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AUTORIZADO PARA OfR NOTIFICACIONES
C. JULIO CESAR CANTO MARTIN,
' C. IVETTE ISABEL CORONADO CRESPO

En acatamiento a lo que dispone la Ley General del Equilibrio Ecelégico y la Proteccién al Ambiente (LGEEPA)
en su Articulo 28 que establece que la Evaluacion del Impacto Ambiental es el procedimiento a través del cual
la Secretaria de Meadio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT) establece las condiciones a que se. sujetara la
realizacion de obras y actividades que pueden causar desequilibrio ecolégico o rebasar los limites y condiciones
establecidos en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente y preservar y restaurar los ecosistemas, a
fin de evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre el mismo y que en relacién a ello quienes pretendan
llevar a cabo alguna de las obras y actividades que dicho lineamiento enlista, requeriréan previamente la
autorizacién en materia de impacto ambiental de la SEMARNAT.

Que la misma LGEEPA en su Articulo 30 establece que para obtener la auterizacién a que se refiere el Articulo 28°
de dicha Ley, los interesados deberan presentar a la SEMARNAT una manifestaciéon de impacto ambiental.

Que entre otras funciones, en el inciso C de la fraccién XXXV del Articulo 42 del Reglamento Interior de la
SEMARNAT, se establece la atribucién especifica de esta Oficina de Representacion para otorgar permisos,
licencias, autorizaciones y sus respectivas modificaciones, asi como suspensiones, cancelaciones, revocaciones o
extinciones, de conformidad con lo previsto en las disposiciones juridicas aplicables y los lineamientos internos de
caracter técnico y administrativo, sistemas y procedimientos establecidos por las unidades administrativas de la
Secretaria, en materia de manifestaciones de impacto ambiental en su modalidad particular.

Que en cumplimiento a las disposiciones de los Articulos 28 y 30 de la LGEEPA antes invocados, el C. ELOY JOSE
CACERES WEJEBE, REPRESENTANTE LEGAL DE GRAN PROVINCIA GOLF S.A. 'DEC.V., sometio a la evaluacion de la
SEMARNAT a través de la Oficina de Representacién en el Estado de Yucatén, la Manifestacién de Impacto Ambien-
tal, modalidad particular (MIA-P), para el proyecto denominado "AMPLIACION DEL DESARROLLO INMOBILIARIO
HABITACIONAL BLANCA 2", con una superficie total de 255,921.20 m2 (25.592120 ha) y se localiza en el predio
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rlstico con tablaje catastral no. 35443 perteneciente a la localidad de Kikteil, mUnICIpIC} de Mérida, Yucatén, confor-
mado por 499 lotes (dreas vendibles).

Que atendiendo a lo dispuesto por la misma LGEEPA en su Articulo 35 respecto & que, una vez presentada la
Manifestacion de Impacto Ambiental, la Oficina de Representacion iniciard el procedimiento de evaluacion, para lo
cual revisarad que la solicitud se ajuste a las formalidades previstas en dicha Ley, su Reglamento en materia de
Evaluacion del Impacto Ambiental y las nbrmas oficiales mexicanas aplicables y que, una vez evaluada la manifes-
tacion de impacto ambiental, la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales a través de su Oficina de Re-
presentacién en Yucatan emitira, debidamente fundada y motivada, la resolucién correspondiente.

Por otra parte, toda vez que este procedimiento se ajusta a lo que dispone el Articulo 3 de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo en lo relativo a que es expedido por el 6rgano administrativo competente, lo cual
queda en evidencia considerando las d15p05|C|ones de los Articulos 41 y 42 del Reglamento Interior de la Secre-
taria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, a través de los cuales se establecen, entre otros, Ias atribuciones
genéricas y especificas con las que cuenta esta Oficina de Representacion, asi como que la persona Titular de la
Oficina de Representacién tiene la representacién de la Secretaria para ejercer las atribuciones que el Reglamento
le confiere a su unidad administrativa y en lo particular la fraccién XIX del mismo Articulo 34 que dispone gue
podrén suscribir los documentos relativos al ejercicio de sus atribuciones y aquellos que les sean sefialados por
delegacién, encomienda o les correspondan por suplencia;

Que en el mismo sentido en el inciso C de la fraccién XXXV del Articulo 42 del Reglamento Interior de la SE-
MARNAT, se establece la atribucién especifica de esta Oficina de Representacion para otorgar permisos, licencias,
autorizaciones y sus respectivas modificaciones, asi como suspensiones, cancelaciones, revocaciones o extinciones,
de conformidad con lo previsto en las disposiciones juridicas aplicables y los lineamientos internos de caracter
técnico y administrativo, sistemas y procedimientos establecidos por las unidades administrativas de la Secretaria,
en materia de manifestaciones de impacto ambiental en su modalidad particular.

En este sentido, LIC. GUILLERMO HUMBERTO PORRAS QUEVEDO, de nacionalidad mexicana, mayor de edad
legal, servidor piblico, Titular de la Oficina de Representacién de la SEMARNAT en Yucatan, personalidad
gue me fuera conferida mediante el oficio Nim. UCORGT/026/Libre designacién/2025 de fecha primero de
junio del afio dos mil veinticinco, suscrito por la C. Gloria Sandoval Salas, Titular de la Unidad Coordinadora
de Oficinas de Representacién y Gestién Territorial de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales,
a través del cual me es remitido Nombramiento en el puesto de Titular de la Oficina de Representacién en
Yucatan, con vigencia a partir del 01 de junio del 2025, con domicilio para oir y recibir notificaciones en el
predio marcado con el niimero 238, de la calle 59 B, Edificio B, por Avenida Zamna, del Fraccionamiento
Yucalpetén, en esta ciudad de Mérida, Yucatdn; comparezco respetuosamente ante Usted, con fundamento
en lo dispuesto por los articulos 41 y 42 del Reglamento Interior de |a Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales vigente y en ejercicio de las facultades contenidas en los articulos 4° quinto parrafo, 14
y 16 de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos en vigor; articulos 1, 2 fraccién I, 12, 14
primer parrafo, 16 primer parrafo, 17, 17 BIS, 18, 26 y 32 BIS fraccién VIII de la Ley Orgdnica de la
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Administracién Pdblica Federal Vigente que dan al suscrito competencia por razén de grado; y con
fundamento en articulos 41 y 42 del Reglamento interior de Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales, en cuanto a las facultades y atribuciones de esta Oficina de Representacién de la Secretaria de
Medio Ambiente y Recursos Naturale_s, gue a letra dicen:

Articulo 41. La Secretaria, para el ejercicio de las atribuciones que tiene conferidas, contaré con oficinas de
representacién en las entidades federativas, con la circunscripcidn territorial que corresponde a cada una de ellas,
o con la que se determine mediante acuerdo de la persona Titular de la Secretaria que se publicara en el Diario

Oficial de la Federacion.

Las oficinas de representacién, para la realizacién de sus actividades, tendran la estructura administrativa que la
persona Titular de la Secretaria determine, previa autorizacion presupuestaria y organizacional, conforme a las
disposiciones juridicas aplicables y estaran adscritas jerarquicamente a la Unidad Coordinadora de Oficinas de
Representacién y Gestién Territorial.

Articulo 42. Al frente de cada Oficina de Representaciéon habrd una persona Titular, quien serd nombrada y
removida por la persona Titular de la Unidad Coordinadora de Oficinas de Representacion y Gestion Territorial,
previo acuerdo con la persona Titular de la Secretaria, y serd auxiliada por las personas servidoras publicas quelas
necesidades del servicio requieran, con base en el presupuesto correspondiente. Las personas servidoras plblicas
adscritas a las oficinas de representacion se sujetaran a las disposiciones del Servicio Profesional de Carrera de
conformidad con el articulo 17 Bis, fraccién II de la Ley Organica de la Administracion Publica Federal.

La persona Titular de la Oficina de Representacion tiene la representacion de la Secretarfa para ejercer las
atribuciones que este Reglamento le confiere a su unidad administrativa, asi como para desempefiar las funciones
que directamente le encomiende la persona Titular de la Unidad Coordmadora de Oficinas de Representacién y
Gestion Territorial, previo acuerdo con la persona Titular de la Secretaria, respecto de su émbito territorial de

competencia.

Cada oficina de representacion tiene las'atribuciones genéricas siguientes:

‘1. Programar, organizar, dirigir y evaluar el desarrollo de los programas y el desempefio de las atribuciones
encomendadas, en un marco de atencién y respeto a los derechos humanos, los derechos de pueblos y
comunidades indigenas y afromexicanas y que promueva acciones para el logro de la igualdad sustantiva entre

mujeres y hombres;

II.  Acordar con su superior jerérquicb inmediato la resolucién de los asuntos relevantes cuya tramitacién se
encuentre dentro del 4m bito de su competenaa y mantenerlo informado con relacion a los actos de autoridad gque
emita;

III. Formular estudios, dictdmenes, opiniones e informes que les sean encomendados por la superioridad en
aquellos asuntos que sean de su competencia;
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IV. Nombrar, previo acuerdo con su superior jerdrquico, y remover a las personas servidoras publicas de
confianza bajo su cargo, en los términos de las disposiciones juridicas aplicables;

V. Intervenir en el desarrollo, capacitacion, promocion y adscripcion de las personas servidoras publicas a su
cargo; autorizar licencias dentro del &mbito de su competencia, de conformidad con las necesidades del servicio y
participar directamente en los casos de sanciones, remocién y cese de dichas personas, de conformidad con las
disposiciones juridicas aplicables; ; '

VI. Elaborar proyectos sobre la creacion, modificacion, organizacién, fusion o extincion de las &reas a su cargo;

VIL. Asesorar y atender las consultas técnicas que se les formulen, respecto de asuntos de su competencia, las
demas unidades administrativas de la Secretaria, cuando asi lo requieran en el ejercicio de sus atribuciones;

VIII. Formular su anteproyecto de presupuesto, conforme a las disposiciones juridicas aplicables, asi como ejercerlo
una vez autorizado;

IX. Formular, conforme a los lineamientos establecidos por la Unidad de Administracion y Finanzas, los proyectos
de sus manuales de organizacidn, de procedimientos y de servicios al publico;

X. Coadyuvar con las unidades administrativas competentes de la Secretariz en las propuestas de los
anteproyectos de normas oficiales mexicanas en las materias competencia de la Secretaria, asi como participar en
los comités, subcomités y grupos de trabajo en donde se analicen y elaboren dichas normas oficiales mexicanas,
de conformidad con las disposiciones juridicas aplicables;

XI. Apoyar las politicas de planeacién regional del territorio nacional, que podra establecerse por regiones
hidrogréficas determinadas por la existencia de uno o varios ecosistemas o cuencas, en el dmbito de su
competencia, asi como la adopcidén de medidas en dichas regiones y la ejecucion de las mismas;

XII. Proponer, a la persona Titular de la Unidad Coordinadora de Oficinas de Representacion y Gestion Territorial,
la participacion de la Secretaria en foros internacionales, asi como los mecanismos para cumplir las obligaciones
derivadas de los instrumentos juridicos de los que el Estado Mexicano sea parte, y los programas y proyectos de
cooperacién técnica con paises, organismos internacionales y entidades extranjeras con los que se suscriban
convenios en las materias competencia de la Secretaria, de acuerdo con los criterios y lineamientos que establezcan
las subsecretarias y la Unidad Coordinadora de Asuntos Internacionales;

XIII. Participar en la coordinacion de acciones con las demés dependencias y entidades de la Administracién Publica
Federal, y con los gobiernos de las entidades federativas y municipios, asi como en la concertacidn e induccién con
los sectores social y privado para la realizacion de sus atribuciones;

XIV. Acordar con las personas servidoras publicas de las unidades administrativas que tenga adscritas, asi como
conceder audiencia a la ciudadania;
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XV. Proporcionar la informacién, datdos o cooperacion técnica que se les requiera por otras dependencias y
entidades de la Administracion Publica Federal, de acuerdo con las disposiciones que, en su caso, hubiera emitido
lz persona Titular de la Secretaria y dem3s disposiciones juridicas aplicables;

XVI. Aplicar los sistemas de informacion para el cumplimiento de sus funciones y para proporcionar la informacién
ambiental al ptiblico, conforme a los lineamientos que establezca la Direccion General de Planeacién, Evaluacion y

Estadistica Ambiental; .

XVIL Designar personas peritas ante las autoridades judiciales y administrativas que asi lo requieran, gquienes
podrén elaborar los dictdmenes técnicos que les hayan sido solicitados;

XVIIL Expedir, cuando proceda, copias certificadas de documentos qUe obren en sus archivos;

XIX. Suscribir los documentos relativos al ejercicio de sus atribuciones y aquellos que les sean sefialados por
delegacién, encomienda o les correspondan por suplencia;

XX. Expedir los oficios mediante los cuales se comisione a las personas servidoras publicas a su cargo que realicen
las diligencias que erdene la persona Titular de la Secretaria, su superior jerdrquico o aquellas que les competan;

XXI. Proponer a la persona Titular de la Unidad Coordinadora de Oficinas de Representacién y Gestién Territorial,
cuando proceda, la formulacidn y ejecucién de programas de restauracion ecoldgica y, en su caso, de proyectos de
declaratoria de zonas de restauracién en aguellas dreas que presenten procesos de degradacion, desertificacion o

graves desequilibrios ecoldgicos;

XXIL Coadyuvar con la Unidad Coordinadora de Vinculacién Social, Derechos Humanos y Transparencia en las
acciones para la realizacién de los procesos de consulta previa, libre e informada a pueblos y comunidades

indigenas y afromexicanas; :

XXIIL. Participar en la formulacién de criterios, procedimientos, instrumentos econémicos, normas, politicas
plblicas, medidas de regulacién y acciones ecoldgicas, para garantizar el derecho a la salud ambiental de las
personas y su bienestar, en coordinacion con el Sector, asi como con dependencias y entidades de la Administracion
Plblica Federal y de los distintos érdenes de gobierno;

XXIV. Proporcionar a la Unidad Coordinadora de Asuntos Juridicos toda la informacién, documentacion,
argumentacion y, en general, todos los elementos necesarios para la defensa de los actos de autoridad gue se
reclamen en los juicios de amparo en que sean sefialadas como autoridad responsable o intervengan como guejosa
o tercera interesada, asi como en aquéllos en que la autoridad responsable sea la persona Titular del Ejecutivo
Federal cuando se refieran a las materias competencia de la Secretaria o la persona Titular de la Secretaria, y

XXV. Dar seguimiento a los procedimieﬁtos juridicos de los juicios referidos en la fraccién anterior de este articulo
y, bajo su estricta responsabilidad, mantener informada permanentemente a la Unidad Coordinadora de Asuntos
Juridicos sobre el seguimiento de los referidos procedimientos, lo anterior sin necesidad que medie peticmn por

parte de la citada unidad coordlnadora
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XXVI. Coordinar la ejecucién de los programas y acciones relativas a las atribuciones que en este
reglamento se le otorgan, con apego a las normas y lineamientos que determine la persona titular de la Secretaria
y las unidades administrativas competentes de esta, asi como informar de los avances y resultados de su ejercicio;

XXVIL Analizar la problemaética local o regional en las materias competencia de la Secretaria y aportar
informacién que le sea requerida por la Direccién General de Planeacién, Evaluacién y Estadistica Ambiental;

XXVIIL Apoyar en las acciones de coordinacién que la persona titular de la Secretaria convenga con los
gobiernos de las entidades federativas y municipios para el desarrollo sustentable;

XXIX. Plantear y gestionar ante el Comité de Planeacion para el Desarrollo Estatal, la coordinacién y
concertacién intersectorial de los programas y proyectos de proteccién y conservacion ambiental, asi como de
aprovechamiento sustentable de los recursos naturales;

XXX. Coadyuvar en el disefio y promocién de los instrumentos normativos para la proteccion ambiental, el
aprovechamiento sustentable, conservacién y restauracion de los recursos naturales y de los ecosistemas de la

entidad federativa;

XXKL Plantear, evaluar y, por acuerdo de la persona titular de la Secretaria, suscribir acuerdos de
coordinacién con los gobiernos de las entidades federativas y municipios y convenios de concertacién con los
sectores social y privado, asi como auxiliar a las unidades administrativas de la Secretaria, en la formulacién y
seguimiento de los convenios y contratos que se ejecuten dentro de su circunscripcién territorial;

XXXIL, Establecer mecanismos de coordinacion y colaboracién con las delegaciones de programas para el
desarrollo, en lo relativo a la supervisién que estas realizan a los servicios y los programas a cargo de la Secretarfa,
asi como también a la supervisién gue realizan a los programas de la Secretaria para entregar un beneficio social
directo a la poblacién, en términos de lo dispuesto en los articulos 17 Bis y 17 Ter de la Ley Orgénica de la
Administracién Piblica Federal; ‘

XXXIIL. Apoyar, informar y dar seguimiento a las acciones mediante las cuales las atribuciones que son
competencia de la Secretaria o de organismos administrativos sectorizados a esta, se ejerzan por las entidades
federativas, municipios y demarcaciones territoriales de la Ciudad de México, por medio de convenios de
coordinacion;

XXXV, Apoyar a los 6rganos administrativos desconcentrados de la Secretaria y entidades paraestatales
sectorizadas a esta, en la ejecucién de los programas competencia de la Secretaria;

XXXV, Otorgar permisos, licencias, autorizaciones y sus respectivas modificaciones, asi como suspensiones,
cancelaciones, revocaciones o extinciones, de conformidad con lo previsto en las disposiciones juridicas aplicables
y los lineamientos internos de cardcter técnico y administrativo, sistemas y procedimientos establecidos por las
unidades administrativas de la Secretaria, en las materias siguientes:
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a) Uso, explotacidny aprovechamiento de la zona federal maritimo terrestre, playas maritimas, terrenos ganados
al mar o a cualquier otro depdsito de gguas maritimas, en materia de solicitudes de permisos transitorios o de

comercio ambulante y sus prérrogas;

b). Manifiestos y documentacidon de manejo de materiales y residuos peligrosos, con excepcién de los generados
por las Actividades del Sector Hidrocarburos;

c) Informes preventivos y manifestaciones de impacto ambiental en su modalidad particular, avisos de no
requerimiento y exenciones en materia de impacto ambiental, autorizaciones en materia de atmasfera, licencias
de funcionamiento y licencias ambientales Unicas, con excepcién de aquellos informes, manifestaciones,
autorizaciones y licencias que el presente reglamento atribuye a la Direccién General de Impacto y Riesgo
Ambiental o que correspondan a la Agencia Nacional de Seguridad Industrial y de Proteccion al Medio Ambiente
del Sector Hidrocarburos en términos de su reglamento interior, asi como a los que realicen tratamiento de

residuos peligrosos;

d) Aprovechamiento de recursos forestales maderables y no maderables, plantaciones forestales comerciales,
modificaciones de los programas de manejo forestal, asi como otorgar la documentacion fitosanitaria forestal que
se requiera para la exportacion, importacién y movilizacion de productos y subproductos forestales. Lo anterior, en
términos de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable, su reglamento y demas disposiciones juridicas

aplicables;

e) Recoleccién y transporte de residuos peligrosos, incluidos los b:olog:co lnfecuosos con excepcion de los
generados por las Actividades del Sector Hidrocarburos; i

f)  Acopio de residuos peligrosos, incluidos los bioldgico-infecciosos, provenientes de terceras personas, con
excepcion de los generados por las Actividades del Sector Hidrocarburos;

g) Combustién a cielo abierto en zonas de jurisdiccién federal para adiestramiento de incendios;

h) Registro, actualizacién, renovacién o modificacion de unidades de manejo para la conservacién de la vida
silvestre y de los predios o instalaciones que manejan vida silvestre de manera confinada fuera de su habitat
‘natural, parques zooldgicos y espectaculos publicos que manejen ejemplares de vida silvestre;

i)  Registros de ejnmplares partes o derivados de la vida silvestre tales como mascota aveé de'presa o colecciones
privadas de especimenes de vida snlvestre que corresponda a la Federacmn en términos de la Ley General de Vida

Silvestre, y
1

j)  Caza deportiva en sus diferentes modalidades;

XXXVL Recibir las solicitudes e integrar los expedientes relativos a los aprovechamientos o servicios
competencia de la Secretaria, asi como notificar las resoluciones emanadas de las unidades administrativas
competentes de la Secretaria, de conformidad con los lineamientos de cardcter técnico y administrativo aplicables;
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Oficio No. 726.4/UGA-0810/ 0
Asunto: Resolutivo en Materia Ambiental

XXXVIL Operar el Registro Forestal Nacional dentro de la circunscripcion territorial que le corresponda, por lo
que pueden expedir los certificados de inscripcidn y constancias de los actos y documentos inscritos en dicho
Registro, sus modificaciones, suspensiones y cancelaciones, asi como remitir los informes a la Direccién General de
Gestion Forestal, Suelos y Ordenamiento Ecol6gico para seguimientoy actualizacién del Registro Forestal Nacional;

XXXVIIL Operar, cuando corresponda a la Secretarfa, los programas forestales, de conformidad con los
lineamientos que emitan las unidades admmtstratlvas competentes de la Secretaria y demés disposiciones juridicas
aplicables; ‘

XXXIX. Autorizar previa opinién técnica del Consejo Estatal Forestal-de gue se trate, negar, modificar,

suspender, desechar, revocar y nulificar el cambio de usc de suelo de terrenos forestales, asi como el tramite
unificado en materia de impacto ambiental y cambio de uso de suelo en terrenos forestales, siempre que sea
solicitado por personas particulares, con excepcién de los solicitados para las obras y Actividades del Sector
Hidrocarburos, de acuerdo con las disposiciones juridicas aplicables;

XL. Realizar el control y la evaluacién de los aprovechamientos de recursos forestales maderables y no
maderables, plantaciones forestales comerciales, cambio de uso de suelo solicitado por particulares,
modificaciones o cancelaciones de los programas de manejo forestal, asi como los refrendos y autorizaciones
automéaticas de los aprovechamientos de recursos forestales maderables;

XLI. Recibir y, en su caso, evaluar de conformidad con las disposiciones juridicas aplicables, los avisos para el
aprovechamiento de recursos forestales no maderables, los de plantaciones forestales comerciales, y los de colecta
de germoplasma forestal para reforestacién o forestacién con fines de conservacidon y restauracién, asi como
expedir los cédigos de identificacién respectivos;

XLIL Emitir la documentacion con la que se acredite la legal procedencia de las materias primas y productos
forestales;

XLIII. Realizar a solicitud expresa de la Direccion General de Gestién Forestal, Suelos y Ordenamiento
Ecologico, la visita técnica y solicitar la opinién del Consejo Estatal Forestal respecto de las solicitudes en materia
forestal y de suelos, asi como elaborar el informe correspondiente, en. aquellos casos en que el tramite
correspondiente competa a dicha direccion general;

XLIV.Recibir, revisar y dar el tramite que corresponda a la cédula de operacién anual de las personas obligadas y
establecimientos sujetos a reporte, en la circunscripcion territorial de la Oficina de Representacién, de conformidad
con el Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente en materia de Registro de
Emisiones y Transferencia de Contaminantes, excepto las que corresponda presentar a las personas obligadas y
establecimientos que realicen Actividades del Sector Hidrocarburos;

XLV. Coadyuvar en la administracion y desarrollo de las areas naturales protegidas bajo los criterios y lineamientos
gue defina la Conanp;
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Asunto. Resolutivo en Materia Amblental'

XLVI.Participar en el Sistema Nacional de Proteccidon Civil, asi como formular y establecer su programa interno de
proteccién civil;
XLVIL Participar con las autoridades de las entidades federativas y de los municipios para prevenir, controlar

y coordinar las situaciones de emergencia ocasionadas por fenémenos climatolégicos, hidroldgicos, incendios
forestales, plagas y enfermedades gue afecten a las dreas forestales;

XLVIIL Operar programas de administracién y conservacién de los recursos naturales, competencia de la
Secretaria; i

XLIX.Contratar las obras, estudios y servicios relacionados con estas, que figuren en el presupuesto de la Oficina
de Representacion, de conformidad con las disposiciones juridicas aplicables, con el apoyo de la Unidad de
Administracién y Finanzas, asi como supervisar su ejecucion;

L. Integrar y establecer, conforme a fos lineamientos aplicables en la materia, los proyectos de conservacién y
mantenimiento de los inmuebles a su cargo, con el apoyo de la Unidad de Administracion y Finanzas;

LL. Celebrar, previo cumplimiento de las disposiciones juridicas aplicables, los contratos de arrendamiento de
inmuebles que requieran y notificar de su formalizacién a la Direccién General de Recursos Materiales, Inmuebles

y Servicios;

LII. Coadyuvar con la Direccién General de Recursos Materiales, Inmuebles.y Servicios en la administracion de los
bienes inmuebles que tenga asignados, de conformidad con las disposiciones juridicas aplicables;

LIII. Operar los sistemas de administracién de recursos humanos, de registro contable y de evaluacién
programaético presupuestal, conforme a‘los lineamientos que emita la Unidad de Administracién y Finanzas;

LIV. Suscribir los instrumentos juridicos de concertacién para el otorgamiento de subsidios con cargo al
presupuesto de la Secretaria, conforme-a las disposiciones jurfdicas aplicables y previa autorizacion de la Unidad
de Administracion y Finanzas y de la persona titular de la unidad administrativa de la Secretaria que tenga a su

cargo el eJercr(:lo de dichos subsidios;

LV. Suscribir convenios relativos a los trdmites de expropiacion de terrenos ejidales, comunales y de propiedad
particular competencia de la Secretaria; .

LVI. Proporcionar a las personas servidoras publicas encargadas de sus.dreas juridicas toda la informacion,
documentacién, argumentacion y, en general, todos los elementos necesarios para la defensa de los actos de
autoridad que se reclamen en los juicios de amparo en que sea sefialada como autoridad responsable o intervenga

como quejosa o tercera interesada;

LVIL Aplicar y evaluar los programas de desarrollo regional sustentable, de conformidad con los lineamientos de
caracter técnico y administrativo que sefialen las unidades administrativas competentes de la Secretaria;
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Asunto: Resolutivo en Materia Ambiental

LVIIL Participar en el fomento de los programas de desarrollo forestal a cargo de la Comision Nacional
Forestal;

LIX. Dar seguimiento e integrar la |nf0rmaC|on que se derive de la gestion de tramites en las diferentes materias
de su competencia, y

LX. Las demas que le confieran otras disposiciones juridicas, asi como aquellas funciones que le encomiende la
persona titular de la Unidad Coordinadora de Oficinas de Representacion y Gestién Territorial.

Con los lineamientos antes citados y una vez analizada y evaluada la manifestacion de impacto ambiental, modali-
dad particular (MIA-P), por parte de la Oficina de Representacion del proyecto "AMPLIACION DEL DESARROLLO
INMOBILIARIO HABITACIONAL BLANCA: 2", promovido por el C. ELOY]OSE‘ CACERES WEJEBE, REPRESENTANTE
LEGAL DE GRAN PROVINCIA GOLF S.A. DE C.V., que, para los efectos del pres’ente resolutivo, seran identificados
como el proyecto y la promovente respectxvamente y

RESULTANDO:

1. Queel 16 de diciembre de 2025, el promovente ingreso ante el Espacio de Contacto Ciudadano de esta Oficina de
Representacién, el escrito a través del cual presento la MIA-P del proyecto "AMPLIACION DEL DESARROLLO
INMOBILIARIO HABITACIONAL BLANCA 2", para su correspondiente analisis y dictaminacion en materia de
impacto ambiental, mismo que quedé registrado con la clave 31YU2025UD204.

2. Que mediante escrito ingresado a esta Oficina de Representacion el dia 08 de enero de 2025, el promovente
entregd el extracto del proyecto pubhcado

3. Queel08deenerode 2025, con fundamento en lo dispuesto por el Artu:ulo 34, primer parrafo de la Ley General
del Equilibrio Ecolégicoy la Proteccién al Ambiente (LGEEPA), esta Representacién Federal integré el expediente
del proyecto, mismo gue se puso a disposicién del pablico, en el centro documental, sita en la calle 59 B No. 238
por Avenida Zamnd, Fraccionamiento Yucalpetén, en la ciudad de Mérida, Yucatan.

4. Que en cumplimiento a lo establecido en la fraccién I del Articulo 34 de la LGEEPA que dispone que la Secretaria
de Medio Ambiente y Recursos Naturales publicara la solicitud de autorizacién en materia de impacto ambiental en
su Gaceta Ecolégica y en acatamiento a lo que establece el Articulo 37 del Reglamento de la Ley General del
Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente en materia de Evaluacién del Impacto Ambiental el 08 de
enero de 2026, la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales publico a través de la separata nimero
DGIRA/0001/26 de su Gaceta Ecologica y en la pagina electrénica de su portal www.semarnat.gob.mx, el listado
del ingreso de proyectos sometidos al procedimiento de evaluacién de impacto y riesgo ambiental durante el
periodo del 17 DE DICIEMBRE DE 2025 AL 07 DE ENERO DE 2026 (INCLUYE EXTEMPORANEOS) dentro de los cuales
se incluyd la solicitud que presentd la promovente para que esta Oficina de Representacion, en uso de las
atribuciones que le confiere el Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales diera
inicio al procedimiento de evaluacién de impacto ambiental del proyecto.
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! Asunto: Resolutivo en Materia Amblental

CONSIDERANDO:

I Que esta Oficina de Representacié"n es competente para revisar, evaluar y resolver la MIA-P del proyecto, de
conformidad con lo dispuesto en los Articulos 14, 26 y 32-bis fracciones I, III y XI, de la Ley Orgénica de la
Administracién Piiblica Federal; 4, 5 fraccién II y X, 28 primer parrafo, fracciones IX, 35, parrafos primero,
segundo y Gltimo, asi como su fraccién II, de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al
Ambiente; 2, 3 fracciones IX, XIIT y XVII, 4, 5 apartado Q, 12, 37, 38, 44, 45, primer parrafoy

fraccién II de su Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental; e incise C de la fraccién X0V

del Articulo 42 del Reglamento Interior de la SEMARNAT, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 14 de

marzo del 2025. La Oficina de Representacidn en el Estado de Yucatdn procedio a evaluar el proyecto propuesto

bajo lo establecido en la Norma Oficial Mexicana: NOM-059-SEMARNAT-2010 que determina las especies y

subespecies de flora y fauna silvestres terrestres y acudticas en peligro de extincién, amenazadas y las sujetas a

proteccién especial; asi como lo dispuesto en el Decreto 160/2014 por el que se formula y expide el Programa de
Ordenamiento Ecolégico del Territorio Costero del Estado de Yucatan, publicado en 20 de marzo de 2014 en el

Diario Oficial del Gobierno del Estado de Yucatdn y modificado el 14 dei octubre de 2015 y del Programa de

Ordenamiento Ecolégico del Territorio del Estado de Yucatan, publicado en el diario oficial del Gobierno del

Estado de Yucatan en el Decreto 692/2023, asi como la deméas normativa aplicable al proyecto.

Conforme a lo anterior, esta autoridad evalud el proyecto presentado por el premovente bajo la consideracion.de
que el mismo debe sujetarse a las diSposiciones previstas en los preceptos transcritos, para dar cumplimiento a lo
establecido en los Articulos 4 parrafo cuarto, 25 parrafo sexto, y 27 parrafo tercero, de la Constitucién Pdlitica
de los Estados Unidos Mexicanos, que se refieren al derecho que tiene toda persona a un ambiente adecuado
para su desarrollo y bienestar; bajo los criterios de equidad social y productividad para que las empresas del sector
privado usen en beneficio general los recursos productivos, cuidando su conservacion y el ambiente y que se
cumplan las disposiciones que se han emitido para regular, en beneficio social, el aprovechamiento de los
elementos naturales susceptibles de apropiacién, con objeto de cuidar su conservacion, el desarrollo equilibrado
del pais y el mejoramiento de las condiciones de vida, en todo lo que se refiere a la preservacion y restauracién del
equilibrio ecologico, para evitar la des‘crl_.jccic’nn de los elementos naturales y los dafios que la propiedad pueda sufrir

en perjuicio de la sociedad. :

II Queunavezintegrado el expediente de la MIA-P del proyecto, fue puesto a disposicion del pablico conforme
a lo indicado en el resultando 4 del presente resolutivo, con el fin de garantizar el derecho de la participacion social
dentro del procedimiento de evaluacién de impacto ambiental, conforme a lo establecido en los Articulos 34 de la

LGEEPA y 38 de su Reglamento.

II  Queel 27 de enero de 2026 con notificacién del 24 de febrero de 2026; esta Oficina de Representacion emitid
el oficio No. 726. 4/UGA 001192/000180 mediante el cual, en cumplimiento a lo dispuesto en los articulos 33 de la
Ley General del Equlllbno Ecolégico y la Proteccién al Ambiente y al 25 de su Reglamento en Materia de
Evaluacion del Impacto Ambiental, notificdindole a la Secretaria de Desarrollo Sustentable del Estado de
Yucatan el ingreso _c_iel proyecto en comento.
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IV Queel 27 de enero de 2026 con notificacion del 23 de febrero de 2026, esta Oficina de Representacion emitié
el oficio No. 726.4/UGA-0120/000181, mediante el cual, en cumplimiento a los acuerdos derivados del oficio No.
UCD/0602/009 emitido por la Unidad Coordinadora de Delegaciones de fecha 22 de junio de 2009, se le solicitd a la
Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente informaré si el predio donde se desarrollara el proyecto cuenta
con algdn procedimiento administrativo Instaurado.

V' Queel 27 de enero de 2026 con notificacion del 24 de febrero de 2026, esta Oficina de Representacion emitié
el oficio No. 726.4/UGA-0121/000182 en cumplimiento a lo dispuesto en los articulos 33 de la Ley General del
Equilibrio Ecolégicoy la Proteccién al Ambiente y 25 de su Reglamento en'Materia de Evaluacién del Impacto
Ambiental al Presidente Municipal de MERIDA el ingreso del proyecto en comento.

VI  Que através del oficio PFPA/37.1.3/0042-26 recibido en esta Oficina de Representacion el dia 09 de marzo de
2026, la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente, brindo su respuesta.

VII  Que a través del oficio 137/2026 recibido en esta Oficina de Representacién el dia 12 de marzo de 2026, |a
Presidente Municipal de MERIDA, Estado de Yucatdn manifestd que no manifiesta opinién en contrario del

proyecto.

VIII  Que, a la fecha, la Secretaria de Desarrollo Sustentable del Estado de Yucatédn no ha manifestado sentido de
su opinién del proyecto.

IX  Que el 08 de abril de 2026, esta Oficina de Representacién emitid el oficio No. 726.4/UGA-0492/000808, esta
oficina de Representacion solicité a la promovente informacién adicional sobre el proyecto.

X  Que a través del escrito recibido en esta Dependencia el 10 de junio de 2026 por parte de la promovente se
entrego la informacién adicional del proyecto.

REFERENTE A LA VINCULACION CON LOS ORDENAMIENTOS JU RfDICOS APLICABLES EN MATERIA DE IMPACTO
AMBIENTAL

En el Articulo 12 fraccién ITI del Reglamento de la LGEEPA en materia de evaluacidn del impacto ambiental, se sefiala que
la Manifestacion de Impacto Ambiental, en su modalidad particular, deberd contener la vinculaciéon con los
ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental y en su caso con la regulacién sobre el uso del suelo.

Asimismo, el Articulo 35, parrafo segundo de la LGEEPA, determina que “..para la autorizacién de las obras y actividades a
que se refiere ef Articulo 28, la Secretaria se sujetard a lo que establezcan los ordepnamientos antes sefialados, asi como los
programas de desarrollo urbano y de ordenamiento ecolégico del territorio, las declaratorias de dreas naturales protegidas y
las demds disposiciones juridicas que resulten aplicables”.
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. Oficio No. 726.4/UGA-0810/ C{ J) B
~ Asunto: Resolutivo en Materia Ambiental

De acuerdo con lo sefialado en el decreto niimero 160/2014 por el gue se formula y expide el Programa de Ordenamiento
Ecol6gico del Territorio Costero del Estado de Yucatén y el decreto 308/2015 por el que se modifica el decreto 160/2014,
el area en comento se encuentra incluida en la unidad de gestién ambiental (UGA): UGA MERO4-SEL_AP2 del Programa
de Ordenamiento Ecolégico Costero del Estado de Yucatan (POETCY), siendo compatible con los criterios y uso de suelo
de este Programa de Ordenamiento, localizada en el Municipio de Mérida. '

Y de acuerdo con lo sefialado en el decreto niimero 692/2023 por el gue se formula y expide el Programa de Ordenamiento
Ecolégico del Territorio del Estado de Yucatan, el drea en comento se encuentra incluida en las unidades de gestién am-
biental UGA053-APROV-MER y una pequefia porcion del terreno se ubica en la UGA 053APROV-CHO, siendo el proyecto
compatible con los usos de suelo APROVECHAMIENTO SUSTENTABLE, localizada en el Municipio de Mérida.

PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO DEL TERRITORIO DEL ESTADO DE YUCATAN

El Programa de Ordenamiento Ecoldgico del Territorio del Estado de Yucatdn (POETY) es un instrumento de planeacion juridica,
basado en informacién técnica y cientifica, que determina esquemas de regulacion de la ocupacion territorial maximizando e/
consenso entre Jos actores sociales y minimizando el conflicto sobre el uso del suelo.. Mediante dicho ordenamiento se establece
una serie de disposiciones legales con el fin de inducir al empleo de mecanismos de participacion publica innovadores, asi como
al uso de técnicas y procedimientos de andlisis El Ordenamiento Ecoldgico Territorial del estado de Yucatdn (POETY), es un
instrumento de planeacién, cuyo objetivo es el de “regular e inducir el uso racional del suelo y el desarrollo de las actividades
productivas para lograr la proteccidn y conservacion de los recursos naturales”. El decreto de este ordenamiento Estatal fue
publicado en el mes de julio de 2007 actualizacion a través del decreto 692/2023. Dicho programa es un instrumento de pla-
neacién juridico, basado en informacién técnica y cientifica, que determina esquemas de regulacion de la ocupacidn territorial
maximizando el consenso entre los actores sociales y minimizando el conflicto sobre el uso del suelo. Mediante dicho ordena-
miento se establece una serie de disposiciones legales con el fin de inducir al empleo de mecanismos de participacién publica
innovadores, asi como al uso de técnicas y procedimientos de andlisis geogrdfico, integracién de informacién y evaluacion
ambiental, proceso que requiere del desarrollﬂ de nuevas capacidades de gestion y ‘evaluacién ambiental en los tres érdenes

de gobierno.

En otras palabras, el POETY, establece el “Modelo de Desarrollo Territorial” o “Modelo de Ocupacion del Territorio” para el
Estado de Yucatdn, con base en criterios de racionalidad y de equilibrio entre la eficiencia ecoldgica y el desarrollo econémico-
social del sistema territorial. Es indispensable sefialar que la zona no representa un corredor biolégico de interés o relevante,
ya que la disminucién de cobertura vegetal o sitios de probable ocupacién por fauna silvestre han sido impactadas por las
actividades agricolas de la zona (cultivo de henequén en décadas anteriores) y por actividades de pastoreo de ganado, confor-
mando una discontinuidad importante en la estructura del suelo, la remocion de la cobertura vegetal, la distinta conformacién
del terreno natural de la zona, asi como que esta zona estd dentro de una drea urbanizada. '

La elaboracién del modelo de ordenamiento considera la propuesta de uso y aprover:hamfento gue se desea dar al territorio, y
se expresa en los mapas de politicas y modelo de uso y aprovecham:ento de/ m:smo en donde ubican las unidades de gestion

territorial.

“ Bitdcora: 31/MP-0087/12/25 )
"AMPLIACION DEL DESARROLLO INMOBILIARIO HABITAC[ONAL BLANCA 2"
Pagina 13 de 102 /j,

, { JACP
Calle 59 B No. 238 Edificio B por Avenida Zamnd, Fracc. Yucalpetén. C.P.97238. Mérida, Yucatan y %

Tisa b~
;ﬂg s J México, Tel.:(999)942 1300  www.gob.mx/semarnat
B \_c

Margarita

A Maza



Gobierno de

México ' Medio Ambiente

E Sectataria Os Medic Ambiense y Recurssr Naturates

Oficina de Representacién de la SEMARNAT en el Estado de Yucatin
Unidad de Gestién Ambiental
Departamento de Impacto y Riesgo Ambiental

4
Oficio No. 726.4/UGA-0810/ 6 0 i U} lz
Asunto: Resolutivo en Materia Ambiental

Cada una de las unidades de gestion territorial reconocidas para el estado de Yucatdn tiene asignadas de manera explicita
politicas territoriales y criterios de uso y manejo. Las politicas asignadas son los siguientes:

1. Proteccion (P)

II. Preservacion (Pres)

IIl. Restauracion (Rest)

IV. Aprovechamiento sustentable (Aprov)-

De acuerdo al POETY, el proyecto se ubica en lo Unidad de Gestion Ambiental UGA053-APROV-MER Yy una peguefia porcién
del terreno se ubica en la UGA 059APROV-CHO. Dicha unidad busca propiciar el aprovechamiento sustentable de 62,691
km? para el desarrollo de las actividades compatibles. Propiciar el aprovechamiento para el establecimiento de asenta-
mientos humanos de manera ordenada y en superficies que ya cuenten con los servicios bdsicos municipales y la infraes-
tructura necesaria para su desarrollo y de movilidad sustentable.

Teur- sl = e

§ oaEsapo oe vicaTAN
| fsvasorocia
i [ T

&l mevream

Figura III. 2. Ubicacién del proyecto con respecto a lo UGA del POETY.

La unidad de gestién ambiental la cual corresponde a la zona bajo estudio presenta las siguientes caracteristicas:

- ¥
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Tabla III. 1. Politica y uso principal en las UGA's donde se ubica el proyecto.

ANP
UGAs
[ UG- APROV-MER
I ASENTANTENTO HUMAND
CLAVE UGA UGA 053
NOMBRE ) - UGAO053-APROV-MER
POLITICA ' Aprovechamiento Sustentahle
SINTESIS (EXTENSION DE LA UGA) ; . 764.81 km?

LINEAMIENTOS AMBIENTALES
Propiciar el aprovechamiento sustentable de 62.691 km? para el desarrollo de las actividades compatibles. Propiciar el aprovechamiento
para el establecimiento de asentamientos humanos de manera ordenada y en superficies que ya cuenten con los servicios basicos
municipales y la infraestructura necesaria para su desarrollo y de movilidad sustentable.
CRITERIOS GENERALES
1,2,3,4,56,7,89,10,11, 12,13, 14,15
CRITERIOS DE REGULACION ECOLOGICA

ASENTAMIENTOS HUMANOS ) 1,2,3,4,5,6,7,8,9,10,11,12,13

La politica de la UGA en la que recae el proyecto es de “Aprovechamiento Sustentable”. Esta politica se asigna a espacios gue -

no forman parte de un ANP. y se encuentra en unidades de gestién ambiental con cobertura vegetal modificada y/o impactada,
asi como aguellas donde se desarrolla actualmente actividades sectoriales, y por lo tanto se consideran zonas apropiadas para

el aprovechamiento dé los recursos naturales que no resulten en impactos negativos al medio ambiente.
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AP
UEAs

-::ﬁlﬂm?um " - 5 - i B
CLAVE UGA UGA 059
NOMBRE UGAQ59-APROV-CHO
poLiTICA ' Aprovechamiento Sustentable
SINTESIS (EXTENSION DE LA UGA) 673.15 km?

. LINEAMIENTOS AMBIENTALES
Propiciar el aprovechamiento sustentable de 149 km? para el desarrollo de las actividades compatibles. Propiciar la restauracion de
293.89 km?de la vegetacion forestal menos conservada y preservarlas a largo plazo,
CRITERIOS GENERALES
1,2,3,45678,910,11,12,13, 14,15
CRITERIOS DE REGULACION ECOLOGICA

ASENTAMIENTOS HUMANOS 1,3.4.5,6,7,8 910,11, 12,13, 14,15

A continuacidn, se realiza el andlisis de cada uno de los criterios generales contenidos para las UGA s en las que recae el proyecto:

DESCRIPCION DE LAS UNIDADES DE GESTION AMBIENTAL

La informacion descriptiva de las unidades de gestién ambiental, respecto a las condiciones actuales de su tipo de vegetacion,
condiciones ambientales, asi como la politica, lineamientos, estrategias y criterios aplicables, se presentan en forma de fichas.
Cada UGA cuenta con su propia ficha, las cuales se encuentran en el documento Anexo al presente decreto.
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Tabla III. 2. Usos de suelo de la UGA053-APROV-MER donde recae el proyecto

' - USOS COMPA- UsSOS CON- USOS INCOMPA-
CLAVE_UGA NOMBRE_UGA : POLITICA TIBLES DICIONADOS TIBLES
UGAOQ53- APROV- ' 1,2,6,10,11, 3,4,57,9 13,
UaA0SS MER Aprovecham]ento 18, 19 8’ 12 14,1 5, 16, 17, 20
UGAO059- APROV- sustentable 1,2,4,10,13 5,6,7,89,
UGA 059 CHO . ] 19 ‘ 11,12, 15,18 3,14,16,17, 20

Como se observa en la tabla anterior, entre las actividades compatibles, no compatibles y condicionadas con la UGA053-
APROV-MER y UGAQ59-APROV-CHO se encuentran las siguientes:

Tabla III. 3. Usos compatibles de la UGAD53-APROV-MER.

No. Actividad Clave Definicidon
' ‘ Comprende a la infraestructura y servicios requeridos por la
Acuacultura de agua . i ; ;
1 dulce ACUA_D actividad para la cria y engorda de especies de agua dulce que

se realicen en tierra firme. .

Comprende a la infraestructura y servicios requeridos por la
2 Acuacultura salobre ACUA_S actividad para la cria y engorda de especies de agua salobre
gue se realicen en tierra firme.

Se refiere al establecimiento de nuevos centros poblacional

. i n don factible el aprovechamiento de la infra-
Asentamientos hu- T ==
6 AH estru TVicios a l e contenga la expansion ur-
manos T 3 e

; Comprende a la industria ligera como el desarrollo de tec-
10 Industrial -IND nologia, manufactura, almacenamiento, actividades de apoyo
' a la industria mediana y pesada, y agroindustria.

Se refiere a las obras e instalaciones que proveen de servicios
a centros poblacionales o sectores productivos, como puede
ser el suministro de agua potable, sistemas de tratamiento
de agua municipales, vias de comunicacion y estaciones de
servicio, generacion y transmisién de energia eléctrica, y cual-
quier otra necesaria acorde al crecimiento poblacional del
pais, del estado o el municipio.

1 Infraestructura INFRA
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No. Actividad Clave Definicién
Es aquel que por lo general se realiza de forma masiva y
; tiene por finalidad el descanso o placer. Sus principales desti-
Turismo conven- TUR CONV | oS pueden ser ciudades, playas turisticas, zonas arqueologi-
cional B cas, sitios religiosos, museos y sitios iconicos. Puede incluir la
construccién y operacién de hoteles, villas, servicios, e obras
asociadas para la actividad.
Considera aquellas actividades recreativas de bajo impacto
ya sea por el menor requerimiento de obra y servicios para su
) realizacién respecto al turismo convencional, asi como el me-
19 | Turismo de naturaleza TUR_NAT | nor nimero de visitantes. Incluye actividades recreativas en
contacto directo con la naturaleza, turismo de aventura, eco-
turismo, aviturismo, turismo comunitario.

18

Tabla III. 4. Usos compatibles de la UGA059-APROV-CHO.

No. Actividad Clave Definicion
E Comprende a la infraestructura y servicios requeridos por la actividad
1 Acuacultura de agua dulce ACUA_D para la cria y engorda de especies de agua dulce que se realicen en tie-
rra firme.
Comprende a la infraestructura y servicios requeridos por la actividad
2 Acuacultura salobre ACUA S para la cria y engorda de especies de agua salobre que se realicen en
tierra firme.

Agricultura comercial que se desarrolla en grandes extensiones, de-
pende de la precipitacion pluvial e incorpora diversas tecnologias y so-
luciones (maquinaria, aplicacién de agrequimicos, semillas mejoradas,

4 Agricultura extensiva AGR_EXT ! ey Sh
entre otros) para mejorar la eficiencia y aumentar la produccién.

Comprende a la industria ligera como el desarrollo de tecnologfa,
10 Industrial IND manufactura, almacenamiento, actividades de apoyo a la industria me-
diana y pesada, y agroindustria.

Comprende la extraccién de sustancias no reservadas para la federa-
13 Mineria no metalica MIN_NOM | cién para su comercializacion, como son la extraccion de material pé-
3 treo y sal.
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No. Actividad Clave Definicién
Considera aquellas actividades recreativas de bajo impacto ya sea por
el menor requerimiento de obray servicios para su realizacién respecto
al turismo convencional, asi como el menor ndmero de visitantes. In-
19 Turismo de naturaleza TUR_NAT cluye actividades recreativas en contacto directo con la naturaleza, tu-

rismo de aventura, ecoturismo, aviturismo, turismo comunitario.
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Tabla III. 5. Usos condicionados de la UGAD53-APROV-MER

No. Actividad Clave Definicién
Comprende la generacion de energia eléctrica aprovechando la
8 Energia fotovoltaica EFOT energia solar, mediante de centros mayores a 5 MW de capaci-

dad instalada.

La milpa maya es un sistema agroforestal tradicional, formado
por un policultivo de mafz, frijol, calabaza, y otros, que con-
forma una dindmica espacio vital de los recursos genéticos. Se
12 Milpa maya MILPAM caracteriza por sus conocimientos y adaptaciones culturales, y
realizacion de multiples actividades productivas para la econo-
mia familiar incluyendo huertas de traspatio, crianza de anima-
les (autoconsumo) y actividades artesanales.

Tabla III. 6. Usos condicionados de la UGA059-APROV-CHO,

No. Actividad Clave Definicién
Corresponde a la crianza y cuidado de abejas con y sin aguijon,
5 Apicultura API mediante el cual se obtienen productos como miel, jalea, pro-

péleo, cera y polen.
Se refiere al establecimiento de nuevos centros poblacional en

6 Asentamientos  hu- AH zonas donde sea factible el aprovechamiento de Ia infraestruc-
= manos — tura v servicios actuales, v se contenga la expansién urbana des-
ordenada.

Comprende la generacién de energia eléctrica aprovechando
la energia del viento, mediante la construccion de parques
edlicos gue requieran la instalacién de generadores de més de
0.5 MW de capacidad.

Comprende |la generacion de energia eléctrica aprovechando la
8 Energia fotovoltéica EFOT energia solar, mediante de centros mayores a 5 MW de capaci-
dad instalada. '

Se refiere a la actividad en sitios con vegetacion forestal o
vegetacion secundaria nativa que produce bienes y servicios
forestales que pueden ser sujetos de aprovechamiento forestal
maderable y/o noc maderable.

7 Energla etlica EEO

9 Forestal FOREST
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No. Actividad Clave -Definicién

: Se refiere a las obras e instalaciones que proveen de servicios a
centros poblacionales o sectores productivos, como puede ser
el suministro de agua potable, sistemas de tratamiento de
1 Infraestruc- INFRA agua municipales, vias de comunicacién y estaciones de ser-
tura y vicio, generacién y transmisién de energia eléctrica, y cualquier
otra necesaria acorde al crecimiento poblacional del pais, del
estado o el municipio.

La milpa maya es un sistema agroforestal tradicional, formado
por un policultivo de maiz, frijol, calabaza, y otros, que con-
forma una dinamica espacio vital de los recursos genéticos. Se
12 Milpa maya MILPAM caracteriza por sus conocimientos y adaptaciones culturales, y
i realizacién de miltiples actividades productivas para la econo-
mia familiar incluyendo huertas de traspatio, crianza de anima-
les (autoconsumo) y actividades artesanales.

Sistema de produccién agropecuario para la cria de aves de
corral tales como pollos, pavos, y otros, con el propésito de

15 Pecuario avicola PEC_AV : s - s
: usarlos como base alimenticia a través del aprovechamiento de
su carne o huevos.
Es aquel que por lo general se realiza de forma masiva y
tiene por finalidad el descanso o placer. Sus principales destinos
18 Turismo convencio- TUR CONV pueden ser ciudades, playas turisticas, zonas arqueolégicas, si-

nal . tios religiosos, museos y sitios icénicos. Puede incluir la cons-
¥ truccién y operacion de hoteles, villas, servicios, e obras asocia-
das para la actividad.

Tabla III. 7.-Usos incompatibles con la UGA053-APROV-MER.

No. Actividad Clave Definicion

Agricultura comercial que se desarrolla en grandes extensio-
nes, utiliza infraestructura para el riego de los cultivos e in-
3 Agricultura tecnificada AGR_TEC | corpora diversas tecnologias y soluciones (maquinaria, apli-
cacidon de agroquimicos, semillas mejoradas, entre otros)
para mejorar la eficiencia y aumentar la produccién

Agricultura comercial que se desarrolla en grandes extensio-
nes, depende de la precipitacién pluvial e incorpora diversas

Agricultura = ex- ; ' . o 5
4 tegnsiva AGR_EXT | tecnologias y soluciones (maquinaria, aplicacion de agroqui-
micos, semillas mejoradas, entre otros) para mejorar la efi-
ciencia y aumentar la produccmn :
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Asunto: Resolutivo en Materia Ambiental

No. Actividad Clave , Definicién
. Corresponde a la crianza y cuidado de abejas con y sin agui-
5 Apicultura API jén, mediante el cual se obtienen productos como miel, jalea,

propéleo, cera y polen.

Comprende la generaciéon de energia eléctrica aprove-
chando la energia del viento, mediante la construccion de
parques edlicos que requieran lainstalacion de generadores

7 Energia edlica EEO g o
de més de 0.5 MW de capacidad.

Se refiere a la actividad en sitios con vegetacion forestal
i o vegetacion secundaria nativa que produce bienes y servi-

9 Forestal FOREST | ¢ios forestales que pueden ser sujetos de aprovechamiento
; forestal maderable y/o no maderable.

: Comprende la extraccién de sustancias no reservadas para
13 | Mineria no meta- MIN_NOM | la federacién para su comercializacion, como son la extrac-
lica cién de material pétreo y sal.

Sistema de produccién agropecuario para la cria y/o en-
gorda de especies bovinas, o para la obtencién de leche, en
14 | Pecuario bovino PEC_BOV | el que la alimentacién se basa principalmente en pastizales
‘ de monocultive de gramineas forrajeras y el uso de granos
(raciones balanceadas). :

Sistema de produccién agropecuario para la cria de aves de
corral tales como pollos, pavos, y otros, con el propésito de

15 Pecuario avicola PEC_AV . g ; ;
usarlos como base alimenticia a través del aprovechamiento
de su carne o huevos.

Sistema de produccion agropecuaria para la cria y/o engorda

16 Pecuario porcino PEC:PORC de especies porcicola, basado en granjas cerradas de més de

5,000 m? de superficie, para el aprovechamiento de la carne.

Comprende a la infraestructura y servicios requeridos por la
17 | Pesca PESCA actividad en una franja de analisis de 20 km'a partir de la
' linea de costa.

Turismo relacionado con el uso de zonas de playa para el
20 | Turismo desoly playa TUR SOL | esparcimiento y recreacion, gue no requieren obras o insta-
laciones para pernocta.
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Tabla III. 8. Usos incompatibles con o UGA059-APROV-CHO.

No. Actividad Clave Definicién

Agricultura comercial que se desarrolla en grandes extensio-
nes, utiliza infraestructura para el riego de los cultivos e incor-
) pora diversas tecnologias y soluciones (maquinaria, aplicacion
AGR_TEC | de agroquimicos, semillas mejoradas, entre otros) para mejo-
rar la eficiencia y aumentar la produccién ;

Agricultura tecnifi-
cada

Sistema de produccion agropecuario para la cria yfo engorda
de especies bovinas, o para la obtencién de leche, en el que
14 Pecuario bovino PEC_BOV | la alimentacién se basa principalmente en pastizales de mo-
; nocultivo de gramineas forrajeras y el uso de granos (racio-
nes balanceadas).
Sistema de produccién agropecuaria para la cria y/o.engorda
16 Pecuario porcino PEC_PORC | de especies porcicola, basado en granjas cerradas de més de
5,000 m? de superficie, para el aprovechamiento de la carne.
: Comprende a la infraestructura y servicios requeridos por la
17 Pesca PESCA actividad en una franja de anélisis de 20 km a partir de la
linea de costa. o
Turismo relacionado con' &l uso de zonas de playa para el
esparcimiento y recreacion, gue no requieren obras o instala-
ciones para pernocta.

20 Turismode soly playa | TUR_SOL

Como se observa en la tabla IIL9 de compatibilidad de uso, las obras y/o actividades del proyecto de acuerdo a la unidad
de gestion ambiental en la que recae el proyecto es compatible, al consideraf un uso de suelo para ASENTAMIENTOS
HUMANQOS (AH), referente al establecimiento de nuevos centros de poblacion en zonas donde sea factible el oprovecha-
miento de la infraestructura y servicios actuales, y se contenga la expansion urbana desordenada. Se describen a conti-

nuacion los criterios ecoldgicos generales:

Tabla IIL. 9. Criterios ecolégicos generales (CG).
No. 3 CRITERIO
Todo proyecto, obra o actividad que genere aguas residuales, debera contar con un sistema de
1 drenaje y un sistema de tlzatamiento de aguas residuales o sistemas alternativos gue cumplan
con la normatividad aplicable previo a la disposicién de aguas residuales. En todos los casos, el
drenaje pluvial y el sanitario deberdn estar separados.
Cumpli- El proyecto generard aguas residuales durante las diferentes etapas del proyecto, sin embargo, para la erapa
miento constructiva se utilizardn letrinas portdtiles que serdn contratadas a través de empresas particulares auto-
rizadas. En cuanto a la etapa operativa el desarrollo contard con un sistema de drenaje sanitario que estard
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conectado a una Planta de tratamiento de aguas residuales (PTAR). En cuanto al sistema de drenaje pluvial
estard separado del sistema de drenaje sanitario, sujetdndose al mantenimiento periédico para evitar la
obstruccion y mal funcionamiento. SE CUMPLE EL CRITERIO. '

Todo proyecto, obra o actividad que genere residuos sélidos urbanos (RSU), deberan contar con
la infraestructura apropiada y con un programa de manejo integral para su recoleccion, trata-
miento o disposicion final, ya sea por cuenta propia, contratacién de servicios especializados o a
través de los servicios ptblicos municipales.

En cuanto a los residuos sélidos urbanos que llegardn a generarse durante las etapas de preparacién de
sitio y construccion del proyecto estos serdn almacenados en recipientes rotulados dentro de un almacén
temporal. Posteriormente, los residuos serdn trasladados en vehiculos de las empresas contratistas para su
disposicion final hacia sitios autorizados. La periodicidad con la que'se lleve a cabo dicha actividad depen-
Cumpli- derd de los volimenes generados por el personal en obra. Las actividades podrian generar también, canti-
miento dades bojas de residuos peligrosos derivados de fallas esporddicas de maquinaria. En caso pertinente, se
contratardn los servicios especializados de alguna empresa recolectora especializada municipal, con la fre-
cuencia necesaria de acuerdo a los volimenes de residuos peligrosos generados. Para llevar a cabo las ac-
tividades de manera correcta, se presenta en el anexo 5A un procedimiento de manejo de residuos sélidos
urbanos y un procedimiento de supervisién ambiental. SE CUMPLE EL CRITERIO.

Todo proyecto, obra o actividad que generen residuos de manejo especial, deberan reportar su
3 generacion y estrategias de manejo a la dependencia estatal'de conformidad con la Ley de Pro-
teccién al Medio Ambiente del Estado de Yucatan.

El proyecto posiblemente generard residuos de manejo especial a través de sus actividades constructivas de
las viviendas, ademds de los residuos generados por los trabajodores tales como envases metdlicos, vidrio,
envases de PET serdn minimos (menor a 10 toneladas al afio), por lo que se incluye un procedimiento de
manejo de residuos en el anexo 5, a través del cual se llevardn a cabo los reportes correspondientes, as/
como la ejecucién del procedimiento de manejo de residuos de manejo especial. SE CUMPLE EL CRITERIO.
Todo proyecto, obra o actividad que requieran el abastecimiento de agua subterranea quedaran
supeditas a que se demuestre que no se afecta la disponibilidad ni la calidad del agua del acui-
fero mediante la presentacién estudios que determinen los niveles estaticos, la profundidad del
4 manto salino, la velocidad de saturacién del suelo, los flujos y el aforo de extraccién de agua. Asi
mismo debera indicar el nimero de pozos de extraccién necesarios para el proyecto y su distri-
bucién en el predio, el volumen de agua requerido en m3/dia y las velocidades de extraccién en
L/s de cada pozo.

Toda la gestién para el abastecimiento de agua se hard a través de pozos de abastecimiento, siendo que sus
Cumpli- condicionantes para no causar mayores dafios al acuifero serd revisada acorde a las especificaciones del
miento proyecto y el promovente fomard accion en cuanto a las acciones necesarias para su autorizacion sin alte-
raciones al manto fredtico. SE CUMPLE EL CRITERIQ.

Todo proyecto, obra o actividad debera determinar la presencia de oquedades, las cuales se de-
5 beran excluir de las dreas aprovechables con el objeto de reducir la vulnerabilidad ante derrum-
bes de zonas cavernosas.

Cumpli-
miento
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Cumpli- En el sitio no se encuentra la presencia de oquedades que sean vu!nerables a derrumbes, por lo que no le
miento aplica el presente criterio. SE CUMPLE EL CRITERIO.

Todo proyecto, obra o actividad debera determinar la presencia de zonas inundables, las cuales
6 se deberédn excluir de las dreas aprovechables con el objeto de reducir Ia vulnerabilidad ante
efectos climaticos ! ‘

El sitio donde se establecerd el desarrolio inmobiliario no es una zona de riesgo ante inundaciones, de
acuerdo al Atlas de Peligros del estado de Yucatdn 2024 Ja zona tiene un grado de vulnerabilidad bajo. SE
CUMPLE EL CRITERIO.

Cumpli- !
miento : :

e

Figura III. 3. Amenaza por hundimientos en areas urbanas.

Los proyectos que incluyan la construccién de caminos, carreteras y estacionamientos deberan
. integrar un sistema de drenes adecuados y suficientes que permitan el flujo natural del agua y

considerar la viabilidad de utilizar materiales permeables para minimizar los impactos a la infil-
tracién natural. ‘
El proyecto pretende la construccion de caminos, asi como de roda su infraestructura vial necesaria, misma
Cumpli- gue contard con sistemas de drenaje pluvial adecuados y afcantani.ias que permrran el flujo del agua en todo
miento el desarrollo, evitando el estancamiento e inundaciones. Ademds, el proyecto contard con dreas verdes que
permitirdn. la filtracion al suelo ayudando a mantener el flujo natural del agua. SE CUMPLE EL CRITERIO.
Todo proyecto, obra o actividad que se pretenda realizar en terrenos que presenten vegetacién
forestal, deberdn mantener los parches mejor conservados, fomentar la creacién de franjas de
é vegetacién para mejorar la conectividad, disminuir la fragmentacmn y funcionar como corredor
biolégico. i
El predio no cuenta con vegetacion forestal, ya que se llevaron a cnrbo actividades de remocidén de vegetacion.
Cumpli- El proyecto, promovido por SIMCA, 5.A. de C.V., fue objeto de una lnspeccién por parte de la PROFEPA tras
miento detectarse actividades de desmonte y relleno en el predio ubicado en Kikteil, municipio de Mérida, Yucatdn,
sin contar con la autorrzac:on en materia de impacto ambiental por parte de la SEMARNAT Durante la visita
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de inspeccidn (Acta No. 37/050/071/2(.‘ 27.5/ IA/2024) se verificd la remoc.'on de vegetacién secundaria ar-
bérea de selva baja caduc.g‘oha

Como resuitado mediante Resolucidn, la PROFEPA impuso una multa de $500,073.42 M.N) y una medida de
seguridad de Clausura Temporal Total de las actividodes, conforme a los articulos 60, 169 fraccién II, 171
fraccién 1y 173 de la LGEEPA.

La autoridad determind que, para continuar con las obras, el promovente deberd presentar una Manifesta-
cién de Impacto Ambiental (MIA) ante Ja SEMARNAT, con el fin de regularizar las acciones ejecutadas y obte-
ner la autorizacién correspondiente.

En este contexto, la MIA en modalidad Particular tiene por objeto evaluar los impactos derivados de las obras
constructivas, asi como proponer medidas de prevencién, mitigacion Y compensacion, y regularizar las acti-
vidades previas y futuras del desarrollo inmobiliario, garantizando el cumplimiento de la normatividad am-
biental y los principios de sustentabilidad. '

Como parte de las medidas y en cumplimiento con la ley de proteccion al medic ambiente del Estado de
Yucatdn, contard con dreas verdes mismas dreas que mantendrén vegetac.'on nativa. SE CUMPLE EL CRI-
TERIO.

Todo proyecto, obra o actividad que requiera la realizacién dé excavacién como parte de su pro-
ceso construccién, debera contemplar medidas de mltlgaCIon para reducir afectaciones por el
material extraido, como puede ser su reutilizacién en las propias actividades constructivas.

Cumpli-
miento

Entre las medidas que contempla el proyecto por la afectacién debido al material que serd extraido para la
nivelacién y por la remocién de la primera capa de suelo, se pretende la reutilizacion en el mismo sitio,
haciendo uso del material excavado para rellencs, nivelaciones, terraplenes o compactaciones del mismo
proyecto y aprovechando las capas fértiles para restauracion de suelos o jardineria posterior. Otra de las
medidas podria ser la clasificacién.del material de acuerdo a su tipo, en tierra vegetal, arcilla, arenas, gravas,
rocas con la finalidad de facilitar su reutilizacion o disposicién adecuada.

En caso de material sobrante, este serd almacenado temporalmente en zonas de acopio delimitadas y pro-
tegidas con lonas para evitar lo erosién, dispersion por viento o escorrentias, para posteriormente ser tras-
ladado a sitios autorizados por la autoridad ambiental a través de vehiculos cerrados o cubiertos.

Ademds, de dichas medidas, se propone la humectacion del material suelto, rociando agua para evitar la
dispersidn de particulas finas (control de polvo) sobre todo en zonas urbanas o secas. SE CUMPLE EL CRI-

TERIO.
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Todo proyecto, obra o actividad debera privilegiar su desarrollo en terrenos eriales y preferen-
10 temente forestales y en dltima instancia sobre terrenos forestales previa autorizacién de la au-

toridad competente.

El predio no cuenta con vegetacion forestal, ya que se llevaron a cabo actividades de remocidon de vegetacion,
Sin embargo, como parte de las medidas y en cumplimiento con la ley de proteccién al medio ambiente del
Estado de Yucatdn, contard con dreas verdes con especies nativas y suelo natural.

El proyecto denominado Ampliacion del Desarrollo Inmobiliario Habitacional Blanca 2, promovido por DESA-
RROLLOS SIMCA S.A.P.I. DE C.V., cuenta con la Orden de Inspeccién No. PFPA/37.3/2C.27.5/0170/2024,
derivada del Expediente Administrativo No. PFPA/37.3/2C.27.5/0071-24, emitida en materia de Impacto Am-
biental por la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente (PROFEPA) con fecha del 24 de julio de 2024,

Durante la visita de inspeccién correspondiente, documentada o través del Acta No. 37/050/071/2C.27.5/
IA/2024, se constatd la realizacion de actividodes de remocion de i/égetacfén y relleno con material dentro
del predio, sin que, a la fecha de la verificacién contara con la autorizacion en materia de Impacto Ambiental
emitida por la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT).

bl

Adicionalmente, se impuso una medida de sequridad consistente en la Clausura Temporal Total colocando
Cumpli- sello de clausura nimero PFPA/YUC7082/A1/2024 de las actividades desarrolladas en el predio, ubicado en
miento lo localidad de Kikteil, municipio de Mérida, Yucatdn, con fundamgnto en o dispuesto por el articulo 168,
fraccién II de la LGEEPA.

De acuerdo con la resolucién de la sancién No. PFPA/37.3/2C27.5/0071-24 RESOLUCION No. 192/2024, se
emitié 1 multa por la cantidad de $500,073.42 M.N. en materia de impacto ambiental (ver el recibo bancario),
como se puede observar el pago de dicha infraccién ya se han efectuado para consultar la orden de inspec-
cidn, los comprobantes de los pagos efectuados por las sanciones se encuentran en el Anexo 3.

La autoridad determing que, para continuar con las obras, el promovente deberd presentar una Manifesta-
cién de Impacto Ambiental (MIA) ante la SEMARNAT, con el fin de regu.’anzar las acciones ejecutadas y obte-
nerla aumnzac:on correspondrenre

En este contexto la MIA en modahdaa’ Particular tiene por objeto evaluar los impactos derivados del ‘pro-
yecto, asi como proponer medidas de prevencion, mitigacién y con]':pensacmn vy regularizar las actividades
previas y futuros def desarrollo inmobiliario, garantizando el cumplimiento de la normatividad ambiental y
los principios de sustentabilidad. SE CUMPLE EL CRITERIO.
Todo proyecto, obra o actividad que se pretenda desarrollar en un predio, debera identificar y
1 caracterizar los humedales (cenotes, poljes, uvalas, cuevas, grutas humedales costeros) que se
: encuentren en su interior,.con lo cual debera establecer las medidas necesarias para evitar los
impactos directos, indirectos o a distancia de la obra o actl\ndad gue causen la desecacidn o la
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sedimentacién de los humedales. En el caso de vias de transporte (veredas, caminos, carreteras,
red ferroviaria), se debera e\ntar la alteracién de la hidrodindmica natural, tanto superficial
como subterrdnea.
El proyecto no se encuentra en zona de humedales, este presenta vegetacién secundarfu de selva baja cadu-
Cumpli- cifolia. Asi mismo, tampoco pretende la construccion de vias de transporte gue ocasionen alteraciones en la
miento hidrodinémica natural del sitio, tanto superficial como subterrdneo, siendo viable con el proyecto. SE CUM-
PLE EL CRITERIO.
Todo proyecto, obra o actividad que extraigan agua salobre del acuifero subterraneo y requieran
su desalinizacién para su uso, deberan presentar los estudios correspondientes que demuestren
que no modificaran la integridad funcional de los ecosistemas y las caracteristicas naturales de
los acuiferos, considerando también la descarga de aguas de desecho.
No se tiene contemplado extraer agua salobre del acuifero subterrdneo. Como ya se ha mencionado los
predios cercanos al proyecto se encuentran inmersos en usos similares al establecido por el proyecto, de esta
manera se evita la expansion de los asentamientos humanos hacia zonas con cobertura natural y zonas de
Cumpli- | milpa maya, aprovechando la' infraestructura y servicios actuales, evitando de esta manera la expansion
miento urbana desordenada, cumpliendo con las estrategias establecidas en el decreto 692/2023 por el cual se ac-
tualizé el Programa de Ordenamiento Ecoldgico Del Territorio Del Estado De Yucatdn.
La autorizacién de extraccion de aguas serd ejecutada con apoyo de Ias autoridades competentes. SE CUM-
PLE EL CRITERIO.
Todo proyecto, obra o actividad, debera ubicar su sistema de tratamiento de aguas residuales
en funcién del tipo de suelo'y de la profundidad del acuifero, con el objeto de minimizar el riesgo
13 que las aguas residuales fluyan al acuifero o a la superficie sin haber tenido un adecuado trata-
miento. Asimismo, deberan asegurar la recoleccién periédica y disposicién final adecuada de los
lodos en caso de generarse.
Durante el desarrollo del proyecto, el agua residual serd generada como consecuencia de las necesidades
fisiolégicas del personal que serd empleado en el proyecto, en las etapas de preparacién y operacién. Se
destinard en el drea del proyecto 1 sanitario portdtil por cada 15 empleados para que el personal empleado
haga uso de €l cuando se requiera. Los residuos liquidos y solidos generados en dichos sanitarios serdn
retirados y manejados por el proveedor autorizado, conforme a sus procedimientos operativos y a la nor-
matividad aplicable en materia de residuos y saneamiento, garantizando su transporte, tratamiento y dis-
posicién final en sitios debidamente autorizados. En caso de que el retiro sea gestionado directamente por
el promovente, éste deberd acreditar la disposicion final mediante los manifiestos o comprobantes corres-
pondientes emitidos por el prestador de servicios autorizado. La cantidad de aguas residuales estard en
funcién del nimero de trabajadores empleados durante cada fase de la obra.
En la etapa de operacion del desarrollo inmobiliario, todas las aguas residuales domésticas generadas serdn
conducidas a la Planta de Tratamiento de Aguas Residuales (PTAR) del proyecto. Dicha instalacién serd dise-
Aiada y operada conforme a los pardmetros establecidos en la NOM-001-SEMARNAT-2021, garantizando que
el efluente tratado cumpla con los limites mdximos permisibles de contaminantes antes de su descarga o
retiso. SE CUMPLE EL CRITERIO.
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Todo proyecto, obra o actividad debera remitirse a los atlas de riesgos y peligros y demostrar
que incorporan las medidas constructivas y operativas necesarias para disminuir Ia vulnerabili-
dad ante eventos hidrometeorolégicos extremos y a los efectos del cambio climatico. Entre di-
chas medidas se incluyen las siguientes: '
a) Ubicar las obras y actividades en las zonas de menores niveles exposicién.
b) Minimizar la fragmentacmn de ecosistemas naturales que brindan proteccién ante eventos
14 hidrometeorolégicos extremos.

c) Preservar la cobertura vegetal natural y la permeabllldad del suelo en los espacios no cons-
truidos.
d) Adaptar los caminos a Ia topografia del terreno.
e) Utilizar disefios y materlales que permitan el flujo de agua y sedimentos, asi como la infiltra-
cion al subsuelo. ,
f) Disminuir posibles afectaciones a Ias estructuras de cavernas y formaciones geologicas.
j) Implementar disefios y estructuras constructivas que disminuyan la vulnerabilidad.
Cumpli- Se consideraron las medidas mencionadas en el presente criterio para el disefio del proyecto y se realizard
miento acorde a lo establecido. SE CUMPLE EL CRITERIO. ‘
Todo proyecto, obra o actividad deberd implementar medidas que favorezcan la recarga del acui-
15 fero. Estas medidas podran incluir la recuperacién del suelo, la construccién de pozos de absor-
cién de agua de lluvia y/o Ia reforestacién de dreas desmontadas o degradadas.
Eumpli: A través del proyecto se propone’mantener c?’rreas verdes y d{eas de amoﬁ:‘guamiento ’con especies natfv.as
B que favo{'ezcan la recarga del acuifero. Ademds, se mantendrd suelo natural en dichas dreas para beneficiar

la fiftracidn de agua al suelo. SE CUMPLE EL CRITERIO.

Se describe a continuacion, la estrategia ecolégica sectorial y sus criterios del sector Asentamientos Humanos:

- CRITERIOS DE REGULACION ECOLOGICA
ASENTAMIENTOS HUMANOS | C | : 1,2,3,4,56,7,8,9,10,11,12,13

Tabla;,'III.4. Estrategias ecoldgicas sectoriéles_
No. USO DE SUELO : ESTRATEGIA SECTORIAL

a4
Promover el uso urbano en zonas con baja vulnerabilidad a riesgos climati-
cos. Realizar la gestion y el manejo integral de los residuos, de acuerdo a la

normatividad.
Asentamientos huma- o e s o ; s
6 R Todo sitio para la ubicacién de rellenos sanitarios locales o regionales debera
contar con un estudio especifico que establezca criterios ecoldgicos para la

seleccién del sitio, la construccién, la operacmn y la etapa de abandono del
mismo, asi como las medidas de mltlgauon del impacto al manto freatico y
la alteracion de la vegetacién presente.
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Criterios del sector Asentamientos Humanos:'

Tabla II1.5. Criterios del Sector Asentamientos Humanos.

NO. | CRITERIO

1 Se supeditara la aprobacién de‘proyectos de construccién y operacién de desarrollos inmobiliarios,
conjuntos habitacionales, fraccionamientos, lotes urbanizables, establecimientos de hospedaje turis-
ticos e infraestructura urbana a la presentacién de una estrategia dirigida a:

a) Minimizar la expansién urbana desordenada.

b) Minimizar la vulnerabilidad especifica del acuifero.

c) Prevenir la fragmentacién de habitats naturales. )

d) Satisfacer la demanda de manejo de residuos sélidos y liquidos, y la dotacién de servicios urbanos.
Vinculacién: De acuerdo a la UGA del POETY, donde recae el proyecto UGA053-APROV-MER y UGA 059-APROV-CHO, esta
tiene como politica el aprovechamiento sustentable para el establecimiento de asentamientos humanos. Asi mismo, este
cuenta con su respectiva Licencia de Uso de Suelo con no. de trdmite 0000231617, que aprueba factiblemente dicha
actividad en la zona. Dicho lo anterior, el proyecto no pretende la expansién urbana desordenada al concentrarse en una
zona con vocacién urbana, asi mismo, tampoco pretende ocasionar contaminacién del acuifero transportando sus aguas
residuales hacia una PTAR que le dard el debido tratamiento a las aguas residuales; ademds, contard con sistemas pluviales
que permitirdn evacuar eficientemente el agua de lluvia evitando inundaciones y aporrando la recargar del acuifero, asi
mismo, la permanencia de dreas con vegetacion prevendrd la fragmentacién de hdbitats naturales permitiendo de igual
forma la filtracién de agua al subsuelo. En cuanto a los servicios, la zona cuenta con recolecta de residuos sélidos urbanos,
dotacién de agua potable, luz eléctrica, transporte urbano, entre los mds importantes, dando cumplimiento al presente
criterio. SE CUMPLE EL CRITERIO. ‘

2 Los proyectos de urbanizacién, establecimientos de hospedaje turisticos e infraestructura urbana de-
berén establecerse preferentemente en:

a) Vacios urbanos de las dreas urbanas actuales.

b) Reservas territoriales definidas en los programas de desarrollo urbano; o

c) Areas que aseguren el acceso a las redes de servicios publicos de drenaje y alcantarillado, manejo
de residuos, energia eléctrica y comunicaciones.

Vinculacién: £/ proyecto cumple con lo descrito anteriormente al encontrarse dentro de un terreno que colinda con zonas
urbanizadas. Ademds, la zona cuenta con diverses servicios urbanos tales como red cercana para servicio de drenaje y
alcantarillado publico, planta de tratamiento de aguas residuales cercanas, red de suministro de energia eléctrica, servicio
de manejo de residuos sélidos urbanos, red telefonica y de comunicaciones, entre los mds importantes. SE CUMPLE EL
CRITERIO.

3 Los proyectos de plantas desalinizadoras no podran descargar sus aguas de rechazo

en el suelo o cuerpos de agua, por lo que deberén contar con los medios necesarios

para inyectarla al manto salino, considerando su concentracién y volumen, de modo

que se minimice el impacto ambiental.

Vinculacién: E/ proyecto no pretende la construccién de una planta desalm.'zadora este tiene como finalidad la construc-
cién de un desarrollo inmobiliario habitacional por lo que el presente criterio no le es aplicable. SE CUMPLE EL CRITERIO.
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4 Los proyectos de construccién y operacién de desarrollos inmobiliarios y de turismo
convencional que requieran consumo de agua, deberan contemplar medidas para la reduccién del con-
sumo como pueden ser captacién de agua de lluvia, rediso de agua residual tratada (aguas grises) en
riego de dreas verdes y otros usos que no requieran agua potable; instalacién de sistemas ahorradores
de agua, empleo de vegetacién nativa con bajo requerimiento dé agua en sus dreas verdes.
Vinculacién: £/ proyecto contard con instalaciones que ahorran agua y hacen un uso eficiente del recurso. Por lo que,
para el caso de los sanitarios se contard con un sistema dual para WC, que permite el ahorro de agua por medio de un
sistema que usa 3 litros para descargas liquidas y 6 litros para sélidos. Entre las ventajas de esta tecnologia se encuentran
la no corrosién, no fugas, una vélvula de descarga y una vdlvula de llenado. Regaderas ¥ llaves ahorradoras de agua
{monomandos). Este sistema permitird el ahorro de agua. SE CUMPLE EL CRITERIO.
5 Los asentamientos humanos (vivienda, fraccionamientos, servicios, etc.) deberan mantener los hume-
dales libres de obras de edificacién, con el objeto de mantener sus procesos hidrodindmicos naturales
Vinculacién: E/ proyecto se ubica en la zona urbana de la localidad de Kikteil, donde no se encuentran humedales o ma-
rismas naturales, por lo que estos no se verdn afectados por las obras del proyecto. SE CUMPLE EL CRITERIO.
6 Se deberdn mantener libres dé obras, temporales o permanentes, las dunas incipientes o embrionarias
y las dunas en estuarios, con el objeto de evitar la afectacion a integridad funcional del sistema playa-
duna costera. ‘
Vinculacién: £/ presente criterio no le aplica a nuestro proyecto. Esto se debe a que el sitio propuesto para el desarrollo se
ubica aproximadamente a 18 kilémetros tierra adentro desde /a linea de costa mds cercana, por lo que no colinda ni
se encuentra dentro de zonas con presencia de dunas costeras. £n consecuencic, no se interfiere con la integri-
dad funcional del sistema playa-duna ni con su dindmica natural. Asimismo, no se contempla la ejecucién de
obras temporales o permanentes en zonas de dunas, cumpliendo asi con el principio de preservacién de estos eco-
sistemas frdgiles. SE CUMPLE EL CRITERIO. )
7 El aprovechamiento de las zonas colindantes a las playas se restringira a instalaciones piloteadas (tipo
palafito o andadores) de madera o materiales degradables, las cuales deberan ser ubicadas detras de
la cara posterior del primer cordén de duna, evitando la ocupacién de la corona o cresta de la misma.
El pilotaje debers ser superficial (hincado a golpes), no cimentado y debera permitir el crecimiento de
la vegetacién, el transporte de sedimentos y el paso de fauna, por lo que se recomienda que tenga al
menos un metro de elevacién respecto al nivel de la duna. Las dunas que formen barreras o diques
que interrumpan el drenaje se excluiran para la construccién de |nstalac:ones de edificaciones por ser
zonas de vulnerables a inundaciones. )
Vinculacién: E/ presente triterio no le aplica a nuestro proyecto. Esto se debe a que el sitio propuesto para el desarrollo se
ubica aproximadamente a 18 kilémetros tierra adentro desde /a linea de costa mds cercana, por lo que no colinda ni
se encuentra dentro de zonas con playa. SE CUMPLE EL CRITERIO.
8 Se considera la playa como zona potencial de anidacién de tortugas marinas y se deberén adoptar las
medidas precautorias sefialadas en la normativa aplicable, incluyendo:
a) Conservar la vegetacién nativa y restringir la introduccién de especies exotlcas en el habitat de
anidacién.
b) Propiciar la regeneracmn natural de la comunidad vegetal natlva yei mantenimiento de la dindmica
de acumuiacndn de arena del habltat de anidacién.
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¢) Retirar de la playa cualquier objeto movible que tenga la capacidad de atrapar, enredar o impedir el
paso de las tortugas anidadoras'y sus crias durante la temporada de anidacién. :
d) Reorientar, modificar o desinstalar cualquier equipo que durante la noche genere una emisién o
reflexién de luz hacia la playa de anidacién o cause resplandor detrés de la vegetacién costera, durante
la época de anidacién y emergencia de crias de tortuga marina.

e) Implementar el uso de luminarias direccionales o provistas de mamparas o capuchas, focos de bajo
voltaje (40 watts) o ldmparas fluorescentes compactas de luminosidad equivalente, y fuentes de luz
de coloracién amarilla o roja, (tales como las lamparas de vapor de sodio de baja presién) que dismi-
nuyan los impactos por la iluminacién nocturna de la playa.

f) Prohibir el transito vehicular particular o recreativo en la playa durante la temporada de anidacién.
g) Vigilar que los animales domésticos No perturben o lastimen las hembras, las nidadas y las crias.

h) Vigilar los niveles de ruido de fuentes antropogénicas en las playas de anidacién para que no sobre-
pase el nivel establecido en la norma.

i) El manejo de las tortugas marinas solo podré realizarlo el personal que acredite estar capacitado.
Vinculacién: E/ presente criterio no le aplica'a nuestro proyecto. Esto se debe a que el sitio propuesto para el desarrollo se
ubica a mds de 20 kilémetros tierra adentro desde la linea de costa mds cercand,; por lo que no colinda ni se encuentra
dentro de zonas con playa con potencial de anidacién de tortugas marinas. SE CUMPLE EL CRITERIO.

9 La construccién de edificaciones permanentes en dunas terciarias se restringird a las zonas consolida-
das, detras de las crestas de la duna. Para asegurar la resiliencia del sistema de dunas, la orientacién,
tipo y densidad de las edificaciones deberd minimizar la superficie de choque del viento y sujetarse a
la capacidad de carga del sistema, y se deberd minimizar la pérdida de conectlwdad de habitat me-
diante corredores biolégicos.

Vinculacién: El presente criterio no le ap.'fca a nuestro proyecto. Esto se debe a que e.’ sitio propuesto para el desarrolfo se
ubica aproximadamente a 18 kilémetros tierra adentro desde la linea de costa mds cercana, donde se presenta vege-
tacién de secundaria de Selva Baja Caducifolia, por lo que no colinda ni se encuentra dentro de zonas con presencia
de dunas costeras. SE CUMPLE EL CRITERIO.

10 Se deberdn excluir las playas y las dunas como sitios aptos para la.disposicién de los residuos (arenas
y sedimentos) del dragado de canales de puertos, bocas de lagunas y lagunas costeras.

Vinculacién: El presente criterio no le aplica-al proyecto. Esto se debe a que el sitio propuesto para el desarrollo se ubica
aproximadamente a 18 kilémetros tierra adentro desde la linea de costa mds cercana, por lo que no colinda ni se en-
cuentra dentro de zonas con presencia de playas y/o dunas costeras. SE CUMPLE EL CRITERIO.

11 La construccién y operacién de todo desarrollo que requiera suministro de energia

eléctrica (incluyendo conjuntos habitacionales, fraccionamientos, establecimientos de hospedaje tu-
risticos, oficinas, plazas comerciales, industria) deberan privilegiar la

implementacién de disefios biocliméticos y la utilizacién de tecnologias para la optimizacién del con-
sumo de energia asociada a la iluminacién, los electrodomésticos y la ventilacién y el aire acondicio-
nado. Asimismo, se recomienda presentar un programa de generacién de energias limpias para satis-
facer al menos el 10% de su consumo energético, conforme a las disposiciones normativas aplicables.
Vinculacién: E proyecto estard conectado al suministro de energia de la CFE. Sin embargo, el proyecto contempla la
implementacién de principios de disefio bioclimdtico, considerando la orientacién de las edificaciones para el mdximo
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aprovechamiento-de la luz natural y la ventilacién cruzada, reduciendo asi la dependencia de iluminacién artificial y siste-
mas mecdnicos de climatizacion. Adicionalmente, se proyecta el uso de materiales térmicamente eficientes y elementos de
sombreado (como aleros, vegetacién y celosias) que contribuirdn a mejorar el confort térmico pasivo. En cuanto a la efi-
ciencia energética, el proyecto contempla lo instalacién de luminarias tipo LED, asi como la seleccién de electrodomésticos
¥ equipos de climatizacion con clasificacion-energética eficiente (tipo A o superior), con el fin de reducir el consuma eléctrico
durante la operacion del desarroflo. Con estas acciones, el proyecto da cumplimiento al criterio mencionado ysealinea con
los objetivos de sostenibilidad energética y adaptacién al cambio climdtico. SE CUMPLE EL CRITERIO.
12 La construccién y operacién de infraestructura residencial, comiercial, o turistica en la zona costera
debera mantener entradas y pasos libres y bien definidos para'que la poblacién tenga acceso a las
playas y la zona federal maritimo terrestre.
Vinculacién: £/ presente criterio no le aplica a nuestro proyecto. Esto se debe a que el sitio propuesto para el desarrollo se
ubica aproximadamente a 18 kilometros tierra adentro desde lo linea de costa' mds cercana, por lo cual no interferird en
las entradas y pasos fibres para que la poblac:on tenga acceso a las playasy lo zona federa! maritimo terrestre. SE CUMPLE
EL CRITERIO.
13 Los conjuntos habitacionales, fraccionamientos, lotes urbanizables, establecimientos de hospedaje tu-
ristico e infraestructura urbana, deberan remitirse a los atlas de riesgos o peligros estatal y municipal
vigentes para evitar que se desarrollen en ubicaciones inapropiadas, las cuales incluyen:

a) Zonas de aluviones naturales recientes, profundos o superficiales..
b) Relleno artificiales en barrancos, humedales y terraplenes o en general terrenos no consohdados inesta-
bles con agrietamientos y sensibles a asentamientos diferenciales o hundimientos.

c) Areas susceptibles a derrumbes o deslizamientos, sobresaturacién hidraulica, sobrepeso, o0 movimientos
vibratorios.
d) Areas por debajo del nivel méximo de mareas.

e) Areas susceptibles a inundacién.

f) Bancos de materiales abandonados.
g) Areas elevadas que al ser deforestadas generan escurrimientos que agravan inundaciones en zonas bajas.

Vinculacién: De acuerdo al Atlas Nacional de Riesgo por Inundacién del Centro Nacional de Prevencién de Desastres
(CENAPRED) y al Grado de riesgo por inundaciones por municipio de la Comision Nacional para el Conocrm.rento y Uso de
la Biodiversidad (CONABIO), la zona donde se ubica el poligono del proyecto es considerada como una zona Medio-Muy
bajo a los riesgos por. inundacién, esto debfdo principalmente a que la penmsu.'a de Yucatdn se encuentra en una zona
propensa a la afectacron por fenémenos h:drometeoro!og;cos como lo son los CJclones tropicales y huracanes. Es por esto
que el proyecto tomara las medidas necesarmrs para que las construcciones sean realizadas con las mejores técnicas y
materiales resistentes. Por otra parte, de acuerdo al Atlas de Peligros del esrado de Yucatdn 2024 lo zona tiene un grado

de vulnerabilidad baja. SE CUMPLE EL CRITERIO
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Figura III.4. Amenaza por hundimientos en dreas urbanas.

CONCLUSION:

Como se describe anteriormente, la compatibilidad de uso, las obras y/o actividades del proyecto de acuerdo a la unidad
de gestion ambiental en la que recae el proyecto es COMPATIBLE con ASENTAMIENTOS HUMANOS, ya que pretende la
construccién de un desarrollo inmobiliario habitacional. Por otra parte, el proyecto cuenta con un uso de suelo factible,
autorizado a través de la Factibilidad Urbapa Ambiental FUA 849/2023 asi como con su respectiva licencia de uso de suelo
con no. de tramite 0000231617 (anexo 3)

Asi mismo, el proyecto se desarrollard dando cumplimiento a los criterios ecoldgicos aplicables a las UGA s en cuestién y
aplicando medidas preventivas, de mitigacion y compensatorias, con las cuales se garantizard la regeneracién del sitio,
la permanencia de las especies de flora y fauna presentes, el equilibrio de los ecosistemas y la funcionalidad del paisaje.
Bajo este contexto y los argumentos expuéstos podemos concluir que el proyecto es congruente con el Programa de Or-
denamiento Ecoldgico del Territorio del estado de Yucatdn (POETY). ;

Las medidas de prevencién, mitigacion y compensacién establecidas en el Programa de Ordenamiento Ecolégico
del Territorio del Estado de Yucatdn (POETY) deberdn observarse en todas las etapas del proyecto, garantizando el
cumplimiento de la normatividad ambiental vigente y la compatibilidad territorial del desarrolio.

De acuerdo con la actualizacién del POETY publicada en diciembre de 2023, el proyecto se localiza dentro de la

Unidad de Gestién Ambiental (UGA) 053-APROV-MER, la cual se caracteriza por su vocacién de aprovechamiento

urbano controlado, orientada al fortalecimiento de la infraestructura y los-servicios urbanos existentes, promo-

viendo un crecimiento ordenado y ambientalmente responsable del area metropolitana de Mérida. Los lineamien-

tos ambientales de esta UGA buscan consolidar el desarrollo urbano en zonas ya transformadas, evitar la expansién

hacia areas con cobertura natural, y mantener espacios verdes y de conservacién que favorezcan la infiltracién
" pluvial, la conectividad ecoldgica y la preservacién de fragmentos de vegetacion secundaria.
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En concordancia con estos lineamientos, el proyecto “Blanca 2” contempla la delimitacién de areas verdes, destinada a
preservar la vegetacién remanente y el suelo natural, permitiendo que la biodiversidad local continde habitando en
condiciones adecuadas, sin verse afectada por las actividades constructivas o de operacion.

Por lo anterior, se concluye que el proyecto no contraviene los usos compatibles definidos para la UGA053-APROV-MER,
y cumple con los criterios de regulacién aplicables a los sectores de desarrollo urbano y habitacional. De esta manera,
el uso de suelo propuesto es congruente y ambientalmente viable, ademés de encontrarse alineado con el POETYy con
el Programa de Ordenamiento Ecolégico Territorial de la Cuenca de Yucatén (POETCY), atendiendo al orden jerdrquico
de los instrumentos de planeacién ambiental.

PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO DEL TERRITORIO COSTERO DEL ESTADO DE YUCATAN (POETCY).

El Programa de Ordenamiento Ecolégico del-Territorio Costero del Estado de Yucatdn se elabord bajo una aproximacién
interdisciplinaria y rigurosa basada en el conocimiento de los ambientes naturales, sociales y econémicos marino-costeros,
toda vez que el papel principal en la elaboracion de este ordenamiento fue asumido por la comunidad cientifica del Estado,
lo que garantizé un andlisis profundo de las problemdticas imperantes en la region costera.

Durante el andlisis realizado, se determind que el proyecto se ubica en la zona costera central del Estado de Yucatdn, frente
al Golfo de México, la cual se encuentra reguloda por el Programa de Ordenamiento Ecoldgico del Territorio Costero del
estado de Yucatdn, publicado en el Diario Oficial del Estado de Yucatdn el 14 de Octubre de 2015 mediante el DECRETO
307/2015, como instrumento de politica ambiental, el poligono del proyecto se ubica. especificamente en las Unidades de
Gestion ambiental con clave MERO4-SEL con politica AP2, es decir que se encuentra en el paisaje denominado selva (SEL) con

politica de Aprovechamiento sustentable de intensidad media, esta politica no permite desarrollar ciertas actividades por la

fragilidad del medio, dnicamente aplica a islas de barrera, lagunas y selvas. La sequnda UGA donde se ubica el poligono del
proyecto es la MERO6-SEL con politica URB_en esta UGA se reconoce la existencia de una politica urbana, por lo gue no serdn

competencia de este programa de ordenamiento ecoldgico. &

Bitacora: 31/MP-0087/12/25 -

. "AMPLIACION DEL DESARROLLO INMOBILIARIO HABITACIONAL BLANCA 2"
' o Pagina 35 de 102 ' ,/} ’
F', g Calle 59 B.No. 238 Edificio B por Avenida Zamna, Fracc. Yucalpetén. C.P.97238, Mérida, Yucatdn % §
‘/“' %Jéti Méxice, Tel.:(999)942 1300 www.gob.mx/semarnat . \)
ano de
Margarlta' ‘

Maza



w3

+ Gobierno de |

Mex1co | Medio Ambiente

Medle Ambisnie ¥ Naturates

Oficina de Representacién de:la SEMARNAT en el Estado de Yucatan
Unidad de Gestién Ambiental
Departamento de Impacto y Riesgo Ambiental

Oficio No. 726.4/UGA-0810/ 0 01 L4

;Asunto: Resolutivo en Materia Ambiental

Figura IIL 5. Ubicacién del proyecto dentro de la UGA del POETCY.

T
¥

Las caracteristicas de la UGA se describen a continuacién:

Tabla IIL6. Usos y criterios de regulacion aplicables a las UGA s donde se ubica el proyecto.

. ACTIVIDADES Y USOS DE SUELO
CLAVE POLITICA SYUS suU L CRITERIOS DE REGULACION
ACTUALES ;| COMPATIBLES NO COMPATIBLES | ECOLOGICA
2,3,8910,12,16,'| 1,2,3,4,6,7,8,9,10, 11, | 5,13, 1415, 27 7,10, 11, 13, 25, 28, 29, 35,
MERO4SEL AP2 17, 18, 19, 23, 24, | 12,16,17,18,19,20, 21, 22, . 39, 40, 41, 43, 45, 46, 52, 54,
25, 28, .| 23, 24, 25, 26, 28, 29. ) 55, 57, 58, 60, 62, 65.
USO ACTUAL
2 Aprovechamiento doméstico de flora y fauna.
3 Apicultura :
8 IAgricultura tradicional (milpa) y ganaderia de ramoneo
9 Agricultura de plantaciones perennes (henequén, coco, frutales).
10 Agricultura semiintensiva (horticultura, floricultura, pastos de omato).
12 IGanaderia estabulada tipo granja (bovines, porcinos, aves). :
16 Extraccion artesanal de piedra o sascab sin uso de maquinaria o explosivos.
17 Extraccién industrial de piedra o sascab.
18 Industrial no contaminantes del manto freatico y de bajo consumo de agua
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19 Industria en general
Turismo tradicional de mediano impacto (hoteles, vivienda multlfammar restauran-
| tes, venta de artesanias y servicios conexos).

23

24 ICampos de golf.

Desarrollos inmobiliarios de acuerdo a la Ley de Desarrollos Inmobiliarios del
Estado de Yucatan. i

28 Aprovechamiento forestal maderable.y no maderable.

25

USOS COMPATIBLES

Area para el cuidado y preservacién de las condiciones naturales protegidas. !

Aprovechamiento doméstico de flora y fauna

Apicultura

Unidades de Manejo de vida silvestre y aprovechamiento cinegético

Acuacultura artesanal o extensiva

Acuacultura industrial o intensiva.

Agricultura tradicional (milpa) y ganaderia de ramoneo

W |t |Njo | & lw (M

Agricultura de pléntaciones perennes (Henequén, Coco, frutales)

Agricultura semiintensiva (horticultura, floricultura, pastos de omato).

11

Ganaderia extensiva (bovinos, ovinos) en potreros.

12

Ganaderia estabulada tipo granja (bovinos, porcinos, aves).

16

Extraccién artesanal de piedra o sascab sin uso de maquinaria o explosivos. '

17

Extraccién industrial de piedra o sascab.

18

Industrial no contaminantes del marjto freatico y de bajo consumo de agua , *

19

Industria en general N

20

Turismo de muy: baJo impacto (pasa dfa, palapas, senderos, pesca depor‘tlva -en mar o ria- observacion de aves, foto-
grafia, acampado). .

21

Turismo alternativo (hoteles, vivienda muitifamiliar y servicios ambientalmente compatibles)

22

Vivienda Unifamiliar

23

Turismo trad:cmnal de mediano rmpacto (hoteles, vivienda multifamiliar, restaurantes, venta de artesanias y servicios
conexos) » .

24

Campos de golf

25

Desarrollos inmobiliarios de acuerdo a [a Ley de Desarrollos Inmoblisarlos del Estado de Yucatdn.

26

Sitios de disposicion final de residuos sélidos urbanos

28

Aprovechamiento forestal maderable y no maderable.
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USOS COMPATIBLES

29 Industria Eoloeléctrica.

USOS INCOMPATIBLES |

5 Pesca de consumo doméstico de floray fauna

]

13 Extraccién artesanal de sal y/o artemia

14 Extraccion industrial de sal

15 Extraccion de arena

27 Desarrollos portuario-marinos y servicios relacionados.

]

Vinculacién: De acuerdo con los usos de suelos actuales, compatibles y no compatibles en esta UGA, la actividad de
este proyecto relacionada con la Ampliacién del Desarrollo Inmobiliario Habitacional Blanca 2 estd considerada como
COMPATIBLE, por lo que la efecucién del proyecto no se contrapone con los usos del POETCY. SE CUMPLE EL CRITE-
RIO. :

Los Criterios de regulacién ecolégica mencionados para la UGA se analizan y se vinculan con el proyecto en
la siguiente tabla. . 3

Tabla IIL.7. Anédlisis de los criterios de regulacién ecoldgica establecidas para las unidades de gestién ambiental
localizadas en el proyecto.

c:ﬂf’ CRITERIO DE REGULACION ECOLéGICA ¢ il s gk sl

Con base en el principio de precautoriedad, la extrac- | E/ proyecto consta de la Ampliacién del Desarro-
cién de agua para abastecer la infraestructura de vi- | llo Inmobiliario Habitacional Blanca 2, no obs-
vienda, turistica, comercial, industrial o de servicios se | tante, se cumplird con lo establecido para dicho
deberé limitar al criterio de, extraccién maxima de | criterio. SE CUMPLE EL CRITERIO.
agua de hasta 16 |/s con pozos ubicados a distancias '
definidas en las autorizaciones emitidas por la Comi-

7 sién Nacional del Agua. Este criterio podria incremen-

tarse hasta 20 I/s si se demuestra con un estudio geo-
hidroldgico detallado del predio, que la capacidad del
acuifero lo permite; en este caso la autorizacién de-
berd supeditarse a que se establezca un sistema de
monitoreo con registro continuo del acuiferoy a la ins-
cripcién y participacion activa del usuario en el Consejo
de Cuenca de la Comisiéon Nacional del Agua, en los
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RIO

CRITERIO DE REGULACION ECOLOGICA

ANALISIS CON EL PROYECTO

términos de lo establecido en la Ley de Aguas Nacio-
nales. : -

10

Se debera promover la elaboracién de programas de
desarrollo urbano para planeary regular la expansion
de los asentamientos humanos, regularizar los exis-
tentes, evitar invasiones en zonas federales de ciéna-
gas, prever la creacién de centros de poblacién, y deli-
mitacién de fondos legales y j’eservas de crecimiento.
Asimismo, se promovera la coordinacion de los muni-
cipios conurbados en los términos de lo establecido en
la Ley General de Asentamientos Humanos y la Ley de
Asentamientos Humanos del Estado de Yucatan.

Es competencia de las autoridades, la realizacién
de tales acciones mencionadas en este criterio;
sin embargo, el proyecto no se contrapone a lo
establecido. SE CUMPLE EL CRITERIO.

1

De acuerdo con lo establecido en los articulos de la Ley
General de Vida Silvestre, cuando se requiera delimitar
los terrenos particulares, fuera de zonas urbanas y los
“bienes nacionales que hayan sido concesionados, con
previa autorizacion de la autoridad competente, esta
delimitacién se debera realizar garantizando el libre
paso de las especies y gue no fragmenten el ecosis-
tema.

El desarrollo de esta obra garantizard el libre
trdnsito de especies, al contemplar dentro de sus
obras el establecimiento de pasos de fauna que
sean utilizados para el desplazamiento de las es-
pecies silvestres hacia dreas similares en cober-
tura vegetal evitando de esta manera la frag-
mentacién de hdbitats, dando cumpliendo con el
criterio en mencién. SE CUMPLE EL CRITERIO.

13

El uso recreativo de cavernas, cenotes y manantiales
requerird para su funcionamiento de una manifesta-
cion de impacto ambiental.

El proyecto no requerird de uso recreativo de ca-
vernas, cenotes y manantiales, por lo tal este cri-
terio no aplica. SE CUMPLE EL CRITERIO.

Los desarrolios urbanos y turisticos sometidos a auto-
rizacién de la autoridad competente deberan contar
con un programa integral de'manejo de residuos séli-
dos '

El proyecto aplicard un Procedimiento de manejo
de residuos sélidos urbanos y un Procedimiento
de manejo de residuos peligrosos (Ver Anexo 5
de este manifiesto de impacto ambiental) como
parte de las medidas de mitigacion para evitar la
contaminacion del suelo y del agua de la region.
SE CUMPLE EL CRITERIO.

27

Se considera compatible con el ecosistema, la instala-
cién de infraestructura para pernocta de turismo de
bajo impacto, siempre y cuando se construya sobre pi-
lotes de madera gue permitah el flujo hidrolégico y el
paso de la fauna silvestre, los cuales solo podrén ser
construidos con materiales biodegradables. Estos pro-
yectos deberdn considerar la inclusién de sistemas de

Este criterio no aplica ol proyecto, debido a que
éste no tiene como fin la realizacion de alguna
octividad del sector turistico. SE CUMPLE EL
CRITERIO.

A \i575
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CRITE-
RIO

CRITERIO DE REGULACION ECOLOGICA

ANALISIS CON EL PROYECTO

tratamiento de aguas residuales y manejo de residuos
solidos, asf como sistemas de energia alternativa.

28

Dada la baja aptitud de los _s'uelos para actividades
agropecuarias, se deben incorporar préacticas agroeco-
légicas, silvopastoriles o agroforestales que permitan
evitar la erosion de los suelos y mantener su fertilidad,
fomentar el uso de composta o mejoradores organicos
de suelo, racionalizar el uso de agua y la aplicacion de
agroquimicos. Se privilegian aquellas actividades que
favorezcan la produccion orgénica. Se recomienda la
adopcién de practicas de roza, tumba y reincorpora
que promueve la Secretaria de Agricultura, Ganaderia,
Desarrollo Rural, Pesca y Alimentacidén. La actividad
porcicola no esta permitida dada la vulnerabilidad del
territorio a la contaminacién y a la falta de suelos ade-
cuados para tal fin. No se permite el cultivo de orga-
nismos genéticamente modificados (transgénicos).
Toda actividad forestal deberd someterse a evaluacion
de impacto ambiental y contar con programa de ma-
nejo autorizado.

No aplica. La naturaleza del proyecto no se rela-
ciona con las actividades descritas en este crite-
rio. SE CUMPLE EL CRITERIO.

£

29

Esta zona se considera apta para el desarrollo de acti-
vidades recreativas, tales como practicas de cam-
pismo, ciclismo, rutas interpretativas, observacion de
fauna y paseos fotograficos, lo cual puede implicar la
necesidad de instalacién de infraestructura de apoyo
tales como senderos de interpretaciéon de la natura-
leza, miradores y torres para observacién de aves.

No oplica. La naturaleza del proyecto no se rela-
ciona con las actividades descritas en este crite-
rio. SE CUMPLE EL CRITERIO.

35

De acuerdo con el articulo 122, fraccién VI, de la Ley
General de Vida Silvestre, se considera una infraccién
el manejar ejemplares de especies exoticas fuera de
las unidades de manejo para la conservacion de la vida
silvestre de confinamiento controlado. Solo en casos
justificados o de ornato se permitira el uso de palma
de coco (enano malayo) en la duna costera.

Se prohibe la extraccion de especies nativas o la
introduccidén de especies exdticas. SE CUMPLE
EL CRITERIO.

39

La construccion de nuevos caminos, asi como el ensan-
che, cambio de trazo y pavimentacién de los caminos
existentes requeriran de una evaluacion en materia de
impacto ambiental en los términos de lo establecido

El proyecto se refiere a la construccidn de un
desarrollo habitacional, por lo que las obras via-
les que se desarrollen para este serdn evaluadas

b . Margarita
A Maza
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CRITE-
RIO

CRITERIO DE REGULACION ECOLOGICA

ANALISIS CON EL PROYECTO

en las leyes federales y estatales correspondientes ex-
cepto en el caso que conlleve acciones de restauracion
de flujos hidréulicos en el caso de zonas inundables ex-
tendidas en sabanas, lagunas y manglares. A reserva
de que los estudios hidréulicos en el trazo vial deter-
minen especificaciones precisas, en carreteras existen-
tes o futuras, se deberd procurar que exista al menos
un 30% del area libre de flujo y deben realizarse sobre
pilotes y/6 puentes en los cauces principales de agua

en este estudio. Por lo cual se da por cumplido
dicho criterio. SE CUMPLE EL CRITERIO.

40

El uso del fuego deberd considerar las regulaciones
que establecen la Ley General de Desarrollo Forestal
Sustentable y la Ley de Prevencién y Combate de In-
cendios Agropecuarios y Forestales del Estado de Yu-
catan.

No aplica. No se hard uso de fuego en el proyecto.
SE CUMPLE EL CRITERIO.

41

Se considera que el aprovechamiento de especies sil-
vestres serd compatible con la proteccién de este eco-
sistema siempre y cuando sea en unidades de manejo
para la conservacién de la vida silvestre, cuyo pro-
grama de manejo sea autorizado por la Secretaria de
Medio Ambiente y Recursos Naturales.

No aplica al proyecto, ya-que no se aprovechardn
especies silvestres. Las especies de flora y fauna
de importancia que pudiesen encontrase en el si-
tio deberdn ser reubicadas en el drea verdes. SE
CUMPLE EL CRITERIO.

43

Esta zona se considera apta para el pastoreo abierto
de bovinos y ovinos sobre la \i_egetacién natural;.activi-
dades turisticas de bajo impacto y la extraccion artesa-
nal de piedra superficial, sin introducir maquinarfa de
perforacién para evitar afectacién al acuitardo (capa
impermeable que confina y somete a presién al acui-
fero). Se restringen la ganaderia extensiva en potreros
con pastizales inducidos, la agricultura y la acuacul-
tura. En el caso de las areas n.éturales protegidas, este
criterio se aplicara de acuerdo con lo establecido en los
programas de manejo. No se jaermite el cultivo de or-
ganismos genéticamente modificados (transgénicos).

No se llevardn a cabo actividades de pastoreo, tu-
risticas, de extraccion artesanal de piedra, gana-
deria, agricultura en el drea del proyecto, por lo
que este_criterio no aplica. SE CUMPLE EL CRI-
TERIO.

45

En los casos que a la fecha dea expedicion de este or-
denamiento existieran ranchos con ganaderia bovina
extensiva, y dado que estos terrenos no son aptos para
esta actividad, se recomienda que se realice en parce-

El proyeqto no es tipo ganadero, por lo que este
criterio no le aplica. SE CUMPLE EL CRITERIO.

las rotativas con desmontes temporales y mante-
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CRITE-
RIO

CRITERIO DE REGULACION ECOLOGICA

ANALISIS CON EL PROYECTO

niendo franjas de vegetacion nativa, o mediante el es-
tablecimiento de sistemas agroforestales con especies
forrajeras. Asimismo, se recomienda la adopcién de
practicas de ganaderia diversificada. No se permite el
cultivo de organismos geneflcamente modificados
(transgénicos).

46

Esta zona es apta para la extracuon artesanal de pie-
dra sin uso de maquinaria de excavacion ni explosivos.
No se permite la extraccién industrial de material pé-
treo excepto en los casos en que a la expedicién de
este ordenamiento estén funcionando y que seran so-
metidos a confinamiento en términos de la superficie
proyectada de aprovechamiento y deberan presentar
estudios geohidrélogicos detallados y modelaciones
matematicas que permitan evaluar y monitorear su
impacto en el acuifero y acuitardo por el tiempo pro-
yectado de aprovechamiento. En el caso de bancos de
préstamo para el mantenimiento de carreteras las
obras proyectadas seran sometidas a evaluacion de
impacto ambiental.

Este criterio no aplica al proyecto. El material Ppé-
treo requerido paro lo construccién de la obra
serd obtenido de bancos autorizados por la au-
toridad competente. SE CUMPLE EL CRITERIO.

52

El aprovechamiento cinegético estara supeditado a las
autorizaciones y permisos de la autoridad compe-
tente, respetando los calendarios, las vedas y las uni-
dades de manejo ambientales definidas por la Secre-
taria de Medio Ambiente y Recursos Naturales y la Se-
cretaria de Desarrollo Urbano y Medio Ambiente. Se
deberdn respetar las dreas de restriccidn establecidas
en las localidades de Uaymitln, Telchac Puerto y San
Crisanto segln el programa vigente de aprovecha-
miento cinegético de aves acuaticas.

Este criterio no aplica. El Proyecto no contempla
realizar aprovechamiento cinegético de ningun
tipo. SE CUMPLE EL CRITERIO.

En la practica de actividades acuéticas en los manan-
tiales o cenotes, solo podran usarse blogueadores,
bronceadores y repelentes de origen natural.

No se realizardn actividades acudticas en el pro-
yecto por lo que este criterio no aplica. SE CUM-
PLE EL CRITERIO.

55

No se permiten las descargas de aguas residuales de
ningun tipo, segln lo dispuesto en el articulo 121 de la
Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al
Ambiente.

El proyecto pretende cumplir con esta estrategia
a través del establecimiento de una red de alcan-
tarillado gue dirija las aguas residuales hacia un
sistema de tratamiento de aguas residuales pre-
vio a ser reutilizado para riego; por lo gue en la
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CRITE-
RIO

CRITERIO DE REGULACION ECOLOGICA

ANALISIS CON EL PROYECTO

etapa de operacion se contard con una PTAR, que
permitird tratar estas aguas para poder ser ver-
tidas en un pozo de absorcién que proporcionan
un tratamiento fisico y biolégico a través de la in-
filtracién del agua tratoda por dos capas de
grava, piedra y arena, generando un menor im-
pacto al manto acuifero y medio ambiente.

Esto con:el fin de cumplir con los pardmetros de
descarga estipulados dentro de fo NOM-001-SE-
MARNAT-2021, que establece los limites mdxi-
mos permisibles de contaminantes en las descar-
gas de aguas residuales en aguas y bienes nacio-
nales.

Durante a etapa de preparacion del sitio y cons-
truccion se utilizardn sanitarios portadtiles, la em-
presa contratante serd la responsable del mante-
nimiento,y la disposicion de las aguas residuales.
SE CUMPLE EL CRITERIO.

57

Los proyectos de construcciép de viviendas, desarro-
llos turisticos de hospedaje y servicios, los desarrollos
urbanos y, en general, cualquier edificacion sometida
a la evaluacion de la autoridad competente deben in-
cluir la implementacién de sistemas ahorradores de
agua y sistemas integrales de tratamiento y disposi-
cién de.aguas residuales previendo la separacion de
aguas grises de las negras.

Durante |a etapa de preparacion del sitio y cons-
truccién se utilizardn sanitarios portdtiles. La em-
presa contratante de este servicio serd la respon-
sable del mantenimiento y la disposicién de las
aguas residuales.

El futurof desarrollo inmobiliario contard con un
sistema de tratamiento para la descarga de
aguas residuales que le dard el adecuado manejo
a las mismas. SE CUMPLE EL CRITERIO.

58

Se restringe el uso de fertilizantes quimicos, herbici-
das, defoliantes pesticidas y se debera fomentar el uso
de productes ambientalmente compatibles para el
control integral de’ plagas enfermedades o control
biolégico.

Los trabajos de remocidn de vegetacidn, limpieza
¥ despalme serdn realizados con maquinaria y
herramiénta manual, por ningdn motivo se utili-
zardn fertilizantes quimicos, herbicidas, defolian-
tes y pesticidas. SE CUMPLE EL CRITERIO.

60

Se recomienda que las autoridades correspondientes
antes de otorgar las autorizaciones para la construc-
cién de rellenos sanitarios y estaciones de transferen-

El proyecto no contempla actividades de esa na-
turaleza, por lo que no contravienen las disposi-
ciones establecidas en este criterio. SE CUMPLE
EL CRITERIO.

cia sometan a minuciosa valoracién los resultados de
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CRITE-
RIO

CRITERIO DE REGULACION ECOLOGICA

ANALISIS CON EL PROYECTO

estudios hidrolégicos, de mecénica de suelos y geofi-
sicos.

62

No se permite el establecimiento de sitios de disposi-
cién final de residuos sélidos ofiquidos en entradas de
cuevas o grutas o en la ribera de cenotes, ni en las in-
mediaciones de estas, a distancias menores de 100 m.

El proyecto no dard disposicién final a ningin
tipo de residuos dentro del dreg; se contard con
un procedimiento de manejo de residuos sélidos
urbanos y residuos peligrosos para verificar su
adecuada gestion. Se contard con un almacén
temporal ‘para el resquardo de los residuos que
posteriormente serdn transportados y dispuestos
por empresas subcontratadas a sitios especificos.
SE CUMPLE EL CRITERIO.

65

Para el desarrollo de la industria eléctrica fotovoltaica
y edlica, se deberd presentar un estudio de impacto
ambiental, y particularmente el segundo requerira de
estudios detallados deél sitio sobre geologia, hidrogeo-
logia (con modelacién matemética incluyendo cufia
marina e interface salina), topografia, geofisica y geo-
tecnia, asf como evaluacién de cuando menos un afio
sobre las poblaciones de felinos, quirdépteros, aves y
rutas migratorias a 50 km a la redonda. De igual forma
realizard evaluaciones sobre ruido e impacto visual.
Este tipo de actividad se realizara preferentemente en
terrenos agropecuarios. Todo cambio de uso de suelo
forestal deberd justificarse plenamente.

El proyecto no pertenece al sector de industria
eléctrica, por lo que este criterio no le compete.
SE CUMPLE EL CRITERIO.

Vinculacién: De acuerdo a lo establecido en la UGA del POETCY, no existen criterios o regulaciones que hagan incompatible
el desarrollo del proyecto. Las medidas enunciadas anteriormente y contempladas en el Programa de Ordenamiento Eco-
I6gico Costero del Territorio deberdn verificarse durante las etapas del proyecto, para permitir el aprovechamiento racional
y controlado de los recursos y el manejo adecuado de los residuales generados. Por lo que se puede concluir que el proyecto
no contraviene los criterios establecidos en el ordenamiento ecoldgico costero analizado. SE CUMPLE EL CRITERIO.

{

PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO GENERAL DEL TERRITORIO (POETGT)
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El Programa de Ordenamiento EcolGgico General del Territorio (POEGT) es un instrumento de politica piblica sustentado en la
Ley General del Equilibrio Ecolégico y.la proteccién Ambiental (LGEEPA) y en su Reglamento en materia de Ordenamiento Ecold-
gico. Es de observancia obligatoria en todo el territorio nacional y tiene como propésito vincular las acciones y programas de la
Administracién Publica Federal que deberdn observar la variable ambiental en términos de la Ley de Planeacicn.

Tal y como se sefiala en su texto, publicado é_n el Diario Oficial de la Federacién ('D_:OH el viernes 7 de septiembre de 2012, esté
instrumento; no tiene como objeto autorizar o prohibir el uso del suelo para el desarrollo de las actividades sectoriales. Cada
sector tiene sus prioridades y metas, sin embargo, en su formulacién e instrumentacidn, los sectores adquieren el compromiso
de orientar sus programas, proyectos y acciones de tal forma que contribuyan al desarrollo sustentable de cada region.

£/ POEGT estd integrado por una regionalizacién ecoldgica, en la cual se identifican las dreas de atencién prioritaria y asi como
las de aptitud sectorial; ademds de los lineamientos y estrategias ecolgicas para la preservacién, proteccion, restauracion y el
aprovechamiento sustentable de los recursos naturales, aplicables a cada regionalizacion.

El proyecto denominado Ampliacién del Desarrollo Inmobiliario Habitacional Blanca 2, se encuentra inmerso dentro del
Programa de Ordenamiento Ecolégico General del Territorio (POEGT) especificamente en la UGA denominada UAB 62. Karst de
Yucatdn y Quintana Roo de la Regién Ecoldgica 17.33, tal como se puede observar en la siguiente figura:

= — - s — —_—

Figura IIL.1. Programa de Ordenamiento Ecolégico General del Territorio.
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Tabla IIL.1. Caracteristicas de la Region Ecoljc’igica.

REGION ECOLOGICA: 17.33
Unidad Ambiental Biofisica que la compone:
62. Karst de Yucatan y Quintana Roo

Localizacién: Oeste, centro, norte’y este de Yucatan, Centro, norte y noroeste
de Quintana Roo.

Superficie en Km? | Poblacién Total: | Poblacién indigena:
59,542.35 Km? 2,982,494 hab Maya

Estado Actual del Medio Ambiente 2008: Inestable. Conflicto Sectorial Muy Alto. No presenta superficie de ANP' s. Media degra-
dacion de los Suelos. Muy alta degradacién de la Vegetacidn. Media degradacién por Desertificacién. La modificacién antropogénica
es baja. Longitud de Carreteras (km): Muy Alta. Porcentaje de Zonas Urbanas: Baja. Porcentaje de Cuerpos de agua: Muy baja. Densi-
dad de poblacion (hab / km?): Baja. El uso de suelo es Forestal y Pecuario. Con disponibilidad de agua subterranea. Porcentaje de Zona
Funcional Alta: 0.0. Alta marginacién social. Muy bajo indice medio de educacién. Bajo indice medio de salud. Alto hacinamientoen la
vivienda. Bajo indicador de consolidacién de la vivienda. Muy bajo indicador de capitalizacién industrial. Medio porcentaje de |a tasa
de dependencia econédmica municipal. Medio porcentaje de trabajadores por actividades remuneradas por municipios. Actividad agri-
cola: Sin infermacién, Media importancia de la actividad minera. Alta importancia de la actividad ganadera.

| Escenario al 2033: Inestable a critico. ) '

Politica ambiental: Restauracion, Proteccidn y Aprovechamiento Sustentable.

Prioridad de atencién: Alta,

Tabla IIL.2. Politica y estrategias sectoriales de la UAB 62. Karst de Yucatan y Quintana Roo.

UAB RECTORES DEL DESARRO- | COADYUVANTES DEL ASOCIADOS DEL .| OTROS SECTO- | ESTRATEGIAS SECTO-
LLO DESARROLLO DESARROLLO RES DE INTERES RIALES
: J 1.2,3,4567.839,
Preservacion de Floray Desarrollo Social- Fo- Agricultura- Ganade- .| Pueblos Indige- 18 1hila, 12, T s,
62 Fauna- Turismo restal ria ‘ nas 22,23,31,32,36,37,
s ; 38, 39,40, 41, 42, 43,
44,

Tabla IIL3. Estrategias sectoriales de la UAB 62. Karst de Yucatan y Quintana Roo.
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ESTRATEGIA. UAB 62

Grupo L Dirigidas a lograr la sustentabilidad ambiental del Territorio.

A) PRESERVACION B

Estrategia 1. Conservacién in situ de los ecosistemas y su biodiversidad.

Vinculacién: El proyecto denominado Ampliacion del Desarrollo Inmobiliario Habitacional Blanca 2, promueve la
conservacién de ecosistemas y su biodiversidad a través de la permanencia.de Greas de verdes Yy un drea de amorti-
guamiento, las cuales mantendrd suelo natural y vegetacién nativa; asf mismo a través del proyecto se implementard
un Programa de accion para la Proteccion de la Fauna Silvestre (Anexo 6) por lo que se sequirdn prestando una serie
de servicios ambientales de importancia para la regidn. i

El objetivo del presente estudio de .rmpacro ambiental es regularizar las act.'wdades por el cual fue sancionado el
presente proyecto, mismas que se describen en el capitulo 2. En el cual se indica que de acuerdo ol expediente admi-
nistrativo PFPA/37.3/2C.27.5/007 1-24 se emitié 1 multa por la cantidad de $500,073.42 M.N. (Quinientos mil setenta
Y tres pesos con cuarenta y dos centavos /100 M.N, ). en materia de impacto ambiental (ver el recibo bancario), como
se puede observar el pago de dicha infraccion ya se ha efectuado para consultar la orden de inspeccién, el compro-
bante del pago efectuado por la sancién se encuentra en el Anexo 9.

De manera que una vez cubierta la sancion administrativa, se deberd realizar un estudio de impacto ambiental con
la finalidad de reqularizar las actividades del presente proyecto para el totm' desarrollo de la obra. SE CUMPLE EL
CRITERIO.

: B

Estrategia 2. Recuperacién de especies en riesgo. K
Vinculacién: A pesar de que en el drea de estudio se registran especies catalogadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010
bajo alguna categoria de riesgo; dichds especies no serdn afectadas ya que se llevara a cabo acciones para prevenir
¥ mitigar los efectos causados por dicha obra, como son el disefio y aplicacién de programas de accién para la
proteccidn de la proteccion de la fauni:i silvestre (Ver Anexo 6 de este estudio) en cuanto a las especies de flora no se
obtuvo registro de alguna especie caralogada en la NOM, ademds de que se ha pagado una multa para compensar

los dahos ocasronados

Estrategia 3. Conocimiento andlisis y monitoreo de los ecosistemas y su biodiversidad.

Vinculacién: No aplica de manera estricta al proyecto; ya que este consiste en la Ampliacion del desarrollo inmobi-
liario habitacional Blanca 2. No obstante, como parte de los resultados del presente estudio se revelan datos acerca
de la composicion, estructura y diversidad de la vegetacion y fauna silvestre imperante dentro del drea pretendida,
impulsando al conocimiento sobre los ecosistemas y su biodiversidad. SE CUMPLE EL CRITERIO.

B) APROVECHAMIENTO SUSTEN-

TABLE ) .
Estrategia 4. Aprovechamiento sustentable de ecosistemas, especies, genes y recursos naturales.
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ESTRATEGIA. UAB 62
Vinculacién: No aplica la presente estrategia; ya que el proyecto no pretende realizar el aprovechamiento de ecosis-
temas, especies, genes y recursos. El proyecto en si pretende llevar a cabo la Amphaaon del Desarrollo Inmobiliario

Habitacional Blanca 2.

Estrategia 5. Aprovechamiento sustentable de los suelos agricolas y pecuarios.
Vinculacion: No aplica al proyecto; ya que NO se pretende realizar el aprm_iechamr'ento sustentable de suelos agri-
colas ni pecuarics, derivado de las actividades del proyecto. SE CUMPLE EL CRITERIO.

Estrategia 6. Modernizar la infraestructura hidroagricola y tecnificar las superficies agricolas.
Vinculacién: No aplica; ya que el proyecto se refiere a la Ampliacién del Desarrollo Inmobiliario Habitacional Blanca
2, el cual NO consiste en el establecimiénto de obras hidroagricolas, asi comg tampoco pretende emplear superficies
para riego. SE CUMPLE EL CRITERIO.

Estrategia 7. Aprovechamiento sustentable de los recursos forestales.
Vinculacién: No aplica; ya que el proyecto no pretende realizar el aprovechamiento de los recursos forestales, se
refiere a la Ampliacién del Desarrollo Inmobiliario Habitacional Blanca 2. SE CUMPLE EL CRITERIO.

Estrategia 8. Valoraci6n de los servicios ambientales.

Vinculacién: Dentro del presente estudio se hace un andlisis de los servicios ambientales que serdn afectados por el
establecimiento del proyecto. Como producto del andlisis anterior se puede afirmar que las afectaciones de los ser-
vicios ambientales por el proyecto serdn minimos. Por otra parte, el proyecto mantendrd un porcentaje de su terreno
como dreas verdes; mismas que sequirdn prestando una serie de funciones ecoldgicas importantes y continuardn
prestando servicios ambientales de importancia en la regidn, tales como la proteccidn, formacion y regulacion de
los nutrimentos del suelo, infiltracion de agua en calidad y cantidad, entre otros. SE CUMPLE EL CRITERIO.

C) PROTECCION DE LOS RECUR-
SOS NATURALES ‘
Estrategia 9. Propiciar el equilibrio:de las cuencas y acuiferos sobreexplotados.

Vinculacién: El proyecto, resaltando la importancia de la captacion de agua en cantidad y calidad promueve lo
permanencia de 33827.99 m? de dreas verdes, las cuales contribuirdn a la captacién del agua y la purificacién de la
misma, coadyuvando a su vez al equilibrio dindmico dentro del acuifero de la cuenca en donde se encuentra inmerso
el proyecto. Asimismo, aplicard una serie de medidas de mitigacidn para proteger y conservar el acuifero en la regién,
tales como actividades de rescate y reubicacion de especies vegetales, construccion de terrazas y cunetas para mini-
mizar los efectos de escurrimientos temporales, promoviendo la captacidn"_de agua y minimizando la erosién del
suelo en la regién. SE CUMPLE EL CRITERIO.

Estrategia 10. Reglamentar para su proteccién, el uso del agua en las principales cuencas y acuiferos.
Vinculacién: No aplica; ya que el proyecto se refiere a la Ampliacién del Desarrollo Inmobiliorio Habitacional Blanca

2. CUMPLE EL CRITERIO.
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ESTRATEGIA. UAB 62

Estrategia 11. Mantener en condiciones adecuadas de funcionamiento las presas administradas por CO-
NAGUA. ‘ ‘ :
Vinculacion: No aplica, la ubicacién del proyecto y la zona donde pretende realizarse no cuenta con presas. SE
CUMPLE EL CRITERIO.

Estrategia 12. Proteccién de los ecosistemas.

Vinculacién: No aplica de manera estricta; ya que el proyecto se fmp!ementara en una zona con vegetacion secun-
daria derivada de selva baja caducifolia, sin embargo, para dar cumplimiento a los objetivos de dicha estrategia, se
pretenden mantener superficies con vegetacion nativa (33,827.99 m? de dreas verdes) que contribuyan a la protec-
cién de los ecosistemas de /a regién. SE CUMPLE EL CRITERIO.

Estrategia 13. Racionalizar el uso de agroquimicos y promover el uso de biofertilizantes.
Vinculacién: No aplica; ya que el proyecto se refiere a la Ampliacion del Desarrollo Inmobiliario Habitacional Blanca
2, donde NO se llevardn a cabo actividades de tipo agricolas que impliquen el uso de agroquimicos. SE CUMPLE EL

CRITERIO.

D) Restauracién |

Estrategia 14. Restauracién de los ecosistemas forestales y suelos agricolas.

Vinculacién: No aplica de manera estricta; sin embargo, se llevard a cabo Ia;labranza de conservacién que consistird
en dispersar residuos vegetales picados y triturados en las dreas expuestas'y en donde se flevard a cabo la reubica-
cién con plantas rescctadas con /a finalidad de proteger y conservar el suelo y agua de la region. Adicionalmente el
proyecto mantendrd 33,827.99 m? de dreas verdes. SE CUMPLE EL C RITERIC.

E) Aprovechamients sustenta-
ble de recursos naturales no re-
novables y actividades econé-
micas de produccion y servicios.
Estrategia 21. Redisefiar los instrumentos de politica hacia el fomento productivo del turismo.

Vinculacidn: No aplica; ya que el proj)ecto no hace referencia a actividades del sector turistico; se refiere a un pro-
yecto encaminado al sector industrial (construccion) tratdndose de una Ampirac.von del Desarrollo Inmobn’mno habi-
tacional Blanca 2. SE CUMPLE EL CRITERIO.

Estrategia 22. Oriéntar la politica turistica del territorio hacia el desarrollo regional.
Vinculacién: Como se indica con anterioridad, el proyecto no pretende realizar actividades del sector turistico, por
fo que no aplica al proyecto que tiene un giro hacia la industria de la construccion. SE CUMPLE EL CRITERIO.
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ESTRATEGIA. UAB 62
Estrategia 23. Sostener y diversificar la demanda turistica doméstica e internacional con mejores rela-
ciones consumo (gastos del turlsta) beneficio (valor de la expenencna empleos mejor remunerados y
desarrollo regional).
Vinculacién: No aplica, el proyecto no pretende desarrollar actividades de.' sector turistico, éste se refiere a un pro-
yecto constructivo denominado Amphfmon del Desarrollo Inmobiliario habrtacronm' Blanca 2. SE CUMPLE EL CRI-

TERIO.

t

Grupo IL Dirigidas al mejoramiento del sistema social e infraestructura urbana.

A) Suelo urbano y vivienda i

Estrategia 24. Mejorar las condiciones de vivienda y entorno de los hogares en condiciones de pobreza
para fortalecer su patrimonio.

Vinculacian: Mediante la construccion' de la obra de urbanizacidn y lotificacidn se pretende mejorar lo infraestruc-
tura bdsica y el equipamiento de la zona, de manera que la poblacién lotal tenga la posibilidad de adquirir un
terreno con servicios bdsicos que le permitan mejorar sus condiciones de vida. SE CUMPLE EL CRITERIO,

C) Agua y saneamiento |

Estrategia 27. Incrementar el acceso y calidad de los servicios de agua potable, alcantarillado y sanea-
miento de la regién.

Vinculacidn: El proyecto pretende cumplir con esta estrategia a través del establecimiento de una red de alcantari-
llado que dirija las aguas residuales hacia un sistema de tratamiento de oguas residuales previo a ser reutilizado
para riego; por lo que en la etapa de operacién se contard con una PTAR, que permitird tratar estas aguas para
poder ser vertidas en un pozo de absorcién que proporcionan un tratamiento fisico y bioldgico a través de la infil-
tracién del agua tratada por dos capas de grava, piedra y arena, generando un menor impacto al manto acuifero y
medio ambiente. SE CUMPLE EL CRITERIO.

E) Desarrollo social |

Estrategia 36. Promover la diversificacién de las actividades productivas en el sector agroalimentario y
el aprovechamiento integral de la biomasa. Llevar a cabo una politica alimentaria integral que permita
mejorar la nutricién de las personas en situacién de pobreza.

Vinculacién: No aplica, ya que no se refiere a un proyecto agropecuario. Este trata de la Ampliacion del Desarrolio
Inmobiliario Habitacional Blanca 2. SE CUMPLE EL CRITERIO. '

Estrategia 37. Integrar a mujeres indigenas y grupos vulnerables al sector econémico-productivo en
niicleos agrarios y localidades rurales vinculadas.

Vinculacién: No aplica debido a que no es un proyecto agricola; este corresponde a la Ampliacién del Desarrolfo
Inmobiliario Habitacional Blanca 2. SE CUMPLE EL CRITERIO.

Estrategia 38. Fomentar el desarrolilo de capacidades basicas de las personas en condicién de pobreza.
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ESTRATEGIA. UAB 62
Vinculacién: No aplica de manera estricta, sin embargo, el proyecto generard fuentes de empleo temporal y perma-
nente en beneficio de los habitantes locales, contribuyendo a la mejora en Ia economia y a la calidad de vida de la

poblacién. SE CUMPLE EL CRlTERIO

Estrategia 39. Incentivar el uso de_'_los servicios de salud, especialmente de las mujeres y los nifios de las

familias en pobreza.
Vinculacién: No aplica al proyecto. Sin embargo, los empleos que pudieran generarse promoverdn hacia los traba-

Jjadores el uso de los servicios de salud. SE CUMPLE EL CRITERIO.

Grupo IIL. Dirigidas al Fortalecimiento de la gestidn y la coordinacién institucional
A) Marco Juridico |
Estrategia 42. Asegurara la definicién y el respeto a los derechos de propiedad rural.
Vinculacion: £l presente proyecto asegurard el respeto a los derechos de propiedad rural, al desarrollarse en predios
que son propiedad del promovente. SE CUMPLE EL CRITERIO. '
B) Planeacién del Ordena-
miento Territorial
Estrategia 44. Impulsar el ordenamiento territorial estatal y municipal y el desarrollo regional mediante
acciones coordinadas entre los tres érdenes de gobierno y concertadas con la sociedad civil.
Vinculacisn: No aplica de manera estricta. Sin embargo, es importante sefiglar que el drea que ocupard el proyecto
ha sido objeto de ordenamiento territorial estatal (POETCY) el cual en pdginas posteriores se vincula con el proyecto.
SE CUMPLE EL CRITERIO.

VINCULACION CON LAS NORMAS DE LEMITES MAXIMOS PERMISIBLES DE CONTAMINACION EN LAS DESCARGAS DE
AGUA RESIDUALES Y BIENES NACIONALES Y PROTECCION AMBIENTAL-ESPECIES NATIVAS DE MEXICO DE FLORA Y
FAUNA SILVESTRE EN CATEGORIAS DE RIESGO Y ESPECIFICACIONES PARA SU INCLUSION, EXCLUSION O CAMBIO

LISTA DE ESPECIES EN RIESGO.

NOM-001-SEMARNAT-2021, que establece los limites maximos permisibles de contaminantes en las descargas de
aguas residuales en aguas y bienes nacionales.

El promovente man.{fe@té en la respuesta a prevencién presentada lo siguiente:

“Vinculacién. Durante la etapa de preparacion de sitio y de construccién del proyecto se empleard letrinas méviles para los
trabajadores. Las aguas sanitarias que sean generadas, serdn colectadas y tratadas por parte de lo empresa prestadora del
servicio (arrendadora de letrinas), por lo que no se realizardn afectaciones al manto fredtico.
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Para la etapa operativa las aguas residuales (grises y negras) se direccionardn hacia una Planta de Tratamiento de Aguas Resi-
duales (PTAR), que abastecerd con las necesidades del desarrollo inmobiliario del proyecto BLANCA 2. Ver anexo 10.

Un Sistema de Tratamiento de Aguas Residuales mediante lodos activados en modalidad SBR (Sequencing Batch Reactor o Reac-
tor Biolégico Secuencial por Lotes) mismo que se pretende incluir al proyecto, cumple con la NOM-001-SEMARNAT-2021 y con la
NOM-003-SEMARNAT-1997, siempre que su disefio, operacidn, mantenimiento, capacidad instalada y eficiencia de remocion per-
mitan alcanzar los limites mdximos permisibles establecidos en dichas normas.

El proyecto contempla la instalacion y operacién de un Sistema de Tratamiento de Aguas Residuales basado en lodos activados,
modalidad SBR, tecnologia reconocida por su alta eficiencia en la remocién de materia orgdnica, sélidos suspendidos, nutrientes
¥ microorganismos patégenos, siempre que opere bgjo parametros de disefio y controf adecuados. El proceso SBR integra en un
mismo reactor las etapas de:

e Llenado

e Reaccitn bioldgica (aireacién/andxica segtin disefio)

e Sedimentacién

e  Evacuacidn (descarga de agua tratada y exceso de lodos)
e Pausa (fin de ciclo/preparacion del nueévo ciclo)

Esta configuracidn permite un tratamiento altomente controlado y flexible, con ventajas operativas para desarrollos habitacio-
nales con variaciones en caudal.

Respecto a la NOM-0071-SEMARNAT-2021

La tecnologia SBR permite alcanzar remociones suficientes para cumplir limites permisibles relativos a:
e  Demanda Bioquimica de Oxigeno (DBOs)

Demanda Quimica de Oxigeno (DQO)

Sdlidos Suspendidos Totales

Grasas y aceites

Nitrégeno total

Fésforo total (cuando se incorpora remocion bioldgica/quimica)

Pardmetros microbiolégicos posteriores a desinfeccion.

El sistema contribuye a prevenir contaminacién de cuerpos receptores nacionales mediante un efluente estabilizado y controlado.

4. Especificaciones

4.1. La concentracién de pardmetros bdsicos, asi como de contaminantes patdgenos y parasitarios, metales y cianuros para las
descargas de aguas residuales a cuerpos receptores, no debe exceder el valor indicado como limite permisible de acuerdo al tipo
de cuerpo receptor en las Tablas 1 y 2 de esta Norma Oficial Mexicana.
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En caso de que existan condiciones particulares de descarga emitidas conforme a una Declaratoria de Clasificacién de los Cuerpos
de Aguas Nacionales publicada en el Diario Oficial de la Federacidn o que conforme a la Ley la Comisidn haya establecido en los
permisos de descarga con limites, pardmetros adicionales o especificos en comparacion con los previstos en esta Norma Oficial
Mexicana, los pardmetros y limites perm.'srbles gue se deberdn cumplir serdn los que establezcan las citadas condiciones parti-
culares de descarga.

Los responsables de la descarga deberdn comprobar de manera ordinaria en términos de lo dispuesto en el numeral 6.2, el
cumplimiento de fos limites permisibles establecidos para Promedio Diario y Promedijo Mensual en las Tablas 1y 2 segtin corres-
ponda al tipo de cuerpo receptor. El valor instantdneo serd verificado ya sea por la Comisién o la Procuradurio.
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TABLA 2
Limites Permisibles para Metales y Cianuros
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Vinculacién: E/ proyecto contard con una Planm de Tratamiento de Aguas Residuales disefiada para cumplir con los fimites
permisibles establecidos en las Tablas 1y 2 de la NOM-001-SEMARNAT-2021, de acuerdo con el tipo de cuerpo receptor asig-
nado por la autoridad competente. En caso de que se emitan condiciones particulareés de descarga (CPD), se adoptardn los pa-
rdmetros y limites sefialados por la CONAGUA. El cumplimiento serd verificado regularmente mediante muestreo y andlisis con-
forme o los numerales aplicables de la norma.

4.2. El responsable de las descargas de aguas residuales en estuarios y humedales debe cumplir con las condiciones par-
ticulares de descarga que establezca la Comisién en términos del numeral 4.1

Vinculacién: Lo descarga de aguas tratadas se realizard a cuerpos receptores designados, en caso de que aplique, cum-
pliendo con las condiciones particulares de descarga establecidas por la Comisién Nacional del Agua, y atendiendo estricta-
mente lo dispuesto en el numeral 4.1.

4.3. El responsable de la descarga estard exento de realizar el andlisis de alguno o varios de los pardmetros que se sefialan en
esta Norma Oficial Mexicana, cuando demuestre a la Comisién que por las caracteristicas del proceso productivo o el uso que le
dé al agua, no genera o concentra los contaminantes a exentar. Para lo cual presentard la solicitud ante la Comisidn, debiendo
entregar la caracterizacién de la descarga y los Promedios Mensuales correspondientes a cada uno de los seis meses inmediatos
anteriores a lo presentacién de su solicitud de exencién, de acuerdo a lo establecido en la Ley de Aguas Nacionales y su Regla-
mento o la normatividad ambiental vigente. La Comisin dictaminard la procedencia o no de la exencidn y podrd verificar para
efectos de emitir el citado dictamen, asi como durante la vigencia de la exencidn, la veracidad de la informacién que presentd el
responsable de la descarga, para lo cual podrd-realizarla directamente por ella, un tercero o a través de una Unidad de Verifica-
cion.

La exencion serd vigente por un periodo de hasta por.tres afios, siempre y cuando el generador no cambie sus procesos, insumos,
tecnologias, o exista un aumento del caudal dé descarga, en cuyo caso deberd notificarse a la Comisién para hacer la revisién
de su exencion. La autoridad podrd verificar la veracidad de lo manifestado por el usuario; en caso de falsedad el responsable
quedard sujeto a lo dispuesto en los ordenamientos legales aplicables.
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Los sujetos regulados podrdn solicitar por escrito a la Comisién, la adecuacién de sus condiciones particulares de descarga
mediante el tramite de "Modificaciones técnicas de titulos de concesidn y/o permisos de descarga de aguas residuales”, o bien
mediante el tramite vigente que le sustituya, acompafiada de los datos y requSftos establec.'dos en la Ley de Aguas Nacionales,
o la normatividad ambiental vigente.

Vinculacién: En caso de que el disefio del sistema de tratamiento y las caracteristicas del agua residual generada por el desarrollo
habitacional no contemplen o generen ciertos contaminantes, se podrd solicitar la exencion de andlisis para dichos pardmetros,
conforme al procedimiento establecido por la CONAGUA. Esta solicitud incluird la caracterizacion de la descarga con base en los
seis meses previos, y estard sujeta a verificacién técnica por parte de la autoridad o unidad de verificacidn.

4.4. En el caso de que el agua clara o de primer uso de abastecimiento registre concentracion de algin contaminante en Promedio
Mensual, se podrd restar de la concentracién de la descarga, a excepcidn de los pardmetros: temperatura, pH, toxicidad aguda,
color verdadero, Escherichia cofi, Enterococos fecales y huevos de helmintos siempre y cuando o acredite a través de al menos
dos andlisis Promedio Diario de calidad del agua efectuados por un laboratorio, realizados en términos de lo dispuesto en los

Capitulos 5 y 6.

Los informes de resultados de muestreo y andlisis de ogua de abastecimiento referido en el pdrrafo anterior realizados en un
mes calendario serdn vdlidos para los informes de resultados de muestreo y andlisis de aguas residuales realizados en el trimestre

al que corresponda el citado mes.

Vinculacién: Si el agua de abastecimiento del proyecto presenta algin contaminante en promedio mensual, este podrd ser des-
contado de la descarga final conforme a lo estipulado, excepto en los pardmetros excluidos. Para ello se realizardn andlisis
conforme al proced.vmfento sefialado, asegurando la trazabilidad y cumplimiento.

5. Métodos de prueba

it

5.1. Para determinar los valores y concentraciones de los parémetros establecidos en esta Norma Oficial Mexicana, se deberdn
aplicar las normas mexicanas segun corresponda, indicadas en el capitulo 2.

Vinculacién: Todos los a_}:cilisfs de los parémetros normados serdn realizados por laboratorios acreditados utilizando los méto-
dos de prueba especificados en el capitulo 2 de la norma, garantizando precision y comparabilidad de resultados.

5.2. Para determinar la toxicidad aguda de las descargas de aguas residuales vertidas a cuerpos receptores, los andlisis deberdn
efectuarse mediante muestras simples. La evaluacién se realizard a través de Vibrio fischeri (Photobacterium phosphoreum). El
limite permisible es menor o igual a 2 Unidades de Toxicidad (UT). Las Unidades de Toxicidad (UT), se determinan por la férmula:

1 UT = 100/CE50 | a
Donde:
CE50 es la concentracion que genera efectos adversos, letales o no letales en el 50% de los organismos de prueba expues-

tos o en el pardmetro bioldgico seleccionado para evaluar el efecto téxico.
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Vinculacién: Se incluird la evaluacion de toxicidad aguda mediante el bioensayo con Vibrio fischeri, garantizando que las des-
cargas cumplan con el limite permisible < 2 UT. La PTAR estard disefiada para mitigar efectos toxicos sobre el ambiente acudtico.

1.3, El responsable de la descarga de bguas residuales debe verificar que los métodos para el muestreo y andlisis utili-
zados por los laboratorios de prueba, sean los establecidos en el numeral 2. Referencias normativas de la presente
norma. ‘ :

Los laboratorios de prueba o que hace referehgfa el pdrrafo anterior, deberdn ser acreditados por la entidad de acreditacion y
aprobados por la autoridad competente.

El responsable de la descarga podrd solicitar a la Secretaria, la autorizacién de métodos de prueba alternos conforme a lo esta-
blecido en la legisiacién aplicable en la materia.

Vinculacién: La verificacién de los métodos de muestreo y andlisis se asegurard mediante contratacién de laboratorios acredi-
tados por EMA y aprobados por la autoridad. En caso necesario, se solicitard la aprobacién de métodos alternos conforme a lo
establecido en la legislacion ambiental vigente.

6. Muestreo

6.1. El responsable de la descarga realizard el monitoreo de las descargas de aguas residuales para determinar el promedio
diario y el mensual, con la periodicidad establecida en el numeral
6.2 a través de un laboratorio.

Vinculacién: El monitoreo de las descargas serd ejecutado con la periodicidad establecida (mensual, trimestral o semestral segun
corresponda), empleando muestras simples y compuestas obtenidas conforme a lo sefialado en las Tablas 3, 4y 5. Los resultados
serdn reportados mediante el sistema electrénico de la CONAGUA dentro del plazo normado.

6.2. La periodicidad de los muestreos, andlisis e informe de resultados se indican en la Tabla 3 para descargas de tipo municipal
y en la Tabla 4 para descargas no municipales. En situaciones que justifiquen un mayor control, como proteccién de fuentes de
abastecimiento de agua para consumo humano, emergencias hidroecoldgicas o procesos productivos fuera de control, la Comi-
sién podrd modificar la periodicidad de muestreo, andlisis e informe de resultados. ‘
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TABLA 3
Descargas municipales

Frecuencia de Informe de

lacié i isi
Rango de poblacién Frecuencia de muestreo vy anélisis resultados de muestreo y andlisis
Mayor de 50 000 habitantes MENSUAL TRIMESTRAL
de 10 001 2 50 000 habitantes TRIMESTRAL TRIMESTRAL
de 2 501 a 10 0C0 habitantes SEMESTRAL TRIMESTRAL
TABLA 4
. Descargas no municipales**
Demanca Quimica | Carboho Orgfinico . Sélidos Frecoantcis de Frecusncia e Informe de
de Oxigene Totar Susp muestreo y andlisis resultancs de muesireoy
{tont Totales. andlisis
. , (onaladasidia)
Mayorald Mayor x0.75 Mayora 3.0 NENSUAL TRIMESTRAL
Det12a30 De 033075 Dei12a30 TRIMESTRAL , TRIMESTRAL
Maoneta ©2 Menora B3 Monore 12 SEMESTRAL TRIMESTRAL.

*Aplica para aguas residuales con una concentracién mayor a 1 000 mg/L de cloruros.
** Aplicard la frecuencia de muestreo y andlisis del parémetro con mayor carga contaminante.’

Todo informe de resultados de muestreo y andlisis deberd registrarse y firmarse en el sistema electrénico que para tal efecto la
Comision pondrd a disposicion de los laboratorios, mismo que deberd firmarse a mds tardar el séptimo dia hdbil posterior a que
haya concluido el trimestre en cuestién. Para el caso de la frecuencia de muestreo e informe de resultados con cardcter semestral,
el registro y firma a que se refiere este pdrrafo serd en el trimestre en que se haya realizado el muestreo.

El signatario autorizado del laboratorio deberd colectar las muestras simples en el ndmero e intervalo que refiere la Tabla 5 las
cuales conformardn una muestra compuesta,-debiendo al menos existir dos muestras compuestas Promedio Diario durante el
mes calendario para poder determinar el Promedio Mensual.

TABLA 5
-Ndmero e intervalo de muestras simples

Heras por dia que opera el Intervalo entre colecta de

proceso generador de la Numero de muestras simples muestras simples (horas)
descarga ’ Minimo Maximeo

Menor que 4 4 2 N. E. N. E.

De4yhasia 8 " 4 1 2

Mayor gue 8 y hasta 12 = 4 5 2 3

Mayor que 12 y hasta 18 6 2 3

Mayor que 18 y hasta 24 6. 3 4
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N. E. = No especificado

La seleccién del intervalo para la colecta de las muestras simples deberd estar dentro del rango minimo y mdximo que corres-
ponda, conforme al periodo que opera el proceso generador de la descarga en el dia del muestreo.

Para conformar la muestra compuesta, el volumen de cada una de las muestras simples deberd ser proporcional al caudal de la
descarga en el momento de su colecta.

Vinculacién: £l monitoreo de las descargas serd ejecutado con la periodicidad establecida (mensual, trimestral o semestral segtin
corresponda), empleando muestras simples y compuestas obtenidas conforme a lo sefialado en las Tablas 3, 4y 5. Los resultados
serdn reportados mediante el sistema electrénico de la CONAGUA dentro del plazo normado.

6.3. La muestra simple serd la que calecte un laboratorio en el punto de descargd! en dia nermal de operacién del proceso
generador de la descarga, que refleje cuantitativa y cualitativamente el o los procesos mds representativos de las actividades que
la generan, durante el tiempo necesario y continuo para completar cuando menos un volumen suficiente para que se lleven a
cabo los andlisis necesarios para conocer su composicién, aforando el caudal descargado en el sitio en e/ momento del muestreo.

A efecto de comprobar lo anterior, el laboratorio que colecte las muestras solicitard al responsable de la descarga el permiso
emitido por la Comisién, lo cual se asentard en el informe de resultados de muestreo y andlisis, con una descripcion de las
condiciones o circunstancias de operacion al momento de la colecta de las muestras.

La Comisién, la Procuraduria o la Unidad de Verificacion, podrdn recabar los documentos o la evidencia necesaria que acrediten
que efectivamente las muestras simples se realizaron en dia normal de operacién que refleje cuantitativa y cualitativamente el o
los procesos mds representativos de las actividades que generan la descarga. El volumen de cada muestra simple necesario para
formar la muestra compuesta se determina mediante la siguiente ecuacion:

VMSi = VMC * (Qi/Qt)

Donde:

VMSi = volumen de cada una de las muestras simples "i", en Iitros.

VMC = volumen de cada muestra compuesta necesario para realizar /a totalidad de los andlisis de laboratorio requeridos,
en litros.

Qi = caudal medido en la descarga en el momento de colectar la muestra s:mple en litros por segundo.

Qt = SQi hasta Qn,..., en litros por segundo.

Los resultados de pH y toxicidad aguda no deberdn estar fuera del limite permisible en ninguna de las muestras simples.

Vinculacién: El laboratorio acreditado tomard muestras simples en condiciones representativas del proceso de generacién de
aguas residuales. Las condiciones de operacién al momento del muestreo serdn registradas y documentadas conforme a la

norma.
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6.4. Asimismo, el laboratorio deberd tomar Ias coordenadas geogrdficas, con el geoposicionador global, con el Darum cuyas
especificaciones se encontrardn en el sistema electromco que para tal efecto la Comision utilice para el registro de las descargas,
establecido en el sequndo pdrrafo del numeral 6.2 y deberdn incorporarse en el informe de resultados de muestreo y andlisis
para su correcta identificacidn, asi como cerciorarse y reportar si el cuerpo receptor donde efectivamente se descarga el agua
residual por el responsable es el autorizado en el permiso de descarga expedido por la Comision.

Vinculacién: Durante el muestreo se registrardn coordenadas geogrdficas del punto de descarga autorizado, asi como del puerto
de muestreo emitido en el permisc por la CONAGUA. Este dato formard parte del informe técnico.

6.5. En el caso del pardmetro de pH se debe reportar el valor tomado en campo durante la colecta de cada muestra-simple.

Vinculacién: Los pardmetros como pH, toxicidad aguda, temperatura, grasas y aceites, Escherichia coli, Enterococos fecales y
otros previstos en las Tablas 1 y 2 serdn determinados mediante los procedimientos.y cdlculos sefialados en la norma, asequ-
rando cumplimiento tanto en Promedio Diario como Mensual.

6.6. En el caso del parémetro de toxicidad aguda, se deben reportar los valores obtenidos de cada muestra simple.

Vinculacién: Los pardmetros como pH, toxicidad aguda, temperatura, grasas y aceites, Escherichia coli, Enterococos fecales y
otros previstos en las Tablas 1 y 2 serdn determinados mediante los procedimientos y cdlculos sefialados en la norma, asegu-
rando cumplimiento tanto en Promedio Diario como Mensual. 7 :

6.7. En el caso del parémetro temperatura el valor Promedio Diario serd el resultado del promedio aritmético de los valores
tomados en campo en la colecta de cada una de las muestras simples.

Vinculacién: Los pardmetros como pH, toxicidad aguda, temperatura, grasas y aceites, Escherichia coli, Enterococos fecales y
otros previstos en las Tablas 1y 2 serdn determinados mediante los procedrmlenms y céleulos sefialados en la norma, asegu-
rando cumplimiento tanto en Promedio Diario como Mensual.

6.8. En el caso del parém'etro grasas y aceites el valor Promedio Diario serd el resultad del promedio ponderado en funcién del
caudal de los valores que resulten del andlisis de cada una de las muestras simples colectadas para conformar la muestra.com-

puesta.

Para determinar el promedio ponderado en funcién del caudal se deberdn obtener las participaciones porcentuales "w:" del
caudal de cada muestra simple "Q," respecto de la sumatoria de los caudales de todas las muestras simples, fo cual se expresa

de la sigujente forma:

Q;
X Q:

w; =

Donde
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wi = Ponderador o participacién porcentual del caudal de la muestra simple "i"
we= Caudal medido en la descarga en el momento de colectar la muestra simple, en litros por segundo

Una vez obtenido el ponderador del caudal de la muestra simple "i" se deberd multiplicar por el resultado del parémetro grasas
y aceites de cada muestra simple que corresponda, para posteriormente sumar todos los productos obtenidos, de acuerdo a lo

siguiente:

n
PP = Zwi X R’i‘
t=1

Donde -
PP = Promedio ponderado en funcién del caudal del pardmetro "x" expresado en miligramos por litro

w: =Ponderador o participacion porcentual del caudal de la muestra simple "/
R’;=Resu.'rado del pardmetro "x" expresado en miligramos por litro

Vinculacién: Los pardmetros como pH, toxicidad aguda, temperatura, grasas y aceites, Escherichia coli, Enterococos fecales y

otros previstos en las Tablas 1 y 2 serdn determinados mediante los procedimientos y cdlculos sefialados en la norma, asegu-

rando cumplimiento tanto en Promedioc Diario como Mensual.,
: i

6.9. Para el caso de los pardmetros Escherichia coli y Enterococos fecales, el valor Promedio Diario serd el resultado de la media

geométrica de los valores que resuiten del andlisis de cada una de las muestras simples colectadas para conformar la muestra

compuesta.

La media geométrica de los pardmetros Escherichia coli y Enterococos fecales se calcula con la raiz "n" del producto de los "n"
resultados del pardmetro que corresponda obtenidos en cada muestra simple ", lo cual se expresa de la siguiente manera:

Donde
% = Media geométrica, como nimero mds probable (NMP) por cada cien mililitros.
x;= Resultado obtenido en el pardmetro que corresponda en cada muestra simple 'i*, como nimero mds probable (NMP) por

cada cien mililitros.

Vinculacién: Los pardmetros como pH, toxicidad aguda, temperatura, grasas y aceites, Escherichia coli, Enterococos fecales y
otros previstos en las Tablas 1 y 2 serdn determinados mediante los procedimientos y cdlculos sefialados en la norma, asegu-
rando cumplimiento tanto en Promedio Diario como Mensual,
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6.10. El valor Promedio Diario de los parametros previstos en las Tablas 1y 2 d:ferentes a los sefialados en los numerales del 6.5
al 6.9 serd el resultado del andlisis de la muestra compuesta.

Vinculacion: Los pardmetros como pH, toxicidad aguda, temperatura, grasas y aceites, Escherichia coli, Enterococos fecales y
otros previstos en las Tablas 1 y 2 serdn determinados mediante los procedimientos y.cdlculos sefialados en la norma, asegu-
rando cumplimiento tanto en Promedio Diario como Mensual.

6.71. El valor Promedio Mensual de los pardmetros contenidos en las Tablas 1y 2, serd el resultado del promedio ponderado en
Juncidn del caudal de los valores en Promedio Diario que resulten del andlisis de al menos dos muestras compuestas colectadas

en el mismo mes calendario.

'

Para determinar el promedio ponderado en funcidn del caudal se deberdn obtener las participaciones porcentuales "wc" del
coudal de cada muestra compuesta Promedio Diario "Qc” respecto de la sumatoria de los caudales de todas las muestras com-

puestas, lo cual se expresa de la siguiente forma:

Qc
?:1 QC

W, =

Donde
= Ponderador o participacion porcentual def caudal de la muestra compuesta “c”

Q = Caudal promedio aritmético de los caudales medidos en la descarga en el momenro de colectar cada una de las muestras
simples, en litros por segundo

Una vez obtenido el ponderador del caudal de la muestra compuesta "c" se deberd multiplicar por el resultado en Promedio
Diario del pardmetro que correspondd a la misma muestra compuesta, para posteriormente sumar todos los productos obteni-

dos, de acuerdo a lo siguiente:

Donde
PP = Promedio ponderado en funcron del caudal del pardmetro "x" expresado en la umdad de medida que le corresponda

= Ponderador o pamcrpac.'on porcentual del caudal de la muestra compuesta "c”
PD§= Resultado en Promedio Diario del pardmetro "x" expresado en la unidad de medida que le corresponda.
o
Vinculacién: £/ Promedio Mensual se calcularé con base en al menos dos muestras compuestas representativas del mes, pon-
deradas segdn el caudal, garantizando una evaluacion fiel del comportamiento de la descarga.

6.12. La cadena de custodia,.la hoja de campo y las demés evidencias que soporten los informes de resultados de mues-
treo y andlisis deberdn mantenerse por el laboratorio para su consulta por un periodo de 5 afios posteriores a su emi-
sién, registro y firma.
Bit4cora: 31/MP-0087/12/25
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Vinculacién: Se mantendrdn los documentos de respaldo (cadena de custodia, hojas de campo, etc.) por un periodo minimo
de cinco afios, conforme a lo requerido, disponibles para auditoria o verificacién por la autoridad.

6.13. Los responsables de la descarga de aguas residuales a cualquier cuerpo receptor deberan prever en el sitio autori-
zado en el permiso de descarga emitido por la Comisién, la existencia de infraestructura fija, segura y adecuada para que
pueda realizarse la colecta de muestras, conforme a lo establecido en el Apéndice Normativo.

Vinculacién: £/ proyecto contempla infraestruetura adecuada y sequra cercana al sitio de descarga autorizado, que permita la
toma representativa de muestras por parte de laboratorios acreditados, conforme al‘Apéndice Normativo. Cabe sefialar que una
vez determinado el punto de ubicacidn geogrdfica del puerto de muestreo se presentaran a la Comision las coordenadas exactas,
anexas o la solicitud del permiso de descarga.

6.14. Cuando durante la realizacidén de la toma de muestras se observe por parte;del signatario autorizado que no se tiene
flujo en la descarga, lo deberd asentar como tal en la cadena de custodia del muestreo correspondiente. Y esa muestra
no debe considerarse en ninguno de los calculos del presente capitulo.

Vinculacién: Si en una visita programada no se detecta flujo de descarga, esto serd registrado en la cadena de custodia y dicho
muestreo no se considerard para los cdlculos, conforme a lo establecido.

SE CUMPLE CON LA NORMA

NOM-003-SEMARNAT-1997: Establece los limites maximos permisibles de contaminantes para las aguas residuales
tratadas que se retisen en servicios al publico. : ‘

El promovente manifesté en la respuesta a prevencién presentada lo siguiente:

4. Especificaciones
4.1. Los limites mdximos permisibles de contaminantes en aguas residuales tratadas son los establecidos en la Tabla 1

de esta Norma Oficial Mexicana

Tipo de retiso PROMEDIO
Coliformes | Huevos de hel-

Grasas y acei- | DBOS mg/l

fecales minto (h/f) tes mg/l
NMP/100ml
Servicios al publico 240 iy 15 20 20

con contacto directo
Servicios al publico :
con contacto indi- | 1,000 <5 15 | 30 | 30
recto u ocasional ; .
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Vinculacién: £/ proyecto contard con una Planta de Tratamiento de Aguas Residuales disefiada para cumplir con la normativi-
dad aplicable vigente, de acuerdo con el tipo de cuerpo receptor asignado por la autoridad competente. En caso de que se emitan
condiciones particulares de descarga (CPD), se adoptardn los parémetros y limites sefialados por la CONAGUA. El cumplimiento
serd verificado regularmente mediante muestreo y andlisis conforme @ los numerales aplicables de la norma.

NOM-003-SEMARNAT-1997: Establece los limites méximos permisibles de contaminantes para las aguas residuales tratadas que
se retisen en servicios al publico. El sistema de tratamiento a utilizar (PTAR) cumple con los limites de esta norma para el redso
con contacto indirecto u ocasional, como el riego de dreas verdes mediante sistemas de riego por goteo, contribuyendo o la
conservacion del agua. (https://www.dld14.com.mx/recomendaciones).

PARAMETROS DEL AGUA TRATADA (VALORES MAXIMOS)

Demanda bioquimica de oxigeno | 20 : mg/L
Sdlidos suspendidos totales 20 mg/L
Nitrégeno total 25 mg/L
Fosforo total 15 . mg/L
Grasa y aceites 15 mg/L
Coliformes fecales 240 - B

4.2. La materia flotante debe estar ausente en _é)' agua residual tratada, de acuerdo al método de prueba establecido en la Norma
Mexicana NMX-AA-006, referida en el punto 2 de esta Norma Oficial Mexicana.

Vinculacién: La planta de tratamiento cumple con fo especificado en el presente numeral ya que cuenta el sistema basado en
lodos activados modalidad SBR, cuenta con tecnologia reconocida por su alta eficiencia en la remocidn de materia organica,
solidos suspendidos, nutrientes y microorganismos patégenos, siempre que opere bajo parémetros de disefio y control adecua-
dos. :

4.3. £l agua residual tratada reusada en servicios al piblico, no deberd contener concentraciones de metales pesados y cianuros
mayores a los limites mdximos permisibles establecidos en la columna que corresponde a embalses naturales y artificiales con
uso en riego agricola de la Tabla 3 de la Norma Oficial Mexicana NOM-001-ECOL-1996, referida en el punto 2 de esta Norma.

Vinculacién: £/ proyecto no pretende darle un reiiso al agua tratada, sin embargo, en caso de que se requiera el uso del agua
tratada para riego de las dreas verdes, se deberdn realizar andlisis de calidad de ogua previo a su descarga. Sin embargo, la
PTAR estd disefiada para operar con descarga de aguas residuales de origen doméstico, no opera con descarga de contaminantes
toxicos inorgdnicos o industriales por lo que la presencia de metales pesados y cianuros es muy baja o prdcticamente inexistente.
4.4. Las entidades publicas responsables del tratamiento de las aguas residuales que redsen en servicios ol publico, tienen la
obligacién de realizar el monitoreo de las aguas tratadas en los términos de la presente Norma Oficial Mexicana y de conservar
al menos durante los Uitimos tres afios los registros de la informacién resultante del muestreo y andlisis, al momento en que la
informacién sea requerida por la autoridad competente. .
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Vinculacién: Lo PTAR serd responsabilidad del promovente para mantener y darle sequimiento o la garantia del sistema. Se
llevardn a cabo todos los mantenimientos y se registrardn en una bitdcora de supervision.

5, Muestreo

Los responsables del tratamiento y retso de las aguas residuales tratadas, tienen la obligacién de realizar los muestreos como
se establece en la Norma Mexicana NMX-AA-003, referida en el punto 2 de esta Norma Oficial Mexicana. La periodicidad y numero
de muestras serd:

5.1 Para los coliformes fecales, materia flotante, demanda bioguimica de oxigeno5, sélidos suspendidos totales y grasa y aceites,
al menos 4 (cuatro) muestras simples tomadas en dias representativos mensualmente.

Vinculacién: En caso de que se requiera el redso de agua tratada para riego de dreas verdes, el promovente se compromete a
darle sequimiento y supervisién a la PTAR instalada. Por lo que se llevardn a cabo todos los mantenimientos necesarios y se
registrardn en una bitdcora de supervision.

5.2 Para los huevos de helminto, al menos 2 (dos) muestras compuestas tomadas en dias representativos mensualmente.

Vinculacién: En caso de que se requiera el retiso de agua tratada para riego de dreas verdes, el promovente se compromete a
darle sequimiento y supervisién a la PTAR instalada. Por lo que se llevardn a cabo todos los mantenimientos necesarios y se
registrardn en una bitdcora de supervision.

5.3 Para los metales pesados y cianuros, al menos 2 (dos) muestras simples tomadas en dias representativos anualmente.

Vinculacién: En caso de gue se requiera el redso de agua tratada para riego de dreas verdes, el promovente se compromete a
dar sequimiento y supervision a la PTAR instalada. Por lo que se llevardn a cabo todos los mantenimientos necesarios y se regis-
trardn en una bitdcora de supervision. Sin embargo, la PTAR estd disefiada para operar con descarga de aguas residuales de
origen doméstico, no opera con descarga de contaminantes toxicos inorgdnicos o industriales por o que la presencia de metales
pesados y cianuros es muy baja o prdcticamente inexistente.

6. Métodos de prueba

Para determinar los valores y concentraciones de los pardmetros establecidos en esta Norma Oficial Mexicana, se deben aplicar
los métodos de prueba indicados en las normas mexicanas a que se refiere el punto 2 de esta Norma. Para coliformes fecales, el
responsable del tratamiento y redso del agua residual, podrd realizar los andlisis de laboratorio de acuerdo con la NMX-AA-102-
1987, siempre y cuando demuestre a la autoridad competente que los resultados de las pruebos guardan una estrecha correla-
cién o son equivalentes a los obtenidos mediante el método de tubos miiltiples que se establece en la NMX-AA-42-1987. El res-
ponsable del tratamiento y reuso del agua residual, puede solicitar a la Secretaria de Medio Ambiente, Recursos Naturales y
Pesca, la aprobacidn de métodos de prueba alternos. En caso de aprobarse, éstos pueden ser aplicados por otros responsables
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en situaciones similares. Para la determmac:on de huevos de helminto se deben aplicar las técnicas de andlisis que se sefialan
enel anexo 1 de esta Narma

Vinculacion: El sistema de tratamiento de aguas residuales propuesto para el proyecto cumple con la NOM-003-SEMARNAT-1997
¥ lo NOM-007-SEMARNAT-2021 una vez realizado el tratamiento, por lo cual se podrd reutilizar en labores de riego de dreas
verdes y tendrd como beneficio la reduccion del consumo de agua al cerrar ciclos dentro de las instalaciones; podrd descargarse
a un pozo de descarga. El promovente se compromete a darle seguimiento y supervisién al PTAR ya que cuenta con garantia. Se
llevardn a cabo todos los mantenimientos y se registrardn en una bitdcora de supervisién. Estd disefiada para operar con des-
carga de agua residual de origen doméstfco. No opera con descargas de contaminantes téxicos inorgdnicos o industriales.

7. Grado de concordancia con normas y .'meam:entos internacionales y con Ias normas mexicanas tomadas como base
para su elaboracion

7.1 No hay normas equivalentes, las disposiciones de cardcter interno que existen en otros paises no reunen los elementos y

preceptos de orden técnico y juridico que en esta Norma Oficial Mexicana se integran y complementan de manera coherente,
con base en los fundamentos técnicos y cientificos reconocidos mternacrona!mente tampoco existen normas mexicanas que

hayan servido de base para su elaboracion.

Vinculacidn: El sistema de tratamiento de aguas residuales propuesto para el proyeéto cumple con la NOM-003-SEMARNAT-1997
y la NOM-001-SEMARNAT-2021 una vez realizado el tratamiento, por lo cual se podrd reutilizar en labores de riego de dreas
verdes y tendrd como beneficio la reduccidn del consumo de agua a cerrar ciclos dentro de las instalaciones; el agua que no serd
reutilizada podrd descargarse a un pozo de descarga. El promovente se compromete a darle sequimiento y supervision al SITAR
ya que cuenta con garantia. Se llevardn a cabo todos los mantenimientos y se registrardn en una bitdcora de supervision. Estd
disefiada para operar con descarga de agua residual de origen doméstico. No opera con descargas de contaminantes téxicos

inorgdnicos o industriales.

SE CUMPLE CON LA NORMA

NOM-058-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias
de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo.

El promovente manifestd en la MIA-P presehtadq lo siguiente:

Se examnind la presencia o reporte-de especies bajo proteccion en la fauna avistada o reportada para el sitio, como se describe
en la seccién de flora y fauna del Capitule IV. En el drea delimitada del p}'oyecto Unicamente se tuvo registro de dos especies
enlistada en la presente NOM-059-SEMARNAT- 207 0. 5in embargo, dichas especies no serdn afectadas, ya que se llevardn a cabo
acciones para prevenir y mitigar los efectos causados por dicha obra, tales como el rescate y reubicacién de especies, estableci-
miento de dreas verdes (superficies con vegetacion nativa) que propiciard o permanencia de especies y proveerd de dreas de

refugio y alimentacion de especies de importancia en algdn estatus de riesgo.
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Estas actividades serdn realizadas mediante la rmplemenmmon de un Programa de accmn para la prorecc:on de lo fauna silvestre
(Ver Anexo 6 de este estudio). El programa pretende presetvar la biodiversidad y ias formas de vida de las especies silvestre de

la regidn.

Con base en lo expuesto y con fundamento en lo que dispone el Articulo 8, parrafo segundo, de |la Constitucién Politica
de los Estados Unidos Mexicanos en relacion a que a toda peticion deberd recaer un acuerdo escrito de la autoridad a quien
se haya dirigido, la cual tiene obligacion de hacerlo conocer en breve término al peticionario; los Articulos de la Ley General
del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente que se citan a continuacion: Articulo 4, que establece que la
Federacion ejercerd sus atribuciones en materia de preservacion y restauracion.del equilibrio ecoldgico y la proteccion al
ambiente, de conformidad con la distribucién de competencias previstas en. dicho instrumento juridico y en otros
ordenamientos legales; Articulo 5 fraccién II, el cual dispone que es facultad de la Federacion la aplicacion de los
instrumentos de politica ambiental pre\nstos en dicha Ley, en los términos en eIIa establecidos, asi como la requlacién de
las acciones para la preservacién y restauracnon del equilibrio ecolégico y la proteccién al ambiente que se realicen en
bienes y zonas de jurisdiccién federal; en la f_raccron X del mismo Articulo que dispone que es facultad de la Federacion
la evaluacién del impacto ambiental de las obras y actividades a que se refiere el Articulo 28 de esta Ley y, en su caso, la
expedicién de las autorizaciones correspondientes; a lo establecido en el primer pérrafo del Articulo 28 que dispone que
la Evaluaciéon del Impacto Ambiental es el procedlmlento a través del cual la Secretaria establece las condiciones a que se
sujetara la realizacion de obras y actividades que puedan causar-desequilibrio ecoldgico o rebasar los limites y condiciones
establecidos en las disposiciones aplicables, fraccion X.- Obras y actividades en humedales, ecosistemas costeros,
lagunas, rios, lagos y esteros conectados con el mar, asi como sus litorales o zonas federales, y XIII el cual determina
que las obras y actividades que corresponden a asuntos de competencia federal gue puedan causar desequilibrios
ecolégicos graves e irreparables, dafios a los ecosistemas, o rebasar los limites y condiciones establecidos en las
disposiciones juridicas relativas a la preservacién del equilibrio ecoldgico y la proteccién al ambiente requeriran
previamente la autorizacién en materia de impacto ambiental de la Secretaria; en el primer parrafo del Articulo 35 que
dispone que una vez presentada la manifestacion de impacto ambiental, la Secretaria iniciara el procedimiento de
evaluacion, para lo cual revisard que la solicitud se ajuste a las formalidades previstas en esta Ley, su Reglamento y las
Normas Oficiales Mexicanas aplicables, e integraré el expediente respectivo en un plazo no mayor de diez dias; en el
ultimo pérrafo que dispone gue la resolucién que emita la Secretaria s6lo se referira a los aspectos ambientales de las
obras y actividades de que se trate; en el sequndo parrafo del Articulo 35 Bis que determina que la Secretaria podra
solicitar aclaraciones, rectificaciones o ampliaciones al contenido de la manifestacién de impacto ambiental que le sea
presentada; de lo dispuesto en los Articulos del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion
al Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental que se citan a continuacion: Articulo 2: que establece
que la aplicacién de este Reglamento compete al Ejecutivo Federal por conducto de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales, en las fracciones I, III, IV, V, VI, VII, VIIL, IX, X, XII, XIII, XIV, XVIy XVII del Articulo
3 a través de las cuales se definen diversos conceptos que aplicaron en este caso y para este proyecto; en la fraccién
I del Articulo 4 que dispone que compete a la Secretaria evaluar el Impacto ambiental y emitir las resoluciones
correspondientes para la realizacion de proyectos de obras o actividades a que se refiere el presente Reglamento, y en la
fraccién VII del mismo Articulo 4 del Reglamento que generaliza las competencias de la Secretaria; en el apartado U
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fraccién I del Articulo 5 del Reglamento que dispone que las obras de infraestructuras urbanas que afecten los
ecosistemas costeros requeriran de autorizacién en materia de impacto ambiental, en el primer parrafo del Articulo 9
que dispone la obligacién de los particulares para presentar ante la Secretaria una manifestacién de impacto ambiental,
en la modalidad que corresponda, para gue ésta realice la evaluacion del proyecto de la obra o actividad respecto de la
que solicita autorizacion y el Articulo 11 del mismo Reglamento que define cuando procede la presentacion de una
manifestacion de impacto ambiental en su modalidad regional y cuando procede en su modalidad particular; en los
Articulos 37 y 38 a través de los cuales éstablece el procedimiento que debe seguir la Secretaria respecto de la
participacién publica y del derecho a la Informacion, en los Articulos 44, 45, 46, 47, 48 v 49 del mismo Reglamento a
través de los cuales se establece el procedjmlento que debe seguir la Secretaria para emitir la resolucién sobre la
evaluacion del impacto ambiental del proyecto sometido a la consideracion de esa autoridad por parte de la promovente;
en el Articulo 18 de la Ley Orgdnica de la Administracién Piblica Federal que dispone que en el Reglamento Interior
de cada una de las Secretarias de Estado, que serd expedido por el Presidente de la Republica, se determinarén las
atribuciones de sus unidades administrativas, en el Articulo 26 que dispone que la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales es una dependencia del Poder Ejecutivo de la Unidn y del Articulo 32 bis que establece los asuntos
gue son competencia de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales dentro de las cuales destaca en su fraccién
XI la relativa a la-evaluacion y dictaminacién de las manifestaciones de impacto ambiental; la fraccién X del Articulo 16
de la Ley Federal de Procedimiento Administrative que dispone que la Administracién Ptblica Federal en sus relaciones
con los particulares, tendré la obligacion de dictar resolucién expresa sobre la peticion que le formulen y que en este caso
tal peticion se refiere a la evaluacién del impacto ambiental del proyecto; de los Articulos 41 y 42 del Reglamento
Interior de la Secretaria de Medio Ambiente v Recursos Naturales que establecen y definen las facultades genéricas v
especificas tienen las Oficinas de Representacién de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales y en el Articulo
42 fraccién XXXV inciso C que establece que esta Oficina de Representacidn tiene la atribucion de evaluar y resolver las
manifestaciones de impacto ambiental de las obras y actividades competencia de la Federacion y expedir, las
autorizaciones para su realizacion, asi como lo establecido en la Norma Oficial Mexicana: NOM-059-SEMARNAT-2010 que
determina las especies y subespecies de flora y fauna silvestres terrestres y acuéticas en peligro de extincién, amenazadas
y las sujetas a proteccién especial; asi como lo dispuesto en el Decreto 160/2014 por el que se formula y expide el
Programa de Ordenamiento Ecolégico deI: Territorio Costero del Estado de Yucatan, publicado en el Diario Oficial del
Gobierno del Estado de Yucatén el 20 de Marzo de 2014, y modificado el 14 ‘de octubre de 2015 y el Programa de
Ordenamiento Ecoldgico del Territorio del Estado de Yucatan, Decreto 692/2023 publicado en el diario oficial del
Gobierno del Estado de Yucatén el 05 de diciembre de 2023. Por todo lo antes expuesto, con sustento en las disposiciones
y ordenamientos ll’!VOCadD‘: y dada su aphcacmn en este caso y para este proyecto, esta Oficina de Representacion en el
Estado de Yucatan en el EJEFEJCIO de sus atribuciones, determina que el proyecto, objeto de la evaluacién que se dictamina
con este instrumento es ambientalmente \nab]e por lo tanto, ha resuelto AUTORIZARLO DE MANERA CONDICIONADA

debiéndose sujetar & ios sngmentes

¢ TERMINOS:

PRIMERO. La presente resolucion se emite en materia de impacto ambiental se en referencia a los aspectos ambientales

derivados de las actividades del proyecto denominado ""AMPLIACION DEL DESARROLLO INMOBILIARIO

HABITACIONAL BLANCA 27, con una superficie total de 255,921.20 m? (25.592120 ha) y se localiza en el predio rustico
S " _— ’ i
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con tablaje catastral no. 35443 perteneciente a la localidad de Kikteil, municipio de Mérida, Yucatan, conformado por 499
lotes (&reas vendibles), ubicado en las siguientes coordenadas:

{
[

COORDENADAS

COORDENADAS GEOGRAFICAS
VERTICE : UTM

X (Longitud) Y (Latitud) X (Longitud) Y (Latitud)
1 219318.013 2337720.83 89°42'7.62" 21°7'8.93"
2 219660.835 2338128.01 89°41'56.02" 21972237
3 219990.965 2337751.90 89°41'44,37" 21°7"10.31"
4 219639.278 2337366.43 89°41'56.30" 21°6'57.60"

SUPERFICIE TOTAL 255,921.20 m?

Tabla 2. Coordenadas se encuentran en proyeccion UTM, Datum WGS 84.
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La Manifestacién de Impacto Ambiental (MIA) es un instrumento de la politica ambiental que tiene el objetivo
de prevenir, mitigar y restaurar los dafios al ambiente, asi como la regulacmn de las obras o actividades para
evitar o reducir sus efectos negativos en el ambiente y en la salud humana, tal como lo dispone la Ley General
del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente. En este orden de ideas, también debe sefialarse que con
base en el procedimiento administrativo para la Evaluacién del Impacto Ambiental previsto en la Ley General
del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente, asf como en su Reglamento en materia de Evaluacién del

Impacto Ambiental,_la autoridad competente debe realizar un anélisis integral y holistico del proyecto, plan o
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programa sometido a su autorizacién, de acuerdo con su naturaleza, objetivos. caracteristicas, distribucién es-
pacial de obras y/o actividades principales. de servicios y asociadas bajo el estandar de la mejor evidencia cien-
tifica disponible y a Ia luz de los principios de precaucién, prevencién, no regresién e in dubio pro agua. La Ma-
nifestacién de Impacto Ambiental debe contener un andlisis integral de la informacién del proyecto sujeto a
autorizacién, esto es, se debe describir y.valorar el proyecto, plan o programa en su conjunto, de acuerdo con
su naturaleza, objetivos, caracteristicas, distribucién espacial de obras y/o actividades principales, de servicios
y asociados; en otras palabras, al emitir la resolucién respectiva, la autoridad ambiental se debe pronunciar’
sobre el proyecto en su integridad. Ademds, de acuerdo con el procedimiento referido, la autoridad debe tomar
en cuenta los posibles efectos de las obras o actividades a desarrollarse en.él o los ecosistemas de que se trate

tomando en cuenta el conjunto de elementos que los conforman y no (inicamente los recursos que fuesen ob-

jeto de aprovechamiento o afectacién directa. Asi mismo, al emitir la Evaluacién del Impacto Ambiental, la au-
toridad debe analizar si por la interaccién de las obras, actividades y proyectos que pretendan desarrollarse en
sitios en los que por su interaccién los diferentes componentes ambientales regionales, se prevean impactos
acumulativos, sinérgicos o residuales, significativos o relevantes, susceptibles de ocasionar la destruccién, el
aislamiento o la fragmentacién de los ecosistemas. Ello, pues sélo haciendo una evaluacién holistica e integral

se puede determinar si se autoriza o niega la obra, actividad o proyecto y, en caso de autorizarla, si sujeta su
“realizacién a la modificacién del proyecto o al establecimiento de medidas adicionales de prevencién y mitiga-
cién que tengan por objeto evitar, atenuar o compensar los impactos ambientales adversos susceptibles de ser
producidos. Ademas, sélo bajo un anélisis integral y completo, se pueden fijar las condiciones y requerimientos
ad hoc que deban observarse tanto en la etapa previa al inicio de la obra o actividad como en sus etapas de
construccion, operacién y abandono, garantizando asi una adecuada proteccién al medio ambiente. Sirve de
apoyo lo anterior, la jurisprudencia 1a./). 13/2022 (11a.), sustentada por la Primera Sala de la Suprema Corte de
Justicia de la Nacién y consultable en la Gaceta del Semanario Judicial de la Federacién de la Undécima Epoca,
libro 12, abril de 2022, tomo II, pagina 848, cuyo rubro indica: “MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL. SU
EVALUACION HOLISTICA E INTEGRAL CON BASE EN EL PROCEDIMIENTO ADMINISTRATIVO ESTABLECIDO PARA
TAL EFECTO EN LA LEY GENERAL DEL EQUILIBRIO ECOLOGICO Y LA PROTECCION AL AMBIENTE, ASi COMO EN SU
REGLAMENTO EN MATERIA DE EVALUACIGN DEL IMPACTO AMBIENTAL, GARANTIZA UNA ADECUADA PROTEC-
CIGN AL AMBIENTE". Por cuanto hace al desahogo que realizé el promoven'f:e del proyecto a la prevencién que
se le formuld, conforme a lo dispuesto en el Articulo 28 de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion
al Ambiente, en relacién con el diverso 22 del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la roteccidn
al Ambiente en Materia Ambiental de Evaluacién del Impacto Ambiental cumple con el principio de prevencién

y precautorio. .

t
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I “MANIFESTACION DE IMPACTOQ AMBIENTAL. SUEVAL!EAC!OS‘" HOLISTICA E INTEGRAL
CON BASE EN EL PROCEDIMIENTO ADMINISTRATIVO ESTABLECIDO PARA TAL EFECTO
EN LA LEY GENERAL DEL EQUILIBRIO ECOLOGICO Y LA PROTECCION AL AMBIENTE,
ASl COMO EN SU REGLAMENTO EN MATERIA DE EVALUACIONS DEL IMPACTO
AMBIENTAL, GARANTIZA UNA ADECUADA PROTECCION AL MEDIO AMBIENTE.

Hechos: Das personas flsicas promovieron juicio de amparo indirecto en el que reclamaron diversos actos v
omiriones destinadss 2 autorizar y realizar el proyecto de ampliacidn del Puerto de Vemcruz, aduciendo que
Ias awtoridades responsables o garantizarcn el derecho bumeno 4 un medio embiente sano, puss Bo evalugron
<& masera integral diferenites aspectos relacionados con e impactc amblertal que podria ocasionar el dessrolio
de ¢itho proyects y su modificacién en el Ares Nanal Protegida con casicter de Parque Marino Navional
denozminado "Sisterna Arvecifal Veracruzano”, El Juez de Distrito sobreseyd ez el juicio al considerar qus jas
quejosas no tentan berds iegitimo, en contra de esta resolucidn se interpaso recurso de revisidn.

Criterio juridico: La Primera Sala de I Suprema Corte de Justicla de la Nacidn considers que le sutorided
ambicata] tiene Iz obligacidn de realizmr una evahuacisr holistica ¢ integrai de los diversos aspectos relacionados
0 uma manifesiacidn de impace ambiepta), & fin de garentizar una sdecuada proteccidr al enbiente. Hacer fo
coptrario, <20 es, fmgmentar ¢l apdlisis de impacto ambisatal de w proyecio de la ecvergadure de ume
ampliasién portuaria constituye una france violacién al articalo 4o. de la Coastinueidn Geasral. asl comoaios
mm&m%y&mmmmmummwhxhohmammm
800,

Justificaciéa: thmmapwedmmshhmw;mhmmﬁndﬂmmhmmm
en la Ley General del Bauilibrio Ecolégico v 1a Proteccidn al Ambiecte, as? como o su Reghmento e Materia
de Evaluacién del lmpacto Ambiental, ls antoridad campetente debe realizar un endlisis integral y holistico del
proyecis, plen o programa sometido 2 s autorizacidn, de acuerdo cot s natualeza, objetivos, caratteristicas,
diswibucidn espacial de obras y'o actividedes principales, de servicics y asociadss bajo ¢l estindar de I mejor
evidencia cientifica disponible y o la loz de los principios de presucitn, prevencidn, o regresién ¢ in dubio

En la informacién adicional presentada por el promovente manifesté lo siguiente:

DIMENSIONES DEL PROYECTO

El Grea total del predio donde se llevard a cabo el proyecto es de 255,921.20 m? (25.59212 ha). £l desarrolfo estard conformado
por 499 lotes (dreas vendibles), con ung superficie de 152,392.49 m? (15.2392 ha). El drea de uso comun abarcard una superficie
de 37,271.05 m2.y estard conformado por amenidades (1,586.86 m2), servicios (136.94 m2), infraestructura (1,312.51 m?) y drea
verde (34,234.74 m?). En cuanto a la circulacidn interior cuenta con una superficie de 63,075.57 m2. El proyecto también contem-
pla un drea de amortiguamiento que mantendrd suelo y vegetacion natural mismo que mantendrd una superficie de 3,182.15

me.

A continuacidn, se desglosa el cuadro con las superficies a ocupar por dichas obras:
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Tabla II.2. Superficie de ocupacién del proyécta.

CANTIDAD DE LO- UNIDADES PRIVATI-
SUPERFICIE
uso £l TES VAS DE VIVIENDA PORCENTAJE
: (m2) (Ha) : (=)
AREA PRIVATIVA 152,392.49 498 499 59.55
Habitacional unifamiliar 152,392.49 499 - 499 ‘ 59.55
AR’EA TOTAL DE USO CO- 37'27-;"- 05 14.56
MUN
Amenidades 1,586.86 - - 0.62
Servicios 136.94 - .- 0.05
Infraestructura 1,312.51 s ; = 0.51
Area verde _ 34,234.74 - - 13.38
CIRCULACION INTERIOR 63,075.51 . -24.65
Area verde en vialidad 2,182.65 . 0.85
Area permeable 5,745.28 2.25
SUPERFICIE TOTAL A DESA- :
RROLLAR 252,739.05 | 499 499 98.76
Area’de a_mor‘tlguamle:nto 3'1 82:.1 5 -: 1.24
por drea industrial ° : i
SUPERFICIE LEGAL 255,921.20 25.59 100.00
Bitdcora: 31/MP-0087/12/25
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CONSERVACION *: Se entiende por estas dreas aguellas donde NO SE REALIZARAN OBRAS O ACTIVIDADES, por lo
gue la vegetacién nativa por ninglin motivo podré ser removida, durante Ia vida util del proyecto.

Analisis de esta Secretaria: La promovente como medida de compensacion, ademas de mantener un area de
conservacién en el interior del predio proyecto de 34,234.74 m? (drea verde), deberd mantener una superficie de 17-03-
09.653 hectdreas con suelo natural sin afectacién en la Parcela No. 15 Z-1 P1/1 del Ejido SANTA LUCIA del Municipio de
TZUCACAB en el Estado de YUCATAN, que serd destinado como &rea de conservacion. Es decir, esta 4rea compensa la
pérdida del 30% del 4rea total del proyecto afectado. Para garantizar que el poligono propuesto sea destinado como area
de conservacién durante la vida util del proyecto “Construccion del desarrollo inmobiliario habitacional Provincia 2,
deberé realizar el trdmite de registro como Unidad de Manejo y Aprovechamiento de la Vida Silvestre (UMA) de la Parcela
No. 15 Z-1 P1/1 del Ejido SANTA LUCIA del Municipio de TZUCACAB cuyo objetivo sea la preservacién y conservacién de
la flora y fauna silvestre. Dicho poligono esta ubicado en las siguientes coordenadas:

AREA DE COMPENSACION

POLIGONO DE COMPENSACION
VERTICES X Y
1 280048.4873 | 2212012.8380
2 280046.8000 | 2211753.0700
3 279571.2100 | 2211813.9700
4 2795712319 | 2211814.1989
5 280048.0738 | 2212087.3820
6 280048.9700 | 2212087.1500
1 280048.4873 | 2212012.8380

En la siguiente figura, se presenta el plano arquitecténico con la distribucidn de obras del proyecto (mds detalle ver anexo 1):
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Figura I1.3. Distribucion de obras que corresponden al proyecto.

La estrategia en este ramo es de gran impacto ya que su promocién, ademds de mejorar la calidad de vida de la poblacién,
promueve la industria de la construccién, que tiene un alto nivel de encadenamientos con sectores productivos del Estado,
por lo gue la activacidn de la construccion contribuird al desarrollo econé}ﬂico local, regional y nacional, generando
durante la urbanizacién, fuentes de ingreso y empleo, beneficiando a una parte de los pobladores de la zona.

INVERSION REQUER‘IDA: La inversién reduerfda para el proyecto se presenta éh la siguiente tabla:

Tabld: II 3. Inversidn aproximada del pmyecto

ACTIVIDAD : : ‘g MONTO ($)
Monto de infroestructura |, ‘ ‘ 148,800,000.00
Estimacién del costo de la implementacion de las medidas de preven- 2'800,000.00
%= ' cidn y mitigacién de impactos ambientales :
Measto total del proyecto 151,600,000.00
' Bitdcora: 31/MP-0087/12/25 ;
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La inversidn para la realizacién del proyecto se estima en Ciento cincuenta y un millones seiscientos mil pesos 00/100 M.N.
($151,600,000.00 M.N), destinados de la siguiente manera: Ciento cuarenta y ocho millones ochocientos mil pesos 00/100 M.N.
($148'800,000.00) para compra de insumos y manc de obra para la construccion y Dos millones ochocientos mil pesos

($2'800,000.00) que serdn utilizados en las acciones en materia ambiental (para el cumplimiento de las medidas de prevencion y
de mitigacién). i

Las actividades referidas en el rubro de proteccion ambiental son las contempladas en el proyecto: rescate y reforestacién de

vegetacidn, supervisién ambiental en obra, verificacién vehicular, control de desechos sdlidos y peligrosos generados en la cons-
truccion, entre otras medidas.

USO ACTUAL DEL SUELO Y/0 CUERPOS DE AGUA.

El terreno donde se pretende establecer el proyecto es de tipo rustico, y se encontraba constituido por una vegetacién secundaria
de Selva Baja Caducifolia (Miranda, 1978; CONABIO, 2006; Flores y Espejel, 1994. Por otra parte, de acuerdo al sistema de clasi-
ficacion del INEGI Serie VI, en su Carta de uso de suelo y vegetacién, clasifica el sitio con un tipo de vegetacién NO APLICABLE
entremezclada con vegetacicn de Selva Baja Caducifolia, tal como se puede observar en la figura siguiente:
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Figura I1.4. Mapa de ubicacidn del proyecto con respecto a la Carta de Uso de Suelo y Vegetacion del INEGI serie VI,
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Sin embargo, en base a las observaciones de campo, los muestreos y el inventario realizado en el predio se pudo observar dreas
del predio que atn conservan vegetacién natural en pie, la cobertura vegetal actual del terreno va desde estrato herbdceo,
arbustivo y elementos arbéreos dominadas por: Ceiba aesculifolia, Vitex gaumeri, Acacia gaumeri, Caesalpinia gaumeri, Piscidia
piscipula, Gimnopodium floribundum, etc., con una altura que va de 3 metros a 8 metros. De acuerdo a la Carta de Uso de Suelo
y Vegetacion Serie VIL del INEGI en el sitio sefialando el tipo de vegetacién corresponde a vegetacién secundaria de selva baja
caducifolia (SBC), pero con un grado importante de sucesion que convierte al terreno' poseedor de una vocacion forestal.

De acuerdo al POETY, el drea del proyecto se encuentra en la Unidad de Gestién Ambiental UGAO53-APROV-MER y una pequefia
porcién en UGA 059-APROV-CHO con politica de Aprovechamiento Sustentable con compatibilidad con Asentamientos Humanos.
Por lo que el proyecto, no se contrapone con este ordenamiento, siendo compatible con el uso de suelo destinado.

URBANIZACION DEL AREA Y DESCRIPCION DE SERVICIOS REQUERIDOS
q

En lo zona del proyecto se cuenta con los sen!‘”/fcios publicos urbanos bien desarrollados, como son la energia eléctrica, agua
potable y servicio de telefonia local y celufar. La zona también cuenta con servicios de autotransporte, centros de solud, servicios
educativos y dreas de entretenimiento y deportivas. Al Noreste se encuentra la linea de corriente eléctrica, por lo que se solicitard
el abastecimiento a la misma a través de la Comisién Federal de Electricidad (CFE). En cuanto a la vialidad de acceso principal al
sitio del proyecto por localidad de Kikteil (Carretera Mérida - Progreso -Sierra Papacal), es suficiente para soportar la carga
vehicular adicional debido a la ocupacién del desarrollo inmobiliario. Por lo antes mencionado, no se prevé el desabasto de Jos
servicios publicos en la zona por la implementacion del progreso.

Figura IL.5. Vista con dfreccron Nonte del predio donde se observan los postes del rendfdo eIectnco pertenec:entes ala CFE.

" |
¥ i

Los residuos séh’dos ho pe!igrosos gue se generen durante las etapas de preparacion de sitio y construccidn serdn almacenados
de manera temporal en sitios adecuados y trasladados en vehiculos de las empresas contratistas para su disposicién final hacia
sitios autorizados. La perrodrc:daa’ con la que se lleve a cabo dicha actividad dependem de los volimenes generados por el
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personal en obra. Las actividades constructfvﬁ:s podrian generar cantidades bajas’ ‘!'de residuos peligrosos derivados de fallas
esporddicas de maquinaria y del uso de pmturas En caso pertinente, se conrrataran :los servicios especializados de alguna em-
presa recolectora especializada del mumcrpro de Mérida, con la frecuencia necesarm de acuerdo a los volumenes de residuos
peligrosos generados.

Vias de acceso: Como se observa en la imager} anterior, se puede acceder al predio por la Carretera Federal Mérida-Progreso
km. 261, desviando sobre la carretera estatal de Mérida- Progreso - Sierra Papacal y recorriendo aproximadamente 5.3 km
sobre dicha carretera hasta atravesar el poblado de Kikteil, desviando nuevamente en la calle 25, con direccién a un camino de
terraceria, recorriendo una distancia de 950 metros hasta entroncar con el predio.

Figura I1.6. Rutas de occeso al predio por carretera Mérida- Progreso - Sierra Papacal.

E

DESCRIPCION DE SERVICIOS REQUERIDOS

Obras de electrificacion: Las instalaciones eléctricas serdn subterrdneas para el uso doméstico y el alumbrado piblico, con
registros de concretos autorizados por la CFE.

Todas las instalaciones serdn construidas de acuerdo con las normas establecidas por la Comisién Federal de Electricidad y la
Junta de Electrificacidn del Estado, de acuerdo a los planos y especificaciones aprobadas por estas dependencias.

Agua potable: El proyecto requerird de estos servicios desde sus primeras etapas. Durante la preparacion de sitio, el agua a
utifizar serd de tipo potable y purificada, y servird para consumo de los trabajadores y para las diferentes actividades de obra
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gue se realicen en este periodo de tiempo. El agua para consumo de los trabajadores serd adquirida de garrafones de 20 litros
(40 l/dia).

Durante la construccion de obras, el agua se mantendrd en contenedores de 750 L o tinacos mayores para su uso inmediato.
Para el abastecimiento de agua durante o etapa operativa se contard con una red interna de agua potable con salida de agua
a cada vivienda habitacional. La presién minima adecuada serd garantizada por medio de un sistema de presién constante a
base de bombas y variadores de velocidad.

Agquas residuales: Las aguas residucles de origen sanitario que se generen durante la preparacién del sitio y construccién de
las obras serdn manejadas y dispuestas por una empresa arrendadora de letrinas méviles. Asi mismo, durante la operacién del
proyecto se contard con su propia PTAR misma que se describe a continuacién:

La primera etapa del proyecto habitacional corr'r:sidera la aportacion de 389 m3/dia (4.5 Ips) de aguas residuales; la segunda etapa
aportard también 389 m3/dia (4.5 Ips). El flujo total de ambas etapas deberd ser procesado en un mismo lote, por lo que el disefio
del sistema de tratamiento deberd ser modular.

Las estructuras principales que componen el tren de tratamiento son las siguientes: j) un cdrcamo de aguas crudas, ii) un reactor
de lodos activados (MBR 6 SBR) y iii) una caseta de operacion y control de motores. A continuacién, se detallardn las dos opciones
propuestas para este proyecto; es importante mencionar que séfo la estructura del cdrcamo de aguas crudas es igual para ambos
Casos:

OPCION A): Sistema de Tratamiento de Aguas Residuales mediante lodos activados modalidad SBR

Cdrcamo de aguas crudas: Fl disefio del cdrcamo receptor de gguas crudas considera tanto la primera como la segunda etapa.
Consiste en una estructura de concreto reforzado, subterrdnea y con forma de prisma rectangular. Su volumen efectivo se mide
desde el nivel de descarga del drenaje hasta el'fondo del tanque.

Disefio propuesto

Volumen efectivo del cdrcamo 17.2 m3
Volumen total de la estructura 39 m?

Area total requerida para el cércamo ' Y 4 m?
Espesor de muros de concreto del cdrcamo 20 i

En su interior se encuentran los equipos de bombeo sumergible que se encargardn de ingresar las aguas crudas al reactor
biolégico. Estos trabajaran alteradamente.

1
L8

Equipos electromecdnicos Potencia Unidades
en el cdrcamo d
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Bomba sumergible para ", 2 HP 2
oguas crudas i

REACTOR SBR: El agua hombeada desde el cdrcamo ingresard al reactor SBR, el cual es un tanque rectangular de concreto
armado. En este depdsito ocurrird el proceso de tratamiento bioldgico. La modalidad SBR del proceso de lodos activados consiste
en el ingreso intermitente del influente, donde la etapa de aireacion y sedimentacion ocurreenun mismao tanque, pero en tiempos
distintos. l

A continuacion, se describirdn los ciclos que acontecen en el reactor con modalidad SBR

1. Llenado. - El inicic del procesec se da cuando sz ingresan las aguas
crudas al reactor secuencial. Dependiendoe del diseno es posible que

durante esta fase se inicie Iz aireacion o no.

TASL 4
cen o /3 Wbmstins,

t
2. Reaccién. - Una vez que se llend el tandue 2 su capacidad de disefio se

encienden los sopiadores para iniciar la fase de aireacion. Es agui donde

ocurre toda |la degradacion de materia organica.

FREE 2

bwzslon g {5 merriods

3. Sedimentacién. - Al terminar la fase de reaccién se detiene |a aireacion

para que el lodo sedimente. En esta fase no ingresa agua al reactor.

FASE ¥

el
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4. - Evacuacion. - Cuando el Jode ha sedimentado y |z fraccidn de agua
clara se encuentra. en Iz zonz superior, se procede & retirarla del
reactor; el agua clara es removida mediante un dispositivo flotante v

el lodo sedimantado mediante una bomba sumergible.

5. Pausa. - Antes de reiniciar el llenadbo, se otorga un tiempo para alguna
posible toma de decision’o en caso de efectuar un ajuste en los ciclos

existentes; esta fase es opcianal.

El proyecto considera un reactor SBR, de las dimensiones que se presentan a continuacion:

DISENO PROPUESTO PARA UN REACTOR SBR
Volumen efectivo del reactor SBR 220m?
Volumen total de la estructura 272 m?
Area total requerida para el reactor SBR 68 m*
Altura de la estructura 4m
Espesor de muros de concreto del reactor SBR 20¢m

Debido al volumen de aguas por tratar, es notural que la estructura sea de altura considerable (=3 m). En la propuesta se consi-
dera que el reactor se encuentre serni enterrado, de este modo no serd perceptible para los vecinos al predio o transedntes.

Los equipos y dfsposmvos indispensables para el funcionamiento de este reactor, durante la primera etapa, se enlistan en fa
siguiente tabla. Estos yase encuentran incluidos en la propuesta econémica que se presenta al final de este'documento.

Bitacora: 31/MP-0087/12/25
"AMPLIACION DEL DESARROLLO INMOBILIARIO HABITACIONAL BLANCA 2" /
Pagina 79 de 102 ’ 7~

; wd
x: Calle 59 B No. 238 Edificio B por Avenida Zamna, Fracc. Yucalpeten C.P.97238, Mérida, Yucatan
: @ ——

£
U& México, Tel.:(998)942 1300 www.gob.mx/semarnat
afo de = .
Marganta : «

Maza




Gobierno de

MeXlCO ' Medio Ambiente

Secrataeie ge Media Ambiente y Recursos Aaturales

Oficina de Representacién de la SEMARNAT en el Estado de Yucatan
Unidad de Gestién Ambiental
Departamento de Impacto y Riesgo Ambiental

~ & E ﬁ ’
Of‘cm No. 726.4/UGA-0810/ i
: Asunto: Resolutivo en Materia Amblental

Equipos eiécti@mecénicos y dispositivos en la

) Potencia :Unidades
primera etapa del reactor SBR :

Soplador regenerativo para reactor 15 HP ? 2

Bomba sumergible para purga de lodos 2HP 1

Bomba sumergible para retorno de lodos 1HP T
Vélvula tipo mariposa de 3 in con actuador —

eléctrico P

Diflisores de burbuja fina - 1140 pza
Flotader decantador de aguas tratadas de acero
. . = 1pza
inoxidable

Sensor de nivel hidrostatico - 1pza

CASETA DE CONTROL SBR

La caseta donde se albergardn los sopladores y el centro de control de motores serd una estructura con cimiento de mamposteria,
muros de bloque de concreto vibrocomprimido y losa de vigueta-bovedilla. Esta ird a un lado del reactor SBR.

Disefio propuesto

Altura interior de lo caseta 2.6m

Area total ocupada por la caseta . 18m?

La caseta igual se encontrard semi enterrada, por lo que su firme interior contard con drenaje pluvial para evitar encharcamiento
de los equipos electromecdnicos. i

DIGESTOR DE LODOS

El proceso de lodos activados presenta un inc'ﬁemento en su poblacién microbioldgica a causa del influente, por lo que cada
determinado tiempo deberd ser retirado un vo.'umen de lodos del reactor.

En este proyecto no se considera un tratamiento de lodos en sitio, debido a la cercamp de los vecinos al predio. Por consiguiente,
se considera un almacenamiento hasta por 3 meses del exceso de lodos, mediante dos tanques prefabricados de HDPE con
capacidad de 5 m? cada uno para la primera etapa.

Para mds detalle del sistema de tratamiento de aguas residuales ver Anexo 10.
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Drenaje pluvial: Se contempla la construccion de pozos pluviales con 12 m de profund:dad ¥y 12.5" de diémetro, ademds de 70"
y rejillas colectoras soldadas por inmersién en caliente con .50 m de ancho por 2 m de largo. El drea mdxima tributaria de

superficie de vialidad por rejilla y pozo serd de 350 m2

Obras de seializacion y nomenclatura: La colocacidn del sefialamiento restrictivo, informativo y preventivo en las calles inte-
riores y periféricas se realizard de acuerdo a lo avalado por la autoridad competente.

Magquinaria y equipos: Durante la preparacién del sitio y la construccion se utilizard la maquinaria y equipo general siguientes:

Tabla II.4. Equipo y maquinario relevantes utilizados en el proyecto

EQUIPO . ETAPA CANTIDAD
Revolvedora i Construccién 2
Vibradores Construccion 2
Apisonadoras Construccion 7
Cortadoras de varilla Preparacion, Construccién 2
Minicargador Frontal Preparacion y construccién 3
Retroexcavadoras Construccién 2
Camiones de Volteo Preparacion, Construccion 4
Rotomarillos Preparacion, Construccion 3
Comionetas Construccion 2
Petrolizadora Construccion 1
Motoconformadora Preparacion, Construccion 7
Tractores D-6 Preparacion, Construccién 7
Trascavo D-8 Preparacion, Construccion 1
Rompedora de piedra Preparacion, Construccion g 1
Camiones de pipa Preparacién, Construccién 3
Zanjadora Preparacidn, Construccion 1
: Tabla IL5. Equipo de sequridad de uso obligatorio.
EQUIPO DE SEGURIDAD ’
Zapatos de seguridad Tapones auditivos
Lentes de seguridad Faja lumbar .
Guantes protectores - Casco! :

Personal requerido: Se requerr'r& de personaljdiverso para el desarrollo de las distintas actividades del proyecto. Se necesitard
de un supervisor de obras, operadores de maquinaria, controlador de salidas y vigilancia. En la siguiente tabla, se describern los

puestos a ser ocupados y el nimero de personas requeridas para cada funcion:
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Tabla I1.6. Equipo y maquinaria relevantes utilizados én el proyecto.

Personal Cantidad Tipo de contratacién
Ingeniero ] 2 Permanente
Coordinador de materiales i 1 Permanente
Gerente técnico y de construccién : 1 Permanente
Residente 1 Permanente
Velador , 1 Permanente
Albariiles 15 Permanente
Electricistas 4 Temporal
Personal de acabados 4. . Temporal
Choferes de maguinarias 3 Temporal

Se pretende contratar los servicios de los pobJ’ddores de la localidod mds cercana, por lo cual no se contempla que el flujo del
personal ocasione migraciones durante las actividades de la obra, ademds se contempla darles transporte para trasladarios al
centro de dicha localidad,

CARACTERISTICAS PARTICULARES DEL PROYECTO

Esta es una obra nueva que contempla la construccion de infraestructura que formardn parte de las obras de urbanizacién,
brindando servicios al futuro desarrollo inmobiliario (plan maestro) con 499 lotes de vivienda.

Entre las obras que contempla dicho desarrolio:esrdn la caseta de vigilancia, vialidades (circulacién interior), amenidades, servi-
cios, infraestructura (planta de tratamiento de aguas residuales), dreas verdes, zona de amortiguamiento, banquetas, cameliones
y vialidades principales.

Asu vez, el proyecto contempla un drea vendible para la lotificacidn de terrenos, entendiendo por lotificacidn o la subdivisién del
predio en manzanas. De manera que el proyecto constituird de la division de lotes habitacionales para edificacién de futuros
desarrollos, departamentos y locales, mismos que serdn construidos posterior a su venta por cada uno de los duefios que ad-
quieran dicha propiedad. Las vialidades princr';qales permitirdn el trénsito y facilitard-la comunicacién a las diferentes dreas del
desarrollo inmobiliario. '

El drea total del predio donde se llevard a cabo el proyecto es de 255,921.20 m?(25.59212 ha). El desarrollo estard conformado
por 499 lotes (dreas vendibles), con una superficie de 152,393.49 m2. Las superficies de los lotes varian entre los 271.67 m? hasta
los 727.77 m?. Dentro de esta superficie se mantendrdn dreas permeables; un drea verde de 33,827.99 m?y un drea de amorti-
guamiento de 3,182.15 m2. ' '
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REPRESENTACION GRAFICA LOCAL

El proyecto se encuentra en /o localidad de Kikteil, municipio de Mérida, Yucatdn. Las obras constructivas con las que contard
el proyecto abarcardn el 98.76 % de la superficie total def predio (252,736.05 m3), asi mismo, mantendrd el 13.22% de la
superficie con dreas verdes y el 1.24% como amortiguamiento, tal y como se observa en la Figura IL.2:

II.TPROGRAMA GENERAL DE TRABA/O

El programa de trabajo iniciard en tanto se obtengan las autorizaciones en Materia de Impacto Ambiental por la SEMARNAT.
Se proyecta ejecutar la obra en un periodo mdximo de 3 afios (36 meses), donde se irdn desarrollando de manera conse-
cutiva cada una de las actividades hasta su conclusién. En cuanto al tiempo de vida (itil, este se considera indefinido, ya
que se espera que las estructuras permanezcan por un largo periodo de tfempo, recibiendo un mantenimiento constante
¥ adecuado, preservdndolo como integrante permanente del paisaje local.

En la siguiente tabla se presenta el programa de actividades que se irdn realizando en cada una de las etapas de trabajo

(etapa por afo):
Tabla IL.7. Programa general de rrabajoi
‘TIEMPO ESTIMADO
ANO 1 | ARD 2 | ANO 3
SONCErTD TRIMESTRES

Estudios preliminares y autorizaciones correspondientes.
) PREPARACION DE SITIO

Delimitacion de dreas verdes y drea de amortiguamiento

Rescate y reubicacion de fauna silvestre y i

Delimitacién de lotes 3

Retiro de malezas

Instalacién de bodega temporal

- Excavacion, compactacion
Relleno y nivelacion

CONSTRUCCION

Habilitacién de camincs de terraceria

Construccién de vialidades, banquetas y camellones

Colocacién de sefalomientos

Construccion de dreas comunes

Instalacién de infraestructura (hidrosanitaria PTAR, infraestruc-
tura eféctrica, etc.)

OPERACION Y MANTENIMIENTO
Mantenimiento general (Limpieza final de obra y mantenimiento
de vialidades: bacheo de calles, reparacién por grietas o
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TIEMPO ESTIMADO
AND 1 | . ANOD2 | ANO 3

CONCEPTO

TRIMESTRES

fisuras, etc. Asi mismo, se pretende el mantenimiento de

dreas verdes (poda, limpieza del sitio), revisién de estruc-

turas y en su caso la reparacion de estos.
Almacenamiento temporal y traslado de residuos al relleno sani-

tario.
ABANDONO DEL SITIO
La obro es permanente, por lo que no se contempla el abandono del sitio (por su naturaleza del proyecto la vida (til del mismo es
indefinido).

Los trabajos serdn progresivos conforme al avance de las actividades. No se considera la etapa de abandono puesto que
se trata de un proyecto permanente.

ESTUDIOS DE CAMPO Y GABINETE

Previo a la etapa de construccion del proyecto se llevardn a cabo estudios y actividades preliminares con la finalidad de contar
con una linea base del drea de estudio.

. Estudios Topogrdficos. Se realizé mediante brigadas topogrdficas para delimitar colindancias y establecer medidas exac-
tas del terreno, asi como para dimensionar las fracciones que conforman el terreno.

. Estudio de identificacién de flora y f&una. Para determinar el tipo de f.’o-;"a y fauna existente en el predio donde se
desarrollard el proyecto.

Debido a que es una obra que generard impactos al ambiente, se establecen procedimientos que permitirdn prevenir o minimi-
zarlos (Anexo 5):

" Anexo 5A: Procedimiento de manejo de residuos sélidos urbanos.
5 Anexo 5B: Procedimiento para el manejo de residuos peligrosos.
o Anexo 5C: Procedimiento de supervisién ambiental.

Asi mismo, para el presente proyecto se elaboraron distintos programas para su efecucion. En el Anexo 6 se incluyen los siguien-
tes programas:

. Anexo 6A: Programa de accidn para la proteccidn de fauna silvestre.

No se contempla un programa de conservacion de suelos, sin embargo, como se menciona anteriormente, para el proyecto se
establecen dreas verdes distribuidas en todo el proyecto.
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. Estudio de Impacto Ambiental. Como se ha indicado previamente por el présente proyecto se ha impuesto una sancién
administrativa, que ya ha sido pagada tal y como se puede observar en los recibos que se adjuntan al presente documento
en el anexo 9 (por la cantidad de $ 500,073.42 M.N. (Quinientos mil setenta y tres pesos 00/100 MN), en baucher original,
formato e5 SAT y formato de ayuda (ver el recibo bancario de fecha 01/04/2025 con No. de operacién 2522804).

DESCRIPCIGN DE LAS ACTIVIDADES DEL PROYECTO: Primeramente y antes de realizar cualquier actividad se deberd dar aviso
a las autoridades ambientales del inicio de obra constructiva. A continuacién, se describen las actividades mds importantes que
se llevardn a cabo durante las tres etapas de trabajo, tomando en cuenta las actividades previas de retiro de la vegetacién que
se han realizado en el drea del proyecto.

ETAPA DE PREPARACION DEL SITIO

Debido a que en el terreno ya se ha realizado las actividades de Cambio de Uso de Suelo sobre las dreas del proyecto, tal como
se manifiesta en la orden de inspeccion ndm. PFPA/37.3/2C.27.5/0170/2024 con expediente administrativo num.
PFPA/37.3/2C.27.5/0071-24 las actividades requeridas durante las etapas preliminares o de preparacion del sitio, tales como el
trazo y delimitacion de las dreas ya han dado comienzo en las dreas de infraestructura. Sin embargo, la delimitacién de lotes,
drea verde, de las dreas de amortiguamiento, asi como la supervisién ambiental de/ sitio se llevard a cabo apenas se dé inicio de

obra.

Una vez delimitadas las dreas restantes, el supervisor ambiental realizard un recorrido en toda la superficie de afectacion para
marcar los ejemplares gue se encuentren en la NOM-059-SEMARNAT-2010 y poder ser reubicados y trasplantados en dreas que
mantengan la vegetacién dentro del sitio. Asi mismo, se llevardn a cabo acciones para ahuyentar la fauna silvestre presente en
las dreas de afectacion, asi como para rescatar aquellas de lento desplazamiento incapaz de salir por sus propios medios de las

dreas de intervencion. o

Las estrategias, métodos y técnicas para ahuyentar la fauna o rescatarla deberdn determinarse y precisarse en un Programa de
Rescate de Fauna Silvestre (Anexo 6).

Proceso de lotificacién del predio: En cuanto"al proceso de lotificacidn, este consfsfe en el levantamiento topogrdfico o delimi-
tacion de superficies por una cuadrilla de topogmfos utilizando para ello un equ:po 0 estacién total de precision con rayo Idser
auxiliodo de equipos GPS (Sistema de posicionamiento Global), que se partird a dar distancias para de esta manera ubicar a
través de mojoneras o varillas la localizacion de los vértices para cada lote rdstico del complejo inmobiliario.

Limpieza del sitio, retiro de malezas y despaime: A. Ejecucion de los trabajos. Se realizard la limpieza general del drea ya
que las actividades cel retiro de vegetacién y despalme, ya han sido realizadas. Esta actividad serd apoyada con personal equi-
pado con herramienta manual que incluye motosierra, machetes, hachas. Los residuos vegetales de la limpieza general (piedras
y tierra) generados serdn segregados y acumulados en un extremo adyacente al drea de afectacion, dentro del poligono bajo

estudio hasta su dispesicion final.
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B. Tipo de material por remover. Los materiales por remover son los que conforman. la primera capa de suelo (tierra y piedras),
asf como rocas medianas y grandes, vegetacion herbdcea de selva baja caducifolia.

C. Forma de manejo, traslado y disposicion final de material de desmonte. Durante el retiro de vegetacién grandes cantido-
des de materia orgdnica serén generadas. Los residuocs vegetales se acumulardn temporalmente en el drea afectada, dentro del
terreno, hasta finalizar la fase de despalme. Estos residuos serdn trozados (los troncos y ramas mayores) con ayuda de herra-
mienta manual y mecdnicas. Se mantendrén separados de otros tipos de residuos, dispersando en las dreas verdes parte del
material como abono y el restante se trasladard al relleno sanitario para su disposicion final mediante camiones de volteo de 3-
4 m3. Con ayuda de cargador frontal o retroexcavadora, serdn apilados en los transportes para evitar caidas durante el trasiado
¥ para optimizar el espacio de carga. Este material removido deberd cubrirse con una lona durante su traslado y de esta manera
evitar su dispersion.

D. Sitios establecidos para la disposicién de los materiales. Los residuos vegetales generados serdn trasiadados al relleno
sanitario de la ciudad de Mérida, depositados en un banco de material en restauracion o bien sobre las dreas verdes. Los residuos
resultantes del despalme (piedras-tierra) serdn utilizados para la cimentacidn y rellenos, por lo que permanecerdn en el drea de
trabajo en lugares estratégicos. Los excedentes - del despalme, que no resulten dtiles para cimentacidn, se retirardn del sitio dis-
poniéndolos en otras obras que requieran rellenos previos o bien en un banco de material en restauracién designado por la
autoridad competente.

E. Excavaciones, Compactaciones y/o Nivelaciones. En términos generales, las excavaciones se realizardn con ayuda de una
retroexcavadora sobre el suelo tipo B o C en el caso del suelo tipo A se utilizardn picos y palas para desalojar el material. E/
proceso para realizar los rellenos es a base de acamellonamiento del material traido de fuera o de la propia obra en camiones
de volteo; luego es tendido por una motoconformadora, con la cual el material toma un nivel y una textura preliminar que
finalmente es compacta con una vibrocompactadora tandem con rodillo metdlico. Para la ejecucion de estos trabajos se requerird
de diferentes retroexcavadoras con martillo y los rellenos y terraplenes se realizardn con camiones de volteo, motoconformadoras
y vibrocompactadora. '

Se realizardn excavaciones en la etapa de con!struccién de las vialidades y para los drenajes pluviales del mismo. El material
sobrante de esta actividad serd utilizado posteriormente para el propio relleno de las excavaciones, o serd utilizado en el acon-
dicionamiento de las dreas verdes del proyecto.’La terraceria para nivelacion de vialidades se realizard con material de banco de
la regidn, extendido y compactado con maquinaria pesada. La generacion de residuos pétreos o material sobrante de esta acti-
vidad serd nula o muy escasa, ya que se trasladardn al sitio solo los volimenes requeridos.
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F. Rellenos. El material para efectuar el relleno serd adquirido de bancos de materiales existentes autorizados, por lo que no se
requerird de la apertura de nuevos bancos. El volumen de material necesario para rellenos es aproximadamente de 185,000 m?
de Sascab y de material base. Para trasladar.el material de relleno se utilizardn camrones de volteo. La técnica constructiva

utilizada serd la de vac.'ado compactacion y nivelacion.

Es rmportante mencionar que no se realizard la construccién de viviendas unffammares hasta despdes de la venta de cada lote,
donde cada propietario deberd construir su vivienda,

DESCRIPCIGN DE OBRAS Y ACTIVIDADES PROVISIONALES

Como se sabe, los procedimientos constructivos tienen la necesidad de contar con un espacio en los cuales se puedan almacenar
y resguardar los materiales y equipos para no exponerse al intemperismo, por lo que se requerird de un campamento temporal
para la administracién de la obra, ademds se requerird de un almacén para depdsito de materiales que se construird a base de
fajillas de madera recubierta con Idminas de cartén negro que sea fdacilmente desmontable para gue pueda ser retirada una vez
concluido el proyecto. Las obras provisionales para ef proyecto serdn modernas y funcionales de tal forma que los trabajodores
puedan contar con todos los servicios bdsicos para el desempefio de sus [abores.

Los servicios sanitarios se ubicardn junto al campamento y oficing temporal y serdn eri una proporcién de 1/15 con respecto al
numero de trabajadores. Para facilitar la instalacién de obras y servicios de apoyo, se utilizardn unidades prefabricadas, accién

que permitird reducir los impactos negativos al ambiente. ”

3

En cuanto a la oficina y campamento contardn con electricidad gue serd proporcionada por generadores de energia eléctrica a
diésel, ademds contardn con tanques de almacenamiento de agua para los servicios de distribucion.

El desmantelamiento de las obras y servicios provisionales del proyecto, se realizard de forma gradual, a medida que las etapas
de disefio, preparacién del sitio y trabajos de.urbanizacién lleguen a su fin. Una vez concluida la etapa de construccién, las
instalaciones de oficina ysanftarfos temporales serdn devueltos a la empresa prestadora de tal servicio.

En el predio solo podrdn rea.f.'zarse operacrones de reparaciones menores, para estos casos se contard con un sitio especifico en
el patio de maquinaria que estardn provistos de recipientes identificados, donde se verterdn los residuos generados de esta
actividad. Una vez ejecutadas las acciones preparatorias se dard inicio a las actividodes de construccion.
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ETAPA DE CONSTRUCCION
DESCRIPCION DEL PROCEDIMIENTO DE CONSTRUCCION DE CADA UNA DE LAS OBRAS QUE CONSTITUYEN EN EL PROYECTO

a. Obras de sefializacién y nomenclatura. El promovente deberd realizar la colocacion de sefiales tanto restrictiva, informativa
y preventiva en calles interiores y periféricas, de acuerdo al proyecto avalado y autorizado por la autoridad competente.

b. La jardineria corresponde a la colocacién de césped y drboles propios de la regidn, en camellones, vialidades y en dreas
verdes.

c. Vialidades. El proyecto destinard una superficie para la construccion de la vialidad interna. Las actividades a realizar para la
conformacion de las vialidades consistirdn principalmente, en el despalme, cortes, rasantes, rellenos y nivelaciones.

d. Cableado. Se refiere a la excavacion de cepi:is, colocacioén de plantillas, acostillado, instalacion de ductos v cables de diversos
diametros, asi como el relleno y compactacién de la cepa, todo siguiendo el trazo de las banquetas y vialidades. Es importante
mencionar, que todo el cableado serd subterrdneo, dando un mejor aspecto y estética al desarrollo.

e. Introduccién de servicios de agua potable, electricidad y telefonia. Para la introduccion de los servicios, se realizard la
excavacion de zanjas, colocacién subterrdnea de la tuberia de conduccién de las lineas de agua potable, electricidad y telefonia,
utilizando en cada caso tuberia de PVC con caracteristicas y diametros especificos, determinados para cada tipo de servicios,
ademds del relleno y compactacion de las zanjas.

f. Sistema de Tratamiento de Aguas Residuales. En la etapa de operacién se contard con un sistema para tratamiento de
aguas residuales residenciales (PTAR) mismo que se describe en la ficha técnica del anexo 10 del presente estudio.

Proceso constructivo para la colocacién de los sefialamientos

El promovente deberd realizar la colocacion de sefializacién tanto restrictiva, informativa y preventiva en calles interiores y peri-
féricas, de acuerdo a proyecto avalado y autorizado por la autoridad competente.

1.- Excavacién en banqueta para colocacion de poste PTR base de sefialamiento..

2.- Suministro y colocacién de sefiales (Informativas, Restrictivas y Nomenclaturas) con tornillos y tuercas a los postes metdlicos.
Las caracteristicas de los sefialamientos son como sigue:
e Lo nomenclatura serd de tubo ‘galvanizado PTR de 2" x 2" de didmetro x 3 m de altura calibre 12; tornillos de
mdquina galvanizados con tuercas y dos rondanas de presion de ?/[- " x 3/4" para crucetas de la parte superior
de los capuchones. Tornillos de mdquina galvanizados de 3/8" x 1/2" para la parte inferior de los capuchones.
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Cruceta galvanizada de 0.06 m de altura x 6/1 cm, dos listones de ldmina ga.’vanizad& de 0.20 x 0.80 m, bonderizados y despun-
tillados calibre 18 en fondo blanco e impresas con la técnica de serigrafia en negro por ambos lados, con la leyenda calle
y ndmero de la misma, nombre del fraccionamiento y cédigo postal, acabado en esmalte acrilico horneado.

Los sefialamientos de trdnsito serdn de tubo galvanizado de 2" x 2" de didmetro x 3-m de altura calibre 12; torniflos de mdquina
galvanizados con tuercas y dos rondanas de presion de 1/4" x 3/4" para crucetas de la parte superior de los capuchones, tornillos
de mdquina galvanizados de 318" x 112" para la parte inferior de los capuchones.

Cruceta galvanizada de 0.06 m de altura x 6/1 cm, un listén de [dmina galvanizada de 0.20 x 0.80 m bonderizados y despuntilia-
dos calibre 18 en fondo blanco e impresas con la técnica de serigrafia en negro por ambos lados, dibujando el sentido de la calle,
acabado en esmalte acrilico horneado, y en la parte superior de Iémina galvanizada de forma octogonal, bonderizada y despun-
tada calibre 18 fondo rojo e impreso con la técnica de serigrafia en blanco, con la leyenda "alto", acabado en esmalte acrilico

horneado.

Proceso constructivo de la conformacion de terracerias y vialidades

Para la conformacién de terracerias y vialidodes se llevarén a cabo las siguientes actividades:

Cortes. En los lugares donde el proyecto lo reqbiera y tomando en consideracion material tipo “C”, se procederd a realizar cortes
hasta una profundidad minima de 15 cm debajo de la subrasante de proyecto para formar la cama. En zonas de relleno (tierra
vegetal, rellenos no compactados) el corte se hard hasta una profundidad minima g‘e 30 cm. La superficie que resulte del corte
deberd ser compactada al 90% proctor de su peso volumeétrico seco con mdximo determinado con la prueba Porter.

Subrasante. Se construird procediendo en capas no mayores de 20 centimetros de espesor medido compacto. Se deberd aplicarle
humedad uniforme para alcanzar la 6ptima, tenderla y compactarla hasta alcanzar el 100% de su peso volumétrico mdximo,
determinado con la prueba de AASHTO modificada en 5 capas, empleando compactador de rodillos lisos téndem de 10 a 12
toneladas de peso, con o sin dispositivo vibratqrfo.

Capa base. Terminada la capa subrasante cor su compactacién y niveles correctos, y libre defectos superficiales se procederd a
construir la base del pavimento, con un espesor de 15 cm medido compacto segin lo sefialado anteriormente, que se compactara
al 100% de su espesor volumeétrico seco mdximo determinado con la prueba de AASHTO modificada en 5 capas, empleando
compactador de rodijlos lisos tdndem de 10 a 12 toneladas de peso, con dispositivos vibratorios.

Riego de impregnacion. Sobre la base de pavimento yo compactada, ligeramente himeda en su superficie, limpia y barrida, se
aplicard un riego de impregnacidn utilizando emulsién catiénica ECI-60 o similar o razén de 1 lt/m? aproximadamente.

Riego de Liga. Cuando el riego de impregnacion esté completamente seco, limpio y barrido previamente al tendido de /a carpeta
asfdltica, se aplicard un riego de liga con emulsion asfdltica cationica de rompimiento rdpido (ECR-60. ECR-65 O ECR-70) en
cantidad aproximada de 0.8 It/m?, poniendo cuidado en lograr un aplicacion uniforme,
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Carpeta asfdltica. Una vez que la emulsidn aplicada en el riego de liga haya roto completamente, lo que ocurre cuando se ha
evaporado en su totalidad el agua de la emulsidn, se procederd al tendido del concreto asféltico y a su compactacién inmedia-
tamente hasta alcanzar el 95 % de su peso volumétrico determinado con la prueba Marshall, con 50 golpes por cara, debiendo
obtenerse un espesor compactado de 5 cm. La compactacion se iniciara con rodillo tdndem de 6 toneladas y se continuard con
un compactador de ruedas neumdticas del mismo tonelaje, pudiendo emplearse simultdneamente ambos equipos si fuera nece-
sario.

El material utilizado en esta etopa, serd extraido de bancos de material autorizados. El material producto del despalme (suelo-
hojarasca), podrd ser depositado en las dreas verdes del proyecto, asi como en las actividades de reforestacion o replantacion.

Proceso constructivo para las banguetas "4 guamiciones

1.- Trazo y Nivelacién del Terreno.

2.- Construccion de Sardineles ton retaceria de block de 10 x 20 x 40 cm juntado con mortero 1:2:6 (C:C:P).
3.- Cimbrado para guarniciones de concreto y colado de guarniciones con concreto f'c = 150 kg/cm?

4.- Suministro y compactacién de relleno.

5.- Coladlo de Banquetas de concreto fc = 150 kg/cm?

6.- Aplicacién de Volteador metdlico a las banquetas y acabado superior de las misma.

El concreto de las banquetas estard apoyado sobre una capa sometida previamente a compactacion, el acabado de las banquetas
serd integral y con una superficie escobillada.

Proceso constructivo de obras de agua potable: La construccion implica la realizacién de zanjas para la colocacién de la
tuberia que conecte la red de agua potable de todo el desarrollo. Para la excavacion de zanjas se empleard Unicamente una

zanjadora, por lo que en el proceso no se contempla la utilizacién de explosivos.

Trazo de las lineas de corte con cal hidratada utilizando peones para dicho trabajo.

Excavacién de zanjas para linea de conduccion con mdquinas zanjadoras con un ancho de banda de 60 cm.

Extraccién de cajas de operaciones con retro excavadoras de neumdticos con martillo hidréulico.

Tendido de plantilla para recibir tuberia a base de material producto de las excavaciones, incluye seleccién y cribado

del material de relleno, el volumen de material producto de las excavaciones para la formacién de las plantillas es

aproximadamente de 3,746 m>.

5. Suministro y tendido de tuberia (en este caso la tuberia es de PVC hidrdulico de diferentes didmetros 6%, 4"y 2 ¥:") y
piezas especiales (de PVC y FoFo).

6. Colocacién de tomas de agua sencilla ‘en tuberia de 2 %" con abrazadera de 2 %" por %", adaptador de compresién de
%", poliducto de RD-9 de %", tuberia galvanizada de %" y accesorios ga/vamzados de 15",

7. Relleno apisonado con material seleccmnado producto de las excavaciones sobre la tuberia sequn especificaciones de
la JAPAY.

8. Relleno a volteo con material seleccionado producto de las excavaciones segun especificaciones de la JAPAY.

B o=
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9. Construccién de cajas de operaciones.y atraques, segiin normas de la JAPAY.
10. Pruebas de presién en tuberias a 7 kg/cm? con la utilizacién de bombas de'pruebas y medidores de presién.
11. Pruebas de Presidn en tuberias a 3.5 kg/cm? con la utilizacién de bombas de pruebas y medidores de presidn.

Proceso constructivo de drengje pluvial: Con respecto al drenaje pluvial, en el desarrollo se implementard el sistema de Celdas
de Captacion de Aguas Pluviales (Bioretencién). Las celdas de captacion de aguas pluviales, o celdas de Bioretencién se pueden
describir como sistemas con depresiones ajardinadas, que reciben el agua pluvial en zonas impermeables y la filtran mediante
una capa de tierra cubierta con uno capa delgada de hojas y ramas molidas en una zona donde se pueden plantar varios tipos

de pastos, arbustos, y drboles.

Las aguas que fluyen hacia las zonas de Bioretencién, se acumulan por un tiempo en la superficie (no mds de 24 horas) y gro-
dualmente se filtran a través de la cama vegetal del suelo imitando el proceso hidrolégico natural que ocurre en las dreas vege-
tativas y para absorber y filtrar el agua a través de la evapo-transpiracion y mecanismo de filtrado en la tierra.

CRITERIOS DE DISENO. Los pardmetros bdsicos para el disefio de un sistema de bioretencién se encuentran en su capacidad de
almacenamiento, ancho, indice de permeabilidad de o cubierta vegetal, y la capacidad hidréulica del subsuelo.

DIMENSIONES:
A) Tomando en cuenta las condiciones climatolégicas de la zona y la capacidad de infiltracion del suele, se obtiene como factor

de dimensionamiento que la celda deberd de tener una capacidad de 2.50 m* por cada 100 m? de drea tributaria. Dicha drea se
determinard en base a la informacién topogrdfica obtenida de las terracerias.
B) Las pendientes de sus lados no deberdn ser menores del 2% ni deberdn exceder el 15%.

MATERIALES:

A) Cubierta de Materia Vegetal. Consiste en una capa de 20 cm de pedaceria de madera (pedazos de entre 1y 3 cm) que sirve
como primer fiftro para evitar la saturacién de la celda debido a materia orgdnica, polvo y/o basura.
B) Tierra Abonada. Tierra vegetal (negra de preferencia) con un mdximo 10% de arcrﬂa En caso de requerir una mayor absorcién

de la tierra, podrd mezclarse con un poco de arena.
La profundidad minima de Ia tierra deberd ser de 90 cm; ésta deberd ser capaz de drenar el volumen.de agua en un mdximo de

24 horas.
Se podrd colocar una malla geatext:l divisoria alrededor de la cama de tierra para evitar que ésta se mezcle con el suelo adya-

cente.
C) Vegetacién. La vegetacién remueve algunos de los nutrientes y otros r:ontammantes del agua piuwai Se recomienda el uso de

especies nativas.
Los drboles deberdn sér colocados en la zona penmetrm’ (dejondo 3.5 m entre unoy orro) ya que es menos propensa a inundacion;
los arbustos y hiervas, que son mds tolerantes a la humedad, se seleccionardn para las dreas mds céntricas y himedas.

; ; 2

D) Grava.
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MANTENIMIENTO: Todos los componentes del sistema de bioretencién que tengan contacto con sedimentos deberdn de ser
inspeccionados de manera trimestral para evitar congestionamientos y/o acumulacién excesiva de residuos; también deberdn
revisarse después de lluvias muy fuertes.
La remocién de sedimentos deberd realizarse cuando los materiales estén completamente secos.
Los elementos estructurales del sistema deberdn ser inspeccionados para localizar grietas, hundimientos, erosiones, etc.
por lo menos una vez al afo. '

Obras de electrificacién: Para la urbanizaciéH del predio, se proyecta el desarrollo'de una obra de alimentacién eléctrica sub-
terrdnea hibrida y acometidas subterrdneas con registros en banqueta y en arroyo wai
Proceso constructivo para mfraestructura eléctrica:

Trazo con cal hidratada para [as lineas de conduccién subterrdneas.

Excavacién de zanjas para alojar tuberfa de conduccién eléctrica segun norinas de CFE.

Excavacién para poste tipo PC-11-700°

Suministro y construccién de banco de ductos (tuberia para conduccién eléctrica de baja tensién subterrdnea).

Tendido de lineas aéreas y vestido de postes con todos sus herrajes y retemdas

Montaje de transformadores con la utilizacién de una grua.

Perforacidn de tierras fisicas con la utilizacién de perforadoras tipo Trac- drn'

Tendido de cable Mut 6 para tierra ﬁsrca

Suministro y colocacidn de acometidas eléctricas domiciliarias.

VoNOLAWNS

Sistema de Tratamiento de Aguas Residuales: Para la descarga de aguas residuales, en la etapa de operacion se contard con
un sistema de tratamiento de aguas residuales “PTAR”, que permitird tratar estas aguas para poder Ser vertidas sin contaminan-
tes 0 incluso ser manejadas para riego de las dreas verdes, generando un menor impacto al manto acuifero y medio ambiente.

De esta manera se le dard un adecuado tratamiento a las aguas a fin de que se cumplan con los limites establecidos en la NOM-
007-SEMARNAT-1996, “Que establece los limites mdximos permisibles de contaminantes en las descargas de aguas resi-
duales en aguas y bienes nacionales”. Para mds detalle ver ficha descriptiva del sistema de tratamiento de aguas residua-
les a emplear en el prayecto (anexo 10). i

SEGUNDO. - La presente autorizacion del proyecto, tendra una vigencia de 36 meses (03 afios) para llevar a cabo las
actividades de construccién de las obras citadas para la primera etapa, tal como se manifesté en la MIA-P, contados a
partir del dia siguiente en que le sea notificado el presente resolutivo y 20 afios de operacién. La vigencia del proyecto
para las siguientes etapas podrd ser renovada a solicitud del promovente, previa acreditacién de haber cumplido
satisfactoriamente con todos los términos y condicionantes del presente resolutivo, asi como de las medidas de
prevencion, mitigacién y/o compensaciones establecidas por el promovente en'{a MIA-P.

TERCERO.- La presente resolucién no autoriza la construccién, operacidon y/o ampliacion de ningln tipo de
infraestructura gue no esté listada en el término primero del presente oficio, sin embargo, en el momento que el
promovente decida llevar a cabo cualquier actividad, diferente a la autorizada, por si o por terceros, directa o
indirectamente vinculados al proyecto, deberd solicitar a esta Oficina de Representacion la definicién de competencia
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y modalidad de evaluaciéon del impacto ambiental para cada una de las obras y actividades que pretenda desarrollar.
La solicitud contendra un resumen general de los “subproyectos”, con su ubicacion exacta y condiciones ambientales
presentes al momento de su solicitud. Posterior a ello y de ser el caso, deberd presentar a esta Oficina de
Representacién para su evaluacién, la MIA-P respectiva. :

CUARTO. El promovente queda sujeta a cumplir con la obligacién contenida en el Articulo 50 del Reglamento de la
Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto
Ambiental, en caso de que se desista de realizar las obras y actividades, motivo de la presente autorizacién, para que
esta Oficina de Representacion proceda, conforme a lo establecido en su fraccién II y en su caso, determine las
medidas que deban adoptarse a efecto de que no se produzcan alteraciones nocivas al ambiente.

QUINTO.-El promovente, en el caso supuesto que decida realizar modificaciones al proyecto, debera solicitar la
autorizacidon respectiva a esta Oficina de Representacién, en los términos previstos en los Articulos 6 y 28 del
Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacién del
Impacto Ambiental, con la informacién suficiente y detallada que permita a esta autoridad, analizar si el o los cambios
decididos no causaran desequilibrios ecoldgicos, ni rebasaran los limites y condiciones establecidos en las
disposiciones juridicas relativas a la proteccién al ambiente gue le sean aplicables, asi como lo establecido en los
Términos y Condicionantes del presente oficio de resolucién. Para lo anterior, el promovente deberd notificar.dicha
situacién a esta Oficina de Representacién, previo al inicio de las actividades del proyecto que se pretenden modificar.
Queda prohibido desarrollar actividades distintas a las sefialadas en la presente autorizacion.

SEXTO.- De conformidad con el Articulo 35 dltimo péarrafo de la LGEEPA y 49 de su Reglamento en materia de
Evaluacién del Impacto Ambiental, la presente resolucion se refiere (nica y exclusivamente a los aspectos ambientales
de la actividad descrita en su término Primerg para el proyecto, sin perjuicio de lo.que determinen las autoridades locales
en el &mbito de su competencia y dentro de $u jurisdiccion, quienes determinaran las diversas autorizaciones, permisos,
licencias, entre otros, que se requieran para la realizacién de las obras y actividades del proyecto en referencia.

SEPTIMO. - De conformidad con lo dispuesto por el pa’rrafd cuarto del Articulo 35 de la LGEEPA que establece que una vez
evaluada la manifestacién de impacto ambiental, la Secretaria emitird la resolucién correspondiente en la que podré
autorizar de manera condicionada la obra o actividad de que se trate y considerando lo establecido por el Articulo 47
primer parrafo del Reglamento de la LGEEPA en materia de evaluacién del inﬁpacto ambiental que establece que la
ejecucion de la obra o la realizacion de la actividad de que se trate deberd sujetarsea lo previsto en la resolucién respectiva,
esta Oficina de Representacion establece que la construccidn, operacién, mantenimiento y abandono de las obras
autorizadas del proyecto, estaran sujetas a la descripcién contenida en la Manifestacién de Impacto Ambiental, modalidad
particular, a los planos incluidos en ésta, en su informacién adicional, asi como a lo dispuesto en la presente autorizacién

conforme a las siguientes : _
CONDICIONANTES: '

L- GENERALES:
El C. ELOY JOSE CACERES WEJEBE, REPRESENTANTE LEGAL DE GRAN PROVINCIA GOLF S.A. DE C.V., deberé:
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1 Cumplir con todas y cada una de las medidas de prevencién, control, mitigacion y restauraciéon propuestas en
la Manifestacién de Impacto Ambiental, modalidad particular del proyecto "AMPLIACION DEL DESARROLLO
INMOBILIARIO HABITACIONAL BLANCA 2", asi como de las condicionantes establecidas en la presente
resolucién, el C. ELOY}OSE CACERES WEJEBE, REPRESENTANTE LEGAL DE GRAN PROVINCIA GOLF S.A. DE C.V.,
serd el responsable de que la calidad de lainformacién presentada en los reportes e informes permita a la autoridad
correspondiente evaluar y en su caso certificar el cumplimiento de las condicionantes.

2  Queda estrictamente prohibido:

¢ Utilizar una superficie mayor a'255,921.20 m? (25.592120 ha) que es la superficie total del predio,
debiendo respetar los CONSIDERANDOS de este resolutive combo lo indica LA DISTRIBUCION DE
SUPERFICIE (El desarrollo estara fconformado por 499 lotes (érea§ vendibles), con una superficie de
152,392.49 m? (15.2392 ha). El drea de uso comin abarcard una superficie de 37,271.05 m? y estara
conformado por amenidades (1,586.86 m2), servicios (136.94 m?), infraestructura (1,312.51 m?) y érea
verde (34,234.74 m2). En cuanto a _'Ia circulacién interior cuenta con una superficie de 63,075.51 m2. El
proyecto también contempla un drea de amortiguamiento que mantendrd suelo y vegetacién natural
mismo que mantendra una superficie de 3,182.15 m?2).
 Introducir especies exoticas en el area del proyecto.
e Realizar actividades ajenas a lo puesto en el resolutivo. :
e Verter aguas negras o cualquier tipo de aguas residuales en cuerpos de agua y/o al manto freético.
= Realizar excavaciones que expongan el manto freatico.
o . Establecer cercos o bardas que puedan evitar la libre dispersion de la fauna.
o Usar letrinas o pozos sépticos en la etapa de operacién del proyecto.
La disposicién al aire libre de basura de cualquier clase.
Depositar material de construccién en el drea de influencia del proyecto.
Verter hidrocarburos en el suelo y en cuerpos de agua, en todas las etapas del proyecto.
Quemar vegetacién o utilizar herbicidas durante cualquier etapa del proyecto.
Queda prohibido el retiro de suelo orgénico fuera del predio. El material extraido de los 77,569.92 M2 de desplante
vial, deberd ser triturado y reincorporado para la habilitacion exclusiva de.los 33,827.99 m2 de dreas verdes y
amortiguamiento previstos en el Anexo 19.
Que el personal que intervenga en la ejecucién del proyecto capture, persiga, cace y/o trafique con las
especies de flora y fauna silvestres que habitan en el drea de influencia del proyecto y demés especies y
subespecies terrestres y acuaticas en peligro de extincion, amenazadas, raras y sujetas a proteccién especial
establecidas en la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010.
II- CONSTRUCCION Y OPERACION

El C. ELOY JOSE CACERES WE)EBE, REPRESENTANTE LEGAL DE GRAN PROVINCIA GOLF S.A. DE C.V., deberé:

Bitacora: 31/MP-0087/12/25
"AMPLIACION DEL-DESARROLLO INMOBILIARIO HABITACIONAL BLANCA 2"
Pégina 94 de 102 4

. JACP
- Calle 59 B No, 238 Edificio B por Avenida Zamna, Fracc. Yucalpetén. C.P.97238. Mérida, Yucatan 7/
g ¥ o
e AUL México, Tel.:(999)942 1300 www.gob.mx/semarnat ’ —
: afio de T S e e T G T e e R e T e R g Y [T PRI e
> i —
Margarita : T

Maza



Gobierno de

México l Medio Amblente

Medic Amblente y

Oficina de Representacién de la SEMARNAT en el Estado de Yucatan
. Unidad de Gestién Ambiental
Departamento de Impacto y Riesgo Ambiental

‘Oficio No. 726.4/uca-0810/ [ (} § £ G 4
Asunto: Resolutivo en Materia Ambiental

1 Colocar una manta que sea visible con el nimero de autorizacién y la bitdcora del proyecto autorizado durante
toda la etapa de construccién y operacion.

2 Antes del inicio de cualquier actividad de desmonte, el promovente deber cercar y delimitar fisicamente el 13.38%
de la superficie total destinada a Areas Verdes y Conservacién (34,234.74 m? como area verde y 17.03 hectareas
como area de conservacidn). Se prohibird el ingreso de maquinaria pesada o personal a estas zonas (AREA
CONSERVACION COMO MEDIDA DE COMPENSACION) con el dnimo de cambiar el uso del suelo o alterar su
ecosistema.

3 Cumplir, previo a la realizacién de la construccion de la linea y obras descritas en la MIA-P con toda la normativa
tanto Estatal como Municipal aplicable al caso, para el viable desarrollo urbanistico del mismo.

4 Toda infraestructura deberd respetar la politica de Aprovechamiento Sustentable (UGAOD53-APROV-MER)
correspondiente a la UGA de MERIDA, mantenlendo una densidad habltacmnal gue no rebase el coeficiente de
ocupacion del suelo (COS) autorizado POR LA AUTORIDAD ADMINISTRATIVA, quedando prohibido expandir o
pavimentar mas alla de los 10,008 m2 autorizados o mas alld de lo autorizado en altura este resolutivo quedaré
cancelado. '

5 Este Resolutivo en Materia de Impacto Ambiental estd sujeto a una condicionante suspensiva en lo que
respecta a la existencia o no vegetacién forestal o preferentemente forestal debiendo presentar ante esta
Secretaria en un término de 90 dias naturales un informe o caracterizacién forestal del predio abalado por
un técnico especializado que esté debidamente inscrito en el Registro Forestal Nacional.

6 En caso de encontrarse en el supuesto que el proyecto requiera por sus caracteristicas la remocién de la
vegetacion debe realizar el Cambio de Uso de Suelo en Terrenos Forestales con la autorizacion de Ia
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, sujeto a la temporalidad del punto inmediato anterior
presentando la evidencia inicio del tramite, por lo que este resolutivo no lo faculta a realizar el cambio de
uso de suelo, hasta en tanto no obtenga la autorizacién emitida por esta autoridad de no tenerla, es una
conducta que estd prevista en la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable como una infraccién a la
misma y es causal de la instauracién de un procedimiento administrativo, sin menoscabo de las denuncias
de orden penal por la comisién de un delito ambiental.

7 Cumnplir, previo a la realizacién de la construccién de las obras descritas en la MIA-P con todas las normativas tanto
Estatal como Municipal aplicable al caso, para el viable desarrollo urbanistico del mismo, DEBIENDO EN UN
TERMINO DE 90 DIAS NATURALES (previa entrega del presente resolutivo) PRESENTAR ANTE ESTA SECRETARIA
LA LICENCIA DE CONSTRUCCION ACTUALIZADA Y EMITIDA POR EL H. AYUNTAMIENTO MUNICIPAL.

8 Sefalizar y delimitar fisicamente (mediante cintas, cuerdas, etc.), 15 dias previos al inicio de las actividades de
construccién, las dreas de conservacién del proyecto a fin de que no sean afectadas, presentando evidencia
fotografica de que esta accién ha sido llevada a cabo. Al momento de dar avise de conclusién de las obras, se podra
retirar la infraestructura que se utilizd para su delimitacién.
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9 Elaborary presentar a esta Oficina de Representacion y a la Delegacién de la Procuraduria Federal de Proteccion al
Ambiente, en un plazo de 30 dias naturales contados a partir de la recepcion del presente oficio, un Programa
General Calendarizado para dar cumplimiento a los términos y condicionantes en él contenidos.

10 Previo al inicio de alguna actividad, cumpllr con todas las disposiciones Federales, Estatales y Municipales que le
competan al proyecto.

11 Presentar un tratamiento alternativo en.caso de gue la operacion del sistema de tratamiento de agua residual no
desempefie su funcién, para lo cual debera restablecer las condiciones originales del sitio de ubicacion del mismo.

12 Por otra parte, como la presente autorizacién es emitida a favor de la promovente, este tendra la obligacién de
recomendar y utilizar un SISTEMA DE BIOELCTRODEPURACION (BIOELECTROREDUCTOR: sistema de tratamiento de
aguas residuales por oxidacidn anaerobm) que cumpla con las normas wgentes NOMOO1-SEMARNAT-2021, NOM-
006- CONAGUA-1997 y PROY-NOM-006- CONAGUA 2022, reemplazando el propuesm en su proyecto.

13 Construccion de redes (Separacién Hidraulica) deben ser 100% independiéntes para drenaje sanitario y drenaje
pluvial. Cada pozo de inyeccion pluvial debera contar en su disefio con una trampa desarenadora y colectora de
grasas y aceites vehiculares previa a la descarga vertical.

14 El promovente serd responsable de garantizar la proteccidn, conservaciéon, mantenimiento y permanencia de la
vegetacion existente dentro del Area de Conservacién propuesta con una superficie de 17.03 hectareas, ubicada en
la Parcela No. 15 Z-1 P1/1 del Ejido Santa Lucia, Municipio de Tzucacab, Yucatén. En consecuencia, deberé evitar
cualquier actividad que implique remocion de vegetacién, cambio en las condiciones naturales del sitio, apertura de
caminos, depdsito de residuos, introduccién de especies exdticas o cualquier otra accién que pudiera afectar la
estructura, composicion, regeneracion natural o funcionalidad ecoldgica de dicha area durante todas las etapas del
proyecto. Asimismo, deberd implementar las medidas necesarias para asegurar la preservacion de los recursos
naturales presentes y mantener las condiciones ambientales que justifican su conservacion,

15 Considerando que el Area de Conservacién propuesta con una superficie de 17.03 hectdrea m2 se localiza en la
Parcela No. 15 Z-1 P1/1 del Ejido Santa Lucia, Municipio de Tzucacab, Yucatén, y que dicha superficie constituye
una medida de conservacion vinculada ambientalmente al proyecto ubicado en la localidad de Kikteil, Municipio de
Mérida, Yucatadn, el promovente debera presentar ante esta Secretaria y arite la Procuraduria Federal de Proteccion
al Ambiente (PROFEPA), en un plazo no mayor a 60 dias naturales posteriores a la notificacién de la presente
autorizacién, un mecanismo técnico, administrativo y juridico que garantice la preservacién permanente de
dicha superficie durante toda la vida util del proyecto.

Para tal efecto, deberd demostrar documentalmente que el predio destinado a conservacién NO serd objeto de
cambio de uso de suelo, aprovechamiento forestal, actividades agropecuarias, desarrollos inmobiliarios,
fragmentacién, lotificacién, enajenacién parcial que comprometa su integridad ecolégica, ni cualquier
otra actividad susceptible de provocar la pérdida, deterioro o degradacion de la cobertura vegetal, los habitats
presentes o los procesos ecolégicos que sustentan la biodiversidad del sitio.

Asimismo, deberd presentar ante esta a esta Oficina de Representacion’y a la Delegacién de la Procuraduria
Federal de Proteccién al Ambiente (PROFEPA), un esquema de proteccién y vigilancia que incluya, como minimo,
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la delimitacién georreferenciada del poligono de conservacién, la acreditacién de la posesién o de los
derechos legales que le permitan garantizar su conservacion a largo plazo, los instrumentos o mecanismos
que aseguren su proteccion permanente y las acciones especn’ﬁcas’ ‘mediante las cuales se evitara cualquier
afectacién futura a la superficie propuesta para conservacion. i

Adicionalmente, el promovente deberéd remitir anualmente a esta Secretaria y a la PROFEPA un informe de
seguimiento acompanado de evidencia documental, fotografica georreferenciada, imagenes satelitales
actualizadas o cualquier otro medio técnicamente verificable que permita constatar que el drea de
conservacién mantiene su cobertura vegetal, funcionalidad ecoldgica y condiciones ambientales originales, asi
como que no se han realizado actividades incompatibles con los objetivos de conservacién establecidos.

La Secretaria podré requerir en cualquier momento informacién adicional para verificar el cumplimiento de la
presente condicionante. En caso de acreditarse la pérdida, disminucion, fragmentacién o alteracién de la
superficie de conservacién o de sus atributos ecolégicos, el promovente debera presentar e implementar, previa
aprobacion de esta Secretaria, las medidas de restauracién, compensacién y proteccién adicionales que resulten
necesarias, sin perjuicio de las acciones de inspeccién y vigilancia que correspondan a la PROFEPA.

16 En un plazo no mayor a 60 dias naturales posteriores a la notificacién de la presente autorizacion medida de
compensacién, deberd realizar el trémite de registro como Unidad de Manejo para-la Conservacion y el
Aprovechamiento de la Vida Silvestre (UMA) de la Parcela No. 15 Z-1 P1/1 del Ejido SANTA LUCIA del Municipio de
TZUCACAB cuyo objetivo sea la preservacién y conservacion de la flora y falina silvestre.

17 Toda vez que la presente autorizacion es emitida a favor de la promovente; se advierte que el mismo tendra la
obligacién del cuidado, conservacién y mantenimiento de la vegetacion de las &reas de conservacién al interior del
predio. Asimismo, se debera favorecer como primera alternativa el control biolégico de plagas y el uso de insumos
orgénicos, y en todas las etapas del proyecto (construccion, operacion y mantenimiento), inicamente se permite

- el uso de agroguimicos autorizados per la Comisién Intersecretarial para el Control del Proceso y Uso de
Plaguicidas, Fertilizantes y Substancias Téxicas (CICOPLAFEST).

18 Con fundamento en lo establecido en los Articulos 35 pendltimo parrafo y 83 de la Ley General del Equilibrio
Ecolégico y la Proteccién al Ambiente y 51 del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién
al Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, y dado que en el Sistema Ambiental del proyecto se
detectd la presencia de especies en alguna categoria de riesgo, conforme a la NOM-059-SEMARNAT-2010; el
promovente debera presentar a esta Dependencia un estudio técnico-econémico debidamente justificado y la
propuesta de un instrumento de garantia con el cual respalde el cumpllmlento de las medidas de prevencién y
mitigacion, ademds de incluir los programas pertinentes, asi como el cumplimiento de los Términos y
Condicionantes, desglosando los costos.de maquinaria, equipo, insumos, materiales, mano de obra, supervision,
informes, asi como el valor de la reparacnon de los dafios que pudieran ocasionarse por el incumplimiento de los
mismos, entre otros que considere necesario la promovente, durante la etapa de construccion del proyecto.

)
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19 El promovente, deberan presentar un Programa de Vigilancia Ambiental (PVA) en un plazo maximo de tres
meses, contados a partir de la recepcién del presente oficio, pero de manera previa a cualquier obra y/o
actividad relacionada con el proyecto. El programa deberd contener como minimo, lo siguiente:

e Responsable (s) técnico (s) del desarrollo, los cuales deberan ser especialistas en el tema.

¢ Indicadores para medir el éxito de las medidas instrumentadas, incluir el sustento técnico que justifique la seleccion
y aplicacién de los indicadores de seguimiento establecidos para cada una de las medidas que integran el PVA,
refiriendo la bibliografia técnico-especializada en la cual se basa la justificacion de la seccién y desarrollo de los
métodos e indicadores propuestos como parte de cada uno de los Programas.

e« Acciones de respuesta cuando con la aplicacién de las medidas no se obtengan los resultados esperados.

e  Plan operativo para la atencién a contingencias ambientales.

» Cronograma de actividades de cada una de las medidas que integraran los Programas del PVA,

20 El promovente deberé presentar un Programa de Monitoreo y Preserva'cién (PMP) de Flora y Fauna Silvestre,
enfocado en evaluary demostrar la funcionalidad ecolégica del Area de Conservacién propuesta con una superficie
de 359,243.76 m?, localizada dentro de la Parcela No. 20 Z-1 P1/1 del Ejido Santa Lucia, Municipio de Tzucacab,
Yucatéan, con la finalidad de verificar que dicha superficie mantiene y favorece la conservacién de los componentes
bidticos presentes, asi como los procesos ecoldgicos asociados a la vegetacion y fauna silvestre. Para tal efecto, debera
presentar informes anuales ante esta Secretaria y ante la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente (PROFEPA),
durante un periodo minimo de cinco afios contados a partir del inicio de las actividades del proyecto.

El monitoreo deberéd ser realizado por especialistas con experiencia comprobable en flora, fauna y ecologia de
ecosistemas tropicales, quienes deberan emplear metodologias cientificas estandarizadas que permitan evaluar
la riqueza, abundancia, diversidad, distribucion y permanencia de las especies registradas, asi como la condicién
de la vegetacién, la conectividad ecolégica y el uso del habitat por parte de la fauna silvestre.
Asimismo, el programa debera establecer indicadores bioldgicos y ecolégicos que permitan determinar objetiva-
mente la funcionalidad del drea de conservacion a lo largo del tiempo. En caso de gue los resultados obtenidos
evidencien una disminucion significativa en la riqueza, abundancia o diversidad de especies, pérdida de cobertura
vegetal, procesos de degradaciéon ambiental o una baja o nula funcionalidad ecoldgica del &rea de conservacion,
el promovente debera presentar e implementar las medidas preventivas, correctivas, de mitigacién y/o compen-
sacién gque resulten necesarias para:garantizar la preservacidn de los recursos naturales presentes.
El Programa de Monitoreo y Preservacion, asi como cada informe anual de seguimiento, deberéd contener como
minimo lo siguiente:
a) Registro de resultados de (a aphcauon de acciones y medidas de conservacion y preservacion de flora y
fauna silvestre, incluyendo:
»  Nombre, cédula profesional y documentacion que acredite la especialidad de los responsables técni-
cos del monitoreo.
»  Descripcion detallada de las acciones de conservacion implementadas durante el periodo evaluado.
¢ Inventario, identificacién y censo de las especies de flora presentes en el drea de conservacién, inclu-
yendo abundancia, cobertura, estructura de la vegetacién y estado fitosanitario.
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e Identificacién de especies prioritarias para la conservacion, particularmente aquellas incluidas en la
NOM-059-SEMARNAT-2010 o consideradas de importancia ecolégica para el ecosistema presente.

e Inventario y monitoreo de la fauna silvestre presente en el &rea de conservacion, proporcionando
riqueza especifica, abundancia relativa, diversidad, frecuencia de registro y evidencia de uso del ha-
bitat. w7 :

o Evaluacion de indicadores de funcionalidad ecolégica, tales.como regeneracion natural, permanencia
de especies indicadoras, conectividad ecoldgica, cobertura vegetal y presencia de fauna residente o
de transito. '

e Justificacién técnicay metodolégica de los procedimientos de muestreo empleados para flora y fauna,
incluyendo disefio de muestreo, esfuerzo aplicado, periodicidad, ubicacién georreferenciada de los

sitios de monitoreo y analisis de resultados.
e Evidencia fotografica georreferenciada de las actividades realizadas y de las condiciones ambientales

i

observadas. {

e Calendario de actividadés ejecutadas y cronograma de acciones futuras. )

b) Monitoreo y seguimiento de las acciones y medidas de proteccién y conservacion de flora y fauna, de-

biendo incluir: ‘

e . Evaluacién comparativa anual de los resultados obtenidos.

e Anélisis de tendencias poblacionales y cambios en la composicion de especies.

e Determinacion del grado de funcionalidad ecolégica del drea de conservacion.

« Identificacién de amenazas, perturbaciones o factores que puédan comprometer la conservacion de
los recursos naturales. ey

e Propuesta e implementacién de medidas de manejo adaptativo cuando los resultados indiquen dete-
rioro ambiental o pérdid{a de funcionalidad.

e Continuidad del monitoreo hasta que exista evidencia técnica suficiente que demuestre la estabilidad
ecologicay funcionalida_'d del rea de conservacién, debidamente validada por especialistas.

i

Lo anterior cobra especial relevancia considerando que la superficie propuesta como Area de Conservacién corresponde
a un predio distinto y fisicamente separado del drea donde se desarrollara el proyecto, por lo que la informacién bioldgica
presentada en la Manifestacion de Impacto Ambiental no permite caracterizar adecuadamente las condiciones reales de
flora y fauna existentes dentro de dicha superficie de conservacion. En este sentido, resulta indispensable implementar
un programa de monitoreo especfﬁcd que genere informacién cientifica sobre la composicién, estructura, diversidad y
estado de conservacion de los recursos bioldgicos presentes en el sitio, permitiehdo verificar que el drea propuesta cum-
ple efectivamente con la funcién ambiental que se le atribuye como medida de conservacion y compensacion, asi como
demostrar que mantiene procesos ecolégicos funcionales y contribuye de manera efectiva a la preservacion de la biodi-

versidad local y regional. §

III.- ABANDONO DEL SITIO
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Unidad de Gestién Ambiental
Departamento de Impacto y Riesgo Ambiental

: . y
Oficio No. 726.4/UGA-0810/ ﬂ 0 i@ '-.- B 2
Asunto: Resolutivo en Materia Ambiental

DECIMO OCTAVO. - El incumplimiento de cualquiera de los términos y disposiciones contenidos en la presente
autorizacién yfo la modificacién del proyecto en las condiciones en que fue expresado en la documentacion
presentada, sera motivo de las sanciones previstas en la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente
y demds ordenamientos generales que resulten aplicables.

DECIMO NOVENO. - La Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, a través de la Procuraduria Federal de
Proteccion al Ambiente, vigilard el cumplimiento de los términos establecidos en el presente instrumento, asi como los
ordenamientos aplicables en materia de Impacto Ambiental. Para ello ejercitara, entre otras, las facultades que le
confieren los Articulos 55, 52 y 61 del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al
Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental.

VIGESIMO. - Hacer del conocimiento de la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente, el contenido de la presente
Resolucion, para los fines legales a que haya lugar.

VIGESIMO PRIMERO.- Se hace del conocimiento del promovente, que la presente resolucion emitida, con motivo de
la aplicacién de la LGEEPA, su Reglamento en materia de evaluacion del impacto ambiental y las demas previstas en
otras disposiciones legales y reglamentarias en la materia, podra ser impugnada, mediante el recurso de revision,
dentro de los quince dias habiles siguientes'a la fecha de su notificacién ante esta Oficina de Representacion, quien en
su caso, acordaréd su admisién, y el otorgamiento o denegacién de la suspension del acto recurrido, conforme a lo
establecido en los Articulos 176 de la LGEEPA, y 3, fraccién XV, de la Ley Federal del Procedimiento Administrativo.

VIGESIMO SEGUNDO. - Notifiquese el presente resolutivo C. ELOY JOSE CACERES WEJEBE, REPRESENTANTE LEGAL
DE GRAN PROVINCIA GOLF S.A. DE C.V,, pi’omovente del proyecto denominado "AMPLIACION DEL DESARROLLO
INMOBILIARIO HABITREDQN AlfiANGA 2" por alguno de los medios previstos en los Articulos 35, 36 y demds

relativo de la Ley F neresl i Administrativo.
Y RECURSOS NATURALES 'EE

A DEMESEMACIQN EN YUCATAN

C.C.E.P.- pablo.brauer@s W@@m& RABCARHEYYER ROBLEDA COORDINADOR TECNICO Y DE GESTION AMBIENTAL

C.C.E.P.- jesus.lizarraga@profepa.gob.mx DR. FRANCISCO GARCIA GARCIA ENCARGADO DE DESPACHO DE LA PROFEPA EN YUCATAN.- CIUDAD.
C.C.P.- C.CECILIA PATRON LAVIADA.- PRESIDENTE MUNICIPAL DE MERIDA, YUCATAN-

C.C.P.- LIC. LUIS EDUARDO GOMEZ FLORES.- JEFE DE LA UNIDADJURTDICA.-EDIFICID

C.C.P.- MINUTARIQ Y ARCHIVO.
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