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REPRESENTANTE LEGAL DE CASAS, DESARROLLO
Y PROMOCION EN CANCUN, S.A. DECV.

AUTORIZADO PARA OIR NOTIFICACIONES
C.JULIO CESAR CANTO MARTIN

En acatamiento a lo que dispone la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente (LGEEPA) en su Articulo
28 que establece que la evaluacién del impacto ambiental es el procedimiento a través del cual la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT) establece las condiciones a que se sujetard la realizacion de obras y
actividades que pueden causar desequilibrio ecolégico o rebasar los limites y condiciones establecidos en las disposiciones
aplicables para proteger el ambiente y preservar y restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo sus efectos
negativos sobre el mismo y que en relacién a ello quienes pretendan llevar a cabo alguna de las obras y actividades que
dicho lineamiento enlista, requeriran previamente la autorizacién en materia de impacto ambiental de la SEMARNAT..

Que la misma LGEEPA en su Articulo 30 establece que para obtener la autorizacion a que se refiere el Articulo 28 de dicha
Ley, los interesados deberan presentar a la SEMARNAT una manifestacion de impacto ambiental.

Que entre otras funciones, en el inciso ¢ de la fraccidon XXXV del Articulo 42 del Reglamento Interior de la SEMARNAT, se
establece la atribucion especifica de esta Oficina de Representacion para otorgar permisos, licencias, autorizaciones y sus
respectivas modificaciones, asi como suspensiones, cancelaciones, revocaciones o extinciones, de conformidad con lo
previsto en las disposiciones juridicas aplicables y los lineamientos internos de caracter técnico y administrativo, sistemas y
procedimientos establecidos por las unidades administrativas de la Secretaria, en materia de manifestaciones de impacto

ambiental en su modalidad particular.
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Que en cumplimiento a las dISpOSICIDnES cie fos Articulos 28 y 30 de la LGEEPA antes invocados, el C. JOSE GABRIEL
OSORNO MEDINA representante legal de %a sociedad CASAS, DESARROLLO Y. PROMOCION EN CANCUN, S.A. DE C.V.,
sometié a ia evaluacion de |a SEMARNAT a través de la Oficina de Representacién en el Estado de Yucatan, la Manifestacion
de Impacto Ambiental, modalidad particular (MIA-P}, para el proyecto denominado “DESARROLLO INMOBILIARIO
HABITACIONAL PARAISO SANTA FE II%, el cual consiste en la construccién de infraestructura urbana (lotificacion,
construccion de viviendas unifamiliares asi como la urbanizacién del desarrollo), ubicado en el tablaje 41744 de la
localidad de Caucel, del mﬁnicipio de Mérida, Yucatan. :

Que atendiendo a lo dispuesto por la misma LGEEPA en su Articulo 35 respecto a que, una vez presentada la
Manifestacion de Impacto Ambiental, fa Oficina de Representacidn iniciard el procedimiento de evaluacion, para lo cual
revisara que la solicitud se ajuste a las formalidades previstas en dicha Ley, su Reglamento en materia de £valuacion del
Impacto Ambiental y las normas oficiales mexicanas aplicables y que, una vez evaluada la manifestacion de impacto
ambiental, la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales a través de su Oficina de Representacién en Yucatan
emitird, debidamente fundada y motivada, la resolucion correspondiente.

Por otra parte, toda vez que este procedimiento se ajusta a lo gue dispone el Articulo 3 de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo en lo relativo a que es expedido por el drgano administrativo competente, lo cual queda
en evidencia considerando |as disposiciones de ios Articules 41 y 42 del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales, a través de los cuales se establecen, entre otros, las atribucicnes genéricas y especificas
con las que cuenta esta Oficina de Representécién, asf como gue la persona Tituiar de la Oficina de Representacién tiene la
representacion de la Secretaria para ejercer las atribuciones que el Reglamento le confiere a su unidad administrativa y en
lo particular fa fraccién XIX del mismo Articulo 34 que dispone que podran suscribir les documentos relativos al ejercicio
de sus atribuciones y aguellos gue les sean sefialados por delegacién, encemienda o les correspondan por suplencia;

Que en el mismo sentido en el inciso ¢ de la fraccién XXXV del Articuio 42 del Reglamento Interior de la SEMARNAT, se
establece la atribucién especifica de esta Oficina de Representacion para ctorgar permisos, licencias, autorizaciones y sus
respectivas modificaciones, asi como suspensiones, cancelaciones, revocaciones o extinciones, de conformidad con lo
previsto en las disposiciones juridicas aplicables y los lineamientos internos de cardcter técnico y administrativo, sistemas y
procedimientos establecidos por las unidades administrativas de la Secretaria, en materia de manifestaciones de impacto
ambiental en su medalidad particular. '
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En este sentido, LIC. GUILLERMO HUMBERTO PORRAS QUEVEDO, de nacicnalidad mexicana, mayor de edad legal,
servidor publico, Titular de [a Oficina de Representacién de la SEMARNAT en Yucatdn, personalidad que me fuera
conferida mediante el oficio Nim. UCORGT/026/Libre designacién/2025 de fecha primero de junie del afio dos mil
veinticinco, suscritc por la C. Gloria Sandoval Salas, Titular de la Unidad Coordinadora de Oficinas de
Representacién y Gestién Territorial de Ia Secretarfa de Medio Ambiente y Recursos Naturales, a través del cual me
es remitido Nombramiento en ¢l puesto de Titular de la Oficina de Representac:on en Yucatan, con vigencia a partir
del 01 de junio del 2025, con domicilio para oir y recibir notificaciones en el predio marcado con el nimero 238, dela
calle 59 B, Edificio B, por Avenida Zamnd, del Fraccionamiento Yucalpetén, en esta ciudad de Mérida, Yucatan;
comparezco respetuosamenie ‘ante Usted, con fundamento en lo dispuesto por los articulos 41 y 42 del Reglamento
Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales vigente y en ejercicio de las facuitades contenidas
en los articulos 4° quinto pdrrafo, 14 y 16 de la cOnstltucmn Politica de los Estados Unidos Mexicanos en viger;
articules 1, 2 fraccién I, 12, 14 primer parrafo 16 primer parrafo, 17, 17 BIS, 18, 26 y 32 BIS fraccién VIII de la Ley
Organica de [a Administracién Pdblica Federal Vigente que dan al suscrito competencia por razén de grado; y con
fundamento en articulos 41 y 42 del Reglamento interior de Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, en
cuanto a las facultades y atribuciones de esta Oficina de Representaciéﬁ de la Secretaria de Medio Ambiente y

Recursos Naturales, que a letra dicen: ‘

Articulo 41. La Secretaria, para el ejercicio de las atribucicnes que tiene conferidas, contara con oficinas de representacién
en las entidades federativas, con la circunscripcién territorial gue corresponde a cada una de ellas, o con la que se
determine mediante acuerdo de la persona Titular de la Secretarfa que se publicard en el Diario Oficial de la Federacion,

Las oficinas de representacion, para la realizacién de sus actividades, tendran ia estructura administrativa gue la persona
Titular de la Secretaria determine, previa autorizacién presupuestaria y organizacional, conforme a las disposiciones
juridicas aplicables y estaran adscritas jerdrquicamente a la Unidad Coordinadora de Oficinas de Representacién y Gestion

Territorial.

Articulo 42. Al frente de cada Oficina de Representacmn habrd una persona thular quien serd nombrada y removida por
la persona Titular de la Unidad Coordmadora de Oficinas de Representacmn y Gestion Territorial, previo acuerdo con la
persona Titular de la Secretaria, y sera auxiliada por las personas servidoras publicas que las necesidades del servicio
requieran, con base en el presupuesto correspondlente Las personas ser\ndoras publicas adscritas a las oficinas de
representacion se sujetaran a las disposiciones del Servicio Profesional de Cal_'rera de conformidad con el articuloe 17 Bis,

fraccion I de la Ley Orgéanica de ia Administracién Piiblica Federal.
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La persona Tituiar de la Oficina de Representacion tiene la representacién de la Secretarfa para gjercer las atribuciones gue
este Reglamento {e confiere a su unidad administrativa, asf como para desempefar las funciones gue directamente le
encomiende la persona Titular de la Unidad Coordinadora de Oficinas de Representacién y Gestién Territorial, previo
acuerdp con {a persona Titular de la Secretaria, respecto de su ambito territorial de competencia.

Cada oficina de representacién tiene las atribuciones genéricas siguientes:

L Programar, organizar, dirigir y evaluar el desarroife de ios programas y el desempefio de las atribuciones
encomendadas, en un marco de atencién y respeto a los derechos humarios, los derechos de pueblos y comunidades
indigenas y afromexicanas y que promueva acciones para el logro de la iguaidad sustantiva entre mujeres y hombres;

I Acordar con su superior jeﬁérquigb inmediato la resolucidon de los asuntos relevantes cuya trarnitacién se
encuentre dentro del dmbito de su competencia y mantenerlo informado con relacion a los actos de autoridad que emita;

11, Formular estudios, dictdmenes, opinicnes e informes que les sean encomendados por la superioridad en aquellos
asuntos que sean de su competencia;

v, Nombrar, previo acuerdo con su superior jerarquico, y remover a fas pe'rsonas servidoras pdblicas de confianza
bajo su cargo, en los términos de las disposiciones juridicas aplicables;

V. Intervenir en el desarrolio, capacitacién, promocién y adscripcién de las personas servidoras publicas a su cargo;
autorizar licencias dentro del ambito de su competencia, de conformidad cen las necesidades de! servicio y participar
directamente en los casos de sancicnes, remocién y cese de dichas personas, de conformidad con las disposiciones
juridicas aplicables;

VI Elabarar proyectos sobre la creacion, modificacién, organizacion, fusion o extinclon de las dreas a su cargo;

VIL Asesorar y atender las consultas técnicas que se les formulen, respecto de asuntos de su competencia, las demas
unidades administrativas de la Secretaria, cuando asf lo reguieran en el ejercicio de sus atribuciones;

VIIL Formular su anteproyecto de presupuesto conforme a las disposiciones juridicas aplicables, asi como ejercerio
una vez autorizado;

IX. Formular, conforme a los lineamientos establecidos por la Unidad de Administracién y Finanzas, los proyectos de
sus manuales de organizacién, de procedimientos y de servicios al pabiico;
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X. Coadyuvar con las unidades administrativas cornpetentes de la Secretaria en las propuestas de los anteproyectos
de normas oficiales mexicanas en ias matefias competencia de la Secretaria, asi como participar en los comités, subcomités
y grupos de trabajo en donde se analicen y elaboren dichas normas offgiales ranexicanas, de conformidad con ias -
disposiciones juridicas aplicables; o

X Apoyar las politicas de planeacién regional del territoric nac%orgal,' gue podra establecerse por regiones
hidrogréficas determinadas por la existencia de uno o varios ecosistemas o cuencas, en el &mbito de su competencia, asi
como |la adopcidn de medidas en dichas regiones y la ejecucién de las mismas;

XL Proponer, a la persona Titular de la Unidad Coordinadora de Oficinas de Representacién y Gestidn Territorial, la
participacion de la Secretaria en foros internacionales, asi como los mecanismos para cumplir las ebligaciones derivadas de
los instrumentos jurfdicos de los que el Estado Mexicano sea pérte, y los programas y proyectos de cooperacion técnica
con paises, organismos internacionales y entidades extranjeras con los que se suscriban convenios en las materias
competencia de la Secretaria, de acuerdo cen los criterios y lineamientos que establezcan las subsecretarias y la Unidad
Coordinadora de Asuntos Internacionaies;

XII.  "Participar en la cecordinacidén de acciones con las demds dependencias y entidades de la Administracién Publica
Federal, y con los gobiernos de las entidades federativas y municipios, asf como en la concertacién e induccién con los
sectores social y privado para la realizacién de sus atribuciones;

XV, Acordar con las personas servidoras plblicas de las unidades administrativas que tenga adscritas, asi como
conceder audiencia a la ciudadanfa; ‘

XV. Proporcionar la informacién, datos o cooperacién técnica que se les requiera por otras dependencias y entidades
de {a2 Administracion Plblica Federal, de acuerdo con las disposiciones que, en su caso, hublera emitido la persona Titular
de la Secretaria y demads disposiciones juridicas aplicables;

" XVL Aplicar los sistemas de informacién para el cumplimiento de sus funiciones y para proporcionar la informacién
ambiental al publico, conforme a los lineamientos que establezca la Diretcién General de Planeacién, Evaluacién y
Estadistica Ambiental;

XVIL Designér personas peritas ante las autoridades judiciales y administrativas que asi lo requieran, quienes podrén
elaborar los dictaménes técnicos que les hayan sido solicitados;

XVIII.  Expedir, cuando proceda, copias certificadas de documentos que obren en sus archivos;
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XIX. Suscribir los documentos relatives al ejercicio de sus atribuciones y aquellos que les sean sefialados por
delegacién, encomienda o les correspondan por suplencia;
xX. Expedir los oficios mediante los cuales se comisione a las personas servidoras plblicas a su cargo que realicen las

diligencias gue ordene la persona Titular de la Secretaria, su superior jerdrguicc o aquellas gue les competan;

XX Proponer a la persena Titular de la Unidad Coordinadora de Oficinas de Representacion y Gestién Territorial,
cuando proceda, la formulacién y ejecucion de programas de restauracion ecoldgica y, en su caso, de proyectos de
declaratoria de zonas de restauracién en aquellas dreas que presenten procesos de degradacion, desertificacidn o graves
desequilibrios ecoldgicos;

[

XXI.  Coadyuvar con la Unidad Coordinadora de Vinculacién Social, Derechos Humanos y Transparencia en las acciones
para la realizacién de los procesos de consuita previa, liore e informada a puebios y comunidades indigenas y

afromexicanas;

XXIIL,  Participar en la formulacion de criterios, procedimientos, instrumentos econémicos, normas, politicas publicas,
medidas de regulacién y acciones ecoldgicas, para garantizar el derecho a la salud ambiental de las personas y su
bienestar, en coordinacidn con el Sector, asi como con dependencias y entidades de {a Administracién Plblica Federal y ce
los distintos ordenes de gobierno; ‘

XXIV. Proporcicnar a la Unidad Coordinadora de Asuntos Juridicos teda la informacidn, documentacién, argumentacion
y, en general, todos los elermentos necesarios para ja defensa de los actos de autoridad que se reclamen en los juicios de
amparo en gue sean sefialadas como autoridad responsable o intervengan como guejosa o tercera interesada, asi come en
aquellos en que la auteridad responsable sea la persona Titular del Ejecutivo Federal cuando se refieran a las materias
competencia de la Secretaria o fa persona Titular de la Secretaria, y '

XXV.  Dar seguimiento a los procedimientos jurfdicos de los juicios referidos en la fraccién anterior de este articulo v,
bajo su estricta responsabilidad, mantener informada permanentemente a la Unidad Coordinadora de Asuntos juridicos
sobre el sequimiento de los referidos procedimientos, lo anterior sin necesidad que medie peticion por parte de la citada
unidad coordinadora; ‘

XXvL  Coordinar la ejecucidn de los programas y acciones relativas a las atribuciones que en este reglamento se e
otorgan, con apego a las normas y lineamientos que determine la persona titular de la Secretaria y las unidades
administrativas competentes de esta, asi como informar de los avances y resultados de su ejercicio;
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XXVIL.  Analizar la problematica local o regional en las materias competencia de la Secretarfa y aportar informacién que le
sea reguerida por |a Direccion General de Planeacién, Evaluacidn y Estadistica Ambiental; '

XXVIIL.  Apoyar en las acciones de coordinacién que la persona titular de |a Secretarfa convenga con los gobiernos de las
entidades federativas y-municipios para el desarrollo sustentable;

XXIX.  Plantear y gestionar ante el Comité de Planeacion para el Desarrollo Estatal, la coordinacién y concertacion
intersectorial de los programas y proyectos de proteccién y conservacion ambiental, asi como de aprovechamiento
sustentable de los recursos naturales;

XXX.  Coadyuvar en el disefio y promocion de los instrumentos normativos para la proteccion ambiental, el
aprovechamiento sustentable, conservacién y restauracién de los recursos naturales y de los ecosistemas de ia entidad

federativa;

XXXI.  Plantear, evaluar y, por acuerdo de la persona titular de la Secretaria, suscribir acuerdos de coordinacién con los
gobiernos de las entidades federativas y municipios y convenios de concertacion con [os sectores social y privado, asi como
auxiliar a las unidades administrativas de la Secretaria, en la formulacién y seguimiento de los convenios y contratos que se

ejecuten dentro de su circunscripcion territorial;

XXXII. Estzblecer mecanismos de coordinacién y colaboracién con las delegaciones de programas para el desarrollo, en
lo relativo a la supervisidn que estas realizan a los servicios y los programas a cargo de la Secretaria, asi como también a la
supervision que realizan a los programas de la Secretaria para entregar un beneficio social directo a la poblacién, en
términos de lo dispuesto en los articulos 17 Bis y 17 Ter de la Ley Organica de la Administracién Pablica Federal;

XXXIII. Apoyar, informar y dar seguimiento a las acciones mediante las cuales las atribuciones que son competencia de la
Secretaria o de organismos administrativos sectorizados a esta, se ejerzan por las entidades federativas, municipios y
demarcaciones territoriales de la Ciudad de México, por medio de convenios de coordinacién;

XXXIV. Apoyar a los grganos administrativos desconcentrados de la Secretaria y entidades paraestatales sectorizadas a
esta, en |a ejecucidn de los programas competencia de la Secretaria;

XXXv. Otorgar permisos, licencias, autorizaciones y sus respectivas modificaciones, asi como suspensiones,
cancelaciones, revocacienes o extinciones, de conformidad con lo previsto en las disposiciones juridicas aplicables y
los lineamientos internos de carédcter técnico y administrativo, sistemas y procedimientos establecidos por las

unidades administrativas de la Secretaria, en las materias siguientes:
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a) Uso, explotacidn y aprovechamiento de la zona federal marftimo terrestre, playas marftimas, terrenos ganados al
mar o a cualquier otro deposito de aguas marftimas, en materia de solicitudes de permisos transitorios o de comercio
ambulante y sus prérrogas;

b} Mznifiestos y documentacion de manejo de materiales y residuos pellgrosos con excepcién de los generados por
las Actividades del Secter Hidrocarburos;

c) Informes preventivos y manifestaciones de impacto ambiental en su modalidad particular, avisos de ne
requerimienio y exencicnes en materia de impacto amhiental, autorizaciones en materia de atmdésfers, licencias de
funcienamiento y licencias ambientales Unicas, con excepcién de aquelios informes, manifestaciones, autorizaciones'y
licencias que el presente reglamentc atribuye a la Direccion General de Impactd y Riesgo Ambiental o que correspondan &
la Agencia Nacionat de Seguridad Industrial y de Proteccién al Medio Ambiente del Sector Hidrocarburos en términos de su
reglamente interior, asi como a los gue realicen tratamiento de residuos peligroscs;

d) Aprovecnhamiento de recursos forestales maderables y nc maderables, plantaciones forestales comerciales,
modificaciones de los programas de manejo forestal, asf como otorgar la documentacion fitosanitaria forestal que se
requiera para la exportacién, importacion yimcviEizacién de productes y subproductoes forestales. Lo anterior, en términos
de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable, su reglamento y demés disposiciones juridicas aplicables;

e} Recoleccion vy transporte de residuos peligrosos, incluidos los biolégico-infecclosos, con excepcion de los
generados por las Actividades del Sector Hidrocarburos; '

f) Acopio de residuos peligrosos, inciuidos fos bioldgico-infecciosos, provenientes de terceras personas, con
excepcién de los generados por las Actividades del Sector Hidrocarburos;

q) Combustién a cielo abierto en zonas de jurisdiccion federal para adiestramiento de incendios;

h) Registro, actualizacién, renovacion o modificacion de unidades de maneje para la conservacion de la vida silvestre
y de los predios o instalaciones que manejan vida silvestre de manera confinada fuera de su hébitat natural, parques
zooldgicos y espectéculos publicos que manejen ejemplares de vida silvestre;

i} Registros de ejemplares, partes o dérivados de la vida siivestre tales como mascota, ave de presa © colecciones
privadas de especimenes de vida silvestre, que corresponda a la Federacién en términos de la Ley General de Vida
Silvestre, y '

j) Caza deportiva en sus diferentes modalidades;

Bitécora: 31/MP-0028/12/25 )
“DESARROLLC INMOBILIARIO HABITACIONAL PARAISO SANTA FE LI
Pégina 8 de 64

Calle 58 B No. 238 Edificio B por Avenida Zamna, Frace. Yucalpetén. C.P.97238. Mérida, Yucatan, Mdxico, }%ﬁp

Tel.:(999)942 1300  www.gob.mx/semarnat j/’t e~

Mérgarita

Mazsa




a

Gobierno de

Mexgcg | Medio Ambiente

SECYRLRTIR #4 Medlo AMRIRADE ¥ Recussor Naturales

Oficina de Representacion de la SEMARNAT en el Estado de Yucatdn
Unidad de Gestién Ambiental
Departarmento de Impacto y Riesgo Ambiental

' ' ARG 4
Oficio No. 726.4/UGA-D999r , VUL IL
Asunto: Resolutivo en Materia Ambiental

XXXVI. Recibir las solicitudes e integrar los expedientes relativos a los aprovechamientos o servicios competencia de la
Secretaria, asf como notificar las resoluciones emanadas de las unidades administrativas competentes de la Secretaria, de
conformidad con los lineamientos de caracter técnico y administrativo aplicables;

XXXVII. Operar el Registro Forestal Nacional dentro de la circunscripcién territorial que le corresponda, por lo que pueden
expedir los certificados de inscripcidn y constancias de los actos y documentos inscritos en dicho Registro, sus
medificaciones, suspensiones y cancelaciones, asi como remitir los informes a la Direccién General de Gestién Forestal,
Suelos y Ordenamiento Ecoldgico para seguimiento y actualizacién dei Registro Forestal Nacionai;

XXXVIIL Operar, cuando corresponda z la Secretaria, los programas forestalées, de conformidad con les lineamientos que
emitan las unidades administrativas competentes de la Secretaria y demas disposiciones juridicas aplicables;

XXXIX. Autorizar previa opinidn técnica.del Consejo Estatal Forestal de gue se trate, negar, modificar, susbender,
desechar, revocar y nulificar el cambio de uso de suelo de terrenos forestales, asi como el trémite unificado en materia de
impacto ambiental y cambio de uso de suelo en terrenos forestales, siempre que sea solicitade por personas particulares,
con excepcidn de los solicitados para las obras y Actividades del Sector Hidrocarburos, de acuerdo con las disposiciones

juridicas aplicables;

XL. Realizar el control y la evaluacién de los aprovechamientos de recursos forestales maderables y no maderables,
plantaciones forestales comerciales, cambio de uso de suelo solicitado por particulares, modificaciones o cancelaciones de
los programas de manejo forestal, asi como los refrendos y autorizaciones automaticas de los aprovechamientos de

recursos forestales maderables;

XLL Recibir y, en su caso, evaluar de conformidad con las dlsposm:ones juridicas aplicables, los avisos para el
aprovechamiento de recursos forestales no maderables los de plantaciones forestales comerciales, y los de colecta de
germopiasma forestal para reforestacién p forestacién con fines de conservacién y restauracion, asi como expedir los

cédigos de identificacidn respectivos;
XU  Emitir la documentacién con la que se acredite la legal procedencia de [as materias primas y productos forestales;

XLHI.  Realizar a solicitud expresa de la Direccién General de Gestién Forestal, Suelos y Ordenamiento Ecoldgico, ia visita
técnica y solicitar la opinion del Consejo Estatal Forestal respecto de las solicitudes en materia forestal y de suelos, asi
como elaborar el informe correspondiente, en aquellos casos en que el tramite correspondiente competa a dicha direccion

general; E

. Bitdcora: 31/MP-0028/12/25
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Asunto: Resolutivo en Materia _Ambienta!

XLIV.  Recibir, revisar y dar el tramite que corresponda a la cédula de operacidn anual de las personas obligadas y
establecimientos sujetos a reporte, en la cichnscripcién territorial de la Oficina de Representacién, de conformidad con el
Reglamente de la Ley General del Equilibric Ecologico y la Proteccion al Ambiente en materia de Registro de Emisiones y
Transferencia de Contaminantes, excepto lds gue corresponda presentar a las personas obligadas y establecimientos que
realicen Actividades de! Sector Hidrocarburos;

XLV, Coadyuvar en la administracién y desarrollo de |as areas naturales protegidas bajo los criterios y lineamientos que
defina la CONANP; :

XLVI,  Paricipar en el Sistema Nacicnal de Proteccién Civil, asf como formular y establecer su programa internc de
proteccion civil;

XLVIL.  Participar con las autoridades de las entidades federativas y de ios municipios para prevenir, controlar y coordinar
las situacicnes de emergencia ocasionadas por fendmenos climatologicos, hidroldgicos, incendios forestales, plagas y
enfermedades que afecten a las dreas forestales;

XLVIII. Operar programas de administracidn y conservacién de los recursas naturales, competencia de la Secretaria;

XLIX.  Contratar las obras, estudios y servicios relacionados con estas, gue figuren en el presupuesto de fa Oficina de
Representacion, de coenformidad con las disposiciones juridicas aplicables, con el apoyo de la Unidad de Administracion y
Finanzas, asi como supervisar su gjecucian;

L Integrar v establecer, conforme a los lineamientos aplicables en la materia, los proyectos de conservacion y
mantenimiento de los inmuebles a su cargo, con el apoyo de la Unidad de Administracion y Finanzas;

LL Celebrar, previo cumplimiento de las disposiciones juridicas aplicables, los contratos de arrendamiento de
inmuebles que reguieran y notificar de su formalizacién a la Direccion General de Recursos Materiales, Inmuebles y
Servicios; ’

T

LIL. Coadyuvar con la Direccidon General de Recursos Materiales, Inmuebles y Servicios en la administracién de los
bienes inmuebles gue tenga asignados, de conformidad con las disposiciones juridicas aplicables;

LIIL Operar los sistemas de administracién de recursos humanoes, de registro contable y de evaluacion programaétice
presupuestal, conforme a los lineamientos gue emita la Unidad de Administracién y Finanzas;

Bitdcora: 31/MP-D028/12/25
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Oficio No. 726.4/UGA-0999/ .
Asunto: Resolutivo en Materia Ambiental

LIV. Suscribir los instrumentos jurfdicos de concertacién para el otorgamiento de subsidios con cargo al presupuesto
de la Secretaria, conforme a las disposiciones juridicas aplicables y previa autorizacion de la Unidad de Administracion y

Finanzas y de la persona titular de la unidad administrativa de la Secretaria-que tenga a su cargo el ejercicio de dichos .

subsidios; :
LV. Suscribir convenios relativos a los tramites de expropiacién de terrenos ejidales, comunales y de pfopiedad

particular competencia de la Secretaria;

LVI, Proporcionar a las personas servidoras piblicas encargadas de sus dreas juridicas toda la informacion,
documentacion, argumentacion y, en general, todos los elementos necesarios para la defensa de los actos de autoridad
que se reciamen en los juicios de amparo en que sea sefialada como autoridad responsable o intervenga como guejosa ¢

tercera interesada;

LVII.  Aplicar y evaluar los programas ‘de desarrolio regional sustentable, de conformidad con los lineamientos de
caracter técnico y administrativo que sefialen las unidades administrativas competentes de la Secretaria;

LVITI.  Participar en ei fomento de los programas de desarrollo forestal a cargd de la Comision Nacional Forestal;

LIX. Dar seguimiento e integrar la informacion gue se derive de la gestién de trémites en las diferentes materias de su

competencia, y

LX. Las demds que le confieran otras disposiciones juridicas, asi come.aquelias funciones que le encomiende la
persona titular de la Unidad Coordinadora de Oficinas de Representacién y Gestion Territorial.

Con los lineamientos antes citados y unasvez analizada y evaluada la manifestacién de impacto ambiental, modalidad
particular {MIA-P), por parte de la Oficina de Representacion del proyecto “DESARROLLO INMOBILIARIO HABITACIONAL
PARAISO SANTA FE II”, promo'vido por el -"C.]OSE GABRIEL. OSORNO MEDINA representante legal de la sociedad CASAS,
DESARROLLO Y PROMOCION EN CANCEIN_, S.A. DE C.V., que, para los efectos del presente resolutivo, seran identificados
como el proyecto y la promovente respecﬁv_amente.

RESULTANDO:

1 Queel 08 de diciembre de 2025, el promevente ingreso ante el Espaéio de Contacto Ciudadano de esta Oficina de
Representacién, el escrito a través del cual presento la MIA-P del proyecto “DESARROLLO INMOBILIARIO HABITACIONAL
PARAISO SANTA FE II”, para su correspondiente andlisis y dictaminacién en materia de impacto ambiental, mismo que

guedé registrado con la clave 31YU2025UDA186.
Bitacora: 31/MP-0028/12/25
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Oficio No. 726.4/UGA-0999/
Asunto; Resolutivo en Materia Ambiental

2 Que mediante escrito ingresado a esta Oficina de Representacién el dia 16 de diciembre de 2025, ef promovente
entrego el extracto del proyecto publicade ef dia 11 de diciembre del 2025.

3 Que el 07 de enero de 2026, con fundamento en lo dispuesto por el Articulo 34, primer parrafo de {a Ley General
del Equilibrio Ecoldgice y la Proteccidn al,Ambiente (LGEEPA), esta Representacion Federal integrd el expediente del
proyecto, mismo que se puso a disposicion del pablico, en el centro decumental, sita en la calle 59 B No. 238 por Avenida
Zamna, Fraccionamiento Yucalpetén, en la ciudad de Mérida, Yucatan. : '

4 Que en cumplimiento a lo estabi fecido en la fraccién I del Articulo 34 de la LGEEPA que dispone que |a Secretaria de
Medic Ambiente y Recursos Naturales publicara la solicitud de auterizacion en rnatena de impacto ambiental en su Gaceta
Ecolégica y en acatamiento a lo que establece el Articulo 37 del Reglamento de'la Ley General del Eqmllbrio Ecoldgico v la
Proteccion al Ambiente en materia de evaluacién del impacto ambiental, el 08 de enero de 2026, ia Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales publicd a través de la separata ndmerc DGIRA/O001/26 de su Gaceta Ecoldgica y en la
pagina electronica de su portal www.semarnat.gob.mx, el listado del ingresc de proyectos sometides al procedimiento de
evaluacién de impacto y riesgo ambienta! durante el pericdo del 17 de diciembre del 2025 al 07 de enero de 2026 dentro
de los cuales se incluyd la solicitud gue présenté la promovente para que esta Oficina de Representacién, en uso de las
atribuciones gue le confiere el Reglamento Interior de la Secretarfa de Medio Ambiente y Recursos Naturales diera inicio al
procedimiento de evaluacion de impacto ambiental del proyecto.

CONSIDERANDO:

1 Que esta Oficina de Representacién es competente para revisar, evaluar y resclver la MIA-P del proyecto, de
conformidad con lo dispuesto en los Articulos 14, 26 y 32-bis fracciones L Ul y Xi, de la Ley Orgdnica de la Administracion
Piiblica Federal; 4, 5 fraccidn 11 y X, 28 primer parrafo, fracciones IX, 35, parrafos primero, sequndo y ditimo, asi como su
fraccién I, de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente; 2, 3 fracciones X, XIII y XVIL, 4, &
apartado Q, 12, 37, 38, 44, 45, primer parrafo y fraccion II de su Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto
Ambiental; e inciso ¢ de la fraccion XXXV del Articule 42 del Reglamento Interior de la SEMARNAT, publicade en el Diario
Oficial de la Federacién el 14 de marzo del 2025, La Oficina de Representacion en el Estado de Yucatan procedid a evaluar
el proyecto propuesto bajo lo establecido en fa Norma Oficial Mexicana: NOM-059-SEMARNAT-2010 que determina las
especies y subespecies de flora y fauna silvestres terrestres y acuaticas en peligro de extincion, amenazadas y las sujetas
a proteccién especial; asi como lo dispuesto en el Decreto 160/2014 por el que se formula y expide el Programa de
Ordenamiento Ecoldgico del Territorio Costero del Estado de Yucatdn, publicado en 20 de marzo de 2014 en el Diario
- Oficiai de! Gobijerno del Estado de Yucatan y medificado el 14 de octubre de 2015 y del Programa de Ordenamiento

‘ Bitacora: 31/MP-0028/12/25
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Asunto: Resolutivo en Materia Ambiental

Ecclégicoe del Territorio del Estado de Yucatdn, publicado en el diario oficial del Gobierno del Estado de Yucatdn en el
Decreto 692/2023, asi como la demaés normativa aplicable al proyecto.

Conforme a lo anterior, esta autoridad evalud el proyecto presentado por el'promovente bajo la consideracion de que el
mismo debe sujetarse a las disposiciones previstas en los preceptos transcritos, para dar cumplimiento a lo establecido
en los Articulos 4 parrafo cuarto, 25 parrafo sexto, y 27 parrafo tercero, de la Constitucién Politica de los Estados Unidos
Mexicanes, que se refieren al derecho gle tiene toda persona a un ambiente adecuado para su desarrollo y bienestar;
bajo los criterios de equidad social y productividad para que las empresas del sector privado usen en beneficio general
los recursos productivos, cuidando su conservacion y el ambiente y que se cumplan las disposiciones que se han emitido
para regular, en beneficio social, el aprovechamiento de los elementos naturales susceptibles de apropiacion, con objeto
de cuidar su conservacion, el desarroito equilibrado del pais y el mejoramiento de las condiciones de vida, en todo lo que
se refiere a la preservacion y restauracién del equilibrio ecolégico, para evitar la destruccion de los elementos naturalesy
los dafios que la propiedad pueda sufrir en perjuicic de la sociedad.

Ir Que una vez integrado el expediente de |a MIA-P del proyecto, fue puesto a disposicién del plblico conforme a lo
indicado en el resultande 4 del presente resolutivo, con el fin de garantizar el derecho de la participacion sociai dentro del
procedimiento de evaluacién de impacto ambiental, conforme a lo establecido en los Articulos 34 de |la LGEEPA y 38 de su
Regiamento.

jitl Que el 22 de enero de 2026 con notificacién del 23 de enero de 2026, esta Oficina de Representacion emitid el
oficio 726.4/UGA-0061/000101 mediante el cual, en cumplimiento a lo dispuésto en los articulos 33 de la Ley General del
Equilibric Ecolégico y la Proteccidn al ‘Ambiente y al 25 de su Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto
Ambiental, notificandole a la Secretaria 'de Desarrollo Sustentable del Estado de Yucatdn el ingreso del proyecto en
comento.

jAY Que el 22 de enero de 2026 con notificacion del 27 de enere de 2026, esta Oficina de Representacién emitid el

oficio 726.4/UGA-0062/000102, mediante ei cual, en cumplimiento a los acuerdos derivados del oficio No. UCD/0602/609
emitido por la Unidad Coordinadora de Delegaciones de fecha 22 de junio de 2009, se le solicitd a la Procuraduria
Federal de Proteccién al Ambiente informard si el predio donde se desarrollard el proyecto cuenta con alglin
procedimiento administrativo Instaurado. i :

v Que el 22 de enero de 2026 con notificacion del 27 de enero de 20.7;26, esta Oficina de Representacién emitio el
oficio 726.4/UGA-D063/000103, en cumplimiento a lo dispuesto en los articulos 33 de la Ley General del Equilibrio

Bitdcora: 31/MP-0028/12/25
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Asunto: Resolutive en Materia Ambientai

Ecofdgico y fa Proteccidn al Ambiente y 25 de su Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental a la
presidente Municipal de MERIDA el ingreso del proyecto en comento.

VI Que a través dei oficio PEPA/37.1.3/0016-26 recibido en esta Oficina de Representacion el dia 23 de febrero de
2026, en cumplimiento a los acuerdos derivados de! oficio No. UCD/0602/009 emitido per la Unidad Coordinadora de
Delegaciones de fecha 22 dejunio de 2009, la Procuraduria Federal de Protecciér al Ambiente dia su opinién al respecto.

Vi1 Que a través del oficio VI-0269/2026 recibido en esta Oficina de Representaaon el dia 1 de abril de 2026, Ia
Secretaria de Desarroilo Sustentable del Estado de Yucatan manifestd gue el polagono del proyecto se encuentra ubicado
fuera de la competencia Programa del Ordenamiento Ecolégico del Territorio del Estado de Yucatdn (POETCY),
informando de ciertas condicionantes.

VIII Que el 29 de abril de 2026, esta Oficina de Representacin emitié el oficio 726.4/UGA-0577/001016, el cual fue
notificado a la promovente via correo electrdnico en esa misma fecha, mediante el que se le solicitd informacién adicional
respecto del proyecto,

CAPITULO IL.- DESCRIPCION DEL PROYECTO.
I1.1.3. Ubicacién det proyecto

1. Presentar el archivo en formate KMZ en el que se pueda apreciar los 339,664.91 m? que conforma el poligono total
del proyecto, asi como el archivo en formate £xcel de las coordenadas geograficas o UTM (especificando zona y datum) de
los vértices que definen el poligono del predio y de ios vértices del poligono de CUSTF. Adjuntar planos correspondientes,

I1.1.4. Dimensiones del proyecto

2. De conformidad con io establecido en el Articulo 4° de la Constitucidon Politica de los Estados Unidos
Mexicanos y e! Articulo 32 Bis de |la Ley Orgénica de la Administracion Piblica Federal, la Secretaria de Medic
Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT) es la dependencia responsable de formular, conducir y fomentar {a polftica
ambiental nacional, incluyendo la proteccion, restauracién y conservacion de ios ecosistemas, recursos naturales y los
bienes y servicios ambientales, a fin de garantizar su aprovechamiento y desarroilc sustentable. En este contexto, y con
base en los principios de politica ambiental establecidos en los articulos 15, fracciones II, IV y V de la Ley General del
Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente (LGEEPA) reiativos a ja preservacién y restauracion del equilibric ecoldgico,
: Bitdcora: 31/MP-0C28/12/25 )
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Asunto: Resolutivo en Matena \Arﬁbﬁ t'gl

la prevencién del deterioro ambiental y el aprovechamiento sustentable de los recursos naturales, el promovente debera,
de manera obligatoria e ineludible, destinar dentro ce! poligono del proyecto, un area de conservacion (suelo natural sin
afectacién) gue cumpla con las siguientes caracteristicas:

¢ Cubrir come minimo con el 30 % de la superficie total del predio.

¢ Estar conformada en un blogue continuo, a fin de evitar la fragmentacién de! habitat y favorecer la conectividad
ecoldgica; '

s Estar ubicada fuera de zonas destinadas a infraestructura, vialidades:o &reas de uso intensivo, garantlzando su

funcionalidad ecoldgica;
¢ Ser delimitada y descrita claramente, indicando sus coordenadas geograficas tanto en plano georreferenciado

como en formato Excel, para su adecuada identificacion y evaluacion.

» Permanecer libre de cualquier afectacién durante todas las etapas del proyecto (preparacion, construccion,
operacion y abandono).

'« Incluir dicha superficie a la tabla de ocupacién del proyecto con coordenadas georreferenciadas.

Esta drea tendra el caracter de zona de preservacién estricta, por [0 que no podra ser sustituida, reducida ni compensada
por dreas verdes de uso ornamental o funcional (jar'dines, camellones, dreas recreativas). En consecuencia, las dreas verdes
deberan considerarse de manera adicional, sin que estas formen parte del drea de conservacién.
!

En cumplimiento de lo anterior, deberd integrarse de manera explicita en la Manifestacion de Impacto Ambiental, en aten-
cién a los articulos 30 y 34 de la LGEEPA, é\_"si como a los articulos 13, 15 y 19 del Reglamento de la LGEEPA en materia de
Evaluacion del Impacte Ambiental, que exige la incorporacion de medidas de ﬁreservacién, mitigacion y compensacion que
aseguren la viabilidad ambiental del proyecto.

3. De acuerdo a los cambios solicitados, presentar nuevarnente el plano actualizado del proyecto (en archivo de
AUTOCAD) mismo que deberd estar debidamente georreferenciado, y contar con el cuadro de superficies y porcentajes de
ocupacion de obras del proyecto.

4, De acuerdo a los cambios solicitados, realizar el ajuste de la Tabla I1.3 p'a’gina 7 del Poligono'de CUSTF (delimitacion
de la porcién en que se pretenda realizar el CUSTF) del predio, asi como la modificacién de la figura IL.4 pagina 8 de la
representacion gréfica del peligono de CUSTF, de su Tabla IL4. correspondiente a las coordenadas delimitantes del
poligono que se solicita para el CUSTF y Tabla IL5. Clasificacién de superﬁciés para proyectos que requieran el CUSTF.
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Asunto; Resolutivo en Materia Ambiental

Ademds, debera presentar de nueva cuenta el Capitulo 2 con las adecuaciones realizadas de acuerdo a las modificaciones
del proyecto, incluyendo el cuadro de superficies y descripcicn de obras,

11.3. Programa general de trabajo
ESTUDIO DE CAMPO Y GABINETE

5. Presentar el Anexo 5C, Procedimiento de desmonte direccionado gue fue mencionado en la pagina 20, pere no
incluido al documento impreso de MIA-P, ni tampoce se encuentra adjunto en el documento digital del Anexo 5.

I1.1.7. Urbanizacién y descripcidn de servicios requeridos.

6. El promovente deberd presentar un Plan de Autosuficiencia y Sustentabilidad en Infraestructura y Servicios,
que incluya de manera detallada la dotacion y operacién de los sistemas de agua potable, energia eléctrica, drenaje
pluvial, tratamiento de aguas residuales, asi como cuaiquier otro servicio o equipamiento urbane indispensable. Dicho
plan deberd demastrar la viabilidad técnica y ambiental del proyecto, asegurando que su desarrollo y operacién no
generaran impactos adversos significativos sobre el entorne ecoldgico del drea de implantacidn. Asimismo, la informacion
presentada debera fundamentarse conforme a lo dispuesto en ‘

* ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente (LGEPA), articuios 28, 30 y 34, relativos a la
evaluacion del impactc ambiental y la obligacion de prever medidas de prevencidn y mitigacion,

* Reglamento de la LGEPA en materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, articulos 13, 15, 18 y 19, que
establecen el contenido minimo de la Manifestacién de Impacte Ambiental y la necesidad de demostrar la
factibilidad en infraestructura y servicios.

+ Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano (LGAHOTDU),
articuios 3, 8, 15 y 28, respecto a la provisidn adecuada de servicios bésicos y equipamiento para asegurar i
desarrollo urbano sostenible.

« Normas Oficiales Mexicanas aplicables, entre ellas la NOM-001-SEMARNAT-2021 (descargas en aguas
nacionaies), NOM-127-55A1-2021 (calidad del agua para consumo humano), y demds disposiciones que regulen el
manejo de recursos y servicios utilizados por el proyecto. '

Bitacora: 31/MP-0028/12/25
“DESARROLLG INMOBILIARIO HABITACIONAL PARAISO SANTA FEIT”
Pdgina 16 de 64

Calle 59 B Mo. 238 Edificic B por Avenida Zamna, Fracc. Yucalpetén. C.P.97238. Mérida, Yucatdn, México, )?‘CP
Tel(999)942 1300  www.gob.mx/semarnat &

2026

afs 4y
Margarita

Maza




Gobierno de

Meéxico | Medio Ambiente

Secretarls de Medis AmbienTe y Recursot Natuaaies

Oficina de Representacién de la SEMARNAT en el Estado de Yucatdn
Unidad de Gestién Ambiental
Departamentc de Impacto y Riesgo Ambiental

Oficio No. 726.4/UGA-0399/ (] 751
Asunto: Resolutive en Materia Ambiental

El prombvente deberd presentar los estudios geotécnicos y de mecanica de suelos correspondientes, con el fin de
determinar la profundidad del nivel freatico en el sitio del proyecto. Dichos estudios deberan incluir la metedologia
empleada, el ndmero y ubicacién de las calas o perforaciones, pardmetros geotécnicos relevantes y la interpretacion
técnica de los resultados. Asimismo, se debera adjuntar el nombre, cédula profesional y firma del responsable técnico,
asf como la razdn social de |la empresa contratada para la elaboracién del estudio, conforme a lo dispuesto por la Ley
General dei Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente (LGEEPA), su Reglamento en Materia de Evaluacidn del

Impacto Ambiental y demds normatividad aplicable.

7. El promovente deberd describir mas a detalle, el proceso constructive del proyecto, indicando de forma precisa
la profundidad de excavacién reguerida para cimentacién, infraestructura hidrdulica, sanitaria, obras inducidas y
cuaiquier otra estructura contermnplada. Esta descripcion debera incliuir:

«  técnicas de excavacién a emplear,

*  maguinaria reguerida,

+  yplumen estimado de rmaterial a excavar,

¢ manejo, acarreo y disposicién final del material producto de la éxcavacic’m,_

» medidas de prevencién contra afectaciones al nivel freatico o inestabilidad del terreno,

+ iaprofundidad maxima de las excavaciones asociadas a las construcciones proyectadas.
+  La profundidad méxima de las excavaciones correspondientes a la piscina.

La informacidn deberé ser congruente con los planos constructivos, memorias técnicas y el resto de la Manifestacion de
Impacto Ambiental, garantizando que [as actividades propuestas no generen riesgos o impactos adversos al suelo, al
agua subterranea o al entorno ecolégico, conforme a la legislacidn ambiental vigente.

8. Deberd ampliar la informacién relacionada con la utilizacién y conexidn al Sistema de Tratamiento de Aguas
Residuales (PTAR) mencionada en la MIA-P. En este sentido, se deberé espécificar su ubicacién, capacidad instalada,
tipo de tecnologia empleada (ficha técnica), poblacién y superficie que atenderan para el proyecto. Dicha PTAR
debera cumplir con la normatividad ambiental vigente en materia de descargas de aguas residuales, particularmente
con lo establecido en la NOM-001-SEMARNAT-2021, que regula los limites mékimos permisibies de contaminantes en las
descargas de aguas residuales en cuerpos rEceptores, asi como con cualguier otra disposicién aplicable.
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El promovente debera detallar de manera precisa el consumo hidrico del proyecto, considerando tanto la etapa de
preparacién y construccién como la etapa de operacién. Este andlisis deberd inciuir ef volumen estimado de agua
requerido en cada fase, asi como la identificacién de las fuentes de abastecimiento previstas, sefialando sus
coordenadas geograficas, caracteristicas técnicas y ubicacién en el plano general del proyecto, debido a gue dicha
informacién no se encuentra especificada en {a MIA-P presentada.

9, En relacion con el suministro eléctrico sefialado en la Manifestacion de Impacto Ambiental, modalidad Particular
(MIA-P), donde el promovente establece qué el proyecto sera abastecido al 100 % por ia Comisidn Federal de Electricidad
(CFE), sera necesario presentar un Pregrama Detallado de Ahorro y Eficiencia Energética aplicable a todas las etapas del
proyecto (preparacién, construccién y operacién), Dicho programa deberd incluir:

+ Estrategias para la reduccién del consumo energético en sistemas de iluminacion, climatizacién, bombeo,
equipos eléctricos y electromecanicos.

*+ Mecanismos de eficiencia energética, tales como iluminacién LED, sensores de presencia, sistemas de conirol
automatizados y equipes con certificaciones de bajo consumo.

*  Acciones para disminuir la demanda eléctrica durante la operacion.

» Indicadores de desempefio y mecanismos de verificacién del cumplimiehto.

Asimismo, el promovente deberd justificar de qué manera el proyectc contribuird a la sostenibilidad energética,
conforme a los principios de prevencion, eficiencia e integracidn de criterios ambientales establecidos en:

+ Articulo 15 de la Ley General del Equilibric Ecolégico y la Proteccién al Ambiente (LGEPA), relativos a la
prevencién de la contaminacion y al aprovechamiento sustentable de los recursos,

* Articulos 28, 30 y 34 de la LGEPA, que obligan a identificar los insumos energéticos necesarios y las medidas de
mitigacion asociadas.

= Articulo 13 fracciones Vy VI y Articulo 19 del Reglamento de la LGEPA en materia de Evaluacién del Impacto
Ambiental, que exigen detallar la infraestructura, recursos y sistemas utilizados durante las diversas etapas del
proyecto.

* Ley para el Aprovechamiento Sustentable de la Energia, que establece criterios para el uso racional y eficiente
de la energla en instalaciones y procesos productivos.

* Norma Oficial Mexicana NDM-ENER,apIicabie, segln los equipos y sistemas que se utilizaran {iluminacion,
metores, climatizacion, bombas, etc.).
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El programa deberd demostrar que el proyecto adopta buenas practicas de eficiencia energética y que su operacion sera
coherente con los criterios nacionales de sustentabilidad, mitigacion del cambio climatico y uso responsable de los re-

curscs energéticos.

10, El promovente debera presentar un andlisis de riesgo por inundaciones, este, dado el objetivo del proyecto como
un asentamiento humano, y debido a las caracteristicas karsticas del suelo yucateco y su vuinerabilidad particularmente
ante fenémenos hidrometeorolégicos incluyendo areas que se puedan identificar con alta probabilidad de inundacion,
clasificandolas segin profundidad, velocidad y duracién del agua. Se considera la saturacion del suelo y cuenca hidrografica.

11. Se solicita al promovente la elabaoracidn y presentacion de un estudio hidrolégico y un estudio hidraulico para el
proyecto, desarroliados con base en metodologias reconocidas y utilizando informacién climética, topografica, edafoldgica
e hidroldgica actualizada, con el objetive 'de fortalecer la evaluacién ambiental del proyecto y garantizar la adecuada

gestién del recurso hidrice.

Ef estudio hidrolégico deberad incluir, como minimo: analisis del régimeh'de precipitacion (histérica y de disefio),
delimitacién de cuencas y microcuencas, estimacion de escurrimientos superficiales, coeficientes de infiltracién, evaluacion
de la recarga al acuifero y anélisis de eventos extremos para distintos periodos de retorno. Asimismo, debera identificar y
cuantificar posibies modificaciones en los patrones naturales de escurrimiento derivadas del cambio de uso de suelo,

comparando escenarios sin proyecto y con proyecto.

El estudio hidraulico deberad contemplar la modelacién del comportamiento del agua pluvial bajo condiciones actuales y
futuras, evaluande la capacidad de conduccion de escurrimientos, identificacion de zonas susceptibles a encharcamiento o
inundacién, niveles maximos de agua, tirantes, velocidades de flujo, tiempos de concentracion y rutas de escurrimiento,
considerando eventos de lluvia ordinarios y extraordinarios, asi como la interaccidn con la infraestructura proyectada.
Como entregables, se debera presentar: memoria técnica descriptiva y de céiculo; bases de datos y fuentes de informacién
utilizadas; planos temdticos {topograffa, cuencas, red de escurrimientos, zonas de riesgo); resulfades de modelaciones
hidrolégicas e hidréulicaé' mapas de inundacién para distintos periodos de reto?no- andlisi¢ comparativo de escenarios (pre
y post desarrollo); asi como la propuesta de obras y medidas de mitigacion (drenaje pluvial, sistemas de captacién e
infiltracién, areas permeabies obras de contro! -y regulacién hidraufica), mcluyendo sus criterios de disefio.
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. Asunto: Resolutivo en Materia Ambiental
Finalmente, ambos estudios deberan demostrar de manera clara y sustentada gue el proyecto no generard impactes
negativos significativos sobre el recurso hfdrico ni incrementard el riesgo de inundacién dentro del predio o en zonas
aledafias. En caso de identificarse riesgos pbtenciales las medidas propuestas' deberan garantizar que el balance hidrico
del sitio se mantenga en condicicnes fuﬂ{lonalmente equivalentes o mejores a las actuales, asegurando la viabilidad
hidrolégica e hidraulica del proyecte, la protecc;on a terceros y el cumplimiento de la normatividad ambiental aplicable.

12, Se solicita la elaboracién y presentacién de un estudio topografico detallado del predio, que incluya levantamiento
planimétrico y altimétrico con curvas de nivel, identificacion de pendientes, escurrimientos naturales, accidentes def terreno
y delimitacion precisa de la superficie del proyecto, Este estudio deberd servir come base para el disefio integral del
desarrollo, permitiendc evaluar la adecuacion del trazo urbano y prevenir afectaciones asociadas a modificaciones del
relieve natural. Asimismo, deberd ser realizado por una empresa o profesional'especia {izado er: la materia, por lo gue los
pianos y productos entregables deberén estar debidamente firmados por el responsable técnico, anexande copia de su
cédula profesicnal vigente gue acredite su competencxa en el drea. L.os entregables deberén presentarse tanto en formato
impresc como en formato digital editable (DWG).

13. Se solicita la integracién de un estudio socioeconémico del &rea de influencia del proyecto, que analice las
condiciones demogréficas, econdmicas y de servicios de la poblacién local, asi como ta demanda potencial que generaréa el
desarrolio. Dicho estudio deberd identificar posibles impactos sociales, tanto positivos como negativos, y establecer
medidas que favorezcan la integracion del proyecto con la dindmica local, evitando presiones indebidas sobre la
infraestructura y servicios existentes. Asimismo, el promovente deberd presentar evidenciz fotogréfica y documental
{encuestas, entrevistas, registros de campo, entre otros), debidamente fechada y con hora, que acredlte !a realizacidn
efectiva del trabajo en campo vy la obtencion de la informacion utilizada en el estudio.

14. Deberd presentar un estudio de factibilidad de servicios (agua potable, dremaje sanitario, energia eléctrica,
manejo de residuos, entre otros), gue demuestre mediante analisis técnicos y, en su caso, cartas de disponibilidad emitidas
por las instancias correspondientes, que el proyecto no reduciré la capacidad instalada ni afectara la prestacién de servicios
a la poblacion actual. Asimismo, deberd garantizarse que la infraestructura propuesta serd suficiente para cubrir la
demanda generada por el desarrollo sin provecar impactos negativas en el entorno.

15, Describir a detalle si el proyecto pretende ia generacién de energias limpias (cogeneracién, fuentes rencvabfes),
el uso de acondicionamientos del aire que cumplan con las NOM-011-ENER-2006, NOM-021-ENER/SCFL y la NOM-023-ENER-
2010, incluyendo caiculos de utilizacion y ghorro (de acuerdo con e LMCT “limite mdximo de consumo término eléctrico
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Asunto: Resolutivo en Materia Ambiental

(LMCE) y con el LMCT “Limite maximo de consumo térmico (LMCT), priorizar el uso de refrigerantes naturales como el CO2,
el amoniaco, entre otros v el establecimiento de un sistema de control del rendimiento y mantenimiento de calderas y
calentadores de agua que cumplan con las disposiciones nermativas aplicables {dispongan de controles de temperatura
ajustable, estén aislados), asi como los aparatos eléctricos a utilizar, indicando para cualguier alternativa el modelo ¢
metodologia que evidencia la minimizacion de gases de efecto invernadero con las alternativas propuestas.

16. El promovente deberd presentar la generacién de Gases y Compuestos de Efecto Invernadero (GyCEl), tales
como por el tratamiento de aguas residuales, uso de sistemas de refrigeracion, generacién de residuos sdlidos, uso de
maguinaria, entre otros, identificado por etapa. Realizar el calculo, st el proyecto: ‘

a) Generara gases efecto invernadero, como Hz0, €Oz, CHs, N2O, CFC, Os, entre otros.
b) Por cada GyCEI producto de la ejecucidon del proyecto, estime la cantidad emitida,
c) Estimar la cantidad de energia que sera disipada por el desarrollo del proyecto.

CAPITULO III.- VINCULACION CON LOS dRDENAMIENTOS JURIDICOS APLIéABLES EN MATERIA AMBIENTAL Y EN SU
CASD, CON LA REGULACION DEL USO DE SUELO. :

Ley General del Equilibrie Ecolégicoy la Proteccién al Ambiente

17. Vincular el proyecto de manera fundada y motivada con cada una de las fracciones del Articulo 75 de la LGEEPA.
18. Vincular el proyecto de manera fundada y motivada con la Ley de Asenftémientos Humanos del estado de Yucatan.
19. Vincular de manera fundada y motivada con la Ley General de Cambio tiémético.

Ley General de Vida Silvestre

20. Mencionar de qué manera defimitara él predio en cuestion, ya que, de acuerdo a la Ley General de Vida Silvestre, las
delimitaciones de terrenos particulares deberan garantizar el libre paso de las especies y no podran fragmentar el

ecosistema,
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Normas Oficiales Mexicanas

21. Vincular de manera fundada y motiy'ada ei proyecto con los criterios, ac;ciones y/o medidas que se establecen en la
NOM-001-SEMARNAT-2021, ya que se vinculd a la NOM-001-SEMARNAT-1596 misma gue se encuentra obsoleta.

CAPITULO 1IV.- DESCRIPCION DEL SISTEMA AMBIENTAL Y SENALAMIENTO DE LA PROBLEMATICA AMBIENTAL
DETECTADA EN EL AREA DE INFLUENCIA DEL PROYECTO.

IV.2.2. ASPECTOS BIOTICOS

22, Debera presentar la delimitacién del sistema ambiental y area de influencia. Al respecto, deberd proporcionar lo
siguiente:

»  Los elementos técnicos-ambientales que fueron relevantes y determinantes para su deli-mitacién,

*+  Mapa donde se visualice el predio, su 4rea de influencia y el Sistema Ambiental proporcionando las coordenadas
geocgraficas,

»  Descripcién ambiental del area de! p:royectn incluyendo fotografias aéreas actuales del sitio.

+  Coordenadas de las delimitaciones tanto del sistema ambiental como de! drea de infiuencia en un buffer de al
menos 2000 metros a la redonda.

23. Realizar el muestreo de ffora silvestre para el drea de influencia (Al) y su Sistema Ambiental {SA), debiendo entregar
lo siguiente: a) descripcion detallada de la metodolegfa empieada, b) coordenadas geogréficas de los sitics de muestreo, ¢)
iista de especies y andlisis de diversidad por grupo floristico indicando las especies incluidas en ia NOM-059-SEMARNAT-
2010, d) evidencia fotografica, bases de E£xcel, hojas de caiculo empleados para su analisis. |

24, Realizar el muestreo de fauna silvestre para el arez de infiuencia (Al) y su Sistema Ambiental (SA), debiendo
entregar io siguiente: a) descripcion detallada de la metodologia empleada para cada grupo estudiado { de acuerdo a la
biologfa de cada grupo estudiado), b) coordenadas geogréficas de los sitios de muestreo, ¢) lista de especies y analisis de
diversidad por grupo faunistico indicando las especies incluidas en ia NOM-059-SEMARNAT-2010, d} evidencia fotografica,
bases de excel, hojas de calculo empleados para su andlisis.
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Asunto: Resclutivo en Materia Ambiental

Debera presentar evidencia fotografica de los muestreos realizados en el predio, area de influencia y SA, asi cono un plano
que indigue claramente los sitios de muestreo realizados. Incluir tablas en formato Excel que demuestren la correcta

gjecucién del levantamiento de campo.
CAPITULO VI. - MEDIDAS PREVENTIVAS Y DE MITIGACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES.
Descripci6n de la medida o programa de medidas de la mitigacién o correctivas por componente ambiental

25. Inciuir las medidas de mitigacién y prevencién de impactos ecolégicos que se implementaran durante la fase de
desmonte del drea del proyecto por el CUSTF, para garantizar que fas actividades sé realizaron en estricto cumplimiento
de la normativa ambiental aplicable. Ademas, es importante mencionar las acciones especificas que se tomaran para
mitigar los efectos ecolégicos asociados al_:desrnonte, minimizando asi la afectacién al entorno natural y asegurando un

manejo responsable y sostenible del drea intervenida.

26. Ei promovente deberd presentar un Programa de Reforestacion para el drea de conservacién que se propone,
asi como para las &reas verdes que se solicitan, incluyendo ejemplares de flora propias de la Selva Baja Caducifolia.
El programa deberd incluir, de manera detallada: :

= - Listado de especies seleccionadas para la reforestacién, con nombre dientifico y nombre comn.
+ Justificacion ecoldgica de las espec1es elegidas, considerando su d|str|bu<:|on natural, condiciones de adaptacién y

beneficios ecosistémicos.
= Metodologia sistemética de siembra, incluyendo:

» densidad de plantacién por metro cuadrado,

= tamafio y condicion de los ejem‘p!éres a plantar,

» preparacion del terreno,

e técnicas de plantacion,

» temporadas 6ptimas de siembfa,

= riegos,

¢ mantenimiento y reposicién délindividuos,

_* indicadores-de éxito y seguimiénto.
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Asunto: Resolutivo en Materia Ambiental

Asimismo, deberd mencionar el nombre, cédula profesional y firma del técnico forestal responsable de la elaboracion ¥
supervision del Programa de Reforestacidn, conforme a lo establecido en la LGEEPA, su Reglamento en Materia de
Evaluacién del Impacto Ambiental, y demds normatividad aplicabie en materia forestal y ambiental.

27. Deberd presentar indicadores ambientales medibles y un Progréma de Monitoreo Ambiental Integral,
orientado & la prevencion, deteccion temprana y mitigacion de impactos negativos derivados de las actividades del
proyecto. Ei programa deberd estructurarse conforme a los iineamientos metodoldgicos establecidos en la legislacidn
ambiental aplicable y considerar, como minimo, los siguientes componentes:
Cambio climético '
a. Indicadores de emisicnes d'i.rectas e indirectas de gases de efecto invernaderc (GEI}.
b. Pardmetros de eficiencia ehergética y consumo de combustibles.
¢. Registros de temperatura, humedad vy variacién microclimatica en el area del proyecto.
2. Contaminacién ambiental a
a. Calidad del agua (pH, DBO, DQQ, grasas y aceites, coliformes).
b. Caiidad del aire (PM2.5, PM10, CO, NOx y 50, dependiendo de |as fuentes).
¢. Manejo y dispesicidn de residuos solidos y residuos peligrosos.
3. Pérdida de biodiversidad :
-8. Monitoreo de cobertura vegetal mediante transectos o parcelas permanentes.
b. Indicaderes de presencia, abundancia ¢ desplazamiento de fauna silvestre.
c. Evaluacidn del éxito de reforestacién (supervivencia de plantulas, crecimiento anual),
4, Alteraciones en [os ecosistemas
a. Evaluacion de integridad del habitat y conectividad ecoldgica.
b. Controi de erosion y sedimentacion,
€. Seguimiento a c'uerpos de ag ué, humedales o ecosistemas adyacentes.

El programa debera especificar;
La metodologfa aplicada para cada ind_icador (normas técnicas, estandares de medicién, equipo utilizado).
Las coordenadas georreferenciadas de cada sitio 0 estacidén de monitoreo.
La linea base ambiental utilizada como referencia.
Les criterios de desempefio ambiental aceptables.
Las acciones preventivas y correctivas para implementar en caso de detectarse afectaciones,
£l responsable técnico del monitoreo; incluyendo nombre, formacién profesional y firma.
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Asunto: Resolutivo en Materia Ambiental

X Que a través del escrito recibido en esta Dependencia el 22 de julio de 2026 por parte de [os promoventes se

entregd la informacion adicional dei proyecto.

Que de acuerdo con los anteriores argumentos, esta Oficina de Representacion analizé la viabilidad ambiental del proyecto en
apego al Articulo 44 del REIA gue obiiga a esta Oficina de Representacién a considerar, al evaluar las manifestaciones de
impacto ambiental, los posibles efectos de las obras o actividades a desarrollarse, en el o los ecosistemnas de gue se trate,
tomando-en cuenta el conjunto de los elementos que los conforma, y no Unicamente fos recursos gue fuesen objeto de 0
afectacién, asi como ia utilizacién de los recursos naturales en forma que se respete |a integridad funcional y las capacidades
de carga de los ecosistemnas de los que forman parte dichos recursos, para io cual derivado del andlisis de lo presentado en la
MIA-P y, de acuerdo con lo presentado el dia 22 de julio de 2026 en respuesta al oficio 726.4/UGA-0577/001016 de fecha
29 de abril de 2026, tras realizar una evaluacion holistica e integral, nos referiremos a, por economia procesal, los
puntos que de acuerdo a lo presentado en respuesta a la solicitud de informacién adicional hecha por esta Oficina de
Representacién, se considera que el promovente NO CUMPLIO con la informacién solicitada, siendo estos los puntos 2,

2.4, 7 8. 9v 16 del capitulo I ‘ i

Referente al Capitulo .- Descripcidn del proyecto, caracteristicas particularés del proyecto numeral 2, en el gue se le
solicité a la promovente destinar dentro def poligono del proyecto, un area de conservacion (suelo natural sin afectacion), gue
cumpla con las siguientes caracteristicas: minimo con el 30 % de la superficie tota| del predio; Estar conformada en un bloque
continuo, a fin de evitar la fragmentacién del habitat y favorecer la conectividad ecoidgica; Estar ubicada fuera de zonas
destinadas a infraestructura, vialidades o dreas de uso intensivo, garantizando su funcionalidad ecoldgica; Permanecer fibre
de cualquier afectacién durante todas las etapas del proyecto (preparacion, construccién, operacion y abandono). Esta area
tendrd el caracter de zona de preservacidn estricta, por lo que no podra ser sustituida, reducida ni compensada por areas
verdes de uso ornamental o funcional {jardines, camellones, dreas recreativas): En consecuencia, las dreas verdes deberan
considerarse de manera adicional, sin que estas formen parte del drea de conservacion. ‘

La promovente presentp lo siguiente:

En atencidn al requerimiento de dicha Autoridad Ambiental respecto o fo déstinacidn obligatoria de un 30% de lo
superficie total del predio como drea de conservacién en un bloque continuo, se expone y justifica técnicamente Jo
improcedencia ecoldgica y la inviabilidad funcional de dicha condicién bajo los siguientes argumentos;

1. INVIABILIDAD ECOLOGICA Y FALTA DE FUNCIONALIDAD DE HABITAT (ECOSISTEMA ANTROPIZADO E AISLADO)
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Asuntoe: Resolutivo en Materia Ambiental

Ei predio en cuestién se encuentra emp.'azado en un entornio completamente urbanizado e inserto en la mancha ur-
bana consolidada del desarrolie Gran Santa Fe. Tal como se demuestra en la cartografia y ef andlisis de conectividad
que se explican o continuacian.

a) Efecto Isla y Ausencio de Conectividad

b) Aislamiento Biolégico 7

¢} Alteracién Previa

Ahora se presenta la justificacion de coda una, .
a} Efecto Isla y Ausencia de Conectividad,

El poligono estd perimetralmente delimitado y confinado por infroestructura vial, viviendg e infraestructure urbang
existente. No presenta continuidad con ningtn corredor biolégico, drea natural protegida (ANP), ni fragmentos fo-
resteles adyacenites. De acuerdo con fo Teorin de Biogeografia de Islas (MacArthur & Wilson, 1967} aplicoda a lo eco-
logia urbana (Forman, 1995), una mancha de vegetacién rodeoda por una matr.'z hostif (calles, pavimenta, edifica-
ciones y barda perimetral) actta como una “isho” infrangueable.

En Cd Caucel, o diferencia de Gran Santg Fe 2, lo matriz urbana cerradu actia como una barrera impermeable que
impide el movimiento de espeties de flora y fauna nativas de lo selva baja caducifolia. Por otro lade, en gran santa
Fe, es clara una matriz mds verde, promovida por los fragmentos vedes claramente distribuidos. Es muy claro y se ha
documentado que, el aislamiento y la distancia, no permiten uno recolonizacién; “Las dreas verdes cercanas a hos-
ques periurbanos o corredores ecoldgicos reciben tasas de inmigracién mds altas. Los parches aislados entre deso-
rroflos inmobifiarios presentan mayer dificultad pora la recolonizacion” (Christy, et al: 2025). El proyecto Paraiso
Santa Fe 2, no estd cercano a ninguna ANP.
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Figura de ubicacién del predio respecto a las ANP declarodas. La mas cerna estd o 9.9 km

Ef corredor natural mas cercano
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Figura de ubicacién del predio respecte al corredor natural mds cercanos o 3.5 km ol poniente.

£s un hecho muy claro, para que exista conservacién biolgica, se requiere conectividad funcional entre remanentes
de vegetacion, El drea en cuestin carece de parches contiguos o corredores de vida silvestre que conecten con la pe-
riferia o con Areas Naturales Protegidas (ANP) cercanas (como lo Reserva Ecocol6gica Cuxtal o Ja Reserva de Caucel).
Sin embargo, los parques actuaimente existentes mantienen a la avifouna notiva y algunos reptiles.

b} Aislamiento Bioldgico

La creacién de un “blogue continuo del 30%” dentro de una matriz urbano cerroda no genera ningun valor de con-
servacion ni servicio ambiental de escala sistémica, dado que no existe posibilidad real de conectividad ecolégica ni
flujo genético de founa o flora outéctona (Efecto Borde e Insularizacion).
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Asunto: Resolutivo en Matena Ambiental
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Figura de ubicacién del predio respecto parches de vegetacién de selvo que aun cuentan con conectividad,

Aungue el blogue solicitado por I outoridad represente el 30% de la superficie del predio, al estor inmerso en una
zona antropizada, sus bordes quedan expuestos a ruido, contaminocion luminica, especies exéticas invasoras (plan-
tas ornamentales) y fauna nociva o fem.’ {perros y gatos). Esto degrada la cafrdad def hébitat efectivo en su interior.
Es por ello, que no se justifica su permanenc;a y mucho menos su compactacron ya que quedario mds gislada o di-
ferencia de los parques verdes propuesros

K é
Por e contrario, se ha documentado amplfamente estos sitios con dreas de conservacron de un 30% totalmente into-
cables, se vuelven tiraderos clandesrmos La proliferacién de tiraderos clandbsrmos en dregs de conservucicn, Zonas
verdes de los fraccionamientcs y reservas ecoldgicas de Mérida (como la Reserva de Cuxtal y terrenos en zonas peri-
féricas como Ciudad Caucel) es un prob]ema critico. Estos espacios se conwerren rdpidamente en focos de fauna no-
civa (roedores, serpientes, mosquitos) y\ riesgos de incendios, afectando la salud puiblica y el manto fredtico. (Suma-

v
! 1

‘.

i
I
!
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Asunto: Resolutivo en Materia Ambiental

rio Yucatdn, 2025, Arriaga-Duran, 2025). Es por effo por lo que, al ser dreas verdes, son mds seguras de darles aten-
cion y cuidado, cuando estas no tienen continuidad por el efecto del aislarmiento en las ciudades.

6 -

5. g

4 )

o indice de

aislamiento (i)

3

Puntuacién de |

il Corredor Funcional

2 {FCS)
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Figura 1. Aislamnientq del parche frente o fa puntuacién de corredor funcional,

Lo autoridad no deberia exigir dreas de conservacién, sino contribuir al disefio municipal de las mismaos, de manera
que no sea ung eleccion, sino una obligacion, ol estar correctamente disefiadas, Porgue de lo contrario esto salo
promoverd agentes nocivos en las zonas urbanas, como se ha documentado en toda lo ciudod de Mérida, En gene-
ral, la teorio de la biogeografia de islas contribuye completamente al disefio y Io evaluacidén de reservas de biodiver-
sidad urbana, Al reconocer que la rfquéza de especies guarda relacion con el drea de la reserva, lo insuloridod y fa
conectividad, los planificadores urbanas pueden fundamentar sistemdticamente sus esfuerzos parg conservar espe-
cies y fomentar lo salud generaf del ecosistema en dreas urbanas sujetas a fragmentacién y desarrollo urbanistico.

¢} Alteracién Previa:

El sitio no alberga una comunidod vegetol pristina ni un ecosistema relictual funcional, sino vegetacién secundaria
aitamente alterada y perturbada por el dinamismo urbano perimetral,
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Exigir una reserva estricta e intocada sobre un suelo sin matriz silvestre odyacente desvirtda lo finalidad protectora
de los articulos 15 (fracciones II, IV y V) de la LGEEPA, ya que la preservacién requiere de viabilidad ecosistémico, fa
cual es fisicamente inexistente en este poligono.

Respecto a la Escala de los Servicios Ambientoles, es un hecho también de qL;'e un blogue verde urbano oislado gene-
ra servicios ambientales locales o micra climéticos (sombra puntual, regulacidn térmica superficial o nivef de lote, in-
filtracién pluvial puntual). Sin embargo, no genera servicios de escala sistémica (como capturo masiva de carbono
de largo plazo, recarga regiongl de acuiferos con criterios de cuenca, o cons;ervacién de biodiversidad), ya que estos
requieren continuidad espacial y funcionalidod ecosistémica integrada a escala regional,

2. ARTICULACION NORMATIVA: COMPATIBILIDAD DE USO DE SUELO URBANA

El predio cuenta con la foctibilided y zon)ﬁccrcfén asignade por el Programa Municipal de Desarroffo Urbano
(PMDU) de Mérida, instrumento de ordenamiento territorial legalmente expedido que determing fas densidodes y'
coeficientes de ocupacién (COS/CUS) y absorcién (CAS) compatibles con la fnfféestrucrura existente.
¢ El PMDU establece de manera especifica para esta zona un requerimiento de destino/donacién municipal del
10% de Ia superficie, con el cual el proyecto cumple a cabalidad.

o Imponer una restriccién del 30% de conservacion estricta de manera superpuesta e inefudible invalida fo
naturaleza def suefo urbano preestablecida y contraviene la congruencia requerida entre el ordenamiento
ecoldgico del territorio y los programas de desarrolfo urbano (Art. 19 Bis y 20 Bis de lo LGEEPA).

o Programa Municipol de Desarrollo Urbano de Mérida (PMDU). En fa Zonificacién y Usos de Suelo; £} PMDU
categoriza los dreas segtn ‘su vocacién. Las dreas verdes dentro de fruccionamientos cerrados (como
Gran Santa Fe 2} se dasrffcaff como Equipamiento / Espacio Publico o Area Verde Urbona, cuyo propdsito
es el esparcimiento, la imagen urbana y la amortiguacion mrcracffmatica

o Corredores Bioldgicos e Infraestructura Yerde: £ PMDU y el Plan de! Sistema de Infraestructuro Yerde de
Meérida establecen que la conectividad ecolégica solo se logra merjqpnte redes continuas (parques fineales,
arbolado-de vias primarias y fajas de proteccién). Un blogue de 309% cerrado, cercado y solo de conserva-
cién sin posibilided de darle mantenimiento, carece de inregraciéﬁ a lo Red de Infraestructura Verde iMu-

nicipal.

Ef Reglamento de Proteccion al Medio Afnbienre v Equilibrio Ecoldgico del Mufvﬁcipio de Mérida.
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Articuto 3, 12 y conexos: Definen Ios: fcriterios de proteccion de fa vegetacidn y biodiversidad en el municipio. La
norma reconcce la importanciu de los servicios ambientales, pera condiciona la conservacién efectiva o la preser-
vacién del equilibrio ecoldgico real,
Criterio de Compensacién e Infiltracidn: £ Reglomento exige porcentgjes de drea verde y permeabilidad (frecuen-
temente vinculados al control de aguas pluviales e hidrologia locul), pero no categoriza estas dreas privadas o de
donocion come reservas ecolégicos, dodo que su fin es el control del impacto urbono inmediato y no la conserva-
cicn de ecosistemas.
La Ley de Proteccién al Medio Ambiente del Estado de Yucatdn (LPMAEY) establece criterios de evaluacion respecto o
fas dreas de conservacion, con el cual el proyecto cumple a cabalidad.
Articulo 2 (Fracciones relativas a Conservacién y Biodiversidad): Lo ley define lo conservacion como el conjunto de
politicas y medidos para mantener las condiciones que propicien la evolucion y continuidad de los ecosistemas. Un
drea fragmentada y cercada dentro de un desarrollo inmobiliario no cumple con el supuesto de propiciar la conti-
nuidad de los ecosistemus,
Criterios de Evaluacién de Impacio Ambiental: En el procedimiento de Evaluacidn de Impacto Ambiental (MIA), o
autoridad ambiental (SDS Yucatdn) evalda los impactas acumulativos y residuales. El agrupamiento def 30% en un
solo blogque no mitiga la pérdida de conectividud ecosistémica generada por la urbanizacion total def entorno.

Ley de Desarrollos Inmobiliarios del Estado de Yucatdn

Naturaleza de las Areas de Donacién: La iey establece la obligacién de ceder dreas para equipamiento y parques. La
concentracién geométrica del 30% cumple con la obligacién urbonfstica del desarroliador frente af Municipio, perc
es un error de corocterizacién legal atribuirle funciones de conservacién de vida silvestre o valor ecoldgico sistémico.

3. PROPUESTA ALTERNATIVA DE MITIGACION Y COMPENSACION EFECTIVA

En lugar de un dreq de conservacidn estricta inaccesible e inoperante que se convertiria en un promotor involuntario
de plagas v ostentaria riesgo de incendios urbancs, se propone un esquema de Infraestructura Verde y Area Ver-
de de Funcionalidad Ambiental Integral:

Cumplimiento del Porcentaje Regulatorio de Areas Verdes: Se dard cumplimiento o la tasa de absorcién y per-
meabilidad del suelo exigida por la normativa aplicable, integrando vegetacidn endémica de la regién (o, €., espe-
cies de la selvo baja caducifolia como Lysiloma latisiliguum, Piscidia piscipula, ete.) distribuidas estratégicamente
en el disefio del conjunto. '
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2. Servicios Ambientales Reales: Las dreas verdes no solo serdn ornamentales, sino que funcionardn como celdas
de infiftracién de ogua pluvial para la recarga def acuifero e islas de enfriamiento microclimadtico, cumpliendo efi-
cozmente con la prevencicn del deterioro ambiental en un entorno urbarno. .

3 Medidas de Compensacion Ambiental: En coso de que la Autoridad deterr:nine indispensable un esquema de con-
servocién forestal, se soficita formalmente lo opcidn de compensar dicho requerimiento fuera del sitio (Off-site) '
mediante la oportacién al Fondo Forestal Mexicano o mediante acciones, de restauracidn/conservacion en dreas
con verdadera conectividad e importoncia ecosistémica dentro de la region o en Areas Naturales Protegidas del es- A
tado de Yucatdn, donde la inversién en conservacion sf represente un beneficio ecolégico medible.

Puntos clave pora reforzar en tu expediente técnico '

1. Plano de Conectividad y Motriz Urbana: Adjunta en el anexo de la respuesta un plano aéreo (ortofoto reciente)
donde se marque ¢l predic en rojo y §e evidencie visualmente gue ef entorno inmediato (360°) son bardas, calfes o
casas. Rotdlalo claramente como "Andlisis de fragmentacion y aislamiento del predie”.

2 Estudio de Caracterizacién de Flora y Fauna: Asegdrate de que tu bidlogo refiera que la vegetacidn presente en
el predio es vegetal secundario (ocahual/vegetacion ruderal} sin presencia de especies bajo fo NOM-059-
SEMARNAT-2010, lo que invalida técnicamente la necesidad de un "bloque estricto de preservacion”,

3. Criterio de Proporcionalidad: Legalménte, la MIA evaito el impacto del proyecto sobre el entorno. §i ef entorno,
ya estd impactado y urbanizado, la medida de mitigacion solicitada por o autoridad sobrepasa el impacto directo

que generard ef desarroflo.

Justificacién del porque el 30% no es requerido.
"o -Porémetrova-; o )T el alor T
fagdo - 1 Condicién.

o  Muotriz Perime-

tral ’ tropizada -
(Vias, Vi
viendas,
com:e_;rcfss

J

A
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o Parﬁmetmfvu— S e Valer o

or. ~ Interpretdcién Técnicd en'fa MIA
. lvado Condicién . T AR

o Grado de Con- o Modificado o  Suelo inmerso en la dindmica e infroestructure urbana de
servacién  def / Alterado Méridu,
Suelo '
Conclusiones:

«  La delimitacién e integracién de un bfoque continuo equivalente al 30% de la superficie dentro de la matriz urbana
cerrada def froccionamiento Gran Samta Fe 2 responde Unicamente a un cumplimiento de indicadores urbanisticos
de permeabilidod y drea verde, pero corece de valor ecolégico de conservacion y no genera servicios ambientales o

escala sistémica.
- Desde lo ecologio del paisaje y o biogeografio de islas, el confinamiento de dicha superficie mediaonte infraestruc-
ture vial, edificacion continua y elementos de cerramiento perimetral intefrumpe de manera definitiva fos fiujos
- biolégicos con la matriz natural circundante. La ousencia de corredores etdlégicos contiguos impide el flujo gené-
tico de Ja flora y fauna autdctona de la selva bajo caducifolia, derivando en un proceso acelerado de insularizacion
biolégica, degradacién por efecto de borde y pérdida de especies.
= En el plano juridico, en apego ol Programa Municipal de Desarrollo Urbano de Mérida, al Reglamento de Protec-
cién al Medio Ambiente y Equilibrio Eﬁolégr‘co,del Municipio de Mérida y o lo Ley de Proteccién al Medio Ambiente
del Estado de Yucatdn, diche espacio se clasifica normativamente como Grea verde urbana ¢ espacio de amorti-
guamiento microclimdtico y drenaje pluvial focal, resuftando improcedente caracterizarlo como un drea de conser-
vacion o reserva ambiental, af no cu;hplir con los principios de continuidad ecosistémica.y preservacién de la bio-
diversidad que exige la legislacién ambiental vigente ;
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Medidas de mitigacién propuestas ante esta situgcién.

No solc es nc proponer dreas, sino, las gue estén legalmente permitidas, debferc’rn de incrementar su mantenimiento
y operacién, para que permitan un buen funcionamiento de fo floro y fauna presente. £s por o gue se proponen las
sigulentes medidas adicionales, enfocadas o mejorar fas dreos verdes propuésms
+  Corredores ecolégicos: Las waha’ades de interfor y avenidus, ia avenida de! circuito metropolitano (av 70} deberdn
de ser completomente, ya gue actuan como "escalones” ¢ corredores (sreppmg stones) gue conectan a estas pe-
guefias Islas verdes, facilitando lo mqwhdad de la fauno y reduciendo el aislamiento.

Proyecto
DESARROLLO
INMOBILIARIOPARAISO 2

GRURPD
" PROMOTORA
AESINENTIAL:

Corvatirm 2 s ereare T T wore

Simbologia

Radio de 150 m
desde centre d cada
pargue verde.

Corredores
interiores a futuro

"

i

«  Forma y Geometria: Parg minimizar la extincion de especies de interior, fos parques deben ser preferiblemente
grondes y compactos (formas circulares o cuadradas), minimizando el efecto de borde. Esto se cumple cabalmente
con el desarrollo propuesto, dado que se tiene una distribucidn homogénea dentro del desarrolio.

Bitacora: 31/MP-0028/12/25
“DESARROLLO INMOBILIARIC HABITACIONAL PARAISO SANTA FE IT*
Pagina 36 de 64
Calle 53 B No.238 Edificio B por Avenida Zamna, Fracc, Yucalpetén. C.P.97238. Mérida, Yucatan, México,
Tel.:{399)942 1300 www.geb.mx/semarnat ' -

2026

ano de
Margarita

Maza ;




Gobierno de

: México | Medxo Ambiente

¥ RECUr3as

Oficina de Representacién de [a SEMARNAT en el Estado de Yucatan
Unidad de Gestidn Ambiental

Departamento de Impacto y Riesgo Ambiental

i

| e Proyecto
DESARROLLO
INMOBILIARIOPARAISO 2

1l g@y, sRuso
1 & g PROMOTORA
ro¥: RESIDENTIAL.

Sttty wl . S A 14 Pl

Area de influshiefa ™
Radia de 1000 mits

Simbologia
8, Parsues

Radiode 150 m
desde.centro d cads
pangue yerde.

.. Conectividad-enue
;.7 parques verdes

& existantes-antrs
jy dreasverdes del
desarralle Gran
Santa fe 2.

HE

e et

Se propone de igual forma una reforestacion en las dreas verdes propuestus,

El proyecto cuenta con ambas:
1. Eil porcentaje mayor de ley (10% de cesién para destino) pare pargues urbanos, calles y equipamiento

municipal. £l 10% es Cesidn Urbano-Municipal (Ley de Desarrolfos Inmobﬂ.vanos) La legislacidn urbana del estado
exige que todo fraccionamiento entregue un porcentaje del predio bruto (hrstorrcamenre entre el 10% segdn el mu-
nicipio) para "Areas de Cesion para Desl‘mo
- Este porcentaje global se entrega al Ayuntamiento de Mérida.
Se fracciona internamente: un 60% se desting o parques y dreas vérdes publicas, y el 40% restante o equi-
pamiertto e infmestructﬁfa {vigs, pozos, casetos).
El proyecto sf cumple con este rubro al aportar el 10% obligatorio de donacién urbana global exigido en
su régimen (mencionade en la seccién de vinculacion estatal). ‘
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2. El 3% obligatorio de amortiquamiento forestal in situ exigide por la normativa inmobiliaria y evaluado en
esto Manifestacién de Impacto Ambiental para mitigar lo pérdida de biodiversidad de la selva baja caducifolia. Ef
3%. 10,786.00 m2 que se describe en este documento ambiental no es la donacién del fraccionamiento, sino uno
condicionante de omortiguomiento ecologico estricte.
- La ley de Desarrolfos Inmobiliarios del Estado de Yucatdn estipulu textuaimente en su articulado que para
desarrollos horizontales se debe preservar, ademds de las dreas de cesidn para destino, ol menos un
3% del drea bruta def predro exclusivamente para dreas verdes de uso comun (vio conservacion de
naturaleza). ‘ :
-~ Este 3% se deja en su estado rastico original, sirve para reub.'car la fauna y flora rescatoda y tiene prohi-
bicién total de sellamiento o urbanizacién.

Una vez analizada la informacién se determina que la promovente INCUMPLE con el requerimiento formulado, toda
vez que, en lugar de presentar y delimitar un drea de conservacién (suelo natural sin afectacion) equivalente al
menos al 30 % de la superficie total dei predio y con las caracteristicas expresamente solicitadas, se limita a
Justificar técnicamente las razones por las cuales considera que dicho requerimiento no resulta aplicable,
proponiendo en su lugar un esquema de infraestructura verde, dreas verdes funcionales y, de manera alternativa, o
en su caso la posibilidad de realizar medidas de compensacion fuera del sitio.

Dicha respuesta no atiende ef requerimiénto emitido por esta autoridad, ya que el objeto de la prevencién consistia
en que el promovente destinara dentro del propio poligono del proyecte una superficie de conservacién
permanente, ubicada en un bloque continue, libre de cualquier afectacién y claramente delimitada mediante
coordenadas geograficas, incorperdndola a la tabla de ocupacién del proyecto. £n ninglin apartado de la respuesta
se acredita el cumplimiento de estos elementos, limitdndose tnicamente a2 manifestar argumentos técnicos y
Jjuridicos tendientes a justificar su improcedencia, :

Asimismo, resulta improcedente el argurhento de la promovente respecto a gue un drea de conservacién dentro del
predio careceria de valor ecolégico debido & que el entorno se encuentra urbanizado y a que no existe conectividad
con corredores biolégicos o dreas naturaies protegidas. Esta apreciacién pérte de una interpretacién limitada de la
funcién ecolégica que desempefian las dreas de conservacién en ambientes urbanos, reduciendo su importancia
dnicamente a la existencia de corredores para grandes mamiferos v al mantenimiento del flujo genético con

ecasistemas regionales.
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Contrario a lo sefalado por ia promovente, las dreas de conservacién dentro de zonas urbanas generan miiltiples
servicios ecosistémicos que resultan indispensables para mantener el equilibrioc ambiental de las ciudades. Entre
dichos servicios destacan la captura y almacenamiento de carbono, la produccién de oxigeno, la regulacion de la
temperatura mediante la disminucién del efecto de isla de calor urbana, la infiltracion de agua pluvial hacia el

acuifero, la reduccién del escurrimiento superficial, el mejoramiento de la calidad del aire. la conservacion del suelo

y el mantenimiento de procesos ecolégicos esenciales. Por tanto, su importancia ambiental no depende
exclusivamente de su conexién con grandes corredores bioiégicos. :

De igual manera, resuita técnicamente ‘incorrecto afirmar que, por encontrarse inmersae dentro de una matriz
urbana, el predic carece de funcionalidad ecoldgica. La ecologia urbana-réconoce que las ciudades constituyen
ecosistemas complejos donde los remanentes de vegetacién, dreas verdes y pérches de conservacion mantienen
procesos ecolégicos esenciales y contr:buyen significativamente a la conservacidn de la biodlvers:dad (Forman,

2014; McDonnell y Hahs, 2015),

Diversas investigaciones han demostrado que estos remanentes de vegetacmn funcionan como habitats para una
amplia variedad de especies, proporciohando sitios de alimentacmn refugio, descanse, reproduccion y
desplazamiento para aves residentes y ‘migratorias, murciélagos, reptiles, anfibios, pequefios mamiferos e insectos
polinizadores, aun cuando se encuentren rodeados por infraestructura urbana (Aronson et al., 2017; Richardson et
al, 2023). En particular, estudies realizados a escala global evidencian que la diversidad funcional de las
comunidades de aves depende en gran medida de la presencia y calidad de los espacios verdes urbanos, los cuales
permiten- mantener paoblaciones residentes y sirven como dreas de descanso y alimentacién para especies

migratorias {Richardson et al., 2023).

Asimismo, numerosos estudios demuestran que los insectos polinizadores, especialmente ias abejas silvestres,
utilizan los remanentes de vegetacién urbana como habitat para su alimentacién, reproduccién y mantenimiento
de poblaciones, contribuyendo ademds a'la provisién de importantes servicios ecosistémicos como la polinizacién
(Liang et al, 2023; Herrmann et al., 2023; Ulrich et al., 2025). De igual forma, los espacios verdes urbanos
representan habitats importantes para murciélagos, reptiles, anfibios y pequefios mamiferos, los cuales
aprovechan estos ambientes comeo refugios y corredores para sus desplazamientos diarios y estacionales (Forman,
2014; McDonniel y Hahs, 2015). ‘ .

'

Bitdcora: 31/MP-0028/12/25
"DESARROLLO INMOBILIARIO HABITACIONAL PARAfSOEsANTA FEII”
Pagina 29 de 64

Calle 58 B No. 238 Edificio B por Avenida Zamnd, Fracc. Yucalpetép. C.P.97238. M-érida, Yucatdn, México,

Tel.:(899)942 1200  www.gob.mx/semarnat

2020

ano de
Margarita

Maza




ﬁ;’%;’;ég ; Medio Ambiente :

Secrecnria de Wedic Amkiente y Kecursor Matumsias

Oficina de Representacion de la SEMARNAT en el Estado de Yucatan
Unidad de Gestitn Ambiental

Oficio No. 726.4/UGA-0999/
Asunto: Resolutive en Materia Ambiental

En este contexto, la funcionalidad ecolééfca de un area de conservacién no debe evaluarse exclusivamente bajo la
aptica de la conectividad para mamiferos de gran tamafio, ya que dicho eﬁi‘oque representa tnicamente uno de los
miultipies componentes de la conectividad ecoldgica. La literatura cientifica especializada sefiala que la
funcionalidad ecol6gica comprende la capacidad de un ecosistema para. mantener procesos ecclégicos, flujo de
organismos, intercambio genético, provisién de hdbitat y conservacién de la biodiversidad para diversos grupos
taxonémicos, independientemente de que el paisaje corresponda a un entorno urbano o rural (Ferman, 2014;
McDonnell y Hahs, 2015; Aronson et al., 2047).

En consecuencia, la presencia del prec[ibE dentro de una matriz urbana no implica la pérdida automadtica de su
funcionalidad ecolégica. Por el contrario, los remanentes de vegetacién y las dreas destinadas a conservacién
contindian desempefiando un papel relevante en el mantenimiento de la biodiversidad local, al proporcionar
recursos y habitats para multiples especies de flora y fauna, ademas de contribuir a la conectividad ecolégica
funcional a escala urbana y al mantenimiento de diversos servicios ecosistémicos, tal como lo reconoce
ampliamente la literatura cientifica contemporanea sobre ecologfa urbana (Forman, 2014; McbDonnell y Hahs, 2015;
Aronson et al., 2017; Richardson et al., 2023).

Asimismo, la promovente sostiene que {a ausencia de especies listadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010 elimina la
necesidad de censervar un bloque de vegetacién dentro del predio. Sin embargo, dicho argumento carece de
sustento técnico, ya que la conservacién de los ecosistemas no se limita exclusivamente a |a proteccién de especies
catalogadas bajo algtin estatus de riesgo: La legisiacién ambiental mexicana reconoce como cbjete de proteccion
los ecosistemnas, sus procesos ecolégicos, la biodiversidad y los servicios ambientales que éstos proporcionan,
independientemente de que existan o no especies incluidas en categorias de proteccion especial.

Por otra parte, tampoco resulta procedente la propuesta de la promovente de sustituir el drea de conservacién
requerida mediante aportaciones al Fondo Forestal Mexicano o a través de acciones de restauracién fuera det sitio.
En primer término, porque el requerimiento formulado por esta autoridad fue claro ai establecer que el drea de
conservaclén debfa localizarse dentro del poligono del proyecto, con Ia finalidad de mantener una superficie de
suelo natural que preserve las funcignes ecolégicas propias dei sitio, contribuya a la conservacién de Ia
biodiversidad local, mantenga los servicios ecosistémicos y mitigue ios impactos ambientales derivados de las obras
y actividades propuestas. En consecuencia, ninguna medida compensatoria externa puede sustituir e objeto y
finalidad de dicho requerimiento. ‘
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Adicionalmente, el argumento relativo a la aportacién al Fondo Forestal Mexicano resulta juridicamente
improcedente dentro del presente procedimiente de evaluacién del impacto ambiental, toda vez ' que dicho
mecanismo no constituye una medida de mitigacién aplicable a una Manifestacién de Impacto Ambiental, sino una
medida de compensacién ambiental prevista en la legislacién forestal para los procedimientos de Cambio de Uso de
Suelo en Terrenos Forestales (CUSTF), cuya autorizacién se tramita mediante un Estudio Técnico Justificativo,
conforme a lo dispuesto en la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable y su Reglamento. En este sentido, la
autorizacién en materia de impacto ambiental y la autorizacién de cambio de uso de suelo en terrenos forestales
corresponden a procedimientos administratives distintos, auténomos e independientes, con requisitos, alcances y
efectos juridicos diferentes, por lo que la promovente no puede pretender dar cumplimiento a un requerimiento
formulado dentro del presente procedimiento mediante una figura juridica propia de un tramite diverso.

En consecuencia, la eventual aportacién -al Fondo Forestal Mexicano, aun en el supuesto de que resultara
procedente dentro del procedimiento correspondiente de cambio de uso de suelo en terrenos forestales, no exime
al promovente de cumplir con las medidas de prevencién, preservacién y mitigacién que deben acreditarse durante
la evaluacién del impacto ambiental, ni sustituye la obligacién de destinar y conservar un drea de preservacién in
situ dentro del poligono del proyecto, tal como fue expresamente requerido por esta autoridad.

Finalmente, el hecho de que el proyecto contemple dreas verdes, infraestructura verde, parques urbanos o
superficies pe'rmeables no implica el cumplimiento de la prevencién formulada, toda vez que estas superficies
cumplen funciones urbanisticas, paisajisticas, recreativas o de infiltracién pluvial, mientras que un area de
conservacién constituye una zona de preservacién estricta que debe mantenerse libre de urbanizacién,
infraestructura y actividades que modiﬁ@uen sus condiciones naturales du;rante todas las etapas del proyecto.

En virtud de [o anterior, esta autoridad determina que la informacién- presentada por la promovente no da
cumplimiento al requerimiento formuladé, ya que persiste la omisién de destinar, delimitar y garantizar un drea de
conservacién equivalente al 30% de la superficie del predio, incumpliendo con los PRINCIPIOS DE PREVENCION,
PRESERVACION Y RESTAURACION DEL EQUILIBRIO ECOLOGICO previstos eh el articulo 4° de la Constitucién Politica
de los Estados Unidos Mexicanos; en el articulo 32 Bis de la Ley Organica de la Administracién Pablica Federal; en los
articulos 15, fracciones IL IV y V, 30 y 34 de la Ley General del Equilibrio E¢oldgico y la Proteccién al Ambiente; asi
como en los articulos 13, 15 y 19 de su Réglamento en materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, persistiendo
ademds la ausencia de una medida efectiva de conservacién in situ que contribuya a mantener los servicios
ecosistémicos, la biodiversidad y [a funcialnalidad ambiental del sitio del proyecto.
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Asunto: Resolutivo en Materia Ambiental

Referente al Capitulo II.- Descripcién del ﬁfoyecto, caracteristicas particulares del proyecto numeral 3, en el que se le
soficité a la promavente que, de acuerdo a lgs cambios solicitados, presentar nyevamente el plano actualizado del proyecto
(en archivo de AUTOCAD) mismo que debera estar debidamente georreferenciade, y contar con el cuadro de superficies y
porcentajes de ocupacién de obras del proyecto.

La promovente presento lo siguiente:

“Debido a que el proyecto no requirio de modfﬁ'caciones a lo obra, no se presenta un plano actualizade por obros de
ocupacién del proyecto, sin embargo, se mtegra en el Anexo 03 el pluno en archrvo DWG con la interconexién del
pmyecm a la PTAR Gran Santa Fé II"

Al respecto, se determina gue la promovente INCUMPLE con el requerimien'to formulado, toda vez que éste derivaba
directamente de la obligacién previamente impuesta de incorporar un drea de conservacién dentro del poligone del
proyecto. En ese sentido, una vez efectuadas las modificaciones solicitadas, la promovente debia presentar nueva-
mente el plano general del proyecto en formato AUTOCAD, debidamente georreferenciado e integrado con el cuadro
actualizade de superficies y porcentajes de ocupacion.

Sin embargo, la promovente manifesté expresamente que no realizaria modificacién alguna al proyecto, bajo el
argumento de que no considera procedente incorporar el drea de conservacién solicitada, por lo que dnicamente
anexd un archive DWG correspondiente a la interconexién del proyecto con la PTAR Gran Santa Fe I

Dicha informacién no atiende el requerimiente formulade, toda vez que el plano presentado neo carresponde al
plano general actualizado del proyecto ni refieja las modificaciones solicitadas por esta autoridad. En consecuencia,
al no proponer el drea de conservacién requerida, tampoco realizé las adecuaciones cartogréficas derivadas de di-
cha modificacién, persistiendo la omisién de actualizar la distribucion de las obras, el cuadro de superficies, los por-
centajes de ocupacion y la delimitacidn de las dreas sujetas a conservacién.

En consecuencia, esta autoridad carece de elementos técnicos suficientes para verificar la configuracién definitiva
del proyecto y evaluar la congruencia entre las superficies de ocupacién, las dreas libres de afectacién y las medidas
de conservacién requeridas, por lo que se determina el incumplimiento del presente requerimiento.
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Asunto: Resolutivo en Materia-Ambiental

Referente al Capitulo IL.~ Descripcién del proyecto, caracteristicas particulares del proyecto numeral 4, en el que se le
solicito a la promovente que, de acuerde a lps cambios solicitados, realizar el ajuste de la Tabla I1.3 pagina 7 del Poligono de
CUSTF {delimitacién de la porcién en que se pretenda realizar el CUSTF) del predio, asi como la modificacion de la figura 114
pégina 8 de la representacién gréfica del poligono de CUSTF, de su Tabla IL4. Correspondiente a las coordenadas delimitan-
tes del poligono que se solicita para el CUSTF y Tabla IL.5. Clasificacidn de superficies para proyectos que requieran el
CUSTE, Ademas, deberd presentar de nueva:cuenta el Capitulo 2 cen las adecuaciones realizadas de acuerdo a las modifica-

ciones del proyecto, incluyendc el cuadro de superficies y descripcion de abras. .

La promovente presento lo siguiente:

“Tal como se describe en el punto preventivo 2, el proyecto no considero Ja propuesta de dreas de conservacion, Unica-
mente un porcentaje de dreas verdes con superficie de 10,190.00 m?, por lo que no pretende odecuaciones en los planos,

incluyendo los de CUSTF".

Al respecto, se determina que la promovente INCUMPLE con el requerimiéento formulado, toda vez que las adecua-
ciones solicitadas derivaban directamente de la incorporacién del drea de' conservacién requerida por esta autori-

dad.

No obstante, la promovente manifesté expresamente que no realizaria medificacién alguna al proyecto, argumen-

tando que Gnicamente contempla dreas verdes y que no incorporard el drea de conservacién solicitada, razén por la
g . . L . i .

cual decidié no actualizar la cartografia ni las tablas correspondientes al Cambio de Uso de Suelo en Terrenos Fores-

tales.

. iz G . . . -
En consecuencia, omitié presentar las modificacicnes solicitadas a la Tabla IL3 correspondiente al poligono del
CUSTF, la Figura IL.4 relativa a la representacién grafica del poligono, la Tabla 1.4 de coordenadas delimitantes, la
Tabla IL5 de clasificacién de superficies, asi como el Capitulo II actualizado ‘con el cuadro de superficies, porcentajes

de ocupacién y descripcion de las obras.

Es decir, el incumplimiento no consiste Gnicamente en [a falta de actualizacién de dichos documentos, sino en que la
promovente decidié no atender el requerimiento principal consistente en incorporar un drea de conservacién den-
tre del proyecto, motive por el cual omitié realizar todas las adecuaciones técnicas, cartogréaficas y descriptivas que

necesariamente debian derivar de dicha modificacién.
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Asunto: Resolutivo en Materia Ambiental

En virtud de lo anterior, persisten las inconsistencias en la delimitacion de las superficies sujetas al Cambio de Uso
de Suelo en Terrenos Forestales y no existe certeza técnica sobre la configuracién definitiva del proyecto, impidien-
do a esta autoridad evaluar adecuadamente la superficie real de afectacién y los impactos ambientales derivados de
ias obras propuestas.

|

Referente al Capitulo IL- Descripcién del proyecto, caracteristicas particulares del proyecto numeral 7, en el que se le
solicitd a la promovente gue deberd presentar los estudios geotécnicos y de mecanica de suelos correspondientes, con el fin
de determinar la profundidad del nivel fredtico en el sitic del proyecto. Dichos estudies deberén incluir la metodologia em-
pleada, el ndmero y ubicacion de las calas o perforaciones, pardmetros geotécnicos relevantes y la interpretacion técnica de
los resuitados. Asimismo, se deberd adjuntar el nombre, cédula profesional y firma de! responsable técnico, asi como la razén
social de {a empresa contratada para ia elabbracic’m del estudio, conforme a lo diépuesto per la Ley General del Equilibrio Eco-
{6gico y la Proteccidon at Ambiente (LGEEPA), su Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental y demas normati-
vidad aplicable. |

La promovente presento lo siguiente:

“Se adjunta en el Anexo 06 ef estudio de Mecdnica de suelos realizado para el Fraccionamiento contiguo al proyecto que se
denomina “Parafso Santa Fé I”, ya gue el actual proyecto requiere de autorizacion para realizar las actividades de desmonte
por el CUSTF; de manera que ung vez obteniendo la autorizacion, la empresa promovente se compromete a realizar las activi-
dodes de remocidn en ef terrent para realizar el estudio de Mecdnica de suelos del presente proyecto Constructivo del Desarro-
o de Paraiso Santa Fe iI". |

Al respecto, de la revision de la informacién presentada se determina que ia promovente NG DIO CUMPLIMIENTO al
requerimiento formulado, relativo a presentar los estudios geotécnicos y d?_ mecanica de suelos correspondientes al
sitio del proyecto, mediante los cuales se determinara la profundidad del nivel fredtico, la capacidad portante del te-
rrenc y las condiciones geoldgicas e hidrogeolégicas existentes, incluyendo la metodologia empieada, ef niimero y
ubicacion de las perforaciones o calas, la interpretacién técnica de los resultados, asf como el nombre, ¢cédula profesio-
nal, firma del responsable técnico y razén social de la empresa que elabord dichos estudios.

Lo anterior, toda vez que la promovente no presenté los estudios correspondientes al proyecto objeto de evaluacién,
limitdndose a anexar un estudio de mecdnica de suelos elaborado para un desarrolio cercanc, argumentando que el
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Asunto: Resolutivo en Materia Ambiental

proyecto "Paraiso Santa Fe II" requiere previamente la autorizacion del Cambio de Uso de Sueio en Terrenos Forestales
{CUSTF) para posteriormente realizar [os trabajos de exploracién en el terrerjb.

bicho argumento resulta técnica yjuridiﬁémente improcedente, toda vez que los estudios geotécnicos y de mecdnica
de sueios constituyen instrumentos de diégnéstico indispensables para caracterizar las condiciones fisicas, geolégicas
e hidrogeolégicas especificas del predio donde se pretende desarrollar el proyecto, siendo informacién necesaria para
evaluar la viabilidad ambiental de las obras propuestas y los posibles impactos derivados de las excavaciones, cimen-
taciones e instalacién de infraestructura subterrdnea. En ese sentido, no resulta procedente sustituir la informacién
técnica requerida mediante estudios elaborados para un predio distinto, aun cuando éste sea contiguo, ya que las
condiciones del subsuelo, la estratigrafia, la profundidad del nivel fredtico, 1a capacidad portante, 1a presencia de
oquedades kdrsticas y la dindmica hidrogeolégica pueden presentar variaciones significativas incluse entre predios
colindantes, particularmente en Ia planicie costera del estado de Yucatan.

En consecuencia, el estudio presentado carece de representatividad técnica para el sitio del proyecto y no permite
corroborar que las condiciones geoldgicas-e hidrogeolégicas del desarrolic denominada "Paraise 5anta Fe I" sean equi-
valentes 2 las del predio donde se pretende desarrollar "Paraiso Santa Fe II", por lo que su utilizacién como sustento
técnico dentro del presente procedimiento resulta improcedente. ’

Asimismo, el argumento consistente en que la realizacién de estudios geotgcnicos podria interpretarse como un acto
preparatorioc o inicio de obra carece de sustento juridico suficiente. Los estudios geotécnicos y de mecanica de suelos
tienen un cardcter estrictamente exploratorio y de diagnéstice, cuya finalidad ‘es generar [a informacién técnica indis-
pensable para la adecuada evaluacién ambiental dei proyecto, sin que ello implique por si mismo la ejecucién de obras
permanentes o el inicio de las actividades autorizables previstas en la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Protec-
cién al Ambiente y su Reglamento en matéria de Evaluacién del Impacto Ambiental.
‘ i . B

La ausencia de dichos estudios impide conocer con certeza la profundidad y comportamiento del nivel freatico, la es-
tratigrafia del terreno, la:capacidad portante del suelo, [a susceptibilidad a asentamientos diferenciales, la presencia
de cavidades propias del sistema karstico, la direccion del flujo subterrdneo y la vulnerabilidad del acuifero ante posi-
bles procesos de contaminacion derivados:de la construccidn y operacién del proyecto.

Esta informaci6n adquiere especial relevancia considerando que el proyecto se pretende desarrollar en una zona don-
de predominan suejos aitamente permeables y un acuifero de elevada vulnerabilidad ambiental, por lo que la deter-
minacién precisa de las condicicnes geotécnicas e hidrogeolégicas constituye un elemento indispensable para evaluar
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Asunto: Resolutivo en Materia Ambiental

LR

la factibilidad de las excavaciones, cimentaciones, obras subterrdneas y deias infraestructura proyectada, asi como
para establecer medidas preventivas y de mitigacién adecuadas.

De igual forma, al no contar con un estudio especifico del sitio, esta autoridad carece de elementos objetivos para veri-
ficar que las profundidades de excavacidn proyectadas sean compatibles con las condiciones reales del subsuelo y que
fas obras pretendidas no representen riesgos de afectacién al acuifero, de inestabilidad estructural o de aiteracién de
la dinémica hidrogeolégica del area.

En consecuencia, la informacién presentada resulta insuficiente para atender el requerimiento formulado, ya que no
corresponde al predio objeto de evaluacidn, no acredita las condiciones geotécnicas particulares del sitio, ni aporta fos
elerentos técnices minimos necesarios para evaluar los impactos ambientales asociados al proyecto.

Por lo anterior, se concluye que la promovente INCUMPLE con el requerimiento emitido por esta autoridad, al no pre-
sentar los estudios geotécnicos y de mecdnica de suelos elaborados especificamente para el proyecto "Paraiso Santa Fe
II", persistiendo la ausencia de informacién técnica esencial para determinar la profundidad del nivel frestico, las ca-
racteristicas del subsueio y la viabilidad ambiental de las obras propuestas, lo que impide realizar una evaluacién inte-
gral y objetiva de los impactos que pudieran generarse sobre el suelo, ef subsuelo y el acuifero,

Referente al Capitulo IL- Descripcién del proyecto, caracteristicas particulares del proyecto numeral 8, en el gue se le
soficitd a la promovente que deberd describir mas a detalle, ef proceso constructivo del proyecto, indicando de forma precisa
la profundidad de excavacion requerida para cimentacion, infraestructura hidréulica, sanitaria, obras inducidas y cualquier
otra estructura contemplada. Esta descripeion deberad incluir: técnicas de excavacién a ernplear; maquinaria reguerida; volu-
men estimado de material a excavar; manejo, acarreo y disposicién final del material producto de la excavacién: medidas de
prevencion contra afectaciones al nivel fredtico o inestabilidad del terreno; La profundidad méxima de las excavaciones aso-
ciadas a ias construcciones proyectadas; La profundidad maxima de las excavaciones correspondientes a fa piscina,

La informacion debera ser congruente con {os planos constructivos, memorias técnicas y el resto de la Manifestacién de Im-
pacto Ambiental, garantizando que las actividades propuestas no generen riesgos o impactos adversas al suelo, al agua subte-
rranea o al entorno ecoldgico, conforme a la legislacién ambiental vigente,

La promovente presento lo siguiente:
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“Ef promovente presenta un Monual de Aseguramiento de Colidad aplicable de forma general o procesos de urbanizacion, la
cual cuenta con 54 paginas y que tiene el objetivo o propésito de establecer uno guia que sirva como herramienta de Supervisicn

para controlar fos procesos y procedimientos constructivos y su Calidad”.

Al respecto, de la revisién del documente presentado por la promovente, se determina que NO DIO CUMPLIMIENTO al
requerimiento formulado, toda vez que la informacién entregada no cerresponde a la descripcion especifica del proce-
so constructive del proyecto sometido a evaluacidn, sino a un "Manual de Aseguramiento de Calidad aplicable a proce-
sos de urbanizacién”, el cual constituye un documento de cardcter general b'ara el control de calidad de obras de infra-
estructura y no un documento técnico elaborado para describir las caracteristicas constructivas particulares del pro-

yecto.

En efecto, el documento presentado desarrolla procedimientos generales para la supervisién de trabajos de urbaniza-
¢cién, tales como la instalacién de redes de agua potable, drenaje sanitario, pruebas hidrostaticas, construccién de ca-
jas de valvulas y tendido de tuberias, estableciendo responsabilidades entre residentes de obra y contratistas; sin em-
bargo, en ningiin apartado identifica ni describe las obras especificas que conforman el proyecto, ni precisa las activi-
dades que realmente serdn ejecutadas dentro del predio objeto de evaluacion. '

Particularmente, el requerimiento emitido por esta autoridad solicité que se describiera de manera puntual y detalla-
da el proceso constructivo del proyecto, indicando la profundidad de las excavaciones para la cimentacién, infraestruc-
tura hidraulica, sanitaria, obras inducidas y cualquier otra estructura contemplada, asi como las técnicas constructi-
vas, maquinaria a emplear, volumen estimado de excavacién, manejo y disposicién final del material producto de las
excavaciones, medidas para prevenir afectaciones al nivel fredtico y la profundidad méxima de las excavaciones co-

rrespondientes a cada elemento del proyecto.

No obstante, el manual presentado omiteicompl_etamente proporcionar dich'a informacion, ya que Gnicamente refiere
de manera genérica que las excavaciones de zanjas deberan realizarse conforme a las especificaciones del proyecto
autorizado, mediante el empleo de maquinaria, sefialando actividades de‘s’(zpervisién y cantrol de calidad, pero no
indica cudl serd la profundidad de las excavaciones, el volumen de material a remover, las dimensiones de las cepas, el
destino del material excavado, los bancos de tiro autorizados, ni ias medidas especificas para evitar afectaciones al
acuifero o la estabilidad del terreno del sitic donde pretende desarrollarse el proyecto.

Asimismo, el documento carece de cualquier referencia especifica al proyecto evaluado, ya que no contiene planos
constructivos, memorias de cdlculo, secciones, perfiles de excavacion, cronologia de actividades, procedimientos parti-
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culares de construccién o especificaciohes técnicas propias de las obras proyectadas. Por el contrarig, se limita a esta-
blecer lineamientos administrativos y de aseguramiento de calidad aplicable de manera indistinta a diversos procesos
de urbanizacién, por lo que no constituye un instrumento técnico idéneo para valorar los impactos ambientales deri-
vados de las excavaciones y obras propuestas.

Resulta igualmente relevante sefalar que el manual no proporciona informacion relativa a las excavaciones para las
cimentaciones de las edificaciones, cisterias, registros, infraestructura hidraulica, sanitaria, instalaciones eléctricas
subterraneas, obras inducidas o cualquier otra estructura permanente, ni muche menos desarrolla las caracteristicas
constructivas de aquellas obras que, por su profundidad, pudieran representar un riesgo para el acuifero o modificar

[

las condiciones geotécnicas del terreno.

En ese mismo sentide, [a promovente omitid presentar el volumen estimado de material producto de las excavaciones,
asf como el procedimiento para su separacién, manejo temporal, transporte, reutilizacién o disposicién final, informa-
cién indispensable para evaluar la magnitud de las afectaciones al suelo, la‘generacion de residuos de construccién y

los posibles impactos asociados al movimiento de tierras.
t

De igual forma, no fueron descritas las medidas preventivas, de control y mitigacién dirigidas especificamente a evitar
afectaciones al nivel fredtico, pese a que el proyecto se localiza en una zona. donde ias caracteristicas geolégicas e hi-
drogeolégicas hacen indispensable conocer la interaccién entre las excavaciones proyectadas y el acuifero, asi como
los procedimientos constructivos que garanticen la estabilidad del terreno y [a prevencion de procesos de contamina-
cién. ' '

Adicionalmente, la informacién presentada no guarda congruencia con ei contenido de la Manifestacién de Impacto
Ambiental ni con las planos del proyecto, ya que no permite relacionar cada una de las actividades constructivas con
ias obras especificas que se pretenden ejecutar, impidiendo verificar la correspondencia entre las excavaciones pro-
yectadas, las superficies de ocupacion y las afectaciones ambientales evaluadas.

En consecuencia, la documentacién aportéda no satisface el objeto dei reqherimiento formulado, ya que un manual
corporativo de aseguramiento de calidad no sustituye la obiigacion de presentar la descripcidn detaliada del proceso
constructivo especifico del proyecto sometido a evaluacion ambiental. La ausencia de esta Informacién impide deter-
minar con certeza la magnitud de las excavaciones, los impactos potenciales sobre el suelo y el acuffero, asi como veri-
ficar que las obras propuestas puedan ejecutarse sin generar riesgos ambientales.

Por lo anterior, se concluye que la promd\}ente INCUMPLE con el requerimiento formulado, al no presentar una des-
cripcion técnica, especifica y suficientemente detallada del proceso constructivo del proyecto, persistiendo Ja faita de
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informacion esencial para evaluar la viabilidad ambiental de las obras y actividades pretendidas, en términos de los
articulos 30 y 35 de la Ley General del Equiiibrio Ecolégico y la Proteccidn al Ambiente, asi como de los articulos 13,15y
19 de su Reglamento en materia de Evaluacién del Impacto Ambiental.

Referente al CAPITULO I1.- Descripcion del proyecto, caracteristicas particulares del proyecto numeral 9, en el que se le
solicitd a la promovente que deberd ampliar fa informacién relacionada con la utilizacién y conexion al Sisterna de Tratamiento
de Aguas Residuales (PTAR) mencionada en la MIA-P. En este sentido, se deberd especificar su ubicacién, capacidad instalada,
tipo de tecnologla emmpleada {ficha técnica), poblacion y superficie que atenderdn para el proyecte. Dicha PTAR debera cumplir
con la normatividad ambiental vigente en materia de descargas de aguas residuales, particularmente con lo establecido en la
NOM-001-SEMARNAT-2021, que regula los limites méximos permisibles de contaminantes en las descargas de aguas residua-
les en cuerpos receptores, asf como con cualquier otra disposicion aplicable. '

La promovente presento o siguiente:

“Tal como se describe en el estudio de impacto ambiental, las aguas residuales de origen sgnitario que sean generadas
duronte la etapa operativa, serdn transportadas o través de una red de drenaje sariitario gue estard conectado al sistema
integrol de tratamiento de agua residual de la PTAR “JAPAY PTAR Gron Sonta fe Norre mds cercano ol drea, ubicado especi-
ficamente a 800 metros del predio cuyas coordenadas se integran a continuacién:

. Tabla 1. Ubicacion de PTAR
VERTICE X ¥
220465.675 2327338.85
220538.756 2327304.93
220594.363 2327400.77
220527.354 2327431.03
220465.675 2327338.85

W N =

Dicha PTAR Gran Santa Fé Norte tal como su nombre fo indica es una PTAR con proceso optimizado con tecnologic europea
de punta paro garantizar calidad ambiental bajo condiciones de corga variable. El. disefio de la PTAR a la que se pretende
conector el proyecto garantiza un eﬂuente final de calided gue excede fos normativas mexicanas para infiltracidn profunda,
protegrendo de manero permanente el dehcado manto fredtico de la regién peninsular, of mismo tiempo que estabifiza los
lodos sobrantes de forma segura.
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Este mismo cumple con los limites mdximos permisibles de contaminantes en las descargas de aguas residuales en aguas y
bienes nacionoles de acuerdo a la Norma Oficial Mexicana NOM-001-SEMARNAT-2021 con la finalidad de generar un menor
impacto al manto aculfero y medio ambiente. Para mds detaile de la PTAR ver ficha técnica en el Anexo 08”,

Al respecto, de la revisién de la informacion adicional presentada, se determina que la promovente NO DIO CUM-
PLIMIENTO al requerimiento solicitado, rélativo a ampliar la informacién relacionada con la utilizacién y conexién ai
Sistema de Tratamiento de Aguas Residuales (PTAR), toda vez que, si bien presentd la ficha técnica de la PTAR "JAPAY
PTAR Gran Santa Fe Norte", un plano de ubicacién y el cilculo del consumo hidrico estimado para la etapa de opera-
cién, omitié acreditar técnica y documentaimente que dicha infraestructura cuenta con capacidad disponible para
recibir y tratar las aguas residuales adicionales que seran generadas por el proyecto,

En efecto, la promovente estima que durante la etapa de operacién el desarrollo contara con una poblacién aproxi-
mada de 3,340 habitantes, lo que represénta un consumo doméstico de 835.000 m*/dia, al que adiciona un consumo
correspondiente a los lotes comerciales de 103.161 m®/dia, resultando una demanda total de aproximadamente
938.161 m? diarios. No cbstante, dicha infermacidn dnicamente cuantifica el consumo de agua potable y no demues-
tra que {a PTAR receptora disponga de capacidad hidraulica y de tratamiento suficiente para incorporar este nuevo
caudal, considerande las cargas que actualmente recibe.

Si bien la ficha técnica presentada senala que la PTAR opera con un caudal medio de 25 L/s y un caudal méximo de 35
L/s, la promovente no proporcioné mformacmn respecto de la carga hidraulica y organica actualmente atendida por
dicha planta, el porcentaje de utilizacién de su capacidad instalada, el caudal remanente disponible, ni la poblacién
o los desarrollos inmobiliarios que actualmente descargan en ella. En consecuencia, resulta imposible determinar si
el sisterna tuenta con capacidad suficiente para recibir las aguas residuales adicionales que generard el proyecto sin
comprometer la eficiencia del tratamiento.

Lo anterior adquiere especial relevancia debido a que el proyecto contempia e! desarrollo de 847 lotes, cuya opera-
cién implicard un incremento permanente ‘en la generacién de aguas residuales. En este sentido, la sola presenta-
cién de ia ficha técnica de la PTAR resulta insuficiente para acreditar la viabilidad de la interconexién propuesta, ya
gue la capacidad nominal de una planta de tratamiento no constituye, por si misma, evidencia de que exista capaci-
dad disponible para admitir nuevas descargas, siendo indispensable conocer las condiciones reales de operacién del
sistema. O
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Asimismo, la promovente tampoco presenté documento aiguno emitido por el organismo operador correspondiente
¢ por el responsable de la PTAR que confirme Ia factibilidad técnica de jncorporar las descargas del proyecto, ni
acredité [a existencia de tapacidad remanente suficiente para atender el incremento en el caudal generado. De
igual manera, omitié presentar un analisis hidrdulico o sanitario que demuestre que la infraestructura de conduc-
cién y tratamiento operara dentro de sus parametros de disefio una vez incorperadas las descargas provenientes

del desarrollo.

En ese mismo sentido, aunque la promovente refiere de manera general que la PTAR cumple con la NOM-001-
SEMARNAT-2021, dicha manifestacion resulta insuficiente para acreditar el cumplimiento del requerimiento formu-
- lado, ya que no presentd evidencia documental de su desempefio operativo, resultados de monitoreo de la calidad
del efluente, eficiencia de remocién de contaminantes ni informacién gue permita verificar que el incremento en la
carga hidréulica derivado del proyecto no comprometerd el cumplimiento de los limites maximos permisibles esta-

blecidos en dicha Norma Oficial Mexicana.

En consecuencia, la informacion presentada no permite verificar la viabifidad técnica y ambiental de la intercone-
Xién propuesta, ni garantiza que la infraestructura existente cuente concapacidad suficiente para recibir y tratar
las aguas residuales generadas por el proyecto sin ocasionar sobrecargas operativas o riesgos de contaminacién al
acuifero. -

;
Por lo anterior, se concluye que la promovente INCUMPLE con el requerimiento formulado, al no acreditar la capaci-
dad disponible de la PTAR receptora, no demostrar la suficiencia de [a infraestructura para atender las descargas
adicionales del proyecto y no aportar informacion técnica que permita evaluar la factibilidad de la conexién pro-

3

puesta conforme a |la normatividad ambiental vigente. .

U

Referente al CAPITULO IL- Descripcién del proyecto, caracteristicas particulares del proyecto nureral 16, en el que se le
solicitd a la promovente que debera presentar un ‘estudio de factibilidad de servicios (agua potable, drenaje sanitario, energia
eléctrica, manejo de residuos, entre otros), que demuestre medianhte analisis técnicos Yy, en su caso, cartas de disponibilidad
emitidas por las instancias correspondientes, que el proyecto no reducird la capacidad instalada ni afectara la prestacion de
servicios a la poblacién actual. Asimismo, deberd garantizarse que la infraestructura propuesta serd suficiente para cubrir la
demnanda generada por el desarrollo sin provocar impactos negativos en el entorno. '

La promovente presente lo siguiente: :
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“Se integra o través del Anexo 15 las factibilidades de servicios correspondientes,

s Integran el oficio DIR/ST/GPO/1352/2021, del Dictamen de factibilidad con fecha def 04 de noviembre de
2021. para los predios marcados con los nimeros 14241, 14242, 18328 y 22664 ubicados en la localidad de
Caucel, municipio de Mérida, donde se pretende la construccién de un desarrofio inmobiliario habitacional
de tipo fraccionamiento, por un total de 1,170 lotes para viviendo,, 1 lote paro dreas comerciales, 11 lotes
para hitos urbanos y 16 lotes pﬁrc dreas de destino del proyecto denominado "Paraiso Santa Fe".

+ Integran el comprobante de pago emitide por SERVICIOS PROFESIONALES DE LIMPIEZA E HIGIENE PAM-
PLONA, sobre ef servicio de RECOLECCION DE BASURA DEL MES DE JUNIQ DEL ANQ 2026 (PRIVADA PARAISO)

e Integran el comprobante de -,c;ago emitido por MIGUEL ANGEL SANTIAGO MUNOZ, , sobre el servicio de
DESALOJO DE ESCOMBRG CON BASURA EN PARAISC 503

« Integran el comprobante de pago emitido por MIGUEL ANGEL SANTIAGO MUNQZ, , sobre el servicio de
DESALOfO DE ESCOMBRO CON BASURA EN PARAISG 544", '

Al respecto, de la revision de ia informacién presentada se determina que la promovente NO BIO CUMPLIMIENTO al
requerimlento solicitado, relativo a presentar un estudio de factibilidad de servicios que demostrara, mediante ana-
lisis técnicos y cartas de disponibilidad emitidas por las instancias competentes, que el proyecto cuenta con capaci-
dad suficiente para el suministro de agua potable, drenaje sanitario, energia eiéctrica, manejo de residuos sélidos y
demas servicios necesarios para su operacion, sin afectar la capacidad instalada ni la prestacién de dichos servicios
ala poblacién existente. -

Lo anterior, toda vez que la promovente se limité a presentar e oficio de factibilidad nirmero DIR/ST/GPO/1352/2021,
de fecha 04 de noviembre de 2021, el cual corresponde a los predios identificados con los tablajes catastrales 14241,
14242, 18328 y 22664, siendo que el proyecto sometido a evaluacién ambiental se pretende desarrollar sobre el tabla-
je catastral nimero 41744. En consecuencia, dicho documento no guarda relacién con el proyecto objeto del presen-
te procedimiento de evaluacién, por lo que carece de valor técnico y juridico para acreditar la disponibilidad de ser-

vicios requerida.

En ese sentido, la promovente no presentd una factibilidad especx’ﬂcé, vigehte y emitida para el predic donde efecti-
vamente se pretende desarroliar el proyécto, por lo que esta autoridad carece de elementos para verificar que la
infraestructura existente de agua potable, drenaje sanitario y demés servicios puiblicos tenga la capacidad suficien-
te para atender la demanda adicional queggeneraré el desarrollo.
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Asimismo, como parte de su respuesta, la promovernte anexé un comprobante de pago por el servicio de recoleccién
de residuos correspondiente al mes de junio de 2026, asi como comprobarites de desalojo de escombro con basura
realizados por empresas particulares para las zonas identificadas como Paraiso 5U3 y Paraiso 5U4. No obstante, di-
chos documentos Gnicamente acreditan la prestacién de un servicio particular de recoleccién y disposicién de resi-
duos en fechas determinadas, sin constituir en modo alguno un estudio de factibilidad de servicios, ni demostrar
que exista capacidad instalada suficiente para atender las necesidades derivadas de la construccién y operacién del

proyecte.

De igual forma, la promovente omitié presentar las cartas de disponibilidad o factibilidad correspondientes a los
demads servicios solicitados, particularmente las relativas a |a energia eléctrica y demis infraestructura basica re-
querida para la operacién del desarrollo, emitidas por las autoridades u organismos competentes. En consecuencia,
no acredita que dichas redes cuenten con la capacidad suficiente para absorber [a demanda generada por el proyec-
to, ni demuestra que su incorporacion no ocasionara una disminucion en la calidad o disponibilidad de los servicios .

para [a poblacién actualmente atendida.

Esta omision adquiere especial relevancia considerando la magnitud del pfoyecto, el cual contempla el desarrolio de
847 lotes, io que, de acuerdo con la propia informacién presentada por la promovente, representa una poblaci6n
estimada de 3,340 habitantes, demanda que necesariamente requiere ser respaldada mediante estudios técnicos y
factibilidades emitidas por las instancias responsables de la prestacién de los servicios puiblicos.

Por lo anterior, la documentacién presentada resulta insuficiente para démostrar que la infraestructura existente
posee la capacidad necesaria para atender la demanda generada por &l proyecto ni permite verificar que su opera-
¢€ion no ocasionara afectaciones a la prestacion de los servicios ptiblicos en la zona de influencia,

En virtud de lo anterior, se concluye que ia promovente INCUMPLE con el réquerimiento formulado, al no présentar
un estudio integral de factibilidad de servicios ni las cartas de disponibiii&ad correspondientes emitidas por las au-
toridades competentes para el proyecto evaluado, persistiendo la falta de elementos técnicos que permitan acredi-
tar la viabilidad de los servicios de agua potable, drenaje sanitario, energia eléctrica, manejo de residuos y demas
infraestructura basica necesaria.para el adecuado funcionamiento del deqérroilo, asi como la certeza de que su im-
plementacién no afectard la capacidad instalada ni la prestacién de dichos sf'ervicios a fa poblacién existente..
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La Manifestacion de Impacto Ambientali{MIA) es un instrumento de la politica ambiental que tiene el objetivo de
prevenir, mitigar y restaurar los dafios al ambiente, asi como la regulacién de las obras o actividades para evitar o
reducir sus efectos negativos en el ambiéhte y en la salud humana, tal como lo dispone la Ley General del Equilibrio
Ecolégico y la Proteccién al Ambiente. En este orden de ideas, también dei:e sefalarse que con base en el procedi-
miento administrativo para la Evaluacién del Impacto Ambiental previsto en la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y
la Proteccion al Ambiente, asf como en su Reglamento en materia de Evaiuacmn del Impacto Ambiental, la autoridad
competente debe realizar un andlisis integral y holistico del proyecto, plan o programa sometido a su autorizacién,
de acuerdo con su naturaleza, objetivos, caracteristicas, distribucién esgac:al de obras y/o actividades principates,

de servicios y asociadas bajo el estindar de la mejor evidencia cientifica d:spon ble y a la luz de los principios de
precaucién, prevencion, no regresion e in dubjo pro agua. La Manifestacién de Impacto Ambiental debe contener un

analisis integral de la informacién del proyecto sujeto a autorizacién, esto es, se debe describir y valorar el proyecto,
plan o programa en su conjunto, de acuerdo con su naturaleza, objetives, caracteristicas, distribucién espaciai de
obras y/o actividades principales, de servicios y asociados; en otras palabras, al emitir 1a resolucién respectiva, la
autoridad ambiental se debe pronunciar sobre el proyecto en su integridad. Ademas, de acuerdo con el procedi-
miento referido, la autoridad debe tomar en cuenta los posibles efectos de _l_as chras o actividades a desarrollarse en
el o los ecosistemas de que se trate tomando en cuenta el conjunto de elementos gue los conforman y ne tinicamen-
te los recursos que fuesen obhjeto de aprovechamiento o afectacién directa. Asi mismo, al emitir 1a Evaluacién del
Impacto Ambiental, |3 auteridad debe analizar si por la interaccién de las obras, actividades y proyectos que preten-
dan desarrollarse en sitios en los que por su interaccion los diferentes componentes ambientales regionales, se pre-
vean impactos acumulatives, sinérgicos o residuales, significatives o relevantes, susceptibles de ocasionar la des-
truccién, el aislamiento o la fragmentacidn de los ecosistemas. Ello, pues sélo haciendo una evaluacién holistica e
integral se puede determinar si se autoriza o niega la obra, actividad o proyecto y, en caso de autorizaria, si sujeta
su realizacién a la modificacién del proyecto o al establecimiento de medidas adicionales de prevencién y mitigacién
que tengan por objeto evitar, atenuar o compensar los impactos ambientales adversos susceptibles de ser produci-
dos. Ademads, sélo bajo un analisis Enteg:sil y compieto, se pueden fijar las condiciones y requerimientos ad hoc que
deban observarse tanto en la etapa previa al inicio de la obra o actividad como en sus etapas de construccién, ope-
racién y abandono, garantizando asi una adecuada proteccién al medio ambiente. Sirve de apoyo lo anterior, la ju-
risprudencia 1a./]. 13/2022 (11a.), sustentada por la Primera Sala de la Suprema Corte de Justicia de la Nacién y con-

sultable en la Gaceta del Semanarlo Judac:al de la Federacién de la Undécima Epoca, libro 12, abril de 2022, tomo II,
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pagina 848, cuyo rubro indica: “MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL. SU EVALUACION HOLISTICA E INTEGRAL
CON BASE EN EL PROCEDIMIENTG ADMINISTRATIVO ESTABLECIDO PARA TAL EFECTO EN LA LEY GENERAL DEL EQUI-
LIBRIO ECOLOGICO Y LA PROTECCION AL AMBIENTE, AST COMO EN SU REGLAMENTO EN MATERIA DE EVALUACION
DEL IMPACTO AMBIENTAL, GARANTIZA UNA ADECUADA PROTECCION AL AMBIENTE”

3 MANTFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL. SUEVALUACION HOLfSTIC& EINTEGRAL
CON BASE EN EL PROCEBIMIENTO ADMINISTRATIVD ESTABLECIDO PARA TAL EYECTO
EN L& LEY GENERAL DEL EQUILIBRIO ECOLOGICO ¥ LA FROTECCION AL AMBEENTE.
4Sf COMO EN SU REGLAMENTO EN MATERIA DE EVALUACION DEL DIMPACIO
AMBIENTAL, GARANTIZA UNA ADECUADA PROTECCION AL MEDID AMBIENTE.

Hechos: Dos personss fisices promevieron jiisio de amparo indirecto m o que reclammon diversos sctos ¥
ormisiones destinndas o aidorizar ¥ realfzar of proyecio de umpliscisn del Peerto de Verserze, aduciends que
Ies sroridades responsehiss noYgaventizarcn ¢ derechs humano & un medio-sbionts smo, poss o svaluinmm
éanmmmcgm}d:&rmudspw.ovchc-mdosmeimmbm@epa&iamcnardémﬁm
de dithio proyecio v su modiBeacidn en of Area Wangal Protegida con caferer de Pargue Marino Nacional
denommade "Sistema Armecifnd Vereervmno™, Elm&mmmdjmmﬂmdmm ing
quqmmrmfanmmichme. en conrs de asta resolcion se intern2so receso de revisisn,

Lriterie joridice: Ls Primema Seln ¢ [n Syprems Corte de Justivis de Ia Naz idn comsiters que It swondad
ambienmal tieoe 2 obligaciin deresfizarena evaluaciin holistica e intogral de Tos diversos espectos reiacionedos
oo s masifestacidn de tmpwete ambiensal, 2 fa de parantizer nos sdecvada protoecide ol wabiente. Hazerlo
ecmmo.mx,fmmcmxei andlisis de impacto mabientl de ' provecto de le envergadurs de omz
ampliecita perturia cansumyemﬁ-nca violaciém ai erticule £o. de |z Constinucidn Geazral, usicomo s los
principios de p ién y de prevencidén gue campeas en mueric Jel deresho bumeno 2 ue medio xmbizate
SEUD.

Justificacionr Con base ez ¢} procedimicnts administrative pare In evaluacion ded impacts airbients! previsie
en is Ley General de} Equilibrio Esolégico y 1a Proteceits 2l Ambiecte, as! compo en su Reglamento eq Materia
de Evsluacidn del brpacto Ambiennl, Is anoridad competents debe realizar wo andlisis integral ¥ holistics del
pEoyEcto, plan o programa sameride a g1 muorizecidn, de acucrdo con s naturalezs, chjetivos, Gracieristics,
dismibuei6n espacial de obras yo actividadss principales, dcsmmsymadasba_melm de fa ejor
evidencia cientifica disponible ¥  1s loz dc log principits de frecsucidn, prevencidn, ne Tegresitn ¢ iz duble

De igual manera, el dereche humano a un medio ambiente sano en México se encuentra consagrado en el Articulo
4° de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; de ahi que, se le reconoce una especifica y particular
esfera de proteccién en favor de la persona, caracterizada por la salvaguarda del entorno o medio ambiente en el
que se desenvuelve, la cual exige la tutela mas amplia de conformidad con su Articulo 1° es decir el bien juridico
protegido por el derecho humano al medio ambiente en términos ‘de nuestro contexto constitucional es
precisamente el “medio natural”, entendiendo como el entorno en el que se desenvuelve la persona, caracterizado
por el conjunto de ecosistemas y recursos naturales que permiten el desarrollo integral de su individualidad. Lo
anterior implica que en términos del Articulo 4°, en relacién con el diversc 1° de la Constitucién Politica de los

i
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Estades Unidos Mexicanos, el Estado mexicano est4 obligado a garantizar ambas dimensiones del derecho al medio
ambiente sano, o, lo que es lo mismo, a \{élar por una proteccién auténoma del medioambiente que no esté sujeta a
la vuineracidn de otros derechos. El objéi:ivo de este ambito de tutela se centra en evitar el dafio ecolégico como
consecuencia mediata o inmediata del derecho a la proteccién de la propiedad y el respeto al derecho a ia vida
privada y familiar, o cual implica una tutela indirecta o "refleja” del derecho humano al medio ambiente. Por otro
lado, es necesario advertir que el dereéljc humano al medioc ambiente sano también se traduce en un principio
rector de la politica pablica, toda vez que, el mencionado Articulo 4° de la Constitucién Politica de los Estados Unidos
Mexicanos establece: “El Estado garantizard el respeto a este derecho”, en este sentido, e interpretado en
concordancia con el diverso Articulo 25 de la citada Constitucién en relacién con el desarrollo sustentable, resulta
gue estamos ante un principio constrtucmna[ de politica piblica. E reto,,en este sentido, que plantea el derecho
ambiental, es demandar que se tomen decisiones juridicas ante escenanos de incertidumbre, particularmente
incertidumbre cientifica. Esta situacién exige recurrir a diversas férmulas o herramientas que auxilien a cumplir con
el objetivo constitucional y convencional de salvaguardar el medio ambiente. Entonces podemos entender al
principio de precaucién como una herramienta fundamental para resolver aquellas situaciones de incertidumbre
que plantea el derecho ambiental. El principio de precaucién, se encuentra contenido en el Articulo 15 de la
Convencion de Rio sobre el Medio Ambiente y el Desarrollo, en el que se define en el siguiente término: “Con el fin de
proteger el medio ombiente, los Estados deberdn aplicar ampliamente el criterio de precaucién conforme a sus
capacidades. Cuando haya peligro de dofio grave o irreversible, la falta de certeza cientifica absoluta no deberd utilizarse
como razoén para postergor la adopcién de medidas eficaces en funcién de los costos para impedir la degradacién del
medio ambiente” (sic). Por lo tanto, la anticipacion es uno de ios ejes rectores de la gestién ambiental, pues ésta tiene
el ohjetive prioritario de prevenir, vigilar y evitar la degradacién del medic ambiente. Asi, conforme a este principio,
cuando la experiencia empirica refleja que una actividad es riesgosa para el medio ambiente, resulta necesario
adoptar todas las medidas necesarias para evitarlo o mitigarto, esto aun cuando no existe certidumbre sobre el
dafio ambiental. En este orden de ideas, es de igual manera sefialarse que: “Ef principio de precaucidn tiene diferentes
alcances; opera como pauta interpretativa ante las limitaciones de lo ciencla pare establecer con absoluto certeza los
riesgos a Jos que se enfrento lg noturaleza. Ademds, en relacién con la administracion publica implica el deber de advertir,
regular, controlar, vigilar o restringir ciertas actividades que son riesgosas para el medio ambiente, en este sentido, este
principio puede fungir como motivacion pdra agquellas decisiones que, de otra manera, serfan contrarias al principio de
legalidad o seguridad juridica, por lo tanto, la precaucidn exige incorporar el cardcter incierto def conocimiento cientifico
o sus decisiones” (sic). Ante lo expuesto se advierte que es posible dlstmgurr entre el principio de prevencién y el de
precaucion, pues el primero se fundamqnta en el conocimiento de que determinada situacion es riesgosa para el
medio ambiente, mientras el principio de precaucién opera ante la incertidumbre. Esto es, la diferencia sustancial
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entre ambos principios es la certeza que se tiene en relacién con el riesgo, pues en el caso de la precaucién se
demanda_una_actuacion estatal ante la duda de que una actividad pueda ser riesgosa, en cambio, conferme al
principio de prevencién existe certeza respecto al riesgo. El principio precautorio o de precaucién se aplica a los
riesgos inciertos. En este caso la estela de la accion es de incertidumbre, no hay certeza en cuanto a la existencia y
consecuencias de la conducta, es decir,.no se sabe el impacto que puedg tener una actividad o bien dentro del
ambiente. Principio éste que encuentra sustento en la premisa de grado de certeza gue otorga la ciencia, se actia a
partir de la evidencia cientifica. Por ello, la falta de certidumbre de las acciones o tecnologia en el medio ambiente
se traduce en la adopcion de medidas para cubrir los posibles dafios en el ambiente y la salud humana; sin embargo,
hay que encontrar equilibrio entre los beneficios que con ellas se produzcan en el ambiente y los perjuicios en el
desarrollo econémico, en la actividad humana. La falta de certeza cientifica no debe tener como consecuencia la
omisién de accionar, o bien, la concurren,(':ia de acciones tendientes a impedir el desarrolie econdmico o tecnoldgico.
La aplicacién del principio precautorio debe sustentarse en la evidencia cientifica que, en ese momento, se tenga
sobre los impactos de la actividad o bien en el medio ambiente, y debe velar por la utilizacién de las mejores
técnicas disponibles para disminuir el riesgo creado hasta un punto de aceptacién, no de nulificacién. Por ello, en el
principio 15 de la Declaracién de Rio de Janeiro de la Conferencia de las Naciones Unidas sobre Medio Ambiente y
Desarrollo, se instituye el deber de los Estados de llevar a cabo acciones de acuerdo con sus capacidades, sin que sea
pretexto la falta de certeza cientifica absoluta para postergar las acciones tendentes a evitar o disminuir un dafio
grave e irreversible. En relacién con la aplicacién del principio precautorio, la proteccidon al medio ambiente se erige
como una preocupacién constitucional dé primer orden; sin embargo, la realizacién de este objetivo puede resultar
problematlca cuando una “sospecha” sobre un dafio potencial al ambiente o a la salud ptiblica, recae en elementos
producidos por la ciencia o la tecnologia que, por otra parte, se consideran valiosos por contribuir a |a satisfaccion
de necesidades humanas y concretas, fomentar el comercio, la iniciativa y la inventiva probadas, o por enmarcarse
en el ejercicio de profesiones liberales. La tensién se centra en la d:f'cultad de prever, o aun de probar, los efectos
que una innovacién determinada, pueda producir en el medio ambiente o en la salud humana, pues para llegar a
una evidencia cientifica abseluta, se requiere la realizacién de un gran hitmero de pruebas de distinto tipo, que
pueden abarcar extensos periodos, durante los cuales una potencial afectacién al medio ambiente y a la salud
ptiblica, podria tornarse irreversible. De esa forma, es claro que el primer'e!emento a considerar para la aplicacién
del principie precautor:o es la incertidumbre de la existencia y magmtud del riesgo (o bien, de una amenaza de
riesgo), creada por una actividad o bien dentro del ambiente. El segundo. elemento es la falta de certeza cientifica
absoluta sobre éstos; es decir, no hay ev:dencna cientifica sobre ese nesgo pues de existir, es claro qgue ya no
estariamos en el plano de incertidumbre:si no dé certidumbre y, entonces se aplicaria el principio preventivo y no
precautorio. Estos dos elementos, incertidumbre y evidencia cientifica, solr_n los que se tienen que tomar en cuenta
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para la aplicacién del principio precaut:orio y la evaluacién de razonabilidad y proporcionalidad de las medidas
adoptadas para la proteccién del medio ambiente. Por su parte, para la apl%cacién del principio preventivo, el primer
elemento se toma en la certidumbre del iihﬁo, en la necesaria produccién de la afectacién al ambiente y, el segundo,
en cuanto a que dicho dafio es causado, necesariamente, por una actividad o bien determinados. Por ello, ias
politicas aplicadas ya se tornan anticipadoras al dafio ambiental, pues se tiene certeza de que éste se producird; de
ahi que muchas de ellas tiendan al control, de modo que se tengan niveles aceptables de contaminacidn que no
pengan en peligro la calidad de vida. Aél’, cen independencia de que ei-principio precautorio carezca de fuerza
vinculante de un tratado internacional, r§6 existe impedimento {egal alguno para que pueda servir como motivacién
de una decisién, sin que ello transgreda el principio de legalidad o seguridad juridica, dado que la precaucién
requiere incorporar el cardcter incierto del conocimiento cientifice a la determinacién que se tome al respecto,
precisamente ante ia incertidumbre que -exista al respecto; por lo que el;referido principio no solo sirve de juicio
para disponer la practica de la legislacién vigente, sino que legitimamente se puede invocar en la toma de
decisiones, independientemente de que se contempie en ulteriores ordénamientos juridicos. Cobra aplicacién al
caso, la tesis I[L.60.A.24 A (10a.), sostenida por el Sexto Tribunal Colegiado en Materia Administrativa del Tercer
Circuito, visible en el Semanario Judicial de la Federacién de [a Décima Epoca, que dispone:

"PRINCIPIO DE PRECAUCION EN MATERIA AMBJENTAL
OBSERVARSE POR TODO OPERADOR JuaingcBoE
COMPRENDIDOS LOS SERVIDORES PUBLICOS DE CUALQUEEF%
ORDEN _,DE GOBIERNO. De conformidad con el principic 15
{precaucion) de Ja Declaracién de Rio sobre ef Medio Ambients vy
Desgrrolio,‘ les operadores juridicos deben asumir una posicién de
aaéllgls dei aclo por el que pueda afectarse al ambiente, fa cual se
regira por los gjes siguientss: a) debe prevenirse todo dafo grave o
irreversible; by as preferible actuar antes que nip hacerio; v, ¢) ta falte
de certeza_ cientifica absoiuta sobre esa afectacion, no puede servir de
sustento para confinuar con actos o permitir omisionss que'ta faciliten.
En estas condiciones, el principio de precaucion debe obsarvarse por
todo qpe_radcn juridico, comprendidos los servidores piblicos de
cualguler erden de gobierno, pues de esa manera se atiende al orden
publice de'manera coordinada, af adopter una conducts proactiva ante
€l posible deteriors al ambiente v, a su vez, se respeta e derecho
social relative™. ;

Asimismo, sirve de sustento, ia tesis 111.60.A.25 A (10a.), emitida por el Sexto Tribunal Cclegiado en Materia
Administrativa del Tercer Circuito, visibie en el Semanario Judicial de Ia Federacién de la Décima Epoca, que sefala:
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“PRINCIPIO DE FRECAUC]ON EN BMATERIA AMEBIENTAL. SU
NATURALEZA JURIDICA Y ASPECTOS A CONSIDERAR EN SU
APLICACION. El principio de precaucisn es un concepto Juridico
indeterminado, pues involucra la elecaion de reslizar una conducta
o evitar un aclo, con k8 finalidad de prevenir afectaciones al
ambiente, sin definir coémo debera procederse; de ahi Iz razén por
la cual serdn el contexto v las circunstancias del caso los factores a
determinar para ser proactivo y definir fa forma de conducirse, pues
2l no censtituir una previsidn rigida, camo si se tratare de una regla,

permite su adapiacidén a cualquier caso y, a su'vez, Taciia a
medicién de su peso especifico mediante &l balance anfre los
argumentos en pro o en contra. Por fanto, en su aplicacion debe
considerarse lo siguiente: 1) no debe exigirse especificidad sobre &l
dano a prevenir, ni la anciacicn de los slemenios probatorios en jos
cuzlesse sustenta; 1) basta Iz identificacidn de un hecho y I

" posibiidad de que consfifuya una causa géneradora de afectacion

2l ambiente; 1} debe prevenitse antes de considerar medidas de
remedic; IV) si la situacidn implica asumir un Tigsgo grave,
enfonces, el estindar de aplicacion es més Agurose v viceversa; V)
l2 incertidumbre cientifica constituye un elemento para justificar la
aphicacion del principio mencionado, esto es, en materia ambienial
se conclbe que la falsa afirmacion sobre k& negativa ¢ senaiar que
no se causard dafio puede ser mas perjudicial, en comparacién con
la prediccion relativa & que una aclividad causer@ ese dafo; es
decir, es preferble equivocarse en la prevision tendente a evitar
afectaciones al ambients, con la finalidad de conservar, un valar de
mayor-entidad, sin peruicio de que quien. tenga uria pretensién
opuesta acredite [0 confario, bajo una base solida, objeliva e
idénes; V) la falta de corteza esté circiingcrita 2 un momerito
determinado que justifica la apBcadon del prindplo, lo cuzl implica
tz posibilidad de que aguélla desaparezea en el firturo; en funcidén
de rangos o grades, segin se trate; v, Vil Iz ausenciz de medios
probaterios ineguivocos sobre la afectacién 2l ambiente ao
constituye  justificacion algune para iaplazar las madidas
precautor?as

Igualmente, tiene aplicacién, la tesis 1a.-CCXCII/2018 (10a.), pronunciada’por la Primera Sala de la Suprema Corte
de Justicia de la Nacidn, localizable en la Gaceta del Semanarmjudzaal de Ia Federacién de la Décima Epoca, libro 61,

diciembre de 2018, tomo I, pagina 390, que es del tenor siguiente: -
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“PROYECTOS CON IMPACTO AMBIEN T

EVALUACION DE RIESGOS Amalgs%qtésméﬁA U
IMPLEMEP{TAC!&N, VULNERA EL  PRINCIPIO DE
P?ECAUC!QN.- En términos del articulo 15 de la Convencion de
Rl_o sgbra e! Medio Ambisnte v e Dasarroiio conformé al
pringipio de'_pyecaucién, cuando i& experiencia e}npmca refieja
qus Una actividad es riesgosa parz ef medio ambisnts resutta
necesario adoptar todss las medidas indispensablas parz; evitarla
o mitigara, aur cuando no exista certidumbre sobre el dafo
amplentaf. Este principio demanda una actuacion estatal ante fa
diida de que-una actividad pueda ser riesgoss. En congruenicis
Gon I_o”anterrpr, una evailacién de riesgos amblentales =s una
condlg;on nécgsaria para ia implementacién de cualquier
proyecio con impacts ambiental vy, consecuentements, su

i v f . -
'y racio B

Bajo este contextc y. en los términos descritos en los péarrafos que anteceden, atendiendo dichas principios
aplicables a la materia de evaluacién del impacto ambiental, esta Oficina de Representacién debe sefialarse que,
por cuanto hace al desahogo que realizd el promovente del proyecto a la prevencidn que se formuid, conforme a lo
dispuesto en el Articulo 28 de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente en Materia
Ambiental de Evaluacién del Impacto Ambiental, determina que el promovente NO HA CUMPLIDO con su
responsabilidad de proporcionar informacién técnica completa y clara qué'permita evaluar la viabilidad ambiental

del proyecto en su contexto de desarrolio.

Con base en to expuesto y con fundamento-en lo que dispone el Articule 8 parrafo segundo, de la Constitucidn Politica de
los Estados Unidos Mexicanos en relacion a que a toda peticidn debera recaer un acuerde escrito de la autoridad a quien se
haya dirigido, la cual tiené obligacién de hacerio conocer en breve término al peticionario; los Articulos de la Ley Generati del
Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente que se citan a continuacion: Articulo 4, que establece que la Federacion
ejercera sus atribucicnes en materia de preservacion y restauracion del equilibrio ecolégico y la proteccién al ambiente, de
conformidad con ia distribucian de competencias previstas en dicho instrumento juridico y en otros ordenamientos legales;
Articulo 5 fraccién 11, el cual dispone que es facultad de ia Federacion la aplicacién de los instrumentos de politica ambiental
previstos en dicha Ley, en los términos en ella establecides, asf como la regula‘cién de las acciones para ia preservacion y
restauracion del equilibrio ecoldgico y la proteccion ai ambiente que se realicen en bienes y zonas de jurisdiccidn federal; en
la fraccion X del mismo Articulg gue disporiwé gue es facultad de ja Federacion’la evaluacion del impacte ambiental de las
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obras y actividades a que se refiere el Articulo 28 de esta Ley y, en su caso, [a expedicidén de las autorizaciones correspon-
dientes; a lo establecido en el primer pdrrafo del Articuio 28 que dispone qué la Evaluacion del Impacto Ambiental es el
procedimiento a través del cual la Secretaria establece las condiciones a que se sujetard la realizacion de obras y actividades
que puedan causar desequilibrio ecoldgico o rebasar los limites y condiciones establecidos en las disposicicnes aplicables,
Fraccién VIL Cambic de Uso de Areas Forestales, asi como en selvas y zonas &ridas; y XIII ef cual determina que las
obras y actividades que corresponden a asuntos de competencia federai, que puedan causar desequilibrios ecoldgicos gra-
ves e irreparables, dafios a los ecosistemas, o rebasar los [imites y condiciones estabiecidos en las disposiciones juridi-
cas relativas a la preservacién del equilibrio ecoldgico y la proteccién al ambiente requerirdn previamente |3 autoriza-
cién en materia de impacto ambiental de la Secretaria; en el primer parrafe del:Articulo 35 que dispone gue una vez presen-
tada la manifestacion de impacto ambiental, la Secretarfa iniciara el procedimiento de evaluacién, para lo cual revisara que
la solicitud se ajuste a las formalidades prevlistas en esta Ley, su Reglamento y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables, e
integrara el expediente respective en un plazo no mayor de diez dias; en el ultime parrafo que dispone gue la resolucién
gue emita la Secretarfa sélo se referird a los aspectos ambientales de las obras y actividades de gue se trate; en el segundo
pérrafo del Articulo 35 Bis que determina que Ja Secretarfa podra solicitar aclaraciones, rectificaciones o ampliaciones al
contenido de |la manifestacién de impacto ambiental que le sea presentada; dé lo dispuesto en los Articulos del Reglamen-
to de la Ley General del Equilibric Ecolégico y la Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacion del Impacto Am-
biental que se citan a continuacidn: Articulo 2: que establece que lz aplicacion de este Reglamento compete al Ejecutivo
Federal por conducto de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, en las fracciones I 111, IV, V, VI, VIL VIII, IX,
X, XII, XIIL, XIV, XVI y XVII del Articulo 3 2 través de las cuales se definen diversos conceptos que aplicaron en este caso y
para este proyecto; en la fraccién I del Articulo 4 que dispone que compete a fa Secretaria evaluar el impacto ambiental y
emitir las resoluciones correspondientes paf’a la realizacién de proyectos de obras o actividades a que se refiere el presente
Reglamento, y en la fraccién VII del mismo Articulo 4 del Reglamento que generaliza [as competencias de la Secretaria; en el
apartado O del Articulo 5 del Reglamento que dispone que el Cambios de uso del suelo de dreas forestales, asi como de
selvas v zonas dridas requeriran de autorizacion en materia de impacto ambighfal, en el primer parrafo del Articulo 9 que
dispone la obligacion de los partiéuléres para presentar ante la Secretarfa tna manifestacion de impacto ambiental, en {a
modalidad gue corresponda, para que ésta realice la evaluacion del proyecto de la obra o actividad respecto de la que soli-
cita autorizacién y el Articulo T1 del mismo Reglamento que define cuando prt:)jcede la presentacién de una manifestacién
de impacto ambiental en su modalidad regional y cuando procede en su modafalidad particular; en los Articulos 37 v 38 a
través de los cuales establece el procedimiento que debe seqguir la Secretaria respecto de la participacion publica y del dere-
cho a la Informacion, en los Articulos 44, 45, 46, 47, 48 y 49 del mismo Regla?rjlento a través de los cuales se establece el
procedimiento que debe seguir la Secretaria para emitir [a resolucian sobre quevaluacién dei impacto ambiental del pro-
yecto sometido a la consideraciéon de esa autoridad por parte del promovente; en el Articulo 18 de la Ley Crgénica de la
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Administracion Pulblica Federal que dispon‘e'_ gue en el Reglamento Interior de cada una de las Secretarias de Estado, gue
serd expedido por el Presidente de la Repﬂblica, se determinardn las atribuciones de sus unidades administrativas, en el
Articulg 26 que dispone que la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturates es una dependencia del Poder Ejecutivo
de la Unién y del Articulo 32 bis que estab?_ece los asuntos que son competencia de la Secretaria de Medio Ambiente y Re-
cursos Naturales dentro de las cuales destéca en su fraccion XI la relativa a la evaluacion y dictaminacién de las manifesta-
ciones de impacte ambiental; a fraccién X del Articuio 16 de la Ley Federal de Procedimiento Administrative que dispone
que la Administracidn Publica Federal en sUS relaciones con los particuiares, tendra la obligacidn de dictar resolucion expre-
sa sobre la peticidn que le formulen y gue en este caso tal peticidn se refiere a la evaluacién del impacto ambiental del pro-
yecto; ce los Articulos 41 v 42 del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales que
establecen y definen las facultades genéricas y especfficas tienen las Oficinas de Representacion de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturates y en el Articuio 42 fraccion XXXV inciso ¢ gue establece que esta Oficina de Representacion
tiene la atribucion de evaluar y resolver lag manifestaciones de impacto ambiental de las obras y actividades competencia
de la Federacidn y expedir, las autorizaciones para su realizacidn, asi como lo establecido en la Norma Oficial Mexicana:
NOM-059-SEMARNAT-2010 que determina. las especies y subespecies de floraﬂ, y fauna silvestres terrestres y acuaticas en
peligro de extincién, amenazadas y las sujetas a proteccién especial; asi como lo dispuesto en el Programa de Ordena-
miento Ecelégico del Territorio del Estado de Yucatdn, Decreto 692/2023 publicado en el diario oficial del Gobierno del
Estado de Yucatan el 05 de diciembre de 2023. -

Por lo gue bajo el principio de precautoriedad, ante la no afectacion a la fragilidad del ecosistema y conforme a lo
establecido en la Ley General del Equilibrio Ecolégico v la Proteccion al Ambiente, Articulo 35, ia Secretaria podra:

IIL- Negar la autorizacién solicitada, cuando:

a) Se contravenyga lo establecido en esta Ley, sus reglamentos, las normas oficiales mexicanas y demds disposiciones
aplicables;

b} Lo obra o actividod de gue se trate pueda propiciar que una o mds especies sean declaradas como amenazadas o en
peligro de extincién o cuando se afecte a una de dichas especies, o

c} Exista falsedad en g infermacion proporcionada por los promoventes, respecto de los impactos ambientales de la
obrua o actividad de que se trote. : : ' :
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Por todo lo antes expuesto, con sustento en las disposiciones y ordenamientos invocados y dada su aplicacién en este caso
Yy para este proyecto, esta Oficina de Representacién en el Estado de Yucatén en el ejercicio de sus atribuciones

ACUERDA

PRIMERO.- NEGAR LA AUTORIZACION del proyecto denominado * DESARROLLO INMOBILIARIO HABITACIONAL PARAI-
SO SANTA FE II", consiste en la construccidn de infraestructura urbana (lotificacién, construccion de viviendas unifa-
miliares asi como la urbanizacién del desarrollo), ubicado en el tablaje 41744 de la localidad de Caucel, del munlmp:o

de Mérida, Yucatén.

SEGUNDO.- Se hace del conocimiento del promaovente, que la presente resolucion emitida, con motivo de fa aplicacién de
la LGEEPA, su Reglamento en materia de evaluacién del impacto ambiental y las demas previstas en otras disposiciones
legales y reglamentarias en la materia, podrd ser impugnada, mediante el recurso de revisién, dentro de los quince dfas
habiles siguientes a la fecha de su notificacién ante esta Oficina de Representacién, quien en su caso, acordaré su
admision, y el otorgam'iento o denegacion de la suspensién del acto recurrido, conforme a lo establecido en los artfculos
176 de la LGEEPA, y 3, fraccién XV, de la Ley Federal del Procedimiento Administrativo. k

TERCERO.- Hacer del conocimiento de la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente el contemdo del presente oficio,

para ios fines legales a que haya lugar,
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CUARTO. - Notifiquese el presente resolutivo C. JOSE GABRIEL OSORNO MEDINA representante lega! de la socledad CASAS,
DESARROLLO Y PROMOCION EN CANCUN, S.A, DE CV., promovente del proyecto denominado "DESARROLLO
INMOBILIARIO HABITAC!MEIBL PARAISO SANTA FE II " por alguno de los medios previstos en los Articuios 35, 36 y demas

relativo de la Ley Feder&‘Ed,egEfgﬁ&F 'fﬂi’@‘cﬁ%‘ﬂmmlstraﬂvo
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TITULAR DE LA OFICINA DE REPERQ?»'MMON EN YUCATAN

C.LEP- palg??“brauer@s zrnat.gob.mx PABLO BRAUER ROBLEDA COORDINADOR TECNICG ¥ DE GESTION AMBIENTAL

‘C.C.E.P.- francisco.garciag@profepa.gob.mx DR, FRANCISCO GARCEA MEDINA ENCARGADO DE DESPACHO DE LA PRCFEPAEN YUCATAN.- CIUDAD.
C.CP.- C. CECILIA PATRON LAVIADA.- PRESIDENTE MUNICIPAL BE MERIDA, YUCATAN-

C.C.R.- LIC, LUIS EDUARDO GOMEZ FLORES.- UNIDAD JURIDICA.-EDIFICIO

€.C.E.P.- UNIDAD DE GESTION AMBIENTAL. - EDIFICIO.

C.C.P.- MINUTARIC Y ARCHIVO.

NO. BITACORA: 31/MP-0028/12/25
CLAVE DEL PROYECTO: 31YU2025UD180
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