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. AUTORIZADO PARA OIR NOTIFICACIONES
C. BRUNO DANIEL SALOMON AZARCOYA

En acatamiento a lo establecido en el Acuerdo por el que se expiden los ineamientos y procedimientos para solicitar en un
tramite Gnico ante la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales las autorizaciones en materia de impacto ambiental
y en materia forestal que se indican y se asignan las atribuciones correspondientes en los servidores piblicos que se sefialan,
publicado en el Diario oficial de la Federacién el 22 de diciemnbre de 2070 (en lo sucesivo el Acuerdo).

Que en el Término QUINTO del Acuerdc se establecen que las oficinas de Representacién de la Secretaria de Medio

Ambiente y Recursos Naturales resalveran:
!

L £] Tramite unificado de cambio de uso de suelo forestal, en sus modalidades A y B, cuando los solicitantes
particulares...

Que el Término SEPTIMO del citado Acuerdo establece que el documento técnico unificado correspondiente al tramite
unificado de cambio de uso de suelo forestal, modalidad B, contendré la informacion que prevén los Articuios 12 y 13 del
Reglamento de la Ley General del equmbrio Ecoldgico y la Proteccién al ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto
ambiental segdn corresponda, asi como la indicada en el Articulo 141, Fraccionés V, IX, X, XI, XMy XV del Reglamento de la

Ley General de Desarrollo Sustentable.

Que el Término NOVENO del Acuerdo sefiala gue, a la solicitud del tramite unificado de cambio de uso de suelo forestal, en
sus modalidades Ay B se anexara:

L Documento técnico unificado; en original impreso y formato electrénico;

1L Copia simple de la identificacion oficial del solicitante; '

jan Resumen del contenido del documento técnico unificado, en formato electrénico;

Iv. Copia de la constancia del pago de derechos correspondientes:

v Cuando se trate de actividades altamente riesgosas, el estudio de riesgos correspondiente;
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VL Original o copia certificada del titulo de propiedad inscrito en el Registro plblico que corresponda o del
documento gue acredite’la posasion o el derecho para realizar las actividades que impliquen el cambio de uso
de suelo en terrenos forestales. En ambos casos se anexard copia simple para su cotegjo.

VIL Tratandose de ejidos o comunidades agrarias, deberd presentarse originai o copia certificada del acta de
asamblea en la que conste el acuerdo de cambio de uso de suelo en el terreno respectivo, asl como copia simple
para su cotejo, y

VIIIL Cuando se trate del reconocimiento, exploracion superficial y explotacmn petrofera en terrenocs forestales, la
documentacion que acredite el derecho a realizar las actividades propuestas.

Que en cumplimiento 2 las disposiciones de los Términos SEPTIMO y NOVENO del Acuerdo el €. SERGIO MOISES MATU
CANCHE, sometié a la evaluacién de la SEMARNAT a través de la Oficina de representacion en el Estado de Yucatdn,
Documento Técnico Unificado (DTU) de cambic de uso de Suelo Forestal, modalidad B, del proyecto denominado
“CONSTRUCCION DE DESARROLLO INMOBILIARIO HABITACIONAL DE 13 LOTES DE TIPO PRIVADO PARA VIVIENDA
MULTIFAMILIAR HORIZONTAL", ubicado en un predic conformado por los tabiajes catastrales 42998 y 42928 de |a localidad
de Cosgaya. municipio de Mérida, Estade de Yucatdn, en una superficie total de 16,396.47 m2,

Que, atendiendo a lo dispuesto en el Término DECIMO del Acuerdo, donde se sefiala que los tramites unificados, se llevaran
a cabo en un procedimiento Unico el cual se desarrollara conforme a las etapas y plazos establecidos para la evaluacién del
impacto ambiental descritos en la Ley General del equilibrio Ecoldgico v Proteccién al Ambiente (LGEEPA) y su reglamento
en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental.

Por otra parte, toda vez que este procedimiento se ajusta a lo que dispone el Articulo 3 de la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo en lc relativo a que es expedido por el érgano administrativo competente, lo cual queda en evidencia
considerando las disposiciones de los Articulos 41 y 42 del Reglamento Interior def Medio Ambiente y Recursos Naturales,
a través de los cuales se establecen, entre otros, las atribuciones genéricas y especificas con las que cuenta esta Oficing de
Representacion, asf como que la persona Titular de la Oficina de Representacion tiene la representacién de la Secretaria para
ejercer las atribuciones que el Reglamento le confiere a su unidad adminisirativa y en particular la Fraccion XIX del mismo
Articulo 42 que dispone que pedran suscribir los documentos relativos al ejercicio de sus atribuciones y aquellos que le sean
sefialados por Oficina de Representacién, encomienda o fes correspondan por suplencia.

Que en &l mismo sentido en el in¢iso c de la Fraccion XXXV del Articulo 42 del Reglamento Interior de la SEMARNAT, se
establece la atribucidn especifica de esta Oficina de Representacién para otorgar permisos, licencias, autorizaciones y sus
respectivas modificaciones, asi como suspensiones, cancelaciones, revocaciones o extinciones, de conformidad con lo
previsto en tas disposiciones juridicas aplicables y los lineamientos internos de caracter técnicc y administrativo, sistemas y
procedimientos establecidos por las unidades administrativas de la Secretaria, en materia de manifestaciones de impacio
ambiental er su modalidad particular.
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En este sentido, LIC. GUILLERMO HUMBERTC PORRAS QUEVEDO, de nacionalidad mexicana, mayor de edad legal,
servidor publico, Titular de la Oficina de Representacion de la SEMARNAT en Yucatén, personalidad que me fuera
conferida mediante el oficic NGm. UCORGT/026/Libre designacién/2025 de fecha primero de junio del afio dos mil
veinticinco, suscrito por la C. Gloria sandoval Salas, Titular de la Unidad Coordinadora de Oficinas de Representacién
y Gestién Territorial de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, a través del cual me es remitido
Nombramiento en el puesto de Titular de la Oficina de Representacién en Yucatan, con vigencia a partir del 01 de
junio del 2025, con domicilio para oir y recibir notificaciones en el predio marcado con el nimero 238, de la calle 59 B,
Edificio B, por Avenida Zamnd, del Fraccionamiento Yucalpetén, en esta ciudad de Mérida, Yucatan; comparezco
respetuosamente ante Usted, con fundamento en lo dispuesto por los articulos 41 y 42 del Reglamento Interior de la
secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales vigentey en ejercicio d'ev las facultades contenidas en los articulos
4° quinto parrafo, 14 y 16 de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos en vigor; articulos 1, 2 fraccion
I, 12, 14 primer pdrrafo, 16 primer parrafo, 17, 17 BIS, 18, 26 y 32 BIS fraccién VIII de la Ley Organica de la
Administracién Piblica Federal Vigente que dan al suscrito competencia por razoén de grado; y con fundamento en
articulos 41 y 42 del Reglamento interior de Secretarfa de Medio Ambiente y Recursos Naturales, en cuanto a las
facultades y atribuciones de esta Oficina de Representacion de la Secretaria de Medio Ambiente y Recurses Naturales,

que a letra dicen:

Articule 41, La Secretarfa, para el ejercicio de las atribuciones gue tiene conferidas, contara con oficinas de representacion
en las entidades federativas, con la circunscripcién territorial que corresponde a cada una de ellas, o con la que se determine
mediante acuerdo de la persona Titular de la Secretaria que se publicara en el Diario Oficial de 1a Federacidn.

Las oficinas de representacién, para la realizacion de sus actividades, tendran la estructura administrativa que la persona
Titular de la Secretaria determine, previa autorizacién presupuestaria y organizacional, conforme a las disposiciones juridicas
aplicables y estarén adscritas jerarquicamente a la Unidad Coordinadora de Oficinas de Representacion y Gestién Territorial.

Articulo 42. Al frente de cada Oficina de Representacién habra una persona Titular, quien sera nombrada y removida por la
persona Titular de la Unidad Coordinadora de Oficinas de Representacién y Gestion Territorial, previo acuerdo con la persona
Titular de la Secretaria, y seré auxiliada por las personas servidoras pablicas que las necesidades del servicio requieran, con
base en el presupuesto correspondiente. Las personas servidoras piblicas adscritas & las oficinas de representacion se
sujetaran a las disposiciones del Servicio Profesional de Carrera de conformidad con el articulo 17 Bis, fraccion II de |2 Ley

Orgénica de la Administracién Pdblica Federal.

La persona Titular de la Oficina de Represeﬁtacién tiene la representacion de la Secretaria para ejercer las atribuciones que
este Reglamento le confiere a su unidad administrativa, asi como para desempefiar fas funciones que directamente le
encomiende la persona Tituler de la Unidad Coordinadora de Oficinas de Representacion y Gestidn Territorial, previo acuerdo
con la persona Titufar de la Secretaria, respecto de st ambito territorial de competencia.

Cada oficina de representacién tiene las atribuciones genéricas siguientes:
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L Programar, organizar, dirigir y'evaluar el desarrollo de los programas y el desempefio de las atribuciores
encomendadas, en un marco de atencidn y respeto a los derechos humanos, los derechos de puebles y comunidades
indigenas y afromexicanas y que promueva acciones para el logro de la igualdad sustantiva entre mujeres y hombres;

11 Accrdar con su superior jerdrguico inmediato fa resotucion de los asuntos relevantes cuya tramitacién se encuentre
dentro del &mbito de su competencia y mantenerlo informado con relacion a los actos de autoridad que ernita;

HL Formular estudios, dictdmenes, opiniones e informes que les sean encomendados por la superioridad en aguellos
asuntos que sean de su competencia;

Iv. Nombrar, previo acuerdo con su superior jerarquico, y remover a las personas servidoras pubficas de cenfianza bajo
su £argo, en los términes de las disposiciones juridicas aplicables;

V. Intervenir en ef desarrollo, capacitacién, promocién y adscripcién de las personas servidoras publicas a su cargo;
autorizar licencias dentro del 4mbito de su competencia, de confoermidad con las necesidades de! servicio y participar
directamente en los casos de sanciones, remocién y cese de dichas personas, de conformidad con las disposiciones juridicas
aplicables;

VI Elaborar proyectos sobre la creacion, modificacidn, organizacion, fusion o extincién de las 4reas a su cargo;

VIL Asesorar y atender las consultas tétnicas que se les formulen, respecto de asuntos de su competencia, las demas
unidades administrativas de la Secretarfa, cuando asi lo requieran en el ejercicio de sus atribuciones;

VIII. Formular su anteproyecto de presupuesto, conforme a las disposiciones juridicas aplicables, asi como ejercerlo una
vez autorizado;

1

IX. Formular, conforme a los lineamientos establecidos por la Unidad de Administracion y Finanzas, los proyectos de
sus manuales de organizacién, de procedimientos y de servicios al ptiblico;

X, Coadyuvar con las unidades administrativas competentes de la Secretaria en las propuestas de los anteproyectos
de normas oficiales mexicanas en las materias competencia de la Secretaria, asf cormo participar en los comités, subcomités
y grupos de trabajo en donde se analicen y elaboren dichas normas oficiales mexicanas, de conformidad con las
disposiciones juridicas aplicables;

XL Apoyar las politicas de planeacién regional del territorio nacional, que podra establecerse por regiones hidrograficas
determinadas por la existencia de uno o varios ecosistemas o cuencas, en el dmbito de su competencia, asf como la adopcién
de medidas en dichas regiones y la ejecucién de las mismas;

XII. Proponer, a la persona Titular de |z Unidad Coordinadora de Oficinas de Representacion y Gestién Territorial, la
participacién de la Secretaria en foros internacionales, asf como los mecanismos para curnplir las obfigaciones derivadas de
los instrumentos juridicos de jos que el Estado Mexicano sea parte, y los programas y proyectos de cooperacion técnica con
paises, organismos internacionales y entidades extranjeras con ios gue se suscriban convenios en las materias competencia
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de la Secretaria, de acuerdo con los criterios y lineamientos que establezcan las subsecretarias y la Unidad Coordinadora de
Asuntos Internacionales;

XIIL Participar en la coordinacién de acciones con las deméas dependencias y entidades de la Administracion Publica
Federal, y con los gobiernos de las entidades federativas y municipios, asi como en la concertacion e induccién con los
sectores social y privado para la realizacién de sus atribuciones;

Xiv. Acordar con las personas servidoras plblicas de las unidades administrativas que tenga adscritas, asi como conceder
audiencia a la ciudadanfa;

XV, Proporcionar la informacién, datoes o cooperacion técnica que se les requiera por otras dependencias y entidades de
la Administracién Plblica Federal, de acuerdo con las disposiciones que, en su caso, hubiera ernitido la persona Titular de la
Secretaria y demas disposiciones juridicas aplicables; ‘

XVI Aplicar los sistemas de informacion para_el cumplimiento de sus funciones y para proporcionar la informacién
ambiental al publico, conforme a los lineamientos que establezca la Direccidn General de Planeacidn, Evaluacion y Estadistica

Ambiental;

KVIL Designar personas peritas ante las autoridades judiciales y administrativas que asi lo requieran, quienes podran
elaborar los dictamenes técnicos que les hayan sido solicitados; ‘

XVIIL.  Expedir, cuando proceda, copias certificadas de documentos gue cbren en sus archivos;

XIX. suscribir los documentos relativos al ejercicio de sus atribuciones y aguellos gue les sean sefialados por delegacién,
encomienda o les correspondan por suplencia; '

xX. Expedir los oficios mediante los cuales se comisione a las personas servidoras plblicas a su cargo que realicen las
diligencias que ordene [a persona Titular de la Secretaria, su superior jerdrquico o aquellas que les competan;

XXL Proponer a la persona Titular de la Unidad Coordinadora de Oficinas de'Representacién y Gestion Territorial, cuando
proceda, la formulacion y ejecucion de programas de restauracion ecoldgica y, en su caso, de proyectos de declaratoria de
zonas de restauracién en aguellas &reas que presenten procesos de degradacién, desertificacion. o graves desequilibrios

ecolégicos;

XX  Coadyuvar con la Unidad Coordinadora de Vinculacién Social, Derechos Humanos y Transparencia en las acciones
para la realizacién de los procesos de consulta previa, libre e informada a pueblos y comunidades indigenas y afromexicanas;

XXIL.  Participar en la formulacién de criterios, procedimientos, instrumentos econdmicos, normas, politicas publicas,
medidas de regulacién y acciones ecolégicas, para garantizar el derecho a la salud ambiental de [as personas y su bienestar,
en coordinacion con el Sector, asi como con dependencias y entidades de la Administracidn Piblica Federal y de los distintos

Grdenes de gobierno;
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XXIV.  Proporcionar a la Unidad Coordinadora de Asuntos juridicos toda fa informacion, decumentacion, argumentacion y,
en general, todos los elementos necesarios para la defensa de los actos de autoridad que se reclamen en los juicios de
amparo en que sean sefialadas como autoridad responsable o intervengan como quejosa o tercers interesada, asl como en
aquellos en que la autoridad responsable sea la persona Titular del Ejecutivo Federal cuando se refieran a las materias
competencia de la Secretariz o la persona Titular de la Secretaria, y

KXV, Dar seguimiento a los procedimientos juridicos de los juicios referidos en la fraccion anterior de este articulo y, bajo
su estricta responsabilidad, mantener informada permanentemerite a la Unidad Coordinadora de Asuntos Juridicos sobre el
seguimiento de los referidos procedimientos, lo anterior sin necesidad que medie peticion por parte de lz citada unidad
coordinadora;

XXVL.  Coordinar la ejecucién de los programas y acciones relativas a las atribuciones que en este reglamento se |e otorgan,

. . T N . . , . P .
con apego a las normas y lineamientos que determine la persona titular de la Secretaria y las unidades administrativas
competentes de esta, asi como informar de los avances y resultados de su ejercicio;

XXVIL  Analizar [a problematica local o regionel en las materias competencia de la Secretaria y aportar informacién que le
sea requerida por la Direccién General de Planeacion, Evaluacién y Estadfstica Ambiental:

XXVIIL  Apoyar en las acciones de coordinacidén gue la persona titular de ia Secretaria convenga con los gobiernos de las
entidades federativas y municipios para el desarrollo sustentable;

XXIX.  Plantear y gestionar ante el Comité de Planeacidon para el Desarrollo Estatal, fa coordinacién y concertacion
intersectorizl de fos programas y proyectos de proteccién y conservacién amblental, asi como de aprovechamiento
sustentable de los recursos naturales;

XXX.  Coadyuvar en el disefic y promocién de los instrumentos normativos para la proteccion ambiental, el
aprovechamiento sustentable, conservacion'y restauracién de los recursos naturales y de los ecosistemas de |z entidad
federativa;

XXX1.  Plantear, evaluar y, por acuerdo de la persena titular de la Secretarfa, suscribir acuerdos de coordinacién con los
gobiernos de las entidades federativas y municipios y convenios de concertacién con los sectores social y privado, asf como
auxiliar a las unidades administrativas de ta Secretaria, en la formulacion y seguimiento de los convenios y contratos que se
ejecuten dertro de su circunscripcidn territorial;

XXXIL  Establecer mecanismos de coordinacién y colaboracién con las delegaciones de programas para el desarrollo, en lo
relativo a la supervisién que estas realizan & los servicios y los programas a cargo de la Secretaria, asi como tamblién a la
supervision gue realizan & los programas de la Secretaria para entregar un beneficio social directo a la poblacién, en términos
de lo dispuesto en los articulos 17 Bis y 17 Ter de la Ley Orgénica de la Administracion Piblica Federal;

XL Apoyar, informar y dar seguimiento a las acciones mediante las cuales las atribuciones que son competencia de la
Secretarfa o de organismos administrativos sectorizados a esta, se ejerzan por las entidades federativas, municipios y
demarcaciones territoriales de la Ciudad de México, por medio de convenios de coordinacion;
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X)XV, Apoyar a los organos administrativos desconcentrados de lz Secretar(a y entidades paraestatales sectorizadas a
esta, en la ejecucion de los programas competencia de la Secretaria;

XXXV. Otorgar permisos, licencias, autorizacionesy sus respectivas modificaciones, asf como suspensiones, cancelaciones,
revocaciones o extinciones, de conformidad con lo previsto en [as disposiciones juridicas aplicables y los lineamientos
internos de carécter técnico y administrativo, sistemas y procedimientos establecidos por las unidades administrativas de la

Secretaria, en las materias siguientes: ] i

a) Uso, explotacién y aprovechamiento de la zona federal maritimo terrestre, playas marftimas, terrenos ganados al
mar 0 a cualquier otro depdsito de aguas marftimas, en materia de solicitudes de permisos transitorios o de comercio

ambulante y sus prérrogas;

b) . Manifiestos y documentacién de manejo de materiales y residuos peligrosos, con excepcidn de los generados por
las Actividades del Sector Hidrocarburos; '

¢)  Informes preventivos y manifestaciones de impacto ambiental en su modalidad particular, avisos de no
requerimiento y exenciones en materia de impacto ambiental, autorizaciones en materia de atmasfera, licencias de
funcionamiento y licencias ambientales Onicas, con excepcién de aquellos informes, manifestaciones, autorizaciones y
licencias que el presente reglamento atribuye a la Direccién General de Impacto y Riesgo Ambiental o que correspondan &
la Agencia Nacional de Seguridad Industrial y de Proteccion al Medio Ambiente del Sector Hidrocarburos en términos de su
reglamento interior, asi como a los que realicen tratamiento de residuos peligrosos;

d) Aprovechamiento de recursos forestales maderables y no maderables, plantaciones forestales comerciales,
modificaciones de los programas de manejo forestal, asi como otorgar la documentacion fitosanitaria forestal que se
requiera para la exportacién, importacién y movilizacion de productos y subproductos forestales. Lo anterior, en términos
de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable, su reglamento y demds disposiciones juridicas aplicables;

e) Recoleccién y transporté de residuos peligrosos, incluidos los biolégicorinfecciosos, con excepcion de los generados
por las Actividades del Sector Hidrocarburos;

. - o - N Y - . f.. . .
f) Acopio de residuos peligrosos, incluidos los bioldgico-infecciosos, provenientes de terceras personas, Con excepcion
de los generados por las Actividades del Sector Hidrocarburos; .
a) Combustién a cielo abierto en zonas de jurisdiccion federal para adiestramiento de incendios;
h) Registro, actualizacion, renovacién o modificacidn de unidades de manejo para la conservacion de la vida silvestre y

de los predios o instalaciones que manejan vida silvestre de manera confinada fuera de su habitat natural, parques
zooldgicos y espectaculos publicos que manejen ejempiares de vida silvestre; '

i) Registros de ejemplares, partes o derivados de la vida silvestre tales como mascota, ave de presa o colecciones
privadas de especimenes de vida silvestre, gue corresponda a la Federacidn en términos de Iz Ley General de Vida Silvestre,
Y
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Asunto: Resolutivo en Materia Ambiental

i Caza deportiva en sus diferentes modafidades;

XXXVI. Recibir las solicitudes e integrar los expedientes relativos a fos aprovechamientos o servicios competencia de la
Secretaria, asi como notificar las resoluciones emanadas de las unidades administrativas competentes de la Secretaria, de
conformidad con los lineamientos de caracter técnico y administrativo aplicables;

XXXVIL Operar el Registro Forestal Nacional dentre de fa circunscripcidn territorial gue le corresponda, par lo que pueden
expedir los certificados de inscripcién y constancias de los actos y documentos inscritos en dicho Redistro, sus
modificaciones, suspensiones y cancelaciones, asi como remitir los informes a la Direccién General de Gestién Forestal,
Suelos y Ordenamiento Ecoldgico para seguimiento y actualizacion del Registro Forestal Nacionat:

XXXVIIL Operar, cuando corresponda a la Secretaria, los programas forestales, de conformidad con los lineamientos que
emitan las unidades administrativas compefentes de la Secretaria y demas disposiciones juridicas aplicables;

XXXIX.  Autorizar previa opinion técnica del-Consejo Estatal Forestal de que se trate, negar, modificar, suspender, desechar,
revocar y nulificar el cambio de uso de suele de terrenos forestales, asi como el trdmite unificado en materia de impacto
ambiental y cambio de uso de sueio en terrenos forestales, siempre que sea solicitado por personas particulares, con
excepcion de los solicitados para las obras y Actividades del Sector Hidrocarburos, de acuerdo con las disposiciones juridicas
aplicables;

XL. Realizar el control y Iz evaluacion de los aprovechamientos de recursos forestales maderabies y no maderables,
plantaciones forestales comerciales, cambio de uso de suelo solicitado por particulares, madificaciones o cancelaciones de
fos programas de manejo forestal, asi como los refrendos y autorizaciones automaticas de ios aprovechamientos de recursos
forestales maderables;

XLL Recibir y, en su caso, evaluar dé conformidad con las disposiciones juridicas aplicables, los avisos para el
aprovechamientc de recursos forestales no'maderables, los de plantaciones forestales comerciales, y los de colecta de
germoplasma forestal para reforestacién o forestacion con fines de conservacién y restauracién, asi como expedir los
cédigos de identificacion respectivos;

XLIL Emitir la documentacion con lz que se acredite la legal procedencia de las materias primas y productos forestales;

XLIL  Realizar a solicitud expresa de |z Direccién General de Gestidn Forestal, Suelos y Ordenamiento Ecolégico, la visita
técnica y solicitar a opinidn del Consejo Estatal Forestal respecto de las solicitudes en materia forestal y de suelos, asf como
elaborar el informe correspondiente, en aquellos casos en que et trdmite correspondiente competa a dicha direccién general;

XLIV.  Recibir, revisar y dar el trémite que corresponda a la céduia de operacion anual de fas personas obligadas y
establecimientos sujetos a reporte, en fa circunscripcién territorial de la Oficina de Representacién, de conformidad con el
Reglamento de la Ley General del Equilibrig Ecoldgico y la Proteccidn al Ambiente en materia de Registre de Ernisiones y
Transferencia de Contaminantes, excepto las que corresponda presentar a las personas obligadas y establecimientos que
realicen Actividades del Sector Hidrocarburos;

Bitacora: 31/MC-0081/08/25
“CONSTRUCCION DE DESARROLLO INMOBILIARIO HABITACIONAL DE 13 LOTES DE TIPO PRIVADO PARA VIVIENDA MULTIFAMILIAR HORIZONTAL"
Pagina B de 69

2@2@ Tel.:(999)942 1300 www.gob.mx/semarnat ’ _I&A :

afts de

Margarita

Maza

Calie 59 B No. 238 Edfficio B por Avenida Zamnd, Frace. Yucalpetén, C.P 97238, Mérida, Yucatdn, México,
P



. Gobierno de

México f Medio Ambiente

Snerateria de Mrdis Ambivote y Recursos Nasureles

Oficina de Representacién de la SEMARNAT en el Estade de Yucatan
Unidad de Gestion Ambiental
Departamento de Impacto y Riesgo Ambiental

Oficio No. 726.4/UGA-0783/ E U " .,; ) o
Asunto: Resolutive en Materia Ambiental

XLv. Coadyuvar en la administracién y desarrolic de las reas naturales protegidas ba;o los criterios y lineamientos que
defina la Conanp;

XLVi.  Participar en el Sistema Nacional de Proteccién Civil, asf como formular y establecer su programa interno de
proteccién civil; '

XLVIL.  Participar con las autoridades de las entidades federativas y de los municipios para prevenir, controlar y coordinar
las situaciones de emergencia ocasionadas por fendmenos climatolégicos, h:drologlcos incendios forestales, plagas vy
enfermedades que afecten a las areas forestales;

XLVIIL. Operar programas de administracién y conservacion de los recursos naturales, competencia de la Secretaria;

XLIX. Contratar las obras, estudios y servicios relacionados con estas, que figuren en el presupuesto de la Oficina de
Representacion, de conformidad con las disposiciones juridicas aplicables, con el apoyo de la Unidad de Administracién y
Finanzas, asi como supervisar su ejecucién;

L. Integrar y establecer, conforme a los lineamientos aplicables en la materia, los proyectos de conservacion y
mantenimiento de los inmuebles a su cargo, con el apoyo de la Unidad de Administracién y Finanzas;

LL Celebrar, previo cumplimiento de las disposiciones juridicas aplicables, los contratos de arrendamiento de
inmuebies gue requieran y notificar de su formalizacion a la Direccién General de Recursos Materiales, Inmuebles y Servicios;

LI Coadyuvar con la Direccién General de Recursos Materiales, Inmuebles'y Servicios en la administracion de los bienes
inmuebles que tenga asignados, de conformidad con las disposiciones juridicas aplicables; ‘

LIIL Operar los sistemas de administracién de recursos humanos, de registro contable y de evaluacién programatico
presupuestal, conforme a los lineamientos que emita la Unidad de Administracion y Finanzas;

LIV. Suscribir los instrumentos juridicos de concertacion para el otorgamiento de subsidios con cargo al presupuesto de
la Secretaria, conforme a las disposiciones juridicas aplicables y previa autorizacién de la Unidad de Administracion y Finanzas
y de Ja persona titular de la unidad administrativa de la Secretaria que tenga a Su cargo el gjercicio de dichos subsidios;

LV. Suscribir convenios relativos a los tramites de expropiacién de terrenos ejidales, comunales y de propiedad
particular competencia de'la Secretaria; :

LVI Proporcionar a las personas servidoras publicas encargadas de sus dreas juridicas toda la informacion,
documentacion, argumentacién y, en general, todos los elementos necesarios para la defensa de los actos de autoridad que
se reclamen en los juicios de amparo en que sea sefialada como autoridad responsable o intervenga como quejosa o tercera

interesada;

LVIE.  Aplicary evaluar los programas de desarrollo regional sustentable, de conformidad con tos lineamientos de caracter
técnico y administrativo que sefialen las unidades administrativas competentes de la Secretaria;
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Oficina de Representacmn de la SEMARNAT en el Estado de Yucatan
Unidad de Gestion Ambiental
Departamento de Impacto y Riesgo Ambiental
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Oficio No. 726.4/UGA-0783/ GOaide '

Asunto: Resolutivo en Materia Ambiental

LVIIL.  Participar en el fomento de los prcgfamas de desarrollo forestal a cargo de la Comision Nacional Forestal;

LIX., Dar seguimiento e integrar la mformauon gue se derive de la gestion de (ramites en las diferentes materias de su
competencia, y

LX. Las demas que le confieran otras disposiciones juridicas, asi como aquellas funciones que le encomiende la persona
titular de la Unidad Coordinadora de Oficinas de Representacion y Gestién Territorial.

Con los lineamientos antes citados y una vez analizada y evaluada la manifestacién de impacto ambiental, modalidad
particular (MIA-P), por parte de la Oficins de Representacion del proyécto “CONSTRUCCION DE DESARROLLO
INMOBILIARIO HABITACIONAL DE 13 LOTES DE TIPO PRIVADO PARA VIVIENDA MULTIFAMILIAR HORIZONTAL",
promovido por el C. SERGIO MOISES MATU CANCHE que, para los efectos del presente resolutivo, seran identificados como
el proyecto y ef promovente respectivamente, y

RESULTANDO:

1 Que el 21 de agosto de 2025, el promovente ingreso ante el Espacic de Contacto Ciudadano de esta Oficina de
Representacion, el escrito a través del cual presento la MIA-P del proyecto " CONSTRUCCIGN DE DESARROLLO
INMOBILIARIO HABITACIONAL DE 13 LOTES DE TIPO PRIVADO PARA VIVIENDA MULTIFAMILIAR HORIZONTAL",
para su correspondiente anélisis y dictaminacidn en materia de impacto ambiental, mismo que quedé registrado con la
clave 31YU2025UD131.

2 Que mediante escrito ingresado a esta Oficina de Representacion el dia 25 de agosto de 2025, el promovente entregd

el extracto del proyecto publicado,
i

3 Que el 8 de septiembre de 2025, con fuhdamento en fa dispuesta por el Articulo 34, primer parrafo de la Ley General
del Equilibric Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente (LGEEPA), esta Representacion Federal integrd el expediente del
proyecto, mismo gue se puso a disposicidn del pablico, en el centro documental, sita en |z calle 59 B No. 238 por Avenida
Zamna, Fraccionamiento Yucalpetén, en fa ciudad de Mérida, Yucaidn,

4 Queencumplimiento a lo establecido en la fraccion I del Articuio 34 de la LGEEPA que dispone gue la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales publicarg la solicitud de autorizacién en materia de impacto ambiental en su Gaceta
Ecologica y en acatamiento a lo que estaplece el Articulo 37 del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolagico y
la Proteccién al Ambiente en materia de evaluacién det impacto ambiental, el 18 de septiembre de 2025, la Secretaria de
Medioc Ambiente y Recursos Naturales publicd a través de la separata nimero DGIRA/0042/25 de su Gaceta Ecolégica y
en la pdgina electrénica de su portal www.semarnat.gob.mx, el listado dei ingreso de proyectos sometidos al
procedimiento de evaluacion de impacto y riesgo ambiental durante et periodo del 11 de septiembre al 17 de

septiembre de 2025, dentro de los cuales se incluy6 la solicitud que presentd el promovente para gue esta Oficina de.
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Oficina de Representacién de la SEMARNAT en el Estado de Yucatén
Unidad de Gestidn Ambiental
Departamento de Impacto y Riesge Ambiental
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Oficic No. 726.4/UGA-0783/ SL' o = -‘ bm 5
Asunto: Resolutivo en Materia Ambiental

Representacién, en uso de las atribuciones que le confiere el Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales diera inicio al procedimiento de evaluacion de impacto ambiental del proyecto.

5 Que en cumplimiento a la Fraccion VI del Término Noveno del Acuerdo, los promoventes presentaron la siguiente
documentacién: ‘

1. Copna snrnple de [a so[scatud mgresada con fecha 21 de agosto de 2025, por el C SERGIO MGISES MATU
CANCHE, en su carécter de Promovente, con el siguiente objeto: obtener la autorizacién de cambio de uso de
suelo en terrenos forestales y la respectiva en materia de impacto ambiental, Trémite Unificado de Cambio
de Uso de Suelo modalidad B SEMARNAT-05-001-B en 16,396.36 m?, ubicado en el tablaje catastral 42998 del
municipio de Mérida, Estado de Yucatdn.

2. Copia certificada del poder especial, amplio y suficiente que el C. Sergio Moisés Matl Canché, en su calidad
de promovente al sefior Bruno Daniel Salom§ Azarcoya, para que en su nombrey representacion se encargue
de llevar a cabo el siguiente tramite: realizar el ingreso del Documento Técnico Unificado Modalidad B con
sus anexos, del proyecto “Construccidn de Desarrolfo Inmobiliorio Habitacional de 19 fotes de Tipo Privado para
Vivienda Multifamiliar Horizontal”. Se adjunta copia simple de la credencial para votar con fotografia a nombre
del €. Sergio Moisés Mati Canché, con clave de elector MTCNSR79042331H601, expedida por el Instituto
Nacional Electoral.

3. Copia simple de la cédula catastral niimero 0003814797, del tablaje catastral 42998 de la Locahdad de San
Matias Cosgaya, del Municipio de Mérida, Estado de Yucatan expedlda por la Direccion de Catastro del
Municipio de Mérida.

4. Copia simple del Titulo de propiedad No. 000000048365, que ampara el solar urbano identificado como lote
No. 1 de la manzana 51, de la zona 2, del poblado de Cosgaya, del Municipio de Mérida, Estado de Yucatan,
expedido a favor de Matl Canché Sergio Moisés, de conformidad con el Acta de asamblea de fecha 19 de
noviembre de 2013, cuya inscripcién ora en el Registro Agrario Nacional, bajo el folio 31TM00000366. Se anexa
boleta de inscripcion expedida por la Direccion del Registro puablico de la Prepiedad y del Comercio, del
Instituto de Seguridad juridica Patrimonial de Yucatén. :

CONSIDERANDO:

i Que esta Oficina de Representacmn es competente para revisar, evaiuar y resolver la MIA-P del proyecto, de
conformidad con lo dispuesto en los Articulos 14, 26 y 32-bis fracciones I, Iy XI, de la Ley Orgénica de la Administracién
Plblica Federal: 4, 5 fraccién 1Ly X, 28 primer parrafo, fracciones X y XIII, 35, pérrafos primero, segundo y tltimo, asi como
su fraccién II, de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente; 2, 3 fracciones IX, XIIT y XVII, 4, 5
apartado Q y R, 12, 37, 38, 44, 45, primer pérrafo y fraccion II de su Reglamento .en Materia de Evaluacién del Impacto
Ambiental: e inciso ¢ de la fraccién XXXV del Articulo 42 del Reglamento Interior de la SEMARNAT, publicado en el Diario
Oficial de la Federacién el 14 de marzo del 2025. La Oficina de Representacion en el Estado de Yucatan procedi6 a evaluar
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Oficina de Representacion de la SEMARNAT en el Estado de Yucatan
Unidad de Gestion Ambiental
Departamento de Impacto y Riesgo Ambiental
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Oficio No. 726.4/UGA-0783/
Asunto: Resolutivo en Materia Ambiental

el proyecto propuesto bajo Io establecido en la Narma Oficial Mexicana: NOM-059-SEMARNAT-2010 que determina las
especies y subespecies de flora y fauna silvestres terrestres y acuéticas en peligro de extincion, amenazadas y |as sujetas a
proteccidn especial; asi como lo dispuesto en el Decreto 160/2014 por el gue se formula y expide el Programa de
Ordenamiento Ecolégico del Territorio Costero del Estado de Yucatan, publicado en el Diario Oficial del Gobierno del
Estado de Yucatan el Decreto 160/2014 publicado en 20 de marzo de 2014 en el Diaric Oficial del Gobierno del Estado de
Yucatén y modificado el 14 de octubre de 2015 y del Programa de Ordenamiento Ecoldgico del Territorio del Estado de
Yucatdn, pubiicado en el diario oficial del Gobierno det Estado de Yucatan en el Decreto £692/2023, asi como ia demas
normativa aplicable al proyecto.

Conforme a lo anterior, esta autoridad evalué el prayecto presentado por el promovente bajo la consideracién de que el
mismo debe sujetarse a |as disposiciones previstas en los preceptos transcritos, para dar cumplimiento a lo establecido en
los Articulos 4 parrafo cuarto, 25 parrafoisexto, y 27 parrafo tercero, de la Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos, gue se refieren al derecho que tiene toda persona a un ambiente adecuado para su desarrolio y bienestar; bajo
fos criterios de equidad social y productividad para que las empresas del sector privado usen en beneficio general los
recursos productivos, cuidando su conservacian y el ambiente y que se cumplan las disposiciones que se han emitido para
regular, en beneficio social, el aprovechamiento de los elementos naturales susceptibles de apropiacian, con objeto de
cuidar su conservacion, el desarrollo equilibrado del pais y el mejoramiento de las condiciones de vida, en toda lo que se
refiere a la preservacién y restauracion del equilibrio ecolégice, para evitar la destruccion de los elementos naturales y los
dafios gue |a propiedad pueda sufrir en perjuicio de la sociedad.

n Que una vez integrado el expediente el DTU del proyecto, fue puesto a disposicién del pablico conforme a lo indicado
en el resultando 4 del presente resclutivo, con el fin de garantizar el derecho de la participacién sociaf dentro del
procedimiento de evaluacion de impacto ambiental, conforme a lo establecido en los Articulos 34 de la LGEEPA y 38 de su
Reglamento.

Que el 27 de agosto de 2025 con notificacién del 02 de septiembre de 2025, esta Oficina de Representacién emitié el Oficio
No. 726.4/UGA-0800/001747 mediante el cual, en cumplimiento a lo dispuesto en los articulos 33 de la Ley Genera! del
Equitibrio Ecoldgico y la Proteccidn al Ambiente y al 25 de su Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental,
notificandole & la Secretaria de Desarrollo Sustentable del Estado de Yucatén el ingreso del proyecto en comento.

Que el 27 de agosto de 2025 con notificacion del 02 de septiembre de 2025, esta Oficina de Representacidn emitié el Oficio
No. 726.4/UGA-0901/001746, mediante el cual, en cumplimiento a los aruerdos derivados del oficio No. UCD/0602/009
emitido por fa Unidad Coordinadora de Delegaciones de fecha 22 de junic de 2009, se le solicito a la Procuraduria Federal
de Proteccién al Ambiente informara si el predio donde se desarrollard el proyecto cuenta con algln procedimiento
administrativo Instaurado. '
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_ Oficina de Representacién de la SEMARNAT en el Estado de Yucatan
Unidad de Gestion Ambiental

Departamento de Impacto y Riesgo Ambiental
Oficio No. 726. 4IUGA-D783I L* SN
Asunto: Resolutive en Materl__a Ambiental

Que el 27 de agosto de 2025 con notificacién del 02 de septiembre de 2025, esta Oficina de Representacion emitié el Oficio
No. 726.4/UGA-0902/001745, en cumplimiento a lo dispuesto en los articulos 33 de la Ley Genera! del Equilibrio Ecoldgico
y la Proteccién al Ambiente y 25 de su Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental al Presidente Municipal

de MERIDA el ingreso del proyecto en comento.

Que el 21 de enero de 2025 con notificacion del 23 de enero de 2025, esta Oficina de Representacion emitié el oficic No.
726.4/UGA-0034/000015 mediante el cual, en cumplimiento a o dispuesto en los articulos 33 de la Ley General del Equilibric
Ecolégico y la Proteccién al Ambiente y al 25 de su Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental,
notificdndole al Consejo Forestal del Estado de Yucatén por el desarrolio del proyecto en comento.

Que a través del oficio PFPAf37.1.3/0183-25 recibido en esta Oficina de Representacion el diz 24 de septiembre de 2025,
en cumplimiento a los acuerdos derivados del oficio No. UCD/0602/005 emitido por la Unidad Coordinadora de
Delegaciones de fecha 22 de junio de 2009, |z Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente informo que no se cuenta
con algin procedimiento administrativo vigente bajo el nombre del proyecto y/o direccion sefialados.

Que a través del Oficio VI-1077-2025 recibido en esta Oficina de Representacion el dia 28 de octubre de 2025, la Secretaria
de Desarrollo Sustentable del Estado de Yucatdn manifestd que el proyecto se encuentra ubicado en las Unidades de
Gestién Ambiental MER04-SEL_AP2 siendo que no es competencia del Programa de Ordenamiento Ecolégico del Territorio

Costero del Estado de Yucatéan.

Que a través del oficio No. VI-1151-2025 con fecha del 04 de noviemnbre de 2025, recibido en esta Oficina de Representacion
el dia 07 de noviembre de 2025, la Secretaria de Desarrollo Sustentable del Estado de emiti6 ta opinidn técnica del Consejo
Forestal Estatal respecto al proyecto.

Que a través de Memorandum DIyRA/U GA-06/26 de fecha 11 de febrero de idze se solicitd al Departamento de Servicios
Forestales y de Suelos dpinion técnica respecto al proyecto.

Que a través de Memorandum DIyRAfUGA-07/26 de fecha 11 de febrero de 2026 se solicité a la Unidad Juridica opinién
técnica respecto al proyecto. o

Que a través de Memorandum Ne. U)-0012/2026 de fecha 16 de febrero de 2026 la Unidad jur:d[ca dio su opinién técnica
respecto al proyecto.

Que através de Memorandum No. UARRN-DSFS/010/2026/ de fecha 20 de febrero de 2026 e[ Departamento de Servicios
Forestales y de Suelos dio su opinidn técnica respecto al proyecto. :
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XV Que el 27 de febrero de 2026 con notificacion via correo electranico del 04 de marzo de 2026, esta Oficinz de
Representacion emitié el Oficio No. 726.4/UGA-0253/000437 solicitando la promovente informacion adicional sobre el
proyecto,

XV Que a traves del escrito recibido en esta Oficina de Representacion el 25 de mayo de 2026, ef promovente entregd su
respuests a |z informacidn adicional.

XVI Que el 12 de febrero de 2026 y se notific el dia 16 de febrero de 2026, esta Oficina de Representaci6n le notificé al
promovente el acuerdo de visita de verificacion técnica al sitio de proyecto. Lo anterlor ton fundamento en |c establecido
en el Término DECIMO del Acuerdo.

XVl Que mediante escrito de fecha 19 de junio de 2026 y se notificd por correo electrénico el 19 de junio de 2026, esta Oficina
de Representacion emitio el oficio No. 726.4/UGA-0818/001396, haciendo del conocimiento al promovente que como parte
del procedimiento para autorizar el cambio de uso de suelo en terrenos forestales en 1.5 hectéreas, debe depositar al
Fondo Forestal Mexicarno {FFM) ia cantidad de $188,409.64 (CIENTO OCHENTA Y QCHO MIL CUATROCIENTOS NUEVE PESOS
64/100 M.N.), por concepto de compensacidén ambiental para ser destinados a actividades de reforestacién o restauracion
y su mantenimiento en una superficie de 1.5 hectéreas de selva baja caducifolia, preferentemente en el Estado de Yucatan.

XVIii  Que mediante escrito recibide en esta Oficina de Representacién el 28 de julio de 2026, el promovente presenté copia del
comprobante de la transaccidon de pago realizado al Fondo Forestal mexicano {FFM) por la cantidad de $188,409.64 (CIENTO
OCHENTA Y OCHO MIL CUATROCIENTOS NUEVE PESOS 64/100 M.N.}, y copia del recibo con folio 31G8PYJD6C9BZ, por
concepto de compensacion ambiental a que se refiere el considerando de este resolutivo.

REFERENTE A LA VINCULACION CON LOS ORDENAMIENTOS JURDICOS APLICABLES EN MATERIA DE IMPACTO
AMBIENTAL

En el Término SEPTIMO del acuerdo se establece que el DTU corresponde ai tramite uhificado de cambic de uso de suelo
farestal, modalidad B, contendra la informacién que prevén los Articulos 12 v 13 del Reglamento de la LGEEPA en materia de
Evaluacion del Impacto Ambiental, seglin corresponda. En ese sentido, en el Articulo 12 fraccién III del Reglamento de la
LGEEPA en materia de evaluacion del impacto ambiental, se sefiala que la Manifestacién de Impacto Ambiental, en su
modalidad particular, debera contener la vinculacidn con los ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental y en
su caso con la regulacién sobre el uso del sueio.

FYomando en cuenta lo anterior, el promovente entregé en ef DTU la vinculacién de los Criterios del Programa de
Ordenamiento Ecelbgico del Territorio Costero del Estado de Yucatdn, a su juicio aplicables al proyecto evaluado. En
vinculacién con lo anterior, esta Dependencia, realizé el andlisis correspondiente a las disposiciones normativas de mayor

Bitdcora: 31/MC-0081/08/25
“CONSTRUCCION DE DESARRGLLO INMOBILIARIO HABITACIONAL DE 13 LOTES DE TIPQ PRIVADO PARA VIVIENDA MULTIFAMILIAR HORIZONTAL"™
Pagina 14 de 69

Calle 59 B No. 238 Edificio B por Avenida Zamnd, Fracc, Yucaipetén, C.P.97238. Mérida, Yucatan, México, P
e oy, g 4T 9
2@2@ . Tel.:{999)942 1300 www.gob.mx/semarnat ) J»& b
280 de L TR R R p— TR I NI n - it

Margarita

Maza




Gobierno de

México Medio Ambiente

Secretaris do Medin Amblentn y Kecurss Nenmale

Oficina de Representacién de la SEMARNAT en el Estado de Yucatan
Unidad de Gestién Ambiental

De%artamegnto -ge Impacto y Riesgc Ambiental
+
iu of s W b %

Oficio No. 726.4/UGA-0783/
Asunto: Resolutive en Materia Ambiental

relevancia que resultan aplicables al proyecto, tanto por su ubicacién como por sus caracteristicas, resultando de dicho

andlisis lo siguiente:

De acuerdo con lo sefizlado en el decreto namero 160/2014 por el gue se forrhula y expide el Programa de Ordenamiento
Ecoiégico del Territorio Costero del Estado de Yucatén y el decreto 308/2015 por el que se modifica ef decreto 160/2014, el
srea en comento se encuentra incluida en Ja unidad de gestién ambiental (UGA); MERO4-SEL-AP2 dentro del paisaje Selva,
cuya politica ambiental es de Aprovechamiento de mediana intensidad en el Municipic de Mérida.

Y de acuerdo con lo sefialado en el decreto niimero 692/2023 por el que se formula y expide ef Programa de Ordenamiento
Ecologico del Territorio del Estado de Yucatén, el area en comento se encuenira incluida en fa unidad de gestién ambiental
UGAO053-APROV-MER, cuya politica ambiental es de Aprovechamiento sustentable, localizada en el Municipic de Mérida.

VINCULACION DEL PROYECTO CON EL PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO DEL TERRITORIO COSTERO DEL
ESTADO DE YUCATAN (POETCY).

Criterios e regulacién UGA MERO4-SEL Apz
Con base en el principio de precautoriedad, Ia | £/ abastecimiento de aguo serd responsabmdad de cada futuro
extraccion de agua para abastecer la | propietario. SE CUMPLE CON EL CRITERIC.
infraestructurz de  vivienda, turistica,
comercial, industrial o de servicios se debera
fimitar al criteric de extraccidn méxima de
agua de hasta 16 i/s con pozos uhicados a
distancias definidas en las autorizaciones
emitidas por la Comisién Nacional del Agua.
Este criterio podria incrementarse hasta 20
/s si se demuestra con un estudio
geohidrolégico detallado del predio, que la
capacidad del acuifero lo permite;- en este i
caso la autorizacién deberd supeditarse a que '
se establezca un sistema de monitoreo con
registro continuo del acuifero y a I
inscripcién y participacién activa del usuario
en el Consejo de Cuenca de la Comisién
Nacional del Agua, en los términos delo
establecido en ia Ley de Aguas Nacionales.
10. | Se debera -promover la elaboracion de | No aplica. Corresponde a la autoridad competente. SE CUMPLE CON EL
programas de .desarrollo urbano para | CRITERIO.
planear y regu!ar la expansion de los
Bitacora: 31/MC-0081/08/25 N
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Oficio No. 726.4/UGA-0783/
Asunto: Resolutive en Materia Ambiental

asentamientos humanos,

regularizar los
existentes, evitar invasiones en zonas
federales de ciénagas, prever la creacién de
centros de poblacién, y delimitacién de
fondos legales y reservas de crecimiento.
Asimismo se promaovers la coordinacién de
los municipios conurbados en los térmings
de lo establecldo en (g Ley General de
Asentamientos Humanos y la Ley de
Asentamientos Humanos del Estado de
Yucatan.

M.

De acuerdo con io establecido en los articulos
de |2 Ley General de Vida Silvestre, cuando se
reguiera delimitar los terrenos particuiares,
fuera de zonas urbanas y los bienes
hacionales que hayan sido concesionados,
con previa auterizacidon de la autoridad
competente, esta delimitacién se debera
realizar garantizande el libre paso de las
especies y que no fragmenten el ecosisterna,

El proyecto consiste la lotificacion de un predio, ubicado en la porcién
terrestre de acuerdo con fo caracterizacién de la fauna o especie de
mayor tamafic fue Didelphis virginiana, conocide come tlacuache ef cual
llequ alcanzar una altura de 15 @ 25 cm. Considerando lo anterior el
disefio de I delimitacion def predio fomenta el trdnsito de la fauna de
pasc en el predio.

Se considera dejor entre la superficie terrestre y la barda secciones con
claros y entre los pifares, de al menos 35 cm de alto por 1.80 metro de
targo. De esta forma se construird lo barda perimetral del presente
desarrolflo privado. Lo anterior permitird el libre paso de las especies que
atn permanecen en el sitio, de acuerdo con el listado de la founa
inventarioda paro el sitio, el tlacuache figura como la especie mayor
tamano.

A continuacion, se presenta una imagen de lo bardo que se pretende
establec

Con todo lo anterior seda, curnplimiento con lo establecido en fa Ley
General de Vida Silvestre; se garantiza el libre pasa de las especies con el
dreo de influencia del proyecto que conservan una cierto composicion
vegetal que ha sido perturbado por distintas octividodes aniropogénicas
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Oficio No. 726.4/UGA-0783]
Asunto: Resolutivo en Materia Ambiental

ypor Ia cércanm a Ia comumdad de Cosgaya que en !os u!nmos ofios ha.
incrementado su peblacién. SE CUMPLE CON EL CRITERIO.

13.

El uso recrestivo de cavernas, cenotes y
manantiales requerird para su
funcionamiento de una manifestacion de
impacto ambiental.

No aplica. Fn ef drea del proyecto no se encuentran cavernas, cenctes o
manantiales de los cuales se pretenda dar uso. SE CUMPLE CON EL
CRITERIO.

25,

los desarrollos urbanos vy  turisticos
sometidos a autorizacién de la autoridad
competente deberén contar con un
programa integral de manejo de residuos
sélidos.

El proyecto contempla un programa integral de manejo de residuos
s6fidos durante sus etopos. SE CUMPLE CON EL CRITERIO.

28.

Dada la baja aptitud de los suelos para
actividades  agropecuarias, se deben
incorporar practicas agroecoldgicas,
silvopastoriles o agroforestales que permitan
evitar la erosidén de los suelos y mantener su
fertilidad, fomentar el uso de comiposta o
mejoradores organicos de suelo, racionalizar
el uso de agua y la aplicacion de
agroguimicos. Se  privilegian  aguellas
actividades que favorezcan la produccion
orgdnica. Se recomienda la adopcion de
practicas de roza, tumba y reincorpora gue
promueve la Secretaria de Agricultura,
Ganaderia, Desarrollo Rural, Pesca vy
Alimentacién. La actividad porcicola no estd
permitida dada [a vulnerabilidad del territorio
a la contaminacién y a la falta de suelos
adecuados para tal fin, No se permite el
cuitivo de organismos genéticamente
modificados (transgénicos). Toda actividad
forestal debera someterse a evaluacién de
impacto ambiental y contar con programa de
manejo autorizado.

No aplica. Ef proyecto consiste en un desarroffo inmohifiarie, no en una
actividad agropecuario. SE CUMPLE CON EL CRITERIO.

29.

Esta zona se considera apta para el desarrollo
de actividades recreativas, tales como

No aplica. El proyecto consiste en un desarrolfo inmobiliairo, no en
actividades recreativas. SE CUMPLE CON EL CRITERIC.

practicas de campismo, ciclismo, rutas
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“CONSTRUCCION DE DESARROLLO INMOBILIARIO HABITACIONAL DE 12 LOTES DE TIPO PRIVADO PARA VIVIENDA MULTIFAMILIAR HORIZONTAL"

afig de
Margarita
pr L gn

Pagina 17 de 69

Calle59 B No 238 Edlftlo B por Avenida Zamna, Frace. Yucalpeten C.P.97238. Mérida, Yucatan, México, /
2@@@ Tel:(899)942 1300 wiww.gob.mx/semarnac ‘ )'AZP é
P 5



Gobierno de

México | MedioAmbiente

i

Oficina de Representacion de la SEMARNAT en el Estado de Yucatén

) Unidad de Gestiéon Ambiental

Departamente de Impacto y Riesgo Ambiental

HIDE N

Oficio No. 726.4/UGA-0783/ HERE RS
Asunto: Resolutive en Materia Ambiental

interpretativas, observacién de fauna y
paseos fotegréficos, lo cual puede smpllcar la
necesidad de instalacién de infraestructura
de apoyc tales como senderos de
interpretacién de la naturaleza, mxradores y
torres para. observacion de aves.

35. | De acuerdo con el artfculo 122, fracc?ép VI, de | Ef proyecte contempla un drea de conservacion de la vegetacion nativa,
la ey General de Vida Silvestre, se considera | al igual de un drea verde. SE CUMPLE CON EL CRITERIO.

una infraccién el manejar ejemplares de )
especies exdticas fuera de las unidades de
manejo para la conservacion de la vida
silvestre de confinamiento controladp. Soio
en casas justificados o de ornato se permitira
el usc de palma de coco {enano malayo) enla
duna costera.

39, | La construccién de nuevos caminos asi como | No aplico. El proyecto no contempla la construccién de nuevos camings,
el ensanche, <cambio de trazo y | SECUMPLE CON EL CRITERIO.

pavimentacién de los caminos existentes
requerirdn de una evatuacion en materia de
impacto ambiental en los términos de lo
establecido en las leyes federales y estatales
correspondientes excepto en el casc que
conlleve acciones de restauracidn de flujos
hidraulicos en el caso de zonas inundabies
extendidas en sabanas, lagunas y manglares.
A reserva de gue los estudios hidraulicos en
el trazo vial determinen especificaciones
precisas, en carreteras existentes o flituras,
se deberad procurar que exista al menos un
30% del drea libre de flujo y deben realizarse
sobre pilotes y/6 puentes en los- cauces
principales de agua.

40. { El uso del fuego deberd consrderar las | No aplica. SE CUMPLE CON EL CRITERIO.
regulaciones que establece |a Ley General de
Desarrollo Forestal Sustentable y la Ley de
Prevencion y Combate de Incendios
Agropecuarios y Forestales del Estado de
Yucatan. :
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Oficio No. 726.4/UGA-0783/
Asunto: Resclutivo en Materia Ambiental

41. | Se considera que el aprovechamiento de No aphca Ef proyecto cons:ste en un desarrol!o mmobrhano y no
especies silvestres serd compatible con la | contempla el aprovechamiento de especies sifvestre. SE CUMPLE CON
proteccién. de este ecosistems siempre y | EL CRITERIO.

cuando sea en unidades de manegjo para la
conservacién de fa vida silvestre, cuyo
programa de manejo sea autorizado por la
Secretarfa.de Medio Ambiente y Recursos
Naturaies.

43. | Esta zona se considera apta para el pastoreo | No aplica. Ef proyecto consiste en un desarroffc inmobiliarie, no en ung
abierto de bovinos y ovinos sobre la | actividod agropecuaria, SE CUMPLE CON EL CRITERIO.

vegetacion natural; actividades turfsticas de '
bajo impacto y la extraccién artesanal de
piedra superficial, sin introducir maguinaria
de perforacion para evitar afectacion al
acuitardo (capa impermeable que confina y .
somete a presidn al acuifero). Se restringen
la ganaderia extensiva en potreros con
pastizales inducidos, la agricultura y Ila
acuacultura. En el caso de las dreas naturales
protegidas, este criterio se aplicarade
acuerdo con lo establecido en los programas
de manejo. No se permite el cultivo de )
organismos genéticamente modificados s
{transgénicos).

45. | En los casos que a la fecha de la expedicién | No aplica. El proyecto consiste en un desarroflo inmobifigrio, no en una
de este ordenamiento existieran ranchos con | actividad agropecuaria. SE CUMPLE CON EL CRITERIO.

ganaderia bovina extensiva, y dado que estos
terrenos no son aptos para esta actividad, se
recomienda que se realice en parcelas
rotativas con desmontes temporales y
manteniendo franjas de vegetacion nativa, o
mediante el establecimiento de sistemas
agroforestales con especies forrajeras.
Asimismo, se recomienda Ja adopcién de
practicas de ganaderia diversificada. No se
permite el cultivo de  organismos
genéticamente modificados {transgénicos).

Bitdcora: 31/MC-0081/08/25
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Asunto: Resolutivo en Materia Ambiental

46,

Esta zona es apta para la extraccién artesanal
de piedra sin use de maquinaria de
excavacién ni explosivos. No se permite la
extraccion industrial de material pétreo
excepto en los casos en que a la expedicién
de este ordenamiento estén funcionando y
que serdn sometidos a confinamiento en
términos de la superficie proyectddas de
aprovechamiento y deberdn presentar
estudios  geohidroldgicos  detallados vy
modelaciones matematicas que permitan
evaluar y monitorear su impacte en el
aculferoy scuitardo por el tiempo proyectado
de aprovechamiento, En el caso de bancos de
préstamo para el mantenimiento de
carreteras las obras proyectadas . seran
sometidas a evaluacion de impacto
ambiental. :

No aplica. £l proyecto consiste en un desarrcllo inmobiliario, no
contempla la extraccion de piedra. SE CUMPLE CON EL CRITERIO.

47.

Dada la vulnerabilidad y fragilidad del sitio,
no se permite la construccidn de campos de
golf,

No aplica. £f proyecto consiste en un desarrolio inmaobifiario, no en un
campo de golf. SE CUMPLE CON EL CRITERIO.

52.

El aprovechamiento cinegético estard
supeditado a las autorizaciones y permiscs
de |la autoridad competente, respetando los
calendarios, las vedas y las unidades de
manejo ambientales definidas por la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales y la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Medio Ambiente. Se deberan
respetar las areas de restriccion establecidas
en las focalidades de Uaymitan, Telchac
Puerto y San Crisanto segln el prdgrama
vigente de aprovechamiento cinegético de

aves acudticas. i

No aplica. SE CUMPLE CON EL CRITERIO.

En la practica de actividades acudticas en los
manantiales o cenotes, solo podran usarse
bloqueadores, bronceadores y repelentes de
origen natural.

No aplica. £n el drea del proyecto, no se encuentran manantiales ni
cenctes en los cuales se pretenda darles uso. SE CUMPLE CON EL
CRITERIO.
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Asunto: Resolutivo en Materia Ambiental

erios de regulacion UGA MERO4-SEL AP2 |

55,

No se permiten las descargas de aguas
residuales de ningdn tipo, segin lo dispuesto
en el articulo 127 de la Ley General del
Equilibric Ecologico y ‘la Proteccion al
Ambiente. ‘

El tratamiento de fas oguas resrduales serd responsabifidad de !os'
futuros propietarios. Sin embargo, se promoverd la utilizacion de
biodigestores, SE CUMPLE CON EL CRITERIO.

57.

Los proyectos de construccién de viviendas,
desarrollos turisticos de hospedaje vy
servicios, los desarrollos urbanos vy, en
general, cualquier edificacién sometida a la
evaluaciébn de la autoridad . competente
deben incluir la implementacién de sistemas
ahorradores de agua y sistemas integrales de
tratamiento y disposicibn  de  aguas
residuales previendo la separacion de aguas
grises de las negras.

Como parte de las medidas para el abastecimiento y el ahorro del
recurso ogua se solicitard a los futuros compradores lo adquisicion de
sistemas ahorradores de agua de buena colidad, en grifos, regaderas,
sistemas de riego y bafios.

El proyecto construird una planta de tratamiento que destinard las aguas
tratadas que cumplan con los pardmetros de acuerdo con las NOM-001-
SEMARNAT-2021 y la NOM-003-SEMARNAT-1997 paro el riego de fas
dreas verdes, el 100% del agua tratada se estard destinando al riego
parg las Greas verdes y de canservacién, con el fin que el ogua que fue
utilizodo sea reintegrado al manto fredtico de manera natural, lo
anterior el proyecto lo considera como la etapo uftima y previo a la
operacién, se propone una planta de tratamiento de aguas residuales
que por sus caracteristicas cumple con la NOM-007-SEMARNAT-2021, sin
embargo si of cumplirse el plazo existiero en el mercado un modelo de
mejor eficiencia se optaria por lo adquisicion, solicitando primeramente
el visto bueno de lo autoridad reguladora en materia ambiental. Se
onexa @ la presenta Jos, especificaciones técnicas de la planta de
tratamiento y ia memoria de cdlculo Hidrosanitario, SE CUMPLE CON EL

CRITERIO.

58.

Se restringe ei uso de fertilizantes qufmicos,
herbicidas, defoliantes pesticidas y se deberé
fomentar = el uso de productos
ambientalmente compatibles para el control
integral de plagas, enfermedades o controt
biolégico. ' '

El proyecto no contemp!a el uso de fertilizantes quimicos, herbicidas,
defoliantes ni pesticidas. SE CUMPLE CON EL CRITERIO.

60.

‘autorizaciones

Se recomienda gue las autoridades
correspondientes. antes de otorgar las
para la construccidn de
estaciones de

rellenos  sanitarics Y
transferencia ~ sometan a minuciosa
valoracidon = los. resultados de estudios

No aplica. £l proyecto consiste en un desarrolfo inmobiliario, no en un
relleno sonitario. SE CUMPLE CON EL CRITERIO.
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de mecdnica de suelos vy

hidrolégicos,
geofisicos,

62. | No se permite el establecimiento de sitios de | £n el drea del proyecto no se encuentran cuevas, cavernas o cenotes. Sin
disposicién final de residuos sélidos o | embargo, se contempla lo contratacion de ung empresa autorizada para
liquidos en entradas de cuevas c grutas c en | fo recoleccidn de residuos sélides o ifguides. SE CUMPLE CON EL
fa ribera de cenctes, ni en las inmediaciones | CRITERIO, '
de estas, a distancias menores de 100m.

65. | Para el desarrollo de la industria eléctrica | No aplica. El proyecto consiste en un desarrollo inmobiliaric, no en ung

planta eléctrica fotoveltaica o edlica. De igual forma, el drea del proyecto
se clasifica como Asentamientos humanos por el INEGL SE CUMPLE CON
EL CRITERIO.

fotoveltaica y edlica, se deberd presentar un
estudio de impacto ambiental, vy
particularmente el segundo requerird de
astudios detallados del sitio sobre geologia,
hidrogeologia {con modelacion matemdtica
incluyende cufia marina e interfase salinaj,
topografia, geofisica y geotécnia, as{ como
evaluacién de cuanda menos un afio sobre
las poblaciones de felinos, quirdpteros, aves
y rutas migratorias a 50 km a ia redonda. De
igual forma realizard evaluaciones sobre
ruido e impacto visual. Este tipo de actividad
se realizard preferentemente en terrenos
agropecuarios. Tode cambio de uso de suelo
forestal debers justificarse plenamente,

VINCULACION DEL PROYECTO CON EL PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO DEL TERRITORIO DEL ESTADO DE
YUCATAN (POETY).

Criterios ecolégicos generales

Todo proyecto, obra o actividad que genere aguas
residuales, deberad contar con un sistema de drenaje y un
sisterna de tratamiento de aguas residuales o sistemas
alternativos que cumplan con la normatividad aplicable
previo a la disposicion de aguas residuales. En todos los
casos, el drenaje pluvial y el sanitario deberan estar
separados.

serd
responsabilided de los futuros propietarios. SE CUMPLE
CON EL CRITERIC.

Ef tratamiento de las aguas residugles
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2. Todo proyecto, obra o actlwdad que genere re51duos sol:dos-
urbaros (RSU), deberan contar :con la infraestructura
apropiada y con un programa de manejo integrai para su
recoleccion, tratamiento o disposicion final, ya sea por
cuenta propia, contratacidn de servicios especializados o a
través de los servicios publicos municipales

El proyecto prevé !a generacmn de res:duos solrdos

urbanos durante los distintas etapas de proyecto por /o
cual, y como se menciona en el Programa de Manejo
Integrai, para los RSU la infraestructura contara con las
siguientes carocteristicas: o
contenedores:

Tambos de gran capacidad que serén acondicionados
con tapadera y rétules de identificacién, y se colocardn
en sitios, estratégicos para contener exclusivamente
residuos  sélidos urbanos reciclobles o reutilizables
generados en los diferentes frentes de trabajo de la obra
civil, en cinco categorias: madera, vidrio, metal, pldstico,
vy papel y carton.

Tambos de gran capocidad que serdn acondicionaodos
con tapadero y rétulos de identificacion, y se colocardn
en sitios estrotégicos para cortener exclusivamente
residuos sélidos urbanos no reciclables, en dos
categorias: residuos de alimentos y no reciclables.
Contenedores de bajo capocidad, acondicionados con
rétulos de.identificocidn, que se cofocardn en el camper
de la obro, para contener exclusivamente residuos
sélidos urbanos, en dos categorias: papel y— no
rec.rdables

Contenedores de baja capocidod localizados en Jos
samtano_s al interior de la obra. Uno por codo sanitario,
Se contdrd con drec de acopio y elmacenamiento
temporal de resiguos solidos urbanos con piso
impermegble para minimizor filtraciones de lixiviodos of
subsuelo, con elemento perimetral que evite la
dlspers.'cn de residuos por el viento y la presencia de
fauna silvestre y feral, asi como sefiglizacion
informativa. De manera opcional, se podrd afadir un
techo de Idmina para el resquardo de los residuos ante
los elementos. Al interior del drea de almacenomiento se
contard "ton un contenedor de gran capacidod,
acondicionado con tapadera y rétulo para fa contencién
de residuos de alimentos.
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Asunto; Resolutivo en Materia Ambiental

7.

s

Los residuos que no puedon ser reutilizados o
aprovechados dentro de la misma obra, seran enviados
a recicloje o o un sitio de tiro autorizado; lo que
dependerd: del tipo y subtipo de residuo, En el caso de
los RSU, estos serdn entregados o recolectores
autorizados por el goblernc del estado o transportado
of relleno sanitaric, SE CUMPLE CON EL CRITERIO,.

Todo proyecto, obra o actividad que generen residuos de
manejo especial, deberdn reportar su generacin y
estrategias de manejo a la dependencia estatal de
conformidad con |a Ley de Proteccién al Medio Ambiente del
Estado de Yucatan,

Los residuos de manejo especial generados en las
distintas etapas del prayecto serdn clasificados segun su
tipe para llevar a cabo su reciclaje de acuerdo con fos
términos de fa Ley de Prateccion ol Medio Ambiente del
Estodo de Yucatdn. SE CUMPLE CON EL CRITERIO.

Todo proyecto, obra o actividad gue requieran el
abastecimiento de agua subterrdnea guedardn supeditas a
que se demuestre que no se afecta la disponibilidad ni la
calidad del agua del acuifero mediante ia presentacién
estudios que determinen los niveles estaticos, la
profundidad del manto sating, la velocidad de saturacion del
suelo, los flujos y el aforo de extraccién de agua, Asi mismo
debera indicar el nimero de pozos de extraccion necesarios
para el proyecto y su distribucién en el predio, el volumen
de agua requerido en m3/dia y las velocidades de extraccion
en L/s de cada pozo.

Para ef abastecimiento def recurso hidrico, se contempla
que durante los etapos de preparacidn y construccion
del proyecto el suministro de agua se realice mediante
pipas, para lo cual se establecerd el convenio
correspondiente con el municipio.

Durante |o etapa de operacibn e aguo serd
suministrada y odministrada por el municipio, eso
debido a que ya se cuenta con el servicio en ef drea def
proyecto, serd responsabifidad de ios  futuros
propietarios el convenio con la empresa municipal asi
como el pago correspondiente, SE CUMPLE CON EL
CRITERIQ,

Todo proyecto, obra o actividad deberd determinar la
presencia de oquedades, las cuales se.deberan excluir de las
dreas aprovechahles con el objeto de reducir la
vulnerabilidad ante derrumbes de zonas cavernosas,

Dentro del drea del proyecto no se presentan
oguedades, SE CUMPLE CON EL CRITERIO.

Los proyectos gue incluyan la construccion de caminos,
carreteras y estacionamientos deberdn integrar un sistema
de drenes adecuados y suficientes que permitan el flujo
natural del agua y considerar la viabilidad de utilizar
materiales permeables para minimizar tos impactos a la
infiltracion natural.

El proyecto contard con un sistema de manejo pluvial,
mediante el cual las aguas de Nuvia serdn conducidas
hacia pozos de absorcién. Asimismo, se dispondrdn
dreas de conservacion y dreas verdes que representan
un porcentaje de la superficie total del predio, las cuales
favorecerdn fa infiltracion natural del agua of subsuelo.
SE CUMPLE CON EL CRITERIO,
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Asunto: Resolutivo en Materija Ambiental

col6gicos generales (CG).

Todo proyecto obra o} ac‘awdad que se pretencia realizar en

terrencs que presenten vegetacidn forestal, deberadn
mantener los parches mejor conservados, fomentar la
creacién de franjas de vegetacidn para mejorar la
conectividad, disminuir la fragmentacién y funcionar como
corredor biolégico.

Es importante desracar que el predio es urbano ya que
se encuentra dentro de lo mancha urbana y se clasifica
como asentamientos humanos. Estd afslado de todo
continuidad - de algin ecosistema en particular y
presentaialgunas especies propias de zonas urbanas. No
obstante, el proyecto pretende establecer un drea de
conservacién y un drea verde.

Cabe sefiolar que la condicion de perturbacién que
presenta . el predio es ung oportunidad  de
enriguecimiento con especies nativas para fomentar su
desarrollo, yu que la riqueza de especies terrestres es
baja, el drea de conservacion representard un refugio
para especies sifvestres gue tiene cierta adaptabilidad a
los zongs urbangs, ademds presentard un mejor
corredor para la avifouna, la cual tiene fa capocidad de
desplazarse evitando fas limitaciones fisicas terrestres.
SE CUMPLE CON EL CRITERIOQ.

Todo proyecto, obra o actividad que reguiera la realizacidn
de excavaciones como parte de su proceso construccion,
deberd contemplar medidas de mitigacion para reducir
afectaciones por el material extraido, como puede ser su
reutilizacion en las propias actividades constructivas.

Durante lgs etapos de construccion, nivelacion y
cimentacién, se prevé el aprovechamiento del material
generado en sitio para su utifizacidn en procesos de
conform&&ic’n y nivelacidn en fos dreas donde se
requiera. Asimismo, dichc material serd empleado en la
conformécfdn de caminos, lo que permitird optimizar
recursos y reducir costos. SE CUMPLE CON EL
CRITERIO.

10.

Todo proyecto, obra o actividad deberd privilegiar su
desarrollo en terrenocs eriales y preferentemente forestales
y en Gltima instancia sobre terrenos forestales previa
autorizacién de la autoridad competente,

De acuerdo con la clasificacién del INEGL, el dreo del
predio se ubica en Asentamientos Humanos con una
pequedia porcion de Vegetacidn: Secundaria Arbérea de
Selva Baja Caducifolia, sin. embargo, se observa
vegetncion arbbrea en el predio por lo cual se
considerdron los estudios, asi como las medidas
correspondientes  descritas en el progroma de
reforestacion pora mantener estos estratos arbéreas. SE
CUMPLE CON EL CRITERIO.

11.

Todo proyecto, obra o actividad que se pretenda desarrollar
en un predio, deberd identificar y caracterizar los
humedales (cenote;i poljes, wuvalas, cuevas, grutas,
humedales costeros) gue se encuentren en su interiar, con

En el interior del drea def proyecto no existen cenotes,
poljés, uvalas, cuevas, grutas, ni humedales costeros y,
gungue se encuentra a fa orilla de una carretera, no se
giterard la hidrodindmica natural, tanto superficial
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Asunto: Resolutivo en Materia Ambiental

lo cual debera establecer las medadas necesarias para ewtar
los impactos directos, indirectos o a-distancia de ia obra o
actividad que causen ia desecaciér o la sedimentacién de
los humedales. En el caso de vias de transporte (veredas,
caminos, carreteras, red ferroviaria), se deberd evitar la
alteracion de la hidrodinamica naturai tanto superficial
como subterrdnea.

como subterrgnea de éstg, SE CUMPLE CON EL
CRITERIO.

12

Todo proyecto, cbra ¢ actividad gue extraigan agua salobre
del acuifero subterraneo y requieran su desalinizacién para
su uso, deberan presentar lns estudios correspondientes
que demuestren que no modificaran la integridad funcional
de los ecosistemas y las caracteristicas naturales de los
acufferos, considerando también la, descarga de aguas de
desecho.

El provecto no realizara ningtin tipc de trabajo
refacionado con la extraccion de agua salobre del
ocuifero. SE CUMPLE CON EL CRITERIO.

13.

Todo proyecto, abra o actividad, deber ubicar su sistema
de tratamiento de aguas residuales en funcién def tipo de
suelo y de la profundidad del acuifero, con el chjeto de
minimizar el riesgo gue las aguas residuales fluyan al
acuifero o a la superficie sin haber tenido un adecuado
tratamiento. Asimismo, deberdn asegurar la recoleccién
periddica y disposicién final adecuada de los lodos en caso
de generarse,

¥

En lo etopa de operacién las aguos residuales serdn
dirigidas a fa planta de tratamiento biolégico aerobio
tipo lodos activados, disefiada no para petabifizar, sino
para reciclor aguo residual, o planta contgrd con un
sistemma de tratamifento lo que permitird estar por
debajo del rango de los limites mdximo permisibles que
enuncia lo citoda NOM y la aplicacién del Programa de
monitoreo de lo calidad def efiuente como se describe en
el Programa de Monitoreo y Vigifancia Ambiental. SE
CUMPLE CON EL CRITERIO.

14.

Todo proyecto, obra o actividad deberd remitirse a fos atlas
de riesgos y peligros y demostrar que incorporan las
medidas constructivas y operativas necesarias para
disminuir la vulnerabilidad ante eventos
hidrometeoroidgicos exiremos y a los efectos del cambio
climatico. Entre dichas medidas se incluyen las siguientes:
a) Ubicar las obras y actividades en las zonas de menores
niveles de exposicién.
b) Minimizar la fragmentacson de ec05|stemas naturales que
brindan proteccién ante eventos hidrometeorolégicos
extremos,

c} Preservar la cobertura vegetal natural y ta permeabilidad
gel suelo en los espacios  no  construidos.

d) Adaptar los. caminos a la topografia del terreno.

a) El proyecto se realizard en un terreno ubicado en la
zona urbana con signos claros de perturbacion
antropogénica.

b) Para disminuir los efectos de lo fmgmenmcron enla
zona se implementard un drea de comservacicn de
4,923.25 m2 predic que permitird el libre transito de la
founo silvestre (principalmente avifouna} hacia fas
zonas colindantes.

¢) El disefio del proyecto contempla destinar un drea de
conservacion de 4,923.25 m2 donde se mantendrd la
vegetacion y el suelo natural del sitic.

d) No se reafizard ningin tipo de camino durante el
desarrolio del proyecto.
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Criterios ecologicos generales (CG,

&) Utilizar dlsenos y materiales que permitan el flujo de agua
y sedimentos, asi como la infiltracion al subsuelo.
f) Disminuir posibles afectaciones a las estructuras de
cavernas y formaciones geoldgicas.

i) Implementar disefios y estructuras constructivas que

disminuyan la vulnerabilidad.

e) Se implementardn drengjes pluvicles en Ias
vialidades. SE CUMPLE CON EL CRITERIO. ‘

15.

Todo proyecto, obra ¢ actividad deberé implementar
medidas gue favorezcan la recarga del acuifero. Estas
medidas podrén incluir la recuperacion del suelo, la
construccién de pozos de absorcién de agua de luvia y/o la
reforestacion de dreas desmontadas o degradadas.

Fi proyecto contard con un drea de conservacion
de 4,923.25 m? asi como con dreas verdes de
1,561.83 m? en lus cuales se reubicardn las
especies de flora rescatadas durante la ejecucion
del Programa de Reforestacidn. Por lo cual estas
zonas mantendrdn la recarga del agua al subsuelo.
Por otra parte, el material producto de las
actividades de desmonte y despalme serd
triturado y reutilizado para el mejoramiento del
suelo.

Asimismo, se contempla o construccion de pozos
pluviales para el adecuado manejo del agua de
fluvig, '

Lo anterior contribuird a la preservacién de la
cobertufa vegetal y a mantener Ja permeabilidad
del suelo-en dichas superficies.

SE CUMPLE CON EL CRITERIO.

Criterios del sector Asentamientos Humanos

PLANES Y PROGRAMAS DE DESARROLLO URBANO MUNICIPALES

el sectdr ASentam

Se supeditara la aprobacién de proyectos de construccion y
operacién de desarrollos  inmobiliarios, conjuntos
habitacionales, fraccionamientos, lotes urbanizables,
establecimientos de hospedaje turisticos e infraestructura
urbana a la presentacion de una estrategia dirigida a:

a) Minimizar la éxpansién urbana desordenada.

La dasrf cacién de! uso de sue!o del proyecro es
Asentamientos humanos, y la condicidn actual es o de
un predfb con gafectaciones antropogénicas, al
encontrarse cerca de dreas urbanas, por lo que &l
proyecto no afectario hdbituts naturales. Ademds, se
presente dejar 1,549.92 m2 como drea de conservacion.
SE CUMPLE CON EL CRITERIO.
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b) Minimizar la vulnerahilidad especifica def acuifero.

¢) Prevenir la fragmentacion de habitats naturales,

d) Satisfacer la demanda de manejo de residuos sélidos y
liquidos, y la dotacidn de servicios urbanos.

Unidad de Gestidn Ambiental
Departament?gd,? Impacto y Riesgo Ambiental

gooit

Los proyectos de urbanizacidn, establecimientos de
hospedaje turisticos e infraestructura urbana deberdn
establecerse preferentemente en:

a) Vacios urbanos de las dreas urbanas actuales.

b) Reservas territoriales definidas en los programas de
desarrolio urbano; o

¢) Areas que aseguren el acceso a las redes de servicios
publices de drenaje y alcantarillado, manejo de residuos,
energla eléctrica y comunicaciones.

clasificacion  del uso de suelo del proyecto es
Asentamientos humanos. SE CUMPLE CON EL
CRITERIO.

Los proyectos de plantas desalinizadoras no podran
descargar sus aguas de rechazo en el suelo o cuerpos de
agua, por lo gque deberan contar con los medics necesarios
para inyectarla al manto salino, considerando su
cencentracion y volumen, de moado que se minimice el
impacto ambiental.

No aplica. £f proyecto es un desarroflo inmobiliario y no
contempla una plonta desalinizadorg, SE CUMPLE CON
EL CRITERIO.

Los prayectos de construccidn y operacién de desarrollos
inmobiliarios y de turismo convencional gue requieran
consumo de-agua, deberdn contemplar medidas para la
reduccion del consume come pueden.ser captacién de agua
de {luvia, reuso de agua residual tralt‘ada {aguas grises) en
riego de dreas verdes y otros Us0s que n¢ reguieran agua
potable, instalacién de sistemas ahorradores de agua,
emplec de vegetacion nativa con bajo requerimiento de
agua en sus areas verdes.

Como parte de las medidas para el abastecimiento y uso
eficiente del recurso hidrico, se promoverd entre los
futuros duefios fa instalacion de sistermnas ahorradores
de agua de alta eficiencia en grifos, regaderos,
sanitarios y sistemas de riego. Lo onterior con fa
finalidad de optimizar el consumo de agua y contribuir
a la conservacion de este recurso.

El proyecto contempla lo construccidn de una planta de
tratamiento destinada of redso de aguas residuales. Las
aguos tratadas que cumplan con los pardmetros
establecidos en las normos NOM-001-SEMARNAT-1996 y
NOM-003-SEMARNAT-1887 serdn utilizadas para ef riego
de los dreas verdes del sitio, previo o tener las
autorizaciones respectivas. Adicionalmente, se instalard
un sistema de dispositivos ahorradores de aguo parg
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Asunto: Resolutive en Materia Ambiental

tamientos Humanos .

esta actividad, cons:demndo dentro - del p!an de
operacién el mantenimiento preventivo y correctivo de
dichos sistemas, con el fin de garantizar su eficiencia y -
continuidod en el tiempo. SE CUMPLE CON EL
CRITERIO.

Los asentamientos humanos (vivienda, fraccionamientes,
servicios, etc) deberan mantener los humedales libres de
obras de edificacién, con el objeto de mantener sus
procesos hidrodindmicos naturales.

En el drea del proyecto no se encuentra algtin humedal.
SE CUMPLE CON EL CRITERIO.

Se deberan mantener fibres de obras, temporales o
permanentes, las dunas incipientes o embrionarias. y fas
dunas en estuarios, con et objete de evitar la afectacién a
integridad funcional del sistema playa-duna costera.

No oplica: En ef drea del proyecto no se encuentron
dunas costeros. SE CUMPLE CON EL CRITERIO.

El aprovechamiento de las zonas colindantes a las playas se
restringirén a instalaciones piloteadas (tipo palafito o
andadores) de madera o materiales degradablés, las cuales
deberan ser ubicadas detrés de la cara posterior def primer
cordén de duna, evitando la ocupacion de la corona o cresta
de la misma. El pilotaje debera ser superficial (hincado a
golpes), no cimentado y deberd permitir el crecimiento de la
vegetacién, el transporte de sedimentos y el paso de fauna,
por 16 que se recomienda gue tenga al mencs un metro de
elevacion respecto al nivel de la duna. Las dunas que formen
barreras o diques que interrumpan el drenaje se excluirdn
para la construccién de instalaciones de edificaciones por
ser zonas de vulnerables a inundaciones.

No aplico. El proyecto no se encuentra colindante a Ja
playa. SE CUMPLE CON EL CRITERIO.

b

.acumulacién de arena'del habitat de anidacién. c) Retirar de

Se considera la playa como zona potencial de anidacién de
tortugas marinas y se deberén adoptar las medidas
precautorias sefialadas en la normativa aplicable,
incluyendo: a) Conservar la vegetacién nativa y restringir la
introduccién de especies exéticas en el habitat de anidacion.
b) Propiciar la regeneracién natural de la comunidad
vegetal nativa y el mantenimiento de la dinamica de

la playa cualquier objeto movible que tenga la capacidad de
atrapar, enredar o impedir el paso de las tortugas

No aplicg.. £l proyecto no se encuentra colindante a ia
playa. SE CUMPLE CON EL CRITERIO.

"y

anidadoras y sus crias durante la temporada de anidacion.
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d) Reorientar, modificar o desnnsta[ar cualguier equipo que
durante {a noche genere una emtSmn o reflexién de luz
hacia Iz playa de anidacién o cause resplandor detrds de la
vegetacidn costera, durante la época de anidacién y
emergencia de crias de tortuga marina. e) Implementar el
uso de luminarias direccionales o provistas de mamparas o
capuchas, focos de bajo voltaje {40 watts) o tdmparas
fluorescentes compactas de luminosidad equivalente, y
fuentes de luz de coloracién amarilla o roja, (tales como las
lamparas de vapor de sodio de baja presién) que
disminuyan los impactos por la #uminacién nocturna de la
playa. f) Prohibir el transito vehicular particular o recreativo
en la playa durante la temporada dé anidacion. g} Vigilar
gue los animales domésticos No perfturben o lastimen las
hembras, las nidadas y las crias. h) Vigilar los niveles de
ruido de fuentes antropogénicas en las playas de anidacion
para que no sobrepase el nivel establecide en la ngrma. i) El
manejo de las tortugas marinas solo podrd realizarlo el
perscnal que acredite estar capacitado.

sctor Asentamie,

La construccidn de edificaciones permanentes en dunas
terciarias se restringira a las zonas consolidadas, detras de
las crestas de la duna. Para asegurar la resiliencia del
sistema de dunas, la orientacidn, tipo y densidad de las
edificaciones deberd minimizar ia superficie de choque del
viento y sujetarse a la capacidad de carga del sistema, y se
debera minimizar la pérdida de conectividad de habitat
mediante corredores bioldgicos.

No aplica. El proyecto no se encuentra colindonte a la
playa, nf presenta dunas costeras. SE CUMPLE CON EL
CRITERIOC.

70.

Se deberan excluir las playas y las dunas como sitios aptos
parala disposicion de los residuos (arenas y sedimentos) del
dragado de canales de puertos, bocas de fagunas y lagunas
costeras,

No aplica. Ef proyecto no se encuentra colindante a Ig
playa, ni presenta dunas costeras. SE CUMPLE CON EL
CRITERIO.

11,

La construccion y operacidn de todo desarrollo que requiera
suministro de energia eléctrica {incluyendo conjuntos
habitacionales, fraccionamientos, & establecimientos de
hospedaje turisticos, oficinas, plazas comerciales, industria
) deberdn privilegiar la implementacién de disefios
biocliméticos y la utilizacién de tecnologias para la
optimizacién del consumo de energia asociada a la

Duronte las etapas de preparacidn del shio y
construccion, las actividades se Hevardn o cabo
preferentemente en horario diurno, con la finafidad de
evitar el uso innecesario de energia eléctrica para
ifluminacién artificial,

En la etapa de operacion y mantenimiento, se
promoverd el uso de tecniglogios orientadas a lo
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“CONSTRUCCION DE DESARROLLO INMOBILIARIO HABITACIONAL DE 13 LOTES DE TIPO PRIVADQ PARA VIVIENDA MULTIFAMILIAR HORIZONTAL"

Pagina 30 de 69

Tei.:(999)942‘ 1300 www.gob.mx/semamat

2026
afic de
Margarita

Maza

Calie 59 B No. 238 Edificio B por Avenida Zamna, Fracc. Yucalpetén, C.P.97238, Mérida, Yucatan, México, . A
1




Gobierr}o de |

: México . Medio Ambiente

' Secotnris o lawdie smirdente y Rcarsos Natmales

* Oficina de Representacion de la SEMARNAT en el Estado de Yucatan

Unidad de Gestién Ambiental
‘Departamento de Impacto y Riesgo Ambiental

Oficio No. 726.4/ UGA-6783] | Bg Q 182 ?

Asunto: Resolutive en Materia Ambiental

iterios del sector Asentamientos Humonos

ifluminacién, los electrodomésticos y la ventilacién y el aire
acondicionado. Asimismo, se recomienda presentar un
programa de generacion de energias limpias para satisfacer
al menos el 10% de su consumo energético, conforme a las
disposiciones normativas aplicables.

gficiencia energética, toles como ifumingcidn de bajo

consumo,  electrodomésticos  eficientes  y  aires
acondicionados con sistemas de ahorro energético.

Por otra parte, ung vivienda tipica en México consume
entre 250 y 350 kWh/mes (con un promedio de 300
kwh/mes) proviene de estadisticas oficiales y estudios de
consumo energético realizodos por la Secretariu de
Energia (SENER), el INEGI y la Comision Nacional para el
Uso Eficiente de la Energio (CONUEE).

1. Consumo promedio por vivienda: En México,

una vivienda tipica consume entre 250 y 350 kWh/mes.

Tomemos un valor medio de 300 kWh/mes.
2  Consumo total del conjunto habitacional:
300 kWh/mes=13=3,900 kWh/mes
3. Meta de generacidn con fotoceldas (70%):
3,900 kWh/mes=0.10=390 kWh/mes
. Produccion promedio de un panel solar en
Yucatdn: ~40 kWh/mes (considerando irradiocion sclar
de ~5.5 kWh/ma/dia). '
. Numero de paneles necesarios:
390 kWh/mes=40 kWh/mes/panel=9.75 paneles
Se reguieren 10 paneles solares (de 400 W cada uno)
para cubrir el 10% del consumo energética del conjunto
habitacional.
Conclusion _

. El desarrollo habitacional debe instalar aprox.
10 panefes solares distribuidos en las viviendas o eri un
sistema comin.

Esto asegura el cumplimiento de fa normativa
que exige cubrir al menos el 10% del consumo
energeético mediante fotoceldas.

La superficie de conservacion no se ve afectada,
pues los calculos se basan dnicamente en la superficie
construida y el consumo energético proyectado.
Finalmente, se garantiza el cumplimiento de estas
disposicign, toda vez que en una cldusula del contrato
de compraventa se estoblecerG expresamente como
requisito indispensable en lo operacion de fas viviendas
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se tengo como minimo una panel solar para disminuir
en por lo menos un 10% de su consumo energético,
reforzando osi la observancio de la normaotividad
aplicable. SE CUMPLE CON EL CRITERIO.

La construccion y operacion de infraestructura residencial,
comercial, o turistica en la zona costera debera mantener
entradas y pasos libres y bien definidos para que la
poblacién tenga acceso a las playas y la zona federal
maritimo terrestre. ]

No aplica. EIl proyectc no se encuentro colindante o lo
playa. SE CUMPLE CON EL CRITERIO.

Los conjuntos habitacionales, fraccionamientos, lotes
urbanizables, estabiecimienios de hospedaje turistico e
infraestructura urbana, deberdn remitirse a los atlas de
riesgos o peligros estatal y municipal vigentes para evitar
que se desarrollen en ubicaciones inapropiadas, las cuales
incluyen: a} Zonas de aluviones naturales recientes,
profundos o superficiales. k) Relleno artificiales en
karrancos, humedales y terraplenes o en general terrenos
no consolidados, inestables con agrietamientos y sensibles
a asentamientos diferenciales o hundimientos. ¢) Areas
susceptibies a derrumbes 0 deslizamientos,
sobresaturaclén hidraulica, sobrepeso, o movimientos
vibratorios. d) Areas por debajo del nivel maximo de
mareas. e) Areas susceptibles a inundacién. f) Bancos de
materiales abandonados. g) Areas elevadas que al ser
ceforestadas generan escurrimientos gque agravan
inundaciones en zonas bajas.

El proyecto se encuentra cercano o zonas urbanas, SE
CUMPLE CON EL CRITERIO.

Los desarrollos inmobiliarios {condominto, fraccionamiento
o subdivision} solo se podrén establecer en terrencs que no
cuenten con una cobertura forestal o se consideren como
preferentemente forestales.

De acuerdo con la clasificacién del INEGI, fa mayor parte
del predio corresponde al uso de suefo de asentamientos
humanos. No obstante, con base en la coracterizacion
del sitio, se seleccionaron dreas de conservacion, con el
obfetivo de preservar lo cobertura vegetal arbdrea
mejor conservada dentro del predic, asi como, lo
posibilidad de tener un libre poso con los dreas
cofindantes que aun mantienen cobertura vegetal en
recuperacion y sin infraestructurg. SE CUMPLE CON EL
CRITERIO.

i.0s asentamientos humanos rurales existentes est3n

No aplica. SE CUMPLE CON EL CRITERIO.
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su;etos al crec;mlento natural de su poblacmn y sus
necesidades de vivienda, servicios € infraestructura, dentro
de zonas gue sean potencialmente urbanizables y fuera de
zonas de riesgo. '

El promovente indicé en la MIA-P presenta&a lo siguiente:

De acuerdo con el PDUM, ef predio para ef proyecto se ubicao en la Zona 3. Regeneracion yDeSarroHo Sustentable como se presenta

en fa siguiente figura.
‘217589.00 Z1B010.00 218440:00 2158870:00 218300.00

ZAS730.00

233646000
DOUIFSEET

00'OHIIEET

2335620,00

ZONA 1, TONSOUTDACION UREANA

oA 2. CRECIMIENYO URBAKD

ZONA 3. REGENSRACION Y DESARROULD SUSTENTABLE
ZONR 4. CONSERVACION BE LDS RECURSQS MATURALES

2335206.00

. 2.':75'50_.00. 218010.00 218440.00 218870,00 21%300.00
Mapa 1. Ubicacion del predio del proyecto respecto af PMDU.

T
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FPara la Zona 3. Regeneracidn y Desarrollo Sustentable, se tomard en consideracion que para establecer el Uso Habitacional en
un Desarrollo Inmobiliario, dnicamente podrd ser de tipo Privado y sélo podrd autorizarse mediante la adecuaa‘a ubicacion del

mismo bajo las siguientes condicionuntes:

-Debera ser auténomo y sostenible, ‘en £l proyecto conmm con fa mfraestructura que conectard a Ios futuros
“cuanto a Infraestructura, Equipamiento y . residentes con los servicios bdsicos (energia eléctrico, sistemas sanitarios y
! Servicios, . aguu potable), avenida con luminarias. SE CUMPLE CON EL CRITERIO.

‘”-Asegurar que Ias vnahdadesymrcula:lones | EI d:seﬁo de! proyecto contard con una avemda pnnapaf que estarg -
 estén disefiadas ' : j '

So!opodran ser de tipo privado con una @ Ef proyecto cumple, ya que consiste en una lotificocidn de 13 lotes, que varr’anmé
. densidad méxima permitida de 59 hab/ha, = en tamafio como se presentan a continuacion:
! con un lote unifamiliar minimo de 525 m2 de -

superficie y un frente minimo de 15 metros. Nimero Superficie en m?
‘ de lote
7 552.03
2 533.80
3 533.80
4 533.80
5 552.35
& 529.42
’ 7 534,37
8 529.41
. 9 556.48
: 10 527.94
11 531.96
12 531.98
13 532.00
. Los fotes gue conforman el proyecto se alinea ol PDU de Mérida, todos estdn
por encima de los 525 m2 superficie minima establecida pora un lote y
superan los 15 metros de frente que sefiala el ordenamiento municipal. SE
_CUMPLE CON EL CRITERIO.
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. -Respetar | Ias zonas de derecho de via -d'

5 podrin considerarse como éreas' de cesnﬁ i

para destinos. -

El proyecto cumpie ya que' no se ubica mngun ‘derecho de via de fa CFE. SE
MPLE CON_E CRITERIQ

. -Debera tener una Vialidad de 26 metros de
i largo y a una distancia minima de 100
" metros desde una vialidad del Sistema de
| Conectividad y Movilidad o Area Urbanizada
| por Asentamientos Humanos, segin los
 términos que indican los Criterios de
! Ordenamiento Territorial ¥y besarrollo
- Urbane aplicables, con base al apartado
- correspondiente de este Programa. :

Se cump!e ya que se cuenra con una vialidad que existe de

va varios
afios que comunicaba a las parcelas dél ejido de Cosgayo que se ubica
relativamente cerca de la comunidad, actualmente estas dreas estdn siendo
ocupodas por granjas, asi como, nuevos desarrollos inmobiliarios como se
puede observar en fa siguiente imagen:

Af norte del conjunto predfal se observa un cammo de terraceria de
aproximadamente 4 metros de ancho el cual comunica actualmente @ dos
granjasy a un aparente nuevo desarroﬂo mmobn’rano al onente del conjunto |

predial.
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El conjunto predial se localiza a uno distancia aproximada de 190 metros de
la carretera que comunico lo ciudad de Mérida con lo comisario de
. Chuburnd, Progreso, El camino que colinda af norte con el poligono general
del proyecte fue construido previamente, en la época en que ef ejido era
trabajado por los habitantes de Cosgaya y lo utilizaban para llegar o fas |
parcelos; en consecuencia, se trata de un camino existente cuya modificacidn
no corresponde al presente proyecto. La modernizacién o adecuacién de
dicho camino de terracerfo serd determinada en su momento por la
autoridad municipal competente. '

Desde la carretera que conecta con la comisaria de Chuburnd, ef comino de
terroceria se profonga hosta empatar con un tramo pavimentado |
aparentemente ejecutado por un desarrollo inmobiliario que enlaza
nuevamente con lo via Mérida-Chuburnd, con una longitud total de 2.20
kilémetros,

Por su parte, el camino interno proyectado tendrd una longitud de 230
metros y un ancho de 12 metros,
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Asunto: Resolutivo en Materia Ambiental

. Se presenta algunas imdgenes tomados desde ef tramo carretero Cosgaya-
Komchén hasta el camino de terraceria con el que colido ef conjurnto pred:af
K en su ifmite norte.

Fotografia 1. Carretera Cosgaya-Kochem

' Fecha: 18 de abril de 2026
- Coordenada: Este 217997.79 Norte 233616042
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Asunto: Resolutivo en Materia Ambiental

Fotografie 2. Conexidn carretera Cosgaya-Komchen con vialidad
secundaria de acceso al predio

Fecha: 18 de abrif de 2026.
Coordenada: Este 217997.79 Norte 2336160.42
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Asunto: Resolutivo en Materia Ambiental

Fotografia 3. Vialidad sec;dndaria pavimentada que conecta con el
acceso al predio.

Fecha: 18 de abril de 2026. .
Coordenada: Este 218126.50 Norte 2336323.08
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Asunto: Resolutivo en Materia Ambiental

Fotografia 4. Conexidn de la vialidad secundaria con el acceso al predio.
(Llanta, punto e referenciz del acceso,.

| Fecha: 18 de abril de 2026.
. Coordenada: Este 218087.41 Norte 2336266.44

_ ‘ Bitacora: 31/MC-0081/08/25
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Asunto: Resolutivo en Materia Ambiental

Fotografia 5: Camino de acceso a predio.

Fecha: 18 de abril de 2026. -
Coordenada: Este 218087.51 Norte 2336264.86
st ;

Fotografia 6. Tipo de acceso al predio, compuesto por terraceria de 2.50
m de ancho y una longitud de 37.8 metros tomando como referencia el
vértice del predio hasta la vialidad secundaria. :

Fecha: 18 de abril de 2026.

Coordenada temando como teferencia el vértice del predio hasta fa
vialidad secundaria.

Inicio: Este 218087.51 Norte 2336264 86

Final; Este 218102.77 Norte 2335225 67 SE CUMPLE CON EL CRITERIO.

.. Ambientafes -

Condlcmnantes o Cumplfm/ento
. -Incluir y respetar en materia de terrenos . Se cumplird con Jo dispuesto por fa secretaria, sin embargo, el proyecto no
forestales o las: ‘Areas’ de Preservaclén €5 un terreno forestal ni se eacuentra en dreos de preservacién ecoldgicas,
Ecoléglca, con las dlspusmmnes, polftlcas Yy - de acirerdo con la informacién del INEGI en fa serie VII del Uso de Suelo y

acc:ones que determma SEMARNAT i_. o Vegetac:on SE CUMPLE CON EL CRITERIO.

-chlu:r y respetar en materla de Impacto | Se cumpl;ra con lo drspuesto .por la secretaria y leyes locofes. SE CUMPLE
. Ambiental con las disposiciones, politicas y | CON EL CRITERIO. \
Bitdcora: 31/MC-C0B1/08/25
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Asunto: Resolutivo en Materia Ambhiental

' acciones que determina SEDUMA dentrode

| sus competencias.

-Contar para el caso de sastemas de agua ?

| -Cumplir con la Norma de la Organizacién
. Mundial de |a Salud y disponer dentro de las
;. dreas comunes, jardines y &reas verdes,
. sembradas con arboles como espacio de
. recreo y esparcimiento, a razdn de 9 m2por
: hahitante.

incliir un sisy

| rmpermeabie se estableceran convenlos con el servicio municipel de Mérida
|0 . Empresas pr{vadas para lo recoleccidn periddica. Esto  asegurg :

pé__zé de extraccién para satisfacer las necesidades bdsicas
privado con 13 Jotes, es importante sefialar, que previamente '
oncesidn a la Comisién Nacional del Agua, para el
aguas nacionales.
terior del drea verde del proyecto. SE CUMPLE CON EL

El proyecto incluye breas verdes dreas de conservacién asi como octividades
de reforestacién.
Considerando 4 habitantes por lote tenemos en 13 lotes una densidad de 52
personas y considerando un drea verde de 1,561.83 m? el espacio de recreo
seria de 30 m? sin considerar el drea de conservacion gue se establece para
el presente proyecto, asi como, el COS de los lotes que es de 70%. SE CUMPLE

¢s -diferenciados en un dreg comun techado y piso

e cumphmrento normativo y buena conwvenc;a vecinagl. SE CUMPLE CON EL |

_-Implementar un proyecto de reciclaje de
. (dregs verdes y de

 agua para riego.

-Disponer en

alimentacién de energfa solar u otro t|po de
energla altematwa so’stemble. e -

~Reciclaje y aprovechamrento del agua; a

- través de un sistema de disposicidn. de
. aguas del drenaje pluvial.

v
§

CRITERIO

'Se contard con una PTAR,Wy'géné’_ééfiﬁd'rd'é'l aguatratadaen fc'vs'c"rfea's Efe 'rr'égo

las 4reas comunes de

_ Se usardn fuminarics.en a avenida con ahmentac:én t;po solar. SE CUMPLE ';
- luminarias eficientes y con sistemas de :

conservacion, previo autorizacion) cumpliendc
previamente con lo establecido en la NOM-003-SEMARNAT-7997. SE CUMPLE
CON EL CRITERIQ.

CON EL CRITERIO

Se contarg con un sistema de aguas pluvioles que mantendrén la infiltracién

ol subsuelo, por lo cual no se pretende disponer del agua de lluvio. SE

- CUMPLE CON EL CRITERIO.

Bitdcora: 21/MC-0081/08/25
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Asunto: Resolfutivo en Materia Ambiental

: -l.as vialidades y circulaciones interiores E
: deben ser permeables. - Se proyecta la utilizacién de pavimento permeable a base de asfalto con ca-
: ) - pacidad de filtrocién, Jo cual constituye una solucién innovadora para ef ma-
“nejo’de aguas pluviales en zonas urbanas. Este tipo de material permite la
infitracién directa de lo fluvia hacia el subsuelo, favoreciendo la recarga de
* los mantos acuiferos.

. Los pavimentos permeables se reconocen como sistemas urbanos de drengje |
' sostenible, ol captar, almacenar, conducir e infiltrar el agua pluvial. De esta
manera, lo medida contribuye tanto a la resiliencia urbana frente o fenéme-
nos hidrometeorolégicos como a fa sostenibilidad ambiental del proyecto. SE |
. CUMPLE CON EL CRITERIO. *

B _ Patrimoniales

Condicionantes « Cumplimiento
_ Contar con Dictamen de no existencia de En ef predio no cuenta con.monumertos arquoologfcos o histéricos, sin
Monumentos Arqueolégicos o Histéricos o la | embargo se hace lo gestion gue solicita esta condicionante, ante la
Carta de liberacion extendida por el INAH, | institucién encargada dé emitir el dictamen. SE CUMPLE CON EL CRITERIO. |
. respetando en los proyectos de lotificacién y '
| construccién las consideraciones realizadas
! por dicho Instituto.

i

VINCULACION CON LAS NORMAS DE LIMITES MAXIMOS PERMISIBLES DE CONTAMINACIGN EN LAS DESCARGAS DE
AGUA RESIDUALES Y BIENES NACIONALES Y PROTECCION AMBIENTAL-ESPECIES NATIVAS DE MEXICO DE FLORA Y
FAUNA SILVESTRE EN CATEGORIAS DE RIESGO Y ESPECIFICACIONES PARA SU INCLUSION, EXCLUSION O CAMBIO LISTA

DE ESPECIES EN RIESGO.

NOM-001-SEMARNAT-2021, Que establece los limites maximos permisibles de contaminantes en ias descargas de
aguas residuales en aguas y bienes nacionales. '

El promovente manifestd lo siguiente en la MIA-P presentada: “Durante fa etapa de preparacidn y construccion del proyecto, se
instalardn sanitorios portdtiles para cubrir las necesidades flsiolégicas del personal de obra. El mantenimiento de fos sanitarios
portdtiles, asi come disposicion de las mismas, serd Hevado a cabo por la empresa contratada parg este finy se verificard que sea
Hevado a cobo dnicamente por empresas autorizadas.

Durante la operacién, las aguas residuales se dirigirdn o una planta de tratamiento de aguo residual tipo doméstica cuyo efluente
cumplird con la NOM-SEMARNAT-061-2021 que establece fos limites de contaminantes en las descargas de aguas residuales. Por fo

. Bitacora: 31/MC-0081/08/25 . «
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Asunto: Resolutivo en Materia Ambiental

cugl se solicitard los monitores de lo planta y la contratacién de un laborotorio certificado quien realizard fas pruebas (toma de
muestras y andlisis en laboratorio). Lo anterior como parte del Progmma de Monitoreo y Vigilancia ambiental”. SE CUMPLE CON
LA NORMA,

NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccion ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de
riesgo y especificaciones para su inciusién, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo.

El promovente manifesté lo siguiente en la MIA-P presentada: “Durante fas etapas de desmonte y construccion de las obras ya
realizadas, el proyecto implements el Programa de Rescate y Reubicacion de Flora y Fauna Silvestre, asi como el Programa de
Reforestacidn, en cumplimiento de las medidas preventrvas v de mitigacion previstas en la legisiacidén ambiental aplicable.
*Acciones realizadas en flora:

Se identificaron ejemplares de especies nativas susceptibles de rescate.

Estos fueron trasladados temporalmente a un vivero para su mantenimiento y pesterior serdn reubicados en el drea de conservacion
y drea verde del proyecto.

Se efecutaran labores de reforestacién con espeties propias de la regién, gamnnzando su integracién al ecosisterna focal,

*Acciones realizadas en fauna:

Se aplicaron medidas de ahuyentamiento previas af desmonte y despaime.

En cosos necesarios, se efectué la captura y liberacion controlade de organismes en zonas sequras, preferentemente en dreas de
conservacién alejadas de los frentes de trabajo, evitando su retorno a las zonas intervenidas.

*Resultados documentados:

No se identificaron especies enlistadas en aiguna categorio de riesgo conforme o fa NOM 059 SEMARNAT 2010.

5ise registrd lo presenciu de especies endémicas con aito valor ecoldgico, las cuales fueron consideradas prioritarios en las acciones
de rescate y reubicacion.

En lo etapa de preparacion del sitio y construccion futura, se continuard con fa aplicacién de los programas mencionados, reforzando
las medidas de conservacidn y asegurando lo proteccién de la biodiversidad local.

Fundamento riormativo _

Lo NOM 058 SEMARNAT 2010 establece los criterios para la proteccion de especies en riesgo y de aquelias con valor ecoidgico
refevante. Aunque no se detectaron especies en categoria de riesgo, el proyecto se vincula con o norma al:

Implementar acciones de rescate y reubicacion de flora y fauna silvestre.

*Priorizar la conservacién de especies endémicas.

sEjecutar programas de reforestocion que contribuyen of mantenimiento de la -biodiversidad.

Estas medidas cumplen con el principio de prevencidn y conservacidn de la bicdiversidad previsto en fa NOM 059, asi como con lo
establecido en la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente (LGEEPA) y su Reglamento en materia de Impacto
Ambiental”. SE CUMPLE CON LA NORMA. 7

Con base en lo expuesto y con fundamento en lo que dispone el Articuio 8, parrafo segundo, de la Constitucién Politica de los
Estados Unidos Mexicanos en relacién s que a toda peticidn deberd recaer un acuerdo escrito de la autoridad a quien se haya
dirigido, la cual tiene obligacién de hacerlo conocer en breve término al peticionario; los Articulos de la Ley General del
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Asunto; Resolutivo en Materia Ambiental

Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiénte que se citan a continuacién; Articulo 4, que establece que la Federacion
ejercerd sus atribuciones en materia de preservacion y restauracién del equiiibirio'ecolégico y {a proteccion al ambiente, de
conformidad con la distribucién de competencias previstas en dicho instrumenfojuridico y en otros ordenamientos legales;
Articulo 5 fraccion I, el cual dispone que es facultad de la Federacién la aplicacidn de los instrurnentos de polftica ambiental
previstos en dicha Ley, en los términos en ella establecidos, asi como [a regulacién de las acciones para la preservacion y
restauracién del equilibrio ecolégico y la proteccion al ambiente que se realicen en bienes y zonas de jurisdiccion federal; en
la fraccidn X del mismao Articulo que dispone que es facultad de la Federacion la evaluacién del impacto ambiental de las obras
y actividades a que se refiere el Articulo 28 de esta Leyy, en su caso, la expedicién de las autorizaciones. correspondientes; a
lo establecido en el primer parrafo del Articulo 28 que dispone gue la Evaluacién del Impacto Ambiental es el procedimiento
a través del cual Iz Secretaria establece las condiciones a que se sujetard la realizacién de obras y actividades que puedan
causar desequilibrio ecoldgico o rebasar los limites y condiciones esta'bEecidqs‘ en las disposiciones aplicables, fraccion X.-
Obras y actividades en humedales, ecosistemas costeros, lagunas, rios, lagos y esteros conectados con el mar, asi
como en sus litorales o zonas federales. En el caso de actividades pesqueras, acuicolas o agropecuarias se estaréa a lo
dispuesto por la fraccion XII de este articulo; y XUI el cual determina que las abras y actividades gue corresponden a
asuntos de tompetencia federal, que puedan causar desequilibrios ecoldgicos graves e irreparables, dafios a los ecosistemas,
o rebasar los limites y condiciones establecidos en las disposiciones juridicas relativas a la preservacion del equilibrio
ecolégico y la proteccién al ambiente reguerirdn previamente la autorizacidn en materia de impacto ambiental de la
Secretaria; en el primer parrafo def Articulo 35 que dispone que una vez presentada la manifestacién de impacto ambiental,
la Secretaria iniciard el procedimiento de evaluacion, para lo cual revisard que Jakolicitud se gjuste a las formalidades previstas
en esta Ley, su Reglamento y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables, e integrara el expediente respectivo en un plazo no
mayor de diez dias; en el Gitimo parrafo que dispone que la resolucién que emjta la Secretaria s6lo se referira a los aspectos
ambientzles de las obras y actividades de que se trate; en el segundo pérrafo del Articulo 35 Bis que determina que la
Secretaria podra solicitar aclaraciones, rectificaciones o ampliaciones al conten;do de la manifestacién de impacto ambiental
que le sea presentada; de lo dispuesto en'los Articulos del Reglamento de fa Ley General del Equilibrio Ecolégico y la
Proteccion al Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental que se citan a continuacién: Articulo 2: que
establece que [a aplicacidn de este Reglamento compete al Ejecutivo Federal por conductoe de la Secreta ria de Medio Ambiente
y Recursos Naturales, en [as fracciones I, 111, IV, V, VI, VIL, VIIL, IX, X, XII, XIIL, XIV, XVl y XVII del Articulo 3 a través de las cuales
se definen diversos conceptos que aplicaron en este casoy para este proyecto; en la fraccién I del Articulo 4 que dispone que
compete 2 la Secretaria evaluar el impacto ambiental y emitir las resoluciones correspondientes para la realizacion de
proyectos de obras o actividades a que se refiere el presente Reglamento, y'en Ja fraccion VII del mismo Articulo 4 del
Reglamento que generaf%-za fas competencias de la Secretaria; en el apartado 0) del Articuto 5 del Reglamento que dispone
gue Cambios de uso de suelo de areas forestales , asi como en selves y zonas 4ridas, y apartado Q) Que refiere que los
desarrolios que afecten los ecosistemas costeros requeriran de autorizacion en‘ materia de impacto ambiental, en el primer
pérrafo del Articulo 9 que dispone [a obligacién de los particulares para preséntar ante la Secretarfa una manifestacion de
: Bitdcora: 31/MC-0081/08/25 ‘
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.« Asunto; Resolutive en Materia Ambiental

impacto ambiental, en la modalidad que correspanda, para gue ésta realice la evaluacién del proyecto de la obra o actividad
respecto de la que solicita autorizacién y el Articuio 11 del mismo Reglamento que define cuando procede la presentacién de
una manifestacién de impacto ambiental en su modalidad regional y cuando procede en su modalidad particular; en los
Articulos 37 v 38 a través de los cuales establece el procedimiento que debe seguir la Secretaria respecto de fa participacion
publica y del derecho a la Informacion, en los Articulos 44, 45, 46, 47, 48 y 43 del mismo Reglamento a través de los cuales se
establece el procedimiento gque debe seguir la Secretaria para emitir la resolucién sobre la evaluacion del impacto ambiental
del proyecto sometido a la consideracidon de esa autoridad por parte del promovente; en el Articulo 18 de la Ley Qrganica
de fa Administracién Plblica Federal que dispone gue en el Reglamento Interior de cada una de las Secretarias de Estado,
que serd expedido por el Presidente de la Re_-pljblica, se determinaran las atribuciones de sus unidades administrativas, en el
Articulo 26 que dispone que la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales es una dependencia del Poder Ejecutivo
de la Unidny del Articulo 32 bis gue establece los asuntos gue son competencia de la Secretarfa de Medio Ambiente y Recursos
Naturales dentro de las cuales destaca en su fraccidn X1 la relativa a la evaluacion y dictaminacién de las manifestaciones de
impacto ambiental; la fraccién X del Articule 16 de la Ley Federal de Procedimiente Administrative que dispone que la
Administracién Publica Federal en sus relaciones con los particulares, tendré fa obligacidn de dictar resolucidn expresa sobre
la peticion que le formulen y que en este casb tal peticién se refiere a la evaluacién del impacto ambiental del proyecto; de
los Articulos 41y 42 del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recurses Naturales gue estableceny
definen ias facultades genéricas y especificas tienen las Oficinas de Representacién de la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales y en el Articulo 42 fraccion XXXV_inciso £ que establece gue esta Oficina de Representacién tiene la
atribucion de evaluar vy resolver tas manifestaciones de impacto ambiental de las obras y actividades competencia de la
Federacion y expedir, las autorizaciones para su realizacién, asf como lo establecido en la Norma Oficial Mexicana: NOM-059-
SEMARNAT-2010 que determina las especies y subespecies de flora y fauna silvestres terrestres y acuaticas en peligro de
extincién, amenazadas y las sujetas a proteccion especial; asi como lo dispuesto en ef Decreto 160/2014 por el gue se formula
y expide el Programa de Ordenamiento Ecoidgico del Territorio Costero del Estada de Yucatdn, publicada en el Diario
Oficial del Gobierno del Estado de Yucatan el 20 de Marzo de 2014, y modificado el 14 de octubre de 2015 y el Programa de
Ordenamiento Ecolégico del Territorio def Estado de Yucatéan, Decreto 692/2023 publicado en el diario oficial del Gobierno
del Estado de Yucatén el 05 de diciembre de 2023. Por todo lo antes expuesto, con sustento en las disposiciones y
ordenamientos invocados y dada su aplicacién en este caso y para este proyecto, esta Oficina de Representacion en el Estado
de Yucatdn en el ejercicio de sus atribuciones, determina que el proyecto, objeto de la evaluacién que se dictamina con este
instrumentc es ambientalmente viahle, per 1o tanto, ha resuelto AUTORIZARLO DE MANERA CONDICIONADA, debiéndose

sujetar a los siguientes

TERMINGOGS:

PRIMERO. La presente resolucidon en materia de impacto ambiental se emite en referencia a los aspectos ambientales
derivados de fas actividades del provecto. El proyecto denominado “CONSTRUCCION DE DESARROLLO INMOBILIARIO
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Asunto: Resolutivo en Materla Ambiental

HABITACIONAL DE 13 LOTES DE TIPO PRIVADO PARA VIVIENDA MULTIFAMILIAR HORIZONTAL", que lotificacion y
construccién de Desarrollo Inmobiliario Habitacional de 13 lotes, ubicados én ei tablaje catastral no. 42998 y 42928 de

la localidad de Cosgaya, municipio de Mérida, Estado de Yucatén . Ubicado en las siguientes coordenadas:

1 218100.750 | 2336222.327 11 218197.589 | 2336108.735
2 218210.505 | 2336193.957 12 218193.297 | 2336108.897
3 218284.734 | 2336174.771 13 218183.183 | 2336108.706
4 218272.096 | 2336125.878 14 218175.030 | 2336112.376
5 218242.076 | 2336133.638 15 218172301 | 2336121.150
6 218240.409 | 2336125.613 16 218155.207 | 2336153.882
7 218239.756 | 2336116.765 17 218132.417 | 2336143.165
8 218235480 | 2336111.479 18 218128.202 | 2336153.702
9 . 218228.033 | 2336108.315 19 218123.350 | 2336165.831
70 218212.451 | 2336108.659 1 218100.750 | 2336222.327
* Dimensiones del proyecto

De acuerdo con Jo manifestado por el promovente en su Informacién adicional, las obras gue se pretenden realizar para el

proyecto tendrén las siguientes dimensiones:

ARROLLO VEHICULAR 1,965.12 17.99
BANQUETA SUR 485.30 ' 2.96 -
BANQUETA NORTE 40549 - 2.47
PLANTA DE TRATAMIENTO DE AGUAS 7612 0.46
RESIDUALES (PTAR) .
LOTES . 6,979.36 | 42.57
AREA VERDE « ‘ 1,561.83 9.53
AREA DE CONSERVACION. 4,823.25 30.03

"_ f
1 L
5 Bitdcora: 31/MC-0081/08/25 )
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Asunto: Resolutivo en Materia Ambiental

La Manifestacién de Impacto Ambiental (MIA) es un instrumento de la politica ambiental que tiene el objetivo de
prevenir, mitigar y restaurar los dafios al ambiente, asi como la regulacién de las obras o actividades para evitar o
reducir sus efectos negativos en &l ambiell{te y en la salud humana, tal como lo dispone la Ley General del Equilibric
Ecolégico y la Proteccién al Ambiente. En este orden de ideas, también debe sefalarse que con base en el
procedimiento administrativo para la Eva:juacién del Impacto Ambiental previsto en la Ley General del Equilibrio
Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente, asf como en su Reglamento en materia de Evaluacién del Impacto Ambiental,
la autoridad competente debe realizar un;anélisis intearal y holistico del proyecto, plan o programa sometido a su
autorizacién, de acuerdo con su naturaleza, objetivos, caracteristicas, distribucidn espacial de cbras y/o actividades
principales, de servicios y asociadas bajo el estdndar de [a mejor evidencia cientifica disponible y a la luz de Ios
principios de precaucién, prevencién, no regresién e in dubio pro agua. La Manifestacién de Impacto Ambiental debe
contener un anélisis integral de la informacién del proyecto sujeto a autorizacion, esto es, se debe describir y valorar
el proyecto, plan o programa en su conjunto, de acuerdo con su naturaleza, objetivos, caracteristicas, distribucién
espacial de obras y/o actividades principales, de servicios y asociados; en otras palabras, al emitir la resolucién
respectiva, la autoridad ambiental se debe pronunciar sobre el proyecto en su integridad. Ademas, de acuerdo con el
procedimiento referido, la autoridad debe tomar en cuenta los posibles efectos de las obras o actividades a
desarrollarse en el o los ecosistemas de que se trate tomando en cuenta el conjunto de elementos que los conforman
y no Unicamente los recursos que fuesen objeto de aprovechamiento o afectacitn directa. Asf mismo, al emitir la
Evaluacion del Impacto Ambiental, la_autoridad debe analizar si por la interaccién de las obras, actividades

proyectos que pretendan desarrollarse en sitios en los que por su interaccién los diferentes componentes

ambientales regionales. se prevean impactes acumulativos, sinérgicos o residuales, significativos o relevantes,
susceptibles de ocasionar la destruccién, el aislamiento o la fragmentacion de los ecosistemas. Ello, pues sdlo

haciendo una evaluacidén holistica e integral se puede determinar si se autoriza o niega la obra, actividad o proyecto
y, en caso de autorizaria, si sujeta su realizacion a la modificacién del proyecto o al establecimiento de medidas
adicionales de prevencién y mitigacién que tengan por chjeto evitar, atenuar o compensar los impactos ambientales
adversos'susceptib[es de ser producidos. ‘Ademds, sélo bajo un analisis integral y completo, se pueden fijar las
condiciones y requerimientos ad hoc que deban observarse tanto en la etapa previa al inicio de la obra o actividad
como en sus etapas de construccién, operacién y abandono, garantizando asi una adecuada proteccién al medio .

Bitdcora: 31/MC-0081/08/25
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Asunto: Resolutivo en Materia Ambiental

ambiente. Sirve de apoyo lo anterior, [a jurisprudencia 1a./). 13/2022 {11a.), sustentada por la Primera Sala de la
Suprema Corte de Justicia de la Nacién y consultable en la Gaceta del Semanario judicial de la Federacién de la
Undécima Epoca, libro 12, abril de 2022, tomo II, pégina B48, cuyo rubro indica: “MANIFESTACION DE IMPACTO
AMBIENTAL. SU EVALUACION HOLISTICA E INTEGRAL CON BASE EN EL PROCEDIMIENTO ADMINISTRATIVO
ESTABLECIDO PARA TAL EFECTO EN LA LEY GENERAL DEL EQUILIBRIO ECOLOGICO Y LA PROTECCION AL AMBIENTE, AS{
COMO EN SU REGLAMENTO EN MATERIA DE EVALUACION DEL IMPACTO VAMBIENTAL, GARANTIZA UNA ADECUADA

PROTECCIGN AL AMBIENTE” :

T 9MANIFESTACION DE IMPACTO AMEIENTAL. SU EVALUACION HOLISTICA E INTEGRAL
CON NASE EN EL PROCEDIMIENTO ADMINISTRATIVO ESTABLECIDO PARA TAL ERECTO
EN LA LEY GENERAL DEL EQUILIBRIO ECOLOGICO ¥ L& PROTECCION AL AMBIERTE,
Asi COMO EN SU REGLAMENTO EN MATERIA DE EVALUACION DEL IMPACTO
AMEBIENTAL, GARSNTILA UNA ADECUADA FROTECCION AL MEDIO AMEIENTE.

Hechos: Dos personss Ssicas promovisron juicls & amparo Mdirecth en ¢t que seclamaron dbversos aos y
opisiones destinada 3 aubarizar y resiizer ol proyerto de aupliscitn del Prerto de Verzeruz, aduciends que
las zuteridades responsghies oo garantizzron ¢l darschio buntoc 2 un edio smebiente a0, pues no eveluaron
&rmanierz integrel difirontes aspectoy relscicnudos. con o] mpacto ambitztal fui podia ccasionar &f desarotio
de ¢isho proyeso ¥ su modificasiér on ol Ares Natwa! Protegids cop serficter de Preque Mirine Nacional
dapinndo “Sistema Arreciial Verasrezanc®. 1 Juez de Distrito sobreseyd en £l juicio sl considerar que las
quejosas no tenlan interés legitime, & comdrn Ge este resolusitn se interpamo recirso de revisién.

Crizeio Jaritico: La Primers Sais e I $uprema Corte de Justicla 4e 1a Naciin considess gue 1e autaridad
mibientl Hient iz obligacidn devealiza- una evaluacion holistica  integral de los diverios espechos recionsdos
o ma menestacisn de impacio ambicntal, £ fia de paratizer una sdeccada protecciée al zmbicote. Hases lo

. m,.mammc!mm&mbm&mmm&hm&m
ampliacitn portara canstituye uns faoea violacién af artieulo do. do 1 Cosstitucitn Geaeral, 251 amo 8 ies
principips dz p 440 y d= preveneidn, quo czmpear rn materia del deracho humeno 2 tn medio smbjente
sEa0,

Justficncisa: Con buse a1 &l procodimients mhimﬁvomhmwmii iropecte amlhental previsto
mhMGaﬂdﬁWE&!éﬁmthﬂAmbi&mniwmﬁmw Reglamento ¢a Materia
e Bvsluecitn del Ixpacts Arbientn), Iz antoridad campetente debe realizar vn ardlisis intagral ¥ holisics de)

W.ﬁmomhﬁnﬁdﬂam:@nﬁ@,kmﬂnmsmhnb}eﬁvmm
ﬁmhndﬁnaywiddeohsyloa:ﬁﬁdadﬂpﬁuﬁpﬂs,damiﬁarmc?zdasbcjodmdrdelamejm
evidencin cieptifica disponible ¥ & I le2 do fos principios de precqueifm, prevencitn, no regresita ¢ io dubio

Por cuanto hace al desahogo qdé realizé el promovente del proyecto a la prevenciéri'qhe se le formulé, cenforme a
lo dispuesto en ¢l Articulo 28 de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente, en relacion con el
diverso 22 del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégicoy la Proteccién al Ambiente en Materia Ambiental
de Evaluacién del Impacto Ambiental cumple con el principio de prevencién y precautorio.

En la MIA-P, el promovente manifiesta lo siguiente:
DESRIPCION DE LAS OBRAS O ACTIVIDADES

Bitdcora: 31/MC-0081/08/25
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Asunto: Resolutive en Materia Ambiental

El drea del proyecto estd constituida por 19 lotes; comprende también una distribucién de dreas verdes, asi como un Grea destinada
para conservacion.

PROGRAMA GENERAL DE TRABAJO.

Los trabajos para la construccidn de proyecto estdn programados para realizarse en un periodo de 12 afios, de fos cuales el CUSTE
se realizar en cinco ofios.

Tabla H. 15.- Cronograma de actividades.

Preparacion del sitio
L impieza de vérlices.
Topograths lolificaciin
Desmonie y ﬁas;sa%me
Construccion. -
Excavacion de cimientps
Cimentaciones

| evantamiento de muros
Tendide de cableria eléclrica
Tendido de plomeria
Levantamiento de techo
Acabados y puntu;a

Opéracién y mantenimients
Ocupacion de jos otes

z

MEDIDAS DE PREVENCION Y/O MITIGACION

h
H

MANTENIMIENTO DE MAQUINARIA

Bitdcora: 31/MC-0081/08/25
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Asunto: Resolutivo en Materia Ambientafl

Tipo de medida: Preventiva
Componente ambiental afectado: aire, suelo y agua

El equipo, vehiculos y maquinaria utilizados deberdn contar con mantenimiento preventivo que incluya afinacidn mayor.
Objetivo

Reducir fas emisiones de los vehiculos en el drea del proyecto.

Minimizar el ruido en éreas colindantes

Evitar lo contaminacion del acuifero por hidrocorburos
Evitar lo contaminacion del suelo por hidrocarburops
Impactos potenciales que previene, mitiga o corrige/efectos

Reducir la cantidad de emisiones de los motores de los vehiculos
Reduccién del ruido las dreas colindantes
Evitar contingencia por derrame de liquidos al suelo y al fredtico.

Durante las etapas de preparacién del sitio y de construccidn los encargados de red!izarfa serdn las empresas constructoras que se
contraten pora el desgrrolio de lus obras gutorizadas, en tanto que durante o operacion la responsabilidad recaerd en ef
promovente. ;

|

Especificaciones

Revisar todo la magquinaria que ingrese of predio y retirar lo que presente escurrimientos de hidrocarburos. En caso de detectar
fallas en la maquinaria o equipo que pudiera dar lugar a escurrimientos durante su operacion, traslodar la maguinaria o equipo
parg cualguier tipo de reparacién y/o mantenimiento necesario, a un taller debidomente equipado y autorizado, en donde se
cuente con fa infraestructura requerida para el desarrollc de estas actividades, y sin riesgo para el ambiente.

En caso de no poder trasladar lo maquinaria o equipo a un taller, se deberd impedir ef escurrimiento de cuaiguier hidrocarburo af
suelo, utilizando charolas y cubetas, cortén o aserrin que pueden ayudar a contener los posibles derrames y posteriormente
entregar el materigl impregnado o fa empresa autorizada para su manejo adecuado,

Las franelas, estopa y/o demds material impregnado deberd almacenarse en un contenedor etiquetado con tapao, el cual deberd
ser entregado g una empresa autorizada en suU manejo.

Los camiones que transporten material pétreo of drea del proyecto, deberdn contor con Jongs que eviten Ja dispersién de polvos, o
bien humedecer el materidl pora el trasfado. Ademnds, se verificard que la maquinaria cuente con buenas condiciones mecdnicas y

de afinacion para minimizor la emision de goses a la atmosfera.

Momento de aplicacidn: etapa de preparacién del sitio y en menor medida en ia etapa de construccion.

Bitécora: 31/MC-0081/08/25 .
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Asunto: Resolutivo en Materia Ambiental

Método de supervision y evidencia

El encargado de obra serd ef responsable de vigilor ef estado de los vehicuios en la obra registrando en una bitdcora los dias de
mantenimiento de la maguinaria. Toles acciones se reportardn por medio de un informe de seguimiento, documentado con
registro fotogrdfico y la documentacién pertinente.

UTILIZACION DE LETRINAS PORTATILES

Tipo de medida: Prevencion

Componente ambiental afectodo: aire, suelo y agua

El empleo de letrinas portdtiles es una estrategia para el predio en particular.
Objetivo

Evitar fecaiismos af aire libre.
Evitar fo contaminacion del suelo, agug y armosfera
Evitar afectocién o fa salud.

Impactos potenciales gue previene, mitiga o corrige/efectos
Previene la contaminacion del aire, del suelo y del agua subterrdnea, por fecalismo al aire libre.
Especificaciones

Se debe rentar una letrina por cada 15 trabojadores.

Las letrinos deberdn ubicarse en dreas de fdcil vcceso. En ¢aso de no existir sombra natural deberd instolarse una techumbre.
£n los contratos que se establezcan con fas d.'ferentes empresas involucradas en el proceso de construccion de los obrus, deberd
especificarse la obligatoriedod por parte de la empresa de mantener limpias las letrinas y por parte de los trabajadores de
utilizarfos, sefialando las sanciones en caso de incumplimiento de las partes.

Mamento de aplicacién: etapas de preparacion del sitio y de construccion.

Método de supervision

£l encargado de obra serd el responsable de vigilar el estado de las letrinas portdtiles y que fos trabajodores hagan uso de Jas
mismas, registrando en una bitdcora fas contingencias que llegardn a ocurrir y la frecuencia en el aseo de las letrings. Tales
geciones se reportardn per medio de un informe de sequimiento, documentado con registro fotogrdfico y lo documentacion
pertinente. '

SISTEMA DE TRATAMIENTO DE AGUAS RESIDUALES
Tipo de medida: Mitigacion

Bitacora: 31/MC-0081/08/25
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Asunto: Resolutive en Materia Ambiental

Componente ambiental afectado: suelo y aguo
En lo operacién se recomienda fa utilizacién de SITAR para fos compradores de fos fotes.
Objetivo

Evitar fecalismos al aire libre.
Evitar la contaminacién def suelo y agua.
Evitar gfectacion a lo salud.

Impactos potenciales que previene, mitiga o corrige/efectos

Previene lo contaminacién del suelo y del agua subterrdneo, al evitar que las aguas residuales se viertan sin tratamiento en el
suefo.

Especificaciones

Se contempla que a los comprodores de los lotes instalen el SITAR DLD 14,
Los fodos serdn extraidos por una empresa privada, transportandolos a sitios autorizados.

Momento de aplicacion: etapa de operacién y mantenimiento.

Métodb de supervision: el prom;:avente tomard fotografios de instalacién de todo el sistema de tratamiento.
MANEJO ADECUADO DE RESIDUOS SOLIDOS Y LIQUIDOS -

Tipo de medida: Prevencién

Componente ambienta/ afectado; aire, suelo y agua

Se incluye un programa de manejo de residuos sélidos (Anexo 5). En él, se prevén las estrategias paro reducir los voliimenes de
generacion, para el almacenamiento temporal y correcta disposicion, dirigido a evitar fo afectacion al medio ambiente,

Objetivo

Establecer los estrategias mds adecuodas para manejar correctamente fos residuos que se generen.durante las dos primeras

etapuas def proyecto.
Evitar afectaciones a los distintos factores def medic por una mala disposicién y manejo de fos residuos sdlidos y Ifquidos.

Impactos potenciales gue previene, mitiga 0 corrige/efectos

Previene lo contaminacién del aire, del suelo y del agua subterrdnea, por la disposicién madecuada de residuos.
Reduce ia proliferacion de fauna nociva,

Evito el deterioro del paisaje.

Promueve la safud y calidad de vida de los trabajodores.

Bitacora: 31/MC-D081/08/25

“CONSTRUCCION DE DESARROLLO INMOBILIARIO HABITACIONAL DE 13 LOTES DE TIPO PRIVADO PARA VIVIENDA MULTIFAMILIAR HORIZONTAL”
Pdgina 53 de 62 -

Calle 59 B No. 238 Edificic B por Avenida Zamnd, Fracc. Yucalpetén. C.P.57238. Mérida, Yucatan, México, é
2@2@ Tel.:(299)942 1300  www.gob.mx/semarnat }A'YP
afo de oY T YT T WA

Margarita ‘ e

Maza




Gobierno de

México | | Medio Ambtente

fecrainsie de Medip Amrhientn y Recurves Neterslee

Oficina de Representacién de la SEMARNAT en ef Estado de Yucatan
Unidad de Gestién Ambiental
Departamento de Impacto y Riesgo Ambiental

Oficio No. 726.4/UGA-0783/ Qagg‘gz?

Asunto: Resolutivo en Materia Ambiental

Especificaciones

El manejo de los residuos deberd sustentarse en un procedimiento, el cual deberd apegarse a o establecido en la Ley General paro
la Prevencion y Gestion Integrol de Residuos y la normativa vigente. Dicho procedimiento establece los procesos y procedimientos
pura el manejo de cada tipo de residuos sélidos, osi como la infraestructura necesario pora su almacenamiento temporal y
disposicion.

Instalacién de contenedores para disposicidn de Residuos Sofidos Urbanes (RSU), de manejo especial (RME) y Residuos Peligrosos
(RP).

Contratar los servicios especializados de recoleccion de residuos para garantizar su disposicion final en el sitio autorizado. Se
prohibe disponer residuos en los predios colindantes.

Durante la etapa de preparacion del sitio y coristruccidn del sitio, los RP come estopas impregnadas, envases de lubricarntes, suelo
impregnodo, aceite guemado, etc. deberdn ser depositados en los recipientes indicados en ef almacén temporal, y entregados
posteriormente a unag empresa autorizado por lu SEMARNAT para su manejo y disposicion.

En cuso de presentarse un derrame de combustible o aceites se deberd retirar o porcion del suelo afectado Ja cuol se dispondrd en
contenedores pldsticos rotulados con tapa y se manejaran como residuo peligroso.

Momento de aplicacion: etapas de preporacién del sitio y construccion, en la etapa de operacion y montenimiento el manejo de
los residuos serd responsabilidad del promovente,

Método de supervision

Contratacidn de una empresa y/o técnico supervisor en materia ambiental, que dard el seguimiento de medidas registrandolas en
uno hitdcora y cuyas acciones se reportardn par medic de un informe de seguimiento, documentado con registro fotogrdfico y la
documentacion pertinente, en la operacién serd el promovente ef encargado de dar sequimiento o la separacién de residuos que
en este caso serdn excesivarnente domésticos,

DELIMITACION AREA DEL PROYECTO
Tipo de medida; Prevencion
Componente ambiental afectado: suelo, flora y fauna

Esta medida se ref ere o lu delimitacion de la zona de remocion de lg vegetacion la cuai serd de manera paulating de manera tal,
que permita a la fauna migrar a sitios de menor perturbacién.

Objetive

Limitar las actividades de preparacion del sitio, Gnicamente ol drea del proyecto.
Que ei retiro de vegetacion se realice unicamente dentro del drea a ocupar por el proyecto,
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Impactos potenciales que previene, mitiga o corrige/efectos

Mitigar la afectacion a la fauna por la reduccion de su hdbitat, déndole oportunidad de desplozarse o sitios con menor

perturbacién.
. Evita la generacidn de gran cantidod de pamculas suspendidas como polvos af exponerse el suelo sin vegetacidn por mds tiempo

def necesario.
Se evitard afectar otras zonas de vegetacion no autorizadas.

Especificaciones

La remocion de la vegetacion serd hacio adentro del pred:o y no hacia los costados fociiitando asi el desplazamrento de lo fauna
hacia las dreas colindantes.

Bajo ninguna circunstancia se utilizard fuego o productos gquimicos para eliminar la vegetacién retirada.

Cuando sea posible, mantener fos ejfemplares arbustivos para integrarios of disefio del proyecto, por efemplo, en dreas de
estacionamiento o dreas jardinadas, dando prioridad a drboles de mayor porte y/0 que funcionen como fuente de alimentacién ¢
refugio para especies de aves o momiferos pequefios observados en el drea del proyecto.

Los residuos vegetales resultantes en las actividades del desmonte y despaime del terreno deberdn ser trozados para
posteriormente ser utilizados como abono notural en las dreas verdes.

Momento de aplicacion: etapa de preparacion del sitio.

Meétodo de supervision ;
El supervisor de fas actividades de desmonte serd el encargo de verificar que se cumpla con esta medida.

PROGRAMA DE RESCATE Y PROTECCION DE FAUNA SILVESTRE

Tipo de medida: Mitigacién
Componente ambiental afectado: fauna

Previo a fas actividades de retiro de la vegetacron con el fin de verificar presencia de nidos, madrigueras o especies de lento
desplazamrento

Objetivos

Favorecer el libre desplazamiento de la founa s:lvestre gue habita o incide en el predio que ocupard el proyecto, durante las etapas
que implique ef desarrollo del mismo.
Establecer los procedimientos para evitar o mitigar fos impactos negativos de fas especres consideradas.
Establecer las acciones que promuevan el respeto a la fauna silvestre que habite y/o pueda incidir de manera temporal en el
predio.
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Asunto: Resolutive en Materia Ambiental

Impactos potencioles que previene, mitiga o corrige/efectos

Minimiza los impactos que pudieran derivarse del desarrollo de las obras sobre las pdblaciones animales, favoreciendo su libre
desplazamiento, principaimente de aguellas especies listadas en la Norma Oficial Mexicana NOM-053-SEMARNAT- 2010.

Especificaciones

Se deberd favorecer el libre despiazamiento de la fauna silvestre que habita o incide en el predio que ocupard el proyecto durante

las etapas que implique el desarrolio del mismo.
Se establecerdn Jas acciones que promuevan el respeto a la fauna silvestre que hobite y/o pueda incidir de manera temporal en el

predio. ]
Se deberd impartir talleres o pidticas sobre importancia de especies de founa silvestre, asf coma la impresién de folletos y rétulos

olusivos al respeto de la founa.

1

Momento de aplicacién: etapas de preparacioh del sitio, construccion y operacion.
Método de supervision .

Contratacion de unag empresa y/o técnico superiisor en materia ambiental, que dard sequimiento a esta medida, registrando las
actividodes correspondientes en ung bitdcora, mismas que se reportardn por medio de un informe de seguimiento, '
complementado con un registro fotogrdfico y la documentacién pertinente. Se verificard que se haya cumplido corn los pasos de
fauna propuestos en las bardas perimetrales que incluird la obra.

MEDIDAS ADICTONALES

Ademds de las medidas de proteccion ambientel que se proponen, y considerando el entorno socicecondmico local, se recomienda
lo siguiente:

. En caso de no contar con servicio de recoleccion de residuos para fa obro, procurar que durante la construccién ef
responsable de fa construccidn cuente con medios propios para el transporte de residuos sélidos no peligrosos a disposicién
final, v se deberd guardar registro documental y fotogrdfico de dicha actividad.

. Los residuos de manejo especial deberdn ser manejados conforme al plan de manejo que se somete a evaluacion junto
con el presente estudio de impacto ambiental.

. Se contratard preferentemente personal focal para evitar efectos de migracién y por ende presiones adicionales sobre la
disponibilidad de vivienda.y servicios en el drea..

. Promoverd entre los duefios de las viviendas, la aplicacién de medidas que eviten un gasto innecesario de agua y energia
eléctrica, se sugleren lo colocacion de letreros informativos.

. Acatar las disposiciones establecidas en el presente estudio, como una gufa hacia la buena prdctica de las actividades y
no como un mero requisito.

. Paro que estas medidas puedan ser efectivas, es necesaric implementar una adecuada capacitacion ol personal

involucrado en la construccion, pero principalmente a quienes formen parte operativa del proyecto. £s igualmente importante
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Asunto: Resolutivo en Materia Ambiental

difundir esta informacién a los ocupantes de fas viviendas y fomentar fo concientizacién para un uso adecuado de fas
instalaciones.

ETAPA DE PREPARACION

La etapa de prepdracion del sitio representa fa primera etapa importante de la ejecucin de la obra, puesto que en elfo se consideran
los trazos del proyecto delimitacion de la superficie total del proyecto y las dreas donde se reaiizarén los excavaciones )%
cimentaciones. Esta primera etapa generalmente se desarrolla entre los primeros meses, dos meses aproximadamente, y también
comprende ef acarreo y limpieza de los superficies trabajadas,

En esto activided se contempla la subdivisién a‘e fas siguientes etapas:

« Trazo y delimitacién
Esta actividod comprende ubicar los puntos ¥ coordenadas tal comao se establecen en el plono catustrol y de acuerdo con las

escrituras del predio, esto con la finalidad de ubicarse sobre los superficies correctas y no causar dafios circundantes.

Esta actividad esta reglizada por un equipo de topdgrafos especializados en el dreo, para ef coso de la ubicacién de fos vértices del
poligono, estos estardn representados por mojoneras a manera de conos o dados de cemento identificados con una numeracion
particular a fin de representar los vértices correctos y limites del predio, bajo un sisterna de coordenadas en UTM Zona 16Q

* Remocin de vegetacién para identificacion de vértices

De ser necesario paro ubicar los vértices se realizard limpieza de los puntos espec:f cos con lo finalidod de ubicarfos y que estos
queden exhibidos de tal forma que puedan se reconocidos por la parte constructiva.-

Esta remocién de vegetacién consistird en chapeo y aclareo de la hierba presente en los puntos antes descritos, Itmpfeza yacarreo
de productoes y residuos generados, previa autorizacidn del municipio para disponer de eflos.

Esto actividad comprende el uso de maquinaria, derivado que para ef coso de lo calle central se realizard lo constitucidn de un
terraplén, se contempla reolizar un desmonte y desplame a nivel de la subrasante, a fin de buscar un nivel éptimo.

* Transporte de residuos producto de actividodes
Derivado de fas actividades realizadas anteriormente, serd necesario realizar la limpieza de las dreas desmontadas, a fin de eliminar

los residuos generados, estos serdn destinados a un sitio especifico donde la autoridad municipal osi o disponga.

Dentro de estas actividodes comprende dispersor agua o fin de mantener himedo los materiales y residuos generados por la
actividad y serdn transportados en camiones de volteo recubiertos por lonas o fin de evitar dispersion de particulas de poivo.

Los residuos productos del desmonte y despaime, serdn tnturados por medio de medros mecdnicos, v serdn esparcidos en ef drea
de conservacion destinade como dreas verdes.

Ef moteriol excedente, serd destinado al drea de disposicién fi nal donde la autondad mumcrpal dictamine.

ETAPA DE CONSTRUCCION

Es importante destacar que el proyecto dnicamente contempla la construccién de fa urbanizacion incluyendo fo vialidad y fuminarias,
en el caso de los viviendas se presenta a continuacién del proceso constructivo tradicional de casas que pudieran estabiecerse.
* Excavacion o ciefo abierto
Los actividades de excavacion a cielo abierto estardn realizdndose en horarios diurnos, esta tarea tiene comeo propdsito realizar ef
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Asunto: Resolutivo en Materia Ambiental

orificic para dar inicic a una buena cimentacion, para poder realizar ef levantamiento de paredes, firmes hidrdulficos.
Esta actividad estaré realizada por elementos manuales, como picos y palas, en las zonas donde se requiera se meterd equipo de
eompresion como rotomartilio manual de aire a fin no causor desequilibrios ecologicos.
No se tiene previsto realizar cimentaciones con maquinaria inadecuado pora tal fin o que exponga el incremento de alguna medida
de prevencion y mitigacion de impactos.
Cabe aclarar que el drea utilizada para cimentaciones estard confinada en el sitio donde se colocaré la planta de tratamiento de
aquas residuales, el resto del predio dnicamente se contempla la divisién de los 19 lotes de manera topogrdfica con mojoneras.
* Relleno y nivelocién de dreas para firme
Todos los materiales que serdn implementados coma rellenos y nivelaciones serdn provistos de tiendas adecuadas para elfo, es decir
comercios de materiaies de construccidn que se encuentren en regla normativa y que cumplan Con sus respectivos permisos
correspondientes. _
El transporte de los materiales para reileno de dreas constructivas serd realizado mediante vehiculos ideales para tal uso, en coso
de comiones de voiteo, estos deberdn ser cubiertos y humedecidos a fin de evitar dispersién.
Unicamente se prevé realiza la nivelacion de! camino de acceso, considerado como un camino de doble vias y servird pora el flujo
vehicular gue permitird la comunicacion con fa divisidn de los lotes.
« Cimentacién a base de concreto hidrdufico.
Para el caso de las cimentaciones, estas se realizardn con personol de albafiilerfa, utilizando piedras para la base y seguidamente el
levantamiento de muros y techos.
En relacidn con esta actividad se tiene contemplado reafizarse con métodos manuales, mana de obra local.
Se realizan las excavaciones para las vigas de cimentacion y las zapatas de fa vivienda, estos se deben realizar segtn fos medidas de
fos planos, para fuego proceder con lu cimentacion,
Luego de realizar lo excavacion, se procede a lo construceion de las zopotas, se debe hacer un solado de fimpieza sobre fo excavacion,
antes de verter el concrete de fa zapata.
» Levantamiento de paredes
Para el levantamiento de paredes, se va a requerir de utilizar de bloques de tamafio 20 por 40 por 15 ¢m, con fos cuales se
fortalecerdn con cadenas armadas o manera de columnas para que los paredes queden consolidadas.
Los muros serdn capaces de soportar las fuerzas horizontales gue son generados por huracanes, el vierito y las cargas verticales
como lo son los cargas muertas y cargas vivas.
Para que se considere un muro estructural debe cumplir fas siguientes caracteristicas:
- Que tenga continuidad vertical desde la crmentac.'on hasta las vigas de amarre.
- Que no tenga aberturas.
- Que este confinado verticaimente por columnas y horizontalmente por vigas formando un anillc,
Los muros seran colocados sobre la cadena de, desplante, esto siguiendo el disefio de los planos arquitectonicos presentados en el
Anexo 3; ef colado de castilfos es el proceso por el cual se vaclo el concreto en fus estructuras prearmadas, esto con la finalidad de
dar mayor soporte a los muros, generalmente la distancia serd de 3.5 cada uno.
Las columnas se realizan en concreto reforzado, las columnas de confinamiento se deben anclar a los cimientos, se deben vaciar
posterior al alzado de los muros, dejando un traslapo para el siguiente nivef de la vivienda.
Los flejes o los estribos se irdn armarrando a fas barros fongitudinales en posicidn transversal a esta por medic de alambre cal.18
atternando lo posicién de los ganchos o 45° y espaciados entre sf.
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Las columnas amarre serdn los efementos verticales en concreto reforzado que conﬁnan fos muros estas se deben ubicar en los
puntos de intercepcion de dos muros o donde se

requiera crear un muro estructural o de carge. Los columnas serdn colocadas desde Ias wgas de cimentacion hasto lo viga de amarre.
Colocacion de firme y piso

Para la colocacion del firme, es necesario en primera instancia hacer llenodo ai mvel que pide el plano arquitectdnico y colocar
material de banco de material hasta alcance dicho njvel? este se compactard al 95%.

La tuberia de fas instalaciones sanitarias se debe colocar por debajo de las vigas de cimentacion.

Lo instalocién sonitario se debe colocar sobre ef diafragma o aniflos que conforman las vigas de cimentacion o través del
sobrecicimiento, la altura mayor a 10 cm tomando desde la cara superior de la viga de cimentacidn af borde superior de Ja tuberia.
Los espocios gue quedan en la tuberia formoda en el sobrecimiento por la colocacion de la tuberia se deben Henor con un concrero
pobre.

+ Colocacidn de Acabados :

Los acabados serdn realizados af final de la obra, los cuales son colocacion de pintura y detalles que puedan considerarse parg
finalizar y entregar la casa a los duefios o residentes a ocuparla.

Al igual que los pisos, la pintura, estucos y cielorraso, son de cardcter decorativo, estos no afectan lo resistencia de la vivienda,
simplemente generan comodidad y bienestar ol que fa habite,

« Instalacion de circuito de planto de tratamiento

Una vez acabado fos trabajos de muros y de acceso, se tiene programado realizar fa msm!aaon del circuito de la plata de tratomiento

bajo fos siquientes supuestos: ‘
1.- Instalacion de tableros de control.- Para effos se requrere de la contratacion de suministro de energia eléctrica que proviene de

fo red nacional de distribucién de fa CFE.

2.- Instalacion de bornbo en pozo.- para ello se requiere Ig e!aborac.'on de un pozo profundo donde vendrd el aguo cruda para ef
filtrado de lixiviados a hacia fa cdmara de himedo.

3.- Después de conalizar los residuos, estos estardn pasondo por la cdmara de himedo, en donde se filtran sélidos y se envian a la
cdmara separadora, en donde se produce la accién de liquidos y secado de sélidos.

4.- por dftimo, se pasa el liquido por lo cémara de clarificar y posteriormente nos queda ef agua disponible para'su reutifizacion en
‘riego de dreas verdes.

» Instalacion de registro y pozo ciego
Las instolaciones eléctricas se deben realizar por una persona especiaiista en electricidad, se coloca ewrando asi’ problemas

posteriores en fo viviendn, es importante resaftar que a todas las viviendos se les debe instalar una varifla de copperweld (poio a
tierra), buscando minimizar el dafio en los electrodomeésticos del hogar, siempre se debe procurar usar los.alambres de colores para
hacer estas instaleciones, brindando asi un fdcil entendimiento del mismo para futuras correcciones o adiciones.

Las instalociones sanitorias principales no se deben hacer con tuberia inferior a 4" debido a que pueden obstruirse facilmente, es
importante resaftar que estas tuberias no deben estar embebidas en ningunas de las vigas ya sea de cimentacion o entrepiso.

Las instalaciones sonitarigs principales no se deben hacer con tuberia inferior a 4" debido a que pueden obstruirse facifmente, es
importante resaftar que estas tuberios no deben estar embebidas en ningunas de las vigas ya sea de cimentacion o entrepiso.

ETAPA DE OPERACION Y MANTENIMIENTO
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En esta etapa se dard mantenimjento principalmente af drea verde y Viglidad principal.

Parg o etapo de mantenimiento, se tiene por ende que esta etapa serd efecutada cuando empiece o utilizarse y habitarse el
desarrolfo al vender los lotes, asi como mantenimiento de circuitos eléctricos, de plomerio etc.

También se considera que podria utilizarse esta actividad de mantenimiento de acuerdo con que en diversas etapas de Henado de
biscing se requiere de limpieza de la misma, sistema de desagiie y sistemas hidroeléctricos.

Para el tema de mantenimiento de estructuras de losas, y acabados, serd necesario implementar nuevos retoques de pintura segdn
la corrosidn al encontrarse en dreas de impacto salino.

COORDENADAS DE LA POLIGONAL DEL CAMBIO DE USO DE SUELO

1 218100.750 | 2336222.327 11 218197.589 | 2336108.735
2 2182‘10.5‘55 2336163.957 12 218193.297 | 2336108.897
3 218284.734 | 2336174.771 13 218183.183 | 2336108.706
4 218272.096 | 2336125.878 14 218175.030 | 2336112.376
3 218242.076 | 2336133.638 15 218172.301 | 2336121.150
6 218240.409 | 2336125.613 16 218159.207 | 2336153.882
7 218239.756 | 2336116.765 17 218132.417 | 2336143.165
8 218235.480 | 2336111.47¢ 18 218128.202 | 2336153,702
2 718228,033 | 2336108.315 19 218123.350 | 2336165.831
10 218212,451 | 2336108.659 1 218100.750 | 2336222.327

COORDENADAS AREA DE CONSERVACION.

218155.074

2336086.530

10

218228.033

2336108.315

1

2 218132.417 | 2336143.165 11 218235.480 | 2336111.479
3 218159.207 | 2336153.882 12 218239.756 | 2336116.765
4 218172.30% | 2336121.150 13 ‘21 8240.409 | 2336125.613
5 218175.030 | 2336112.376 14 218242076 | 2336133.638
6 218183.183 | 2336108.706 15 218272.096 | 2336125.878
7 218193.297 2336108.897 16 218259.595 | 2336077.515
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8 218197.589 | 2336108.735 17 218182.134 | 2336084.196

218212.451 | 2336108.659 1 218155.074 | 2336086.530

Se hace de su conocimiento v se le apercibe, que realizar el Cambjo de Uso del Suelo en Terrenos Forestales sin contar
con la autorizacidn de 1a Secretaria de Medic Ambiente y Recursos Naturales, es una conducta que esta prevista ep

la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable como una infraccién a la misma v es causal de la instauracién de
un_procedimiento_administrative, sin menoscabo de ias denuncias de orden penal por la comisién de un delito

ambiental,

SEGUNDO. - La presente autorizacion del ﬁroyecto, tendra una vigencia de 48 trimestres {12 afios) para llevar a cabo las
actividades de construccién de las obras citadas, tal como se manifestd en la MIA-P, contados a partir del diz siguiente en
que le sea notificado el presente resolutivo y 20 afios de operacién. La vigencia del proyecto podrd ser renovada a solicitud
de la promovente, previa acreditacion de haber cumplido satisfactoriamente-con todos los términes y condicionantes del
presente resolutivo, asi coma de las medidas de prevencién, mitigacion y/o compensacrones establecidas por el promovente

en la MIA-P.

TERCERO.~ La presente resolucidn no autoriza la construccién, operacion y/o ampliacién de ninglin tipo de infraestructura
que no esté listada en el término primero del presente oficio, sin embargo, en el momento que el promovente decida llevar
a cabo cualquier actividad, diferente a la autorizada, por si o por terceros, directa o indirectamente vinculados al proyecto,
debera solicitar a esta Oficina de Representacién la definicién de competencia y modalidad de evaluacién del impacto
ambiental para cada una de las obras y actividades que pretenda desarroilar. La solicitud contendra un resumen general de
los “subproyectos”, con su ubicacidén exacta y condiciones ambientales presentes al momento de su solicitud. Posterior a elio
y de ser el caso, debera presentar a esta Oficina de Representacion para su evaluacion, la MIA-P respectiva.

"ot

CUARTO. El promovente gueda sujeta a cumplir con la obligacién contenidd :en el Articulo 50 del Reglamento de la Ley
General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, en caso de que
se desista de realizar las obras y actividades, motivo de la presente autorizacidn, para gue esta Oficina de Representacién
proceda, conforme a lo establecide en su fraccién Il y en su caso, determine las medidas que deban adoptarse a efecto de

gue no se produzcan alteraciones nocivas al ambiente.

QUINTO.-E! promovente en el caso supuesto gue decida realizar modificaciones al proj(ecto deberd solicitar la
autorizacién respectiva a esta Oficina de Representacion, en los términos pre\nstos en los Articulos 6 y 28 delf Reglamento de
la Ley General del Equilibrio Ecol6gico y la Proteccion al Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, con la
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informacion suficiente y detallada que permita & esta autoridad, anafizar si el o los cambios decididos no causarén
desequilibrios ecolégicos, ni rebasaran los fimites y condiciones establecidos en las disposiciones juridicas relativas a la
proteccion al ambiente que te sean aplicables, asi como lo establecido en los Términos y Condicionantes del presente oficio
de resolucién. Para lo anterior, el promovente deberd notificar dicha situacién a esta Cficina de Representacion, previo al
inicio de tas actividades del proyecto qué se pretenden modificar, Queda prohibido desarrollar actividades distintas'a las
sefialadas en la presente autorizacion.

SEXTO.- De conformidad con el Articulo 35 Gltima parrafo de la LGEEPA y 49 de su Reglamento en materia de evaluacion del
impacto ambiental, la presente resolucitn se refiere dnica y exclusivamente a los aspectos ambientales de lg actividad descrita
en su término Primero para el proyecto, sin perjuicio de lo que determinen las autoridades locales en el ambito de su
competencia y dentro de su jurisdiccién, quienes determinaran las diversas autorizaciones, permisos, licencias, entre otros, que
se requieran para la realizacion de las obras y actividades del proyecto en referencia. '

SEPTIMO. - De conformidad con lo dispuesto por el parrafo cuarto del Articule 35 de la LGEEPA que establece que una vez
evaluada la manifestacion de impacto ambiental, la Secretaria emitiré la resolucién correspondiente en la gue podré autorizar de
manera condicionada ia obra o actividad de que se trate y considerando lo establecido por el Articulo 47 primer parrafo del
Reglamento de la LGEEPA en materia de evaluacion del impacto ambiental que establece gue la ejecucion de la obra o la
realizacion de la actividad de gue se trate debe'rié'sujetarse a lo previsto en la resolucidn respectiva, esta Oficina de Representacion
establece que la construccién, operacién, mantenimiento y abandeno de las obras autcrizadas del proyecto, estardn sujetas a la
descripcion contenida en ta Manifestacion de;Impacto Ambiental, modalidad particular, a los planos incluidos en ésta, en su
informacién adicional, asi como a lo dispuesto en la presente autorizacién conforme a las siguientes

CONDICIONANTES:
I.- GENERALES:
El €. SERGIO MOISES MATU CANCHE debera:

1 Cumplir con todas y cada una de las medidas de prevencién, control, mitigacion y restauracion propuestas en la
Manifestacién de Impacto Ambiental, modalidad particular del proyecto "CONSTRUCCION DE DESARROLLO
INMOBILIARIO HABITACIONAL DE 13 LOTES DE TIPO PRIVADO PARA VIVIENDA MULTIFAMILIAR HORIZONTAL"™,
asi como de |as condicionantes establecidas en la presente resolucién, el €. SERGIQ MOISES MATU CANCHE seré el
‘responsable de que la calidad de la informacién presentada en los reportes e informes permita a la autoridad
correspondiente evaluar y en su casp certificar el cumplimiento de las condicionantes.

2 Queda estrictamente prohibido:
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Realizar el cambio de uso de suelo en una superficie mayor a 1.639647 hectareas (16,396.47m?), de vegetacion
de selva baja.

Utilizar una superficie mayor de 11,473.22 m? que equivalen al 69.97 % de la superficie total del predio como
area de ocupacion, durante toda la vida ttil del proyecto. )

Utilizar una superficie mayor a 1,965.12 m? {11,99%) correspondiente al arroyo vehicular, 485.30 m? {2.96%)
correspondiente a la banqueta sur, 405.49 m? {2,47%) correspondiente a la bangueta norte, 76.12 m2 (0.46%)
correspondiente a [a PTAR y 6,979.36 m2 (42.57%) correspondiente a los lotes.

Utilizar con otros fines la superficie de £,923.25 m? (30.03%) destinado come area de conservacion y 1,561.83

m? (9.53%) como dreas ajardinadas para actividades de reforestacién, durante toda la vida Gtil def proyecto.

Realizar el aprovechamiento de materia prima forestal sin contar con la autorizacién correspondiente para
este fin.

Introducir especies exéticas en el area del proyecto.

Realizar actividades ajenas a lo puesto en el resolutivo.

Realizar excavaciones que expongan el manto freético. ’

Establecer cercos o bardas que puedan evitar la libre dispersion de |z fauna.

La disposicion al aire libre de basura de cualquier clase.

Quemar vegetacidn o utilizar herbicidas durante cualquier etapa del proyecto.

Que el personal que intervenga en la gjecucion del proyecto capture, persiga, cace y/o trafique con las
especies de flora y fauna silvestres que habitan en el drea de influencia del proyecto y demas especies y
subespecies terrestres y acuaticas en peligro de extincién, amenazadas, raras y sujetas a proteccidn especial
establecidas en la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010.

II- CONSTRUCCION Y OPERACION

EL C. SERGIO MOISES MATU CANCHME, debera: -

1

I

Colocar una manta que sea visible con ef nimero de autorizacién y la bi.ta’éora del proyecto autorizado durante toda

la etapa de construccién y operacién.

Cumplir, previo a la realizacién de la construccién de las obras descritas en la MIA-P con todas las normativas tanto
Estatal cormo Municipal aplicable al caso, para el viable desarrolio urbanistico del mismo.

Presentar a esta Secretaria, en un término de 30 dias naturales contados a partir de a recepcidn del presente oficio
y previo a cualguier actividad, la faé_tibilidad de provisién de energia eléctrica por parte de la Comision Federal de
Electricidad.
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Asunto: Resolutivo en Materia Ambiental

Presentar ante esta secretaria, en un término de 90 dias naturales a partir de la recepcidn del presente oficio y
previo a cualquier actividad su Factibilidad Urbana Ambiental autorizada y emitida por la autoridad correspon-
diente.

Presentar ante esta secretaria, en un término de 30 dfas naturales a partir de la recepcion del presente oficio y
previo a cualquier actividad, un plan de acciones gue se implementaran durante el desarrolle del proyecto,
garantizando que las especies fistadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010 y endémicas, no se veran afectadas en las

distintas fases del proyecto.

Presentar reportes bimestrales durante la etapa de preparacion y construccién, de los rescates y reubicacion con
respecto a la flora y fauna endémicas y/o en algin estatus de proteccién.

Sefializar y delimitar fisicamente {mediante cintas, cuerdas, etc.), 15 dias previos al inicio de las actividades de
construccidn, las dreas de conservacion del proyecto a fin de que no sean afectadas, presentando evidencia
fotografica de que esta accion ha side llevada a cabo. Al momento de dar aviso de conclusion de las obras, se podra
retirar la infraestructura gue se utilizé para su delimitacién.

Elaborar y presentar a esta Oficina de Representacién y a la Delegacion de la Procuraduria Federal de Proteccion al
Ambiente, en un plazo de 30 dias naturales contados a partir de ia recepcién del presente oficic, un Programa
General Calendarizado para dar cumplimiento a los términos y condicionantes en é| contenidos.

Previo al iniclo de alguna actividad, cumplir con todas las dispesiciones Federales, Estatales y Municipales que le
competan al proyecto.

10 Presentar un tratamiento alternativo en caso de gue fa operacién del sistema de tratamiento de agua residual no

desempefie su funcién, para lo cual deberéd restablecer las condiciones originales del sitio de ubicacién det mismo.

11 Toda vez que la presente autorizacién es emitida a favor de la promovente, se advierte que el mismo tendra la

obligacién del cuidado, conservacién y mantenimiento de la vegetacion de las dreas de conservacion al interior del
predio. Asimismo, se debera favorecer como primera alternativa el control bioldgico de plagas y el uso de insumos
organicos, y en todas las etapas del proyecto (construccidn, operacién y mantenimiento}, Gnicamente se permite el
use de agroguimicos autorizados por la Comision Intersecretarial para el Control del Proceso y Uso de Plaguicidas,
Fertilizantes y Substancias Toxicas (CICOPLAFEST).

12 Con fundamente en I¢ establecido en los Articulos 35 penditimo pérrafo y 83 de la Ley General del Equilibrio Ecologico

y la Proteccién al Ambiente y 51 del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecologico y la Proteccion al Ambiente
en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, y dado que en el Sistema Ambiental del proyecto se detectd la

Bitdcora: 21/MC-0081/08/25

“CONSTRUCCION DE DESARROLLO INMOBILIARIO HABITACIONAL DE 13 LOTES DE TIPO PRIVADO PARA VIVIENDA MULTIFAMILIAR HORIZONTAL"

Pagina 64 de 69

i

Calle 59 B Mo. 238 Edificio B por Avenida Zamnd, Fracc. Yucalpetgn, C.P.97238. Mérida, Yucatan, Méxice, 'E
, S e -
2@2 % Tel.:{(999)942 1300  www.gob.mx/semarnat }iﬁﬁé’
i 7
Margarita : .

Maza




Medio Ambiente

Secretwria de Madie Amblents ¥ krrurses Naurales.

Gobierno de ;

México

Oficina de Representacion de la SEMARNAT en el Estado de Yucatin
‘ ' Unidad de Gestién Ambiental
Departamento de Impacto y Riesgo Ambiental

Oficio No. 726.4/UGA-0783/ a @ 8 1 8 2 ?

Asunto: Resolutivo en Materia Ambiental

presencia de especies en alguna categoria de riesgo, conforme a la NOM-059-SEMARNAT-2010; el promovente
deberd presentar 2 esta Dependencia un estudic técnico-econémico debidamente justificado y fe propuesta deun
instrumente de garantia con el cual respalde el cumplimiento de las medidas de prevencién y mitigacién, ademnds
de incluir los programas pertinentes, asi como el cumplimiento de los Términos y Condicionantes, desglosando los
costos de maguinaria, equipo, insumos, materiales, mano de obra, sdpervisién, informes, asi como el valor de la
reparacién de los dafios que pudieran ocasionarse por el incumplimie'nto' de los mismos, entre otros que considere
necesario la promovente, durante la etapa de construccién del proyecto.

13 Referente al Sistema de Tratamiento de Aguas Residuales, estard OELIGADO AL CUMPLIMIENTO DE LA NOM-001-
SEMARNAT-2021. As/ mismo, en caso solicitar una exencién del trdmite deberé presentar una copia del dictamen
emitido por la Comisidn Nacional del Agua (CONAGUA), quien es 3 entargada de dictaminar [a procedencia o no de
la exencion y podra verificar para efectos de emitir el ¢itado dictamen, asi como durante la vigencia de la exencién.

14 Referente al manejo de los residuos que se generaran en |a etapa de censtruccién y durante la etapa de operacion
del proyecto, la promovente deberd realizar lo siguiente;

. Realizar el tramite SEMARNAT-07-017 Registro de Generadores de Residuos Peligrosos a través del
Formato FF-SEMARNAT-020 y el Anexo 16.4 junto con la documentacion que acredite |a personalidad del solicitante
{acta constitutiva, poder notarial, etc.), disponible en la pagina de esta Secretarfa.

. Registro del Plan de Manejo de Aguas Residuales o Residuos Peligrosos ante la Direccidén General de
Gestidn Integral de Materiales y Actividades Riesgosas(DGGIMAR), siguiendo la Guia para fa Elaboracion del Plan de
Manejo, disponible en la pagina de esta Secretarfa, debiendo contener: 1. Identificacion de residuos, 2. Diagnostico,
3. Establecimiento de objetivos, 4. Marco legal, 5. Medidas de control, 6. Almacenamiento, transporte y disposicion
final, 7. Capacitacion y concientizacidn, 8. Documentacidn y registro., 8. Monitoreo y evaluacion.

. En caso de que el proyecto asi lo requiera, debera realizar el reporte anual de la Cédula de Operacién Anual

(COA Federal) en linea.

PROGRAMAS ESPECIALES

15 El promovente, deberé presentar un Programa de monitoreo y preservacion (PMP) de la flora y fauna silvestre
presente en el drea de Conservacion {(amortiguamiento), en un. plaze maximo de tres meses, contados a partir
de la recepcién del presente oficio. Ef PMP tendra vigencia durante el tiempo de operacion del proyecto, debiendo
entregar un informe anual a esta Secretaria y a la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente (PROFEPA). El
programa e informe anual deberd contener como minimo, lo siguiente:
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e Registro de los resultados de la aplicacion de acciones y medidas de conservacién y preservacion de la flora y
fauna, las cuales deberén incluir como minimo la descripcion de las actividades realizadas conteniendo como
minimo le siguiente:

a) Responsable (s) técnico {s) del desarrollo, los cuales deberdn sér especialistas en el tema.

b) ldentificacién y censo de las especies de flora silvestre gue, considerando su importancia biologica deniro
del tipo de vegetacion presente, pueden ser susceptibles de protegerse y conservarse. ‘

¢) Identificacién de fauna presente en el drea.de conservacion propordonande riqueza, abundancias y
diversidad.

d) justificacidn de tas técnicas seleccionadas y utilizadas para los muestreos de flora y fauna silvestre.

e) Calendario de actividades y acciones desarrolladas.

+  Monitoreo y seguimiento de acciones y medidas de proteccién y conservacidn de la flora y fauna, siendo
necesario hay que sefialar gue, en el caso particular de la flora, se debera considerar un periodo de seguimiento
hasta que derivado de los resultados obtenidos se justifigue que ya no es necesario continuar con el
seguimiento,

16 Realizar muestreos semestrales enfocados at anélisis de la funcionalidad para la flora y fauna de cada uno de los
poligonos propuestos como areas de conservacién, entregando un informe anual durante la vida Gtil del proyecto.
El estudio de funcionalidad lo debera realizar especialistas en “funcionalidad y fragmentacién del habitat” o
instituciones de investigacién de la regién. £n caso de que ios resultados indiquen Ja baja o nula funcionalidad debera
presentar e implementar las medidas de mitigacién y/o compensacién que sean necesarias para la preservacion y
conservacion de la flora y fauna silvestre,

17 El promovente, deberdn presentar un Programa de Vigilancia Ambiental {(PVA) en un plazo maximo de tres
meses, contados a partir de la recepcién del presente oficio, pero de manera previa a cualquier obra y/o actividad
relacionada con el proyecto. El programa debera contener como minimo, lo siguiente:

s Responsable {s) técnico (s} del desarrollo, los cuales deberan ser espedialistas en el tema.
\
s Indicadores para medir el éxito de las medidas instrumentadas, inciuir el sustento técnico que justifigue la

selecciény aplicacion de los indicadores de seguimiento establecidos para cada una de las medidas que integran
el PVA, refiriendo la bibliografia técnico-especializada en la cual se basa la justificacion de la section y desarrclio

de los métodos e indicadores propuestos como parte de cada uno de los Programas.
* Acciones de respuesta cuande con la aplicacién de las medidas no se obtengan los resultados esperados.
s Plan operativo para fa atencién a contingencias ambientales.
» (Cronograma de actividades de cada una de las medidas que integraran los Programas del PVA.
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Asunto: Resolutive en Materia Ambiental

ITL.- ABANDONO DEL SITIO

18 Notificar a la PROFEPA en caso de abandono del sitio con tres meses de anticipacién. Para esto presentard para su
aprobacion las actividades tendientes a |a restauracién del sitio del proyecto, tomando en cuenta la remocion de las
construcciones existentes hasta sus cimientos, el restablecimiento de la cubierta vegetal original y la restauracion

progresiva de las éreas perturbadas.

OCTAVO. - Todos los informes del cumplimiento de las condicionantes deberdn presentarse para su evaluacién en original
& la Procuradurfa Federal de Proteccidn al Ambiente y una copia de conocimiento correspondiente a esta Cficina de

Representacion.

NOVENO. - EL C. SERGIO MOISES MATU CANCHE deberd avisar a la Secretarfa del inicio y l& conciusién det proyecto,
conforme a lo estabiecido en el Articulo 49, segundo pérrafo, del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la
Proteccion al Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacte Ambiental. Para lo cual comunicaré por escrito a la PROFEPA en el
Estado, la fecha de inicio de |as actividades autorizadas, asf como [a fecha de termmac;on de dichas actividades, enviando copia

a esta Oficina de Representacidn.

DECIMO. - La presente resolucién a favor del C. SERGIO MOISES MATU CANCHE, relativa al proyecto “CONSTRUCCION DE
DESARROLLO INMOEBILIARIO HABITACIONAL DE 13 LOTES DE TIPC PRIVADO PARA VIVIENDA MULTIFAMILIAR
HORIZONTAL” es personal. En caso de pretender transferir los derechos y obligaciones contenidas en este documento, de
acuerdo con lo estabiecido en el Articulo 49, segundo pérrafo, del Reglamento{ Ge la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la
Proteccion al Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, el €. SERGIO MOISES MATU CANCHE deberé
notificarlo por escritoc a esta Oficina de Representacién, quien determinaré lo procedente y, en su c¢aso acordard la
transferencia, Es conveniente sefialar que la transferencia de los derechos de fa autorizacién a la que se refiere el parrafo
anterior se acordara (nica y exclusivamente, en el caso de que la persona interesada en desarrollar ] proyecto ratifique en
nombre propio ante esta Secretaria, la decgsién de sujetarse, apegarse y responsabilizarse de los derechos y obligaciones
impuestos a para la realizacién del proyecto. ‘

DECIMO PRIMERO. - Serén nulos de pleno derecho todos los actos gue se efectllen en contravencién a lo dispuesto en la
presente autorizacion.

DECIMO SEGUNDO. - El C. SERGIO MOISES MATU CANCHE serd la (nica responsable de realizar las obras y acciones
necesarias para rnitigar, restaurar y controlar todos aguellos impactos ambrentales atribuibles a la realizacidn de las
actividades autorizadas, que no hayan sido consideradas en la Manifestacion de Impactc Ambiental; Modahdad Particular
presentada. Por lo tanto, seré el responsabie ante [a Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente, de. cualquier Hicito, en
materia de Impacto Ambiental, en el que incurran fas compafiias o el personal que se contrate para efectuarias actividades
del proyecto. Por tal motivo el €. SERGIO MOISES MATU CANCHE, deber3 vigilar, que las compaiiias o el personal que se
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contrate para las obras mencionadas en el Término Primero acaten los Términos y las Condiciones a los cuales queda sujeta
la presente autorizacién. En case de que las actividades ocasionaran afectaciones que llegasen a alterar el equilibrio
ecol6gico, se ajustardn a lo previsto en el Articulo 56 del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y fa Proteccion
al Ambiente en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental,

DECIMO TERCERO. - La Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales podré modificar, suspender anular o revocar la
autcrizacion otorgada, si estuviera en riesgo el equilibrio ecolégico o se produjeran afectaciones negativas imprevistas en el
ambiente, de acuerdo con las atribuciones que le confiere el Articulo 28 fraccion IV en concordancia con el Articulo 42 Fraccion
XXXV, inciso ¢) del Reglamento Interior de la Secretarfa de Medio Ambiente y Recursos Naturales.

DECIMO CUARTO, - El C. SERGIO MOISES MATU CANCHE deberad mantener en el sitio del proyecto copias respectivas de la
Manifestacién de Impacto Ambiental, modalidad particular, de los planos del proyecto, asi como de las autorizaciones que
esta Oficina de Representacién emita, para efectos de mostrarlas a la autoridad competente que asi lo requiera. Asimismo,
para la autorizacién de futuros proyectos del €. SERGIO MOISES MATU CANCHE en el Municipio de Mérida, deberé hacer
referencia a esta resolucién, con el objeto de que se consideren los impactos sinérgicos y/o acumulativos que se pudieran
presentar. '

DECIMO QUINTO. - Esta resolucion se emite sin perjuicio de gue el titular tramite, y en sU"t\:a‘so obtenga, otras autorizaciones,
concesiones, licencias, permisos y similares que sean requisito para su ejecucion u otras fases del proyecto, cuando asi lo
consideren las Leyes y Reglamentos que corresponda aplicar a esta Oficina de Represen'tac'ién y/o a otras autoridades
Federales, Estatales 0 Municipales. La presente no exime al C. SERGIO MOISES MATU CANCHE de las sanciones a las que se
haga acreedor en caso de violaciones a la Ley General del Equilibrio Ecoldgicoy la Proteccion al Ambiente y sus Reglamentos.

DECIMO SEXTO. - £l incumplimiento de cualquiera de los términos y disposiciones contenidos en la presente autorizacion
y/o ia modificacion del proyecto en las condiciones en que fue expresado en la documentacion presentada, serd motivo de
las sanciones previstas en ia Ley General dei Equilibric Ecolégico y la Proteccion al Ambiente y demas ordenamientos
generales gue resulten aplicables.

DECIMO SEPTIMO. - La Secretarfa de Medio Ambiente y Recursos Naturales, a través de la Procuraduria Federal de
Proteccién al Ambiente, vigilarg el cumplimiento de los términos establecidos en el presente instrumento, asi como los
ordenamientos aplicables en materia de Impacto Ambiental. Para elfo ejercitard, entre otras, las facultades gue le confieren
los Articulos 55, 58 y 61 del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecclégico y la Proteccion ai Ambiente en Materia de

Evaluacion del Impacto Ambiental.

DECIMO OCTAVO. - Hacer dei conocimiento de la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente, el contenido de la presente
Resolucidn, para los fines legales a que haya lugar.
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Asunto; Resolutive en Materia Ambiental

DECIMO NOVENG.- Se hace del conocimiento del promovente, que la presente resolucion emitida, con motivo de Ia
aplicacion de la LGEEPA, su Reglamento en materia de evaluacion del impacto ambiental y las demas previstas en otras
disposiciones legales y reglamentarias en la materia, podra ser impugnada, mediante el recurso de revisién, dentro de los
quince dias habiles siguientes a la fecha de su notificacién ante esta Oficina de Representacion, quien en su caso, acordara
su admision, y el otorgamiento ¢ denegaciéh de la suspensién del acto recurrido, conforme & lo establecido en los Articulos
176 de la LGEEPA, y 3, fraccién XV, de |z Ley Federal del Procedimiento Administrativo.

VIGESIMO. - Notifiquese el presente resolutivo al C. SERGIO MOISES MATU CANCHE promovente del proyecto denominado
“CONSTRUCCION DE DESARROLLO INMOBILIARIC HABITACIONAL DE 13 LOTES DE TIPO PRIVADO PARA VIVIENDA
MULTIFAMILIAR HORIZONTAL" por alguno de los medios previstos en los Articulos 35, 36 y demés relativo de la Ley Federai

de Procedimiento AdMIGIEEaVO, 1 ooie ire

RETARIA DE MEDIO AMBIENTE
AT E N/T’A MENTE CURBOS NATURALES
OFICINA\DE REPRESE&TAC!QN

TITULARD , RERRESENTACION EN YUCATAN

C.C.E.P.- patioll brauer@semarna@q‘mm@@%&gggﬂ& COORDINADOR TECNICO Y DE GESTION AMBIENTAL
C.CEP.-jesus. hzarraga@profepa gob,mx DR, FRANCISCC 'GARCIA ENCARGADO DE DESPACHC DE LA PROFEPA EN YUCATAN.- CIUDAD.

C.CP- C.CECILIA PATRON LAVIADA, - PRESIDENTA MUNICIPAL DE MERIDA, YUCATAN.
C.CP- LIC. LUTS EDUARDD GOMEZ FLORES.- JEFE DE LA UNIDAD JURIDICA-EDIFICIO
C,C.E.P.- UNIDAD DE GESTION AMBIENTAL. - EDIFICIO.

C.CP-  MINUTARIC Y ARCHIVO.

NO. BITACORA: 31/MC-0081/08/25
CLAVE DEL PROYECTO: 31YU2025UD131
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