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En acatamiento a lo que dispone la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente (LGEEPA) en su Articulo
28 que establece que la evaluacién del impacto ambiental es el procedimiento a través del cual la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT) establece las condiciones a que se sujetard la realizacién de obras y actividades
que pueden causar desequilibrio ecolégico o rebasar los limites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables
para proteger el ambiente y preservar y restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo sus efectos negativos
sobre el mismo y que en relacién a-ello quienes pretendan llevar a cabo alguna de las obras y actividades que dicho
lineamiento enlista, requeriran previamente la autorizacidn en materia de impacto ambiental de la SEMARNAT.

Qué la misma LGEEPA en su Articulo 30 establece que para obtener la autorizacién a que se refiere el Articulo 28 de dicha
Ley, los interesados deberdn presentar a la SEMARNAT una manifestacién de impacto ambiental.

Que entre otras funciones, en el inciso ¢ de la fraccién XXXV del Articulo 42 del Reglamento Interior de la SEMARNAT, se
establece la atribucion especifica de esta Oficina de Representacién para otorgar permisos, licencias, autorizaciones y sus
respectivas modificaciones, asi como suspensiones, cancelaciones, revocaciones o extinciones, de conformidad con lo
previsto en las disposiciones juridicas aplicables y los lineamientos internos de caracter técnico y administrativo, sistemas y
procedimientos establecidos por las unidades administrativas de la Secretarfa, en materia de manifestaciones de impacto

ambiental en su modalidad particular.

Que en cumplimiento a las disposiciones de los ‘Articulos 28 y 30 de la LGEEPA antes invocados, la C. DIANNA DENISSE
GARCIA SAGREDO ANG, someti6 a la evaluacién de la SEMARNAT a través de la Oficina de Representacién en el Estado de
Yucatdn, la Manifestacién de Impacto Ambiental, modalidad particular (MIA-P), para el proyecto denominado
“CONSTRUCCION Y OPERACION DE VIVIENDA UNIFAMILIAR UBICADO EN EL TABLAJE 42881 (LOTE 83), EN LA
LOCALIDAD DE SISAL, MUNICIPIO DE HUNUCMA, YUCATAN", que pretende realizar la construccién y operacién de una
vivienda unifamiliar conformada por planta’baja, nivel uno y nivel dos, la cual ocupara una huella de construccién de 320.83
m?; en un predio rustico marcado como tablaje catastral 42881, en el pollgono marcado como lote 83, ubicado en el puerto
de Sisal, Hunucma, en el Estado de Yucatan.
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Que atendiendo a lo dispuesto por la misma LGEEPA en su Articulo 35 respecto a que; una vez presentada la Manifestacion
de Impacto Ambiental, la Oficina de Representacién iniciard el procedimiento de evaluacién, para lo cual revisara que la
solicitud se ajuste a las formalidades previstas en dicha Ley, su Reglamento en materia de Evaluacién del Impacto Ambiental
y las normas oficiales mexicanas aplicables y que, una vez evaluada la manifestacion de impacto ambiental, la Secretaria de
Medio Ambiente y Recursos Naturales a través de su Oficina de Representacion en Yucatan emitira, debidamente fundada y
motivada, la resolucién correspondiente.

Por otra parte, toda vez que este procedimiento se ajusta a lo que dispone el Articulo 3 de la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo en lo relativo a que es expedido por el érgano administrativo competente, lo cual gueda en evidencia
considerando las dlSpDSICIOﬂES de los Articulos 41 y 42 del Reglamento Interlor de la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales, a través de los cuales se’establecen, entre otros, las atnbuuones genéricas y especificas con las que
cuenta esta Oficina de Representacién, asi como que la persona Titular de la Oficina de Representacion tiene la
representacién de la Secretarfa para ejercer las atribuciones que el Reglamento le confiere a su unidad administrativa y en
lo particular la fraccién XIX del mismo Articulo 34 que dispone que podran SUSCI’Ibl!’ los documentos relativos al ejercicio de
sus atribuciones y aquellos que les sean senalados por delegacion, encomienda’ o les correspondan por suplencia;

:

Que en el mismo sentido en el inciso c de la fracuon XXXV y XXXIX del Articulo 42 del Reglamento Interior de la SEMARNAT,
se establece la atribucion especifica de esta Oficina de Representacién para otorgar permisos, licencias, autorizaciones y sus
respectivas modificaciones, asi como suspensiones, cancelaciones, revocaciones o extinciones, de conformidad con lo
previsto en las disposiciones juridicas aplicables y los lineamientos internos de caracter técnico y administrativo, sistemas y
procedimientos establecidos por las unidades administrativas de la Secretaria, en materia de manifestaciones de impacto
ambiental en su modalidad particular.

En este sentido, LIC. GUILLERMO HUMBERTO PORRAS QUEVEDO, de nacionalidad mexicana, mayor de edad legal,
servidor plblico, Titular de la Oficina de Representacién de la SEMARNAT en Yucatén, personalidad que me fuera
conferida mediante el Oficio Niim. UCORGT/026/Libre designacién/2025 de fecha primero de junio del afio dos mil
veinticinco, suscrito por la C. Gloria Sandoval Salas, Titular de la Unidad Coordinadora de Oficinas de Representacién
y Gestién Territorial de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, a través del cual me es remitido
Nombramiento en el puesto de Titular de la Oficina de Representacién en Yucatan, con vigencia a partir del 01 de
junio del 2025, con domicilio para oir y recibir notificaciones en el predio marcado con el nimero 238, de la calle 59 B,
Edificio B, por Avenida Zamna4, del Fraccionamiento Yucalpetén, en esta ciudad de Mérida, Yucatan; comparezco
respetuosamente ante Usted, con fundamento en lo dispuesto por los Articulos 41y 42 del Reglamento Interior de la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales vigente y en ejercicio de las facultades contenidas en los Articulos
4° quinto parrafo, 14 y 16 de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos en vigor; articulos 1, 2 fraccién
I, 12, 14 primer pérrafo, 16 primer pérrafo, 17, 17 BIS, 18, 26 y 32 BIS fraccién VIII de la Ley Organica de la
Administracién Piblica Federal Vigente que dan al suscrito competencia por razén de grado; y con fundamento en
Articulos 41 y 42 del Reglamento interior de Secretarfa de Medio Ambiente y Recursos Naturales, en cuanto a las
facultades y atribuciones de esta Oficina de Representacién de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales,
que a letra dicen:
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Articulo 41. La Secretaria, para el ejercicio de las atribuciones que tiene conferidas, contara con oficinas de representacién
en las entidades federativas, con la circunscripcién territorial que corresponde a cada una de ellas, o con la que se determine
mediante acuerdo de la persona Titular de la Secretaria que se publicara en el Diario Oficial de la Federacién.

Las oficinas de representacion, para la realizacién de sus actividades, tendran la estructura administrativa que la persona
Titular de la Secretaria determine, previa autorizacién presupuestaria y organizacional, conforme a las disposiciones juridicas
aplicables y estarén adscritas jerdrquicamente a la Unidad Coordinadora de Oficinas de Representacion y Gestidn Territorial.

Articulo 42. Al frente de cada Oficina de Representacién habra una persona Titular, quien serd nombrada y removida por la
persona Titular de la Unidad Coordinadora de Oficinas de Representaciény Gestién Territorial, previo acuerdo con la persona
Titular de la Secretaria, y seré auxiliada por las personas servidoras publicas que las necesidades del servicio requieran, con
base en el presupuesto correspondiente. Las personas servidoras publicas adscritas a las oficinas de representacion se
sujetaran a las disposiciones del Servicio Profesional de Carrera de conformidad con el Articulo 17 Bis, fraccién II de Ia Ley

Organica de la Administracién Piblica Federal.

La persona Titular de la Oficina de Representacion tiene la representacion de la Secretaria para ejercer las atribuciones que
este Reglamento le confiere a su unidad administrativa, asi como para desempefiar las funciones que directamente le
encomiende la persona Titular de la Unidad Coordinadora de Oficinas de Representacién y Gestidn Territorial, previo acuerdo
con la persona Titular de la Secretaria, respecto de su dmbito territorial de competencia.

Cada oficina de representacién tiene las atribuciones genéricas siguientes:

I Programar, organizar, dirigir y evaluar el desarrollo de los prog'rém'as y el desempefio de las atribuciones
encomendadas, en un marco de atencién y respeto a los derechos humanos, los derechos de pueblos y comunidades
indigenas y afromexicanas y que promueva acciones para el logro' de la igualdad sustantiva entre mujeres y

hombres;

II. Acordar con su superior jerdrquico inmediato la resolucién de los asuntos relevantes cuya tramitacién se encuentre
dentro del ambito de su competencia y mantenerlo informado con relacién a los actos de autoridad que emita;

II. Formular estudios, dictamenes, opiniones e informes que les sean encomendados por la superioridad en aquellos
asuntos que sean de su competencia;

IV. Nombrar, previo acuerdo con su superior jerdrquico, y remover a las personas servidoras ptiblicas de confianza bajo
su cargo, en los términos de las disposiciones juridicas aplicables;

V. Intervenir en el desarrollo, capacitacién, promocidn y adscripcién de las personas servidoras piblicas a su cargo;
autorizar licencias dentro del ambito de su competencia, de conformidad con las necesidades del servicio y participar
directamente en los casos de sanciones, remocién y cese de dichas personas, de conformidad con las disposiciones

juridicas aplicables;

VI. Elaborar proyectos sobre la creacién, modificacién, organizacién, fusién o extincién de las areas a su cargo;

VIL Asesorar y atender las consultas técnicas que se les formulen, respecto de asuntos de su competencia, las demas
unidades administrativas de la Secretaria, cuando asf lo requieran en el gjercicio de sus atribuciones;
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VIII. Formular su anteproyecto de presupuesto, conforme a las disposiciones juridicas aplicables, asi como
ejercerlo una vez autorizado;

IX. Formular, conforme a los lineamientos establecidos por la Unidad de Administracion y Finanzas, los proyectos de
sus manuales de organizacién, de procedimientos y de servicios al publico;

X. Coadyuvar con las unidades administrativas competentes de la Secretaria en las propuestas de los anteproyectos
de normas oficiales mexicanas en las materias competencia de la Secretaria, asf como participar en los comités,
subcomités y grupos de trabajo en donde se analicen y elaboren dichas normas oficiales mexicanas, de conformidad
con las disposiciones juridicas aplicables;

XL Apoyar las politicas de planeacién regional del territorio nacional, que podré establecerse por regiones hidrograficas
determinadas por la existencia de uno o varios ecosistemas o cuencas, en el ambito de su competencia, asi como la
adopcién de medidas en dichas regionesy la ejecucion de las mismas;

XII. Proponer, a la persona Titular de la Unidad Coordinadora de Oficinas de Representacion y Gestion Territorial, la
participacién de la Secretarfa en foros internacionales, asi como los mecanismos para cumplir las obligaciones
derivadas de los instrumentos juridicos de los que el Estado Mexicano sea parte, y los programas y proyectos de
cooperacién técnica con pafses, organismos internacionales y entidades extranjeras con los que se suscriban
convenios en las materias competencia de la Secretaria, de acuerdo con los criterios y lineamientos que establezcan
las subsecretarias y la Unidad Coordinadora de Asuntos Internacionales;

XIIL. Participar en la coordinacién. de acciones con las demas dependencias y entidades de la Administracion
PUblica Federal, y con los gobiernos de las entidades federativas y municipios, asi como en la concertacion e
induccion con los sectores social y privado para la realizacién de sus atribuciones;

XIV.Acordar con las personas servidoras publicas de las unidades administrativas que tenga adscritas, asi como
conceder audiencia a la ciudadania; '

XV. Proporcionar la informacién, datos o cooperacién técnica que se les requiera por otras dependencias y entidades
de la Administracién Publica Federal, de acuerdo con las disposiciones que, en su caso, hubiera emitido |a persona
Titular de la Secretaria y demés disposiciones juridicas aplicables;

XVLAplicar los sistemas de informacién para el cumplimiento de sus funciones y para proporcionar la informacion
ambiental al pblico, conforme a los lineamientos que establezca la Direccion General de Planeacién, Evaluacién y

Estadistica Ambiental;

XVIL Designar personas peritas ante las autoridades judiciales 'y administrativas que asi lo requieran, quienes
podréan elaborar los dictdmenes técnicos que les hayan sido solicitados;

XVIIIL. Expedir, cuando proceda, copias certificadas de documentos que obren en sus archivos;

XIX. - suscribir los documentos relativos al ejercicio de sus atribuciones y aquellos que les sean sefialados

por delegacién, encomienda o les correspondan por suplencia;
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XX. Expedir los Oficios mediante los cuales se comisione a las personas servidoras pablicas a su cargo gue realicen las
diligencias que ordene la persona Titular de la Secretaria, su superior jerarquico o aquellas que les competan;

XX Proponer a la persona Titular de la Unidad Coordinadora de Oficinas de Representacidn y Gestidn Territorial,
cuando proceda, la formulacidn y ejecucién de programas de restauracién ecolégica y, en su caso, de proyectos de
declaratoria de zonas de restauracién en aquellas dreas que presenten procesos de degradacion, desertificacién o
graves desequilibrios ecoldgicos;

XXII. Coadyuvar con la Unidad Coordinadora de Vinculacién Social, Derechos Humanos y Transparencia en las
acciones para la realizacion de los procesos de consulta previa, libre e informada a pueblosy comunidades indigenas

y afromexicanas;

XXIII. Participar en la formulacion de criterios, procedimientos, instrumentos econémicos, normas, politicas
publicas, medidas de regulacion y acciones ecoldgicas, para garantizar el derecho a la salud ambiental de las
personas y su bienestar, en coordinacién con el Sector, asi como con dependencias y entidades de la Administracién
Publica Federal y de los distintos 6rdenes de gobierno;

XXIV. Proporcionar a la Unidad Coordinadora de Asuntos Juridicos toda la informacién, documentacién,
argumentacién y, en general, todos los elementos necesarios para la defensa de los actos de autoridad que se
reclamen en los juicios de amparo en que sean sefialadas como autoridad responsable o intervengan como quejosa
o tercera interesada, asi como en aquellos en que la autoridad responsable sea la persona Titular del Ejecutivo
Federal cuando se refieran a las materias competencia de la Secretaria o la persona Titular de la Secretaria, y

XAV Dar seguimiento a los procedimientos juridicos de los juicios referidos en la fraccién anterior de este Articulo
y, bajo su estricta responsabilidad,- mantener informada permanentemente a la Unidad Coordinadora de Asuntos
Juridicos sobre el seguimiento de los referidos procedimientos, lo anterior sin necesidad que medie peticién por
parte de la citada unidad coordinadora;

XXVI. Coordinar la ejecucién de los programas y acciones relativas a las atribuciones que en este reglamento se
le otorgan, con apego a las normas y lineamientos que determine la persona titular de la Secretaria y las unidades
administrativas competentes de esta, asi como informar de los avances y resultados de su ejercicio;

XXVIL Analizar la problemética local o regional en las materias competencia de la Secretaria y aportar informacion
gue le sea requerida por la Direccién General de Planeacidn, Evaluacién y Estadistica Ambiental;

XXVIIL Apoyar en las acciones de coordinacién que la persona titular de la Secretaria convenga con los gobiernos
de las entidades federativas y municipios para el desarrollo sustentable; )

XXIX. Plantear y gestionar ante el Comité de Planeacién para el Desarrollo Estatal, la coordinacién y concertacion
intersectorial de los programas y proyectos de proteccion y conservacién ambiental, asi como de aprovechamiento
sustentable de los recursos naturales;
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XXX Coadyuvar en el disefio y promocién de los instrumentos normativos para la proteccién ambiental, el
aprovechamiento sustentable, conservacnon y restauracién de los recursos naturales y de los ecosistemas de la
entidad federativa;

XXX Plantear, evaluar y, por acuerdo de la persona titular de la Secretarfa, suscribir acuerdos de coordinacion
con los gobiernos de las entidades federativas y municipios y convenios de concertacién con los sectores social y
privado, asi como auxiliar a las unidades administrativas de la Secretaria, en la formulacién y seguimiento de los
convenios y contratos que se ejecuten dentro de su circunscripcion territorial;

XXXILL Establecer mecanismos de coordinacién y colaboracién con las delegaciones de programas para el
desarrollo, en lo relativo a la supervision que estas realizan a los servicios y los programas a cargo de la Secretarfa,
asi como también a la supervisién que realizan a los programas de la Secretaria para entregar un beneficio social
directo a la poblacién, en términos de lo dispuesto en los Articulos 17 Bis y 17 Ter de la Ley Organica de la
Administracién Publica Federal; :

XOXIILL Apoyar, informar y dar seguimiento a las acciones mediante las cuales las atribuciones que son competencia
de la Secretaria o de organismos administrativos sectorizados a esta, se ejerzan por las entidades federativas,
municipios y demarcaciones territoriales de la Ciudad de México, por medio de convenios de coordinacion;

XXXIV. Apoyar a los érganos administrativos desconcentrados de la Secretaria y entidades paraestatales
sectorizadas a esta,en la ejecucion de los programas competencia de la Secretaria;

XXV, Otorgar permisos, licencias, autorizaciones y sus respectivas modificaciones, asi como suspensiones,
cancelaciones, revocaciones o extinciones, de conformidad con lo previsto en las disposiciones jurfdicas
aplicables y los lineamientos internos de cardcter técnico y administrativo, sistemas y procedimientos
establecidos por las unidades administrativas de la Secretaria, en las materias siguientes:

a) Uso, explotacién y aprovechamiento de la zona federal maritimo terrestre, playas maritimas, terrenos ganados al
mar o a cualguier otro depdsito de aguas maritimas, en materia de solicitudes de permisos transitorios o de comercio
ambulante y sus prérrogas;

b) Manifiestos y documentacion de maneqo de materiales y residuos peligrosos, con excepcion de los generados por
las Actividades del Sector Hidrocarburos; !

c) Informes preventivos y manifestaciones de impacto ambiental en su modalidad particular, avisos de no
requerimiento y exenciones en materia de impacto ambiental, autorizaciones en materia de atmosfera, licencias de
funcionamiento y licencias ambientales Unicas, con excepcién de aquellos informes, manifestaciones, autorizaciones y
licencias que el presente reglamento atribuye‘a la Direccion General de Impacté y Riesgo Ambiental o que correspondan a
la Agencia Nacional de Seguridad Industrial y de Proteccién al Medio Ambiente del Sector Hidrocarburos en términos de su
reglamento interior, asi como a los que realicen tratamiento de residuos peligrosos;

d) Aprovechamiento de recursos forestales maderables y no maderables, plantaciones forestales comerciales,
modificaciones de los programas de manejo forestal, asi como otorgar la documentacién fitosanitaria forestal que se
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requiera para la exportacién, importacién y movilizacién de productos y subproductos forestales. Lo anterior, en términos °
de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable, su reglamento y demas disposicionesjurr’dicas aplicables;

e) Recoleccion y transporte de residuos peligrosos, incluidos los b!ologlco -infecciosos, con excepcién de los generados
por las Actividades del Sector Hidrocarburos;

f) Acopio de residuos peligrosos, incluidos los bioldgico-infecciosos, provenientes de terceras personas, con excepcion
de los generados por las Actividades del Sector Hidrocarburos;

a) Combustidn a cielo abierto en zonas de jurisdiccién federal para adiestramiento de incendios;

h) Registro, actualizacién, renovacién o modificacién de unidades de manejo para la conservacion de la vida silvestre y

de los predios o instalaciones que manejan vida silvestre de manera confinada fuera de su habitat natural, parques
zooldgicos y espectaculos publicos que manejen ejemplares de vida silvestre;

i) Registros de ejemplares, partes o derivados de la vida silvestre tales como mascota, ave de presa o colecciones
privadas de especimenes de vida silvestre, que corresponda a la Federacién en términos de la Ley General de Vida Silvestre,

¥

] Caza deportiva en sus diferentes modalidades;

JOKVIL Recibir las solicitudes e integrar los expedientes relativos a los aprovechamientos o servicios competencia
de la Secretaria, asi como notificar las resoluciones emanadas de las unidades administrativas competentes de la
Secretaria, de conformidad con los lineamientos de caracter técnico y administrativo aplicables;

XAXXVIL. Operar el Registro Forestal Nacional dentro de la circunscripcién territorial que le corresponda, por lo que
pueden expedir los certificados de inscripcién y constancias de los actos y documentos inscritos en dicho Registro,
sus modificaciones, suspensiones y cancelaciones, asi como remitir los informes a la Direccidn General de Gestion
Forestal, Suelos y Ordenamiento Ecolégico para seguimiento y actualizacién del Registro Forestal Nacional;

XXXVIIL. Operar, cuando corresponda a la Secretaria, los programas forestales, de conformidad con los lineamientos
que emitan las unidades administrativas competentes de |la Secretaria y demas disposiciones juridicas aplicables;

XO0OIX. Autorizar previa opinién técnica del Consejo Estatal Forestal de que se trate, negar, modificar,
suspender, desechar, revocar y nulificar el cambio de uso de suelo de terrenos forestales, asi como el tramite
unificado en materia de impacto ambiental y cambio de uso de suelo en terrenos forestales, siempre que sea
solicitado por personas particulares, con excepcién de los solicitados para las obras y Actividades del Sector
Hidrocarburos, de acuerdo con las disposiciones juridicas aplicablés;

XL. Realizar el control y la evaluacién de los aprovecharﬁientos de recursos forestales maderables y no maderables,
plantaciories forestales comerciales, cambio de uso de suelo solicitado por particulares, modificaciones o
cancelaciones de'los programas de manejo forestal, asi como los refrendos y autorizaciones automaticas de los
aprovechamientos de recursos forestales maderables
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Asunto: Resolutivo en Materia Ambiental

XLI.Recibir y, en su caso, evaluar de conformidad con las disposiciones juridicas aplicables, los avisos para el
aprovechamiento de recursos forestales no maderables, los de plantaciones forestales comerciales, y los de colecta
de germoplasma forestal para reforestacion o forestacién con fines de conservacion y restauracion, asi como
expedir los cédigos de identificacion respectivos;

XLIL Emitir la documentacién con la que se acredite la legal procedencia de las materias primas y productos
forestales;
XLIIL Realizar a solicitud expresa de la Direccién General de Gestién Forestal, Suelos y Ordenamiento Ecolégico,

la visita técnica y solicitar la opinidn del Consejo Estatal Forestal respecto de las solicitudes en materia forestal y de
suelos, asi como elaborar el informe correspondiente, en aquellos casos en que el trdmite correspondiente competa
a dicha direccidon general;

XLIV. Recibir, revisar y dar el trémite que corresponda a la cédula de operacién anual de las personas obligadas y
establecimientos sujetos a reporte, en la circunscripcién territorial de la Oficina de Representacion, de conformidad
con el Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente en materia de Registro de
Emisiones y Transferencia de Contaminantes, excepto las que corresponda presentar a las personas obligadas y
establecimientos que realicen Actividades del Sector Hidrocarburos;

XLV. Coadyuvar en la administracién y desarrollo de las areas naturales protegidas bajo los criterios y
lineamientos que defina la Conanp; ;

XLVI. Participar en el Sistema Nacional de Proteccién Civil, asi como formular y establecer su programa interno
de proteccion civil; (

XLVIIL. Participar con las autoridades de las entidades federativas y de los municipios para prevenir, controlar y
coordinar las situaciones de emergencia ocasionadas por fenémenos climatologicos, hidrolégicos, incendios
forestales, plagas y enfermedades que afecten a las areas forestales;

XLVIIIL. Operar programas de administracién y conservacién de los recursos naturales, competencia de la
Secretaria;
XLIX. Contratar las obras, estudios y servicios relacionados con estas, que figuren en el presupuesto de la Oficina

de Representacién, de conformidad con las disposiciones juridicas aplicables, con el apoyo de la Unidad de
Administracion y Finanzas, asi como supervisar su ejecucion;

L. Integrar y establecer, conforme a los lineamientos aplicables en la materia, los proyectos de conservacion y
mantenimiento de los inmuebles a su.cargo, con el apoyo de la Unidad de Administracién y Finanzas;

LI. Celebrar, previo cumplimiento de las disposiciones juridicas aplicables, los contratos de arrendamiento de
inmuebles que requieran y notificar de su formalizacion a la Direccion General de Recursos Materiales, Inmuebles y

Ser\nc:os

LIL. Coadyuvar con la Direccién General de Recursos Materiales, Inmuebles y Servicios en la administracién de los bienes
inmuebles que tenga asignados, de conformidad con las disposiciones juridicas aplicables;
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LIII. Operar los sistemas de administraciéon de recursos humanos, de registro contable y de evaluacién
programdtico presupuestal, conforme a los lineamientos que emita la Unidad de Administracién y Finanzas;

LIV. Suscribir los instrumentos juridicos de concertacién para el otorgamiénto de subsidios con cargo al presupuesto de
la Secretaria, conforme a las disposiciones juridicas aplicables y previa autorizacién de la Unidad de Administracién
y Finanzas y de la persona titular de la unidad administrativa de la Secretaria que tenga a su cargo el ejercicio de
diches subsidios;

LV. Suscribir convenios relativos a los trdmites de expropiacién de terrenos ejidales, comunales y de propiedad
particular competencia de la Secretaria;

LVI.Proporcionar a las personas servidoras publicas encargadas de: sus é&reas juridicas toda la informacion,
documentacién, argumentacién y, en general, todos los elementos necesarios para la defensa de los actos de
autoridad que se reclamen en los juicios de amparo en que sea sefialada como autoridad responsable o intervenga

como quejosa o tercera interesada;’

LVIL Aplicary evaluar los programas de desarrollo regional sustentable, de conformidad con los lineamientos de
cardcter técnico y administrativo que sefialen las unidades administrativas competentes de la Secretarig;

LVIIL Participar en el fomento de los programas de desarrollo forestal a cargo de la Comisidn Nacional Forestal;

LIX. Dar seguimiento e integrar la informacion que se derive de la gestion de tramites en las diferentes materias de su
competencia, y 1

LX. Las demas que le confieran otras disposiciones juridicas, asi como aquellas funciones que le encomiende la persona
titular de la Unidad Coordinadora de Oficinas de Representacion y Gestion Territorial.

Con los lineamientos antes citados y una vez analizada y evaluada la manifestacién de impacto ambiental, modalidad
particular (MIA-P), por parte de la Oficina de Representacién del proyecto “CONSTRUCCION Y OPERACION DE VIVIENDA
UNIFAMILIAR UBICADO EN EL TABLAJE 42881 (LOTE 83), EN LA LOCALIDAD DE SISAL, MUNICIPIO DE HUNUCMA,
YUCATAN", promovido por la C. DIANNA DENISSE GARCIA SAGREDO ANG, que, para los efectos del presente resolutivo,
seran identificados como el proyecto y la promovente respectivamente, y

RESULTANDO:

1 Que el 11 de diciembre de 2025, la promovente ingreso ante el Eséacio de Contacto Ciudadano de esta Oficina de
Representacién, el escrito a través del cual presento la MIA-P del proyecto “CONSTRUCCION Y OPERACION DE
VIVIENDA UNIFAMILIAR UBICADO EN EL TABLAJE 42881 (LOTE 83), EN LA LOCALIDAD DE SISAL, MUNICIPIO DE
HUNUCMA, YUCATAN", ‘para su correspondiente analisis y dictaminacion en materia de impacto ambiental, mismo que
quedd registrado conla clave 31YU2025TD191. '

2 Quemediante escrito ingresado a esta Oficina de Representacién el dia 12 de diciembre de 2025, la promovente entregd
el extracto del proyecto publicado.
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3 Que el 09 de enero de 2026, con fundamento en lo dispuesto por el Articulo 34, primer parrafo de la Ley General del
Equilibrio Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente (LGEEPA), esta Representacién Federal integré el expediente del
proyecto, mismo que se puso a disposicion del publico, en el centro documental, sita en la calle 59 B No. 238 por Avenida
Zamn4, Fraccionamiento Yucalpetén, en la ciudad de Mérida, Yucatan.

4 Queencumplimiento a lo establecido en la fraccion I del Articulo 34 de la LGEEPA que dispone que la Secretarfa de Medio
Ambiente y Recursos Naturales publicara la solicitud de autorizacién en materia de impacto ambiental en su Gaceta
Ecolégica y en acatamiento a lo que establece el Articulo 37 del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y
la Proteccién al Ambiente en materia de evaluacion del impacto ambiental, el 08 de enero de 2026, |a Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales publicé a través de la separata niimero DGIRA/0001/26 de su Gaceta Ecolégica y en la
p&gina electrénica de su portal www.semarnat.gob.mx, el listado del ingreso de proyectos sometidos al procedimiento
de evaluacién de impacto y riesgo ambiental durante el periodo del 17 de diciembre de 2025 al 07 de enero de 2026
dentro de los cuales se incluyd la solicitud que presenté el promovente para que esta Oficina de Representacién, en uso
de las atribuciones que le confiere el Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales diera
inicio al procedimiento de evaluacién de impacto ambiental del proyecto.

CONSIDERANDO:

I Que esta Oficina de Representacién es competente para revisar, evaluar y resolver la MIA-P del proyecto, de
conformidad con lo dispuesto en los Articulos 14, 26 y 32-bis fracciones I, Il y XI, de la Ley Organica de la Administracion
Publica Federal; 4, 5 fraccién Il 'y X, 28 primer pérrafo, fracciones IX, 35, parrafos primero, segundo y ultimo, asi como su
fraccion 11, de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente; 2, 3 fracciones IX, XIIT y XVII, 4, 5 apartado
Q, 12, 37, 38, 44, 45, primer pérrafo y fraccién Il de su Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental; e inciso
c de la fraccion XXXV del Articulo 42 del Reglamento Interior de la SEMARNAT, publicado en el Diario Oficial de |a Federacién
el 14 de marzo del 2025. La Oficina de Representacién en el Estado de Yucatan procedio a evaluar el proyecto propuesto
bajo lo establecido en la Norma Oficial Mexicana: NOM-052-SEMARNAT-2010 que determina las especies y subespecies de
flora y fauna silvestres terrestres y acuaticas en peligro de extincién, amenazadas y las sujetas a proteccién especial; asf
como lo dispuesto en el Decreto 160/2014 por el que se formula y expide el Programa de Ordenamiento Ecolégico del
Territorio Costero del Estado de Yucatén, publicado en 20 de marzo de 2014 en el Diario Oficial del Gobierno del Estado
de Yucatdn y modificado el 14 de octubre de 2015 y del Programa de Ordenamiento Ecolégico del Territorio del Estado
de Yucatéan, publicado en el diario oficial del Gobierno del Estado de Yucatan en el Decreto 692/2023, asi como la demas
normativa aplicable al proyecto.

Conforme a lo anterior, esta autoridad evalu¢ el proyecto presentado por la promovente bajo la consideracién de que el
mismo debe sujetarse a las disposiciones previstas en los preceptos transcritos, para dar cumplimiento a lo establecido en
los Articulos 4 pérrafo cuarto, 25 pérrafo sexto, y 27 parrafo tercero, de la €onstitucién Politica de los Estados Unidos
Mexicanos, que se refieren al derecho que tiene toda persona a un ambiente adecuado para su desarrollo y bienestar; bajo
los criterios de equidad social y productividad para que las empresas del sector privado usen en beneficio general los
recursos productivos, cuidando su conservacion y el ambiente y que se cumplan las disposiciones que se han emitido para
regular, en beneficio sacial, el aprovechamiento de los elementos naturales susceptibles de apropiacién, con objeto de
cuidar su conservacién, el desarrollo equilibrado del pais y el mejoramiento de las condiciones de vida, en todo lo que se
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refiere a la preservacion y restauracion del equilibrio ecoldgico, para evitar la destruccion de los elementos naturales y los
dafios que la propiedad pueda sufrir en perjuicio de la sociedad.

n Que una vez integrado el expediente de la MIA-P del proyecto, fue puesto a disposicién del ptblico conforme a lo
indicado en el resultando 4 del presente resolutivo, con el fin de garantizar el derecho de la participacion social dentro del
procedimiento de evaluacién de impacto ambiental, conforme a lo establecido en los Articulos 34 de la LGEEPA y 38 de su
Reglamento.

11 Que el 22 de enero de 2026 con notificacion del 22 de enero de 2026, esta Oficina de Representacién emitid el Oficio
No. 726.4/UGA-0071/000118 mediante el cual, en cumplimiento a lo dispuesto en los Articulos 33 de la Ley General del
Equilibrio Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente y al 25 de su Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental,
notificdndole a la Secretaria de Desarrollo Sustentable del Estado de Yucatén el ingreso del proyecto en comento.

v Que el 22 de enero de 2026 con notificacion del 27 de enero de 2026, esta Oficina de Representacién emitié el Oficie
No. 726.4/UGA-0072/00019, mediante el .cual, en cumplimiento a los acuerdos derivados del Oficio No. UCD/0602/009
emitido por la Unidad Coordinadora de Delegaciones de fecha 22 de junio de 2009, se le solicit6 a la Procuraduria Federal
de Proteccién al Ambiente informara si el predio donde se desarrollard,el proyecto cuenta con algin procedimiento
administrativo instaurado.

v Que el 22 de enero de 2026 con fecha de notificacién del 25 de enero de 2026, esta Oficina de Representacién emitid
el Oficio No. 726.4/UGA-0073/000122, en cumplimiento a lo dispuesto en los Articulos 33 de la Ley General del Equilibrio
Ecolégicoy la Proteccion al Ambiente y 25 de su Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental al Presidente
Municipal de Progrese el ingreso del proyecto en comento. $in que a la fecha del presente resolutivo se haya tenido

respuesta.

VI Que a través del oficio PFPA/37.1.3/0019-26 recibido en esta Oficina de Representacion el dia 23 de febrero de 2026,
en cumplimiento a los acuerdos derivados del oficio No. UCD/0602/009 emitido por la Unidad Coordinadora de
Delegaciones de fecha 22 de Junio de 2009, la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente informa que no se cuenta
con procedimiento administrativo vigente bajo el nombre de proyecto o direccién sefialados.

VII Que a través del Oficio VI-0273-2026 recibido en esta Oficina de Representacion el dia 01 de abril de 2026, Ia
Secretaria de Desarrollo Sustentable del Estado de Yucatan manifesté que el proyecto se encuentra ubicado en la Unidad
de Gestion Ambiental (UGA) HUNO7-BAR_C3 del Programa de Ordenamiento Ecolégico del Territorio Costero del Estado de
Yucatén, por lo que no es competencia del Ordenamiento determinar la viabilidad del proyecto.

VIII Que a través del Oficio No. 726.4/U GA-0392/000641 de fecha 23 de marzo de 2026 y se notificd via correo electrénico
el 26 de marzo de 2026, esta Oficina de Representacion solicité a la promovente informacién adicional sobre el proyecto.

X Que a través del escrito recibido en esta Oficina de Representacion el 15 de junio dé 2026, la promovente entrego
su respuesta a la informacién adicional.

REFERENTE A LA VINCULACIGN CON LOS ORDENAMIENTOS JURIDICOS APLICABLES EN MATERIA DE IMPACTO
AMBIENTAL
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En el Articulo 12 fraccién III del Reglamento de la LGEEPA en materia de evaluacién del impacto ambiental, se sefiala que la
Manifestacién de Impacto Ambiental, en su/modalidad particular, debera contener la vinculacién con los ordenamientos
juridicos aplicables en materia ambiental y en‘su caso con la regulacion sobre el uso del suelo.

Asimismo, el Articulo 35, parrafo sequndo de la LGEEPA, determina que “..para la autorizacion de las obras y actividades a que
se refiere el Articulo 28, la Secretaria se sujetard a lo que establezcan los ordenamientos antes sefialados, asi como los programas
de desarrolle urbano y de ordenamiento ecoldgico del territorio, las declaratorias de dreas naturales protegidas y las demds

disposiciones juridicas que resulten aplicables”.

De acuerdo con lo sefialado en el decreto nimero 160/2014 por el que se formula y expide el Programa de Ordenamiento
Ecolégico del Territorio Costero del Estado de Yucatan y el decreto 308/2015 por el que se modifica el decreto 160/2014,
el 4rea en comento se encuentra incluida en la unidad de gestién ambiental (UGA): HUNO7-BAR_C3, en el Municipio de
Hunucmé dentro del paisaje Isla de barrera, cuya politica ambiental es Urbano, por lo que NO COMPETE a este
Ordenamiento la viabilidad del proyecto.

Y de acuerdo con lo sefialado en el decreto nimero 692/2023 por el que se formula y expide el Programa de Ordenamiento
Ecolégico del Territorio del Estado de Yucatdn, el drea en comento se encuentra incluida en la unidad de gestion ambiental
UGAO016-APROV-HUNCcuya politica ambiental es de Aprovechamiento sustentable, del Municipio de Progreso.

PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO DEL TERRITORIO COSTERO DEL ESTADO DE YUCATAN (POETCY)

2 Dada la aptitud de este territorio y su grado de| Noaplica, al proyecto toda vez que no se pretende realizar
vulnerabilidad se restringe el establecimiento de| ninguno de las actividades que plantea el criterio. SE
nuevas zonas para la extraccion de sal, de cultivo de| CUMPLE EL CRITERIO.

artemia o de acuacultura, asi como la ampliacion de las
existentes.

9 La extraccion de arena queda supeditada a la| No aplica, No se realizard extraccion de arena entre las
autorizacién de los permisos por parte de las| actividades del proyecto. La arena producto de las
autoridades municipales y de la Secretaria de| excavaciones y procesos de cimentacion serd dispersada
Desarrollo Urbano y Medio Ambiente, con excepcién | en el sitio. SE CUMPLE EL CRITERIO.

de las zonas de acumulacion en las escolleras
orientales de los puertos de abrigo habilitadas como
bancos de préstamo por la Secretarla de
Comunicaciones y Transportes,; y aguellos gue se
encuentren en zonas federales, en cuyo caso, deberan
contar con autorizacién de la Secretarfa de Medio
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Ambiente y Recursos Naturales o de la Secretaria de
Comunicaciones y Transportes, y en aquellas que se
encuentren en areas naturales protegidas, deberdn
contar con la autorizacién de la direccién de la reserva.

1

De acuerdo con lo establecido en los articulos de la Ley
General de Vida Silvestre, cuando se requiera delimitar
los terrenos particulares, fuera de zonas urbanas y los
bienes nacionales que hayan sido concesionados, con
previa autorizacion de la autoridad competente, esta
delimitacién se deberd realizar garantizando el libre
paso de las especies y que no fragmenten el
ecosistema. ¢

No aplica, toda vez que el proyecto no contempla la
delimitacion fisica del terreno, por lo que no se restringe
el libre paso de fas especies. SE CUMPLE EL CRITERIO.

12

La construccidn e instalacion de infraestructura en
zonas federales que afecten la dinamica del transporte
litoral, tales como, espigones, espolones, escolleras,
geotubos y bardas, que obstruyan o modifiquen los
cauces principales del flujo y reflujo de marea, asi
como proyectos de restitucion de playas, quedaran
restringidas y sujetas a evaluacion de impacto
ambiental por parte de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales y a la presentacion de
un programa de monitoreo y mantenimiento de
transporte litoral de sedimentos.

No aplica, al proyecto, toda vez que no se pretende
realizar ninguna de las actividades que plantea el criterio.
SE CUMPLE EL CRITERIO.

18

No se permiten nuevas construcciones o expansiones
de desarrollos habitacionales, turisticos o educativos
en las zonas de acrecion (terrenos ganados al mar) de
los margenes orientales de las escolleras de los
puertos de abrigo o marinas, debido a los impactos
generados al transporte litoral de sedimentos y a las
necesidades de mantenimiento de este proceso.

No aplica, el predio no se encuentra en terrenos ganados
al mar de [’qs mdrgenes orientales de alguna escollera. SE
CUMPLE EL CRITERIO.

19

Las autorizaciones de construccién  de hoteles,
condominios, villas, casas-habitacion, desarrollos
habitacionales y urbanos, piscinas, restaurantes,
instalaciones de comercio y servicios en general,
marinas, muelles y calles de fos predios ubicados
frente a la playa requertran de una dellmltamon de la

No aplica, la construccion mds cercana a la playa se
ubicard a 40 mts, respetando lo establecido en este
criterio. SE CUMPLE EL CRITERIO.

L
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zona federal maritimo terrestre y los promoventes
deberén identificar en un plano topografico la primera
duna, o en su caso, la presencia de matorral costero, el
cual debera ser protegido, por lo que no nivelaran ni
destruiran la primera duna y respetaran la vegetacion
rastrera y de matorral existente tanto en la duna como
en la playa. Se exceptla de este fcriterio la instalacién
de estructuras que no requieran de cimentacién y que
sean desmontables y facilmente removibles
manteniendo la condicién de proteccion total a la
vegetacion de duna presente. Estos criterios aplican
tambiéna los permisos para ampliacién, remodelacion,
o reconstruccién de edificaciones preexistentes, los
cuales también requerirdn de'una evaluacién en
materia de impacto ambiental.

20

Para las autorizaciones de construccién de predios
ubicados frente a la playa cuyas dimensiones no les
permitan cumplir con la disposicion sefialada en el
criterio anterior, podran optar por sistemas de
construccion elevados sobre pilotes, que mantengan la
dunay la vegetacion, previa evaluacién en materia de
impacto ambiental.

No aplica, el predio se ubica se ubica a mds de 40 metros
de la linea de costa respetando la zona federal. SE
CUMPLE EL CRITERIO.

21

En caso de que la primera duna esté alterada o poco
definida, las construcciones deben incluir trampas de
arena para reconstruirla; si la vegetacién esta alterada,
es escasa O inexistente, la obra debe incluir la
reforestacién con vegetacién rastrera y de matorral
desde la duna hasta la playa.

No aplica, el predio se ubica-a mds de 40 metros de la
linea de costa respetando la primera duna. SE CUMPLE
EL CRITERIO.

22

Las construcciones en la barra arenosa de tipo
habitacional, turistico, comercial y de servicios
deberdn sujetarse al procedimiento del célculo de la
capacidad de carga (anexo I), se ‘podrd exceptuarlos
resultados del anexo I en los predios cuya capacidad
de carga sea menor que el resultado del estudio de
contexto. Las construcciones se apegaréan a los
reglamentos de construcciéon municipales, en su caso.
En paisajes fuera de |la barra arenosa, los desarrollos

En el anexo VIIL3, se anexa con nuimero de oficio VI-1080-
2025, expedido por Secretaria de Desarrollo Sustentable
(SDS), la Evaluacion del Cdlculo de la Capacidad de Carga,
ajustando el disefio del proyecto a las dimensiones y
altura permitidas en dicho estudio documento. SE
CUMPLE EL CRITERIO.
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de tipo habitacional, turistico, comercial y de servicios
no requerirdn del anadlisis del anexo I. En todos los
casos se requeriran evaluaciones de impacto
ambiental.

23

El disefio por viento de las construcciones en la barra
arenosa debera considerar velocidades de 250 km/h.

En atencién a este criterio se consideré emplear
materiales y un disefio estructura que permitan resistir
vientos de dicha magnitud con el fin de no comprometer
la infraestructura existente. SE CUMPLE EL CRITERIO.

24

La altura maxima de los edificios construidos en la
barra arenosa dentro del drea qué resulte del estudio
de capacidad de carga determinada por el anexo I o el
estudio de contexto serd equivalente a la que
determine el niimero maximo de lotes unifamiliares
que pudiera establecerse en todo el predio. Se tomara
como base para este cdlculo lotes con una superficie
minima de 300 m2 y las restricciones por concepto de
vialidades o circulaciones y dreas de destino o dreas
comunes.

El proyecto al ser una vivienda unifamiliar, ubicado en fa
primera fila, tiene considerado realizar dos pisos, que en
total tendrd una altura 8.40 mts, el cual cumple con el
presente inciso. SE CUMPLE EL CRITERIO.

25

Los desarrollos urbanos y turisticos sometidos a
autorizacién de la autoridad competente deberan
contar con un programa integral de manejo de
residuos solidos.

El proyecto consiste en una vivienda unifamiliar, por lo
que no constituye un desarrollo urbano y/o turistico como
tal. No obstante, se anexa el Programa de Integral Manejo
de RS, Triptico de Manejo Responsable de Residuos y Guia
de Separacidn de Residuocs., ver capitulo VIIL3. SE
CUMPLE EL CRITERIO.

30

Los accesos peatonales a la playa, ya sean plblicos o
privados; deberan consistir en andadores elevados
sobre pilotes para no destruir la vegetacién fijadora de
la arena, o accesos serpenteados no mayores a un 1.5
m de ancho. '

Se cumple totalmente con la presente medida SE
CUMPLE EL CRITERIO.

31

Las 4reas actuales ocupadas por.desarrollos turisticos,
vivienda y las de futura expansién deberan contemplar
el acceso plblico a zona federal maritimo terrestre, de
acuerdo con lo estlpulado en el Reglamento para el
Uso y Aprovechamlento del Mar Territorial, Vias
Navegables, Playas, Zona Federal Maritimo Terrestre y
Terrenos Ganados al Mar, recomendéandose distancias

No aplica, para acceder a la playa desde la ubicacién del
predio, se considera utilizar los accesos existentes del
Complejo de Via Costela. SE CUMPLE EL CRITERIO.

¥
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maximas de 200 m.

32

La Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales
dispondra las &reas, horarios y condiciones en que no
podrén utilizarse vehiculos motorizados, asi como la
realizacién de otras actividades que pongan en peligro
la integridad fisica de los usuarios de las playas, areas
de anidacion de tortugas marinas y la porcion
correspondiente a la primera duna costera, salvo en
casos.de inspeccidn, vigilancia y emergencias.

No aplica, el proyecto no contempla la utilizacion de
vehiculos motorizados ni alguna otra actividad que
ponga en peligro la zona de anidacién de las tortugas
marinas, por lo que acatard esta disposicion. No
obstante, se anexa el Programa de conservacion,
monitoreo y rescate de Tortugas Marinas, consejos para
conservar y proteger las tortugas marinas y Triptico
Proteccion y Conservacién de Tortugas Marinas (Ver
anexo VIIL.3). SE CUMPLE EL CRITERIO.

33

Con el objeto de no perturbar a las tortugas marinas,
durante el periodo de anidacion y eclosién se debe
restringir la iluminacién directa al mar y a la playa
durante dicho periodo.

No aplica, el predio se ubica a 40 mts de la playa, el
proyecto no tendrd iluminacién directa ol mar y a la
playa, por lo que se respetard esta disposicién. No
obstante, se anexa el Programa de conservacidn,
monitoreo y rescate de Tortugas Marinas, consejos para
conservar y proteger las tortugas marinas y Triptico
Proteccion y Conservacion de Tortugas Marinas (Ver
anexo VIIL3). Se instalard letreros informativos. SE
CUMPLE EL CRITERIO.

37

Las excavaciones y obras hidraulicas para conectar los
cuerpos lagunares con el mar requeriran de evaluacion
en materia de impacto ambiental por parte de la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales,
en los términos de lo establecido en el Reglamento de
la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion
al Ambiente en materia de Evaluacién de Impacto
Ambiental, excepto cuando tengan como finalidad el
drenaje de cuerpos lagunares o charcas salineras
derivados de fendmenos hidrometeorologicos
severos.

No aplica, al proyecto, ya que no se contempla la
realizacién de obras hidrdulicas y/o excavaciones en
cuerpos lagunares. SE CUMPLE EL CRITERIO.

38

Las vialidades de acceso publico a las playas deberan
mantener su permeabilidad por lo que cualquier
propuesta de recubrimiento o pavimentacion debera
cumplir con este requisito. i

r

No aplica, al proyecto, no se pretende impermeabilizar
vialidades con el proyecto, ni crear accesos ptiblicos a la
playa toda vez que en el complejo VIA COSTELA al cual
pertenece el proyecto en cuestion cuenta con accesos a la
playa que pueden ser empleados, y el desarrollo del
proyecto por si mismo no pretende interferir ni cerrar
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accesos pliblicos. SE CUMPLE EL CRITERIO.

39

La construccién de nuevos caminos asi como el
ensanche, cambio de trazo y pavimentacion de los
caminos existentes requeriran de una evaluacién en
materia de impacto ambiental en los términos de lo
establecido en las leyes federales y estatales
correspondientes excepto en el caso que conlleve
acciones de restauracion de flujos hidraulicos en el
caso de zonas inundables extendidas en sabanas,
lagunas y manglares. A reserva de que los estudios
hidraulicos en el trazo vial determinen especificaciones
precisas, en carreteras existentes o futuras, se deber3

procurar que exista al menos un 30% del area libre de

flujo y deben realizarse sobre pilotes y/¢6 puentes en los
cauces principales de agua.

No aplica, al proyecto ya que no se pretende realizar la
construccion de nuevos caminos, se considera utilizar los
accesos existentes. SE CUMPLE EL CRITERIO.

41

Se considera que el aprovechamiento de especies
silvestres serd compatible con la proteccién de este
ecosistema siempre y cuando sea en unidades de
manejo para la conservacion de la vida silvestre, cuyo
programa de manejo sea autorizado por la Secretaria
de Medio Ambiente y Recursos Naturales.

No aplica, al proyecto, ya que no se pretende realizar el
oprovechamiento de especies silvestres. SE CUMPLE EL
CRITERIO.

57

Los proyectos de construccién de  viviendas,
desarrollos turisticos de hospéfdaje y servicios, los
desarrollos wurbanos y, en general, cualquier
edificacién sometida a la evaluacién de la autoridad
competente deben incluir la implementacién de
sistemas ahorradores de agua y sistemas integrales de
tratamiento y disposicion de aguas residuales
previendo la sepéracién de aguas grises de las negras.

Las instalaciones hidrdulicas contaran con sistemas
ahorradores de agua, adicionalmente se pretende la
construccion de un Sistema de tratamiento de aguas
residuales, serd a través del Modelo SITAR DLD14® de
1,300 Its (ver ficha técnica anexo VIIL3). SE CUMPLE EL
CRITERIO.

59

No se permite que se realicen en playas y lagunas el
mantenimiento de embarcaciones, motores, y
depdsitos de aceites y combustibles, lo anterior debera
hacerse adecuadamente en los refugios y puertos de
abrigo de acuerdo con lo establecido en las leyes
aplicables en la materia. En el caso de motobombas
para la actividad salinera, los arreglos mayores se

No aplica, el proyecto no contempla el mantenimiento de
embarcaciones, motores, y depdsitos de aceites y
combustibles. SE CUMPLE EL CRITERIO.
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realizardn en talleres establecidos para tal efecto.

61

Dada la vulnerabilidad del territorio, se restringe la
disposiciéon final de residuos sdlidos urbanos, de
manejo especial, toéxicos, peligrosos y biolégico-
infecciosos. ‘

No aplica, el proyecto no contempla la disposicién final de
residuos sélidos urbanos, de manejo especial, toxico,
peligroso y biolégico-infeccioso. SE CUMPLE EL
CRITERIO.

63

Los residuos de la actividad pesquera como
eviscerados, incluyendo los residuos de los insumos
utilizados en dicha actividad, estan regulados por la
Ley General para la Prevencion y Gestion Integral de
los Residuos, por lo que su disposicién en las playas
estd restringida.

No aplica, el proyecto no contempla dichas actividades en
ninguna de sus etapas. SE CUMPLE EL CRITERIO.

64

No se permite el vertimiento de salmueras a los
humedales, lagunas, manglares y blanquizales.

No aplica, el proyecto no contempla dichas actividades en
ninguna de sus etapas. SE CUMPLE EL CRITERIO.

RESULTADOS DEL ESTUDIO DE CAPACIDAD DE CARGA

“En virtud de que el POETCY sefiala que las construcciones en la barra arenosa deberdn someterse a un estudio de capacidad de
carga para determinar su densidad de construccién y, dado que este proyecto se encuentra ubicado en la barra arenosa, se
considerd la aplicacién de estos 2 criterios para definir la superficie de construccién que tendrd el proyecto que se somete a
evaluacion. En el anexo VIIL3, se anexa con numero de oficio VI-1080-2025, expedido por Secretaria de Desarrollo Sustentable (SDS),
la Evaluacién del Cdlculo de la Capacidad de Carga del proyecto.

De acuerdo a lo anterior indicado el valor obtenido del CCR se entiende como la superficie mdxima de aprovechamiento para el
desarrollo, que para este proyecto seria de 320.90 m2 (40%). El proyecto ocupa un drea de construccion de 320.83 m2m2 (39.99%),
se tiene una altura mdxima de 8.40 m y la vivienda unifamiliar es de dos niveles, por lo CUAL NO REBASA LA SUPERFICIE MAXIMA DE
LA CCR Y POR LA TANTO CUMPLE CON EL POETCY.”

SE CUMPLE EL CRITERIO.
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Figura II1.9. De acuerdo a la evolucién realizada por la SDS la ocupacién méxima es de 320.90 m2 (Ndmero de Oficio: VI-
1080-2025).

PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO DEL TERRITORIO DEL ESTADO DE YUCATAN (POETY)

Todo proyecto, obra o actividad que genere aguas
residuales, debera contar con un sistema de drenaje y
un sistema de tratamiento de aguas residuales o
sistemmas  alternativos que cumplan con la
normatividad aplicable previo a la disposicién de aguas
residuales. En todos los casos, el drenaje pluvial y el
sanitario deberan estar separados.

El proyectﬁ cuenta con un Sistema de tratamiento de
agguas residuales, serd a través de/ Modelo SITAR
DLD14®25 de 1,300 Its (ver ficha técnica anexo VIIIL.3), que
cumple con la normatividad aplicable y que separa el
drenaje pluvial del sanitario, por lo que se cumple con el
criterio. SE CUMPLE EL CRITERIO.

Todo proyecto, obra o actividad que genere residuos
sélidos urbanos (RSU), deberdn contar _con la
infraestructura apropiada y con un programa de
manejo integral para su recoleccién, tratamiento o
disposicién final, ya sea por cuenta propia,
contratacion de servicios especializados o a través de
los servicios plblicos municipales.

Se contratard el servicio pdblico municipal de Hunucmd
para la disposicion final de los residuos sélidos urbanos
generados en todas las etapas del proyecto, asi mismo se
implementard el Programa de Integral Manejo de RS,
Triptico de Manejo Responsable de Residuos y Guia de
Separacién de Residuos., ver capitulo VIIL3, por lo que se
cumple con el criterio. SE CUMPLE EL CRITERIO.
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Todo proyecto, obra o actividad gue generen residuos
de manejo especial, deberan reportar su generacion y
estrategias de manejo a la dependencia estatal de
conformidad con la Ley de Proteccion al Medio
Ambiente del Estado de Yucatan.

No aplica, no se generardn residuos de manejo especial
en este proyecto, por lo que se cumple con el criterio. SE
CUMPLE EL CRITERIO.

Todo proyecto, obra o actividad que requieran el
abastecimiento de agua subterrdnea quedaran
supeditas a que se demuestre que no se afecta la
disponibilidad ni la calidad del agua del acuifero
mediante la presentacién estudios que determinen los
niveles estaticos, la profundidad del manto salino, la
velocidad de saturacién del suelo, los flujos y el aforo
de extraccién de agua. Asi mismo deberd indicar el
nimero de pozos de extraccién necesarios para el
proyecto y su distribucién en el predio, el volumen de
agua requerido en m3/dia y las velocidades de
extraccién en L/s de cada pozo.

No aplica, el proyecto contard con una cisterna de 9,000
Its, el cual serd abastecido por pipas de aguas. Por lo
tanto, no se realizard la perforacién de pozos de
abastecimiento, por lo que se cumple con el criterio. SE
CUMPLE EL CRITERIO.

Todo proyecto, obra o actividad debera determinar la
presencia de oguedades, las cuales se deberan excluir
de las &reas aprovechables con el-objeto de reducir la
vulnerabilidad ante derrumbes de zonas cavernosas.

No aplica, no existen oquedades o zonas cavernosas o
inundables en el predio, por lo que se cumple con el
criterio. SE CUMPLE EL CRITERIO.

Todo proyecto, obra o actividad deberd determinar la
presencia de zonas inundables, las cuales se deberan
excluir de las areas aprovechables con el objeto de
reducir la vulnerabilidad ante efectos climaticos.

No aplica, no existen oquedades o zonas cavernosas o
inundables en el predio, por lo que se cumple con el
criterio. SE CUMPLE EL CRITERIO.

Los proyectos que incluyan la construccién de
caminos, carreteras y estacionamientos deberan
integrar un sistema de drenes adecuados y suficientes
que permitan el flujo natural del agua y considerar la
viabilidad de utilizar materiales permeables para
minimizar los impactos a la infiltracién natural.

No aplica, el proyecto no realizara la construccion de
caminos ni carreteras, el drea de estacionamiento, serdn
de arena dnicamente, permitiendo la infiltracion natural,
por lo que se cumple con el criterio. SE CUMPLE EL
CRITERIO.

Todo proyecto, obra o actividad que se pretenda
realizar en terrenaos que presenten vegetacion forestal,
deberan mantener los parches mejor conservados,
formentar la creacién de franjas de vegetaciéon para

El proyecto establecié un drea de conservacién en un solo
bloque al sur con una superficie de 378.83 (47.22%), y
superficie de dreas verdes de 102.60 m2 (12.79%), el cual

funcionara como un corredor de vegetacidn, ya que

Bitdcora: 31/MP-0049/12/25
"CONSTRUCCION Y OPERACION DE UNA VIVIENDA UNIFAMILIAR, UBICADO EN EL TABLAJE 42881 (LOTE 83),
EN LA LOCALIDAD DE SISAL, MUNICIPIO DE HUNUCMA, YUCATAN"
Pagina 20 de 51

“-? '_C‘w‘., £l =
LU L0
afio de

Margarita

Maza

_
México, Tel.:(999)942 1300 www.gob.mx/semarnat .. \\Q-

F Calle 59 B No. 238 Edificio B por Avenida Zamna, Fracc. Yucalpetén. C.P.97238. Mérida, Yucatan

L~

JACP/iS/Jﬁ



: Gobierno de

México |

Medio Ambiente

Secretar(z de Medio Amblente y Recuries Naturales

Oficina de Representacién de la SEMARNAT en el Estado de Yucatan

Oficio No. 726.4/UGA-0838/

Unidad de Gestion Ambiental
Departamento de Impacto y Riesgo Ambiental

001491

Asunto: Resolutive en Materia Ambiental

mejorar la conectividad, disminuir la fragmentacién y
funcionar como corredor bioldgico.

colinda con terrenos con vegetacion, en la parte SUR, por
lo que se cumple con el criterio. SE CUMPLE EL
CRITERIO.

Todo proyecto, obra o actividad que requiera la
realizacion de excavacidon como parte de su proceso de
construccién, deberd contemplar medidas de
mitigacion para reducir afectaciones por el material
extraido, como puede ser su reutilizacién en las
propias actividades constructivas.

Se dard cumplimiento a este criterio, por lo que se cumple
con el criterio. SE CUMPLE EL CRITERIO.

Todo proyecto, obra o actividad debera privilegiar su
desarrollo en terrenos eriales y preferentemente
forestales y en Ultima instancia sobre terrenos
forestales previa autorizacién de la autoridad
competente.

No aplica, dado que el proyecto consiste en la
construccion de vivienda unifamiliar en un predio menor
a 1,000 m? y su construccion no implica el derribo de
arbolado en una superficie mayor a 500 m?, se exceptua
la vinculacion con el cambio de uso de suelo en terrenos
forestales (ver Articulo 5° Apartado O del Reglamento de
la LGEEPA en Materia de Evaluacién del Impacto
Ambiental), por lo que se cumple con el criterio. SE
CUMPLE EL CRITERIO.

10

Todo proyecto, obra o actividad que se pretenda
desarrollar en un- predio, deberd identificar y
caracterizar los humedales (cenotes, poljes, uvalas,
cuevas, grutas, humedales costeros) que se
encuentren en su interior, con lo cual deberd
establecer las medidas necesarias para evitar los
impactos directos, indirectos o a distancia de la obra o
actividad que causen la desecacién o la sedimentacion
de los humedales. En el caso de vias de transporte
(veredas, caminos, carreteras, red ferroviaria), se
deberd evitar la alteracion de la hidrodinamica natural,
tanto superficial como subterranea.

No aplica, no existen humedales en el predio, por lo que
se cumple.con el criterio. SE CUMPLE EL CRITERIO.

11

Todo proyecto, obra o actividad que extraigan agua
salobre del acuifero subterréaneo y requieran su
desalinizacién para su uso, deberan presentar los
estudios correspondientes que demuestren que no
modificaran la integridad funcional de los ecosistemas
y las caracteristicas naturales de los acuiferos,
considerando también la descarga de aguas de

No aplica, no se realizardn estas actividades, por lo que
se cumple-con el criterio. SE CUMPLE EL CRITERIO.

Bitdcora: 31/MP-0049/12/25
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desecho.

El proyecto cuenta con Sistema de tratamiento de
aguas residuales, serd a través del Modelo SITAR
DLD14® de 1,300 lts (ver ficha técnica anexo VIIL3),
por lo que se cumple con el criterio. SE CUMPLE EL
CRITERIO.

12 Todo proyecto, obra o actividad, deberd ubicar su
sistema de tratamiento de aguas residuales en funcién
del tipo de suelo y de la profundidad del acuifero, con
el objeto de minimizar el riesgo que las aguas
residuales fluyan al acuifero o a la superficie sin haber
tenido un adecuado tratamiento. Asimismo, deberan

asegurar la recoleccion periodica y
disposicion final adecuada de los lodos en caso de
generarse.

13

Todo proyecto, obra o actividad debera remitirse a los

atlas de riesgos y peligros y demcjstrar gue incorporan
las medidas constructivas y operativas necesarias para

El proyecto minimiza la fragmentacion creando un
corredor de vegetacion que brinda también proteccidn,
preserva la vegetacion natural en un 47.22% (drea de

conservacién en un blogue) del proyecto, y dreas verdes
12.79%, el estacionamiento serd de arena, lo cual
permitird la permeabilidad. No hay cavernas en el predio,
por lo que se cumple con el criterio. SE CUMPLE EL
CRITERIO.

disminuir la  wvulnerabilidad® ante eventos
hidrometeorolégicos extremos y a los efectos del
cambio climatico. Entre dichas medidas se incluyen las
siguientes:

a) Ubicar las obras y actividades en las zonas de
menores niveles exposicion.

b) Minimizar la fragmentacion de ecosistemas
naturales que brindan proteccion ante eventos
hidrometeoroldgicos extremos.

natural y la
espacios no

c) Preservar la cobertura vegetal
permeabilidad del suelo en los
construidos.

d) Adaptar los caminos a la topografia del terreno.

e) Utilizar disefios y materiales que permitan el flujo de
agua y sedimentos, asi como la infiltracidn al subsuelo.

f) Disminuir posibles afectaciones ‘a las estructuras de
cavernas y formaciones geoldgicas.

j)Implementar disefios y estructuras constructivas gue
disminuyan la vulnerabilidad.

Bitécora: 31/MP-0049/12/25
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Todo proyecto, obra o actividad debera implementar
medidas que favorezcan la recarga del acuifero. Estas
medidas podran incluir la recuperacién del suelo, la
construccion de pozos de absorcién de agua de lluvia
y/o la reforestacién de dreas desmontadas o
degradadas.

En el 60.07% (481.43 m2) de la superficie del predio se
permitird la infiltracion del agua al subsuelo, que
constituyen las dreas de conservacién y dreas verdes, por
lo que se cumple con el criterio. SE CUMPLE EL
CRITERIO.I

sélidos y liquidos, y la dotacién de servicios urbanos.

Criterios del sector Asentamientos humanos

Se supeditard la aprobacion de proyectos de
construccion y operacién de desarrollos inmobiliarios,
conjuntos habitacionales, fraccionamientos, lotes
urbanizables, establecimientos de hospedaje turisticos
e infraestructura urbana a la presentaciéon de una
estrategia dirigida a:

a) Minimizar la expansion urbana desordenada.
b) Minimizar la vulnerabilidad especifica del acuifero.
c) Prevenir la fragmentacion de habitats naturales.

d) Satisfacer la demanda de manejo de residuos

No aplica, al proyecto, ya que se trata de la
“CONSTRUCCION Y OPERACION DE UNA VIVIENDA
UNIFAMILIAR”, por lo que se cumple con el criterio. SE
CUMPLE EL CRITERIO.

Los proyectos de urbanizacion, establecimientos de
hospedaje turisticos e infraestructura urbana deberan
establecerse preferentemente en:

a) Vacios urbanos de las éreas urbanas actuales.

b) Reservas territoriales defi nldas en los programas de|
desarrollo urbano; o

c) Areas que aseguren el acceso a las redes de servicios
publicos de drenaje y alcantarillado, manejo de
residuos, energja eléctrica y comunicaciones.

No aplica, ol proyecto, ya que se trata de la
“CONSTRUCCION - Y OPERACION DE UNA VIVIENDA
UNIFAMILIAR", por lo que se cump.’e con el criterio. SE
CUMPLE EL CRITERIO. E

1
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Los proyectos de plantas desalinizadoras no podran
descargar sus aguas de rechazo en el suelo o cuerpos
de agua, por lo que deberdn contar con los medios
necesarios para inyectarla al manto salino,
considerando su concentracion y volumen, de modo
que se minimice el impacto ambiental.

No aplica, al proyecto, ya que se trata de la
“CONSTRUCCION Y OPERACION DE UNA VIVIENDA
UNIFAMILIAR",, por lo que se cumple con el criterio. SE
CUMPLE EL CRITERIO.

Los proyectos de construccién y operacion de
desarrollos inmobiliarios y de turismo convencional
-| que requieran consumo de agua, deberdn contemplar
medidas para la reduccién del corisumo como pueden
ser captacion de agua de lluvia, reuso de agua residual
tratada (aguas grises) en riego de areas verdes y otros
usos gue no requieran agua potable, instalacion de
sistemas ahorradores de agua, empleo de vegetacion
nativa con bajo requerimiento de agua en sus dreas
verdes.

El proyecto contempla una cisterna de captacidn de agua
de lluvia para riego de las dreas verdes pequefio jardin
que tendrd, asi como sistemas ahorradores de agua en la
vivienda unifamiliar, por lo que se cumple con el criterio.
SE CUMPLE EL CRITERIO.

Los asentamientos humanos (vivienda,
fraccionamientos, servicios, etc) deberdn mantener los
humedales libres de obras de edificacién, con el objeto
de mantener sus procesos hidrodinamicos naturales.

No aplica, al proyecto, ya que no existen humedales en el
predio, por lo que se cumple con el criterio. SE CUMPLE
EL CRITERIO.

Se deberan mantener libres de obras, temporales o
permanentes, las dunas incipientes o embrionarias y
las dunas en estuarios, con el objetc de evitar la
afectacion a integridad funcional del sistema playa-
duna costera.

No aplica, al proyecto, ya que se no ubica en estas zonas,
por lo que se cumple con el criterio.

El aprovechamiento de las zonas colindantes a las
playas se restringiran a instalaciones piloteadas (tipo
palafito o andadores) de madera o materiales
degradables, las cuales deberén ser ubicadas detrés de
la cara posterior del primer corddn de duna, evitando
la ocupacién de la corona o cresta de la misma. El
pilotaje deberé ser superficial (hincado a golpes), no
cimentado y debera permitir el crecimiento de la
vegetacién, el transporte de sedimentos y el paso de
fauna, por lo que se recomienda que tenga al menos
un metro de elevacion respecto al nivel de la duna. Las

No aplica, al proyecto, ya que se no ubica en estas zonas,
por lo gue se cumple con el criterio. SE CUMPLE EL
CRITERIO.
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dunas que formen barreras o diques que interrumpan
el drenaje se excluirdn para la construccién de
instalaciones de edificaciones’ por ser zonas de
vulnerables a inundaciones.

Se considera la playa como zona potencial de
anidacion de tortugas marinas y se deberdn adoptar
las medidas precautorias sefialadas en la normativa
aplicable, incluyendo:

a) Conservar la vegetaciéon nativa y restringir .la
introduccion de especies exdticas en el habitat de
anidacion.

b) Propiciar la regeneracion natural de la comunidad
vegetal nativa y el mantenimiento de la dindmica de
acumulacion de arena del habitat de anidacion.

) Retirar de la playa cualquier objeto movible que
tenga la capacidad de atrapar, enredar o impedir el
paso de las tortugas anidadoras y sus crias durante la
temporada de anidacion.

d) Reorientar, modificar o desinstalar cualquier equipo
que durante la noche genere una emision o reflexion
de luz hacia la playa de anidacién o cause resplandor
detrds de la vegetacion costera, durante la época de
anidacién y emergencia de crias de tortuga marina.

e) Implementar el uso de luminarias direccionales o
provistas de mamparas o capuchas, focos de bajo
voltaje (40 watts) o ldmparas fluorescentes compactas
de luminosidad equivalente, y fuentes de luz de
coloracién amarilla o roja, (tales como las lamparas de
vapor de sodio de. baja presién) que disminuyan los
impactos por la iluminacién nocturna de la playa.

f) Prohibir el trénsito vehicular particular o recreativo
en lz playa durante la temporada de anidacién.

g) Vigilar que los.animales domésticos No perturben o
lastimen las hembtras, las nidadas y las crias.

&y

No aplica, al proyecto, ya que se no ubica en estas zonas,
no obstante, se anexa el Programa de conservacion,
monitoreo y rescate de Tortugas Marinas, consejos para
conservar y proteger las tortugas marinas y Triptico
Proteccién y Conservacién de Tortugas Marinas (Ver
ANEXO VIIL3), por fo que se cumple con el criterio. SE
CUMPLE EL CRITERIO.
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CDNSTRUCCION Y OPERACION DE UNA VIVIENDA UNIFAMILIAR, UBICADO EN EL TABLA]E 42881 (LOTE 83),
- ENLA LOCALIDAD DE SISAL, MUNICIPIO DE HUNUCMA, YUCATAN"

Pagina 25 de 51

A F g

2026
afio de ..

Margarita

Maza

“-+7(Calle 59 B No. 238 Edificio B por Avenida Zamna,
México, Te[.:(959)942 1300 www.gob.mx/semarnat

Fracc. Yucalpetén. C.P.97238, Mérida, Yucatan

'J}EPfi
f !



Gobierno de |

Meéxico | Medio Ambiente

Secretaris de Medio Ambiente y Recurscs Naturales

Oficina de Representacion de la SEMARNAT en el Estado de Yucatén

' Unidad de Gestién Ambiental

Departamento de Impacto y Riesgo Ambiental

'

Oficio No. 726.4/UGA-0838/ [ () 1 LS 1
Asunto: Resolutivo en Materia Ambiental

h) Vigilar los niveles de ruido de fuentes
antropogénicas en las playas de anidacién para que no
sobrepase el nivel establecido en la norma.

i) El manejo de las tortugas marinas solo podra
realizarlo el personal que acredite estar capacitado.

9 La construccion de edificaciones permanentes en| No aplica, al proyecto, ya que se no ubica en estas zonas.
dunas terciarias se restringird a las zonas| £l proyecto se ajusta a la capacidad de carga y tendrd un
consolidadas, detrds de las crestas de la duna. Para| corredor de vegetacion en parte Sur, por lo que se cumple
asequrar la resiliencia del sistema de dunas, la| con el criterio. SE CUMPLE EL CRITERIO.
orientacion, tipo y densidad de las edificaciones
deberd minimizar la superficie de chogue del viento y
sujetarse a la capacidad de carga del sistema, y se
deberd minimizar la pérdida de conectividad de habitat
mediante corredores bioldgicos.

10 Se deberan excluir las playas y las dunas como sitios| No aplica, al proyecto, ya que se trata de la
aptos para la disposicién de los residuos (arenas y| “CONSTRUCCION Y OPERACION DE. UNA VIVIENDA
sedimentos) del dragado de canales de puertos, bocas | UNIFAMILIAR", por lo que se cumple con el criterio. SE
de lagunas y lagunas costeras. CUMPLE EL CRITERIO.

11 La construccién y operacion de todo desarrollo que| No aplica, al proyecto, ya que se trata de la
requiera suministro de energia eléctrica (incluyendo| “CONSTRUCCION Y OPERACION DE UNA VIVIENDA
conjuntos habitacionales, fraccionamientos, | UNIFAMILIAR”, no obstante, se realizard la instalacidn de
establecimientos de hospedajegituri’sticos, oficinas, | sistemas ahorradores de energia para optimizar el
plazas comerciales, industria ) deberan privilegiar la| consumo de energia, por lo que se cumple con el criterio.
implementacién de disefios bioclimaticos y la| SECUMPLE EL CRITERIO.
utilizacion de tecnologias para la optimizacion del
consumo de energia asociada a la iluminacién, los
electrodomésticos y la ventilacién y el aire
acondicionado. Asimismo, se recomienda presentar un
programa de generacion de energias limpias para
satisfacer al menos el 10% de su consumo energético,
conforme a las disposiciones normativas aplicables.

12 La construcciéon y operacién de infraestructura| El proyecto se ubica a 40 metros de la linea de costa
residencial, comercial, o turistica. en la zona costera | respetando la primera duna, por su parte el complejo via
deberd mantener entradas y pasos libres y bien| costela del cual el predio de estudio forma parte cuneta
definidos para que la poblacién tenga acceso a las| con accesos publicos libres hacia la playa por lo que se
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i

al

playas y la zona federal maritimo terrestre.

cumple con ef criterio. SE CUMPLE EL CRITERIO.

13

Los conjuntos habitacionales, fraccionamientos, lotes
urbanizables, establecimientos de hospedaje turistico
e infraestructura urbana, deberén remitirse a los atlas
de riesgos o peligros estatal y municipal vigentes para
evitar que se desarrollen en ub1cac1ones inapropiadas,
las cuales incluyen:

a) Zonas de aluviones naturales recientes, profundos o
superficiales.

b) Relleno artificiales en barrancos, humedales y
terraplenes o en general terrenos no consolidados,
inestables con agrietamientos y sensibles a
asentamientos diferenciales o hundimientos.

c) Areas susceptibles a derrumbes o deslizamientos,
sobresaturacidn hidraulica, sobrepeso, o movimientos
vibratorios.

d) Areas por debajo del nivel maximo de mareas.
e) Areas susceptibles a inundacién.
f) Bancos de materiales abandonados.

g) Areas elevadas que al ser deforestadas generan
escurrimientes que agravan inundaciones en zonas
bajas.

No aplica,'al proyecto, ya que se no ubica en ninguna de
estas zonas, por lo que se cumple con el criterio. SE
CUMPLE EL CRITERIO.

14

Los desarrollos inmobiliarios . (condominio,
fraccionamiento o subdivision) solo se podran
establecer en terrenos que no cuenten con una
cobertura forestal o se consideren como
preferentemente forestales.

No aplica, al proyecto, ya que se trata de la
“CONSTRUCCION Y OPERACION DE UNA VIVIENDA
UNIFAMILIAR", y no un desarroflo inmobiliario, por lo que
se cumple con el criterio. SE CUMPLE EL CRITERIO.

15

Los asentamientos humanos rurales existentes estan
sujetos al crecimiento natural de su poblacion y sus
necesidades de vivienda, servicios e infraestructura,
dentro de “zonas que sean potencialmente
urbanizables'’y fuera de zonas de riesgo.

No aplica, al proyecto, ya que se trata de la
“CONSTRUCCION Y OPERACION DE UNA VIVIENDA
UNIFAMILIAR", y no un asentamiento existente, por lo que
se cumple con el criterio. SE CUMPLE EL CRITERIO.

3
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PROGRAMA MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO DE HUNUCMA

“De acuerdo a la carta sintesis el proyecto “CONSTRUCCION Y OPERACION DE UNA VIVIENDA UNIFAMILIAR, DENOMINADO CASA
OBSIDIANA, UBICADO EN EL LOTE 83 (TABLAJE 42881) DEL DESARROLLO VIA COSTELA, LOCALIDAD DE SISAL, MUNICIPIO DE
HUNUCMA, YUCATAN, MEXICO", se ubica en un drea de uso turistico (TU), la cual se encuentra sobre las costas de la localidad de
Sisal es apta para el uso turistico y con vocacion recreativa; esta se ubica a los dos costados de la mancha urbana actual de la
localidad de Sisal. Considerando lo anterior, se identificé la compatibilidad del suelo (uso y destino) de acuerdo a la Tabla 44.1 de
este instrumento en la cual considera para la zona un uso condicionado para vivienda unifamiliar, cuyo uso de suelo corresponderia
al proyecto.
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Figura lll. 4. Ubicacion del predio en relacion a la carta sintesis del PMDUH.
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De acuerdo con lo que se establece en la tabla.de usos y destinos del suelo, el uso que se pretende dar al predio se encuentra como
uso CONDICIONADO, ya que el proyecto contempla la construccién y operacién deiuna vivienda unifamifiar; por lo que se incluye
con un uso y destino del suelo habitacional.

Es importante enfatizar que el proyecto se realizard conforme a los objetivos, politicas y estrategias del PDU, ya que considera el
mantenimiento de dreas de conservacion y dreas verdes, donde se mantendré la-diversidad floristica y el hdbitat de especies de
fauna silvestre, ademds que se aplicardn medidas de mitigacion para evitar en lo miayor posible la afectacion del medio ambiente.
Se proyecta que durante las actividades de preparacién del sitio y construccion, se realice la contratacion de personal local
capacitado para realizar Jos trabajos; asimismo, se proyecta una demanda de diversos insumos y servicios por parte del personal
que laborard en la obra, y como consecuencia de esto Ultimo, mejorard la calidad de vida local al abrirse oportunidades de negocio
y verse beneficiadas las familias por un ingreso monetario al ofertar servicios a los trabajadores y aun cuando los empleos y la
demanda de insumos sea temporal, coadyuvard a disminuir el desempleo en la localidad de sisal”, SE CUMPLE CON EL
PROGRAMA.

VINCULACION CON LAS NORMAS DE LIMITES MAXIMOS PERMISIBLES DE CONTAMINACION EN LAS DESCARGAS DE
AGUA RESIDUALES Y BIENES NACIONALES Y PROTECCION AMBIENTAL-ESPECIES NATIVAS DE MEXICO DE FLORA Y
FAUNA SILVESTRE EN CATEGORTAS DE RIESGO Y ESPECIFICACIONES PARA SU INCLUSION, EXCLUSION O CAMBIO LISTA
DE ESPECIES EN RIESGO.

NOM-001-SEMARNAT-2021, que establece los limites maximos permisibles de contaminantes en las descargas de
aguas residuales en aguas y bienes nacionales.

El promovente manifestd lo siguiente en la Informacién Adicional presentada:

“Para el tratamiento de las aguas residuales que sean generadas en la etapa de operacion del proyecto, se instalard un Sistema de
tratamiento de aguas residuales, serd a través.del Modelo SITAR DLD14® de 1,300 Its (ver ficha técnica anexo VII.3), el cual cumple
con la Norma Oficial Mexicana NOM-006-CNA-199714, no obstante lo anterior y tal y como sefiala la misma Norma.

¥ -

L.
1. REGISTRO RECEPTOR 2. SITAR DLD14° + ' 3, ZANJA DE INFILTRACION
DEL AGUA RESIDUAL, " - BIODLD™. {sistema de tratamiento

secundario).

“ " 'Figura llL.2. Sistema de tratamiento de 2guas residuales
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i Asunto: Resolutivo en Materia Ambiental

Durante las etapas preparacion del sitio y construccion, se empleardn sanitarios portdtiles, para los trabajadores y las aguas sani-
tarias generadas serdn colectadas y tratadas por parte de la empresa prestadora del servicio (La empresa deberd exhibir su autori-
zacién de recoleccién, trasporte y disposicion final de aguas residuales, expedida por el Ayuntamiento de Mérida). Durante la fase
de operacién se instalard el Sistema de tratamiento de aguas residuales, serd a través del Modelo SITAR DLD14® de 1,300 Its
(ver ficha técnica anexo VIIL.3)". SE CUMPLE CON LA NORMA.

NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de
riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo.

El promovente manifestd lo siguiente en la MIA-P y su Informacion Adicional presentada:

“El Proyecto contempla implementar el Programa de conservacion, monitoreo y rescate de Tortugas Marinas y el Programa de Pro-
teccién y Conservacion de Fauna, ver anexo VIIL 3. Asi mismo se promovera actividades de Reforestacion...

Envirtud de lo anterior y retomando los resultados obtenidos en el capitulo cuatro del presente estudio, podemos indicar que durante
la caracterizacién del predio se registro la especie de Oeceoclades maculata, la cual corresponden a un tipo de orquidea se encuentre
listada en el CITES apéndice I, misma que por su caracteristica ornamental y de lento crecimiento también serdn considerada para
su rescate y reubicacién en las dreas de conservacién o dreas verdes”. SE CUMPLE CON LA NORMA.

Con base en lo expuesto y con fundamento en lo que dispone el Articulo 8, parrafo segundo, de la Constitucién Politica de los
Estados Unidos Mexicanos en relacién a que a toda peticién debera recaer un acuerdo escrito de la autoridad a quien se haya
dirigido; la cual tiene obligacién de hacerlo conocer en breve término al peticionario; los Articulos de la Ley General del
Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente que se citan a continuacién: Articulo 4, que establece que la Federacion
ejercerd sus atribuciones en materia de preservacion y restauracion del equilibrio ecolégico y la proteccion al ambiente, de
conformidad con la distribucién de competencias previstas en dicho instrumento jurfdico y en otros ordenamientos legales;
Articulo 5 fraccién II, el cual dispone que es facultad de la Federacién la aplicacién de los instrumentos de politica ambiental
previstos en dicha Ley, en los términos en ella establecidos, asi como la regulacién de las acciones para la preservacién y
restauracion del equilibrio ecolégico y la proteccién al ambiente que se realicen en bienes y zonas de jurisdiccion federal; en
la fraccién X del mismo Articulo que dispone que es facultad de la Federacién la evaluacién del impacto ambiental de las obras
y actividades a que se refiere el Articulo 28 de esta Ley y, en su caso, la expedicién de las autorizaciones correspondientes; a
lo establecido en el primer parrafo del Articulo 28 que dispone que la Evaluacién del Impacto Ambiental es el procedimiento
a través del cual la Secretaria establece las condiciones a que se sujetard la realizacién de obras y actividades que puedan
causar desequilibrio ecolégico o rebasar los limites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables, fracciones IX.-
Desarrollos inmobiliarios que afecten los ecdsistemas costeros; y_XIII el cual determina que las qbras y actividades que
corresponden a asuntos de competencia federal, que puedan causar desequilibrios ecolégicos graves e irreparables, dafios
a los ecosistemas, o rebasar los limites y condiciones establecidos en las disposiciones juridicas relativas a la
preservacién del equilibrio ecolégico y la proteccién al ambiente requerirdn previamente la autorizacién en materia de
impacto ambiental de la Secretaria; en el primer parrafo del Articulo 35 que dispone que una vez presentada la manifestacion
de impacto ambiental, la Secretarfa iniciard el procedimiento de evaluacion, para lo cual revisara que la solicitud se ajuste a
las formalidades previstas en esta Ley, su Reglamento y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables, e integrara el expediente
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Asunto: Resolutivo en Materia Ambiental

respectivo en un plazo no mayor de diez dias; en el tltimo parrafo que dispone que la resolucién que emita la Secretaria sélo
se referird a los aspectos ambientales de las obras y actividades de que se trate; en el sequndo pérrafo del Articulo 35 Bis que
determina que la Secretaria podra solicitar aclaraciones, rectificaciones o ampliaciones al contenido de la manifestacion de
impacto ambiental que le sea presentada; de lo dispuesto en los Articulos del Reglamento de la Ley General del Equilibrio
Ecolégico y la Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental que se citan a continuacién:
Articulo 2: que establece que la aplicacién de este Reglamento compete al Ejecutivo Federal por conducto de la Secretaria de
Medio Ambiente y Recursos Naturales, en las fracciones I, ITI, 1V, V, VI, VII, VIII, IX, X, XII, XIII, XIV, XVI y XVII del Articulo 3 a
través de las cuales se definen diversos conceptos que aplicaron en este caso y para este proyecto; en la fraccién I del Articulo
4 que dispone que compete a la Secretaria evaluar el impacto ambiental y emitir las resoluciones correspondientes para la
realizacion de proyectos de obras o actividades a que se refiere el presente Reglamento, y en la fraccién VII del mismo Articulo
4 del Reglamento que generaliza las competencias de la Secretaria; en el apartado Q del Articulo 5 del Reglamento que
dispone que las obras de infraestructuras urbanas que afecten los ecosistemas costeros requerirén de autorizacién en
materia de impacto ambiental, en el primer parrafo del Articulo 9 que dispone la obligacién de los particulares para presentar
ante la Secretaria una manifestacién de impacto ambiental, en‘la modalidad que corresponda, para que ésta realice la
evaluacion del proyecto de la obra o actividad respecto de la que solicita autorizacién y el Articulo 11 del mismo Reglamento
que define cuando procede la presentacién de una manifestacién de impacto ambiental en su modalidad regional y cuando
procede en su modalidad particular; en los Articulos 37 y 38 a través de los cuales establece el procedimiento que debe seguir
la Secretaria respecto de la participacién publica y del derecho a la Informacién, en los Articulos 44, 45, 46, 47, 48 v 49 del
mismo Reglamento a través de los cuales se establece el procedimiento que debe seguir la Secretaria para emitir la resolucién
sobre la evaluacién del impacto ambiental del proyecto sometido a la consideracién de esa autoridad por parte del
promovente; en el Articulo 18 de la Ley Orgénica de la Administracién Publica Federal que dispone que en el Reglamento
Interior de cada una de las Secretarias de Estado, que serd expedido por el Presidente de |a Republica, se determinaran las
atribuciones de sus unidades administrativas, en el Articulo 26 que dispone que la Secretarfa de Medio Ambiente y Recursos
Naturales es una dependencia del Poder EjECLItIVD de la Union y del Articulo 32 bis que establece los asuntos que son
competencia de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales dentro de las cuales destaca en su fraccidén XI |a relativa
a la evaluacion y dictaminacién de las manifestaciones de impacto ambiental; |a fraccién X del Articulo 16 de la Ley Federal
de Procedimiento Administrativo que dispone que la Administracién Ptblica Federal en sus relaciones con los particulares,
tendra la obligacién de dictar resolucién expresa sobre la peticién que le formulen y que en este caso tal peticion se refiere a

la evaluacién del impacto ambiental del proyecto; de los Articulos 41 y 42 del Reglamento Interior de la Secretaria de
Medio Ambiente y Recursos Naturales gué establecen y definen las facultades genéricas y_especificas tienen las Oficinas

de Representacién de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales y en el Articulo 42 fraccién. XXXV inciso ¢ que
establece que esta Oﬂcma de Representacion tiene la atribucion de evaluar y resolver las manifestaciones de impacto
ambiental de las obras y actividades competencia de la Federacién y expedir, Ias autorizaciones para su realizacidn, asi como
lo establecido en la Norma Oficial Mexicana: NOM-059-SEMARNAT-2010 que determma las especies y subespecies de flora y
fauna silvestres terrestres'y acuaticas en peligro de extincién, amenazadas ylas sujetas a proteccion especial; asi como lo
dispuesto en el Decreto 16072014 por el que se formula y expide el Programa 'de Ordenamiento Ecolégico del Territorio
Costero del Estado de Yucatdn, publicado en el Diario Oficial del Gobierno del Estado de Yucatan el.20 de Marzo de 2014, y
modificado el 14 de octubre de 2015 y el Programa de Ordenamiento Ecnlégico del Territorio del Estado de Yucatdn,
Decreto 692/2023 publicado en el diario oficial del Gobierno del Estado de Yucatan el 05 de diciembre de 2023. Por todo lo
antes expuesto, con sustento en las dlsposrcmnes y ordenamientos invocados y dada su apllcacmn en este caso y para este
proyecto, esta Oficina de’ Representamon en el Estado de Yucatan en el eJermcro de sus atnbuaones determina que el
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proyecto, objeto de la evaluacion que se dictamina con este instrumento es ambientalmente viable, por lo tanto, ha resuelto
AUTORIZARLO DE MANERA CONDICIONADA, debiéndose sujetar a los siguientes:

TERMINOS:

PRIMERO. La presente resolucién en materia de impacto ambiental se emite en referencia a los aspectos ambientales
derivados de las actividades del proyecto. El proyecto denominado “CONSTRUCCION Y OPERACION DE VIVIENDA
UNIFAMILIAR UBICADO EN EL TABLAJE 42881 (LOTE 83), EN LA LOCALIDAD DE SISAL, MUNICIPIO DE HUNUCMA,
YUCATAN", que pretende realizar la construgcién y operacion de una vivienda unifamiliar conformada por planta baja, nivel
unoy nivel dos, la cual ocupara una huella de construccién de 320.83 m? enun predio rustico marcado como tablaje catastral
42881, en el poligono marcado como lote 83, ubicado en el puerto de Sisal, Hunucmd, en el Estado de Yucatan. Ubicado en

las siguientes coordenadas:

Tabla IL.1. Coordenadas UTM de los vértices del predio de interés:
VERTICE b Gty Y
1 - 194512.90 2347848.85
2 184504.66 2347843.19
- 194549.07 2347776.46
4 194557.40 2347782.00
1 ’ 194512.90 2347848.85

Dimensiones del proyecto

De acuerdo con lo manifestado por el promovente en la MIA-P presentada, las obras que se pretenden realizar para el
proyecto tendran las siguientes dimensiones:

DESCRIPCION SUEPERFICIE TOTAL (m?) | PORCENTAIE
1. Huella de construccion 320.83 39.99
2. Area de conservacién 378.83 47.22
3. Areas verdes ; 102.60 12.79
Superficie total del predio 802.26 100%
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Figura II.5. Proyecciones de las areas que co:jhpondrén el proyecto, el poligono de color rojo corresponde a la
huella de construccidn, el poligono de color verde fuerte representa las dreas de conservacion y el color verde
ciaro a las dreas verdes.
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CONSERVACION *: Se entiende por estas dreas aquellas donde NO se realizaran obras o actividades, por lo que la
vegetacién nativa por ninglin motivo podra ser removida, durante la vida atil del proyecto.

La Manifestacién de Impacto Ambiental (MIA) es un instrumento de la pcrilltlca ambiental que tiene el objetivo de
prevenir, mitigar y restaurar los dafios al ‘ambiente, asi como la regulacién de las obras o actividades para evitar o
reducir sus efectos negativos en el ambiente y en la salud humana, tal como lo dispone la Ley General del Equilibrio
Ecolégico y la Proteccién al Ambiente. En este orden de ideas, también debe sefialarse que con base en el
procedimiento administrativo para la Evaluacién del Impacto Ambiental previsto en la Ley General del Equilibrio
Ecolégico y la Proteccién al Ambiente, asf como en su Reglamento en materia de Evaluacion del Impacto Ambiental,
la autoridad competente debe realizar un anélisis integral y holistico del proyecto, plan o programa sometido a su
autorizacién, de acuerdo con su naturaleza, objetivos, caracteristicas, distribucién espacial de obras y/o actividades
principales, de servicios y asociadas bajo el estdndar de la mejor evidencia cientifica disponible y a la luz de los
principios de precaucién, prevencién, no regresién e in dubio pro agua. La Manifestacién de Impacto Ambiental debe
contener un anélisis integral de |a informacién del proyecto sujeto a autorizacion, esto es, se debe describir y valorar
el proyecto, plan o programa en su conjunto, de acuerdo con su naturaleza, objetivos, caracteristicas, distribucion
espacial de obras y/o actividades principales, de servicios y asociados; en otras palabras, al emitir la resolucién
respectiva, la autoridad ambiental se debe pronunciar sobre el proyecto en su integridad. Ademds, de acuerdo con el
procedimiento referido, la autoridad debe tomar en cuenta los posibles efectos de las obras o actividades a
desarrollarse en el o los ecosistemas de que se trate tomando en cuenta el conjunto de elementos que los conforman
y no tnicamente los recursos que fuesen objeto de aprovechamiento o afectacién directa. Asi mismo, al emitir la
Evaluacién del Impacto Ambiental, la autoridad debe analizar si por la interaccién de las obras, actividades y
provectos due pretendan desarrollarse .en sitios en los que por su interaccién los diferentes componentes
ambientales regionales, se prevean impactos acumulativos, sinérgicos o residuales, significativos o relevantes,
susceptibles de ocasionar la destruccién, el aislamiento o la fragmentacién de los ecosistemas. Ello, pues sélo
haciendo una evaluacién holistica e integral se puede determinar si se autoriza o niega la obra, actividad o proyecto
y, en caso de autorizarla, si sujeta su realizacién a la modificacién del proyecto o al establecimiento de medidas
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adicionales de prevencién y mitigacién que tengan por objeto evitar, atenuar o compensar los impactos ambientales
adversos susceptibles de ser producidos. Ademds, sélo bajo un analisis integral y completo, se pueden fijar las
condiciones y requerimientos ad hoc que deban observarse tanto en la etapa previa al inicio de la obra o actividad
como en sus etapas de construccién, operacién y abandono, garantizando asi una adecuada protecciéon al medio
ambiente. Sirve de apoyo lo anterior, la Jurisprudencia 1a./J. 13/2022 (11a.), sustentada por la Primera Sala de Ia
Suprema Corte de Justicia de la Nacién y consultable en la Gaceta del Semanario Judicial de la Federacién de la
Undécima Epoca, libro 12, abril de 2022, tomo II, pagina 848, cuyo rubro indica: “MANIFESTACION DE IMPACTO
AMBIENTAL. SU EVALUACION HOLfSTICA_ E INTEGRAL CON BASE EN EL PROCEDIMIENTO ADMINISTRATIVO
ESTABLECIDO PARA TAL EFECTO EN LA LEY GENERAL DEL EQUILIBRIO ECOLOGICO Y LA PROTECCION AL AMBIENTE, ASi
COMO EN SU REGLAMENTO EN MATERIA DE EVALUACION DEL IMPACTO AMBIENTAL, GARANTIZA UNA ADECUADA

PROTECCION AL AMBIENTE"

* “MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL. SU EVALUACION HOLISTICA E INTEGRAL
CON BASE EXN EL PROCEDINVIRNTO ADI‘:!II‘-‘ISTR_A’.!IV O ESTABLECIDO PARA TAL EFECTO
EN_LA LEY GENERAL DEL EQUILIBRIC ECOLGGICO ¥ LA PROTECCION AL AMBIENTE,

ASI COMQ EN SU REGLAMENTO EN MATERIA DE EVALUACION DEL IMPACTO
AMBIENTAL, GARANTIZA UNA ADECUADA PROTECCION AL MEDIO AMBIENTE.

Eechos: Dos personss fsicas promovieron juicio de amparo indirectn en el que rectemaron divarsos actos Y
omisiones destinades a awtorizar y realizar e} proyecto de ampliacién del Puesto de Vermcruz, aduciendo que
las auntoridades responsebles no'garantizeron el derecho humeno 2 ue medic ambiente senq, pues no evaluaron
demanera imtegral diferentes aspectos relacionsdos con e} fmpacto ambisntal qua podria oczsionar el dessmolic
de dicho proyecio y su modificacion en &l Arez Natural Protegida con cardetey de Parque Merino Nacionzl
denomérado “Sistems Arrecifsl Veéraeruzanc®. El Jusz de Distrito sobreseyé en e} juitio 2l considerar que les
quejosas oo tenian inferds logitime, en contra de esta resofucitn se inferpuse recurso de revisidn. _

Crifesio juridico; Lz Primerz Sela de Iz Suprema Corte de Jasticia de 1z Nacién considera que Jz autoridad
ambiental tiene J2 obligzcin éerealizar una evaluacitn holistica & ntegral deTos Giversos aspectos Telacioaedos
convma manifestacién de impacto ambiental, z fin de garantizar une 2decuada proteccion 2l ambiente. Hacerlo
contrario, &5t es. Teementar el andiisis de fmpacto ambientz] de tn proyzcto de la eavergadura de 1me
ampiiacién porinada consinye mna fznca violacién at artfonlo 4c. de Iz Constitucion Generzl 28f ¢omo 2 los
principios depreceucién y de prevencidn que campean ep materiz del derecho humans 2 vn madic awbieate
SEG0. i !

Jestificacién: Con base ex 6l procedimicnto adminisirativo para Iz evaiuzcion del impacto ambientat previste
en Ja Ley General del Bquilibrio Ecolégico y 12 Proteccitn 21 Ambiente, asi comd an su Reglamesto enMateria
de Evaluacion del Tmpacio Ambieats}, I autoridad competente debe realizer vm' end¥isis integrat ¥ holistico del
proyecto, plan ¢ programa someiido a su auforizacién, de acuerdn con st naturaleza, ohjetivos, caracteﬁsums,
distribucién espacizl de obras Yo actividades principales, de servicios y asociadas bajo el esténdar de Ja mejor
evidepeia clentificz disponible y.2la Iuz de los principlos de preseucién, pievencide, mo regresion e in dobio

Por cuanto hace al desahogo que realizé el promovente del proyecto a la prevencién que se le formulé, conforme a lo
dispuesto en el Articulo 28 de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente, en relacién con el
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diverso 22 del Reglamento de la Ley Generéi[ del Equilibrio Ecolégicoy la Proteccién al Ambiente en Materia Ambiental
de Evaluacién del Impacto Ambiental cumple con el principio de prevencién y precautorio.

Que, respecto al proyecto, el promovente manifesté lo siguiente en la MIA-P y su informacioén adicional:

“Entre los alcances del proyecto, podemos indicar que se pretende realizar la construccion y operacion de una vivienda unifamiliar
conformada por planta baja, nivel uno y nivel dos, la cual ocupara una huella de construccién de 320.83 m? Se prevé que la planta
baja estd conformada por piscina, sala de playa, terraza, sala, comedor, cocina, recamara, recibidor y cochera. Mientras que el
primer nivel estard conformado por tres recamaras con bafio y pasillos, en lo que corresponde al segundo nivel estard conformado
por jacuzzi, comedor-mirador y bafio. Se prevé que al término de la construccion la vivienda tenga una aftura total de 8.40 metros.
Aunado a ello se realizard la conformacion de un sendero de acceso a la playa la cual ocupard un drea de 42.51 m?, para su habili-
tacién se realizard la poda manual de la zona y se conservard el suelo natural (arena). Asi mismo se destinard el 47.22% del predio
como drea de conservacion, el cual corresponde a 378.83 m? y ademds se conformardn dos secciones de dreas verdes ubicadas en
los alrededores de la cochera, mismos que tendrdn una superficie total de 102.60 m?.

Instalacién de sistemas eléctricos, hidrdulicos, y aplicacién de acabados.-se empleard un tablero central de tipo QO2, que permita
la distribucién adecuada de cada uno de los circuitos eléctricos a partir de la alimentacién principal brindada por la red de comision
federal de electricidad. Para la instalacién de los circuitos se empleard poliducto corrugado con cable guia de 3/4” que contendrdn
en su interior los cables de los circuitos eléctricos. Los cables por su parte serdn del tipo AWG en calibres variables desde 8 hasta el
14 dependiendo del tipo de circuito, y el balance de carga que le corresponda; paraas salidas eléctricas se empleardn apagadores
convencionales y contactos polarizados, con sistema de tierra fisica.

El sistema de puesta a tierra consistird en una, vanﬂa copperwelde, enterrada por debajo del nivel natural del sustrato, y unida al
tablero principal mediante cable AWG N°2 desnudo, a partir del cual se distribuirdn el sistema de puesta a tierra hacia cada una de
las salidas mediante cable AWG N°14 desnudo. En cuanto a los circuitos eléctricos tendrdn uso convencional con tension nominal de
120 Vy 50hz- 60hz, sin embargo se considera como factible la instalacién de circuitos para el uso exclusivo de sistemas de acondi-
cionamiento del clima, o aires acondicionados del tipo de domestico que suelen trabajar con una tensién nominal de 220 Vy 50 hz
- 60 hz.

El sistema hidrdulico de abastecimiento consiste en una cisterna o tanque bajo de 1700 litros de capacidad el cual recibird el vital
liquido por medio de pipas de agua y un tanque elevado de 450 litros de capacidad que serd llenado con ayuda de una bomba
periférica de % HP que se encargara de subir el vital liquido.

Aunado a esto se ha previsto la instalacién de un sistema suavizador de agua, que funciona como filtro contribuyendo a reducir el
exceso de carbonatos presentes en el agua de la regidn, asi como la instalacion de un sistema hidroneumadtico, que permita presu-
rizar lo red de suministro de la vivienda lo cual contribuye al manejo eficiente del agua a través del uso de llaves y accesorios
ahorradores.

Instalacidn del sistema para el tratamiento de las aguas residuales. -Para el manejo de las aguas residuales, se contempla la imple-
mentacién de un sistema de tratamiento de aguas residuales, los cuales serdn manejados a través de un biodigestor DLD 14 con
capacidad de 1,300 litros. Para determinar la capacidad adecuada del biodigestor se considerd la ocupacion de la vivienda con cinco
personas, de tal manera que al revisar su ficha técnica se encontrd viable dicho biodigestor.

'
1
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Tabla I.11. Medidas del biodigestor

.”m"“fm Vol operativo Alo{m} | Ancho(m) Largs (m)
2.3 1300 L 1.83 . 120 2,10

El funcionamiento del SITAR DLD14® para el tratamiento de las aguas residuales que sean generadas en la etapa de operacién del
proyecto, se instalard un sistema de tratamiento de aguas residuales de la marca comercial SITAR DLD14®6 de 1,300 fts, el cual
cumple con la Norma Oficial Mexicana NOM-006-CNA-19977, no obstante lo anterior y tal'y como sefiala la misma Norma, la fosa
séptica efectia Unicamente un proceso preparatorio en la depuracion de las aguas residuales domésticas, por lo que se propone
realizar un tratamiento al efluente mediante zanjas de infiltracién (sugerida también en la citada Norma).

A continuacion, se describe el proceso

1. Registro receptor del agua residual.

Utilizard el dltimo registro de salida de su proyecto, el cual se localiza de manera previa al sistema, teniendo asi la funcién de
recolectar el agua residual de sus descargas para que esta ingrese al sistema de tratamiento. Deberd tener las siguientes dimensio-
nes. Largo: 0.50 m, ancho: 0.50 m y profundo: 1.7 m. La entrada al primer registro previo al SITAR DLD14®debe encontrarse 15 cm
por arriba de su salida, la cual se interconecta con el primer médulo del mismo. Asi mismo, la entrada de interconexidn entre el
primer registro y sistema debe encontrarse por.lo menos 15 cm por arriba de la salida del sistema hacia las zanjas de infiltracién.

2. SITAR DLD14® + BIODLD®
El SITAR DLD14®es un sistema de tratamiento de las aguas residuales domésticas, que, con base en sus procesos anaerobios y

sedimentadores, permitird tratar estas aguas para poder ser vertidas a zanja de infiftracién. El SITAR DLD14® tiene las siguientes
ventajas que lo hacen atractivo para la implementacién del mismo en los nuevos desarrollos: '

« Capacidad de operar de manera auténoma. '1

* Se requiere de un espacio minimo y no visible.

« Se requiere de una inversién minima.

* No genera lodos ni olores.
« Su principio de funcionamiento consiste en un tratamiento individual de agua residual a través, de la accion conjunta de la sedi-

mentacién de los desechos orgdnicos y su dIQ‘ESTIOf? con bacterias anaerobias especrahzadas (BIODLD®),
Es de mencionar que este sistema estd elaborado de acuerdo a la normatividad estrpqlada en la Ley de Proteccion al Medio Ambiente
del Estado de Yucatdn8 en su capitulo VI, articulo 195-200, ademds de ir acorde a la NOM-001- SEMARNAT-20218.

El funcionamiento del SITAR DLD14®consistird en un tratamiento del agua residual é través, de la accién conjunta de la sedimenta-
cién de los deshechos y su digestion microbiol6gica gracias al inoculo especializado denominado BIODLD®) En cuanto a los com-

ponentes técnicos del citado sistema se tiene lo siguiente:

!
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Figura 1. Funcionamiento general de! SITART DLD 4%,

Primera efapa: las aguas residuales (negras y gnses)

ngresan O hasta o fondo del prime: médulo donde el

sedimentador de alta tasa & separa 108 sélidos

Segunda etapa: se dirigen los séhdos retemdos hacia los

compartimentos confenedores de BIODLO" micuando el

tratamiento biolégico del agua residual.

Tercera etapa: ¢l agua Wratada mgresa O 4 fondo del

segundo médulo dende ef sedimentador I hace una Gltima

retencidn de sohdos

Cuarta efapa: el BIODLD © realiza un segundo

Primera y segunda Tercera y cuatta tratamiento biolégico, y finalmente culmina ¢ proceso O
stapa b Nota: Las flechas representan ef fivpo del agua

Ei sistema cuenta son dos lapas{) para aseeder a sus
dos modules y una salida de biogas (luberia 3 (5, ol
eual estars eoneclado a un resplradero que se elevaa
una allura de 13 om por aniba del tleche de la vivienda.

Figura 11.22. Funcionamiento general del SITAR DLD14%,

El sistema se compone de una estructura de polfieti!eno de alta densidad (PE- HD) de acuerdo a las especificaciones técnicas, que
contiene 2 cdmaras donde se realizardn el tratamiento primario y secundario de las aguas. Dicho sistema estard conectado con
anterioridad ol Ultimo registro de salida de aguas residuales de a vivienda y finalmente se filtrard su efluente mediante la imple-
mentacion de una zanja de infiltracion.

3. ZANJA DE INFILTRACION (sistema de tratamiento secundario).

Segtin Pastrdn y Millén (2010)10 existen varios mecanismos para el tratamiento de aguas residuales, siendo uno de ellos, el uso de
zanjas de infiltracién. El tratamiento en el medio poroso de las zanjas se produce por la combinacién de una serie de mecanismos
fisicos, biolégicos y quimicos. i

Por lo anterior y atendiendo la solicitud, se propone como sistema de tratamiento secundario, la zanja de infiltracion (sistema de
tratamiento secundario), el cual recibird directamente el efluente del SITAR DLD14®y estard conformada por una serie de tuberias,
qgue estardn colocadas en unas zanjas de 25 cm. de ancho (dimensién minima recomendada) a 60 cm. de profundidad, y con un
espaciamiento entre cada una de 1.50 m. La construccién de la zanja de infiltracién contard con los siguientes materiales: Grava o
piedras trituradas de granulometria variable (entre 20 y 50 mm.), tuberfa de 100 mm. de didmetro con perforaciones y una cubierta
impermeable de polietileno. Las tuberias serdn instaladas sin juntar con las aberturas de 0.05 m. Para evitar obstrucciones, se recu-
brirdn las juntas en la parte superior con una nueva capa de grava o piedras trituradas de manera que cubra los tubos y deje una
capa de 50 mm. de espesor minimo por encima del borde superior de la tuberia. Posteriormente se colocard la cubierta impermeable
de polietileno, cuya funcién serd mantener el lécho de grava libre de particulas de tierra y finalmente, cubrir la zanja con una capa
de tierra compactada de 0.30 m. de espesor minimo para aislar la zanja.

De acuerdo con la Norma Oficial Mexicana NOM-006-CNA-1997, las fosas sépticas prefabricadas Especificaciones y métodos de
prueba, el funcionamiento de las zanjas de infiltracién debe llevarse a cabo sin intervencién humana, ya que el proceso de percola-
cién y eliminacién se produce en forma natural, debido a las propiedades y caracteristicas del suelo y al flujo del efluente de la fosa.
Sin embargo, para mantener la capacidad absorbente se impedird el paso de vehiculos pesados, que podrian dafiar la tuberia y
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hacer fallar el sistema. Asimismo, si existen drboles, arbustos o vegetacion abundante cerca de las zanjas de infiltracidn, es previsible
que las raices penetren a la tuberia causando su taponamiento. Para prevenir este problema, se dosificard al registro entre la fosa
y el campo de absorcién, una vez al afio, 1 0 1,50 kg de cristales de sulfato de cobre diluido en 15 litros de agua. La vida dtil de las
zanjas de infiltracién dependerd de la granulometria del suelo, de la capacidad de'infiltracion, de la altura y variaciones del nivel
fredtico, y del correcto funcionamiento y limpieza de la fosa séptica, que evitard el paso de sélidos a las zanjas de infiltracién. Debido
a esta cantidad de variables, es dificil predeterminar la duracién probable de las zanjas de infiltracion y por esta razén es y por esta
razén es conveniente disponer de un sitio de reemplazo en caso de falla o término de la vida dtil del sitio original.
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Figura 11.23. Zanja de infiltracidn (imagen tomada de la NOM-006-CNA-1997).

El sistema de tratamiento de las aguas residuales contard con un programa de mantenimiento tal y como sefiala la NOM-006-CNA-
1997, a fin de comprobar su éptimo funcionamiento. Es importante sefialar que los lodos resultantes serdn recolectados por una

empresa autorizada para su disposicién final.

Programa General de Trabajo .
La ejecucidn del presente programa se realizard después de obtener el resolutivo de autorizacién por parte de la SEMARNAT. Ini-
ciando en primera instancia con la etapa de préparacién del sitio, en la cual se encuentra contemplada como primera actividad el
ahuyentamiento de la fauna silvestre, esto con el fin de evitar que durante los trabajos de construccién resulten afectados. Poste-
riormente se continuard con la delimitacién de las dreas de vegetacién y suelo natural. Es por ello que considerando las medidas de
prevencién y mitigacién, qsf' como las actividades de construccion previstas a desarrollar, se prevé un tiempo de construccion de 36

bimestre es decir 6 aiios.
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Tabis 1L10 Programa General de Acteidades previstas para ¢l proyecio.

Ahgyentamasntes de la , .
fauna silvestre

Drhrmtactn de Sreas i !

de L Gress  de ‘i

CORSEfVRCHOn | {

imtalacen 22 B J

rafragstruchues e

FpOVS

Romacion de

wvegelazon e 1y kughs

dr eoratruction

ETAPA DI CONSTRUCCION

Cmentacior de la

wnenda

Obra ol para el

Isvariamiento e

2pchios v patedes

Oscavatidin pass  of

Biodgestor

instalacon dr usiemas

hidraulizo, sanin y
| electricn

naslodn ge = TS
DECELIETDE, PSS § - z b *
acabacos. = - - - - =
Crrquecimenta de iz d

ireas verdes.

Ubicacién de las principales obras que contemplé el proyecto de acuerdo a lo manifestado por la promovente en la
MIA-P. : !

Tabla 1. Coordenadas UTM de los vértices dei
predio.
VERTICE X Y
1594512.80 | 2347848.85
194504.66 | 2347843.19
194549.07 | 234777646
194557.40 | 2347782.00
194512.80
o

e Wk
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i

Tabla 11.8. Coordenadas de [as dreas.

1 184533.587 2347811.83 18 194518.107 2347835.08
2 194535.341 2347813.1 20 194515.39 2347833.12
3 194536.277 2347813.74 21 184520.745 2347830.88
4 194512.904 2347848.85 22 194522.076 2347828.55

k
H

e Ta T~
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5|  194500.015| 2347846.13 154523.271| 2347826.05
6| 194509.388| 234784557 24| 154523.975| 234782462
7| 194510.088| 2347844.59 25| 194524364| 234782391
8| 194510.701| 234784374 26| 194525.069| 234782277
9| 194511.444| 234734289 27| 194525.967| 234782145
10|  194512.053| 234784273 28| 1s4507.228| 234781974
11| 194512.755| 234784155 29| 194528201| 2347818.82
12|  194513.326| 2347840.95 30| 194529.444| 2347817.64
13|  194514.121| 2347840.07 31| 194530579| 2347816.44
14| 19451477| 234783932 32| 194531.545| 2347815.31
15|  194515287| 2347838.69 33| 194532251| 23478143
16| 134515858 | 2347838.03 34| 194532.757| 2347813.48
17|  194516.462 | 2347837.29 35| 194533.238| 2347812.65
18 194517 | 2347836.54 :
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1 194508.189 2347845.61 15 194523.485 | 2347823.45
2 194504.562 2347843.19 16 194522.854 2347824.52
3| 194s27.976| 2347808.16 17| 1%4s22.102|  2347826.2
4| 194532.767| 234781137 18| 194521.283| 2347827.89
51  194532.554| 234781181 19| 194520306 2347829.58
6 194532.231 2347812.41 20 194519.278 2347831.46
7 194531.188 2347814.08 21 194517.964 23478335
8 194529.902 2347815.72 22 194516.105 2347836.13
o] 194529.119| 2347816.59 23| 194514.507| 2347838.11
10 194528.078 2347817.54 24 194512.963 2347839.84
11 194527.114 2347818.53 25 154511.202 234784162 |
12| 194525964 2347819.81 26| 194500.985| 2347843.04
13 194525;011 2347821.08 27 194509;.054 2347844.28
14| 194524.068| 2347822.45 28| 194508.189 | 2347845561

1

CjOORDENADAS DE AREAS VERDES

Tabia i1.8. Coordenadas de las areas verdes

1 194548.268 2347776.58 194547.848 2347782.87
2 194552356 2347778.65 | 8 194547.514 2347783.36
3 19d5§i.86 2347779.41 ) 194545.645 2347782.11
4 184551.458 2347780.06 10 194545.979 2347781.61
5 1945439.084 2347783.7 11 194545.926 2347781.58
€ 2347783 12 194549.268 2347776.59

194548.042

1 194535.341 2347813.1 10 19#3'552.333 2347785.87
2 194545.38 2347798.13 i1 194552.086 2347785.71
3 184542088 2347785.93 12 194550.838 2347784 87
4 194543 157 2347794.35 13 194553.305 2347780.88
5 394546 438 2347796.55 14 184553.789 2347780.11
6 194545.251 2347792.36 15 194554.021 2347779.76
¥ 194544.765 2347783.35 16 194557.896 2347782
8 154545.434 234778835 i7 194536.277 2347813.74
9 194543.047 23477580.77 18 184535.341 23478131
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Se hace de su conocimiento y se le apercibe, que realizar el Cambio de Uso del Suelo en Terrenos Forestales sin contar
con la autorizacién de la Secretaria de Medjo Ambiente v Recursos Naturales, es una conducta que estd prevista en
la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable como una infraccién a la misma y es causal de la instauracién de
un procedimiento administrative, sin menoscabo de las denuncias de orden penal per la comisién de un delito
ambiental.

SEGUNDO. - La presente autorizacién del proyecto, tendrd una vigencia de 36 bimestres (6 afios) para llevar a cabo las
actividades de preparacion y construccién de las obras citadas, tal como se manifesté en la MIA-P, contados a partir del dia
siguiente en que |e sea notificado el presenteresolutivo y 20 afios de operacidn. La vigencia del proyecto podré ser renovada
a solicitud de la promovente, previa acreditacién de haber cumplido satisfactoriamente con todos los términos y
condicionantes del presente resolutivo, asi como de las medidas de prevencién, mitigacién y/o compensaciones establecidas
por la promovente en la MIA-P. ¢

TERCERO.- La presente resolucion no autoriza la construccién, operacién y/o ampliacion de ningln tipo de infraestructura
gue no esté listada en el término primero del presente Oficio, sin embargo, enel momento que la promovente decida llevar
a cabo cualquier actividad, diferente a la autorizada, por si o por terceros, directa o indirectamente vinculados al proyecto,
debera solicitar a esta Oficina de Representacién la definicion de competencia y modalidad de evaluacién del impacto
ambiental para cada una de las obras y actividades que pretenda desarrollar. La solicitud contendra un resumen general de
los “subproyectos”, con su ubicacién exacta y condiciones ambientales presentes al momento de su solicitud. Posterior a ello
y de ser el caso, deberd presentar a esta Oficina de Representacién para su evaluacién, la MIA-P respectiva.

CUARTO. Lz promovente queda sujeta a cumplir con la obligacién contenida en el Articulo 50 del Reglamento de la Ley
General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, en caso de que
se desista de realizar las obras y actividades, motivo de la presente autorizacién, para que esta Oficina de Representacion
proceda, conforme a lo establecido en su fraccién I y en su caso, determine las medidas que deban adoptarse & efecto de
que no se produzcan alteraciones nocivas al ambiente. '

QUINTO.- La promovente, en el caso supuesto que decida realizar modificaciones al proyecto, deberad solicitar la
autorizacion respectiva a esta Oficina de Representacidn, en los términos previstos en los Articulos 6 y 28 del Reglamento de
la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, con la
informacién suficiente y detallada que permita a esta autoridad, analizar si el o los cambios decididos no causaran
desequilibrios ecolégicos, ni rebasaran los limites y condiciones establecidos en las disposiciones juridicas relativas a la
proteccidn al ambiente que le sean aplicables, asi como lo establecido en los Términos y Condicionantes del presente Oficio
de resolucién. Para lo anterior, la promovente deberé notificar dicha situacién a esta Oficina de Representacién, previo al
inicio de las actividades del proyecto que se pretenden modificar. Queda prohibido desarrollar actividades distintas a las

sefialadas en la presente autorizacion.

. .
SEXTO.- De conformidad con el Articulo 35 dltimo parrafo de la LGEEPA y 49 de su Reglamento en materia de evaluacién del
impacto ambiental, la presente resolucién se refiere tinica y exclusivamente a los aspectos ambientales de la actividad descrita
en su término Primero para el proyecto, sin perjuicio de lo que determinen las autoridades locales en el dambito de su

Bitdcora: 31/MP-0049/12/25 §
"CONSTRUCCION Y OPERACION DE UNA VIVIENDA UNIFAMILIAR, UBICADO EN EL TABLAJE 42821 (LOTE 83),
EN LA LOCALIDAD DE SISAL, MUNICIPIO DE HUNUCMA YUCATAN"
Pagina 43 de 51

W\ Calle 59 B No. 238 Edificio B por Avenida Zamna, Fracc. Yucalpetén. C.P.97238. Mérida, Yucatan ‘;‘\:\;}

&U& Ef“‘ México, Tel.:(999)942 1300 www.gob.mx/semarnat : :
afio de ' y

Margarita JACP/isth

Maza - | b




Goblerno de

México ' Medio Ambiente

Secretaris de Med/p Amblente y Recursos Naturales

Oficina de Representacién de la SEMARNAT en el Estado de Yucatan
Unidad de Gestiéon Ambiental
Departamento de Impacto y Riesgo Ambiental

rnnd 1 G
Oficio No. 726.4/UGA-0838/ ' i1 LY i
Asunto: Resolutivo en Materia Ambiental

competencia y dentro de su jurisdiccion, quienes determinaran las diversas autorizaciones, permisos, licencias, entre otros, que
se requieran para la realizacién de las obras y actividades del proyecto en referencia.

SEPTIMO. - De conformidad con lo dispuesto por el parrafo cuarto del Articulo 35 de la LGEEPA que establece que una vez
evaluada la manifestacién de impacto ambiental, la Secretaria emitird la resolucién correspondiente enla que podra autorizar de
manera condicionada la obra o actividad de ique se trate y considerando lo establecido por el Articulo 47 primer parrafo del
Reglamento de la LGEEPA en materia de evaluacién del impacto ambiental que establece que la ejecucion de la obra o la
realizacién de la actividad de que se trate deberd sujetarse a lo previsto en |a resolucion respectiva, esta Oficina de Representacion
establece que la construccién, operacién, mantenimiento y abandono de las obras autorizadas del proyecto, estaran sujetas a la
descripcion contenida en la Manifestacion de Impacto Ambiental, modalidad particular, a los planos incluidos en ésta, en su
informacion adicional, asi como a lo dispuesto en la presente autorizacién conforme a las siguientes

CONDICIONANTES:

I.- GENERALES: i
El C. DIANNA DENISSE GARCIA SAGREDO ANG debera:

1 Cumplir con todas y cada una de las medtdas de prevencién, control, mitigacién y restauracién propuestas en la
Manifestacién de Impacto Ambiental, modalidad particular del proyecto “CONSTRUCCION Y OPERACION DE VIVIENDA
UNIFAMILIAR UBICADO EN EL TABLAJE 42881 (LOTE 83), EN LA LOCALIDAD DE SISAL, MUNICIPIO DE HUNUCMA,
YUCATAN", asi como de las condicionantes establecidas en la presente resolucion, la C. DIANNA DENISSE GARCiA
SAGREDO ANG serd la Unica responsable de que la calidad de la informagién presentada en los reportes e informes
permita a la autoridad correspondiente evaluar y en su caso certificar el cumplimiento de las condicionantes.

2 Queda estrictamente prohibido:

«  Utilizar una superficie mayor a los 802.26 m? del total del predio, durante toda la vida util del proyecto.
«  Utilizar una superficie mayor de 320 83 m? (39.99%) como area de ocupacioén y construccion, durante toda la

vida util del proyecto.
»  Utilizar con otros fines la superf‘ue de 378.83 m? (47.22%) destinado como area de conservacion, durante toda

la vida util del proyecto.

«  Utilizar con otros fines la superficie de 102.60 m* (12.79%) destinado para areas verdes, durante toda la vida

util del proyecto.

» Sobrepasar el niimero de niveles y la altura total autorizados en el presente resolutivo (primer y segundo
nivel, no mayor a 8.40 m).

» Desmontar y construir en la primera duna costera.

= Privatizar el acceso a la zona de playa y la ZOFEMAT.

+ Realizar construcciones dentro del 4rea de ZOFEMAT

= Realizar vertimientos de agua de las piscinas directamente al mar.

+ Lailuminacién directa al mar y a la playa durante el periodo de anidacién y eclosién de tortugas marinas.

+  Hacer uso de las dreas de conservacién como areas de maniobras o almacenamiento.
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Introducir especies exéticas en el drea del proyecto.

Realizar actividades ajenas a lo puesto en el resolutivo.

Verter aguas residuales en cuerpos de agua y/o al manto frestico.

Realizar excavaciones que expongan el manto fredtico.

Establecer cercos o bardas que puedan evitar la libre dispersién de la fauna.

Sellar las areas de estacionamiento.

Usar letrinas o pozos sépticos en la etapa de operacién del proyecto.

La disposicién al aire libre de basura de cualquier clase.

Quemar vegetacién o utilizar herbicidas durante cualquier etapa del proyecto.

Que el personal que intervenga en la ejecucién del proyecto capture persiga, cace y/o trafique con las
especies de flora y fauna silvestres que habitan en el drea de influencia del proyecto y demas especies y
subespecies terrestres y acudticas en peligro de extincién, amenazadas, raras y sujetas a proteccién especial
establecidas en la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010.

II- CONSTRUCCION Y OPERACION

La C. DIANNA DENISSE GARCIA SAGREDO ANG, debera:

3

Cumplir, previo a la realizacidn de |a construccién de las obras descritas en la MIA-P con todas las normativas tanto
Estatal como Municipal aplicable al caso, para el viable desarrollo urbanistico del mismo, debiendo en un término de
90 dias naturales presentar ante esta Secretaria la licencia de construccién actualizada emitida por el H.
Ayuntamiento Municipal correspondiente., asi como la resolucién de su Factibilidad Urbana Ambiental (FUA)
emitida por la Secretaria de Desarro]lo Sustentable de Yucatan (SDS).

Entregar los resultados de su programa de rescate y reubicacion y su programa de proteccién y conservacion de
fauna previo a la operacion del proyecto. Debera entregar informes con una periodicidad semestral durante |a etapa
de preparacion y construccion’ del proyecto, los informes deberan presentarse a la Procuraduria Federal de
Proteccién al Ambiente y a esta Oficina de Representacién. El primer informe debera ser presentado en un plazo de
un afo contado a partir del dia siguiente de la recepcién del presente resolutlvo se hayan o no iniciado las obras y

actividades del proyecto.

Entregar los resultados de su Programa de limpieza de playas, el cual deberd ser aplicado de manera mensual,
entregando ante esta Oficina de Representacién un informe anual, a partir de la autorizacién del proyecto.

En caso de requerir el aprovechamiento de aguas subterraneas, debera realizar las gestiones respectivas ante la
Comisién Nacional del Agua bajo los fundamentos de la Ley de Aguas Nacionales y su respectivo Reglamento, para
la obtencidn de usos y servicios prE\}istos en los ordenarientos juridicos-aplicables, sujetos a los formatos CNA-01-
004 CONCESION DE APROVECHAMIENTO DE AGUAS SUBTERRANEAS, CONAGUA 01-0001, PERMISO DE DESCARGA
DE AGUAS RESIDUALES; una vez estos hayan sido otorgados, deberd presentar una copia de los mismos ante esta

Oficina de Representacion.
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Referente al manejo de los residuos que se generaran en la etapa de preparacion, construccion y durante la etapa
de operacién del proyecto, el promovente debera realizar lo siguiente:

. Realizar el trémite SEMARNAT-07-017 Registro de Generadores de Residuos Peligrosos a través del Formato
FF-SEMARNAT-090 y el Anexo 16.4 junto con la documentacion que acredite la personalidad del solicitante (acta
constitutiva, poder notarial, etc.), disponible en la pagina de esta Secretaria.

. Registro del Plan de Manejo de Aguas Residuales o Residuos Peligrosos ante la Direccién General de Gestién
Integral de Materiales y Actividades Riesgosas(DGGIMAR), siguiendo la Guia para la Elaboracién del Plan de Manejo,
disponible en la pagina de esta Secretaria, debiendo contener: 1) Identificacién de residuos, 2) Diagndstico, 3)
Establecimiento de objetivos, 4) Marco legal, 5) Medidas de control, 6) Almacenamiento, transporte y disposicion
final, 7) Capacitacién y concientizacién, 8) Documentacion y registro, 9) Monitoreo y evaluacién.

. En caso de que el proyecto asi lo requiera, deberé realizar el reporte anual de la Cédula de Operacién Anual
(COA Federal) en linea.

Se sugiere al promovente utilizar un SISTEMA DE BIOELCTRODEPURACION (BIOELECTROREDUCTOR: sistema de
tratamiento de aguas residuales por oxidacién anaerobia), que cumpla con las normas vigentes: NOMOO1-
SEMARNAT-2021, NOM-006- CONAGUA-1997 y PROY-NOM-006- CONAGUA-2022, reemplazando el propuesto en su
proyecto. Lo anterior, debera ser presentado ante esta Oficina de Representacién, previo al inicio de cualquier
actividad, en un plazo no mayor a 3 meses contados a partir de la notificacion del presente oficio para su evaluacion
y autorizacion.

Referente a su Sistema de Tratamiento de Aguas Residuales, estard OBLIGADO AL CUMPLIMIENTO DE LA NOM-
001-SEMARNAT-2021. Asf mismo, en caso solicitar una exencién del tramite debera presentar una copia del dictamen
emitido por la Comisién Nacional del Agua (CONAGUA), quien es la encargada de dictaminar la procedencia o no de
la exenci6n y podré verificar para efectos de emitir el citado dictamen, asf como durante la vigencia de la exencion.

Asegurarse de que su sistema de aguas residuales no filtrara residuos hacia el manto freatico y que las aguas
tratadas estaran libres de sustancias nocivas. ¢

En caso de la operacién del sistema de tratamiento de agua residuales no desempefien su funcién de manera
correcta, deber4 presentar un tratamiento alternativo. Para lo cual deberd restablecer las condiciones originales del
sitio de ubicacién del mismo.

Colocar una manta que sea visible con el nimero de autorizacién y la bitacora del proyecto autorizado durante toda
la etapa de construccion y operacion:

Sefializar y delimitar fisicamente (mediante cintas, cuerdas, etc.), 15 dias previos al inicio de las actividades de
construccién, las &reas de conservacién del proyecto a fin de que no sean afectadas, presentando evidencia
fotografica de que esta accién ha sido llevada a cabo. Al momento de dar aviso de conclusion de las obras, se podra
retirar la infraestructura que se utilizé para su delimitacién.

Instalar letreros informativos de las reas de conservacién, describiendo la funcion que desempefian.
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Asunto: Resolutivo en Materia Am |ental

Elaborar y presentar a esta Oficina de Representacién y a la Delegac:on de la Procuraduria Federal de Proteccién al
Ambiente, en un plazo de 30 dias naturales contados a partir de la. recepcién del presente Oficio, un Programa
General Calendarizado para dar cumplimiento a los términos y condu:uonantes en él contenidos.

Previo al inicio de alguna actividad, cumplir con todas las dlSposmones Federales, Estatales y Municipales que le
competan al proyecto.

Referente a su Programa de rescate de fauna silvestre y su Programa de rescate y reubicacioén de flora nativa, deber4
entregar informes semestrales durante la etapa de preparacién y construccién del proyecto, los informes deberan
presentarse a la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente y a esta Oficina de Representacién. El primer
informe deberé ser presentado en un plazo de un afio contado a partir del dia siguiente de la recepcion del presente
resolutivo, se hayan o no iniciado las obras y actividades del proyecto. -

Toda vez que la presente autorizacion es emitida a favor de la promovente, se advierte que el mismo tendré la
obligacion del cuidado, conservacién y mantenimiento de la vegetacién de las reas de conservacién al interior del
predio. Asimismo, se debera favorecer como primera alternativa el control bioldgico de plagas y el uso de insumos
organicos, y en todas las etapas del proyecto (construccién, operacion y mantenimiento), Gnicamente se permite el
uso de agroquimicos autorizados por la Comisién Intersecretarial para ‘el Control del Proceso y Uso de Plaguicidas,
Fertilizantes y Substancias Téxicas (CICOPLAFEST). :

PROGRAMAS ESPECIALES

19

20

De conformidad con lo que establecen los Articulos 35 pendltimo pérrafo y 83 de la Ley General del Equilibrio

Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente y 51 del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién

al Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, y dado que en el sistema ambiental se detecté la

presencia de especies en alguna categoria de riesgo, conforme a la NOM-059- SEMARNAT-2010. La promovente,

debera presentar para su autorizacion ante esta Dependencia, previo al inicio de cualqwer actividad, lo siguiente:

U UnEstudio Técnico-econémico debidamente justificado, para su anélisis yvalidacién de manera previo al inicio
de las obras y actividades del proyecto una vez validada, la promovente deberd implementarla..

0 Unapropuestadeun Instrumentu de garantia deb:damentejustlf'cado para su analisis y validacién de manera
previa al inicio de las obras y acuwdades del proyecto; una vez validada, la promovente debera implementarla.
Con este instrumento de gararitia se respaldara el cumplimiento de las medidas de prevencién y mitigacion,
ademas de incluir los programas pertinentes, asi como el cumplimiento de los Términos y Condicionantes,
desglosando los costos de maquinaria, equipo, insumos, materia_[és, mano de obra, supervisién, informes, asi
como el valor de la reparacion de los dafios que pudieran ocasienarse por el incumplimiento de los mismos,
entre otros que considere necesario la promovente, durante la etapa de construccién del proyecto.

De igual manera, la promovente, deberd presentar un Programa de Vigilancia Ambiental (PVA) en un plazo
maximo de tres meses contados a partir de la recepcién del presente Oficio y previo al inicio de cualquier obra y/o
actividad relacionada con el proyecto, ante esta Oficina de Representacién. Dicho programa debera contener como

minimo, lo siguiente:

Bitacora: 31/MP-0049/12/25 )
"CONSTRUCCION Y OPERACION DE UNA VIVIENDA UNIFAMILIAR, UBICADO EN EL TABLAJE 42881 (LOTE 83),
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Asunto: Resolutivo en Materia Ambiental

a) Responsable(s) técnico(s) del desarrollo, los cuales deberdn ser especialistas en el tema.

b) Indicadores para medir el éxito de las medidas instrumentadas,. incluir el sustento técnico que justifique la
seleccion y aplicacion de los indicadores de seguimiento establecidos para cada una de las medidas que integran el
PVA, refiriendo la bibliografia técnico-especializada en la cual se basa IaJusttfcauon de la seccién y desarrollo de los
métodos e indicadores propuestos como parte de cada uno de los Programas.

¢) Acciones de respuesta cuando con la aplicacién de las medidas no se obtengan los resultados esperados.
d) Plan operativo para la atencién a contingencias ambientales.

e) Cronograma de actividades de cada una de las medidas que integraran los Programas del PVA.

21 Presentar un Programa de monitoreo y preservacién (PMP) de la flora y fauna silvestre presente en el Area de
Conservacién, en un plazo maximo de tres meses, contados a partir de la notificacién del presente Oficio. El PMP
tendra vigencia durante el tiempo de operacién del proyecto, debiendo entregar un informe anual a esta Secretaria
y a la Procuraduria Federal de Protgccién al Ambiente (PROFEPA). El programa e informe anual debera contener

como minimo, lo siguiente:

a) Registro de los resultados de la aplicacion de acciones y medidas de conservacion y preservacién de la flora y
fauna, las cuales deberan incluir como minimo la descripcién de las actividades realizadas conteniendo como minimo

lo siguiente:
0 Responsable (s) técnico (s) del desarrollo, los cuales deberan ser especialistas en el tema.

0 Identificacién y censo de las especies de flora silvestre que, considerando su importancia biolégica dentro
del tipo de vegetacion presente, pueden ser susceptibles de protegerse y conservarse.

0 Identificacién de fauna presente en el drea de conservacién proporcionando riqueza, abundancias y
diversidad.

0 Justificacién de las técnicas seleccionadas y utilizadas para los muestreos de flora y fauna silvestre.

0 Calendario de actividades y acciones desarrolladas.

b) Monitoreo y seguimiento de acciones y medidas de proteccién y conservacién de la floray fauna, siendo necesario
sefialar que se deberé considerar un periodo de seguimiento hasta que derivado de los resultados obtenidos se

justifique que ya no es necesario continuar con el seguimiento.

III.- ABANDONO DEL SITIO
22 Notificar a la PROFEPA en caso de abandono del sitio con tres meses de anticipacién. Para esto presentara para su
aprobacién las actividades tendientes a la restauracién del sitio del proyecto, tomando en cuenta la remocion de las
construcciones existentes hasta sus: cimientos, el restablecimiento de la cubierta vegetal original y la restauracion
progresiva de las dreas perturbadas.
: Bitdcora: 31/MP-0049/12/25
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OCTAVO. - Enrelacién al proyecto "CONSTRUCCION Y OPERACION DE VIVIENDA UNIFAMILIAR UBICADO EN EL TABLAJE
42881 (LOTE 83), EN LA LOCALIDAD DE SISAL, MUNICIPIO DE HUNUCMA, YUCATAN", y toda vez que las actividades
encuadran en el Capitulo III; de los seguros y las garantias, del REGLAMENTO DE LA LEY GENERAL DEL EQUILIBRIO
ECOLOGICO Y LA PROTECCION AL AMBIENTE EN MATERIA DE EVALUACION DEL IMPACTO AMBIENTAL, en su ARTICULO
51, sefiala: La Secretaria podrd exigir el otorgamiento de seguros o garantias respecto del cumplimiento de las condiciones
establecidas en las outorizaciones, cuando.durante la realizacién de las obras puedan producirse dafios graves a los

ecosistemas...sic....y lo relativo a las fracciones I, I, II ... sic... Y en su Articulo 52: -

Articulo 52.- La Secretaria fijard el monto de los seguros y garantias atendiendo al valor de la reparacién de los dafios que
pudieran ocasionarse por el incumplimiento de las condicionantes impuestas en |as autorizaciones.

En todo caso, el promovente podrd otorgar sélo los seguros o garantias que correspondan a la etapa del proyecto que se encuentre
realizando. Si el promovente dejara de otorgar los sequros y las fianzas requeridas, la Secretaria podrd ordenar la suspension
temporal, parcial o total, de Ja obra o actividad hasta en tanto no se cumpla con el requerimiento.

De acuerdo con lo descrito en los parrafos anteriores la promovente C. DIANNA DENISSE GARCIA SAGREDO ANG, debers
otorgar los seguros o garantias que correspondan a las etapas de PREPARACION DEL SITIO, lo relacionado con la
ETAPA DE CONSTRUCCION, asi como la OPERACIGN del proyecto “CONSTRUCCION Y OPERACION DE VIVIENDA
UNIFAMILIAR UBICADO EN EL TABLAJE 42881 (LOTE 83), EN LA LOCALIDAD DE SISAL, MUNICIPIO DE HUNUCMA,
YUCATAN", en un término de 60 dias habiles o antes del inicio de obra.

NOVENO. - Todos los informes del cumplimiento de las condicionantes deberan presentarse para su evaluacién en original
a la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente y una copia de conocimiento correspondiente a esta Oficina de

Representacion. _
DECIMO. - La C. DIANNA DENISSE GARCIA SAGREDO ANG, deberd avisar a la Secretaria del inicio y la conclusién del proyecto,
conforme a lo establecido en el Articulo 49, segundo parrafo, del Reglamento'de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la
Proteccion al Ambiente en Materia de Evaluatién del Impacto Ambiental. Para lo cual comunicaré por escrito a la PROFEPA en el
Estado, la fecha de inicio de las actividades autorizadas, asi como la fecha de terminacién de dichas actividades, enviando copia

a esta Oficina de Representacidn. :

DECIMO PRIMERO. - La presente resolucién a favor de la C. DIANNA DENISSE GARCIA SAGREDO ANG, relativa al proyecto
“CONSTRUCCION Y OPERACION DE VIVIENDA UNIFAMILIAR UBICADO.EN EL TABLAJE 42881 (LOTE 83), EN LA
LOCALIDAD DE SISAL, MUNICIPIO DE HUNUCMA, YUCATAN” es personal. En caso de pretender transferir los derechos y
obligaciones contenidas en este documento, de acuerdo con lo establecido en el Articulo 49, segundo parrafo, del
Reglamento de la Ley General del Equilibrié Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto
Ambiental, la C. DIANNA DENISSE GARCIA SAGREDO ANG, deberan notificarlo por escrito a esta Oficina de Representacion,
quien determinara lo procedente y, en su caso acordaré la transferencia. Es cohveniente sefialar que la transferencia de los
derechos de la autorizacién a la que se refiere el parrafo anterior se acordaré Unica y exclusivamente, en el caso de que la
persona interesada en desarrollar el proyecto ratifique en nombre propio a:r]‘te'esta Secretaria, la decisidén de sujetarse,
apegarse y responsabilizarse de los derechos y obligaciones impuestos a para la realizacién del proyecto.

Bitdcora: 31/MP-0049/12/25
"CONSTRUCCION Y OPERACION DE UNA VIVIENDA UNIFAMILIAR, UBICADO EN EL TABLAJE 42881 (LOTE 83),
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DECIMO SEGUNDO. - Serén nulos de pleno derecho todos los actos que se efectdien en contravencion a lo dispuesto en la
presente autorizacion.

DECIMO TERCERO. - La C. DIANNA DENISSE GARCIA SAGREDO ANG, seran los (nicos responsables de realizar las obrasy
acciones necesarias para mitigar, restaurar y controlar todos aquellos impactos ambientales atribuibles a la realizacion de
las actividades autorizadas, que no hayan sido consideradas en la Manifestacion de Impacto Ambiental, Modalidad Particular
presentada. Por lo tanto, seré el responsable ante la Procuradurfa Federal de Proteccién al Ambiente, de cualquier ilicito, en
materia de Impacto Ambiental, en el que incurran las compafiias o el personal que se contrate para efectuar las actividades
del proyecto. Por tal motivo la C. DIANNA DENISSE GARCIA SAGREDO ANG, deberan vigilar, que las compafiias o el personal
que se contrate para las obras mencionadas en el Término Primero acaten los Términos y las Condiciones a los cuales queda
sujeta la presente autorizacion. En caso de que las actividades ocasionaran afectaciones que llegasen a alterar el equilibrio
ecolégico, se ajustaran a lo previsto en el Articulo 56 del Reglamento de |a Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién
al Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental.

DECIMO CUARTO. - La Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales podra modificar, suspender anular o revocar la
autorizacién otorgada, si estuviera en riesgo el equilibrio ecoldgico o se produjeran afectaciones negativas imprevistas en el
ambiente, de acuerdo con las atribuciones que le confiere el Articulo 28 fraccién IV en concordancia con el Articulo 42 Fraccion
XXXV, inciso c) del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales.

DECIMO QUINTO. - La C. DIANNA DENISSE GARCIA SAGREDO ANG, deberdn mantener en el sitio del proyecto copias
respectivas de la Manifestacién de Impacto Ambiental, modalidad particular, de los planos del proyecto, asi como de las
autorizaciones que esta Oficina de Representacién emita, para efectos de mostrarlas a la autoridad competente que asi lo
requiera. Asimismo, para la autorizacién de futuros proyectos de la C. DIANNA DENISSE GARCIA SAGREDO ANG, en el
Municipio de Progreso, deberén hacer referencia a esta resolucién, con el objeto de que se consideren los impactos
sinérgicos y/o acumulativos que se pudieran presentar.

DECIMO SEXTO. - Esta resolucién se emite sin perjuicio de que el titular tramite, y en su caso obtenga, otras autorizaciones,
concesiones, licencias, permisos y similares que sean requisito para su ejecucién u otras fases del proyecto, cuando asi lo
consideren las Leyes y Reglamentos que corresponda aplicar a esta Oficina de Representacion y/o a otras autoridades
Federales, Estatales o Municipales. La presente no exime a la C. DIANNA DENISSE GARCIA SAGREDO ANG, de las sanciones
a las que se haga acreedor en caso de violaciones a la Ley General del Equilibrio Ecologico y la Proteccion al Ambiente y sus
Reglamentos.

DECIMO SEPTIMO. - El incumplimiento de cualquiera de los términos y disposiciones contenidos en la presente autorizacion
y/o la modificacion del proyecto en las condiciones en que fue expresado en la documentacion presentada, serd motivo de
las sanciones previstas en la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente y demas ordenamientos
generales que resulten aplicables.

DECIMO OCTAVO. - La Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, a través de la Procuraduria Federal de Proteccion
al Ambiente, vigilard el cumplimiento de los términos establecidos en el presente instrumento, asi como los ordenamientos
aplicables en materia de Impacto Ambiental. Para ello ejercitara, entre otras, las facultades que le confieren los Articulos 55,
‘ Bitécora: 31/MP-0049/12/25
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59 y 61 del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacién del
Impacto Ambiental. :

DECIMO NOVENO.- Hacer del conocimiento de la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente, el contenido de la presente
Resolucion, para los fines legales a gue haya lugar. :

VIGESIMO. - Se hace del conocimiento de la‘promovente, que la presente resolucién emitida, con motivo de la aplicacién
de la LGEEPA, su Reglamento en materia de evaluacién del impacto ambiental y las demés previstas en otras disposiciones
legales y reglamentarias en la materia, podra ser impugnada, mediante el recurso de revision, dentro de los quince dias
hébiles siguientes a la fecha de su notificacién ante esta Oficina de Representacién, quien en su caso, acordaré su admisién,
y el otorgamiento o denegacién de la suspensién del acto recurrido, conforme a lo establecido en los Articulos 176 de la
LGEEPA, y 3, fraccién XV, de la Ley Federal del Procedimiento Administrativo.

VIGESIMO PRIMERO. - Notifiquese el presente resolutivo a la C. DIANNA DENISSE GARCIA SAGREDO ANG, promovente del
proyecto denominado “CONSTRUCCION Y OPERACION DE VIVIENDA UNIFAMILIAR UBICADO EN EL TABLAJE 42881 (LOTE
83), EN LA LOCALIDAD DE SISAL, MUNICIPIO DE HUNUCMA, YUCATAN" por alguno de los medios previstos en los Articulos
35, 36 y demas relativo de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo. '
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DE LA OFICINA DE REPRESENTACION DE LA PROFEPA EN EL ESTADO DE YUCATAN - CIUDAD.

C.CP.- C. CRISTINA GUADALUPE DEL ROCIO PEREZ BOJORQUEZ-.- PRESIDENTE MUNICIPAL DE HUNUCMA, YUCATAN-
C.C.P.- LIC., LUIS EDUARDO GOMEZ FLORES.- UNIDAD JURIDICA.-EDIFICIO :
C.C.E.P.- UNIDAD DE GESTION AMBIENTAL. - EDIFICIO.,

C.C.P- MINUTARIO Y ARCHIVO.

NO. BITACORA: 31/MP-0049/12/25
CLAVE DEL PROYECTO: 31YU2025TD191
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