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C. GUILLERMO MORELOS ZARAGOZA MURGUIA

AUTORIZADO PARA OIR NOTIFICACIONES
C. JAVIER ENRIQUE FLORES,
C. ABRIL RAMIREZ VADILLO,

En acatamiento a lo que dispone la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente (LGEEPA) en su Articulo
28 que establece que la evaluacién del impacto ambiental es el procedimiento a través del cual la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT) establece las condiciones a que se sujetard la realizacion de obras y
actividades que pueden causar desequilibrio ecolégico o rebasar los limites y condiciones establecidos en las disposiciones
aplicables para proteger el ambiente y preservar y restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo sus efectos
negativos sobre el mismo y que en relacién a ello quienes pretendan llevar a cabo alguna de las obras y actividades que
dicho lineamiento enlista, requerirdn previamente la autorizacién en materia de impacto ambiental de la SEMARNAT.

Que la misma LGEEPA en su Articulo 30 establece que para obtener la autorizacién a que se refiere el Articulo 28 de dicha
Ley, los interesados deberdn presentar a la SEMARNAT una manifestacién de impacto ambiental.

Que entre otras funciones, en el inciso ¢ dé la fraccion XXXV del Articulo 42 del Reglamento Interior de la SEMARNAT, se
establece |a atribucion especifica de esta Oficina de Representacion para otorgar permisos, licencias, autorizaciones y sus.
respectivas modificaciones, asi como suspensiones, cancelaciones, revocaciones o extinciones, de conformidad con lo
previsto en las disposiciones juridicas aplicables y los lineamientos internos de caracter técnico y administrativo, sistemas y
procedimientos establecidos por las unidades administrativas de la Secretaria, en materia de manifestaciones de impacto

ambiental en su modalidad particular.
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Que en cumplimiento a las disposiciohés de los Articulos 28 y 30 de la LGEEPA antes invocados, la C. GUILLERMO
MORELOS ZARAGOZA MURGUIA, someti6 a la evaluacién de la SEMARNAT a través de la Oficina de Representacion en el
Estado de Yucatan, la Manifestacién de Impacto Ambiental, modalidad particular (MIA-P), para el proyecto denominado
“TH SISAL”, el cual consiste en la construccién de una “casa-multifamiliar sujeto a régimen de condominic en
primera linea de playa en la localidad de Sisal, municipio de Hunucma, Yucatan.

Que atendiendo a lo dispuesto por la misma LGEEPA en su Articulo 35 respecto a que, una vez presentada la
Manifestacidn de Impacto Ambiental, la Oficina de Representacion iniciara el procedimiento de evaluacién, para lo cual
revisara que la solicitud se ajuste a las formalidades previstas en dicha Ley, su Reglamento en materia de Evaluacion del
Impacto Ambiental y las normas oficiales mexicanas aplicables y que, una vez evaluada la manifestacion de impacto
ambiental, la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales a través de su Oficina de Representacién en Yucatan
emitira, debidamente fundada y motivada, la resolucién correspondiente.

Por otra parte, toda vez que este procedimiento se ajusta a lo que dispone el Arttculo 3 de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo en lo relativo a que es expedido por el érgano administrativo competente, lo cual queda
en evidencia considerando las disposiciones de los Articulos 41y 42 del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales, a través de los cuales se establecen, entre otros, las atribuciones genéricas y especificas
con las que cuenta esta Oficina de Representacion, asi como que la persona Titular de la Oficina de Representacion tiene la
representacién de la Secretaria para ejercer las atribuciones que el Reglamento le confiere a su unidad administrativa y en
lo particular |a fraccién XIX del mismo Articulo 34 que dispone que podran suscribir los documentos relativos al ejercicio
de sus atribuciones y aguellos que les sean sefialados por delegacion, encomienda o les correspondan por suplencia;

Que en el mismo sentido en el inciso ¢ de la fraccién XXXV del Articulo 42 del Reglamento Interior de la SEMARNAT, se
establece la atribucion especifica de esta Oficina de Representacion para otorgar permisos, licencias, autorizaciones y sus
respectivas modificaciones, asi como suspensiones, cancelaciones, revocaciones o extinciones, de conformidad con lo
previsto en las disposiciones juridicas aplicables y los lineamientos internos de caracter téenico y administrativo, sistemas y
procedimientos establecidos por las unidades administrativas de la Secretarfa, en materia de manifestaciones de impacto
ambiental en su modalidad particular.
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En este sentido, LIC. GUILLERMO HUMBERTO PORRAS QUEVEDO, de nacionalidad mexicana, mayor de edad legal,
servidor publico, Titular de la Oficina de Representacién de la SEMARNAT en Yucatan, personalidad que me fuera
conferida mediante el oficio Niim. UCORGT/026/Libre designacién/2025 de fecha primero de junio del afio dos mil
veinticinco, suscrito por la C. Gloria Sandoval Salas, Titular de la Unidad Coordinadora de Oficinas de
Representacién y Gestién Territorial de la Secretaria de Medio Ambiente y Recurses Naturales, a través del cual me
es remitido Nombramiento en el puesto de Titular de la Oficina de Representacién en Yucatén, con vigencia a partir
del 01 de junio del 2025, con domicilio para oir y recibir notificaciones en el predio marcado con el nimero 238, de la
calle 59 B, Edificio B, por Avenida Zamn4, del Fraccionamiento Yucalpetén, en esta ciudad de Mérida, Yucatan;
comparezco respetuosamente ante Usted, con fundamento en lo dispuesto por los articulos 41 y 42 del Reglamento
Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales vigente y en ejercicio de las facultades contenidas
en los articulos 4° quinto parrafo, 14 y 16 de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos en vigor;
articulos 1, 2 fraccién I, 12, 14 primer pé'rrafo, 16 primer pérrafo, 17, 17 BIS, 18, 26 y 32 BIS fraccién VIII de la Ley
Orgénica de la Administracién Pudblica Federal Vigente que dan al suscrito competencia por razén de grado; y con
fundamente en articulos 41 y42 del Reglamento interior de Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, en
cuanto a las facultades y atribuciones de esta Oficina de Representacién de la Secretaria de Medio Ambiente y

Recursos Naturales, que a letra dicen:

Articulo 41. La Secretaria, para el gjercicio de las atribuciones que tiene conferidas, contara con oficinas de representacion
en las entidades federativas, con la circunscripcién territorial que corresponde a cada una de ellas, o con la que se
determine mediante acuerdo de la persona Titular de la Secretaria que se publicara en el Diario Oficial de la Federacion.

1

Las oficinas de representacion, para la realizacidon de sus actividades, tendran la estructura administrativa que la persona
Titular de la Secretariz determine, previa autorizacién presupuestaria y organizacional, conforme a las disposiciones
juridicas aplicables y estardn adscritas jerdrquicamente a la Unidad Coordinadora de Oficinas de Representacion y Gestion

Territorial. _7

Articulo 42. Al frente de cada Oficina de Representacién habré una persona Titular, quien serd nombrada y removida por
la persona Titular de la Unidad Coordinadora de Oficinas de Representacién y Gestién Territorial, previo acuerdo con la
persona Titular de la Secretaria, y serd auxiliada por las personas servidoras publicas que las necesidades del servicio
requieran, con base en el presupuesto cqlrrespondiente. Las personas servidoras publicas adscritas a las oficinas de
representacion se sujetaran a las disposiciones del Servicio Profesional de Carrera de conformidad con el articulo 17 Bis,

fraccion II de la Ley Orgénica de la Administracion Pablica Federal.
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La persona Titular de la Oficina de Representacion tiene la representacion de la Secretaria para ejercer las atribuciones que
este Reglamento le confiere a su unidad administrativa, asi como para desempefar las funciones que directamente le
encomiende la persona Titular de la Unidad Coordinadora de Oficinas de Representacién y Gestion Territorial, previo
acuerdo con la persona Titular de la Secretaria, respecto de su ambito territorial de competencia. )
Cada oficina de representacidn tiene las atribuciones genéricas siguientes:

L Programar, organizar, dirigir y evaluar el desarrollo de los programas y el desempefio de las atribuciones
encomendadas, en un marco de atencion y respeto a los derechos humanos, los derechos de pueblos y comunidades
indigenas y afromexicanas y que promueva acciones para el logro de |a igualdad sustantiva entre mujeres y hombres;

IL Acordar con su superior jerdrquico inmediato la resolucién de los asuntos relevantes cuya tramitacion se
encuentre dentro del ambito de su competencia y mantenerlo informado con relacion a los actos de autoridad gue emita;

11 Formular estudios, dictdmenes, opiniones e informes que les sean encomendados por la superioridad en aguellos
asuntos que sean de su competencia;

V. Nombrar, previo acuerdo con su superior jerdrquico, y remover a las personas servidoras publicas de confianza
bajo su cargo, en los términos de las disposiciones juridicas aplicables;

V. Intervenir en el desarrollo, capacitacién, promocién y adscripcion de las personas servidoras publicas a su cargo;
autorizar licencias dentro del dmbito de su competencia, de conformidad con las necesidades del servicio y participar
directamente en los casos de sanciones, remocién y cese de dichas personas, de conformidad con las disposiciones
juridicas aplicables;

V1. Elaborar proyectos sobre la creacién, modificacion, organizacion, fusion o extincion de las dreas a su cargo;

VIILL Asesorar y atender las consultas técnicas que se les formulen, respecto de asuntos de su competencia, las demas
unidades administrativas de la Secretaria, cuando asi lo requieran en el ejercicio de sus atribuciones;

VIIL Formular su anteproyecto de presupuesto, conforme a las disposiciones juridicas aplicables, asi como ejercerlo
una vez autorizado;

X, Formular, conforme a los lineamientos establecidos por la Unidad de Administracién y Finanzas, los proyectos de
sus manuales de organizacién, de procedimientos y de servicios al publico;
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X Coadyuvar con las unidades administrativas competentes de la Secretaria en las propuestas de los anteproyectos
de normas oficiales mexicanas en las materias competencia de la Secretaria, asi como participar en los comités, subcomités
y grupos de trabajo en donde se analicen y elaboren dichas normas oficiales mexicanas, de conformidad con las

disposiciones juridicas aplicables;

XL Apoyar las politicas de planeacién regional del territorio nacional, que podra establecerse por regiones
hidrogréficas determinadas por la existencia de uno o varios ecosistemas o cuencas, en el ambito de su competencia, asi
como la adopcion de medidas en dichas regiones y la ejecucion de las mismas;

XII. Proponer, a la persona Titular de la Unidad Coordinadora de Oficinas de Representacion y Gestion Territorial, la
participacion de la Secretaria en foros internacionales, asll’ como los mecanismos para cumplir las obligaciones derivadas de
los instrumentos juridicos de los que el Estado Mexicano sea parte, y los programas y proyectos de cooperacion técnica con
paises, arganismos internacionales y entidades extranjeras con los que se suscriban convenios en las materias
competencia de la Secretaria, de acuerdo con los criterios y lineamientos que establezcan las subsecretarias y la Unidad

Coordinadora de Asuntos Internacionales;
XI1I. Participar en la coordinacién de acciones con las demds dependencias y entidades de la Administracion Puablica

Federal, y con los gobiernos de las entidades federativas y municipios, asi como en la concertacién e induccion con los
sectores social y privado para la realizacién de sus atribuciones;

XIV. Acordar con las personas servidoras publicas de las unidades administrativas que tenga adscritas, asi como

conceder audiencia a |a ciudadania;

XV. Proporcionar la informacion, datos o cooperacion técnica que se Ies'lrequiera por otras dependencias y entidades
de la Administracién Pablica Federal, de acuerdo con las disposiciones que, en su caso, hubiera emitido la persona Titular

de la Secretaria y demés disposiciones juridicas aplicables;

XVIL Aplicar los sistemas de informacién para el cumplimiento de sus funciones y para proporcionar la informacion
ambiental al puablico, conforme a los lineamientos que establezca la Direccién General de Planeacion, Evaluacion y

Estadistica Ambiental;

XVII.  Designar personas peritas ante las.autoridades judiciales y administrativas que asi lo requieran, quienes podran
elaborar los dictdmenes técnicos que les hayan sido solicitados; T

XVIIL.  Expedir, cuando proceda, copias certificadas de documentos que obren en sus archivos;
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XIX. Suscribir los documentos relativos al ejercicio de sus atribuciones y aquellos que les sean sefialados por
delegacién, encomienda o les correspondan por suplencia;
XX. Expedir los oficios mediante los cuales se comisione a las personas servidoras publicas a su cargo gue realicen las

diligencias que ordene la persona Titular de la Secretaria, su superior jerarquico o aquellas que les competan;

XXL. Proponer a la persona Titular de la Unidad Coordinadora de Oficinas de Representacion y Gestion Territorial,
cuando proceda, la formulacién y ejecucion de programas de restauracion ecolégica y, en su caso, de proyectos de
declaratoria de zonas de restauracion en aquellas areas que presenten procesos de degradacion, desertificacién o graves
desequilibrios ecoldgicos;

XXII.  Coadyuvar con la Unidad Coordinadora de Vinculacion Social, Derechos Humanos y Transparencia en las acciones
para la realizacién de los procesos de consulta previa, libre e informada a pueblos y comunidades indigenas y

afromexicanas;

XXIIL.  Participar en la formulacién de criterios, procedimientos, instrumentos econémicos, normas, politicas publicas,
medidas de regulacién y acciones ecoldgicas, para garantizar el derecho a la salud ambiental de las personas y su
bienestar, en coordinacién con el Sector, asi como con dependencias y entidades de la Administracién Publica Federal y de
los distintos 6rdenes de gobierng;

XXIV.  Proporcionar a la Unidad Coordinadora de Asuntos Juridicos toda la informacién, documentacion, argumentacion
y, en general, todos los elementos necesarios para la defensa de los actos de autoridad que se reclamen en los juicios de
amparo en que sean sefialadas como autoridad responsable o intervengan como quejosa o tercera interesada, asi como en
aquellos en que la autoridad responsable sea la persona Titular del Ejecutivo Federal cuando se refieran a las materias
competencia de la Secretaria o la persona Titular de la Secretarfa, y

XXV, Dar sequimiento a los procedimientos juridicos de los juicios referidos en la fraccién anterior de este articulo y,
bajo su estricta responsabilidad, mantener informada permanentemente a la Unidad Coordinadora de Asuntos Juridicos
sobre el seguimiento de los referidos procedimientos, lo anterior sin necesidad que medie peticién por parte de la citada
unidad coordinadora;

XXVI,  Coordinar la ejecucion de los programas y acciones relativas a las atribuciones gue en este reglamento se le
otorgan, ‘con apego a las normas y lineamientos que determine la persona titular de la Secretaria y las unidades
administrativas competentes de esta, asi come informar de los avances y resultados de su ejercicio;
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XXVIL. Analizar la problematica local o regional en las materias competencia de la Secretaria y aportar informacion que le
sea requerida por la Direccién General de Planeacidn, Evaluacién y Estadistica Ambiental;

XXVIIL. Apoyar en las acciones de coordinacién que la persona titular de la Secretaria convenga con los gobiernos de las
entidades federativas y municipios para el desarrollo sustentable;

XXIX. Plantear y gestionar ante el Comité de Planeacién para el Desarrollo Estatal, la coordinacién y concertacién
intersectorial de los programas y proyectos de proteccién y conservacién ambiental, asi como de aprovechamiento
sustentable de los recursos naturales;

XXX, Coadyuvar en el disefioc y promocién de los instrumentos normativos para la proteccién ambiental, el
aprovechamiento sustentable, conservacién y restauracién de los recursos naturales y de los ecosistemas de la entidad

federativa;

XXXI.  Plantear, evaluar y, por acuerdo de la persona titular de la Secretaria, suscribir acuerdos de coordinacién con los
gobiernos de las entidades federativas y municipios y convenios de concertacién con los sectores social y privado, asi como
auxiliar a las unidades administrativas de la Secretaria, en la formulacién y seguimiento de los convenios y contratos gue se
gjecuten dentro de su circunscripcién territorial;

XXXII. Establecer mecanismos de coordinacién y colaboracién con las delegaciones de programas para el desarrollo, en
lo relativo a la supervisién que estas realizan a los servicios y los programas a cargo de la Secretaria, asi como también a la
supervision que realizan a los progfamas de la Secretaria para entregar un beneficio social directo a la poblacién, en
términos de lo dispuesto en los articulos 17 Bis y 17 Ter de la Ley Orgdnica de la Administracién Pablica Federal;

XXXIII. Apoyar, informar y dar seguimiento a las acciones mediante las cuales las atribuciones que son competencia de la
Secretaria o de organismos administrativos sectorizados a esta, se ejerzan por las entidades federativas, municipios y
demarcaciones territoriales de la Ciudad de México, por medic de convenios de coordinacion;

XXXIV. Apoyar a los 6rganos administrativos desconcentrados de la Secretaria y entidades paraestatales sectorizadas a
esta, en la ejecucion de los programas competencia de la Secretaria; '

XXXV. Otorgar permisos, licencias, autorizaciones y sus respectivas modificaciones, asi como suspensiones,
cancelaciones, revocaciones ¢ extinciones, de conformidad con lo previsto en las disposiciones juridicas aplicables y
los lineamienteos internos de cardcter técnico v administrativo, sistemas y procedimientos establecidos por las

unidades administrativas de la Secretaria, en las materias siguientes:
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a) Uso, explotacién y aprovechamiento de la zona federal maritimo terrestre, playas maritimas, terrenos ganados al
mar o a cualquier otro depdsito de aguas maritimas, en materia de solicitudes de permisos transitorios o de comercio
ambulante y sus prérrogas; '

b) Manifiestos y doecumentacion de manejo de materiales y residuos peligrosos, con excepcién de los generados por
las Actividades del Sector Hidrocarburos;

c) Informes preventivos y manifestaciones de impacto ambiental en su modalidad particular, avisos de no
requerimiento y exenciones en materia de impacto ambiental, autorizaciones en materia de atmosfera, licencias de
funcionamiento y licencias ambientales Unicas, con excepcion de aguellos informes, manifestaciones, autorizaciones y
licencias que el presente reglamento atribuye a la Direccién General de Impacto y Riesgo Ambiental o que correspondan a
la Agencia Nacional de Seguridad Industrial y de Proteccién al Medio Ambiente del Sector Hidrocarburos en términos de su

reglamento interior, asf como a los que realicen tratamiento de residuos peligrosos;

d) Aprovechamiento de recursos forestales maderables y no maderables, plantaciones forestales comerciales,

modificaciones de los programas de manejo forestal, asi como otorgar la documentacién fitosanitaria forestal que se -

requiera para la exportacién, importacién y movilizacién de productos y subproductos forestales. Lo anterior, en términos
de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable, su reglamento y demas disposiciones juridicas aplicables;

e) Recoleccion y transporte de residuos peligrosos, incluidos los bioldgico-infecciosos, con excepcion de los
generados por las Actividades del Sector Hidrocarburos;

f) Acopio de residuos peligrosos, incluidos los biolégico-infecciosos, provenientes de terceras personas, con
excepcion de los generados por las Actividades del Sector Hidrocarburos;

g) Combustién a cielo abierto en zonas de jurisdiccién federal para adiestramiento de incendios;

h) Registro, actualizacién, renovacion o modificaciéon de unidades de manejo parza la conservacidn de la vida silvestre
y de los predios o instalaciones que manejan vida silvestre de manera confinada fuera de su habitat natural, parques
zooldgicos y espectaculos publicos que manejen ejemplares de vida silvestre;

i) Registros de ejemplares, partes o derivados de la vida silvestre tales como mascota, ave de presa o colecciones
privadas de especimenes de vida silvestre, que corresponda a la Federacion en términos de la Ley General de Vida Silvestre,

y

i) Caza deportiva en sus diferentes modalidades;

Bitacora: 31/MP-0048/08/25
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Asunto: Resolutivo en Materia Ambiental

XXXVL. Recibir las solicitudes e integrar los expedientes relativos a los aprovechamientos o servicios competencia de la
Secretaria, asi como notificar las resoluciones emanadas de las unidades administrativas competentes de la Secretaria, de
conformidad con los lineamientos de caracter técnico y administrativo aplicables;’

XXXVIL. Operar el Registro Forestal Nacional dentro de la circunscripcién territorial que le corresponda, por lo que pueden
expedir los certificados de inscripcién y constancias de los actos y documentos inscritos en dicho Registro, sus
modificaciones, suspensiones y cancelaciones, asi como remitir los informes a la Direccion General de Gestion Forestal,
Suelos y Ordenamiento Ecoiégico para seguimiento y actualizacién del Registro Forestal Nacional;

XXXVIIL. Operar, cuando corresponda a la Secretarfa, los programas forestales, de conformidad con los lineamientos que
emitan las unidades administrativas competentes de la Secretaria y demas disposiciones juridicas aplicables;

XXXIX. Autorizar previa opinién técnica del Consejo Estatal Forestal de que se trate, negar, modificar, suspender,
desechar, revocar y nulificar el cambio de uso de suelo de terrenos forestales, asi como el tramite unificado en materia de
impacto ambiental y cambio de uso de suelo en terrenos forestales, siempre que sea solicitado por personas particulares,
con excepcion de los solicitados para las obras y Actividades del Sector Hidrocarburos, de acuerdo con las disposiciones

juridicas aplicables;

XL. Realizar el control y la evaluacién de los aprovechamientos de recursos forestales maderables y no maderables,
plantaciones forestales comerciales, cambio de uso de suelo solicitado por pafrticuiares, modificaciones o cancelaciones de
los programas de manejo forestal, asi como los refrendos y autorizaciones automaticas de los aprovechamientos de
recursos forestales maderables; :

XLIL. Recibir y, en su caso, evaluar de conformidad con las disposiciones juridicas aplicables, los avisos para el
aprovechamiento de recursos forestales no maderables, los de plantaciones forestales comerciales, y los de colecta de
germoplasma forestal para reforestaciéon o forestacion con fines de conservacién y restauracién, asi como expedir los
codigos de identificacién respectivos;

XLIL Emitir la documentacién con la que se acredite la legal procedencia de las materias primas y productos forestales;

XLIII.  Realizar a solicitud expresa de la Direccién General de Gestién Forestal, Suelos y Ordenamiento Ecolégico, la visita
técnica y solicitar la opinién del Consejo Estatal Forestal respecto de las solicitudes en materia forestal y de suelos, asi
como elaborar el informe correspondiente, en aquellos casos en que el tramite correspondiente competa a dicha direccion

general;
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Asunto: Resolutivo en Materia Ambiental

XLIV.  Recibir, revisar y dar el tramite que corresponda a la cédula de operacién anual de las personas obligadas vy
establecimientos sujetos a reporte, en la circunscripcién territorial de la Oficina de Representacion, de conformidad con el
Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente en materia de Registro de Emisiones y
Transferencia de Contaminantes, excepto las que corresponda presentar a las personas obligadas y establecimientos que
realicen Actividades del Sector Hidrocarburos;

XLV. Coadyuvar en la administracion y desarrollo de las dreas naturales protegidas bajo los criterios y lineamientos que
defina la CONANP;

XLVL.  Participar en el Sistema Nacional de Proteccién Civil, asi como formular y establecer su programa interno de
proteccién civil;

XLVIL.  Participar con las autoridades de las entidades federativas y de los municipios para prevenir, controlar y coordinar
las situaciones de emergencia ocasionadas por fenémenos climatoldgicos, hidrolégicos, incendios forestales, plagas y
enfermedades que afecten a las areas forestales;

XLVIIL.  Operar programas de administracién y conservacién de los recursos naturales, competencia de la Secretaria;

XLIX.  Contratar las obras, estudios y servicios relacionados con estas, que figuren en el presupuesto de la Oficina de
Representacién, de conformidad con las disposiciones juridicas aplicables, con el apoyo de la Unidad de Administracién y
Finanzas, asi como supervisar su ejecucion;

L. Integrar y establecer, conforme a los lineamientos aplicables en la materia, los proyectos de conservacion y
mantenimiento de los inmuebles a su cargo, con el apayo de la Unidad de Administracién y Finanzas;

LL Celebrar, previo cumplimiento de las disposiciones juridicas aplicables, los contratos de arrendamiento de
inmuebles que requieran y notificar de su formalizacién a la Direccién General de Recursos Materiales, Inmuebles y
Servicios;

LIL Coadyuvar con la Direccién General de Recursos Materiales, Inmuebles y Servicios en la administracién de los
bienes inmuebles que tenga asignados, de conformidad con las disposiciones juridicas aplicables;

LIIL. Operar los sistemas de administracion de recursos humanos, de registro contable y de evaluacién programatico
presupuestal, conforme a los lineamientos que emita la Unidad de Administracion y Finanzas;

Bitdcora: 31/MP-0D48/08/25
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Asunto: Resolutive en Materia Ambiental

LIV. Suscribir los instrumentos juridicos de concertacidn para el otorgamiento de subsidios con cargo al presupuesto
de la Secretaria, conforme a las disposiciones juridicas aplicables y previa autorizacién de la Unidad de Administracion y
Finanzas y de la persona titular de la unidad administrativa de la Secretaria que tenga a su cargo el gjercicio de dichos

subsidios; .
LV. Suscribir convenios relativos a los trémites de expropiacion de terrenos ejidales, comunales y de propiedad

particular competencia de la Secretaria;

LVL. Proporcionar a las personas servidoras publicas encargadas de sus dreas juridicas toda la informacion,
documentacién, argumentacién y, en general, todos los elementos necesarios para la defensa de los actos de autoridad
que se reclamen en los juicios de amparo en que sea sefialada como autoridad responsable o intervenga como quejosa o

tercera interesada;

LVII.  Aplicar y evaluar los programas de desarrollo regional sustentable, de conformidad con los lineamientos de
caracter técnico y administrativo que sefialen las unidades administrativas competentes de la Secretarig;

LVIII.  Participar en el fomento de los programas de desarrollo forestal a cargo de la Comisién Nacional Forestal;

LIX. Dar seguimiento e integrar la informacién que se derive de la gestién de tramites en las diferentes materias de su

competencia, y

LX. Las demas que le confieran otras disposiciones juridicas, asi como aquellas funciones que le encomiende la
persona titular de la Unidad Coordinadora de Oficinas de Representacién y Gestion Territorial.

Con los lineamientos antes citados y una vez analizada y evaluada la manifestacion de impacto ambiental, modalidad
particular (MIA-P), por parte de |z Oficina de Representacion del proyecto “TH SISAL", promovido por la C GUILLERMO
MORELOS ZARAGOZA MURGUIA, que, para los efectos del presente resolutivo, seran identificados como el proyecto y la

promovente respectivamente, y

RESULTANDGO:

1 Que el 12 de agoste de 2025, el promovente ingreso ante el Espacio de Contacto Ciudadano de esta Oficina de
Representacién, el escrito a través del cual presento la MIA-P del proyecto “TH SISAL”, para su correspondiente analisis y
dictaminacién en materia de impacto ambiental, mismo que quedd registrado con la clave 31YU2025TD127.

2 Que mediante escrito ingresado a esta Oficina de Representacién el dia 14 de agosto de 2025, el promovente

entrego el extracto del proyecto publicado. =
Bitdcora: 31/MP-0048/08/25
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3 Que el 26 de agosto de 2025, con fundamento en lo dispuesto por el Articulo 34, primer péarrafo de la Ley General
del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente (LGEEPA), esta Representacion Federal integrd el expediente del
proyecto, mismo que se puso a disposicién del publico, en el centro documental, sita en'la calle 59 B No. 238 por Avenida
Zamna, Fraccionamiento Yucalpetén, en la ciudad de Mérida, Yucatan.

£ Que en cumplimiento a lo establecido en la fraccion I del Articulo 34 de la LGEEPA que dispone que |a Secretaria de
Medio Ambiente y Recursos Naturales publicara la solicitud de autorizacion en materia de impacto ambiental en su Gaceta
Ecoldgica y en acatamiento a lo que establece el Articulo 37 del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la
Proteccién al Ambiente en materia de evaluacion del impacto ambiental, el 18 de septiembre de 2025, |z Secretaria de
Medio Ambiente y Recursos Naturales publico a través de la separata nimero DGIRA/0042/25 de su Gaceta Ecolégica y en
la pagina electrénica de su portal www.semarnat.gob.mx, el listado del ingreso de proyectos sometidos al procedimiento de
evaluacién de impacto y riesgo ambiental durante el periodo del 11 al 17 de septiembre de 2025 dentro de los cuales se
incluyé la solicitud gque present6 la promovente para que esta Oficina de Representacion, en uso de las atribuciones que le
confiere el Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales diera inicio al procedimiento de
evaluacién de impacto ambiental del proyecto.

CONSIDERANDO:

I Que esta Oficina de Representacién es competente para revisar, evaluar y resolver la MIA-P del proyecto, de
conformidad con lo dispuesto en los Articulos 14, 26 y 32-bis fracciones I, IIl y XI, de la Ley Organica de la Administracién
Publica Federal; 4, 5 fraccion I y X, 28 primer parrafo, fracciones IX, 35, parrafos primero, segundo y dltimo, asi como su
fraccion 11, de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente; 2, 3 fracciones IX, XIII y XVIL, 4, 5
apartado Q, 12, 37, 38, 44, 45, primer parrafo y fraccion II de su Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto
Ambiental; e inciso ¢ de la fracciéon XXXV del Articulo 42 del Reglamento Interior de la SEMARNAT, publicado en el Diario
Oficial de la Federacion el 14 de marzo del 2025. La Oficina de Representacion en el Estado de Yucatan procedié a evaluar
el proyecto propuesto bajo lo establecido en la Norma Oficial Mexicana: NOM-052-SEMARNAT-2010 que determina las
especies y subespecies de flora y fauna silvestres terrestres y acuaticas en peligro de extincién, amenazadas y las sujetas
a proteccion especial; asi como lo dispuesto en el Decreto 160/2014 por el que se formula y expide el Programa de
Ordenamiento Ecolégico del Territorio Costero del Estado de Yucatan, publicado en 20 de marzo de 2014 en el Diario
Oficial del Gobierno del Estado de Yucatan y modificado el 14 de octubre de 2015 y del Programa de Ordenamiento
Ecolégico del Territorio del Estado de Yucatdn, publicado en el diario oficial del Gobierno del Estado de Yucatdn en el
Decreto 692/2023, asi como la demas normativa aplicable al proyecto.
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Asunto: Resolutivo en Materia Ambiental

Conforme a lo anterior, esta autoridad evalué el proyecto presentado por el promovente bajo la consideracion de que el
mismo debe sujetarse a las disposiciones previstas en los preceptos transcritos, para dar cumplimiento a lo establecido
en los Articulos 4 parrafo cuarto, 25 parrafo sexto, y 27 pérrafo tercero, de la Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos, que se refieren al derecho que tiene toda persona a un ambiente adecuado para su desarrollo y bienestar;
bajo los criterios de equidad social y productividad para que las empresas del sector privado usen en beneficio general
los recursos productivos, cuidando su conservacion y el ambiente y que se cumplan las disposiciones que se han emitido
para regular, en beneficio social, el aprovechamiento de los elementos naturales susceptibles de apropiacion, con objeto
de cuidar su conservacion, el desarrollo equilibrado del pais y el mejoramiento de las condiciones de vida, en todo lo que
se refiere a la preservacion y restauracion del equilibrio eeolég}co, para evitar la destruccién de los elementos naturales y
los dafios que la propiedad pueda sufrir en perjuicio de la sociedad.

1] Que una vez integrado el expedienfe de la MIA-P del proyecto, fue puesto a disposicion del publico conforme a lo
indicado en el resultando 4 del presente resolutivo, con el fin de garantizar el derecho de la participacion social dentro del
procedimiento de evaluacién de impacto ambiental, conforme a lo establecido en los Articulos 34 de la LGEEPA y 38 de su
Reglamento.

I Que el 22 de agosto de 2025 con notificacion del 02 de septiembre de 2025, esta Oficina de Representacion emitio
el oficio 726.4/UGA-0860/001718 mediante el cual, en cumplimiento a lo dispuesto en los articulos 33 de la Ley General
del Equilibrio Ecologico y la Proteccion al Ambiente y al 25 de su Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto
Ambiental, notificdAndole a la Secretaria de Desarrollo Sustentable del Estado de Yucatdn el ingreso del proyecto en

comento.

v Que el 22 de agoste de 2025 con notificacién del 02 de septiembre de 2025, esta Oficina de Representacién emitid
el oficio 726.4/UGA-0861/001720, mediante el cual, en cumplimiento-a los acuerdos derivados del oficio No.
UCD/0602/009 emitido por la Unidad Coordinadora de Delegaciones de fecha 22 de junio de 2009, se le solicité a la
Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente informara si el predio donde se desarrollara el proyecto cuenta con

alglin procedimiento administrativo Instaurado.

Y Que el 22 de agoste de 2025 con notificacion del 03 de septiembre de 2025, esta Oficina de Representacién emitié
el oficio 726.4/UGA-0862/001721, en cumplimiento a lo dispuesto en los articulos 33 de la Ley General del Equilibrio
Ecolégico vy la Proteccién al Ambiente y 25 de su Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental a la
presideﬁte Municipal de HUNUCMA el ingreso del proyecto en comento.

Bitdcora: 31/MP-0048/08/25
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Asunto: Resclutive en Materia Ambiental

Vi Que a través del oficio PFPA/37.1.3/0181-25 recibido en esta Oficina de Representacion el dia 24 de septiembre de
2025, en cumplimiento a los acuerdos derivados del oficio No. UCD/0602/009 emitido por la Unidad Coordinadora de
Delegaciones de fecha 22 de junio de 2009, la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente dio su opinion al respecto.

Vil Que a través del oficic VI-1075/2025 recibido en esta Oficina de Representacion el dia 28 de octubre de 2025, la
Secretaria de Desarrollo Sustentable del Estado de Yucatdn manifestd que el proyecto se encuentra ubicado en la Unidad
de Gestidn Ambiental UGA HUNO6-BAR_AP1-R, no se contrapone a lo que establece el Programa del Ordenamiento
Ecolégico del Territorio Costero del Estado de Yucatan (POETCY), informando de ciertas condicionantes.

Vil Que el 20 de febrero de 2026 con notificacién via correo electrénico del 25 de febrero de 2026, esta Oficina de
Representacion emitio el oficio 726.4/UGA-0211/000348 solicitando la promovente informacién adicional sobre el
proyecto.

IX Que a través del escrito recibido en esta Dependencia el 07 de mayo de 2026 por parte de los promoventes se
entrego la informacion adicional del proyecto.

REFERENTE A LA VINCULACION CON LOS ORDENAMIENTOS JURIDICOS APLICABLES EN MATERIA DE IMPACTO
AMBIENTAL

En el Articulo 12 fraccién III del Reglamento de la LGEEPA en materia de evaluacién del impacto ambiental, se sefiala que I3
Manifestaciéon de Impacto Ambiental, en su modalidad particular, debera contener la vinculacidon con los ordenamientos
juridicos aplicables en materia ambiental y en su caso con la regulacién sobre el uso del suelo.

Asimismo, el Articulo 35, parrafo sequndo de la LGEEPA, determina que “..para la autorizacidn de las obras y actividades a
gue se refiere el Articulo 28, lu Secretaria se sujetard a lo que establezcan los ordenamientos antes sefialados, asi como los
programas de desarrollo urbano y de ordenamiento ecolégico del territorio, las declaratorias de dreas naturales protegidas y las
demds disposiciones juridicas que resulten aplicables”,

De acuerdo con lo sefialado en el decreto niimero 160/2014 por el que se formula y expide el Programa de Ordenamiento
Ecologico del Territorio Costero del Estado de Yucatén y el decreto 308/2015 por el que se modifica el decreto 160/2014, el
drea en comento se encuentra incluida en la unidad de gestién ambiental (UGA): HUNO6-BAR_AP1-R del Programa de
Ordenamiento Ecolégico Costero del Estado de Yucatan (POETCY), por lo que no se contrapone al Programa de
Ordenamiento, encontréndose dentro del paisaje Isla Barrera, cuya politica ambiental es Aprovechamiento, localizada
en el Municipio de Hunucma. -

Y de acuerdo con lo sefialado en el decreto nimero 692/2023 por el que se formula y expide el Programa de Ordenamiento

Ecolégico del Territorio del Estado de Yucatdn, el drea en comento se encuentra incluida en las unidades de gestion
Bitdcora: 31/MP-0048/08/25
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Asunto: Resclutive en Materia Ambiental

ambiental UGA UGAO016-APROV-HUN cuya politica ambiental es de Aprovechamiento sustentable, localizada en el
Municipio de Hunucma.

Al respecto, la promovente manifestd en la MIA-P presentada lo siguiente:

El objetivo del POETY es regular e inducir el uso racional del suelo y del desarrolio de las actividades productivas para lograr la
proteccion de medio ambiente y la preservacion y el aprovechamiento de los recursos naturales.

La aplicacién y lineamientos actuales del ordenamiento ecoldgico como instrumento de planeacién estdn establecidos en la Ley

VINCULACION DEL PROYECTO CON EL PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO DEL TERRITORIO DEL ESTADO DE
YUCATAN (POETY).

Vinculacién con los criterios generales de la UGA016-APROV-HUN

No.

Criterios generales

.Congruencia

Todo proyecto, obra o actividad que genere aguas
residuales, debera contar con un sistema de drenaje
y un sistema de tratamiento de aguas residuales o
sistemas alternativos que cumplan con la normati-
vidad aplicable previo a la disposicién de aguas
residuales. En todos los casos, el drenaje pluvial y el
sanitario deberan estar separados.

El sistema de tratamiento de aguas residuales se com-
pone de un sistema de 3 biodigestores con copacidad
de 3,000 litros por dia, y recomendodo de mdximo 10
personas por biodigestor o 260 litros diarios por per-
sona. SE CUMPLE EL CRITERIO.

Todo proyecto, obra o actividad que genere resi-
duos sélidos urbanos (RSU), deberdn contar con la
infraestructura apropiada y con un programa de
manejo integral para su recoleccién, tratamiento o
disposicién final, ya sea por cuenta propia, contrata-
cién de servicios especializados o a través de los
servicios publicos municipales.

El proyecto cuenta con un cuarto especifico parg a
recoleccion de basura, ademds de contar con un Pro-
grama Integral de Manejo de Residuos Sélidos que se
anexa a este documento. SE CUMPLE EL CRITERIO.

‘Todo proyecto, obra o actividad que generen resi-

duos de manejo especial, deberadn reportar su gene-
racion y estrategias de manejo a la dependencia
estatal de conformidad con la Ley de Proteccién al
Medio Ambiente del Estado de Yucatan.

Se realizardn los trdmites correspondientes a la gene-
racion de residuos de construccion considerados por la
Ley como residuos de manejo especial a través de la
Licencia Ambiental Unica. SE CUMPLE EL CRITERIO.

Todo proyecto, obra o actividad gue requieran el
abastecimiento de agua subterrdnea quedarén

El proyecto no hard uso de pozos de aprovechamiento
de agua en ninguna etapa del proyecto. SE CUMPLE EL

! Bitdcora: 31/MP-0048/08/25
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Asunto: Resolutivo en Materia Ambiental

Vinculacién con los criterios generales de la UGA016-APROV-HUN

No.

Criterios generales

Congruencia

supeditas a que se demuestre gue no se afecta la
disponibilidad ni la calidad del agua del acuifero
mediante la presentacion estudios que determinen
los niveles estaticos, la profundidad del manto sa-
lino, la velocidad de saturacion del suelo, los flujos y
el aforo de extraccion de agua. Asi mismo debera
indicar el nimero de pozos de extraccién necesarios
para el proyecto y su distribucién en el predio, el
volumen de agua requerido en m3/dia y las veloci-
dades de extraccion en L/s de cada pozo.

CRITERIO.

Todo proyecto, obra o actividad deberd determinar
la presencia de oguedades, las cuales se deberan
excluir de las areas aprovechables con el objeto de
reducir la vulnerabilidad ante derrumbes de zonas
cavernosas.

En el predio seleccionade para la construccidn y ope-
racién del proyecto, no existen oquedades o formacio-
nes rocosas de importancia: SE CUMPLE EL CRITERIO.

Todo proyecto, obra o actividad debera determinar
la presencia de zonas inundables, las cuales se de-
berdn excluir de las &reas aprovechables con el
objeto de reducir la vulnerabilidad ante efectos
climéaticos. '

En el predio no hay zonas inundables. SE CUMPLE EL
CRITERIO.

Los proyectos que incluyan la construccion de cami-
nos, carreteras y estacionamientos deberan integrar
un sistema de drenes adecuados y suficientes que
permitan el flujo natural del agua y considerar la
viabilidad de utilizar materiales permeables para
minimizar los impactos a la infiltracidon natural.

El estacionamiento del proyecto no contard con recu-
brimiento artificial, sino que serd con suelo natural y
delimitados por jardineras. SE CUMPLE EL CRITERIO.

Todo proyecto, obra o actividad que se pretenda
realizar en terrenos que presenten vegetacion fo-
restal, deberdn mantener los parches mejor conser-
vados, fomentar la creacién de franjas de vegeta-
cién para mejorar la conectividad, disminuir la
fragmentacion y funcionar como corredor biolégico.

El proyecto conserva el 71.14% de la vegetacion actual
en el predio, ademds de no realizar acciones en la
zona de pioneras de la vegetacién de duna costera. SE
CUMPLE EL CRITERIO.
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Asunto: Resolutivo en Materia Ambiental

Vinculacién con los criterios generales de la UGA016-APROV-HUN

No.

Criterios generales

Congruencia

Todo proyecto, obra o actividad que requiera la
realizacién de excavacién como parte de su proceso
construccion, debera contemplar medidas de miti-
gacién para reducir afectaciones por el material
extraido, como puede ser su reutilizacion en las
propias actividades constructivas.

Se especificardn medidas de mitigacion especiales
para las actividades de excavacién del proyecto en
capitulo VI de este manifiesto. SE CUMPLE EL CRITERIO.

10

Todo proyecto, obra o actividad deberd privilegiar
su desarrollo en terrenos eriales y preferentemente
forestales y en (ltima instancia sobre terrenos fo-
restales previa autorizacién de la autoridad compe-
tente.

El proyecto se localiza en un predio que anteriormente
fue desprovisto de vegetacion. SE CUMPLE EL CRITE-
RIO.

11

Todo proyecto, obra o actividad que se pretenda
desarrollar en un predio, debera identificar y carac-
terizar los humedales (cenotes, poljes, uvalas, cue-
vas, grutas, humedales costeros) que se encuentren
en su interior, con lo cual deber4 establecer las me-
didas necesarias para evitar los impactos directos,
indirectos o a distancia de la obra o actividad que
causen la desecacion o la sedimentacién de los hu-
medales. En el caso de vias de transporte (veredas,
caminos, carreteras, red ferroviaria), se debera evi-
tar la alteracién de la hidrodindmica natural, tanto
superficial como subterranea.

Debido a la cercania del proyecto con las ciénegas y
manglares al sur del predio, se realizardn medidas de
prevencién de impactos especificas a la propagacion
de polvos y materiales de consrruccmn SE CUMPLE EL
CRITERIO.

12

Todo proyecto, obra o actividad que extraigan agua
salobre del acuifero subterrdneo y requieran su
desalinizacion para su uso, deberan presentar los
estudios correspondientes que demuestren que no
modificarén la integridad funcional de los ecosiste-
mas y las caracteristicas naturales de los acuiferos,
considerando también la descarga de aguas de

No aplica dadoa lo naturaleza del proyecto. SE CUMPLE
EL CRITERIO.

desecha.

Bitacora: 31/MP-0048/08/25
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No.

Criterios generales

Congruencia

13

Todo proyecto, obra o actividad, deberd ubicar su
sistema de tratamiento de aguas residuales en fun-
cion del tipo de suelo y de |a profundidad del acuife-
ro, con el objeto de minimizar el riesgo que las
aguas residuales fluyan al acuifero o a la superficie
sin haber tenido un adecuado tratamiento. Asimis-
mo, deberdn asegurar la recoleccién periédica y
disposicion final adecuada de los lodos en caso de
generarse.

El proyecto empleard un Sistema de Tratamiento de
Aguas Residuales compuesto de tres biodigestores con
capacidad superior a la requerida por el proyecto y
que cumplen con las normas oficiales mexicanas co-
rrespondientes, SE CUMPLE EL CRITERIO.

14

Todo proyecto, obra o actividad debera remitirse a
los atlas de riesgos y peligros y demostrar que in-
corporan las medidas constructivas y operativas
necesarias para disminuir la

vulnerabilidad ante eventos hidrometeorologicos
extremos y a los efectos del.cambio climatico. Entre
dichas medidas se incluyen las siguientes:

a) Ubicar las obras vy actividades en las zonas de
menores niveles exposicion.

b) Minimizar la fragmentacién de ecosistemas natu-
rales que brindan proteccién ante eventos hidrome-
teorolégicos extremos.

c) Preservar la cobertura vegetal natural y la per-
meabilidad del suelo en los espacios no construidos.
d) Adaptar los caminos a la topografia del terreno.
e) Utilizar disefios y materiales que permitan el flujo
de agua y sedimentos, asi como la infiltracion al
subsuelo.

f) Disminuir posibles afectaciones a las estructuras
de cavernas y formaciones geoldgicas.

g) Implementar disefios y estructuras constructivas
que disminuyan la vulnerabilidad. '

Durante la elaboracidn de este manifiesto se consulta-
ron diversas fuentes bibliogrdficas y cartogrdficas gue
incluye el Atlas de Peligros por Fendmenos Naturales
del Estado de Yucatdn (2073). SE CUMPLE EL CRITE-
RIO. :

15

Todo proyecto, obra o actividad debera implemen-
tar medidas que favorezcan la recarga del acuifero.
Estas medidas podran incluir la recuperacién del
suelo, la construccién de pozos de absorcion de

El proyecto destinard el 71.14% del predio como con-
servacion de dreas verdes a fin de preservar la vegeta-
cion en proceso de recuperacion. SE CUMPLE EL
CRITERIO.

Bitacora: 31/MP-0048/08/25
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Asunto: Resolutivo en Materia Ambiental

Vinculacién con los criterios generales de la UGA016-APROV-HUN
No. Criterios generales Congruencia
agua de lluvia y/o la reforestacion de areas desmon-
tadas o degradadas.

En congruencia con las tablas anteriores, el proyecto se considera FACTIBLE conforme a los lineamientos establecidos en el Pro-
grama de Ordenamiento Ecolégica del Territorio del Estado de Yucatdn a expensas de la evaluacion y aprobacion de la Secre-

tarfa. : -
PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO TERRITORIAL COSTERO DE YUCATAN (POETCY).

Criterios de regulacién Vinculacién

Con base en el principio de precautoriedad, la extrac- | Debido a lo vuinerabilidad de los ecosistemas costeros,
cién de agua para abastecer la infraestructura de vi- | se optd por no solicitar lo concesién de un pozo de ab-
vienda, turistica, comercial, industrial o de servicios se | sorcidn de agua; por lo que, el proyecto se dotard de
debera limitar al criterio de extraccién méxima de agua | agua a través de almacenamiento y distribucion interna
de hasta 2 I/s, con pozos ubicados a distancias defini- | y reabastecidos por pipas de agua. SE CUMPLE EL
das en las autorizaciones emitidas por la Comisién | CRITERIO. |

Nacional del Agua. Este criterio podria incrementarse :

5 hasta 10 I/s si se demuestra, con un estudio geochidro-
l6gico detallado del predio, que la capacidad del acuffe-
ro lo permite; en este caso la autorizacion debera su-
peditarse a que se establezca un sistema de monitoreo
con registro continuo del acuifero y a la inscripcion y
participacion activa del usuario en el Consejo de Cuen-
ca de la Comisién Nacional del Agua CNA, en los térmi-
nos de lo establecido en la Ley de Aguas Nacionales.

La extraccién de arena queda supeditada a la autoriza- | No aplica dada la naturaleza del proyecto. SE CUMPLE
cién de los permisos por parte de las autoridades mu- | EL CRITERIO.

nicipales y de la Secretaria de Desarrollo Urbano y
9 | Medio Ambiente, con excepcién de las zonas de acu-
mulacién en las escolleras orientales de los puertos de
abrigo habilitadas como bancos de préstamo por la

Secretaria de Comunicaciones y Transportes, y aquellos
Bitacora: 31/MP-0048/08/25
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Asunto: Resolutivo en Materia Ambiental

Criterios de regulacién

Vinculacién

gue se encuentren en zonas federales, en cuyo caso,
deberan contar con autorizacién de la Secretaria de
Medio Ambiente y Recursos Naturales o de la Secreta-
ria de Comunicaciones y Transportes, y en aguellas que
se encuentren en dreas naturales protegidas, deberan
contar con la autorizacion de la direccidn de la reserva.

10

Se debera promover la elaboracién de programas de
desarrolio urbano para planear y regular la expansion
de los asentamientos humanos, regularizar los existen-
tes, evitar invasiones en zonas federales de ciénagas,
prever la creacién de centros de poblacién, y delimita-
cion de fondos legales y reservas de crecimiento. Asi-
mismo, se promovera la coordinacion de los municipios
conurbados en los términos de lo establecido en la Ley
General de Asentamientos Humanos y la Ley de Asen-
tamientos Humanos del Estado de Yucatan.

El municipio de Hunucmd, donde se plantea la construc-
cién y operacién del proyecto cuenta con Programa de
Desarrollo Urbano, por lo que se apegard en todo mo-
mento a lo dispuesto en el programa como se muestra
en la vinculacién del mismo. SE CUMPLE EL CRITERIO.

11

De acuerdo con lo establecido en los articulos de la Ley
General de Vida Silvestre, cuando se requiera delimitar
los terrenos particulares, fuera de zonas urbanas y los
bienes nacionales que hayan sido concesionados, con
previa autorizacion de la autoridad competente, esta

delimitacién se deberd realizar garantizando el libre |

paso de las especies y que no fragmenten el ecosiste-
ma.

Lo delimitacién del predio no se realizard creando obs-
tdculos para los especies; ademds, las dreas de conser-
vacién servirdn como libre paso, asi como evitar lo
fragmentacion del hdbitat. SE CUMPLE EL CRITERIO.

12

La construccion e instalacion de infraestructura en
zonas federales gue afecten la dinamica del transporte
litoral, tales como, espigones, espolones, escolleras,
geotubos y bardas, que obstruyan o modifiquen los
cauces principales del flujo y reflujo de marea, asi como
proyectos de restitucion de playas, quedaran restringi-
das y sujetas a evaluaciéon de impacto ambiental por
parte de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales y a la presentacion de un programa de moni-
toreo y mantenimiento de transporte litoral de sedi-
mentas.

No aplica dada la naturaleza del proyecto. SE CUMPLE
EL CRITERIO.
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Asunto: Resolutivo en Materia Ambiental

Criterios de regulacién

Vinculacién

18

No se permiten nuevas construcciones o expansiones
de desarrollos habitacionales, turisticos o educativos
en las zonas de acrecién (terrenos ganados al mar) de
los margenes orientales de las escolleras de los puer-
tos de abrigo o marinas, debido a.los impactos gene-
rados al transporte litoral de sedimentos y a las nece-
sidades de mantenimiento de este proceso.

El proyecto no se situard en terrenos ganados al mar,
mdrgenes de escolleras o puertos de abrigo. SE CUM-
PLE EL CRITERIO.

19

Las autorizaciones de construccion de hoteles, condo-
minios, villas, casas-habitacion, desarrollos habitacio-
nales y urbanos, piscinas, restaurantes, instalaciones
de comercio y servicios en general, marinas, muelles y
calles de los predios ubicados frente a la playa requeri-
rén de una delimitacion de la zona federal maritimo
terrestre y los promoventes deberan identificar en un
plano topografico la primera duna, o en su caso, la
presencia de matorral costero, el cual deberd ser
protegido, por lo que no nivelaran ni destruiran la
primera duna v respetaran la vegetacion rastrera y
de matorral existente tanto en la duna como en la
playa. Se exceptla de este criterio la instalacion de
estructuras que no requieran de cimentaciéon y que
sean desmontables y facilmente removibles mante-
niendo la condicién de proteccién total a la vegetacion
de duna presente. Estos criterios aplican también a los
permisos para ampliacién, remodelacién, o reconstruc-
cién de edificaciones preexistentes, los cuales también
requerirdn de una evaluacién en materia de impacto
ambiental.

El promovente manifestd en la respuesta a la pre-
vencion presentada lo siguiente:

Las autorizaciones de construccion de hoteles, condo-
minios, villas, casas-habitacién, desarrollos habitaciona-
les y urbangs, piscinas, restaurantes, instalociones de
comercio y _servicios en general, marinas, muelles y
calles de los predios ubicados frente a la playa requeri-
rdn de una delimitacion de fa zona federal maritimo
terrestre y los promoventes deberdn identificar en un
plono topogrdfico la primera duna, o en su caso, la
presencia de matorral costero, el cual deberd ser prote-
gido, por lo gue no nivelardn ni destruirdn la primera
duna y respetardn la vegetacion rastrerg y de matorral
existente tanto en lo duna como en la playa. Se exceptua
de este criterio la instalacién de estructuras que no
requieran de cimentacién y que sean desmontables y
fdcilmente removibles manteniendo la condicién de
proteccién total a la vegetacién de duna presente. Estos
criterios aplican también a los permisos para amplia-
cién, remodelacién o reconstruccion de edificaciones
preexistentes, los cuales también requerirdn de una
evaluacion en materia de impacto ambiental.

Justificacion. El proyecto cumple con el presente crite-
rio, toda vez que el predio en el que se pretende deso-
rrollar no se ubica dentro de la Zona Federal Maritimo
Terrestre, ni'invade dicha zona, situacién que se acredi-
ta mediante el plano/mapa gue se anexa al presente

Bitdcora: 31/MP-0048/08/25
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Asunto: Resolutivo en Materia Ambiental

Criterios de regulacién Vinculacién

estudio, en el cual se identifica la ubicacién del poligono
del proyecto con relocién a la linea de costo y a la zona
federal correspondiente.

Asimismo, se precisa que, para efectos de la integracion
del presente expediente, se realizé una revisién carto-
grdfica de la zona costera y una delimitacién referencial
de la Zona Federal Maritimo Terrestre, con la finalidad
de verificar la relacién espacial del proyecto respecto de
dicha franja, Dicha identificacion se realizd de manera
manual, con apoyo en la informacion cartogrdfica dis-
ponible, debido a que la plotaforma de SEMARNAT des-
tinada para lo consulta o descarga del archivo corres-
pondiente presentd fallas técnicas al momento de su-
consulta, generando error e impidiendo la descarga del
archivo oficial.

No obstante lo anterior, del andlisis cartogrdfico reali-
zado y del plano gue se anexo, se advierte que el drea
de desplante y ocupacion del proyecto se mantiene
fuera de la Zona Federal Maritimo Terrestre, por lo que
no se prevé afectacion directa sobre dicha zona. De
igual forma, el proyecto no contempla obras dentro de
lo playa ni actividades que impliquen la nivelacion,
remocién o destruccion de la primera duna costera.

En caso de identificarse vegetacidn rastrera, matorral
costero o elementos asociados al sistema de duna den-
tro o en las inmediaciones del predio, estos serdn consi-
derados dentro de las medidas de prevencién y protec-
cién ambiental correspondientes, evitando su afectacion
innecesaria y manteniendo las condiciones naturales de
fas dreas que no formen parte del desplante autorizado
del proyecto.

Por lo anterior, se considera que el proyecto es compa-
Bitdcora: 31/MP-0048/08/25
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Asunto: Resolutivo en Materia Ambiental

Criterios de regulacién Vinculacién

tible con el Criterio 19, al no ubicarse dentro de la Zona
Federal Maritimo Terrestre, no intervenir directamente
la primera duna costera ni la vegetacion asociado o la
playa, v ol acreditar dicha condicion mediante el
plano/mapa onexo al presente documento. SE CUMPLE
EL CRITERIOQ. .

20

Para las autorizaciones de construccién de predios | E/ proyecto cumplird con la restriccion de la Zona Fede-
ubicados frente a la playa cuyas dimensiones no les | ro/ Maritimo Terrestre. SE CUMPLE EL CRITERIO.
permitan cumplir con la disposicion sefialada en el
criterio anterior, podrén optar por sistemas de cons-
truccién elevados sobre pilotes, que mantengan la
duna y la vegetacién, previa evaluacién en materia de
impacto ambiental.

21

En caso de que la primera duna esté alterada o poco | £/ proyecto define zonas de conservacién de la duna,
definida, las construcciones deben incluir trampas de | misma que contendrd la reforestacion y diversificacion
arena para reconstruirla; si la vegetacion esta alterada, | de /o vegetacién. SE CUMPLE EL CRITERIO.

es escasa o inexistente, la obra debe incluir la refores- ’

tacién con vegetacién rastrera y de matorral desde la
duna hasta

la playa.

22

Las construcciones en la barra arenosa de tipo habita- | Se realizard el estudio en caso de ser necesario. SE
cional, turistico, comercial y de servicios deberan suje- | CUMPLE EL CRITERIO. :

tarse al procedimiento del cdlculo de la capacidad de '
carga (anexo I), se podra exceptuar los resultados del
anexo I en los predios cuya capacidad de carga sea
menor que el resultado del estudio de contexto. Las
construcciones se apegardn a los reglamentos de cons-
trucciéon municipales, en su caso. En paisajes fuera de
la barra arenosa, los desarrollos de tipo habitacional,
turistico, comercial y de servicios no requeriran del
andlisis del anexo L. En todos los casos se requeriran
evaluaciones de impacto ambiental.

23

El disefio por viento de las construcciones en la barra | Se contemplaron durante el disefio del complejo,
arenosa debera considerar velocidades de 250 km/h. factores ambientales como direccién y velocidad de los
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Criterios de regulacién

Vinculacién

vientos. SE CUMPLE EL CRITERIO.

24

La altura maxima de los edificios construidos en la
barra arenosa dentro del area que resulte del estudio
de capacidad de carga determinada por el anexo I o el
estudio de contexto, serd equivalente a la que deter-
mine el nimero méaximo de lotes unifamiliares que
pudiera establecerse en la superficie maxima de apro-
vechamiento para el desarrollo, es decir el nimero de
lotes méximo gue puede ser distribuidos de manera
horizontal o vertical.

Se tomaran como base para este célculo, los lotes con
una superficie de 300 m? y las restricciones por concep-
to de vialidades o circulaciones y areas de destino o
areas comunes. Para el calculo de altura en metros, se
tomara como base que la altura maxima por piso se
considerara de tres metros. En el caso de una vivienda
unifamiliar, la altura maxima de dicha vivienda sera de
diez metros.

Se realizard el estudio en caso de ser necesario. SE
CUMPLE EL CRITERIO.

25

Los desarrollos urbanos y turisticos sometidos a auto-
rizacion de la autoridad competente deberan contar
con un programa integral de manejo de residuas soli-
dos.

Se anexa al presenta documento el Programa Integral
de Manejo de Residuos Sélidos. SE CUMPLE EL CRITE-
RIO.

26

Se debera observar los programas maestros de desa-
rrollo portuario para regular las actividades, obras y
servicios en los recintos portuarios o marinas y su
crecimiento.

No aplica dada la naturaleza del proyecto. SE CUMPLE
EL CRITERIO.

30

Los accesos peatonales a la playa, ya sean publicos o
privados; deberdn consistir en andadores elevados
sobre pilotes para no destruir la vegetacion fijadora de
la arena, o accesos serpenteados no mayores a un 1.5
m de ancho.

El promovente presentd en la MIA-P presentada lo
siguiente:

Se realizé un camino hacio la playa cumpliende con el
ancho especificado.

El promovente presentd en la respuesta a prevenciéon
presentada lo siguiente:

Se presenta el p/lano como anexo con lo requerido y los

Bitdcora: 31/MP-0048/08/25
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Asunto: Resolutivo en Materia Ambiental

Criterias de regulacién Vinculacién

coordenadas en el Excel. SE CUMPLE EL CRITERIO.

Las dreas actuales ocupadas por desarrollos turisticos, | Existen accesos al mar cercanos ol predio. SE CUMPLE
vivienda y las de futura expansion deberan contemplar | EL CRITERIO.

el acceso publico a zona federal maritimo terrestre, de
acuerdo con lo estipulado en el Reglamento para el
Uso y Aprovechamiento del Mar Territorial, Vias Nave-
gables, Playas, Zona Federal Maritimo Terrestre y Te-
rrenos Ganados al Mar, recomendéndose distancias
maximas de 200 m.

La Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales | No aplica dada la naturaleza del proyecto. SE CUMPLE
dispondra las areas, horarios y condiciones en que no | EL CRITERIO.

podran utilizarse vehiculos motorizados, asi como la
realizacion de otras actividades que pongan en peligro
la integridad fisica de los usuarios de las playas, areas
de anidacion de tortugas marinas y la porcidén corres-
pondiente a la primera duna costera, salvo en casos de
inspeccion, vigilancia y emergencias.

31

32

) . No se tiene registros de sitios de anidacion cerca del
Con el objeto de no perturbar a las tortugas marinas, _— L
: sy = predio; sin embargo, en temporada de anidacién y eclo-
durante el periodo de anidacién y eclosién se debe | 7., s ; Co
sién se pediré al promovente del proyecto restringir la

restrlnglr la ilur:n:nauon directa al mar y a la playa du- iluminacién-ol mar. SE CUMPLE EL CRITERIO.
rante dicho periodo. i

33

Con el objeto de no perturbar a las tortugas marinas | No hay playas tortugueras cercanas al predio; sin em-
durante el periodo de anidacién y eclosién, se controla- | bargo, al ser una zona de anidacion, se reportardn los
34 | rd el acceso a las playas tortugu'eras durante dicho | avistamientos ante la entidad correspondiente. SE
periodo. : CUMPLE EL CRITERIO.

De acuerdo con el articulo 122, fraccién VI, de la Ley | No se manejardn especies exdticas o sefialadas por la
General de Vida Silvestre, se considera una infraccion el | autoridad. SE CUMPLE EL CRITERIO.

manejar ejemplares de especies exodticas fuera de las
unidades de manejo para la conservacion de la vida
silvestre de confinamiento controlado. Solo en casos
justificados o de ornato se permitiré el uso de palma de
coco (enano malayo) en |2 duna costera.

35
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“TH SISAL”
Pagina 25 de 64 Q
Calle 59 B No. 238 Edificio B por Avenida Zamna, Fracc. Yucalpetén. C.P.97238. Mérida, Yucatan, México, Jv" P
Tel.;(899)942 1300 www.gob.mx/semarnat 7 o=
—s
__.{_\

Margarita

Maza




Gobierno de

* México Mediqubiente

i de Medin

¥y Rmcurxes

Oficina de Representacion de la SEMARNAT en el Estado de Yucatdn
Unidad de Gestion Ambiental

Oficio No. 726.4/UGA-0662{: [} 1

Departamento de Impacto y Riesgo Ambiental

5}
£ 34
n

Asunto: Resolutivo en Materia Ambiental

Criterios de regulacién

Vinculacién

37

Las excavaciones y obras hidrdulicas para conectar los
cuerpos lagunares con el mar requerirdn de evaluacion
en materia de impacto ambiental por parte de la Secre-
taria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, en los
términos de |o establecido en el Reglamento de la Ley
General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Am-
biente en materia de Evaluacion de Impacto Ambiental,
excepto cuando tengan como finalidad el drenaje de
cuerpos lagunares o charcas salineras derivados de
fendmenos hidrometeoroldgicos severos.

No aplica dada la naturaleza del proyecto. SE CUMPLE
EL CRITERIO.

38

Las vialidades de acceso publico a las playas deberan
mantener su permeabilidad por lo que cualquier pro-
puesta de recubrimiento o pavirhentacién debera
cumplir con este requisito.

El proyecto no cuenta con vialidodes de acceso a la
playa. SE CUMPLE EL CRITERIO.

39

La construccién de nuevos caminos, asi como el ensan-
che, cambio de trazo y pavimentacion de los caminos
existentes requerirdn de una evaluacién en materia de
impacto ambiental en los términos de lo establecido en
las leyes federales y estatales correspondientes excep-
to en el caso que conlleve acciones de restauracion de
flujos hidraulicos en el caso de zonas inundables ex-
tendidas en sabanas, lagunas y manglares. A reserva
de que los estudios hidraulicos en el trazo vial determi-
nen especificaciones precisas, en carreteras existentes
o futuras, se debera procurar que exista al menos un
30% del &rea libre de flujo y deben realizarse sobre
pilotes y/6 puentes en los cauces principales de agua.

No aplica dada la naturaleza del proyecto. SE CUMPLE
EL CRITERIO.

55

No se permiten las descargas de aguas residuales de
ningdn tipo, segun lo dispuesto en el articulo 121 de la
Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al
Ambiente.

El proyecto cuento con un Sistema de Tratamiento de
Aguas Residuales que saneard las aguas utilizadas en el
proyecto, SE CUMPLE EL CRITERIO.

57

Los proyectos de construccién de viviendas, desarrollos
turisticos de hospedaje y servicios, los desarrollos ur-
banos y, en general, cualguier edificacién sometida a la
evaluacion de la autoridad competente deben incluir la

No aplica dada la naturaleza del proyecto. SE CUMPLE
EL CRITERIO.

implementacion de sistemas ahorradores de agua y
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LA

Criterios de regulacién Vinculacién
sistemas integrales de tratamiento y disposicion de
aguas residuales previendo la separacion de aguas

grises de las negras.
Se restringe el uso de fertilizantes quimicos, herbicidas, | No se utilizardn herbicidas, fertilizantes o alguno de los

defoliantes pesticidas y se deberd fomentar el uso de | productos sefialados en este criterio ecoldgico. SE
58 | productos ambientalmente compatibles para el control | CUMPLE EL CRITERIO.

integral de plagas, enfermedades o control
bioldgico. |

Los proyectos de construccién de viviendas, desarrollos | Se contard con tecnologias de ahorro de agua, asi como
turisticos de hospedaje y servicios, los desarrollos ur- | de tratamiento de aguos grises y residuales. SE CUM-
banos y, en general, cualquier edificacién sometida a la | PLE EL CRITERIO.

evaluacién de la autoridad competente deben incluir la
implementacién de sistemas ahorradores de agua y
sistemas integrales de tratamiento y disposicion de
aguas residuales previendo la separaaon de aguas
grises de las negras.

Dada la vulnerabilidad del territorio, se restrlnge la | No aplica dada la naturaleza del proyecto. SE CUMPLE
61 | disposicion final de residuos sélidos urbanos, de mane- | EL CRITERIO.

jo especial, téxicos, peligrosos y biolégico-infecciosos.

59

Los residuos de cualquier tipo generados por el proyecto
serdn trasladados donde indique la autoridad, al mismo
tiempo que se contratard el servicio de recoleccion de

Los residuos de la actividad pesquera como eviscera-
dos, incluyendo los residuos de los insumos utilizados

632 | en dicha actividad, estén regulados por la Ley General i i
basura para la etapa de operacion. No se generaran

la P ion y Gestid | de | i y ; ; iolGaico i j
para la Prevencién y Gestion Integral de los Residuos, | ) peligrosos o biolégico infecciosos. SE CUMPLE
por lo gue su disposicién en las playas esta restringida. EL CRITERIO.

No se permite el vertimiento de salmueras a los hume- | No aplico dada la naturaleza del proyecto SE CUMPLE

64 ; : ;
dales, lagunas, manglares y blanquizales. EL CRITERIO.

PROGRAMA DE DESARROLLO URBANO (PDU)

El Programa de Desarrollo Urbano del Municipio de Hunucma es un instrumento que establece las politicas de ordenamien-
to territorial, donde se regula el establecimiento de usos de sueloy compatibilidades conforme a las estado fisico y dinami-
cas socioeconomicas de la zona. En este sentido, a nivel estratégico el Programa reconoce seis sectores que conforman la
Zonificacién Primaria del municipio y que define usos, destinos, reservas y compatibilidades. A continuacidn, se presen-
tan las zonas segln la estrategia 3.2.6 del programa.
Bitacora: 31/MP-0048/08/25
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Asunto: Resolutivo en Materia Ambiental

PRESERVACION ECOLOGICA
Se considera zonas de preservacion ecoldgica a las dreas paisajisticas del municipio, las cuales son: la selva baja caducifolia,
el manglar, la selva mediana subperenifolia y la vegetacidn acuatica, de la cual parte forma la reserva estatal “El Palmar”; lo

que hace un total de 74,442, Has.

USO TURISTICO.
Esta se encuentra sobre las costas de la localidad de Sisal es apta para el uso turistico y con vocacién recreativa; la ubicacion
de estas seréa a los dos costados de la mancha urbana actual de la localidad de Sisal, aproximadamente 571 has.

USO AGROPECUARIO.
En este se encuentra las zonas agropecuarias del municipio, se conservan las 5,078 hectareas dedicadas a esta actividad.

USO INDUSTRIAL
El area industrial con un total de 2, 234.4 Has, se localiza en la zona suroriente del municipio, al sur de la cabecera municipal

de Hunucma, entre el poblado de San Antonio Chel y localidad de Huncanab, colinda al poniente con la carretera estatal
Uman-Hunucma y al oriente con el municipio de UcU. En este poligono se podré desarrollar industrias de la trasformacion
clasificadas como medianas no contaminantes.

LOS CORREDQORES:

Industrial y de Servicios, se localiza en |la zona sur del municipio, en el poligono propiedad del Gobierno del Estado, corres-
ponde a la franja ubicada a ambos lados de la nueva carretera Mérida-Tetiz, al oriente colinda con el municipio de Ucu y al
poniente con la carretera Uméan-Hunucma. (Plano ECS-1-001) Agroindustrial, se ubica en la zona poniente del municipio en
la nueva carretera Tetiz-Sisal, que fungird como libramiento de la localidad de Hunucmad y corre en los limites del municipio
hasta el entrongue con la carretera Hunucma - Sisal, en este podran ubicarse las granjas porcicolas y avicolas o cria intensi-
va de ovinos, con posibilidad de poder asentar un rastro, o industria relacionada con esta actividad aprovechando la locali-

zacion de estas granjas.

Agricola, se considera su ubicacién en los costados de las carretera Federal Mérida-Hunucma- Tetiz en donde se podrén
ubicar zonas de cultivo de frutas, flores y de invernadero.

USOS URBANOS
Se define este uso en las localidades existentes en el territorio municipal, consistente en 2,455.40 has en donde tenemos:

Centros Urbanaos,
El de localidad de Hunucma, se compone de 15 cuadras abarcando un total de 33.15 has, abarca desde la calle 25 a la 33 y
de la 32 a la 24. En él se encuentran la mayor zona de equipamiento, servicios y comercios de la localidad y da servicio a
todas las localidades del municipio.
Bitdcora: 31/MP-0048/08/25
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En la localidad de Texan se integran de 6 cuadras abarcando un total de 5.1 has, en esta zona también se encuentran los
equipamientos y los servicios de esta localidad y la zona comercial.

En la localidad de Sisal el Centro Urbano consiste en 14 cuadras concentrado un total de 5.5 Has.

En la localidad de Huncanab abarca 4 cuadras con un total de 4.6 Has y en'la localidad de San Antonio Chel con solo dos
cuadras que un total de 2.8 Has.

Subcentros Urbanos de la Col. San Pool que contiene importante equipamiento regional y municipal, ubicado al sureste de
la localidad en la calle 25 x 16, con un total de 4 cuadras abarca un total de 10 Has.

} : . :
Centros de Barrio, el de las colonias Lazaro Cardenas, Baltasar Ceballos, Itzimna y Guadalupe, en la localidad de Hunucmé;

en Texan Palomeque, ubicado en el acceso a la localidad al otro lado de la carretera Uman - Hunucma donde se encuentra-

los campos deportivos, y en la localidad de Sisal existe otro Centro de Barrio en donde se ubica el campo de futbol.

Centros Vecinales en las colonias Fatima, San Juan, San Martin y Santa Rosa, de la localidad de Hunucma; en Texan Palome-
que existe un Centro Vecinal en el norte de la localidad (donde se ubica una iglesia Catdlica) y en la localidad de Sisal en el

sector oriente existe un Centro vecinal (Ver planos).

Habitacionales de alta densidad de 31 a 40 viv/Ha, en esta zona se ubicaran los fraccionamientos de tipo social, de las loca-
lidades.

Habitacionales de mediana densidad de 21 a 30 viv/Ha, en donde se podrén desarrollar fraccionamientos de tipo medio a
alto, en las localidades.

Habitacionales de baja densidad de 11 a 20 viv/Ha en donde se podré establecer asentamientos de tipo popular, en las loca-
lidades.

AREAS URBANIZABLES
Las &reas urbanizables de las localidades seran las siguientes:

Aéreas de crecimiento de las localidades las cuales serdn para Hunucma: 61.5 Has, para Texén Palomeque 10.0 Has, para
Sisal 3.0 Has, para Huncanab Has y San Antonio Chel Has (ver tabla No 45).
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Figura 16. Mapa de identificacion del proyecto en el PMDUH.
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Congruencia: De acuerdo con la Carta Sintesis (ECS-1-001), el proyecto se encuentra en la Zona Primaria “Turismo (TU)” de
la localidad Sisal. De acuerdo con las politicas para la actividad econdmica en el desarrollo Urbano, se promueven las nue-
vas instalaciones de turismo veraniego y ecolégico en Sisal y “El Palmar”; por tanto, el proyecto se muestra congruente al
tratarse de una vivienda de segunda residencia en un area destinada para el turismo. No obstante, segdn la tabla de com-
patibilidades del suelo (Tabla 44.1) uso de suelo habitacional “VIVIENDA MULTIFAMILIAR" correspondiente al tipo de edi-
ficacién del proyecto es establecido como “condicionade”; en congruencia con lo anterior, se realizaron los tramites co-
rrespondientes ante la Direccién de Desarrollo Urbano de Hunucmd resultando en la aprobacién del proyecto con
expediente DU/0828/2024 para Factibilidad de Uso de Suelo resultando FACTIBLE; DU/0829/2024 para Licencia de Uso
de Suelo resultado PERMITIDO; y DU/0706/2024 para Licencia de Construccién resultando APROBADO.

VINCULACION CON LAS NORMAS DE LIMITES MAXIMOS PERMISIBLES DE CONTAMINACION EN LAS DESCARGAS DE
AGUA RESIDUALES Y BIENES NACIONALES Y PROTECCION AMBIENTAL-ESPECIES NATIVAS DE MEXICO DE FLORA Y
FAUNA SILVESTRE EN CATEGORIAS DE RIESGO Y ESPECIFICACIONES PARA SU INCLUSION, EXCLUSION O CAMBIO LISTA

DE ESPECIES EN RIESGO.

NOM-001-SEMARNAT-2021, que establece los limites maximos perm|51bles de contaminantes en las descargas de
aguas residuales en aguas y bienes nacionales.

La promovente manifestd lo siguiente:
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“TH SISAL”

Pagina31de &4
Calle 59 B No. 238 Edificio B por Avenida Zamna, Fracc. Yucalpefén. C.P.97238. Mérida, Yucatan, México, BCP
Tel.:(999)942 1300 www.gob.mx/semarnat )

= S
= - =

= ~

Margarita ‘ ey

Maza



Gobierno de

: México ' Medio Ambiente

i
t Secroterts de Medio Amblante y Aecurses Nataraies

Oficina de Representacion de la SEMARNAT en el Estado de Yucatan
Unidad de Gestién Ambiental
Departamento de Impacto y Riesgo Ambiental
s iy an1e2]
Oficio No. 726.4/UGA-0662/ ' 'J 1 ¢ I %
Asunto: Resolutivo en Materia Ambiental

“Fl proyecto llevard a cabo un sistema de tratamiento de oguas residuales, que permita el cuidado del ambiente y de las aguas
naocionales, con esto evitard no tener contacto directo con el suelo y al acuifero para evitar su contaminacién. Durante a etapa de
preparacion del sitio y construccién se contempla la instalacién de sanitarios portdtiles, los cuales, recibirdn el mantenimiento
periédico por la empresa arrendadora. El proyecto contempla la instalacién de un Sistema de Tratamiento de Aguas Residuales
compuesto por tres hiodigestores con capacidad de 3000//d recomendado para hasta 10 personas c/u (superior a lo planteado por
el provecto) gue cumple con toda la normatividad vigente en materia de aguas residuales”. SE CUMPLE CON LA NORMA.

NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias
de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo.

La promovente manifestd en la respuesta a la prevencion presentada lo siguiente:

“De gcuerdo con lo NOM-059-SEMARNAT-2010 y posterior ol estudio de flora y found expresado en el Capitulo IV de este documen-
to, se identificaron seis especies de flora y dos de fauna gue se encuentran listadas por su importancia ecosistémico, endemismo
y/o amenazadas. A continuacién, se muestran las especies encontradas en el sitio:

Tatis 13. Lisiade Je especiss protegidas snconiradas & of pradio,
Nombre cientifico Nombrs Comiin Indiviuo: | Categoria de
Aezge
Thrinax redizre Palrae Cnit 3 Amenazada
Coccothrinax readi Palma Nakéz 1 Amenazada
Entiguebelrania ch'iin took’ 1 En peligro ds
cranatifoliz sxtincidn
Mammilaria gaumer] - 1 En peligro ds
extincida
Sslenicsreus grandflorus | Dama de neche & Sujeta a
proteccién
szpecial
Toumefortis gnaphalodes | Tabaquilio 4 Sujeta &
proteccién
ecpecial
Campyiorhynchus Matraca yucatecs 3 En peligre de
yucstanicus extincidn
Dericha efizs Colibri cola 3 En peligro de
endidaftijersta extingidn
mexicano
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Como parte del cumplimiento de la NOM, se elaboré un Plan de Rescate de Flora y Fauna que deberd ser ejecutado por el promo-
vente previo al inicio de obras y que puede consultarse en los anexos de este documento en espera de ser aprobado por la Secreto-
ria. En caso del incumplimiento, el promovente estd obligado a reparar el dafio provocado, asi como asumir las sanciones corres-
pondientes”. SE CUMPLE CON LA NORMA.

NOM-162-SEMARNAT-2012, Que establece las especificaciones para la proteccién, recuperacién y manejo de las po-
blaciones de las tortugas marinas en su hébitat de anidacién y sus especificaciones generales y de manejo. De igual
forma, deberd presentar un Programa de Conservacién de Tortugas Marinas.

Vinculacién fundada y motivada con la NOM-162-SEMARNAT-2012 y presentacion del Programa de Conservacién de Tortu-
gas Marinas

En atencidn a lo solicitado por esa autoridad, se presenta la vinculacién fundada y motivada del proyecto denominado “TH-SISAL™
con la Norma Oficial Mexicana NOM-162-SEMARNAT-2012, Que establece las especificaciones para la proteccién, recupera-
cién y manejo de las poblaciones de las tortugas marinas en su hdbitat de anidacién, asi como con sus especificaciones gene-

rales y de manejo.

Lo NOM-162-SEMARNAT-2012 tiene por objeto establecer las especificaciones para la proteccién, recuperacién y mangjo de las
poblaciones de tortugas marinas en su hdbitat de anidacidn, y sus disposiciones son de observancia obligatoria para las personas
fisicas y morales que realicen actividades de oprovechamiento no extractivo en dicho hdbitat. Asimismo, la norma regula acciones
relacionadas con la proteccion de hembras anidadoras, nidodas, crias y zonas de anidacidn, estableciendo criterios para evitar
afectaciones directas o indirectas sobre estos organismos y su haébitat.

Es importante precisar que el proyecto no contempla actividades de aprovechamiento, manejo, colecta, traslado, reubica-
cién, incubacién, resguardo, liberacién, marcaje, monitoreo especializado o manipulacién directa de tortugas marinas,
hueves, nidos o crigs. Dichas actividades, en su caso, corresponden exclusivamente a las autoridodes competentes, instituciones
autorizadas, campamentos tortugueros o personal acreditado conforme a la Iegfsfac."én aplicable y a los permisos que correspon-

dan.

En ese sentido, el Programa de Conservacién de Tortugas Marinas que se anexa al presente escrito tiene un cardcter preventi-
vo, informativo y de actuacién inmediata ante avistamientos, y su finalidad es establecer las acciones que deberdn seguir el
promovente, personal de obra, personal operarivo, conddminos, huéspedes y visitantes en caso de observar una tortuga maring,
un rastro, un nido, huevos o crias dentro del predio, en su zona de influencio o en la playa colindante. El programa no autoriza ni
pretende sustituir las funciones de la autoridod ambiental competente, ni foculta o particulares o huéspedes para manipular

efemplares o nidadas.
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Por lo anterior, el protocolo central del programa consiste en: no tocar, ne mover, no iluminar, no alimentar, no perseguir, no
obstruir, no excavar, no abrir nides y no manipular tortugas, huevos o crias; mantener una distancia prudente; evitar el trén-
sito de personas, mascotas o vehiculos en la zona de posible anidacién; reducir ruidos y luces; y dar aviso inmediato a las autori-
dades competentes o al personol autorizado para que determine las acciones procedentes.

Vinculacién especifica con la NOM-162-SEMARNAT-2012

Disposicién o criterio de la | Vinculacién con el proyecto “TH- | Medida de cumplimiento propuestd
NOM-162-SEMARNAT-2012 SISAL™

Proteccidn de las poblaciones | El proyecto se ubica en una locali- | Se implementard un Programa de
de tortugas marings en su | dad costera, por lo que se reconoce | Conservacion de Tortugas Marinas de

habitat de anidacion. la posibilidad de presencia de tor- | cardcter preventivo y de aviso inmedia-
tugas . marinas en temporada de | to ala outoridod competente.
anidacion,

Prevencion de afectaciones a | Durante la construccién y opera- | Se prohibe expresamente tocar, mover,
hembras anidadoras, nidos, | cidn podrian presentarse avista- | caopturar, molestar, iluminar directo-
huevos y crias. mientos eventuales en lo zona de | mente o manipular tortugas, nidos,
influencia costera. huevos o crios.

Manejo de actividades huma- | Lo operacién del condominio pue- | Se*informord a usuarios y huéspedes

nas en zonas de anidacidn. de generar presencia de huéspe- | sobre las restricciones de conducta,
des, trdnsito peatonal, iluminacion | trdnsito nocturno, manejo de [uces y
y ruido. obligacidn de reportar avistamientos.

Control de iluminacion artifi- | La iluminacién nocturna puede | Se utilizard iluminacién dirigida hacia
cial que pueda afectar hem- | desorientar a tortugas marinas, | el interior del predio, de baja intensi-
bras o crias. particularmente o crias. dad, preferentemente cdlida, con pan-
tallas o barreras que eviten la disper-
sién hacia la playa.

Prohibicién de actividades | El proyecto no contempla manejo | En caso de detectar un nido o rastro,
gue alteren nidos o hdbitat de | de nidos ni intervencién directa | se delimitard visualmente el drea sin
anidacion. sobre tortugas marings. contacto directo y se dard aviso inme-
diato o la autoridad competente.
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Disposicién o criterio de la
NOM-162-SEMARNAT-2012

Vinculacion con el proyecto “TH-
SISAL”

Medida de cumplimienio propuesta

Participacién de  personal
capacitado o autorizado para
acciones de manejo.

El promovente, huéspedes y traba-
jadores no tienen competencia
para realizar manejo directo de
ejemplares.

El programa establece que cualquier
accion de manejo deberd quedar a
cargo exclusivamente de la autoridad
competente o personal autorizado.

Reduccién de residuos y obs-
tdculos en playa o zona de
influencia.

Los- residuos, mobiliario u objetos
pueden obstaculizar el trdnsito de
tortugas o crias.

Se mantendrdn libres de residuos las
dreas exteriores; se retirard mobiliario
temporal durante la noche cuando
pudiera representar obstdculo.

Informacién y sensibilizacion
a usuarios.

La operacidn del proyecto implica
la presencia de condéminos, hués-
pedes y visitantes. '

Se colocard informacion preventiva y
se integrard el protocolo de actuacion
en el reglamento interno o manual de

operacion del condominio.

Medidas preventivas durante la etapa de construccién
Durante la preparacién del sitio y construccién del proyecto, el promovente implementard las siguientes medidas:

Informar al personal de obra sobre la posible presencia de tortugas marinas en la zona costera.

Prohibir la captura, manipulacién, reubicacion o perturbacién de tortugas, huevos, nidos o crigs.

Evitar trabajos nocturnos que generen iluminacion intensa, ruido o transito innecesario hacia la playa.

Mantener los residuos de construccidn dentro del predio y retirarios de manera periodica.

Evitar la disposicion de escombro, materiales, pldsticos, cuerdas, mallas o residuos en zonas de transito potencial de tor-

ik o=

tugas.

6. En caso de avistamiento, suspender tempomlmente cualguier acnwa‘ad cercana y dar aviso inmediato a la autoridad
competente.

7. Evitar la presencia de mascotas sin control en dreas exteriores.

8. Capacitar al personal sobre el protocolo de no intervencion.
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Asunto: Resolutivo en Materia Amhiental
Medidas preventivas durante la etapa de operacién
Durante la operacién del condominio, se aplicardn las siguientes medidas:

1. Informar a condéminos, huéspedes y visitantes que las tortugas marinas son especies protegidas y que no deben ser mo-
lestadas ni manipulodas,

2. Prohibir acercamientos, fotografias con flash, iluminacién directa, persecucién o bloqueo del paso de tortugas.

Evitar la colocacion nocturna de mobiliario, camastros, sombrillas, sillas u objetos que puedan funcionar como barreras

L

fisicas.

Mantener limpia la zona de influencia del proyecto y evitar residuos que puedan afectar a tortugas o crias.

Controlar la iluminacidn exterior para que no se dirija hacia la playa ni genere desorientacion.

Mantener mascotas bajo control y evitar su ingreso a zonas donde pudiera existir anidacion.

Difundir un nimero de contacto interno para reportar avistamientos.

Dar aviso inmediato @ la outoridad competente, campamento tortuguero autorizado o instancia ambiental correspon-

® N oA

diente en caso de observar tortugas, rastros, nidos, huevos o crias.

9. Registrar en bitdcora los avistamientos y avisos realizados, sin que elfo implique monitoreo especializado ni manejo direc-
to.

10. Acatar los indicaciones que emita la autoridad competente. SE CUMPLE CON LA NORMA.

Con base en lo expuesto y con fundamento en lo que dispone el Articulo 8, parrafo segundo, de la Constitucién Politica de
los Estados Unidos Mexicanos en relacién a que a toda peticion debera recaer un acuerdo escrito de la autoridad a quien .se
haya dirigido, la cual tiene obligacién de hacerlo conocer en breve término al peticionario; los Articulos de la Ley General del
Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente que se citan a continuacion: Articulo 4, que establece que |a Federacién
ejercerd sus atribuciones en materia de preservacion y restauracion del equilibrio ecoldgico y la proteccién al ambiente, de
conformidad con la distribucién de competencias previstas en dicho instrumento juridico y en otros ordenamientos legales;
Articulo 5 fraccién II, el cual dispone que es facultad de la Federacion la aplicacién de los instrumentos de politica
ambiental previstos en dicha Ley, en los términos en ella establecidos, asi como la regulacién de las acciones para Ia
preservacion y restauracion del equilibrio ecol6gico y la proteccién al ambiente que se realicen en bienes y zonas de
jurisdiccion federal; en la fraccién X del mismo Articulo que dispone que es facultad de la Federacidn la evaluacién del
impacto ambiental de las obras y actividades a que se refiere el Articulo 28 de esta Ley y, en su caso, la expedicién de las
autorizaciones correspondientes; a lo establecido en el primer parrafo del Articulo 28 que dispone que la Evaluacién del
Impacto Ambiental es el procedimiento a través del cual la Secretaria establece las condiciones a que se sujetara la
realizacién de obras y actividades que puedan causar desequilibrio ecolégico o rebasar los limites y condiciones
establecidos en las disposiciones aplicables, fraccién X.- Obras y actividades en humedales, ecosistemas costeros,
lagunas, rios, lagos y esteros conectados con el mar, asi como sus litorales o zonas federales, y XIII el cual determina
Bitacora: 31/MP-0048/08/25 ‘
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gue las obras y actividades que corresponden a asuntos de competencia ‘federal, que puedan causar desequilibrios
ecolégicos graves e irreparables, dafios a los ecosistemas, o rebasar los limites y condiciones estahlecidos en las
disposiciones juridicas relativas a la preservacién del equilibrio ecolégico y la proteccién al ambiente requerirdn
previamente la autorizacién en materia de impacto ambiental de la Secretaria; en el primer parrafo del Articulo 35 que
dispone que una vez presentada la manifestacién de impacto ambiental, la Secretaria iniciara el procedimiento de
evaluacion, para lo cual revisara que la solicitud se ajuste a las formalidades previstas en esta Ley, su Reglamento y las
Normas Oficiales Mexicanas aplicables, e integrara el expediente respectivo en un plazo no mayor de diez dias; en el dltimo
parrafo que dispone que la resolucion que emita la Secretaria sélo se referira a los aspectos ambientales de las obras y
actividades de que se trate; en el segunde pérrafo del Articulo 35 Bis que determina que la Secretaria podra solicitar
aclaraciones, rectificaciones o ampliaciones al contenido de la manifestacién de impacto ambiental que le sea presentada;
de lo dispuesto en los Articulos del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente
en Materia de Evaluacién del Impacto :Ambiental que se citan a continuacion: Articulo 2: que establece que la
aplicacién de este Reglamento compete al Ejecutivo Federal por conducto de la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales, en las fracciones I, III, 1V, V, VI, VII, VIII, IX, X, XI, XIII, XIV, XVI y XVII del Articulo 3 a través de
las cuales se definen diversos conceptos que aplicaron en este caso y para este proyecto; en la fraccién I del Articulo
4 que dispone que compete a la Secretaria evaluar el impacto ambiental y emitir las resoluciones correspondientes para la
realizacién de proyectos de obras o actividades a que se refiere el presente Reglamento, y en la fraccién VII del mismo
Articulo 4 del Reglamento que generaliza las competencias de |a Secretaria; en el gpartade U fraccién I del Articulo 5 del
Reglamento gue dispone que las obras de infraestructuras urbanas que afecten los ecosistemas costeros requeriran de
autorizacién en materia de impacto ambiental, en el primer parrafo del Articule 9@ que dispone la obligacién de los
particulares para presentar ante la Secretaria una manifestacion de impacto ambiental, en ia modalidad que corresponda,
para que ésta realice la evaluacién del proyecto de la obra o actividad respecto de la que solicita autorizacién y el Articulo
11 del mismo Reglamento que define cuando procede la presentacién de una manifestacion de impacto ambiental en su
modalidad regional y cuando procede en su modalidad particular; en los Articulos 37 v 38 a través de los cuales establece
el procedimiento que debe seguir la Secretaria respecto de Iz participacién publica y del derecho a la Informacion, en los
Articulos 44, 45, 46, 47, 48 v 49 del mismb Reglamento a través de los cuales se establece el procedimiento que debe
seguir la Secretaria para emitir la resolucién sobre la evaluacién del impacto ambiental del proyecto sometido a la
consideracion de esa autoridad por parte de la promovente; en el Articulo 18 de la Ley Orgdnica de la Administracion
Pdblica Federal que dispone que en el Reglamento Interior de cada una de las Secretarias de Estado, que sera expedido
por el Presidente de la Replblica, se determinaran las atribuciones de sus unidades administrativas, en el Articulo 26 que
dispone que la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales es una dependencia del Poder Ejecutivo de la Unién y
del Articulo 32 bis que establece los asuntos que son competencia de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales dentro de las cuales destaca en su fraccién XI la relativa a la evaluacion y dictaminacion de las manifestaciones de
impacto ambiental; la fraccién X del Articulo 16 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo que dispone que la
Administracion Plblica Federal en sus relaciones con los particulares, tendrd la obligacién de dictar resolucion expresa
sobre la peticidn que le formulen y que en este caso tal peticion se refiere a la evaluacién del impacto ambiental del
proyecto; de los Articulos 41 y 42 del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales
Bitdcora; 31/MP-0048/08/25
“TH SISAL”

Pagina 37 de 64 . ,i
Calle 59 B No. 238 Edificio B por Avenida Zamnd, Fracc. Yucalpetén. C.P.57238, Mérida, Yucatén, México, J,f?"
Tel.:(999)942 1300 www.gob.mx/semarnat
" afo gz e e S S S S T e =

Margarita

Maza




Gobierno de

Meéxico ' Medio Ambiente

de Mudip Ambiante y Azcursos

Oficina de Representacién de la SEMARNAT en el Estado de Yucatan
Unidad de Gestién Ambiental
Departamento de Impacto y Riesgo Ambiental

Oficio No. 726.4/UGA-0662/ 1734
Asunto: Resolutivo en Materia Ambiental

gue establecen v definen las facultades genéricas y especificas tienen las Oficinas de Representacién de la Secretaria de
Medio Ambiente v Recursos Naturales y en el Articulo 42 fraccidn XXXV inciso C que establece gue esta Oficina de
Representacion tiene la atribucidon de evaluar y resolver las manifestaciones de impacto ambiental de las obras vy
actividades competencia de la Federacion y expedir, las autorizaciones para su realizacién, asi como lo establecido en la
Norma Oficial Mexicana: NOM-052-SEMARNAT-2010 que determina las especies y subespecies de flora y fauna silvestres
terrestres y acuaticas en peligro de extincidén, amenazadas y las sujetas a proteccion especial; asi como lo dispuesto en el
Decreto 160/2014 por el que se formula y expide el Programa de Ordenamiento Ecoldgice del Territorio Costero del
Estado de Yucatan, publicado en el Diario Oficial del Gobierno del Estado de Yucatén el 20 de Marzo de 2014, y modificado
el 14 de octubre de 2015 y el Programa de Ordenamiento Ecolégico del Territorio del Estado de Yucatdn, Decreto
692/2023 publicado en el diaric oficial del Gobierno del Estado de Yucatan el 05 de diciembre de 2023. Por todo lo antes
expuesto, con sustento en las disposiciones y ordenamientos invocados y dada su aplicacién en este caso y para este
proyecto, esta Oficina de Representacion en el Estado de Yucatdn en el ejercicio de sus atribuciones, determina que el
proyecto, objeto de la evaluacion que se dictamina con este instrumento es ambientalmente viable, por lo tanto, ha
resuelto AUTORIZARLO DE MANERA CONDICIONADA, debiéndose sujetar a los siguientes

TERMINOS:

PRIMERO. La presente resolucion en materia de impacto ambiental se emite en referencia a los aspectos ambientales deri-
vados de las actividades del proyecto. El proyecto denominado “TH SISAL", que Consiste en la construccién de una “casa
multifamiliar” sujeto a régimen de condominio en primera linea de playa en la localidad de Sisal, municipio de Hu-
nucma, Estade de Yucatan. Ubicado en las siguientes coordenadas:

T X v
1 189542.992 2344857 485
2 189565.257 2344848.855
3 189566.686 2344780.505
4 189544.000 2344769999
1 189542.992 2344857 .485
Area: 1,995.21 m”

Dimensiones del proyecto

De acuerdo con lo manifestado por el promovente en su Informacion adicional presentada, las abras que se pretenden
realizar para el proyecto tendran las siguientes dimensiones:

Superficie (m?) Porcentaje (%) |

Bitdcora: 31/MP-0048/08/25
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Area de conservacién 750.82 ' 37.63
Area verde 95.96 481
Area de construccién 203.05 ' 10.18
Cisterna 1 - 4 0.20
Cisterna 2 1 , 4 \ 0.20
Cisterna 3 4 0.20
Cisterna 4 4 ‘ 0.20
DLD 1300 L/dia ' 2.64 0.13
DLD 50200 L/dfa ;' " 9.6 0.48
Estacionamiento 90 ) 4.51
Camino de playa 63.72 | 3.19
Arena permeable 763.422 . 38.26
Superficie total - 1995.212 100.00

CONSERVACION *: Se entiende por estas dreas aguellas donde no se realizardn obras o actividades, por lo gue la
vegetacién nativa por ningiin motivo podré ser removida, durante la vida (til del provecto.

La Manifestacién de Impacto Ambiental (MIA) es un instrumento de la politica ambiental que tiene el ohjetive de
prevenir, mitigar y restaurar los dafios al ambiente, asi como la regulacién de las obras o actividades para evitar o
reducir sus efectos negativos en el ambiente y en la salud humana, tal como lo dispone la Ley General del Equilibric
Ecolégico y la Proteccién al Ambiente. En este orden de ideas, también debe sefialarse que con base en el procedi-
miento administrativo para la Evaluacion del Impacto Ambiental previsto en la Ley General del Equilibrio Ecolégico y
la Proteccién al Ambiente, asi como en su Reglamento en materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, la autoridad
competente debe realizar un anélisis integral y holistico del proyecto, plan o programa sometido a su autorizacién,
de acuerdo con su naturzleza, obietivos, caracteristicas, distribucién espacial de obras y/o actividades principales,
de servicios y asociadas bajo el estdndar de la mejor evidencia cientifica disponible y a la luz de les principios de
precaucién, prevencién, no regresién e in dubijo pro agua. La Manifestacién de Impacto Ambiental debe contener un
anilisis integral de la informacién del proyecto sujeto a autorizacién, esto es, se debe describir y valorar el proyecto,
plan o programa en su conjunto, de acuerdo con su naturaleza, objetivos, caracteristicas, distribucién espacial de
obras y/o actividades principales, de servicios y asociados; en otras palabras, al emitir la resolucién respectiva, la
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autoridad ambiental se debe pronunciar sobre el proyecto en su integridad. Ademads, de acuerdo con el procedi-
miento referide, la autoridad debe tomar en cuenta los posibles efectos de las ohras o actividades a desarrollarse en
el o los ecosistemas de que se trate tomando en cuenta el conjunto de elementos que los conforman y no Unicamen-
te los recursos gue fuesen ohjeto de aprovechamiento o afectacién directa. Asi mismo, al emitir la Evaluacién del
Impacto Ambiental, la autoridad debe analizar si por la interaccién de las obras, actividades y proyectos gue pre-
tendan desarrollarse en sitios en los gue por su interaccién los diferentes componentes ambientales regionales, se
prevean impactos acumulativos, sinérgicos o residuales, significativos o relevantes, susceptibles de ocasionar la
destruccion, el aislamiento o la fragmentacién de los ecosistemas. Ello, pues sélo haciendo una evaluacién holistica
e integral se puede determinar si se autoriza o niega la obra, actividad o proyecto y, en caso de autorizarla, si sujeta
su realizacién a la modificacién del proyecto o al establecimiento de medidas adicionales de prevencién y mitigacién
que tengan por objeto evitar, atenuar o compensar los impactos ambientales adversos susceptibles de ser produci-
dos. Ademads, sélo bajo un anélisis integral y completo, se pueden fijar las condiciones y requerimientos ad hoc que
deban observarse tanto en la etapa previa al inicio de la obra o actividad como en sus etapas de construccién, ope-
racién y abandono, garantizando asfi una adecuada proteccién al medio ambiente. Sirve de apoyo lo anterior, la ju-
risprudencia 1a./). 13/2022 (11a.), sustentada por la Primera Sala de la Suprema Corte de Justicia de la Nacién y con-
sultable en la Gaceta del Semanario Judicial de la Federacién de la Undécima Epoca, libro 12, abril de 2022, tomo II,
pagina 848, cuyo rubro indica: “MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL. SU EVALUACION HOLISTICA E INTEGRAL
CON BASE EN EL PROCEDIMIENTO ADMINISTRATIVO ESTABLECIDO PARA TAL EFECTO EN LA LEY GENERAL DEL EQUI-
LIBRIO ECOLOGICO Y LA PROTECCION AL AMBIENTE, ASI COMO EN SU REGLAMENTO EN MATERIA DE EVALUACION
DEL IMPACTO AMBIENTAL, GARANTIZA UNA ADECUADA PROTECCION AL AMBIENTE”
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F“MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL. SU EVALUACION HOLISTICA E INTEGRAL
CON BASE EN EL PROCEDIMIENTO ADMINISTRATIVOQ ESTABLECIDO PARA TAL EFECTO
EN LA LEY GENERAL DEL EQUILIBRIO ECOLOGICO Y LA PROTECCION AL AMRBIENTE,
4S[ COMO EN SU REGLAMENTO EN MATERIA DE EVALUACIGR DEL IMPACTO
MMTAL. GARANTIZA UNA ADECUADA FROTECCION AL MEDIO AMBIENTE.

Hedhos: Dos perscpes fisicas promovieron juicio de amparo indivects ex el que rechmaron diversos scios y
omisiones destinadas 2 autorizar v realizar ol proyesto de ampliacitn del Preno de Vemacroz, aduciendo que
ias autoridades responsables nogarantizaron €1 derecho humeno 2 un wedio embient= smo, pues Do svaluaron
<e manera integral difercotes aspectos relacionados con el impneto ambiectal que podria ocasionar el dessoollo
de dicho proyecto ¥ su modificaciér en el Ares Wanral Protegida con caricter de Parque Merine Wacional
denominado "Sistema Arrecifal Veracruzano®. El Juez de Distrito sobreseyé ea el juicio el considerar que las
guejosas no tenien inderés jegitimo, en contra de esta resolucién se interpasc recwsso de revisicn.

Critaric juridico: La PrimeraSala'de’ ln Snp'ﬂnlcdm de Justicia de 12 Macién considera que Jn autoridad
am=hiental tiene 12 obligecidn de replizar vna evabeaciée holistics e integral de los diverses aspectos relacionzdos
coa una manifestacién de impacto ambiental, 3 fin de garantizer upa adecuads proteccién al ambients. Hacer lo
-¢ogirario, esto es, Sagmertzr el mndlisis de impacto embiental de @ proyecto de lm envergadura de unz
amplacién pormaria censtinuye una fanea violacién al asticuls 40. de ls Constitucifn General, asi como 2 ios
mudamnﬂny&mnhqu:mpmmmﬁdddn&chohmmamm&ﬁommm

Jnstificaciém: Conbu:mup’oudmmahmvnmh ulhmmddmpmnbmpmam
en Iz Ley General del Equilitwio Esolégico y Ia Proteccifin al Ambiecte, asi como ea 51 Reglamento ea Materia
aamﬁﬂmmhmnwmd&mMmmmﬁ}mummdd
proyecio, plan ¢ programa sometido 1 mutorizacién, de acuerds cor su naturaiezs, objetivos, carmcteristicas,
distrbmciéa espacial de obras yo actividades principales, de sarvicics y esociadas bsjo ¢l estindar de la mefor
evidencia clentifica disponible y a la [uz de los principios de precaucién, prevencitn, ne Tegresién e ic dubic

Por cuanto hace al desahogo que realizé el promovente del proyecto a la prevencién que se le formuld, conforme a
lo dispuesto en el Articulo 28 de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente, en relacién con
el diverso 22 del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente en Materia
Ambiental de Evaluacién del Impacto Ambiental cumple con el principio de prevencién y precautorio.

En la informacién adicional presentada por el promovente manifesté lo siguiente:

i
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" Infraestructura de agua potable

Diagnéstico actual El proyecto “TH SISAL” se ubica en una zona que no cuenta con red municipal de agua potable ni infra-
estructura publica cercana que permita una conexién viable. Debido a esta limitacién, se ha determinado que el sistema de
abastecimiento de agua durante la etapa de operacién serd mediante un sistema de almacenamiento y bombeo individual
a través del suministro por medio de pipas autorizadas, las cuales transportardn agua desde fuentes legalmente concesio-
nadas y ubicadas fuera del poligono del proyecto.

Propuesta técnica
El sistema de abastecimiento se disefiara bajo criterios de autosuficiencia y eficiencia, contemplando:
e Recepcién de agua mediante pipas certificadas y con registro ante la autoridad correspondiente.
e Instalacion de cisterna general de almacenamiento, con capacidad adecuada para abastecer a todas las unidades
multifamiliares, considerando picos de demanda y dias de reserva.
¢ Red hidrdulica interna para la distribucion del agua hacia cada vivienda, con sistema presurizado mediante bomba
eléctrica de alta eficiencia energética.
e Sistema de tratamiento basico, incluyendo cloracion y filtracion del agua almacenada para garantizar la potabilidad
del recurso antes de su distribucién tomando en cuenta los requerimientos de la NOM-230-55A1-2002

Sustentabilidad _ ‘
Para asegurar una gestion responsable del agua, el proyecto implementara las siguientes medidas:
¢ Uso exclusivo de muebles sanitarios, llaves y regaderas con tecnologias ahorradoras, con sello ecoldgico o certifi-
cacion oficial.
e Campafias de sensibilizacion y educacién ambiental para residentes sobre el uso eficiente y racional del agug, pro-
moviendo una cultura de ahorro. Monitoreo bimestral del volumen de agua recibida y consumida, con registro de
entradas por pipa y salidas internas, permitiendo la trazabilidad y e\ntandc fugas o sobreconsumo.

Con este sistema, se garantiza que el abastecimiento de agua no dependera de cuerpos superficiales locales ni se generara
presion adicional sobre el acuifero costero de la regidn, alinedndose con los principios de sustentabilidad hidrica y normati-

va ambiental vigente.

Energia eléctrica

Diagnéastico actual )

El predio del proyecto “TH SISAL” cuenta con acceso a la red publica de energia eléctrica, administrada por la Comisién

Federal de Electricidad (CFE), lo que garannza el suministro basico para todas las unidades habitacionales. Sin embargo,
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atendiendo a criterios de sustentabilidad y en congruencia con los lineamientos del Programa de Ordenamiento Ecoldgico
del Territorio Costero de Yucatan (POETCY), se plantea un modelo de autosuficiencia parcial en el consumo energético.

Propuesta técnica
El proyecto contempla la implementacion de medzdas activas y pasivas para el uso eficiente de la energia y la integracion de

energias limpias en dreas estratégicas del desarrollo:
s Uso de luminaria con celdas fotovoltaicas (luz solar) en las zonas exteriores a las amenidades y dreas comunes del

predio. Asi como equipos y luces ahorradoras como LED para interiores.

e Sistema de monitoreo y control inteligente del consumo energético por unidad habitacional, que permitira detectar
patrones de uso y prevenir el desperdicio de energia mediante el uso de medidores de lectura remota o dispositi-
vos conectados a red.

+ Disefio arguitecténico bioclimdtico, con orientacion adecuada de las edificaciones, ventilacion cruzada y materiales
térmicos para minimizar el uso de aire acondicionado y optimizar el confort térmico de forma pasiva.

Sustentabilidad
Como parte del compromisc ambiental del proyecto, se integran las siguientes acciones:
e« Generacidn del 10% del consumo energético total del proyecto a través de fuentes ahorradoras y renovables, con-
siderando el aporte especifico de la luminaria con luz solar en areas comunes y de circulacion.

¢ Uso exclusivo de luminarias tipo LED de alta eficiencia energética en todo el conjunto, tanto en interiores como en
exteriores, lo que contribuye a una reduccion significativa del consumo eléctrico y de las emisiones indirectas de
gases de efecto invernadero.

e Promocién del uso de electrodomésticos con sello FIDE o Energy Star, a través de recomendaciones en el manual
del usuario final, incentivando la adquisicion de equipos eficientes por parte de los residentes.

Estas acciones no solo representan beneficios econémicos para los usuarios mediante la reduccion de costos energéticos,
sino que también contribuyen al cumplimiento de los Objetivos de Desarrollo Sostenible (ODS), especificamente el ODS 7
(Energia asequible y no contaminante) y el ODS 13 (Accién por el clima), fortaleciendo la viabilidad ambiental del proyecto a
largo plazo.

Sistema de drenaje pluvial

Diagnéstico actual

El sitio del proyecto “TH SISAL" se ubica en una zona costera con pendientes naturales suaves gue favorecen el escurri-
miento superficial de manera controlada. No obstante, por tratarse de una regién con eventos de lluvias intensas estaciona-
les, especialmente en los meses de verano y durante tormentas tropicales, es fundamental implementar un sistema eficien-
te que evite encharcamientos y erosion del terreno, asf como afectaciones a las viviendas y areas comunes,
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Propuesta técnica
La solucién planteada para el manejo del agua de lluvia consiste en un sistema de drenaje pluvial superficial, de bajo impac-

to y con criterios de disefio sostenible:

e Construccion de cunetas, canales y rejillas perimetrales que conducirén el agua pluvial hacia los puntos de capta-
cion especificos. Estas estructuras seran revestidas con materiales establllzadores {como concreto permeable o
piedra bola) que permiten el paso del agua sin generar erosién.

¢ Instalacién de trampas de sélidos, como rejillas con filtros y retenedores en las zonas de captacién, con el fin de evi-
tar que hojas, tierra o basura arrastrada durante las lluvias ingresen al sistema de infiltracién o afecten la calidad
del agua recargada.

e Disefio e implementacién de pozos de absoraon distribuidos estratégicamente en el conjunto, para permitir la infil-
tracion directa del agua de lluvia al subsuelo, favoreciendo la recarga del acuifero y reduciendo al minimo la esco-
rrentia superficial hacia el exterior del predio.

e En caso de excedencia o saturacion temporal, el disefio contempla 4reas de amortiguamiento o retencién tempo-
ral, como jardines y zonas verdes, que permiten laminar el flujo y disminuir la velocidad de escurrimiento.

Sustentabilidad ,
Este sistema de drenaje pluvial busca no solo mitigar el impacto inmediato de las precipitaciones, sino también aportar

beneficios ambientales a largo plazo, bajo los principios de infraestructura verde:

e Recarga directa al manto freatico, sin generar contaminacion ni arrastre .de residuos, gracias a las trampas de s6li-
dos y la separacién adecuada de las aguas pluviales respecto a las aguas residuales.

e El sistema propuesto permite minimizar el riesgo de erosién, encharcamientos y afectaciones a la vegetacién, al
mismo tiempo que se promueve un ciclo hidrolégico urbano mas eficiente.

e  Se establecerd un programa de mantenimiento preventivo semestral,-que incluiré la limpieza de rejillas, revisién de
trampas de sdlidos, desazolve de cunetas y verificacion del funcionamiento de los pozos de absorcién. Esto garan-
tizara que el sistema opere de forma continua y eficaz durante todo el afio. .

En conjunto, este modelo de gestion pluvial es coherente con los principios de desarrollo sustentable y representa una

alternativa viable y adaptada a las condiciones climaticas y geoldégicas de la zona costera de Sisal, contribuyendo al equili-
brio ecoldgico del entorno y a la seguridad de los habitantes del conjunto. .
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DESCRIPCION DEL PROYECTO HIDRAULICO

a) Definicién instalacién hidrdulica i

Es el conjunto de cisternas, tinacos, tuberfas de succion, descarga y distribucién, valvulas de servicio, equipos de bombeo,
calentadores de agua, entre otros, necesarios para proporcionar agua fria y agua caliente a los muebles sanitarios y demas
servicios especiales de una edificacion.

b} Descripcién del proyecto hidrdulico

Los sistemas a utilizar para este proyecto en particular son los siguientes:

s Suministro de agua: Del pozo de absorcién hacia almacenamiento en cisterna hecha en sitio a un sistema de clora-
do y suavizacién de agua, bombeada a una red de distribucién presurizada, hacia diversas areas y servicios, tinaco

de emergencia.
« Condiciones especiales: Se consideran muebles de caja, lavabo por nicleo sanitario con sus respectivos fregaderos

y bafos.

¢} Alcance del proyecto.

El proyecto esta incluyendo la solucién de las siguientes instalaciones:

« Instalacion hidraulica; cisterna, equipo de bombeo de agua potable, redes generales de alimentacion de agua fria y
caliente, alimentaciones interiores.
Para la profundidad de Iz cisterna se tiene que considerar el tirante Gtil mas un espacio superior para alojar el
flotadar y que ademas sirve como camara de aire (+30cm).

Para la entrada del aire exterior y la salida del vapor y gases desprendidos del agua, se colocaran tubos de
ventilacién con un disefio adecuado para evitar la entrada de insectos, roedores y otros animales y, en general, de
basura y materias extrafas.

d) Especificacién de materiales
e Calidad de los materiales: Por lo que se refiere a la calidad de los materiales, debera cumplirse, ademas de lo indi-
cado por estas especificaciones, con lo establecido al efecto en las normas de la Secretaria de Comercio y Fomento

Industrial.
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e Tipo de tuberias: -
Agua fria: La Tuberia Hidraulica serd de PVC HIDRAULICO CEDULA 40, gue cuenta con la aprobacion de NSF

61(National Sanitation Foundation) para su aplicacién en agua potable. Garantiza al sistema un alto rendimiento ¥

un minimo mantenimiento.

e) Demanda

Entendemos por demanda diaria la cantidad de agua requerida en un edificio dependiendo del tipo de edificacién, su uso,
su tamafio y nimero de habitantes de acuerdo con las “Normas Técnicas Complementarias para el Proyecto Arguitecténi-
co” del Reglamento de Construccciones del Municipio de Mérida que es tomado como referencia por municipios que no
cuentan con reglamento de construcciones propio. '

Para el calculo de la demanda diaria de agua primeramente se calculé la poblacién estimada de acuerdo a las caracteristi-
cas habitacionales del proyecto. Para ello, se contabilizé el nimero de departamentos con 1 recdmara con capacidad maxi-
ma de albergar 2 personas y departamentos de 2 recdmaras con capacidad maxima de albergar 3 personas. De acuerdo
con ello, se obtiene la siguiente tabla.

ESTIMACION DE POBLACION

Tipo depto Cantidad | Hab x depto* | Capacidad
Tipo A 2 6| . 12
Tipo B 2| 4 8
Cuarto servicio 4 1 4
Cuarto velador 1 1 1

Totales 4 " ' 25

Nota: Los habitantes por departamentos se calculan de
acuerdo a las dimensiones de las habitaciones y nimero de
camas por habitacién.

Por su parte, las Normas Técnicas Complementarias del Reglamento de Construcciones de Mérida, establecen que para el
uso habitacional tipo vivienda media se debera realizar el calculo contemplando 250 L/d por habitantes. Por tanto, se
obtenie la siguiente ecuacion:

Dag = ES‘G?-*; 20 habitanies = 5.000 Lid

En el caso de la caseta y los cuartos de servicio, las Normas Técnicas establecen lo siguiente: “En los centros de trabajo

donde se requieran sanitarios con regadera para empleados o trabajadores, se considerard a razén de 100L/trabajador/dia

y en caso contrario de 40L/trabajador/dia. Debido a que la caseta no cuenta con regadera y un solo trabajador por turno, se
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considera que la demanda seré de 40L/d, mientras que en los cuarto s de servicio, se consideran 100 L/d por trabajador,
quedando 400L/d por los cuatro cuartos de servicio.

Asf mismo, la psicina tiene una dimension de 36.59 m?, equivalentes a 36,590 L. Sin bien, no existe normatividad que indique
cantidades de almacenamiento de agua para piscina, suele considerarse el equivalente a la evaporacién promedio mensual
puesto gue Unicamente se realiza el llenado total de la piscina en el primer uso; siempre y cuando se cuente con sistema de
recirculacion, tal como es planteado para el proyecto. El porcentaje de evaporacién en Yucatan varia entre 6% en los meses
mas humenos y el 12% en los méas secos, por lo que se considerara el 10% como valor promedio; por tanto, se debera
almacenar 3,659 L mensuales, que podria traducirse en 121.91 L diarios.

Por tanto, la demanda de agua requerida para el proyecto se establece de la siguiente forma:

® Departamentos/townhouses: 5,000 L/d
« Cuartos de servicio: 400 L/d

« Caseta de vigilancia: 40 L/d

¢ Piscina: 121.91 L/d

Total de demanda: 5,561.97 L/d

Del mismo modo, dada la naturaleza del proyecto, se recomienda contar con 2 dias de almacenamiento, por lo gque el
sistema de almacenamiento se calcula en 11,123.94 L.. Para ello, el disefio arquitecténico considera 4 cisternas de 2,800 L

para un total de almacenamiento de 11,200 L. El detalle se muestra a continuacién y se anexa ficha técnica a este
documento.
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INSTALACION SANITARIA i
Los criterios basicos de la seleccion de materiales se deben limitar a tres:

- El tipo de material a utilizar en las tuberias, debe ser probado o aprobado como adecuado para el producto que con-
duce, asi como la presién con la que sé'trabaja dentro de la tuberia.

- El tipo de material a utilizar en las tuberias, debe estar de acuerdo con las condiciones de su ubicacién y su aproba-
cién para la ubicacién definida, en interior de falsos plafones, expuestas, subterrdneas, empotradas, en zonas expues-
tas a acciones mecanicas voluntarias o accidentales, suspendidas o sobrepuestas, en trincheras.

El tipo de material a utilizar en las tuberias, debe considerar el costo beneficio de los puntos anteriores, a cerca de la
combinacidn de los diferentes tipos de material en un solo sistema o edificio y sus procesos de ejecucidn, asi como la
disponibilidad en el mercado de acuerdo con el volumen a utilizar. '

De acuerdo con lo anterior se seleccionan los siguientes materiales: tubo de PVC sanitario norma en didmetros de 2" y has-
ta 4” con uniones de PVC sanitario cementadas.
IV.1. Descripcién de proyecto sanitario

a) Aportaciones sanitarias

Como lo estipula el Reglamento de Construcciones de Mérida en su articule 167 Fraccion I, el volumen de aportaciones
debe ser calculado considerando el 80% de la dotacién de agua del proyecto. En este sentido, se distinguieron dos tipos de
aportaciones; las provenientes de los departamentos y el conjunto de servicios (cuarto de servicio y la caseta de vigilancia).

Para ello, se elabord la siguiente tabla de aportac:ones

CALCULO DE APORTACIONES
Demanda de ,
Aportacio Total
Uso agua (L/d) portacion

Departamentos‘ 6,25000 5,00000

tERE 440.00 352.00
Servicios 7 ‘ 5,887.20
Aportacién - 10% 535.20
extraordinaria .

En respuesta a lo anterior, se propone la instalacién de 1 unidad DLD 14 con capacidad de 5,200 L/d y una unidad DLD 14
con capacidad de 1,300 L/d. A continuacidn, se muestran los detalles arquitecténicos de los sistemas elegidos.
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Figura 1. Detalle constructivo DLD 14 1,300 L/d.
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Figura 2. Detalle constructivo DLD 14 5,200 L/d.

PROGRAMA GENARAL DE TRABAJO

En la siguiente tabla se presenta el programa de acuerdo con la distribucién de tiempo y obras a realizar para el proyecto.
Se considera para la construccién del proyecto, una jornada de 8 horas diarios, 6 dias a la semana, sin embargo, esto puede
variar dependiendo de diversos factores ambientales que obliguen a la interrupcion de las obras. La etapa de operacién y
mantenimiento se realizara posterior a los 24 meses planteados. '
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PROGRAMA DE OBRAS Y ACTIVIDADES DEL PROYECTO

Obras programadas . Tiempe de ejecucion {me:
Actividades 1| 2|3 |4|S5|&|7| 8| 9% |10 97;12{13 14|95/ 18| 17|18 19 |20(29|22{23| 24

Trazesic y delimitacisn ce areas

g
L

de interéenzidn

Instaiacion de estruciuras
temporates

Obsas e nivelaciso §
mEvImigme de Lermas

Proparacicn gal
Lo

Obra ol [Cimentacidn y
agificanian)

instalaion de infraestrugiura
de gervicion

LR TRTT E

Hshiftacion de draass verdes v
comuies

L

tnspeosion y hmpies genersl

Comerciahraaidn ¥
BEMINIETAZIOH

iMantanimienlc general it

Tebla 4. Programa de trabajo de las obras del proyecto (diagrama de Gantt).

ETAPA DE PREPARACION

La preparacion del sitio es la etapa en la que las actividades se enfocan a la adecuacion del terreno a las condiciones desea-
das para el inicio de la construcciéon u obra civil. En esta etapa se realizan estudios geotécnicos, topograficos y demas in-
formes necesarios para evaluar y planear las actividades de la etapa constructiva. A continuacion, se describen las activida-
des planteadas para la preparacién del sitio. '

a) Trazado y delimitacidn de las dreas de intervencién

Se realiza el trazado tanto de los limites del predio como de las areas segun el cuadro de dreas del proyecto mediante equi-
po topogréfico. En esta etapa‘igualmente se realiza la delimitacion del drea de conservacion para que en ninguna actividad
del proyecto se comprometa su estado. Por su parte, el brecheo se realizarad de forma manual con herramienta ligeras.

b) Desmonte y despalme

El desmonte es la remocion de la vegetacién existente en las dreas que se destinen a instalaciones o edificaciones, entre
otras, con el objeto de eliminar la presencia de material vegetal, impedir dafios.a la obra y mejorar la visibilidad. Cuando asf
lo indigue el proyecto o lo ordene la Secretaria, el desmonte se contempla con el trasplante de especies vegetales. El des-
monte a su vez se divide en cuatro fases de acuerdo con la normatividad de la Secretaria de Comunicaciones y Transporte:

1, Tala; consiste en cortar arboles y arbustos en las dreas delimitadas. Para ello, se emplean excavadoras, retroexcavadoras
y martillos hidraulicos en caso de que de ser requeridos por la dureza del suelo.
Bitacora: 31/MP-0048/08/25
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2. Roza; consiste en cortar y retirar la maleza, hierba, zacate o residuos de siembra.
3. Desraice; consiste en sacar troncos o con o sin raices.
4. Limpia y disposicién final; consiste en retirar el producto del desmonte a un sitio de disposicion final autorizado por la

Secretaria.

El despalme es la remocién del material superficial del terreno, de acuerdo con lo establecido en el proyecto o aprobade
por la Secretaria, con el objeto de evitar la mezcla de material de las terracerias con materia organica o con depdésitos de
material no utilizable. Se espera la remocién aproximada de 20 cm de espesor de materia orgénica mediante magquinaria
pesada y posterior al desmonte del sitio.

c) Instalacién de estructuras temporales
Esta actividad se refiere a construccion de pequefias bodegas de madera para el resguardo de equipo, la instalacién de .
sefalética en el acceso del proyecto y cercado delimitante del predio de acuerdo con el trazo topogréfico previo; y demas

obras provisionales expuestas en el apartado 0.

d) Obras de nivelacién y movimientos de tierra

Junto con el desmonte y despalme, esta actividad significa el mayor cambio fisico de la etapa de preparacién del sitio; pues
estas obras se enfocan en modificar el estado natural del predio. En el caso de las obras de nivelacién y movimientos de
tierra, hace referencia a la excavacion, acarreo, descarga y compactacién de volimenes de material pétreo a fin de aplanar
y establecer el nivel de suelo deseado para la construccién del proyecto. El movimiento de tierras es realizado con maguina-

ria pesada se compone de las siguientes fases:

1. Excavacion

2. Carga

3. Acarreo

4. Descarga

5. Extendido

6. Humectacién o desecacién

7. Compactacion

8. Servicios auxiliares (refinos, sancos, etc.).

No se contempla uso de explosivos para los trabajos de excavacién y formacién de bancos de material pétreo.
ETAPA DE CONSTRUCCION
La etapa constructiva representa el periodo de mayor actividad de la obra, con mas duracién y habituaimente el de mayor

estrés ambiental por tiempo prolongado. Se plantea que esta etapa sea ejecutada en un lapso de 24 meses, de acuerdo con
) Bitdcora: 31/MP-0048/08/25
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el programa de trabajo presentado. Estas actividades contemplan entre sus obras desde cimentaciones, construccion de
terraplenes, pavimentacioén y construccién de vivienda hasta la habilitacién de dreas verdes, reforestacién y amenidades. El
objetivo de esta fase es crear las condiciones necesarias para la habitabilidad y confort de los compradores.

Al finalizar esta etapa, el proyecto podra inicial la habitacién del complejo. A continuacién, se presentan las actividades dis-
puestas de esta etapa.

a) Obra civil (cimentacidn y edificacién).

El proyecto contempla la construccién de una residencia habitacional multifamiliar de cuatro plantas y metraje total de
1,105.45 m? en funcién del disefio arquitecténico aprobado por la autoridad local. Aunque el proceso constructivo de una
vivienda puede varia conforme a la planeacién estratégica de la constructora contratada, suele identificarse las siguientes
fases:

1. Planificacién y disefio (realizadas previo a este manifiesto).

2. Preparacion del terreno (proceso contemplado en la primera etapa del proyecto).
3. Cimentacién,

4. Estructura y albafiileria.

5. Instalaciones y acabados.

6. Inspeccion y pruebas.

Esta etapa representa la actividad con mayor duracion del proyecto con 12 meses, de acuerdo con el programa de trabajo.

b) Instalacién de infraestructura de servicios y acabados.

Se contempla la realizacion de instalaciones hidraulicas, sanitarias y eléctricas necesarias para habitar la vivienda de mane-
ra confortable. Las instalaciones hidraulicas estarén entre muros y pisos con tuberias y accesorios que se alimentaran de
una cisterna. Se instalaran un sistema de aire acondicionado en mini split en recamaras y dreas comunes, calentador de
agua de tiro forzado, elevador con sistema de emergencia para caorte imprevisto de energia eléctrica y preparaciones para
instalacién de Carrier (Tv, internet y telefonia). Las instalaciones subterraneas se instalaran con tuberias de tipo PVC sanita-
rio. :

Los acabados de muros se realizarén de manera manual y segun las especificaciones de textura que el disefio arquitectoni-
co indigue, de tal manera que los muros y las paredes, tanto internas como externas de cada componente de los departa-
mentos, estén listas para su acabado final.

c) Reforestacidn y habilitacién de dreas verdes
Esta actividad hace referencia al suministro y colocacién de plantas ornamentales en éreas ajardinadas, siembra y reubica-
cion de arboles y arbustos; y en su caso, instalacidn de juegos infantiles y senderos en parques. Estas actividades se realiza-
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rén Unicamente con especies endémicas o nativas de la peninsula de Yucatan. Este se realizara conforme al plano de gene-
ral del proyecto anexo a este documento.

d) Inspeccién y limpieza general

En esta Ultima etapa, se realizard una limpieza general de las 4reas intervenidas de acuerdo con el Programa Integral de
Manejo de Residuos anexo a este documento. Ademds, se hara inspeccién de calidad de las instalaciones y viviendas cons-
truidas mediante bitécoras y peritajes.

ETAPA DE OPERACION Y MANTENIMIENTO.

La etapa de operacién se realizard de manéra gradual, una vez finalizada la obra y pueda ser habitada; y permanente de
manera total una vez finalizada la venta de las viviendas del complejo.

a) Comercializacién y administracién. Se contempla la comercializacién de las unidades habitacionales que integran la
residencia multifamiliar y estaran estrechamente relacionadas con actividades habitaciones, propias de recreacién, descan-
S0, entre otros.

b) Mantenimiento general y conservacién. El mantenimiento del complejo seré responsabilidad del promovente, y debe-
ra otorgarse periédicamente para evitar desgastes o impactos estructurales de las dreas no vendibles.

COORDENADAS DEL AREA DE CONSERVACION

= Coordenadas
VERTICE
Y X

1 2,344,826.12 189,543.80

2 2,344,857.74 '189,543.80

3 2,344,867.90 189,564.26

4 2,344,867.02 189,564.15

5 2,344,864.99 189,564.03

6 2,344,863.12 189,564.17

7 2,344,860.99 189,564.50

8 2,344,858.88 189,564.64

9 2,344,856.56 189,564.35
10 2,344,853.38 189,563.97
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VERTICE Coordenadas
Y X
11 2,344,851.08 189,564.09
12 2,344,849.31 189,564.43
13, 2,344,847.03 189,564.62
14 2,344,844.72 189,564.35
15 2,344,842.02 189,563.97
16 2,344,840.13 189,563.97
17 2,344,838.33 189,564.24
18 2,344,836.82 189,564.48
19 2,344,834.56 189,564.57
20 2,344,832.99 189,564.36
21 2,344,831.64 189,564.14
22 2,344,829.87 189,563.96
23 2,344,828.49 189,563.98
24 2,344,827.24 189,564.09
25 2,344,826.12 189,564.25
1 2,344,826.12 189,543.80

Se hace de su conocimiento y se le apercibe, gue realizar el Cambio de Uso del Suelo en Terrenos Forestales sin
contar con la autorizacién de la Secretaria de Medio Ambiente v Recursos Naturales, es una conducta que estd
prevista en la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable como una infraccién a la misma y es causal de la
instauracién de un procedimiento administrativo, sin menoscabo de las denuncias de orden penal por la comisién
de un delito ambiental.

SEGUNDO. - La presente autorizacién del proyecto, tendra una vigencia de 24 meses (02 afios) para llevar a cabo las
actividades de construccién de las obras citadas para la primera etapa, tal como se manifestd en la MIA-P, contados a partir
del dia siguiente en que le sea notificado el presente resolutivo y 20 afios de operacién. La vigencia del proyecto para las
siguientes etapas podrd ser renovada a solicitud del promovente, previa acreditacion de haber cumplido
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satisfactoriamente con todos los términos y condicionantes del presente’ resolutivo, asi como de las medidas de
prevencion, mitigacion y/o compensaciones establecidas por la promovente en la MIA-P.

TERCERO.- La presente resolucién no autoriza la construccidn, operacién y/o ampliacién de ningtn tipo de infraestructura
que no esté listada en el término primero del presente oficio, sin embargo, en el momento que la promovente decida
llevar a cabo cualquier actividad, diferente a la autorizada, por si o por terceros, directa o indirectamente vinculados al
proyecto, deberd solicitar a esta Oficina de Representacién la definicién de competencia y modalidad de evaluacién del
impacto ambiental para cada una de las obras y actividades que pretenda desarrollar. La solicitud contendra un resumen
general de los “subproyectos”, con su ubicacién exacta y condiciones ambientales presentes al momento de su solicitud.
Posterior a ello y de ser el caso, debera presentar a esta Oficina de Representacion para su evaluacién, la MIA-P respectiva.

CUARTO. La promovente queda sujeta a cumplir con la obligacién contenida en el Articulo 50 del Reglamento de la Ley
‘General del Equilibrio Ecolégice y Ia Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, en
caso de que se desista de realizar las obras y actividades, motivo de la presente autorizacion, para que esta Oficina de
Representacion proceda, conforme a lo establecido en su fraccién II y en su caso, determine las medidas que deban
adoptarse a efecto de que no se produzcan alteraciones nocivas al ambiente.

QUINTO.-La promovente, en el caso supuesto que decida realizar modificaciones al proyecte, deberd solicitar la
autorizacion respectiva a esta Oficina de Representacién, en los términos previstos en los Articulos 6 y 28 del Reglamento
de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto
Ambiental, con la informacién suficiente y detallada que permita a esta autoridad, analizar si el o los cambios decididos no
causaran desequilibrios ecolégicos, ni rebasaran los Iimites y condiciones establecidos en ias disposiciones juridicas
relativas a la proteccion al ambiente que le sean aplicables, asi como lo establecido en los Términos y Condicionantes del
presente oficio de resolucién. Para lo anterior, el promovente deberd notificar dicha situacion a esta Oficina de
Representacion, previo al inicio de las actividades del proyecto que se pretenden modificar. Queda prohibido desarrollar
actividades distintas a las sefialadas en la presente autorizacién. ‘

SEXTO.- De conformidad con el Articulo 35 dltime parrafo de la LGEEPA y 49 de su Reglamento en materia de Evaluacién
del Impacto Ambiental, la presente resolucién se refiere Unica y exclusivamente a los aspectos ambientales de la actividad
descrita en su término Primero para el proyecto, sin perjuicio de lo que determinen las autoridades locales en el ambito de su
competencia y dentro de su jurisdiccion, quienes determinaran las diversas autorizaciones, permisos, licencias, entre otros, que
se requieran para la realizacién de las obras y actividades del proyecto en referencia.

SEPTIMO. - De conformidad con lo dispuesto por el parrafo cuarto del Articulo 35 de la LGEEPA gue establece que una vez
evaluada la manifestacion de impacto ambiental, la Secretaria emitira la resolucién correspondiente en la que podra autorizar
de manera condicionada la obra o actividad de que se trate y considerando lo establecido por el Articulo 47 primer parrafo del
Reglamento de la LGEEPA en materia de evaluacién del impacto ambiental que establece que la ejecucion de la obra o la
realizacién de la actividad de que se trate deberd sujetarse a lo previsto en la resolucion respectiva, esta Oficina de
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Representacion establece que la construccién, operacién, mantenimiento y abandono de las obras autorizadas del proyecto,
estaran sujetas a la descripcién contenida en la Manifestacion de Impacto Ambiental, modalidad particular, a los planos
incluidos en ésta, en su informacion adicional, asi como a lo dispuesto en la presente autorizacion conforme a las siguientes

CONDICIONANTES:

I.- GENERALES:
El C. GUILLERMO MORELOS ZARAGOZA MURGUIA, debera:

1 Cumplir con todas y cada una de las medidas de prevencién, control, mitigacion y restauracién propuestas en la
Manifestacién de Impacto Ambiental, modalidad particular del proyecto "TH SISAL ", asi como de las condicionantes
establecidas en la presente resolucién, el C. GUILLERMO MORELOS ZARAGOZA MURGUIA serd el responsable de que
la calidad de la informacién presentada en los reportes e informes permita a la autoridad correspondiente evaluar y en

su caso certificar el cumplimiento de las condicionantes.

2 Queda estrictamente prohibido:

e Utilizar una superficie mayor a 1995.212 m? que es la superficie total del predio, y un total de 203.05 m? que
representa el 10.18% del predio como &rea de construccion, adicionalmente se encuentran las areas de ocupacion
para las Cisternas 1, 2, 3, y 4 de 16 m? (0.80%), una superficie para el DLD 1300 L/dia de 2.64 m? (0. 13%), para el DLD
5200 L/dia una superficie de 9.6 m2 (0.48%), para el estacionamiento una superficie de 90 m2 (4.51%), una
superficie para el camino de playa de 63.72 m? (3.19%), una superficie de arena permeable libre de construccion de
763.422 m2 (38.26%) durante la etapa de operacién del proyecto.

» Introducir especies exdticas en el area del proyecto.

s  Realizar actividades ajenas a lo puesto en el resolutivo.

« Verter aguas negras o cualquier tipo de aguas residuales en cuerpos de agua y/o al manto freatico.

= Realizar excavaciones que expongan el manto freatico.

e Estahlecer cercos o bardas que puedan evitar la libre dispersion de la fauna.

e Usar letrinas o pozos sépticos en la etapa de operacién del proyecto.

» Ladisposicidn al aire libre de basura de cualquier clase.

» Depositar material de construccién en el drea de influencia del proyecto.

= Verter hidrocarburos en el suelo y en cuerpos de agua, en todas las etapas del proyecto.

s Quemar vegetacién o utilizar herbicidas durante cualquier etapa del proyecto.

+ Lailuminacién directa al mar y a la playa durante el periodo de anidacién y eclosién de tortugas marinas.

+  Que el personal que intervenga en la ejecucién del proyecto capture, persiga, cace y/o trafique con las
especies de flora y fauna silvestres que habitan en el &rea de influencia del proyecto y demas especies y
subespecies terrestres y acuéticas en peligro de extincién, amenazadas, raras y sujetas a proteccién especial
establecidas en la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010.
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Asunto: Resolutivo en Materia Ambiental

II- CONSTRUCCION Y OPERACION
El C. GUILLERMO MORELOS ZARAGOZA MURGUIA, debera:

1

Colocar una manta que sea visible con el nimero de autorizacién y la bitacora del proyecto autorizado durante
toda la etapa de construccion y operacion.

Cumplir, previc a la realizacién de la construccion de la linea y obras descritas en la MIA-P con toda la normativa
tanto Estatal como Municipal aplicable al caso, para el viable desarrollo urbanistico del mismo.

Este resolutivo en Materia de Impacto Ambiental estd sujetec a una condicionante suspensiva en lo que
respecta a la existencia o no vegetacién forestal o preferentemente forestal debiendo presentar ante esta
Secretaria en un término de 90 :i_ias naturales un informe o caracterizacion forestal del predic abalade por
un técnico especializado que esté 'debidamente inscrito en el registro forestal Nacional.

En caso de encontrarse en el supuesto que el proyecto requiera por sus caracteristicas la remocidn de la
vegetacién debe realizar el Cambio de Uso de Suelo en Terrenos Forestales con la autorizacién de la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, sujeto a la temporalidad del punte inmediato anterior
presentando la evidencia inicio del trdmite, por lo que este resolutivo no lo faculta a realizar el cambio de
uso de suelo, hasta en tanto no obtenga la autorizacién emitida por esta autoridad de no tenerla, es una
conducta que estd prevista en la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable come una infraccién a la
misma y es causal de la instauracién de un procedimiento administrative, sin menoscabo de las denuncias

de orden penal por la comision de un delito ambiental.

Cumplir, previo a la realizacién de la construccion de las obras descritas en la MIA-P con todas las normativas tanto
Estatal como Municipal aplicable al caso, para el viable desarrollo urbanistico del mismo, DEBIENDO EN UN
TERMINO DE 90 DiAS NATURALES (previa entrega del presente resolutive) PRESENTAR ANTE ESTA
SECRETARIA LA LICENCIA DE CONSTRUCCION ACTUALIZADA Y EMITIDA POR EL H. AYUNTAMIENTO

MUNICIPAL.

Sefializar y delimitar fisicamente (mediante cintas, cuerdas, etc.), 15 dias previos al inicio de las actividades de
construccion, las &reas de conservacién del proyecto a fin de que no sean afectadas, presentando evidencia
fotografica de que esta accion ha sido llevada a cabo. Al momento de dar aviso de conclusién de las obras, se podra
retirar la infraestructura que se utilizd para su delimitacién. Se prohibird el ingreso de maquinaria pesada o
personal a estas zonas (CONSERVACION) con el animo de cambiar el uso del suelo o alterar su ecosistema.

Elaborar y presentar a esta Oficina de Representacién y a la Delegacion de la Procuraduria Federal de Proteccion al
Ambiente, en un plazo de 30 dias naturales contados a partir de la recepcion del presente oficio, un Programa
General Calendarizado para dar cumplimiento a los términos y condicionantes en él contenidos.

Bitdcora: 31/MP-0048/08/25
! " “TH SISAL"
Pagina 59 de 64 : 9
Calle 59 B No. 238 Edificio B por Avenida Zamna, Fracc. Yucalpetén. C.P.97238. Mérida, Yucatan, México, ) {f/
Tel.:(999)942 1300 www.gob.mx/semarnat’

T s
ke

Margarita ) - —

Maza



10

11

12

13

14

: México | Medlo Ambiente

Gobi ierno de

da Medi {ante y Recunes N

Oficina de Representac;on de la SEMARNAT en el Estado de Yucatan
Unidad de Gestién Ambiental
Departamento de Impacto y Riesgo Ambiental
nn409)
Oficio No. 726.4/UGA-0662/ ' 'J L& O %
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Queda estrictamente prohibido realizar cualguier tipo de desmonte, edificacién o vertido dentro de los 20 metros
correspondientes a la Zona Federal Maritimo Terrestre. Se preservara el libre acceso y el perfil natural de la duna

costera.

Previo al inicio de alguna actividad, cumplir con todas las disposiciones Federales, Estatales y Municipales que le
competan al proyecto.

Presentar un tratamiento alternativo en caso de que la operacién del sistema de tratamiento de agua residual no
desempefie su funcién, para lo cual deberd restablecer las condiciones originales del sitio de ubicacién del mismo.

Por otra parte, como la presente autorizacién es emitida a favor de la promovente, este tendré la obligacion de
recomendar y utilizar un SISTEMA DE BIOELCTRODEPURACION (BIOELECTROREDUCTOR: sistema de tratamiento de
aguas residuales por oxidocion ancerobia), que cumpla con las normas vigentes: NOMOO1-SEMARNAT-2021, NOM-
006- CONAGUA-1997 y PROY-NOM-006- CONAGUA-2022, reemplazando el propuesto en su proyecto. '

Toda vez que la presente autorizacién es emitida a favor de la promovente, se advierte que el mismo tendra la
obligacion del cuidado, conservacion'y mantenimiento de la vegetacion de las areas de conservacion al interior del
predio. Asimismo, se debera favorecer como primera alternativa el control biolégico de plagas y el uso de insumos
organicos, y en todas las etapas del proyecto (construccién, operacién y mantenimiento), Unicamente se permite el
uso de agroguimicos autorizados por la Comision Intersecretarial para el Control del Proceso y Uso de Plaguicidas,
Fertilizantes y Substancias Téxicas (CICOPLAFEST).

Con fundamento en lo establecido en los Articulos 35 pentltimo parrafo y 83 de la Ley General del Equilibrio
Ecolégico y la Proteccién al Ambiente y 51 del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion
al Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, y dado que en el Sistema Ambiental del proyecto se
detectd la presencia de especies en alguna categoria de riesgo, conforme a la NOM-059-SEMARNAT-2010; el
promovente debera presentar a esta Dependencia un estudio técnico-econdmico debidamente justificado y la
propuesta de un instrumento de garantia con el cual respalde el cumplimiento de las medidas de prevencién y
mitigacién, ademas de incluir los programas pertinentes, asi como el cumplimiento de los Términos y
Condicionantes, desglosando los costos de maquinaria, equipo, insumos, materiales, mano de obra, supervision,
informes, asi como el valor de la reparacién de los dafios que pudieran ocasionarse por el incumplimiento de los
mismos, entre otros que considere necesario la promovente, durante |la etapa de construccién del proyecto.

El promovente, deberdn presentar un Programa de Vigilancia Ambiental (PVA) en un plazo méximo de tres
meses, contados a partir de la recepcidon del presente oficio, pero de manera previa a cualquier obra y/o
actividad relacionada con el proyecto. El programa debera contener como minimo, lo siguiente:
» Responsable (s) técnico (s) del desarrollo, los cuales deberdn ser especialistas en el tema.
¢ Indicadores para medir el éxito de las medidas instrumentadas, incluir el sustento técnico que justifigue la

seleccion y aplicacion de los indicadores de seguimiento establecidos para cada una de las medidas que

Bitacora: 31/MP-0048/08/25
“TH SISAL”

Pagina 60 de 64
Calle 59 B No. 238 Edificio B por Avenida Zamné, Fracc. Yucalpetén. C,P.97238, Mérida, Yucatan, México, JQP
Tel.:(999)942 1300 www.gob.mx/semarnat

Margarita

Maza



Gobi de |
Meéxico | MedioAmbiente

Oficina de Representat:lon de la SEMARNAT en el Estado de Yucatédn
Unidad de Gestién Ambiental

Departamento de Impacto y Riesgo Ambiental

Oficio No. 726.4/uGA-0662/ {1} 17 34
Asunto: Resolutivo en Materia Ambien al

integran el PVA, refiriendo la bibliografia técnico-especializada en la cual se basa la justificacion de la seccion y
desarrollo de los métodos e indicadores propuestos como parte de cada uno de los Programas.

e Acciones de respuesta cuando con la aplicacién de las medidas no se obtengan los resultados esperados.

s Plan operativo para la atencion a contingencias ambientales.

e Cronograma de actividades de cada una de las medidas que integraran los Programas del PVA.

15 El promovente, debera presentar un Programa de monitereo y preservacién (PMP) de la flora y fauna presente
en el drea de influencia, en un plazo méaximo de tres meses, contados a partir de la recepcion del presente oficio. El
PMP tendré vigencia durante el tiempo de operacién del proyecto, debiendo entregar un informe anual a esta
Secretaria y a la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente (PROFEPA). El programa e informe anual debera
contener como minimo, lo siguiente:

a) Registro de los resultados de la aplicacién de acciones y medidas de conservacion y preservacion de la flora y
fauna, las cuales deberéan incluir éomo minimo la descripcién de las actividades realizadas conteniendo como

minimo lo siguiente:
= Responsable (s) técnico (s) del desarrollo, los cuales deberan ser especialistas.en el tema.
Identificacién y censo de las especies de flora silvestre que, considerando su importancia bioldgica dentro
del tipo de vegetacién presente, pueden ser susceptibles de protegerse y conservarse.
" Identificacidn de fauna presente en el érea de conservacién proporcionando riqueza, abundancias y

diversidad.
= Justificacién de las técnicas seleccionadas y utilizadas para los muestreos de flora y fauna silvestre.

= Calendario de actividades y acciones desarrolladas.
b) Monitoreo y seguimiento de acciones y medidas de proteccién y conservacion de la flora y fauna, S|endo
necesario sefialar que se deberd considerar un periodo de seguimiento hasta que derivado de los resultados

obtenidos se justifique que ya no es necesario continuar con el seguimiento.
IIi.- ABANDONO DEL SITIO '

16 Notificar a I3 PROFEPA en caso de abandono del sitio con tres meses de anticipacion. Para esto presentaré para su
aprobacién las actividades tendientes a la restauracion del sitio del proyecto, tomando en cuenta la remocion de
las construcciones existentes hasta sus cimientos, el restablecimiento de la cubierta vegetal original y la

restauracidon progresiva de las &reas perturbadas.

OCTAVO. - En relacién al proyecto "TH SISAL”, que operara en la primera fila de costa y dada la vegetacion de duna
costera presente en el predio y toda vez que las actividades encuadran en el capftulo III; de los seguros y las
garantias, del REGLAMENTO DE LA LEY GENERAL DEL EQUILIBRIO ECOLOGICO Y LA PROTECCION AL AMBIENTE EN-
MATERIA DE EVALUACION DEL IMPACTO AMBIENTAL, en su ARTICULO 51, sefiala: La Secretaria podrd exigir el
otorgamiento de seguros o garantias respecto del cumplimiento de las condiciones establecidas en las autorizaciones, cuando
durante la realizacién de las obras puedan producirse dafios graves a los ecosistemas...sic....y lo relativo o las fracciones I, II, IIT

... Sic.. Y en su articulo 52:
: Bitdcora: 31/MP-0048/08/25
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Articulo 52.- La Secretarfa fijaré el monto de los sequros y garantias atendiendo al valor de la reparacion de los dafios
que pudieran ocasionarse por el incumplimiento de las condicionantes impuestas en las autorizaciones.

En todo caso, el promovente podrd otorgar solo los seguros o garantias que correspondan a la etapa del proyecto que se
encuentre realizando. Si el promovente dejara de otorgar los seguros y las fianzas requeridos, la Secretaria podrd ordenar la
suspensién temporal, parcial o total, de la obra o actividad hasta en tanto no se cumpla con el requerimiento.

De acuerdo con lo descrito en los parrafos anteriores el promovente C. GUILLERMO MORELOS ZARAGOZA MURGUIA,
deberd otorgar los seguros o garantias que correspondan a la etapa del proyecto PREPERACION DEL SITIO Y LO
RELACIONADO CON LA ETAPA DE CONSTRUCCION en el proyecto "TH SISAL", en un término de 60 dias hébiles o
antes del inicio de obra.

NOVENO. - Todos los informes del cumplimiento de las condicionantes deberdn presentarse para su evaluacidon en original
a la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambwente y una copia de conocimiento correspondiente a esta Oficina de
Representacion.

DECIMO. - El C. GUILLERMO MORELOS ZARAGOZA MURGUIA debera avisar a la Secretaria del inicio y la conclusion del
proyecto, conforme a lo establecido en el Articulo 49, segundo parrafo, del Reglamento de la Ley General del Equilibrio
Ecolégico y la Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental. Para lo cual comunicara por
escrito a la PROFEPA en el Estado, la fecha de inicio de las actividades autorizadas, asi como la fecha de terminacién de dichas
actividades, enviando copia a esta Oficina de Representacion.

DECIMO PRIMERO. - La presente resolucién a favor del €. GUILLERMO MORELOS ZARAGOZA MURGUIA, relativa al
proyecto "TH SISAL" es personal. En caso de pretender transferir los derechos y obligaciones contenidas en este
documento, de acuerdo con lo establecido en el Articulo 49, segundo pérrafo, del Reglamento de la Ley General del
Equilibric Ecolégico y la Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, el C. GUILLERMO
MORELOS ZARAGOZA MURGUIA, debera notificarlo por escrito a esta Oficina de Representacion, quien determinard lo
procedente y, en su caso acordard la transferencia. Es conveniente sefialar que la transferencia de los derechos de la
autorizacién a la que se refiere el parrafo anterior se acordara Unica y exclusivamente, en el caso de que la persona
interesada en desarrollar el proyecto ratifique en nombre propio ante esta Secretaria, la decisiéon de sujetarse, apegarse y
responsabilizarse de los derechos y obligaciones impuestos a para la realizacion del proyecto.

DECIMO SEGUNDO. - Seran nulos de pleno derecho todos los actos que se efectéien en contravencién a lo dispuesto en la
presente autorizacién.

DECIMO TERCERO. - El C. GUILLERMO MORELOS ZARAGOZA MURGUIA, sera el Gnico responsable de realizar las obras y
acciones necesarias para mitigar, restaurar y controlar todos aquellos impactos ambientales atribuibles a |a realizacion de
las actividades autorizadas, gue no hayan sido consideradas en la Manifestacién de Impacto Ambiental, Modalidad
Particular presentada. Por lo tanto, serd el responsable ante la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente, de
cualquier ilicito, en materia de Impacto Ambiental, en el que incurran las compafias o el personal que se contrate para
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efectuar las actividades del proyecto. Por tal motivo el C. GUILLERMO MORELOS ZARAGOZA MURGUIA, debera vigilar,
que las compafiias o el personal que se contrate para las obras mencionadas en el Término Primero acaten los Términos y
las Condiciones a los cuales queda sujeta la presente autorizacién. En caso de que las actividades ocasionaran afectaciones
que llegasen a alterar el equilibrio ecoldgico, se ajustaran a lo previsto en el Articulo 56 del Reglamento de la Ley General
del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental.

DECIMO CUARTO. - La Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales podré modificar, suspender anular o revocar la
autorizacion otorgada, si estuviera en riesgo el equilibrio ecoldgico o se produjeran afectaciones negativas imprevistas en
el ambiente, de acuerdo con las atribuciones que le confiere el Articulo 28 fraccién IV en concordancia con el Articulo 42
Fraccién XXXV, inciso c) del Reglamento Interior de la Secretaria de Medic Ambiente y Recursos Naturales.

DECIMO QUINTO. - El C. GUILLERMO MORELOS ZARAGOZA MURGUIA, debera mantener en el sitio del proyecto copias
respectivas de la Manifestacién de Impacto, Ambiental, modalidad particular, de los planos del proyecto, asi como de las
autorizaciones que esta Oficina de Represer{tacién emita, para efectos de mostrarlas a la autoridad competente que asi lo
requiera. Asimismo, para la autorizacién de futuros proyectos del C. GUILLERMO MORELOS ZARAGOZA MURGUIA, en el
Municipio de Celestin, debera hacer referencia a esta resolucién, con el ob)eto de que se consideren los impactos

sinérgicos y/o acumulativos que se pudieran presentar.

DECIMO SEXTO. - Esta resolucién se emite sin perjuicio de que el titular tramite, y en su caso obtenga, otras
autorizaciones, concesiones, licencias, permisos y similares que sean requisito para su ejecucion u otras fases del proyecto,
cuando asi lo consideren las Leyes y Reglamentos que corresponda aplicar a esta Oficina de Representacion y/o a otras
autoridades Federales, Estatales o Municipales. La presente no exime al C. GUILLERMO MORELOS ZARAGOZA MURGUIA,
de las sanciones a las que se haga acreedor en caso de violaciones a la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion

al Ambiente y sus Reglamentos. .
DECIMO SEPTIMO. - El incumplimiento de cualquiera de los términos y disposiciones contenidos en la presente

autorizacion y/o la modificacién del proyecto en las condiciones en que fue expresado en la documentacién presentada,
serda motivo de las sancmnes previstas en 1a Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente y demas
ordenamientos generales que resulten aplicables.

DECIMO OCTAVO. - La Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, a través de la Procuraduria Federal de
Proteccion al Ambiente, vigilara el cumplimiento de los términos establecidos en el presente instrumento, asi como los
ordenamientos aplicables en materia de Impacto Ambiental. Para ello ejercitarg, entre otras, las facultades que le confieren
los Articulos 55, 52 y 61 del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente en
Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental.

DECIMO NOVENGO. - Hacer del conocimiento‘;,c!e la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente, el contenido de la presente
Resolucidn, para los fines legales a que haya lugar.

VIGESIMO.- Se hace del conocimiento del promovente, que la presente resolucién emitida, con motivo de la aplicacién de
la LGEEPA, su Reglamento en materia de evaluacidn del impacto ambiental y las demads previstas en otras disposiciones
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legales y reglamentarias en la materia, podré ser impugnada, mediante el recurso de revisién, dentro de los quince dias
héabiles siguientes a la fecha de su notificacién ante esta Oficina de Representacién, quien en su caso, acordara su
admisién, y el otorgamiento o denegacién de la suspensién del acto recurrido, conforme a lo establecido en los Articulos
176 de la LGEEPA, y 3, fraccién XV, de la Ley Federal del Procedimiento Administrativo.

VIGESIMO PRIMERO. - Notifiquese el presente resolutivo al C. GUILLERMO MORELOS ZARAGOZA MURGUIA, promovente
del proyecto denominado "TH SISAL " por alguno de los medios previstos en los Articulos 35, 36 y demas relativo de la

Ley Federal de ProcedifgizrortistiEistrativo.
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C.C.E.P.- pablo.brauer@semarnat.gob.mx PABLO BRAUER ROBLEDA COORDINADOR TECNICO Y DE GESTION AMBIENTAL

C.C.E.P.- jesus. lizarraga@profepa.gob.mx DR. FRANCISCO GARCIA GARCIA ENCARGADO DE DESPACHO DE LA PROFEPA EN YUCATAN.- CIUDAD.
C.C.P.- C.CRISTINA GUADALUPE DEL ROCIO PEREZ BO_IORQUFZ PRESIDENTE MUNICIPAL DE SISAL, YUCATAN-

C.C.P.- LIC. LUIS EDUARDO GOMEZ FLORES.- UN]DADJURIDICA. -EDIFICIO

C.C.E.P.- UNIDAD DE GESTION AMBIENTAL. - EDIFICIO.

C.C.P.- MINUTARIO Y ARCHIVO.
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