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Mérida, Yucatdna, |3 ABR 2026
) N L P —
C.C. ROBERTO FITZMAURICE LUBCKE Y ANDRES MILLET GONZALEZ - S’LC o or N\ e )
REPRESENTANTES LEGALES DE LA SOCIEDAD -

DESARROLLOS FERRAM S.A. DE C.V. C\,\{(SLQM\ Z}“i{és
' Coaen, Eavelle z.c/w}'ié

AUTORIZADO PARA OiR NOTIFICACIONES
C. ANA PAOLA GONZALEZ MIRANDA
C. CHRISTIAN ANDRES CRUZ CASTILLO

En acatamiento a lo que dispone la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente (LGEEPA) en su
Articulo 28 que establece que la Evaluacién del Impacto Ambiental es el procedimiento a través del cual la Secretaria de
Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT) establece las condiciones a que se sujetara la realizacion de obras y
actividades que pueden causar desequilibrio ecol6gico o rebasar los limites y condiciones establecidos en las disposiciones
aplicables para proteger el ambiente y preservar y restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo sus efectos
negativos sobre el mismo y que en relacién a ello quienes pretendan llevar a cabo alguna de las obras y actividades que
dicho lineamiento enlista, requeriran previamente la autorizacién en materia de impacto ambiental de la SEMARNAT.

Que la misma LGEEPA en su Articulo 30 establece que bara obtener la autorizacién a que se refiere el Articulo 28 de dicha
Ley, los interesados deberan presentar a la SEMARNAT una manifestacién de impacto ambiental. |

Que entre otras funciones, en el inciso C de la fraccién XXXV del Articulo 42 del Reglamento Interior de la SEMARNAT,
se establece la atribucion especifica de esta Oficina de Representacién para otorgar permisos, licencias, autorizaciones y sus
respectivas modificaciones, asi como suspensiones, cancelaciones, revocaciones o extinciones, de conformidad con lo
previsto en las disposiciones juridicas aplicables y los lineamientos internos de caracter técnico y administrativo, sistemas y
procedimientos establecidos por las unidades admmlstratuvas de la Secretaria, en materla de mamfestac:ones de impacto

ambiental en su modahdad particular.

Que en cumpllmlento a las disposiciones de los Articulos 28 y 30 de la LGEEPA antes invocados, los C.C. ROBERTO
FITZMAURICE LUBCKE Y ANDRES MILLET GONZALEZ representantes legales de DESARROLLOS FERRAM S.A. DE C.V.,

sometieron a la evaluacién de la SEMARNAT a través de la Oficina de Representacién en el Estado de Yucatan, la Manifestacién
de Impacto Ambiental, modalidad particular (MIA-P), para el proyecto denominado “CONSTRUCCION Y OPERACION DE
. EDIFICIOS HABITACIONALES EN SAN BENITO DZEMUL”, Consiste en la construccién y operacién de ocho edificios de
tres niveles cada uno para departamentos de uso habitacional, con 4reas comunes y amenidades, drea de recreacidn,
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drea libre, drea verde, estacionamiento; servicio de vigilancia y caseta en una superficie total de 13,479.85 m? en los
tablaje catastrales 0101895, 0101896, 5451, 5531 y 7385 de ia localidad de San Benito, municipio de Dzemdl, Estado de
Yucatan.

Que atendiendo a lo dispuesto por la misma LGEEPA en su Articulo 35 respecto a que, una vez presentada la Manifestacion
de Impacto Ambiental, la Oficina de Representacidn iniciard el procedimiento de evaluacion, para io cual revisara que la .
solicitud se ajuste a las formalidades previstas en dicha Ley, su Reglamento en materia de Evaluacién del Impacto Ambiental
y las normas oficiales mexicanas aplicables y que, una vez evaluada la manifestacion de impacto ambiental, la Secretaria de
Medio Ambierite y Recurses Naturales & través de su Oficina de Representacion en Yucatdn emitira, debidamente fundada

y motivada, la resoiucion correspondiente.

Por oira parte, toda vez que este procedimiento se ajusta a lo que dispone el Articulo 3 de |a Ley Federal de Procedimiento
Administrative en lo relativo a gue es expedido por el drgano administrative competente, io cual queda en evidencia
considerando las disposiciones de los Articulos 41 y 42 del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales, a través de los cuales se establecen, entre otros, las atribuciones genéricas y especificas con las gue
cuenta esta Oficina de Representacién, asi como que la persona Titular de la Oficina de Representacion tiene la
representacion de la Secretarfa para ejercer las atribuciones que el Reglamento le confiere a su unidad adminisirativa y en
lo particuiar la fraccién XIX del mismo Articulo 34 que dispone que podran suscribir los documentos relativos al ejercicio
de sus atribuciones y aquellos que les sean sefialados por delegacién, encomienda o les correspondan por suplencia;

Que en et mismo sentide en el inciso € de la fraccién YOOV del Articulo 42 del Reglamente Interior de la SEMARNAT, se
establece la atribucién especifica de esta Oficina de Representacién para otorgar permisos, licencias, autorizaciones y sus
respectivas modificaciones, asl como suspensicnes, cancelaciones, revocaciones ¢ extinciones, de conformidad con lo
previsto en las disposiciones juridicas aplicables y los lineamientos internos de caracter técnico y administrativo, sistemas y
procedimientos establecidos por las unidades administrativas de la Secretarfa, en materia de manifestaciones de impacto
ambiental en su modatidad particular,

En este sentido, LIC. GUILLERMO HUMBERTO PORRAS QUEVEDO, de nacionalidad mexicana, mayor de edad legal,
servidor pdblico, Titular de la Oficina de Representacion de la SEMARNAT en Yucatan, personalidad que me fuera
conferida mediante el oficic NGm. UCORGT/026/Libre designacién/2025 de fecha primero de junio dei afic dos mil
veinticinco, suscrito por la C. Gloria Sandoval Salas, Titular de la Unidad Coordinadora de Oficinas de Representacién
y Gestién Territorial de la Secretarfa de Medio Ambiente y Recursos Naturales, a través del cual me es remitido
Nombramiento en el puesto de Titular de la Oficina de Representacién en Yucatdn, con vigencia a partir del 01 de
junio del 2025, con domicilio para ofr y recibir notificaciones en el predio marcado con el nimero 238, de la calle 58 B,
Edificio B, por Avenida Zamn4, del Fraccionamiento Yucalpetén, en esta ciudad de Mérida, Yucatan; comparezco
respetuosamente ante Usted, con fundamento en lo dispuesto por los articulos 41 y 42 del Reglamento Interior de la
Secretarfa de Medio Ambiente y Recursos Naturales vigente y en ejercicio de las facultades contenidas en los articulos
4° quinto parrafo, 14 y 16 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanes en vigor; articules 1, 2 fraccién
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I, 12, 14 primer péarrafo, 16 primer parrafo, 17, 17 BIS, 18, 26 ¥ 32 BiS fraccion VIII de la Ley Organica de la
Administracién Pdblica Federal vigente gue dan al suscrito competencia por razon de grado; y con fundamento €n
articulos 41 y 42 del Reglamento interior de Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, en cuanto a las
facultades y atribuciones de esta Oficina de Representacion de la Secretaria de Medic Ambiente y Recursos Naturales,

que a letra dicen:

Articulo 41. La Secretaria, para el ejercicio de las atribuciones que tiene conferidas, contara con oficinas de representacion
en las entidades federativas, con la circunscripcion territorial que corresponde a cada una de ellas, ¢ con la que se determine
mediante acuerdo de la persona Titular de la Secretaria que se publicara en el Diario Oficial de la Federacién.

alizacién de sus actividades, tendran la estructura administrativa que la persona
anizacional, conforme a las disposiciones juridicas
inas de Representacion y Gestion Territorial.

Las oficinas de representacién, para la re
Titular de la Secretaria determine, previa autorizacion presupuestariay org
aplicables y estaran adscritas jerarquicamente a la Unidad Coordinadora de Ofic

Articulo 42. Al frente de cada Oficina de Representacion habra una persona Titular, quien sera nombraday removida porla .
persona Titular de la Unidad Coordinadora de Oficinas de Representaciény Gestién Territorial, previo acuerdo con |a persona
Titular de la Secretaria, y serd auxiliada por las personas servidoras pGblicas que las necesidades del servicio reguigran, con
base en el presupuesto correspondiente. Las personas servidoras publicas adscritas a las oficinas de representacion se
sujetarén a las disposiciones del Servicio Profesional de Carrera de conformidad con el articulo 17 Bis, fraccién Il de la Ley

Organica de la Administracion Piblica Federal.

La persona Titular de la Oficina de Representacion tiene la representacion de 1a Secretaria para ejercer las atribuciones que
este Reglamento le confiere a su unidad administrativa, asi como para desempefiar fas funciones gue directamente le
encomiende la persona Titular de la Unidad Coordinadora de Oficinas de Repreisentacién y Gestion Territorial, previo acuerdo
con la persona Titular de la Secretarfa, respecto de su ambito territorial de competencia.

L

Cada oficina de representacién tiene las atribuciones genéricas siguientes:

1. Programar, organizar, dirigir y evaluar el desarrollo de los programas y el desempefio de las atribuciones encomendadas,
en un marco de atencién y respeto a los derechos hurmanos, los derechos de pueblos y comunidades indigenas y
afromexicanas y que promueva acciones para el logro de la igualdad sustantiva entre mujeresy hombres;

IL Acordar con su superior jerarquico inmediato la resolucion de los asuntos relevantes cuya tramitacion se encuentre
dentro del ambito de su competencia y mantenerlo informado con relacién a los actos de autoridad que emita;

aI. Formular estudios, dictdmenes, opiniones e informes que les sean encomendados por la superioridad en aguellos
asuntos que sean de su competencia;

v. Nombrar, previo acuerdo con su superior jerarquico, y remover a ias personas servidoras pablicas de confianza bajo
su cargo, en los términos de las disposiciones juridicas aplicables;
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V. Intervenir en el desarrolio, capacitacion, promocidn y adscripcion de las personas servidoras pubticas a su cargo;
autorizar licencias dentre del ambite de su competencia, de conformidad con las necesidades del servicic y participar
directamente en los casos de sanciones, remacion y cese de dichas personas, de conformidad con las disposiciones juridicas
aplicables;

VI Elaborar proyectos sobre la creacion, modificacion, arganizacion, fusién o extincién de las dreas a su cargo;

VIIL Asesorar y atender las consultas técnicas que se les formulen, respecto de asuntos de sy competencia, las demés
unidades administrativas de la Secretaria, cuando asi lo requieran en el ejercicio de sus atribuciones:

VIIL. Formular su anteproyecto de presupuesto, conforme a las disposiciones juridicas aplicabies, asi como ejercerto una
vez autorizado;

IX. Formular, conforme a los lineamientos establecidos por la Unidad de Administracion y Finanzas, ios proyectos de
sus manuales de organizacidn, de procedimientos y de servicios al publico; :

X Coadyuvar con las unidades administrativas cempetentes de la Secretarfa en las propuestas de los anteproyectos
de normas oficiales mexicanas en las materias competencia de la Secretaria, asi como participar en fos comités, subcomités
Y grupos de trabajo en donde se analicen y elaboren dichas normas oficiales mexicanas, de conformidad con las
disposiciones juridicas aplicables;

XI. Apoyar las politicas de planeacion regional del territario nacicnal, gue podra establecerse por regiones hidrograficas
determinadas por la existencia de uno o varios ecosisternas o cuencas, en el Ambito de su competencia, asi corna la adopcién
de medidas en dichas regiones y ia ejecucién de las mismas;

X1 Proponer, a la persona Titular de la Unidad Coordinadora de Oficinas de Representacién y Gestion Territorial, la
participacion de la Secretaria en foros internacionales, asi como los mecanismos para cumplir las obligaciones derivadas de
los instrumentos juridicos de los que el Estado Mexicano sea parte, y los programas Y proyectos de cooperacion técnica con
paises, organismos internacionales y entidades extranjeras con los que se suscriban convenios en las materias competencia
de la Secretaria, de acuerdo con fos criterios y lineamientos que establezcan las subsecretarias y la Unidad Coordinadora de
Asuntos Internacionales;

XIIL. Participar en la coordinacidn de acciones con las demas dependencias y entidades de la Administracion Publica
Federal, y con los gobiernos de las entidades federativas y municipios, asi como en la concertacion e induccién con los
sectores social y privado para la realizacién de sus atribuciones;

XIV. Acordar con las personas servidoras pablicas de las unidades administrativas Que tenga adscritas, asi como conceder
audiencia a la ciudadania;
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XV, Proporcionar la informacién, datos o cooperacién técnica que se les requiera por otras dependencias y entidades de
la Administracién Plblica Federal, de acuerdo con las disposiciones que, en su caso, hubiera emitido la persona Titular de la
Secretarfa y demas disposiciones juridicas apilcables

XVI. Aplicar los sistemas de informacién para el cumplimiento de sus funciones y para proporcionar la informacion
ambiental al publico, conforme a los lineamientos que establezca la Direccién General de Planeacién, Evaluacion y Estadistica

Ambiental;

XVIL Designar personas peritas ante las autoridades judiciales y administrativas que asi lo requieran, quienes podrén
elabarar los dictamenes técnicos que les hayan sido solicitados;

XVIII. Expedir, cuando proceda, copias certificadas de documentos que obren en sus archivos;

XIX. Suscribir los documentos relativos al ejercicio de sus atribuciones y aquellos que les sean sefialados por
delegacidn, encomienda o les correspondan por suplencia;

XX. Expedir los oficios mediante los cuales se comisione a las personas servidoras publicas a su cargo que realicen las
diligencias que ordene la persona Titular de a Secretaria, su superior jerarquico o aquellas gue les competan;

XXL. Proponer a la persona Titular de la Unidad Coordinadora de Oficinas de Representacién y Gestion Territorial, cuando -
proceda, la formulacién y ejecucién de programas de restauracién ecolégica y, en su caso, de proyectos de declaratoria de
zonas de restauracidn en aquellas dreas que presenten procesos de degradac;on desertificacion o graves desequilibrios

ecoldgicos;

XXII.  Coadyuvar con la Unidad Coordinadora de Vincuiacion Social, Derechos Humanos y Transparencia en las acciones
para la realizacién de los procesos de consulta previa, libre e informada a pueblos y comunidades indigenas y afromexicanas;

XXIIL.  Participar en la formulacién de criterios, procedimientos, instrumentos econdmicos, normas, politicas publicas,
medidas de regulacién y acciones ecoldgicas, para ‘garantizar el derecho a Iz salud ambiental de las personasy su bienestar,
en coordinacién ¢con el Sector, asi como con dependencias y entidades de la Admmlstraaon Piblica Federal y de los distintos

drdenes de gobierno;

XXIv.  Proporcionar & la Unidad Coordinadora de Asuntos Juridicos toda la informacion, documentacion, argumentacion v,
en general, todos los elementos necesarios para la defensa de los actos de autoridad que se reclamen en los juicios de
amparo en que sean sefialadas como autoridad responsable o intervengan como quejosa o tercera interesada, asi como en
aquellos en que la autoridad responsable sea la persona Titular del Ejecutiva Federal cuando se refieran & las materias

competencia de la Secretaria o ia persona Titular de la Secretaria, y .

XXV,  Darseguimiento a los procedimientos juridicos de los juicios referidos en la fraccién anterior de este articulo y, bajo
su estricta responsabilidad, mantener informada permanentemente a la Unidad Coordinadora de Asuntos Juridicos sobre el
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seguimiento de los referidos procedimientos, lo anterior sin necesidad que medie peticidén por parte de la citada unidad
coordinadora;

AXVI.  Coordinar la ejecucion de fos programas y acciones reiativas a las atribuciones que en este reglamento se le atargan,
con apego a las normas y fineamientos que determine la persena titular de la Secretaria y las unidades administrativas
competentes de esta, asi como informar de los avances y resultados de su ejercicio;

XXVIL  Analizar la problematica local o regional en las materias competencia de la Secretaria y aportar informacién que le
sea requerida per la Direccién General de Planeacién, Evaluacién y Estadistica Ambiental;

AXVIIL  Apoyar en las acciones de coordinacion gue la persona titular de ia Secretaria convenga con los gobiernos de ias
entidades federativas y municipios para el desarrollo sustentable;

XXIX.  Plantear y gestionar ante el Comité de Planeacién para el Desarrolio Estatal, la coordinacidén y concertacidn
intersectorial de los programas y proyectos de proteccién y conservacién ambiental, asf como de aprovechamiento
sustentable de los recursos naturales; |

XXX, Coadyuvar en el disefio y promocién de los instrumentos normativos para la proteccidn ambiental, el
aprovechamiento sustentable, conservacion y restauracién de los recursos naturales y de los ecosisternas de la entidad
federativa; '

XXXI.  Plantear, evaluar y, por acuerdc de la persona’titular de la Secretar(a, suscribir acuerdos de coordinacion con los
gebiernos de las entidades federativas y municipios y convenios de cencertacion con los sectores social y privado, asi como
auxiliar a las unidades administrativas de la Secretarfa, en fa formulacién y sequirniento de los convenios y contratos gue se
ejecuten dentro de su circunscripcion territorial;

XXXIT.  Establecer mecanismos de coordinacién y celaboracién con las delegaciones de programas para el desarrollo, en lo
relativo a la supervision que estas realizan a los servicios y los programas a cargo de la Secretaria, asi como también a la
supervision gue realizan a los programas de la Secretaria para entregar un beneficio social directo a la poblacién, en términos
de lo dispuesto en los articulos 17 Bis y 17 Ter de la Ley Organica de la Administracion Publica Federal;

KXXIL - Apoyar, informar y dar sequimiento a las acciones mediante las cuales las atribuciones que son competencia de la
Secretarfa o de organismos administrativos sectorizados a esta, se eferzan por las entidades federativas, municipios y
demarcaciones territoriales de la Ciudad de México, por medio de convenios de coordinacion,

XXXIV. Apoyar a los 6rganos administratives desconcentrados de la Secretaria y entidades paraestatales sectorizadas a
esta, en la eiecucién de los programas competencia de la Secretaria;

XXXV, Otorgar permisos, licencias, autorizaciones y sus respectivas modificaciones, asi como suspensiones,
cancelaciones, revocaciones o extinciones, de conformidad con lo previsto en las disposiciones juridicas aplicables y
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los lineamientos internos de carécter técnico y administrativo, sistemas y procedimientos establecidos por las
unidades administrativas de la Secretaria, en las materias siguientes:

a) Uso, explotacién y aprovechamiento de la zona federal maritimo terrestre, playas maritimas, terrenos ganados al
mar o a cualquier otro depésito de aguas maritimas, en materia de solicitudes.de permisos transitorios o de comercio

ambulante y sus prérrogas;

b) Manifiestos y documentacion de manejo de materiales y residuos peligroses, con excepcion de los generados por
las Actividades del Sector Hidrocarburos;

c) Informes preventivos y manifestaciones de impacto ambiental en su modalidad particular, avisos de no
requerimiento y exenciones en materia de impacto ambiental, autorizaciones en materia de atmésfera, licencias de
funcionamiento v licencias ambientales Gnicas, con excepcién de aquellos informes, manifestaciones, autorizaciones y
licencias que el presente reglamento atribuye-a fa Direccion General de Impacto y Riesgo Ambiental © que correspendan a
la Agencia Nacional de Seguridad Industrial y de Proteccién al Medio Ambiente del Sector Hidrocarburos en términos de su
“reglamento interior, asi cormo a los que realicén tratamiento de residuos peligrosos;

d) Aprovechamiento de recursos forestales maderables y no maderables, plantaciones forestales comerciales,
modificaciones de los programas de manejo forestal, asi como otorgar la documentacién fitosanitaria forestal que se
requiera para la exportacién, importacién y movilizacién de productos y subproductos forestales. L.o anterior, en términos
de la Ley General de Desarrolio Forestal Sustentable, su reglamento y demas dISpOS[CiOnESjUFIdICBS aplicables;

e) Recoleccién y transporte de residuos peligrosos, inciuidos los bicldgico-infecciosos, con excepcion de los generados
por las Actividades del Sector Hidrocarbures;

1) Acopio de residuos peligrosas, incluidos los biolégico-infecciosos, provenientes de terceras personas, Con excepcion
de los generados por las Actividades del Sector Hidrocarburos; :

) Combustién a cielo abierto en zcnas de jurisdiccion federal para adiestramiento de incendios;

h) Registro, actualizacién, renovacién o modificacién de unidades de manejo para la conservacién de la vida silvestre y

de los predios ¢ instalaciones gue manejan vida silvestre de manera confinada fuera de su habitat natural, parques
zoolégicos y espectdculos pablicos que manejen ejemplares de vida silvestre;

i) Registros dé ejemplares, partes o derivados de la vida silvestre tales como mascata, ave de presa o colecciones
privadas de especimenes de vida silvestre, que corresponda ala Federacién en términos de la Ley General de Vida Silvestre,

Y

i Caza deportiva en sus diferentes modalidades;
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Asunto: Resolutivo en Materia Ambiental

KHXVI. Recibir las solicitudes e integrar los expedientes relativos a los aprovechamientos o servicios competencia de la
Secretarfa, asi como noetificar las reseluciones emanadas de las unidades administrativas competentes de la Secretaria, de
conformidad con los lineamientos de caracter técnico y administrativo aplicables;

XXXVIL. Gperar el Registro Forestal Nacienal dentre de la circunscripcidn territorial que le corresponda, por io gque puaden
expedir los certificados de inscripcion y constancias de los actos y documentos inscrites en dicho Registra, sus
modificaciones, suspensiones y cancelaciones, asi como remitir los informes a la Direccién General de Gestién Forestal,
Suelos y Ordenamiento Ecolégico para seguimiento y actualizacién del Registro Forestal Nacional;

XXXVIIL Operar, cuando correspenda a fa Secretaria, los programas forestales, de conformidad con los lineamientos que
emitan las unidades administrativas competentes de |a Secretaria y demas dispesiciones juridicas aplicables;

KXKIX.  Autorizar previa opinion técnica del Consejo Estatal Forestal de que se trate, negar, modificar, suspender, desechar,
revocar y nulificar el cambic de uso de suelo de terrenos forestales, asi como e! tramite unificado en materia de impacto
ambiental y cambio de uso de suelo en terrenos forestales, siempre que sea solicitado por personas particulares, con
excepcion de ios solicitados para las obras y Actividades del Sector Hidrocarburos, de acuerdo con las disposiciones juridicas
aplicables;

AL Realizar el control y la evaluacion de |os aprovechamientos de recurses forestales maderahles y no maderables,
plantaciones forestales comerciales, cambio de uso de suele solicitado por particuiares, modificaciones o cancelaciones de
los programas de manejo forestal, asi como los refrendos y autorizaciones automaticas de jos aprovechamientos de recursos
forestales maderables;

XLE Recibir y, en su caso, evaluar de conformidad con las disposiciones juridicas aplicables, los avisos para el
aprovechamiento de recursos forestales no maderables, los de plantaciones forestales comerciales, y los de colecta de
germoplasma forestal para reforestacion o forestacion con fines de conservacion y restauracion, asi como expedir los
codigos de identificacion respectivos; :

XLIL Emitir la documentacién con la que se acredite Ja legal procedencia de las materias primas y productos forestales;

XLIL  Realizar a solicitud expresa de la-Direccior General de Gestién Forestal, Suelos y Ordenamiente Ecoldgico, fa visita
técnica y solicitar la opinidn del Consejo Estatal Forestal respecto de las solicitudes en materia forestal y de suelos, asi como
elaborar elinforme correspondiente, en aquellos casos en que e trdmite correspondiente competa a dicha direccién general;

XLIV.  Recibir, revisar y dar el tréamite que corresponda a fa cédula de operacidn anual de las personas cbligadas y
establecimientos sujetos a reporte, en la circunscripcidn territorial de la Oficina de Representacidn, de conformidad can €l
Reglamento de la Ley General del Equilibric Ecologice y la Proteccion al Ambiente en materia de Registro de Emisiones y
Transferencia de Contaminantes, excepto las gque corresponda presentar a las personas obligadas y estableumxentos que
realicen Actividades del Sector Hidrocarburos;:
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Oficina de Representacidn de la SEMARNAT en el Estédu de Yucatan
Unidad de Gestién Ambiental
Departamento de Impacto y Riesgo Ambiental

Oficio No. 726.4/UGA-0484/ {1}  § 4, J,
Asunto: Resolutivo en Materia Ambiental

XLV, Coadyuvar en la administracion y desarrollo de las dreas naturales protegidas bajo los criterios y lineamientos que
defina la Conanp;

XLV].  Participar en el Sistema MNacional de Proteccidn Civil, asi como formular y establecer su programa interno de
proteccion civil;
XLVIL.  Participar con las autoridades de las entidades federativas y de los municipios para prevenir, controlar y coordinar

las situaciones de emergencia ocasionadas por fendmenos climatolégicos, hidrolégicos, incendios forestales, plagas y
enfermedades que afecten a las areas forestales;

XLVIIL. Operar programas de administracion y conservacion de los recursos naturales, competencia de la Secretaria;

XLIX.  Contratar las obras, estudios y servicios relacionados con estas, que figuren en el presupuesto de la Oficina de
Representacion, de conformidad con las disposiciones juridicas aplicables, con el apoyo de la Unidad de Administracion y
" Finanzas, asi como supervisar su efecucion;

L Integrar y establecer, conforme a los lineamientos aplicables en la materia, los proyectos de conservacién y
mantenimiento de los inmuebles a su cargo, con el apoyo de la Unidad de Administracidn y Finanzas;

LI Celebrar, previo cumplimiente de las disposiciones juridicas aplicables, los contratos de arrendamiento de
© inmuebles que reguieran y notificar de su formalizacién a la Direccidn General de Recursos Materiales, Inmuebles y Servicios;

LIL Coadyuvar con la Direccién General de Recursos Materiales, Inmuebles y Servicios en la administracion de los bienes
inmuebles que tenga asignados, de conformidad con las disposiciones juridicas aplicables;

LIIE. Operar los sistemas de administracién de recursos humanos, de registro contable y de evaluacion programatico
presupuestal, conforme a los lineamientos que emita la Unidad de Administracién y Finanzas;

LIv. Suscribir los instrumentos juridicos de concertacidon para el otargamiento de subsidios con cargo al presupuesto de
la Secretaria, conforme a las disposiciones juridicas aplicables y previa autorizacidn de [a Unidad de Administracién y Finanzas
y de la persona titular de la unidad administrativa de la Secretaria que tenga a su cargo el gjercicio de dichos subsidios;

LV. Suscribir convenios relativos a fos trémites de expropiacién de terrenos ejidales, comunales y de propiedad
particular competencia de la Secretaria; :

LVL. Proporuonar a las personas servidoras publicas encargadas de sus. dreas juridicas toda la informacion,
documentacidn, argumentacion y, en general, todos los elementos necesarios para la defensa de los actos de autoridad que
se reclamen en los juicios de amparo en que sea sefialada come autoridad responsable o intervenga como quejosa o tercera

interesada;
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Asunto: Resolutivo en Materia Ambiental

LVIL.  Aplicary evaluar los programas de desarrolic regional sustentable, de conformidad con los lineamientos de caracter
técnico y administrativo que sefialen las unidades administrativas competentes de la Secretaria;

LVI[.  Participar en ef fomente de los programas de desarrollo forestal a cargo de la Comisién Nacional Forestal;

1LIX, Dar seguimiento e integrar la informacion que se derive de la gestion de tramites en fas diferentes materias de su
campetencia, y |

LX. Las demas que le confieran otras disposiciones juridicas, asi como aquellas funciones que le encomiende la persona
titular de la Unidad Coordinadora de Oficinas de Representacion y Gestién Territorial.

Con los lineamientos antes citados y una vez analizada y evaluada la manifestacién de impacto ambiental, modalidad
particular {MIA-P), por parte de la Oficina. de Representacidn del proyecto “CONSTRUCCION Y GPERACION DE EDIFICIOS .
HABITACIONALES EN SAN BENITO DZEMUL”, promovido por fos C.C. ROBERTC FITZMAURICE LUBCKE Y ANDRES MILLET
GONZALEZ representantes legales de DESARROLLOS FERRAM S.A. DE C.V. que, para los efectos del presente resclutivo,
seran identificados como el preyecto y el promovente respectivamente, y

RESULTANDOC:

Que el 25 de abrif del afio 2025, f promovente ingreso ante el Espacio de Contacio (judadano” de esta Oficina de
Representacién, el escrito a través del cual presento la MIA-P del proyecto “CONSTRUCCION Y OPERACION DE EDIFICIOS
HABITACIONALES EN SAN BENITO DZMUL", para su correspondiente andlisis y dictaminacién en materia de impacto
ambiental, mismo que queds registrado con la clave 31YU2025TDO65.

1 Que mediante escrito ingresado a esta Oficina de Representacién el dia 09 de mayo de 2025, el promovente entrego el
extracto del proyecto publicado.

2 Que ei 12 de mayo de 2025, con fundamento en lo dispuesto por el Articule 34, primer péarrafo de la Ley General
del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente (LGEEPA), esta Representacion Federal integré e! expediente de!
proyecto, mismo que se puso a disposicién del publico, en el centro documental, sita en ia calle 59 B No, 238 par Avemda
Zamnad, Fraccionamiento Yucalpetén, en la ciudad de Mérida, Yucatan,

3 Queencumplimiento a lo establecido en la fraccion I del Articulo 34 de |z LGEEPA que dispone que |a Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales publicard la solicitud de autorizacién en materia de impacio ambiental en su Gaceta
Ecoldgica y en acatamiento a lo que establece el Articulo 37 del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y
la Proteccion al Ambiente en materia de Evaluacion del Impacte Ambiental, el 30 de abril de 2025, |a Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales publicé a través de la separata numero DGIRA/0012/25 de su Gaceta Ecolégicay en fa
pagina efectrénica de su portal www.semarnat.gob.mx, el listado del ingreso de proyectos sometidos al procedimienta
de evaluacidén de impacto y riesgo ambiental durante el periodo del 24 al 29 de abril de 2025 dentro de |os cuales se
incluyd la salicitud que presentt la promovente para que esta Oficing de Representacion, en uso de las atribucienes gue
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Asunto: Resolutive en Materia Ambiental
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§

le confiere el Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturaies diera inicio al procedimiento
de evaluacién-de impacto ambiental del proyecte.

CONSIDERANDO:

[ Que esta Oficina de Representacién es competente para revisar, evaluar y resclver la MIA-P del proyecto, de conformidad
con lo dispueste en los Articulos 14, 26 y 32-bis fracciones I, ID'y X1, de la Ley Orgénica de la Administracién Plblica
Federal; 4, 5 fraccién II y X, 28 primer parrafo, fracciones IX, 35, parrafos primero, segunde y (ltime, asi como su
fraccién I, de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente; 2, 3 fracciones D{ XIII y XVIL 4, 5
apartado Q, 12, 37, 38, 44, 45, primer pdrrafo y fraccién II de su Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto
Ambiental; e inciso ¢ de la fraccién YOOV del Articulo 42 del Reglamento Interior de la SEMARNAT, publicado en el
Diario Oficial de ia Federacidn el 14 de marzo del 2025. La Oficina de Representacién en el Estado de Yucatan procedio a
evaluar el proyecte propuesto bajo lo ‘establecido en la Norma Oficial Mexicana: NOM-059-SEMARNAT-20%0 que

. determina las especies y subespecies de flora y fauna silvestres terrestres y acudticas en peligro de extincién, amenazadas
y las sujetas a proteccion especial; asi como lo dispuesto en el Decreto 160/2014 por el que se formua y expide el Programa
de Ordenamiento Ecolégico del Territorio Costero de] Estado de Yucatan, publicado en 20 de marzo de 2014 en ef Diario
Oficial del Gobierno del Estado de Yucatan y modificado el 14 de octubre de 2015 y del Programa de Ordenamiento
Ecolégico del Territorio del Estado de Yucatan, publicado en el diarfo oficial del Gebiérno del Estado de Yucatan en el
Decreto 692/2023, asi como la demds normativa apiicable al proyecto.

Conforme a [o anterior, esta autoridad evalud el proyecto presentadeo por el promovente bajo [a consideracién de que el
mismo debe sujetarse a las disposiciones previstas en los preceptos transcritos, para dar cumplimientoe a lo establecido en
los Articulos 4 parrafo cuarto, 25 parrafo sexto, y 27 parrafo tercero, de la Constitucién Politica de los Estados Unidos
Mexicanos, que se refieren at derecho que tiene toda persona a un ambiente adecuado para su desarrolic y bienestar;
bajo los criterios de equidad social y productividad para que las empresas del sector privado usen en beneficio general los
recursos productives, cuidando su conservacion y el ambiente y que se cumplan las disposiciones que se han emitido para
regular, en beneficio social, el aprovechamiento de los elementos naturales susceptibles de apropiacién, con objeto de
cuidar su conservacién, el desarrollo equilibrado del pais y el mejoramiento de las condiciones de vida, en tode Jo que se
reflere a la preservacion y restauracion del equilibrio ecolégico, para evitar la destruccién de los elementos naturzles y fos
dafios que la propiedad pueda sufrlr en perjuicio de a sociedad.

I Que una vez integrado el expediente de [a MIA-P del proyecto, fue puesto a disposicidn del pablico conforme a o
indicado en el resultando 4 del presente resolutivo, con el fin de garantizar et derecho de la participacion social dentro del
procedimiento de evaluacién de impacto ambiental, conforme a lo establecido en los Articulos 34 de la LGEEPA Y 38 de su

Reglamento.

51} Qué el 29 de abril de 2025 con notificacidn del 09 de maye de 2025, esta Oficina de Representacion emitid el oficio
No. 726.4/UGA-0432/000798 mediante el cuai, en cumplimiento a lo dispuesto en los articulos 33 de la Ley Generai del
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Asunto: Resolutivo en Materia Ambiental

Equilibrio Ecoldgico v la Proteccidn al Ambiente y al 25 de su Regiamento en Materia de Evaluacidn del Impacto Ambiental,
notificdndole a la Secretarfa de Desarrollo Sustentable del Estado de Yucatdn el ingreso del proyecto en comento,

v Que el 29 de abril de 2025 con notificacién del 09 de mayo de 2025, esta Oficina de Representacion emitid el oficio
No. 726.4/UGA-0433/000799, mediante el cual, en cumplimienta a los acuerdos derivados del oficic No. UCD/0602/002
emitido por la Unidad Cocordinadora de Delegacicnes de fecha 22 de junio de 2009, se le solicitd a la Procuraduria Federal
de Proteccién al Ambiente informara si el predio donde se desarrollarg el proyecto cuenta con algln procedimiento
administrative Instaurado,

Vv Que el 29 de abril de 2025, con notificacién del 20 de mayo de 2025, esta Oficina de Representacion emitio el oficio
No. 726.4/UGA-0434/000800 en cumplimiento a o dispuesto en los articuios 33 de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y
la Proteccion al Ambiente y 25 de su Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental al presidente Municipal
de DZEMUL el ingreso del proyecto en comento.

VI Que a través del oficioc PFPA/37.1.3/0101-25 recibido en esta Oficina de Representacidn el dia 15 de mayoc de 2025,
la Procuraduria Federal de Proteccidn at Ambiente, brindo su respuesta.

VII Que através del oficio VI-0663-2025 recibido en esta Oficina de Representacion el dia 25 de julio de 2025, |a Secretaria
de Desarroflo Sustentable del Estado de Yucatdn manifestd que el proyecto se encuentra ubicado en la Unidad de Gestion
Ambiental UGA DZE01-BAR_C3-R del Programa de Ordenamiento Ecoldgico Costero del Estade de Yucatan {(POETCY),
siendo compatible con los criterios y uso de suelo de este Programa de Ordenamiento.

VIII Que el 08 de diciembre de 2025, esta Oficina de Representacion emitid el oficio Ne. 726.4/UGA-1372/002668, esta
oficina de Representacién solicitd a la promovente informacion adicional sobre el proyecto.

X Que a fravés del escrito recibido en esta Dependencia el 27 de marzo de 2026 por parte de la promovente se entregd
ia informacion adicional del proyecto.

REFERENTE A LA VINCULACION CON LOS ORDENAMIENTQS JURIDICOS APLICABLES EN MATERIA DE IMPACTO
AMBIENTAL

En el Articulo 12 fraccion 11T del Reglamento de la LGEEPA en materia de evaluacién del impacto ambiental, se sefiala que la
Manifestacidn de Impacto Ambiental, en su medalidad particular, deberd contener la vinculacidén con los ordenamientos
juridicos aplicabies en materia ambiental y en su caso con la regulacion sobre ef uso del suelo,

Asimismo, el Articulo 35, parrafo segundo de la LGEEPA, determina que “..para la autorizacion de las obras y actividades o que
se refiere el Articulo 28, la Secretaria se sujetard o lo que estoblezcan fos ordenamientos antes sefiolados, osf como los programas
de desarrolio urbane y de ordenamiento ecolbgico del territorio, lus declaratorias de dreas naturales protegidas y las demds
disposiciones juridicas que resuften aplicables”.
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De acuerdo con lo sefialado en ef decreto nimerc 160/2014 por el gue se formula y expide el Programa de Ordenamiento
Ecolégico del Territorio Costero del Estado de Yucatan y el decreto 308/2015 por el que se modifica el decreto 160/2014, el
drea en comento se encuentra incluida en la unidad de gestion ambiental (UGA): UGA DZEXM-BAR_C3-R del Programa de
Ordenamiento Ecolégico Costero def Estado de Yucatén (PCETCY), siendo compatible con los criterios y uso de suelo de este.
Programa de Ordenamiento, localizada en el Municipio de Dzemiil. '

VINCULACION DEL PROYECTQ CON EL PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO DEL TERRITORIO DEL ESTADO DE
YUCATAN (POETY).

El promovente manifesto en la respuesta a la prevencion lo siguiente:

SR - CR1T ERIOS GENERALES
No, : CRITERIOS R L i_ VINCULAC{GN
Todo proyecto obra o actividad que genere aguas Se contam con sistema de drenaje sanitario
residuales, deberé contar con un sistema de drenaje | independiente del pluviol y sistema de tratamiento
y un sistema de tratamiento de aguas residuales o | de aguas residuales conforme a la normatividad
1 sistemas alternativos que cumplan con la normativi- | apiicable previo a su disposicion. SE CUMPLE EL
dad aplicable previo a la disposicion de aguas resi- | CRITERIC.
duales. En todos los casos, el drenaje pluwal yelsa- |
nitaric deberan estar separados. ‘
Todo proyecto, obra o actividad que generen resi- | Se contard con Licencia Ambiental Unica, mediante
duos de manejo especial, deberan reportar su gene- | fo cuol-se reportard lo generacion de residuos de

3 racion y estrategias de manejo a la dependencia es- | manejo especial y se implementardn las estrotegias
tatal de conformidad con la Ley de Proteccién al Me- | de manejo correspondientes conforme o o
dio Ambiente def Estado de Yucatan. normatividad aplicable. SE CUMPLE EL CRITERIO.

Todo proyecto, obra o actividad que requieran el | £/ obastecimiento nc se realizard mediante
abastecimiento de agua subterrdnea guedaran su- | extraccién de aguo subterrnea; en caso de
peditas a que se demuestre que no se afecta la dis- | requerirse, se contard con gutorizocién de
ponibilidad ni la calidad del agua del acuifero me- | CONAGUA y.estudios técnicos que acrediten fa no
diante la presentacién estudios que determinen los | afectocién al acuifero conforme o lo normatividad
niveles estaticos, la profundidad del manto saline, la | apficable. SE CUMPLE EL CRITERIO.

velocidad de saturacion del suele, Jos fiujos y el aforo
de extraccion de agua. Asf mismo debera indicar el
numero de pozos de exiraccidn necesarias para el
proyecte y su distribucién en el predio, el volumen de
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Asunto: Reselutivo en Materia Ambiental

_ CRITERIOS _

 CRITERIOS GENERALES -

~  VINCULACIBN

. égua requerido en m3/diay las velocidades de ex-

fraccion en L./s de cada poze.

Todo proyecto, obra o actividad debera determinar
la presencia de oguedades, las cuales se deberan ex-
cluir de las &reas aprovechables con el objeto de re-
dgucir la vulnerabilidad ante derrumbes de zonas ca-
VErNQsas.

Se identificard lo presencig de oquedades mediante
estudios geotécnicos, excluyéndolas de las dreas
aprovechobles para reducir riesgos de cofepsc y
vulnerabilidad del terreno. No se identifican zonas
inundables en ef predio, conforme o estudios
técnicos, por 1o que no se prevén riesgos asociados
o inundacion. SE CUMPLE EL CRITERIO.

Todo proyecto, obra o actividad debera determinar
la presencia de zonas inundables, las cuales se debe-
ran excluir de las &reas aprovechables con el ohjeto
de reducir la vuinerahilidad ante efectos climaticos.

Se incorporard un sistema de drenaje pluvial que
permita el flujo natural del agua y se considerard ef
uso de materiales permeables para favorecer la
infiltracién. SE CUMPLE EL CRITERIO.

Los proyectos que incluyan la construccion de cami-
nos, carreteras y estacionamientos deberan integrar

un sistema de drenes zdecuados y suficientes gue

permitan el flujo natural del agua y considerar |a via-
bilidad de utilizar materiales permeabies para mini-
mizar los impactes a la infiltracidn natural.

El predio no presenta vegetacion forestal no
obstante, se conservardn remanentes vegetales y se
promoverdn dreas de conservacion para fovorecer
lo conectividad ecolégica.  SE CUMPLE EL
CRITERIO.

Todo proyecto, obra o actividad gue se pretenda rea-
lizar en terrenos que presenten vegetacién forestal,
deberan mantener los parches mejor conservados,
fomentar la creacién de franjas de vegetacion para
mejorar ia conectividad, disminuir la fragmentacion
y funcionar comao corredor biolégico.

Se implementardn medidas de manejo del material
productc  de  excavacién,  priotizando  su
reutifizacion en las actividades constructivas para
reducir impactos, SE CUMPLE EL CRITERIO.

Todo proyecto, obra o actividad que requiera la rea-
lizacion de excavacidn como parte de su proceso
canstruccion, deberd contemplar medidas de mitiga-
cién para reducir afectacicnes por ef material ex-
traido, coma puede ser su reutilizacidn en las propias
actividades constructivas.

El proyecto se desarrofla en un predio previamente
intervenido y sin vegetacién forestal, privifegiando
el uso de terrencs erinles conforme o la
normatividad aplicable. SE CUMPLE EL CRITERIO.
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CRITERIOS G£NERA ES

VINCULACIGN

No.

CRITERIOS

10

desarrolio en terrenos eriales y preferentemente fo-
restales y en Gltima instancia sobre terrenos foresta-
les previa autorizacion de la autoridad competente.

Todo proyecto obra o actividad debera prl\nlegsar su.

No se !O'E!?T.ff caron humedales en el predio; no
obstante, se evitard lo afteracion de la
hidrodindmica notural. SE CUMPLE EL CRITERIO.

11

Todo proyecto, obra o actividad que se pretenda
desarroilar en un predio, debera identificar y carac-
terizar los humedales (cenotes, poljes, uvalas, cue-
vas, grutas, humedales costeros} que se encuentren
-en su interior, con lo cual deberd establecer las me-
didas necesarias para evitar los impactos directos, in-
directos o a distancia de la obra o actividad que cau-
sen la desecacion o la sedimentacién de los humeda-
les. En el caso de vias de transporte (veredas, cami-
nos, carreteras, red ferroviaria), se deberd evitar [a
alteracién de la hidrodinémica natural, tanto superfi-
cial como subterrénea.

El proyecto no contempla -lg  extroccion nl
desalinizacion de agua salobre def acuifero; en caso
de requerirse, se realizardn los estudios y tramites
correspondientes conforme @ la normatividad
aplicable. SE CUMPLE EL CRITERIO.

12

Todo proyecto, obra o actividad que extraigan agua
salobre del acuifero subterraneo y requieran su
desalinizacion para su uso, deberan presentar |o$ es-
tudios correspondientes que demuestren que no
modificaran la integridad funcional de los ecosiste-
mas y las caracteristicas naturales de los acuifercs,
considerande también la descarga de aguas de
desecho.

Se ubicard el sistema de tratamiento conforme o fos
condiciones def suelo y profundidad del acuifero,
asegurando su odecuado funcionomiento y lo
disposicién  final de lodos conforme a o
normaotividad aplicable. SE CUMPLE EL CRITERIO.

13

Todo proyecte, obra o actividad, debera ubicar su sis-
tema de tratamiento de aguas residuales en funcién
del tipo de suelo y de la profundidad del acuifero, con
el ohjeto de minimizar el riesgo que fas aguas resi-
duales fluyan al acuifero o a la superficie sin haber
tenido un adecuado tratamiento. Asimismo, deberén
asegurar la recoleccidn periddica y disposicién final
adecuada de los lodos en caso de generarse.

El proyecto se apegard o los atlas de riesgo
aplicables, incorporando medidas de disefio y
construccion que reduzcan lo vulnerabilidad ante
eventos  hidrometeoroldgicos, — preserven o
permeabilidad del suelo y minimicen la afectacién o
los ecosistemos y formaciones geoldgicas. SE
CUMPLE EL CRITERIC.
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14

Tode proyecto, obra o actividad deberd remitirse a

los atlas de riesgos y peligres y demostrar gue incor-

poran las medidas constructivas y operativas necesa-

rias para disminuir la

vulnerabilidad ante eventos hidrometecroldgicos ex-

tremos v a los efectos del cambio climatico. Entre di-

chas medidas se incluyen las siguientes:

a) Ubicar fas obras y actividades en {as zonas de me-

nores niveles exposiciéon,

b} Minimizar la fragmentacion de ecosisternas natu-

rates que brindan proteccion ante eventos hidrome-

tecroldgicos extremos,

¢} Preservar la cobertura vegetal natural y la permea-

bitidad del suelo en los espacios no construidos.

d) Adaptar los caminos a la topografia del terrenc.
e} Utilizar disefios y materiales que permitan el flujo

de agua vy sedimentos, asi come la infiltracién al sub~

suelo.

f) Disminuir posibles afectaciones a las estructuras

de cavernas y formaciones geologicas.

g) Implementar disefios y estructuras constructivas

que disminuyan la vilnerabilidad.

El proyecto se apegard a los ailas de riesgo
aplicables, incorporando medidas de disefic y
construccion que reduzcan la vulnerabilidad ante
eventos  hidrometecroldgices,  preserven o

permeabilidad del suelo y minimicen lo afectacion o

los ecosistemas y formaciones geocfdgicas. SE
CUMPLE EL CRITERIO.

15

Todo proyecto, obra ¢ actividad debera implementar

tas medidas podran incluir la recuperacién del suelo,
la construccién de pozos de absorcion de agua de Hu-
via y/o la reforestacién de areas desmontadas o de-

gradadaé.

medidas que favorezcan la recarga del acuifero. Es--

Se implementardn medidas para fovorecer la
recarga del acuifero, incluyendo la infiltracion de
aqua pluvial y la conservacion de dreas permeables
dentro del proyecto. SE CUMPLE EL CRITERIC.
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VINCULACION DEL PROYECTO CON EL PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO DEL TERRITORIO COSTERO DEL

ESTADO DE YUCATAN (POETCY).

CRITERIO |

“/CRITERIO DE REGULACION ECOLOGIC

VINCULACIGN

Dada Ia aptitud de este territorio y su grado de vulnerabl-

lidad se restringe el establecimiento de nuevas zonas
para la extraccién de sal, de cultivo de artemia o de acua-
cultura, asf como la ampiiacion de las existentes.

No ap]fca dadcr la naturaleza def proyecto SE .
CUMPLE EL CRITERIO.

La extraccion de arena queda supeditada a la autoriza-
cion de los permisos por parte de las autoridades munici-
pales y de la Secretarfa de Desarrocilo Urbano y Medio Am-
biente, con excepcidn de las zonas de acumulacidn en las
escolleras orfentales de los puertos de abrigo habilitadas
como bancos de préstamo por la Secretaria de Comuni-
caciones y Transportes, y aquellos que se encuentren en

zonas federales, en cuyo caso, deberan contar con auto-.

rizacién de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales o de la Secretaria de Comunicaciones y Trans-
portes, y en aquellas que se encuentren en 4reas natura-
les protegidas, deberan contar con la autorizacién de la
direccion de la reserva.

No aplica dada la natuyraleza del proyecto. SE
CUMPLE EL C RITERIO. ‘

11

De acuerdo con lo establecido en los articulos de [a Ley

General de Vida Silvestre, cuando se requiera delimitar

los terrencos particulares, fuera de zonas urbanas y los
bienes nacionales que hayan sidc concesionados, con

previa autorizacién de |la autoridad competente, esta de-

limitacién se debera reatizar garantizando el libre paso de
las especies y que no fragmenten el ecosistema.

El proyecto permitird ef trdnsito de especies, a
partir del disefio, evitord el uso de bardas o
olambres de puas que pueda ocasfonar algn
dofic ¢ las especies. 3E CUMPLE EL CRITE-
RIO.

12

La construccidn e instalacion de infraestructura en zonas
federales que afecten la dindmica del transporte litoral,
taleés come, espigones, espolones, escolleras, geatubos y
bardas, que obstruyan o modifiquen los cauces principa-
les del flujo y reflujo de marea, asi como proyectos de res-
titucién de playas, quedarén restringidas y sujetas a eva-
luacién de impacte ambiental por parte de-la Secretaria

El proyecto no contempla infraestructura gue
afecte lo dindmica del transporte litoral. SE
CUMPLE EL CRITERIO.
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DE REGULACION ECOLOGIC

de Medio Amb|ente y Recursos Naturales y a la presenta-
cidn de un programa de monitoreoc y mantenimiento de
transporte litoral de sedimentos.

VINCULACION

r

18

No se permiten nuevas construcciones o expansiones de
desarrollos habitacionales, turisticos o educatives en las
zonas de acrecién (terrenos ganados al mar) de los mar-
genes orientales de las escolleras de los puertos de
abrigo o marinas, debido a los impactos generados al
transporte litoral de sedimentos y a las necesidades de
mantenimiento de este proceso.

El proyecta no se encuentra en primera lineg
de playa. SE CUMPLE EL CRITERIO,

19

Las autorizaciones de construccion de hoteles, condomi-

nios, villas, casas-habitacion, desarrotios habitacionalesy
urbanos, piscinas, restaurantes, instalaciones de comer-
cio y servicios en general, marinas, muelles y calles de los
predios ubicades frente a la playa reguetiran de una de-

lirmitacidn de la zona federal maritimo terrestre y los pro--

moventes deberdn identificar en un plano topografico la
primera duna, o en su caso, la presencia de matorral cos-
tero, el cual debera ser protegido, por lo gue no nivelarén
ni destruirdn [a primera duna y respetaran la vegetacion
rastrera y de matorral existente tanto en la duna como en
la playa. Se exceptla de este criterio la instalacion de es-
tructuras gue no requieran de cimentacion y gue sean
desmontables y facilmente removibles manteniendo la
condicidn de proteccidn total a la vegetacion de duna pre-
sente. Estos criterios aplican también a los permisos para
ampliacién, 15 remodelacion, ¢ recanstruccion de edifica-
ciones preexistentes, los cuales también regueriran de
una evaluacién en materia de impacto ambiental.

El prayecto presenta la Manifestacion de Im-
pocto Ambiental ante la Secretaria pora su
evaluacion, El proyecto nc se encuentra cerca
de la delimitacion de la Zono Federal Maritima
Terrestre. SE CUMPLE EL CRITERIO.

20

Para las autorizaciones de construccién de predios ubica-
dos frente a la playa cuyas dimensiones no les permitan
cumplir con la disposicion sefialada en ef criterio anterior,
podran optar por sistemas de construccién elevados so-
bre pilotes, que mantengan la dunay.

El proyecto o se encuentra en primera lineg
de playa. SE CUMPLE EL CRITERIC.

21

En caso de que la primera duna esté alterada o poco de-
finida, las construcciones deben inciuir frampas de arena

E! proyecto no se encuentra en primera {fneg
de ployo. SE CUMPLE EL CRITERIQ.
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RITERIO DE REGULACION ECOLGGICA

para reconstruiria; si la vegetacion estd alterada, es es-

casa o inexistente, la obra debe incluir la reforestacion

con vegetacidn rastrera y de matarral desde la duna

hasta la playa. ,

, _ Se considera en el disefio de la vivienda Jas ve-

23 El disefio por viento de las construcciones en la barra are- | locidades del viento, asi como fos cdicufos es-

nosa deberd considerar velocidades de 250 km/h. tructurales correspondientes. SE CUMPLE EL

‘ CRITERIO. '

Los desarrolios urbanos y turisticos sometidos a autoriza- | Se anexo o la presente Manifestacion de Im-
25 cién de la autoridad comipetente deberan contar con un | pacto, el programa integral de manejo de re-

programa integrai de manejo de residuos sélidos siduos sofidos. SE CUMPLE EL CRITERIOC.

Los accesos peatonales a la playa, ya sean pUblicos o pri- | £l proyecto no cuenta con acceso directo a ia
30 vados; deberan consistir en andadores elevados sobre pi- playa. SE CUMPLE EL CRITERIO.

iotes para no destruir la vegetacion fijadora de la arena,

0 accesos serpenteados no mayores a un 1.5 m de ancho. .

Las Areas actuales ocupadas por desarrollos turisticos, vi- | No aplica para ef presente proyecto yao-que no

vienda y las de futura expansién deberan contemplar el | se encuentra en Zona Federal Maritimo Te-

acceso publico a zona federal maritimo terrestre, de | rrestre ni en Terrenos Ganados af Mar. SE
31 acuerdo con lo estipulado en el Reglamento paraelUsoy | CUMPLE EL CRITERIC.

Aprovechamiento del Mar Territorial, Vias Navegables,

Playas, Zona Federal Maritimo Terrestre y Terrencs Gana-

dos al Mar, recomendandose distancias méaximas de 200

m. ' _ .

La Secretarfa de Medio Ambiente y Recursos Naturales | Se considera los horarios establecidos para

dispondra las dreas, horarios y condiciones en que no po- | los vehiculos utilizados durante los etapas de

dran utilizarse vehiculos motorizadgs, asi como la realiza- | preparacion y construccion del proyecto. SE
3 cién de otras actividades que pongan en peligro la inte- CUMPLE EL CRITERIO.

gridad fisica de los usuarias de las playas, &reas de anida-

cién de tortugas marinas y la porcién correspondiente a

la primera duna costers, salvo en casos de inspeccidn, vi-

gilancid y emergencias. -

Con el ohieto de no perturbar a las tortugas marinas, du- | £n todas fas etopas del proyecto, se procurard

rante el periodo de anidacién y eclosién se debe restringir | no iluminar de manero directa al mor y o lo
33 tz iluminacion directa al mar y a la playa durante dicho | playo para no afectar el perfodo de anidacién

pericdo. ‘
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. CRITERIO.

y eclosion de las tortugds maorings, si asi se lle-
gard o presentar en fo zona del proyecto. SE
CUMPLE EL CRITERIO.

37

Las excavaciones y obras hidraulicas para conectar los
cuerpos lagunares con el mar regueriran de evaluacion
en materia de impacto ambiental por parte de iz Secreta-
ria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, en les tér-
minos de l¢ estabiecide en el Reglamento de |a Ley Gene-
ral del Equilibrio Ecolégico y la Proteccidn al Ambiente en
materia de Evaluacion de Impacte Ambiental, excepte
cuando tengan como finalidad el drenaje de cuerpos ia-
gunares o charcas salineras derivados de fenémenos hi-
drometeoroldgicos severos.

No aplica para el presente proyecto. SE CUM-
PLE EL CRITERIO.

38

Las vialidades de acceso publico a las playas deberdn
mantener su permeabilidad por lo que cualquier pro-
puesta de recubrimiento o pavimentacion debera cumplir
con este requisito.

El proyecto no cuenta con accesos directo a la
playa; sin embargo, los senderos interiores no
cuentan con recubrimiento artificial. SE CUM-
PLE EL CRITERIO,.

39

La construccion de nuevos caminos asi como el ensanche,
cambio de trazo y pavimentacidn de los caminos existen-
tes requeriran de una evaluacion en materia de impacto
ambiental en los términos de lo establecido en las leyes
federzles y estatales correspondientes excepto en el caso
gue conlleve acciones de restauracién de flujos hidrauli-
cos en el caso de zonas inundables extendidas en saba-
nas, lagunas y manglares. A reserva de gue los estudios
hidraulicos en el trazo vial determinen especificaciones
precisas, en carreteras existentes o futuras, se debers
procurar que exista al menos un 30% del area libre de
flujo y deben realizarse sobre pilotes y/o puentes en los
cauces principales de agua,

No se contemplo construccion de violidades.
SE CUMPLE EL CRITERIO.

41

Se considera que el aprovechamiento ce especies silves-
tres sera compatible con la proteccion de este ecosistema
siempre y cuando sea en unidades de manejo para la con-
servacidn de [a vida silvestre, cuyo programa de manejo
sed autorizado por la Secretaria de Medio Ambiente y Re-
cursos Naturales,

No aplica, yo que no se contempla aprovecho-
miento alguno de especies silvesires. SE CUM-
PLE EL CRITERIO,
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" CRITERIO | CRITERIO DE REGULACION ECOLOGICA [ | VINCULACION i
47 Dada la vulnerabilidad y fragilidad del sitio, no se permlte No aplrca dadcr lo noturaleza def proyecro SE
la construccién de campos de golf. CUMPLE EL CRITERIOQ.
Los proyectos de construccién de viviendas, desarrollos | Ef proyecto contempla la implementacién de
turisticos de hospedaje y servicios, los desarrcllos urba- | herramientas y sistemas tecnolégicos ya que
nosy, en general, cuatquier edificacién sometida a fa eva- | se utilizaré un sistema de tratamiento de las
57 luacién de la autoridad competente deben incluir la im- | aguos residudles y al mismo tiempo permita
plementacién de sistemas ahorradores de agua y siste- | el ghorro de agua. SE CUMPLE EL CRITERIO.
mas integrales de tratamiento y disposicién de aguas re- )
siduales previendo la separacidn de aguas grises de las
negras. ’
No se permite que se realicen en playasy lagunas el man- | No aplica dada lo naturaleza del proyecto. SE
tenimiento de embarcacicnes, motores, y depositos de | CUMPLE EL CRITERIO.
aceites y combustibles, lo anterior debera hacerse ade-
59 cuadamente en los refugics y puertos de abrigo de
acuerdc con lo establecido en las leyes aplicables en la
materia. En el caso de motobombas para la actividad sa-
linera, los arreglas mayores se realizaran en talieres esta-
blecidos para tal efecto.
. I . . Se contempla el manejo y traslodo de los resi-
Dada la vulnerabilidad del territorio, se restringe la dispo- . " . P
e o : s ) duos sélidos urbanos al sitio de disposicidn fi-
61 sicidn final de residuos sélides urbanos, de manejo espe- . )
cial, téxicos, peligrosos y bicldgice-infecciosos nal autorizado por &l H. Ayuntamiento de
! T ' Dzemul SE CUMPLE EL CRITERIO.
Los residuos de la actividad pesquera como eviscerados, | No aplica pora el presente proyecto. SE CUM-
incluyendo los residuos de los insumos utilizados en di- | PLE EL CRITERIO.
63 cha actividad, estan regulados por la Ley General para la :
Prevencion y Gestion Integrat de |os Residuos, por lo que
su disposicién en las playas esta restringida.
64 No se permite el vertimiento de salmueras a los humeda- | No aplfica para ef presente proyecto. SE CUM-
les, lagunas, manglares y blanquizales. PLE EL CRITERIO.

VINCULACION CON LAS NORMAS DE LIMITES MAXIMOS PERMISIBLES DE CONTAMINACIGN EN LAS DESCARGAS DE
AGUA RESIDUALES Y BIENES NACIONALES Y PROTECCION AMBIENTAL-ESPECIES NATIVAS DE MEXICO DE FLORA Y
FAUNA SILVESTRE EN CATEGORIAS DE RIESGO Y ESPECIFICACIONES PARA SU INCLUSIGN, EXCLUSION O CAMBIO LISTA

DE ESPECIES EN RIESGO.
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NOM-001-SEMARNAT-2021, que establece los limites méaximos permisibies de contaminantes en las descargas de
aguas residuales en aguas y bienes nacionales.

El promovente manifesté en la MIA-P presentada lo siguiente:

“Ef proyecto llevard a cobo un sistema de tratamiento de aguos residuales, que permita el cuidado del ambiente y de fas aguas
nacionales, con esto evitard no tener contacte directo con el suelo y of acuifero para evitur su contominacion. Durante la etapa de
preparacion del sitio y construccidn se contemplo la instalacion de sanitarios portdtiles, los cuales, recibirdn el mantenimiento pe-
riddico por la empresa arrendadora. El proyecto contempla la instalacién de un Sistema de Tratamiento de Aguas Residuales, que
cumpla con la normativa y con la capacidad durante la operacién de la vivienda”. SE CUMPLE CON LA NORMA.

NOM-003-SEMARNAT-1997. Que establece los limites méaximos permisibles de contaminantes para las aguas residuales
tratadas que se reusen en servicios al pablico,

El promovente manifestd en fa MIA-P presentada lo siquiente!

“El proyecto flevard a cabo un sistemo de tratamiento de aguas residuales, que permita el cuidado del ambiente y de las aguas
nocionales, con esto evitard rio fener contacto directo con el suele y of aculfero para evitar su contominacién. SE CUMPLE CON LA
NORMA. :

NOM-059-SEMARNAT-2010.- Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de
riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo.

El promovente manifestd en la respuesta a prevencién presentado lo sigufente:

“En gtencion al requerimiento formulado, se realiza la vinculacion del proyecto corn fa NOM-059-5EMARNAT-2010, considerando que

I informacion de flora y founa presentada en la Manifestacién de Impacto Ambiental corresponde a la lineo base ambiental previa
a lg intervencion del sitio, con el fin de permitir a esg autoridad una adecuada evaluacion de fos impactos del proyecto, Derivade. de
fo anterior, se identificaron especies con potencial presencia en el drea de estudio; sin embargo, es importante precisar que el predio
actualmente presenta condiciones de intervencion, por fo que las caracteristicas del hdbitat han sido modificados y, en consecuencia,
no se cuenta con evidencia de la presencia actual de ejemplares en estatus de proteccion dentro del poligono del proyecta.

En este sentido, y considerando las condiciones actuales del sitio, no resulto procedente la implementacién de un Programa de
Rescate y Reubicacién en los términos solicitados, teda vez que las actividades de desmonte ya fueron realizadas y no se identifican
poblaciones o ejemplares que requieran ser rescatados o reubicados. No obstante, el proyecto contempla lo implementacion de
medidas preventivas y de manejo ambiental durante las etapas subsecuentes, tales como:

= Supervision ambiental en sitio,
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= Afencicn y reubicacién inmediata de efemplares que pudieran presentarse de manerg eventual,

= Conservacion de dreas destinadas o proteccién dentro del predio.
8 ReforestaciGn con especies natives, favoreciendo lo recuperacion del hdbitat”. SE CUMPLE CON LA NORMA.

Con base en lo expuesto y con fundamento en lo que dispone el Articulg 8, parrafo segundo, de la Constitucidn Politica de
los Estados Unidos Mexicanas en relacion a que a toda peticién debera recaer un acuerdo escrito de la autoridad a quien se
haya dirigido, la cual tiene obligacion de hacerlo conocer en breve término al peticionario; Jos Articulos de la Ley General del
Equilibric Ecolégico y la Proteccién al Ambiente que se citan a continuacion: Articulo 4, que establece que la Federacién
ejercerd sus atribuciones en materia de preservacion y restauracién del equilibrio ecoldgico y la proteccién al ambiente, de
conformidad con la distribucién de competencias previstas en dicho instrumento juridico y en otros ordenamientos legales;
Articulo 5 fraccién IT, ef cual dispone que es facultad de la Federacién la aplicacion de los instrumentos de politica ambiental
previstos en dicha Ley, en los términos en ella establecidos, as/ como la regulacién de las acciones para la preservacion y
restauracion del equilibrio ecolégico y la proteccién al ambiente que se realicen en bienes y zonas de jurisdiccion federal; en
la fraccién X del mismo Articulo que dispone que es facultad de la Federacién la evaluacién del impacto ambiental de las
obras y actividades a que se refiere el Articulo 28 de esta Ley y, en su caso, la expedicidn de las autorizaciones
correspondientes; a fo establecido en el primer parrafo del Articulo 28 que dispone que la Evaluacion del Impacto Ambiental
es el procedimiento a través del cual la Secretaria establece las condiciones a que se sujetara la realizacion de obras y
actividades que puedan causar desequilibrio ecolégico o rebasar los limites y condiciones establecidos en las disposiciones
aplicables, fraccién X.- Obras y actividades en humedales, ecosistemas costeros, lagunas, rios, lagos y esteros
conectados con ef mar, asi como sus litorales o zonas federales, y XIII ef cual determina que las obras y actividades que
corresponden a asuntos de competencia federal, que puedan causar desequn[ubnos acoldgicos graves e irreparables, dafios
a los ecosistemas, ¢ rebasar los limites y condiciones establecidos en las disposiciones juridicas relativas a Ia
preservacién del equilibrio ecolégico v la proteccién al ambiente requertran previamente la autorizacién en materia de
impacto ambiental de la Secretaria; en el primer parrafo del Articulo 35 que dispone que una vez presentada la
manifestacion de impacto ambiental, la Secretaria iniciara el procedimiento de evaluacién, para lo cual revisara que la
solicitud se ajuste a las formalidades previstas en esta Ley, su Reglamento y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables, e
integrara el expediente respectivo en un plazo no mayor de diez dias; en el dltimo pérrafo que dispone gue la resolucion
que emita la Secretaria sélo se referird a los aspectos ambientales de las obras y actividades de que se trate; en el segundo
parrafo del Articulo 35 Bis que determina que la Secretarfa podra solicitar aclaraciones, rectificaciones o ampliaciones al
contenido de la manifestacidn de impacto ambiental que le sea presentada; de lo dispuesto en los Articulos del Reglamento
de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental
que se citan a continuacién: Articule 2: que establece que la aplicacion de este Reglamento compete al Ejecutivo Federal
por conducto de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, en las fracciones 1, IIL, IV, V, VI, VIT, VIIL IX, X,
XII, XIIL, XIV, XVI y XVII del Articulo 3 a través de las cuales se definen diversos conceptos que aplicaron en este caso
y para este proyecto; en la fraccidn I del Articulo 4 que dispone que compete a la Secretaria evaluar el impacto ambiental
y emitir las resoluciones correspondientes para la realizacion de proyectos de obras o actividades a que se refiere &l presente
Reglamento y en la fraccién VII del mismo Articulo 4 del Reglamento que generaliza las competencias de la Secretaria; en
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el apartado U fraccidn I del Articulo 5 del Reglamento gue dispone que las obras de infraestructuras urbanas gue afecten
los ecosistemas costeros requeriran de autorizacidn en materia de impacto ambiental, en el primer parrafo del Articulo 8
que dispone la obligacién de Jos particulares para presentar ante la Secretaria una manifestacion de impacto ambiental, en
la modatidad que corresponda, para que ésta realice la evaluacion del proyecto de la obra o actividad respecto de la gue
solicita autorizacidn y el Articulo 11 del mismo Reglamento que define cuando procede {a presentacion de una manifestacian
de impacto ambiental en su modalidad regional y cuando procede en su modalidad particuiar; en los Articulos 37 y 38 a
través de los cuales establece el procedimiento que debe seguir la Secretaria respecto de la participacién pablicay del derecho
a la Informacion, en los Articulos 44, 45, 46, 47, 48 y 49 del mismo Reglamento a través de los cuales se establece ef
procedimiento que debe sequir ia Secretaria para emitir la resolucién sobre {a evaiuacién del impacte ambiental del proyecto
sometido a la consideracion de esa autoridad por parte de la promovente; en el Articulo 18 de la Ley Orgénica de la
Administracién Plblica Federal que dispone gue en el Reglamento Interior de cada una de las Secretarfas de Estado, que
sera expedido por el Presidente de Ja Republica, se determinaran las atribuciones de sus unidades administrativas, en el
Articulo 26 que dispone que la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales es una dependencia del Poder Ejecutive
de la Union y del Articulo 32 bis gue establece los asunios que son competencia de la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales dentro de las cuales destaca en su fraccidn XI la relativa a la evaluacidn y dictaminacion de las
manifestacicnes de impacto ambiental; la fraccién X dei Articule 16 de |a Ley Federal de Procedimiento Administrativo
que dispone que la Administracién Publica Federal en sus relaciones con los particulares, tendra la obligacién de dictar
resclucidn expresa sobre la peticién gue le formulen y que en este caso tal peticidn se refiere a la evaluacién del impacto
ambiental del proyecto; de ios Articulos 41 y 42 del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales que establecen y definen las facultades genéricas v especificas tienen las Oficinas_de Representacién de la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales y en el Articulo 42 fraccién XXXV inciso € que establece gue esta Oficina
de Representacién tiene la atribucién de evaluar y resolver las manifestaciones de impacto ambiental de las obras y
actividades competencia de la Federacién y expedir, las autorizaciones para su realizacidon, asi como’ lo establecido en la
Norma Oficial Mexicana: NOM-052-SEMARNAT-2010 que determina las especies y subespecies de flaora y fauna silvestres
terrestres y acuaticas en peligro de extincién, amenazadas y las sujetas a proteccidn especial; asi como lo dispuesto en el
_Decreto 160/2014 por el que se formula y expide el Pregrama de Ordenamiento EcolGgico del Territorio Costere del
Estado de Yucatan, publicado en el Diario Oficial del Gebierno del Estado de Yucatdn el 20 de Marzo de 2014, y modificado
el 14 de octubre de 2015y ef Programa de Ordenamiento Ecoldgice del Territorio del Estado de Yucatan, Decreto £92/2023
publicado en el diario oficial del Gobierno del Estado de Yucatdn el 05 de diciembre de 2023. Por todo lo antes expuesto, cen
sustento en las disposiciones y crdenamientos invocados y dada su aplicacion.en este caso y para este proyecto, esta Oficina
de Representacidn en el Estado de Yucatdn en el ejercicio de sus atribuciones, determina que el proyecto, objeto de la
evaluacién gue se dictamina con este instrumentc es ambientalmente viable, por lo tanto, ha resuelto AUTORIZARLO DE
MANERA CONDICIONADA, debiéndose sujetar a los siguientes :

TERMINOS:
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PRIMERO. La presente resolucién en materia de impacto ambiental se emite en referencia a los aspectos ambientales deri-
vados de las actividades del proyecto. El proyecto denominado “CONSTRUCCION Y OPERACION DE EDIFICIOS HABITACIO-
NALES EN SAN BENITO DZEMUL”", que Consiste en la construccion y operacién de ocho edificios de tres niveles cada
uno para departamentos de uso habitacional, con dreas comunes y amenidades, drea de recreacion, drea libre, drea
verde, estacionamiento, servicic de vigilancia y caseta en una superficie total de 13,479.85 m? en los tablaje catastrales

0101895, 0101896, 5451, 5531 y 7385 de la lecalidad de San Benito, municipio de Dzemul, Estado de Yucatédn. Ubicado en |

las siguientes coordenadas:

CUARDRO DE COORDENADAS
¥ UM Zona 16N WGS 84
X ' Y letitud Longltud

1 247323.57062 235970042745 213217 -89.4360

z 24729957428 2359907 19708 21,3235 864362

3 247309.50347 2359902.38502 213235 894341

4 247304.75170 T 235994210177 213238 -87.4362

5 2373714.6808% 3359943 28972 213238 -89 4361

& "247324.67008 735994447768 213239 -89.4360

7 24732936185 2359904.760%0 21.3235 -BR.4359

4 2473359.29104 2359905948841 213335 -89.4358

ki 24738922022 2359907.13679 213235 89,4357
10 24737832362 - Z3596638815¢ 21,3213 894354
il 247368.39552 2359642.68372 213213 B9 4355
12 247328.67687 2359457 93195 2132113 -59.435¢
13 24732867887 4359657 43195 713213 -89.4359
13 4731874992 235965674202 213213 . 854360
15 24731363322 2359899 43651 213216 -89.4361

Dimensiones del proyecto

De acuerdo con lo manifestado por el promovente en su Informacién adicional presentada, las obras gue se pretenden
realizar para el proyecto tendrén las siguientes dimensiones:

CUADRO DE AREAS
Ribro. m2 %

Hue[la deedrﬁtzos 34112 23:30%

permeahile T
] Areds verdes: 230435 17.09%
S| Natrz! Areaﬂemnsenranﬁn 45439? 34.45%
-1 B il . T TS
= Oripads | Esaconamisntay senderes 29?705 2223%
i Ebtotal dfes permeakhe? | 9 paE39 | 73TER
TOTAL, 1347985 | 100.00%
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CONSERVACION *: Se entiende por estas dreas aguellas donde no se realizardn obras o actividades, por lo que la
vegetacién nativa por ningtin motivo podré ser removida, durante la vida Gtil del proyecto.

La Manifestacién de Impacto Ambiental (MIA} es un instrumento de la politica ambiental que tiene el ohjetivo de
prevenir, mitigar y restaurar ios dafios al ambiente, asi como la regulacidn de las obras ¢ actividades para evitar o
reducir sus efectos negativos en el ambiente y en la salud humana, tal come lo dispone la Ley General del Equilibrio
Ecolégico y la Proteccién al Ambiente. En este orden de ideas, también debe sefialarse que con base en el procedi-
miente administrativo para la Evaluacién del Impacto Ambiental previsto en la Ley General del Equilibrio Ecolégico y
la Proteccidn al Ambiente, asi como en su Reglamento en materia de Evaluacion del impacto Ambiental, la autoridad
competente debe realizar un analisis integral y holistico del proyecto, plan o programa sometido a sy autorizacién,
de acuerdeo con su naturaleza, objetivos, caracteristicas, distribucién espacial de obras y/o actividades principales, de
servicips y asociadas bajo el esténdar de la mejor evidencia cientifica disponible v a la luz de los principios de precau-
cidn, prevencién, no regresion e in dubio pro agya, La Manifestacion de Impacto Ambiental debe contener un analisis
integral de la informacion del proyecto sujéto a.autorizacion, esto es, se debe describir y valorar el proyecto, plan o
proegrama en su conjunto, de acuerdo con su naturaleza, objetivos, caracterfsticas, distribucién espacial de obras y/o
actividades principales, de servicios y asociados; en otras palabras, al emitir Ia resolucion respectiva, la autoridad
ambiental se debe pronunciar sehre el proyecto en su integridad. Ademds, de acuerdo con el procedimiento referido,
ia autoridad debe tomar en cuenta los posibles efectos de las obras o actividades a desarrollarse en el o los ecosiste-
mas de gue se trate tomando en cuenta el conjunto de elementos que los conforman y no lnicamente fos recursos '
gue fuesen objeto de aprovechamiente o afectacion directa. Asi mismo, al emitir la Evaluacién del Impacto Ambiental,
la autoridad debe analizar si_por la interaccién de las obras, actividades y proyectos gue pretendan desarrollarse en
sitios en los gue por su interaccidn los diferentes componentes ambientales regionales, se prevean impactos acumu-
lativos, sinérgicos o residuales, significatives o relevantes, susceptibles de ocasionar la destruccién, el aislamiento o
la fragmentacion de los ecosistemas. Elio, pues sélo haciendo una evaluacién holistica e integral se puede determinar
si se autoriza o niega la obra, actividad o proyecto y, en caso de autorizarla, si sujeta su realizacién a la modificacién
del proyecto o al establecimiento de medidas adicionales de prevencién y mitigacién que tengan por objeto evitar,
atenuar o compensar los impactos ambientales adversos susceptibles de ser producidos. Ademas, sdlo bajo un analisis
integral y completo, se pueden fijar las condiciones y requerimientos ad hioc que deban observarse tanto en la etapa
previa al inicie de la obra o actividad como en sus etapas de construccion, operacién y abandono, garantizando asi
una adecuada proteccidn al medio ambiente. Sirve de apoyo lo anterier, la Jurisprudencia 1a./}. 13/2022 (11a.}, susten-
tada por la Primera Sala de la Suprema Corte de Justicia de la Nacidn y consultable en {a Gaceta del Semanario Judicial
de la Federacién de la Undécima Epoca, libro 12, abril de 2022, tomo II, pagina 848, cuyo rubro indica: “MANIFESTACION
DE IMPACTO AMBIENTAL. SU EVALUACION HOLISTICA E INTEGRAL CON BASE EN EL PROCEDIMIENTC ADMINISTRATIVO
ESTABLECIDO PARA TAL EFECTO EN LA LEY GENERAL DEL EQUILIBRIO ECOLOGICO Y LA PROTECCION AL AMBIENTE, ASI
COMO EN SU REGLAMENTOQ EN MATERIA DE EVALUACION DEL IMPACTO AMBIENTAL, GARANTIZA UNA ADECUADA PRO-
TECCIéN AL AMBIENTE"
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’%N}ms‘raadﬂ PE M.;cm AMBIENTAL. SU BVALUACION BOLISTICA E INTEGRAL
CON BASE EN FL PROCEDINEENTO ADMIRISTRATIVO ESTABLECIDC PARA TAL EFECTC
EN LA LEY GENERAL PRL EQUILIERIO ECOLOGICO Y L& PROTECCION AL AMBIENTE,
AS[ COMO EN SU REGLAMENTO EN MATERIA DE EVALUACIGN DEL IMPACTO
AMBIENTAL, GARANTIZA UNA ADECUADA PROTECCION AL MEDIC AMBIENTE.

Hzmnﬂpmmﬁmpmmmm&mmmdmmelqmmmmmwmy
omiziones destinadss 2 auterizar y reslizar o proyecto de amplisciSn del Puerto de Versernz, sdunciends que
las autoridades responsables no-garantizaran €] derecho homano 4 vn medio aebients sans, pues po svalusron
4o manern integral diferentes sspecios relacionados con o} fmpacts smbjental quk podrda ccasionzr e} desarolic
- dicko proyecio ¥ = modificecion ez of Aren Nanzal Protegida com carister do Pamue Marino Wacional
-denominade "Sisterma Arvecifal Veracruzans®. Fl Jueg ds Distrito sobresiys en el juicio ai considersr que los
queiosss no enfm imterds legiime, 2o contm A esta resolucién 52 interpase recurse de revisidn.

Cyiteric Jurtdico: Lo Primers Sala de la Suprema Corto ds Justicie de 1n Neciép considera que e autoridad
ambicataf tisne |2 obligacion derealizewna evaluacite holistics ¢ integral de os diverss aspecios reincionados
coxi TNz manifestacién de inpact arbient), & fia de garentizer ugs sdecoada protoccisn al ambiente. Harer lo
cotiraric, csto &5, Sugmertar ol sodlisfs de impecto smbienia} de m proyecto de I envergadnga de e
amplincién portosri copstitnye uns franca vielstion i artivalo 46. de & Constitucion General, as como 8 los
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3800,

Josificacisn: thumnlynudmmwmvnmhm&lmmwm
kaemewﬁde!EquﬂﬂnmEml&g:myhmﬂAmbmuwmamhﬂmma\{m
de Eveloacién del Enpacts Ambientl, la atorided competonts debe restizar oo andlisis fotogre! ¥ holistics del
poymplmnmmmmdnammm:m&mmﬂnmﬂmwjm&m
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Por cuanto hace al desahoge. que realizé el promovente del proyecto a la prevencién que se le formul, conforme a
le dispuesto en el Articulo 28 de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente, en relacién con el
diverso 22 del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente en Materia Ambiental
de Evaluacién del Impacto Ambiental cumple con el principio de prevencion y precautorio.

En fo MIA-P presentada por el promovente manifestd lo siguiente:

Ei proyecto “CONSTRUCCION Y OPERACION DE EDIFICIOS HABITACIONALES EN SAN BENITO, DZEMUL”, cuenta con una super-
ficie de 13,749.85 m2, en el cual se realizard ocho construcciones de dos niveles mas planta baja para uso habitacional, con
amenidades, areas libres y estacionamiento. Asi mismo, se contara con dreas verdes y de conservacion. Los criterios de disefio
utilizados para la distribucion interna se hicieron tomando en cuenta las condiciones del sitig, tanto positivas como negativas,
buscando siempre aprovechar al maximo el predio.

Asi mismo, cada edificacidn cuenta con areas verdes, ajardinadas y piscinas; sin embargo, adicional a estas, se proponen
dreas comunes al norte del predio. En esta drea se tendrd piscina, camastros, bar y terraza. La volumetria de las edificaciones
se encuentra rotadas 650 con respecto al norte con el fin de aprovechar fa direccién de los vientos de la zona. De este modo,
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las areas que lo componen siempre se encontraran con ventiladas y asi reducir el gasto energético durante |z etapa de ope-
racién.

Cada unidad en area privada de los departamentos contara con recamaras, bafios, sala, comedor, cocina, area de favado,

algunos con alberca privada y terraza con vista hacia el mar, que esto permite la iluminacion natural. Se contempla la uziliza-
cion total del terreno para la construcceidn del edificio, gue comprende como se ha ido mencionado anteriormente.

Caracteristicas particulares del proyecto

En la siguiente tabla se presentan las etapas y actividades que e proyecto contempla para su construccion:

Descripeion de fas obras a realizar

Etapa del proyecto Actividades
Delimitacion de fas dreas de conservacién

evanianiento topozrdfics ¥ tmzos prechiminarss
Limpieza del terrens: Deawponte v despalme
Excavacion, nivelacion y compaciaeion del terrenc
Chnentasién ¥ despiantes
Edificacion (estructuras ¥ albasidlesia} y recubrinnientos
Construccion Tnstalacion de lo infraestuctwa v servicios del
compleio
Limpieza peneral v verificacion de msialscionss
Admiisiracién y comervializacidn.

Preparacion del sitio

03“""'“_" B ¥ | Generacion de residucs solidos.
Manfenimiento

Manteniniiznte ¥ censervacidn del complejo

En el siguiente apartado, se hard mencidén con detalie a cada una de las etapas anteriores, ya que el proyecto plantea un
programa de actividades con duracién de 48 meses para las etapas de preparacidn del sitie y construccién,

Programa de trabajo

En la siguiente tabla se presenta ef programa de acuerdo con la distribucion de tiempo y obras a realizar para el proyecto. Se
considera para la construccidn del proyecto, una jornada de 8 horas diarios, 6 dias & la semana; sin embargo, esto puede
variar dependiendo de diversos factores ambientales que obliguen a la interrupcién de las obras. La etapa de operacion y
mantenimiento se realizard posterior a los 48 meses planteados.
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FROGRAYMA DE OBRAS Y ACTIVIDADES DEL FRGYECTO
= Periodo (tomestres}
Bapz delproyecto TEEEGIES [als el it BIE 518
: - B - Preparacién del sitio
Delimitacion del drea de conservarién [ :
Tiazo topeprafico v defimitacion de das freas [
Tdesmanie v despalue del temrenc
Nivelacién ¥ compactacién el terreno

Cimentacicnes ¥ desplantes
Edificacién {estracturas v albafileria)
Instalacidn de inftaestactum ¥ equipamiento de

servicios
Lampiera general v verificacion de instalaciones
{rperacion v mamtenizeiento
Administracién ¥ comercializacién by
IManteninpento ¥ conservacién —pr

Es importante mencionar que, segdn los célculos establecidos segin el Estudio de Capacidad de Carga, el porcentaje de
aprovechamiento para los predios del proyecto es de 72%, sin embargo, se contempla la ocupacidn del 48.45% referente al
rea no permeable y al drea ocupada por estacionamiento y sendero, manteniendo el 51.55% con cobertura vegetal a

través del drea de conservacidn y areas verdes.

Estacionamiento. El estacionamiento contara con un total de 108 cajones distribuidos al este del complejo sobre la vialidad
perpendicular a la carretera de acceso, se pretende que sea al aire libre. Se contard con espacios para personas con movilidad
limitada, compartido con rampas y [os cuartos de servicios y apoyo. Se considera gue por cada departamento cuenten con
sus propios cajones para sus vehiculos particulares. Los cajones se distribuiran en la colindancia este det predioc y que es
delimitado por &reas verdes, senderos y una caseta de vigilancia que dara acceso al complejo.

El estacionamiento no contara con algdn tipo de pavimento, sino gue, en fa etapa de nivelacion del terreno, esta area serd
compactada para adecuar el espacio de estacionamiento y Unicamente se delimitara por medio de jardineras. Al no contar
con alguin tipo de recubrimiento especial como el asfalto o concreto hidraulico, conservara grandes propiedades de drenaje,

por lo que este se considera dentro de las &reas permeables.

Area permeable. Las dreas permeables son espacios de la obra en la que el recubr:mlento del suelo es natural o utilizando
materiales que permiten gran filtracién del agua pluvial hacia el subsuelo. En el caso del proyecto, las dreas permeables la
componen el estacionamiento, circulaciones en las amenidades, las areas verdes y de conservacion.

Area verde. Las areas verdes son zonas permeables en las que se encuentran arboles, arbustos, herbaceas, entre otros, en
espacios ajardinados con abundante vegetacion. Se encuentran distribuido en todo el compiejo, en el que se utilizaran espe-
cies endémicas propnas de sitio y la regién. Se contempla una superficie de 2,304.35 m2 distribuidos en |a zona del proyecto,

Bitacora: 31/MP-0122/04/25
“CONSTRUCCIGN Y OPERACION DE EDIFICIOS HABITACIONALES EN SAN BENITO DZEMUL”
Pagma 29de 52
Celie 59 B No. 238 Edificic B por Avenitda Zamna, Fracc. Yucalpeten C.P.97238. Mérida, Yucatan i
México, Tel 999)942 1300 www.gob. mx;’semarnat i

Mérgarita

Maza




Gobierno de

México Medio Ambiente

[ SerttrEin e Manfiy AmBiente ¥ Rocussos Hitralas

Oficina de Representacion de la SEMARNAT en el Estado de Yucatén
Unidad de Gestion Ambiental
Departamento de Impacto y Riesgo Ambiental

R A J

Oficio No. 726.4/ugA-o4sa/ -+ 0 € Bl
Asunto: Resolutivo en Materia Ambiental

representa un total del 17.09%. Se prevé que en los espacios donde existan especies vegetales de gran tamafio se conserven
a medida delo posible los ejemplares. Estas areas se distribuyen alrededor de las edificaciones y las amenidades del proyecto.

Estacionamiento y sendergs. Las areas destinadas para estacionamiento y senderos internos del proyecto son consideradas
como permeables debide a que no se cuentan con recubrimientos que impiden ta filtracian del agua. En el caso del estacio-
namiente, sera compactado con el producto de las excavaciones y ocupara una superficie de 1772.67 m? gue eguivale al
13.15% de poligono total. Por su parte, los senderas interiores gcupan 1,224.38 m? (9.08%) para un total conjunto de 2,997.05
m?(22.23%). Estas areas forman parte del permeable ocupade debido a que se encuentran en canstante uso, gue, en ef caso
del estacionamiento, los vehiculos estacionados reduciran la permeabilidad del drea,

Amenidodes. Las amenidades consisten en areas que ofrezcan servicio de entretenimiento y relajacion, se ubican al norte del
complejo. La construccién consiste en un centro de reunién dos niveles; adicional 2 eflos se encuentran bar al aire libre, bafios
y regaderas. Otro de los espacios de entretenimiente son las piscinas que adicional a la del centro de amenidades, cada
edificio de departamentos contara con tres piscinas en planta baja. El conjunto de amenidades y servicios ocupan una super-
ficie de 630.47 m?. '

Area no permeable. El &rea no permeable (color morado) es la zona edificada y construida, donde se ubicaran todos los
departamentos y amenidades. Asi como, los espacics en cubierto para las instalaciones de servicios, bodega y caseta.

Se contemplan ocho edificios que contaran con dos niveles mas planta baja (tres niveles toiales), con circulaciones verticales
y horizontales. Estas construcciones se encuentran distribuidas a lo large del terreno y rotado 650 con respecto a la orienta-
¢ion del terrenc. Asi mismo, cada nivel cuenta con tres departamentos equipadoes, per lo que cada edificio tendra 9 depar-
tamentos para un total conjunto de 72 depa rtamentos habitacionales.
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PLAN DE SUSTENTABILIDAD

Infraestructura de agua potable

biagnédstico actual
El proyecto “CONSTRUCCION Y OPERACION DE EDIFICIOS HABITACIONALES EN SAN BENITO DZEMUL” se ubica en una

zona que no cuenta con red municipat de agua potable ni infraestructura pablica cercana que permita una conexion viable.

Derivado de lo anterior, el abastecimiento de agua para la etapa de operacién se realizara mediante un pozo de extraccion
prapio, el cual serd tramitado y operado cenforme a la normatividad aplicable y previa obtencién de los permisos y concesio-
nes correspondientes ante {a auteridad competente, Consideranda la ubicacion costera del predio y las caracteristicas hidro-
geolégicas de la zona, el agua extraida podra presentar concentraciones elevadas de sales disueltas, por o gue serd sometida
a un proceso integral de desalinizacién y potahilizacion previo a su distribucion y consumo.

Propuesta técnica

Ei sisterna de abastecimiento se disefiarad bajo criterios de autosuficiencia, eficiencia y sustentabilidad, contempiando los
siguientes componentes:

e Pozo profundo de abastecimiento, equipadc con bomba sumergible de alta eficiencia energética,

s Sistema de pretratamiento, incluyendo filtracién primaria para remocidn de sélidos suspendidos.

+ Sistema de desalinizacion mediante tecnologia de 6smosis inversa, dimensionado conforme a a demanda proyectada
del desarrollo. -
» Sistema de potabilizacién, que incluird desinfeccion (cloracion u otro método autorizado) para garantizar el cumplimiento
de los parametros de calidad establecidos en la normatividad sanitaria aplicable, incluyendo lo sefialado en la prevencion-y
en apego a la NOM-230-55A1-2002.

« Cisterna general de almacenamiente, con capacidad suficiente para abastecer a todas las unidades multifamiliares, con-
siderando picos de demanda y volumen de reserva. - ‘

¢ Red hidraulica interna presurizada, mediante sistema de bombeo con variador de frecuencia para optimizar el consumo

energético.

Ef rechazo salino derivado del proceso de dsmosis inversa serd mangjado conforme a la normatividad ambiental vigente,
evitando afectaciones al suelo, manto freatico o ecosistemas costeros,

Sustentabilidad
Con la finalidad de garantizar una gestién responsable del recurso hidrico, el proyecto implementara las siguientes medidas:
# Instalacion de muebles sanitarios, llaves y regaderas con dispositivas ahorraderes certificados.
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Energiz eléctrica

biagndstico actual _
El predio del proyecto “CONSTRUCCION Y OPERACION DE EDIFICIOS HABITACIONALES EN SAN BENITO DZEMUL" cuenta

con acceso a la red plblica de energia eléctrica, administrada por la Comisién Federal de Electricidad (CFE), lo.que garantiza
el suministro basico para todas las unidades habitacionales. Sin embargo, atendiendo a criterios de sustentabilidad y en
congruencia con los lineamientos del Programa de Ordenamiento Ecolégico del Territorio Costero de Yucatdn {POETCY), se
plantea un modelo de autosuficiencia parcial en.el consumo energético mediante la instalacién y utilizacion de paneles sola-

res.

Propuesta téchica
El proyecto contempla la implementacidn de medidas activas y pasivas para el use eficiente de la energia y la integracién de

energias limpias en dreas estratégicas del desarrollo:

e UUso de luminaria con celdas fotovoltaicas (luz solar) en las zonas exteriores a las amenidades y dreas comunes del predic.
Asi como equipos y luces ahorradoras como LED para :nterlores

» Sistema de monitareo y control inteligente del consumo ‘energético por unidad habitacional, que permitird detectar patro-
nes de uso y prevenir &l desperdtczo de energia mediante el uso de medidores de lectura remota o dispositivos conectados a
red. )

e Disefio arquitecténico bioclimético, con orientacidn adecuada de las edificaciones, ventilacidén cruzada y materiales térmicos
para minimizar el uso de aire acondicionado y optimizar el confort térmico de forma pasiva.

e Uso de sisternas de contrel de sombra como persianas automatizadas v parasoles ajustables, que ayudan a regular {a en-
trada de luz solar, reduciendo la carga térmica y disminuyendo la necesidad de aire acondicionado.

Use de paneles solares instalados en el techo o-en areas con buena exposicién solar, disminuyendo la dependencia en
fa red eléctrica convencional. ‘

Sustentabilidad .

Como parte del compromiso ambiental def proyecto, se integran fas siguientes acciones:

e Generacion de al menos el 10% del consumo energético total del proyecto a través de fuentes ahorradoras y renovables, |
considerando el aporte especifico de {a luminaria con fuz solar en dreas comunes y de circulacidn.,

e Uso exclusiva de luminarias tipe LED de alta eficiencia energética en todo el conjunto, tanto en interiores como en exterio-
res, [o que contribuye a una reduccidén significativa del consumo eléctrico y de !'as emisiones indirectas de gases de efecto

" invernadero.

¢ Promocién del uso de electrodomésticos con sello FIDE o Energy Star, a través de recomendaciones en el manual del usuario

final, incentivando la adquisicién de equipos eficientes por parte de los residentes.

Estas acciones no solo representan beneficios econdmicos para los usuarios mediante la reduccién de costos energéticos,
sina gue también contribuyen al cumplimiento de los Objetivos de Desarrollo Sostenible (ODS), especificamente el ODS 7
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(Energfa asequible y no contaminante} y el ODS 13 (Aécic’m nor el ciima), fortaleciendo la viabilidad ambiental del proyecto a
largo plazo.

Sistema de drenaje pluvial

Diagnéstico actual

El sitio del proyecto ““CONSTRUCCION Y OPERACION DE EDIFICIOS HABITACIONALES EN SAN BENITO DZEMUL" se ubica
€N Una zona costera con pendientes naturales suaves que favorecen el escurrimiento superficial de manera controlada. No
obstante, por tratarse de una regién con eventos de lluvias intensas estacionales, especiaimente en los meses de verano y
durante tormentas tropicales, es fundamental implementar un sistema eficiente gue evite encharcamientos y erosion del
terreno, as{ como afectaciones a las viviendas y dreas comunes.

Propuesta técnica

La solucion planteada para el manejo del agua de lluvia consiste en un sistema de drenaje pluvial superficial, de bajo impacto
y con criterios de disefio sostenible: '

e Construccion de cunetas, canales y rejillas perimetrales en vialidades internas y zonas peatonales, que conducirdn el agua
pluvial hacia los puntos de captacion especificos. Estas estructuras serdn revestidas con materiales estabilizaderes {(como
cancreto permeable o piedra bola) que permiten el paso del agua sin generar erosién.

¢ Instalacion de irampas de sélidos, como rejillas con filtros y retenedores en las zonas de captacion, con el fin de evitar que
hojas, tierra o basura arrastrada durante las lluvias ingresen ai sistema de infiltracién o afecten la calidad del agua recargada.
« Disefio e implementacidn de pozos de absorcién distribuidos estratégicamente en el conjunto, para permitir fa infiltracidn
directa del agua de lluvia al subsuele, favoreciendo la recarga del acuifero y reduciendo al minimo fa escorrentia superficial
hacia el exterior del predio,

e £ caso de excedencia o saturacion temporal, el disefio contempla &reas de amortiguamieanto o retencion temporal, como
jardines y zonas verdes, gue permiten laminar el flujo y disminuir la velocidad de escurrimiento.

Sustentabilidad .
Este sistema de drenaje pluvial busca no sole mitigar el impacte inmediato de las precipitaciones, sino también aportar be-
neficios ambientales a largo plazo, bajo os principios de infraestructura verde:
s Recarga directa al manto freatico, sin generar contaminacién ni arrastre de residuas, gracias a las trampas de sélidos y la
separacion adecuada de las aguas pluviales respecto a las aguas residuales.
e Fl sistema propuesto permite minimizar el riesgo de erosién, encharcamientos y afectaciones a la vegetacién, al mismoe
tiempo que se promueve un ciclo hidrolégico urbano mas eficiente.
e Se establecera un programa de mantenimiento preventivo semestral, que inciuird fa limpieza de rejillas, revision de trampas
de solidos, desazolve de cunetas y verificacidn del funcionamiento de los pozos de absorcion. Esto garantizard que el sistema
opere de forma continua y eficaz durante todo el afio.
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En conjunto, este modelo de gestién pluvial es coherente con los principios de desarrollo sustentable y representa una alter-
nativa viable y adaptada a las condiciones climaticas y geoidgicas de la zona costera de Sisal, contribuyendo al equilibrio
ecolégico del entorno y a la seguridad de los habitantes del conjunto.

ETAPA DE PREPARACION

a) Limpieza del terreno (desmonte y despaime)
Con esta actividad se contempla el inicio de los trabajos de preparacion del sitio. Se retiraran los residues sélidos existentes

de manera manual y/o con herramientas menores como palas, picos y rastrifllos dependiendo del alcance y complejidad de
obra. También se realizaré can extrema precaucién para evitar el impacto en todo el predio. La remocian de la vegetacion se
realizard de forma manual hasta donde sea posible, no serd necesario utilizar la maquinaria autorizada por las dependenaas
correspondientes y durante los horarios sena!ados de la normativa.

b} Trazo topogréafico y delimitacién del sitie, .
Se realizar el trazo topografico del proyecto con base en la informaciéon catastral'y geotécnica del terreno, esto servird para
delimitar los espacios del predio y evitar el impacto con predios colindantes. Se cofocaran cintas y banderines para delimitar
las dreas de circulacién, desplante y de conservacién que consideran en el disefio del proyecto. De igual manera, se realizara
el brecheo y distribucién de espacios del complejo de forma manual con [as herramientas necesarias. Se contempia la insta-
lacion de letreros o sefiales que indiguen que el predio se encuentra en obra, para evitar accidentes en la carretera. En caso
de requerir la construccion de una bodega de almacenamiento temporal, se planteara de igual manera en esta etapa.

¢) Excavacién, nivelacién y compactacion del terreno

Después de realizar la limpieza del terreno, 10s ingenieros defimitaran fisicamente las diferentes obras que requieran la ex-
cavacion, siendo en su caso donde se ubicara la infraestructura de servicios bésicos y posterior rellenar de material los nuavos
suelos y paredes, ya que se presente una superficie plana y fragil, que son las condiciones topograficas del terreno y en
general de la zona. Para Hevar a cabo estas obras es necesario realizar iz excavacion del suelo, en este caso del material
principal es arena y conocer las ciertas caracteristicas del subsuelo. Se realizard una excavacién profunda para alojar las
zapatas, las corridas para los muros y columnas. La nivelacién del terreno se realizard con los residuos sobrantes del des-

monte, despalme y las excavaciones realizadas.

En caso de existir material sobrante, se notificara a las autoridades para proceder al correcto manejo y disposicion final del
mismo. De igual manera, en caso de requerir material, serd adquirido en los bancos de materiales que cuenten con las auto-

rizaciones en la materia.

No se contempla el uso de explosivos en ninguna etape def proyecto, ya que se realizard con Ja maquinaria outorizada por ias

autoridades competentes.
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ETAPA DE CONSTRUCCION

El proyecto contermpla la construccion de ocho edificios de tres niveles totales para 72 departamentos, de dos tamafios dis-
tribuidos en todo el complejo respectivamente, se considera amenidades, terrazas, estacionamiento, areas libres, areas ver-
des y de conservacién, entre otros, como se describio anteriormente. '

) Cimentacién y desplantes
Esta actividad, contempla la excavacién para los cimientos que sostendran a Ia estructura los edificics y constardn de zapatas
_ aisladas y contratrabes de concreto armado. El colado se realiza utilizando una revolvedora en campo, vaciande el concreto

y vibrando para lograr una mayor resistencia.

Las cimentaciones son las bases que sirven de sustentacion al edificio; se calcutaran y proyectan teniendo en consideracidn
varios factores tales como la composicion y resistencia del terreno, 1as cargas propias del edificio.y otras cargas que inciden,
como el efecto del viento sobre el proyecto expuesto.

Por la importaneia de la estructura y las condiciones del terreno, ios muros seran de mamposteriz de piedra de la region,
asentada con mortero de cemento-arena, con elementos estructurales de concreto reforzado.

El concreto armado se fabricara con mezclas de concreto prefabricado procedentes de una planta especializada, se trasladara
al sitio del proyecto por via terrestre en camiones revolvedoras. Se mantendra perfectamente seflado para evitar contamina-
cion del suelo. Posterior a la cimentacion, se procede a la construccion de la estructura dei edificio.

b} Instalacién de infraestructura del complejo _

Se contempla la realizacidn de instalaciones hidraulicas, sanitarias y eléctricas necesarias para habitar el complejo de manera
confortable. Serdn de tipo subterrdneas y se instalaran con tuberias de tino PVC para ias que corresponden a sanitarias y
pluviales, de igual forma de un sistema contra incendic a base de hidrantes en todos los niveles. Se instalaran un sistema de
aire acondicionado en mini split en recamaras y dreas comunes, calentador de agua de tiro forzado, elevador con sistema de
emergencia para corte imprevisto de energla eléctrica y preparaciones para instalacién de Carrier (Tv, internet y telefonia}.

c) Edificacién (Estructura y albafileria) y recubrimientos.
Esta actividad hace referencia a ia construccion de los muros, castillos y cadenas que pueden ser divisorios o estructurales

para soportar fos techos.

40 cm reforzados con cadenas, castillos y columnas armadas, losa de vigueta y bovedilla en entrepisos y cimentacion a base
de reticula de contra trabes en concreto armado. En esta etapa se colocaran las viguetas a la distancia especificada y ahi se
colocaran las bovedillas hasta cubrir los espacios requeridos. Una vez colocadas cuidadosamente las bovedillas, se procedera
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al colado del techo, utilizando concreto elabarado er: la obra o bien de concreto premezclado en la planta cementera y colo-
cado en sitio a través de camiones de transporte y gria especial para el tendido final del concreto en obra.

También, se realizara las actividades de acabados e instalacién de pisos, pintura, aluminio y carpinteria. Cada espacio tendra
diferentes tratamientos, pero en general las dreas de servicio serdn de concreto hidrdulice y donde se requiere mejor apa-

riencia se pondrd un acabado especial cerdmica pegado por cemento especial.

d) Delimitacién y restauracién de las dreas verdes y conservacion.
En esta Gitima etapa, una vez realizado las obras civiles, se llevara a cabo la delimitacidn y recuperacion de las areas verdes

que sufrieron dafio alguno durante la etapa de construccion, con elflo la instalacion de nuevas especies vegetales endémicas.

ETAPA DE OPERACION Y MANTENIMIENTO

La etapa de operacién se realizard de manera parcial, una vez finalizada la obra y pueda ser habitada; la operacion sera
gradual y permanente de manera total una vez finalizada la construccion del compiejo

Administracidn y comercializacién
Se contempla la comercializacién de los departamentos y estaran estrechamente relacionadas con actividades habitaciones,

propias de recreacion, descanso, entre otros.

Generocién de residuos
También se contempla la generacién de residuos sélidos urbanos, para lo cual, se contara con un sitjo especifico para el

almacenamiento temporai de los residuos sélidos, los cuales serdn recolectados por el servicio de recoleccion del Ayunza-
miento o algun concesionaric autorizado, los residuos seran transportados y dispuestos hasta el sitio de disposicion final.

Se presenta como parte de los anexos, el Programa Integral de Manejo de Residuos Solidos, que permita un €onsumo res-
ponsable en los habitantes de la vivienda.

Mantenimiento y conservacion.
El mantenimiento del compiejo sera responsabilidad del promovente, y debera otorgarse periddicamente para evitar desgas-

es o Jmpactos estructurales provocados por la sal y otros factores.

En el caso del tratamiento de las aguas residuales que sera instalada, se le deber4 dar el mantenimienta con la periodicidad
qgue se especifica, esto con el objetivo de cumplir con las normas establecidas: Las obras de mantenimiento se realizaran de -

manera periddica para prolongar el tiempo de vida Gtil del proyecto.
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AREA DE CONSERVACION

Las areas de conservacion son zonas destinadas a la preservacion de especies dentro del poligono que athergara el proyecto.
En estas areas bajo ningdn motivo podran removerse vegetacion nativa. Por lo cual, |a delimitacion de estas areas esta sefia-
lada como la primera actividad a ejecutar en el programa de trabaje. En el caso del proyecto evaluado, el drea de conservacion
es un poligonoe delimitado por los senderos traseros de los edificios y la colindancia oeste del predio. Asi mismo, el drea de
conservacion destinada para el proyecto cuenta con una superficie de 4,643,99 m? que representa el 34.45% del poligono

s

total. A continuacidn, se muestra el cuadro de coordenadas del area de conservacion:

CUADROQ DE COORDENADAS DEL AREA DE CONSERVACIGN
' UM Zona 16 K WaS 84

v X Y Latitusd Longitud

i 2477995743 73599001971 - 21,3225 -89 4367

2 2473719648 2359903 8759 213235 894360

3 247322 1968 2359901 9547 21.3235 874360 | |

4 2473188454 2350898.2904 21.3434 B9 5350

5 247314 7253 2359839 5528 713234 - 894361

é FET14.1999 2359889.2267 21,3234 894367

i 2473153318 2359887 3999 213233 £9.4347

8 247315 AR5 2359887 7424 21,3233 B9 4341

% 247318.1795 2359684 5445 21.3233 89,4360
td 247317.6272 2359883.7037 213223 -89.4260
1 2473187609 2353BET 8749 21313 B9 4360
12 747318.0625 2a508814373] 213233 -89 4360
3 2473201824 235986346343 212230 894340
14 747317 4636 73598419471 213231 894360
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13 247318.5%73 2359860.1203 213031 | -8%.4360
16 2473191496 23398604630 21.3231 B3 4360
17 2473714433 23598567669 21.3231 594360
18 F4T320.8910 23598564247 21.3431 -87 4360
i Z47321.0819 2359856.1166 21313 -89 4360
20 2473234862 2359836.3548 2137129 -89.4360
21 2473207274 2359834 6676 213229 -89 4360
22 247321.8511 2359832 8407 213228 - -89.4360
23 2473224734 2339833.1833 21.322% -87.4360
24 2473247071 23598294873 21.3228 894350
23 2473241548 23598291444 13T -89.4350
26 247324 3456 23598288370 21.3228| -82.4340
27 247326.7100 235%809.0732 213226 594359
28 2473239912 - 23398073880 213220 -89.4360
29 2473751248 2359805.5617 213226 894360
30 257325.6771 2359805.9639 213226 824360
31 247327 9708 23598022078 21.3226| -8 4359
32 247327 4183 23598071.865G 21.3226 894359
32 247327.6094 2339801.5373 213226 -89.4359
34 247329.9¢37 2359781.7936 21.3224 --89.4359
35 Z47327.2549 2359750.1484 213724 -§3.4359
38 2473283886 23597782815 213724 . -§9.4359
37 247328.9509 2359778.6243 213224 834359
38 247331.2346 23597749282 213223 894339
39 Z47330.6823 2359774 5835 213223 -89.4359
40 2473308732 23397742779 213223 -8%.435¢
41 2473332375 23577545101 21321 -89 4359
&2 2473305187 23397528289 213287 |, 894359
43 247331.6524 Z33%751.0020 21.32274. -82.435%
44 2473322047 23597513448 21.3221 -89.435%
£3 247334.4984 2359747 6485 213221 -83.4359
&b 2473339461 2359747 3059 21.3221 594339
&7 28Y334.136¢ 23597465983 1.322% BF4T59 |
£8 247336.5013 2359727 2365 .39 -82.4358
49 247333.7625 2359725.5493 21.31% . -§9.435%
50 247334.9151 23097237225 213219 -89 4359
51 2473354684 2359724.0652 21309 -89.4358
32 247337 7621 2359720.3691 21,3298 -§7.4358
33 247337 2098 23597200263 21.3218 -89.4358

Bitacora: 31/MP-0722/04/25
~CONSTRUCLION ¥ OPERACION DE EDIFICIOS HABITACIONALES EN SAN BENITO DZEMOL”
‘ Pagina 42 de 52

Calle 52 B No. 238 Edificic B por Avenida Zamna, Fracc. Yucalpetén, C.P.97238. Mérida, Yucatan ./J
99)942 1300 www.gob.mx/semarnat - P —

México, Tel.




. Gobiernc de

' México

Medio Ambiente

seMedin L yRecurios

Oficina de Representacion de la SEMARNAT en el Estado de Yucatan

Unidad de Gestidn Ambiental

Departamento de Impacto y Riesgo Ambiental

aenfa

Oficic No. 726.4/UGA-048a) (0G4 %
Asunto: Resolutivo en Materia Ambiental

54 247337 4067 Z359719.7188 213218 -39.4358

5% 2473327650 Z359699.9570 203317 -85.4358
36 247337 0487 2359598 2697 2137 -39.4358
57 247338.1799 2359696 4479 213218 -89.4358
38 247338.7327 E359496.7857 213216 -33.4358
39 2473410239 235%693.08%95 213216 89.4358
40 247340 4736 2359692 7448 213216 -£9.4358
4% 2473406643 2359692 4397 21.3218 - 894358
42 247342 6049 3596757194 213214 -87.4358
43 2473066.6908 23596785939 21315 -89.4353
8é 247306 9480 23556764394 213114 -8% 4355
85 2473652750 2359647 6038 213214 894358
8t 247365.6026 23596648674 2132712 894355
&7 2473596450 23396641552 33 844356
&8 24733953421 23596616723 213213 -89.4356
&9 247318.7497 2339656 7440 213413 -87.4360
74 247313.6415 2359699 4395 213214 -85.4261
¥ 2473235007 ZA59700.6275 3 -89.4350

Se hace de sy conocimiento y se le apercibé. que realizar el Cambio de Uso del Suelo en Terrenos Forestales sin contar
con la autorizacién de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, es una conducta gue esté prevista en
la Lev General de Desarrollo Forestal Sustentable como una infraccién a la misma y es causal de [a instauracién de
un procedimiento adminjstrativo, sin menogscabo de las denuncias de orden penal por la comisién de un delito
ambiental.

SEGUNDO. - La presente autorizacién del proyecte, tendra una vigencia de 48 meses (04 afios) para llevar a cabo. las
actividades de construccion de las obras citadas para la primera etapa, tal comao se manifesto en la MIA-P, contados a partir
del dia siguiente en que le sea notificado el presente resolutivo y 20 afios de operacién. La vigencia del proyecto para las
siguientes etapas podra ser renovada a solicitud del promovente, previa acreditacidn de haber cumplide satisfactoriamente
con todes los términos y condicionantes del presente resclutivo, asf como de las medidas de prevencion, mitigacian yfo
compensaciones establecidas por la promovenée en la MIA-P,

TERCERO.- La presente resolucién no autoriza la construccion, operacion yfo ampliacién de ningln tipo de infraestructura
que no esté listada en el término primero del presente oficio, sin embargo, en el momento que el promovente decida {levar
a cabo cualquier actividad, diferente a la autorizada, por si o por terceros, directa o indirectamente vinculados al proyecto,
debera solicitar a esta Oficina de Representacién la definicion de competencia y modalidad de evaiuacién del impacto
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ambiental para cada una de las obras y actividades que pretenda desarrollar. La solicitud contendra un resumen general de
los “subproyectos”, con su ubicacion exacta y condiciones ambientales presentes al momento de su solicitud. Posterior a ello
y de ser el caso, debera presentar a esta Oficina de Representacién para su evaluacién, la MIA-P respectiva.

CUARTO. El promovente queda sujeta a cumplir con |a obligacion contenida en &l Articulo 50 del Reglamento de la Ley
General del Equilibric Ecolégico y la Proteccidn al Ambiente en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, en caso
de que se desista de realizar las obras y actividades, motivo de la presente autorizacion, para gue esta Oficina de
‘Representacion proceda, conforme a lo establecido en su fraccién II y en su caso, determine [as medidas que deban
adoptarse a efecto de gue no se produzcan alteraciones nocivas al ambiente.

QUINTG.-El promovente, en el caso supuestc gue decida realizar modificaciones al proyecto, deberd solicitar la
autorizacidn respectiva a esta Oficina de Representacién, en los términos previstos en los Articulos 6 y 28 del Reglamento
de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y 1a Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental,
con la irformacién suficiente y detallada que permita a esta autoridad, analizar si el o los cambios decididos no causaran
desequilibrios ecoldgicos, ni rebasaran los limites y condiciones establecidos en las disposiciones juridicas relativas a la
proteccion al ambiente que le sean aplicables, asi como lo establecido en los Términos y Condicionantes del presente oficio
de resolucién. Para o anterior, la promovente debera notificar dicha situacion a esta Oficina de Representacion, previo al
inicio de las actividades del proyecto gue se pretenden medificar. Queda prohibido desarroilar actividades distintas a las

sefialadas en la presente autorizacion.

SEXTO.- De conforrmidad con el Articulo 35 dltimo parrafo de la LGEEPA y 49 de su Reglamento en materia de Evaluacion
del Impacto Ambiental, la presente resolucion se refiere Unica y exclusivamente a los aspectos ambientales de la actividad
descrita en su término Primero para el proyecto, sin perjuicio de lo que determinen las autoridades locales en el dmbito de su
competencia y dentro de su jurisdiccidn, quienes determinaran las diversas autoirizaciones, permisos, licencias, entre otros, que
se requieran para ia realizacidn de las obras y actividades del proyecto en referencia.

SEPTIMO. - De conformidad con lo dispuesto por el parrafo cuarto del Articula 35 de la LGEEPA que establece que una vez
evaluada la manifestacion de impacto ambiental, Ja Secretaria emitira la resolucion correspondiente en la que podra autorizar de
manera condicionada |a obra o actividad de que se trate y considerando lo establecida por el Articulo 47 primer parrafo del
Reglamento de la LGEEPA en materia de evaluacién del impacto ambiental gue establece que la ejecucién de la obra o la
realizacién de la actividad de que se trate debera sujetarse a lo previsto en la resolucion respectiva, esta Oficina de Representacién
establece que la construccion, operacién, mantenimiento y abandono de las obras autorizadas del proyecto, estaran sujetas a la
descripcién contenida en‘la Manifestacidn de Impacto Ambiental, modaiidad particular, a los planes incluidos en ésta, én su
informacion adicional, asi come a lo dispuesto en la presente autorizacién conforme a las siguientes

CONDICIONANTES:

I.- GENERALES:
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Los €C.C. ROBERTO FITZMAURICE LUBCKE YANDRES MILLET GONZALEZ representantes legales de DESARROLLOS FERRAM
S.A. DE C.V., debera:

1

Cumplir con todas y cada una de las medidas de prevencién, controf, mitigacién y restauracién propuestas en la

“Manifestacion de Impacto Ambiental, modalidad particuiar del proyecto ™ CONSTRUCCION Y OPERACION DE EDIFICIOS
HABITACIONALES EN SAN BENITO DZEMUL", asi como de las condicicnantes establecidas en la presente resolucion,
los C.C. ROBERTO FITZMAURICE LUBCKE Y ANDRES MILLET GONZALEZ representantes legales de DESARROLLOS
FERRAM S.A. DE C.V., sera el responsable de que la calidad de la informacién presentada en ios reportes e informes
permita a la autoridad correspondiente evaluar y en su casa certificar el cumplimiento de las condicionantes.

2

Queda estrictamente prohibido:

Utilizar una superficie mayor a 13,479.85 m? que es {a superficie total del predio durante toda la vida atil del
proyecto.

Utilizar una superficie mayor a 3,141.12 m? (23.30%) que corresponde a huella de edificios, 3932.34.6 m? (2.92%) huella
de amenidades, 2,997.05 m? (22.23%) estacionamientos y senderos durante toda la vida Util del proyecto.

Utilizar con otros fines |a superficie de 2,304.35 m? (17.09%) destinado como Areas de verdes, durante toda la

vida atil del proyecto.
Utilizar con otros fines la superficie de 4,643,99 m? (34.45%) destinade como Areas de Conservacién, durante
toda la vida dtil del proyecto.

Introducir especies exéticas en ei drea del proyecto.

Realizar actividades ajenas a le puesto en ef resolutivo,

Verter aguas negras o cualquier tipo de aguas residuales en cuerpos de agua y/o al mante freatico,

Realizar excavaciones que expongan el manto freatico,

Establecer cercos o bardas que puedan evitar la libre dispersién de la fauna.

Usar letrinas ¢ pozos sépticas en ia etapa de operacion del proyecto.

La dispesicién al aire libre de basura de cualquier clase.

Depositar material de construccién en el érea de influencia del proyecto.

Verter hidrocarburos en el suelo y en cuerpos de agua, en todas 1as etapas del proyecto.

Quemar vegetacion o utilizar herbicidas durante cualquier etapa del proyecto.

Que el personal que intervenga en la ejecucién del proyecto capture, persiga, cace y/o trafique con las
especies de flora y fauna silvestres que habitan en el drea de influencia del proyecto y demas especies y
subespecies terrestres y acuéticas en peligro de extincién, amenazadas, raras y sujetas a proteccion especial
establecidas en la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010.

Ii- CONSTRUCCION Y OPERACION
1os €.C. ROBERTO FITZMAURICE-LUBCKE Y ANDRES MILLET GONZALEZ representantes legales de DESARROLLOS
FERRAM 5.A, DE C.V,, debera:
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Colocar una manta gue sea visible con el ndimero de autorizacion y la bitécora def proyecto autorizado durante toda
lz etapa de construccion y operacion. :

Cumplir, previo a la realizacién de la construccién de la linea y obras descritas en la MIA-P con toda la normativa
tanto Estatal como Municipal aplicable al caso, para el viable desarrollo urbanistico del mismo,

Cumplir, previo a la realizacién de la construccién de las cbras descritas en la MIA-P con todas las normativas tanto
Estatal como Municipal aplicable al caso, para el viable desarrollo urbanistico del mismo, DEBIENDO EN UN
TERMINO DE 90 DIAS NATURALES (previa entrega del presente resolutive) PRESENTAR ANTE ESTA SECRETARIA
LA LICENCIA DE CONSTRUCCION ACTUALIZADA Y EMITIDA POR EL H. AYUNTAMIENTO MUNICIPAL. :

Sefalizar y delimitar fisicamente (mediante cintas, cuerdas, etc.), 15 dias previgs al inicio de las actividades de
construccién, las areas de conservacion del proyecto a fin de que no sean afectadas, presentandd evidencia
fotografica de.que esta accidn ha sido lievada a cabo. Al momento de dar avisa de conclusién de las obras, se podré
retirar la infraestructura que se utilizé para su delimitacion.

Elaborar y presentar a esta Oficina de Representacién y a ia Delegacién de la Procuraduria Federal de Proteccion al
Ambiente, en un plazo de 30 dias naturales contados a partir de Iz recepcion del presente oficio, un Programa General
Calendarizado para dar cumplimiento a los términos y condicionantes en él contenidos,

Previo al inicio de alguna actividad, cumplir con todas ias disposiciones Federales, Estatales y Municipales que le
competan al proyecto.

Presentar un tratamiento alternativo en caso de que la operacién del sistema de tratamiento de agua residual no
desempefie su funcién, para lo cual debera restablecer las condiciones originales del sitio de ubicacién del mismo.

Referente al manejo de los residuos que se generaran en la etapa de construccion y durante la etapa de operacién
del proyecto, la promovente debera realizar lo siguiente:

° Realizar el tramite SEMARNAT-07-017 Registro de Generadores de Residuos Peligrosos a traves del Formato
FF-SEMARNAT-090 y el Anexo 16.4 junto con la documentacion que acredite la personalidad del solicitante {acta
constitutiva, poder notarial, etc.), disponible en la pdgina de esta Secretarfa.

. Registro dei Plan de Manejo de Aguas Residuales o Residuos Peligrosos ante la Direccion General de Gestion
Integral de Materiales y Actividades Riesgosas(DGGIMAR), siguiendo la Guia para la Elaboracidn del Plan de Manejo,
disponible en la pagina de esta Secretaria, debiendo contener: 1) Identificacién de residuos, 2} Diagndstico, 3)
Establecimiento de objetivos, 4} Marco legal, 5) Medidas de control, 6} Almacenamiento, transporte y dlSpOSlClon
final, 7) Capaatacnon y concientizacion, 8) Documentacién y registro, 9} Monitoreo y evaluacidn.
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. En caso de que el proyecto asi lo requiera, debera realizar el reporte anual de la Cédula de Operacion Anual
{COA Federal} en finea,

2 Por otra parte, como la presente autorizacidn es emitida a favor del promovente, este tendrd la obligacién de
recomendar y utilizar un SISTEMA DE BIOELCTRODEPURACION (BIOELECTROREDUCTOR: sistema de tratamiento de
aguas residuales por oxidacion anaerobiaj, que cumpla con las normas vigentes: NOMO01-SEMARNAT-2021, NOM-006-
CONAGUA-1997 y PROY-NOM-006- CONAGUA-2022, reemplazando el propueste en su proyecto.

10 Toda vez que la presente autorizacién es emitida a favor de la promovente, se advierte gue e mismo tendrd la
obligacidn del cuidado, conservacién y mantenimiento de la vegetacién de ias dreas de conservacion al interior del
predio. Asimismo, se debera favorecer como primera alternativa el control biolégico de plagas y el use de insumos
organicos, y en todas las etapas del proyecto {(construccidn, operacién y mantenimients}), Unicamente se permite el
uso de agroquimicos autorizados por la Comision Intersecretarial para el Control del Proceso y Uso de Plaguicidas,
Fertilizantes y Substancias Toxicas {CICOPLAFEST).

11 Con fundamento en lo-establecido en los-Articulos 35 pentitimo parrafo y 83 de la Ley General del Equilibrio Ecolégico -
y la Proteccion al Ambiente y 51 del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente
en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, y dado que en &l Sistema Ambiental de! proyecto se detecto la
presencia de especies en alguna categorfa de riesgo, conforme a la NOM-052-5EMARNAT-2010; el promovente
deberd presentar a esta Dependencia un estudio técnico-econdmico debidamente justificado y la propuesta de
un instrumento de garantia con el cual respalde i cumplimiento de las medidas de prevencion y mitigacion,
ademas de incluir los programas pertinentes, asf{ como el cumplimiente de los Términos y Condicicnantes,
desglosando los costos de maguinaria, equipo, insumos, materiales, mano de obra, supervision, informes, asi como
el valor de la reparacion de los dafios que pudieran ocasionarse por el incumplimiento de los mismos, entre otros
que considere necesaric la promovente, durante la etapa de construccidn del proyecto.

12 El promovente, deberan presentar un Programa de Vigilancia Ambientai (PVA) en un plaze méximo de tres
meses, contados a partir de la recepcion del presente oficio, pero de manera previa a cualgquier obra yfo actividad
relacionada con el proyecto, El programa debera contener come minimo, lo siguiente:

» Responsable (s) técnico (s) del desarrallo, los cuales deberdn ser especialistas en el tema.

o Indicadores para medir el éxito de las medidas instrumentadas, incluir el sustento técnico que justifique la
seleccién y aplicacién de los indicadores de seguimiento establecidos para cada una de las medidas que integran
el PVA, refiriendo la bibliografia técnico-especializada en la cual se basa la justificacion de la seccién y desarroilo
de los métodos e indicadores propuestos como parte de cada uno de ios Programas.

e Acciones de respuesta cuando con la aplicacion de las medidas na se obtengan los resuitados esperados.

¢ Plan operativo para la atencién a contingencias ambientales.

« Cronograma de actividades de cada una de las medidas que integraran los Programas del PVA,
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13 El promovente, deberd presentar un Programa de monitoreo y preservacién (PMP) de la flora y fauna presente
en el area de influencia, en un plazo maximo de tres meses, contados a partir de la recepcién del presente oficio. El
PMP tendra vigencia durante el tiempo de operacién del proyecto, debiendo entregar un informe anual a esta
Secretaria y a la Procuradurfa Federal de Proteccion al Ambiente (PROFEPA). El programa e informe anual deberd
contener como minimo, lo siguiente:

&) Registro de los resultados de la aplicacion de acciones y medidas de conservacién y preservacién de la flora Y
fauna, las cuales deberan incluir como minimo la descripcion de las actividades realizadas conteniendo como minimo
io siguiente: _

«  Responsable (s) técnico (s} del desarrollo, fos cuales deberan ser especialistas en el tema.

Identificacidn y censo de las especies de flora silvestre que, considerando su importancia biolégica dentro

del tipo de vegetacién presente, pueden ser susceptibles de protegerse y conservarse.-

ldentificacién de fauna presénte en el drea de conservacion proporcionando riqueza, abundancias y

diversidad. '
= Justificacion de las técnicas seleccionadas y utilizadas para los muestreos de flora y fauna silvestre.
= Calendario de actividades y acciones desarrolladas.

b) Monitoreo y seguimiento de acciones y medidas de proteccidn y conservacién de la flora y fauna, siendo necesario

sefizlar que se deberd considerar un periodo de seguimiento hasta que derivado de los resultados obtenidos se

justifigue que ya no es necesario continuar cor: el seguimiento.
II- ABANDCNO DEL SITIO '

14 Notificar a la PROFEPA en caso de abandono del sitio con tres meses de anticipacion. Para esto presentard para su .
aprobacion las actividades tendientes a la restauracién del sitio del proyecto, tomando en cuenta la remocién de las
construcciones existentes hasta sus cimientos, el restablecimienta dé la cubjerta vegetal original y la restauracién

progresiva de las areas perturbadas.

OCTAVO. - Todos los informes del cumplimiento de las condicionantes deberén presentarse para su evaluacién en original
a la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente y una copia de conocimiento correspondiente a esta Oficina de
Representacién.

NOVENO. - Los C.C. ROBERTO FITZMAURICE LUBCKE Y ANDRES MILLET GONZALEZ representantes legales de
DESARROLLOS FERRAM S.A. DE C.V, debera avisar a la Secretaria del inicio y la conclusién del proyecto, conforme a lo
establecido en el Articulo 49, segundo parrafo, del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecoldgice y Ia Proteccién
al Ambiente en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental. Para lo cual comunicara por escrito a la PROFEPA en el Estado,
la fecha de inicio de las actividades autorizadas, asi como la fecha de terminacidn de dichas actividades, enviando copia a esta

Oficina de Representacicn.
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DECIMO PRIMERQ. - La presente resolucidén a favor de los C.C. ROBERTO FITZMAURICE LUBCKE Y ANDRES MILLET
GONZALEZ representantes legales de DESARROLLOS FERRAM S.A. DE C.V., relativa al proyecto "CONSTRUCCION Y
OPERACION DE EDIFICIOS HABITACIONALES EN SAN BENITO DZEMUL” es personal. En caso de pretender transferir los
derechos y obligaciones contenidas en este documento, de acuerdo con lo establecido en el Articulo 49, segundo parrafo,
del Reglamento de la Ley General del Equilibric Ecolégico y la Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacién del
Impacto Ambiental, los C.C. ROBERTO FITZMAURICE LUBCKE Y ANDRES MILLET GONZALEZ representantes legales de
DESARROLLOS FERRAM S.A. DE C.V., debera notificarlo por escrito a esta Oficina de Representacion, guien determinara lo
procedente y, en su caso acordard la transferencia. Es conveniente sefialar que la transferencia de los derechos de la
autorizacidn a la que se refiere el parrafo anterior se acordard Gnica y exclusivamente, en el caso de gue la persona interesada
en desarrollar el proyecto ratifiqgue en nombre propio ante esta Secretaria, la decisién de sujetarse apegarse y
responsabilizarse de los derechos y obligaciones impuestos a para la realizacion del proyecto.

DECIMO SEGUNDO. - Seran nules de pleno derecho todes los actos gue se efectden en contravencidn a lo dispuesto en |a
presente autorizacién.

DECIMO TERCERO. - Los C. €.C. ROBERTO FITZMAURICE LUBCKE Y ANDRES MILLET GONZALEZ representantes legales de
DESARROLLOS FERRAM S.A. DE L.V, serd el Gnico responsable de realizar as obras y acciones necesarias para mitigar,
restaurar y controlar todos aquellos impactos ambientales atribuibles a la realizacion de las actividades autorizadas, que no
hayan sido consideradas en la Manifestacién de Impacto Ambiental, Modalidad Particular presentada. Por lo tanto, sera e
responsable ante fa Procuraduria Federa! de Proteccidn al Ambiente, de cualguier ilicito, en materia de Impacto Ambiental,
en el que incurran las compafifas o el personal que se contrate para efectuar las actividades del proyecto. Por tal motivo los
€.C. ROBERTO FITZMAURICE LUBCKE Y ANDRES MILLET GONZALEZ representantes legales de DESARROLLOS FERRAM
S.A. DE C.V., deberd vigilar, que las compafifas o el personal que se contrate para las obras mencionadas en el Término
Primero acaten los Términos y las Condiciones a los cuales queda sujeta la presente autorizacion. En caso de que fas
actividades ocasionaran afectaciones que ilegasen a alterar el equilibrio ecolégico, se ajustaran a lo previsto en ef Articulo
56 del Reglamento de {a Ley General del Eq uilibrio Ecolégico y ia Proteccion al Ambiente en Materia de Evaluacién del
Impacto Ambiental.

DECIMOC CUARTO. - La Secretarfa de Medio Ambiente y Recursos Naturales podra modificar, suspender anular o revocar la
autorizacion otorgada, si estuviera en riesgo el equilibrie ecolégico o se predujeran afectaciones negativas imprevistas en el
ambiente, de acuerde con ias atribuciones que le confiere el Articuie 28 fraccidn IV en concordancia con el Artfculo 42
Fraccién XXXV, inciso ) del Reglamento Interior de [a Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales.

DECIMO QUINTO. - Los C.C. ROBERTC FITZMAURICE LUBCKE Y ANDRES MILLET GONZALEZ representantes legales de

DESARROLLOS FERRAM S.A. DE C.V., deberd mantener en el sitio del preyecto copias respectivas de la Manifestacion de

Impacto Ambiental, modalidad particular, de los planos del proyecto, asi como de las autorizaciones que esta Oficina de

Representacién emita, para efectos de mostrarias a la autoridad competente que asf lo requiera. Asimismo, para la
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autorizacion de futuros proyectos de los C.C. ROBERTO FITZMAURICE LUBCKE Y ANDRES MILLET GONZALEZ
representantes legales de DESARRGLLOS FERRAM S.A. DE C.V., en & Municipio de DzemUl, deberd hacer referencia a esta
resolucién, con ef objeto de que se consideren los impactos sinérgicos y/o acumulativos que se pudieran presentar,

DECIMO SEXTO. - Esta resolucion se emite sin perjuicio de gue el titular tramite, y en su caso obtenga, otras autorizaciones,
concesiones, licencias, permisos y similares que sean requisito para su ejecucion u otras fases del proyecto, cuando asf o
consideren las Leyes y Réglamentos que corresponda aplicar a esta Oficina de Representacion y/o a otras autoridades
Federales, Estatales o Municipales. La presente no exime a los €. C.C. ROBERTO FITZMAURICE LUBCKE Y ANDRES MILLET
GONZALEZ representantes legales de DESARROLLOS FERRAM S.A. DE C.V., de las sanciones a las que se haga acreedor en
caso de violaciones a la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente y sus Reglamentos. '

DECIMO SEPTIMO. - El incumplimiento de cualquiera de los términos y disposiciones contenidos en la presente autorizacion
y/o la modificacién del proyecto en las condiciones en que fue expresado en la documentacién presentada, serd motive de
las sanciones previstas en la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccidn al Ambiente y demas ordenamientos
generales que resulten aplicables. -

DECIMO OCTAVO. - La Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, a través de |la Procuraduria Federal de Proteccién
al Ambiente, vigilara el cumplimiento de los términos establecidos en el presente instrumento, asi como los ordenamientos
aplicables en materia de Impacto Ambiental. Para ello ejercitara, entre otras, las facultades gue le confieren los Articulos 55,
5% y 61 del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico v la Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacién
del Impacto Ambiental. ' _

DECIMO NOVENO. - Hacer del conocimiento de la Procuradurfa Federal de Proteccidn al Ambiente, el contenido de [a presente
Resolucién, para los fines legales a que haya lugar.

VIGESIMO.- 5e hace del conocimiento del promevente, que la presente resolucién emitida, con motivo de la aplicacién de
la LGEEPA, su Reglamento en materia de evaluacién del impacto ambiental y las demés previstas en otras disposiciones
legales y reglamentarias en la materia, podra ser impugnada, mediante el recurso de revisién, dentro de los quince dias
habiles siguientes a la fecha de su notificacion ante esta Oficina de Representacion, quien en su caso, acordara su admision,
~ v el otorgamiento o denegacién de la suspensién del acto recurrido, conforme a io establecido en los Articulos 176 de la
LGEEPA, y 3, fraccign XV, de la Ley Federal del Procedimiento Administrativo.
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VIGESIMO PRIMERO. - Notifiquese ef presente resolutivo al los € C.C. ROBERTO FITZMAURICE LUBCKE Y ANDRES MILLET
GONZALEZ representantes legales de DESARROLLOS FERRAM S.A. DE C.V., promoventes del proyecto denominado
"CONSTRUCCION Y OPERAQQ&QEAWFEW HABITACIONALES EN SAN BENITO DZEMUL" por algunc de ios medios

previstos en 1os Art“”'%%éaéwgmsmmmwe la Ley Federal de Procedimiento Administrative.
Y RECURSOS NATURALES
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