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SUBSECRETARIA DE REGULACION AMBIENTAL
Direccion General de Impacto y Riesgo Ambiental

Oficio No. SRA/DGIRA/DG-06179-26
' Ciudad de México a 28 de julio de 2026

CONSECUTIVO: 30VE2025U0175-7

No. de Expediente: 30VE2025U0175.
No. de Bitacora: 09/MP-0125/12/25.

Asunto: Resolucién Administrativa a través de la cual se autoriza de manera
condicionada el desarrollo del proyecto.

Mtra. Anild Ingram Vallines

Delegada Regional en Veracruz del Instituto del
Fondo Nacional de la Vivienda para los Trabajadores
(INFONAVIT)

Calle Barranca del Muerto NUm. 280, Colonia
Guadalupe Inn, C.P. 01020, Alvaro Obregén, CDMX
Teléfono: 229 465 4393

Presente

Autorizados para recibir notificaciones:

CC. Usiel Garcia Antonio y Vladimir Garcia Herndndez.

Teléfonos: 229 208 5137 y 229 264 2577

Correos electronicos: vplatas@infonavit.org.mx y
adriana_gestoria@grupovolium.com

VISTO. El expediente con clave 30VE2025U0175 que se encuentra en el archivo de la Direccion General de Impacto y
Riesgo Ambiental (DGIRA), adscrita a esta Subsecretarfa de Regulacién Ambiental, perteneciente a la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT), ubicada en el domicilio que se cita al pie de pagina, integrado con motivo de
la solicitud del tramite SEMARNAT-04-002-A “Recepcidn, evaluacién y resolucién de la Manifestacion de Impacto Ambiental en
su modalidad particular. No incluye actividad altamente riesgosa”, ingresado en esta DGIRA, el dia 04 de diciembre de 2025,
mediante el Oficio No. DX/OFID/120/2025 de fecha 22 de octubre del mismo afio, promovido por el Instituto del Fondo
Nacional de la Vivienda para los Trabajadores (INFONAVIT) (promovente), a través de su Delegada Regional en
Veracruz, quien tiene acreditada su personalidad juridica ante esta DGIRA, presentd para su evaluacion y resolucion la
Manifestacién de Impacto Ambiental, modalidad Particular (MIA-P) del proyecto denominado "Construccion y operacién
de un desarrollo habitacional denominado "Hacienda del Puerto” (proyecto), identificado con la clave 30VE2025U0175,
ubicado en el Municipio de Veracruz, en el Estado de Veracruz.

RESULTANDO

I. Con fecha 04 de diciembre de 2025, el promovente presentd ante esta DGIRA, el Oficio No. DX/OFID/120/2025 de
fecha 22 de octubre del mismo afio, mediante el cual, la Mtra. Anild Ingram Vallines, ingresé el tramite SEMARNAT-
04-002-A “Recepcion, evaluacién y resolucion de la Manifestacién de Impacto Ambiental en su modalidad particular. No
incluye actividad altamente riesgosa”, al cual, se le asigné el nimero de Bitdcora: 09/MP-0125/12/25 y Expediente:
30VE2025U0175.
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Con fecha 16 de diciembre de 2025, fue ingresado en esta DGIRA, el Oficio sin nimero de fecha 15 del mismo mesy
afo, a través del cual, el promovente present6 el original de la publicacién del extracto del proyecto publicado en la
pagina 10, seccién Clasificados del Periédico denominado "IMAGEN DE VERACRUZ" del dfa 05 de diciembre de 2025,
en cumplimiento con lo establecido en el articulo 34 fraccién I de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién
al Ambiente (LGEEPA).

Con fecha 17 de diciembre de 2025, en cumplimiento a lo establecido en la fraccion I del articulo 34 de la LGEEPAy 37
de su Reglamento en Materia de Impacto Ambiental (RLGEEPAMEIA) esta DGIRA publicé en la Gaceta Ecolédgica
ndmero No. DGIRA/0057/25, Afio XXIIL, y en la pagina electrénica del portal de SEMARNAT, el listado del ingreso de
proyectos, asi como la emisién de resolutivos derivados del Procedimiento de Evaluacion de Impacto Ambiental (PEIA),
durante el periodo comprendido del 11 al 16 de diciembre de 2025 (incluye extemporaneos), entre los cuales se
considerd la solicitud que presento el promovente respecto del proyecto.

Con fecha 02 de enero de 2026, esta DGIRA integro el expediente del proyecto, mismo que se puso a disposicion del
publico en el Centro de Informacién para la Gestion Ambiental (CIGA), ubicado en Avenida Central nimero 300, Colonia
Carola, Alcaldia Alvaro Obregén, C.P. 01180, Bioparque San Antonio, en la Ciudad de México en cumplimiento a lo
establecido en los articulos 34 primer parrafo y 35 LGEEPA; asimismo, esta DGIRA incluyo el archivo electrénico de la
MIA-R en el portal electrénico de esta Secretaria para que estuviera a disposicién del publico en la siguiente direccién:

https://app.semarnat.gob.mx/consulta-tramite/#/portal-consulta

Con fecha 30 de enero de 2026, esta DGIRA emitid el Oficio No. SRA/DGIRA/DG-00826-26, el cual se le notificd al
promovente el dia 10 de febrero de 2026, mediante el cual se informa que ha quedado debidamente integrado el
expediente con clave 30VE2025U0175 y que la solicitud del trdmite SEMARNAT-04-002-A "Recepcién, evaluacion y
resolucion de la Manifestacion de Impacto Ambiental en su modalidad particular. No incluye actividad altamente
riesgosa”, cumple con las disposiciones juridicas aplicables en materia de impacto ambiental, por lo que se inici6 el
del Procedimiento de Evaluacion de Impacto y Riesgo Ambiental (PEIA).

Con fecha 03 de febrero de 2026, a través del Oficio No. SRA/DGIRA/DG-00870-26, esta DGIRA con fundamento en lo
dispuesto en los articulos 35 bis segundo parrafo de la LGEEPA y 22 del RLGEEPAMEIA, solicité al promovente
informacion adicional de la MIA-P para continuar con el PEIA del proyecto, otorgando un plazo de hasta 60 (sesenta)
dias habiles para su entrega, contados a partir del dia siguiente habil a aquel en que surtiera efectos la notificacion
de dicho oficio, lo cual ocurrié el dia 23 de febrero de 2026, suspendiéndose asfi el plazo de evaluacién hasta que esta
DGIRA contara con la citada informacién adicional, o haya transcurrido el plazo sin que obre evidencia de su entrega.

Con fecha 03 de febrero de 2026, esta DGIRA con fundamento en el articulo 25 del RLGEEPAMEIA, notificé del ingreso
del proyecto al PEIA, a las unidades gubernamentales referidas en la siguiente tabla, para que a su nivel de gobierno,
hicieran las observaciones que considerara oportuna al mismo:

Oficio No. Instancia
SRA/DGIRA/DG-00873-26 | Direccién de Medio Ambiente y Proteccién Animal del Municipio de Veracruz.
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Oficio No. Instancia
SRA/DGIRA/DG-00874-26 | Secretaria de Medio Ambiente del Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave.

Con fecha de 25 de febrero de 2026, fue recibido en esta DGIRA, el Oficio No. DMA-2026-361 de fecha 24 del
mismo mes y afio, a través del cual, la Direccién de Medio Ambiente y Proteccién Animal del Municipio de Veracruz
emiti6 observaciones respecto del proyecto.

Con fecha de 17 de abril de 2026, fue recibido en esta DGIRA, el Oficio No. SEDEMA/DPAYRN-PAYOET/00646/2026 de
fecha 01 del mismo mes y afio, a través del cual, la Direccién de Planeacién Ambiental y Recursos Naturales de la
Secretaria de Medio Ambiente del Gobierno del Estado de Veracruz, emitié observaciones respecto del proyecto.

Con fecha de 29 de abril de 2026, dia comprendido dentro del plazo de los 60 (sesenta) dias referidos en el articulo
22 del RLGEEPAMEIA, fue recibido en esta DGIRA el oficio sin nimero de fecha 27 del mismo mes y afio, mediante el
cual, el promovente, ingreso la informacién adicional solicitada para el proyecto, a fin de continuar con el PEIA del
mismo, dentro del plazo establecido para tal efecto.

Con fecha de 26 de mayo de 2026 a través del Oficio No. SRA/DGIRA/DG-04240-26, esta DGIRA con fundamento en lo
dispuesto en el articulo 43, pérrafo segundo de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo (LFPA), solicit6 al
promovente informacién complementaria de la MIA-P para continuar con el PEIA del proyecto, otorgando un plazo
de hasta 05 (cinco) dias habiles para su cumplimiento a partir del dia siguiente en el que fuera notificado, lo cual
sucedi6 el dia 17 de junio de 2026.

. Con fecha 26 de mayo de 2026 a través del Oficio No. SRA/DGIRA/DG-04241-26, esta DGIRA con fundamento a lo

establecido en el articulo 35 BIS, Gltimo parrafo de la LGEEPA y al articulo 46, primer parrafo, fracciéon II del
RLGEEPAMEIA esta Secretaria ha determinado ampliar el plazo de evaluacién del proyecto correspondiente a un
periodo de hasta 60 (sesenta) dias adicionales contados a partir del vencimiento del primer periodo de evaluacion.

Con fecha de 23 de junio de 2026 a través del oficio S/N, el promovente presenta la informacién complementaria
solicitada en el oficio referido en el RESULTANDO XI.

CONSIDERANDO

AUTORIZACION EN MATERIA DE IMPACTO AMBIENTAL

1-

Que la naturaleza de la Evaluacién de Impacto Ambiental como un instrumento de politica ambiental de caracter
preventivo a cargo de la SEMARNAT a través de esta DGIRA, instrumento que sirve para evaluar los efectos que sobre
el ambiente y los recursos naturales pueden generar la realizacién de obras y actividades de desarrollo dentro del
territorio federal, a fin de evitar o reducir al minimo efectos negativos, prevenir futuros dafios al ambiente y propiciar
el aprovechamiento sustentable de los recursos naturales; asi como la proteccién de los ecosistemas y servicios
ambientales que brindan, con fundamento en los articulos 1, 4, parrafo sexto y 73, fraccion XXIX-G de la Constitucién
Politica de los Estados Unidos Mexicanos (CPEUM); 1, 2, fraccidn 1, 14, parrafo primero, 26, fraccién VIII y 32 Bis,
fracciones I, III, XI, XII, XIII y XLV de la Ley Organica de la Administracién Plblica Federal (LOAPF); 2, 3, 13, 14, 16,
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fraccion X, 35y 57, fraccién I de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo (LFPA); 1, fraccion I, 3, 4, 5, fracciones
11, V, X, XI, XII, XXI y XXII, 15, fracciones I, II, 111, 1V, VI, XI y XII, 28, primer pdrrafo, fracciones IXy X, 30, primer parrafo,
34, primer parrafo, 35y 35 BIS 1 de la LGEEPA; 2, 3, fracciones IX, XII, XIII, XIV, XVIy XVII, 4, fracciones Iy VII, 5, incisos
Q)yR), fraccion 1, 9, 10, fraccién 11, 11, dltimo parrafo, 12, 17, 19, 21, 22, 26, 37, 38, 44, 45, 46, 47, 48, 51, fraccion 11, 53
y 54 del RLGEEPAMEIA; y 1, 2, fraccién V, 3, parrafo inicial, apartado A, fraccién II, inciso c), 5, 6, fraccion X1V, 8, 9,
fracciones XXIII y XXV, y 18, fracciones Iy II, inciso e), VIII y IX del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales (RISEMARNAT), los cuales, se analizan de manera sistematica y armonica
conjuntamente con las constancias que obran en el expediente citado al rubro, cuyos ordenamientos juridicos en su
parte conducente, en primer lugar tutelan el derecho de toda persona a un medio ambiente sano para su desarrollo
y bienestar; en segundo, la proteccién al ambiente y la preservacion y restauracion del equilibrio ecoldgico,
estableciendo la competencia y atribuciones de esta DGIRA para emitir autorizaciones en materia de impacto
ambiental previo al cumplimiento de los requisitos a través de la evaluacién técnica, administrativa y juridica de los
estudios de impacto ambiental y riesgo, con la finalidad de resolver sobre la procedencia de las obras o actividades
que se pretendan ejecutar dentro del territorio nacional y en tercero, dictar las condicionantes y medidas de
prevencion, mitigaciéon y compensacion, a fin de que se eviten, atenlen o compensen los impactos ambientales
adversos susceptibles de ser producidos en su ejecucion, estableciendo los términos para el cumplimiento de sus
obligaciones.

DE LOS PRESTADORES DE SERVICIOS DE EVALUACION DEL IMPACTO AMBIENTAL

2. Quelos articulos 35y 36 del RLGEEPAMEIA analizados de manera sistematica y armdnica establecen que los estudios
de Impacto ambiental podran ser presentados por los interesados o por cualquier persona fisica o moral, y deberan
observar lo establecido en la LGEEPA, su RLGEEPAMEIA, las NOM y los demds ordenamientos legales y reglamentarios
aplicables, siendo responsables del contenido de los documentos que suscriba; asimismo, la responsabilidad respecto
del contenido del documento corresponderd al prestador de servicios o, en su caso, a quien lo suscriba. Si se
comprueba que en la elaboraciéon de los documentos en cuestion la informacion es falsa, el responsable serd
sancionado de conformidad con el Capitulo IV del Titulo Sexto de la LGEEPA, sin perjuicio de las sanciones que resulten
de la aplicacién de otras disposiciones juridicas relacionadas.

PROCESO DE CONSULTA PUBLICA

3. Queconforme a lo establecido en los articulos 34 de la LGEEPA; 40 parrafo segundo y 4 fraccién 1V, 26 fraccion 111, 37,
39, 40, 41, 42 y 43 del RLGEEPAMEIA, que interpretados de manera sistemdtica y armoénica en su parte conducente
establecen que la Secretaria a solicitud de cualquier persona de la comunidad de que se trata, podra llevar a cabo una
consulta publica a los proyectos sometidos a las manifestaciones de impacto ambiental ante esta DGIRA; para lo cual,
la solicitud debera presentarse ante esta Secretaria por escrito dentro del plazo de 10 (diez) dias contados a partir de
la publicacién de los listados de las manifestaciones de impacto ambiental en la Separata de la Gaceta Ecoldgica de
esta SEMARNAT.
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En este sentido, una vez integrado el expediente de la MIA-P del proyecto, fue puesto a disposicién del publico
conforme a lo indicado en el RESULTANDO III y IV de la presente Resolucién Administrativa, con el fin de garantizar
el derecho de participacién social dentro del PEIA, al respecto la publicacién del proyecto se llevé a cabo a través de
la SEPARATA DGIRA/0057/25, Afio XXIII denominada “Listado de ingreso de proyectos y emisién de resolutivos
derivados del procedimiento de EVALUACION DE IMPACTO AMBIENTAL", de fecha 17 de diciembre de 2025, para que
cualquier persona de la comunidad de que se trate, solicitara se llevara a cabo la Consulta Plblica del proyecto. En
este sentido, el plazo para la presentacién de la solicitud antes referida computé del 18 de diciembre de 2025 al 15 de
enero de 2026, periodo dentro del cual, esta DGIRA no recibi6 solicitud alguna de consulta publica para el proyecto;
asimismo, a la fecha de la emision del presente oficio de Acuerdo, tampoco se recibié en esta Unidad Administrativa,
opinién u observacién alguna sobre las obras y actividades del proyecto.

CARACTERISTICAS DEL PROYECTO

4.

Que en este caso resultan aplicables los articulos 28, fraccién IX y X de la LGEEPA; y 5, inciso Q) y R) fraccién I del
RLGEEPAMEIA; los cuales, interpretados de manera sistemética y arménica en su parte conducente establecen que la
construccién y operacion de desarrollos habitacionales que afecten ecosistemas costeros requieren previamente la
autorizacién de la Secretarfa en materia de impacto ambiental, al igual que las obras y actividades que afecten cuerpos
de agua propiedad de la nacién o sus zonas federales. En este sentido, el promovente presentd la MIA-P del proyecto,
para obtener la autorizacién correspondiente en materia de impacto ambiental, conforme a lo establecido en el
articulo 12, fraccién II del RLGEEPAMEIA; a través de la cual, manifestd bajo protesta de decir verdad que el proyecto
consiste en la construccién, operacién y mantenimiento de un desarrollo habitacional de interés social conformado
por 7,504 viviendas. Estas estaran distribuidas en edificios condominales de cuatro niveles bajo dos modalidades: la
primera, con 16 viviendas por inmueble (cuatro por nivel); y la segunda, con 8 viviendas por inmueble (dos por nivel).
Asimismo, el proyecto contempla el encauzamiento de un cuerpo de agua temporal que cruza el predio de norte a
sur, areas verdes, vialidades y zonas destinadas a equipamiento urbano, tanto privado como municipal, desplantado
todo ello sobre un predio con una superficie total de 465,268.41 m? Adicionalmente, se indica que se realizara la
ampliacién, optimizacién y equipamiento de una planta publica ya existente en la zona (PTAR Matacocuite II) para dar
abasto al aumento a la carga de aguas negras por la operacién de este conjunto habitacional, esta Gltima obra no
forma parte del proyecto y se llevara a cabo por la instancia que actualmente administra la PTAR Matacocuite II.

Las coordenadas UTM, Datum WGS-84, Zona 14 N de referencia del poligono fueron presentadas por el promovente
de la pagina 2 a la 6 de la Informacién Adicional como imagen y en formato KMZ en el “anexo 1.” de la misma,
incluyendo las coordenadas de la obra de encauzamiento del arroyo. A continuacién se presenta una ilustracién del
sitio del proyecto (azul) y la obra hidraulica (blanco) y la planta de conjunto, la cual se puede ver a mayor detalle en el
“anexo 1.1.", de la MIA-P:
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I
1

X,

En lo particular en cuanto al desarrollo del proyecto, se tienen las siguientes consideraciones:

a) Elproyecto contempla la edificacién de un total de 7,504 viviendas de interés social. Estas unidades se organizaran
exclusivamente en estructuras verticales de cuatro niveles de construccién, distribuidas bajo dos modalidades
principales de edificios condominales: algunos albergaran 16 viviendas (con cuatro departamentos por nivel) y
otros se configuraran para 8 viviendas (con dos departamentos por nivel). Previo a la construccién de la vialidad
se llevaran a cabo actividades de desmonte y despalme en el poligono, ubicado a su vez en ecosistema costero. A
continuacién se presenta una ilustracion de estas configuraciones:
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:
2
;

A A

8 VIVIENDAS 16 VIVIENDAS

b) Se destinara una superficie de 125,431.39 m? (el 26.96% del terreno total) para el drea de vialidades y banquetas.
Lavia de acceso hacia el predio sera por la Carretera a Dos Lomas como acceso principal y contard con un segundo
acceso vehicular por la Calle Valente Diaz-Mata Cocuite. Se contempla la construcciéon de rampas y cajones de
estacionamiento. Contara con una superficie comercial de 3,771.64 m?, dreas verdes por un total de 67,717.97 m?,
areas de equipamiento urbano privado de 16,308.98 m?y dreas de equipamiento urbano municipal de 18,696.24

m>.

€) Eldrenaje de aguas negras estara conectado al sistema de drenaje municipal para su descarga y tratamiento en
la Planta de Tratamiento de Aguas Residuales MataCocuite I El promovente indica que se aumentard la
capacidad de la PTAR MataCocuite II en 110 Ips para alcanzar un total de 333.3 Ips para poder brindar servicio al
plan de viviendas del INFONAVIT bajo el Programa Vivienda del Bienestar. Esto se hard equipando
electromecanicamente el médulo de Lodos Activados (reactor bioldgico, cdrcamos de recirculacidn, digestor y
deshidratado de lodos) y construyendo un tercer sedimentador circular.

d) El proyecto contempla la edificacién de una subestacidn eléctrica que albergara un transformador principal
conectado a las lineas de la Comisidn Federal de Electricidad (CFE), el cual garantizara el suministro de energfa

para la totalidad de las viviendas y el alumbrado publico.

e) El promovente indica que el agua serd suministrada mediante la obtencién de una concesién para
aprovechamiento de aguas subterrdneas y la construccién de un pozo profundo, esta concesién seré gestionada
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ante la CONAGUA, a la conclusion de las obras, estas seran entregadas a la compafifa de Agua y Saneamiento de
Veracruz (GMAS) para su operacion y administracion. En la informacién adicional presenté una estimaciéon de
demanda de agua de 6,686,945.1314 litros/dia, la cual desagreg6 en los siguientes tipos de uso:

Uso Demanda (litros/dia)
Habitacional 6,093,248.0000
Area Comercial 22,629.8478
Equipamiento de Donacién Municipal 112,177.2426
Equipamiento de Donacién del Propietario 97,853.8788
Area de Infraestructura 24,106.0212
Area Verde 336,930.1410

Esto da una estimacién de 2,440,734.9730 m? anuales. Asimismo se indicé en la informacién adicional que seran
en realidad 2 pozos, el primero extraerd 1,258,451.8789 m? anuales y el sequndo un volumen de 1,182,283.0940
m? anuales. Esto se da en un contexto donde el acuifero presenta una Disponibilidad Media Anual de -15.618
hm?/afio de acuerdo con la Actualizacién de la disponibilidad de agua en el acuifero Costera de Veracruz 2024, lo
que indica que no existe disponibilidad para nuevas concesiones y que el acuifero se encuentra en condicion de
sobreexplotacién. Esta concesion implica una extraccion de 2.441 hm3/afio, lo que equivale a un aumento de
15.63% respecto al déficit ya existente, sumado a los demas proyectos de desarrollo habitacional representan una
carga importante que debe ser observada por la autoridad competente.

La Direccién de Planeacion Ambiental y Recursos Naturales de la Secretaria de Medio Ambiente de Veracruz
informo a esta DGIRA mediante la opinion referida en el RESULTANDO IX que:

“Mediante el programa Google Earth, en su imagen satelital actualizada al mes de febrero de 2026, en "EL PROYECTO" se observa que ya existen
construcciones en el drea, en el noroeste se presentan seis (6) manzanas de casas construidas, mientras que en el sureste atn se conserva un drea
considerable de vegetacién densa.

En el centro del predio de "EL PROYECTO" se muestra que existe movimientos de tierra y despalme, caracteristico de trabajos de terraceria con maquinaria,
ademds del marcaje de un corredor longitudinal que atraviesa el centro del terreno en direccién norte-sur”

Presentando a su vez una serie de imagenes satelitales desde donde se puede apreciar lo constatado por esa
Direccion. Derivado de esto se solicitd al promovente que se manifestara con respecto de las obras realizadas y
las faltantes mediante un Requerimiento de Informacion solicitado a través del Oficio referido en el RESULTANDO
XI.

De acuerdo con lo reportado por el promovente en el Oficio referido en el RESULTANDO XIII, en respuesta a la
solicitud del Requerimiento de Informacién; actualmente se tienen construidas 23 viviendas, distribuidas en
edificios condominales de 16 viviendas con 4 viviendas por nivel y 4 niveles de construccién, de igual forma, se
han realizado trabajos relativos al encauzamiento del cuerpo de agua presente dentro del drea del proyecto. Se
afirma a su vez que iniciaron los trabajos a finales del afio 2025. A manera de resumen se presenta una tabla

"Construccién y operacién de un desarrollo habitacional denominado "Hacienda del Puerto™
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basada en los porcentajes que indicé el promovente sobre el avance del desarrollo y las obras y actividades del

proyecto:
Actividad Avance
Trazo y nivelacion 90%
Excavaciones para cimentaciones 45%
Estabilizacién de talud 30%
Cimentaciones y zapatas 45%
Desplante de estructuras 5%
Losas de entrepiso 17%
Instalaciones de redes de servicio 7%
Obra constructiva 20%
Acabados 5 7%
Conformacién de areas para jardineras | 8%
Limpieza del area 0%
Funcionamiento 0%
Plan de manejo Ambiental 25%

Debido a que la competencia de DGIRA recae en la evaluacién de actividades y obras de construccién de forma
previa a su ejecucion y operacion, esta evaluacion solo se limitara a la zona donde adn no se ha realizado el
despalme y desmonte en cuanto a preparacion de terreno, y a la construccién de los edificios y viviendas atin no
completados, asi como de las obras de encauzamiento faltantes y la operacion de todas las obras. Para las obras
ya realizadas sin autorizacion de esta DGIRA, deberd ser la autoridad correspondiente la que determine la sancién
correspondiente.

En cuanto al despalme y desmonte se indica que ya se ha realizado en la mayor parte del predio, sin embargo
requieren afectar 8,151.38 m2adicionales que el promovente identifica como vegetacién de pastizal inducido, de
donde se rescatardn y reubicaran 12 individuos de flora silvestre. Se puede identificar en el plano urbanistico
aportado por el promovente que esta zona se utilizara para equipamiento municipal. A continuacion se presenta
una ilustracion de esta zona.

"Construccién y operacién de un desarrollo habitacional denominado "Hacienda del Puerto™
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AREA
/ NO IMPACTADA
8,151.38 m2

De las actividades constructivas faltantes se indica que se tiene proyectada aun la construccién de 7 481 viviendas
distribuidas en edificios condominales de 16 viviendas con 4 viviendas por nivel y 4 niveles de construccién y en
edificios condominales de 8 viviendas con 2 viviendas por nivel y 4 niveles de construccién.

Asimismo informa que se han realizado actividades del plan de manejo ambiental que seguiran realizdndose en
cuanto a manejo de residuos, proteccion de flora y fauna, manejo de aguas residuales, control de emisiones a la
atmosfera y aprovechamiento de recursos naturales.

Las Unicas actividades que no han iniciado son la limpieza del drea para la entrega final y el funcionamiento en sf
del desarrollo habitacional.

A través del Oficio No. B00.805.08.01, emitido por la Direccién Técnica del Organismo de Cuenca Golfo Centro y
presentado por el promovente como anexo en la MIA-P se anex6 una ilustracién del cuerpo de agua y se indicé

lo siguiente:

“El proyecto es atravesado por un escurrimiento de agua innominado afluente al rio Puente Moreno, ambos considerados cuerpos de agua de competencia
nacional a cargo de CONAGUA.

En ese sentido se observa que se pretende realizar la rectificacién de dicho cauce por medio de secciones de cajones rectangulares de concreto prefabricado
con dimensiones variables los cuales serdn dispuestos de manera intercalada en tramos de 150 m, con secciones de 150 m a cielo abierto”

"Construccién y operacién de un desarrollo habitacional denominado "Hacienda del Puerto™
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Sin embargo, de la informacién presentada por el promovente, esta DGIRA se identifica que no seran dispuestos
de esta forma, si no que serd en una proporcién en favor de las zonas encajonadas. De acuerdo con lo aportado
por el promovente en el anexo 6 de la informacidén adicional, la obra contempla el entubamiento del
escurrimiento mediante cajones prefabricados de concreto reforzado de hasta 4.50 x 2.00 metros de seccién
interior a lo largo de aproximadamente 938.75 metros del trazado total de 1,288.77 metros, equivalente al 72.8%
de su longitud. El resto de la obra de canalizacidn se basa en el uso de secciones trapeciales a cielo abierto y las
zonas de transiciéon entre ambos tipos de seccién. La ubicacién de los subcolectores, cambios de seccién y
secciones pueden ser consultados en el anexo respectivo. De la misma forma, el promovente indicé en el
Requerimiento de informacién que ya se han realizado trabajos relativos al encauzamiento del cuerpo de agua
antes referido y se puede observar que aparentemente se realizaron las excavaciones y el trazo del mismo desde
imdgenes satelitales de Google Earth.

Se indicé que durante los 24 meses de ejecucién de la obra se instalard, de manera temporal, una planta
dosificadora de concreto premezclado dentro del perimetro del predio, la cual seréd desmantelada y retirada por
completo una vez concluidos los trabajos. Asimismo, se habilitardn casetas maviles tipo camper, acondicionadas
con suministro de energia eléctrica para las oficinas administrativas de la obra; letrinas sanitarias portatiles para
atender las necesidades del personal, estimado en mas de 780 trabajadores; y tambos rotulados con capacidad
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de 200 litros para la separacion, clasificacion y manejo adecuado de los residuos sélidos urbanos y residuos de
manejo especial que se generen durante la etapa de construccién. En el requerimiento de informacion se informo
que esta cifra se redujo a 615 trabajadores.

j) El promovente sefiala que las obras para la etapa de preparacion del sitio y construccion se ejecutaran en un
plazo de aproximadamente 24 (veinticuatro) meses, mientras que el tiempo de vida Util en su etapa de operacion
se plantea como indefinido dado su uso habitacional, por lo cual el promovente no contempla la etapa de
desmantelamiento y abandono del sitio. Al respecto esta DGIRA asigna a obras similares un tiempo de operacion
y mantenimiento de 50 afios, por lo que esta sera la métrica que se considere.

De lo anterior, esta DGIRA, considera que lainformacién contenida en la MIA-P, respecto a la descripcién del proyecto
pone en evidencia la ubicacién, superficies y dimensiones del proyecto, cumpliendo con lo establecido por el articulo
30 de la LGEEPA Yy el articulo 12, fraccién Il del RLGEEPAMEIA.

VINCULACION CON LOS ORDENAMIENTOS JURIDICOS APLICABLES EN MATERIA AMBIENTAL Y, EN SU CASO, CON LA
REGULACION SOBRE USO DEL SUELO

5. Que de conformidad con lo dispuesto por el articulo 35, segundo pérrafo de la LGEEPA, asi como, lo establecido en el
articulo 12, fraccién III del RLGEEPAMEIA, en su interpretacion sistematica y arménica, establecen la obligacion de el
promovente para incluir en la MIA-P la vinculacién de los ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental y
en su caso, con la regulacién del uso del suelo de las obras y actividades que se desarrollaran en el proyecto,
entendiéndose por esta vinculacion, la relacién juridica obligatoria entre las obras y actividades que integran al
proyectoy los instrumentos juridicos aplicables.

En este sentido, y considerando que el proyecto se pretende realizar en el Municipio de Veracruz, en el Estado de
Veracruz, esta DGIRA a fin de contar con los elementos que permitan determinar la viabilidad juridica en materia de
impacto ambiental; asi como, la congruencia del proyecto con dichas disposiciones juridicas, normativas y
administrativa, evalué a través del Sistema de Informacién Geografica para la Evaluacién del Impacto Ambiental
(SIGEIA) con el que cuenta esta Autoridad Administrativa, lo manifestado por el promovente, respecto a que el area
en donde se realizard el proyecto se encuentra regulado por los siguientes instrumentos normativos y de politica
ambiental:

a) LGEEPAy su RLGEEPAMEIA:

Que resulta aplicable al proyecto lo dispuesto en el articulo 28, fracciones IXy X de la LGEEPA, y el articulo 5,
inciso Q) y R) fracciéon I, del RLGEEPAMEIA, por lo que la competencia de esta DGIRA recae en la evaluacién de la
construccion y operacion de un desarrollo habitacional que afecta ecosistemas costeros, asi como de las obrasy
actividades que se pretenden realizar en un rio y en sus zonas federales. No obstante, se advierte que el
promovente ya ejecutd diversas obras y actividades sin contar previamente con la autorizacion en materia de
impacto ambiental emitida por esta Secretaria, las cuales no son susceptibles de evaluacion por parte de esta
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DGIRA, toda vez que el procedimiento de evaluacién del impacto ambiental y la autorizacién correspondiente
tienen un caracter preventivo. En consecuencia, la presente evaluacion se limitara a las obras y actividades que
aln se encuentran pendientes de ejecucién, asi como a la etapa de operacién del proyecto, comprendiendo tanto
las obras y actividades ya ejecutadas como aquellas que se encuentren por realizarse.

Ley de Aguas Nacionales

Que de acuerdo con el Articulo 3, fraccién XLVII, de la Ley de Aguas Nacionales, el cuerpo de agua identificado en
el area del proyecto, el cual es un escurrimiento intermitente de 1.5 kilémetros de longitud, con una anchura de
hasta 2.0 metros y una profundidad de 1.2 metros, cuenta con una zona federal de cinco metros debido a que sus
dimensiones. Dicha zona es medida a partir del Nivel de Aguas Méaximas Ordinarias (NAMO) calculado con base
en la media de los gastos maximos anuales producidos durante diez afios consecutivos. Las obras de
entubamiento y construcciéon que se han realizado implican su modificacién y ocupacién sin que se haya
acreditado la concesién o permiso correspondiente ante la Comisién Nacional del Agua (CONAGUA) debido a que
para esto primero se requiere la autorizacién por parte de esta Direcciéon en Materia de Impacto Ambiental.

En cuanto a las obras alin no realizadas de encauzamiento, esta DGIRA es competente y evaluara en materia de
impacto ambiental.

Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe
(POEMYRGMyMC).

Que resulta aplicable al proyecto lo dispuesto en el POEMyRGMyMC especificamente al ubicarse en la Unidad de
Gestion Ambiental (UGA) No. 39 Veracruz. Sobre este Programa el promovente realizé la vinculacién con las
acciones especificas aplicables dentro de esta UGA para el proyecto, las cuales pueden observarse en la pagina
45 a la 52 de la MIA-P. Del andlisis a las Acciones de Regulacién Ecoldgica, esta DGIRA identificé que no hay
contravencién alguna con respecto los a los establecidos por este Programa puesto que no se prohibe
expresamente ninguna de las obras y actividades del proyecto.

Programa Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano de Veracruz de Ignacio de la Llave

Que resulta aplicable al proyecto lo dispuesto en el PEOTDU Veracruz de Ignacio de la Llave; especificamente al
ubicarse en la Unidad de Gestion Territorial (UGT) identificada como SO_AT_353, la cual tiene una politica ecoldgica
de aprovechamiento sustentable. La vinculacién con estos lineamientos se puede observar de la pagina 15 a la 20
de la informacion adicional Al respecto, el promovente afirmé dentro de la informacién adicional lo siguiente:

“Derivado del andlisis respecto a la ubicacién del proyecto dentro del Programa Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano de Veracruz, se
determina que no existe conflicto entre las actividades a desarrollar y la politica aplicable a la UGT."
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Programa de Ordenamiento Urbano del Sector Norte de laZona Conurbada Veracruz - Boca de Rio - Medellin
- Alvarado.

Que resulta aplicable al proyecto lo dispuesto en el POU Sector Norte de la Zona Conurbada Veracruz - Boca
de Rio - Medellin - Alvarado, especificamente al ubicarse dentro de una zona de Reserva Habitacional Plazo
Inmediato de acuerdo al promovente. Al respecto, esta DGIRA identificé que no hay contravencién alguna con
respecto a los establecidos por el POU en cuestién.

Programa Municipal de Desarrollo Urbano de Veracruz

Que resulta aplicable al proyecto lo dispuesto en el PMDU de Veracruz. Al respecto la Direccién de Planeacion
Ambiental y Recursos Naturales manifesté en el Oficio referido en el RESULTANDO IX lo siguiente:

“Se permiten unidades familiares y multifemiliares, de tipo Mixto Medio con un Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS) del 70%, donde los niveles
permitidos son cuatro (4), promoviendo implementacion de ecotecnologias.

7."EL PROYECTO" pretende emplazarse en un predio susceptible a inundacién en un 65%, con un periodo de retorno a 05 afios de acuerdo con el Atlas
Nacional de Riesgos por Inundaciones del CENAPRED y por lo tanto, considerado como zona de riesgo, previsto en el Articulo 106 de la Ley 856 de Proteccion
Civil y la Reduccién del Riesgo de Desastres para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave.

8. “EL PROYECTO" se encuentra en Reserva Habitacional 24, conforme con el Programa Municipal de Desarrollo Urbano de Veracruz, Ver., publicado en la
Gaceta Oficial del Estado No. Ext. 498, el 15 de diciembre de 2021”

Al respecto, esta DGIRA identificé que no hay contravencién alguna del proyecto con respecto a los criterios
establecidos por el Programa ya que no se identifica ninguno que pudiera contravenir el desarrollo del proyecto.

Que conforme a lo establecido en el articulo 47 del RLGEEPAMEIA,; el cual, interpretado de manera sistematica y
armonica en su parte conducente establece que la ejecucion de la obra o la realizacién de la actividad de que se
trate deberd sujetarse a lo previsto en la resolucién respectiva, en las normas oficiales mexicanas que al efecto se
expidan y en las demas disposiciones legales y reglamentarias aplicables, y una vez analizadas las caracteristicas
del proyecto, el promovente se encuentra vinculada al cumplimiento de las NOM-001-SEMARNAT-2021, NOM-
002-SEMARNAT-1996, NOM-043-SEMARNAT-1993, NOM-052-SEMARNAT-2005, NOM-059-SEMARNAT-2010, NOM-
083-SEMARNAT-2003 y NOM-161-SEMARNAT-2011 en materia de agua, aire, fauna, ruido y residuos.

En este sentido, el promovente incluyé dentro de la MIA-P, la vinculacién de lo establecido en algunas de las
normas referidas en el parrafo que antecede conforme a lo siguiente:

Normas Oficiales Mexicanas aplicables al proyecto

Norma Vinculacién con el proyecto

NOM-002-SEMARNAT-1996

Que establece los limites maximos permisibles | “Durante las actividades de construccién se
de contaminantes en las descargas de aguas | colocardn letrinas para los trabajadores.”
residuales a los sistemas de alcantarillado
urbano o municipal.
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Normas Oficiales Mexicanas aplicables al proyecto

Norma Vinculacién con el proyecto

Que  establece las  caracteristicas, el | “Durante la construccién de las instalaciones del

NOM-052-SEMARNAT-2005

procedimiento de identificacién, clasificacion y
los listados de los residuos peligrosos.

proyecto existird la manipulacién de sustancias
peligrosas.”

Proteccién ambiental-Especies nativas de México
de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y

“Durante las etapas de preparacion del sitio y
construccién podrian encontrarse especies de flora

NOM-059-SEMARNAT-2010

y fauna bajo algin estatus de proteccion dentro de
la norma.”

especificaciones para su inclusion, exclusién o
cambio-Lista de especies en riesgo.

NOM-083-SEMARNAT-2003

“Durante las etapas de preparacién del sitio y
construccién del proyecto se generardn residuos
sélidos urbanos y de manejo especial.”

Especificaciones de proteccién ambiental para la
seleccion del sitio, disefio, construccién,
operacién, monitoreo, clausura y obras
complementarias de un sitio de disposicién final
de residuos sélidos urbanos y de manejo
especial.

NOM-161-SEMARNAT-2011

“Durante las etapas de preparacion del sitio y
construccién del proyecto se generardn residuos de
manejo especial.”

Que establece los criterios para clasificar a los
Residuos de Manejo Especial y determinar cudles
estan sujetos a Plan de Manejo; el listado de los
mismos, el procedimiento para la inclusién o
exclusion a dicho listado; asi como los elementos
y procedimientos para la formulacién de los
planes de manejo.

Con relacién a todo lo anterior, esta DGIRA no identificé alguna contravencién del proyecto, a la normatividad juridica
y de planeacién ambiental que impida su viabilidad siempre y cuando se sigan las medidas indicadas por los
ordenamientos ecoldgicos y urbanos aplicables; por lo que, esta DGIRA determina que la informacién contenida en la
MIA-P cumple con lo establecido por los articulos 30 de la LGEEPA y 12, fraccion III de su RLGEEPAMEIA.

DE LA EVALUACION EN MATERIA DE IMPACTO AMBIENTAL

6.

Que considerando lo establecido en los articulos 44 fracciones I, 1y IIl y 45 del RLGEEPAMEIA, mismos que analizados
de manera sistematica y armoénica establecen que al evaluar las manifestaciones de impacto ambiental, la Secretaria
debera considerar los posibles efectos de las obras o actividades a desarrollarse en el o los ecosistemas de que se
trate, tomando en cuenta el conjunto de elementos que los conforman, y no Unicamente los recursos que fuesen
objeto de aprovechamiento o afectacién; asimismo, debera considerar la utilizacién de los recursos naturales en forma
que se respete la integridad funcional y las capacidades de carga de los ecosistemas de los que forman parte dichos
recursos, por periodos indefinidos; En este sentido, la Secretaria podra considerar las medidas preventivas, de
mitigacién y las demas que sean propuestas de manera voluntaria por el solicitante, para evitar o reducir al minimo
los efectos negativos sobre el ambiente, autorizar la realizacién de las obras o actividades restantes de manera
condicionada.

En concordancia con lo anterior, el articulo 12, fracciones 1V, Vy VI del RLGEEPAMEIA, vinculan al promovente a incluir
en la MIA-P una descripcidn del Sistema Ambiental (SA) sefialando la problematica ambiental detectada en el area de
influencia del proyecto, la identificacion, descripcion y evaluacién de los posibles impactos ambientales; asi como,
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proponer estrategias para la prevencion y mitigacion de impactos ambientales. En ese sentido el promovente sefiald
en la MIA-P e Informacién adicional que para establecer el SA se utiliz6 la suma de la zona de influencia directa e
indirecta, dando como resultado una superficie de 500,268.41 m2. Por su parte, el Area de Influencia (AI) fue delimitada
a partir de sus colindancias, lo que le da una superficie de 35,000 m2.

Con base en las caracteristicas del SA manifestadas por el promovente dentro del capitulo IV. DESCRIPCION DEL
SISTEMA AMBIENTAL Y SENALAMIENTO DE LA PROBLEMATICA AMBIENTAL DETECTADA EN EL AREA DE INFLUENCIA DEL
PROYECTO de la MIA-P, se parte de que el sitio de emplazamiento del proyecto se asienta sobre un uso de suelo
predominantemente de Pastizal Cultivado y en una menor parte de Asentamientos humanos. El SA se encuentra
situado en la Carta Topogréfica, Geoldgica y de Uso de Suelo de Veracruz E14-3 publicada por INEGI, en una zona con
material no consolidado con posibilidades bajas. Presenta un clima es calido subhimedo con lluvias en verano, con
una temperatura media anual de 29 °C y precipitacién media anual de 1500 - 2000 mm; dentro de este contexto, el
promovente llevé a cabo la identificaciéon y evaluacién de los impactos ambientales a generar por el proyecto a partir
de una lista de control simple a partir de los cuales propuso medidas preventivas, de mitigacién y compensacion
correspondientes, a lo que esta DGIRA realizo el andlisis vertido en los subsecuentes CONSIDERANDOS de la presente
Resolucién Administrativa, conforme a lo siguiente:

Suelo.

7. Que en atencién a los articulos 1, fraccion VI, 3, fraccidn VII, XXXII, XXXIII, 5, fraccion VI, 134 fraccién 11, 135, fraccidn
111, 136, fracciones I, II y IV, 151,152 BIS de la LGEEPA; 1, fraccion II, Vy X, 3, fraccion I, 5, fracciones IX, XVII, XXIX, XXX,
XXX, XXXII, XXXV, XXXVIII, XXXIX, XL, 6, 7, fraccién II, 1V, V y IX, 18, 19, fraccion VII, 40, 41, 42, 44, 45, 46, 47, 56, 67,
fraccion V de la Ley General para la Prevencion y Gestién Integral de los Residuos (LGPGIR); 2, fraccion I, XV y XVII, 35,
40, 42, 43, 46, 75, fracciones [ y II del Reglamento de la Ley General para la Prevencién y Gestion Integral de los
Residuos (RLGPGIR); 86 BIS 2 de la Ley de Aguas Nacionales (LAN); las Normas Oficiales Mexicanas; NOM-052-
SEMARNAT-2005; NOM-054-SEMARNAT-1993; NOM-138-SEMARNAT/SSA1-2012; NOM-161-SEMARNAT-2011; los
cuales, interpretados de manera sistematica y armonica establecen las disposiciones juridicas para regular el manejo
integral de los residuos con la finalidad de preveniry controlar la contaminacién al ambiente y la proteccion de la salud
humana, especialmente al factor suelo, donde los residuos son las principales fuentes de contaminacién de dicho
factor; asimismo, establecen que, la responsabilidad del manejo y disposicién final de los residuos corresponde a quien
los genera, asi como a la empresa autorizada contratada por el generador para el manejo y disposicién final de los
mismos, y en su caso; cuando el manejo inadecuado de los residuos, contamine el suelo, los responsables deberan
recuperary restablecer a las condiciones anteriores el factor afectado.

En este sentido, el promovente indicé que el suelo corresponde a regosol calcdrico de textura gruesa, mientras que
la topografia de la zona de estudio se caracterizé como plana en la que no se aprecian elevaciones notables en la que
abundan grandes porciones bajas y pantanosas. Con pequefias elevaciones formando depresiones entre ellas que son
areas inundables o pequefios cuerpos de agua permanentes. La ejecucién del proyecto implica la posible
contaminacién del suelo por residuos sélidos de manejo especial y peligrosos, se aumentara la susceptibilidad a la
erosién debido al despalme, se compactara el suelo y en las zonas que se realice cimentacién se perdera
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completamente la vocacién del suelo durante todo el tiempo de vida del proyecto. En respuesta a estos posibles
impactos y sus efectos, el promovente dado que ya ha comenzado con las obras de construccion ha llevado acabo y
asegura que se seguiran realizando las siguientes medidas: aspersiones frecuentes para evitar la dispersién de polvos,
ubicacién estratégica de los materiales de construccién y material sobrante de las obras, recoleccion y disposicion final
de las aguas residuales generadas mediante proveedores certificados.

Al respecto, esta DGIRA considera que las medidas propuestas por el promovente son congruentes con la naturaleza,
magnitud y temporalidad del proyecto y constituyen un conjunto bésico adecuado para prevenir impactos asociados
ala prevencién de contaminacion directa al suelo y se deberd continuar con su realizacién por el resto de obras a esta
DGIRA, sin embargo también deberdn contar con un protocolo de atencién a contingencias y derrames que les
permita actuar rapidamente para evitar la lixiviacion de estos a cuerpos de agua subterrdneos. Asimismo debera
rescatar la capa de suelo fértil (topsoil) de la zona donde atin no se realiza el despalme para su uso en otras zonas.

Aire.

Que en atencidn a los articulos 1, fracciones VI, 3, fracciones VIy VI TER, 5, fraccion XV, 12 fraccién III, 110, fracciones
IyII, 112, fracciones Vy XII, 155 de la LGEEPA,; las Normas Oficiales Mexicanas NOM-041-SEMARNAT-2015, NOM-044-
SEMARNAT-2017, NOM-045-SEMARNAT-2017; los cuales, interpretados de manera sistemética y armdnica en su parte
conducente disponen que, es de orden publico e interés social establecer las bases para la prevencién y el control de
la contaminacién del aire, por lo que, para la proteccién a la atmdsfera se considera que las emisiones de
contaminantes de fuentes fijas o moéviles deben ser reducidas y controladas para asegurar una calidad del aire
satisfactoria para la poblacién y mantener el equilibrio ecolégico; de igual manera, es facultad de la Secretaria
controlar, reducir o evitar la contaminacién de la atmdésfera mediante la expedicién de las normas oficiales mexicanas
que establecen los limites maximos permisibles para el control de gases contaminantes provenientes del escape de
los vehiculos automotores; asi como, de particulas sélidas.

La construccién y operacién del proyecto generard gases contaminantes debido a la contaminacién proveniente de
la combustion del transito de camiones y maquinaria pesada, se generara polvo por su transito y niveles significativos
de ruido por la operacién de los mismos.

En respuesta a estos impactos y sus efectos derivados del inicio de la construccién del proyecto, el promovente indicé
que se estan implementando medidas de mitigacién atmosférica como el mantenimiento preventivo y correctivo a la
maquinaria y equipos, asi como la verificacién vehicular de sus unidades. Paralelamente, para controlar los polvos
fugitivos generados por el movimiento de tierras, se realiza el riego constante del sitio de obra y se cubren con lonas
las cargas de los camiones de transporte.

Al respecto, esta DGIRA considera que las medidas propuestas por el promovente son congruentes con la naturaleza,
magnitud y temporalidad del proyecto y atienden de manera adecuada los principales efectos asociados a la emisién
de particulas, gases y ruido durante las actividades de construccion, por lo que deberan seguirse realizando durante
toda la obra.
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9. Que en atencién a los articulos 1, fracciones Vy VI, 117, fraccién Iy V de la LGEEPA; 1, 2, 14 Bis 5, fraccion I, XII, XIII,

20, 86 Bis 2 de la Ley de Aguas Nacionales; los cuales, interpretados de manera sistematica y armonica en su parte
conducente disponen que, es de orden publico la preservaciéon de su cantidad y calidad para lograr su desarrollo
integral sustentable; asi como la prevencién y control de su contaminacion a fin de evitar impactos negativos en los
ecosistemas y en la salud publica.

En este sentido, el promovente indicd que el SA estd inmerso en su totalidad dentro de la region hidrolégica RH28 y
dentro de dos subcuencas; la subcuenca R. San Francisco - Puerto de Veracruz (51%) y R. Jamapa (49%). Se indica que
en esta regioén hidrolégica, la escorrentia superficial se conforma por rios de régimen permanente, asi como de otros
de mayor importancia e intermitentes, existiendo ademas diversas lagunas. El desarrollo del proyecto afectard la
recarga de acuiferos por medio de filtraciones, tanto en la etapa de preparacién como en la construccion y operacion,
esto debido a que se cubrird el suelo natural, asi mismo se considera que la calidad del agua vertida por los habitantes
durante la operacion podria afectar la calidad del agua. Asimismo no se considero por el promovente pero también
existe el riesgo de contaminacién por derrames y contingencias durante la obra y si se lavan las revolvedoras de
concreto en sitio, esta agua podria afectar la calidad de los cuerpos de agua presentes al ser altamente corrosiva por
su pH elevado.

En respuesta a estos posibles impactos y sus efectos, el promovente hasta ahora ha colocado los materiales de
construccion en la zona central del proyecto, ha contratado a 3 proveedores para las letrinas de acuerdo al nimero
de trabajadores, colocaron zonas de almacenamiento temporal de los residuos de acuerdo con sus caracteristicas los
cuales son recolectados por proveedores con el permiso correspondiente y se han realizado trabajos de
mantenimiento a la maquinaria y vehiculos.

Al respecto, esta DGIRA considera que las medidas propuestas por el promovente son congruentes con la naturaleza,
magnitud y temporalidad del proyecto y constituyen un conjunto adecuado para prevenir impactos asociados a la
afectaciéon de los componentes hidricos del SA y del area del proyecto. Sin embargo, esta Direccién advierte que el
promovente no presenta protocolos desarrollados de atencion para contingencias derivadas de derrames
accidentales y no se ha indicado el fin de las aguas producto del lavado de revolvedoras de concreto, lo cual es
particularmente relevante debido a la poca profundidad que tiene el acuifero sobre el que se realiza el proyecto. Por
lo anterior, el promovente debera continuar con las acciones que ha realizado hasta ahora y ademdas debera contar
con protocolos y kits anti derrames, debera tratar las aguas producto del lavado de revolvedoras como de manejo
especial, realizando esto solo en zonas impermeables y debera llevar una bitacora para el reporte de los accidentes o
contingencias que ocurran.
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Flora.

10. Que en atencion a los artfculos 1, fraccion I, 2, fraccién 111, 3, fraccion XIX, 4, 15, fraccién 1V, 79, fracciones I, I y Il de
la LGEEPA; 3, fracciones IX, XVI, XIX, XX, XXIIIL, XLIV, 9, fraccion 1V, V, 15, 19, 20, 27 BIS, 58, 63 de la Ley General de Vida
Silvestre (LGVS); la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010; la MODIFICACION del Anexo Normativo 111,
Lista de especies en riesgo de la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental- Especies
nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién o
cambio-Lista de especies en riesgo, publicada el 30 de diciembre de 2010; los cuales, interpretados de manera
sistematica y arménica en su parte conducente establecen que es de orden publico e interés social la preservacién y
proteccion de la biodiversidad; asimismo, es facultad de la federacién la regulacién del aprovechamiento sustentable,
la proteccion y la preservacién de la biodiversidad asi como la expedicién de las normas oficiales mexicanas y la
vigilancia de su cumplimiento; ademas de, la proteccién ambiental a especies nativas de México de flora silvestres,
conforme al estatus de especies en riesgo.

En este sentido, el promovente indicé en la MIA-P describe al Sistema Ambiental (SA) como un d&rea altamente
degradada y desprovista de cobertura natural madura debido a la urbanizacién y modificaciones previas. Caracteriza
ala vegetacion de galerfa asociada al escurrimiento como marginal, discontinua y limitada a franjas de 2 a 5 metros,
y con especies oportunistas, ausencia de un dosel cerrado y una marcada inestabilidad temporal que le impide
sostener funciones ecolégicas o hidrolégicas complejas. Asimismo, el promovente asegura que el sitio registra
Unicamente vestigios de vegetacion pionera de dunas de caracter mayormente herbaceo y arbustivo mezclada con
pastizal cultivado, concluyendo que el ecosistema local se encuentra floristicamente empobrecido y profundamente
antropizado. La metodologia para el muestreo de vegetacién consistié en el establecimiento de transectos distribuidos
en puntos estratégicos del proyecto y georreferenciados mediante dispositivos GPS, donde se delimitaron sitios de
muestreo para evaluar de manera diferenciada los estratos forestales. En el estrato arbdreo se midieron variables
dasométricas como didmetro, altura y cobertura por especie; para el estrato arbustivo se cuantificé la totalidad de los
individuos, registrando su altura promedio, grosor y cobertura; mientras que en el estrato herbaceo se delimité el
area para la posterior cuantificacién de los ejemplares, repitiendo este procedimiento sistematicamente en cada uno
de los puntos de control establecidos.

De acuerdo con la Serie VII de Uso de Suelo y Vegetacién del INEGI el sitio del proyecto se encuentra en una zona
predominantemente de Pastizal Cultivado (98%) y de Asentamientos Humanos (2%). Asimismo, de acuerdo con los
muestreos realizados, el promovente indicé que todas las dreas en el predio que se muestrearon fueron de
vegetacién de pastizal cultivado. Diferenciaron entre 13 puntos de muestreo (PM) en los cuales se registraron entre 2
y 25 especies por sitio, con un promedio de 11 especies. Al ya haber realizado el 90% de las actividades de desmonte
y despalme, la Unica zona donde se ocasionard una afectacién se trata del poligono que se mencionaba previamente
donde alin no se han realizado estas actividades. Las que ya se han realizado y que no fueron autorizadas deberan ser
sancionadas por la autoridad correspondiente. Como parte de las medidas de compensacién ambiental del proyecto,
se llevd a cabo el rescate y reubicacién de cinco (4) ejemplares forestales de Ceiba (Ceiba pentandra) mediante un
procedimiento técnico estructurado. Se indica que las actividades preliminares comprendieron recorridos de
inspeccién para evaluar el estado fitosanitario de los individuos, seguidos de su marcado con cinta de identificacién,
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registro y georreferenciacién detallada. Posteriormente, aplicando criterios para minimizar el dafio al sistema
radicular, se realizd la extraccion y el traslado de los arboles hacia dreas del proyecto previamente seleccionadas por
sus condiciones dptimas de suelo, espacio y drenaje, quedando todas estas acciones de mitigacion y sus nuevos sitios
de establecimiento debidamente respaldados mediante registros fotograficos e informacién cartografica. Asimismo,
se contempla la propuesta de concluir con la instalacién de las jardineras proyectadas y plantar un total de 454
individuos adicionales (159 arboles y 295 palmas). Estos ejemplares serdn distribuidos dentro del mismo poligono del
proyecto con el objetivo de restituir la biomasa afectada y mitigar el impacto ambiental generado por las obras. Se
indica que se realizard el rescate de 14 individuos de flora de la zona sin afectacion.

Al respecto, esta DGIRA considera que las medidas propuestas por el promovente son congruentes con la naturaleza,
magnitud y temporalidad de las obras y actividades faltantes del proyecto y constituyen un conjunto adecuado para
prevenir impactos asociados a la afectacion de la flora por las obras, por lo que deberan seguirse realizando durante
toda la obra.

Fauna.

11. Que en atencién a los articulos 1, fraccién I, 2, fraccion 1III, 3, fraccion XVIII, 5, fracciones V, XI, 11, fraccién 1V, 15,
fraccion 1V, 35, 79, fracciones I, I1 y I1I, 84 de la LGEEPA; 51 fraccion II del RLGEEPAMEIA; 3, fracciones IX, XVI, XIX, XX,
XXIIL, XL1V, 7, fraccion 1V 8, 9, fraccién 1V, V, 15, 19, 20, 27 BIS, 31, 58, 63 y 76 de la Ley General de Vida Silvestre (LGVS);
2, fracciones Iy II del Reglamento de la Ley General de Vida Silvestre (RLGVS); la Norma Oficial Mexicana NOM-059-
SEMARNAT-2010; la MODIFICACION del Anexo Normativo III, Lista de especies en riesgo de la Norma Oficial Mexicana
NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental- Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de
riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusiéon o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada el 30 de
diciembre de 2010; los cuales, interpretados de manera sistematica y armonica en su parte conducente establecen
que es de utilidad publica la formulacién y ejecucién de acciones de conservacion, proteccién y preservacion de la
biodiversidad en el territorio nacional; asimismo, es facultad de la federacién la expedicién de las normas oficiales
mexicanas y la vigilancia de su cumplimiento para la regulacién del aprovechamiento sustentable, la proteccién y la
preservacion de la biodiversidad; ademas de, la proteccién ambiental a especies nativas de México de fauna silvestres,
conforme al estatus de especies en riesgo. Por su parte, la Secretaria podrd exigir el otorgamiento de seguros o
garantifas cuando se pretenda realizar |la obra o actividad y exista fauna silvestre o especies endémicas, amenazadas,
en peligro de extincién o sujetas a proteccion especial; ademas de que, se deberd promover acciones de protecciéony
recuperacion de especies bajo algtn régimen de proteccién de la NOM-059-SEMARNAT-2010.

En este sentido, el promovente indicé que la identificacién de fauna silvestre en el SA se realiz6 una metodologia en
dos fases que integré investigacion de gabinete y trabajo de campo. La revision documental, sustentada
principalmente en el SNIB (Enciclovida de la CONABIO) y otras fuentes bibliograficas, determiné un listado potencial
en el drea de influencia de 44 especies de avifauna, 28 de mastofaunay 18 de herpetofauna (de un total de 105 especies
con alguna categoria de riesgo, registradas para la unidad de andlisis ampliada). Complementariamente, la fase de
campo se ejecuté mediante transectos de ancho fijo coincidentes con los utilizados para los muestreos de vegetacion,
arrojando como resultado final una tasa de avistamientos e identificacién de especies en sitio relativamente baja. En
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base a esto se registraron 5 especies bajo alglin régimen de proteccién de la NOM-059-SEMARNAT-2010. A
continuacion se plasma la transcripcidn de secciones de las tablas aportadas por el promovente:

Familia Nombre cientifico Nombre comin Estatus NOM-059-SEMARNAT
Columbidae Columbina passerina Tortolita pico rojo -
Cathartidae Cathartes aura Zopilote aura -
Cathartidae Coragyps atratus Zopilote comun -
Falconidae Falco femoralis Halcén fajado A
Psittacidae Psittacara holochlorus Perico mexicano A
Procyonidae Procyon lotor Mapache -
Colubridae Coluber mentovarius culebra chirriadora neotropical -

Iguanidae Ctenosaura pectinata | Iguana mexicana de cola espinosa Pf
Phrynosomatidae | Sceloporus variabilis | Lagartija espinosa vientre rosado -
Iguanidae Iguana iguana Iguana verde <
Familia Nombre cientifico | Nombre comtin | Estatus NOM-059-SEMARNAT
Columbidae | Columbina passerina | Tortolita pico rojo -
Cathartidae Cathartes aura Zopilote aura -
Cathartidae Coragyps atratus Zopilote comdn -
Falconidae Falco femoralis Halcén fajado A
Psittacidae | Psittacara holochlorus | Perico mexicano A
Familia Nombre cientifico | Nombre comtin | Estatus NOM-059-SEMARNAT
Procyonidae Procyon lotor Mapache -
Didelphidae | Didelphis virginiana Tlacuache -

Asimismo, el proyecto incide en una zona ya impactada, rodeada de otros desarrollos urbanos en todas direcciones
a excepcion del sureste del predio, donde se encuentra una avenida y después una zona aparentemente de cultivos.
El promovente considera que los impactos no son significativos y afirma que no comprometeran la diversidad
existente siempre que ejecuten las medidas propuestas en el Capitulo VI de la MIA-P. En respuesta a estos impactos;
el promovente previo a las actividades de despalme y remocién de la cobertura vegetal llevé a cabo recorridos
preventivos para el rescate y manejo de la fauna silvestre. Como resultado de estas inspecciones, se capturaron
diversas especies, varias de ellas Amenazadas (Boa constrictor, Staurotypus triporcatus y algunas especies de! género
Thamnophis), otras en categoria de Proteccion Especial (Micrurus diastema y rachemys scripta), las cuales fueron
reubicadas en zonas contiguas que presentaban condiciones de habitat afines, brindando las coordenadas de su
reubicaciéon. Por su parte, la mayoria de los mamiferos y aves detectados en el drea fueron desplazados fuera del
poligono de obras mediante técnicas de ahuyentamiento direccional con equipos sonoros. Asimismo, estas acciones
fueron complementadas con la imparticién de platicas de concientizacién ambiental dirigidas al personal.

Al respecto, esta DGIRA considera que las medidas propuestas son congruentes con la naturaleza, magnitud y
temporalidad del proyecto y atenderén de manera adecuada los principales impactos sobre la fauna en las etapas de
preparacion y construccién. Sin embargo, al haber identificado nuevas especies en la NOM-059-SEMARNAT-2010 a
partir de las acciones de proteccién de fauna que ha realizado el promovente se considerardn para el analisis 7
especies amenazadas y 3 especies con proteccion especial, considerando la categoria de mayor riesgo para la especie
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no identificada del género Thamnophis. Asimismo deberd continuar con las acciones de proteccién de fauna que ha
realizado hasta ahora durante el resto de las obras.

CONSIDERACION PARTICULAR DE LOS PERMISOS Y CONCESIONES CORRESPONDIENTES QUE OTORGA CONAGUA

12. Que de conformidad con lo dispuesto por los articulos 4 parrafo sexto y 27 de la CPEUM; 2, 3 fracciones I, XI, XII, XIII,
XVI, XX, XL, XLVII y XLVIIL, 9, 14 BIS 6 fraccion II, 20, 21, 22, 23 25, 98, 99,113 fraccién III, 113 BIS y 122 de la LAN; que
interpretadas de forma sistematica y armoénica en su parte conducente establecen que corresponde al Ejecutivo
Federal, la autoridad y administracion en materia de aguas nacionales y de sus bienes publicos inherentes, ya sea
directamente o a través de la CONAGUA, quien también es la encargada, de asignar cesiones o derechos del
aprovechamiento de aguas nacionales a dependencias y organismos descentralizados de la administracién publica
federal y de otorgar permisos para la construcciéon de obras hidrdulicas y otros de indole diversa relacionadas con el
aguay los bienes nacionales.

ESTUDIO TECNICO ECONOMICO

13. Que de conformidad con lo dispuesto por los articulos 51, 52, 53 y 54 del RLGEEPAMEIA; |os cuales, interpretados de
manera sistematica y armonica establecen que, esta SEMARNAT a través de esta DGIRA podra exigir al promovente
el otorgamiento de seguros o garantias respecto del cumplimiento de las condicionantes establecidas en las
autorizaciones, cuando durante la realizacién de las obras del proyecto puedan producirse dafios graves a los
ecosistemas, fijando el monto de los seguros y garantias atendiendo al valor de la reparacién de los dafios que puedan
ocasionarles por el incumplimiento de las condicionantes impuestas en las autorizaciones. Una vez establecido el
monto del seguro o la garantia, el promovente deberd renovar o actualizar anualmente los montos de los seguros o
garantias que haya otorgado.

En este sentido es importante resaltar que, se considerard que pueden producirse dafios graves a los ecosistemas,
cuando en los lugares en los que se pretenda realizar la obra o actividad existan cuerpos de agua, especies de floray
faunasilvestre o especies endémicas, amenazadas, en peligro de extincién o sujetas a proteccion especial; al respecto,
y derivado de lo reportado por el promovente, se realizaran obras y actividades en cuerpos de agua de competencia
federal y que pudieran afectar especies en categoria de riesgo de NOM-059-SEMARNAT-2010, por lo que esta DGIRA
exige al promovente el otorgamiento de seguros o garantias a través de un monto econémico equivalente al valor de
la reparacion del dafio que pudiera ocasionarse al ejecutar las actividades del proyecto en el sitio, en donde se
reportaron las especies antes referidas, mismo que debera ser respaldado por un Estudio Técnico Econémico (ETE),
que contemple los costos para la realizacion de las estrategias de control, mitigacién y compensacién ambiental,
establecidas para el proyecto; en consecuencia, esta DGIRA determina y ordena los términos y condicionantes que se
establecen en la presente Resolucién Administrativa.

CONCLUSIONES GENERALES

14. Que una vez realizado el analisis técnico - normativo descrito en los numerales que anteceden, esta DGIRA concluye
a manera de resumen, lo siguiente:
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La informacion proporcionada por el promovente, respecto a los datos generales y descripcién del misme,
incluyendo su vinculacién con los ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental, se ajusta a lo
establecido en la legislacién aplicable y cumple con los requisitos previstos en los ordenamientos juridicos en
materia de impacto ambiental, lo cual, permite a esta autoridad contar con elementos técnicos y juridicos
suficientes para su andlisis y resoluciéon conforme al marco normativo vigente, por lo que, esta DGIRA determina
que, el desarrollo del proyecto no contraviene ninguna normativa ambiental vigente, siempre y cuando se cumpla
con los criterios técnicos y legales aplicables.

El promovente manifesté que para la realizacién del proyecto, se requiere ejecutar actividades que por su
naturaleza podrian generar impactos ambientales, los cuales, han sido identificados de manera congruente con
la naturaleza, magnitud y temporalidad de las acciones previstas, siendo técnicamente factible su prevencion,
mitigaciéon o compensacién, mediante las medidas presentadas por el promovente y las determinadas por esta
DGIRA, permitiendo una adecuada valoracién de los impactos ambientales generados por las actividades del
proyecto.

Con base en el anélisis 16gico, juridico y técnico de los impactos ambientales analizados por factores ambientales
(suelo, agua, aire, flora y fauna), atendiendo al principio de especificidad técnica y al enfoque ecosistémico, esta
DGIRA determina que, las medidas de prevencién, mitigacién y compensaciéon propuestas por el promovente
han sido consideradasy adecuadas conforme al nivel del impacto ambiental proyectado por las obras y actividades
del proyecto; sin embargo, el promovente deberd de implementar las medidas ambientales complementarias
indicadas por esta DGIRA en la presente Resolucién Administrativa, para que su aplicacién conjunta garantice
la efectividad de las mismas.

Finalmente, esta DGIRA determina que el desarrollo del proyecto es viable, siempre y cuando se implementen
adecuadamente las medidas ambientales establecidas en los RESUELVE TERCERO de la presente Resolucion
Administrativa, con el objetivo de evitar, atenuar o compensar los impactos ambientales adversos que pudieran
generarse durante las actividades del proyecto.

MARCO JURIDICO DE REFERENCIA

Con el propésito de robustecer el analisis técnico-juridico descrito en los CONSIDERANDOS que anteceden, a continuacion,
se exponen las disposiciones juridicas aplicables en materia ambiental que sustentan la presente Resolucion
Administrativa:

De conformidad con lo establecido en los articulos 1, 4, parrafo quinto, 8, 14, 16, 27 y 73, fraccién XXIX-G de la CPEUM; 1,
2,14,18, 26, fraccion VIII y 32 Bis en su fraccién I, I1I, XI y XLV de la LOAPF; 2, 3, fraccién XV, 13, 16, fraccién X, 19, parrafos
segundo y tercero, 35, fraccion II, 36, 38 y 39 y 57, fraccion I de la LFPA; 2, 3, 4, primer parrafo, 5, fracciones II, X, XI'y XXII,
7, fracciones II, XVI y XXII, 15, fracciones Ial V, XI y XII, 28, primer parrafo y fracciones IXy X, 30, primer parrafo, 34, primer
parrafo, 35, penultimo péarrafo, 35 BIS 1, 86 y 120, fracciones VI y VI, 176 y 179 de la LGEEPA; 1, 2, fraccién V, inciso a) de
la LCPAF; 1, 2, 3, 5, fracciones XVII y XX, 6, 9y 46 de la LGPGIR;1, 2, 3, fracciones IX, XII, XIII, XIV, XVIy XVII, 4, fracciones I,
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111, y VII, 5, Incisos Q) y R), fracciéon 1, 9, 10, fraccion I, 11, dltimo parrafo, 12, 17, 19, 21, 22, 24, 26, 35, 36, 37, 38, primer
parrafo, 39, 40, 41, 42, 44, 45, fraccion 11, 47, 48, 51, fraccidén 11, 52, 53, 54, 55, 59 y 61 del RLGEEPAMEIA; 2 fraccién I, XV y
XVII, 35, 40, 42, 43, 46, 75 fracciones Iy IT del RLGPGIR; y 1, 2, fraccion V, 3, parrafo inicial, apartado A, fraccion II, inciso ),
5, 6, fraccién X1V, 8, 9, fracciones XXIII y XXV, y 18, fracciones I y II, inciso e), VIII y IX del Reglamento Interior de la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales; lo dispuesto en el PEDUOETEG 2040, el PMDUOET y el POEL de
Salamanca; y en las NOM-001-SEMARNAT-2021, NOM-041-SEMARNAT-2015, NOM-044-SEMARNAT-2017 y NOM-045-
SEMARNAT-2006, NOM-052-SEMARNAT-2005, NOM-054-SEMARNAT-1993, NOM-059-SEMARNAT-2010, NOM-081-
SEMARNAT-1994- NOM-161-SEMARNAT-2011y NOM-138-SEMARNAT/SSA1-2012; esta DGIRA, es competente para emitir
la presente Resolucién Administrativa; en tal virtud es de resolverse y se:

RESUELVE

PRIMERO.- Conforme a lo sefialado en los RESULTANDOS de la presente Resolucién Administrativa, en términos de lo
dispuesto en el articulo 26 del RLGEEPAMEIA, se tienen por presentados y admitidos la solicitud del trdmite SEMARNAT-
04-002-A “Recepcidn, evaluacion y resolucién de la Manifestacién de Impacto Ambiental en su modalidad particular, No incluye
actividad altamente riesgosa”; asi como la MIA-P, Informacién Adicional y el Requerimiento de informacién, referidos en
los RESULTANDOS I, X y XIII de la presente Resolucién Administrativa e integrado debidamente al expediente citado en
rubro, y por acreditada la personalidad juridica con la que se ostenta la Apoderada Legal del promovente, y sustanciado
en todas sus etapas el Procedimiento de Evaluacién de Impacto Ambiental hasta la emisién de la presente Resolucién
Administrativa.

SEGUNDO.- Con base en los elementos técnicos y documentales que obran en el expediente de mérito, conforme a los
sefialado en los RESULTANDOS; de acuerdo con los razonamientos técnicos y légico- juridicos vertidos los
CONSIDERANDOS, y sustentado en el MARCOJURfDICO DE REFERENCIA de la presente Resolucién Administrativa, se
otorga a favor del promovente, la Autorizacién Condicionada en materia de Impacto Ambiental para las obras y
actividades consistentes en la conclusién de obras y actividades de construccién y la operacién y mantenimiento de un
desarrollo habitacional de interés social conformado por 7,504 viviendas, de las cuales 7,481 aln no se construyen y
estaran distribuidas en edificios condominales de cuatro niveles bajo dos modalidades: la primera, con 16 viviendas por
inmueble (cuatro por nivel); y la segunda, con 8 viviendas por inmueble (dos por nivel). Asi como por las obras faltantes
para el encauzamiento del escurrimiento intermitente que cruza el predio de norte a sur, areas verdes, vialidades y zonas
destinadas a areas verdes y equipamiento urbano, tanto privado como municipal, desplantado todo ello sobre un predio
con una superficie total de 465,268.41 m?, en los términos indicados en la presente Resolucién Administrativa con base
en la informacion y datos proporcionados por el promovente en la MIA-P, la Informacién Adicional, el Requerimiento
de Informacidn y sus respectivos anexos. La presente autorizacién, tendra una vigencia de 36 (treinta y seis) meses para
concluir las etapas de preparacién del sitio y construccién de las obras y actividades del proyecto. Asimismo se otorga una
vigencia para la etapa de operacién y mantenimiento de todas las obras del proyecto, tanto las que ya se han realizado
como las que se concluiradn, de 50 (cincuenta) afios. El primer plazo comenzara a partir del dia habil siguiente a aquél en
que surta efectos la notificacion del presente oficio, y el plazo de operacién y mantenimiento iniciara al término del
primero.
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Fundado en lo antes expuesto, y derivado de la evaluacién en materia de impacto ambiental de la MIA-P del proyecto,
esta DGIRA considera su pertinencia ambiental en virtud de que su realizacién no implicard la pérdida, disminucién,
detrimento o menoscabo significativo al ambiente, a uno o mas de sus componentes ni a los servicios ambientales dentro
del SAy en su drea de influencia, tampoco se causa perjuicio al interés social o repercusiones graves a la salud publica, ni
se tendran implicaciones ambientales relevantes; toda vez que, con el establecimiento de diversas condicionantes y

medidas de atencién, se previenen, minimizan y/o compensan los impactos ambientales a generarse durante las distintas
etapas del proyecto.

TERCERO.- Con base en los elementos técnicos y documentales que obran en el expediente de mérito, conforme a los
sefialado en los RESULTANDOS; de acuerdo con los razonamientos técnicos y légico-juridicos vertidos en los
CONSIDERANDOS, y sustentado en el MARCO JURIDICO DE REFERENCIA de la presente Resolucién Administrativa, esta
DGIRA establece las medidas de prevencién, mitigacion y compensaciéon de los impactos ambientales en la presente
Resolucién Administrativa, vinculando juridicamente al promovente a su estricta ejecuciéon y cumplimiento, a fin de
prevenir, atenuar y minimizar cualquier efecto negativo al ambiente; asi como, ampliar los servicios ambientales en el area
de influencia del proyecto; conforme a los términos, plazos y condicionantes siguientes:

Condicionantes para el desarrollo del proyecto.

No. Factor/Tema Medida Plazo de cumplimiento
1. Residuos Implementar las acciones descritas en la MIA-P, informacién adicional y requerimiento | Dentro de los informes
de informacién para la prevencion, mitigaciéon y compensacién de los impactos generados | requeridos ~ durante el

por residuos, ademés deberd plantear e implementar medidas que prevengan y mitiguen
el dafio por derrames accidentales, contar con un protocolo de atencién a contingencias y
un kit anti derrames. Al igual que llevar una bitdcora de reporte de accidentes y
contingencias.

desarrollo del proyecto.

Dentro de los informes
requeridos  durante el
desarrollo del proyecto.

3. Aguay suelo Implementar las acciones descritas en la MIA-P, informacién adicional y requerimiento
de informacién para la prevencién, mitigacion y compensacién de los impactos generados
a estos factores, ademas debera rescatar la capa fértil del suelo del &rea por desmontar,
utilizdndolo posteriormente para dreas verdes u otras aplicaciones, asi como realizar el
lavado de revolvedoras solo en zonas impermeables, tratando los residuos de este proceso

como de manejo especial.

Dentro de los informes
requeridos  durante el

4 Flora, Faunay Aire Implementar las acciones descritas en la MIA-P, informacién adicional y requerimiento

de informacién para la prevencién, mitigacién y compensacién de los impactos

generados a estos factores.

desarrollo del proyecto.

5 Informes

Presentar a esta DGIRA, la actualizacion del Programa de Vigilancia Ambiental
propuesto por el promovente, que considere la planeacién, aplicacién y monitoreo de los
resultados de las medidas de prevencién, mitigacién y compensacién propuestas en la
MIA-P, informacién adicional y requerimiento de informacién y las medidas adicionales
determinadas por esta autoridad, para lo cual deberéd considerar lo siguiente:

a)  Acciones de respuesta cuando las medidas no puedan ser aplicadas por causas
supervenientes.
b) Plan operativo para la atencién a contingencias ambientales.

c) Plazos de ejecucién de las acciones y medidas.

Disefiar una Bitdcora-reporte, con una periodicidad mensual, donde el
promovente lleve el registro del avance (porcentaje e indicadores), que refleje el
avancey logro de los objetivos generales y particulares planteados, de cada una de
las acciones propuestas por el promovente, asi como de las establecidas como

03 (tres) meses contados a
partir del dia habil siguiente
en que surta sus efectos la
notificacién legal de la
presente Resolucion
Administrativa.

Una vez aprobado el
Programa de Vigilancia
Ambiental, el primer

informe de cumplimiento,
deberd ser presentado 01
(un) mes posterior a su
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Condicionantes para el desarrollo del proyecto.

No. Factor/Tema Medida Plazo de cumplimiento
Condicionantes 1y 2 de la presente Resolucién Administrativa; dicha Bitdcora- | notificacién, cada 6 meses
reporte habré de evidenciar: durante las etapas de

preparacion del sitio 'y
Para Suelo: construccién de 36 (treintay
e Registro de residuos generados por tipo (RSU, RME y RP), volumen, empresa | gejs) meses, tomando como
autorizada de disposicién y comprobantes de manejo; registro fotograficode | pisa |as fechas de inicio y
los almacenes temporales y su estado de cumplimiento normativo. conclusién del proyecto de
Para Agua: acuerdo a lo establecido en
. Registro de derrames ocurridos, sustancia involucrada, medio afectado ¥ | | RESUELVE SEGUNDO de la
acciones de atencién implementadas, registro fotografico; evidencia del presente Resolucién
mantenimiento de sanitarios portatiles y disposicién de aguas residuales. Administrativa.
Para Flora:
. Reporte de individuos rescatados con anexo fotogréfico y técnica empleada;
registrc de supervivencia de individuos reubicados en el sitio receptor;
acciones de contingencia implementadas en caso de no alcanzar la tasa de
supervivencia establecida; nimero de individuos plantados por especie.
Para Fauna:
. Numero, nombre cientifico y comun de individuos ahuyentados y rescatados
por grupo taxondmico; registro fotografico de acciones de ahuyentamiento,
rescate y reubicacién; indicadores de efectividad incluyendo ndmero de
individuos ahuyentados y rescatados respecto a los registrados, porcentaje
de supervivencia y, en su caso, nimero de muertes con las medidas
emergentes implementadas.
El promovente debera presentar a esta Unidad Administrativa el programa antes descrito
para su aprobacién, que una vez aprobado debera ingresar el original a la Oficina de
Representacion de Proteccion Ambiental y Gestion Territorial de la Procuraduria Federal
de Proteccién al Ambiente (PROFEPA) en el Estado de Veracruz; asi mismo, deberd
presentar a esta DGIRA, una copia del programa antes referido, exclusivamente en
formato electrénico, asf como copia de los acuses de recibido de dicho programa, en la
Oficina de Representacién de Proteccién Ambiental y Gestion Territorial de la PROFEPA en
el Estado de Veracruz.
6 Estudio Técnico Presentar a esta DGIRA la propuesta de ETE debidamente justificada, para su andlisisy | La presentacién de dicho
Econémico validacién. ETE, deberd ser dentro del
plazo de 03 (tres) meses
Una vez validado el ETE, el promovente deberé implementar la garantia correspondiente, | -ontados a partir del dia
debido a que el proyecto interactla directamente con un cuerpo de agua federal | hzpj siguiente en que surta
innominado y se identificaron especies amenazadas y en categorfa de proteccion especial | ;s efectos la notificacién
seglin la NOM-059-SEMARNAT-2010. legal de la presente
El tipo y monto de la garantia se soportara en el ETE, incluyendo el desglose del monto por Reseludién Administrative,
anualidad requerido para realizar todas y cada una de las acciones ambientales
consideradas en lz presente resolucién; asi como, de las medidas de prevencién,
mitigacién y/o compensacién propuestas por el promovente en la MIA-P, informacién
adicional y requerimiento de informacién especificando los conceptos a realizar y el
equipo y/o material requerido, asi como, el monto que le corresponde a cada uno de
manera individual.
El ETE seréd revisado y en su caso avalado por esta Secretarfa; asimismo, se comunica al
promovente que, una vez aprobada la propuesta de garantfa requerida, debera ingresar
el documento original mediante el cual se ratifique que el monto validado se encuentra
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Condicionantes para el desarrollo del proyecto.
No. Factor/Tema Medida Plazo de cumplimiento
asegurado por una compafiia certificada para tales fines y a favor de la Tesoreria de la
Federacion.

CUARTO.- La presente Resolucién Administrativa se emite (nicamente en materia ambiental por las obras y actividades
descritas en el CONSIDERANDO 4, que corresponden a la evaluacién de los impactos ambientales derivados de la
conclusién de obras y actividades de construccién y la operacién y mantenimiento de un desarrollo habitacional de interés
social conformado por 7,504 viviendas, de las cuales 7,481 aln no se construyen y estardn distribuidas en edificios
condominales de cuatro niveles bajo dos modalidades: la primera, con 16 viviendas por inmueble (cuatro por nivel); y la
segunda, con 8 viviendas por inmueble (dos por nivel). Asi como por las obras faltantes para el encauzamiento del
escurrimiento intermitente que cruza el predio de norte a sur, areas verdes, vialidades y zonas destinadas a areas verdes
y equipamiento urbano, tanto privado como municipal, desplantado todo ello sobre un predio con una superficie total de
465,268.41 m?, de acuerdo con lo dispuesto por los articulos 28, fraccion IX y X de la LGEEPA y 5, inciso Q) y R), fraccién I
de su RLGEEPAMEIA.

QUINTO.- Con fundamento en el articulo 49 parrafo segundo del RLGEEPAMEIA, el promovente debera dar aviso a esta
Secretaria de la conclusién de las actividades del proyecto; para lo cual, comunicard por escrito a esta DGIRAYy a la Oficina
de Proteccién Ambiental y Gestién Territorial de la PROFEPA en el Estado de:Veracruz, la fecha de conclusién de las obras
y/o actividades autorizadas, dentro de los 15 (quince) dias siguientes que se hayan finalizado las obras y actividades del
proyecto.

SEXTO.- La presente Resolucién Administrativa a favor del promovente es personal. Por lo que, de conformidad con el
articulo 49, segundo pérrafo del RLGEEPAMEIA, el cual dispone que el promovente debera dar aviso a la Secretaria del
cambio de titularidad de la autorizacién, en caso de que esta situacion ocurra, debera ingresar un acuerdo de voluntades
en el que se establezca claramente la cesiény acéptacién total de los derechos y obligaciones de la misma.

SEPTIMO.- En todo caso que el promovente decida’ reallzar modificaciones al proyecto, debera presentar previamente a
esta DGIRA el trdmite con nUmero de homoclave SEMARNA’I’ 04-008, para su evaluacion y autorizacién, debiendo cumplir
con lo establecido en el articulo 28 del RLGEEPAMEIA

OCTAVO.- La presente Resolucién Administrativa no es vinculante con otros instrumentos normativos de desarrollo; por
lo cual, el promovente deberd tramitar ante las autoridades Federales, Estatales y Municipales los permisos, concesiones
y autorizaciones en el dmbito de sus respectivas competencias y en el ejercicio de sus atribuciones, que en cada caso
proceda.

NOVENO.- Con fundamento en el articulo 36 del RLGEEPAMEIA, y tomando en cuenta lo manifestado dentro de la MIA-P,
Informacién Adicional, Requerimiento de Informacién y sus respetivos Anexos, el promovente es corresponsable ante
esta DGIRA de |a calidad y veracidad de la informacién presentada y la contenida en tales documentales; asimismo, de las
técnicas y metodologias empleadas para la identificacién de los impactos y las medidas; por lo que, en caso de
comprobarse dolo, mala fe o falsedad en la informacién presentada, se hara del conocimiento a la autoridad competente
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las irregularidades detectadas para que en el dmbito de su competencia inicie el procedimiento administrativo e imponga
las sanciones que en Derecho procedan.

DECIMO.- Con fundamento en los articulos 55, 59y 61 del RLGEEPAMEIA, la SEMARNAT a través de la Oficina de Proteccion
Ambiental y Gestidn Territorial de la PROFEPA en el Estado de Veracruz, vigilara el cumplimiento de los RESUELVE y
CONDICIONANTES establecidos en la presente Resolucién Administrativa; asi como, de los ordenamientos aplicables
en materia de impacto ambiental.

UNDECIMO.- De conformidad con los articulos 176 y 179 de la LGEEPA; 3 fraccién XV de la LFPA para garantizar el acceso
a la imparticién de justicia, se le hace saber a el promovente que podrd interponer ante el superior jerdrquico de esta
Autoridad el recurso de inconformidad en un término de 15 (quince) dias habiles contados a partir del dia habil siguiente
al que surta efectos su notificacién, y/o impugnar en el mismo término de quince dias hébiles, la presente Resolucién
Administrativa ante el Tribunal Federal de Justicia Administrativa mediante juicio de nulidad.

Asimismo, se informa que si requiere denunciar alguna irregularidad en el presente tramite o desea mas informacién
sobre el Sistema Integral de Denuncias Ciudadanas (SIDEC), ingrese a:

T

IIN GENERAL

7 IMBAPTN
“Por un uso responsable del papel, las copias de conocimiento'de este as via elg fémca JL i ‘J A Ll L |
/ Y 92l sNIY - i
Ccep.: Ileana Villalobos Estrada.- Titular de la Subsecretaria déRegulacién Ambiental de la S'ENWNAT.-*C&r}eG‘eIéc{MnTcH gestion.sra@semarnat.gob.mx

e€ci6n al Ambiente.- Correo electrénico: mariana.boy@profepa.gob.mx
te la PROFEPA.- Correo electrénico: leticia.quinones@profepa.gob.mx
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