Area que clasifica. -Direccion General de Impacto y Riesgo Ambiental

Identificacion del documento. -Version publica de la presente autorizacién en materia
de impacto ambiental, cuyo nimero de identificacién se encuentra en el encabezado de
la misma. ’

Partes clasificadas. -Nombre, correo electrénico, teléfono(s), domicilio y firma

Fundamento Legal. - La clasificacion de Ia informacién confidencial se realiza con

fundamento en el articulo 115 segundo parrafo de la Ley General de Transparencia y
Acceso a la Informacién Publica. ‘

Razones. - Por tratarse de datos personales concernientes a una persona fisica

identificada o identificable.

Fecha y nimero de Resolucioén. - en la sesion celebrada el 20 de Julio de 2026, con
el nimero de Resolucién ACTA 1 3_2026_POT_2T_2026_ART 65_FXXV

\\

-

|

he

/

/



Medio Ambiente

Secretarfa de Medio Ambiente y Recursos Naturales

Gabjerqo de
México |

&

SUBSECRETARIA DE REGULACION AMBIENTAL
Direccion General de Impacto y Riesgo Ambiental

7

Oficio No. SRA/DGIRA/DG-04355-26
Ciudad de México a 28 de mayo de 2026

Peobi ongl rnok  de 43 F’O‘,a 5 CONSECUTIVO: 23QR2025U0001-6
on anexd ’
Caloncla Uillancewe Comez

o] junidaca &

C. VICTOR GONZALEZ HERRE
Promovente

No. de Expediente: 23QR2025U0001
No. de Bitacora: 09/MG-0002/02/25

Asunto: Resolucion Administrativa

VISTO. El expediente con clave 23QR2025U0001 que se encuentra en el archivo de la Direcciéon General de
Impacto y Riesgo Ambiental (DGIRA) adscrita a esta Subsecretaria de Regulacion Ambiental, perteneciente a
la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT), ubicada en el domicilio que se cita al pie
de pagina, integrado con motivo de la solicitud del tramite SEMARNAT-04-003-A denominado “Recepcion,
evaluacion y resolucion de la Manifestacion de Impacto Ambiental en su modalidad regional. No incluye actividad
altamente riesgosa”, present6 la Manifestacién de Impacto Ambiental modalidad Regional (MIA-R) para el
Proyecto denominado “Construccién y operacién del proyecto “Villa Concha” en Isla Holbox, Quintana Roo”,
ingresada ante esta DGIRA el cuatro de febrero de dos mil veinticinco por el Promovente el C. Victor Gonzélez
Herrera, quien acredité su personalidad juridica en el trémite que nos ocupa y que corresponde resolver a esta
Unidad Administrativa.

El Proyecto consiste en la preparacion del sitio, construccion operaciéon y mantenimiento de una villa residencial
de uso eventual de descanso o vacacional, (distribuida en tres niveles) con alberca, una cisterna de 12,500 |
(doce mil quinientos litros), cuarto de maquinas, almacén de aguas tratadas, biodigestor, registro de lodos,
cuarto de maquinas de la alberca, sendero y regaderas, asador, deck y piso ligero complementario e
instalaciones eléctricas e hidrosanitarias. Lo anterior, en un predio con una superficie de 1,670.68 m? (mil
seiscientos setenta punto sesenta y ocho metros cuadrados).

RESULTANDO

1. Con fecha cuatro de febrero dos mil veinticinco, el Promovente ingresé ante esta DGIRA de manera libre y

voluntaria mediante un escrito de fecha a la de su presentacion, la solicitud del tramite SEMARNAT-04-003-A
denominado “Recepcion, evaluacion y resolucién de la Manifestacién de Impacto Ambiental en su modalidad %
regional (MIA-R), que no incluye actividad altamente riesgosa”, presentando la MIA-R y anexos; al cual, se le g § P
asigno el nimero de expediente con clave 23QR2025U0001 y nimero de bitacora 09/MG-0002/02/25, para -
iniciar el procedimiento de evaluacién de impacto ambiental (PEIA) correspondiente para el Proyecto. /,,/ /\/
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2. Con fecha seis de febrero del dos mil veinticinco, esta DGIRA integré el expediente del Proyecto, mismo
que se puso a disposicion del publico en el Centro de Informacion para la Gestion Ambiental, ubicado en avenida
Central nimero 300, colonia Carola, alcaldia Alvaro Obregén, cédigo postal 01180, Ciudad de México.
Asimismo, esta DGIRA incluy6 el archivo electrénico de la MIA-R en el portal electrénico de esta SEMARNAT
para que estuviera a disposicién del publico en la siguiente direccion:

http.//www.semarnat.qob. mx/qobmx/transparencia/constramite.htm|

3. Con fecha ocho de mayo de dos mil veinticinco, esta DGIRA en su calidad de garante del derecho a la
transparencia y acceso a la informacion ambiental, asi como de participacién ciudadana, publicé un resumen
de las actividades del Proyecto a través de la Separata de la Gaceta Ecolégica (Gaceta Ecolégica) nimero
DGIRA/0020/25, Aio XXIIl denominada “Listado de ingreso de proyectos y emision de resolutivos derivados del
procedimiento de EVALUACION DE IMPACTO AMBIENTAL" correspondiente al periodo comprendido del
primero al siete de mayo de dos mil veinticinco (incluye extemporaneos) '(Gaceta Ecolégica 20), que se difunde
en la pagina web de la SEMARNAT, a través del enlace
https://www.semarnat.gob.mx/gobmx/transparencia/gaceta.html, para su consulta del publico la MIA-R del
Proyecto, en términos de lo establecido en los articulos 34 de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la
Proteccién al Ambiente (LGEEPA), 37 del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion
al Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental (RLGEEPAMEIA) y en cumplimiento al articulo 7
del Acuerdo de Escazu 2.

4. Con fecha once de febrero de dos mil veinticinco, el Promovente ingresé ante esta DGIRA, un escrito de
misma fecha; mediante el cual, presentd la plana completa original de la pagina 2, del periédico “Novedades de
Quintana Roo” con fecha de edicidn seis de febrero de dos mil veinticinco; mediante el cual, el Promovente
publicé un extracto de las actividades del Proyecto, lo anterior en cumplimiento de lo establecido en el articulo
42 del RLGEEPAMEIA.

5. Con fecha veinte de agosto de dos mil veinticinco, esta DGIRA emitié el oficio nimero SRA/DGIRA/DG-
06037-25 (Oficio DG-06037-25); notificado legalmente al Promovente el veintiocho de agosto de dos mil
veinticinco; mediante el cual, solicito al Promovente presentar diversa informacién técnica (Informacion
Adicional); toda vez que se identifico que las documentales presentadas en relacién a la MIA-R, presentaban
inconsistencias imposibilitando a esta DGIRA continuar con el PEIA para lo cual, se otorgd al Promovente un
plazo improrrogable de 60 (sesenta) dias habiles para desahogar la misma, apercibiéndole de que, el plazo de
evaluacion quedaria suspendido hasta en tanto no haya desahogado el requerimiento; asi como, de que en
caso de no presentar la informacion requerida la DGIRA resolveria lo conducente considerando la informacién
presentada inicialmente, conforme a lo establecido en el articulo 22 del RLGEEPAMEIA.

" Ver “Listado de ingreso de proyectos y emisién de resolutivos derivados del procedimiento de EVALUACION DE IMPACTO AMBIENTAL" publicado en la Gaceta Ecologca de la
SEMARNAT numero 20, de fecha ocho de mayo de dos mil veinticinco. P4g. 2. Disponible en: https://sinat.semarnat.gob.mx:8443/Gacetas/archivos2025/gaceta_0020-25.pdf. Ulur\(a
consulta 01 de octubre de 2025.

2 Ver "DECRETO Promulgatorio del Acuerdo Regional sobre el Acceso a la Informacién, la Participacion Publica y el Acceso a la Justicia en Asuntos Ambientales en América Latina y el
Caribe, hecho en Escazd, Costa Rica, el cuatro de marzo de dos mil dieciocho” publicado en el Diario Oficial de la Federacion el veintidés de abril de dos mil veintiuno. Disponible en:
https://www.dof.gob.mx/nota_detalle.php?codigo=5616505&fecha=22/04/2021#gsc.tab=0.Ultima consulta 01 de octubre de 2025.
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6. Con fecha veintiuno de noviembre de dos mil veinticinco, el Promovente ingresé a esta DGIRA, un escrito
de fecha a la de su presentacion; mediante el cual, presenté la Informacion Adicional solicitada mediante el
Oficio DG-06037-25, con la finalidad de brindar mayores elementos para mejor proveer al PEIA de la MIA-R
del Proyecto.

7. Con diversas fechas, esta DGIRA solicit6 a diferentes Unidades Administrativas la opinidn técnica fundada
y motivada respecto a las actividades del Proyecto con la informacion presentada en la MIA-R y en la
Informacién Adicional, con la finalidad de que se pronunciaran en materia de su competencia; lo anterior,
conforme a lo establecido en los articulos 4 fraccion Ill, 24 primer parrafo del RLGEEPAMEIA y 53, 54 y 55 de
la Ley Federal del Procedimiento Administrativo (LFPA).

En virtud de lo anterior, se enlistan las opiniones técnicas solicitadas:

Tabla 1. Opiniones Técnicas solicitadas a las Unidades Administrativas.
c 3 Fecha de s Unidad Fecha de
D UCRCHeITE Emision Sojicitud , Administrativa__| Recepcion
Opinidn técnica sobre las especies de flora y fauna silvestres,
considerando que el Proyecto incide en la "Subzona de
Asentamientos Humanos Holbox" del Area Natural Protegida "Area
SRA/DGIRA/DG- de Proteccion de Flora y Fauna Yum Balam"; asi como, de Direccion General
01970-26 (Oficio DG- considerarlo conveniente, indicar las medidas que se recomiendan de Vida Silvestre
01970-26) llevar a cabo a fin de conservar, preservar y proteger los sitios de (DGVS)
alimentacion, anidacion, refugio o reproduccion de las especies de
06/03/2026 vida silvestre, particularmente de las especies registradas para el 10/03/2026
sitio listadas en la NOM-059- SEMARNAT-2010.
Opinidn técnica sobre la compatibilidad de las obras y actividades
SRA/DGIRA/DG- del Proyeqto con los objet.iv_os ylas reg[as, asi como, respecto ala | Comision Nacional
01971-26 (Oficio DG- congruencia con las actividades aplicables a .Ia "Subzona de | de Areas N_aturales
01971-26) Asentamientos Humanos Holbox" en la que incide el Proyecto, Protegidas
dentro del Area Natural Protegida "Area de Proteccién de Flora y (CONANP)
Fauna Yum Balam"
SRAIDGIRAIDG- livar 2 02b cam compensacion encaminada a s restabracian de | Direccion General
033096%%?_ 22')0 B una superficie de 3,341 m? (tres mil trescientos cuarenta y un metros Acr':biist:"z?g;nA) 2710412026
cuadrados) propuesta por el Promovente.
21/04/2026 | Opinidn técnica respecto a si el Proyecto cuenta con algin Dlreé:glgréfﬁzgeral
SRA/DGIRA/DG- antecedente de autorizacion de cambio de uso de suelo, o bien, si Forestal, Suelos y
03310-26 (Oficio DG- el Promovente se encuentra sujeta a obtener dicha autorizacion; y, 0 ! 27/04/2026
: X : rdenamiento
03310-26) de ser el caso, las medidas compensatorias que deberan Ecolégico
implementarse para el Proyecto. (DGGFSYOE)
8. Con fecha trece de abrii de dos mil veintiséis, esta DGIRA recibi6 el oficio numero

F00.9.DRPYyCM/SUTCMR/069/2026 de fecha siete del mismo mes y afio (Oficio 069/2026); mediante el cual,
la CONANP, emitié su opinién técnica respecto del Proyecto.

9. Con fecha veintisiete de abrii de dos mil veintiséis, esta DGIRA recibi6 el oficio numero
SBRA/DGRA/236/2026 de fecha veintitrés del mismo mes y afio (Oficio 236/2026); mediante el cual, la DGRA,
emitié su opinién técnica respecto del Proyecto.

10. A la fecha de emision de la presente Resolucion Administrativa, esta DGIRA constaté que el plazo
sefalado a la DGVS y la DGGFSyOE, para emitir su opinion técnica en relacién con el Proyecto ha fenecido /\Ay
en demasia; por lo que, sin perjuicio de las atribuciones conferidas a dichas Autoridades en el ambito de sus /
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respectivas competencias, una vez instaurado el PEIA y substanciado en todas sus fases se procede a la
resolucion de la presente Resolucion Administrativa.

CONSIDERANDO
EVALUACION DEL IMPACTO AMBIENTAL

1. Que en este caso resultan aplicables los articulos 4 parrafo sexto de la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos (CPEUM); 1, 2 fraccion |, 14 parrafo primero, 18, 26 fraccion VIl 'y 32 Bis, fracciones |, Il y
Xl de la Ley Organica de la Administracién Publica Federal (LOAPF); 2, 3, 13, 16 fraccion X, 53, 54 y 55 de la
LFPA; 1 fraccion |, 3, 4 parrafo primero, fracciones I, X, XI, Xl y XXII, 15 fracciones I, Il, Ill, IV, V, VI y XII, 28
primer parrafo y fraccionesIX y XI, 30 primer parrafo, 34 primer parrafo, 35 y 35 BIS 1 de la LGEEPA; 1, 2, 4
fracciones |, Ill, y VII, 5 incisos Q) y S), 9, 10 fraccién I, 11 fraccién IV, 13, 17, 19, 21, 24, 25, 26, 35 al 38
primer parrafo, 39 al 42, 45 y 47 del RLGEEPAMEIA; 1, 3 apartado A, fraccion I, subinciso c), 8, 9 fracciones
XXII, XXV y XXXVII, 18 fracciones I, Il y VIII del Reglamento Interior de la SEMARNAT (RISEMARNAT); los
cuales, se analizan de manera sistematica y arménica conjuntamente con las constancias que obran en el
expediente citado al rubro, cuyos ordenamientos juridicos en su parte conducente, en primer lugar tutelan el
derecho de toda persona a un medio ambiente sano para su desarrollo y bienestar. En segundo, la proteccion
al ambiente y la preservacion y restauracion del equilibrio ecolégico, estableciendo la competencia y
atribuciones de esta DGIRA para emitir autorizaciones en materia de impacto ambiental previo al cumplimiento
de los requisitos a través de la evaluacion técnica, administrativa y juridica de los estudios de impacto
ambiental y riesgo, con la finalidad de resolver sobre la procedencia de las obras o actividades que se
pretendan ejecutar dentro del territorio nacional, considerando la naturaleza de la Evaluacion de Impacto
Ambiental como un instrumento de politica ambiental de caracter preventivo, que sirve para evaluar los efectos
que sobre el ambiente y los recursos naturales pueden generar la realizaciéon de programas, obras y
actividades de desarrollo dentro del territorio federal, a fin de evitar o reducir al minimo efectos negativos,
prevenir futuros dafios al ambiente y propiciar el aprovechamiento sustentable de los recursos naturales; asi
como, la proteccion de los ecosistemas y servicios ambientales que brindan.

2. Que en este caso resultan aplicables los articulos 35 Bis 1 de la LGEEPA y 35 y 36 del RLGEEPAMEIA,

los cuales, se analizan de manera sistematica y armonica conjuntamente con las constancias que obran en el
expediente citado al rubro, cuyos preceptos juridicos en su parte conducente, estipulan que los prestadores

de servicios de evaluacion del impacto ambiental, o cualquier persona fisica o moral, incluyendo instituciones

de investigacién, colegios o asociaciones profesionales; que elabore manifestaciones de impacto ambiental y

estudios de riesgo, sera responsable respecto del contenido del documento y ante la falsedad en la informacién
presentada seran sancionados conforme a lo previsto en la LGEEPA, sin perjuicio de las sanciones que \(
resulten de la aplicacion de otras disposiciones juridicas relacionadas. Para la validacién de la informacién
generada, los prestadores de servicios declararan, bajo protesta de decir verdad, que los resultados se /
obtuvieron a través de la aplicacién de las mejores técnicas y metodologias utilizadas y del uso de la mayor -
informacion disponible, y que las medidas de prevencién y mitigacion sugeridas son las mas efectivas para - |
atenuar los impactos ambientales. i \
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En este sentido, el Promovente de manera libre, voluntaria y de buena fe, presento la MIA-R para la evaluacién
del Proyecto y adjunta a ella, la carta responsiva suscrita por el responsable técnico, de la informacién contenida
en la MIA-R, cuyas manifestaciones se describen a continuacién:

“...CON FUNDAMENTO EN EL ARTICULO 35 BIS 1 DE LA LEY GENERAL DEL EQUILIBRIO ECOLOGICO

Y LA PROTECCION AL AMBIENTE Y DEL ARTICULO 36 DE SU REGLAMENTO EN MATERIA DE

EVALUACION DEL IMPACTO AMBIENTAL, DECLARO BAJO PROTESTA DE DECIR VERDAD QUE LOS

RESULTADOS DEL PRESENTE MANIFIESTO DE IMPACTO AMBIENTAL MODALIDAD REGIONAL, SE

OBTUVIERON A TRAVES DE LA APLICACION DE LOS METODOS ADECUADOS Y DEL USO Y ANALISIS

DE LA MAYOR INFORMACION DISPONIBLE REFERENTE AL DESARROLLO DEL PROYECTO, SIENDO .

REAL Y FIDEDIGNA. LAS MEDIDAS Y ESTRATEGIAS SUGERIDAS, SON LAS ADECUADAS PARA LA

MITIGACION Y CONTROL DE LOS IMPACTOS GENERAR EN LAS DIFERENTES ETAPAS DEL

PROYECTO: CONSTRUCCION OPERACION DEL PROYECTO "VILLA CONCHA" EN ISLA HOLBOX,

QUINTANA ROO, PROMOVIDO POR EL C. VICTOR GONZALEZ HERRERA. A Y ASIMISMO, EN LA

ELABORACION DE LA PRESENTE MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL MODALIDAD REGIONAL,

SE OBSERVO LO ESTABLECIDO EN LAS LEYES, SUS REGLAMENTOS, LAS NORMAS OFICIALES

MEXICANAS Y LOS DEMASENT ORDENAMIENTOS LEGALES Y REGLAMENTARIOS APLICABLES....”

A. OBRAS Y ACTIVIDADES DEL PROYECTO

3. Que en este caso resultan aplicables los articulos 28 fracciones IX y XI, 30 y 35 primer parrafo de la
LGEEPA y 5 inciso Q) y S), 9 primer y segundo parrafo, 10 fraccién |, 11 fraccion IV y 13 del RLGEEPAMEIA;
los cuales, interpretados de manera sistematica y arménica en su parte conducente, determinan que los
desarrollos inmobiliarios que afecten ecosistemas costeros, asi como, la realizacion de obras o instalaciones
dentro de las areas naturales protegidas de competencia de la Federacion, estan sujetas a la autorizacion
previa en materia de impacto ambiental, previo al cumplimiento de los requisitos y través de la evaluacion de
los estudios de impacto ambiental, con la finalidad de resolver sobre la procedencia de las obras o actividades
que se pretendan ejecutar.

En este sentido, el Promovente manifesté en la MIA-R y la Informacion Adicional que, el Proyecto consiste
en la preparacion del sitio, construccion, operacién y mantenimiento, consiste en la construccion de una villa
residencial de uso eventual de descanso o vacacional, (distribuida en tres niveles) El Proyecto consiste en la
construccion de una villa residencial de uso eventual de descanso o vacacional, (distribuida en tres niveles)
alberca, una cisterna de 12,500 | (doce mil quinientos litros), cuarto de maquinas, almacén de aguas tratadas,
biodigestor, registro de lodos, cuarto de maquinas de la alberca, sendero y regaderas, asador, deck y piso ligero
complementarios e instalaciones eléctricas e hidrosanitarias. Lo anterior, se pretende realizar en un predio con
una superficie de 1,670.68 m? (mil seiscientos setenta punto sesenta y ocho metros cuadrados); mismo que
incide dentro del Area Natural Protegida con categoria de Area de Proteccién de Flora y Fauna denominada
“Yum Blam”, en la subzonificacion "Asentamientos Humanos Holbox" y contara con las siguientes superficies:

Tabla 2. Distribucion general de superficies del Proyecto.
Concepto Superficie (m?) Porcentaje (%)
Superficie total del Predio 1,670.68 100%
Superficie de desplante del Proyecto 148.84 8.91
Area de conservacién del Proyecto 685.485
: - 1,521.84 (incluye el area de 91.09
Superficie de area libre del Proyecto conservacion)
A SN 4 “Villa Concha” en Isla Holbox, Quintana Roo"
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Tabla 2. Distribucién general de superficies del Proyecto.
Componentes
Componente Superficie (m?)
Primer nivel 226.46
Segundo nivel 61.86
Planta baja 480.99
Alberca 19.42
Almacenamiento de aguas tratadas 8.00
Biodigestor 11.62
Camino elevado 61.59
Cisterna 8.00
Cuarto de equipos 12.00
Cuarto de maquinas 4.00
Cuarto de maquinas alberca 4.25
Deck y piso ligero 78.44
Registro de lodos 0.81
Sala exterior 8.00
Sendero y regaderas 49.00
Zona de asador 2.00
Superficie Total de construccién 1,036.44
Numero de niveles 3
Numero de viviendas 1
*Las superficies de la presente tabla se tomaron de la informacién adicional y los planos presentados a revision.

Al respecto, con la informacion vectorial proporcionada por el Promovente, se representa la ubicacion de los
componentes, misma que cuenta con las siguientes coordenadas extremas:

0O

Tabla 3. Coordenadas UTM, zona 14Q, Datum WGS84, del trazo del Proyecto..
Componente X Y
Casa habitacion 3 niveles 450198 704 bl
459196.104 2378657.891
Albeica 459181.319 2378653.477
459180.969 2378653.581
Almacenamiento de aguas tratadas 299189402 REf9GS Be;
459188.156 2378666.127
Biodigestor 459182.469 2378665.478
459183.669 2378666.882
Gaifilfis alevads 459181.568 2378637.799
459166.795 2378626.900
Cist 459184.749 2378673.560
mema 459182.471 2378675.186
Giiairto de equipos 459185.468 2378673.051
459183.840 2378670.772
Busitoidemiail 459185.092 2378654.870
b sl 459185.372 2378653.192
Cuarto de maquinas alberca e Sl
459188.977 2378652.822
Deck yipige i 459194.160 2378650.746
SeRly Rl Igeln 459184.805 2378641.368
Registro de lodos 459181.854 2378667.846
459181.937 2378666.576
Salaedar 459191.122 2378656.882 /] N /
dlapRIg O 459192.348 2378656.186 \
Sendero y regaderas 459195.297 2378656.414
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Tabla 3. Coordenadas UTM, zona 14Q, Datum WGS84, del trazo del Proyecto..

459195.222 2378656.427
459194.103 2378652.397
Zqnnde e 459194.711 2378651.877

*Las coordenadas completas se obtuvieron del Anexo Cartografico y planos contenidos en la MIA-R y |a Informacién Adicional.

Por su parte, el Promovente representd los componentes de las obras y actividades del Proyecto, respecto a

la poligonal del area del mismo, los cuales, se aprecian a continuacion:

45017200 43919460

459139 00
- ( Ubicacidn Geogriifica

AFs67400

Leyenda

2375004 00

Poligonos

O Poligono del Predio

Uso de Suelo

W Vegetacién Secundaria Arbustiva de Manglar
B Cobertura Herbécea

B Arcas Sin Vegetacion Aparcnte

.-‘\rns

B Estr. Vivienda 1 Postes de Soparte

& Inst, de Sotano & Soporte (Alberea)

I Servicios 8 Sendero y Repaderas

DISTRIBUCION DE LAS AREAS A
PROYECTAR

MIA-R CONSTRUCCION Y OPERACION
DEL PROYECTO "ViLLA CONCHA"
EN ISLA HOLBOX, QUINTANA ROO

g "E.
3 e Escalaz 1: 110 Fuente de informacion
a % | Especificaciones cartogrifica:
cartogréficas: Propia;
Dawm: WGS 34 Imagen satelital:
Zoma UTM: 16 N Google Satchial
Software; QGIS 3280 | Ado de la magen: 2023
| Liminu: [I- 03 Fecha: Diciembre 2024

| Elaborado por: JMP, KMKP, JKB

i’ i e s
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Imagen 1. Componentes del Proyecto, presentados por el Promovente.
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g | Leyends

2 | Peligonas

£ | O Poligonn del Predio = Proysecion (PD) |
Uso de Saclo |

B Vegetacion Secundaria Arbastiva de Manglar |
B Coberturs Hobdeen
3 Argas Sin Vegetaciin

Instalaciin
W Alberca ® Cuaro Equipes
W Alm, Aguas T B Cuartor Maguimas
| ¥ Biodigesor Registro de Lodos
L | Cisterna W Serv. Tamgue de Gas

g INSTALACIONES DE SOTANO

MI4-R CONSTRUCCION Y OPERACITON
DEL PROYECTO “VILLA CONCHA"
EN 1524 FOLBOX, QUINTANA ROO

Escala: 155 Fuente de informacion
Fspecificaciunes cartogrifica:
cartogrificas: Proge
Datem WGS 3 Imagen satebiral:

Zewa UTM: 15N Cioogle Satetital
Saftwas QGIS 1260 | Ao de b wmagen 2023
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Imagen 2. Componentes del Proyecto, presentados por el Promovente.
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Imagen 3. Componentes del Proyecto, presentados por el Promovente.

B. OBRAS Y ACTIVIDADES PROVISIONALES Y ASOCIADAS % d /

Por su parte, el Promovente manifesté en la MIA-R e Informacion Adicional que, el Proyecto requiere ocupar \ .
una superficie temporal de 190.19 m? (ciento noventa punto diecinueve metros cuadrados) en la cual, se
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estableceran elementos de la obra permanente (parte de la casa, columnas de soporte para malla sombra, y
area para tanque de gas); misma que serd desmantelada una vez concluida la etapa de construccién del
Proyecto; sin embargo, no presenté las coordenadas de ubicacién de dichas instalaciones provisionales, en
este sentido, esta DGIRA no ampara ni autoriza al Promovente para realizar obras y actividades provisionales
fuera de la superficie del poligono del proyecto, asi como la remocién de vegetacion forestal para dichas
actividades.

Por otro lado, el Promovente indicé en la MIA-R y la Informacién Adicional que el Proyecto, considerauna
duracion de 12 (doce) meses para la etapa de preparacion del sitio y construccion, asi mismo, considera una
duracion de 60 (sesenta) afios para la etapa de operacién y mantenimiento, cabe sefialar que, no se manifesté
respecto a la etapa de abandono de sitio.

C. VINCULACION CON LOS INSTRUMENTOS DE PLANEACION, DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO Y
LAS DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

4. Que en este caso resulta aplicable el articulo 35 primer y segundo parrafo de la LGEEPA; el cual,
interpretado de manera sistematica y armoénica en su parte conducente establece que, para la autorizacion de
las obras y actividades, la Secretaria se sujetara a lo establecido en la LGEEPA, el RLGEEPAMEIA, las
normas oficiales mexicanas aplicables; asi como, los programas de desarrollo urbano y de ordenamiento
ecoldgico del territorio, las declaratorias de areas naturales protegidas y las demas disposiciones juridicas que
resulten aplicables.

Al respecto, esta DGIRA realizé un analisis mediante la herramienta del Sistema de Informacién Geografica
para la Evaluacion del Impacto Ambiental (SIGEIA)3, herramienta de apoyo con la que cuenta esta Unidad
Administrativa, con las coordenadas proporcionadas por el Promovente, referidas anteriormente,
correspondientes a las obras del Proyecto; se identific6 que el Proyecto incide en los siguientes
ordenamientos juridicos:

a) Programa de Ordenamiento Ecolégico Territorial (POEGT): La Regién 17.33 en la Unidad Ambiental
Biofisica nimero 62 (sesenta y dos) “Karst de Yucatan y Quintana Roo” (UAB 62) con politica ambiental de
restauracién, proteccion y aprovechamiento sustentable. Sin embargo, aunque se trata de un instrumento de
planeacion, de naturaleza general, no delimita Unidades de Gestion Ambiental (UGA), ni define usos de suelo,
lineamientos o criterios de regulacion ecoldgica especificos.

b) Programa de Ordenamiento Ecologico Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe
(POEMyRGMyMC): La UGA regional marina niimero 131 (ciento treinta y uno) “Area de Proteccién de Flora
y Fauna Yum Balam” (UGA 131); para el cual, se vinculan los siguientes criterios aplicables al Proyecto:

UGA 131
“ZMC-09 Con el objetivo de preservar las comunidades arrecifales en la zona, es importante que cualquier actividad que se lleve a < \,
cabo en ellos y su zona de influencia estén sujetas a permisos avalados que garanticen que dichas actividades no tendréan impactos P /
AN \(
3 Tomado de https://servicios.sermarnat.gob.mx/sigeia-web/#/visor/0 \
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adversos sobre los valores naturales o culturales de los arrecifes, con base en estudios especificos que determinen la capacidad de
carga de los mismos.

ZMC-08 Con el objeto de coadyuvar en la preservacion de las especies de tortugas que afio con afio arriban en esta zona costera,
es recomendable que las actividades recreativas marinas eviten llevarse a cabo entre el ocaso y el amanecer, esto en la temporada
de anidacion, principalmente en aquellos sitios de mayor incidencia de dichas especies.”

c) Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003

Que en este caso resultan aplicables los numerales 4.0, 4.1, 4.16 de la Norma Oficial Mexicana NOM-022-
SEMARNAT-2003;el ACUERDO que adiciona la especificacién 4.43 a la Norma Oficial Mexicana NOM-022-
SEMARNAT-2003 (Acuerdo)*y el articulo 60 TER de la Ley General de Vida Silvestre (LGVS); los cuales
establecen las especificaciones para la preservacién, conservacion, aprovechamiento sustentable y
restauracion de los humedales costeros en zonas de manglar. Acuerdo mediante el cual, se adiciona la
especificacion 4.43; los cuales, interpretados de manera sistematica y armonica en su parte conducente
establecen que, en la evaluacién de impacto ambiental se debera garantizar en todos los casos la integralidad
del manglar, considerando; la preservacion del flujo hidrolégico y del ecosistema y su zona de influencia, su
productividad natural, la capacidad de carga natural del ecosistema, la integridad de las zonas de anidacion,
reproduccion, refugio, alimentacién y alevinaje o bien de las interacciones entre el manglar, los rios, la duna, la
zona maritima adyacente y los corales, o que provoque cambios en las caracteristicas y servicios ecoldgicos,
para lo cual, se prohibe la remocion, relleno, trasplante, poda, o cualquier obra o actividad que afecte los
procesos anteriormente referidos; por su parte, para las actividades de infraestructura urbana, o alguna otra que
sea aledafia o colindante con la vegetacién de un humedal costero, se debera dejar una distancia minima de
100.00 m (cien metros) respecto al limite de la vegetacion, en la cual no se permitira actividades productivas o
de apoyo; asi como, los limites establecidos para infraestructura urbana o alguna de otro tipo de infraestructura,
que sea aledafa o colindante con la vegetacién de un humedal costero. No obstante, dicho limite podra
exceptuarse siempre que, en la manifestacién de impacto ambiental, se establezcan medidas de compensacién
en beneficio de los humedales.

Al respecto la CONANP, mediante la opinién técnica contenida en el Oficio 069/2026, refiri6 en su punto de
analisis SEGUNDO, lo siguiente:

L)

SEGUNDO.- Con fecha 18 de marzo del ario en curso, personal adscrito al APFFYB, realizo un recorrido de supervision al
predio del proyecto en las coordenadas sefialadas en los documentos adjuntos a la solicitud. En el sitio fue posible observar
que el predio del proyecto "Villa Concha", como se mencioné anteriormente, se encuentra al interior del APFFYB...

()"

De igual manera, el predio auin conserva su vegetacion original constando de una zona de pasto y blaquizal y otra de
matorral costero sobre todo en | parte oeste del predio que colinda con la ZOFEMAT, la composicion floristica observada J
en el predio se menciona en el siguiente cuadro teniendo un estrato de aproximadamente 4 m de altura: 7

.

Especies de flora S
Nombre comin | Nombre cientifico | Observaciones [ NOM-059 F

4 Ver “Acuerdo que adiciona la especificacién 4.43 a la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, Que establece las especificaciones para la preservacion, conservaciéf;«
aprovechamiento sustentable y restauracion de los humedales costeros en zonas de manglar” publicado el 7 de mayo de 2004 en el DOF Tomo DCVIII No. 4. ’

\
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Mangle botoncillo Conocarpus erectus En zona de matorral costero A
Mangle negro Avicenia germinans En zona de matorral costero A
Ya ax K~ aax Pithecellobium keyense En zona de matorral costero

Pasto Distichils spicata En zona de braquizal

Estatus de proteccién de acuerdo con la NOM-059-semamat-2010 Y SU ULTIMA REFORMA: En peligro de extincién
(P), Amenazada (A), Sujeta a Proteccién especial (Pr), Probablemente extinta en el medio silvestre (E)

(-.)

Regla 93. Los espacios libres de cada predio deberén arbolarse en por lo menos 20 por ciento de su superficie con

especies nativas, y mantener los individuos cuyo tronco tenga minimo 10 centimetros de didmetro a la altura del 193

Comisién Nacional de Areas Naturales Protegidas pecho. Asimismo, por lo menos el 50 por ciento de la superficie

pavimentada debe cubrirse con pavimentos que permitan la infiltracién del agua al subsuelo.” (Sic.).
En este orden de ideas y del analisis realizado por esta DGIRA, se identificd que, si bien es cierto que la
CONANP identifico la presencia de una zona de pasto, braquizal y matorral costero al oeste del predio,
también lo es que, el Promovente manifesté dentro de la MIA-R, que las obras y actividades del Proyecto
se llevaran a cabo en la parte este del mismo, por lo que no se llevara a cabo la remocién de vegetacion de
manglar. De acuerdo con el andlisis realizado por esta DGIRA a la informacién contenida en la MIA-R y la
Informacién Adicional, se identificé que la zona oeste del predio del Proyecto sera una zona destinada a
acciones de conservacién de manglar conforme a lo siguiente:

Puligusas ‘
O roligone del Predo ,‘

Ares de Comsaryscam |
Use de Suels |
B Vepolacitn Serusdanis Arbasiive Je Manghe |
B Cobernag Herbiees |
B Areas Sis Vegoacion }

z ARLA DE CONSERVACION
K WiA-R CONSTAUCCION ¥ OPERATION
- DML PROIZETC "THIA COMNCHA™
EN S04 ROLROX, PLINTANA BOO

Eacule: 1. )10 Voagrrs ds inlooemie
FaproiBonsbaees cervmpralica.
cragraficn: Fropa
Dt WIN M Jizagen samlital:
Zoon UTH: 16N Ciorgde Saichusl
Seltwios (IS L1000 Afo-de ls pregun 2023

.
P
YUMIL Krasnx &

Ry

Imagen 4. Componentes del Proyecto, presentados por el Promovente. \fs
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En concordancia con lo anterior, se identificéd que el desplante del Proyecto no cumple con la distancia minima
de 100.00 m (cien metros) respecto al limite de la vegetacion de manglar establecida en la hipdtesis prevista
en la especificacion 4.16 de la Norma antes referida. No obstante lo anterior, el Promovente propone la
ejecucion de un Programa de compensacion ambiental por el aprovechamiento del predio con
presencia de manglar en una superficie de 3,341.36 m? (tres mil trescientos cuarenta y un punto treinta y
seis metros cuadrados),conforme a lo siguiente:

)

IV. ALCANCES

= Reforestar 3,341.36 m2 correspondientes a la comunidad de manglar en el sitio y/o sitios que la autoridad determinen

adecuados para realizar dicha actividad.

()"

(El resaltado es de esta DGIRA)

Adicionalmente, el Promovente propuso dentro de las medidas de prevencion, mitigacion y compensacion
que forman parte de la MIA-R, la ejecuciéon de un Programa de conservaciéon del manglar a ejecutarse en
una superficie de 685.48 m?2 (seiscientos ochenta y cinco punto cuarenta y ocho metros cuadrados) dentro del
predio, en el que se ejecutaran acciones enfocadas a la restauracion, conservaciéon y mantenimiento de
vegetacion secundaria de manglar existente en el mismo.

En este sentido, conforme a lo manifestado por el Promovente respecto a la realizacién de un Programa de
compensacion ambiental por el aprovechamiento del predio con presencia de manglar y la realizacién de
un Programa de conservacion del manglar, si bien es cierto que la realizacion de las obras y actividades no
cumple con la distancia minima de 100.00 m (cien metros) respecto al limite de la vegetacion de manglar,
también es cierto que, en la manifestacion de impacto ambiental del Proyecto, se establecen medidas de
compensacioén en beneficio de los humedales, por lo que dicho limite se exceptia conforme al numeral 4.43 del
Acuerdo de la citada Norma.

Aunado a lo anterior, y derivado del analisis realizado por esta DGIRA a la informacion presentada en la MIA-R
y la Informacién Adicional, emitido por la DGRA, determina que las medidas propuestas por el Promovente,
son adecuadas pero no suficientes por lo que debera de implementar las medidas adicionales ordenadas por
esta Unidad Administrativa que buscan atenuar la degradaciéon de los ecosistemas, reducir el impacto a
ocasionarse en la vegetacion de manglar existente en el predio y contribuir a la preservacion de especies de flora
silvestre, considerando las especies listadas en alguna categoria de riesgo de la norma NOM-059-SEMARNAT-
2010; al respecto esta DGIRA determina y ordena los TERMINOS y CONDICIONANTES que se establecen en
la presente Resolucion Administrativa.

d) Del andlisis realizado por esta DGIRA a través del SIGEIA, se identifico que el Proyecto incide en el APFF \& P
Yum Balam, por lo que, se describe el siguiente régimen especializado: )

CONSIDERACION PARTICULAR DEL REGIMEN JURIDICO ESPECIALIZADO DE LAS AREAS /,/ ;
NATURALES PROTEGIDAS P /

Principios de la LGEEPA y su Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Protecgrén 5}
Ambiente en Materia de Areas Naturales Protegidas

“Villa Concha” en Isla Holbox, Quintana Roo" \\W
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5. Que en este caso resultan aplicables los articulos 3 fraccion Il, 45 fracciones | y Il y 46 LEGEEPA; los cuales
establecen su parte conducente que, se entendera por Areas Naturales Protegidas (ANP’s) a las zonas del
territorio nacional y aquéllas sobre las que la nacion ejerce su soberania y jurisdiccién, en donde los ambientes
originales no han sido significativamente alterados por la actividad del ser humano o que requieren ser
preservadas y restauradas y estan sujetas al régimen previsto en LGEEPA; asimismo, se consideran areas
naturales protegidas las reservas de la biosfera y su establecimiento, tiene por objeto preservar los ambientes
naturales representativos de las diferentes regiones biogeogréficas y ecoldgicas y de los ecosistemas mas
fragiles, asi como sus-funciones, para asegurar el equilibrio y la continuidad de los procesos evolutivos y -
ecologicos; asi como, salvaguardar la diversidad genética de las especies silvestres de las que depende la
continuidad evolutiva; asi como asegurar la preservacion y el aprovechamiento sustentable de la biodiversidad
del territorio nacional, en particular preservar las especies que estan en peligro de extincion, las amenazadas,
las endémicas, las raras y las que se encuentran sujetas a proteccion especial. Por su parte, en el
establecimiento de las (ANP’s), se realiza una divisién y subdivision que permite identificar y delimitar las
porciones del territorio que la conforman, acorde con sus elementos biolégicos, fisicos y socioeconémicos, los
cuales constituyen un esquema integral y dinamico, éstas se estableceran mediante declaratoria que expida
el Titular del Ejecutivo Federal conforme a leyes aplicables.

En concordancia con lo anterior, las declaratorias para el establecimiento de las ANP’s sefialadas en el articulo
46 de la LGEEPA deberan contener, entre otros aspectos, los lineamientos para la realizacién de las acciones
de preservacion, restauracién y aprovechamiento sustentable de los recursos naturales dentro de las areas
naturales protegidas; por lo que en su administracion, se deberan adoptar Lineamientos, mecanismos
institucionales, programas, politicas y acciones destinadas a la conservacién, preservacién, proteccion y
restauracion _de los ecosistemas; el uso y aprovechamiento sustentable de los recursos naturales; la
inspeccion y vigilancia.

6. De conformidad con lo anterior, para tal caso resultan aplicables los articulos 44, 45, 65, 66 fracciones | al
VII, 77 de la LGEEPA,; articulos 45 al 61, 74, 76, 80 y 88 del Reglamento de la Ley General del Equilibrio
Ecolégico y la Proteccién al Ambiente en Materia de Areas Naturales Protegidas (RLGEEPAMANP) y 81
fracciones II, lll, y VI del RISEMARNAT; los cuales, interpretados de manera sistematica y armonica, en su
parte conducente, establecen que, la administracion y el manejo de un area natural protegida sera a través de
los programas que para tal efecto expida la SEMARNAT por conducto de la CONANP. El programa debera
sujetarse a las disposiciones contenidas en la declaratoria del area natural protegida de que se trate, y tendra
por objeto la administracion de ésta. En dicho programa de manejo se deberéd determinar la extension y
delimitacion de las una o mas zonas ntcleo y de amortiguamiento, segin sea el caso, las cuales a su vez,
podran estar conformadas por una o mas subzonas, que se determinaran de acuerdo a la categoria de manejo
que se les asigne; asimismo, en las areas de proteccién de la flora y la fauna se podréa autorizarse el
aprovechamiento de los recursos naturales que deberan sujetarse a las normas oficiales mexicanas y usos del
suelo que al efecto se establezcan en la propia declaratoria. Asimismo, los programas de manejo contendran,
entre otras, la especificacién de las densidades, intensidades, condicionantes y modalidades a que se
sujetaran las obras y actividades a realizar en el area natural protegida, el cual, debera publicarse en el Diario N

Oficial de la Federacion (DOF); al respecto, se requerira autorizacion por parte de la SEMARNAT previa a
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realizar obras y actividades dentro de las areas naturales protegidas, atendiendo a la zonificacién establecida
y sin perjuicio de las demas disposiciones legales aplicables.

Analisis de la incidencia del Proyecto respecto de Areas Naturales Protegidas (ANP’s) ubicadas en
el area.

7. Al respecto, con fecha siete de junio del dos mil se publico en el DOF el “AVISO mediante el cual se informa
al pablico en general que un primer grupo de 34 areas naturales protegidas han sido incluidas en el Sistema
~Nacional de Areas Naturales Protegidas.” (Decreto)®, se declaré el Area Natural Protegida con carécter de
Area de Proteccién de Flora y Fauna denominada “ Yum Balam” APFF Yuma Balam, con el fin de proteger
bajo esquemas que garanticen la preservacion integral de los elementos naturales que la componen.
Posteriormente, se publicé en el DOF el “ACUERDO por el que se da a conocer el Resumen del Programa de
Manejo del Area Natural Protegida con Categoria de Area de Proteccién de Flora y Fauna Yum Balam, ubicada
en el Municipio de Lazaro Céardenas, Quintana Roo.” (Programa de Manejo) ® con el objetivo de regir la
planeacion y regulacién que establece las actividades, acciones y lineamientos basicos para el manejo y la
administracién del area natural protegida con el caracter de Reserva de la Biosfera.

En este sentido, conforme al andlisis realizado por esta DGIRA, a la informacién contenida en la MIA-R y la
Informacion Adicional, respecto a las coordenadas de ubicacion referidas en la Tabla 3 y lo corroborado
mediante SIGEIA; esta DGIRA identificd que el Proyecto se encuentran en la subzonificacion “Asentamientos
Humanos de Holbox” que de conformidad con el Plan de Manejo son aquellas superficies donde se ha llevado
a cabo una modificacion sustancial o desaparicion de los ecosistemas originales, tal y como se aprecia a
continuacion:

5 Ver “AVISO mediante el cual se informa al puiblico en general que un primer grupo de 34 éreas naturales protegidas han sido incluidas en el Sistema Nacional de Areas Natura/es/
Protegidas.” Publicado en el DOF de fecha 7 de junio del 200 Tomo DLXI No. 5.

6 Ver "ACUERDO por el que se da a conocer el Resumen del Programa de Manejo del Area Natural Protegida con Categoria de Area de Proteccion de Flora y Fauna Yum,BaIam,
ubicada en el Municipio de Lazaro Cérdenas, Quintana Roo.” publicado en el DOF el 05 de octubre de 2018. Tomo DCCLXXX1 nimero 5.
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Imagen 4. Ubicacion del Proyecto respecto a la Subzonificacion “Asentamientos Humanos de Holbox” de la APFF Yum Balam.

Que considerado que el régimen de caracter federal del APFF Yum Balam, la CONANP se manifesté respecto
a la realizacion de las obras y actividades del Proyecto considerando la MIA-R y la Informacion Adicional,
mediante la opinién técnica contenida en el Oficio 069/2026, referido en el RESULTANDO 8 de la presente
Resolucion Administrativa, indicando en su parte conducente lo siguiente:

“CUARTO.- Por otro lado, y con base en el Programa de Manejo del APFFYB, debido a que las Subzonas de
Asentamientos Humanos se ubican contiguas a dreas sujetas a inundacién, Por lo que segun lo establecido en la Regla
90 y Regla 94, cualquier construccion que se pretenda llevar a cabo debe establecerse a una altura de 1.5 metros con g
respecto al nivel del suelo, con la finalidad que en caso de presentarse algtn fenémeno hidrometeoroldgico tales como

tormentas tropicales, huracanes, entre otros, no se vean afectadas por la subida de la marea, asi mismo, la altura méxima_ -~
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de las edificaciones no debera de exceder la altura méxima del dosel de la vegetacion presente en los ecosistemas la cual
no supera los 10.5 metros de altura, esto como un referente importante en materia de seguridad, ya que el dosel del
arbolado constituye una barrera natural que protege a las construcciones en caso de presentarse tales fenémenos. Por lo
que la altura méxima permitida es de 12 metros, esto también con la finalidad de mantener el paisaje natural con la menor
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fragmentacion y consecuentemente con la pérdida del servicio ambiental proveido.

Aunado a lo anterior, y de conformidad con la Regla 104 que establece que en la Subzona de Asentamientos Humanos
Holbox, todo desarrollo debe disefiarse tomando en cuenta las caracteristicas de tamario minimo de lote y los indices de

ocupacion y utilizacion del suelo siguientes:

Superficie Frente de lote minimo | Indice maximo de | Indice de
- minima de lote | (m) ocupacion  del | utilizacion
para desarrollar suelo del suelo
(m?)
Turistico hotelero 800 20 0.60 1.80
Turistico residencial 1000 19 0.50 1.20
Habitacional unifamiliar 150 10 0.60 1.30
Mixto (comercio y 250 10 0.60 1.80
vivienda)
Comercial y de servicios 250 10 0.60 1.20
Equipamiento - 0.60 1.20
Areas verdes o de - 0.20 0.20
conservacion ecologica

* La superficie del lote no podra ser subdividida

En ese orden de ideas, es importante sefialar que el proyecto da cumplimiento a las reglas antes mencionadas, asi como
ala Regla 88, en la que se establece que en las subzonas asentamientos humanos donde existan ecosistemas de manglar,
las obras deberéan realizarse sin remover, alterar o fragmentar la dinémica estructural de los manglares, pues segtn lo
manifestado en la MIA-R y la IA del proyecto, del total de la superficie del predio 1,670.68 m? se utilizara Gnicamente 148
m? para el desarrollo del proyecto, asimismo se menciona que el proyecto edificara sobre el area desprovista de vegetacion
0 en su defecto vegetacion secundaria sin afectar ejemplares de manglar. Por lo que, 1,521 m? estaréan sin construcciones
y de los cuales 685.485 m? se destinaran como area de conservacion, misma superficie que corresponde a la vegetacion
con presencia de manglar. Aunado a esto, segtin lo manifestado por el promovente, proyecto tendréa una altura maxima de
aprox. 10.05 m, por lo que teniendo en cuenta lo antes mencionado, proyecto se ajusta a lo establecido en las Reglas 88,
90, 94 y 104 del Programa de Manejo del APFFYB.

QUINTO.- Aunado a lo anterior y teniendo en cuenta la vinculacion que realiza el promovente con las Reglas
Administrativas contenidas en el Capitulo XI Reglas especificas dentro de las subzonas de asentamientos humanos
del Programa de Manejo del APFFYB, asi como caracteristicas del proyecto descritas en la MIA-R y la IA, es importante
que el promovente también de cabal cumplimiento a las siguientes reglas:

Regla 91. Los materiales a utilizar deberan ser de propiedades térmicas, evitando el uso de materiales peligrosos,
contaminantes y/o de manejo especial; con aberturas superiores que permitan la salida de aire caliente.

Regla 92. E| color del exterior de las construcciones sera definido por el impacto visual y por su capacidad de
reflejar calor por lo que podrén utilizarse colores como el blanco y diferentes tonos de arena.

Regla 98. El disefio de los senderos interpretativos e infraestructura de apoyo en las éreas verdes o de
conservacion ecoldgica de las Subzonas de Asentamientos Humanos debera minimizar el impacto ambiental y
promover el uso de materiales propios de la regién. En las otras subzonas que contengan manglares y humedales,
los senderos interpretativos deberén estar piloteados y construidos con materiales de la regién y no deberan ser
de més de dos y medio metros de ancho.

Regla 99. Se deben realizar acciones de mitigacion para evitar que la iluminacion extermna cause alteraciones en
el medio natural o en el comportamiento de la fauna silvestre, las luces deberan ser provenientes de fuentes que
emitan pequefias cantidades de luz de longitud de onda corta (luz &mbar), asi como pantallas opacas para ocultar
las fuentes luminosas, deberan ser dirigidas al piso.

/
Regla 101. En las construcciones colindantes a la Zona Federal Maritimo Terrestre las luminarias que se yd (
encuentren al exterior deberén ser dirigidas al piso. Regla 101. Los productos y recursos forestales que se utilicen J/

2026

ano de
Margarita

Maza

\!
“Villa Concha” en Isla Holbox, Quintana Roo" \\

C. Victor Gonzélez Herrera
Pagina 16 de 47

Avenida Ejército Nacional No. 223, Col. Anahuac | Seccion C.P. 11320, Alcaldia Miguel Hidalgo, Ciudad de México
Tel: (55) 5628 0600 www.gob.mx/semarnat




Medio Ambiente

Secretar(a de Medio Amblente y Recurses Naturales

Gobierno de {

México

SUBSECRETARIA DE REGULACION AMBIENTAL

Direccién General de Impacto y Riesgo Ambiental

Oficio No. SRA/DGIRA/DG-04355-26

en la g:onstruccién o instalacién de infraestructura con fines turisticos deben acreditar su legal procedencia y
cumplir 194 Programa de Manejo Area de Proteccién de Flora y Fauna Yum Balam con las disposiciones de la
Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable y su Reglamento, asi como la Ley General de Vida Silvestre

SEXTO.- Por otro lado, en lo que respecta a la gestion y manejo de las aguas residuales que serén producidas durante la
operacion del proyecto se instalara un biodigestor marca Rotoplas autolimpiable de 1300 litros, sin embargo es importante
mencionar que en la MIA-R y la IA del proyecto no se menciona la capacidad de tratamiento del biodigestor que se instalaréa
como medida para el manejo de las aguas residuales, asi como no se presenta informacién o un anélisis del nimero de
personas en ocupacion méaxima (incluyendo personal de trabajo fijo y ocupantes) que pudieran estar en los inmuebles en
un determinado tiempo con relacion a la capacidad del biodigestor, de tal manera que el promovente deberé garantizar un
buen manejo de las aguas negras colocando un biodigestor con capacidad suficiente y con esto evitar vertimientos a futuro,
esto especialmente teniendo en cuenta el sistema ambiental donde se pretende llevar a cabo el proyecto corresponden a
suelos someros de facil contaminacién. Lo anterior, toda vez que se tiene conocimiento de proyectos hoteleros como
habitacionales que en la etapa de operacién se rebosan y vierten aguas negras a los humedales y zonas aledarias
precisamente por no contar con un sistema de tratamiento adecuado, contaminado el manto fredtico y promoviendo
encharcamientos que ponen en riesgo la salud publica, asi como la salud de los ecosistemas.

SEPTIMO.- De igual forma, en lo referente al manejo de residuos sélidos urbanos, es importante comentar que el aumento
de proyecto turisticos en Holbox ya sea hoteleros o residenciales, recientemente ha generado un incremento en la
poblacién de la isla, junto con lo cual se han agudizado o incrementado los impactos sobre los recursos naturales (fauna
marina y terrestre), incremento en la generacién de residuos, los cuales son mal manejados por la autoridad
correspondiente, ocasionando que en la actualidad la isla Holbox sufra un serio problema ambiental, social y econémico
relacionado con la generacién y mal manejo de residuo tanto solidos como liquidos que se desechan en la isla. De igual
manera, se ve incrementado la demanda de agua y otros servicios que no son bien proporcionados por las autoridades.

OCTAVO.- Aunado a lo anterior, en la informacién del proyecto se menciona que se contara con una alberca. Sobre este
punto se recomienda al promovente que el llenado de esta sea mediante la adquisicién de pipas fuera de la isla y no
mediante el suministro de la red municipal de agua potable, esto debido a que el abastecimiento de agua en la isla para
consumo y uso doméstico es deficiente en la zona donde se asienta el proyecto.

NOVENO.- De acuerdo con la informacion del proyecto se menciona que contaran con diversas medidas para minimizar
los impactos al ambiente, en este sentido el promovente debe tener en cuenta que el proyecto se localiza en la zona mas
alejada del centro de la isla de donde provienen y se proveen diversos servicios como energia y agua potable. En este
sentido se recomienda al promovente contar con instalaciones adecuadas para ser mas eficientes en el uso de los recursos
por lo que se debe de considerar la instalacion de inodoros ahorradores de agua, uso de energias alternativas como
paneles solares y sistemas de captacion de agua de lluvia. Lo anterior tomando en cuenta que funcionarios de la Comisién
Federal de Electricidad (CFE) y Comisién de Agua potable y Alcantarillado (CAPA) presentes en la isla de Holbox en
diversas reuniones han mencionado que se encuentran rebasados en su capacidad por lo que no estaran dando nuevos
contratos de servicios hasta que las infraestructuras vayan mejorando sitio

DECIMO.- Finalmente, en caso de que el proyecto sea aprobado, se recomienda que las medidas y acciones de
compensacion que pudieran condicionarle, estas sean implementadas en el APFFYB en donde se estén realizando los
impactos del proyecto, de igual forma, dichas acciones deberan llevarse a cabo en coordinacién con la Direccion del ANP
y deberén estar orientadas a las necesidades de esta. Aunado a esto, es importante sefialar que el promovente es el
responsable de dar cumplimiento y seguimiento a las medidas y acciones de mitigacién y/o compensacién. En de ese
contexto, se recomienda a la autoridad competente que, ademas de las medidas mitigacién y lo compensacién que el
promovente propone, se adicione el fortalecimiento de la estrategia de educacién ambiental que lleva a cabo el APFFYM
en el denominado "Centro promocién de cultura ambiental” de la CONANP en Isla Holbox.

IV. CONCLUSION

Por lo anterior, derivado del anélisis realizado de la informacién adicional del proyecto “Villa Concha", promovido por la
empresa Victor Gonzélez Herrera, con pretendida ubicacion en la localidad de Isla Holbox, Municipio de Lézaro Cérdenas,
Estado de Quintana Roo; esta Direccién Regional opina que el proyecto es congruente con la vocacién del sitio, asimismo
que el proyecto es VIABLE CONDICIONADO, por lo que se sugiere que se tome en cuenta las observaciones realizadas
en la presente opinion técnica, para evitar las afectaciones en los ecosistemas que salvaguarda el Area Natural Protegida
"Area de Proteccién de Flora y Fauna Yum Balam”. Asi mismo, se condicione al promovente a implementar previa
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validacion de la Direccién Regional Peninsula de Yucatén y Caribe Mexicano de la CONANP, las medidas de
compensacion adecuadas en coordinacion con esta Comision Nacional.”

Por otra parte, dentro de las actividades que forman parte del Proyecto, se identificé que el Promovente
manifestd dentro de la Informacion Adicional que:
“La cisterna, cuarto de méaquinas, biodigestor y depdsito de aguas tratadas se encuentran debajo de la planta baja.

Son estructuras cerradas de hormigon, semienterradas, que apoyan en diferentes niveles por debajo del nivel de terreno
natural y cuya cota superior es maximo de +1.50 m.

— ) B

El agua que sale del biodigestor podria ser vertido sin problema en zanjas de absorcién utilizando las
recomendaciones indicadas por la NOM-006-CONAGUA-1997, sin embargo, este es un supuesto que refiere a que el agua
tratada cumplira con la normatividad ambiental aplicable y los limites méaximos permisibles, conforme el productor de la
unidad. Asimismo, se sefialé que es podria recomendarse la instalacion de un sistema de cloracién para la desinfeccion del
agua tratada; tal sistema podria instalarse entre la salida del Biodigestor y el almacén de aguas tratadas.”

Derivado del analisis realizado por esta DGIRA, a las obras y actividades consistentes en la construccion de
una casa unifamiliar de descanso que conforman el Proyecto se observé que las mismas no contravienen las
disposiciones previstas en el Decreto y el Programa de Manejo del APFF Yum Balam; con excepcion de la
actividad de vertimiento en zanjas de absorcion utilizando las recomendaciones indicadas por la NOM-006-
CONAGUA-1997 provenientes de la instalacion del biodigestor; lo anterior, toda vez que, dicha actividad se
encuentra expresamente prohibida conforme al numeral 19 de la tabla denominada “Subzona de Asentamientos
Humanos Holbox” apartado “Actividades no permitidas” del instrumento antes referido, por lo que esta autoridad
determinara lo conducente respecto de dicho componente en la presente Resolucion Administrativa.

Asimismo, y de acuerdo la opinién emitida por la CONANP: “se sugiere que se tome en cuenta las observaciones
realizadas en la presente opinion técnica, para evitar las afectaciones en los ecosistemas que salvaguarda el
Area Natural Protegida "Area de Proteccién de Flora y Fauna Yum Balam". Por lo que las observaciones
referidas por la CONANP, se integran al presente Acto Administrativo y en consecuencia esta DGIRA procede
a determinar y ordenar los términos y/o condicionantes que se establecen en la presente Resolucién
Administrativa.

CONGRUENCIA DEL PROYECTO CON LOS INSTRUMENTOS DE PLANEACION, DE ORDENAMIENTO
ECOLOGICO Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

1) Del analisis realizado por esta DGIRA referido en los inciso a), b) y ¢) de la VINCULACION CON LOS
INSTRUMENTOS DE PLANEACION, DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO Y DISPOSICIONES
JURIDICAS APLICABLES, se determina que conforme a lo manifestado por el Promovente en la
documentacion técnica que integra el Proyecto materia de la presente Resolucién Administrativa, el /
Proyecto resulta congruente con dichos instrumentos de planeaciéon ambiental y no contraviene las
disposiciones previstas en los ordenamientos juridicos sefialados, al no implicar actividades que

contravengan las politicas y directrices establecidas para los mismos. / /
2) Sibien es cierto que, del analisis realizado por esta DGIRA respecto al cumplimiento de la Norn}a’ﬁOM-i &
022-SEMARNAT-2003 especificado en el inciso d) de la VINCULACION CON LOS INSTRUMENTOS \
‘\
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DE PLANEACION, DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO Y DISPOSICIONES JURIDICAS
APLICABLES; el Proyecto no respeta la distancia minima de 100 m (cien metros) respecto al limite de
la vegetacion de manglar; también lo es que, el Promovente propone la ejecucion de un Programa de
compensacion ambiental por el aprovechamiento del predio con presencia de manglar y un
Programa de conservacion del manglar enfocados a la restauracion, conservacién y mantenimiento
de la superficie de vegetacion del manglar existente en el predio del Proyecto; asimismo la CONANP
establecio en el Oficio 069/2026 las condiciones a las que debera sujetarse el Proyecto para la

“viabilidad de su-ejecucién, por lo que esta DGIRA en cumplimiento a lo establecido en el supuesto

normativo de la especificacion 4.43 de la norma, ordena los términos y/o condicionantes que se
establecen en la presente Resolucion Administrativa de las medidas de compensacion en beneficio
de los humedales.

Reconociendo el régimen juridico especializado de la APFF Yum Balam, donde incide el Proyecto y
de acuerdo con el anélisis realizado por esta Unidad Administrativa referido en la CONSIDERACION
PARTICULAR DEL REGIMEN JURIDICO ESPECIALIZADO DE LAS AREAS NATURALES
PROTEGIDAS numerales 5 al 8, respecto de lo establecido al Programa de Manejo, esta DGIRA
determina procedente la construcciéon de una casa unifamiliar de descanso con excepcion de la
instalacion y operacion del biodigestor. Asimismo, se integran al presente acto administrativo las
medidas ambientales de prevencién y mitigacién de la etapa de operacién y mantenimiento,
establecidas por la CONANP en el ambito de sus atribuciones, por lo que esta DGIRA determina y
ordena los términos y/o condicionantes que se establecen en la presente Resolucion Administrativa.

E. COMPATIBILIDAD DEL DESARROLLO DEL PROYECTO CON LA PRESERVACION DEL EQUILIBRIO
ECOLOGICO

8. Que en este caso resultan aplicables los articulos 35 tercer parrafo de la LGEEPA y 44 fracciones |, [l y Il y
parrafo cuarto del articulo 45 del RLGEEPAMEIA; los cuales, interpretados de manera sistematica y armoénica
en su parte conducente establecen que, la evaluacion de impacto ambiental debe considerar los posibles efectos
de las obras o actividades a desarrollarse en los ecosistemas, tomando en cuenta el conjunto de elementos que
los conforman, y no Unicamente los recursos que seran afectados, de manera que se respete la integridad
funcional y las capacidades de carga de los ecosistemas de los que forman parte dichos recursos, por periodos
indefinidos. Asi como, que la Secretaria podra sujetar la realizacién de la obra o actividad a la modificacion del
proyecto o al establecimiento de medidas adicionales que tengan por objeto evitar, atenuar o compensar los
impactos ambientales adversos susceptibles de ser producidos en las diferentes etapas del proyecto.

Al respecto, esta DGIRA procede a analizar la informacion presentada en la MIA-R y la Informacién Adicional,
respecto a los posibles efectos de las obras o actividades del Proyecto que se ubica en la subzonificacion
Asentamientos Humanos de Holbox, considerando los ecosistemas presentes en el sitio, de acuerdo con los

siguientes componentes ambientales:

AGUA
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9. Que en atencién a los articulos 1 fracciones V y VI, 23 fraccién VII, 117 fraccion |, IV, V, 117 TER de la
LGEEPA, 1, 2, 3 fracciones |, II, VI, XIlI, XIV, XVII, XXVII, XLIX, 7 fraccién VII, 14 Bis 5 fraccion |, XIl, XIlI, 20,
29 Bis, 86 Bis 2 de la Ley de Aguas Nacionales (LAN); 30, 134, 135 fracciones |, I, VII, 137, 146, 148, 151 del
Reglamento de la Ley de Aguas Nacionales (RLAN); 85 del Reglamento de la Ley del Equilibrio Ecolégico y la
Proteccién al Ambiente del Estado de Quintana Roo, en Materia de Prevencién y Control de la Contaminacion
Ambiental (RLEEPAQROOMPCCA); las Normas Oficiales Mexicanas NOM-001-SEMARNAT-2021, NOM-
002-SEMARNAT-1996, NOM-003-SEMARNAT-1997, NOM-004-SEMARNAT-2002, NOM-003-CONAGUA-
1996, NOM-008-CONAGUA-1998, NOM-009-CONAGUA-2001; NOM-014-CONAGUA-2003; la NOM-127-
SSA1-2021; la Norma Mexicana NMX-AA-164-SCFI-2013 y el Acuerdo mediante el cual se modifican los
numerales 7, 7.1, 7.2, 8.4.2 y 10 de la Norma Oficial Mexicana NOM-008-CONAGUA-1998; los criterios
ecoldgicos para la conservacion y aprovechamiento del agua CG-053, CG-064 y A-006 del POEMyRGMyMC;
los cuales, interpretados de manera sistematica y arménica en su parte conducente disponen que, es de orden
publico e interés social la explotacién, uso o aprovechamiento de las aguas nacionales, su distribucién y
control, asi como, la preservacion de su cantidad y calidad para lograr su desarrollo integral sustentable; se
considera de utilidad publica el mejoramiento de la calidad de las aguas residuales, la recirculacion y su reuso,
asi como, la prevencién y control de su contaminacién mediante la construccién y operacién de las obras
requeridas para su cumplimiento, antes de su descarga en cuerpos receptores, a fin de evitar impactos
negativos en los ecosistemas y en la salud publica; asimismo, en los sitios en los que no exista un sistema de
red de drenaje y alcantarillado publico, queda estrictamente prohibido el uso de letrinas, fosas sépticas o
biodigestores; el proyecto debera incluir infraestructura para el tratamiento de sus aguas residuales; de igual
forma, los lodos producto del tratamiento de las aguas residuales, deberan estabilizarse en los términos de las
disposiciones legales y reglamentarias de la materia; a su vez, la construccién de carreteras, caminos, puentes
o vias férreas debera evitar modificaciones en el comportamiento hidrolégico de los flujos subterraneos o
superficiales o atender dichas modificaciones en caso de que sean inevitables; adicionalmente, en ningiin caso
la estructura o cimentacion, construccién y el mantenimiento, debera interrumpir la hidrodinamica natural
superficial y/o subterranea.

En este sentido, de acuerdo con el analisis realizado por esta DGIRA mediante el uso del SIGEIA y respecto a
la ubicacién del Proyecto, se identificd que, incide en el Sitio RAMSAR niumero 93 denominado “Area de
Protecciéon de Flora y Fauna Yum Balam” (RAMSAR 93), en la Regién Marina Prioritaria nimero 62
denominada “Dzilam-Contoy” (RMP-62), en la Regién Terrestre Prioritaria nimero 146 “Dzilam-Ria Lagartos-
Yum Balam” (RTP-146); situacion, que caracteriza al sitio de Proyecto como una regién que da continuidad al
sistema de humedales del norte de la Peninsula de Yucatan, ya que presenta caracteristicas geoldgicas,
bioldgicas, hidroldgicas y geomorfolégicas poco comunes en México y conserva las selvas tropicales mas

nortefias existentes en un area natural protegida (ANP) en nuestro pais; asimismo, el clima presente en la region :
se caracteriza por ser célido semiarido a subhimedo con lluvias en verano. Temperatura media anual de 22-

26°C. Ocurren huracanes, tormentas tropicales. Dentro de esta RTP se incluyen dos ANP: Isla Holbox y Rio
Lagartos. e

En este orden de ideas, el Promovente manifesté en el Capitulo Il “DESCRIPCION DEL PROYECTO’ de lag /(/
MIA-R vy la Informacién Adicional, que para la ejecucién del Proyecto se requerira llevar a cabo actividades
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de excavacion y cimentacion; asimismo, el abastecimiento de agua para el Proyecto sera a través de pipas que
llenaran la cisterna.

Aunado a lo anterior, el Promovente adjunté en la MIA-R el “ESTUDIO HIDROLOGICO & GEOHIDROLOGICO
DE CARACTERIZACION Y CUANTIFICACION DEL PROYECTO VILLA HOLBOX”, elaborado por la persona
moral Consultores en Geohidrologia& Hidraulica Costera_IC ODISER EMPRESARIAL SA DE CV de fecha doce
de diciembre de dos mil veintidos a efecto de brindar el andlisis de los flujos superficiales naturales presentes
en el predio de Proyecto mismo que, cita en su parte conducente, lo siguiente:

“7. CONCLUSIONES

eDe la geologia del subsuelo del érea de estudio se tiene primeramente una unidad de arenas y lodos
carbonatados con espesores entre 5 y 6 m, subyaciendo a esta una unidad de calcarenitas compactas de
color crema a blanco, con fésiles con horizontes de caliza recristalizada compacta, esta unidad mantiene
espesores entre 6 y 7 m. Por debajo de las calcarenitas se cortaron calizas dolomitizadas compactas color
café, a gris, verdoso a negro, muy fracturadas, con estratos arenosos y arcillosos con espesores entre 6 y
7 m. Por ultimo, se ubica una unidad de calizas compactas fracturadas de espesor indeterminado con
abundante arcilla como lentes y rellenando fracturas.

« El modelo conceptual descrito del agua subterrénea para la zona de estudio es un acuifero salino coronado
por arenas y lodos carbonatados de baja permeabilidad, se infiere que estas capas transmiten poca agua
hacia el estrato de calcarenitas en donde queda atrapada en la zona capilar con agua de mezcla metedrica
con agua marina. En las calizas dolomitizadas se tiene presencia de agua salina con discontinuidades
importantes como rasgos de disolucion y/o fracturas formando pequerias cavidades que presentan regulares
condiciones de permeabilidad para el libre flujo de agua subterranea hacia el mar, ya que a pesar de que
se encuentran fracturadas la presencia de material arcilloso sella parcialmente estas discontinuidades
restando permeabilidad al sistema. Por ultimo las calizas compactas cercanas a 20 metros de profundidad
constituyen un basamento de muy baja permeabilidad por la presencia de arcilla plastica.

oEl flujo del agua subterrénea lo constituyen los planos o contactos litolégicos entre una unidad y otra
evidenciado durante los registros de perforacion y confirmado en los registros de videos de pozos en donde
se han identificado zona de fracturas en el primer contacto entre las arenas y lodos y las calcarenitas y mas
evidente en al contacto entre las calizas dolomitizadas y las calizas compactas arcillosas entre 18 y 19 m
medidos a partir del nivel del terreno.

*Respecto a los registro de video de pozos, se observa que a partir de los 6 m se observan paredes estables
con algunas discontinuidades entre las arenas calcéreas y los horizontes de caliza recristalizada compacta,
estas condiciones prevalecen en las imagenes del video hasta los 12 m en donde a partir de ahi se observan
paredes con fracturas en un medio acuoso turbio evidenciando la presencia de particulas de arcilla en
suspension. Estas condiciones de roca fracturada con abundante arcilla en lentes y rellenando fracturas se
mantuvo hasta los 16 m.

(--)

oEl potencial hidraulico en el predio Villa Holbox es de 0.284 msnmm en campafia de medicién
correspondiente al 28 de noviembre del 2022, este valor puede variar en funcién del efecto de la marea a lo
largo del dia. La direccién de flujo subterréneo preferencial es de SO-NE con un gradiente hidréulico de 1.5

X 10-3 m/m.
(...)
eLa conductividad hidréulica del acuifero fue estimada entre 211 y 511 m/d, valores relativamente bajos "V
posiblemente relacionados a las arcillas en los estratos de calizas dolomitizadas y compactas.
£ ~
[ 0s niveles estimados de inundacién por precipitacién sugieren que el nivel proyectado de las plataformas pd \
en el predio Villa Holbox determinado en 1.5 m sobre el nivel natural del terreno (2.50 msnmm considerando ’ N/
o R LD S “Villa Concha” en Isla Holbox, Quintana Roo" \\\\“ \
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la mayor elevacion del terreno) es adecuado para mantener la hidrodinémica superficial del predio y

mantener protegida a la infraestructura proyectada ante lluvias extremas.”
Por otro lado, el Promovente en el Capitulo V. “IDENTIFICACION, DESCRIPCION Y EVALUACION DE LOS
IMPACTOS AMBIENTALES” de la MIA-R y la Informaciéon Adicional, identifico los posibles impactos
ambientales que ocasionaran las obras y actividades del Proyecto, a los factores ambientales del componente
agua como: Derrame de hidrocarburos por uso de magquinaria y equipo de construccién. Acumulacién y
dispersion de lixiviados generados por Residuos Sélidos Urbanos (RSU), Residuos de Manejo Especial (RME)
y Peligrosos (RP) en la construccién de obras civiles y Modificacién de la cantidad de agua absorbida por la
tierra al subsuelo.

Al respecto, el Promovente presenté el Capitulo VI. “/IDENTIFICACION, DESCRIPCION Y EVALUACION DE
LOS IMPACTOS AMBIENTALES, ACUMULATIVOS Y RESIDUALES, DEL SISTEMA AMBIENTAL REGIONAL"
de la MIA-R y |a Informacion Adicional, las medidas ambientales de prevencion y mitigacion de los impactos
ambientales identificados, de acuerdo con lo siguiente:

Tabla 4. Medidas ambientales para el factor agua propuestas por el Promovente para el Proyecto.

Tipo de medida Medida Descripcion
Uso de contenedores con tapa y | Esta medida evitara que los residuos generados durante el proyecto contaminen el suelo, el aire
Prev rotulados para la disposicion de | o cuerpos de agua cercanos al predio antes de su disposicion final. Ademas, permitira la
residuos. separacion de residuos para su adecuada disposicion final en sitios autorizados.

Esta medida implica implementar acciones que garanticen el correcto manejo y disposicién final
de los residuos generados durante las diferentes etapas del proyecto, para evitar la
contaminacién del suelo, aire, cuerpos de agua, dafios a la flora y fauna y proliferacién de fauna
nociva en el drea del proyecto y en el SAR.

Elaboracién y aplicacién del
Prev Programa de Manejo Integral de
Residuos

En este sentido, esta DGIRA considera adecuadas, mas no suficientes las medidas propuestas de manera
voluntaria por el Promovente, para reducir los efectos negativos sobre el ambiente, por lo que para valerse de
mayores elementos técnicos de evaluacion, esta DGIRA procede a realizar el siguiente analisis:

Opinion Técnica CONANP

Conforme a lo anterior, y con la finalidad llevar a cabo un analisis multidisciplinario, mediante la opinién técnica
contenida en el Oficio 069/2026, emitida por la CONANP emitié su opinién técnica respecto al componente
agua, como fue referido en el RESULTANDO 8 y Tabla 2 de la presente Resolucién Administrativa; mediante
la cual, indicé en la parte que nos interesa, lo siguiente:

“(...) OCTAVO.- Aunado a lo anterior, en la informacién del proyecto se menciona que se contara con una alberca.
Sobre este punto se recomienda al promovente que el llenado de esta sea mediante la adquisicién de pipas fuera de
la isla y no mediante el suministro de la red municipal de agua potable, esto debido a que el abastecimiento de agua
en la isla para consumo y uso doméstico es deficiente en la zona donde se asienta el proyecto.

NOVENO.- De acuerdo con la informacién del proyecto se menciona que contaran con diversas medidas para minimizar

los impactos al ambiente, en este sentido el promovente debe tener en cuenta que el proyecto se localiza en la zona

més alejada del centro de la isla de donde provienen y se proveen diversos servicios como energia y agua potable. En

este sentido se recomienda al promovente contar con instalaciones adecuadas para ser mas eficientes en el uso de los

recursos por lo que se debe de considerar la instalacion de inodoros ahorradores de agua, uso de energias altemativas /
como paneles solares y sistemas de captacion de agua de lluvia. Lo anterior tomando en cuenta que funcionarios de la p
Comisién Federal de Electricidad (CFE) y Comisién de Agua potable y Alcantarillado (CAPA) presentes en la isla de ~
Holbox en diversas reuniones han mencionado que se encuentran rebasados en su capacidad por lo que no estaran

dando nuevos contratos de servicios hasta que las infraestructuras vayan mejorando.”.

“Villa Concha” en Isla Holbox, Quintana Roo”

Y ate ¥Va A 0
iﬁ 2: @ C. Victor Gonzalez Herrera
Pagina 22 de 47

ano de
Margarita Avenida Ejército Nacional No. 223, Col. Anahuac | Seccién C.P. 11320, Alcaldia Miguel Hidalgo, Ciudad de México

Ma Za Tel: (55) 5628 0600 www.gob.mx/semarnat




Gobierqo de

'México | Medio Ambiente

Secrataria de Medio Ambiente y Recursos Naturales

|

SUBSECRETARIA DE REGULACION AMBIENTAL
Direccion General de Impacto y Riesgo Ambiental

Oficio No. SRA/DGIRA/DG-04355-26

Por su parte, respecto de la informacion de caracter técnico presentada por el Promovente, esta DGIRA,
identific6 que, el Promovente; manifesté la demanda de agua potable requerida para la operacion y
mantenimiento del Proyecto seréa cubierta a través de pipas de agua potable; asimismo, para el caso de las
aguas residuales el Promovente no presento la informacién técnica referente a la capacidad del biodigestor en
relacion con las personas que ocuparan el Proyecto, asi como, el tren de tratamiento de los lodos que incluya
el analisis fisico-quimico y microbiolégico de control conforme a la normatividad aplicable; asi como, las
especificaciones y fichas técnicas del equipo a utilizar.

Ahora bien, derivado de la evaluacion de las obras y actividades del Proyéctd para qué se lleva a cabo la

utilizacién y manejo del recurso hidrico en el sitio en forma que se respete la integridad funcional de los
ecosistemas presentes de los que forman parte dicho recurso, en los periodos que considera el Proyecto; esta
DGIRA que, en relacion a la instalacion de 1 (un) biodigestor como sistema principal de tratamiento de aguas
residuales para el Proyecto, el Promovente debera presentar una alternativa de sistema tratamiento de aguas
residuales y presentar un andlisis completo del manejo integral que se les dara a los lodos que generara el
Proyecto; mismo que contemple la disposiciéon adecuada de los lodos conforme a lo establecido en el numeral
12 de la tabla de actividades no permitidas para la subzonificacién Asentamientos Humanos de Holbox, de
acuerdo con el Programa de Manejo del APFF Yum Balam.

Conforme a lo anteriormente descrito, respecto al uso y aprovechamiento de agua, el manejo de agua
residual, el manejo del agua pluvial y la recarga del acuifero, considerando la opinién técnica contenida en el
Oficio 069/2026; esta DGIRA determina que, las medidas propuestas por el Promovente son adecuadas,
no obstante, por ser de orden publico e interés social y para garantizar la preservacion del recurso hidrico,
deberd implementar medidas complementarias con el objeto evitar, atenuar o compensar los impactos
ambientales adversos susceptibles de ser producidos, de acuerdo con las medidas siguientes:

Tabla 5. Medidas ambientales correspondientes al factor agua determinadas por esta DGIRA para el Proyecto durante las etapas de construccion,
operacion y mantenimiento.

MEDIDA AMBIENTAL

Presentar ante esta DGIRA una propuesta alternativa de construccion y/o instalacion, operaciéon y mantenimiento de un sistema para el
tratamiento secundario y terciario de las aguas residuales a generarse por el Proyecto, el cual, debera incorporar barreras fisicas e hidraulicas
que garanticen el confinamiento total del agua residual tratada y eviten cualquier infiltracién al subsuelo o descarga no controlada al medio
natural. Las barreras fisicas deberan consistir, como minimo, en la impermeabilizacion del sistema mediante geomembranas de alta densidad,
capas de arcilla compactada y estructuras de concreto en las zonas de conduccion, entrada y salida, asegurando la separacién completa
entre el efluente y el suelo natural. De manera complementaria, se deberan implementar barreras hidraulicas que permitan el control estricto
del flujo y del nivel del agua, tales como cajas de distribucion, valvulas reguladoras, vertederos de seguridad, drenes de control y canales de
desvio pluvial, de forma que, aiin en condiciones de falla operativa o eventos hidrometeorolégicos extremos, sitio.

Implementar un plan de contingencia que contemple fallas operativas, cortes de energia y eventos meteorolégicos extremos, incluyendo
capacidad de almacenamiento temporal, sistemas de respaldo y suspension inmediata del reiso o descarga ante cualquier incumplimiento
de parametros, a fin de prevenir cualquier filtracion, derrame o aporte indirecto hacia los ecosistemas presentes y evitar impactos adversos
al ambiente para el tratamiento de agua residual.

Incluir en el disefio y colocacion de las instalaciones hidraulicas y sanitarias, el uso de dispositivos de ahorro o bajo consumo de agua (llaves
y grifos de contacto, cajas o tanques de sanitarios de capacidad reducida y otros que resulten aplicables a las instalaciones).

Realizar la estabilizacion de los lodos provenientes de los sistemas de tratamiento de agua residual y del humedal previo a su retiro por la
empresa especializada autorizada, en su caso.

Queda prohibido verter o descargar contaminantes en el suelo, subsuelo y cualquier clase de cauce, vaso o acuifero, asi como desarrollar
cualquier actividad contaminante.

Implementar trampas de grasas y aceites en los estacionamientos para evitar la contaminacién al suelo y acuifero proveniente de los
vehiculos. 7

NUMERO
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Tabla 5. Medidas ambientales correspondientes al factor agua determinadas por esta DGIRA para el Proyecto durante las etapas de construccién,
operacion y mantenimiento.

NUMERO MEDIDA AMBIENTAL

Presentar la propuesta de instalacién de un sistema de tratamiento de aguas residuales, el cual incluya como minimo las especificaciones y
caracteristicas del sistema de tratamiento para las aguas residuales a generar por el Proyecto e indicar las medidas y/o criterios para el
7. cumplimiento de la Normatividad aplicable respecto al uso de la misma, asi mismo debera considerar que por ningin motivo las aguas
residuales podran ser vertidas en zanjas o dentro de la APFF Yum Balam, razén por la cual, la propuesta antes solicitada, debera considerar
la disposicion de las mismas en un sitio o con una empresa autorizada.

Acreditar la implementacion de un sistema de captacion de agua pluvial, el agua de dicho sistema debera ser aprovechada en aquellos usos
que no requieran el uso de agua tratada para el Proyecto.

8.

AI fespecto de las medidas de prevencion y mitigacién propuestas por el Promovente y las medidas
complementarias; esta DGIRA determina y ordena los términos y/o condicionantes que se establecen en la
presente Resolucion Administrativa.

AIRE

10. Que en atencion a los articulos 1 fracciones VI, 3 fraccion VI, VII, 5 fraccién XV, 12 fraccion Ill, 110
fracciones I, Il, 111 fracciones I, X, XIIl, 112 fracciones V y Xll, 155 de la LGEEPA,; 3 fraccién XIV, 4 fracciones
IV 'y VI, 12 fracciéon VI, 45 fraccion Il segundo péarrafo del RLGEEPAMEIA; las Normas Oficiales Mexicanas
NOM-041-SEMARNAT-2015, NOM-044-SEMARNAT-2017, NOM-045-SEMARNAT-2017; los criterios
ecoldgicos para prevenir la contaminacién del aire CG-028, CG-029, A-030 y A-037 del POEMyRGMyMC; los
cuales, interpretados de manera sistematica y armoénica en su parte conducente disponen que, es de orden
publico e interés social establecer las bases para la prevencién y el control de la contaminacion del aire, por lo
que, para la proteccién a la atmésfera se considera que las emisiones de contaminantes de fuentes fijas o
moviles deben ser reducidas y controladas para asegurar una calidad del aire satisfactoria para la poblacién y
mantener el equilibrio ecolégico; de igual manera, es facultad de la Secretaria controlar, reducir o evitar la
contaminacion de la atmésfera mediante la expedicion de las normas oficiales mexicanas que establecen los
limites maximos permisibles para el control de gases asi como, de particulas sélidas; asi como, promover la
generacion energética por medio de energia solar.

En este orden de ideas, el Promovente manifesté en el Capitulo VV “/DENTIFICACION, DESCRIPCION Y
EVALUACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES, ACUMULATIVOS Y RESIDUALES, DEL SISTEMA
AMBIENTAL REGIONAL” de la MIA-R y la Informacion Adicional que el Proyecto, en el que, identifico los
impactos ambientales previstos por las obras y actividades del Proyecto, a los factores ambientales del
componente aire como: la generacion de gases, particulas finas suspendidas por el uso de maquinaria y equipo
de construccién, generacion de RSU, RME y RP; asi como, la generacion de humo por el uso de fuego y
Generacién de ruido por empleo de maquinarias y equipo de construccion durante las obras civiles.

7

Al respecto, el Promovente presenté el Capitulo VI. “ESTRATEGIAS PARA LA PREVENCION Y MITIGACION P
DE IMPACTOS AMBIENTALES, ACUMULATIVOS Y RESIDUALES, DEL SISTEMA AMBIENTAL REGIONAL” -~ /
de la MIA-R y la Informacién Adicional, las medidas ambientales de prevencién y mitigacién de los impactos™ /
ambientales identificados, siguientes: ~ C

/
/
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Tabla 6. Medidas ambientales para el factor aire propuestas por el Promovente para el Proyecto.
Tipo de medida Medida Descripcion
o - . Unicamente el personal capacitado operard y dard mantenimiento al equipo y
El mantenimiento y la operacién de equipo y . i | % 4
Prev vehiculos sera realizado por personal capacitado veh{culos, con la finalidad de evitar derrames de hidrocarburos en el predio y
accidentes.
Evitaré que la dispersién de polvos y particulas que puedan contaminar el aire
Prev Transporte de materiales cubiertos con lonas al transportar materiales de construccién en el predio rebasen los limites
permitidos.
Brev Humedecer los caminos y sitios de transito de Evitaré que el levantamiento de polvos y particulas que puedan contaminar el
vehiculos de sitios colindantes al predio. aire rebasen los limites permitidos.
“Prev Prohibicién de 'q’u'emrér de residuos en el sitio Esta meduja evitara que se produzcan particulas que contaminen el aire tanto
en el predio como en el SAR.
Prev Utilizacién de sanitarios portétiles. Razén 1-10. Ewtara'e/ fecalismo al aire libre, evitando la contaminacién del aire y suelo en
el predio y el SAR.
El programa tiene como finalidad implementar acciones de prevencion,
Elaboracion y aplicacién del Programa de atencién | atencién o correccién de los efectos de fenémenos hidrometeorolégicos que
Vit de contingencias ambientales e | ocurran en la zona, asi como de contingencias ambientales y efectos del
hidrometeorolégicas, asi como los efectos del | cambio climético. Este programa es necesario considerando la ubicacion
cambio climatico geogréfica del predio de interés, donde la obra estard expuesta cada afio a
diversos fenémenos naturales de ese tipo.

En este sentido, esta DGIRA considera pertinentes, mas no suficientes las medidas preventivas y de mitigacién
para la etapa de construccién propuestas de manera voluntaria por el Promovente, para evitar y reducir la
contaminacion al aire.

Ahora bien, derivado de la evaluacion de las obras y actividades del Proyecto, con la finalidad de que se respete
la integridad funcional de los ecosistemas presentes de los que forman parte el aire, en los periodos que
considera el Proyecto; esta DGIRA identificd que, el Promovente, no considero incremento de emisiones a la
atmésfera durante la etapa de operacion y mantenimiento.

En este sentido, derivado de una revisién a la informacion de caracter técnico presentada por el Promovente
correspondiente a la prevencién y mitigacion de los posibles impactos que se ocasionaran al aire; esta DGIRA
determina que, las medidas de prevencion y mitigacion propuestas por el Promovente son adecuadas, no
obstante, por ser de orden publico e interés social y para garantizar la preservacion de la calidad del aire, se
deberéd considerar la siguiente medida adicional:

Tabla 7. Medidas ambientales para el factor aire determinadas por esta DGIRA para el Proyecto, en las etapas de construccion, operacion y mantenimiento.

NUMERO ZONA MEDIDA AMBIENTAL
9. Establecer un horario diurno de operacién para disminuir la generacion de ruido.
10. Ejecutar la instalacion de paneles solares para abastecer los requerimientos de energia del Proyecto.
Mantener apagados los motores de los camiones de transporte de los materiales y de la maquinaria, cuando
z no se estén utilizando.
1. ﬁ\tr::sd? dzztai\l;li'ggg edse :jaesl Lo anterior, debera comprobario pre§entando copia de la bitacora del res_iv:iente de obra! que acredite la
Proyecto instruccién senalada con la firma autégrafa del responsable de su elaborac:.wn y de su revision. _
: Instalar un Sistema mixto para abastecer los requerimientos de agua caliente de la casa habitacion y la
alberca, mismos que contempla el Proyecto; lo anterior, contemplando las instalaciones complementarias
12 que se requieran para garantizar la generacion de la energia necesaria para el calentamiento del agua en
la operacién del Proyecto.

Al respecto de las medidas de prevenciéon y mitigaciéon propuestas por el Promovente y las medidas

complementarias; esta DGIRA determina y ordena los términos y/o condicionantes que se establecen en la

presente Resolucién Administrativa.

SUELO
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11. Que en atencidn a los articulos 1 fraccion 1, VI, 3 fraccion VII, XXXII, XXXIII, 5 fraccion VI, 134 fraccion |l,
135 fraccion |, 136 fracciones |, Il y IV, 151,152 BIS de la LGEEPA; 1 fraccién Il, V y X, 3 fraccion |, 5
fracciones X, XVII, XXIX, XXX, XXXI, XXXII, XXXV, XXXVIII, XXXIX, XL, 6, 7 fraccion II, IV, Vy IX, 18, 19
fracciones V y VII, 40, 41, 42, 44, 45, 46, 47, 56, 67 fraccion V de la Ley General para la Prevencion y Gestion
Integral de los Residuos (LGPGIR); 2 fraccion |, XV 'y XVII, 35, 40, 42, 43, 46, 75 fracciones | y Il del Reglamento
de la Ley General para la Prevencion y Gestion Integral de los Residuos (RLGPGIR); 86 BIS 2 de la LAN; 148
del RLAN; las Normas Oficiales Mexicanas NOM-004-SEMARNAT-2002; NOM-052-SEMARNAT-2005; NOM-
054-SEMARNAT-1993; NOM-138-SEMARNAT/SSA1-2012; NOM-161-SEMARNAT-2011; los cuales, en un
contexto de interpretacion sistematica y armodnica en su parte conducente, distribuyen competencias
concurrentes entre los distintos 6rdenes de gobierno, dentro de los que se faculta a la Federacion para expedir
reglamentos, normas oficiales mexicanas y demas disposiciones juridicas para regular el manejo integral de
los residuos peligrosos dentro de su ambito de competencia con la finalidad de prevenir y controlar la
contaminacion del medio ambiente y la proteccion de la salud humana al considerarse de utilidad publica; por
su parte, la responsabilidad del manejo y disposicién final de los residuos peligrosos corresponde a quien los
genera, asi como, a la empresa autorizada contratada por el generador para el manejo y disposicién final de
los mismos, en su caso; cuando la generacion, manejo o disposicion final de materiales o residuos peligrosos,
contamine el suelo, los responsables deberan recuperar y restablecer las condiciones del mismo; por otro lado,
es facultad de la Federacién expedir las normas oficiales mexicanas relativas al desempefio ambiental que
debera prevalecer en el manejo integral de residuos sélidos urbanos y de manejo especial, que incluyan los
residuos sujetos a planes de manejo y verificar el cumplimiento de la normatividad en la materia de su
competencia.

En este orden de ideas, el Promovente manifesté en el Capitulo V “IDENTIFICACION, DESCRIPCION Y
EVALUACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES, ACUMULATIVOS Y RESIDUALES, DEL SISTEMA
AMBIENTAL REGIONAL” de la MIA-R y la Informacién Adicional que el Proyecto, en el que, identificé los
impactos ambientales previstos por las obras y actividades del Proyecto, a los factores ambientales del
componente suelo: derrame de hidrocarburos por uso de maquinaria y equipo de construccion. Acumulacion y
dispersioén de lixiviados generados por Residuos Sélidos Urbanos (RSU), Residuos de Manejo Especial (RME)
y Peligrosos (RP) en la construccién de obras civiles, remocién de suelo fértil y compactacién por el uso de
magquinaria y equipo de construccién en obras civiles, Deforestacion por la construccion de obras civiles, Presion
constante ejercida sobre el suelo por el transito de maquinaria y equipo de construccion en obras civiles, asi
como, la construccion de obras civiles, uso de equipo y maquinaria de construccion, limitaria procesos
ecologicos al haber un efecto de barrera afectando la continuidad y conectividad de la flora y la movilizacién de
la fauna silvestre, llegando incluso a ocasionar atropellamientos y decesos de fauna.

Cabe sefialar que, el Promovente presenté el Capitulo VI. “/IDENTIFICACION, DESCRIPCION Y EVALUACION K
DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES, ACUMULATIVOS Y RESIDUALES, DEL SISTEMA AMBIENTAL )
REGIONAL’ de la MIA-R y la Informacién Adicional, las medidas ambientales de prevencion y mitigacion de .
los impactos ambientales identificados, de acuerdo con lo siguiente: /( /\(

\

N\ \/
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Tabla 8. Medidas ambientales para el factor suelo propuestas por el Promovente para el Proyecto.
Tipo de 8 el
medida Medida Descripcion
El acceso para el transporte de materiales seré unicamente mediante las vias existentes en la
localidad, lo cual evitaré la creacién de nuevos caminos, reduciendo la compactacién del suelo.

Wit Rgspetgr_ caminos existentes para la | Para acceder al predio, se circularé con autorizacién por superficie previamente impactada de

circulacion de vehiculos automotores | dos predios colindantes; en estos también se extiende parte del camino sin vegetacion que
atraviesa el predio seleccionado para construir “Villa Concha”, por lo tanto, aprovechar estas

superficies no ocasionaré la remocién de vegetacién arbustiva de la zona.
5 % - Esta medida evitara la emisién de contaminantes a la atmésfera que sobrepasen los limites
- 5:,‘1’1’:3735“ a la maquinaria ¥ | Loriidos por fa NOM-042-SEMARNAT-2003 en el predio. También se evitarén derrames de
,-para. copaborar.yue-se. hidrocarburos que puedan contaminar el suelo del predi i istente la localidad,
SRELEHIER &5 BHEH EStato. que p r predio o caminos existentes en la localidad,

los cuales se conforman en su mayoria por arena.

Wit B En caso de que, a pesar de la revisién de /_a magquinaria y vehiculos, se presenten o produzcan
(solo si se Remoa'on 'qe suelo en caso de de_rrames de f{ldrop’arbums u otras sustancias, o que, a pesar de la utilizacién de contenedores,
requiere) contaminacion exista contaminacion en el suelo por desechos, se removera el area de suelo afectaday 10 cm

maés de profundidad, para darle un manejo y disposicién final adecuados.
Prev gtall;f;c?’; 0 de sanitarios portatiles. Evitaré el fecalismo al aire libre, evitando la contaminacién del aire y suelo en el predio y el SAR.
Uso de contenedores con tapa y | Esta medida evitara que los residuos generados durante el proyecto contaminen el suelo, el aire
Prev rotulados para la disposicion de | o cuerpos de agua cercanos al predio antes de su disposicion final. Ademas, permitird la
residuos separacion de residuos para su adecuada disposicién final en sitios autorizados.
B Establocer wibos desfinados & Las pinturas o go/ventes qebera'n ser conservados en todo momento en recipientes_ tapados y
rev agrupamiento de pinturas y solventes agrupado_s en areas destinadas para esfe fin y nunca en contacto con el suelo directo o de
manera dispersa a lo largo de la superficie del poligono.
- e 2 Esta medida implica implementar acciones que garanticen el correcto manejo y disposicién final

Vit glraol:‘raa’g:n de J;Wanz_?gczft’zgra ! c:fé de los residuos generados durante las diferentes etapas del proyecto, para evitar la

Resi contaminacién del suelo, aire, cuerpos de agua, dafios a la flora y fauna y proliferacién de fauna
esiduos : 5
nociva en el drea del proyecto y en el SAR.

Conforme a lo anterior, y con la finalidad llevar a cabo un anélisis multidisciplinario, la CONANP emitié su opinién
técnica a través de la opinién técnica contenida en el Oficio 069/2026 respecto a los impactos al componente
suelo, como fue referido en el RESULTANDO 8 y Tabla 2 de |a presente Resolucion Administrativa; mediante
el cual, indico en su parte conducente lo siguiente:

(...

Regla 91. Los materiales a utilizar deberan ser de propiedades térmicas, evitando el uso de materiales
peligrosos, contaminantes y/o de manejo especial; con aberturas superiores que permitan la salida
de aire caliente.

()

Regla 98. El disefio de los senderos interpretativos e infraestructura de apoyo en las éreas verdes o
de conservacion ecoldgica de las Subzonas de Asentamientos Humanos debera minimizar el impacto
ambiental y promover el uso de materiales propios de la regién. En las otras subzonas que contengan
manglares y humedales, los senderos interpretativos deberéan estar piloteados y construidos con
materiales de la regién y no deberén ser de mas de dos y medio metros de ancho.

(--)

SEPTIMO.- De igual forma, en lo referente al manejo de residuos sélidos urbanos, es importante comentar

que el aumento de proyecto turisticos en Holbox ya sea hoteleros o residenciales, recientemente ha generado XX

un incremento en la poblacién de la isla, junto con lo cual se han agudizado o incrementado los impactos
sobre los recursos naturales (fauna marina y terrestre), incremento en la generacién de residuos, los cuales
son mal manejados por la autoridad correspondiente, ocasionando que en la actualidad la isla Holbox sufra
un serio problema ambiental, social y econémico relacionado con la generacién y mal manejo de residuo tanto
solidos como liquidos que se desechan en la isla. De igual manera, se ve incrementado la demanda de agua
y otros servicios que no son bien proporcionados por las autoridades...".
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Ahora bien, derivado de la evaluacion de las obras y actividades del Proyecto, para que respete la integridad
funcional de los ecosistemas presentes, considerando el componente suelo, en los periodos que considera el
Proyecto; esta DGIRA identifico que, el Promovente, no consideré la posible afectacion a la regeneracion
natural del suelo, misma que resulta dificil debido a la escasa profundidad y baja tasa de formacién natural.

En este sentido, derivado de una revision a la informacion de caracter técnico presentada por el Promovente
en la MIA-R y la Informacién Adicional correspondiente al componente suelo y considerando la Oficio
069/2026; esta DGIRA determina que, por ser de orden publico e interés social y para garantizar la preservacion
del suelo, debera cumplir con las medidas siguientes:

Tabla 9. Medidas ambientales para el factor suelo determinadas por esta DGIRA para las etapas de construccion y operacién del Proyecto.

NUMERO MEDIDA AMBIENTAL

Presentar caracteristicas del sitio de almacenamiento de residuos, sélidos urbanos y peligrosos en su caso, deberan estar confinados

13. Lo -
para disminuir el acceso de fauna a los mismos.

Presentar lo siguiente:
e Evidencia del manejo integral de residuos sélidos urbanos y peligrosos, en su caso.
° Cronograma de la periodicidad de recoleccion, medidas o reglas para el manejo de residuos sélidos, con el objetivo de

14. disminuir la generacion delos mismos, particularmente plasticos de un solo uso.

° Presentar las especificaciones de identificacion, clasificacion, manejo, envasado, etiquetado, almacenamiento, periodicidad
del retiro, asi como, el registro de gestion mediante bitacoras de ingreso y salida de los residuos peligrosos almacenados,

en su caso.

15 Presentar protocolo de medidas especificas de accién emergente, en caso de derrames accidentales de aceites, hidrocarburos y/o
i combustible.

16 Utilizar Gnicamente vehiculos eléctricos, de baja velocidad y/o bicicletas dentro del APFF Yum Balam (quienes realicen actividades

turisticas en la zona de playa del predio).

Al respecto de las medidas antes referidas; esta DGIRA determina y ordena los términos y/o condicionantes
que se establecen en la presente Resoluciéon Administrativa.

BIODIVERSIDAD
Fauna y flora silvestre

12. Que en atencioén a los articulos 1 fraccién IV, 2 fraccién 111, 3 fraccion XVl y XIX, 5 fracciones V, X1y XXII,
11 fraccion 1V, 35, 15 fracciones IV y VI, 35, 79 fracciones |, Il y 1ll, 84,110 BIS inciso b) de la LGEEPA,; 3
fracciones IX, XVI, XIX, XX, XXI, XXIll y XLIV, 9 fracciones IV, V, VII, 15, 19, 20 inciso b), 27 BIS, 31, 58, 60
TER, 63y 76 de la Ley General de Vida Silvestre (LGVS); 93 parrafo cuarto de la LGDFS; 22 Bis, de Ley de
Caminos, Puentes y Autotransporte Federal; 51 fraccién |l del RLGEEPAMEIA; 2 fracciones | y Il del
Reglamento de la Ley General de Vida Silvestre (RLGVS); 141 fracciones IV y IX del RLGDFS; y la Norma
Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010; la MODIFICACION del Anexo Normativo IlI, Lista de especies
en riesgo de la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccion ambiental-Especies nativas
de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusion, exclusién o
cambio-Lista de especies en riesgo, publicada el 30 de diciembre de 2010; los cuales, en un contexto de
interpretacion sistematica y armoénica en su parte conducente establecen que es de utilidad publica la
formulacién y ejecucion de acciones de conservacion, proteccion y preservacion de la biodiversidad en ef{
territorio nacional; siendo facultad de la federacién la expedicion de las normas oficiales mexicana la
vigilancia de su cumplimiento para la regulacion del aprovechamiento sustentable, la proteccién y la
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preservacioén de la biodiversidad; asi como, la protecciéon ambiental de especies nativas de México de fauna y
flora silvestre, conforme al estatus de especies en riesgo con las categorias de Probablemente extinta en el
medio silvestre, Amenazada, Peligro de extinciéon y Sujetas a Protecciéon Especial; al respecto, la Secretaria
podra exigir el otorgamiento de seguros o garantias cuando se pretenda realizar la obra o actividad y exista
fauna silvestre o especies endémicas, amenazadas, en peligro de extinciéon o sujetas a proteccién especial
respecto del cumplimiento de las condiciones establecidas en las autorizaciones.

Que conforme al andlisis realizado por esta DGIRA mediante la herramienta del SIGEIA con las coordenadas
proporcionadas por el Promovente, destaca la incidencia del sitio del Proyecto en: el Area de Importancia
para la Conservacion de las Aves numero 187 denominada “Yum-balam”, asimismo en cuestion de
biodiversidad se trata de una zona de transicién entre la biota del Golfo de México y la del Mar Caribe, por lo
que se pueden registrar presencia de plancton, moluscos, poliquetos, equinodermos, crustaceos, tortugas,
peces, aves, mamiferos marinos, manglares. Hay endemismos de plantas (Mammillaria spp, Coccothrinax
readii, Echites yucatanensis, Hylacereus undatus, Krugiodendrum jeneum, Nopalia gaumerii) y moluscos
(Octopus maya). Es zona migratoria, de reproduccion, anidacion, crecimiento y refugio de aves, crustaceos
(langosta y camardn) y peces. Por otra parte, en cuanto a la parte terrestre esta posee un alto valor tanto
biogeografico como ecosistémico y constituye un area homogénea desde el punto de vista topografico. El
principal tipo de vegetacién representado en esta region es el manglar, de la cual se confirma su existencia
mediante la opinién técnica contenida en el Oficio 069/2026 y lo manifestado por el Promovente en la MIA-R
y la Informacion Adicional, razén por la cual, la conservacién de la biodiversidad en dicha zona resulta
apremiante.

Al respecto, el Promovente indico en el capitulo IV “Descripcién del sistema ambiental regional y sefialamiento
de tendencias del desarrollo y deterioro de la regién” de la MIA-R que llevé a cabo la caracterizacion de la fauna
silvestre a través de observaciones directas utilizando muestreos aleatorios en 59 (cincuenta y nueve) puntos
lo largo del Sistema Ambiental Regional (SAR) para los grupos de aves, mamiferos, anfibios y reptiles; en este
sentido, fueron registradas un total de 73 (setenta y tres) especies de fauna silvestre; de las cuales, 1 (una)
pertenece al grupo de anfibios, 64 (sesenta y cuatro) a aves, 1 (una) a mamiferos y 7 (siete) a reptiles,
identificandose 5 (cinco) especies dentro de la categoria de sujetas a proteccion especial, 2 (dos) en peligro de
extincion, 1 (una) amenazada y 2 (dos) endémicas (Tabla 10).

Por otra parte, el Promovente incluyé un listado de fauna silvestre avistados directamente el predio del
Proyecto, registrando un total de 14 (catorce) especies; de las cuales, 12 (doce) pertenecen al grupo de aves,
y 2 (dos) a reptiles, identificandose 1 (una) especies como sujeta a proteccion especial y 1 (una) amenazada
conforme a la NOM-059-SEMARNAR-2010, como se observa a continuacion:

i
I
fi
i
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Tabla 10. Listado de fauna silvestre registrada por el Promovente en el sitio del Proyecto y el SAR
n Origen Categoria la NOM-059-SEMAR-
CORnIS Nombre cientifico Nombre comiin NAT-2010
SAR Predio

Buteogallus anthracinus Aguililla Negra Menor - Pr -

Egretta rufescens Garza Rojiza - P -

Cathartes burrovianus Zopilote sabanero - Pr -

Aves = 5

Phoenicopterus ruber Flamenco americano - A -

Doricha eliza Colibri Tijereta Mexicano Endémica P -

Vireo pallens Vireo manglero - Pr Pr

Crocodylus moreletii Cocodrilo de pantano - Pr -

Reptiles Ctenosaura similis Iguana negra de cola espinosa - A A
Sceloporus cozumelae Lagartija espinosa de Cozumel Endémica Pr -

Por otro lado, el Promovente llevé a cabo la caracterizacion de la flora del sitio, con el objetivo de conocer y
representar los tipos de vegetacion presentes dentro de la superficie del Sistema Ambiental Regional (SAR), en
la que se encontré que la vegetacién del sitio esta compuesta por Manglar (VM) y Vegetacién Secundaria de
Manglar (VSM); asimismo, para conocer las especies presentes en el SAR el Promovente establecié 8 (ocho)
sitios de muestreo, con el fin de cubrir los diferentes tipos de vegetacion presentes en el area; al respecto, se
registré para el SAR un total de 118 (ciento dieciocho) especies repartidas en 56 (cincuenta y seis) familias, de
las cuales, 5 (cinco) especies bajo la categoria de Amenazada (A) conforme a la Norma Oficial Mexicana NOM-
059-SEMARNAT-2010 y su Modificacion’, conforme a lo siguiente:

Tabla 11. Listado de flora silvestre con categoria de riesgo registrada por el Promovente en el SAR.
Nombre cientifico Nombre comiin Categoria la NOM-059-SEMARNAT-2010
Avicennia germinans (L.) L. Mangle negro A
Thrinax radiata Lodd. ex Desf. Chit A
Conocarpus erectus L. Mangle botoncillo A
Laguncularia racemosa C.F.Gaertn. Mangle blanco A
Rhizophora mangle L. Mangle rojo A

En este sentido, el Promovente en la MIA-R y la Informacién Adicional, en el Capitulo V. “/IDENTIFICACION,
DESCRIPCION Y EVALUACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES”, identificé las relaciones causa-efecto
de las obras y actividades del Proyecto, como resultado identifico los impactos a la fauna silvestre como: la
afectacion de especies e individuos de fauna incluidos en la Norma NOM-059-SEMARNAT-2010, la
perturbaciéon por contaminacion auditiva y luminica, la fragmentacion, modificacion y pérdida de habitat; los
impactos a la flora silvestre como: la afectacion de especies e individuos de flora incluidos en la Norma NOM-
059-SEMARNAT-2010 y la pérdida de la cobertura vegetal.

Al respecto, el Promovente presenté el Capitulo VI. “MEDIDAS PREVENTIVAS Y DE MITIGACION DE LOS
IMPACTOS AMBIENTALES” de la MIA-R y la Informacion Adicional, en el que, propuso una serie de medidas
ambientales de prevencién y mitigacion de los impactos ambientales identificados para la fauna y flora silvestre,
siguientes:

7 Ver MODIFICACION del Anexo Normativo lll, Lista de especies en riesgo de la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de México de‘flora y fauna
silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusion, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada en la edicién nimero 11 del DOF de fecha 14 de noviembre de 2019.
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Tabla 12. Medidas ambientales para los factores flora y fauna propuestas por el Promovente para el Proyecto.
Flora
Ez:ig: Medida Descripcion
Prev P_rohibicién de la extraccién de flora y fauna Previo al inicio de las actividades, se capacitara a los trabajadores, para evitar la
silvestre. extraccion o sacrifico de ejemplares de flora y fauna silvestre en el predio.
P Elaboracidrz oy aplicacion del Programa de | Seimplementaran las acciones contenidas en este programa para garantizar la
conservaciéon del manglar. proteccion y mantenimiento del drea de conservacién del proyecto.
Esta medida evitaré que las afectaciones a los elementos biéticos y abiéticos del
< predio que alcancen grandes magnitudes mediante un sistema de delimitacion del
Prev Ven‘ﬁ{:ar que se respeten .las dimensiones | predio. Tales afectaciones incluyen: disminucion o aumento de la superficie
autonizadas para las construcciones permeable, pérdida de cobertura de vegetacién, disminucién de la riqueza y
diversidad de especies, afectaciones a las especies en estatus de riesgo y
disminucion de la calidad paisajistica.
Debido a que las obras se establecerdn a menos de 100 metros de distancia de la
comunidad de manglar del predio, se debe dar cumplimiento a la especificacion 4.43
Elaboracion y aplicacion del Programa de | dela NOM-022-SEMARNAT-2003 para exceptuar la restriccién de la especificacion
Comp compensacioén ambiental por el aprovechamiento | 4.16 de la misma norma. Para ello, se presenta un programa de compensacion por
del predio con presencia de manglar el uso del terreno que cuenta con cobertura de manglar; la medida consiste en la
reforestacién de una superficie equivalente al doble del predio seleccionado para la
obra. En este programa se calcula el costo de las actividades de reforestacion.
Fauna
Hz:ig: Medida Descripcion
Esta medida evitara los decesos de fauna silvestre dentro del predio y su area de
Prev Ahuyentamiento de fauna silvestre terrestre influencia, tanto por afectacion en procesos constructivos, por dispersion de
residuos, como por sacrificio por parte de los trabajadores.
Prev Prohibicién de la extraccion de flora y fauna | Previo al inicio de las actividades, se capacitaré a los trabajadores, para evitar la
silvestre. extraccion o sacrifico de ejemplares de flora y fauna silvestre en el predio.
Esta medida evitaré que las afectaciones a los elementos bidticos y abiéticos del
predio que alcancen grandes magnitudes mediante un sistema de delimitacion del
Prev Verificar que se respeten las dimensiones | predio. Tales afectaciones incluyen: disminucion o aqmquo de la syperﬂcie
autorizadas para las construcciones permeable, pérdida de cobertura de vegetacion, disminucién de la riqueza y
diversidad de especies, afectaciones a las especies en estatus de riesgo y
disminucién de la calidad paisajistica.

Asimismo, el Promovente propuso la elaboracién y aplicacién del Programa de Rescate y Reubicacion de
Flora y Fauna Silvestre. En este sentido, derivado de una revision a la informacién de caracter técnico
presentada por el Promovente en la MIA-R y la Informaciéon Adicional correspondiente los componentes flora
y fauna y considerando la Oficio 069/2026; esta DGIRA determina que, por ser de orden publico e interés social
y para garantizar la preservacion de la flora y fauna existente en el predio del Proyecto, el Promovente debera

cumplir con las medidas siguientes:

Tabla 13. Medidas ambientales para los factores flora y fauna determinadas por esta DGIRA para el Proyecto.
FACTOR | NUMERO MEDIDA AMBIENTAL
17 Implementar las acciones del Programa de Rescate y Reubicacion de Flora y Fauna Silvestre, y realizar el mantenimiento de
) la flora rescatada mismo que debera ejecutarse durante 10 afios posteriores al inicio de la operacién del Proyecto.
18 Implementar las acciones del Programa de Rescate y Reubicacion de Flora y Fauna Silvestre, y realizar el mantenimiento de
) la flora rescatada a realizarse durante 10 afios posteriores al inicio de |la operacion del Proyecto.
Floray 19 Implementar las acciones del Programa de compensacion ambiental por el aprovechamiento del predio con presencia de
Fauna 3 manglar, el cual debera contar con la aprobacion y coordinacién de la CONANP.
20. Realizar y reportar las actividades de vigilancia y prevencién de incendios forestales. \
21 Se prohiben las actividades de caza, colecta, trafico de especies y/o cualquier otra actividad que perjudique de manera directa )
3 a las especies de fauna silvestre de la zona. N N\
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Tabla 13. Medidas ambientales para los factores flora y fauna determinadas por esta DGIRA para el Proyecto.

FACTOR | NUMERO MEDIDA AMBIENTAL

Realizar platicas de educacion ambiental, sobre la proteccion y conservacion de la Flora y fauna silvestre, como fortalecimiento
22. de la estrategia de educaciéon ambiental que lleva a cabo el APFFYM en el denominado “Centro promocién de cultural ambiental’
de la CONANP en la Isla de Holbox.

Implementar un Programa de monitoreo para las tortugas marinas que pudieran encontrarse en la linea de costa del Proyecto
contemplando monitoreos nocturnos y matutinos, aplicando medidas de control y reduccién de iluminacién artificial,
23. procedimientos de actuacion ante hallazgos de nidos, indicadores de seguimiento poblacional y éxito de eclosién, mecanismos
de reporte anual comparativo. Asi se podra evaluar, en afos subsecuentes, posibles cambios en patrones de anidacion,
desplazamiento espacial de nidos o disminucion de éxito reproductivo atribuible a modificaciones del entorno.

Los dispositivos de iluminarias que se instalen en las zonas aledafias a la vegetacion de manglar y la zone de conservacion de
24, manglar dentro del predio deberan ser luces provenientes de fuentes que emitan pequefas cantidades de luz de longitud de onda
corta (luz ambar) y estar dirigidas al piso; asimismo, se deberan colocar pantallas opacas para ocultar las fuentes luminosas.

En este sentido, esta DGIRA considera adecuadas las medidas propuestas de manera voluntaria por el
Promovente, para reducir los efectos negativos sobre el ambiente.

Asimismo, con la finalidad de llevar a cabo un analisis multidisciplinario, la CONANP, emitié su opinién técnica
con relacién a la fauna y flora silvestre del sitio, como fue referido en el RESULTANDO 8 y Tabla 1 de la
presente Resolucion Administrativa, conforme a lo siguiente:

La CONANP emiti6 la opinién técnica Oficio 069/2026, indicando en su parte conducente, lo siguiente:

Y.)

Regla 93. Los espacios libres de cada predio deberan arbolarse en por lo menos 20 por ciento de su superficie con especies
nativas, y mantener los individuos cuyo tronco tenga minimo 10 centimetros de diametro a la altura del 193 Comision Nacional
de Areas Naturales Protegidas pecho. Asimismo, por lo menos el 50 por ciento de la superficie pavimentada debe cubrirse
con pavimentos que permitan la infiltracion del agua al subsuelo.

Regla 98. El disefio de los senderos interpretativos e infraestructura de apoyo en las areas verdes o de conservacion

ecologica de las Subzonas de Asentamientos Humanos debera minimizar el impacto ambiental y promover el uso de

materiales propios de la region. En las otras subzonas que contengan manglares y humedales, los senderos interpretativos

deberéan estar piloteados y construidos con materiales de la region y no deberan ser de més de dos y medio metros de

ancho.” (Sic).
En este sentido, derivado de una revision a la informacion de caracter técnico presentada en la MIA-R y la
Informacién Adicional correspondiente al componente biodiversidad; esta DGIRA identificod que, para el
Proyecto si bien es cierto no se llevara a cabo la remocién de manglar, también lo es que el Proyecto se
encuentra a menos de 100.00 m (cien metros) de distancia de la vegetacién de manglar existente en la zona,

por lo que, considerando lo referido por CONANP en la opinidn técnica contenida en el Oficio 069/2026 el k
Promovente debera cumplir con lo siguiente: /
/’/
-~ A
Y
\\
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Tabla 14. Medidas ambientales determinadas para el factor flora por esta DGIRA para el Proyecto

NUMERO * MEDIDA AMBIENTAL

Realizar actividades de plantacién de arbolado nativo de la zona (preferentemente de las especies Conocarpus erectus y Avicenia germinans),
25. en por lo menos el 20% (veinte por ciento) de la superficie total del Predio del Proyecto, cuyo tronco tenga minimo 10 centimetros de diametro
a la altura del pecho, los cuales deberan contar con estructura vigorosa y balanceada, sin malformaciones, libres de plagas y enfermedades,
suficiente follaje e hidratacién 6ptima.

Reportar el mantenimiento de los arboles plantados por un periodo de 5 afios (cinco afos) a partir de su establecimiento, incluyendo un reporte
26. fotografico de su estado; asimismo, considerar criterios de sustentabilidad como ahorro y uso de agua pluvial y/o tratada para riego, uso de
compuestos orgénicos, o en su caso agroquimicos, fertilizantes o insecticidas, que se encuentren permitidos por la CICOPLAFEST.

27 Cubrir por lo menos el 50% (cincuenta por ciento) de la superficie pavimentada con pavimentos con matenales permeables que permitan la
: infiltracion del agua al subsuelo.

Al respecto de las medidas antes referidas; esta DGIRA determina y ordena los términos y/o condicionantes
que se establecen en la presente Resoluciéon Administrativa.

Medidas de prevencion, mitigacion y compensacion

13. Que en este caso resultan aplicables los articulos 35 parrafo sexto de la LGEEPA y 44 fraccion Il y 45
parrafo cuarto del RLGEEPAMEIA; los cuales, interpretados de manera sistematica y arménica en su parte
conducente establecen que, en la evaluacion de impacto ambiental, la Secretaria podra considerar las medidas
preventivas, de mitigacion y las demas que sean propuestas de manera voluntaria por el solicitante, para evitar
o reducir al minimo los efectos negativos sobre el ambiente, con la finalidad de aprovechar los recursos
naturales en forma que se respete la integridad funcional de los ecosistemas, considerando de manera integral
los elementos que los conforman y no Unicamente los recursos directamente impactados; para lo cual, la
Secretaria podra sujetar la realizacion de la obra o actividad a la modificacién del proyecto o al establecimiento
de medidas adicionales de prevencién y mitigacion que tengan por objeto evitar, atenuar o compensar los
impactos ambientales adversos susceptibles de ser producidos en las distintas etapas del proyecto de que se
trate.

Aunado a lo anterior, cabe sefialar que el Promovente propuso de manera voluntaria medidas de prevencion,
mitigacién y compensacion, como fue referido en el CONSIDERANDO 9 y Tabla 4 para el componente de agua,
CONSIDERANDO 10 y Tabla 6 para el componente de aire, CONSIDERANDO 11y Tabla 8 para el componente
de suelo, CONSIDERANDO 12 y Tabla 12 para el componente de biodiversidad, de la presente Resolucién
Administrativa, las cuales, resultan pertinentes para prevenir y mitigar los efectos negativos sobre el ambiente
que seran ocasionados durante las etapas de preparacion del sitio, construccion, operacién y mantenimiento

del Proyecto. >\
%
Sin embargo, derivado de la evaluacién de impacto ambiental de las obras y actividades del Proyecto realizado <

por esta DGIRA, se identificaron medidas complementarias que no fueron consideradas por la Promovente,

por lo que, de conformidad con lo anterior y conforme al principio preventivo; esta DGIRA determina el- /
establecimiento de medidas adicionales de prevencion y mitigacion referidas en el CONSIDERANDO 9y Tab1a

5 para el factor de agua, CONSIDERANDO 10 y Tabla 7 para el factor de aire, CONSIDERANDO 11y Tabla 9

para el factor de suelo, CONSIDERANDO 12y Tabla 13 para el factor de biodiversidad; al respecto, esta DGIRA :
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determina y ordena los términos y/o condicionantes que se establecen en la presente Resolucién
Administrativa, a fin de que se eviten, atenlien o compensen los impactos ambientales susceptibles de ser
producidos por la realizacion del Proyecto.

14. Que bajo el principio de buena fe previsto en el articulo 13 de la LFPA, esta DGIRA tiene por hechas las
manifestaciones del Promovente bajo protesta de decir verdad, consciente de las penas en que incurre quien
se conduzca de conformidad con lo dispuesto en las fracciones Il, IV y V del articulo 420 Quater del Cddigo
Penal Federal, referente a los delitos contra la gestion ambiental; asimismo, se tiene por presentada la solicitud
del tramite “Recepcion, evaluacion y resolucion de la Manifestacion de Impacto Ambiental en su modalidad
regional. No incluye actividad altamente riesgosa” del Proyecto, la MIA-R y sus anexos, Informacion
Adicional y las opiniones técnicas proporcionadas; las cuales, se integran al expediente en que se actlua de
conformidad con el articulo 26 del RLGEEPAMEIA.

SEGUROS Y GARANTIAS

15. Que los articulos 51, 52, 53 y 54 del RLGEEPAMEIA, que se interpretan de manera sistematica y arménica
en conjunto con las constancias que obran en el expediente de mérito, en su parte conducente establecen
que, la SEMARNAT a través de esta DGIRA podra exigir al Promovente el otorgamiento de seguros o
garantias respecto del cumplimiento de las condicionantes establecidas en la autorizacion, cuando durante la
realizacion de las obras del proyecto puedan producirse dafios graves a los ecosistemas, fijando el monto de
los seguros y garantias atendiendo al valor de la reparaciéon de los dafios que puedan ocasionares por el
incumplimiento de las condicionantes impuestas en la autorizacién. Una vez establecido el monto del seguro
o la garantia, el Promovente debera renovar o actualizar anualmente los montos de los seguros o garantias
que haya otorgado.

En este sentido es importante resaltar que, se considerara que pueden producirse dafios graves a los
ecosistemas, cuando en los lugares en los que se pretenda realizar la obra o actividad existan cuerpos de agua,
especies de flora y fauna silvestre o especies endémicas, amenazadas, en peligro de extincién o sujetas a
proteccion especial; al respecto, en el SAR de acuerdo a lo manifestado por el Promovente en la MIA-R, se
encuentran registradas 5 (cinco) especies de flora y 2 (dos) especies de fauna silvestre clasificadas en las
categorias de riesgo conforme a la NOM-059-SEMARNAT-2010; por lo que, esta DGIRA exige al Promovente
el otorgamiento de seguros o garantias a través de un monto econémico equivalente al valor de la reparacién
del dafo que pudiera ocasionarse al ejecutar las actividades del Proyecto en el sitio, en donde se reportaron
las especies antes referidas, mismo que debera ser respaldado por un Estudio Técnico Econémico (ETE), que
contemple los costos para la realizacion de las estrategias de control, mitigacién y compensacién ambiental,
establecidas para el Proyecto; en consecuencia, esta DGIRA determina y ordena los términos y condicionantes
que se establecen en la presente Resoluciéon Administrativa.

CONSIDERACION PARTICULAR PARA LAS MEDIDAS DE COMPENSACION ORIENTADAS A LA
RESTAURACION AMBIENTAL

16. Con fundamento en lo dispuesto en los articulos 4 parrafo sexto de la CPEUM; 3 fraccion XXXIV/TSJY \

fracciones IV y Xl, 35y 78 de la LEGEEPA; 45 fraccion || RLGEEPAMEIA; 3 fracciones Il, 4 fraccione;'T y Il
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De conformidad con lo establecido en los articulos 1, 4 parrafo quinto, 8, 14, 16, 27 y 73 fraccion XXIX-G de
la CPEUM,; 2, 3, 4 primer parrafo, 5 fracciones II, X, XI y XXIl, 7 fracciones Il, XVI y XXII, 15 fracciones | al V,
Xl'y Xll, 28 primer parrafo y fraccion | y Xl, 30 primer parrafo, 34 primer parrafo, 35 pendltimo parrafo, 35 BIS
1,44 , 86 y 120 fraccion VIl y 176 de la LGEEPA; 1, 2, 3, 5 fracciones XVIl y XXI, 6, 9, 11 y 48 de la LGPGIR;
7 fraccion VI, XIl, 127 de la LGDFS; 1, 2, 14, 18, 26 y 32 Bis en su fraccion XI de la LOAPF; 2, 3 ,13, 16
fraccion X y 57 fraccion | de la LFPA;1, 2, 3 fracciones IX, XII, XIII, XIV, XVI y XVII, 4 fracciones |, lll, y VII, 5
incisos Q) y S), 9, 10 fraccién |, 11 dltimo parrafo, 13, 17, 19, 21, 24, 25, 26, 35, 36, 37 y 38 primer parrafo,
39,40 41,42, 44 fraccion |, Il 'y 1ll, 45 fraccion I, 47, 48, 52, 53, 54 y 55 del RLGEEPAMEIA; 1, 2 fraccién 'V,
3 apartado A, fraccion I, inciso c), 8, 9 fracciones XXIlI, XXV y XXXIIl, 18 fracciones I, Il y VI del
RISEMARNAT; lo dispuesto en el POEGT; la NOM-003-SEMARNAT-1997, la NOM-003-CONAGUA-1996, la
NOM-004-SEMARNAT-2002, la NOM-041-SEMARNAT-2015, la NOM-044-SEMARNAT-2017, la NOM-045-
SEMARNAT-2017, la NOM-080-SEMARNAT-1994, la NOM-138-SEMARNAT/SSA1-2012, la NOM-052-
SEMARNAT-2005, la NOM-054-SEMARNAT-1993, la NOM-059-SEMARNAT-2010 y su Modificacion,
NOM-022-SEMARNAT-2003 y NOM-152-SEMARNAT-2023; esta DGIRA, es competente para emitir la
presente Resolucion Administrativa; en tal virtud es de resolverse y se:

RESUELVE

PRIMERO.- Conforme alo sefialado en los RESULTANDOS 1 al 9 y tomando en cuenta los CONSIDERANDOS
1 al 16, de la presente Resolucion Administrativa, en términos de lo dispuesto en el articulo 26 del
RLGEEPAMEIA, se tiene por presentada y admitida la solicitud del trdmite denominado “Recepcion, Evaluacion
y Resolucién de la Manifestaciéon de Impacto Ambiental en su modalidad particular, que no incluye actividad
riesgosa’; asi como, la MIA-R y la Informacién Adicional del Proyecto, y por acreditada la personalidad juridica
con la que se ostenta el Promovente, y sustanciado en todas sus etapas el PEIA hasta la emisién de la presente
Resolucion Administrativa.

SEGUNDO.- Conforme a lo sefialado en los RESULTANDOS 1 al 10, de conformidad con los razonamientos
técnico-logico-juridicos vertidos en el CONSIDERANDO numerales del 1 al 16, la CONSIDERACION
PARTICULAR DEL REGIMEN JURIDICO ESPECIALIZADO DE LAS AREAS NATURALES PROTEGIDAS
numerales 1) al 3) y la CONSIDERACION PARTICULAR PARA LAS MEDIDAS DE COMPENSACION
ORIENTADAS A LA RESTAURACION AMBIENTAL numeral 13, las BASES ARGUMENTATIVAS QUE
SUSTENTAN LA RESOLUCION DEL PROYECTO numerales | y I, y con base en el MARCO JURIDICO DE
REFERENCIA de la presente Resolucion Administrativa; esta DGIRA una vez revisada la MIA-R y la
Informacién Adicional del Proyecto y evaluados posibles efectos de las obras o actividades a desarrollarse
en el ecosistema, la utilizacion de los recursos naturales y las capacidades de carga de los ecosistemas, asi
como las medidas ambientales necesarias para evitar o reducir al minimo los efectos negativos sobre el
ambiente, constaté que existen elementos técnicos y juridicos suficientes para autorizar de manera
condicionada las obras y actividades del Proyecto, siempre y cuando se implementen de manera adecuada y

oportuna las medidas ambientales que se ordenan en los TERMINOS y CONDICIONANTES en la presente

Resolucion Administrativa, conforme a las siguientes superficies: 7~
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cada una de las actividades y acciones a ejecutar para el proyecto de su eleccion conforme a lo referido por la
DGRA, para lo cual se anexa al presente copia del oficio Oficio 236/2026 el cual contiene, los detalles de ambos
proyectos con la finalidad de que el Promovente conozca los alcances de ambos y se pueda proceder a la
correcta elaboracién del estudio solicitado.

BASES ARGUMENTATIVAS QUE SUSTENTAN LA RESOLUCION DEL PROYECTO

I. Respecto de la VINCULACION CON LOS INSTRUMENTOS DE PLANEACION, DE ORDENAMIENTO
ECOLOGICO Y DISPOSICIONES JURIDICOS APLICABLES se desprende, que respecto a los
instrumentos normativos precisados en los incisos a), b), ¢) y d) el desarrollo del Proyecto resulta congruente
con dichos instrumentos de planeacién ambiental y no contraviene las disposiciones previstas en los
ordenamientos juridicos sefialados, al no implicar actividades incompatibles con las directrices establecidas.
Por otra parte, respecto al inciso ¢), especificamente de la Norma NOM-022-SEMARNAT-2003, si bien es
cierto que el Proyecto no respetan la distancia minima de 100 m (cien metros) respecto al limite de la
vegetacion de manglar; también lo es que, propone la ejecuciéon de un Programa de compensacion
ambiental por el aprovechamiento del predio con presencia de manglar y un Programa de
conservacién del manglar enfocados a la restauracién, conservaciéon y mantenimiento de la superficie de
vegetacion del manglar existente en el predio del Proyecto, por lo que reconociendo el régimen juridico
especializado del APFF Yum Balam, las obras y actividades del Proyecto, quedaran sujetas a lo establecido
por esta DGIRA y la CONANP, en el ambito de sus atribuciones.

Il. De la evaluacion realizada en el apartado de COMPATIBILIDAD DEL DESARROLLO DEL PROYECTO
CON LA PRESERVACION DEL EQUILIBRIO ECOLOGICO en relacion con los posibles efectos de los
impactos ambientales a los componentes de agua, suelo, biodiversidad y aire por la realizacién de las obras
y actividades del Proyecto en los ecosistemas presentes en el sitio, esta DGIRA determina que dichos
efectos fueron evaluados de manera adecuada. Por otra parte, conforme a lo manifestado en la MIA-R, la
Informacion Adicional por el Promovente respecto a la propuesta de medidas ambientales para prevenir
y mitigar los impactos ambientales que fueron ocasionados para la etapa de preparacion del sitio y
construccion esta DGIRA determina que las medidas ambientales son adecuadas pero no suficientes por lo
que el Promovente debera de implementar las medidas adicionales ordenadas por esta Unidad
Administrativa que buscan atenuar la degradacién de los ecosistemas, reducir la contaminacion del aire, que
minimicen las posibilidades de contaminacion del agua, que contribuyen la preservacion de especies de flora
y fauna silvestre, considerando las especies listadas en alguna categoria de riesgo de la norma NOM-059-
SEMARNAT-2010; al respecto esta DGIRA determina y ordena los TERMINOS y CONDICIONANTES que
se establecen en la presente Resolucion Administrativa.

}
MARCO JURIDICO DE REFERENCIA )/ /7

yd
Con el proposito de robustecer el andlisis técnico-juridico descrito en los CONSIDERANDO del 1 al 13 qbe /X/
anteceden, a continuaciéon, se exponen las disposiciones juridicas aplicables en materia ambiental que\;/

sustentan la presente Resolucién Administrativa: \\ N
\\ )
ti‘n\
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la conectividad ecolégica. Asimismo, podrén considerarse acciones de remediacién ambiental en sitios severamente
impactados, orientadas a la eliminacién de contaminantes y a la recuperacién de la productividad ecolégica.

Para tal efecto, el promovente debera:

i) Presentary ejecutar un proyecto ambiental adicional, debidamente sustentado a través de un estudio técnico-econémico,
mediante el cual se justifique su viabilidad, alcances y mecanismos de implementacién, apegéndose a alguno de los dos
proyectos que esta DGRA somete para su posible incorporacién al procedimiento, mismos que se detallan en el Anexo
1.

En este sentido, el promovente podré optar por:
© Proyecto 1: Sistema comunitario de compostaje para residuos orgéanicos en la Isla Holbox o
 Proyecto 2: Reduccién y manejo de la contaminacion por plasticos en Isla Holbox y Laguna Yalahau

Asegurando que las acciones seleccionadas se desarrollen conforme a las fases, objetivos y requerimientos establecidos,
asi como que generen beneficios ambientales verificables y cuenten con la coordinacién correspondiente con los actores y
autoridades locales.

()"

Al respecto, y conforme a lo ya referido en el inciso ¢) del CONSIDERANDO 4 del presente resolutivo, el
Promovente propone llevar a cabo Programa de compensacion ambiental por el aprovechamiento del
predio con presencia de manglar en una en una superficie de 3,341.36 m?2 (tres mil trescientos cuarenta y un
punto treinta y seis metros cuadrados) y un Programa de conservacion del manglar en superficie de 685.485
m? (seiscientos ochenta y cinco punto cuatrocientos ochenta y cinco metros cuadrados) dentro del predio; en
este sentido, esta DGIRA, en conjunto con la opinién técnica de la DGRA en contenida en el Oficio 236/2026,
considera que, si bien es cierto que las medidas de compensacién propuestas por el Promovente resultan
adecuadas en cuanto a que constituyen una aportacion parcial para resarcir los efectos adversos ocasionados
a los ecosistemas, también lo es que, las mismas no resultan suficientes, toda vez que carecen de la integralidad
necesaria para alcanzar una compensacion efectiva y proporcional a los impactos y efectos generados; por lo
que el Promovente debera ademds de implementar dichas acciones de conservacién y compensacion,
coadyuvar a la implementacién de acciones del proyecto de su eleccion considerando las propuestas de la
DGRA, conforme a lo siguiente:

e Proyecto 1: Sistema comunitario de compostaje para residuos organicos en la Isla Holbox o

e Proyecto 2: Reducciéon y manejo de la contaminacién por plasticos en Isla Holbox y Laguna
Yalahau

Para ello, el Promovente, en atencién a la proporcionalidad de los efectos adversos derivados de la
implementacion del Proyecto, conforme a lo previsto en la presente Resolucion Administrativa, asi como al

principio de responsabilidad que le impone la obligacién de compensar los impactos residuales a generarse por

la ejecucion del Proyecto, y en observancia del principio de no regresion ambiental, debera de implementar q
acciones dirigidas a la restauracion, a través de los proyectos estratégicos antes referidos, en coordinacion con ¢ /
la DGRA, para su implementacion, a fin de concretar la medida y asegurar su adecuada implementacion P
conforme a los objetivos del PNRA .

En este sentido y con la finalidad de que el Promovente cumpla con lo solicitado en la presente Resolucién” .
Administrativa, debera realizar el Estudio Técnico-Econdmico, en el que se incluyan los montos a destinar para \}}'
\\ ~N /|
N
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XIX y 18 del RISEMARNAT, que analizados de manera sistematica y armoénica, establecen que toda persona
tiene derecho a un medio ambiente sano para su desarrollo y bienestar, asi como, que la DGIRA, en el marco
de sus atribuciones podra autorizar total o parcialmente la realizacion de las obras o actividades de que se
trate, de manera condicionada, sujetando la realizacién de las mismas, al establecimiento de medidas
adicionales de prevencion y mitigacion en las cuales puede incluir medidas enfocadas a la restauracion
ambiental, que buscan mejorar la composicion, estructura y dindmica de los ecosistemas afectados, ampliando
el espectro de accién mas alla del sitio especifico del Proyecto, permitiendo ejecutar acciones en otras reglones
ecolégicamente relevantes que generen beneficios iguales o superiores.

En este sentido, la SEMARNAT publicé el Programa Nacional de Restauracion Ambiental (PNRA), el cual, tiene
como prioridad nacional la atencién, restauracién ambiental y conservacion de sitios con alto valor ambiental,
ecoldgicamente degradados o estratégicos para la conectividad ecosistémica y la preservacion de los servicios
ambientales.

Al respecto, el Promovente propone llevar a cabo Programa de compensacién ambiental por el
aprovechamiento del predio con presencia de manglar en una en una superficie de 3,341.36 m? (tres mil
trescientos cuarenta y un punto treinta y seis metros cuadrados) y un Programa de conservacion del manglar
en superficie de 685.485 m? (seiscientos ochenta y cinco punto cuatrocientos ochenta y cinco metros cuadrados)
dentro del predio.

Aunado a lo anterior, con la finalidad de llevar a cabo un analisis multidisciplinario, la DGRA, emitié la Oficio
236/2026 con relacion a la medida de compensacién propuesta por el Promovente, como fue referido en el
RESULTANDO 14 y Tabla 3 de la presente Resolucion Administrativa, indicando en su parte conducente lo
siguiente:

(..)

Il. Opinién técnica en materia de restauracion

t.es)

Derivado del analisis integral de la informacion proporcionada, esta DGRA estima que el proyecto presenta impactos
ambientales adversos sobre la biodiversidad, el suelo y el agua. Desde una perspectiva ambiental, las acciones propuestas
de prevencion, mitigacion y compensacion resultan insuficientes para garantizar la integralidad ecolégica del sitio donde se
pretende realizar la obra, al encontrarse dentro del Area de Proteccion de Flora y Fauna Yum Balam.

Gs)
lll. Medidas adicionales para mitigar o compensar impactos ambientales

De manera enunciativa, mas no limitativa, esta Direccién General sefiala que las medidas adicionales de compensacion
ambiental deberén considerar los enfoques de restauracion ambiental derivados del Programa Nacional de
Restauracion Ambiental’, orientados a la recuperacién de la funcionalidad ecolégica, a la reduccién de presiones
antropicas y atencién a las causas de la degradacién. Dichos enfoques incluyen la regeneracioén natural asistida,
mediante la proteccién de dreas con capacidad de recuperacion; la restauraciéon ecolégica y la rehabilitacion de
ecosistemas forestales, riberefios y humedales, priorizando el uso de especies nativas, el control de invasoras y el manejo
de suelos y escurrimientos; el saneamiento forestal y ambiental, a través de acciones fitosanitarias, mejora de la calidad
del agua y prevencion de la contaminacion; la restauracién productiva, mediante practicas agroecoldgicas o silvopastoriles; /
asi como la reforestacion y la refaunacion, enfocadas en el restablecimiento de la cobertura vegetal, los habitats clave y
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Tabla 15. Distribucion general de superficies del Proyecto.
Concepto Superficie (m?) Porcentaje (%)
Superficie total del Predio 1,670.68 100%
Superficie de desplante del Proyecto 148.84 8.91
Area de conservacion del Proyecto 685.485
Superficie de area libre del Proyecto 1,521.84 (mcluye‘gl arsa de 08
conservacion)
Componentes
Componente Superficie (m?)
Primer nivel 226.46
Segundo nivel 61.86
Planta baja 480.99
Alberca 19.42
Almacenamiento de aguas tratadas 8.00
Biodigestor 11.62**
Camino elevado 61.59
Cisterna 8.00
Cuarto de equipos 12.00
Cuarto de maquinas 4.00
Cuarto de maquinas alberca 4.25
Deck y piso ligero 78.44
Registro de lodos 0.81
Sala exterior 8.00
Sendero y regaderas 49.00
Zona de asador 2.00
Superficie Total de construccion 1,036.44
Nudmero de niveles 3
Numero de viviendas 1
*Las superficies de la presente tabla se tomaron de la informacion adicional y los planos presentados a revision.
** Se autoriza la superficie para la implementacion de un sistema para el tratamiento de las aguas residuales, no asi el
componente del biodigestor.

TERCERO. - La presente autorizacion, tendra una vigencia de 18 (dieciocho) meses para llevar a cabo las
actividades faltantes de la etapa de preparacion del sitio y construccion y de 60 (sesenta) afios para la operacion
y mantenimiento, vigencia que estara condicionada a la construccion del Proyecto. El primer plazo comenzara
a surtir efecto a partir de la fecha de notificacion de la presente Resolucion Administrativa; el plazo de
operacion y mantenimiento iniciara al término del primero.

Ambos periodos podran ser prorrogados a solicitud del Promovente, presentando el tramite SEMARNAT-04-
008, previa acreditacion de haber cumplido satisfactoriamente con todos los términos y condicionantes
aplicables para etapa del presente resolutivo, asi como, de las medidas de prevencién, mitigacion y/o
compensacion, establecidas por el Promovente y ordenadas por esta autoridad. Para lo anterior, debera
solicitar por escrito a la DGIRA la aprobacién de su solicitud, con antelacién a la fecha de su vencimiento.

Para lo cual se anexa la informacion correspondiente para su consulta, misma que comprende la establec%ei‘-.._
. . . e - . \’/
en la siguiente direccion electronica: \\\}
\‘\\\),‘

\J

https://www.semarnat.gob. mx/gobmx/formatos.html|

“Villa Concha” en Isla Holbox, Quintana Roo"

Y09 A C. Victor Gonzalez Herrera
S F A@Q&@ Pégina 39 de 47
& ano de
e Margarita Avenida Ejército Nacional No. 223, Col. Andhuac | Seccién C.P. 11320, Alcaldia Miguel Hidalgo, Ciudad de México

Tel: (55) 5628 0600 www.gob.mx/semarnat

A

Maza




Gobierno de

México Medio Ambiente

de Medio y Recursos

SUBSECRETARIA DE REGULACION AMBIENTAL
Direccién General de Impacto y Riesgo Ambiental

Oficio No. SRA/DGIRA/DG-04355-26

Asimismo, dicha solicitud deberd acompafarse de la validacion del cumplimiento a los TERMINOS vy
CONDICIONANTES de la presente Resolucion Administrativa en mencion, o en su defecto, podra presentar
un avance de cumplimiento de los Términos y Condicionantes que lleve hasta el momento de su solicitud, el
cual debera estar firmado bajo protesta de decir verdad.

El informe referido debera detallar la relacién pormenorizada de la forma y resultados alcanzados con el
cumplimiento de los TERMINOS y CONDICIONANTES establecidos en la presente autorizacion. En caso de no
presentar ninguno de los documentos anteriormente descritos, no procedera dicha gestion.

CUARTO.- Conforme a lo sefialado en los RESULTANDOS 1 al 10, de conformidad con los razonamientos
técnico-logico-juridicos vertidos en el CONSIDERANDO numerales del 1 al 16, la CONSIDERACION
PARTICULAR DEL REGIMEN JURIDICO ESPECIALIZADO DE LAS AREAS NATURALES PROTEGIDAS
numerales 1) al 3) y la CONSIDERACION PARTICULAR PARA LAS MEDIDAS DE COMPENSACION
ORIENTADAS A LA RESTAURACION AMBIENTAL numeral 13, las BASES ARGUMENTATIVAS QUE
SUSTENTAN LA RESOLUCION DEL PROYECTO numerales | y II, y con base en el MARCO JURIDICO DE
REFERENCIA de la presente Resolucion Administrativa; esta DGIRA establece las medidas de prevencion,
mitigacion y compensacion orientas a la restauracion para los impactos ambientales identificados en la presente
Resolucién Administrativa, vinculando juridicamente al Promovente a su estricta ejecucion y cumplimiento,
a fin de prevenir, mitigar y compensar cualquier efecto negativo al ambiente; asi como, ampliar los servicios
ambientales en el area de influencia del Proyecto, conforme a los TERMINOS y CONDICIONANTES siguientes:

Tabla 16. TERMINOS y PLAZOS del cumplimiento de las medidas ambientales de la presente Resolucién Administrativa.

N. MEDIDA

o AMBIENTAL

TERMINO PLAZO

Informar por escrito ante esta DGIRA, las fechas de inicio y conclusién de las obras
1. - del Proyecto dentro del periodo de vigencia de la presente Resolucién
Administrativa.

10 (diez) dias habiles posteriores a que
sucedan dichos supuestos.

Ejecutar el Programa de conservacién del manglar a realizarse en una superficie
de 685.48 m? (seiscientos ochenta y cinco punto cuarenta y ocho metros cuadrados)
al interior del predio del Proyecto para lo cual, el Promovente debera presentar por
lo menos lo siguiente:

1. Implementar acciones especificas orientadas a favorecer la regeneracion . . ; .
natural y la recuperacién progresiva de la vocacién ecolégica de las zonas con e Accién 1: 10 (diez) dias habiles
intervenidas durante las etapas de preparacién del sitio y construccion, ademéas posteriores a que suceda dicho

de las colindantes susceptibles de afectacién por la operacion y mantenimiento fuzze.smé de 15 2:4 [a §: Tmplementar
durante toda la vida util del Proyecto. olones: de : mpiemen
2 previo a la etapa de operacion y
2. Ejecutar como parte del Programa de conservacién del manglar la plantacién mantenimiento.

e Accién 6: 10 (diez) dias habiles
posteriores a que suceda dicho
supuesto.

de arbolado nativo de la zona (preferentemente de las especies Conocarpus
erectus y Avicenia germinans) cuyo tronco tenga minimo 10 centimetros de
didametro a la altura del pecho, los cuales deberan contar con estructura
vigorosa y balanceada, sin malformaciones, libres de plagas y enfermedades,
suficiente follaje e hidratacion optima, considerando lo establecido en la

En caso de que se considere la plantacién de arbolado nativo de diversas ',/
especies debera presentar la paleta vegetal correspondiente. &

condicionante 25 de la presente Resoluciéon Administrativa. /g/
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Tabla 16. TERMINOS y PLAZOS del cumplimiento de las medidas ambientales de la presente Resolucion Administrativa.

No. e TERMINO PLAZO

3. Reporte y descripcion de las actividades de plantacién de arbolado, el cual
debera contener un programa calendarizado de actividades ejecutadas
(contemplando las estaciones del afio en las que se puedan realizar las
actividades).

4. Planos de ubicacién georreferenciados en coordenadas UTM zona 14 Norte,
Datum WGS84, en formato KML o shaperfile e impresos de los sitios finales
de plantacion.

5. Realizar el mantenimiento y monitoreo del manglar restaurado durante 5 (cinco)
anos, considerando mediciones bianuales (antes y después de la temporada de
lluvias) para asegurar una supervivencia mayor a 85%, el cual debera acreditar
mediante informes que contengan:

° Porcentaje de avance del grado de cumplimiento de las acciones.

° Listado de especies utilizadas para la restauracién.

° Coordenadas de los sitios restaurados.

° Bitacoras actualizadas en caso de haber considerado reposicién de
ejemplares

° Tasa de sobrevivencia de la vegetacion plantada y superficie de acuerdo
con lo especificado. Se solicita que la tasa de sobrevivencia de la
reforestacion sea determinada mediante un andlisis metodoldgico
riguroso, debidamente avalado y sustentado por un especialista en la
materia. Dicha evaluacién debera acomparfiarse con la presentacion de
los datos del andlisis correspondiente, asi como con evidencia
fotografica que respalde los resultados obtenidos.

o Asimismo, se requiere que el especialista responsable de la elaboracién
del andlisis adjunte su comprobacién documental como profesional
certificado, incluyendo titulo, cédula profesional o calificado equivalente,
para acreditar su competencia técnica en el drea.

6. Concluido el periodo de mantenimiento de los arboles plantados, por un periodo
de 5 (afios) afios a partir de su establecimiento, debera presentar por escrito
ante esta DGIRA un reporte que contenga registro fotogréfico de su estado
inicial y final, un cronograma de las actividades realizadas; asi como, el reporte
de los individuos plantados y los que no sobrevivan la plantacién considerando
la debida restitucién correspondiente.

Asimismo, considerar en el mantenimiento, criterios de sustentabilidad como
ahorro y uso de agua pluvial y/o tratada para riego, uso de compuestos
orgéanicos, o en su caso agroquimicos, fertilizantes o insecticidas, que se
encuentren permitidos por la Control del Proceso y Uso de Plaguicidas,
Fertilizantes y Sustancias Téxicas (CICOPLAFEST), entre otros.

Presentar el Programa de compensacién ambiental por el aprovechamiento del » ) i ; -
predio con presencia de manglar a realizarse en una superficie de 3,341.36 m? o A;::cx_on 1. 10 (diez) dlads hadpxlss A
(tres mil trescientos cuarenta y un punto treinta y seis metros cuadrados) al exterior postenores: al que SFce a; "dieno = A

: X supuesto. yd
del prgdlo del Proyecto para lo cual, el Promovente debera presentar por lo menos « Acciones de Ia 2 a la 4: Implementar y
3 lo siguiente:

previo a la etapa de operacién y.
mantenimiento. P

e Accién 5: 10 (diez) dias hdbiles\
posteriores a que suceda dicho\
supuesto.

1. Solicitar a la CONANP determine el sitio en el que se realizara la restitucién del
manglar; asimismo, dicho documento debera indicar si el mantenimiento de
dicha zona quedara a cargo del Promovente, especificando el periodo que
debera durar el mismo, presentar dicho documento.
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Tabla 16. TERMINOS y PLAZOS del cumplimiento de las medidas ambientales de la presente Resolucién Administrativa.
N. MEDIDA -
No. AMBIENTAL TERMINO PLAZO
2. Planos de ubicacién georreferenciados en coordenadas UTM zona 14 Norte,
Datum WGS84, formato KML o shapefile e impresos del sitio final de
restauracion.
3. Considerar que las acciones de restauracion deberan contemplar la plantacién
de arbolado perteneciente a las especies Conocarpus erectus y Avicenia
germinans, los cuales deberan contar con estructura vigorosa y balanceada, sin
malformaciones, libres de plagas y enfermedades, suficiente follaje e
hidratacién éptima.
En el caso de considerarse la plantacion de especies arbustivas y herbaceas,
se deberan considerar especies nativas de la zona y presentar la paleta vegetal
correspondiente.
4. Reporte y descripcion de las actividades de restauracién, el cual debera
contener un programa calendarizado de actividades ejecutadas.
5. Concluidas las actividades de restauracion, debera presentar por escrito ante
esta DGIRA un reporte que contenga registro fotografico y un cronograma de
las actividades realizadas.
Asimismo, considerar en las actividades de restauracion, criterios de sustentabilidad
como ahorro y uso de agua pluvial y/o tratada para riego, uso de compuestos
organicos, 0 en su caso agroquimicos, fertilizantes o insecticidas, que se encuentren
permitidos por la Control del Proceso y Uso de Plaguicidas, Fertilizantes y Sustancias
Téxicas (CICOPLAFEST), entre otros.
El Promovente debera presentar ante esta DGIRA los informes de cumplimiento
de la implementacion de la totalidad de las medidas ambientales tanto las
propuestas por el Promovente como las medidas complementarias ordenadas por
esta DGIRA referidas en los CONSIDERANDOS de la presente Resolucién
Administrativa para las etapas preparacién del sitio, construccién, operacién y
mantenimiento del Proyecto mediante los acciones puntuales consideradas para
los siguientes planes: Programa de atencién de contingencias ambientales e
hidrometeorolégicas, asi como los efectos del cambio climatico, Programa de
Manejo Integral de Residuos, Plan de manejo ambiental y el Plan de Supervisiéon Implementacién de medidas
Ambiental. ambientales: los dos primeros
6 1 1.  Lista de las medidas ambientales correspondientes informes deberan de ser presentados
8 ala23 £ - g =
2 Cronograma de la implementacion de las actividades donde se indique la de manera semestral y
frecuencia de aplicacién de las mismas. posteriormente de manera anual
3. Documentales que acrediten la implementacion de cada una de las durante la vida util del Proyecto.
medidas ambientales (fotografias, bitacoras, reportes, listados etc.)
4, Indicadores de eficacia de la implementacion de las medidas ambientales
5. Interpretacion de los resultados de los indicadores de eficacia detallando
la metodologia de calculo, asi como las conclusiones de cada indicador.
6.  Encaso de que las medidas ambientales no cumplieran con los indicadores
proyectados, se debera de presentar alternativas para la sustitucion de las
medidas para su aprobacién ante la DGIRA.
Referente a la instalacion de un sistema tratamiento de aguas residuales el
Promovente debera presentar ante esta DGIRA:
1) Presentar una alternativa de sistema tratamiento de aguas residuales 1) 30 (treinta) dias habiles a partir de la
124567 o bien presentar un analisis completo del manejo integral que se les legal notificaciéon de la presente
T ’ ’8’yé r dard a las aguas regldualgg y lodos que generara el Proyecto; mismo Resolucion Administ.rativa.
que contemple la disposicion adecuada de los lodos conforme a lo 2): Implementar previo a la etapa-de \
establecido en el numeral 19 de la tabla de actividades no permitidas operacién y mantenimiento.
para la subzonificacion Asentamientos Humanos de Holbox, de 7
acuerdo con el Programa de Manejo del APFF Yum Balam., el cual,
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Tabla 16. TERMINOS y PLAZOS del cumplimiento de las medidas ambientales de la presente Resolucién Administrativa.

No.

N. MEDIDA
AMBIENTAL

TERMINO

PLAZO

debera incorporar barreras fisicas e hidraulicas que garanticen el
confinamiento total del agua residual tratada y eviten cualquier
infiltracién al subsuelo o descarga no controlada al medio natural. Las
barreras fisicas deberan consisti, como minimo, en la
impermeabilizacién del sistema mediante geomembranas de alta
densidad, capas de arcilla compactada y estructuras de concreto en
las zonas de conduccién, entrada y salida, asegurando la separacién
completa - entre el efluente y el suelo natural. -De manera-
complementaria, se deberan implementar barreras hidraulicas que
permitan el control estricto del flujo y del nivel del agua, tales como
cajas de distribucion, valvulas reguladoras, vertederos de seguridad,
drenes de control y canales de desvio pluvial, de forma que, adn en
condiciones de falla operativa o eventos hidrometeoroldgicos
extremos, sitio.

2) Realizar la estabilizacion de los lodos provenientes de los sistemas de

tratamiento de agua residual previo a su disposicion.
Para el numeral 2) deberéa presentar las documentales que acrediten lo anterior.

10,11, 12,13
y 14

Realizar las actividades de rescate y reubicacion de las especies de flora silvestre,
para lo cual, el Promovente debera:

o Indicar la ubicacién final del poligono de reubicacién (coordenadas UTM y
formato shapefile o kml), mismo que debera ser proximo al AP.

° Describir las caracteristicas ambientales de dicho poligono, considerando las
condiciones de precipitacion, temperatura o cualquier caracteristica del sitio,
con la finalidad de que se asegure la sobrevivencia de al menos el 80%
(ochenta por ciento) de las especies rescatadas por 5 (cinco) afos.

° Priorizar el rescate de las especies: Avicennia germinans, Thrinax radiata,
Conocarpus erectus, Laguncularia racemosa y Rhizophora mangle (vainilla).

o Presentar la ubicacion final del vivero al que seran enviadas las especies
rescatadas para su reubicacion.

1) Evidencia y bitacoras de la implementacion de las actividades de rescate y
reubicacién de las especies.

2) Evidencia del monitoreo y supervivencia de los organismos rescatados y
reubicados.

3) Evidencia del uso exclusivo de plaguicidas y/o fertilizantes de origen
organico o que se encuentren permitidos por la Comisién Intersecretarial
para el Control del Proceso y Uso de Plaguicidas, Fertilizantes y Sustancias
Toxicas (CICOPLAFEST).

4) Acreditacion del responsable de llevar a cabo las actividades del manejo de
flora.

5) El listado de las especies de la regién a implementar en las areas
ajardinadas.

6) Evidencia de las acciones para evitar y controlar las especies exéticas y
exdticas invasoras.

. Realizar reforestacion y/o restauracion de las superficies en las areas con
vegetacion forestal, donde se hayan presentado ensanches de la superficie de
rodamiento por la circulacién y maniobra de maquinaria pesada; acorde con
cada tipo de vegetacion y con especies caracteristicas de los ecosistemas de
cada seccion.

o Realizar y reportar las actividades de vigilancia y prevencion de incendios
forestales.

Implementacion de medidas
ambientales: 30 (treinta) dias habiles a
partir de la legal notificacion de la
presente Resolucion Administrativa y
posteriormente de manera semestral
por 2 (dos) afnos y anual por 3 (tres)
anos restantes.

15,16,19y 21

Con relacion a la fauna silvestre, el Promovente debera:
° Presentar un diagnéstico de factibilidad del poligono designado para la
reubicacion de individuos.
° Presentar evidencia de las actividades de ahuyentamiento, rescate y
reubicacion y de la estrategia de remocion paulatina (fotografias a color y con
fecha de toma).

Implementacion de

ambientales: Presentar un
informe 30 (treinta) dias habiles a partir
de la legal notificacién de la presente
Resolucion Administrativa, y de
manera semestral por dos afios y
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primer \

afio de

2026
Margarita

Maza

“Villa Concha” en Isla Holbox, Quintana Roo"
C. Victor Gonzalez Herrera
Pagina 43 de 47

Tel: (55) 5628 0600 www.gob.mx/semarnat

Avenida Ejército Nacional No. 223, Col. Anahuac | Seccion C.P. 11320, Alcaldia Miguel Hidalgo, Ciudad de México



-

Meéxico Medio Ambiente

Secretaria de Medic Ambiente y Recursos Naturales

Gobierno de ‘

SUBSECRETARIA DE REGULACION AMBIENTAL
Direccién General de Impacto y Riesgo Ambiental

Oficio No. SRA/DGIRA/DG-04355-26

Tabla 16. TERMINOS y PLAZOS del cumplimiento de las medidas ambientales de la presente Resolucion Administrativa.

N. MEDIDA <
No. AMBIENTAL TERMINO PLAZO
. Presentar bitdcoras de las medidas implementadas y la posteriormente de manera anual
documentacion que acredite la capacidad profesional de manejo de especies durante la vida Gtil del Proyecto.
por parte del personal a cargo.
. Instalar sitios de alimentacion para especies polinizadoras, indicando

las coordenadas de su ubicacion y caracteristicas de los mismos.
Para lo anterior, debera presentar cronograma de actividades, en referencia a la
aplicacion de acciones.

Respecto del Proyecto, el Promovente deberd presentar un Estudio Técnico
Econémico (ETE), en el que debera incluir el desglose de los costos econémicos
requeridos para realizar todas y cada una de las medidas ambientales tanto las
propuestas por el Promovente como las ordenadas por esta DGIRA, para la etapa
10. 1alad7 de operacion y mantenimiento especificando los conceptos, equipo y/o material
necesario; asi como, los costos necesarios para las acciones de seguimiento y
mantenimiento.

Una vez ingresado el ETE, sera revisado y en su caso avalado por esta DGIRA para
su implementacion y posterior presentacion.

e 30 (treinta) dias habiles a partir del dia
habil siguiente al que surta sus efectos
legales la notificacién de la presente
Resolucion Administrativa.

CONDICIONANTES

1. Derivado de que el Proyecto, incide en la subzonificacién Asentamientos Humanos de Holbox del
APFF Yum Balam, y dado que la misma guarda una estrecha interaccién social, econémica y ecoldgica con
ésta, el Promovente debera someter a previa validacion de la Direcciéon Regional Peninsula de Yucatan y Caribe
Mexicano de la CONANP, las medidas de compensacién ordenadas en la presente Resolucion
Administrativa.

2, De conformidad con lo que establecen los articulos 35, penultimo parrafo de la LGEEPA y 51 fracciones
II'y IV del RLGEEPAMEIA, la Secretaria podra exigir el otorgamiento de seguros o garantias respecto del
cumplimiento de las condiciones establecidas en las autorizaciones, cuando en los lugares en los que se
pretenda realizar la obra o actividad existan cuerpos de agua, especies endémicas, amenazadas, en peligro de
extincion o sujetas a proteccion especial, y con base en lo indicado en el CONSIDERANDO 13 donde se
identificéd un total de 5 (cinco) especies de flora y 1 (una) especie de fauna con alguna categoria de riesgo
conforme a la norma NOM-059-SEMARNAT-2010, dentro del Predio del Proyecto, el Promovente debera
presentar a esta DGIRA una propuesta de adquisicién de un instrumento de garantia debidamente justificado,
para su analisis y validacion de las etapas de preparacion del sitio, construccién, operacién y mantenimiento del
Proyecto; una vez validada, el Promovente debera implementarla.

El tipo y monto de la garantia se soportara en el Estudio Técnico Econémico (ETE) que respalde los costos de
la realizacién de todas y cada una de las medidas ambientales establecidas para el Proyecto, incluyendo un
desglose del monto por anualidad. EI ETE sera revisado y en su caso aprobado por esta Secretaria, de
conformidad con lo establecido en el articulo 52 del RLGEEPAMEIA. Asimismo, se comunica al Promovente
que, una vez aprobada la propuesta de garantia requerida, debera ingresar el documento original mediante el
cual se ratifique que el monto aprobado se encuentra asegurado por una compaiiia certificada para tales fines
y a favor de la Tesoreria de la Federacion.
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EL Promovente deberd acreditar ante esta Unidad Administrativa previo al aviso de inicio de la etapa de
operacién y mantenimiento del Proyecto, una alternativa de sistema tratamiento de aguas residuales o bien
presentar un andlisis completo del manejo integral que se les dara a las aguas residuales y lodos que generara
el Proyecto; mismo que contemple la disposicién adecuada de los lodos conforme a lo establecido en el numeral
12 de la tabla de actividades no permitidas para la subzonificacién Asentamientos Humanos de Holbox, de
acuerdo con el Programa de Manejo del APFF Yum Balam.

3. Respecto de las medidas de restauracion, y aplicable al Proyecto el Promovente debera presentar por
escrito a esta DGIRA el Estudio Técnico-Econémico, de uno de los programas propuestos por la DGRA
conforme a lo referido en el CONSIDERANDO 13 de la presente Resolucion Administrativa; lo anterior, en
un plazo de 30 (treinta) dias habiles posteriores al dia en el que surta efectos la notificacién legal de la
presente Resolucion Administrativa. '

4. En caso de que el Promovente incurra en el incumplimiento de dos informes anuales consecutivos
durante las etapas de preparacion del sitio, construccion, operaciéon o vida util del Proyecto; lo anterior, se
justifica ante la omision en la entrega de dichos informes de cumplimiento de las medidas ambientales por lo
que compromete los objetivos de proteccién ambiental, lo cual, podria generar un desequilibrio ecolégico en
los ecosistemas donde incide el Proyecto; lo que producira que la presente Resolucion Administrativa se
extingue de pleno derecho conforme al articulo 11 fraccién lll de la LFPA, sin perjuicio de las responsabilidades
administrativas, civiles o penales que pudieran derivarse de dicho incumplimiento.

QUINTO.- El Promovente, en el supuesto de que decida realizar modificaciones al Proyecto, debera solicitar
la autorizacion respectiva a esta DGIRA, en los términos previstos en el articulo 28 del RLGEEPAMEIA, con la
informacién suficiente y detallada que permita a esta autoridad, analizar si el o los cambios propuestos no
causaran desequilibrios ecoldgicos, ni rebasaran los limites y condiciones establecidos en las disposiciones
juridicas relativas a la proteccion al ambiente que le sean aplicables, asi como, lo establecido en los TERMINOS
y CONDICIONANTES de la presente Resolucion Administrativa. Para lo anterior, previo al inicio de las obras
y/o actividades del Proyecto que se pretendan modificar, el Promovente debera notificar dicha situacion a esta
DGIRA, con base en el tramite con nimero de homoclave SEMARNAT-04-008.

SEXTO.- El Promovente queda sujeta a cumplir con la obligacién contenida en el articulo 50 del
RLGEEPAMEIA, en caso de que se desista de realizar las obras y actividades del Proyecto, motivo de la
presente autorizacion, para que esta DGIRA proceda, conforme a lo establecido en su fraccién Il y en su caso,
determine las medidas que deban adoptarse a efecto de que no se produzcan alteraciones nocivas al ambiente.

Para lo anterior, debera presentar a esta DGIRA, el tramite SEMARNAT-04-005 “Aviso de desistimiento de la
autorizacion en materia de impacto ambiental’, el cual debera acompariarse de la validacion del cumplimiento
de los TERMINOS y CONDICIONANTES emitida por la PROFEPA-Quintana Roo, en donde indique que ha
dado cumplimiento a los Términos y Condicionantes del presente resolutivo.

SEPTIMO.- El Promovente debera dar aviso a la Secretaria de la etapa de operaciéon y mantenimiento
Proyecto, en concordancia y con los requisitos establecidos en los TERMINOS y CONDICIONANTES referi
en el RESUELVE CUARTO de la presente Resolucion Administrativa, para lo cual comunicara por escrito
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esta DGIRA vy a la Oficina de representacion de la PROFEPA-Quintana Roo, la fecha de inicio, dentro de los
15 (quince) dias siguientes a que hayan dado inicio.

OCTAVO.- La presente resolucion a favor del Promovente es personal, por lo que de conformidad con el
articulo 49, segundo parrafo, del RLGEEPAMEIA, el cual dispone que el Promovente debera dar aviso a la
Secretaria del cambio de titularidad de la autorizacion, en caso de que esta situacién ocurra, debera ingresar
un acuerdo de voluntades en el que se establezca claramente la cesion y aceptacion total de los derechos y
obligaciones ambientales de la presente RESOLUCION ADMINISTRATIVA.

De la misma manera, quienes adquieran los derechos y obligaciones de la presente Resolucion
Administrativa, deberan garantizar la actualizacion de los Estudios Técnicos Econémicos e Instrumentos de
garantia del Proyecto.

NOVENO.- La SEMARNAT, a través de la PROFEPA, vigilara el cumplimiento de los términos y condicionantes
establecidos en el presente instrumento, asi como, los ordenamientos aplicables en materia de impacto
ambiental. Para ello ejercera, entre otras, las facultades que le confieren los articulos 55, 59 y 61 del
RLGEEPAMEIA.

Para ello, el Promovente debera mantener en su domicilio registrado en la MIA-R, copias respectivas del
expediente que integra dicho documento, incluyendo la MIA-R, y la Informacién Adicional de la presente
resolucion, para efectos de mostrarlas a la autoridad competente que asi lo requiera.

En caso de que las actividades autorizadas pongan en riesgo u ocasionen afectaciones que llegasen a alterar
los patrones de comportamiento de los recursos biéticos y/o alguin tipo de afectacion, dafio o deterioro sobre los
elementos abidticos presentes en el predio del Proyecto, asi como, en su area de influencia, se solicitara a la
PROFEPA que actten en el ambito de su competencia y en el ejercicio de sus atribuciones para que en su caso
impongan las medidas de seguridad que estime procedentes previstas en el articulo 170 de la LGEEPA.

DECIMO .- La presente Resolucién Administrativa no es vinculante con otros instrumentos normativos de
desarrollo; por lo cual, el Promovente debera tramitar ante las autoridades Federales, Estatales y Municipales
los permisos, concesiones y autorizaciones en el ambito de sus respectivas competencias y en el ejercicio de
sus atribuciones, que en cada caso proceda.

UNDECIMO.- Se hace del conocimiento del Promovente, que la presente Resolucién Administrativa emitida,
con motivo de la aplicacion de la LGEEPA, su Reglamento en materia de evaluacién del impacto ambiental y
las demas previstas en otras disposiciones legales y reglamentarias en la materia, podra ser impugnado,
mediante el recurso de revisién, conforme a lo establecido en los articulos 176 y 179 de la LGEEPA; o acudir al
Tribunal Federal de Justicia Administrativa.

Asimismo, se informa que si requiere denunciar alguna irregularidad en el presente tramite .o desea mas
informacion sobre el Sistema Integral de Denuncias Ciudadanas (SIDEC), ingrese a:

https://sidec.buengobierno.gob.mx/#!/ P ~ c \
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DUODECIMO. - Notificar a los CC. Blanca Graciela Guraieb Murillo, Gabriela Villanueva Gémez, Luis Daniel
Villanueva Gémez, Brayam Alexis Rosado Perea, Gabriela Villanueva Gémez, Luis Daniel Villanueva Gémez,
Quetzali Jael Gémez Parra, Victor Antonio Conrado Serrano Gémez, Paulina Adarene Flores Vazquez,
Francisco Javier Granados Ponce y Carlos Ivan Gonzalez Rutz, en su caracter de Personas autorizadas para
oir recibir notificaciones del Promovente a los

correos electroénicos:

“Por un uso responsable del papel, las copias de c'onocimi o
bient; f:orreo E. gestion.sra@semarnat.gob.mx. - Presente.

C.c.e.p. lliana Villalobos Estrada.- Subsecretarié egu@
Mariana Boy Tamborell.- Procuradora Federal de Proteccién al,ﬁ biente. Correo E.: mariana.boy@profepa.gob.mx. - Presente.
ye innovacion de la Oficina de Representacion de la SEMARNAT en el Estado de Quintana Roo. Correo E.

// \\
unio;yn remitidas via %ctrénica"

Angélica Montaiiez Rivera.- Subdelegada de Administra

angelica.montanez@semarnat.gob.mx. - Presente.
Yolanda Medina Gamez.-Titular de la Oficina de Representacion de la SEMARNAT en el Estado de Quintana Roo. Correo E. yolanda.medina@semarnat.gob.mx - Presente.

Titular, de la Oficina de Representacién de Proteccion Ambiental de la PROFEPA en el Estado de Quintana Roo. -Presente.
C C. Minutario de la Direccién General de Impacto y Riesgo Ambiental.
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