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ELIMINADO, por contener DATOS
PERSONALES que son considerados

ELIMINADO por contener DATOS PERSONALES £ et L e

que son considerados INFORMACION T R,

Ley Federal de Transparencia y

CONFIDENCIAL de conformidad con los articulos 23 'y N -l (rae
116 de Ia‘ Ley General de TransparenCIa y Acceso a ELIMINADO, por contener DATOS PERSONALES que son

la Informacion Publica; 9y 113 de la Ley Federal de e o e i ey Gl s ancemomy oo s

a la Informacién Puablica; 9y 113 de la Ley Federal de Transparencia

Transparencia y Acceso a la Informaciéon Puablica. y Acceso a a Informacién Pablica.

En acatamiento a la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente (LGEEPA) en su articulo 28,
primer parrafo, que dispone que la evaluacién del impacto ambiental es el procedimiento a través del cual la

" Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT) establece las condiciones a que se sujetara la

" realizacidn de obras y actividades que pueden causar desequilibrio ecolégico o rebasar los limites y condiciones
establecidos en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente y preservar y restaurar los ecosistemas, a fin
de evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre el ambiente y que en relacién a ello quienes pretendan
llevar a cabo alguna de las obras y actividades que dicho lineamiento lista, requerirén previamente la autorizacién en
materia de impacto ambiental de |la SEMARNAT.

Que la misma LGEEPA en su articulo 30, establece que para obtener la autorizacién a que se refiere el articulo 28 de
- dicha Ley, los interesados deberan presentar a la SEMARNAT una manifestacion de impacto ambiental.

" Que entre otras funciones, en el articulo 42, fraccién XXV, inciso c), del Reglamento Interior de la SEMARNAT,
publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 14 de marzo de 2025, se establece la atribucién de las Oficinas de
Representacién otorgar autorizaciones de conformidad con lo previsto en las disposiciones juridicas aplicables y los
lineamientos internos de caracter técnico y administrativo, sistemas y procedimientos establecidos por las unidades
administrativas de la Secretaria, en materia de manifestaciones de Impacto Ambiental en modalidad particular.

ELIMINADO, por contener DATOS PERSONALES que son considerados INFORMACION CONFIDENCIAL de conformidad con los articulos 23y 116 de
la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacion Publica; 9y 113 de la Ley Federal de Transparencia y Acceso a la Informacion Puablica.

SEMARNAT, a través de esta Unidad Administrativa en el Estado de Quintana Roo, la Manifestacién de Impacto X
Ambiental modalidad Particular (MIA-P), del proyecto denominado “YUUM-HA” con pretendida ubicacién en
Fraccién 04 del Lote 163 a 1720 m de la Localidad Luis Echeverria Municipio de Othén P. Blanco, Estado de Quintana

Roo. ‘

Que atendiendo a lo dispuesto por:la misma LGEEPA en su articulo 35, respecto a gue, una vez presentada la
Manifestacién de Impacto Ambiental, la Secretaria, iniciara el procedimiento de evaluacidn, para lo cual revisard que
la solicitud se ajuste a las formalidades previstas en dicha Ley, su Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto
Ambiental y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables y que, una vez evaluada la manifestacion de impacto
ambiental, la SEMARNAT a través de la Unidad Administrativa de Quintana Roo emitird debidamente fundada y
" motivada, la resolucién correspondiente.
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Asi mismo y toda vez, que este procedimiento se ajusta a lo que dispone el articulo 3, de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo (LFPA), en lo relativo a que es expedido por el érgano administrativo competente,
siendo esta Unidad Administrativa en el Estado de Quintana Roo, de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales, competente por territorio para resolver en definitiva el tramite SEMARNAT-04-002-A.-Recepcion,
Evaluacion y Resolucién de la Manifestacién de Impacto Ambiental, en su Modalidad Particular-No incluye actividad
altamente riesgosa, como el que nos ocupa, ya que este se refiere a unas superficie situada dentro de la
demarcacion geografica correspondiente al Estado de Quintana Roo, por encontrarse en el Municipio de Othén P.
Blanco; lo anterior en términos de lo dispuesto por el articulo 41 primer parrafo del Reglamento Interior de Ia
SEMARNAT, publicado en el Diario Oficial de la Federacidn el 14 de marzo de 2025, en relacién con los articulos 42
fraccion I, 43 y 45 de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos en los cuales se determinan los
Estados que comprenden la Federacion, especificdndose los limites y extensién territorial de dichas entidades
Federativas, y que en lo conducente indican: Articulo 42. El territorio nacional comprende: ...fraccion L. El de las partes
integrantes de la Federacién; Articulo 43. Las partes integrantes de la Federacion son los Estados de..., Quintana Roo,
...Articulo 45. Los Estados de la Federacién conservan la extension y limites que hasta hoy han tenido, siempre que
no haya dificultad en cuanto a éstos.

Adminiculandose los citados preceptos Constitucionales con lo dispuesto por los articulos 17, 26, 32 bis fraccion XI y
XXXIX, de la Ley Organica de la Administracién Pablica Federal; el articulo 42 del Reglamento Interior de la
SEMARNAT, que sefiala que al frente de cada Oficina de Representacién habra una persona Titular, quien serd
nombrada y removida por la persona Titular de la Unidad Coordinadora de Oficinas de Representacion y Gestion
Territorial, previo acuerdo con la persona Titular de la Secretaria; el articulo 42, fraccién XXXV, inciso c) del
Reglamento en comento, establece las atribuciones de las Oficinas de Representacién, para otorgar permisos,
licencias, autorizaciones y sus respectivas modificaciones, asi como suspensiones, cancelaciones, revocaciones o
extinciones, de conformidad con lo previsto en las disposiciones juridicas aplicables y los lineamientos internos de
caracter técnico y administrativo, sistemas y procedimientos establecidos por las unidades administrativas de la
Secretaria, en la materia de las manifestaciones de impacto ambiental en su modalidad particular.

%)

Con los lineamientos antes citados y una vez que esta Unidad Administrativa de la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales en el Estado de Quintana Roo, analizd y evalud la MIA-P, del proyecto "YUUM-HA" (en lo sucesivo
el proyecto), con pretendida ubicacién en Fraccién 04 del Lote 163 a 1720 m de la Localidad Luis Echeverria

ELIMINADO, por contener DATOS PERSONALES que son considerados INFORMACION CONFIDENCIAL de conformidad con los articulos 23 y 116
de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica; 9 y 113 de la Ley Federal de Transparencia y Acceso a la Informacion Publica.

RESULTANDO:

[. Que el 27 de agosto de 2025, se recibid en esta Unidad Administrativa, el escrite a la fecha de su presentacion, a
través del cual la promovente presentod la MIA-P del proyecto para su correspondiente andlisis y dictaminacidn en
materia de evaluacién del impacto ambiental, asignandole la clave 23QR2025TD048.

i Il. Que el 28 de agosto de 2025, en cumplimiento a lo establecido en el articulo 34, fraccién I, de la Ley General del
Equilibrio Ecolégico y Proteccion al Ambiente (LGEEPA), que dispone que la SEMARNAT publicara la solicitud de
"‘\ autorizacién en Materia de Impacto Ambiental, en su Gaceta Ecoldgica y, en acatamiento a lo que establece el
“% articulo 37 del Reglamento de la LGEEPA, en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, la SEMARNAT publicé

\Q a través de la separata nimero DGIRA/0038/25, de su Gaceta Ecoldgica y en la pagina electrénica de su portal
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- www.semarnat.gob.mx, el listado de los proyectos ingresados a evaluacién en el periodo del 21 al 27 de agosto

VI.

de 2025 (incluyen extemporaneos), dentro de los cuales se incluyé la solicitud que presenté la promovente, a la
cual se asigno clave de proyecto 23QR2025TD048, para que esta Unidad Administrativa, en uso de las atribuciones
que le confiere en articulo articulo 42 fraccién XXXV, inciso ¢ del Reglamento Interior de la SEMARNAT, diera
inicio al Procedimiento de Evaluacién de Impacto Ambiental (PEIA) del proyecto.

- Que el 29 de agosto de 2025, se recibié en esta Unidad Administrativa, el escrito de misma fecha, a través del cual

la promovente, present6 la publicacién del extracto del proyecto en el periédico “NOVEDADES”, de fecha 29 de
agosto de 2025, de acuerdo a lo establecido en el articulo 34 fraccién I de la LGEEPA..

- Que el 10 de septiembre de 2025, con fundamento en lo dispuesto en el articulo 34 de la LGEEPA, esta Unidad

Administrativa integré el expediente del proyecto, mismo que se puso a disposicién del pablico en Av. Insurgentes
ndm. 445, Colonia Magisterial, C.P 77039 de la Ciudad de Chetumal, Municipio de Othén P. Blanco, y en Boulevard
Kukulcan kilémetro 4.8, Zona Hotelera de |la Ciudad de Canciin, C.P 77500, Municipio de Benito Judrez, ambos en el

Estado de Quintana Roo.

Que el 12 de septiembre de 2025, esta Unidad Administrativa, emitié el oficio nimero 04/SGA/1190/2025, a través
del cual con fundamento en los articulos 33 de la LGEEPA y 25 del REIA, notificé al Gobierno del Municipio de
Othén P. Blanco, el ingreso del proyecto referido, al Procedimiento de Evaluacién en Materia de Impacto

Ambiental ante esta dependencia federal.

Que el 12 de septiembre de 2025, esta Unidad Administrativa, emitié el oficio nimero 04/SGA/1191/2025, a través
del cual y con fundamento en los articulos 33 de la LGEEPA y 25 del REIA, notificé al Gobierno del Estado de
Quintana Roo, a través de la Secretaria de Ecologia y Medio Ambiente (SEMA), el ingreso del proyecto referido,
al Procedimiento de Evaluacion en Materia de Impacto Ambiental ante esta dependencia federal.

VIL.Que el 12 de septiembre de 2025, esta Unidad Administrativa, emitio el oficio nimero 04/SGA/1192/2025, a través

del cual, con fundamento en los articulos 53 y 54 de la LFPA y el articulo 24 del REIA, solicité a la Oficina de

Representacién de la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el Estado de Quintana Roo Q

(PROFEPA), emitiera opinién técnica respecto a si existen antecedentes administrativos o intervenciones en
materia de su competencia para las obras ingresadas a evaluacién, para lo cual se les otorgé un plazo de quince
dias de conformidad con lo establecido en el articulo 55 de |a LEPA, de aplicacién supletoria a la LGEEPA.

. VIIL Que el 12 de septiembre de 2025, esta Unidad Administrativa emiti6 el oficio nimero 04/SGA/1193/2025, a través

IX.

del cual y con fundamento en lo establecido por el Articulo 24 del REIA, solicité a la Direccién General de Gestién
Forestal, Suelos y Ordenamiento Ecolégico (DGGFSOE), emitiera opinién técnica sobre dicho proyecto,
particularmente referida a la congruencia y viabilidad del mismo con el Decreto mediante el cual se establece el
Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe, publicado en el
Diario Oficial de la Federacion el 24 de Noviembre de 2012 y Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del
Municipio de Othén P. Blanco, publicado en el Periddico Oficial del Estado de Quintana Roo el 07 de octubre de
2015 y demas instrumentos de politica ambiental aplicables, para lo cual se le otorgd un plazo de quince dias, de
conformidad con lo establecido en el articulo 55 de LFPA de aplicacién supletoria a la LGEEPA.

Que el 12 septiembre de 2025, esta Unidad Administrativa, emitié el oficio nimero 04/SGA/1194/2025, a través del
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cual, con fundamento en los articulos 53 y 54 de la LFPA y el articulo 24 del REIA, solicitd a la Comisién Nacional
de Agua (CONAGUA) en el estado de Quintana Roo, su opinidn técnica sobre dicho proyecto, en relacién con las
posibles afectaciones sobre la hidrologia de la zona, para lo cual se les otorgd un plazo de 15 dias de conformidad
con lo establecido en el articulo 55 de la LFPA, de aplicacion supletoria a la LGEEPA.

X. Que el 12 de septiembre de 2025, esta Unidad Administrativa, emiti6 el oficio nimero 04/SGA/1195/2025 a través
del cual, con fundamento en los articulos 53 y 54 de la LFPA v el articulo 24 del REIA, solicité a la Direccién
General de Restauracién Ambiental (DGRA), emitiera opinién técnica sobre dicho proyecto, su opinién referido a
la congruencia y viabilidad en materia de restauracion, rehabilitaciéon y remediacién ambiental del proyecto, para
lo cual se les otorgd un plazo de quince dias de conformidad con lo establecido en el articulo 55 de la LFPA, de
aplicacion supletoria a la LGEEPA.

Xl. Que el 12 de septiembre de 2025, esta Unidad Administrativa, emitio el oficio nimero 04/SGA/1196/2025 a través
del cual, con fundamento en los articulos 53 y 54 de la LFPA vy el articulo 24 del REIA, solicitd a la Direccién
General de Conservacién y Gestién de Mares y Costas (DGCGMC), emitiera opinién técnica sobre dicho proyecto,
su opinion referido a la congruencia y viabilidad en materia de restauracion, rehabilitacién y remediacién
ambiental del proyecto, para lo cual se les otorgd un plazo de quince dias de conformidad con lo establecido en el
articulo 55 de la LFPA, de aplicacion supletoria a la LGEEPA.

XlIl. Que el 12 de septiembre de 2025, esta Unidad Administrativa emiti¢ el oficio nimero 04/SGA/1201/2025, a través
del cual y con fundamento en el articulo z4 del REIA, solicitd a la Direccién General de Vida Silvestre (DGVS), la
opinién técnica sobre dicho proyecto, ya que el predio presenta especies clasificadas en alguna categoria de riesgo
en la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de México de
flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de
especies en riesgo, publicada en el Diario Oficial de |la Federacién el 30 de diciembre de 2010, otorgandole un plazo
de quince dias, de conformidad con lo establecido en el articulo 55 de la LFPA de aplicacion supletoria a la LGEEPA.

< XI1.Que el 06 de octubre de 2025, se recibié en esta Unidad Administrativa el oficio PFPA/29.3/01387-2025 de fecha 30
= de septiembre de 2025, a través del cual la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el Estado de
Quintana Roo (PROFEPA), emitié su opinién en relacién al proyecto.

XIV.Que el 08 de octubre de 2025, se recibid en el Espacio de Contacto Ciudadano (ECC) de esta Unidad Administrativa,
asi como via correo electronico, el oficio B00.922.-1840 de fecha 06 de octubre de 2025, a través del cual la
Comisién Nacional del Agua (CONAGUA), emitid su opinidn en relacidn al proyecto.

XV.Que el 13 de octubre de 2025 se recibi6 en esta Unidad Administrativa el oficio
MOPB/DGDUMAE/DMAYE/OA/021/2025 de fecha 09 de octubre de 2025, a través del cual el Municipio de Othén

| P. Blanco, emiti6 su opinién en relacion al proyecto.
|

T XVIQue el 27 de octubre de 2025, se recibié en esta Unidad Administrativa via electrénico el oficio
AN\ SBRA/DGRA/505/2025 de misma fecha, a través del cual la Direccién General de Restauracion Ambiental

\J  (DGRA), emitié su opinién en relacion al proyecto.

XVII. Que el 05 de noviembre de 2025, esta Unidad Administrativa emitid el oficio 04/SGA/1555/2025 a través del cual
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con base en lo establecido en los articulos 35-BIS de la LGEEPA y 22 de su REIA, solicité al promovente,
informacién adicional a la MIA-P del proyecto, suspendiéndose el PEIA de acuerdo.con lo establecido en el segundo
parrafo del articulo 35-BIS de la LGEEPA.

~XVIII. Que el 11 de noviembre de 2025, se recibié en esta Unidad Administrativa via correo electrénico el oficio
SBRA/DGCGMC/174/2025 de fecha 06 de noviembre de 2025, a través del cual la Direccién General de
Conservacién y Gestién de Mares y Costas (DGCGMC), emitid su opinién en relacién al proyecto.

XIX.Que el 11 de marzo de 2026, se recibié en esta Unidad Administrativa via electrénico, asi como el 18 de marzo de
2026 se recibié en el Espacio. de Contacto Ciudadano (ECC) de esta Unidad Administrativa, el oficio
SBRA/DGGFSOE/418//0524/2026 de fecha 06 de marzo de 2026, a través del cual la Direccién General de Gestion
Forestal, Suelos y Ordenamiento Ecolégico (DGGFSOE), emitié su opinién en relacién al proyecto.

XX_.Que el 01 de abril de 2026, se recibié en esta Unidad Administrativa el escrito a la fecha de su presentacién, a través
del cual el promovente remitié la Informacién Adicional solicitada a través del oficio 04/SGA/1555/2025 de fecha 05
de noviembre de 2025.

XXI.Que el 20 de abril de 2026, esta Unidad Administrativa emitié el oficio numero 04/SGA/0469/2026, con fundamento a
lo establecido en los articulos 35-BIS ultimo péarrafo de la LGEEPA y 46 fraccién II de su REIA, mediante el cual
determino ampliar el plazo de evaluacién para emitir la resolucién.

XXIl. Que al momento de emitir la presente resolucién no se han recibido comentarios por parte del Direccién General
de Vida Silvestre ni de la Secretaria de Ecologia y Medio Ambiente (SEMA).

CONSIDERANDO:

1 GENERALES

1 Que esta Unidad Administrativa es es competente para revisar, evaluar y resolver la MIA-P del proyecto, de
conformidad con lo dispuesto en los articulos 4, 5, fracciones IT y X, 28 primer parrafo y fracciones I, VIII, IX y X,
35 parrafos primero, segundo, cU'_ért’o fraccién II y Gltimo de la LGEEPA; articulos 2, 3 fracciones XII, XVI y XVII, 4
fracciones I, Il y VII, 5 incisos A) fracc X1, 0), Q) y R); 12, 37, 38, 44 y 45, primer parrafo y fraccién III del REIA;
14, 26 y 32-bis, fracciones [, Il y XI, de la Ley Orgéanica de la Administracién Pdblica Federal; articulo 42,
fraccién XXXV, inciso c) del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales,
publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 14 de marzo de 2025. :

Esta Unidad Administrativa, procedié a evaluar el proyecto bajo lo establecido en el Acuerdo por el que se
expide la parte marina del Programa de Ordenamiento Ecolégico Marinc y Regional del Golfo de México’y
Mar Caribe y se da a conocer la parte regional del propio programa, publicado en el Diario Oficial de la Federacion
el 24 de noviembre de 2012; Decreto del Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Othén
P. Blanco, publicado en el Periddico Oficial del Estado de Quintana Roo el 07 de octubre de 2015.; Norma Oficial
Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccion ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna
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siIvestre-Categoniai_de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies en
riesgo publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 30 de diciembre de 2010; NOM-022-SEMARNAT-2003, Que
establece las especificaciones para la preservacién, conservacién, aprovechamiento sustentable y
restauracién de los humedales costeros en zonas de manglar, publicada en el Diario Oficial de la Federacién el
10 de abril de 2003; ACUERDO que adiciona la especificacién 4.43 a la Norma Oficial Mexicana NOM-022-
SEMARNAT-2003, Que establece las especificaciones para la preservacién, conservacién, aprovechamiento
sustentable y restauracién de los humedales costeros en zona de manglar, publicada en el Diario Oficial de la
Federacién el 07 de mayo de 2004 y DECRETO por el que se adiciona un articulo 60 TER y se adiciona un
segundo parrafo al articulo 99; todos ellos de la Ley General de Vida Silvestre, publicada en el Diario Oficial de
la Federacion el 01 de febrero de 2007.

Conforme a lo anterior, esta Unidad Administrativa evalud el proyecto presentado por el promovente bajo la
consideracion de que el mismo, debe sujetarse a las disposiciones previstas en los preceptos transcritos, para dar
cumplimiento a lo establecido en los articulos 4, parrafo cuarto, 25, parrafo sexto, y 27, parrafo tercero de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, que se refieren al derecho gque tiene toda persona a un
ambiente adecuado para su desarrollo y bienestar; bajo los criterios de equidad social y productividad para que las
empresas del sector privado usen en beneficio general los recursos productivos, cuidando su conservacion y el
ambiente; y que se cumplan las disposiciones que se han emitido para regular, en beneficio social, el
aprovechamiento de ios elementos naturales susceptibles de apropiacién, con el objeto de cuidar su conservacién,
el desarrollo equilibrado del pais y el mejoramiento de las condiciones de vida, en todo lo que se refiere a la
preservacion y restauracion del equilibrio ecolégico, para evitar la destruccién de los elementos naturales y los
dafios que la propiedad pueda sufrir en perjuicio de la sociedad. Lo anterior, se fundamenta en lo dispuesto en los
articulos, 4, 5, fracciéon 11, 28 primer parrafo fracciones IX y X y 35 de la LGEEPA.

CONSULTA PUBLICA.

Que una vez integrado el expediente de la MIA-P del proyecto, fue puesto a disposicion del publico conforme a lo
indicado en el RESULTANDO 1V del presente resolutivo, con el fin de garantizar el derecho de la participacién
social dentro del Procedimiento de Evaluacién del Impacto Ambiental, conforme a lo establecido en el los Articulos
34 de la LGEEPA y 40 y 41 del REIA. No obstante, al momento de elaborar la presente resolucién, esta Unidad
Administrativa no recibid solicitudes de consulta publica, reunion de informacién, quejas o denuncias o
manifestacion alguna por parte de algin miembro de la comunidad dependencia de gobierno u organismo no
gubernamental referentes al proyecto.

CARACTERISTICAS DEL PROYECTO

. Que la fraccién II del articulo 12 del REIA, impone la obligacién al promovente de incluir en la MIA-P que someta

a evaluacién, una descripcion del proyecto, por lo que una vez analizada la informacién presentada ante esta
Unidad Administrativa se tiene que la promovente indico:

Que en el Capitulo II de la MIA-P, se tiene lo siguiente:

ANTECEDENTES
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El predio cuente con una sancién de PROFEPA mediante la Resolucién No. 0756/2024, la cual tiene los siguientes obras sancionadas.

El predio se observé desprovisto de vegetacién natural, inmerso en un ecosistema de selva, colindante con el mar caribe V la Bahia
de Chetumal.

El proyecto cuenta con las siguientes obras sancionadas por fa PROFEPA:

Un médulo de dos niveles, concluido o base de estructura metdlica, cristaleria, concreto ¥ piso de cerdmica sobre una superficie de
desplante de 624 metros cuadrados (30 metros de fongitud por 20.8), sefialando el visitado que el primer nivel serd habilitado como
restaurante, conteniendo drea de cocing, barra, bafios, hombre-mujeres y escaleras para acceso al segundo nivel y azotea; el
segundo njvel serd habilitado como biblioteca, y en la azotea serd habilitado como mirador, bar conteniendo un tinglado con techo
sintético de policarbonato.

Una base de concreto, en una superficie de desplante de 81.2 metros cuadrados (14 m de Jongitud y 5.8 m de ancho) informando
el visitado que en esa drea se ubica la cisterna y fosa séptica;

Un muelle pifoteado de madera en forma de “T” en una superficie de 214.4 metros cuadrados, conteniendo al final una palapa
de madera de 18.24 metros cuadrados, lo cual se observé al interior de la Bahia de Chetumal.

DESCRIPCION DEL PROYECTO

Regularizacién de las obras establecidas en la resolucién administrativa PFPA/29.3/2C.27.5/0028-2024 de fecha
08 de noviembre de 2024 emitida por la Procuraduria Federal de Proteccién Ambiental, consiste de un médulo
de dos niveles, una base de concreto y un muelle piloteado de madera, este Ultimo se desmantelara debido a
que sus condiciones no son aptas para su uso y se dejard en sus condiciones naturales.

Asi como la construccién y operacién de la Iotificacién de un predio con un total de 184 lotes como propiedad
privada, 2 lotes para servicios (area de planta de tratamiento de aguas residuales y de pozo), 2 lotes de
donacién y 1 lote de amenidades, franja de conservacién y vialidades. El predio cuenta con una superficie total
de 259,015.75 m? y cuenta con una superficie de aprovechamiento de 60,981.70 m=

[ ___ TABLA DE GENERAL YUUM HA ,\
CONCEPTO # LOTES SUPERFICIE M2 -
AREA HABITACIONAL 184 161,056.459
AREA SERVICIOS 2 1,954.926
AREA AMENIDADES 1 6,765.605
AREA DE DONACION 2 3,759.964
AREA DE VIALIDADES. 0 32,669.230
AREA DE CONSERVACION 0 52,809.566
TOTAL 258,015.75
“1. AREA HABITACIONAL
£l drea habitacional cuenta con 184 lotes con una superficie total de 161,056.459 m*.
2.AREA SERVICIOS
El drea servicio cuenta con 2 lotes con una superficie total de 1,954.926 m>
| Area de servicios ’
[ Obra j Lote ] Superficie (m2) N/
bégina 7 de 100 (
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PTAR Lt 16, MO7 442.290
Area de pozo Lt12, MZ 071-A 1,512.636
Totual 1,954.926

3.AREA AMENIDADES
El drea de amenidades cuenta con 1 lote con una superficie total de 6,765.605 m~.

Area de amenidades
Obra Lote Superficie (m2)
Amenidades Lt 34 6,765.605
Total | 6

Dentro de esta drea se encuentra un médulo de dos niveles y una base de concreto con las siguientes dimensiones que se encuentra
sancionado por la PROFEPA.

4.AREA DE DONACION
Fl drea de donacidn cuenta con 4 lotes con una superficie total de 3,759.964 m*

Area de donacién
Obra Lote Superficie (m2)
Lote de Donacion 1 Lt33 2,272.600
Lote de Donacién 2 L1713, MZOI-A 1,487.364
Total 3,759.964

5. Vialidades
El drea de vialidades cuenta con una superficie total de 32,669.230 m?

6. Areas de conservacion
Q El drea de conservacidn tiene una superficie de 52,809.566 m?

... e tiene que el sitio del proyecto tendrd los siguientes servicios.

Energia eléctrica: El servicio de energia eléctrica serd mediante [a instalacién de paneles solares debido a que no cuenta con red
eléctrica el sitio del proyecto.

Agua Potable y Alcantarillado: £l agua potable serd mediante la extraccion de un pozo teniendo una planta de osmosis y también
una planta de tratamiento de aguas residuales esto con el fin de tener el servicio de agua potable y que el agua residual que se
genere sea tratada y se use en las dreas de donacién para riego.

Acopio de residuas: El servicio de recoja de residuos sélidos urbanos es prestado por el gobierno municipal a través de la Direccién
de servicios ptiblicos,quienes acopian los resicuos sélidos urbanos y los trasladan al relleno sanitario municipal de Othdn P. Blanco.
Durante la construccién y operacién del proyecto los residuos generados serdn entregados a este ente plblico, para su disposicién
final. E

Vialidades: El sitio del proyecto contard con vialidades internas para conectar los lotes.

No obstante, por medio de la solicitud de infoermacién adicional referido en el RESULTANDO XVII del presente
oficio resolutivo, se solicitd al promovente en referencia a la descripcién del proyecto: a) aclarar, rectificar y/o
ratificar los componentes sancionadas por PROFEPA, asi como describir todos y cada uno de los componentes,
indicando sus dimensiones, en area y altura, asi como el uso de cada componente (predio, ZOFEMAT y area
marina).; b) Presentar el plano de conjunto del proyecto, donde se visualicen y especifiquen todos y cada uno

S g5 S ' H
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de los componentes sancionados, asi como sus dimensiones y ¢) Describir de manera detallada en qué
consisten cada una de las actividades que se pretenden para la desmantelacion del muelle y la restauracién del
area donde se encontraba el muelle.

En respuesta, el promovente manifestd lo siguiente en el desahogo de la informacidn adicional:
a) Referente a aclarar, rectificar y/o ratificar los componentes sancionadas por PROFEPA:

“Se rectifica que las obras que fueron sancionadas por la PROFEPA son las siguientes:

()

Un médulo de dos niveles, concluido a base de estructura metdlica, cristaleria, concreto y piso de cerdmica sobre una superficie de
desplante de 624 metros cuadrados (30 metros de longitud por 20.8), sefialando el visitado que el primer nivel serd habilitado como
restaurante, conteniendo drea de cocina, barra, bafios, hombre-mujeres y escaleras para acceso al segundo nivel y azotea; el
segundo nivel serd habilitado como biblioteca, y en la azotea serd habilitado como mirador, bar conteniendo un tinglado con techo
sintético de policarbonato.

El primer nivel se conforma de la siguiente manera:

Primer nivel
Componente Superficie m* %

Restaurante 440.8328 70.65

Barra 18.4180 2.95
Area de cocina 85.2970 13.67

Bafios hombres y mujeres 52.6824 8.44

Escaleras ; 26.7698 4.29

| Total de planta baja 624.0 100

El segundo nivel se conforma de la siguiente manera:

Segundo nivel
Componente .= " Superficie m* % ;
Escaleras 26.7698 4.29 .
Biblioteca - - .} - 597.2302 95.71 Q\“
Total de planta baja (sic) 624.0 100
Azotea
[ — Azoteg
Componente - - | Superficie m* %
Bar . 292.774 46.92
Mirador 304.4554 48.79
' Escaleras 26.7698 4.29
Total de planta baja (sic) 624.0 1 100

Una base de concreto, en una superficie de desplante de 81.2 metros cuadrados (14 m de longitud y 5.8 m de ancho) informando el
visitado que en esa drea se ubica lu cisterna y fosa séptica;

Un muelle piloteado de madera en forma de “T" en una superficie de 214.4 metros cuadrados, conteniendo af final una palapa de
madera de 18.24 metros cuadrados, la cual se observé al interior de /a Bahia de Chetumal (...)

Muelle de madera: £f muelle de madera tiene una superficie de 214. 4 m2, el muelle tiene forma de T elaborado con madera durade ™ /
: £ ol \/
] A

l‘I ‘\i
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la regién.
Palapa de madera: La palapa de madera tiene una superficie de 18.24 m2, la palapa estd elaborada de madera dura de la regidn.

b) Referente a presentar el plano de conjunto del proyecto, donde se visualicen y especifiquen todos y cada
uno de los componentes sancionados:

\

c) Referente a describir de manera detallada en qué consisten cada una de las actividades que se pretenden
para la desmantelacién del muelle;

“Debido a que las condiciones del muelle no son aptas para su uso, se decidio desmantelar el muelle y dejar en sus condiciones
naturales el drea que ocupaba el muelle.

Lo anterior considerando que esta obra presenta sefiales que indican que es el momento de desmantelarlo, como son las siguientes:
= Indicadores estructurales: Las grietas, rajas y deformaciones son signos de dafios estructurales que pueden justificar su
desmantelamiento. Las corrientes y las olas ejercen una presidn constante sobre el muelle a lo largo de los afios.

= Signos de desgaste de la superficie: La madera podrida o blanda indica degradacidn de la superficie. Este desgaste provoca
superficies irregulares, secciones hundidas o inestabilidad al caminar por el muelle. La podredumbre es similar al dxido: si estd
contenida en zonas pequefias. Sin embargo, si la podredumbre aparece en muchos lugares, es hora de desmantelar el muelle. B
* Cuestiones de seguridad: Garantizar la integridad estructural del muelle es crucial para evitar accidentes y mantenerlo seguro .
para todos. Las tablas, sujeciones o herrajes sueltos o ausentes suponen un riesgo para la seguridad, por lo que es imprescindible
solucionar estos problemas en cuanto se detecten, por lo que la solucién es desmantelar el muelle.

« Coste de las reparaciones: Las reparaciones continuas o frecuentes pueden resultar insostenibles con el tiempo. Cuando reparar y
mantener el muelle cuesta mds que sustituirlo, es un buen momento para desmantelar el muelle.

» Infestacién de moho: El crecimiento excesivo de moho puede comprometer la integridad estructural. Si la limpieza resulta ineficaz,
se justifica el desmantelamiento del muelle, ya que seguird pudriéndose.

+ Cimientos dafados: Los muelles pueden desgastarse o erosionarse con el tiempo, dando lugar a cimientos comprometidos. Si se
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tiene una cimentacién dofoda o pilotes expuestos y no puede proporcionar suficiente estabilidad, deberia plantearse un
desmantelamiento de/ muelle.

Por lo tanto, para el desmantelamiento del muelie se llevardn o cabo las siguientes actividodes:

i 1. Colocacion de malla geotextil: Como primer punto se delimitard el drea de trabajo (en la porcién marina) con malla geotextil. Esta
" malla estard lastrada en el fondo mediante cadenas o pesos muertos y mantenida en forma vertical mediante boyas o flotadores.
Esto mallo sobresaldrd entre 15 y 20 centimetros, para gue contenga en su interior los materiales que pudieran suspenderse a
consecuencia del hincado de los pilotes.

2. Inspeccién y preparacion: Se evalda la integridod estructural para asegurar un trabajo seguro, retirando elementos sueltos como
tablones y pedazos de pilotes.

3. Desmontaje de la cubierta: Se retiran las tablas de la superficie utilizando herramientas como martillos y cinceles para exponer
clavos y pernos, facilitando el desclavado y minimizando dafios en la madera para su posible reutilizacién.

4. Desmantelomiento estructural: Tras quitar las tablas, se procede al desmontaje de lurgueros y estructuras de soporte.

5. Extraccién manual de pilotes: Una vez retiradas las estructuras de soporte como trabes y largueros, se procederd a retirar los
pilotes que se encuentran hincados en el fondo de la Bahia mediante alguna de las siguientes metodologias o una combinacién de
ellas:

* Uso de Goto Agricola (Farm Jack/Hi-Lift): Es uno de Jos métodos mds efectivos. Se crea un punto de apoyo firme en el suelo, se
sujeta el pifote con una cadena y se utiliza el gato para ejercer una fuerza vertical directa hacia arriba.

- Apalancamiento con Vigas: Se coloca una viga resistente perpendicular al pilote, utilizando un punto de apoyo (fuicro) para hacer
palanca y elevar el pilote.

* Traccion con cabrestante (Tirfor): Se utiliza un. cabrestante manual anclado o un punto fifo sélido, conectado a una cadena
envuelta alrededor del pilote para tirar de é/ hacia arriba. -

* Aflojado: Se "sacude” o mueve el pilote de lado a lado para romper la friccidn entre la madera y el sedimento antes de tirar hacig
arriba. oo T

* Corte a Nivel de Lodo (Método alternativo): Si el pilote no puede extraerse, se utiliza una sierra sable o sierra neumdtica para
cortar el pilote por debajo de la linea del sedimento.

Herramientas necesarias %

* Gato agricola (farm jack) o extractor de postes hidréulico manuai.
« Cadenas de alta resistencia y eslingas para abrazar el pilote.

* Cabrestante manual. e e

* Palancas de acero o vigas de madera para hacer fuerza.

* Sierra sable o motosierra para cortes finales.

,f')

6. Gestion de residuos: La madero del muelle se manejard como residuo especial y por lo tanto, se contratard a una empresa que
sea lo encargada de su destino final.

Restauracion del drea: Como se indica mds adelante en el presente documento, dentro del drea marina de la Bahio de Chetumal
solamente se encontraron algunos ejemplares del alga Batophora oerstedii. Esta alga no es factible de ser trasplantada o
reforestada, por lo que se considera que no se requieren acciones de restauracion en el Grea donde se retire el muelle, ya que esta
accién permitird que el sitio recupere sus condiciones originales de manera natural.

Derivado de la Informacién Adicional, se presentan a continuacién las tabla de las obras sancionadas por
PROFEPA que se sometieron a evaluacién de impacto ambiental para su regularizacién, asi como se indica que
el muelle no se mantendra en operacion, este se desmantelara, quedando de la siguiente manera las obras a

regularizar:
Obras sancionadas por PROFEPA Superficie \(/
Lt - A
[\
"a
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Restaurante 440.83 m?
Barra 18.14 m?
Srimer nivsi Area de cocina 85.29 m?
Bafios hombres y - 52.68 m?
mujeres
Escaleras 26.76 m?
Total de primer nivel 624 m?
Médl‘flo e Hos Segundo nivel Escaleras 2676 m?
niveles
Biblioteca 597.23 m?
Total de segundo nivel N 624 m?
Azotea Bar ' 292.77 m?
Mirador 304.45 m?
Escaleras 26.76 m?
Total de azotea 624 m?
Una base de concreto 81.2 m?
Muelle de madera en forma de “T" 214. m?
Palapa de madera al final del muelle 18.24 m?
En relacién al muelle piloteado de madera, se desmantelard debido a que sus
condiciones no son aptas para su uso y se dejaran los sitios intervenidos, en sus
condiciones naturales.

%.‘ Que con respecto a la lotificacién, meciante Informacidn Adicional, el promovente realizé modificaciones con
' respecto a las superficies de los companentes del proyecto, quedando de la siguiente manera:

TABLA DE GENERAL YUUM-HA

CONCEPTO SUPERFICIE M2 # LOTES
AREA HABITACIONAL 161,056.459 184
AREA SERVICIOS PTAR 442.29 2
Area de pozo 1,512.63
TOTAL AREA DE SERVICIOS 1,954.93
AREA AMENIDADES En este lote se encuentra el 5,532.17 1

modulo de 2 niveles y base de _
concreto sancionados por

PROFEPA. 5
AREA DE DONACION Lote de donacidn 1 2,272.60 2
'\\ Lote de donacién 2 1,487.36
’\\\ _ TOTAL AREA DE DONACION 3,759.96
\ \_ [ AREA DE VIALIDADES 17,523.36 0
\_ "\ | AREA DE CONSERVACION 54,042.93 0
Y,
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| CAMELLON CENTRAL ARBOLADO | 15,14595 | 0
TOTAL | 259,015.75 |
Componente Superficie % de m? de % de m?de
(m?) Desmonte Desmonte Conservacion Conservacion
Area Amenidades 5,532.17 100.0 5,532.17 0.0 0.0
Area de 54,042.93 0.0 0.0 100.0 54,042.93
Conservacién
Area de Donacién 3,759.96 100.0 3,759.96 0.0 0.0
Area de Servicios 1,954.93 100.0 1,954.93 0.0 0.0
Area de Vialidades 17,523.36 100.0 17,523.36 0.0 0.0
Area Habitacional 161,056.46 20.0 32,211.29 80.0 128,845.17
Camellén central 15,145.95 0.0 0.0 100.0 15,145.95
arbolado : .
Total general 259,015.75 23.54 60,981.70 76.46 198,034.05

4. CARACTERIZACION AMBIENTAL.

V. Que la fraccién IV del articulo 12 del REIA, impone la obligacién al premovente de incluir en la MIA-P, una
descripcién del sistema ambiental; por tanto, se tiene lo siguiente:

La promovente indico en el Capu’fulo IV de la MIA-P lo siguiente:
IV.1 Delimitacién del sistema ambiental

La delimitacion del SA deberd acotarse a una poligonal, delimitada con un sistema de coordenadas que haga posible su localizacién
cartogrdfica de manera objetiva y precisa. La importancia de esta delimitacién deriva de la funcién que tiene en el proceso de EIA
toda vez que se trata del drea de referencia a la que se tiene que acudir en todo momento durante el procedimiento. £l significado
de la alteracidn de un factor embiental sélo puede concebirse en términos relativos, en funcién del tamafio o de la dimensién de ese
factor ambiental en el SA.”

L

En el proyecto se utilizé la delimitacidn establecida por las Unidodes de Gestion Ambiental, ya que, en este caso, la UGA se
encuentran dentro del municipio de Othén Pompeyo Blanco.

Considerando lo antes mencionado, se optd por definir el sistema ambiental conforme a la superficie que ocupa la Unidad de
Gestion Ambiental ndmero 35 denominada “Corredor Turistico Calderitas”, conforme a lo establecido en el Decreto mediante el cual
se modifica el Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local del Municipio de Othén P. Blanco, publicado en el 07 de octubre de 2075
en el Periodico Oficial de Gobierno del Estado de Quintana Roo. La superficie que abarca el Sistema Ambiental propuesto (UGA 35)
corresponde a 11,987 hectdreas, de acuerdo con la ficha técnica de dicha UGA propuesta en el POEL de referencia.

IV.2.7 Medio abidtico
a) Clima

Especificamente se ha establec.'do que .’a zona del Sistema Ambiental posee un clime cdlido, subhumeo‘o intermedio AX (wT) (i1) gw, .
con temperatura media que oscila entre 18.8°C y 33° C y precipitacion entre 1,700 y 1,300 mm anuales. \ /
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En el predio se tiene un clima Aw1(x') Cdlido subhimedo, temperatura media anual mayor de 22°C y temperatura del mes mds frio
mayor de 18°C.

b) Precipitacion

La precipitacién pluvial anual es de 1,327.4 mm para el sistema ambiental, con estacién de [luvia de mayo a naviembre. Esta zona
es afectada por los ciclones, que aumentan la precipitacién pluvial sobre todo en el verano.

El predio tiene una precipitacién del mes mds seco menor de 60 mm; lluvias de verano y porcentaje de lluvia invernal mayor al
10.2% del total anual.

Vientos dominantes

En el sistema ambiental, los vientos alisios predominan durante todo el afio, debido a la influencia de las corrientes descendentes
subtropicales que emigran de los zonas de alta presion hacia las zonas de baja presién ecuatorial, manifestando cambios en su
direccién y velocidad en el transcurso del afio. En los primeros meses del afio (enero mayo), los vientos tienen una direccién Este-
Sureste y mantienen velocidad promedio de 3.2 m/seg. Para el lapso de junio a septiembre, los vientos circulan en direccién Este,
incrementando su velocidad promedio hasta 3.5 m/seg. Finalizando el afio, en noviembre y diciembre, la direccion del viento
cambia hacia el Norte y presenta velocidades de 2 m/seq., lo que coincide con el inicio de la temporada de “Nortes”.

c) Fisiografia

La ciudad de Chetumal y su drea metropolitana estén enclavadas en la Provincia Fisiogrdfica conocida como Peninsula de Yucatdn .
que ademds comprende los Estados de Campeche, Yucatdn y parte de los paises de Guatemala y Belice.

La porcién litoral se caracteriza por tener salientes rocosas, cordones y espolones, asi como lagunas pantanosas intercomunicadas
con ef mar mediante canales de marea o por medio de bocas.

d) Geologia

La roca mds abundante en Chetumal y su drea metropolitana es la sedimentaria, tanto del Terciario (89.5%) corno del Cuaternario
(10.7%), ambos Periodos pertenecientes a lo Era del Cenozoico (63 millones de afios). Las mds antiguas son calizas dolomiticas,
salificadas, que datan del paleoceno al eoceno. Sobre éstas llegan a aflorar, en algunes sitios, calizas fosiliforas eocénicas.

Geologia en el predio: el predio cuenta con una geologia con clave TmplCZ-Cq con litologia de Caliza Coquina de la era de
Cenozoico del Periodo Nedgeno de Roca Sedimentaria de la formacidn de Carrillo Puerto con una era de inicio en el Plioceno y una
era final de Mioceno.

,J{)

e) Geomorfologia

De acuerdo con Sdnchez Crispin (1980), en Quintana Roo se distinguen tres unidades geomorfoldgicas:

a) La meseta baja de Zoh-Laguna

b) Las planicies del Caribe y

¢) El litoral coralifero del noreste.

La ciudad de Chetumal y su drea metropolituna estdn compuestos por dos de los tres unidades geomorfoldgicas las cuales son: la
Meseta Baja de Zoh-Laguna que se extiende en la porcidn oeste del municipio de Othén P. Blanco, en la frontera con el estado de
Campeche, y la correspondiente a fas Planicies del Caribe que abarca el resto del municipio de Othén P. Blanco.

f) Edafologia .

En la ciudad de Chetumal y su zona metropolitana, tomando en cuenta la clasificacién maya, predomina el suelo reconocido como -,

tzekel (Leptosol, litico o réndzico) Pedregoso, roca dura continua a poca profundidad. Este es un suelo formado, segin la Carta
Edafoldgica escala 1:250,000, Bahia de Chetumal E-16-4, por rendzinas con incrustaciones de litosoles (E+l/3). Este tipo de suelo son
suelos jévenes, cuya caracteristica principal es la presencia de residuos de carbonatos mezclados con material mineral. Su
coloracién va del castafio oscuro al negro, bastante arcillosos, con profundidades no mayores a 25 cm desde la superficie, soportan
\ vegetacién de selva alta y mediana subperennifolia. La capa superficial es de color negro cuando estd humeda, y muchas veces
\ tiene por encima una capa de hojarasca que hace que sus contenidos de materia orgdnica vayan de pobres a extremadamente
\\) ricos. La textura dominante es arcillosa. Se estructura en bloques subangulares, granulares y migajosos, que permiten un buen
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drenaje interno.

g) Hidrelogia

RH33 y dentro de esta, a la cuenca A conocida como Bahia de Chetumal Yy otras. £n Othdn P. Blanco se encuentran las dnicas aguas
superficiales de todo el territorio de Quintana Roo, se encuentra ef Rio Hondo y el Rio Escondido, tnicos rios de toda la peninsula de
Yucatdn. £l Rio Hondo nace en las sierras fronterizas entre Belice ¥ Guatemalo; y desembocan en la ciudad de Chetumal: el Rio
Escondido es una corriente proveniente de Campeche, es un rio mayormente estacional y de cauce muy irreqular, usualmente se
une a amplios aguadas y desemboca en el rio Hondo af sur de la Laguna de Bacalar. El resto de Jas corrientes superficiales, a
excepcidn de los pequerios desagiies naturales que se forman durante la temporada mdxima de lluvias, mismos que por las
caracteristicas kdrsticas del suelo son rdpidamente drenados hacia las capas inferiores. Asi como el estero del Chaak, sefialado
anteriormente. g

IV.2.2 Medio bidtico

b) Vegetacion en el sitio del proyecto

--Caracterizacién de la vegetacion .

Respecto al inventario forestal del ecosistema que se desarrolla al interior del predio y conforme al andlisis realizado en gabinete, se
determiné que la vegetacion existente en lo superficie corresponde a Vegetacién Secundaria Arbérea de Selva Mediana
Subperennifolia. ;

La tabla de vegetacidn en el predio es la siguiente

|_ ) Predio
Vegetacion ) Superficie en m* %
Sin vegetacion 16,435.684 6.345
Veg. Sec. Arborea de selva mediana 239,383.959 92.421
subperennifolia
Vegetacion inducida 3,196.107 1.234
Total ' ' 259,015.750 100.000

Metodologia del inventario :

El método de muestreo urilizado.;:iara_e! inventario de vegetacion fue el método aleatorio. Se trata de un tipo de muestreo gue es
aplicable cuando los elementos de la ,doblacién sobre la que se realiza el muestreo estdn de manera aleatoria por toda la superficie
del predio, en este caso tratando de cubrir la superficie de cambio de uso de suelo. Este procedimiento de muestreo se basa en
tomar muestras de una manera directa sobre una superficie determinada y sobre la cual se quiere registrar informacion.

Representativa del muestreo y nivel de confianza )
Una vez realizado el inventario en la superficie que se propone realizar el proyecto, el primer procedimiento a sequir es determinar

si la muestra es representativa del atributo medido. Para el caso, lo principal es evaluar si se obtuvo la mayoria de las especies de
los grupos objeto de estudio. La forma mds eficiente para determinar esto es por medio de curvas de acumulacion de especies,
utilizando el software EstimateS 9.1.0 disponible en Internet.

Resultados del inventario (composicion de la vegetacion) . ) _
A continuacién, se presenta la composicién floristica de las especies que fueron registrada en los sitios de muestreo diferenciadas

para codo estrato de la vegetacion.

Estrato Arbéreo

Estrato Arbéreo
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Familia Nombre cientifico Nombre comdn
Anacardiaceae Metopium brownef Chechem
Apocynacege Cascabela thevetia Akitz
Apocynaceae Plumeria rubra Flor de mayo
Araliaceae Dendropanax arboreus Sac chacah
Boraginaceae Cordia alliodora Bojon
Boraginaceae Cordia dodecandro Ciricote
Burseraceae Bursera simaruba Chacah
Burseraceae Protium copal Pom
Celastraceae Hippocratea excelsa Bec che
Ehenacege Diospyros salicifolia Uchulche
Fobaceae Albizia tomentosa Subin tul
Fabacege Caesalpinia gaumeri Kitanche
Fabaceae Diphysa carthagenensis Tzuctzuc
Fabaceae Gliricidia sepium Sac yab
Fabaceae Lonchocarpus rugosus Kanasin
Fabacege Lonchocarpus yucatanensis | Yax xul
Fabacege Lysiloma latisiliquum Tzalam
Fabaceae Piscidia piscipula Jabin
Fabaceae Platymiscium yucatanun Granadiflo
Fabaceae Senegalia gaumeri Box catzin
Fabaceae Swartzia cubensis Katalox
Fabaceae Vachellia pennatula Chimay
Lamiaceae Vitex gaumeri Yaxnic
Malpighiaceae | Byrsonima bucidaefolia Sac paj
Malpighiaceae Malpighia lundellii Wayateh
Meliaceae Trichilia glabra Chobenche
Moraceae Ficus cotinifolic Sac away
Moraceae Ficus maxima Copo chiich
Myrtaceae Calyptranthes pallens Sac niche
Nyctaginacege Neea psychotrioides Tadzi
Polygonaceae Coccoloba diversifolia Kantun bob
Polygonaceae Coccoloba spicata Bob
Palygonaceae Gymnopodium floribundum | Dzidzilche
Putranjivaceae Drypetes lateriflora Eculeb
Rhamnaceae Krugiodendron ferreum Chin toc
Rutaceae Casimiroa tetrameria Yuy
Rutaceae Esenbeckia pentaphylla Kekenche
Salicaceae Laetia thamnia Chauche
Salicaceae | Zuelania guidonia Tamay
Sapindaceae | Blomia prisca Tzol
Sapindaceae Cupania glabra Sac pom
Sapindaceae Melicoccus oliviformis Huaya
Sapindaceae Thouinia paucidentata Kanchunup
Sapotaceae Manilkara zapota Zagpote
Sapotaceae Pouteria campechiana Kaniste

| Sapotaceae Sideroxylon foetidissimum Caracolillo
Urticaceae Cecropia peltata Guarumbo
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Estrato Arbustivo -
Familia Nombre cientifico Nombre comin
Anacardiaceae Metopium brownei Chechem
Arecaceae Thrinax radiata Chit
Boraginaceae Cordia alliodora Bojon
Burseraceae Bursera simaruba Chacah
Celastraceae Hippocratea excelsa Bec che
Erythroxylaceae Erythroxylum rotundifolium Ik che
Fabaceae Bauhinia divaricata Pata de vaca
Fabaceae Caesalpinia yucatanensis Takinche
Fabaceae Diphysa carthagenensis Tzutzuc
Fabaceae Lysiloma latisiliquum Tzalam
Fabaceae Platymiscium yucatanun Granadillo
Fabaceae Senegalia gaumeri Box catzin
Fabaceae. Senna racemosa Yax jabin
Lamiaceae Vitex gaumeri Yaxnic
Lauraceae Nectandra salicifolia Laurelillo
Malpighiaceae Bunchosia swartziana Sip che
Malpighiaceae Malpighia lundellii Wayateh
Malvaceae Haompea trilobata Majahua
Polygonaceae .- Gymnopodium floribundum Dzidzilche
Polygonaceae Neomillspaughia emarginata Sac itza
Putranjivaceae Drypetes lateriflora Eculeb
Rutaceae Esenbeckia pentaphyila Kekenche
Salicaceae Laetia thamnia Chauche
Sapindaceae - Melicoccus oliviformis Huaya
Sapindaceae Thouinia paucidentata Kanchunup

En el estrato arbustivo se encontraron 25 especies.

Estrato Herbdceo

Familia Nombre cientifico Nombre.comiin
Bignoniaceae Stizophyllum riparium Tzoj bach
Celastraceae Hippocratea excelsa Bec che

Fobaceae Bauhinia divaricata Pata de vaca

Lauraceae Nectandra salicifolia Laurelillo
Malpighiaceae Bunchosia swartziana Sip che
Malpighiaceae Malpighia lundellii Wayateh
Polygonaceae " Coccoloba acapulcensis Tohyub
Polygonaceae Gymnopodium floribundum Dzidzilche
Polygonaceae - Neomillspaughia emarginata Sac itza
Primulaceae . Parathesis cubang Chamaiche

Rutaceae Esenbeckia pentaphylla Kekenche
Sapindaceae . Serjania racemosa Xpaj sacan

Maza
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Sapindaceae Thoulnia paucidentata Kanchunup
Sapotaceae Manilkara zapota ' Zapote
Sapotaceae Sideroxylon obtusifolium Balche kej

En el estrato herbdceo se encontraron 15 especies.

Especies en la NOM-059-SEMARNAT-2010
En los sitios de muestreo se encontré una especie dentro de la NOM-059-SEMARNAT-2010, la cual es palma chit.

ESPECIES EN LA NOM-059-SEMARNAT-2010
REGISTRO FAMILIA ESPECIE NOMBRE COMUN ESTATUS
1 Arecaceae Thrinax radiata Chit Amenazada

d)Fauna en el sitio del proyecta

Métodos de muestreo aplicados al estudio de la fauna

La metodologia que se empled para realizar el muestreo de lu fauna en el sitio del predio del proyecto, coma se mencioné se realizé
en los transectos que recorren la totalidad de la superficie de cambio de uso de suelo, en los que se registraron los individuos
observados al paso. Cabe sefialar que para los individuos de los grupos de reptiles y anfibios se buscaba en oquedades de drboles,
bajo hojas y rocas. En el caso del grupo de lus aves se hicieron pausas de 15 min en les puntos de inicio, centro y final del transecto
para pasar desapercibidos y poder tener registros reales.

Para obtener informacion sobre la founa presente en el predio del proyecto, se establecié una brigada de monitoreo que realizé los
recorridos dos veces al ofio: durante [o temporada seca y en temporada de fluvia2. El primer muestreo fue realizado en el dia 19 de
febrero de 2024 y el sequndo muestreo se realizé en ef dia 28 octubre de 2024. Tomando en cuenta que en la regidén de lo Peninsula
de Yucatdn y especificamente en el Estado de Quintana Roo de acuerdo a su ubicacicn se establecen dos tipos de temporadas, secas
y himedas, fo que equivaldria a cdlidas y frias en lotitudes superiores. Estas temporadas se presentan de junio a octubre la
temporada lluviosa y de febrero a abril la temporada seca 3. De esta manera los datos obtenidos durante los muestreos reafizados
cubren las temporadas climdticas que se presentan en la regién.

Previé a la fecha de Jos muestreos se revisd el equipo y se verificd su funcionamiento. La salida para el registro de datos se realiza
Q—— temprano por la mafiana.Para los recorridos de cada grupo faunistico se establecieron horarios de la siguiente manera:

a) £l conteo de aves por puntos, de 6 a 10 de la mafiana.

b) El registro de huellas y excrementos en transectos, de 7 a 11 de la mafiana.

¢) La dltima actividad que debe realizarse, antes de que la brigada se retire de la unidad de muestreo, es la instalacidn de la

cdmara. (en caso de requerirse).

Fauna en el predio

AVES EN EL PREDIO
FAMILIA ESPECIES (S) NOMBRE COMUN
Columbidae Columbina talpacoti Tortolita
Columbidae Zenaida asiatica Paloma aliblanca
"\ Cracidae Ortalis vetula Chachalaca
\ Icteridae Icterus quratus Bolsera
Icteridae Quiscalus mexicanus Zanate
\ Mimidae Mimus gilvus Cenzontle
N Picidae Melanerpes aurifrons Carpintero
\,) L Cathartidae | Coragyps atratus Zopilote comun
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L Tyrannidae Myiozetetes similis \ Mosquero J
L Tyrannidae Tyrannus melancholicus | Tirano tropical
REPTILES EN EL PREDIO ]
I FAMILIA ESPECIES (5) NOMBRE COMUN |
li Iguanidae Ctenosaura similis Iguono rayodo
B Colubridae Oxybelis aeneus Bejuguillo
f Corytophanidae Basiliscus vittatus Tologue
L Dactyloidae | Anolis tropidonotus Lagartija |
MAMIFEROS EN EL PREDIO
FAMILIA ESPECIES (S) | NOMBRE COMUN
Procyonidae Procyon lotor | Mapache
Procyonidae Nasua narica 1T Coati
Sciuridae Sciurus yucatanensis Ardilla

Especies en la NOM-059-SEMARNAT-2070
Las especies que se encuentran dentro de la NOM-059-SEMARNAT-2010 encontradas en el predio son las siguientes:

Familia Nombre comdn Nombre cientifico | NOM-059
Iguanidae \ Iguana rayada Ctenosaura similis | Amenazada

No obstante, por medio de |a solicitud de informacién adicional referido en el RESULTANDO XVII del presente
oficio resolutivo, se solicité al promovente en referencia a la caracterizacién de vegetacion del proyecto: a)
presentar el plano de caracterizacién ambiental donde se muestre los tipos de vegetacion acuatica gque existen
en el drea del proyecto; b) presentar plano de batimetria del sitio con el perfil del muelle y c) describir la
metodologia empleada para la caracterizacion ambiental de flora y fauna acuatica del sitio del proyecto.

a) Referente a presentar el plano de caracterizacién ambiental de los tipos de vegetacién acuatica:
“A continuacidn, se presenta el plano de coracterizacion ambiental de fos tipos de vegetac’fén acudtica. Como se puede observar en
el mapa, el sitio que fue muestreado se encuentra sin vegetacién aparente, solo encontrdndose algunos ejemplares Batophora
oerstedii como se menciona en el estudio de flora y fauna acudtica anexo al presente.
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b) Referente a presentar el plano de batimetria del sitio con el perfil del muelle:

“El drea de estudio presenta las siguientes caracteristicas:

De acuerdo al mapo batimétrico anterior, las zonas mds profundas se encuentran en el lado este del drea de estudio adentrdndose
a la Bahia de Chetumal, registrdndose para el drea de estudio profundidades mdximas de 1.63 m, mientras que, en la zona del
muelle, se obtuvieron valores de hasta 0.90 m.

Conclusiones

El drea de estudio corresponde a un drea cuyc profundidad mdxima es de 1.63 metro, asi mismo, los mayores valores registrados se
encuentran en los extremos este a medida que se adentra a la Bahia, mientras que, en los alrededores del muelle del sitio, existen
aguas someras con presencia de sedimentos lodosos (<0.90m). Los perfiles batimétricos longitudinales muestran pendientes planas
a suaves.”

c) Referente a describir la metodologia empleada para la caracterizacién ambiental de flora y fauna acuética
del sitio del proyecto:

"Estudio del medio biético
Para el estudio de este componente del medio marino, se seleccioné como método de muestreo los transectos de longitud variable.

En cada zona seleccionada se trazé un transecto con una distancia de 30 metros entre un transecto y otro, es decir, de una zona a
otra, ya que resulta importante dejar un espacio prudente entre los transectos tanto por sus extremos como por los costados.

Establecimiento de los transectos

« El sitio seleccionado para cada transecto se vbicé con GPS. .

« Mediante buceo libre con esndrguel se seleccionaron los puntos de inicio de los transectos sobre sustrato firme, con el objeto de
faverecer el agarre de fas estacas y evitar que se desprendan con las corrientes u oleaje.

\ » Se posicioné una estaca en el punto inicial y se golped hasta perforar verticalmente el sustrato unos cuantos centimetros.
__\i\\ » Se verificé que la estaca quedard bien agarroda, jaldndola con fuerza hacia arriba.
N » Se desplegé una cadena de 10 m en linea recta a partir de la estaca (punto inicial} y se instalé una estaca final hasta afcanzar fa

\ \\, longitud total del transecto.
“.\ Lo cadena fue utilizada como linea guia para establecer las estaciones de muestreo.
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* Se establecieron los otros 2 transectos de la misma manera, procurando que estos queden separados cada 8 m.

* En una tabla acrilica para buceo, se dibujé un mapa esquemdtico con la ubicacién de cada transecto con respecto a: norte
geogrdfico, linea de costa mds cercana, los demds transectos, boyas de media agua, isobata o alguna caracteristica conspicua del
fondo (por ejemplo, sustrato rocoso, etc). También se anotd el ndmero que identifica cada transecto y la direccién como serdn
registrados los datos (por ejemplo, de Este o Oeste indicado con una flecha), ya que asi serdn muestreados en caso de monitoreo.

Procedimientos del muestreo por transectos
Para obtener el porcentaje de cobertura de cada categoria o grupo inventariado, se marcé fa cadena guia o cada metro de
distancia (como se mencioné anteriormente) y con ayuda de un marco o “grid” de muestreo, se determmo la presencia/ausencia de

organismos sésiles en el fondo marino.

Usos de suelo y vegetacién
Conforme al estudio realizado en campo segin la metodologio antes descrita, se determina que al interior del drea de estudio se

registré una zona sin vegetacién aparente, ya que, como se sabe la vegetacién marina es pobre en lo zona debido a la turbidez que
se tiene en la zona de la laguna.

(..) La superficie muestreada cuenta con sin vegetacién aparente, solo se puede observar pequefios manchones de fango, y
macroalga Batophora oerstedii como se puede observar en las sigujentes imdgenes.

Imdgenes de la vegetacién en la Bahia de Chetumal
Como se puede.observar el ambiente marino presenta demasiada turbidez con zonas fangosas y con apenas algunas zonas de

algas donde predomina la Batophora oerstedii.
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Metodologfa del inventario

Para el muestreo de fauna se aplicé el método de censo visual a través de transectos con ancho de banda fijo, lo cual permitio
obtener estimaciones de la riqueza de especies.

En total se trazaron 3 transectos de 300 metros cuadrados de superficie (superficie muestreada por sitio).

En la aplicacién de este método se realizaron /as siguientes actividades:

« Mediante la aplicacién del método del transecto de banda fijo (300 m2) se llevaron a cabo buceos superficiales libres con
esndrquel de 20 minutos de duracion.

» Se realizaron al menos dos censos por transecto.

+ Se anotd en la tabla acrilica el sentido del recorrido y el nivel de profundidad.

* A partir de este punto dos investigadores se desplazaron libremente en direcciones opuestas, empleando 15 minutos en una
direccién y otros 15 minutos para retornar al punto de partida (dos censos).

* El primer desplazamiento se realizé nadando errdticamente por el limite inferior de profundidad que se evalua y el retorno por el
limite superior.

* Se registro en la tabla acrilica todas las especies de fauna observadas durante los desplazamientos. Para ello el investigador utilizé
todo el conocimiento que posee acerca del habitat; ademds de registrar las especies de hdbitas suprabéntonicos, examinando
cuidadosamente grietas, esponjas, parches de arena o cualquier posible refugio para los peces.

Resultado del inventario

Debido a las condiciones de la Bahia no se encontré ninguna especie de fauna dentro del poligono delimitado para el muestreo.
Esto debido a que la Bahia en la zona presenta poca vegetacién y por la turbidez que existe en la zona, a continuacién, se presenta
algunas imdgenes de la zona. Cabe mencionar que debido a la poca profundidad de la Bahia y a que se encuentran muchos
sedimentos suspendidos, lo fauna fue nula ya que durante el muestreo no se encontré alguna especie de fauna.

5 INSTRUMENTOS]URfDICOS APLICABLES.

V. Que la fraccion III del articulo 21 del REIA impone la obligacién a la promovente de vincular con los
ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental y en su caso con la regulacién sobre uso de suelo; por
tanto, conforme la ubicacion del sitio, la informacidn proporcionada por el promovente en la MIA-P e informacién
adicional presentada los instrumentos de politica ambiental aplicables al proyecto son los siguientes:

DECRETO Y/O . FECHA DE

:NSTRUMEMTO APLIEABLE PUBLICACION PUBLICACION

/F)

A. Acuerdo por el que se expide la parte marina del
Programa de ordenamiento Ecolégico Marino y . )

. P . Diario Oficial de la :
Regional del Golfo de México y Mar Caribe y se da a P 24 noviembre 2012
conocer la parte regional del propio Programa
(continda en la Segunda Seccién).

Periddico Oficial del
Gobierno del Estado 07 de octubre de 2015
de Quintana Roo

B. Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local del
Municipio de Othén P. Blanco

\ C. Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-
2010, Proteccion ambiental-Especies nativas de . .

£ . - Diario Oficial de Ia .
México de flora y fauna silvestre-Categorias de FeHEPSEIER 30 de diciembre de 2010
riesgo y especificaciones para su inclusién, ;
exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo
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DECRETO Y/O FECHA DE
ASTRHMERTO A LICARLE PUBLICACION PUBLICACION
D. Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-
2003, Que establece las especificaciones para la . : .
preservacién, conservacién, aprovechamiento D'arF'O dOﬁc'?r,de 8 Hide. bl e 2063
sustentable y restauracién de los humedales scerRcin
costeros en zonas de manglar
E. ACUERDO que adiciona la especificacion 4.43 a la
Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-
2003, Que: ‘establece las e:s:peciﬁcaciones pa-ra la Diario Oﬁcia_al_de la 07 de mayo 2004
preservacion, conservacién, aprovechamiento Federacion
sustentable y restauracion de los humedales
costeros en zona de manglar.
F. DECRETO por el que se adiciona un articulo 60 TER o
g £ i - Diario Oficial de la
y se adiciona un segundo parrafo al articulo 99; Fedeiagion 01 de febrero de 2007
todos ellos de la Ley General de Vida Silvestre.

VI. Que de conformidad con lo establecido en el articulo 35, segundo parrafo de la Ley General del Equilibrio
Ecolbgico y la Proteccién al Ambiente, el cual sefiala que para la autorizacién de las obras y actividades a que
se refiere el articulo 28 de la misma Ley, la Secretaria se sujetard a lo que establezcan los ordenamientos
ecoldgicos del territorio, asi como los programas de desarrollo urbano, decretos de dreas naturales protegidas y
las demds disposiciones juridicas que resulten aplicables, al respecto, esta Unidad Administrativa realizé el
andlisis de la congruencia del proyecto, con las disposiciones citadas en el CONSIDERANDO que antecede del
presente oficio, del cual se desprende lo siguiente:

A) Acuerdo por el gue se expide la parte marina del Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino del Golfo de

México y Mar Caribe v se da a conocer la parte regional del propio programa (Continua en la Sequnda
Seccidn) publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 24 de noviembre de 2012 (POEMyRGMyMC),

,r)

El sitio donde se pretende llevar a cabo el proyecto se encuentra ubicado dentro del poligono del POEM,
incidiendo en la Unidad de Gestién Ambiental (UGA) 152 denominada “Bacalar”. No obstante lo anterior, la
UGA 152 en la que incide el proyecto, corresponde a una Unidad de Gestién Ambiental de tipo Regional; por lo
tanto, considerando que el Acuerdo por el gue se expide la parte marina del Programa de Ordenamiento
Ecolégico Marino v Regional del Golfo de México y Mar Caribe (POEMyRGMyMC), sélo da a conocer la parte
regional de dicho programa; siendo el Gobierno del Estado de Quintana Roo, y demas entidades federativas
que forman parte del Area regional, quienes expedirdn mediante sus 6rganos de difusién oficial la parte
Regional del Programa. - gl

é) Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local del Municipio de Othén P. BIanéoL publicado_en el Periddico
Oficial del Estado de Quintana Roo el 07 de octubre de 2015.

] |
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Conforme el anélisis espacial realizado a través del Sistema de Informacidn Geogréfica para la Evaluacién del
Impacto Ambiental (SIGEIA), éste tiene incidencia parcial en la Unidad de Gestién Ambiental (UGA) 35
“CORREDOR TURISTICO CALDERITAS" con politica de Conservacion.

La ficha técnica se presenta a continuacion:

Superficie: 11,987.76 ha LPoll’tica Ambiental: Conservacién

Criterios de Delimitacién:
Esta UGA se delimitd al Este con la Bahia de Chetumal, al Norte con el ANP del Santuario de Manati, al Sur con el PDU
Metropolitano y al Oeste con el tipo de vegetacion presente.

Condiciones de la Vegetacién y Uso de Suelo:

CLAVE CONDICIONES DE LA VEGETACION HECTAREAS % |
—
VSA/SMQ Vegetacidn secundaria arbdrea de selva 6,751.37 56.32
mediana subperennifolia
TA Agricultura de temporal con cultivo anual 2,218.62 18.51
PC Pastizal cultivado 1,489.23 12.42
VSa/SMQ  |Vegetacién secundaria arbustiva de selva 566.3 472
mediana subperennifolia
VT Tular 457.66 3.82
Vsa/SBQ Vegetacion segundaria arbustiva de selva baja| 251.21 210 |
subperennifolia
TP Agricultura de temporal con  cultivo ; 158.38 1.32
permanente
VM Manglar 53.74 0.45
TS Agricultura de temporal con  cultivo| 40.52 0.34
semipermanente
TOTAL 11,987.49 100.00
% de UGA que posee vegetacién en buen estado de|Superficie de la UGA con importancia para la recarga de
Py conservacion: acuiferos:
= 4.28% 62.98 %
Objetivo de la UGA: :
Contener el desarrollo de actividades agropecuarias y fomentar esquemas de manejo forestal asi como de actividades
ecoturisticas y de fraccionamientos suburbanos de bajo impacto ambiental.
Descripcién Biofisica:
La configuracién de esta unidad es de forma irregular, esta zona estd totalmente fragmentada por las lotificaciones de las|
parcelas y predios particulares generando pequefias propiedades, ocasionando una alta modificacién al paisaje. Sin 3
embargo, representa una zona con alto potencial para el turismo convencional y alternativo por su colindancia con la Bahia|
de Chetumal. Cuenta con vegetacién secundaria arbustiva de selva mediana subperennifolia, y ocupa el 1.01 % del territorio
\ municipal.
Descripcién Socioeconémica:
\\\ Esta unidad se localiza el norte de Chetumal, en una franja colindante a la Bahia de Chetumal hacia el Norte, frente a la isla
\ \ de Tamalcab, y al norte colinda con el ANF Santuario del Manati. Esta zona también estd conformada por tierras ejidales y

\_) algunas propiedades privadas. Posee atributos que le atribuyen un importante potencial como zona de futuro
@rovechamientc residencial y turistico. Actualmente existe una incipiente actividad agropecuaria (en poco mas del 30% de
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su superficie), pero la zona ya ha venido presentando la conversidn de agropecuario a residencial y turistico de bajo impacto.
Por otra parte, esta UGA presenta una red carretera de 70.85 km lineales.

Lineamientos Ecolégicos:

¥ Las obras e instalaciones buscan minimizar los impactos ambientales, con un sistemna 6ptimo de tratamiento del 100 % de
las aguas residuales generadas, asi como una gestién integral de la totalidad de los residuos sélidos.

* Se regula el establecimiento de fraccionamientos campestres y/o desarrollos ecoturisticos, asi como los usos de suelo
compatibles que no pongan en riesgo la calidad del acuifero, ocupando en conjunto hasta el 25% de la UGA, en un periodo
de 5 afios.

* Se privilegia el desarrollo de actividades enfocadas al turismo sustentable en el 30% de la UGA, siempre y cuando
garanticen la conservacién de los procesos ecol6gicos relevantes, los bienes y servicios ambientales y la biodiversidad
presente, ademas del control de sus impactos ambientales, bajo esquemas de desarrollo sustentable.

* Se promueve el establecimiento de unidades de produccién agropecuaria mediante la reconversién de las actividades
agricolas y pecuarias extensivas hacia esquemas agroforestales, la actividad silvicola comunitaria y los usos de suelo
compatibles que no pongan en riesgo la calidad del acuifero, ocupando en conjunto hasta el 30% de la UGA, en un periodo
de 5 afios. _ O

* Se regulan los usos de suelo que generan impactes acumulativos irreversibles (Desarrollo Suburbano, Ecoturistico,
Industria, Infraestructura y equipamiento y aprovechamiento de materiales pétreos) que no pongan en riesgo la calidad del
acuifero, ocupando en conjunto hasta el 25% de los ecosistemas alterados, en un periodo de 5 afios.

* El umbral méaximo de desmonte no sera superior al 25% de la superficie total de la misma.

* El umbral maximo de ndmero de cuartos hoteleros sera de 10,700 unidades.

* El umbral maximo de ndmero de viviendas suburbanas sera de 4,300 unidades.

Recursos y Procesos Prioritarios:
Paisaje, Cobertura forestal, Humedales y cuerpos de agua.

Usos Compatibles: ]
Agropecuario, Servicios Ambient
Turismo Alternativo. )

ales, Desarrollo Suburbano, Forestal, Acuacultura, Transformacién, Turismo Convencional y

Usos Incompatibles: Desarrollo Urbano
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Componente Clave Criterios de Regulacién Ecoldgica
01 | 02 |03 |04 |05 |07 |08 |08 |10 [ 12 [ 13 | 14
Construccion CcuU -
ensiece 1516 |17 | 18 | 18 | 21 | 28 | 28
01 |C3 | 05|06 |08 |09 |10 | %1 |12 [13 |15 | 18
Aprovechamiento Sustentable AS 17 |18 | 19 | 20 | 21 | 23 | 24 | 25 | 26 | 27 | 28 | 29
de los Recursos Naturales
30 | 31 [ 32| 34 |35 [36 | 37 | 39 | 44
Prevencién de Contaminacion oc 01|02 |03 |04 (07 (08 |09 |10 |11 |12 |13 | 14
en Suelo, Alre y Agua 15 | 18
Conservacion de la 01|02 | 05|04 |05 (08 |07 |08 |09 |11 ([12] 13
L= . CB
Biodiversidad 4|15 | 16
Prevencién, Restauracion y _ 01 (03 |04 (05 |08 (07 |08 |08 |10 11|12 13
Mansjo del Ambients 15 |16 [ 18 | 19 | 21 | 22 | 24 | 25 | 27

De acuerdo al modelo de ordenamiento ecoldgico se tiene lo siguiente:

CRITERIO

VINCULACION DE LA PROMOVENTE

CRITERIOS GENERALES

CG-02.- Para el adecuado desalojo de agua pluvial y
agua residual, todos los proyectos deben contar con
infraestructura por separado para el manejo y
conduccién de cada tipo de agua. El drenaje pluvial de
estacionamientos publicos y privados, asi como de
talleres mecdnicos deberd contar con sistemas de
retencion de grasas y aceites.

El drenaje sanitario se encontrard separodo del drenaje
pluvial.

El primero se dirigird a una PTAR, la cual ha sido descrita en
apartados anteriores, mientras que las aguas pluviales se
infiltrardn de manera natural al terreno, considerando que
como se sefalé en el criterio anterior, mds del 77% del
predio serd permeable.

/f)

€G-07.- La canalizacion del drenaje pluvial hacia el
mar o cuerpos de agua superficiales o pozos de
absorcion, podra realizarse previa filtracion de sus
aguas con sistemas de decantacién, trampas de
grasas Y sélidos u otros que garanticen la retencién
de sedimentos o contaminantes y debera ser
aprobada por la CONAGUA, de conformidad con la
normatividad aplicable.

Como ha sido sefialado, se mantendrd mds del 77% del
predio como drea permeable, gracias a lo cual no se
requerird de la canalizacion de las aguas de luvia hacia el
mar, cuerpos de agua superficiales o pozos de absorcion, ya
que las aguas pluviales se canalizardn a las dreas verdes y
permeables a través de pendientes y bajantes.

CG-06.- Las aguas residuales no deben canalizarse a
pozos de inyeccion de agua pluvial, cuerpos de agua
naturales, de pozos artesianos, de extraccion de agua.
Deberan disponerse a través del sistema de drenaje
municipal o en caso de no contar con sistema de
drenaje municipal, a través de algin sistema de
tratamiento de aguas residuales cumpliendo en todo

Las aguos residuales- en la etapa de construccién se
almacenardn en los tanques con los que estdn equipados los
sanitarios  portdtiles y posteriormente la empresa
arrendadora se hard carga de la disposicién final de las
aguas residuales.
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momento con la normatividad vigente aplicable. Las aguas residuales en la etapa operativa se enviardn a la
planta de tratamiento que cuenta con tratamiento terciario
cumpliendo con la normatividad vigente aplicable. Las
aguas tratadas serdn 'dispuestas mediante pozos de
descarga, por lo que no serdn inyectadas a pozos pluviales,
cuerpos de agua naturales, pozos artesianos o pozos de
extraccion de agua.

Andlisis de esta Unidad Administrativa: De acuerdo con lo manifestado por el promovente, indicd que el agua
pluvial y las aguas residuales tienen diferentes destinos, el primero se infiltrardn de manera natural al terreno y el
segundo se dirigiran a la planta de tratamiento de aguas residuales, por lo que tendran un adecuado desalojo, por
lo que no se contraviene con los presentes criterios.

| €G-12.- Todos los proyectos deberan considerar como |Dentro de la reglamentacion interna del desarrollo se
alternativa para disminuir el consumo de agua de |establecerd que cada una de las construcciones que se
primer uso, que en el disefio de las edificaciones |/leven a cabo en los 184 Jotes, deberdn contar con unag
relacionadas al proyecto autorizado se considere la |cisterna para el acopia de agua de /luvia, con lo cual se da
captacion de agua de lluvia, asi como el redso de las | cumplimiento a este criterio.

-laguas residuales tratadas. Se puede considerar
también una combinacién de ambas estrategias.

Analisis de esta Unidad Administrativa: De acuerdo con lo anterior, el promovente indicd que dentro de la
.| reglamentacién interna del desarrollo se establecerd que cada una de las construcciones que se lleven a cabo en los
184 lotes, contaran con una cisterna para el acopio de agua de lluvia, de igual manera, mediante informacion
“ adicional el promovente indicé que las aguas tratadas serdn rehusadas para el riego de dreas verdes, por lo que

| cumple con los presentes criterios,

CG-13.- Toda la infraestructura relacionada a los usos |Las construcciones estdn disefiadas con base en las
y actividades autorizadas, las construcciones |cgrocteristicas del terreno y las actividades que se realizan
preferentemente se construirdn con base a 1as ., 5 70nq. B proyecto no interrumpe ni modifica los flujos
‘a_r ac_t epistleas del fEreny, cq.nsiderando hidricos superficiales o subterrdneos. Para ello se realizaron
Prmcnpalmente . e . ag cqnstruchones’ L e las curvas de nivel en el predio para conocer la elevacién del
interrumpan ni modifiquen los flujos hidricos
superficiales o subterraneos. . : terreno sobre el nivel del mar. Como se puede apreciar el
predio cuenta con elevaciones a partir de los 2.2 metros o
partir de la ZOFEMAT, hasta la elevacion mds alta de 14.8
metros.

,)(';)

Asimismo, se mantiene para‘ el proyecto una superficie
mayor al 77 % de la totalidad del predio como drea
permeable que permitirg la fiftracion del agua hacia el

subsuelo.
~>/
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Al saber las caracteristicas del terreno y al tener una
superficie permeable mayor al 77 % se disminuye la
velocidad del agua de lluvia, transformando un flujo
laminar rdpido y erosivo, en un proceso de infiltracién
gradual ya que el predio se mantiene en gran parte con su
vegetacién en condiciones naturales. Por fo que no se
interrumpen ni se modifica los flujos hidricos superficiales y
subterrdneos en el predio.

A continuacion, se presenta el mapa se curvas de nivel en el
predio, en donde se puede apreciar la representacién del
relieve en el terreno, gran parte de la lotificacion del predio
se encuentra en las zonas mas elevadas del terreno.

-F}

Analisis de esta Unidad Administrativa: De acuerdo con lo anterior, el promovente indicd que las construcciones
que se llevardn a cabo para la lotificacion estédn disefiadas con base en las caracteristicas del terreno, de igual
manera, se realizaron las curvas de nivel en el predio para conocer la elevacién del terreno sobre el nivel del mar,
teniendo una elevacién a partir de los 2.2 metros a partir de la ZOFEMAT hasta la elevacion més alta de 14.8 metros,
las construcciones sancionadas por PROFEPA, se encuentran cercanas a la ZOFEMAT, por lo gue se encuentran en
una zona de mayor elevacion, el proyecto se mantiene una superficie mayor al 77% de la totalidad del predio como
drea permeable, permitiendo la filtracién del agua hacia el subsuelo, estas caracteristicas de terreno y una
\ superficie permeable, se disminuye la velocidad del agua de lluvia, transformando un flujo laminar répido y erosivo,
de igual manera, se realizé un estudio geohidrolégico y de infraestructura pluvial del proyecto para el disefio de
F\X‘\ pozos de aprovechamiento y de descarga de aguas residuales tratadas, asi como su factibilidad de sistema de
6smosis, lo que no se interrumpen ni se mocdlifica los flujos hidricos superficiales y subterraneos en el predio.

N
LA
\) CG-22.- El porcentaje de desmonte que se autorice en |Se acatard a lo establecido en el Criterio AS-44 que a la letra
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dice: “Solo se permite el desmonte del 25% de la extensién
del predio o parcela, para el establecimiento de
infraestructura asociada a las actividades autorizadas.

Analisis de esta Unidad Administrativa: De acuerdo con lo anterior, el porcentaje de desmonte que se autoriza

para el predio, estd acorde a lo establecido en el Criterio
criterios siguientes.

AS-44, el cual, se realiza su vinculacién y anélisis en los

CG-30.- En el tratamiento de plagas' y enfermedades
de cultivos, jardines, areas de reforestacién y de
manejo de la vegetacién nativa deben emplearse
productos que afecten especificamente la plaga o
|enfermedad que se desea controlar, asi como los
fertilizantes que sean preferentemente- organicos y
que estén publicados en el catalogo vigente por Ia
Comision Intersecretarial para el Control del Proceso
y Uso de Plaguicidas, Fertilizantes y Substancias
Toxicas (CICOPLAFEST).

No se usardn plaguicidas o fertilizantes inorgdnicos, en el
mantenimiento de las dreas verdes. Se preferird el manejo
mediante métodos mecdnicos o manuales. De ser el caso
que sea indispensable el uso de sustancias para el manejo
de plagas y enfermedades, se verificard que sean de
preferencia orgdnicas y publicadas conforme al catdlogo de
la Comision Intersecretarial para el Control del Proceso y
Uso de Plaguicidas, Fertilizantes y Substancias Toxicas

(CICOPLAFEST).

Analisis de esta Unidad Administrativa: El promovente indicé que no.se usaran plaguicidas o fertilizantes
inorganicos, se preferird el manejo mediante métodos mecanicos o manuales, de ser el caso que sea indispensable
el uso de sustancias para el manejo de plagas y enfermedades, seran aquellos compuestos organicos autorizados
por la CICOPLAFEST. El criterio en mencién es de observancia obligatoria. ‘

Se realizard el rescate de flora y fauna conforme a lo
establecido en los Programas que se anexan al presente.

CG-32.-En la superficie del predio autorizada para su
aprovechamiento, en forma previa al desmonte y/o a
la nivelacion del terreno, debe realizarse un
Programa de rescate selectivo de flora y recolecta de
material de propagacién, a fin de aprovechar el
material vegetal que sea susceptible para obras de
reforestacion, restauracion y/o jardineria.

Se realizard el rescate de flora y fauna conforme a lo

CG-33.- Previo al desarrollo de c.ualqui,er obra o
establecido en los Programas que se anexan al presente.

actividad se debera ejecutar un Programa de rescate
y reubicacidon selectiva de fauna,,_.pon'iéndq especial
atencién a las especies protegidas yv las de lento
desplazamiento. i3

Andlisis de esta Unidad Administrativa: El promovente indicé que se realizaran ‘el rescate de flora y fauna
conforme a lo establecido en los programas. -

De lo anterior, se implementarén el “Programa de rescate de flora” que tiene como objetivo “Llevar a cabo e/
rescate de la flora silvestre que se ubica dentro de Jas dreas de aprovechamiento del proyecto, através de métodos /
estandarizados de colecta, con la finalidad de prevenir afectaciones directas a este recurso con el desarrollo del proyecto”.

—
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De igual manera, se implementara el “Programa de rescate de fauna silvestre” teniendo como objetivo “Llevar a
cabo el rescate de la fauna silvestre que incida en las dreas de aprovechamiento del proyecto, a través de métodos
estandarizados de manejo y contencién de organismos vertebrados, con la finalidad de prevenir afectaciones directas a

este recurso por el cambio de uso del suelo.”

De acuerdo con todo lo anterior, el proyecto se ajusta con |os presentes criterios.

turistico deberan incorporar a sus é&reas verdes
vegetacion nativa propia del ecosistema en el cual se
realice el proyecto. Unicamente se permite el empleo

B CRITERIOS ESPECIFICOS
’?U-M.— Los proyectos de tipo urbano, suburbano ymEi proyecto incorporard dreas verdes de vegetacidn nativa

propia del ecosistema en el cual se realice el proyecto. Para
ello se implementard un Programa de Arborizacién y
Ajardinado gue estard dentro de la MIA-P.

de flora exética que no esté incluida en el listado de
flora exética invasiva de la CONABIO. Para proyectos
mayores a 1 ha, la seleccién de especies a incluir en
las areas verdes, asi como el disefio de las areas
jardinadas deberd sustentarse en un Programa de
Arborizacion y Ajardinado que deberd acompafarse al
estudio de impacto ambiental aplicable al proyecto.
Se debera emplear una proporcién de 4 a 1 entre
plantas de especies nativas y especies ornamentales,
excluyendo los pastos.

-

Analisis de esta Unidad Administrativa: En relacién con el presente criterio, el promovente indicé que se
incorporara areas verdes de vegetacidén nativa propia del ecosistema en el cual se realice el proyecto, de igual
manera, manifesto que se implementaré un Programa de Arbarizacién y Ajardinado que estard dentro de la MIA-P,
no obstante, se advierte que no se encontrd dicho programa, por lo que mediante la solicitud de la informacién
adicional, se le requirié en el oficio 04/SGA/1555/2025 de fecha 05 de noviembre de 2025, lo siguiente:

a) Presentar el Programa de Arborizacién y Ajardinado, empleando una proporcién de 4 a 1 entre plantas de especies
nativas y especies ornamentales, excluyendo pastos.

En respuesta, el promovente manifestd:

“Dentro del proyecto se tiene contemplado ajardinar tres lotes, los dos lotes de donacién y el lote de amenidades. Los lotes de donacién
serdn destinados como parques y jardines los cuales serdn donados al Gobierno Municipal, por tanto, un poreentaje de estos lotes serd
ajardinado (80%) mientras que el porcentaje restante tendrd andadores, dreas de esparcimiento, etc. El tercer lote que serd gjardinado
corresponde al lote de amenidades, del cual se ajardinard el 80%, mientras que el 20% restante corresponde a las obras de la casa club
existente y sus alrededores. Con lo anterior tenemos que se ajardinard una superficie total de 7,433.70 metros cuadrados, divididos en
4,425.73 metros cuadrados en el lote de amenidades y 3,007.97 metros cuadrados en fos fotes de donacién”

De igual manera, el promovente anexd a la informacién adicional el “Programa de arborizacién y ajardinado” el

Dual tiene como objetivos:
*  Establecer en las dreas de donacién que considera el proyecto, disefios acordes con el sitio donde estardn, que proyecten una
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apariencia natural lo mds cercana al ecosistema de la zona de/ proyecto, de tal modo que las dreas verdes provean hdbitat y
zonas de refugio a especies de fauna nativa.

*  Hacer uso de las especies nativas i endémicas para las actividades de arborizacién y gjardinado del proyecto, para disminuir af
maximo el uso de agroguimicos y fertilizantes toda vez que estas especies son mds resistentes a enfermedodes y plagas.

*  Establecer acciones de monitoreo con las que se pueda evaluar la eficiencia de las actividades establecidas en el presente
programa.

De acuerdo con todo lo anterior, el proyecto se ajusta con el presente criterio.

El proyecto cuenta con una planta de tratamiento la cual ha
sido descrita en el Capitulo II del presente estudio, el sistema
de tratamiento cumple con lo establecido con la NOM-001-

CU-03.- En tanto no existan sistemas municipales para
la conduccién y tratamiento de las aguas residuales
municipales, los promoventes de nuevos proyectos,
de hoteles, fraccionamientos, condominios, industrias | SEMARNAT-1996.
y similares, deberdn disefiar, instalar y operar por su
propia cuenta, sistemas de tratamiento y reiso de las
aguas residuales, ya sean individuales o comunales,
para satisfacer las condiciones particulares que
determinen las autoridades competentes y las
normas oficiales mexicanas aplicables en la materia.
El sistema de tratamiento que se proponga debera
cumplir con [a NOM-001-SEMARNAT-1996 y Ias
condiciones particulares de descarga establecidas por
. E autoridad correspondiente.

Se instalard un sistema de tratamiento de aguas residuales
PTAR, tanto de aguas negras como grises. £l PTAR es una
solucion sustentable que transforma los desechos orgdnicos
en biogds y un lodo estabilizado que puede utilizarse como|
abono. La planta de tratamiento funciona o partir de tres| < _
grandes procesos: Un pretratamiento, un tratamiento
primario, uno secundario y uno terciario.

CU-28.- Cuando no  existan les  servicios
municipalizados de tratamiento y disposicion de
aguas residuales en proyectos o desarrollos turisticos,
ecoturisticos, fraccionamientos residenciales y/fo
casas habitacién unifamiliares, cercanos a zonas que,
debido a caracteristicas ambientales que les sean
inherentes o propias, a su fragilidad biolégica o

ecolégica o al wuso por ‘el hombre, sean . ‘
particularmente sensibles al impacto de las aguas S e
residuales domésticas; los procesos de tratamiento de T e . \
aguas residuales deberan cumplir con' los siguientes e ol NS
criterios: 1. Casas habitacion y hoteles/cabafias de *’\,ﬁ ‘ j\\ -
entre 1 y 9 unidades: sistemas de tratamiento con = ; E '_: .-’ Tﬁ:; :
o s

procesos de biodigestion. 2. - Fraccionamientos
residenciales y hoteles / cabafias con méas de 10
unidades: sistemas de tratamiento que cumplan con # - ’ -
lo establecido por la NOM-003-1997. 3. En caso de R P

generarse lodos estos deberdn ser inertes. Se debera
tener en cuenta el impacto que ‘el nitrégeno y el
fosforo totales y sus compuestos podrian tener en Ia

A‘! 9 _E ji
:

W\

‘1:

\
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degradacién de la zona, en la medida de lo posible, la planta de tratamiento cumplird con la NOM-003-1997 por

adoptard medidas adecuadas para controlar o reducir |10 que el agua serd utilizada para el riego de las dreas de
la cuantfa total de nitrégeno y fésforo que se |donacion. Para el caso de los lodos estos serdn estabilizados

descargue en la zona cercana a poblaciones de|€7un lecho de secado para su posterior uso cormo abono en
arrecife. No se permite la construccién y/o uso de|/as dreas verdes tal y como se muestra en o imagen
fosas sépticas simples. anterior.

PC-02.- Las aguas residuales derivadas de sistemas de La planta de tratamiento llevard @ cabo un tratamiento
produccién deberén ser tratadas a través de un|terciario, cumpliendo con lo establecido en la NOM-003-

proceso previamente evaluado y aprobado en materia |SEMARNAT- 1997 por lo que en este proyecto se especifica
de impacto ambiental por la autoridad competente, |C0M0 serd el funcionamiento de la planta de tratamiento.

en apego a la normatividad vigente. De igual forma,
se debera obtener el permiso de descarga
correspondiente por la Comisién Nacional del Agua. {

Anaélisis de esta Unidad Administrativa: De conformidad con la informacion presentada,si bien el promovente
indicé que considera implementar una Planta de Tratamiento de Aguas Residuales, no presentd la estimacion
correspondiente, por lo que mediante la solicitud de la informacién adicional, se le requirié en el oficio
04/SGA/1555/2025 de fecha 05 de noviembre de 2025, lo siguiente:

« Enrelacién a la Planta de Tratamiento de Aguas Residuales

a) Indicar componentes, dimensiones y capacidad de almacenamiento.

b) Deberd estimar el volumen diario de generacién de aguas residuales en un escenario de maxima
ocupacion, justificando de manera técnica la manera en que se realizo dicho calculo.

¢) Dehera comparar el volumen estimado de aguas residuales que se generaran diariamente de acuerdo
con lo solicitado en punto anterior, con la capacidad de tratamiento del sistema propuesto, de tal
manera que se analice que la capacidad del mismo es suficiente para atender las necesidades del
proyecto,

d) La capacidad suficiente para el manejo de las aguas residuales generadas por el proyecto a maxima
capacidad de ocupacién.

e) Considerando el volumen de agua residual a generar y la capacidad del sistema, debera manifestar cual
serd el tiempo de retencidn.

f) Proceso preparatorio en la cepuracién de las aguas residuales y sus caracteristicas fisicoquimicas y
microbiolégicas adecuadas para su descarga a un cuerpo receptor, deberd indicar el destino final que se

~ dard alas aguas generadas y lodos generados.

g) Indicar las medidas de prevencién en caso de infiltraciones al subsuelo; asi como las medidas de
mitigacién correspondientes.

h) Presentar mediante un plano en formato impreso y en archivo electrénico (dwg, y/o pdf) debidamente
georreferenciado (coordenadas proyectadas en UTM, referidas a la zona 16Q y al Datum WGS 84), la
ubicacidn de la planta de tratamiento.

L

\
A

\

’_*\\.\En respuesta, el promovente manifesto:

_\J
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“g) Indicar componentes, dimensiones y capacidad de almacenamiento.

La planta de tratamiento se compone de lo siguiente:

* Un cuarto de mdquings: El cuarto de méquinas de una planta de tratamiento de aguas residuales (PTAR) es el nicleo operativo que
alberga equipos criticos para lo depuracion,(...) '

* Carcamo de bombeo: es una estructura subterrdnea o pozo de succidn que acumula el agua residual para elevarla mediante bombas
sumergibles hacia un nivel superior o a la planta de tratamientof...)

= Tanque de aireacidn: El tanque de aireacion es el componente central del tratamiento biolégico de lodos activados en una planta de
aguos residuales.

* Tanque andxico: Es un reactor bioldgico esencial para la desnitrificacién, donde las bacterias efiminan el nitrégeno (transformando
nitratos en nitrégeno gaseoso) en ausencia.de oxigeno disuelto, pero con presencia de nitratos.

*Reactor de oxidacion: Los reactores de oxidacién en plantas de tratamiento de aguas residuales (PTAR) son componentes esenciales que
utilizan procesos biolégicos o quimices para eliminar contaminantes orgénicos e inorgdnicos. (...)

*Sedimentocion: Un tanque de sedimentacién (o clarificador) en una planta de tratamiento de aguas residuales (PTAR) es una unidad
- |Jundamental que utiliza la gravedad para separar sélidos en suspension, materia orgdnica y grasas del agua, logrando un efluente mds
claro. Reduce del 50 ai 70% de sdlidos, operarido con tiempos de retencién de 1.5 a 2 horas.

*Cloracién: El tanque de cloracién o cémara de contacto es la etapa final de las plantas de tratamiento de aguas residuales, disefiada
para desinfectar el efluente mediante la adicién de cloro (usualmente hipaclorito de sodio) y asegurar su eliminacidn de patégenos

h) Deberd estimar el volumen diario de generacién de aguas residuales en un escenario de mdxima ocupacion, justificando de manera
técnica la manera en que se realizé dicho calculo.

Criterios de dotacién residencial
4 personas por [ote

18 L/ persona/dia

Para los 184 lotes, la poblacién mdxima de disefio resulta:

P= 184 lotes x 4 habitantes= 736 habitantes

Consumo de agua potable @ mdxima ocupacién

Qagua= 736 habitantes x 180 L*hab*d= 132,480 L/d -

Después pasamos esos litros a metros cibicos quedando de la siguiente manera:

T metro cubico = 1,000 litros

132,480/ 1,000= 132.48 m3

Conversion de agua consumida a agua residual

En proyectos habitacionales se utiliza normalmente un coeficiente de retorno de 0.80, contemplando que no toda el agua consumida llega
o ser agua residual. s

Escenario analizado y deducido

« Coeficiente de retorno = 0.80

“QAR=132.48 x 0.80 = 105.984 m*/d

i) Deberd comparar el volumen estimado de aguas residuales que se generaran diariomente de acuerdo con lo solicitado en punto
anterior, con la capacidad de tratamiento del sistema propuesto, de tal manera que se analice que la capacidad del mismo es suficiente

para atender las necesidades del proyecto. ‘

la planta tiene una capacidad de operacién en el rango de:
*197 m*d, segdn el TRH efectivo de operacién que se adopte.
Comparacion

Generacién estimada: 105.984 m%d

Capacidad de operacion de planta: 197 m*d

*Margen disponible (de sobra):
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191 - 105.984 = 85.016 m¥/d

i) La capacidad suficiente para el manejo de las aguas residuales generadas por el proyecto a mdxima capacidad de ocupacicn.

Conforme a lo explicado en el punto anterior la ocupacidn mdxima de 184 lotes x 4vhab/lote =736 habitantes, el sistema sigue siendo
técnicamente viable porque: i

« £l cqudal medio esperado se ubica entre 105.984 m*/d, segiin el coeficiente de retorno.

* £ volumen (itil del tren es del orden de 191 m3 suficiente para sostener tiempos de retencion compatibles con tratamiento bioldgico tipo
aireacion extendida.

De acuerdo con todo lo anterior, el promovente manifestd en la informacion adicional, informaciéon técnica acerca
de la planta de tratamiento de aguas residuales, de igual manera, dicha planta tendrd un tratamiento terciario, el
cual, cumplird con la NOM-001-SEMARNAT-2021. En virtud de lo anteriormente mencionado, no se contravienen los
criterios en comento, sin embargo, es de mencionar que el criterio CU-03 es de observancia obligateria por lo que
deberd dar cumplimiento a lo establecido en la CONDICIONANTE 04 de la presente resolucion.

CG-35.- Todos los proyectos que impliquen la|£l suelo vegetal que sea retirado en el despalme se reusard
remocion de la vegetacién y el despalme del suelo|paora su compostaje y enriquecimiento de las dreas de
deberan realizar acciones para la recuperacién de la |donacidn del proyecto.

tierra vegetal, realizando su separacion de los
residuos vegetales y pétreos, con la finalidad de la
generacion de composta que sea utilizada para
acciones de reforestacién dentro del mismo proyecto
o dentro del territorio municipal donde lo disponga la
autoridad competente en la materia. Los sitios de
composteo deberan considerar mecanismos para
evitar la proliferacién de fauna nociva.

CU-04.- En el desarrollo de los proyectos se debe
realizar el aprovechamiento integral de los recursos
naturales existentes en el predio, por lo que serd
obligatorio realizar la recuperacién de tierra vegetal
en las superficies que se desmonten, asi como el
composteo del material vegetativo resultante del
desmonte que se autorice.

Para el aprovechamiento de las materias primas
forestales derivadas del desmonte deberan dar
cumplimiento a la normatividad aplicable. El material
composteado serd utilizado preferentemente dentro
del predio y la composta restante deberd ser
destinada donde lo indique la autoridad municipal
competente.

El proyecto dard cumplimiento a lo establecido por lo cual se
recuperard la tierra vegetal en las superficies que se
desmonte, y también se llevard a cabo el composteo del
material vegetativo resultado del desmonte que se autorice.
Para ello se implementard un programa de rescate de flora y
un programa de compostec que se anexan al presente
estudio.

f)

Andlisis de esta Unidad Administrativa: En relacion con el presente criterio, el promovente indicd que se
\\ recuperara la tierra vegetal en las superficies que se desmonte, también se llevara a cabo el composteo del material
'\\ \ |vegetativo resultado del desmonte que se autorice, se implementard un Programa de Composteo, no obstante, se
\j advierte que no se encontro dicho programa, por lo que mediante la solicitud de la informacién adicional, se le
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requirio en el oficio 04/SGA/1555/2025 de fecha 05 de noviembre de 2025, lo siguiente:

a) Presentar el Programa de Composteo.

En respuesta, el promovente manifestd:
“En atencion a este criterio, se anexa a la presente informacién adicional el Programa de Composteo.”
El promovente anexd a la informacién adicional el “Programa de composteo” el cual, tiene como objetivo:

“Contribuye a mejorar la estructura del suelo al facifitar la formacidn de conglomerados en éste, permitiendo mantener una correcta
aireacién y humedad; asi como aportar micronutrientes, al ser utilizado como abono para Jas dreas verdes del proyecto; a través del
aporte de microorganismos como bacterias y hongos, capaces de transformar los materiales insolubles del suelo en nutrientes asimilables
por las plantas; y contribuir a la degradacién de substancios nocivas como metales pesados y organismos patégenos nacivos, no sélo
para el cultivo sino para las personas; y finalmente busca mejorar las condiciones del suelo al aportar carbono.”

De acuerdo con lo anterior, el promovente considera realizar la recuperacién de tierra vegetal en las superficies que
se desmonten, asi como el composteo del material vegetativo resultante del desmonte, por lo que na se contraviene
con los presentes criterios.

CU-07.- En las areas de aprovechamiento proyectadas |Las dreas de donacién se conservardn como dreas verdes en
se debera mantener en pie la vegetacién arbérea y |donde se mantendrd de pie lo vegetacién arbérea y palmas
palmas de la vegetacién original que por disefio del | de la vegetacién original.

proyecto coincidan con las areas destinadas a )

camellones, parques, areas verdes, areas de donacion
y/o areas de equipamiento, de tal forma que estos
individuos se integren al proyecto.

Analisis de esta Unidad Administrativa: De acuerdo con lo anterior, en los componentes del proyecto, en las dreas
de conservacién total del predio, donacién camellén y el drea de conservacion del drea habitacional, se prevé
conservar como areas verdes en donde se mantendra de pie la vegetacion arbérea y palmas de la vegetacion
original, por lo que se ajusta con el presente criterio.

CU-08.- En predios suburbanos donde el desmonte se |La superficie remanente que se observe durante la fase de|
realice de manera parcial, seré obligatorio mantener | construccién y operacién del predio se mantendrd y se
y acondicionar la superficie remanente con |acondicionard.

vegetacidn. En el caso que la superf‘cre remanente se
encuentre afectada o que carezca de vegetacmn el
promovente deberd presentar un programa de
reforestacion a la autoridad correspondiente como
parte de las condicionantes en rhéteria de impacto
ambiental.

Analisis de esta Unidad Administrétiva: De acuerdo con lo anterior, el promovente indicé que la superficie
remanente que se observe durante la fase de construccién y operacion del predio ,se_'mantendré y se acondicionara,
por o que no se contraviene con el presente criterio.

CG-01.- Es importante permitir la filtracion de 1as| 7,44 vez que ef predio del proyecto presenta una superficie
aguas pluviales, por lo que todos los proyectos deben
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total de 259,015.75 m2, el proyecto deberd proporcionar
minimo el 40% preferente como drea verde, lo que en su
caso serd dreg permeable.

Derivado de lo anterior, la superficie que se debe mantener
como drea permeable corresponde a 103,606.3 m2,
correspondiente al 40% de la superficie total def predio.

El proyecto destinard como drea permeable una superficie
total de 200,560.570 m2 equivalente al 77.91 % del predio,
tal como se desglosa en la siguiente tabla:

Areas permeshies
Componentes ol Supsriicie m2 %
#r2a de consenvacion 54.042.92 2088
| Area de Danacidn 375088 145
B Camsion cemiral arbolade 534585 585
Arsa Habitaconal 124 845,17 4675
Toial 201,784,091 7781

CU-12.- Las 4&reas de equipamiento deberdn
incorporar dreas verdes permeables segln lo
establecido en el articulo 132 de la LEEPAQROO ¢ la
disposicion juridica que la sustituya.

Toda vez que el predio del proyecto presenta una superficie
total de 259,015.75 m2, el proyecto deberd proporcionar
minimo el 40% preferente como drea verde, lo que en su
caso serd drea permeable.

Derivado de lo anterior, la superficie que se debe mantener
como drea permeable corresponde a 103,606.3 m2,
correspondiste al 40% de la superficie total del predio. El
proyecto considera como dreas permeables el 40.960% de
la superficie total del predio, desglosado de la siguiente
manera:

Cabe aclarar que el proyecto cuenta con 184 lotes, los
cuales individualmente cumplirdn con sus respectivo 20% y
309% de drea permeable, debido a que los lotes varian de su
superficie de 200 a 2,600 metros, y tal y como dice la LEEPA
en su articulo 132 para los predios con una superficie de
107 @ 500 metros cuadrados, como minimo el 20% y con
una superficie de 501 a 3,000 metros cuadrado, como
minimo proporcionar el 30 % de drea permeable.

Teniendo como resultado la siguiente tabla, con una
superficie total de 106,093.582 m2 equivalente al 40.960 %
de drea permeable del predio.

Superficie permeable
Concepto Superficie | Porcentaje
Areas de —— i
domacia §.765.605 2512
L Aregs da
! 2B 5 :
CECRSEERIAR 52.809 565 20.38¢%
Lotes 4B, 518411 §7.960
Total 106,093,682 40,960
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Analisis de esta Unidad Administrativa: En relacién con el presente criterio, el promovente indicé que mantendr3
como area permeable una superficie total de 106,093.58 m? lo que equivale el 40.96%, no obstante, manifestd una
superficie permeable de 46,518.411 m? en los lotes, por lo que se advierte que no se sefialé si el drea verde
permeable es drea natural o estara conformado por componentes con material permeable, por lo que mediante la
solicitud de la informacién adicional; se le requirié en el oficio 04/SGA/1555/2025 de fecha 05 de noviembre de
2025, lo siguiente:

a) Describir como estén conformado las dreas verdes permeables de los 184 lotes.

b)  En caso de que sea drea natural, sefialar cémo garantiza que los lotes que pasan a ser propiedad privada
cumpliran con [a 'su‘p'érﬁcie de conservacién, si bien, toda vez que los propietarios no tienen la obligacién
de conservar vegetacién original dentro de su lote, debido a gque si lo consideran un riesgo para su
vivienda o su salud, se podria eliminar, por lo que no se contabiliza como 4rea de conservacién.

c) Presentar el plano de conjunto, de dreas permeables e impermeables, selladas y conformadas de suelo
natural en formato impreso y electrénico (Autocad, .dwg, pdf). )

En respuesta, el promovente manifestd:

“a) Derivado de lo requerido en este inciso y relacionado con lo requerido referente al cumplimiento del criterio AS-44 el cual limita la
superficie de desmonte al 25% del predio, se tomé la decisidn de ajustar los distintos parémetros de aprovechamiento al interior del
proyecto. Derivado de dichos ajustes se concluyé que lo adecuado pare der cumplimiento a la normatividad aplicable era limitar el
aprovechamiento de cada ote o un mdximo de 20% de su superficie, manteniendo el 80% como drea permeable con vegetacién nativa.
Con lo anterior tenemos que las dreas vefa’_es permeables al interior de cada uno de los 184 Jotes (...)

Esta superficie total equivalente a 128,845.17. m2, lo cual al ser superficie en conservacién se considera permeable, ya que mantiene su
cubierta vegetal y el suelo natural, lo que permite que el agua de lluvia se infiltre en el terreno y recargue acuiferos.

’f")

Por o tanto, el predio quedaria conformado de la siguiente manera en cuanto a sus superficies permeables.

Areas permeables
Componentes Superficie m2 %
Ar2z d= conservacidn 5404253 2088
.rez Sz Donasion 3.758.2E 1.45
T Cameltn cermal 1514588 3
Ares Habitacionz 12834517 4672
. Tz 201.7%4.C1 e

En conclusidn, el proyecto da cumplimiento a las superficies permeables establecidas en el presente criterio, ya que mantiene el 77.97 %
del predio (201,794.07 m2) como superficie permeable.

b) Referente a este inciso por principio de cuentas se deben realizar algunas precisiones. La primera es que los criterios ecolégicos
contenidos en el POEL Othén P. Blanco son aplicables a todo el territorio municipal, independientemente de su régimen de propiedad o ef /
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uso que se pretenda dar a los mismos. En este sentido el porcentaje de desmonte del 25% que sefiala el criterio AS-44 es aplicable a los
lotes habitacionales aun cuando estos sean enajenados a otros propietarios. £l no respectar estos pardmetros conllevard a las sanciones
que establezca para tal caso el marco normative aplicable.

También es importante hacer notar gue no existe ninguna disposicion en lo Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable, la Ley General
del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente, la Ley General de Salud, o alguna otra disposicién juridica que establezca que
cualquier persona tiene derecho a desmontar dreas forestales si considera que su propiedad o su salud se encuentra riesgo. En este
sentido, no serd vdlido realizar un desmonte mayor ¢l permitido y sin autorizacién, pues hacerlo conllevaré a las sanciones que establezca
para tal caso el marco normative aplicable.

Establecido lo anterior tenemas que los propietarios de los lotes habitacionales se encuentran por Ley obligados @ mantener el 75% de sus
lotes en condiciones naturales, pues asi lo establece el criterio AS-44. Con lo cual la reglamentacion interna lo dnico que persigue es que
los nuevos propietarios se comprometan a elevar este porcentaje de conservacidn en un 5% adicional para llegar a un 80% de
conservacion en sus lotes. Fsto se conseguird mediante acuerdos de voluntades que serdn suscritos por los prominentes compradores a la
hora de la firma de escrituras ante notario. De igual manera se establecerd un comité interno de vigilancia para garantizar que los
propietarios respeten el compromiso adguirido, de [ contrario, serd este comité quien imponga multas y avise a las autoridades en los
casos que detecte el incumplimiento en mantener en conservacion la superficie acordada.

¢) A continuacidn se presente el mapa de dreas permeables, como se puede observar en verde las dreas de conservacion, donacion y el
camellén central, en cuanto a los fotes, el 80 % de conservacion serd disefiado por cada propietario, debido a que en el reglamento de
construccién solo se les permitird el 20% de desmonte en su lote.

BX R o
0 X i BAPEFESTACION DE IPACTD AMEERTAL
MODALIDAD PARTICULAR

R

P

e e

SUPZRFICIE IS DBRAS PLUAEABLES

st
e

e

iy

EROYECTO

YUUM-E

PROMOVENTE

UBR I SADECV,

PREDIO DEL SROYECTI
MAPK GERAS PERMEABLES

SINBOLOSIA
FREDID PELPROTECTS

T e 5

USANG PEANIEABLES
B e de craeen o ne
Arez da Tonscer
o Aves PESA00E - A ¥ onERvaE ly

Pezpizom dr arres ab=s

;: ‘_‘ﬂ 3!5“3:?%\(4 i‘j{’ﬁg}-ﬂ[‘i o % ?
7 d * ] s
SLF e
SE: > 3

De acuerdo con lo anterior, el promovente indicé que las areas permeables del predio, cuentan con un 77.91% del
predio, que equivale a 201,794.01 m?, por lo que se da cumplimiento al presente criterio.
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El articulo 132 de la LEEPAQROO, establece lo siguiente:

Para Jo recarga de mantos acuiferos, en las superficies de predios que se pretendan utilizar para obras e instalaciones, se deberd permitir
- |fa filtracién de aguas piuviales al suelo y subsuelo. Por tal motivo, as personas fisicas o morales quedan obligadas a proporcionar un
porcentaje del terreno a construir, preferentemente como drea verde, lo que en su caso siempre serd permeable.

Para los efectos del pdrrafo anterior en los predios con un drea menor de 100 metros cuadrados deberdn proporcionar como drea verde el
10% corno minimo; en predios con superficie mayor de 107 a 500 metros cuadrados, como minimo el 20%; en predios cuya superficie sea
de 507 a 3,000 metros cuadrados, como minimo el 30%, y predios cuya superficie sea de 3,007 metros cuadrados en adelante,
proporcionardn como drea verde el 40% como minimo.”

De lo anterior, establece que para predios cuya superficie sea de 3,001 metros cuadrados en adelante, deberan
contar como minimo con el 40% de &rea verde, lo que en su caso siempre serd permeable, de lo cual se advierte que
_| el predio del proyecto cuenta con 259,015.75 m?, de lo cual la superficie de 40% corresponde a 103,606.3 m?, de lo

cual el promovente indicé mediante informacién adicional que tendrd una superficie de &rea permeable de
201,794.01 m?, equivalente al 77.91% del predio. Siendo que el promovente considera mas del 40% de la superficie
del predio del proyecto como areas verdes y/o permeables, por lo que se da cumplimiento al criterio. Con respecto
al drea habitacional, mediante informacién adicional, el promovente indicé que solo se le permitird el 20% del
desmonte en su lote, dejando como 80% de conservacién, por lo que deberd dar cumplimiento a lo establecido en la
CONDICIONANTE 06, que indica presentar la propuesta de contrato de compraventa de los lotes, donde se
establezca solo desmontar el 20% del lote. )

CU-16.- Para prevenir efectos adversos derivados del

; 0 e .2 : El proyecto no se encuentra cercano a nivel del mar, el
cambio climatico por elevacion del nivel del mar y

proyecto se encuentra cercano a la Bahia de Chetumal. La

hid Niazo

para garantizar el libre flujo del agua subterranea, las
edificaciones deberan ser piloteadasy desplantadas a
un nivel de cuando menos de 2.5 metros por arriba de
la altitud maxima sobre el nivel medio del mar
(msnm) presente en la ZOFEMAT. Por lo -anterior, se
deberdn realizar los estudios . necesarios para
asegurar que las estructuras - karsticas puedan
soportar el peso y la presién de las obras y/o
actividades que se pretendan realizar,ademas de
demostrar técnicamente que no se interrumpiran o
modificaran los flujos hidrolégicos. -

Bahia de Chetumal es un cuerpo de agua salobre que se
caracteriza por presentar profundidades bajas y escasa flora
v fauna, actualmente es aprovechado con fines turisticos y
como via de comunicacién entre la ciudad de Chetumal y la
zona de Calderitas, Luis Echeverria y poblacion de Xcalak, asi
como también a San Pedro, Belice.

Aunque el oleaje de la Bahia de Chetumal se caracteriza por
ser la mayor parte del afio suave, exceptuando los periodos
de fenémenos climdticos como tormentas y huracanes.

El proyecto es sobre lotificacién de predios,

Asimismo, para el proyecto se anexa el estudio
geohidrolégico y de infraestructura pluvial del proyecto
denominado Yuum-Ha para el disefio de pozos de
aprovechamiento y de descarga de aguos residuales
tratadas de dicho proyecto y la factibilidad de sistema de
6smosis. '

Cabe mencionar que de acuerdo al atlas de riesgo del
estado de Quintana Roo, la zonag cuenta con un nivel de
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karstificacién bajo, por lo que el proyecto cumple con el
presente criterio ya que el proyecto no interrumpird o
modificard los flujos hidroldgicos en la zona.

Se observa que el proyecto se encuentra en una zona de
karstificacion baja como se puede ver en la imagen
siguiente:

Analisis de esta Unidad Administrativa: El promovente indicd que no se encuentra cercano a nivel del mar, se
encuentra cercano a la Bahia de Chetumal que es un cuerpo salobre que se caracteriza por presentar profundidades
bajas y escasa flora y fauna, no obstante, se advierte que si bien es una Bahia, cuenta con Zona Federal Maritimo
Terrestre.

Que el presente criterio establece que las edificaciones deberan ser piloteadas y desplantadas a un nivel de cuando
menos 2.5 metros por arriba de la altitud maxima sobre el nivel medio de mar (msnm) presente en la ZOFEMAT. De
acuerdo con lo anterior, el promovente presentd mediante Informacién Adicional el mapa de curvas de nivel en el
predio, donde el predio cuenta con elevaciones a partir de los 2.2 metros a partir de la ZOFEMAT, hasta la elevacion
mas alta de 14.8 m. Las construcciones sancionadas por PROFEPA se encuentran en una elevacion entre 9 a 10
metros, mientras que las construcciones para la lotificacion se encuentran en una elevacion de los 4.8 a 5 metros.
De igual manera, anexé a la MIA-P un estudio geohidroldgico, asi como indicé que la zona cuenta con un nivel de
karstificacién bajo, por lo que no se interrurnpira los flujos hidrologicos en la zona. No obstante, se advierte que el
promovente no presentd algun plano donde se muestre que las edificaciones son piloteadas, por lo que debera dar
cumplimiento a lo establecido en la CONDICIONANTE 10.

CU-17.- Los andadores de acceso a la playa seﬁ, proyecto contard con una entrada o la zona de la bahia,
estableceran sobre el terreno natural, sin rellenos ni| ost. gcceso se establece sobre terreno natural, sin rellenos
pavimentos; s6lo se permitiran la delimitacién del ni pavimentos en la zona de amenidades.

mismo con rocas u otros ornamentos no :

contaminantes. Se permite el establecimiento de
andadores elevados que respeten el relieve natural
de la duna.

Andlisis de esta Unidad Administrativa: De acuerdo con lo anterior, el proyecto contard con un acceso a la bahia,
sobre terreno natural, sin rellenos ni pavimentos, no obstante, mediante Informacién Adicional, solicitado en el
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oficio 04/SGA/1555/2025 de fecha 05 de noviembre de 2025, indico lo siguiente:

“..las violidodes planteadas dentro de la franja de restriccion son para acceso a los lotes, con lo cual estas vialidades quedan
comprendidas dentro de lo permitido por el criterio ol sefialar que se permite la conformacion de accesos al predio.

Ahora bien, el drea frente ol lote de amenidades que interrumpe la franja perimetral servia como acceso al muelle de madera que se
pretende desmantelar debido a sus malas condiciones, por lo tanto, siendo que al retirarse el muelle deja de existir la necesidad de
acceder ol mismo y con la finalidad de dar cumplimiento af criterio CB-03 establecido en el POEL de Othdn P. Blanco, se realizard la
reforestacion de esta zona que se encuentra dentro de la Zona Federal, Franja Libre de Obras y lo Franja de Conservacién que se
encuentra sin vegetacion como se observa en el siguiente mapa. Cabe sefialar que esa zona que se encuentra sin vegetacion fue
sancionada por lo PROFEPA como el acceso al muelle, por lo que se reforestard esta zona del predio para dar cumplimiento a /o
|establecido en el presente criterio. La superficie a reforestar es de 2,692.544 m2 (1,233.439 m2 en la franja de conservacién y 1,459.105
m2 en lg ZOFEMAT.” i

De acuerdo con lo anterior, el acceso a la zona de la bahia, servia como acceso al muelle de madera gue existe
actualmente y se encuentra sancionado por PROFEPA, no obstante, el promovente considera desmantelar el muelle
debido a que se encuentra en malas condiciones, por lo que al desmantelarse, ya no hay necesidad de acceder a la
bahia, por lo que propone la reforestacién del camino de acceso a la bahia, con una superficie de reforestacion de
2,692.54 m? en la franja de conservacién y 1,459.10 m? en la ZOFEMAT. ; ¥

CU-19.- Se podra intervenir el territorio con una El proyecto corresponde a lotificacion, por lo cual, este
densidad de hasta 8 viviendas por hectdrea, debiendo criterio no aplica ol presente proyecto.

descontar el nimero autorizado de cada proyecto del
umbral de aprovechamiento, establecido en el
lineamiento de esta UGA. e

-| AS-32.-La densidad aplicable a un predio se determina No vinculs.
© . |multiplicande la superficie total del predio (en
# |hectareas), por el nimero de cuartos, cabafas o
| viviendas permitidos para el uso del suelo especifico i -

‘autorizado. Si el cadlculo arroja una 'fraccién, el ' Q—
resultado se redondeara al nﬁmer_o entero inferior
mas cercano. .

Analisis de esta Unidad Administrativa: De acuerdo con lo anterior, el promovente indicd que el proyecto
corresponde a una lotificacién, por lo cual, este criterio no aplica al presente proyecto. No obstante, el proyecto
considera 184 lotes, donde se construiran viviendas, por lo que el criterio es aplicable al presente proyecto.

Que el criterio indica que se podré-'intervenir el territorio con una densidad de hasta 8 viviendas por hectarea,
siendo que el proyecto cuenta con una superficie de 259,015.75 m?, lo que equivale a 25.59 ha, por lo que le
corresponde hasta 200 viviendas, por lo que cumple con el presente criterio, toda vez que considera 184 viviendas,

siendo viviendas menores a lo permitido.

CU-29.- Con el objeto de disminuir la huella ecolégica | p,, /4 generacién de energia eléctrica en el proyecto se
y hacer eficiente el uso y consumo de energia, 1as| jjizar6n paneles solares fotovoltaicos de esa manera se

construcciones hoteleras deberan considerar 1a| ,otonge disminuir o huella ecoldgica y hacer eficiente el #
arquitectura bioclimatica, con énfasis a la ventilacién N\ /
)
; N
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natural, implementando el uso de tecnologia para| ., 4e /g energia.
producir energias renovables, usande de manera mas
eficiente el consumo de agua, hidrocarburos y
energia eléctrica convencional, ademas de llevar a
cabo medidas para mitigar el impacto de fenémenos
meteorolégicos y el cambio climaético.

Anadlisis de esta Unidad Administrativa: En relacién con el presente criterio, el promovente sefiald que para la
generacidn de energia eléctrica en el proyecto se utilizarén paneles solares fotovoltaicos, pretendiendo disminuir la
huella ecolégica, sin embargo, el criterio citado también hace referencia a que se deben llevar a cabo medidas para
mitigar el impacto de fenémenos meteorolégicos y el cambio climatico, siendo que dichas medidas no fueron
presentadas en el contenido de la MIA-P. Por lo que mediante la solicitud de la-informacién adicional, se le requirio
en el oficio 04/SGA/1555/2025 de fecha 05 de noviembre de 2025, lo siguiente:

a) Presentar las medidas para mitigar el impacto de fenémenos meteorolégicos y el cambio climético que se llevaran a
cabo en el sitio del proyecto.

En respuesta, el promovente manifestd:

"Antes de entrar a responder el presente cuestionamiento, es importante mencionar que el criterio analizado resulta aplicable y
obligatorio solamente a construcciones hoteleras. Por lo tanto, siendo que el proyecto sometido a evaluacién no es un hotel, no resulta
obligatorio lo sefialado en el mismo. No obstante, de manera voluntaria el proyecto considerd la instalacion de paneles fotovoltaicos
como medida tendiente a reducir la huella ecolégica y hacer un uso eficiente de |a energia. De esa misma manera y en relacién con lo
solicitado por la Autoridad evaluadora a continuacion se presentan las medidas que se pretenden aplicar para mitigar el impacto de
fenémenos meteorolégicos y cambio climdtico, atin cuando se reitera que esto solo es obligatorio para construcciones hoteleras segin el
criterio CU-29.

Medidas para mitigar el impacto de fendmenos meteoroldgicos y el cambio climdtico

El proyecto se trata de un proyecto de [otificacion, por lo que para el proyecto se aplicardn las siguientes medidas para mitigar el impacto
de fenémenos meteoroldgicos y el cambio climdtico.

El proyecto dejard una franja de conservacion en toaa la periferia del terreno cuya superficie minima serd equivalente a 20% del drea del
predio.

Las franjas de conservacidn para fenémenos meteoroldgicos, @ menudo denominadas zonas de amortiguamiento, corredores ecoldgicos o
franjas de seguridad son dreas estratégicas de vegetacion o terreno natural disefiadas para mitigar los impactos negativos de eventos
climaticos extremos como inundaciones, huracanes, vientos fuertes y sequias. Funcionan come una barrera natural que protege los
asentamientos humanos, infraestructuras y ecosistemas sensibles de presiones externas.

Beneficios de la Conservacién frente a Fenémenos Meteorolégicos

Proteccién fisica: Los manglares, bosques y humedales actian como barrergs contra vientos huracanados y marejadas ciclénicas,
disipando la energia antes de llegar a zonas pobladas.

*Gestién de inundaciones: La vegetacion nativa en franjas costeras o riberefias aumenta la absorcién del agua, reduciendo la velocidad y
el impacto de los torrentes.

*Reduccién de la vulnerabilidad: Al gestionar el uso del suelo y proteger el medio ambiente, se disminuye la exposicién de personas y
propiedades a desastres, un componente clave en la reduccion del riesgo.

*Mitigacién climdtica: Las franjas de vegetacidn ayudan a reducir la concentracién de CO2, mitigando a largo plazo los efectos del cambio

S N e P
J > Pagina 42 de 100
ZUZ0 g
afe d‘e; =
Margarata Av. Insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo, México,

aza Teléfono: (01983783 502 33 www.gob.mx/semarnat




Gobierr}o de

México - Medio Ambiente

1 Secrctarla do Medic Ambionts y Recursos Nazuralez

Oficina de Representacion en el
Estado de Quintana Roo
Unidad de Gestién Ambiental

OFICIO NUM.: 04/SGA/0847/2026

climdtico.
- - | Medidas de mitigacién del cambio climdtico
Optimizacién del uso del suelo: Minimizar lo huella de construccidn y concentrar el desarrollo para evitar la fragmentacién de

q ecosisternas, manteniendo dreas de alta captacién de carbono. Para ello se respetard el criterio establecido donde solo se desmontard el
25 % de la superficie del predio y al interior de los lotes habitacionales ef aprovechamiento se limitard al 20% de su superficie.

Infraestructura verde y reforestacion: Plantacién de especies nativas que reguieren menos agua y actdan como sumideros de carbono,
ademds de reducir los efectos de isla de calor. Ademds de que se implementard un programa de rescate de flora y un programa de
arborizacién en el predio. s

Energia y materiales sostenibles: Uso de materiales de construccidn locales de baja huella de carbono v el uso de paneles solares para el
abastecimiento de energia eléctrica.

Gestidn de residuos: Aplicacién de un plan de manejo de residuos para minimizar las emisiones.

De acuerdo con lo anterior, el promovente considera implementar paneles solares en el techo de las viviendas, asi
como implementar medidas para mitigar el impacto fenémenos meteorolégicos y el cambio climético. Por lo que se
ajusta con el presente criterio.

AS-44.- S6lo se permite el desmonte del 25% de la e vinculé.
extension del predio.

Analisis de esta Unidad Administrativa: El promovente no vinculé con dicho criterio, por lo que mediante la
solicitud de la informacién adicional, se le requirié en el oficio 04/SGA/1555/2025 de fecha 05 de noviembre de 2025

realizar su vinculacién.
| En respuesta, el promovente manifesto:

v “AS-44 Sclo se permite el desmonte del 25% de la extensién del predio o parcela, para el establecimiento de infraestructura asociada a las
" | actividades outorizados. ‘

Para facilitar el andlisis de este criterio se dividio el proyecto en sus distintos conceptos, y una vez divididos se asigné el porcentaje y

superficie de cada uno que serd desmontada o Ja que se mantendrd en conservacion. L
Los conceptos que conforman el proyecto son los siguientes, asi como sus porcentajes de desmonte y conservacion son los siguientes: )
Superficie % de m? de % de m? de
Componente . {m?) Desmonte Desmonte Consgmacidn Conservacion
Area Amenidades 5532.17 100.0 5532.17 0.0 0.0
Area de Conservacion . 5404283 0.0 0.0 100.0 54,042.93
Area de Denacion 3,759.96 100.0 3,759.96 0.0 - . 0.0
Area de Servicios 1,954.93 100.0 1,854.83 0.0 0.0
Area de Vialidades 17,523.36 100.0 17,523.36 0.0 .0
Area Habitacional 161,056.46 20.0 3221128 80.0 128.845.17
Camelldn central arbelado 135,145.95 0.0 0.0 100.0 15,145.95
Total general 259.015.75 23.54 60,981.7C 76.48 158.034.05
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Como puede observarse, los conceptos correspondientes a amenidades, donacién, servicios y vialidades serdn desmontadas en su
totalidad. En el caso de la vialidad originalmente se habia proyectado un ancho de corona de 12 metros, sin embargo, derivado de las
aclaraciones solicitadas se decidid reducir a dos carriles de 3 metros de corona cada uno, con un camellén central de 6 metros el cual se
mantendrd sin desmontar, al igual que el drea de conservacién. Finalmente, de los 184 lates habitacionales, se establecerd una
reglamentacion interna en la que se establecerd que solamente podrd desmontarse el 20% de la superficie de cada uno, debiendo
mantener el 80% de cada lote en conservacién. Con lo anterior se tiene que la superficie de desmonte del proyecto serd de 60,981.70 m2
equivalente al 23.54 % de la superficie total del predio, por lo que no se rebasa el 25% permitido.

De acuerdo con lo anterior, mediante la informacién adicional, el promovente aclaré que se realizard un desmonte
de 60,981.70 m? que equivale al 23.54%, por lo que se advierte que no sobrepasa los 25% de desmonte de la
extension del predio, por lo que cumple con el presente criterio.

PC-03.- En el disefio, construcciéon y operacién del
desarrollo se aplicaran medidas que prevengan las
descargas y el arrastre de sedimentos diferentes a los

Para dar cumplimiento o o establecido el proyecto
contemplard medidas como kits antiderrames de algtn tipo
de residuo de agua residual, el ogua serd tratada de

cuerpos de agua naturales, hacia zonas inundables| ,,on0ry gue de cumplimiento a la NOM-003-SEMARNAT-
y/o areas costeras adyacentes. 1997 etc

Analisis de esta Unidad Administrativa: En relacién con el presente criterio, el promovente indicé que el proyecto
contemplard medidas como kits antiderrames de algln tipo de residuo de agua residual, sin embargo, el criterio
citado también hace referencia a que se deben llevar a cabo medidas que prevengan el arrastre de sedimentos,
siendo que dichas medidas no fueron presentadas en el contenido de la MIA-P. Por lo que mediante la solicitud de
la informacién adicional, se le requirio en el oficio 04/SGA/1555/2025 de fecha 05 de noviembre de 2025, lo
siguiente:

a) Presentar las medidas que prevengan el arrastre de sedimentos.

En respuesta, el promovente manifestd:

“Con relacidn a este criterio se tiene que entre las obras y dreas de aprovechamiento del proyecto y ef cuerpo de agua colindante que es la
Bahia de Chetumal, se tendrd una franja de conservacidn compuesta por vegetacidn nativa, lo cual ya fue abordado en la vinculacién con
el criterio CG-04 dentro de este documento. La existencia de esta barrera vegetal se constituye o su vez en una barrera fisica natural que
impide el arrastre de sedimentos hacia la Bahia de Chetumal, con lo cual esta seria una primera medida a aplicar.

Asi mismo, como se explicé en el criterio CG-13, la pendiente del terreno no es pronunciada y se mantendrd mds del 77% de su superficie
como drea permeable (conformada por el 76.46 % de superficie de conservacién y el 1.45% de drea de donacidén que corresponde a
pargues), con lo cual la lluvia tendrd un proceso de infiltracién gradual y no un flujo laminar rdpido y erosive que ocasione el arrastre de
sedimentos hacia la Bahia, con lo cual el mantener esta superficie permeable seria otra medida encaminedo a prevenir el arrastre de
sedimentos.

Con la finalidad de asegurar que aun con las acciones anteriores no exista posibilidad de arrastre de sedimentos exdgenos hacia la Bahia | - '
de Chetumal, los lotes que sean colindantes con la ZOFEMAT estardn obligados a la instalacidn de cercas de sedimentos durante la etapa
constructiva en los mismos, en el limite entre el drea de aprovechamiento y el drea de conservacién de cada lote costero. A continuacién,
se describe en que consiste una cerca de sedimentos y su mecanismo de funcionamiento.

Instalacién de cerca de sedimentos.

™ Las cercas de sedimentos son barreras temporales de control de erosion y sedimentos, disefiadas para utilizarse en sitios de construccion
\ ™ |oterrenos perturbados. Su funcién principal es atrapar sedimentos finos (limo, arena) arrastrados por el agua de lluvia, permitiendo que
N\ el agua fluya a una velocidad moderada y protegiendo asi cuerpos de agua cercanos (rios, lagos, mares) de la contaminacian.

Y £y o P
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Carocteristicas principales:

~Material: Estdn fabricadas con un geotextil tejido de alta resistencia, disefiado para filtrar el agua y retener particulas sélidas.

+| »Postes: Se sostienen mediante postes de madera o metal clavados en el suelo.

= *| =Ubicacion: Se colocan tipicamente en el pie de pendientes o dreas donde se acumula agua para evitar que la tierra se desplace fuera del
+| terreno de trabajo. .

"| *Temporalidad: Son soluciones temporales que se utilizan hasta que se complete la estabilizacién permanente del suelo (revegetacion).

Instalacion correcta:

~Zanja: Se debe cavar una zanja de aproximadamente 6 pulgadas (15 cm) de ancho ¥ 6 pulgadas de profundidad.

*Colocacién: Se instala la malla en el lado de los postes que enfrenta la pendiente (de donde viene el agua).

*Anclgje: La tela debe colocarse dentro de la zanja, ‘asegurdndose de que la base quede enterrada para evitar que el agua pase por
debajo.

*Relleno: Se vuelve a llenar la zanja con tierra y se apisona para asegurar la estructura.

*Postes: Los postes se clavan con una separacion recomendada de 2.5 a 3 metros.

Mantas de control de erosién (Geomantas)

Son mantas flexibles permeables tridimensionales, que se utilizan pare evitar lo pérdida del suelo y mejorar el establecimiento de la
vegetacion en laderas y canales.

Actidan como proteccién del suelo contra la erosién edlica y pluvial superficial, gracias a su estructura permiten que se aloje humedad y
suelo orgdnico, lo cual facilitard el desarrollo y refuerzo de la vegetacion.

Tipos de manta de control de erosién
Existen varios tipos de geomantas o geotextiles disefiados para el controf de lo erosién, y la eleccién del tipo adecuado depende de las
condiciones especificas del sitio y los requisitos del proyecto. :
Mantas temporales
*Mantas flexibles y permeables temporales, constituidas por fibras biodegradables sujetas por mallas o tramas sintéticas tridimensionales
| las cuales pueden ser o no fotodegradables:
_ | *Utilizadas donde la vegetacién por si sola deberia proporcionar una proteccién suficiente una vez establecida.
sl «Fabricadas 100% a base de fibras naturales-(paja/cocc)-o en combinacién con fibras sintéticas

*| Funcién de las mantas de control de erosién

| Confinamiento
La capacidad de las mantas para mantener el suelo contenido y evitar que los sedimentos se deslicen o se dispersen por el agua o el

viento. £s fundamental para garantizar que el suelo no se desplace ni pierda su integridad, favoreciendo tanto la proteccidn del terreno |
como la regeneracién de la vegetacién. .~ X
Aplicaciones de las mantas de control de sedimentos

Las geomantas o mantas de control de erosién son una solucién versdtil y altamente efectiva para combatir la erosién en diversos
entornos y aplicaciones, brindando proteccion y conservacion del suelo, del medio ambiente y de la integridad estructural e
. |infraestructural. Algunas de las principales aplicaciones de las geomantas para el control de erosién incluyen:

+Taludes en caminos, carreteras autopistas, vias férreas

*Muros de contencion

*Vegetacion en campos deportivos

«Canales

~Azoteas verdes )

~Proteccion contra arrastre de sedimentos en cuerpos de agua

Revegetacion de taludes y canales

=Mejoramiento de la estética urbana.

De acuerdo con lo anterior, el promovente considera implementar medidas que prevengan las descargas y el /
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CG-03.- No se permite verter hidrocarburos y
productos quimicos no biodegradables o cualquier
tipo de residuo considerado como peligroso, al suelo,
cuerpos de agua. En el caso de ecosisternas Marinos,
se realizara de conformidad a lo establecido por la Ley
de Vertimientos en las Zonas Marinas Mexicanas y su
reglamentacion.

Los hidrocarburos y productos quimicos durante la etapa
de operacién se manejardn en sitios definidos y cubiertos
minimo con lonas de pldstico gue impidan que derrames
accidentales se filtren al suelo. Se tendrd un almacén
temporal de residuos peligrosos tipo bodega.

En la etapa operativa estos materiales y sustancia se
manejardn dentro de la bodega del edificio.

PC-08.- Los desechos peligrosos y biolégico infecciosos
no podran disponerse en los sitios de disposicién final
de residuos sélidos urbanos autorizados y/o en
depdsitos temporales de servicio municipal; estos
deberan ser canalizados atreves de una empresa
certificada para el manejo y disposicién final de este
tipo de residuos.

Los desechos peligrosos y bioldgico infecciosos no podrdn
disponerse en los sitios de disposicién final de residuos
solidos urbanos autorizados y/o en depdsitos temporales de
servicio municipal; estos deberdn ser canalizados atreves de
una empresa certificada para el manejo y disposicién final
de este tipo de residuos.

PC-12.- Para evitar la contaminacién del suelo y
subsuelo por derrames de aceites, grasas u otras
sustancias consideradas como peligrosas, deberan ser
almacenadas en sitios donde exista un suelo o piso
impermeable y acatar las demas disposiciones de la
normatividad vigente.

Para dar cumplimiento a este criterio se instalard un
almacén temporal de residuos peligrosos, el cual cumple la
funcién de contener y almacenar de manera segura y
provisoria los residuos generados hasta su disposicién final.
Incluye un sistema de autocontencién de derrames que
estdn fabricados en acero de 3mm de espesor, El almacén
temporal de residuos peligrosos estd  construido
principalmente por paneles de lana de roca de 100mm de
espesor lo que otorgan una resistencia al fuego RF120. El
almacén de desechos peligrosos cuenta con un sistema de
ventilacion natural que cuenta de celosias ubicada de
manera contra puestas (las ventilaciones de entrada de aire
corresponden a las ubicadas en la parte inferior del
almacén, mientras las de salida de aire se ubican en la
parte superior en la carg opuesta a las de entrada) esto es
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para que se produzcan los recambios de aire adecuados al
Interior del almacén. Por lo que se da cumplimiento al
presente criterio evitando la contaminacién del suelo y
subsuelo por derrames de aceites, sustancias u otras
sustancias consideradas como peligrosas.

Analisis de esta Unidad Administrativa: El promovente indicé que los hidrocarburos y productos quimicos
durante la etapa de operacién se manejarén en sitios definidos y cubiertos con lonas de plastico que impidan que
derrames accidentales se filtren al suelo, por lo que se considera un almacén temporal de residuos peligrosos tipo
bodega, el cual contaré con ventilacién natural, de igual manera, manifesté que los desechos peligrosos y biolégico
infeccioso se dispondran a través de una empresa certificada para su manejo y disposicidn final.

PC-10.- Los lodos y otros residuos generados en el
:|tratamiento de las aguas residuales deberdn ser
< tratados por el propietario del sistema de
tratamiento que los genere, quien debera presentar
un reporte trimestral ante la autoridad
correspondiente, turnando una copia a la SEMA para
la inclusion de los resultados en la Bitacora
Ambiental. El reporte debe contener como minimo:
tipo y caracteristicas de la planta de tratamiento de
aguas residuales, volimenes de agua tratados,
volumen de lodos generados, tratamiento aplicado a
los lodos, resultados del andlisis CRETIB y sitio o
forma de disposicién final.

Los lodos generados en la planta de tratamiento serdn
estabilizados y usados como composta para dar
cumplimiento a un criterio anterior. Y ademds se realizard
el reporte con los siguientes datos: tipo y caracteristicas de
la planta de tratamiento de aguas residuales, volimenes de
agua tratados, volumen de lodos generados, tratamiento
aplicado a los lodos, resultados del andlisis CRETIB y sitio o
forma de disposicion final el cual serd turnado a la SEMA.

PC-11.- Los lodos y otros residuos generados en el
tratamiento de las aguas residuales deberan ser
manejados, almacenados y dispuestos conforme a la
NOM-004 SEMARNAT-2002. Se presentara un reporte
trimestral ante la autoridad correspondiente,
turnando una copia a la SEMA parala inclusién de los
resultados en la Bitdcora Ambiental. El reporte de

El proyecto acatard lo establecido en el presente criterio y
los lodos generados en la planta de tratamiento dardn
cumplimiento a lo establecido en la NOM-004-SEMARNAT-
2002, ademds de realizar el reporte trimestral ante o
autoridad correspondiente, turnando una copia a SEMA
para la inclusién de los resultados en la bitdcora ambiental.
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contener como minimo: tipo y caracteristicas de la
planta de' tratamiento de aguas residuales,
volimenes de agua tratados, volumen de lodos
generados, tratamiento aplicado a los lodos y todos
los referidos en la Norma correspondiente.

Andlisis de esta Unidad Administrativa: De lo anterior, el promovente indicé que los lodos generados en la PTAR
dardn cumplimiento & lo establecido en la NOM-004-SEMARNAT-2002.

La NOM-004-SEMARNAT-2002, en su campo de aplicacién establece lo siguiente:

“ 1.2 Campo de aplicacién

Es de observancia obligatoria para todus las personas fisicas y morales que generen lodos y biosélidos provenientes del desazolve de los
sistemas de alcantarillado urbano o municipal, de las plantas potabilizadoras y de las plantas de tratamiento de aguas residuales.”

El criterio establece que las planta de tratarniento de aguas residuales deben contar con el sistema que considere
los tres procesos previamente mencionados, no obstante, la Norma Oficial Mexicana, estipula que es de ohservancia
obligatoria para todos aquellos que generen lodos de las plantas de tratamiento de aguas residuales. El
promovente considera la utilizacién de una PTAR, por lo que mediante informacion adicional, indicé que los lodos
seran estabilizados en digestor, deshidratados en lechos de secado y retirados periédicamente por una empresa
autorizada para su disposicion final o aprovechamiento conforme a la normatividad vigente, toda vez que considera
la disposicién de los lodos a través de una ernpresa, no se contraviene con el presente criterio.

CB-03.- Con objeto de minimizar la fragmentacién de

- e El predio cuenta con una franja perimetral natural cuya
los ecosistemas y mantener corredores biolégicos, se

superficie es mayor al 20 % del drea del predio, guedando

Q— debera establecer una franja natural perimetral en | ., ¢\ herficie de 52,809.566 equivalente al 20.389 % por lo
que se da cumplimiento al presente criterio. A continuacién,
se presenta el mapa de cumplimiento del criterio.

los predios o parcelas, cuya superficie minima sera
equivalente a 20 % del drea del predio. Esta franja se
establecera del Iimite de la propiedad o parcela hacia
el interior de la misma y deberd conservar la
vegetacion natural de manera permanente. En esta
franja se permite la conformacion de accesos al
predio. Se exceptia este criterio para vias de
comunicacion federal y estatal
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‘Anélisis de esta Unidad Administrativa: En relacién con el presente criterio, el promovente indicé que el predio
~|cuenta con una franja perimetral natural cuya superficie es mayor al 20% del area del predio, quedando una
superficie de 52,809.56 m? equivalente al 20.389%, de igual manera, adjunté el mapa de la franja perimetral, donde
se observa que la franja se ve invadida por el drea de vialidades y el drea de amenidades, no obstante, el criterio en
Cuestiéon menciona que en esta franja_se permite la conformacién de accesos al predio, si bien en esta franja tiene el
area de vialidades para el acceso a los lotes, no se especifico si en-el drea de'amenidades también se tendrad un
acceso al predio, por lo que mediante la solicitud de la informacién adicional, .se le requirid en el oficio
04/5GA/1555/2025 de fecha 05 de noviembre de 2025, lo siguiente: ;

a} Indicar como da cumplimiento en el presente criterio.

En respuesta, el promovente manifestd:

“Con relacién a este criterio se aclara que fas vialidades planteadas dentro de Ia franja de restriccién son para acceso a Jos lotes, con lo
cual estas vialidades quedan comprendidas dentro de lo permitido por el criterio al sefialar que se permite la conformacién de accesos al
predio.

Ahora bien, el drea frente af lote de amenidades gue interrumpe la franja perimetral servia como acceso al muelle de madera que se
pretende desmantelar debido a sus malas condiciones, por lo tanto, siendo que al retirarse el muelle deja de existir la necesidad de
acceder al mismo y con la finalidad de dar cumplimiento al criterio CB-03 establecido en el POEL de Othén P. Blanco, se realizord la
| reforestacion de esta zona que se encuentra dentro de la Zona Federal, Franja Libre de Obras y la Franja de Conservacién que se
-l encuentra sin vegetacién como se observa en el siguiente mapa. Cabe sefialar que esa zona que se encuentra sin vegetacién fue
‘| soncionada por la PROFEPA como el acceso al muelle, por fo que se reforestard esta zona del predio para dar cumplimiento a lo
| establecido en el presente criterio. La superficie a.reforestor es de 2,692.544 m2 (1,233.439 m2 en la franja de conservacién y 1,459.105
1 m2 en la ZOFEMAT. Con esto se da cumplimiento a-lo establecido en el presente criterio.”
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son para acceso a los lotes, el cual, se encuentra permitido en el presente criterio. Con respecto al rea frente al lote
de amenidades que interrumpe la franja perimetral, esta servia para acceso hacia el muelle de madera, el cual, se
pretende desmantelar debido a sus malas condiciones, por lo que se considera realizar la reforestacion de esa zona
que se encuentra dentro de la zona federal, franja libre de obras y la franja de conservacién, con una superficie de
1,233.43 m? en la franja de conservacion y 1,459.10 m* en la ZOFEMAT, teniendo un total de 2,692.54 m? de
superficie de reforestacién. Por lo que el promovente se ajusta con el presente criterio.

CB-07.- Las 4&reas de conservacién deberan
mantenerse con cubierta vegetal original dentro de
los predios; para la prevencién de la erosién y como
medida de control de la contaminacién auditiva y/o
visual; pero si éstas estuviesen afectadas o con
vegetacién escasa o dominada por estratos herbaceo
o arbustivo, se deberad realizar un programa de
reforestacion con especies nativas que considere por
lo menos 1,500 arboles y palmas por hectérea.

El proyecto cuenta con el 52,809 m2 equivalente al 20.389
% del drea total del predio como drea de conservacién con
vegetacion con su cubierta original. Tal y como se ha
descrito en el criterio CB-03.

Analisis de esta Unidad Administrativa: De acuerdo con lo anterior, mediante informacién adicional, el
promovente indicé que el proyecto cuenta con una superficie de desmonte de 60,981.70 m?, equivalente al 23.54%
y una superficie de conservacion de 198,034.05 m?, equivalente al 76.46% , el cual se mantendran con su cubierta
original, por lo que no se contraviene con el presente criterio.

CG-04.-Los cenotes y cuerpos de agua deberan
mantener inalterada su estructura geolégica y
mantener el estrato arbéreo (en una franja de al
menos 20 m contados a partir de la orilla),
asegurando que la superficie establecida para su uso
garantice el mantenimiento de las condiciones
paisajisticas de dichos ecosistemas.

El predio se encuentra aledafio a la Bahia de Chetumal, por
lo tanto, se debe mantener el estrato arbdreo en una franja
de al menos 20 metros contados a partir de la orilla de este
cuerpo de agua, asegurando que en dicha superficie se
garantice el mantenimiento de las condiciones paisajisticas
de dicho ecosistema. Al respecto, el proyecto contempla dos
zonas de proteccion y/o conservacion en la colindancia con
el cuerpo de agua de la Bahia de Chetumal, en las que no se
permitird el desarrollo de obras y se deberd mantener o
restaurar la vegetacion nativa, especialmente la de tipo
arbéreo.

La primera zona corresponde a la franja libre de obras de
10 metros dentro del predio particular en la colindancia con
la ZOFEMAT que obliga mantener el criterio CB-11. La
segunda zona corresponde a la ZOFEMAT en la cual no se
realizard ningtn tipo de obra por parte del proyecto. Estas
dos zonas sumadas tienen un ancho que oscila entre los
27.6 metros en su porcion mds estrecha y los 52.6 metros en
su porcion mds ancha, tal como se aprecia en los mapas que
se presentan a continuacion.Cabe sefialar que dentro de la
superficie anterior, actualmente existen dregs que fueron
afectadas por las amenidades que fueron sancionadas por
la PROFEPA y que actualmente se encuentran desprovistas
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de vegetacion. Estas dreas desmontadas serdn reforestadas
como parte de las acciones a realizar para cumplir el
presente criterio.
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CB-11.- Se debera mantener libre de obras e
instalaciones de cualquier tipo (permanentes o
temporales) una franja de por lo menos 10 m dentro
del predio, aledaiia a los terrenos ganados al mar y/o
la Zona Federal Maritimo Terrestre, en Ila que se
preservara la vegetacién costera original, salvo lo
previsto en otros criterios especificos en este
instrumento. La amplitud y continuidad de la franja
se podra modificar cuando se demuestre en el estudio
de impacto ambiental correspondiente que dicha
modificacion no generaréa impactos ambientales
significativos al ecosistema costero.

El proyecto mantiene una franja de 10 metros dentro del
predio, aledafia a la bahia de Chetumal, en la que se
preservard la vegetacién original. Tal y como se puede
observar en el siguiente mapa,
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CB-16.- Alrededor de los cenotes, accesc a cuevas y
otros cuerpos de agua se debera mantener una franja
perimetral de proteccion constituida por Ia
vegetacién natural existente con una anchura
minima de 20 metros y una maxima equivalente a la
anchura maxima del espejo de agua, siempre y
cuando esta exceda los 20 metros. En esta franja sélo
se permitird el aclareo siempre y cuando la autoridad
competente por excepcion otorgue el cambio de uso
de suelo en esta superficie.

INFORMACION ADICIONAL

El proyecto se encuentra cercano a la Bahia de Chetumal,
por lo tanto, para cumplir el criterio, se tendrd una franja
libre constituida por la vegetacién natural existente que
mantendrd una anchura mayor o los 20 metros. Esta franja
iniciard desde el litoral de la Bahia, continuando con la
Zona Federal Maritimo Terrestre (en algunas porciones la
ZOFEMAT se ubica desfasada del litoral ya que esta se mide
a partir de lo pleamar mdxima) y posteriormente
continuando con la franja de 10 metros libres de obras que
establece el criterio CB-11. Con lo anterior tenemos que el
ancho de lo franja perimetral de proteccion serd variable,
teniendo en su parte mds estrecha un ancho de 27,6 metros
Y en su parte de mayor amplitud un ancho de 52.6 metros,
dando cumplimiento con lo establecido teniendo una
anchura mayor a los 20 metros establecidas en el criterfo.
Lo anterior se observa en el mapa siguiente:

2026

afoe de
Margarita

Maza

Pagina 52 de 100

e T U S e T B S e e e T T P e e P S R T T

Av. Insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo, México,
Teléfono: (01983'83 502 33 www.gob.mx/semarnat




Gobierno de a

México Medio Ambiente

Secrctarfa de Medla Ambicnce y Recur3os Naturales ﬁ g ™
218 &

Oficina de Representacidn en el
Estado de Quintana Roo
Unidad de Gestidn Ambiental

OFICIO NUM.: 04/SGA/0847/2026

Es importante mencionar que si también sumamos la franja
perimetral de conservacion equivalente af 20% del predio
que establece el criterio CB-03, lo franjo perimetral de
proteccion serd adn mds ancha con lo cual existe plena
garantia del acatamiento a lo que sefiala el criterio CB-16,
tal como se aprecia en los siguientes mapas:

Blane 23 Framja de conzoreerdn sopnin &l arirore C3-03
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vegetacion nativa. La primera zona correspande la franja

reforestacion del area sancionada por PROFEPA.

Analisis de esta Unidad Administrativa: De acuerdo con lo manifestado por el promovente en informacién
adicional, indicé que el proyecto contempla dos zonas de proteccion y/o conservacién en la colindancia con el
cuerpo de agua de la Bahia de Chetumal, en las que no se permitird el desarrollo de obras y manteniendo la

ZOFEMAT, estas dos zonas tienen un ancho que oscila entre los 27.6 m a 52.6 m y sumado a la franja perimetral de
conservacion que establece el criterio CB-03, la franja serd aun mas ancha, de igual manera, se prevé la

de 10 m dentro del predio y la segunda corresponde a la

PMR-04.- Para efectos del perfil de disefio del proyecto
y el nivel de desplante, deben evaluarse los niveles de
inundacién y caudales de precipitacién ante diversos
escenarios de lluvia. Lo anterior como criterio para la
definicibn del nivel de desplante que asegure el
mantenimiento de la hidrologia superficial y sub-
superficial del predio y la regién, asi como la
seguridad de la infraestructura planteada.

Se llevé a cabo fa evaluacion de los niveles de inundacion y
caudales de precipitacion ante diversos escenarios de lluvia
con la ayuda de la informacidn proporcionada en el Atlas de
Riesgo de Quintana Roo, se realizé la simulacién mediante el
escenario de 2 afios, de 5 afios y de 10 afios teniendo como
resultado lo siguiente:

Escenario de 2 afios: Como se puede observar en la imagen
el predio no se encuentra en ung zona inundable para un
periodo de retorno de 2 ofios.

Escenario de 5 afios: Como se puede observar en la imagen
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el predio no se encuentra en una zona inundable para un
periodo de retorno de 5 afos.

Escenario de 10 afios: Como se puede observar en la imagen
el predio no se encuentra en una zona inundable para un
periodo de retorno de 10 anos.

Por lo tanto, se da cumplimiento a este criterio ya que el
proyecto no se encuentra dentro de una zona inundable, por
lo que se asegure el ‘mantenimiento de la hidrologia
superficial y sub-superficial del predio y la regién, asi como
fa seguridad de la infraestructura planteada.

'Analisis de esta Unidad Administrativa: El promovente indicd que se llevé a cabo la evaluacién de los niveles de
inundacion y caudales de precipitacién ante diversos escenarios de lluvia con la ayuda de Atlas de Riesgo de
Quintana Roo, en el cual, se realizé la simulacién mediante el escenario de 2, 5y 10 afios, observando en las
imagenes de dichos afios que en el sitio del proyecto no se encuentra en una zona inundable, por lo que se asegura
el mantenimiento de la hidrologia superficial y sub-superficial del predio.

PRM-12.- Para mitigar afectaciones al paisaje y
compensar la pérdida de vegetacion en los
desarrollos y/o equipamientos turisticos se debera
atender lo siguiente:

A) Los ejemplares de especies vegetales que sean
utilizados para la reforestacién deberan de ser de
especies presentes en el municipio, obtenidos a partir
de plantas madre preferentemente del municipio o
del estado y sujetos a cuidados fitosanitarios.

Para dar cumplimiento a este criterio se llevard a cabo un
programa de rescate de flora, dado mayor importancia a las
especies que se encuentren dentro de la NOM-059-
SEMARNAT-2010, ademds las especies que se incluirén en la
reforestacion serdn aquellas que se encuentran dentro del
predio y que serdn rescatadas. Son especies que se
encuentran presentes en el municipio. En este documento se
encontrard anexo el programa de rescate de flora.
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B) Las especies que se incluyan en la reforestacién
colindante con infraestructura y edificaciones, que
resistan al embate del viento, que ofrezcan la fronda
de mayor cobertura, que puedan mantenerse con el
régimen de lluvias del municipio.

C) Se debe realizar un rescate de los ejemplares de las
especies vegetales de las familias Orquidaceae,
Bromeliaceae, Arecaceae y de las especies vegetales
incluidas en la NOM-059 que serdn reubicadas en las
areas del predio en las que no se modificard la
vegetacién nativa. Las plantas rescatadas deberan
tener un periodo de cuarentena en la que seran
sujetas a un tratamiento de control de plagas,
aplicacion de micorrizas (en caso de requerirlas) y
promatores de enraizamiento. Los ejemplares seran
reubicados -en los nichos ecolégicos mas favorables
para su desarrolio.

Andlisis de esta Unidad Administrativa: El promovente indicé que se llevard a cabo un programa de rescate de
flora, dando mayor importancia a las especies que se encuentren dentro de la NOM-059-SEMARNAT-2010, de igual
manera, las especies que se incluirdn en la reforestacién seran aquellas que se encuentran dentro del predio, estas
se encuentran presentes en el municipio.

Asimismo, considera implementar el “Programa de rescate de flora", el cual, tiene como objetivo: “Llevar a cabo el
rescate de la flora silvestre que se ubica dentro de las dreas de aprovechamiento del proyecto, a través de métodos
L estandarizados de colecta, con la finalidad de prevenir afectaciones directas a este recurso con el desarrollo del proyecto.”
L Por todo lo anterior, el proyecto se ajusta con el presente criterio.

E’MR-B.- Todos los desarrollos turisticos y|El proyecto se encuentra a una distancia de menor a los 700
habitacionales deberdan mantener sin intervencion el | metros por lo que mantendrd en conservacién el manglar y
100% del manglar de acuerdo al articulo 60 Ter de la|ademds se acatard lo establecido en el articulo 60 Ter de la
Ley General de Vida Silvestre y la NOM-022-|Lley General de Vida Silvestre y la NOM-022-SEMARNAT-2003,
SEMARNAT-2003.

Anélisis de esta Unidad Administrativa: El proyecto se encuentra a 30 metros de vegetacion de manglar, por lo
que su vinculacion y analisis se realizan en e CONSIDERANDO V, inciso D, Ey F.

C) NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-
Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo.
publicada el 30 de diciembre de 2010 en el Diario Oficial de la Federacion.

P Esta Norma Oficial Mexicana tiene por objeto identificar las especies o poblaciones de flora y fauna silvestres
‘ ‘\\ en riesgo en la Republica Mexicana, madiante la integracién de las listas correspondientes, asi como establecer
\J los criterios de inclusion, exclusién o cambic de categoria de riesgo para las especies o poblaciones, mediante
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un método de evaluacién de su riesgo de extincién y es de observancia obligatoria en todo el Territorio
Nacional, para las personas fisicas o morales que promuevan la inclusi6n, exclusién o cambio de las especies o
poblaciones silvestres en alguna de las categorias de riesgo, establecidas por esta Norma.

El promovente sefial6 en el Capitulo IIT de la MIA-P, las siguientes especies:

Conforme lo anterior, se presenta el analisis vinculatorio, resaltando los siguientes parametros conforme a la
naturaleza del proyecto:

Nombre comiin Nombre cientifico Categoria
Iguana rayada Ctenosaura similis A
Mangle rojo Rhizophora mangle A
L Palma chit. - Thrinax rodiata A

Que la presente norma define dicha categoria como:

2.2.3 Amenazadas (A)
Aquellas que podrian llegar a encontrarse en peligro de desaparecer a corto 0 mediano plazo, si siguen
operando los factores que inciden negativamente en su viabilidad, al ocasionar el deterioro o modificacion
de su habitat o disminuir directamente el tamafio de sus poblaciones.

De conformidad con la informacién presentada en la MIA-P, se pretende la conservacién de ejemplares bajo
el estatus de Amenazada, ya que presentaron medidas de compensacidn para la palma chit (Thrinax radiata),
para rescatarlas y reubicarlas p'ara su conservacion. En cuanto a la fauna, se registraron las especies iguana
rayada (Ctenosaura similis) clasificada como Amenazada, el promovente realizard acciones de rescate y
ahuyentamiento de estas especies. Q\“

Con respecto a la vegetacién de manglar, se identificd ejemplares de manglar rojo a 30 metros del proyecto,
si bien no se encuentra dentro del sitio del proyecto, el promovente implementard un programa de
reforestacién de manglar dentro del Area Natural Protegida “Santuario del Manati, Bahia de Chetumal”.

D) NOM-022-SEMARNAT-2003, Que establece las especificaciones para la preservacién, conservacion,
aprovechamiento sustentable y restauracion de los humedales costeros en zonas de manglar, publicada en el
Diario Oficial de la Federacién el 10 de abril de 2003. =

En relacion a la naturaleza del proyecto, esta Unidad Administrativa procedid a evaluar la presente resolucion
con las siguientes especificaciones de la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003; con base a la
vinculacién presentada por el promovente en el Capitulo III de la MIA-P, por lo que se tiene:

4.0 Especificaciones - Lo establecido en este numeral corresponde a los aspectos que

El manglar debera preservarse como comunidad debe considerar la SEMARNAT en la evaluacién del presente
documento, para lo cual se aporta la informacién suficiente que

. i6n de las solicitudes en materia f i
vegetal Ep la evaluacion permita garantizar que dichos procesos ecosistémicos se /
; ; ' 3\
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de cambio de uso de suelo, autorizacién de|mantengan.
aprovechamiento de la vida silvestre e impacto
ambiental se deberd garantizar en todos los casos la
integralidad del mismo, para ello se contemplaran los
siguientes puntos:

a Laintegridad del flujo hidrolégico del humedal
costero;

b La integridad del ecosistema y su zona de
influencia-en la plataforma continental;

¢ Su productividad natural;

d La capacidad de carga natural del ecosistema
para turistas;

e Integridad de las zonas de anidacion,
reproduccién, refugio, alimentacién vy
alevinaje;

f La integridad de las interacciones funcionales
entre los humedales costeros, los rios (de
superficie y subterraneos), la duna, la zona
marina adyacente y los corales;

g Cambio de las caracteristicas ecolégicas;

h  Servicios ecolégicos;

i Ecologicos y eco fisiolégicos (estructurales del
ecosistema como el agotamiento de los

.“:, procesos primarios, estrés fisiol6gico,
= toxicidad, altos indices de migracién vy
mortalidad, asi como la reduccién de las
poblaciones principaimente de aquellas
especies en status, entre otros).

Andlisis de esta Unidad Administrativa: De conformidad con la informacién proporcionada en la MIA-P e
informacién adicional, no se afectard la integralidad del flujo hidroldgico del manglar, toda vez que el proyecto no
se ubica en ninguna superficie de vegetacién de manglar, se construird a una distancia de 30 metros, no se afectara
la integralidad del ecosistema y su zona de influencia, no se afectard la integralidad de su productividad natural, no
se afectara la integralidad de la capacidad de carga natural del ecosistema, no se afectard la integridad de las zonas
de anidacién, reproduccidn, refugio, alimentacién y alevinaje, no se afectard la integridad de las interacciones entre
el manglar, los rios, la duna, la zona maritima adyacente y los corales, toda vez que no hay rios en la zona y la| .
formacién coralina mas cercana se ubica a cientos de metros del lugar. %

4.6 Se debe evitar la degradacién de los humedales | £/ asolvamiento se produce cuando Ja lluvia o corrientes de agua

costeros por contaminacién y asolvamiento arrastran sélidos hacia cuerpos de agua, reduciendo su
\ profundidad, por lo tanto, para evitar que esto suceda, se

‘ mantendrd limpia la zona del proyecto, evitando que sélidos sean
N\ arrastrados a la bahio. En cuanto a la degradacion por
| contaminacién, el proyecto manejard de manera adecuada los
residuos que se generen en todas los etapas del proyecto,
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disponiéndolos en sitios autorizados de acuerdo con el tipo de
residuo que se trate.

4.8 Se debera prevenir que el vertimiento de agua que | £ proyecto llevara a cabo el tratamiento de aguas conforme a la
contenga contaminantes organicos y quimicos, | NOM-003-SEMARNAT-1997 la cual serd utilizada para riego de Jas
sedimentos, carbén metales pesados, solventes, |9¢ds de donacion.

grasas, aceites combustibles o modifiquen Ia
temperatura del cuerpo de agua; alteren el equilibrio
ecoldgico, dafien el ecosistema o a sus componentes
vivos. Las descargas provenientes de granjas acuicolas,
centros pecuarios, industrias, centros urbanos,
desarrollos turisticos y otras actividades productivas
que se vierten a los humedales costeros deberan ser
tratadas y cumplir cabalmente con las normas
establecidas segtin el caso.

4.9 El permiso de vertimiento de aguas residuales a la | £/ proyecto /levara a cabo el tratamiento de aguas conforme a la
unidad hidrolégica debe ser solicitado directamente a | NOM-003-SEMARNAT-1997 la cual serd utilizada para riego de las
la autoridad competente, quien le fijara las |dreas de donacion.

condiciones de calidad de la descarga y el monitoreo
que debera realizar.

Analisis de esta Unidad Administrativa: Conforme la delimitacién y caracterizacién del sistema ambiental se
reporta la presencia de vegetacién de manglar colindante al sitio de proyecto, a unos 30 metros del poligono, por lo
que conforme el objeto y campo de aplicacién de la Norma de manera integral se entiende como un humedal
costero a las unidades hidroldgicas que contengan comunidades vegetales de manglares, por lo que no se protege
solo a la vegetacién de manglar, sino también a los ecosistemas, hébitats, especies y poblaciones de la vida
silvestre asociados a este tipo de vegetacidn. :

/)(')

Bajo este contexto, la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003 es de observancia obligatoria para los
responsables de la realizacion de obras o actividades que se pretendan ubicar en humedales costeros o que, por
sus caracteristicas, puedan influir negativamente en éstos.

Con respecto a la informacién proporcionada en la MIA-P, la promovente menciona que las obras no incidirdn
sobre la vegetacién de manglar, por lo que serdn conservados. De todo lo anterior, la promovente prevé el

cumplimiento de las presentes especificaciones.

4.10 La extraccién de agua subterranea por bombeo en | £l proyecto contempla la extraccién de agua mediante pozo, los

dreas colindantes a un manglar debe de garantizar el cuiales serdn disefiados conforme a la normatividad de la
balance hidrolégico en el cuerpo de agua y la CONAGUA y para ello se ha realizado un estudio geohidroldgico

. M . wi s < ara garantizar el balance hidrolégico.
vegetacion, evitando la intrusién de la cufia salina en|P?79 g
el acuifero

Andlisis de esta Unidad Administrativa: El promovente indicé que el proyecto contempla la extraccion de agua

P3gina 59 de 100 /'
afo de = =
Margarita Av. Insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo, México, 1\_/

Maza Teléfono:(01983)83 502 33 www.gob.mx/semarnat




.7»’_3

' México - Medio Ambiente

Gobierno de

Secrataria de Media Ambignce y Recursos Naturales . |

y
=
"’i

Oficina de Representacién en el

Estado de Quintana Roo
Unidad de Gestion Ambiental

OFICIO NUM.: 04/SGA/0B47/2026

mediante pozo, los cuales seran disefiados conforme a la normatividad de la CONAGUA, de igual manera, anex¢ a
la MIA-P , el estudio geohidrolégico y de infraestructura pluvial del proyecto para el disefio de pozos de
aprovechamiento y de descarga de aguas residuales tratadas, asi como la factibilidad de sistema de 6smosis, por lo
que no se contraviene con el presente numeral.

4.16 Las actividades productivas como la agropecuaria, El prayecto se ubica a una distancia menor de 700 metros de la
acuicola intensiva o semi-intensiva, infraestructura vegetacion de manglar que existe, por tanto, no se cumple este
urbana, o alguna otra que sea aledafia o colindante “mjti' S’f Emb”’%’”;i; ?”C’tct’ STV” “P’“Caj"d'{a excepCion e
‘z - . 5 e e
con la vegetacién de un humedal costero, debera dejar | <779 & numerdl 442 ge esta orma, duao que se afvacen
R . . P medidas de compensacién en beneficio del humedal.

una distancia minima de 100 m respecto al limite de la

vegetacidn, en la cual no se permitird actividades
productivas o de apoyo.

Andlisis de esta Unidad Administrativa: El promovente indicé que el proyecto no guarda la distancia de 100
metros respecto de |a vegetacién de manglar que sefiala la presente especificacion.

De lo anterior, no cumple con la distancia indicada por la especificacion 4.16, haciendo al proyecto sujeto a la
especificacion 4.43, que establece las especificaciones para la preservacion, conservacién, aprovechamiento
sustentable y restauracién de los humedales costeros en zonas de manglar y su cumplimiento fue evaluado en el
CONSIDERANDO V inciso E en donde se determind gue el proyecte puede ser exceptuado de la presente
prohibicién toda vez que el promovente presenté las medidas de compensacién en beneficio de los humedales.

4.17 La obtencién del material para construccién, se |El proyecto no requiere Ja utilizacidn de materiales de
debera realizar de los bancos de préstamo sefialados | construccion que provengan de bancos de préstamo, por lo que
por la autoridad competente, los cuales estaran esta especificacién se considera de observancia.

ubicados fuera del drea que ocupan los manglares y en
sitios que no tengan influencia sobre la dinamica
ecoldgica de los ecosistemas que los contienen.

Andlisis de esta Unidad Administrativa: El promovente indicd que el proyecto no requiere la utilizacién de
materiales de construccién que provengan de bancos de préstamo, no obstante, se advierte que el presente
numeral es de observancia obligatoria.

4.18 Queda prohibido el relleno, desmonte, quema y | £ proyecto no implica el relleno, desmonte, quema y desecacién
desecacién de vegetacién de humedal costero, para ser de vegetacion de humedal costero. La vegetacién de manglar se
transformado en potreros, rellenos sanitarios, |42ica a 30 metros del predio.

asentamientos humanos, bordos, o cualquier otra obra
gue implique pérdida de vegetacién, que no haya sido
autorizada por medio de un cambio de utilizacién de
terrenos forestales y especificada en el informe
preventivo o, en su caso, el estudic de impacto
ambiental.

Analisis de esta Unidad Administrativa: La promovente indicé la vegetacion de manglar se ubica a 30 metros del
predio por lo que no se rellenara, desmontara o quemara, por lo que se advierte que la presente especificacion es
de observancia obligatoria y caracter prohibitivo por lo que no podra rellenar, desmontar, quemar y desecar la
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vegetacion de humedal costero.

. |4.20 Queda prohibida la disposicion de residuos sélidos | Todos Jos residuos que sean generados durante las distintas
-+ | en humedales costeros etapas del proyecto, serdn entregados a la autoridad municipal
: en el caso de lo sélidos urbanos o empresas autorizadas en el
caso de los de manejo especial, y en su caso, los peligrosos. Nunca
se dispondrdn estos residuos en ‘el humedal costero.

Analisis de esta Unidad Administrativa: La promovente indicé que la disposicién final de los residuos sélidos
urbanos seran entregados a la autoridad municipal y para el caso de los residuos de manejo especial o peligrosos
seran entregados a empresas autorizadas. De igual manera anexé a la MIA-P, el programa denominado “Plan de
manejo de residuos”, donde el promovente presenta acciones y medidas, para los diferentes residuos sélidos
generados por el proyecto en sus distintas etapas. Debido al cardcter prohibitivo de |a especificacién, el mismo es
de observancia obligatoria. '

El proyecto no pretende la construccién de infraestructura dentro
del humedal, todo lo construido en el predio serd en lo zona de
vegetacion secundaria arbdrea de selva mediana subperennifolia.

4.23 La infraestructura turistica ubicada dentro de un
humedal costero debe ser de bajo impacto, con
materiales locales, de preferencia en palafitos que no
alteren el flujo superficial del agua, cuya conexién sea
a través de veredas flotantes, en areas lejanas de sitios
de anidacién y percha de aves acuaticas, y requiere de
zonificacion, monitoreo y el inferme preventivo.

Analisis de esta Unidad Administrativa: La promovente no contempla la construccién de infraestructura turistica
en zonas de manglar, se advierte que no se contrapone a la especificacién en comento.

El drea del proyecto no es una marisma o un humedal costero en
el cual el suelo sea de tipo fangoso. Actualmente el drea del
proyecto cuenta con vegetacion secundaria arbérea de selva
mediana subperennifolia. -

4.34 Se debe evitar la compactacién del sedimento en
marismas y humedales costeros como resultado del
paso de ganado, personas, vehiculos y- otros factores
antropogénicos

‘Analisis de esta Unidad Administrativa: La promovente indicé que el drea del proyecto no es una marisma o un
humedal costero, el cual el suelo serionsidere fangoso, por lo que no ocasionara la compactacion del sedimento.

E) ACUERDOQO gue adiciona la especnf‘cacmn 4.43 a la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, Que
establece las especificaciones para la preservacién, conservacién, aprovechamiento sustentable y
restauracién de los humedales costeros en zonas de manglar, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el

7 de mayo de 2004.

4.43 La prohibicién de obras y actividades estipuladas | pe acuerdo con lo establecido en ‘este numeral, se pueden

en los numerales 4.4 y 4.22 y los limites establecidos en
los numerales 4.14 y 4.16 podran exceptuarse siempre
que en el informe preventivo o en la manifestacién de
impacto ambiental, segiin sea el caso se establezcan
medidas de compensacion en heneficio de los

humedales y se obtenga la autorizacién de cambio de

exceptuar las prohibiciones y limites contenidos en Jos numerales
4.4 422, 4.14 y 4.16, siempre y cuando se establezcan medidas
de compensacién en beneficios de los humedales. Dado que el
proyecto no cumple con la distancia de 100 metros que establece
el numeral 4.16, a continuacién, se ofrece una medida de
compensacién .con lo finalidad que resulte aplicable esta
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uso de suelo correspondiente. excepcién.

Una medida de compensacién es el conjunto de acciones a través
de las cuales se pretende recuperar la funcionalidad ecolégica de
ambientes dofiados por impactos residuales o garantizar la
continuidad de aquellos otros que presentan algun grado de
conservacién, cuando ambos estdn ubicados en espacios
geogrdficos distintos al afectado directamente por una obra o
actividad.

Por su parte, el acuerdo por el que se adiciona el numeral 4.43
sefialo que la compensacion permitird aumentar la superficie de
manglar en beneficio de los recursos naturales y las personas por
los servicios ambientales que dichos ecosistemas proveen.

En consecuencia, una medida de compensacion en beneficio del
humedal serd aquella que busque recuperar la funcionalidad de
un ambiente dafiado, ubicado en un espacio geogrdfico distinto
al afectado por el proyecto, aumentando la superficie de
manglar.

La medida que se propone para hacer vdlida lo excepcion

contenida en este numeral es |la de realizar la limpieza de los

residuos sélidos y escombros, que se encuentran en las dreas de

manglar en el boulevard de Chetumal como se puede observar en

:‘l la siguiente imagen. Esta es una medida de compensacién en
- beneficio del humedal, dado que:

Se planea la limpieza de 100 metros cuadrados de manglar

dentro del Boulevard de la ciudad de Chetumal, ya que la zona se
encuentra {lena de basura,

1. Al retirar los residuos sélidos y escombros, el drea volverd a
servir como sitio de refugio y alimentacién para la fauna silvestre,
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principalmente pequefios reptiles e insectos, que adn habitan en
la zona, con lo cual se recupera [a funcionalidad de un ambiente
dariado.

2. El drea donde se retirardn los residuos sdlidos y escombros
corresponde @ una zona perturbada por tanto, estas acciones se
llevardn a cabo en un espacio geogrdfico distinto al afectado por
el proyecto.

3. El retiro de residuos solidos y escombros descubrirdn el suelo
natural, dejdndolo libre de obstdculos para que en superficies
donde actualmente no_crece la vegetacion, germinen semillas y
propdgulos de los drboles de mangle ubicados a sus alrededores.
Estas pequefas pldntulas con el tiempo crecerdn y en
consecuencia, se aumentard la superficie cubierta con mangle.
Por lo anterior, se solicita que se exceptie el cumplimiento del
numeral 4.16.

Anilisis de esta Unidad Administrativa: El promovente presenté como medida de compensacién la limpieza de
100 m? de manglar dentro del Boulevard de la ciudad de Chetumal ya que la zona se encuentra llena de basura, no
obstante, no se indicaron las coordenadas del seleccién del sitio que se pretende compensar, la descripcién de
manera detallada de las actividades a realizar, el tiempo de ejecucién, asi como la medicién de la eficacia y su
seguimiento, considerando lo que sefiala la especificacion 4.43 de la NOM-022-SEMARNAT-2003. Por lo que
mediante la solicitud de la informacion adicional, se le requirié en el oficio 04/SGA/1555/2025 de fecha 05 de

noviembre de 2025, lo siguiente:

a) Presentar las coordenadas del seleccién del sitio que se pretende compensar, la descripcién de manera
detallada de las actividades a realizar, el tiempo de ejecucidn, asi como la medicién de la eficacia y su

seguimiento.

En respuesta, el promovente manifesto:

“Se propone lo reforestacién de 700 m2 de manglar dentro del Area Natural Protegida “Santuario del Manati, Bahia de Chetumal en el
estado de Quintana Roo, @ continuacién, se presenta las coordenadas del predio. Asimismo, se adjunta al presente el programa de
reforestacién de manglar donde se explica de manera detallada las actividades o realizar para dar cumplimiento a la compensacion de la

NOM-022-SEMARNAT-2003.”

De acuerdo con lo anterior, el promovente considera llevar a cabo un programa de reforestacién de manglar
dentro del Area Natural Protegida Estatal denominada Santuario del Manati, Bahia de Chetumal, el cual sufrié una
severa degradacién debido a la tala de manglar en primer término, contaminacién por lixiviados y residuos sélidos,
dragados ilegales hechos por desarrollos turisticos pesca furtiva de especies como langosta y pepino de mar, asi
como presencia de asentamientos irregulares,por lo que pretende reforestar 100.49 m? de manglar en dicha zona,
con la finalidad de recuperar la funcionalidad ecoldgica, por lo anterior se exceptia el presente numeral toda vez
gue se establecié medidas de compensacion en beneficio de los humedales.
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F) DECRETC por el gue se adiciona un articulo 60 TER: y se adiciona un segundo parrafo al articulo 99: todos

ellos de la Ley General de Vida Silvestre, publicado en el Diario Oficial de a Federacion el 01 de febrero de 2007.

Articulo 60 TER.- Queda prohibida Ia remocién, relleno,
transplante, poda, o cualquier obra o actividad que
afecte la integralidad del flujo hidrolégico del manglar;
del ecosistema y su zona de influencia; de su
productividad natural; de la capacidad de carga natural
del ecosistema para los proyectos turisticos; de las
zonas de  anidacién, reproduccion, refugio,
alimentacién y alevinaje; o bien de las interacciones
entre el manglar, los rios, la duna, la zona maritima
adyacente y los corales, o que provoque cambios en las
caracteristicas y servicios ecolégicos.

Se exceptuaradn de la prohibicién a que se refiere el
parrafo anterior las obras o actividades que tengan por
objeto proteger, restaurar, investigar o conservar las
areas de manglar

En este sentido se procede a vincular el proyecto con lo que sefiala
el articulo citado:

* Queda prohibida la remocién, relleno, transplante, poda, o
cualquier obra o actividad que afecte la integralidad del flujo
hidrolégico del manglar, del ecosistema y su zona de influencia.

Si bien, dentro del predio del proyecto no existe vegetacion de
manglar, el proyecto se disefié dentro del drea que solo cuenta
con vegetacién secundario  arbdrea de selva mediana
subperennifolia. El drea de manglar se encuentra a una distancia
menor a los 100 m. Por tanto, para la ejecucién de este praoyecto
no se requiere remover, reilenar, trasplantar, podar o realizar
cualguier otra actividad que afecte el manglar o la integralidad
de su flujo hidrolégico.

» De su productividad natural.

La productividad se define en términos bijoldégicos como la
produccion de biomasa por unidad de tiempo y drea. A su vez, la
produccién de biomasa estd determinada por tres factores, la
disponibilidad de agua, la disponibilidad de nutrientes y la
disponibilidad de luz. El proyecto no extraerd o aprovechard agud
del ecosistema, ni tampoco contempla tomar agua de otra cuenca
para transferirla a la del proyecto, por tanto, no se contempla que
se altere el balance hidrico del ecosistema y su drea de influencia.
En cuanto a los nutrientes, el proyecto no contempla utilizar
\fertilizantes u abonos de ningun tipo, ni disponer aguas con
nutrientes, como pudiera ser las aguas residuales, con esto se
tiene que no se modifica el balance de nutrientes con el desarrollo
del proyecto. Finalmente se tiene que la disponibilidad de luz solar
no serd afectada de manera significativa, pues si bien las obras
que se pretenden construir pueden generar sombra dependiendo
del dngulo del sol, esta no es suficiente como para interrumpir el
proceso fotosintético y disminuir la produccién de biomasa.

Con esto queda demostrado que no se afecta la productividad
natural del manglar, el ecosistema o su zona de influencia.

* De la capacidad de carga natural del ecosistema para los
proyectos turisticos.

El concepto de capacidad de carga se define como el nimero
mdximo de visitantes que puede contener un determinado espacio
/ recurso / destino turistico; en otras palabras, el limite mds alld
del cual la explotacidén turistica de un recurso / destino es
insostenible por perjudiciall. Como puede advertirse de la
anterior definicién, este pardmetro estd relacionado con la
cantidad de visitantes que hacen uso de un espacio, recurso o
destino turistico. Por lo que, considerando que el manglar
existente en el drea de influencia del proyecto se mantendrd como
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sitio de conservacion y que Jas obras no se ubicardn dentro de
esta zona, se considera que lo capacidad de carga de este
= ecosisterna no serd afectada por el proyecto, pues dentro de este
ecosistema no se recibirdn visitantes.

* De las zonas de anidacion, reproduccion, refugio, alimentacion y
alevingje.

En cuanto a la afectacion de estos servicios del ecosistema,
podemos considerar que su permanencia depende de factores
como la permanencia de la vegetacion, la extensién y calidad del
ecosistema y su conectividad.

La zona conformada por vegetacion de manglar que se ubica
\fuera del predio estd conformada por un ecosistema bien definido
de manglar en buen estado de conservacién. Como se menciond
en la MIA-P esta zona se mantendrd en conservacion, por lo que
no se prevé la afectacién la integralidad del ecosistema y su zono
de influencia, toda vez que el proyecto no afectard en ningin
momento vegetacién de manglar, el desarrollc de este no
repercutird con ninguna afectacién of manglar o zona de
influencia porgue no se pretende el uso de esta superficie, en
ninguna de las etapas del proyecto; en el mismo sentido no se
afectard la integralidad del flujo hidrolégico def manglar.

* O bien de las interacciones entre el manglar, los rios, la duna, la
zona maritima adyacente y los corales, o que provogue cambios
en las caracteristicas y servicios ecoldgicos.

Como se ha mencionado, el proyecto no se construird sobre las
dreas con presencia de individuos de mangle, lo cual permitird
gue exista continuidad en las interacciones hidrolégicas que
existen entre el manglar y la bahio de chetumal. Con todo lo
anterior se advierte que el proyecto no provocard cambios en las
caracteristicas y servicios ecolégicos del manglar y su zona de
influencia.

Andlisis de esta Unidad Administrativa: Considerando la informacién presentada en la MIA-P e informacion
adicional, se advierte que el proyecto no pretende llevar a cabo obras o actividades que impliqguen remocién,
relleno, trasplante, poda, o cualquier obra o actividad que afecta la integralidad del flujo hidrolégico del manglar;
del ecosistema y su zona de influencia; de su productividad natural; de la capacidad de carga natural del ecosistema
para los proyectos turisticos; de las zonas de anidacién, reproduccién, refugio, alimentacién y alevinaje; o bien de
las interacciones entre el manglar, los rios, la duna, la zona maritima adyacente y los corales, o que provoque
cambios en las caracteristicas y servicios ecolégicos. En virtud de lo cual, no se contraviene lo establecido por el
articulo 60 TER de la Ley General de Vida Silvestre.

’T’)

6 OPINIONES RECIBIDAS.

VIL Que la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente (PROFEPA), en su escrito referido en el
Resultando XII de la presente resolucién, manifesto lo siguiente:

“me permita remitir copia certificada de la resolucién nimero 0156/2024 de fecha ocho de noviembre de dos mil veinticuatro, \
dictada en contra de la persona moral denominada UBR JC, S.A DE C.V., contenida en el procedimiento administrativo nidmero

/\
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PFPA/29.3/2C.27.5/0028-24 abierto en materia de impacto ambiental, a quien esta Autoridad determino procedente sancionar con
una multa por la cantidad de $150,043.74, y el cumplimiento de tres medidas correctivas, consistentes en abstenerse de seguir
realizando cualquier obra o actividad en el predio ubicado con referencia en la coordenada UTM 16 Q X=372886, Y=2062018,
DATUM WGS 84, Regién 16 México, y Cuerpo de agua adyacente terrenos del ejido calderitas, Municipio de Othén P. Blanco;
restaurar el sitio a como se encontraba antes de llevar a cabo las obras y actividades en el predio inspeccionado, y en el caso de
tener interés en la continuidad y permanencia de las obras y actividades realizadas se les otorgé la posibilidod de someterse al
procedimiento de evaluacion de impacto ambientalf...)”

Andlisis de esta Unidad Administrativa: El proyecto cuenta con obras y actividades previamente sancionadas
por PROFEPA en las resoluciones anteriormente citadas. Por lo tanto esta Unidad Administrativa evalla las
obras y actividades en términos del Articulo 57 del REIA.

VIIL Que la Comisién Nacional del Agua (CONAGUA), en su escrito referido en el Resultando XIII de la
presente resolucién, manifesto lo siguiente:

“De acuerdo con el Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local del Municipio de Othdn P. Blanco, Quintana Roo (publicado en el
Periddico Oficial del Estado de Quintana Roo el O7 de octubre del 2015), el predio se localiza en la Unidad de Gestién Ambiental 35
denominada Corredor turistico Calderitas, con Politica Ambiental de Conservacién, por lo cual, su desarrollé serd apegado a los
criterios establecidos en esta Unidad de Gestién Ambiental.

En lo seccidn IV.2.2 Medio bidtico inciso g) Hidrologfa contenida en el documento MIA-P, se presenta una descripcion de los
aspectas hidroldgicos superficial y subterrdneo con un enfogue general, por lo cual ho se encontraron elementos téchicos que
describan el modelo conceptual hidrolégico y que permita inferir la posible influencia del proyecto sobre el sistera hidrolégico de la
zona, en particular, considerando que de acuverdo con ef Inventario Nacional de Humedales (INH), el proyecto interseca al humedal
Estuarine RH33Ac_ HUM_E_6069. De igual manera, el promovente no menciona ni anexa estudios hidroldgicos y geohidrolégicos o
similares de la zona del proyecto, por lo cual, no es posible analizar las posibles afectaciones al escurrimiento de las aguas
superficiales, al régimen geohidrolégico y la calidad de las aguas nacionales.

—~ De igual manera, el promovente manifiesta que "El agua potable serd mediante la extraccion de un pozo teniendo una planta de
osmosis y también una planta de tratamiento de aguas residuales esto con el fin de tener el servicio de agua potable y que el agua
residual que se genere sea tratada y se use en las dreas de donacidn para riego’ (sic); sin embargo, no se encontré informacion
técnica que describa si las actividades descritas con anterioridad no afectardn la calidad y cantidod de las
aguas nacionales.

De lo anterior, se agrega que, con respecto al agua de rechazo de la planta de osmosis inversa, el promovente declara que "segtin
los resultados de los geofisicos y la consulta a bibliografia de la zona de estudio expuesto en apartados anteriores, a partir de los
45-50 metros de profundidad, el acuifero contiene agua con mds de 25,000 mg/! de sélidos disueltos, lo que la convierte en una
opcién  adecuada  para  la  inyeccidn  profunda del agua de rechazo del sistema de  dsmosis.
Se propone entonces el disefio de los pozos para rechazo de agua de la planta ésmosis, o una profundidad total de 70 m aislando
los primeros 40m para evitar cualquier contacto yo contaminacion del manto aprovechable con la cémara de absorcion entre los
45 my 70 m"(sic).

En cuanto o la disposicién de las aguas residuales producidas durante la operacidn del proyecto, el promovente manifiesta que "se
\ instalard un sistema de tratamiento de aguas residuales PTARtanto de aguas negras como grises. El PTAR es una solucion
A sustentable que transforma los desechos orgdnicos en biogas y un lodo estabilizado que puede utilizarse como abono'(sic).

N
Q Con respecto a las aguas pluviales, el promovente hace referencia que "de acuerdo con lo ya planteado el disefio propuesto de fos
pozos pluviales, para el Predio denominado YUUM-HA, se plantea de la siguiente manera: pozos perforados a 12 pulgadas y una
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profundidad total de 30 m; yo que las condiciones de permeabilidad con pozos a menos profundidad reducen su permeabilidad
debido a la geologia que se encuentra en el sitio del Proyecto y resultaron negativas para las necesidades de este. Dichos pozos
deberdn tener encamisado de 8 m por debajo de la plantilla del pozo para evitar caidas por la presencia de arenas en los niveles
superiores del subsuelo. £/ disefio corresponde a una propuesta hidrdulicamente equivalente a la establecida por la normativa
municipal, mientras que la normativa federal establecida en la NOM-015 CONAGUA-2007, no resulta aplicable, ya que
corresponden a sistemas de pozos independientes que no excedan los 60 Ips.

De la informacidn del documento se consuita, se desprende que, "el proyecto pretende la regularizacién de las siguientes obras
segun lo establecido en la resolucién No. 0156/2024 que se encuentra en el expediente PFPA/29.3/2C.27.5/0028-2024 emitido por la
PROFEPA que a Ja letra dice: ... [

Cabe mencionar que en la resolucién de PROFEPA se menciona la obra de un muelle de madera, el cual serd desmantelado por sus
condiciones y se restaurard el drea en donde se encontraba el muelle.

Un muelle piloteado de madera en forma de "T" en una superficie de 214.4 metros cuadrados conteniendo al final una palapa de
madera de 18.24 metros cuadrados, la cual se observé al interior de la Bahia de Chetumal. "(sic).

A respecto, no omito mencionar que el proyecto es colindante con el humedal RH33Ac_ HUM_P_6092, que pertenece a al Inventario
Nacional de Humedales y que encaja como la descripcion de la fraccién XXX del Articulo 3 de Ia Ley de Aguas Nacionales, por lo
cual, estos cuerpos de aguas nacionales y su.zona federal se encuentran a cargo de esta Comisién Nacional del Agua (Figura

Anexa).

Con relacion o estas actividades relacionadas con los cuerpos de aguas nacionales, competencia de esta Comisién, se hace de su
conocimiento que el Articulo 85, pdrrafo primero de la LAN, que indica que "se deberd preservar las condiciones ecolégicas del
régimen hidrolégico, a través de la promocién y ejecucién de las medidas necesarios para proteger la calidad del agua‘(sic).

Considerando lo antes expuesto y de acuerdo o la informacién proporcionada en su solicitud, se tiene o bien indicar gue la
informacién presentada no es suficiente para que esta Comision Nacional de/ Agua ofrezca su opinién técnica sobre dicho
proyecto, particularmente sobre las posibles afectaciones que podria tener el proyecto sobre la hidrologio del Sistema Lagunar
Bacalar, adicionalmente no se encontré’ informacién sobre excavaciones a una coto por debajo del nivel fredtico y la
implementacién de un sistema de manejo del nivel fredtico para el desalojo de agua en la etapa de construccion. Q\

Derivado de la informacién anterior y en caso de que este proyecto reciba una resolucién positiva por parte de la Oficina de
Representacidn a su digno cargo, se indica lo siguiente: '

1. El promovente deberd determinar si corresponde solicitar el trdmite CONAGUA-07-004 Concesién/asignacién de aguas
nacionales subterrdneas, para lo cual deberd realizar su solicitud ante esta Comisién Nacional del Agua a través de la Ventanilla
Digital Unica de Trémites del Agua (https://ventanilladigital.conagua.gob.mx/).

2. No se omite mencionar que, en caso de que se le otorgue la concesién de aguas nacionales subterrdneas, para ejecutar la
perforacién de un pozo profundo, se deberd considerar lo dispuesto en la Norma QOficial Mexicana NOM-003-CNA-1996 "Requisitos
durante la construccion de pozos de aguas para prevenir la contaminacin de los acuiferos” publicada en el Diario Oficial de la
Federacion el 3 de febrero de 71997, y la NOM-004-CNA-1996 "Requisitos para Id proteccion de acuiferos durante el mantenimiento
para la rehabilitacion de pozos de extraccion de aguas y para el cierre de pozos en general”, publicadas en el Diario Oficial de Ia
Federacion el 3 de febrero y 8 de agosto de 1997, como parte de la proteccion a la contaminacién del acuifero.

3. Derivado que su pretensidn es el vertimiento de aguas residuales (provenientes de la plantan de tratamiento y planta de osmosis
inversa) en cuerpos receptores de la nacién, debera/ realizarse el tramite CONAGUA-07-007 Permiso de descarga de aguas
residuales, asi corpo son de observancia o Norma Oficial Mexicana NOM-007-SEMARNAT-2021, que establece los limites
permisibles de contaminantes en las_deécargqs de aguas residuales en cuerpos receptores propiedad de la nacidn, la cuol entré en \ ‘
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vigor el pasado 11 de marzo de 2023.

Por lo cual, se deberd presentar informacién que garantice que el sistema de tratamiento y los procesos generadores de aguas
residuales elegidos en sus proyectos cumplirdn con Ja NOM-001-SEMARNAT-2021.

4. En el caso de la generacidn de lodos, previo a su dispesicion deberdn cumplir los requerimientos mencionados en la norma
oficial mexicana NOM-004-SEMARNAT-2002 Proteccién ambiental. - Lodos y biosdlidos. - Especificaciones y limites mdximos
permisibles de contaminantes para su aprovechamiento y disposicién final.

5. El promovente deberd analizar si su sistema de drenaje pluvial cumple con las condiciones de la NOM-015-CONAGUA-2007
Infiltracién artificial de agua a los acuiferos. Caracteristicas y especificaciones de las obras y def agua, que es aplicable en todo el
territorio nacional a las personas que ejecuten obras o actividades para la infiltracién mediante disposicion de aguas pluviales y
escurrimientos superficiales al suele y subsuelo en obras o conjunto de obras que tengan una capacidad mayor a 60 litros por
segundo (lps).

Analisis de esta Unidad Administrativa: En relacion a los comentarios vertidos por dicha instancia, se
advierte que el promovente presentd como anexo a la MIA-P, un estudio geohidrolédgico y de infraestructura
pluvial del proyecto para el disefio de pozos de aprovechamiento y de descarga de aguas residuales tratadas,
asi como la factibilidad del sistema de dsmosis. No obstante, el promovente no realizé un balance detallado
del uso del volumen del agua salobre y/o salada a emplear, los volimenes de de entrada y salida del PO, asi
como el balance del volumen con respecto a la planta de tratamiento de aguas residuales, por lo que se le
solicitd mediante informacién adicional la informacién técnica faltante con respecto a la PTAR y POL

Asimismo, se advierte que esta Unidad Administrativa se refiere a los aspectos ambientales derivados de la
instalacién y operacién de una planta de dsmosis inversa y una planta de tratamiento de aguas residuales en
un ecosistema costero, sin perjuicio sobre el otorgamiento o no de otras autorizaciones, permisos, concesiones
o licencias y/o sus modificaciones, que fuere necesario obtener previo a la realizacion o ejecucion de las obras
y/o actividades ante las diferentes unidades de la Administracion Publica Federal, estatales y/o municipales
como seria el caso de las ohligaciones derivadas de la Ley de Aguas Nacionales publicada en el Diario Oficial
de la Federacion el 01 de diciembre de 1992; y su Reglamento publicado en el mismo medio el 12 de enero de
1994.

IX. Que el Municipio de Othén P. Blanco, en su escrito referido en el Resultando XV de la presente resolucién,
manifestd lo siguiente: )

“El proyecto se localiza dentro de la Unidad de Gestién Ambiental (UGA) 35, correspondiente al corredor turistico Calderitas, en el
municipio de Othdn P. Blanco, Quintana Roo. Esta unidad territrorial estd destinada al desarrollo turistico y urbano controlado,
conforme al ordenamiento ecolégico local.

El sitio del proyecto no se encuentra regulado por ningtin Area Natural Protegida. El drea natural mds cercana al predio es una
ANP Estatal denominada “Bahio de Chetumal, Santuario del Manati”,

()

4. Permisos

EL PROMOVENTE deberd tramitar ante la Direccién General de Desarrollo Urbano, Medio Ambiente y Ecologia los siguientes
permisos.
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PERMISO DE CHAPEQ Y DESMONTE, el cual autoriza, por un plazo de uno hasta por tres afios Y de manera previa a la realizacién de
obras o actividades de construccién, la remocién total o parciol de la vegetacion herbdcea, arbustiva y arbdrea que se localice en
las dreas de desplante de Jas obras o actividades de un proyecto, en caso de requerirse, con base en los articulos 70,71, 74, 75 del
Reglamento del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente para el Municipio de Othdn P. Blanco.

Con base en lo anterior, esta Direccin General de Desarrollo Urbano, Medio Ambiente Y Ecologia determina que el proyecto con
pretendida ubicacién en el municipio de Othén P. Blanco, Estado de Quintana Roo, determina gue debido a la resolucién No.
0756/2024 emitida por Ja PROFEPA, el proyecto debe terminar con la regularizacién de sus obras ¥ que derivado de los
lineamientos ecolégicos de la UGA 35-Corredor turistico Calderitus, en donde dispone que:

= Se regula el establecimiento de fraccionamientos campestres y/o desarrollos ecoturisticos, asi como los usos de suelo
compatibles, que no pongan en riesgo lo calidad del acuifero, ocupando en conjunto hasta el 25% de la UGA, en un

periodo de 5 afios.

«  Se regulan los usos de suelo que generan impactos acumulativos irreversibles (Desarrollo Suburbano, Ecoturistico,
Industria, Infraestructura y equipamiento y aprovechamiento de materiales pétreos) que no pongan en riesgo la calidad
de acuifero, ocupando en conjunto hasta el 25% de los ecosistemas alterados, en un periodo de 5 afios.

*  Elumbral mdximo de desmonte no serd superior al 25% de la superficie total de la misma.

En relacidn a esto hago mencidn que el proyecto no contempla la instalacidn obligatoria de un biodigestor por cada lote adquirido,
lo cual representa un riesgo directo para la calidad del acuifero. La posible filtracién de desechos al manto fredtico debido o Ja
ausencia de infraestructura sanitaria adecuada contraviene las disposiciones que prohiben desarrolios que pongan en riesgo fos
recursos hidricos subterrdneos. Se establece que los usos de suelo que generan impactos acumulativos irreversibles- tales como el
desarrollo subsurbano, ecoturistico, industrial, de infraestructura y equipamiento, asi como el aprovechamiento de materiales
pétreos- deberdn mantenerse dentro del limite del 25% de los ecosistemas alterados de la superficie total en un periodo de cinco
afios y el desmonte no podrd exceder el 25% del total de la superficie. La autorizacién del proyecto podria representar una
saturacién en los umbrales permitidos, comprometiendo la capacidad de regeneracion representar una saturacién en los umbrales
permtidos, comprometiendo lo copacidad de regeneracion del ecosistema, incumpliendo con el objetivo de la UGA 35, por lo que no
es factible ambientalmente sélo si se atienden a cabalidad los criterios correspondientes al Programa de Ordenamiento Ecoldgico
Local del Municipio de Othdn P. Blanco y dé cumplimiento a las disposiciones que la instancia evaluadora de impacto ambiental en

su modalidad regional considera pertinentes.

Analisis de esta Unidad Adiniriistrafiva: En relacién a los comentarios vertidos por dicha instancia, el
promovente considera la irhplementacién de una planta de tratamiento de aguas residuales, en el cual,
mediante informacién adicional se le solicitdé que indicara su capacidad de almacenamiento, la estimacion del
volumen diario de generacién de aguas residuales en un escenario de maxima ocupacién, comparandolo con

la capacidad de tratamiento del sistema propuesto.

De igual manera, mediante la informacién adicional, se le indico al promovente que vinculara con el criterio
AS-44, el cual, indica que solo se permite el desmonte del 25% de la extension del predio, a lo que el
promovente realizé dicha vinculacién, el cual, se ajusta con el criterio AS-44.

X. Que la Direccién General de Restauracién Ambiental, en su escrito referido en el Resultando XVI de la
presente resolucién, manifestd losiguiente:

-

_A

“II. Opinién técnica en materia de restauracién

Con base en la revisién de la informacién disponible, esta Direccién General emite la. siguiente opinidn técnica, las medidas de
compensacién planteadas resultan insuficientes para mitigar o compensar de manera integral los impactos ambientales del
proyecto. Estas incluyen: Efecutar un programa de rescate de especies vegetales y fauna silvestre, instalar contenedores de basura
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para cada tipo orgdnicos e inorgdnicos, controlar el nivel de ruido que se genere en la abra, mediante el uso de sonémetros, y en
su caso, actuar para reducir los niveles cuando estos rebasen la norma, delimitar el drea del proyecto, y la implementacién de un
plan de accién para controlar derrames de sustancias.

No obstante, aunque estas medidas ayudan a reducir algunos impactos, no abordan la complejidad de los efectos generados por el
proyecto, los cuales afectan de manera simultdnea miuitiples componentes del ecosistema, entre fos que destacan:

1. Aire: Durante las distintas actividades implicadas en la preparacién del sitio.y construccion, se prevé el qumento de la generacién
de particulas que podrian quedar suspendidas en el aire debido a la accién del viento, lo que podria ocasionar afectaciones al
medio circundante. :

2. Hidrologia subterrdnea, suelo y paisaje: Durante las actividades mencionadas, habrd trabajadores que consumirdn alimentos, lo
que generard residuos sélidos urbanos, y realizardn sus necesidades fisiolégicas, produciendo residuos liquidos. Ademds, se
empleardn materiales empagquetados, que generardn desechos de embalajes, brochas, lijas y otros materiales usados en tareas
como pintura o mantenimiento. También pueden genérarse residuos como cables o tubos no utilizados.

Un manejo inadecuado de estos residuos durante esta etapa del proyecto podria contaminar el suelo, principalmente por los
residuos sélidos urbanos, especiales o peligrosos, y afectar el acuifero subterrdneo debido a la posible filtracion de aguas
residuales. Por tanto, es fundamental controlar adecuadamente estos residuos para evitar la contaminacién del suelo, del aguo
subterrdnea y del paisaje visual.

3. Suelo: Este impacto serd producido durante los trabajos de preparacion del sitio y construccion, cuande se realicen las
actividades de nivelacién, excavaciones y compactacién gue originarén la modificacion del relieve natural del suelo, este no podrd
restablecerse por medios naturales en caso de cesar la actividad, ya que para ello se requiere aplicar medidas de restauracién.

4. Paisaje: Durante Jos distintos trabajos involucrados en la etapa de preparacién del sitio y construccin, y principalmente durante
el desmonte y el despaime, asi como por la generacién de residucs, se agregardn elementos de perturbacién en el paisaje, lo gue
reducird su calidad visual,

=
=

5. Reduccién de la capacidad de infiltracién: Derivado de la cimentacién para las obras fijas del proyecto, se tendrd una pérdida en
la capacidad de infiltracién del terreno y en consecuencia una disminucién en la captacién de agua, afectando la hidrologia
subterrdnea.

6. Ruido: La efecucidn del proyecto requiere el empleo de maquinaria lo que ocasionard ruido en la obra, que derivard en la
perturbacion del hdbitat de la fauna que habita las zonas situadas fuera del drea de aprovechamiento, e incluso puede ser
catalogado coma un factor de estrés para los trabajadores de la obra, otorgdndole un cardcter negativo al impacto. La principal
causa de ruido se puede agrupar en tres categorias:

* Ruido proveniente de los vehiculos en movimiento (transporte de materiales)

* Ruido proveniente de las actividades de construccion (Excavacién, relleno).

*Ruido proveniente de las herramientas para la construccién (Mezcladoras de cemento, trituradoras de hormigén, compactadoras,
lijadoras, cepilladoras, cortadoras de disco, taladros y motosierras,).

7. Perdida de la cobertura vegetal: £l origen de este impacto, serd el desmonte del terreno con la pérdida de la cobertura vegetal,
ya que dicha actividad implica remover la vegetacién de manera permanente. La pérdida de la vegetacion en las dreas propuestas

N\ para el desplante serd perdurable, la vegetacion no podrd recuperarse por medjos naturales en caso de cesar la actividad, por lo
que se requiere gplicar medidas de restauracién.

Las medidas de prevencién y mitigacién propuestas son necesarias, pero no son suficientes para mitigar de manera integral los
impactos ambientales, ya que no abordan completamente la calidad del aire ni la modificacién irreversible del relieve del suelo.
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Ademds, la instalacién de contenedores y-la delimitacién del drea no restablecen el equilibrio visual, por lo que es necesario
implementar programas de rehabilitacién paisajistica y reforestacién. Dados los impactos en el aire, suelo, agua, ruido, paisaje y
vegetacion, se requiere complementar estas medidas con programas especificos de restauracién ambiental.

En ese sentido, esta Direccién General pone a su consideracién fo siguiente:

Las medijdas ambientales adicionales que pudieran establecerse deberdn enfocarse especificamente en la restauracion ambiental
de ecosistemes degrodados, bajo principios técnicos que aseguren su efectividad. sostenibilidad y alineacién con los instrumentos
de politica ambiental vigentes, particularmente los previstos en la politica de restauracién.

Principios rectores para lo definicién de medidas adicionales:

1. Integralidad y conectividad ecolégica. La restauracién debe abordarse con una visin de paisaje y cuenca, considerando sitios
estratégicos —incluso fuera del drea inmediata de impacto que contribuyan a la recuperacion funcional de cuencas, corredores
bioldgicos y sistemas ecoldgicos regionales. Esto permite aumentar la resiliencia frente al cambio climdtico y potenciar beneficios
como la conservacion de la biodiversidad y la provisién de servicios ecosistémicos.

2. Soluciones basadas en la Naturaleza (SbN). Las acciones deberdn emplear técnicas sustentadas en procesos ecoldgicos
naturales, como la restauracién de manglares, selvas, humedales, ecosistemas costeros e insulares, zonas riberefias o hdbitats

clave, conforme a los enfoques planteados en el PNRA.

3. Justificacién ecoldgica y territorial. Las medidas de compensacién podrén desarrollarse en sitios alternos ol érea del proyecto,
siempre que exista sustento técnico respecto a su valor ecolégico o funcionalidad, v a su relevancia para la restauracién de
procesos ecoldgicos criticos en contextos vulnerables.

III. Acciones recomendadas en materia de restauracién ambiental

De manera enunciativa, mds no limitativa, esta Direccién General indica que las medidas adicionales de compensacién ambiental
gue proponemos, consideran los siguientes enfoques de lo restauracién ambiental:

* Regeneracién natural asistida: proteccion de dreas con potenciol de recuperacién esponténea, eliminacién o reduccién de
factores de presién como ganaderig, tala o cambio de uso de suelo, y aislamiento de sitios para permitir la regeneracién sin
intervencion directa. G

* Restauracion ecologica: restauracidn de ecosistemas forestales y riberefios mediante revegetacion con especies nativas, controf
de especies invasoras, retencién de suelos, manejo de escurrimientos superficiales, estabilizacién de taludes.

* Rehabilitacién: creacién o rehabilitacién de humedales, recuperacién parcial de funciones ecosistémicas como regulacién hidrica
o captura de sedimentos, estabilizacion de taludes y restauracién funcional de zonas de amortiguamiento.
* Saneamiento forestal: diagndstico y deteccién de plagas y enfermedades forestales, aplicacion de tratamientos fitosanitarios, y
capacitacion comunitaria en vigilancia fitosanitaria.

* Restauracién productiva: implementacién de prdcticas agroecoldgicas, establecimiento de sistemas agroforestales o
silvopastoriles, restauracién de suelos mediante técnicas agricolas sustentables, y fomento de actividades productivas compatibles

con la conservacién. ) P kg
* Reforestacion: reintroduccion de cobertura vegetal en dreas degradadas con especies nativas o adaptadas, enfocada o la

conservacién, restauracién o produccion forestal.
* Refaunacién: manejo, introduccién o reintroduccién de fauna silvestre nativa, restauracién de hdbitats clave y fortalecimiento de

la conectividod para especies que reinstalan funciones ecoldgicas. . _
* Saneamiento: mejoramiento de la_calidad del agua mediante tratamiento de aguas residuales, gestion de residuos sélidos, y

prevencidn y control de la contaminacién en-agua y suelos.
* Remediacién: control o eliminacién de contaminantes en suelos, cuerpos de agua o aire, recuperacion de lo calidad ambiental en

sitios severamente impactados, y restauracion de la productividad ecolégica en zonas degradadas por actividades humanas.

: Pagina 71 de 100
Sl e o

T

/A

e

aso de e —

il L

Margarita Av. Insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo, México,

=
3 v-—,
AMaza Teléfono: (01983)83 502 33 www.gob.mx/semarnat



. Gobierno de

" México | Medio Ambiente 188

a de Medio Ambiente y Recursos

Oficina de Representacion en el
Estado de Quintana Roo
Unidad de Gestion Ambiental

OFICIO NUM.: 04/SGA/0847/2026

Estos enfoques, integrados a medidas adicionales de restauracién ambiental, se fundamentan en la ecologia del paisaje y en las
Soluciones Basadas en la Naturaleza, lo que les otorga solidez técnica y cientifica. Su implementacién permite abordar de manera
integral los efectos del deterioro ambiental, al promover el restablecimiento del equilibrio ecolégico, la funcionalidad ecosistémica
y la conectividad del hdbitat.

Estas medidas, ademds de ser técnicamente viables, son también costo-eficientes, medibles, verificables y replicables, lo gue
garantiza su aplicabilidad y sequimiento. Adicionalmente, estdn alineadas con los compromisos internacionales en materia de
biodiversidad, restauracién ecoldgica y cambio climdtico (como el Marco Mundial de Biodiversidad de Kunming-Montreal), lo que
fortalece su pertinenicia y relevancia en el contexto nacional. Por estas razones, se consideran las mds adecuadas y suficientes para
compensar los impactos ambientales generaclos.

En caso de que, dentro del procedimiento de evaluacidn, se determine procedente fa inclusién de medidas adicionales, se
recomienda que éstas se orienten hacia sitios prioritarios para la restauracién y bajo los enfoques antes sefialados, con el fin de
maximizar su impacto ambiental positivo.

1V. Medidas adicionales para mitigar o compensar impactos ambientales

En conclusién y con base en lo revision de la informacion disponible, esta Direccian General considera que las medidas
compensatorias propuestas por el promoverte son insuficientes para mitigar o compensar los impactos ambientales generados
por el proyecto.

En este sentido, se recomienda establecer medidas ambientales adicionales; particularmente orientadas o la restauracion de
ecosistemas degradados y la recuperacién de servicios ambientales clave, en sitios prioritarios para la restauracion que han
experimentado una degradacién severa de su estructura ecoldgica, funcionalidad y biodiversidad, asi como condiciones de
contaminacién que comprometen los medjos de vida de las comunidades locales.

1)
- A continuacién, se presentan los sitios y acciones que esta Direccién General somete a su consideracién para su posible inclusién
como medidas adicionales dentro del procedimiento referido. Las intervenciones especificas se describen en el Anexo 1:
1. Programa de Gestion Integral de Remediacién- Residuos- Mitigacién para el Area de Proteccién de Flora y Fauna de Yum Balam
(Isla Holbox) y su zona de influencia turistica en la Zona Maya del Norte de Quintana Roo (ZMNQ).
Finalmente, esta Direccién General reitera su disposicion para colaborar en la articulacién de medidas que deriven del
procedimiento de evaluacién de impacto ambiental, en estricto apego a nuestras atribuciones legales, y en contribucién al
cumplimiento de los objetivos del Marco Mundial de Biodiversidad, los compromisos ambientales internacionales del pafs y en
contribucién al cumplimiento de los instrumentos de politica en materia de restauracién ambiental.”
Analisis de esta Unidad Administrativa: En relacién a los comentarios vertidos por dicha instancia, si bien el
promovente indicé medidas de prevencién y mitigacién en el Capitulo VI de la MIA-P, de igual manera,
considera implementar los siguientes orogramas:
_ = Plan de manejo de residuos
\\ +  Programa de rescate de flora
\ »  Programa de rescate de fauna silvestre
_N‘T\\ = Programa de composteo
\ o i i
\ N\ *  Programa de vigilancia ambiental
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De igual manera, el promovente implementard un programa de reforestacién de manglar dentro del Area
Natural Protegida “Santuario del Manati, Bahia de Chetumal”, por lo que el proyecto considera implementar
medidas de prevencién y mitigacién adicionales.

- XL Que la Direccién General de Conservacién y Gestion de Mares y costas, en su escrito referido en el
Resultando XVIII de |a presente resolucién, manifests lo siguiente:

=
o

“3. Se emiten los siguientes comentarios:

3.1 Area de donaci6n. Se recomienda precisar el destino y uso previsto de las dreas de donacién, asi como su relevancia dentro de
la estructura ecolégica del predio, a fin de valorar su contribucién a la conectividad Yy conservacion del entorno.

3.2 Version pdblica. Al haberse presentado una versién publica de la MIA, la informacién disponible para la elaboracién de esta
opinion resulta limitada, particutarmente en lo relativo a la inversién estimada, memoria técnica ¥y planos constructivos, lo que
restringe la posibilidad de realizar un andlisis mds detallado de los impactos y medidas propuestas.

3.3 Abastecimiento de agua. Si bien la MIA incluye informacién sobre la demanda proyectada (230 m® diarios) y el disefio del pozo
(60 o 80 m de profundidad y capacidad de 20 L/s), esta informacién se considera insuficiente para evaluar la viabilidad del
aprovechamiento hidrico.

No se presenta una justificacién técnica que relacione la capacidad de extraccién con la recarga natural def acuifero, ni un balence
hidrico que demuestre la sustentabilidad del recurso.

Ademds, el rango de profundidad propuesto carece de correlacién con estudios hidrogeoldgicos especificos del sitio. Es necesario
solicitar al promovente dicha justificacién y balence hidrico. '

Lo ausencio de perfiles estratigrdficos, niveles piezométricos y andlisis de salinidad podria ocasionar incertidumbre sobre el
comportamjento del acuifero costero y el riesao de intrusién salina. Es necesario solicitar dicha informacion.

Asimismo, la descripcion del sistema de 6smosis inversa y de los pozos de inveccidn carece de datos sobre el volumen y calidad del
agua de rechazo, asi como de mecanismos de monitoreo piezométrico o de calidad del agua. En conjunto, la informacién
presentada no permite confirmar la sustentabilidad del aprovechamiento ni la compatibilidad del sistema propuesto con las
condiciones naturales del acuifero. Es necesario solicitar dicha informacion.

3.4 Areas verdes y confort térmico. Es recomendable promover la incorporacién de espacios verdes con vegetacion nativa dentro de
las lotificaciones, lo cual podria reducir el efecto de islas de calor, mejorar la infiltracién pluvial y contribuir al confort térmico de
las viviendas.

3.5 Conectividad ecolégica. Es necesario que el disefio urbano considere pasos de fauna y continuidad vegetal con las dreas de
conservacion y vegetacion adyacente,-' a fin de mantener la conectividad ecolégica y reducir la fragmentacién def hébitat.
3.6 Residuos sélidos. En la Imagen 1 incluida en la MIA se observan residuos sélidos en el predio. Es necesario dclarar si su
presencia se relaciona con las obras del desarrollo o si corresponde a una condicién previa, y describir las acciones previstas para

su retiro y manejo adecuado.

3.7 Condiciones del subsuelo. La ausencia de estudios complementarios del subsuelo, agunado a la insuficiente definicién de
medidas ambientules, podria generar riesgos adicionales para el equilibrio ecolégico de la zona

Se recomienda complementar lo infornﬁacién con un estudio de mecdnica de suelos, que permita conocer la profundidad del
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acuifero y las caracteristicas del subsuelo, considerando que las cimentaciones y las perforaciones propuestas podrian incidir sobre
ecosistemas subterrdneos frdgiles.

3.8 Delimitacién de desmontes. La delimitacién de las dreas de desmonte Unicamente con cintas podria resultar insuficiente. Se
recomienda emplear sefializacién visible y permanente que evite la expansidn involuntaria del drea intervenida.

3.9 Drenaje pluvial: Es necesario incorporar mecanismos de retencidn de slidos y grosas en el sistema pluvial, con el fin de
minimizar el riesgo de infiltracién de contaminantes al subsuelo.

3.10 Vinculacién con instrumentos de planeacién y ordenamiento. Se observa que la vinculacidn del proyecto con los instrumentos
de planeacién y ordenamientos ecoldgicos es limitada y poco sustentada, lo que dificulta identificar su compatibilidad con las
estrategias de conservacién y manejo aplicables en la zona costera.

3.11 Programas ambientales. En diversos apartados se menciona que el proyecto "contard con” programas de manejo, rescate o
mitigacion. Es necesario que dichos programas sean especificados y justificados técnicamente, a fin de valorar su pertinencia,
especialmente considerando que las obras ya se encuentran en proceso de busqueda de regularizacion.

4. Conclusiones

A partir del analisis efectuado, se considera que la Manifestacién de Impacto Ambiental del proyecto "Yuum-Ha" presenta
limitaciones técnicas y falta de informacion sustantiva para valorar con certeza su viabilidad ambiental.

Se recomienda que el promovente complemente la informacién técnica y ambiental con mayor detalle, atendiendo a las
recomendaciones y necesidades de informocion plasmadas en la presente opinidn: técnica, de modo que se cuente con los

elementos suficientes para determinar la compatibilidad ambiental y la pertinencia de las medidas propuestas dentro del proceso
de evaluacién.”

‘(\ Anélisis de esta Unidad Administrativa: En relacion a los comentarios vertidos por dicha instancia, de
conformidad con la informacién presentada en la MIA-P, el promovente presentd un estudio geohidrolégico y
de infraestructura pluvial del proyecto para el disefio de pozos de aprovechamiento y de descarga de aguas
residuales tratadas, asi como la factibilidad del sistema de 6smosis y en la Informacién Adicional, el
promovente presentd informacion técnica faltante con respecto a la PTAR y POL

De igual manera, considera la implementacion de los programas siguientes: “Plan de manejo de residuos”,
“Programa de rescate de flora”, "Programa de rescate de fauna silvestre”, “Programa de composteo”y “Programa de
vigilancia ambiental”.

XIL.Que la Direccién General de Gestién Forestal, Suelos y Ordenamiento Ecolégico, en su escrito referido en el
Resultando XIX de la presente resolucién, manifestd lo siguiente:

“Una vez analizada la informacién proporcionada, se determind que el proyecto, incide en el drea regulada por fos siguientes
N instrumentos:

/ﬁ\ A) Programa de Ordenamiento Ecoldgico General del Territario (POEGT), decretado en el Diario Oficial de la Federacidn el 07 de
N septiembre de 2012, en particular dentro de la Regidn Ecolbgica 6.33, Unidad Ambiental Biofisica (UAB) 64 "Karst de Yucatdn y
'\) Quintana Roo" con Politica Ambiental de Restauracién, Proteccidn y Aprovechamiento Sustentable, es preciso mencionar, que este
instrumento de planeacién por su naturaleza general, no presenta unidades de gestién ambiental, usos del suelo, ni criterios de

regulacién ecoldgica, por lo gue es solo de cardcter inductivo, sin embargo, tiene la importancia de ofrecer un contexto del valor
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ambiental y de los sectores involucrados en el desarrolio en Ja region, promueve un esquerna de coordinacién y corresponsabilidad
entre_ los sectores de la Administracién Pablica Federal, o quienes estd dirigido este Programa, o que permite generar sinergias y
propiciar un desarrolfo sustentable para cada una de las regiones ecolégicas identificadas en el territorio nacional.

B) Programa de Ordenamiento Ecoldgico Marino ¥ Regional del Golfo de México y Mar Coribe (POEMRGMMC), decretado en el
Diario Oficial de la Federacién el 24 de noviembre de 2012, constituye un instrumento de politica ambiental cuyo objeto es regular
o inducir el uso del suelo y las actividades productivas con ef fin de fograr la proteccién del medio ambiente, la preservacién y el
aprovechamiento sustentable de los recursos naturales. Es importante sefialar que adn -es necesario expedir el componente
regional del POEMyRGMyMC, lo cual es, facultad del gobierno del estado de Quintana Roo, por lo que las disposiciones establecidas
para la UGA 152 "Bacalar”, son de cardcter indicotivo, no obstante, se recomienda sean consideradas como medidas previsoras
que permiten generar sinergias y propiciar un desarrollo sustentable para cada una de Jas regiones ecolégicas identificadas en la
parte costera del territorio refiriendo a continuacién los lineamientos especificos para las caracteristicas del proyecto.

¢) Programa de Ordenamiento EcolGgico Locol del Municipio de Othén P. Blanco (POELMOPB), publicado en el periddico Oficial del
estado de Quintana Roo el 7 de octubre de 2075. Que tiene por objeto regular e inducir el uso del suelo y lgs actividades
productivas, para lograr la proteccién del medio ambiente Y la preservacién, conservacion y aprovechamiento sustentable de Jos
recursos naturales, asi como para‘evitar y disminuir el deterioro y degradacién ambiental en el territorio del Municipio de Othdn P
Blanco a fin de brindar un ambiente sano, que conserve su biodiversidad, riqueza y equilibrio natural y permite alcanzar una mejor
calidad de vida para todos Jos habitantes del Municipio.

Asimismo, el proyecto se ubica dentro de: las Zonas Forestaies de Quintana Roo (RTP-149) consideroda como tal en virtud de poseer
las masas forestales continuas y bajo manejo probablemente de mayor importancia del México tropical. La existencia de esta
region es relevante por su papel come corredor biolégico y por favorecer la presencia de especies propias del ecosistema de selva
mediana subperennifolia en extensiones grandes y con ofto grado de conservacién. Ef tipo de vegetacién predominante es de selva
mediona subperennifolia. Debido a que fo topografia es muy homogénea, el patrén ecosistémico obedece bdsicamente al
gradiente latitudinal que se presenta-en Ja peninsula de Yucatdn, asi como de Jas Regiones Hidrolégicas Prioritarias (RHP) 109.
Humedales y Lagunas de la Bahia de Chetumal y 66. Bahia Chetumal donde principales recursos hidricos son: Lénticos. - Lagunas
del Ocho, Bacalar, Xul-Hé y Mariscal, cenotes, humedales, pantanos, bahias; IGticos: arroyos, sistema subterrdneo con una capa
delgada de ogua dulce, por lo anterior es una zona con una importancia relevante por los procesos y servicios ecosistémicos que

aqui se generan.

En virtud de lo anterior, esta Direccién General concluye que el proyecto: Yuum-ha, no es congruente con el POELMOPB, toda vez "
que cuenta con una Politica Ambiental de Conservacion, donde se refiere como uso incompatible el Desarrollo Urbano, donde no se Q
atiende cabalmente los Criterio de Regulacién Ecolégica, particularmente el 19 que refiere a la letra, "Se podrd intervenir el
territorio con una densidad de hasta 8 viviendas por hectdrea, debiendo descontar el nimero autorizado de cada proyecto del
umbral de aprovechamiento, establecido en el lineamiento de esta”, y 32 "La densidad aplicable a un predio se determina
multiplicando la superficie total del predio (has), por el nimero de cuartos, cabafias o viviendas permitidos para ef uso del suelo
especifico autorizado. Si el cdlculo arroja una fraccidn, el resultado se redondeard al ndmero entero inferior mds cercano”.

Analisis de esta Unidad Administrativa: En relacién a los comentarios vertidos por dicha -instancia, indicé
gue no se atiende cabalmente los Criterios de Regulacidn Ecolégica, particularmente el Criterio CU-19, que
establece “Se podrd intervenir el territorio con una densidad de hasta 8 viviendas por hectdrea...” y el Criterio AS-32,
que establece “La densidad aplicable a un predio se determina multiplicande la superficie total del predio (has), por
el nimero de cuartos, cabarias o viviendas permitidos para el uso del suelo especifico autorizado...”. Al respecto, se
tiene que el proyecto cuenta-con-una superficie de 259,015.75 m? equivalente a 25.59 ha, por lo que
multiplicando la superficie total del ‘p_ré'dio en ha por el nimero de viviendas permitidos para el uso de suelo
que es de 8, corresponde a 200 viviendas permitidos y considerando que el promovente pretende realizar 184
viviendas, no sobrepasa la dehéid_ad establecida en los criterios.
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7 ANALISIS TECNICO.

XIIL Que de conformidad con lo establecido por el articulo 35, parrafo tercero de la Ley General del Equilibrio
Ecolégico y la Proteccién al Ambiente, el cual indica que la Secretaria deberd evaluar los posibles efectos de
dichas obras o actividades en el o los ecosistemas de que se trate, considerando el conjunto de los elementos que
los conforman y na Gnicamente los recursos que, en su caso, serian sujetos a aprovechamiento o afectacion, esta
Unidad Administrativa procedié a realizar el siguiente analisis técnico:

El promovente indico en el Capitulo V de la MIA-P lo siguiente:

“V.1.1 Metodologia para identificar y evaluar los impactos ambientales

(...) Para este diagnéstico ambiental se ha seleccionado el método de Matriz de Cribado o Matriz de Causa-Efecto. Se trata de
una metodologia que permite identificar los impactos ambientales a través de la interaccion de cada una de las actividades del
proyecto con los distintes factores del medio umbiente. Consiste en una matriz de doble entrada, en cuyas filas se desglosan los
elementos del medio que pudieran ser afectados (fisico abiético, fisico biético y socioeconémico), y estos a su vez se dividen por
factores ambientales (aire, agua, suelo, geomarfologia, paisaje, flora, fauna, demografia, sector social y sector econémico); en
tanto que las columnas contienen las actividades def proyecto causales del impacto.

V.2 Caracterizacion de los impactos ambientales

Una vez definidas las interacciones entre los componentes del medio (subfactores) y las actividades del proyecto, se procede a
caracterizar los impactos a través de criterios de valoracién. A cada criterio se le asignard un valor numérico y
consecuentemente se realizard la sumatoria de los valores asignados aplicando el algoritmo propuesto por Domingo Gémez
Orea (1988), modificado, el cual se indica como sigue: Valor de Importancia (VIM = +/- (3In + 2Ex + Ce + Mo + Pe + Pr + Rv + R¢).
El resultado obtenido en la aplicacion del wlgoritmo permitird determinar mds adelante el valor de importancia de cada
impacto identificado. Como paso final, el resultado serd ponderado con una escala de referencia (definida mds adelante), a fin
de establecer aquellos impactos relevantes o significativos que generard el proyecto.

V.3.1 Ftapa de Preparacidn del Sitio y Construccién

1) Impacto identificado: Generacién de empleos

Descripcién del impacto: Derivado de Ja contratacién del personal, indispensable para llevar a cabo la preparacion del sitio
del proyecto, se generardn fuentes de empleo temporales, que beneficiard a la poblacién local, influenciando directamente al
medio social.

Evaluacién del impacto: El proyecto generard un beneficio para la sociedad, al constituirse como una fuente de empleas
directos que favarecen a la poblacién local (Positivo +). La cantidad de personal requerido para el desarrollo del proyecto en su
etapa de preparacién del sitio y construccién es del orden de 100 trobajadores o mds dependiendo de la fase y de las
actividades que se llevan a cabo; por lo tanto, se considera que el impacto tendrd una intensidad media, ya que el ndmero de
empleos a generar serd temporal, pero por un plazo de 5 afios para esta etapa (In: Media=2). El personal gue serd contratado
serd aquel que radigue en el Municipio de Othén P. Blanco por lo que se considera que el beneficio por la generacién de
empleos rebasard los limites del Sistema Amkiental, es decir, se trata de un impacto parcial (Ex: Parcial=2). La contratacién del
personal serd inmediata, ya que sin ello nc se podrd dar inicio con los trabajos proyectados en la preparacién del sitio;
entonces se considera que el impacto ocurrird en forma inmediata, incluso antes del inicio de obras y actividades, es decir, a
corto plazo (Mo: Corto plazo=1).

Si bien los trabajadores contratados permanecerdn laborando en el proyecto hasta la etapa de construccién, no estardn

"’A\\ contratados durante toda la vida dtil de proyzcto, entonces el impacto tendrd una persistencia temporal (Pe: Temporal=2). Los

\ \J\ trabajadores se mantendrdn empleados mientras tanto no finalice esta etapa del proyecto y la siguiente, por lo que su empleo
serd constante a lo largo del proceso, pero no continuard durante toda la vida Util del proyecto (Pr: Periddico= 2). Los criterios
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de reversibilidad y recuperabilidad no aplican para los impactos ambientales al medio socioeconémico.

2) Impacto identificado: Incremento-de la derrama econémica

Descripcién del impacto: Para llevar a cabo los trabajos de nivelacién, excavaciones y compactacién del terreno donde
construird el proyecto, se requiere la compra de materiales diversos, asi como la renta de magquinaria menor; lo que beneficia
la economia local, debido a que se hard una inversién estimada de $50,000,000.00 (Cincuenta millones de pesos mexicanos
00/100 M.N.), de los cuales se estima que el 30% es para renta de maquinaria y contratacién de mano de obra local.
Evaluacion del impacto: £l proyecto generard un beneficio para la sociedad, al activar Ja economia y producir derrama
econémica (Positivo +) que permeard a distintos sectores piblicos y privades. La inversién que se tiene estimada para la
compra de materiales y equipo, asi como la renta de maquinaria, el pago de permisos y el pago de salarios de jos empleados,
es de $50,000,000.00 millones de pesos mexicanos, lo que se considera una inversion alta para la zona en la que se ubica (In:
Alta=3).

3) Impacto identificado: Aumento en la suspensién de particulas en el aire

Descripcion del impacto: Durante las distintas actividades implicadas en la preparacidn del sitio y construccién, se prevé el
aumento de la generacién de particulas que podrian quedar suspendidas en el aire debido a la accién del viento, lo que, en su
caso, podrig ocasionar afectaciones al medio circundante.

Evaluacién del impacto: Cardcter (+/-) (Negativo -), pues se considera que podria ocasionar la suspension de particulas sobre
el medio circundante. Intensidad (In: Media=2), ya que el volumen de sedimentos que podrian generarse es considerable,
tomando en cuenta que la superficie que serd intervenida por frente de trabajo es de pequefias dimensiones, y que se realizard
en forma gradual y sélo durante la jornada de trabajo. De extensidn (Ex: Parcial=2), considerando que las particulas
suspendidas pueden trasladarse mds alld de las zonas de trabajo por accién del viento. Causa-efecto (Ce: Directo=2), pues la
nivelacion, excavaciones y compactacion, forman parte de las fases de desarrollo de lo etapa de preparacion del sitio.
Momento (Mo: Mediano plazo=2), las actividades de preparacion del sitio ocurrirén en forma inmediata cuando se inicié con
esta etapa del proyecto y durardn 2 afos segidn /o mencionado en el cronograma del proyecto. Persistencia (Pe: Fugaz =1),
pues las particulas en suspensién tienen un periodo corto de duracién en el medio, pues al cesar los trabajos que o generan,
tienden a precipitarse y suprimirse del medio. Periodicidad (Pr: Periédico=2), las actividades de preparacion del sitio se llevardn
a cabo dentro de la jornada de trabajo diario, es decir, el impacto se manifestard en forma intermitente. Reversibilidad (Rv:
Reversible=1), las particulas suspendidas en el aire, debido a su peso molecular, podrdn precipitarse af suelo, cuando cese la
accién del viento, o en su caso pueden llegar a precipitarse por la accion de la lluvia, o ser retenidos en el follaje de la
vegetacién circundante, por lo que este impacto puede ser revertido. Recuperabilidad (Rc: Mitigable=2), pues se aplicardn Q»—h
acciones especificas encaminadas a reducir el efecto del impacto, con la finalidad de evitar la alteracién del medio por
suspensidn de sedimentos. i

4) Impacto identificado: Contaminacién ambiental

Descripcién del impacto: Durante las actividades mencionadas se tendrd la presencia de trabajadores que requerirdn de
consumir alimentos, generando residuos sélidos urbanos y realizar sus necesidades fisiolégicas, generando residuos liquidos.
Asi mismo se utilizarén materiales que vendrdn empaquetados, con lo cual se generard mds residuas sélidos por el desecho de
sus embalajes, asi como restos de materiales no utilizados, como cables, tubos, etc. Un manejo inadecuado de estos residuos
qgue se generen durante esta etapa del prayecto podria traducirse en la contaminacién del suelo y del acuifero subterrdneo,
principalmente por la generacién de aguas residuales que podrian filtrase al subsuelo y contaminar el agua subterrdnea; asi
como la generacién de residuos sélidos que pueden contaminar el medio.

Evaluacién del impacto: Cardcter (+7 ~) (Negotfvo -), pues ocasiona la contaminacion de los recursos naturales no sujetos a su
aprovechamiento. Intensidad (In: Media=2),. ya que la contaminacién no ocasionard la .destruccién total de los recursos
impactados, ni mucho menos rebasard el 50 % de los mismos, pero dependerd de la cantidad de personal que labore en el

frente de trabgjo. Extension (Ex: Pumuai-Z) considerando gue la contaminacién de los recursos puede alcanzar una superficie p
mayor o la que serd intervenida durante esta etapa del proyecto, pero sin rebasar los limites del sistema ambiental. Causa- /
efecto (Ce: Indirecto=1), ya que los trabajos proyectados no serdn los factores causantes de la contaminacién del recurso, mds \/
bien se relaciona con un manejo inadecuado de los residuos que se generen. Momento (Mo: Mediano plazo=2), una posible N\
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contaminacion de Jos recursas ocurrird en un tiempo mayor a tres meses. De persistencia (Pe: Temporal= 2), pues un foco de
contaminacién originado por un manejo inadecuado de residuos podria permanecer en el medio por perfodos prolongados de
tiempo, pero al cesar la fuente contaminante, podrian ser suprimidos del medio por elementos bioldgicos como las bacterias,
hongos y plantas (productores primarios), por las condiciones climdticas o mediante la aplicacién de medidas de remediacién.
De periodicidad (Pr: Irregular=1), ya que la contaminacién podria ocurrir en forma impredecible en el tiempo. Reversibilidad
(Rv: Irreversible=2), considerando que los focos de contaminacién originados por actividades antrépicas requieren de la
aplicacién de medidas de restouracién. Recuperabilidad (Rc: Preventivo=0), pues se aplicardn medidas preventivas especificas
para evitar que el impacto de manifieste.

5) Impacto identificado: Modificacidn de las condiciones del suelo

Descripcidn del impacto: Este impacto serd producido durante los trabajos de preparacién del sitio y construccién, cuando se
realicen las actividades de nivelacion, excavaciones y compactacién que originardn la modificacion del relieve natural del suelo.
Evaluacidn del impacto: Cardcter (+/-) (Neuativo-), el impacto ocasiona la pérdida del recurso y su modificacion a un estado
no natural. Intensidad (In: Alta=3), pues la perdida y modificacién de suelo ocurrird en las dreas donde haya obra. La extension
(Ex: Puntuaf=1) dado que solomente se verd modificado el relieve en la superficie que ocupa el proyecto. Causa-efecto (Ce:
Directo=2), ya que la medificacion de las condiciones del suelo ocurrird durante lo nivelacion, excavaciones y compactacion,
por lo que se relaciona en forma directa con esta etapa del proyecto. Momento (Mo: Corto plazo=T), cansiderando que estas
acciones se realizan durante los primeros meses de duracién que se proyects para esta etapa.

Persistencia (Pe: Permanente=3), ya que lo modificacién de su relieve natural permanecerd durante toda la vida dtil del
proyecto. Periodicidad (Pr: Continua=3), pues el impacto se manifestard en forma continua a lo largo de toda la vida dtil del
proyecto. Reversibilidad (Rv: Irreversible=2). el relieve no podrd restablecerse por medios naturales en caso de cesar la
actividad, ya que para ello se requiere aplicar medidas de restauracidn. Recuperabilidad (Rc: Recuperable=1), pues la
topoforma ird recuperando su aspecto original al paso del tiempo y una vez que las actividades impactantes hayan cesado.

6) Impacto identificado: Reduccién de la calidad visual del paisaje

Descripcidn del impacto: Durante los distintos trabajos involucrados en la erapa de preparacion del sitio y construccién, y
principalmente durante el desmonte y el despalme, asi como por la generacién de residuos, se agregardn elementos de
perturbacion en el paisaje, lo que reducird su calidad visual.

Evalugcion del impacto: Cardcter (+/-) (Negativo -), pues se considera un impacto que produce una alteracion del medio
(perturbacién), que reduce la calidad visual del paisaje. Intensidad (In: Media=2), pues los trabajos se llevardn a cabo dentro de
un predio mayor a 20 hectdreas. Extensién (Ex: Puntual=1), ya que la alteracién de la calidad visual del paisaje no se extenderd
hasta los limites de la cuenca visual, en virtud de la superficie que ocupa el proyecto, dentro del drea urbana. Causa-efecto (Ce:
Directo=2), el impacto estd directamente relccionado con la percepcién gue tenga el observador en relacién con fus unidades
que integran el paisaje, que, en su caso, se podria ver afectada por la presencia de los trabajadores, maguinaria y residuos,
por lo que se trata de un impacto ambiental que se generard por el proyecto mismo. Momento (Mo: Mediano plazo=2), pues la
contaminacién visual ocurrird desde el inicio de los trabajos implicados en la preparacién del sitio, pero alcanzard toda su
magnitud hasta finalizada esta etapa del proyecto que se estima en 5 afios. Persistencia (Pe: Temporal=2), considerando que el
término de la etapa de preparacidn del sitio, los efectos sobre el paisaje continuardn hasta la etapa de construccion, pero no
durante toda la vida dtil del proyecto. Periodicidad (Pr: Periédico=2), ya que el término de la etapa de preparacién de/ sitio, los
efectos sobre el paisaje derivados del proyecto se presentardn de forma intermitente durante la etapa constructiva.
Reversibilidad (Rv: Reversible=1); al cesar esta etapa del proyecto y la siguiente, el paisaje se integrard a las unidades de paisaje
existentes, considerando que se trata de un drea urbana, por lo que se concluye que el paisaje tiene una moderada capacidad
para absorber el proyecto considerando el entorno en el que se inserta. Recuperabilidad (Rc: Mitigable=2); se colocard un tapial
alrededor de las dreas de trabajo que paliardn la perturbacién en la percepcién que tenga el observador sobre el paisaje.

'\

\ 7) Impacto identificado: Reduccién de ia capacidad de infiltracién
Ak*{\ Descripcidn del impacto: Derivado de la cimentacién para las obras fijas del proyecto, se tendrd una pérdida en la capacidad
\ de infiltracién del terreno y en consecuencia una disminucién en la captacién de agua, afectando la hidrologia subterrdnea.
\  Evaluacién del impacto: Cardcter (+/-) (Negativo -), pues se considera que una disminucién de la captacién de agua puede
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alterar el balance hidrico en el sistema ambiental. Intensidad (In: Media=1) dado que la superficie del drea a intervenir del
proyecto se trata de una lotificacién. (Ex: Puntual=1) dado que solamente se verd reducida la permeabilidad en la superficie
que ocupen las obras; ademds que serd de tipo directo (Ce: Directo=2) siendo que la pérdida de capacidad de infiltracién
ocurre inmediotamente que se ha construido en su superficie.

.f:‘s un impacto ambiental de (Mo: Corto plazo=1) ya que se genera de manera inmediata a que haya dado inicio la actividad
Impactante, en este caso, la cimentacion y construccion de obras. Su persistencia ¥ periodicidad en el ambiente serd (Pe:
Permanente =3) y (Pr: Continua= 3), respectivamente, ya que la superficie que se ocupe por obras civiles se mantendrd a lo
largo de la vida dtif del prayecto. Asi mismo es un impacto reversible dado que de retirarse las obras se volveria en poco tiempo
a las condiciones iniciales (Rv: Reversible=1) y en consecuencia resulta también (Rc: Recuperable=1).

8) Impacto identificado: Contaminacién por ruido

Descripcién del impacto: La ejecucion del proyecto requiere el empleo de maquinaria lo que ocasionard ruido en la obrug, que
derivard en la perturbacién del hébitat de la founa que habita las zonas situadas fuera del drea de aprovechamiento, e incluso
puede ser catalogado como un factor de estrés para los trabajadores de la obra, otorgdndole un cardcter negativo al impacto.
La principal causa de ruido se puede agrupar en tres categorias:

= Ruido proveniente de los vehiculos en movimiento (transporte de materiales)

= Ruido proveniente de las actividades de construccién (Excavacion, relleno).

* Ruido proveniente de las herramientas para la construccion (Mezcladoras de cemento, mdquinas eléctricas).

Evaluacion del impacto: Cardcter (+/-) (Negativo -), En la obra, los trabajadores utilizan herramientas como: mezcladoras de
hormigén, trituradoras de hormigén, compactadoras, fijaderas, cepilladoras, cortadoras de disco, taladroes y motosierras, y
son quienes mds se afectan por la exposicidn al ruido derivado de lo construccidn. También los residentes que viven vecinos a
la obra en construccién y quienes usan la servidumbre de paso colindante a la obra, por lo tanto, el ruido se considera un
factor que ocasiona alteraciones importantes en el medio debido a su efecto estresante, lo que puede afectar negativamente a
la fauna silvestre del sitio, e incluso a los propios trabajadores de la obra. Intensidad (In: Media=2) dado que la jornada de
trabajo del proyecto se estima de 8 horas por dia; durante seis dias o la semana. La extensién (Ex: Parcial=2) la contaminacion
por ruido puede alcanzar superficie mayor a la que serd aprovechada, pero sin rebasar los limites del sistema ambiental (Ce:
Directo=2) la operacicn de equipo y maquinaria durante los trabajos de preparacion def sitio y construccién se consideran los
causantes del aumento del ruido en la zona del proyecto. ' '

" 9) Impacto identificado: Perdida de |a cobertura vegetal ) Q‘\

Descripcion del impacto: El origen de este impacto, de acuerdo con Ja matriz de causa-efecto, serd el desmonte del terreno
con la pérdida de la cobertura vegetal, ya que dicha actividad implica remover la vegetacion de manera permanente.
Evaluacién del impacto: Cardcter (+/~) (Negativo -), El impacto ocasiona la pérdida del recurso. Intensidad (In: Media:2) dado
que se pretende fotificar el predio. La extensién (Ex: Puntuai=1) se limita solo al drea sujeta a desarrollo y desplante de las
obras (Ce: Directo=2) son las actividades de preparacién del sitio con el chapeo y desmonte las que ocasionaran el impacto.
Es un impacto ambiental de (Mo: Corto plazo=1) Se perderd Ja cobertura vegetal desde el inicio del desmonte, siendo una de las
primeras actividades en esta etapa. Su peréistencia y periodicidad en el ambiente serd (Pe: Permanente=3) y (Pr: Continuo= 3),
La pérdida de lo vegetacién en las dreas propuestas para el desplante serd perdurable, por lo que el impacto se manifestard
durante toda la vida dtil del proyecto. La vegetacién no podrd recuperarse por medios naturales en caso de cesar o actividad,
por lo que se requiere aplicar medidas de restauracion (Rv: Irreversible=2). Se propone un drea de donacidn, en las que se
reubicard la vegetacién nativa que serd rescatada, preservando de manera exclusiva vegetacién nativa. (Rc: Recuperable =2).

V.3.2 Etapa de Operadcion

1) Impacto identificado: Generaci_ﬁn de enipleas _
Descripcién del impacto: Derivado de la contratacién del persondl, indispensable para llevar a cabo el mantenimiento de /

instalaciones durante lo operacion del proyecto, se generardn fuentes de empleo temporules, que beneficiard a la poblacién /
local, influenciando directamente al medio social. Asimismo, se generardn empleos permanentes como los requeridos para la \
vigilancia, la limpieza y mantenimiento de las instalaciones y la lotificacién. _ A\
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Evaluacién del impacto: El proyecto generard un beneficio para la sociedad, al constituirse como una fuente de empleos
directos que favorecen a la poblacion local (Positivo +). La cantidad de personal requeride para el mantenimiento del proyecto
en su etapa operativa es de 20 personas. Por lo tanto, se considera que el impacto tendrd una intensidad media, ya que el
ndmero de empleos que se generan en comgaracién con la mancha urbana es reqular (In: Baja=1).

El personal que serd contratado serd aquel que radique en el municipio de Othén P. Blanco por lo que se considera que el
beneficio por la generacién de empleos no rebasard los limites del municipio, es decir, se trata de un impacto parcial (Ex:
Parcial=2).

2) Impacto identificado: Derrama econémica

Descripcion del impacto: Esta etapa del proyecto requiere de la venta de los lotes, y de o operacidn de las amenidades y
servicios en el predio.

Evaluacién del impacto: El proyecto generard un beneficio para la sociedad, al constituirse empleos permanentes con la venta
de los lotes en la zona (Positivo +). Este proyecto dejard una gran derrama econémica en beneficio de la zona ya que atraerd a
nuevos habitantes en la zona (In: Media=2). La extension del proyecto se llevard dnicamente en las limites del Sistema
Ambiental (Ex: Puntual=1). Con la operacion del proyecto, se contratard a personal y servicios, se comprardn equipos y se
contratard personal para la venta de los lotes(Ce: Directo=2). La contratacién de personal, servicios y equipos se considera que
se realizard de forma inmediata, antes de la operacién de las viviendas (Mo: Corto plazo=1).

Las labores de operacién y mantenimiento de las instafaciones del proyecto se llevardn a cabo durante toda la vida dtil de
proyecto, entonces el impacto tendrd una persistencia permanente (Pe: Permanente=3). Los trabajadores se mantendrdn
empleados mientras tanto no finalice la vida dtil del proyecto, por lo que su empleo serd constante (Pr: Continuo= 3). Los
criterios de reversibilidad y recuperabilidad no aplican para los impactos ambientales al medio sociceconémico (cansultar
apartado V.2.1).

3) Impacto identificado: Contaminacion ambiental

Descripcidn del impacto: Durante las actividades mencionadas se generardn residuos sélidos urbanos, vegetales, producto del
chapeo de la poca hierba que pueda haber crecido, asi como brochas o lijas producto de las actividades de pintura o algiin
otro residuo dependiendo del tipo de mantenimiento que se proporcione. Un manejo inadecuado de estos residuos que se
generen durante esta etapa del proyecto poaria traducirse en la contaminacién del suelo, principalmente por la generacién de
residuos sélidos urbanos, de manejo especial o peligrosos que pueden contaminar el medio; asi como en la contaminacion del
agug subterrdnea ;

Evaluacién del impacto: Cardcter (+/-) negativo (-), pues ocasiona la contaminacién de los recursos naturales no sujetos a su
aprovechamiento. Intensidad (In: Baja=1), ya que la contaminacion no ocasionard la destruccién total de los recursos
impactados, ni mucho menos rebasard el 50 % de los mismos. Extensidn (Ex: Puntual=1), considerando que el volumen de
residuos generado serd minimo y que en su mayor parte se trata de residucs vegetales que son biodegradables, la
contaminacion de los recursos no rebasard los limites del sistema ambiental. Causa-efecto (Ce: Indirecto=1), ya que los trabajos
de operacién y mantenimiento no serdn los factores causantes de la contaminacién del recurso, mds bien se relaciona con un
manejo inadecuado de los residuos que se generen. Momento (Mo: Mediane plazo=2), una posible contaminacién de Jos
recursos ocurrird en un tiempo mayor a tres meses. De persistencia (Pe: Temporal=2), pues un foco de contaminacién ariginado
por un manejo inadecuado de residuos podria permanecer en el medio por periodos prolongados de tiempo, pero al cesar la
fuente contaminante, podrian ser suprimidos del medio por elementos biolégicos como las bacterias, hongos y plantas
(productores primarios), por las condiciones climdticas o mediante la aplicacién de medidas de remediacion. De periodicidad
(Pr: Irregular=1), ya que la contaminacién podria ocurrir en forma impredecible en el tiempo. Reversibilidad (Rv:
Irreversible=2), considerando que fos focos de contaminacion originados por actividades antrépicas requieren de la aplicacién
de medidas de restauracion. Recuperabilidad (Rc: Preventivo=0), pues se aplicardn medidas preventivas especificas para evitar
\ gue el impacto de manifieste.

‘\\‘ V.4 Valoracién de los impactos _
\\\ Una vez hecha la identificacién y descripcion de los impactos ambiéntales por cada etapa del proyecto, asi como la valoracién
wy  tanto cualitativa como cuantitativa de los mismos, como paso final en la evaluacién de los impactos ambiéntales, se procede a
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realizar la jerarquizacion de todos y cada uno de elios, a fin de determinar su grado de significancia, es decir, con el objeto de
determinar aquellos impactos considerados como significativos.

La jerarquizacién se realizard con base en los resultados obtenidos de la aplicacién del algoritmo propuesto por Gémez Orea
durante Ja valoracién cuantitativa de cada impacte ambiental identificado. Con base en dichos resultados, cada impacto
ambiental serd jerarquizado o ponderado con base en tres categorias: 1) significativo o relevante, 2) moderado y 3) bajo o nulo
()

Una vez definidas las categorias jerdrquicas, en las siguientes tablas se presenta la clasificacion de cada impacto ambiental
identificado de acuerdo con dichas categorias, para las etapas del proyecto y por componente ambiental.

No. IMPACTO AMBIENTAL ELEMENTO DEL VALOR DE CATEGORIA
: MEDIO IMPORTANCIA '
Preparacion del sitio y construccidn
7 Generacién de empleos Socioeconémico | +17 Bajo
2 Derrama econémica Socioeconémico +20 Moderado
i Aumento en la suspension de Abidtico -19 Bajo
particulas en el aire -
4 Contaminacion ambiental Abidtico -18 Bajo
5 Modificaciones de las Abigtico -23 Moderado
condiciones del suelo ‘
6 Reduccion de ia calidad visual Perceptual -19 Bajo
del paisaje
7 Reduccién de la capa de Abiético -19 Bajo
infiltracion
8 Contaminacion por ruido Abidtico -20 Moderado
9 Perdida de la cobertura vegetal Bigtico -19 ] Bajo
Operacion
| Generacidon de empleos Socioeconémico +16 ' Bajo
10 | Derrama econémica Socioeconémico +17 Bajo
1 ] Contaminacion ambiental Abictico -12 Bajo

V.8 Conclusiones )
A partir de la evaluacién de los impactos ambientales que generard el proyecto sobre los componentes del medio que integran
el sistema ambiental, se concluye que en total se generardn 11 impactos ambientales, de los cuales 7 son negativos (5 de
categoria baja o nula y 2 moderados); y-4 positivos, de los cuales 3 es de categoria bajo o nulo, y 1 es de categoria Moderada.
Es de sefialarse que, de la evaluacién realizada, no se anticipa la generacidn de algiin impacto considerado como significativo
o relevante. ) i

De este modo, y en términos ambientales, el proyecto se puede considerar como viable de acuerdo con lo siguiente:

* A partir de lo evaluacién realizada para fos impactos ambientales que serdn generados por la operacion del proyecto, se
puede concluir categéricamente que el proyecto no producird impactos ambientales significativos o relevantes, es decir, no
provoca alteraciones en los ecosistemas y sus recursos naturales o en Ja salud, ni obstaculizard la existencia y desarrollo del
hombre y de los demds seres vivos, asi como fa continuidad de los procesos naturales.

= En el sitio del proyecto cuenta con ve'getacfén secundaria arbérea de selva mediana subperennifolia, debido a que en la zona
ha crecido la mancha urbana y la agricultura de temporal

« Asimismo, se advierte que no se gfectan ni se interfiere en procesos biolégicos de especies de dificil regeneracion, es decir,
aquellas que son vulnerables a la extincién biolégica por la especificidad de sus requerimientos de habitat y de las condiciones
para su reproduccion, pues estas son inexistentes en el predio del proyecto.

» Aunado a lo anterior, es importante mencionar que el proyecto no se considera causal de desequilibrio ecolégico, ya que no
se prevé que genere alguna alteracion significativa de las condiciones ambientales, que deriven en impactos acumulativos,
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sinérgicos o residuales, que en su caso ocasionen la destruccion o aislamiento de los ecosistemas.

XIv. Que de conformidad con lo establecido en la fraccion III del articulo 44 del REIA, el cual indica que la
Secretaria debera considerar las medidas preventivas, de mitigacién y las demas que sean propuestas de manera
voluntaria por el solicitante, para evitar o reducir al minimo los efectos negativos sobre el ambiente; la
promavente propuso las siguientes medidas:

El promovente indicd en el Capitulo VI de la MIA-P |o siguiente:

“Las medidas se proponen siempre con la premisa de evitar que Jos impactos se manifiesten; sin embargo, hay que aclarar que, en
algunos casos, las medidas que se tomardn solamente reducirdn su efecto en el ambiente.

Medida propuesta: Rescate de flora

Descripcién de la medida: La medida tiene por objetivo reducir la pérdida de las micropoblaciones de flora silvestre nativa
presentes dentro de la zona de aprovechamiento. Con esta accién se mitiga el impacto por la reduccion de la cobertura vegetal,
pues lo ejemplares rescatados serdn reubicados dentro de las dreas de conservacidn del proyecto.

Consiste en la extraccion, previo al desmontz y despalme, de especies vegetales susceptibles de ser rescatadas, seleccionadas por
sus caracteristicas y valores de importancia de acuerdo con distintos criterios como son: capacidad de ornato, alimento potencial
para la fauna, talla, estado de madurez, etc, aplicando diferentes técnicas y métodos de rescate, para evitar que se afecte en
forma directa a la flora asaciada.

Medida propuesta: Rescate de fauna silvestre

Descripcién de la medida: La medida tiene por objetivo evitar la pérdida de las micropoblaciones de los diferentes grupos
faunfisticos asociados a la superficie de aprovechamiento. Con esta accion se suprimen los impactos ambientales por pérdida del
hébitat y pérdida de ejemplares de Iquana gris (Ctenosaura similis), pues lo efemplares rescatados serdn reubicados en las dreas
de conservacién del proyecto.

Consiste en la ejecucién de un programa de rescate enfocado a la proteccién de-la fauna silvestre. Fn dicho programa se describen
las acciones que se ejecutardn para favorecer el libre desplazamiento de las especies encontradas en cada etapa del proyecto.
También contempla el uso de técnicas de ahuyentamiento, asi como técnicas de captura y reubicacién de individuos que asi lo
requieran. Su ejecucién consiste en la aplicacién de diferentes técnicas y métodos de rescate, aplicados por grupo faunistico, para
evitar que el proyecto afecte en forma directa a la fauna asociada. En todas las etapas del proyecto se prohibird cualguier tipo de
aprovechamiento o afectacién a la fauna silvestre y se evitard el sacrificic de la fauna que quede expuesta durante los trabajos..

7

Medida propuesta: Instalacién de contenedores

Neaturaleza de la medida: De cardcter preventivo, estard enfocada a evitar que se manifieste el impacto ambiental identificado

como contaminacién ambiental, particularmente por la generacidn de residuos sélidos.

Momento de aplicacién de la medida: Previo al inicio de los trabajos involucrados en la etapa de preparacién del sitio y

construccion.

Descripcidon de la medida: Se instalardn contenedores de basura para cada tipo de residuos que se generen (orgdnicos e

inorgdnicos), los cuales serdn de fdcil acceso para los trabajadores de la obra dadas las pequefias dimensiones del drea de trabajo,

Y en consecuencia su uUso.

Accién de la medida: Los contenedores servirdn de reservorios temporales para los residuos sélidos que se generen durante esta

\ etapa del proyecto, y duado el grado de hermeticidad que tendrdn, impedirdn que dichos residuos sean dispersados por el viento y
,_\ otros factores del medio, evitando que se expandan hacia las dreas de conservacién; favoreciendo la NO contaminacion de tales
\ recursos.

A ™\
\_) Medida propuesta: Uso de sondmetros
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Descripcion de la medida: Se llevard un control del nivel de ruido que se genere en /a obra, mediante el uso de sonémetros para
determinar los decibeles generados, segdn la actividad que se trate.

£l sonémetro es un instrumento de medida que sirve para medir niveles de presién sonora (de los que depende). En concreto, el
sondmetro mide el nivel de ruido que existe en un determinado lugar y en un momento dado. La unidad con la que trabaja el
sonémetro es el decibelio. Con dicho instrumento se podrd registrar el nivel de ruido generado, y en su caso, actuar para reducir
los niveles cuando estos se encuentren fuera de la norma.

Accion de la medida: Los sonémetros se utilizardn para dar cumplimiento a lo establecido en las normas oficiales mexicanas para
llevar un control del nivel de ruido que se genere en la obra. )

Eficacia de la medida: El grado de eficacia de la medida depende de la revision diaria de los niveles de ruido en la obra.

Medida propuesta: Instalacion de letreros

Descripcién de la medida: Esta medida consiste en la instalacién de letreros alusivos a la protecciéon de la flora y la fauna silvestre,
asi como al manejo adecuado de residuos, cuidado y proteccién de las dreas de conservacion; dirigidos al personal involucrado en
el desarrollo del proyecto, a fin de evitar que sean un factor de perturbacién o afectacién a dichos recursos.

Los letreros se colocardn estratégicamente para que puedan ser visualizados por cualquier persona y estardn dirigidos af personal
responsable de llevar a cabo los trabajos implicados en las distintas etapas del proyecto. Entre las leyendas principales que serdn
rotuladas en los letreros se citan las siguientes:

= Prohibido el paso e '

= Uso obligatorio del equipo de proteccién personal

* Prohibido defecar al aire libre

* Respetar la flora y la fauna silvestre

* Depositar la basura en los contenedores

* Prohibido tirar basura, etc.

Accion de la medida: Con la instalacién de letreros se pretende informar a los trabajadores de la obra, para que den cabal
cumplimiento a las medidas que se proponen en la MIA-P. )

Eficacia de la medida: Este medio de difusion necesita ser reforzado con pldticas de concientizacién ambiental para que sea una

medida eficaz.

Medida propuesta: Delimitacién de dreas .

Descripcién de la medida: Se procederd a Ja colocacién de cinta precautoria con la leyenda “Prohibido el paso”, o en su caso,
malla delimitadora en el perimetro de las dreas de conservacion.

Promover y hacer obligatorio el respeto, proteccion y conservacin de las dreas que no estardn sujetas o su aprovechamiento; y
establecer los limites de las dreas de desplante para que no se afecten superficies adicionales a las que en su momento se autorice.
Accion de la medida: Consiste en la colocacién de cinta precautoria para delimitar las dreas del proyecto.

Eficacia de la medida: La eficacia de la medida depende de que los responsables del proyecto establezcan dentro del reglamento
de obra que estd prohibido el paso del personal y maquinaria a las dreas delimitadas.

Medida propuesta: Equipo de atencién a derrames

Naturaleza de la medida: de cardcter preventivo, estard enfocado a lo remediacion por derrames accidentales de sustancias
potencialmente contaminantes del medio, que pudieran ocurrir durante el desarrollo de esta etapa del proyecto. Estd enfocada o
evitar que el impacto ambiental identificado como contaminacion del medio se manifieste.

Momento de aplicacion de la medjda: en caso de que ocurra algtin derrame accidental de sustancias potencialmente peligrosas
o contaminantes durante los trabajos proyectados.

Descripcion de la medida: Para atender la necesided de controlar algtin derrame accidental que pudiera ocasionar la
contaminacién del medio, se contard con material y equipo especializado tipo barrera absorbente, para retirar las sustancias
vertidas. Dada la particular caracteristica de estos productos, que absorben liquidos no polares, estdn especialmente disefiados

para el control de derrames. El equipo estard disponible en la obra durante todo momento.
Accién de la medida: En caso de_que ocurra algdn derrame accidental durante la construccion de la obra, se seguird un pian de

accion (descrito en el plan de manejo de residuos) utilizando productos de la marca Crunch Oil® o similar, especificamente el Loose
Fiber® o similar, o en su caso, polvo de piedra.
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El Loose Fiber estd confeccionado con fibras orgdnicas naturales Biodegradables que actian sobre cualquier tipo de Hidrocarburo
o aceite vegetal. Producto biodegradable no téxico e inerte que tiene la capacidad de absorber y encapsular todo tipo de
hidrocarburos y aceites derramados (cualquiera sea su volimen) mucho mds rdpido que la mayoria de los productos que existen
hay en el mercado, tanto sea sobre superficies de tierra o agua. Después de absorber y de encapsular, tiene la capacidad de
biodegradar los hidracarburos mediante ur proceso con bacterias, luego de un periodo de tiempo que dependerd del hidrocarburo
absarbido.

Medida propuesta: Instalacidn de sanitarios

Naturaleza de la medida: De cardcter preventivo, estard enfocada a evitar que se mamﬁeste el impacto ambiental identificado
como contaminacién del medio, particularmente por la generacién de aguas residuales.

Momento de aplicacién de la medida: Previo al inicio de los trabajos involucrados en la etapa de preparacidn del sitio.
Descripcion de la medida: Se instalard un sanitario por cada 10 trabajadores, por lo que se requerird al menos de 5 sanitarios,
considerando como méximo en el sitio de trabajo 50 personas en esta etapa.

Accién de la medida: £l sanitario funcionard como reservorio temporal de las aguas residuales que se generen por Ja miccion y
defecacion de los trabajadores; evitando que estos se produzcan al aire libre. Posteriormente, las aguas residuales serdn retiradas
por la empresa arrendadora de los sanitarios, quien serd la responsable de su manejo y disposicién final.

Eficacia de la medida: Fn lo industria de la construccidn, la instalacién de sanitarios méviles resuita ser la medida mds efectiva,
para evitar la miccidn y defecacion al aire libre, y por ende, la contaminacion del medio en sitios donde no existen las instalaciones
adecuadas para atender estas necesidacdes propios de lo obra. Por otra parte, se verificard que estos sean limpiados
constantemente, solicitando a las empresas arrendadoras la limpieza adecuada y diaria o semanal de los mismos, a fin de evitar el
derrame de los liguidos y por otra parte enfermedades entre los trabajadores.

Medida propuesta: Supervisién Ambiental

£l especialista realizard recorridos en el sitio del proyecto y vigilard que el desarrollo def proyecto se realice en apego al programa
de vigilancia y seguimiento ambiental que se anexa al final del presente capitulo; y en su caso, indicard aquellas actividades que se
encuentren fuera de lo norma para que sean subsanadas en forma inmediata. Asi mismo, en caso de que el proyecto sea
susceptible de ser autorizado, se encargard de elaborar informes sobre el cumplimiento de los términos y condicionantes emitidos
para su desarrollo y operacidn, coma se describe en el programa correspondiente.

Accidn de la medida: Se contratard a un supervisor ambiental gue serd el encargado de darle sequimiento a la obra.

Eficacia de la medida: La supervision es una de las medidas mds adoptadas en todo proyecto, ya que permite asegura la correcta
aplicacion de las medidas propuestas en este capitule, prever alguna eventualidad que ponga en riesgo su desarrollo y propone
medidas adicionales para subsanar afectaciones no previstas; por lo que se espera alcanzar el 100% de éxito en su aplicacidn.

Medida propuesta: Platicas ambientales

Noturaleza de la medida: de cardcter preventivo, estard enfocada reducir los efectos de los impactos ambientales identificado
como contaminacion ambiental y perturbacion del hdbitat (en algunos casos al grado de evitar que se manifiesten),
particularmente por la generacién de residuos sélidos y aguas residuales; asi como afectaciones al hdbitat de la fauna.

Momento de aplicacién de lo medida: previo al inicio de los trabajos involucrados en la etapa de preparacién del sitio y
construccion.

Descripcion de la medida: Esta medida consiste en la imparticién de pldticas ambientales dirigidas al personal responsable de
ejecutar la etapa de preparacion del sitio y construccién. Serdn impartidas por un especialista en la materia; y tendrdn como
objetivo principal: hacer del conocimiento al personal, los términos y condicionantes bajo los cuales se autorice el proyecto, asf
como el grado de responsabilidad que compste a cada sector para su debido cumplimiento.

Accion de la medida: La platica ambiental se llevard a cabo de manera previa a la etapa de preparacidn del sitio y construccién;
cuya finalidad serd promover el desarrollo del proyecto en apego a las medidas preventivas y de mitigacién que se proponen en el
presente capitulo, asf como de los términos y condicionantes que se establezcan en la autorizacion del proyecto.

Eficacia de la medida: £l grado de eficacia de la medida depende del nivel de participacién e iniciativa de los trabajadores para st
aplicacién; asi como el nivel de supervisién que se pretenda aplicar para verificar su cumplimiento; por lo gue requiere de medidas
adicionales para alcanzar el 100% del éxito esperado. Esta medida refuerza la instalacién de los contenedores de residuos y los
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sanitarios moviles.

Medida propuesta: Plan de manejo de residuos

Descripcion de la medida: El presente programa se constituye como una medida preventiva para los impactos ambientales que
generard el proyecto, cuya fuente sean los residuos sélidos y liquidos que se produzcan durante lo ejecucion del mismo; ya que
establece métodos y procesos que permitirdn prevenir que dichos impactos se mamf jesten, reforzando la viabilidad ambiental del
proyecto.

Accién de la medida: Evitar la contaminacion de la laguna, del suelo y posibles afectaciones a la flora y fauna, tanto terrestre,
como acudtica debido a un inadecuado manejo de residuos.

Eficacia de la medida: El grado de eficacia de esta medida depende de la cultura ambiental que tengan los trabajadores que
serdn contratados; por lo que esta medida se reforzard con las pldticas de concientizacién ambiental en materia de manejo de
residuos; asi como el establecimiento de un reglamento de obra que incluya puntos especificos sobre el manejo de los residuos
generados y sanciones por incumplimiento; lo anterior a efecto de poder alcanzar el 100% de éxito en su aplicacion.

Medida propuesta: Instalacién de tapiales.

Descripcién de la medida: Consiste'en ld instalacién temporal de un conjunto de paneles de madera en forma perimetral o la
zona de aprovechamiento, conocidos en la industria de la construccién como “tapiales de proteccion™.

Accion de la medida: Estos paneles funcionardn como una barrera perimetral que reducird el impacto visual de la obra. De igual
forma contendrd los residuos sélidos que se generen durante la preparacién del sitio, asi como las particulas en suspensién;
evitando gue se dispersen fuera de la zona donde se realizarén los trabajos, lo cual facilitard su manejo y posterior retiro. También
impedird que los trabajadores se introduzcan dentro de las dreas de trabajo, evitando que se dfecten los recursos naturales
presentes en los predios colindantes.

Eficacia de la medida: La colocacién de tapiales de proteccién, se ha destacado como una.de las medidas mds efectivas para
reducir el impacto visual de las obras, asi como contener y evitar la dispersién de residuos durante los trabgjos involucrados en
una obra; por lo tanto, se espera alcanzar el 100% de éxito en la aplicacién de esta medida preventiva.

Medida propuesta: Humedecimiento de las dreas de trabajo

Descripcion de la medida: Consiste en e! humedecimiento de las zonas que serdn intervenidas, con la finalidad de evitar la
suspensién de particulas.

Evitard que la accién del viento suspenda partrculas del suelo durante las distintas actividades.involucradas en la preparacién del

sitio y construccion. 4
| L
1.1. MEDIDAS PARA LA ETAPA DE OPERAddN

Medida propuesta: Instalacién de coh_tenedores

Naturaleza de la medida: De cardcter preventivo, estard enfocada a evitar que se manifieste el impacto ambiental identificado
como contaminacién ambienta, pamcularmenre por la generacion de residuos sélidos.

Momento de aplicacién de la medida: Previo al inicio de los trabajos involucrados en la etapa de mantenimiento.

Descripcidn de lo medida: Se instolardn contenedores de basura para cada tipo de residuos que se generen (orgdnicos e
inorgénicos), los cuales serdn de fdcil acceso para los trabajodores de obra dadas las pequefias dimensiones del drea de trabajo,
Y en consecuencia su uso. ' '

Accién de la medida: Los contenedores serwrun de reservorios temporales para los residuos sélidos gue se generen durante esta
etapa del proyecto, y daodo el grado de hermeticidad que tendrdn, impedirdn que dichos residuos sean dispersados por el viento y
otros factores del medio, evitando que se expandan hacia las dreas de conservacién; favoreciendo la NO contaminacion de tales

recursos.

Medida propuesta: Plan de mane_,ro de residuos
Descripcién de la medida: El presente programa se constituye como una medida prevent:va para los impactos ambientales que \ /
generard el proyecto, cuya fuente sean los residuos sélidos y liquidos que se produzcan_,q’uranre la ejecucion del mismo; ya que \ /
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establece métodos y procesos que permitirdn prevenir que dichos impactos se manifiesten, reforzando la viabilidad ambiental del
proyecto.

Al respecto, por medio de la solicitud de informacién adicional referido en el RESULTANDO XVII del presente
oficio resolutivo, se solicité al promovente en referencia a los impactos y medidas de prevencién y mitigacién
del proyecto: a) presentar los impactos ambientales y medidas preventivas y de mitigacién de la vegetacion y
fauna acuatica.

a) Referente a los impactos ambientales y medidas preventivas y de mitigacién de la vegetacién y fauna
acuatica:

“Como se menciond anteriormente no se pretende la operacién del muelle, al contrario, se realizard labores de desmantelamiento y
restquracién del drea como se menciona en el numeral 2. Por lo que los impactos y las medidas preventivas y de mitigacidn de la
flora y la fauna serdn enfocados al desmantelamiento del muelle de madera.

1) Impacto identificado: Suspensién de sedimentos
Descripcién del impacto: Durante las distintas actividades implicadas en el desmantelamiento del muelle, se prevé la generacién
de sedimentos que serd producido durante la desmantelacién del muelle, ya que se quitaran los tablones del muelle, as/ como el
desmontaje de la estructuro de soporte (largueros y contraventeos) ; lo que puede tener como consecuencia la suspensién de
sedimentos dentro def cuerpo de agua marino.
Evaluacidn del impacto: Cardcter (+/-) (Negativo -), pues se considera que podria ocasionar la suspensién de sedimentos sobre el
medio circundante. debido o que produce una alteracién del medio (perturbacién), pues la suspensién de sedimentos ocasiona
turbidez en el medio acudtico {-). Las herramientas que se pretenden usar para quitar los soportes y los tablones de madera serdn
manuales como palancas y taladros para desatornillar, por lo que se espera que el volumen de sedimentos en suspension serd
escaso (In: intensidad baja=1). Considerando la instalacidn de la malla geotextil, los sedimentos podrdn quedar retenidos dentro del
sitio del proyecto (Ex: puntual=1, Rc: preventivo). El impacto estd directamente relacionado con el desmantelamiento del muelle,
pues el desmantelamiento del muelle es unc actividad propia del proyecto (Ce: directo=2). El desmantelamiento se realizard en ef
momento gue se de inicio de actividades del proyecto (Mo: corto plazo=1). Al término del desmantelamiento, cesard la suspension
de sedimentos y el impacto por esta actividad dejard de manifestarse (Pe: fugaz=1 y Pr: irregular=1). Al cesar esta actividad el
o impacto dejard de manifestarse y con la ayuvda de la malla geotextil, los sedimentos en suspension pueden precipitarse de nuevo
™~ hacia el fondo marino (Rv: reversible=1y Rc: recuperable=1).

2) Impacto identificado; Contaminacién ambiental
Descripcién del impacto: Durante las actividodes mencionados se tendrd la presencia de trabajadores que requerirdn de consumir
alimentos, generando residuos sélidos urbanos y realizar sus necesidades fisioldgicas, generando residuos liquidos. Asi mismo se
utilizardn materiales que vendrdn empaguetados, con lo cual se generard mds residuos sélidos por el desecho de sus embalajes, asi
como restos de materiales no utilizados, como cables, tubos, etc. Un manejo inadecuado de estos residuos que se generen durante
la etapa del proyecto podria traducirse en la contaminacion del medio, particularmente del drea marina. Principalmente por la
generacion de residuos sélidos urbanos que pueden ser arrojados al medio acudtico y ocasionar su contaminacién; afectando

también a la flora y la fauna.

Evaluacién del impacto: Cardcter (+/-) (Negativo-), pues ocasiona la contaminacion de los recursos naturales no sujetos a su
aprovechamiento. Intensidad (In: Baja=1), ya que la contaminacion no ocasionard la destruccidn total de los recursos impactados,
ni mucho menos rebasard el 50 % de jos mismos. Extension (Ex: Parcial=2), considerando que la contaminacién de los recursos
\ puede alcanzar una superficie mayor a la quz serd intervenida durante esta etapa del proyecto, sin rebasar los limites del sistema
\ ambiental, debido al flujo hidrolégico subterrdneo y la accion del viento. Causa-efecto (Ce: Indirecto=1), ya que los trabajos
7 proyectados no serdn los factores causantes de la contaminacion del recurso, mds bien se relaciona con un manejo inadecuado de
\\ los residuos que se generen. Momento (Mo: Mediano plazo=2), una posible contaminacién de los recursos acurrird en un tiempo
mayor a tres meses. De persistencia (Pe: Temporal=2), pues un foco de contaminacion originado por un monejo inadecuado de
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residuos podria permanecer en el medio por periodos prolongados de tiempo, pero al cesar la fuente contaminante, podrian ser
suprimidos del medio por elementos bioldgicos como las bacterias, hongos y plantas (productores primarios), por las condiciones
climdticas o mediante la aplicacion de medidas de remediacion. De periodicidad (Pr: Irregular=1), ya que la contaminacién podria
ocurrir en forma impredecible en el tiempo. Reversibilidad (Rv= Irreversible=2), considerando que los focos de contaminacién
originados por actividades antrépicas requieren de lo aplicacidn de medidas de restauracién. Recuperabilidad (Rc: Preventivo=0),
pues se aplicardn medidas preventivas especificas para evitar que el impacto de manifieste.

3) Impacto identificado: Perturbacion del hdbitat

Descripcion del impacto: Durante los distintos trabajos involucrados en el desmantelamiento del muelle serd producido como
resuftado de los trabajos de desmantelamiento para quitar los pilotes y los tablones de madera, asi como la instalacién de la malla
geotextil; se generard perturbacién en el hdbitat de la flora marina, principaimente por la presencia humana, suspension de
sedimentos y alteracién del medio.

Evaluacién del impacto: Cardcter (+/-) (Negativo -), Los trabajos de desmantelamiento a realizar en las dreas de aprovechamiento,
al ser actividades de tipo antrépico, producirdn un elemento de alteracién (perturbacién) en los recursos naturales del medio en
sentido negativo (-). Las actividades de desmantelamiento tendrdn un tiempo de duracién estimado de seis meses, por lo que se
anticipa que el impacto por las actividades propias del desmantelamiento del muelle no podrd adquirir mayor intensidad en sus
efectos sobre el medio (In: intensidad bajo=1), pues no se extenderd a las etapas subsecuentes. Las actividades referidas se llevardn
a cabo en forma puntual, por Io'"que se prevé que el efecto del impacto se limitard o la superficie de aprovechamiento (Ex:
puntual=1). Las actividades o realizar en las dreas de aprovechamiento causantes de perturbacién forman parte directa de la
preparacion del sitio (Ce: directo=2). La perturbacién del hdbitat ocurrird en forma inmediata cuando se den inicio los trabajos,
puesto que involucran la presencia humana en el medio desde su comienzo (Mo: corto plazo=1). Las actividades referidas tendrdn
un tiempo de duracién equivalente a seis meses (Pe: temporal=2). La perturbacién del hdbitat ocasionado por esta actividad se
limita sélo al desmantelamiento del muelle (Pr: periédico=2). Al cesar las actividades de desmantelamiento el sitio quedard en sus

condiciones originales.

En conclusion, debido al tamario y o las condiciones del muelle todos los impactos que se generardn por su desmantelamiento
serdn bajos o nulos de acuerdo con la metodologia usada en el capitulo VI de la presente MIA-P.

Medidas de mitigacién para el impacto de flora por el desmantelamiento del muelle. _

1. Medida propuesta: Instalacién de contenedores para residuos

Naturaleza de la medida: De cardcter preventivo, estard enfocada a evitar que se manifieste el impacto ambiental identificado Q‘
como contaminacion ambiental, particularmente por la generacién de residuos solidos.

Momento de aplicacién de la medida: Previo al inicio de los trabajos involucrados en la etapa de desmantelamiento del muelle.
Descripcién de la medida: Se instalarén contenedores de basura para cada tipo de residuos que se generen (orgdnicos e
inorgénicos), los cuales serdn de fdcil acceso para los trabajadores de la obra dadas las pequefias dimensiones del drea de trabajo,
¥ en consecuencia su uso.

Accién de la medida: Los contenedores servirdn de reservorios temporales para los residuos sélidos que se generen durante esta
etapa del proyecto, y dado el grado de hermeticidad que tendrdn, impedirén que dichos residuos sean dispersados por el viento y
otros factares del medio, evitando qu{e se expandan hacia las dreas de conservacién; favoreciendo la NO contaminacion de tales
recursos.

2. Medida propuesta: Plan de manejo de res.'duas
Descripcién de la medida: El presente programa se constituye como una medida preventiva para los impactos ambientales que

generard el proyecto, cuya fuente sean los residuos sélidos y liquidos que se produzcan durante la gjecucién del mismo; ya que
establece métodos y procesos que permitirdn prevenir que dichos impactos se manifiesten, reforzando la viabilidad ambiental del
proyecto. '

Accién de Ia medida: Evitar lo contaminacién de la laguna, del suelo y posibles afectaciones a la flora y fauna, tanto terrestre,
como acudtica debido a un inadecuado manejo de residuos.

Eficacia de la medida: El grado de eficacia de esta medida depende de la cultura ambiental que tengan los trabajadores que serdn N /
contratados; por Jo que esta medida se reforzard con las pldticas de concientizacidn ambiental en materia de manejo de residuos; lo
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anterior a efecto de poder alcanzar el 100% de éxito en su aplicacién.

3. Medida propuesta: Instalacién de malla geotextil

Naturaleza de la medida: De cardcter preventivo, estd enfocada a evitar afectaciones directas al medio, asi como a la flora y la

fauna fuera de la zona de aprovechamiento.

Momento de aplicacién de la medida: Durante los trabgjos de delimitacién de Ia zona de gprovechamiento.

Descripcién de la medida: Consiste en la instalacién temporal de una malla geotextil de alta resistencia para evitar la dispersion de

sedimentos.

Accién de la medida: Esta malla funcionard como una barrera perimetral que impedird que los residuos sélidos que se generen

durante el desmantelamiento del muelle, asi como los sedimentos en suspension; se dispersen fuera de la zona donde se realizardn

los trabajos; conteniéndolos dentro de la zona de aprovechamiento, lo cual facmmra su manejo y posterior retiro (en el caso de los
residuos sélidos), y la precipitacién de los sedimentos al fondo marino.

Eficacia de la medida: La colocacién de la malla geotextil, se ha destacado como una de las medidas mds efectivas para contener y

evitar lo dispersién de residuos durante los trabajos involucrades en una obra dentro de medios acudticos; por lo tante, se espera

alcanzar el 100% de éxito en su aplicacién.

Andlisis de esta Unidad Administrativa: El promovente identificd los impactos ambientales generados en el
proyecto para sus distintas etapas en ¢l capitulo V de la MIA-P, mediante la metodologia de Matriz de Cribado
o Matriz Causa-Efecto, en el cual, se identificaron 11 impactos ambientales, siendo 7 negativos, 4 positivos y 1
moderada.

Para la etapa de preparacion de sitio y construccion se identificaron los siguientes impactos positivos: la
generacion de empleos, ya que derivado de la contratacion del personal se generaran fuentes de empleo
temporales, de igual manera, otro impacto es la derrama econdmica esto debido a que se comprara y rentara
materiales y equipo, por lo que tendra un beneficio para la sociedad.

En relacion con los impactos negativos para la etapa de preparacidn de sitio y construccién, se identificaron los
siguientes impactos: se prevé la generacién de particulas que podrian quedar suspendidas en el aire, asi como
la contaminacién del suelo por la generacién de residuos sélidos y aguas residuales, se reducird la calidad
visual del paisaje, asi como también se modificard el relieve natural del suelo por las actividades de nivelacion.

En la etapa de operacién el impacto positivo que se identificoé fue la generacién de empleos, ya que se
contratara personal para llevar a cabo el mantenimiento de las instalaciones, en el caso del impacto negativo,
se identificé es la contaminacién ambiental, derivado de la generacién de residuos sélidos urbanos, residuos
vegetales producto del chapeo de la poca hierba que pueda crecer en los jardines, asi como brochas o lijas
producto de las actividades de pintura o algin residuo dependiendo del tipo de mantenimiento que se
proporcione.

De lo anterior se advierte gue el promovente propuso una serie de medidas con respecto al factor ambiental
que se afectard, destacando las siguiertes:

Como medida de prevenciéon y mitigacién para la etapa de preparacion del sitio y construccién, el promovente
considera la colocacién de una cinta precautoria en los limites del area del praoyecto, se instalaran
contenedores de basura para cada tipo de residuo que se generen, ademas, se colocara un sanitario por cada
20 trabajadores, de igual manera, se pondran letreros en el area del proyecto dirigides a los trabajadores,
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estos letreros seran alusivos a la proteccién y respeto de la flora y fauna.

Asimismo, se instalaran temporalmente tapiales de proteccién para reducir el impacto visual de las obras, asi
como para contener y evitar la dispersion de residuos durante las actividades del proyecto, de igual manera,
considera contratar los servicios de un especialista ambiental, para que lleve a cabo labores de vigilancia y
supervision interna durante todas las etapas del proyecto.

Como medida de prevencién y mitigacién para la etapa de operacién, se considera la instalacién de
contenedores de basura para cada tipo de residuos que se generen (organicos e inorganicos), asi como
implementar el plan de manejo de residuos

XV.Que como resultado del anélisis y la evaluacién de [a MIA-P del proyecto y con base a los razonamientos técnicos
y juridicos expuestos de manera fundada y motivada, esta Oficina de Representacién concluye que ES FACTIBLE
LA AUTORIZACION CONDICIONADA del proyecto, siempre y cuando la promovente aplique durante su
realizacién de manera oportuna y mediata, las medidas de prevencién, mitigacién y compensacién sefialadas
tanto en la documentacién presentada como en la presente resolucién, minimizando asi las posibles afectaciones
del tipo ambiental que pudiera ocasionar; en relaciéon con las obras ubicadas en el predio; toda vez que el
proyecto es congruente con lo establecido en el Acuerdo por el que se expide la parte marina del Programa de
Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe y se da a conocer la parte
regional del propio programa, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 24 de noviembre de 2012; Decreto
del Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Othén P. Blanco, publicado en el Periédico
Oficial del Estado de Quintana Roo el 07 de octubre de 2015.; Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-
2010, Proteccion ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestre-Categorias de riesgo y
especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo publicada en el Diario
Oficial de la Federacién el 30 de diciembre de 2010; NOM-022-SEMARNAT-2003, Que establece las
especificaciones para la preservacién, conservacion, aprovechamiento sustentable y restauracién de los
humedales costeros en zonas de manglar, publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 10 de abril de 2003; Q\
ACUERDO que adiciona la especificacion 4.43 a la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, Que ~
establece las especificaciones para la preservacidn, conservacién, aprovechamiento sustentable y
restauracién de los humedales costeros en zona de manglar, publicada en el Diario Oficial de la Federacién el
07 de mayo de 2004 y DECRETO por-el que se adiciona un articulo 60 TER y se adiciona un segundo parrafo al
articulo 99; todos ellos de la Ley General de Vida Silvestre, publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 01

de febrero de 2007.

Con base en lo expuesto y con fundamento en lo que dispone el articulo 8, parrafo segundo, de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos en relacién a que a toda peticién deberd recaer un acuerdo escrito de la
autoridad a quien se haya dirigido, Ia cual tiene obligacién de hacerlo conocer en breve término al peticionario; los
articulos de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente que se citan a continuacion:
articulo 4, que establece que la Federacién ejercera sus atribuciones en materia de preservacién y restauracién del
equilibrio ecoldgico y la proteccién al ambiente, de conformidad con la distribucién de competencias previstas en
dicho instrumento juridico y en otros ordenamientos legales; articulo 5 fraccién II, el cual dispone que es facultad
de la Federacién la aplicacién de los instrumentos de politica ambiental previstos en dicha Ley, en los términos en ella
establecidos, asi como la regulacién de las acciones para la preservacion y restauracién del equilibrio ecolégicoy la I,"
proteccién al ambiente que se realicen en bienes y zonas de jurisdiccién federal; en la fracciones X del mismo
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articulo que dispone que es facultad de la Federacion la evaluacién del impacto ambiental de las obras y actividades a
que se refiere el articulo 28 de esta Ley vy, en su caso, la expedicion de las autorizaciones correspondientes, articulo
28, primer parrafo que dispone que la Evaluacion del Impacto Ambiental es el procedimiento a través del cual la
Secretaria establece las condiciones a que se sujetara la realizacién de obras y actividades que puedan causar
desequilibrio ecoldgico o rebasar los limites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables... y quienes
pretendan llevar a cabo alguna de las abras o actividades que cita en las fracciones I al XIII, requerian previamente la
autorizacién en materia de impactoc ambiental; fraccién IX que disponen que requieren autorizacion de impacto
ambiental las obras y actividades que se desarrollen en ecosistemas costeros; el articulo 35, primer parrafo, que
dispone gue una vez presentada la Manifestacion de Impacto Ambiental, la Secretaria iniciara el procedimiento de
evaluacion, para lo cual revisara que la solicitud se ajuste a las formalidades previstas en esta Ley, su Reglamento y
las Normas Oficiales Mexicanas aplicables, e integrara el expediente respectivo en un plazo no mayor de diez dias; en
el segundo parrafo del mismo articulo 35 que determina que para la autorizacion de las obras y actividades a que
se refiere el articulo 28, la Secretaria se sujetard a lo que establezcan los ordenamientos indicados en el primer
- parrafo del mismo articulo 35, asi como, a los programés de desarrollo urbano y ordenamientos ecoldgicos del
territorio, las declaratorias de las dreas raturales protegidas y las demds disposiciones juridicas que resulten
aplicables; ultimo pérrafo del mismo articulo 35 que dispone que la resolucion que emita la Secretaria sélo se
referira a los aspectos ambientales de las obras y actividades de que se trate, y fraccién II del mismo Articulo 35,
que se refiere a que la Secretaria una vez evaluada la manifestacién de impacto ambiental, emitird debidamente
fundada y motivada la resolucién correspondiente en la que podré autorizar de manera condicionada la obra o
actividad de que se trate, a la modificacién del proyecto o al establecimiento de medidas adicionales de prevencién y
mitigacién, a fin de que se eviten, atenlen o compensen los impactos ambientales adversos susceptibles de ser
producidos en la construccién, operacién normal y en caso de accidente. Cuando se trate de autorizaciones
condicionadas, la Secretaria sefialard los requerimientos que deban observarse en la realizacién de la obra o
actividad prevista, o; del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente en
Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental que se citan a continuacidén: articulo 2, que establece que la
%~ aplicacién de este Reglamento compete al Ejecutivo Federal por conducto de la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales, articulo 3, del mismo Raglamento a través del cual se definen diversos conceptos que aplicaron

en este caso y para este proyecto; articulo 4 en la fraccion I, que dispone que compete a la Secretaria evaluar el
impacto ambiental y emitir las resoluciones correspondientes para la realizacidn de proyectos de obras o actividades

a que se refiere el presente reglamento, en la fraccidn III del mismo articulo 4 del Reglamento, el cual determina

que compete a la Secretaria solicitar la opinidn de otras dependencias y de expertos en la materia para que sirvan de
apoyo a las evaluaciones de impacto ambiental en sus diversas modalidades; la fraccién VII del mismo articulo 4 que
generaliza las competencias de la Secretaria; articulo 5 inciso 0), Q) ¥ R) que dispone que requieren autorizacién de
impacto ambiental las obras y actividades como, desarrollos inmobiliarios que afecten ecosistemas costeros, obrasy
actividades; en el articulo 9, primer parrafo del mismo Reglamento que dispone la obligacién de los particulares

para presentar ante la Secretaria una Manifestaciéon de Impacto Ambiental, en la modalidad que corresponda, para

que ésta realice |la evaluacién del proyecto de la obra o actividad respecto de la que solicita autorizacidn; articulo 11,
Gitimo parrafo que indica los demas casos en que la Manifestacién de Impacto Ambiental deberd presentarse en la
modalidad particular, el articulo 12 del mismo Reglamento sobre la informacion que debe contener la Manifestacién

de Impacto Ambiental, modalidad particular, en el articulo 24 que establece que la Secretaria podré solicitar, dentro

del procedimiento de evaluacién y en los términos previstos en la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, la
opinidn técnica de alguna dependencia o Administracion Publica Federal; en los articulos 37 y 38 a través de los

=i cuales establece el procedimiento que debe seguir la Secretaria respecto de la participacién publica y del derecho a la
. Informacion, en los articulos 44, 45, fraccién III, 46, 47, 48 y 49 del mismo Reglamento a través de los cuales se
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establece el procedimiento que debe sequir la Secretaria para emitir la resolucién sobre la evaluacién del impacto
ambiental del proyecto sometido a la consideracién de esa autoridad por parte de la promovente; en el articulo 18
de la Ley Organica de la Administracién Piblica Federal que dispone que en el Reglamento Interior de cada una
de las Secretarias de Estado, que serd expedido por el Presidente de Ia Republica, se determinaran las atribuciones
de sus unidades administrativas; en el articulo 26 de la misma Ley que dispone que la Secretaria de Medio Ambiente
y Recursos Naturales es una dependencia del Poder Ejecutivo Federal y del articulo 32 bis de la misma Ley que
establece los asuntos que son competencia de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales dentro de las
cuales destaca en su fraccién XI la relativa a la evaluacién y dictaminacién de las manifestaciones de impacto
ambiental; la Ley Federal de Procedimiento Administrativo en sus articulos: articulo 2, el cual indica que la Ley se
aplicara de manera supletoria a las diversas leyes administrativas; articulo 3 que indica que es el elemento y
requisito del acto administrativo estar fundado y motivado; articulo 13, en el que se establece que la actuacién
administrativa se desarrollard con arreglo a los principios de economia, celeridad, eficacia, legalidad, publicidad y
buena fe; en el articulo 16, fraccién X que dispone que la Administracién Pablica Federal en sus relaciones con los
particulares, tendré la obligacién de dictar resolucion expresa sobre la peticién que le formulen y que en este caso tal
peticion se refiere a la evaluacion del impacto ambiental del proyecto; establecido en el Acuerdo por el que se
expide la parte marina del Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de México y Mar
Caribe y se da a conocer la parte regional del propio programa, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 24
de noviembre de 2012; Decreto del Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Othén P.
Blanco, publicado en el Periédico Oficial del Estado de Quintana Roo el 07 de octubre de 2015.; Noerma Oficial
Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna
silvestre-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies en
riesgo publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 30 de diciembre de 2010; NOM-022-SEMARNAT-2003, Que
establece las especificaciones para la preservacién, conservacién, aprovechamiento sustentable y
restauracion de los humedales costeros en zonas de manglar, publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 10
de abril de 2003; ACUERDO que adiciona la especificacién 4.43 a la Norma Oficial Mexicana NOM-022-
SEMARNAT-2003, Que establece las especificaciones para la preservacién, conservacién, aprovechamiento
sustentable y restauracién de los humedales costeros en zona de manglar, publicada en el Diario Oficial de la
" Federacion el 07 de mayo de 2004 y DECRETO por el que se adiciona un articulo 60 TER y se adiciona un segundo
parrafo al articulo 99; todos ellos ‘de la Ley General de Vida Silvestre, publicada en el Diario Oficial de la
Federacion el 01 de febrero de 2007, asi como a lo establecido en Reglamento Interior de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 14 de marzo de 2025, en los
siguientes articulos: articulo 3, que establece al frente de la Secretaria esta una persona titular de la misma, quien
para el desahogo de los asuntos de su competencia se auxiliard de: A) Unidades Administrativas y B) Organos
administrativos desconcentrados; articulo 5, que sefiala que la persona Titular de la Secretaria, podra delegar sus
funciones a los demdas servidores publicos; articulo 41 primer parrafo, que establece que la Secretaria para el
gjercicio de las atribuciones que lé han sido conferidas contara con las Oficinas de Representacion en las entidades
federativas en la circunscripcién territorial que a cada una de ellas corresponde; articulo 42, que establece que la
persona Titular de la Oficina de Representacidn tiene la representacion de la Secretaria para ejercer las atribuciones
que este Reglamento le confiere a su unidad administrativa, asi como para desempefiar las funciones que
directamente le encomiende la persona Titular de la Unidad Coordinadora de Oficinas de Representacion y Gestion
Territorial, previo acuerdo con la persona Titular de la Secretaria, respecto de su &mbito territorial de competencia;
las oficinas de representacion tiene atribuciones genéricas, como las sefialadas en la fraccién XIX, que establece
suscribir los documentos relativos al ejercicio de sus atribuciones y aquellos que les sean sefialados por delegacién, /
encomienda o les correspondan por suplancia; fraccién XXXV inciso ¢ que las Oficinas de Representacién podran \,
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otorgar permisos, licencias, autorizaciones y sus respectivas modificaciones, suspensiones, cancelaciones,
revocaciones o extinciones, de conformidad con lo previsto en las disposiciones juridicas aplicables, siguiendo los
lineamientos internos de caracter técnico y administrativo, sistemas y procedimientos establecidos por las unidades
administrativas centrales de la Secretaria en las siguientes materias... manifestaciones de impacto ambiental en su
modalidad particular.

Por todo lo antes expuesto, con sustento en las disposiciones y ordenamientos invocados y dada su aplicacion en
este caso y para este proyecto, esta Unidad Administrativa en el ejercicio de sus atribuciones, determina que el
proyecto, objeto de la evaluacion que se dictamina con este instrumento_es ambientalmente viable; por lo tanto,

RESUELVE:

PRIMERO. - Con fundamento en lo dispuesto por el articulo 35, fraccidn II de la LGEEPA y 45, fraccién II de su REIA,
AUTORIZAR DE MANERA CONDICIONADA el desarrollo del proyecto denominado “YUUM-HA" con pretendida
ubicacién en Fraccion 04 del Lote 163 a 1720 m de la Localidad Luis Echeverria Municipio de Othon P. Blanco, Estado

ELIMINADO, por contener DATOS PERSONALES que son considerados INFORMACION CONFIDENCIAL de conformidad con los articulos 23y 116
de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacion Publica; 9y 113 de la Ley Federal de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica.

A), B), €), D), E) y F) del presente oficio resolutivo.

La presente autorizacidén en Materia de Impacto Ambiental, se emite en referencia a los aspectos ambientales

derivados de la regularizacion de las obras establecidas en la resolucion administrativa PFPA/29.3/2C.27.5/0028-2024
& de fecha 08 de noviembre de 2024 emitida por la Procuraduria Federal de Proteccién Ambiental, consiste de un
Y~ madulo de dos niveles, una base de concreto y un muelle piloteado de madera.

Obras sancionadas por PROFEPA Superficie
Médulo de dos Restaurante 440.83 m?
niveles Barra 18.14 m?
. , Area de cocina 85.29 m?
Primer nivel —
Bafios hombres y 52.68 m?
mujeres
Escaleras 26.76 m?
Total de primer nivel 624 m?
Segundo nivel Escaleras 26.76 m?
Biblioteca 597.23 m?
Total de segundo nivel 624 m?
Azotea Bar 29277 m?
Mirador 304.45 m?
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‘ Escaleras 26.76 m?
J _ Total de azotea 624 m?
Una base de concreto - 81.2 m?
Muelle de madera en forma de “T” 214. m?
Palapa de madera al final del muelle 18.24 m?

* Enrelacion al muelle piloteado de madera, se desmantelara debido a que sus condiciones no son aptas
para su uso y se dejaran los sitios intervenidos, en sus condiciones naturales.

El proyecto comprende un total de 184 lotes como propiedad privada, 2 lotes para servicios (drea de planta de
tratamiento de aguas residuales y de pozo), 2 lotes de donacién y 1 lote de amenidades, franja de conservacion y
vialidades.

+ El predio cuenta con una superficie total de 259,015.75 m® y se autoriza una superficie total de
aprovechamiento de 60,981.70 m? para el CUSTF en una vegetacién secundaria arbérea de selva mediana

subperennifolia.

Los componentes del proyecto, asi como sus superficies de desmonte y conservacién, se muestran a continuacion:

Componente Superficie % de m? de % de m? de
(m?) Desmonte Desmonte Conservacion Conservacién
Area Amenidades 5,532.17 100.0 5,532.17 0.0 0.0
Area de 54,042.93 . 0.0 0.0 100.0 54,042.93
Conservacién ' '
Area de Donacién 3,759.96 ~100.0 3,759.96 0.0 0.0 A
Area de Servicios 1,954.93 100.0 1,954.93 0.0 0.0 \"
Area de Vialidades 17,523.36 “E00.0 17,523.36 0.0 0.0
Area Habitacional 161,056.46. 20.0 32,211.29 80.0 128,845.17
Camellén central 15,145.95 0.0 0.0 100.0 15,145.95
arbolado b
Total general 259,015.75 23.54 60,981.70 76.46 198,034.05
SEGUNDO. -La presente autorizacién tendrd una vigencia de 5 afios para las etapas de preparacién del sitio y
construccion y 50 afios para las etapas de operacién y mantenimiento. Estos plazos entraran en vigor al dia siguiente
habil de la recepcion del presente resolutivo.
TERCERO.- La presente Resolucién Administrativa no exime a la promovente de tramitar y obtener la autorizacién
correspondiente para el Cambio de Uso de Suelo en Terrenos Forestales, ante la Oficina de Representacion de-la
SEMARNAT en el Estado de Quintana Roo, de conformidad en lo establecido en el articulo 58 fraccién Iy articulo 93
de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable (LGDFS). \
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CUARTO.- De conformidad con el articulo 35 ultimo parrafo de la LGEEPA y 49 de su REIA, a través de las facultades
encomendadas a las Oficinas de Representacién de la SEMARNAT conforme al Reglamento Interno de la misma, la
presente resolucion se refiere dnica y exc/usivamente a los aspectos ambientales de la actividad descrita en su
TERMINO PRIMERO para el proyecto, sin perjuicio de lo que determinen las autoridades municipales y/o estatales,
asl como de las demas autorizaciones, permisos, licencias entre otras que sean requisito para llevar a cabo el
proyecto. Por ningin motivo la presente autorizacion constituye un permiso de inicio de obras, ni reconoce o valida la
legitima propiedad y/o tenencia de la tierra.

QUINTO. La presente resolucién no autoriza la construccién, operacion y/o ampliacion de ningun tipo de
infraestructura, ni del desarrollo de actividades que no estén listadas en el TERMINO PRIMERO del presente oficio;
sin embargo, en el momento que la promovente decida llevar a cabo cualquier actividad diferente a la autorizada,
directa o indirectamente vinculada al proyecto, deberd indicarlo a esta Unldad Administrativa, atendiendo lo
dispuesta en el TERMINO siguiente.

SEXTO. El promovente, en el caso que decida realizar modificaciones al proyecto (ampliaciones, sustituciones de
infraestructura, modificaciones, etc.) deberd hacerlo del conocimiento del esta Unidad Administrativa, en los términos
previstos en el articulo 28 de la REIA de la LGEEPA, con la informacién suficiente y detallada que permita a esta
autoridad analizar si el o los cambios decididos no causaran desequilibrios ecoldgicos, ni rebasaran los limites y
condiciones establecidos en las disposiciones juridicas relativas a la proteccion al ambiente que le sean aplicables, asi
como lo establecido en los TERMINOS y CONDICIONANTES del presente oficio de resolucién. Para lo anterior, el
promovente deberd notificar dicha situacion a esta Unidad Administrativa, previo al inicio de las actividades del
proyecto que se pretenda modificar.

SEPTIMO. La promovente queda sujeta a cumplir con la obligacién contenida en el articulo 50 del REIA de la
LGEEPA, en caso de que se desista de realizar las obras y actividades, motivo de la presente autorizacion, para que
esta Unidad Administrativa proceda, conforme a lo establecido en su fraccién I y en su caso, determine las medidas
que deban adoptarse a efecto de lo que no se praduzcan alteraciones nocivas al ambiente.

‘fd

OCTAVQ. De conformidad con lo dispuesto por el parrafo cuarto del articulo 35 de la LGEEPA que establece que una
vez evaluada la manifestacién de impacto ambiental, la Secretaria emitird la resolucién correspondiente en la que
podra autorizar de manera condicionada la obra o actividad de que se trate y considero lo establecido por el articulo
47 primer parrafo del REIA de la LGEEPA que establece que la ejecucién de la obra o la realizacién de la actividad de
que se trate deberd sujetarse a lo previsto en la resolucién respectiva, esta Unidad Administrativa determina que la
preparacién del sitio, construcciéon, operacidn, mantenimiento y abandono de las obras y actividades autorizadas del
proyecto, estaran sujetas a la descripcién contenida en la MIA-P, la informacion adicional, asi como lo dispuesto en
la presente autorizaciéon conforme a las siguientes,
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CONDICIONANTES:

) 1) Con base en lo estipulado en el articulo 28, primer parrafo de la LGEEPA que define que [a SEMARNAT establecerd
las condiciones a que se sujetard la realizacién de obras y actividades que puedan causar desequilibrios

: ecoldgicos, rebasar los limites y condiciones establecidas en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente
' y considerando que el articulo 44 del Reglamento de la LGEEPA en materia de impacto ambiental en su
fraccién III establece que, una vez concluida la evaluacion de la manifestacién de impacto ambiental, la Secretaria
podré considerar las medidas preventivas, de mitigacién y las demas que sean propuestas de manera voluntaria

por la promovente para evitar o reducir al minimo los efectos negativos sobre el ambiente, esta Unidad
Administrativa determina que el promovente debera cumplir con todas v cada una de los programas, medidas de
prevencién y mitigacién que propuso en la MIA-P del proyecto: asi como las medidas adicionales sefialadas a

continuacién.

2) A efecto de lo anterior, la promovente deberd presentar ante esta Unidad Administrativa; asi como a la
Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente para su seguimiento, en un plazo no mayor a 3 (tres) meses a
partir del dia siguiente de la recepcién del presente oficio, un Programa de Calendarizacién para el
Cumplimiento de los Términos y Condicionantes de la presente resolucién, asi como de las medidas
preventivas, de mitigacién ycompensacién, segln sea el caso, que fueron propuestas en la MIA-P.

3) En el caso de pretender el cese del proyecto, debera presentar previamente ante esta Secretaria un Programa de
Abandono del Sitio, en el cual se detalle la manera en que se realizardn las labores de rehabilitacién del sitio.

“ 4) Debera presentar los resultados de la ejecucién de los programas anexos en la MIA-P denominados “Plan de
manejo de residuos”, “Programa de rescate de flora”, “Programa de rescate de fauna silvestre”, “Programa
de composteo”, “Programa de arborizacion y ajardinado" y “Programa de vigilancia ambiental”, mismo que Q\\
debera ser complementados con‘la memoria fotografica y/o video de las acciones realizadas, como parte de los
informes sefialados en el Termino Octavo de la presente resolucién.

5) Las aguas residuales de la planta de tratamiento que se instalaran en el predio deberan cumplir con la NOM-001-
SEMARNAT-2021, conforme a-lo establecido en el criterio CU-03 del Programa de Ordenamiento Ecoldgico

Local del Municipio de Othén P. Blanco.

6) Previo al inicio de la etapa de operacién, deberd demostrar que las dreas de donacién del proyecto ya inicio su
formalizacién ante el Gobierno Municipal para designarlos como parques y jardines, asi como la propuesta de
contrato de compraventa de los lotes,-donde se establezca solo desmontar el 20% del  lote, el uso de kits de

antiderrames y el uso de energias alternas.

[
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Previo al inicio de las obras y actividades del proyecto y en un plazo en el que no podra exceder de 3 meses,
contados a partir del dia siguiente a la notificacion del presente resolutivo, el promovente debera coordinarse con
la Comisién Nacional de Areas Naturales Protegidas (CONANP) para que se adhiera a los programas y acciones de
difusién y educacién ambiental que se encuentran aplicando por dichas instancias a efecto de contribuir a las
acciones en beneficio del medio ambiente y los ecosistemas.

La promovente deberd presentar los resultados de las tareas de coordinacién referidas en el pérrafo que
antecede. De lo contrario, no podra dar inicio a las obras y actividades del proyecto

Previo al inicio de las obras y actividadas del proyecto y en un plazo en el que no podra exceder de 3 meses,
contados a partir del dia siguiente a lz notificacién del presente resolutivo, y a efecto de atender de forma
compensatoria los impactos ambientales a generarse por el desarrollo de las actividades del proyecto en la zona
de manglar, la promovente deberd coordinarse con la Direccién General de Restauracién Ambiental de esta
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, a efecto de adherirse al Programa Nacional de Restauracion
Ambiental 2025-2030 (PNRA), y participar activamente en los programas y acciones orientadas a detener y revertir
la degradacion de los ecosistemas, con el propdsito de mejorar los servicios ecosistémicos y recuperar la
biodiversidad

La promovente debera presentar los resultados de las tareas de coordinacién referidas en el pérrafo que
antecede. De lo contrario, no podré dar inicio a las obras y actividades del proyecto.

De conformidad con lo establecido en los articulo 35, pendltimo parrafo de la LGEEPA y 51, fraccién II de su
Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, que establecen que la Secretaria podré exigir el
otorgamiento de seguros o garantias para el cumplimiento de las condicionantes establecidas en las
autorizaciones, cuando puedan producirse dafos graves a los ecosistemas en lugares donde existan cuerpos de
agua, especies de flora y fauna silvestre o especies endémicas, amenazadas, en peligro de extincién o sujetas a
proteccidn especial y siendo que el sitio del proyecto se encuentran las especies: palma chit (Thrinax radiata) y
iguana rayada (Ctenosaura similis) en la categoria de riesgo de amenazadas conforme la Norma Oficial Mexicana
NOM-059-SEMARNAT-2010, y sujetas a proteccion especial, respectivamente; de acuerdo a lo establecido en el
articulo 86 de la LGEEPA el cual faculta a la Secretaria para aplicar las disposiciones que sobre la preservacion de
las especies de la biota silvestre establezcan la propia LGEEPA y otras leyes; el promovente debera presentar a
esta Unidad Administrativa la propuesta de garantia debidamente justificada conforme al siguiente

procedimiento:

Debera definir el tipo y monto de la garantia, soportdndolo con los estudios técnicos-econdmicos que
respalden las estrategias de control, mitigacién y compensacién ambiental, establecidas para el

’—‘\ proyecto. Dichos estudios deberdn presentar los costos de ejecucidon de las medidas de prevencion,

\\J\ mitigacion y/o compensacion propuestas por el promovente en la MIA-P, informacién adicional, asi
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como los Términos y Condicionantes establecidos en la presente resolucién y que representen acciones
con costo econdémico.

El anterior estudio debera ser presentado a esta Unidad Administrativa para su revisién y validacién, de
conformidad con lo establecido en los articulos 52 del Reglamento de la LGEEPA en Materia de
Evaluacion del Impacto Ambiental y 50, péarrafo segundo de la Ley Federal del Procedimiento
Administrativo.

Una vez validado el tipo y monto de la garantia por esta Unidad Administrativa, deberd ser
implementada a través de la contratacién de una pdliza o instrumento de garantia emitida por una
afianzadora o aseguradora, la cual deberd estar a nombre de la Tesoreria de la Federacidén y a favor de
la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT). Dicho documento deberd ser
presentado por el promovente en original a esta Unidad Administrativa, de manera previa al inicio de
obras y actividades del proyecto y hasta entonces se dard por cumplida la presente
Condicionante. Dicho instrumento de garantia debera renoverse anualmente, durante las etapas de
cambio de uso de suelo del proyecto, conforme a lo establecido en el parrafo segundo del articulo 52 y
parrafo primero del articulo 53 del REIA. En adicién a lo anterior, se le comunica al promovente que
para el caso de que dejara de otorgar el instrumento de garantia o fianza requerida, la Secretaria podra
ordenar la suspensién temporal, parcial o total de las actividades del proyecto, hasta en tanto no se
cumpla con el requerimiento, en acatamiento a lo sefialado en el parrafo tercero del articulo 52 del

REIA.

~10) Previo al inicio de la etapa de operacién, deberd presentar el plano de corte transversal, donde se muestre las
cimentacién en pilotes del proyecto, conforme a lo establecido en el criterio CU-16 del Programa de
Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Othén P. Blanco.

11) Queda prohibido al promovente realizar las siguientes acciones durante las actividades del proyecto: %

e El uso de explosivos.

e El uso del fuego para el desmonte de predios urbanos o suburbanos, ni para la disposicién de
residuos soélidos. )

e Entierro de basura o disposicién a cielo abierto.

e Lainstalacién de infraestructura para la disposicion final de residuos sélidos.

o La extraccién, captura o comercializacién de especies de flora y fauna silvestre, salvo lo que la Ley
General de Vida Silvestre prevea. o

e Laintroduccién de especies de flora y fauna exéticas invasivas.
s El vertimiento de hidrocarburos y productos quimicos no biodegradables al suelo y/o cuerpos de

agua.
e Dar alimento a la fauna silvestre.
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e Canalizar las aguas residuales a cuerpos de agua naturales, pozos artesianos o de extraccion de
agua.

e Desecacion y/o dragado de cuerpos de agua.

¢ Queda estrictamente prohibido la introduccién de especies de flora exética o invasora, asi como
especies de fauna exdtica o invasora y la que pueda volverse feral y ser considerada nociva,

pudiendo causar un desequilibrio ecolégico.

NOVENO. - El promovente deberd presentar informes del cumplimiento de los Términos y Condicionantes del
presente resolutivo y de las medidas de prevencién y mitigacién propuestas en la MIA-P, asi como de los resultados
de los programas solicitados en las condicionantes del presente resolutivo; los informes deberan ser presentados con
una periodicidad semestral durante la etapa de construccién del proyecto y anual durante la etapa de operacidn.
Los informes deberdn presentarse a la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente (PROFEPA) para su
seguimiento, y una copia del informe con el acuse de recibo de la PROFEPA debera ser presentado a esta Unidad
Administrativa en el estado de Quintana Roo. El primer informe debera ser presentado en un plazo de seis meses
contados a partir del dia siguiente de la recepcién del presente resolutivo, se hayan o no iniciado las obras y
actividades del proyecto.

DECIMO. -El promovente deberd dar aviso a esta Unidad Administrativa del inicio y la conclusién del proyecto,
conforme lo establecido en el articulo 49, sequndo pérrafo, del Reglamento de la LGEEPA en Materia de
Evaluacion del Impacto Ambiental. Para lo cual deberd comunicar por escrito a esta secretaria y a la Oficina de
Representacidn de la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el Estado de Quintana Roo (PROFEPA),
la fecha de inicio de las obras y/o actividades autorizadas, dentro de los 3 dias siguientes a que hayan dado inicio, asi
como la fecha de terminacién de dichas obras y actividades, dentro de los 3 dias posteriores a que esto ocurra.

DECIMO PRIMERO. -La presente resolucién a favor del promovente es personal. De acuerdo con lo establecido en el
articulo 49, segundo pérrafo, del Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, en
el cual dicho ordenamiento dispone que la promovente debera dar aviso a la Secretaria del cambio en la titularidad
del proyecto, esta Unidad Administrativa dispone que en caso de que tal situacién ocurra, deberd comunicarla por
escrito a esta autoridad, anexando copia notariada de los documentos que ofrezcan evidencia del cumplimiento de lo
aquf dispuesto. Evaluada la documentacién ingresada, esta Unidad Administrativa determinara lo procedente y, en su
caso, acordara la transferencia.

Es conveniente sefalar el cambio de titularicad de la autorizacién a la que se refiere el parrafo anterior, se acordara
Unica y exclusivamente en el caso de que el interesado en continuar con el proyecto, ratifique en nombre propio ante
esta Secretaria, la decisién de sujetarse y responsabilizarse de los derechos y obligaciones impuestos a la
promovente en el presente resolutivo. ;

DECIMO SEGUNDO. - El promovente ser4 la Unica responsable de garantizar por si, o por los terceros asociados al
proyecto la realizacion de las acciones de mitigacion, restauracion y control de todos aquellos impactos ambientales
atribuibles al desarrollo de las obras y actividades del proyecto, que no hayan sido considerados, en la descripcién
contenida en la MIA-P.

En caso de que las obras y actividades autorizadas pongan en riesgo u ocasionen afectaciones que llegasen a alterar
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los patrones de comportamiento de-los recursos biéticos y/o algtn tipo de afectacion, dafio o deterioro sobre los
=" elementos abiéticos presentes en el predio del proyecto, asi como en su drea de influencia, la Secretaria podra
exigir la suspensién de las obras y actividades autorizadas en el presente oficio asi como la instrumentacién de
programas de compensacion, ademas de alguna o algunas de las medidas de seguridad previstas en el articulo 170

de la LGEEPA.

DECIMO TERCERO. - La SEMARNAT, a través de la PROFEPA, vigilara el cumplimiento de los Términos y
Condicionantes establecidos en el presente instrumento, asi como los ordenamientos aplicables en materia de
impacto ambiental. Para ello ejercerd, entre otras, las facultades que le confieren los articulos 55, 59 y 61 del
Reglamento de la LGEEPA en materia de evaluacién del impacto ambiental.

DECIMO CUARTO. -El promovente deberd mantener en su domicilio registrado en la MIA-P, copias respectivas del
expediente, de la propia MIA-P, asi como de la presente resolucién, para efectos de mostrarlas a la autoridad

competente que asi lo requiera.

DECIMO QUINTO. - La presente autorizacién no prejuzga sobre el otorgamiento o no de otras autorizaciones,
permisos, concesiones o licencias y/o sus modificaciones, que fuere necesario obtener previo a la realizacién o
ejecucion de las obras, como es el caso del manejo de especies o poblaciones en riesgo.

- DECIMO SEXTO.- Se hace del conocimiento a el promovente, que la presente resolucién emitida, con motivo de la
aplicacién de la LGEEPA, su Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental y las dem3as previstas en

otras disposiciones legales y reglamentarias en la materia, podra ser impugnada, mediante el recurso de revision,
.7=dentro de los quince dias habiles siguientes a la fecha de su notificacion ante esta Unidad Administrativa, conforme a
lo establecido en los Articulos 176 de la LGEEPA y 3, fraccién XV, de la Ley Federal del Procedimiento

Administrativo.

DECIMO SEPTIMO. - Hagase del conocimiento a la Oficina de Representacién de la Procuraduria Federal de
Proteccion al Ambiente en el esta_dq de Quintana Roo, el contenido del presente resolutivo.

ELIMINADO, por contener DATOS PERSONALES que son considerados INFORMACION
CONFIDENCIAL de conformidad con los articulos 23y 116 de la Ley General de Transparencia y
Acceso a la Informacion Publica; 9y 113 de la Ley Federal de Transparencia y Acceso a la Informacion

Publica.

con el articulo 19 de la misma Ley.
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C.c.e.p.-
LIC. MARIA ELENA HERMELINDA LEZAMA ESPINOSA.- Gobernadora Constitucional del Estado de Quintana Roo.- Palacio de Gobierno, Av. 22 de

enero s/nim., Colonia Centro, C.P.77000, Chetumal, Quintana Roo, despachodelejecutivo@qroo.gob.mx

C. YENSUNNI IDALIA MARTINEZ HERNANDEZ. - Presidenta Municipal de Othén P. Blanco, Quintana Roo, Av. Alvaro Obregén 321, Chetumal,
Centro, Municipio Othén P. Blanco, Quintana Roo.

LIC. OSCAR ALBERTO REBORA AGUILERA- Secretaria de Ecologia y Medio Ambiente en el estado de Quintana Roo. -

recepcion.semagroo@gmail.com
ACT. GLORIA SANDOVAL SALAS.- Titular de la Unidad Coordinadora de Oficinas de representacion y Gestién Territorial.
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