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ELIMINADO, por contener DATOS DE POATES :
) ELIMINADO, por contener DATOS PERSONALES que son considerados
PERSONALES que son considerados LNFIORMACION (IZE)NFIDENCIAL de conformidald co;'l los articulosb I23 y 116
2 e la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacion Publica; 9y
|N FORMAC'ON CON Fl DENC'AL de 113 de la Ley Federal de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica.
conformidad con los artlculo§ 23y 116 dela - / Aol 2oz
Ley General de Transparencia y Acceso a la )
Informacion Publica; 9 Yy 113 dela Ley Federal ROO ELIMINADO, por contener DATOS PERSONALES que son considerados
. : 2z INFORMACION CONFIDENCIAL de conformidad con los articulos 23 y 116
de TranSparenC|a y AcceSO a Ia |nf0rmaC|0n = de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica; 9y
Pl,lbllca LA " 113 de la Ley Federal de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica.

En acatamiento a lo que dispone la Ley General del Equilibrie Ecolégico y la Protecciéon al Ambiente (LGEEPA) en
su articulo 28, primer parrafo, que establece que la evaluacién del impacto ambiental es el procedimiento a través
del cual la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT) establece las condiciones a que se
sujetara la realizacién de obras y actividades que pueden causar desequilibrio ecolégico o rebasar los limites y
condiciones establecidos en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente y preservar y restaurar los
ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre el ambiente y'que en relacién a ello,
guienes pretendan llevar a cabo alguna de las obras y actividades que dicho lineamiento lista, requeriran
previamente la autorizacién en materia de impacto ambiental de la SEMARNAT.

Que la misma LGEEPA en su articulo 30, establece que para obtener la autorizacién a que se refiere el articulo 28 de
dicha Ley, los interesados deberan presentar a la SEMARNAT una manifestacion de impacto ambiental.

Que entre otras funciones, en el articulo 42, fraccion XXXV, inciso c, del Reglamento Interior de la Secretaria de
Medio Ambiente y Recursos Naturales se establece la atribucion de las Oficina de Representacion para evaluar y
resolver las Manifestaciones de Impacto Ambiental de las obras y actividades privadas de competencia de la
federacion y expedir, causar proceda, la autorizacion para su realizacién, de conformidad con las disposiciones
juridicas aplicables, siguiendo los lineamientos internos de cardcter técnico administrativo, sistemas y
procedimientos aplicables por las unidades administrativas centrales de la Secretaria.

ELIMINADO, por contener DATOS PERSONALES que son considerados INFORMACION CONFIDENCIAL de conformidad con los articulos
23y 116 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacion Publica; 9y 113 de la Ley Federal de Transparencia y Acceso a la

Informacién Publica.
Quintana Roo, la Manifestacidn de Impacto Ambiental modalidad Particular (MIA-P), del proyecto denominado CASA
XUL-HA, con ubicacién en el predio calle 10 de mayo $/N, Manzana 75, Lote 08, del Poblado de Xul-Ha, Municipio de

Othdn P. Blanco, Estado de Quintana Roo.

Que atendiendo a lo dispuesto por la misma LGEEPA en su Articulo 35, respecto a que, una vez presentada la
Manifestacién de Impacto Ambiental, la Secretaria, iniciard el procedimiento de evaluacién, para lo cual revisara que

la solicitud se ajuste a las formalidades previstas en dicha Ley, su Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto .
Ambiental y las Normas Oficiales Mexicanas, la SEMARNAT a través de la Oficina de Representacién de Quintana ’
Roo, emitird debidamente fundada y motivada, la resolucidn correspondiente.

Asi mismo y toda vez, que este procedimiento se ajusta a lo que dispone el articulo 3, de la Ley Federal de
Procedimiento Administrative, en lo relativo a que es expedido por el 6rgano administrativo competente, siendo
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esta Oficina de Representacion en Quintana Roo, de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales,
competente por territorio para resolver en definitiva el tramite SEMARNAT-04-002-A.-Recepcion, Evaluacién y
Resolucién de la Manifestacién de Impacto Ambiental, en su Modalidad Particular-No incluye actividad altamente
riesgosa, como el que nos ocupa, ya que este se refiere a una superficie situada dentro de la demarcacion
geogréfica correspondiente al Estado de Quintana Roo, por encontrarse en el Municipio de Othén P. Blanco; lo
anterior en términos de lo dispuesto por el articulo 41 primer parrafo del Reglamento Interior de la Secretaria de
Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 14 de marzo de 2025, en
relacién con los articulos 42 fraccion I, 43 y 45 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos en los
cuales se determinan los Estados que comprenden la Federacidn, especificdndose los limites y extensidn territorial
de dichas entidades Federativas, y que en lo conducente indican: Articulo 42. El territorio nacional
comprende:..fraccion 1. El de las partes integrantes de la Federacién; Articulo 43. Las partes integrantes de la
Federacién son los Estados de...Quintana Roo,..Articulo 45. Los Estados de la Federacidon conservan la extensién y
limites que hasta hoy han tenido, siempre que no haya dificultad en cuanto a éstos.

Adminiculdndose los citados preceptos Constitucionales con lo dispuesto por los articulos 17, 26, 32 bis fraccion VIII y
XXXIX de la Ley Organica de la Administracién Piblica Federal, los articulos 41y 42 del Reglamento Interior de la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, que sefiala que al frente de cada Oficina de representacién
habra un Titular de la Oficina de Representacion, el articulo 42 del mismo Reglamento, el cual en su fraccién XXX,
establece que los Titular de la Oficina de Representacién podran suscribir los documentos relativos al ejercicio de sus
atribuciones y aquellos que les sean sefialados por Oficinas de Representacién. En el mismo sentido, el articulo 42,
fraccion XXXV, inciso c¢), del Reglamento en comento que establece entre otras, las atribuciones de la Secretaria
para otorgar Informes preventivos y manifestaciones de impacto ambiental en su modalidad particular, avisos de no
requerimiento y exenciones en materia de impacto ambiental, autorizaciones en materia de atmdsfera,licencias de
funcionamiento y licencias ambientales Gnicas, con excepcién de aquellos informes,manifestaciones, autorizaciones
y licencias que el presente reglamento atribuye a la Direccidon General de Impacto y Riesgo Ambiental o que
correspondan a la Agencia Nacional de Seguridad Industrial y de Proteccidn al Medio Ambiente del Sector
Hidrocarburos en términos de su reglamento interior, asi como a los gue realicen tratamiento de residuos
peligrosos; y el articulo 16 fraccién X, 43 y 60 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, esta Secretaria
de Medio Ambiente y Recursos Naturales en el Estado de Quintana Roo.

Con los lineamientos antes citados y una vez que esta Oficina de Representacion de la Secretaria de Medio Ambiente
y Recursos Naturales en el Estado de Quintana Roo, analizd y evalué la MIA-P, del proyecto “CASA XUL-HA" {(en lo
sucesivo del nravecta) con nretendida ithicacidén en el nredia calle 10 de mavo S/N. Manzana 75 Late 08 del Pobhlado

ELIMINADO, por contener DATOS PERSONALES que son considerados INFORMACION CONFIDENCIAL de conformidad con los articulos 23y 116 de la )
Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacion Publica; 9y 113 de la Ley Federal de Transparencia y Acceso a la Informacion Publica. h

HA, (en lo sucesivo la promovente), y
RESULTANDO:

I Oue el 11 de iulio de 2025. se recibi6 en el Espacio de Contacto Ciudadano (ECC) de esta Oficina de
ELIMINADO, por contener DATOS PERSONALES que son considerados INFORMACION CONFIDENCIAL de conformidad con los articulos 23y 116 de la Ley
General de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica; 9y 113 de la Ley Federal de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica.

XUL-HA, presenté la MIA-P del proyecto denominado CASA XUL-HA para su correspondiente analisis y
dictaminacién en materia de evaluacién del impacto ambiental, asignandole la clave 23QR2025TD036.
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Que el 16 de julio de 2025, ingreso a esta Oficina de Representacién el escrito de misma fecha, mediante el
cual la promovente, remitid el extracto del proyecto publicado en el periédico QUEqui de fecha 14 de julio de
2025, de acuerdo al articulo 34 fraccién II de la LGEEPA.

Que el 17 de julio de 2025, en cumplimiento a lo establecido en el articulo 34, fraccién I, de la Ley General del
Equilibrio Ecolégico y Proteccién al Ambiente, que dispone que la SEMARNAT publicarad la solicitud de
autorizacién en Materia de Impacto Ambiental, en su Gaceta Ecoldgica y, en acatamiento a lo que establece el
articulo 37 del Reglamento de la LGEEPA, en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, la SEMARNAT
publicd a través de la separata nimero DGIRA/0031/25, de su Gaceta Ecolégica y en la pagina electrénica de
su portal www.semarnat.gob.mx, el listado del ingreso de los proyectos sometidos al Procedimiento de
Evaluacion en Materia de Impacto Ambiental en el periodo del 10 al 16 de julio de 2025, dentro de los cuales
se incluyd la solicitud que presentd, para que esta Oficina de Representacion, en uso de las atribuciones que le
confiere en articulo 42 fraccién XXXV, inciso ¢) del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 14 de marzo de 2025, diera
inicio al Procedimiento de Evaluacién de Impacto Ambiental (PEIA) del proyecto.

Que el 28 de julio de 2025, con fundamento en lo dispuesto por el articulo 34, primer parrafo de la LGEEPA,
esta Oficina de Representacion integré el expediente del proyecto, mismo que puso a disposicién al publico
en las oficinas ubicadas en Av. Insurgentes Nam. 445, Colonia Magisterial, C.P. 77039, Chetumal, Municipio de
Othén P. Blanco y en Blvd. Kukulcan Km. 4.8, Zona Hotelera, Canctin, ambos en el Estado de Quintana Roo.

Que el 06 de agosto de 2025, esta Oficina de Representacion emitié el oficio nimero 04/SGA/1008/2025; a
través del cual y con fundamento en lo dispuesto en los articulos 33 de la LGEEPA, 25 de su reglamento de
Evaluacién del Impacto Ambiental, 53 y 54 de la LFPA, se notificé del ingreso del proyecto al PEIA, al
Gobierno del Estado de Quintana Roo por conducto de la Secretaria de Ecologia y Medio Ambiente
(SEMA), para que manifestara lo que a su derecho conviniera en relacién con el mismo, para lo cual se otorgd
un plazo de 15 dias de conformidad con lo establecido en el articulo 55 de la LFPA, de aplicacién supletoria a

la LGEEPA.

Que el 06 de agosto de 2025, esta Oficina de Representacion emitié el oficio nimero 04/SGA/1009/2025, a
través del cual y con fundamento en lo dispuesto en los articulos 33 de la LGEEPA, 25 de su reglamento de
Evaluacién del Impacto Ambiental, 53 y 54 de la LFPA, notificé al Gobierno Municipal de Othén P. Blanco,
Quintana Roo del ingreso del proyecto al PEIA, para que manifestara lo que a su derecho conviniera en
relacién con el mismo, para lo cual se otorgd un plazo de 15 dias de conformidad con lo establecido en el

articulo 55 de la LFPA, de aplicacidn supletoria a la LGEEPA.

Que el 06 de agosto de 2025, esta Oficina de Representacion emitid el oficio nimero 04/SGA/1010/2025, a
través del cual y con fundamento en lo establecido por el Articulo 24 del Reglamento de la LGEEPA en Materia
de Evaluacién del Impacto Ambiental, solicité a la Direccién General de Gestion Forestal, Suelos, y
Ordenamiento Ecolégico de la SEMARNAT (DGGFSOE), emitiera su opinidn respecto a la congruencia del
proyecto con el DECRETO DEL PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO LOCAL DEL MUNICIPIO DE
OTHON P. BLANCO, publicado en el Periédico Oficial del Estado de Quintana Roo el 07 de octubre de 2015 y
ACUERDO POR EL QUE SE EXPIDE LA PARTE MARINA DEL PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO
MARINO Y REGIONAL DEL GOLFO DE MEXICO Y MAR CARIBE Y SE DA A CONOCER LA PARTE REGIONAL
DEL PROPIO PROGRAMA (Continia en la Segunda Seccion) publicado en el Diario Oficial de la Federacion el
24 de noviembre de 2012, otorgandole un plazo de quince dias, contados a partir del dia siguiente a la fecha
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de recepcion del mismo, lo anterior con base en lo establecido en el articulo 55 de la LFPA, de aplicacion
supletoria a la LGEEPA.,

Que el 06 de agosto de 2025, esta Oficina de Representacidn, emitié el oficio nimero 04/SGA/1011/2025, con
fundamento en el articulo 24 del REIA, solicitd a la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el
Estado de Quintana Roo (PROFEPA), su opinién respecto a si existen antecedentes administrativos o
intervenciones en materia de su cornpetencia para las obras ingresadas a evaluacidn, para lo cual se les
otorgé un plazo de 15 dias de conformidad con lo establecido en el articulo 55 de la LFPA, de aplicacién
supletoria a la LGEEPA.

Que el 06 de agosto de 2025, esta Oficina de Representacién, emitid el oficio nimero 04/SGA/1012/2025, con

- fundamento en el articulo 24 del REIA, solicité a la Direccién de la vida silvestre de la SEMARNAT (DGVS), su

opinién sobre la presencia de especial clasificadas en alguna categoria de riesgo en la NORMA oficial Mexicana
NOM-059-SEMARNAT-2010 al proyecto, para lo cual se les otorgé un plazo de 15 dias de conformidad con lo
establecido en el articulo 55 de la LFPA, de aplicacién supletoria a la LGEEPA.

Que el 06 de agosto de 2025, esta Oficina de Representacidn, emitid el oficio nimero 04/SGA/1013/2025, con
fundamento en el articulo 24 del REIA, solicité a la Direccién General de Restauracién Ambiental de la
SEMARNAT (DGRA), su opinion sobre la congruencia y viabilidad en materia de restauracion, rehabilitacion y
remediacién ambiental al proyecto, para lo cual se les otorgd un plazo de 15 dias de conformidad con lo
establecida en el articulo 55 de la LFPA, de aplicacién supletoria a la LGEEPA.

Que el 06 de agosto de 2025, esta Oficina de Representacidn, emitid el oficio nimero 04/SGA/1014/2025, con
fundamento en el articulo 24 del REIA. solicité a la Direccién General de Conservacién y Gestién de Mares y
Costa de la SEMARNAT (DGCGMC), su opinién sobre la congruencia y viabilidad en materia de de gestion,
manejo, conservacién, restauracidn y saneamiento de los mares y zonas costeras al proyecto, para lo cual se
les otorgd un plazo de 15 dias de corformidad con lo establecido en el articulo 55 de la LFPA, de aplicacion
supletoria a la LGEEPA.

Que el 01 de septiembre de 2025, se recibié en esta Oficina de Representacién el oficio numero
MOPB/DGUMAE/DMAYE/OA/018/2025 de fecha 29 de agosto del mismo afio, que el H. Ayuntamiento del
Municipio de Othén P. Blanco, a través de la Direccién General de Desarrollo Urbano, Medio Ambiente y
Ecologia, emito su comentarios en relacién al proyecto.

Que el 09 de septiembre de 2025, se racibid en esta Oficina de Representacion de manera electrénica el oficio
ndmero SBRA/DGRA/293/2025 de fecha 05 de septiembre de 2025, a través del cual |a Direccion General de
Restauracion Ambiental, emitié su opinidn en relacion al proyecto.

Que el 22 de septiembre de 2025, esta Oficina de Representacion emitié el oficio numero 04/5GA/1229/2025
2865, mediante el cual se solicito a la promovente, con base en los articulo 35-BIS de la LGEEPA y 22 de su
REIA, informacidén adicional de la MIA-P del proyecto, suspendiéndose el plazo para la evaluacion del mismo,
hasta que esta Unidad Administrativa constara con dicha informacién, de acuerdo con lo establecido en el
parrafo del articulo 35-BIS de la LGEEPA, oficio notificado el dia 16 de octubre de 2025.

Que el 25 de septiembre de 2025, se recibié en esta Oficina de Representacién el oficio nimero
PFPA/29.3/1284-2025 de fecha 12 del mismo mes y afio, a través del cual la Procuraduria Federal de
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Proteccion al Medio Ambiente en el Estado de Quintana Roo, emitid opinidn técnica en relacion al
proyecto.

Que el 14 de noviembre de 2025, se recibié en esta Oficina de Representacién el oficio ndmero
SBRA/DGGFSOE/418/2238/2025 de fecha 29 de septiembre del mismo afio, a través del cual la Direccidon
General de Gestidn Forestal, Suelos y Ordenamiento Ecoldégico, emitié opinién técnica en relacién al
proyecto.

Que el 18 de noviembre de 2025, se recibié en esta Oficina de Representacion el oficio numero
SBRA/DGVS/09353/25 de fecha 03 del mismo mes y afio, a través del cual la Direccién General de Vida
Silvestre, emitié opinidn técnica en relacién al proyecto.

Que el 21 de enero de 2026, se recibié en el Espacio de Contacto Ciudadano (ECC) de esta Oficina de
Representacion de la SEMARNAT en el Estado de Quintana Roo, el escrito de fecha 07 del mismo mes y afio,
mediante el cual la promovente presento respuesta al oficio de solicitud de informacién adicional solicitado a
través del oficio 04/SGA/1229/2025 de fecha 22 de septiembre de 2025.

Que el 06 de febrero de 2026 esta Oficina de Representacidn, emitié el oficio ndmero 04/SGA/0175/2026, se
AMPLIAR EL PLAZO de Evaluacion de la Manifestacién del proyecto “CASA XUL-HA", conforme al articulo 46,
fraccién II del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente en Materia de
Impacto Ambiental (REIA).

Que a la fecha de la emisién del presente oficic resolutivo, no se recibié comentarios u observaciones por
parte de |a Secretaria de Ecologia y Medio Ambiente del Estado de Quintana Roo {SEMA).

CONSIDERANDO:

GENERALES

Que esta Oficina de Representacién es competente para revisar, evaluar y resolver la MIA-P del proyecto, de
conformidad con lo dispuesto en los articulos 4, 5, fracciones II y X, 28, primer parrafo y Fracciones I, Xy XI,
35 parrafos primero, segundo, cuarto fraccién III y dltimo de la LGEEPA; 2, 3 fracciones XII, XVI y XVII, 4
fracciones I, Il y VIT, 5 incisos A) fraccién III, Q) y R); 12, 37, 38, 44 y 45, primer parrafo y fraccién III del REIA;
14, 26 y 32-bis, fracciones I, Il y XI, de la Ley Orgdnica de la Administracién Publica Federal; 41 primer
parrafo, y 42 fraccion XXXV inciso c¢) del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial de la Federacidn el 14 de marzo de 2025.

Esta Oficina de Representacion, procedié a evaluar el proyecto bajo lo establecido en el ACUERDO por el que
se expide la parte marina del Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de Mé-
xico y Mar Caribe y se da a conocer la parte regional el propio Programa (Continiia en la Segunda Sec-
cién) publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 24 de noviembre de 2012; Programa de Ordenamien-
to Ecolégico Local del Municipio de Othon P. Blanco, Quintana Roo, publicado en el Periddico Oficial del Es-
tado de Quintana Roo el 07 de octubre de 2015; Programa de Desarrollo Urbano para Chetumal, Calderi-
tas, Subteniente Lépez, Huay-Pix, y Xulha, publicado en el Periddico Oficial del Estado de Quintana Roo, el
25 de noviembre de 2021; la Norma Oficial Mexicana la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010
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Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y espe-
cificaciones para su inclusion, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada en el Diario Ofi-
cial de la Federacién el 30 de diciembre de 2010, MODIFICACION del Anexo Normativo III, Lista de especies
en riesgo de la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies
nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién,
exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada el 30 de diciembre de 2010 publicado en el Diario
Oficial de la Federacidn el 14 de noviembre de 2019 y FE de erratas a la Modificacién del Anexo Normativo
I1I, Lista de especies en riesgo de la Noerma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién am-
biental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones
para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada el 30 de diciembre de 2010,
publicada el 14 de noviembre de 2019, publicado en el Diario Oficial de dela Federacién el 04 de marzo de
2020; la NOM-022-SEMARNAT-2003 que establece las especificaciones para la preservacién, conservacion,
aprovechamiento sustentable y restauracién de los humedales costeros en zona de manglar, publicada en el
Diario Oficial de la Federacion el 10 de abril de 2003; el ACUERDO mediante el cual se adiciona la
especificacién 4.43 a la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, publicado en Periédico Oficial
de la Federacién el 07 mayo de 2004, DECRETO por el que se adiciona un articulo 60 TER; y se adiciona un
segundo pdrrafo al articulo 99; toclos ellos de la Ley General de Vida Silvestre, publicado en el Diario
Oficial de la Federacién el 21 de diciembre de 2006.

Conforme a lo anterior, esta Oficina de Representacion evalud el proyecto presentado por la promovente
bajo la consideracién de que el mismo, debe sujetarse a las disposiciones previstas en los preceptos
transcritos, para dar cumplimiento a lo establecido en los articulos 4, parrafo cuarto, 25, parrafo sexto, y 27,
parrafo tercero de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, que se refieren al derecho que
tiene toda persona a un ambiente adecuado para su desarrollo y bienestar; bajo los criterios de equidad social
y productividad para que las empresas del sector privado usen en beneficio general los recurses productives,
cuidando su conservacidn y el ambiente; y que se cumplan las disposiciones gue se han emitido para regular,
en beneficio social, el aprovechamiento de los elementos naturales susceptibles de apropiacion, con el objeto
de cuidar su conservacién, el desarrollo equilibrado del pais y el mejoramiento de las condiciones de vida, en
todo lo que se refiere a la preservacién y restauracian del equilibrio ecolégico, para evitar la destruccién de los
elementos naturales y los dafios que la propiedad pueda sufrir en perjuicio de la sociedad. Lo anterior, se
fundamenta en lo dispuesto en los artfculos, 4, 5, fraccién II, 28 primer parrafo fracciones I, IXy X y 35 de la
LGEEPA.

2 CONSULTA PUBLICA.
II Que como fue sefialado en el Resultando II del presente oficio resolutivo, la promovente publico un extracto

del proyecto en el periodico Quequi de fecha 14 de julio de 2025, conforme a lo establecido en el articulo 34
de la LGEEPA.

III Que el articulo 34 fraccién II del LGEEPA establece que “Cualquier ciudadano de la comunidad de que se trate,

\ dentro de fos diez dias siguientes a lu publicacidn del extracto del proyecto, podrd solicitar a lo Secretaria que
\1\ ponga a disposicién del publico la manifestacion de impacto ambiental en la entidad federativa que corresponda”.
\ En virtud de lo anterior, siendo que la promovente realizd la publicacién del extracto del proyecto en

\) términos del articulo 34 de la LGEEPA, el dia 14 de julio de 2025, los dias para ingresar la solicitud de abrir a
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consulta pablica y Poner a disposicion del piblico el proyecto, inicio su contabilizacién el iniciando el 15 de
julio de 2025, feneciendo el dia 28 de julio de 2025.

Al respecto se tiene gque esta Oficina de Representacion advierte que NO se recibié ninguna solicitud de
abrir a consulta publica y Poner a disposicién del publico en referencia al proyecto.

CARACTERISTICAS DEL PROYECTO.

Que la fraccién II del articulo 12 del REIA, impone la obligacién al promovente de incluir en la MIA-P que
someta a evaluacion, una descripcion del proyecto, por lo que una vez analizada la informacién presentada se

tiene que:

El proyecto consiste en la operacién y mantenimiento de una vivienda residencial turistica, compuesta por un
edificio de concreto de tres niveles construido en forma de “L” invertida en una superficie de 467.79 m?, el
edificio alberga 5 villas, cada una consta de 2 habitaciones, 2 bafios, comedor y cocina, asi mismo cuenta con
bodega, lavanderia y un cuarto de maquinas, cada villa albergara 4 habitantes por villa, es decir un total de 20
habitantes en la vivienda, en un predio con una superficie total de 1313 m~

En la zona federal lagunar y cuerpo de agua un muelle de madera con una superficie de ocupacién de 5
metros de longitud de la pasarela por 5 m de ancho) en forma de T.

De acuerdo al emplazamiento No. 0136/2024 de fecha 27 de junio de 2024 y Resolucién administrativa No.
0091/2024 de fecha 28 de junio de 2024, emitida por la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente
(PROFEPA) correspondiente al expediente administrativo nimero PFPA/29.3/2C.27.5/0088-19.

La promovente sefialo los siguiente en la informacién adicional:

Respecto de la superficie de ocupacién por nivel del proyecto, ésta se muestra en los planos arquitectdnicos
presentados como ANEXO 1 en la MIA-P y ANEXO 11 del presente documento, donde viene la siguiente tabla:

ANALISIS DE AREAS

SUPERFICIE DEL PREDIO 467.79 m?
SUPERFICIE DE CONSTRUCCION PLANTA BAJA 164.62 m?
SUPERFICIE DE CONSTRUCCION PRIMER NIVEL 211.02 m?
SUPERFICIE DE CONSTRUCCION SEGUNDO NIVEL 37275 m*
SUPERFICIE TOTAL DE CONSTRUCCION 748.39 m?
SUPERFICIE DE CONSTRUCCION ESTADO ACTUAL| 656.64 m?
(REMODELACION)

SUPERFICIE DE CONSTRUCCIGN OBRA NUEVA| 91.75m?

(AMPLIACION)

Se solicita una superficie de ampliacién de 91.75 m? para los niveles superiores, respetando la superficie
construida en planta baja (ANEXO 9).

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roo, México, Tel.: (01983) 83 502 33

www. gob.mx/semarnat
Pdgina7de75




S48 Gobiernode | T

México | Medio Ambiente ) 0

H
= Secretaria de Medlo Amblsate y Recursos Naturales
b

Oficina de Representacién en el
Estado de Quintana Roo
Unidad de Gestién Ambiental

OFICIO NUM.: 04/SGA/0849/2026

Con relacién a cada uno de los componentes que integra el proyecto y sus superficie de ocupacién, se muestra
en la siguiente tablas:

Tabla 1. Superficies del proyecto

CONCEPTO SUPERFICIE PORCENTAJE
Total del predio 895.03 m? 100%
Superficie no 533.95 m? | 59.60%
permeable
ijerficie Permeable 361.08 m* 40.4 % |

Tabla 2. se muestra las superficie de las obras permanentes, dicha superficie se considera como no
permeable:

Tabla 2. Distribucién de superficies no permeables

Superficie no permeable 533.95 m?
villa 1 25317 m? |

Villa 2 147.58
Pasillo A1 18.73

*Piscina 16.36 m?

L Terraza 3341 m?
*Humedal 60 m?
L_Eiodigestor 4.7 m?

*Esto superficie de la piscina, terraza, biodigestor y humedal se localizan en el drea verde.

ANTECEDENTE:

Por otro lado se advierten que la obras construidas con anterioridad a la entrada en vigor de la Ley General
del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente, asf como que requirieron de previa autorizacién en
materia de impacto ambiental, por lo que se cuenta con la Resolucidon administrativa No 0091/2024 de fecha
28 de julio de 2024 emitida por la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente (PROFEPA)
correspondiente al expediente nimero PFPA/29.3/2C.27.5/0088-19, derivado del cual la promovente somete
; al Procedimiento de Evaluacion de Impacto Ambiental (PEIA) la etapa operativa del proyecto (Capitulo II, MIA-

: \.\\ P), en de dichas obras e instalaciones, las cuales corresponden a las siguientes:
\ ’ i)
\
\ V. Que toda ver que de las constancias que conforman el presente procedimiento obran elementos de conviccién suficientes para

atribuir la persona moral denominada BANCO AZTECA, S.A., INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, EN SU CARACTER DE FIDUCIARIO EN
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EL FIDEICOMISO DE ADMINISTRACION NUMERO 12017, IDENTIFICADO PARA EFECTOS FISCALES COMO “BANCO AZTECA, S.A
FIDEICOMISO F/1201 XUL-HA", violaciones a la normatividad ambiental que se verifico; por lo que se actualiza la hipétesis prevista
en el numeral 171 de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente, que establece la posibilidad para esta
autoridad embiental de imponer sancién contemplada en dicho precepto, por lo que para la debida individualizacion se tomard en
consideracion los criterios previstos en el articulo 173 de Ja citada Ley General, lo que se efectia en los siguientes términos.

A).- EN CUANTO A LA GRAVEDAD DE LA INFRACCION Y DANOS QUE SE HUBIERAN PRODUCIDO O PUDIERAN PRODUCIRSE: En el
caso deriva de la circunstancia consistente de no contar con la autorizacién en materia de Impacto Ambiental emitida por la
Autoridad Federal Normativa Competente, para poder lfevar a cabo fos construcciones, obras y actividades que se desarrollon en el
predio cuyo predio se localiza en coordenadas UTM 16 Q, X=345714, Y= 2057083, con georeferenciado al DATUM WGS 84, Regidn
16 México y cuerpo lagunar adyacente, Camino Costero de la locolidad de Xul-Ha, Municipio de Othén P. Blanco, Estado de
Quintana Roo, dentro de una superficie total de 1373 metros cuadrados, caracteristicas por un ecosistemas lagunar costero
con presencia de ejemplares de Palma real (Roystonea regia), Cedro (Cedrela odorata), Jabin (Piscidia piscipula) y Mangle Botoncillo
(Conocarpus erectus) esta Ultima especie se encuentra enlistada en la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010
Proteccion ambiental- Especies nativas de México de fiora y fauna silvestre-Categorias de riesgo y especificaciones para su
inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo y su modificacion del Anexo Normativo III, publicada en el Diario Oficial de
la Federacion el 14 de noviembre de 2019, y FE de erratas a la Modificacidn del Anexo Normativo III, Lista de especies en riesgo de
la Nerma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, publicada en el Diario Oficial de la Federacidn el 04 de marzo de 2020, bajo
la categoria de amenaza (A), misma superficie dentro de lo cual durante el recorrido realizado por el personal de inspeccidn se
encontrd lo siguiente: Un edificio de concreto en tres niveles en obra neqra, construido en forma de “L” invertida en una
superficie de desplante de 257 metros cuadrados, cuenta en la plante baja con drea de bafio hombres mujeres y una bodega; el
primer piso cuanta con 4 cuartos con bafios cada uno; en el segundo piso cuenta con tres cuartos con bario cada uno y un drea
comin que integra sala, comedor y cocina, dicho edificio se ubica colindante al camino costero de la localidad de Xul-Ha; Una
alberca de concreto en obra negra, sobre una superficie de desplante de 17.5 metros cuadrados (5 metros de longitud por
3.5 metros de anchos) ubicada al frente de la fraccién norte del edificio descrito colindante a la zona federal lagunar; En el
cuerpo de agua lagunar se observé un muelle de madera, con caracteristicas propias del intemperismo en forma de “T",
contando con una longitud de pasarela de 5 metros por 1.5 metros de ancho; la parte mds ancha cuenta con uno superficie
estimada de 25 metros cuadrados (5 metros de longitud por 5 metros de ancho), fo anterior sin contar con la autorizacidn
correspondiente que al efecto emite la Autoridad Federal Normativa Competente, toda vez que, al ser requerida dicha autorizacion
no fue exhibida por la inspeccionada, de acuerdo a lo circunstanciado, en el acta de inspeccion ndmero PFPA/29.3/2C.27.5/0088-19

Asimismo al haber realizado los octividades descritas dentro o sobre un ecosistema lagunar costero antes sefiolado, sin haber
obtenido lo outorizacién o exencién en materia de impacto Ambiental emitida por la Autoridad Federal Normativa Competente sin
haber sido sometides a lo evaluacién de impacto ambiental que pudieran ocasionar las mismas, se estd contribuyendo o la

destruccion de dicho ecosistema.

CARACTERIZACION AMBIENTAL.

Que la fraccion IV del articulo 12 del REIA, impone la obligacién a la promovente de incluir en la MIA-P, una
descripcidn del sistema ambiental; por tanto, se tiene lo siguiente:

Delimitacion del sistema ambiental.

Para el caso particular del proyecto “Casa Xul-HA” se definic el Area de Influencia (Al) conforme a los procesos que se llevan a cabo
en la zona donde se encuentra el Area del Proyecto (AP), especificamente a fos alrededores del predio del proyecto, mismo que se

presenta en la siguiente imagen:
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Figura 1. Area de influencia del proyecto

Esta drea fue delimitada con base en los usos de suelo y vegetacion colindantes al predio del proyecto, asi como las carreteras,
obteniéndose un Al con una superficie de 35,150 m?o 3.51 Ha.

Es de suma importancia sefialar y reiterar que si bien, el proyecto se encuentra totalmente construido y por lo tanto se someten a
evaluacion las etapas de operacidn y mantenimiento del proyecto, dentro del presente estudio también son consideradas las
afectaciones que pudiercn llegar a ocurrir durante la etapa de construccidén, por lo que el drea de influencia antes delimitada
considera el rango de afectaciones que se ocasionaron y que podrian ocasionarse durante las diferentes etapas que componen al
proyecto.

Hidrologia subterrdnea

Quintana Roo recibe un volumen medio anual de lluvia del orden de 60,000 mm’, que en su mayor parte se precipita durante los
meses de mayo a octubre, adicionalmente ingresa « la Entidad por su borde sur el escurrimiento superficial que el rio Hondo
colecta en territorio de Guatemala y Belice; considerando el drea de la cuenca que corresponde a esos paises, se estima que esta
aportacién es def orden de 500 Mm*/afio.

Debido a la gran capacidod de infiltracién y a la poca pendiente topogrdfica del terreno, alrededor de 80% de la precipitacidn
pluvial se infiltra; el 20% restante se distribuye entre la intercepcidn de la densa cobertura vegetal, el escurrimiento superficial y la
captacion directa de los cuerpos de agua: dreas de inundacidn, lagunas y cenotes.

Balance del Acuifero

El acuifero de Quintana Roo recibe un volumen medio anual del orden de 13,350 Mm’ de agua, ariginado por infiltracién dentro de
la propia Entidad, y descarga un volumen equivalente integrade como sigue: 6,300 Mm’® retornan a lo atmésfera por
evapotranspiracién, 850 afloran en el cauce del rio Hondo, 1,350 pasan subterraneamente a Yucatdn, 4,500 escapan al mar y 350
son extraidos por las captaciones. Por su parte el acuifero de Cozumel tiene una recarga media de 144 Mm?® y una descarga natural
del orden de 710 Mm?®, compuesta por el volumen evapotranspirado y por la descarga subterrdnea al mar.

De los balances anteriores se infiere que la explotacion prdcticamente no ha modificado el estado natural del acuifero y, por tanto,
que se estd fugando del mismo casi la totalidad de volumen renovable. La disponibilidad permanente del agua subterrdnea, es
menor gue la recarga apuntada, ya que cualquier reduccion significativa del caudal que fluye hacia al mar, se traduciria en un
desplozamiento importante de la interfase salina hacia tierra adentro, mientras que la descarga por evapotranspiracion sélo
puede disminuirse sustancialmente eliminando la vegetacién notiva o produciendo fuertes abatimientos de la superficie fredtica,
que no son permisibles porque provocan el ascenso del agua salobre subyacente,

En tales condiciones, no puede interceptarse integramente, mediante captaciones, el volumen de agua descargado por el gcuifero;
no obstante, se estima gue por lo menos unos 2,500 Mm® podrian bombearse anualmente sin inducir efectos perjudiciales, siempre
v cuando los pozos sean adecuadamente distribuidos, disefiados y operados.
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A) Caracterizacién y composicién de la vegetacion del SA.

La mayor parte del estado de Quintana Roo tiene como cobertura vegetal natural a las sefvas medianas (Miranda, 1958, Conabio,
1997). Mirandao (1958) dividié la selva mediana en diferentes categorias dependiendo de su heterogeneidad floristica. Entre los
efemplos de este enfoque estructural para el estudio de las selvas quintanarroenses destacan los trabajos de Sdnchez (2000) y
Durdn (1986), presentando la estructura y composicion detallada de la sefva mediona v baja, respectivamente.

E) Tipo de Vegetacién
Los principales tipos de vegetacién que se presentan en el estado de Quintana Roo se detallan @ continuacién:

Selva baja espinosa subperennifolia: Se encuentra en zonas bajas y planas, en terrenos con drenaje deficiente que se inundan en
lo época de lluvias, pero se secan totalmente en invierno, y principalmente se localizan de manera dispersa del centro y hacia ef
sur del estado.

a.1 Comunidades vegetales: ek’ (Haematoxylum campechianum), pukte’ (Bucidas buceras), boxchechem (Metopium brownej),
sokpa’ (Byrsonima bucidaefolia), k'uche’ (Cedrella odorata), sakchechem (Cameraria latifolia), waya (Talisia oliviformis), nance
(Byrsonima crassifolia), bob (Coccoloba diversifolia), walam (Lysiloma bahomensis), ya'axche'(Ceiba pentandra), chom
(Cochlospermum vitifolium), chukum (Pithecellobium keyense), waxim (Leucaena leucocephala), kuka'(Pseudophoenix sargentii),
kitamche (Caesalpinia gaumeri) y ya’axche’(Ceiba pentandra).

b Selva baja subcaducifolia: Se localiza en pequefios manchones a lo largo de la costa, desde el norte hasta la parte sur, donde es

c

mds extensa, y tierra adentro en el camino Mahahual-Xcalak.

b.1 Comunidades vegetales: Boxchechem (Metopium brownei), tzalam (Lysiloma bahamensis), tsipil (Beaucarnea amelige),
kuka'(Pseudophoenix sargentii), ki{Agave sp.), chakah (Bursera simaruba) y bob (Coccoloba diversifolia).

Selva baja caducifolia: Este tipo de vegetacién se desarroila en la parte norte del estado, en condiciones donde predominan los
climas cdlidos subhdmedos, semisecos o subsecos.

¢.1 Comunidades vegetales: chakaoh (Bursera simaruba), tzalam (Lysiloma bahamensis), yo'axche{Ceiba pentandra), chom
(Cochlospermum vitifolium), chukum (Pithecellobium keyens), woxim (Leucoena [leucocephala), Erytrhina standleyana,
kuka(Pseudophoenix sargentii), guayacdn (Guaigcum sanctum), saknicte’ (Plumeria obtusa), ya'oxche'(Ceiba pentandra), siliil
(Diospyros veraecrucis), hool (Hampea trilobata), boxchechem (Metopium brownei), pepino kat (Parmentiera aculeate), ek’
(Haematoxylum campechianum), chom (Cochiospermum vitifolium), xul (Lonchocarpus xuu)

d Palmar: Se localiza en el sur del estado en manchones dispersos. Consiste en una asociacion de plantas monopodicas

pertenecientes a la familia Arecaceae (Pa/mae). Los palmares pueden formar bosques aislados.

d.1 Comunidades vegetales: huano (Sobal mexicana), corozo (Orbignya cohune), tasiste (Acoelorrhaphe wrigthii), cocoyol
(Acrocomia mexicana), Roystonea regiapalmita y xiat (Chamaedorea seifrizii).

e Manglar: Se distribuye en grandes macizos a lo largo de toda la costo de Quintana Roo, pero en mayor proporcién desde la
reserva de la bidsfera de Sian Ka'an hasta Xcalak.

e.1 Comunidades vegetales: Rhizophora mangle, Avicennia germinans, Laguncularia racemosa, Cladium jamaicense,
Conocarpus erectus y Typha domingensis.
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f Sabana: Se localiza del centro al sur def estado en manchones de pequefias proporciones. Se desarrolla sobre terrenos planos o
poco inclinados, en suelos profundos y arcillosos que se inundan durante el periodo de lluvias y se endurecen en época de sequia.

f.1 Comunidades vegetales: Andropogon bicornis, Paspalum pectinatum, Andropogon altus, Imperata sp., Panicum maximun,
Cyperus sp., Dichromena ciliata y sakpa’ (Byrsonima bucidaefolia).

g Vegetacién de dunas costeras: Este tipo de vegetacidn se distribuye sobre |a costa en zonas arenosas, generalmente alternada

con el manglar a lo largo del estado.

g.1 Comunidades vegetales: Phragmites communis, Cordia sebestena, Jacquinia aurantiaca, Canavalig rosea, Ernodea littoralis,
Chrysobalanus icaco y Bumelia retusa

h  Petén: Se encuentra en las cercanias a las bahias Ascensidn y Espiritu Santo, en la reserva de la bidsfera de Sian Ka'an y

cerca de cuerpos de agua importantes, como la Laguna de Bacalar, en las cercanias del Rio Hondo y préximo a la Bahia de
Chetumal.
h.1 Comunidades vegetales: tasiste (Acoelorrhaphe wrigthi), Lagunculario racemosa, Cladium jamaicense, ch'it (Thrinax
radiata), chakoh (Bursera simaruba) y pukte’ (Bucidas buceras).

Tular: Incluye al saibal y son comunidades de plantas acudticas arraigadas en el fondo, constituidas por monocotileddneas.
Dependiendo del tipo de planta dominante es el nombre que recibe (tule y tulillo: tular; saibal o zacate cortadera: saibal). El tular se
desarrolia en logunas y lagos tanto de agua dulce como salada y de poca profundidad, el saibal en terrenos que siempre
conservan humedad y que se inundan en épocas de lluvia. Ambos se distribuyen abundantemente en la reserva de la bidsfera de
Sian Ka'an.

Muestreos, andlisis v caracterizacién de la flora
En el inventario del SA, se aplicé el método de muestreo aleatorio, los sitios de muestreo fueron delimitados mediante la utilizacién
de brujula y cinta métrica, también se marcé el centro de cada uno de ellos.

Las dimensiones de los sitios correspondientes al estrato alto son de 40 X 20 m, lo que nos arrejo una superficie de 800 m? en cada
uno de los cuales se contabilizaron todos aquellos ejemplares con un DN (didgmetro normal) igual o mayor a 7.5 cm; de esta
manera, se procedié a registrar los datos por especie, es decir, en cada individuo se temaron las variables de DN, altura total,
didmetro de copa mayor y didmetro de copa menor, ademds de género, especie y nombre comun. La superficie total muestreada
fue de 4,800 m?.

Para la toma de datos del estrato arbustivo, se levantaron sitios de 20 X 20 m, es decir 400 m? mismos que incluyeron los
individuos con didmetro del tallo iqual o mayores a 2.5 cm y menores a 7.5 cm; todos los individuos con esta condicién fueron
registrados segtin su especie y recabando las variables de didmetro del tallo, altura total, didmetro de copa mayar, didmetro de
copa menor, asf como su informacién de nombre comdin, género y especie. La superficie total muestreada fue de 2,400 m?,

En el estrato herbdceo, se levantaron sitios de 10 X 10 m (100 m? c/u), en los que fueron incluidos todos los individuos con
didmetros mencres a 2.5 cm. También se tomaron datos de nombre comdn, género, especie, didmetro de copa mayor didmetro de
copa menor y numero de individuos.

Estructura vertical

La estructura vertical de la vegetacion se observa a través de su estratificacion. Los estratos son “cada porcidn de masa vegetal de
una comunidad contenida dentro de un limite de altura determinado”. La estructura vertical se puede determinar en funcién de la
altura, aunque es recomendable diferenciar los estratos teniendo en cuenta también las formas bioldgicas, de esta manera, se
obtiene informacién para realizar comparaciones entre comunidades vegetales.
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La distincion del nidmero de estratos constituye un problema complejo y existen diversas soluciones olternativas basadas unas en
sus limites altitudinales concretos y/o en las formas biolégicas. En este caso, se dividid la vegetacién considerando su altura.

Resultados:
Una vez realizados los muestreos de campo se obtuvieron los siguientes resulftados:

Tabla 1. Especies identificadas en el SA y AT

No. Nombre cientifico Abundancia
1 Alseis yucatanensis 8
2 Bursera simaruba 28
3 Cascabella thevetia 3
4 Brosimum alicastrum 6
5 Casearia corymbosa 14
6 Cecropia obtusifolia 3
7 Coccoloba acapulcensis 4
8 Coccoloba cozumelensis 2
9 Coccoloba diversifolia 10
70 Dendropanax arborea &
11 Hippocratea excelsa 2
12 Lonchocarpus rugosus 6
73 Lysiloma latisiliquum 7
14 Malmea depressa 16
75 Manilkara achras 6
16 Metopium brownei 20
17 Nectandra coriacea 4
18 Piscidia piscipula 53
19 Pouteria campechiana 77
20 Sabal yapa 8
21 Sideroxylon salicifolium 4
22 Simarouba glauca 3
23 Spondias mombin 6
24 Trichilia havanensis 3
25 Zuelania guidonia 4
26 Cupania sp 7
27 Chrysophyllum mexicanum | 4
TOTAL 250
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El andlisis de abundancia de especies de flora revela una compaosicién vegetal diversa, con un total de 27 especies y una sumatoria
de 250 individuos. Lo especie con mayor representacién fue Piscidia piscipula (jablin), con 53 individuos, lo que indica su
predominancia dentro del drea de estudio y su posible importancia ecolégica o adaptabilidad o los condiciones del sitio tales como
afta tolerancia o la sequia y suelos pobres. Le siguen Bursera simaruba (chaca) con 28 individuos y Metopium brownei (chechén
negro) con 20, ambas especies comunes de s2lvas medianas o bajas subperennifolias.

En contraste, varias especies como Coccoloba cozumelensis, Hippocratea excelsa y Trichilia havanensis se encontraron con apenas
2 o 3 individuos, lo cual podrio sugerir una baja densidad poblacional, una distribucién mds restringida, una menor competitividad
frente o otras especies y/o presién antrdpica o disturbio ambiental.

De la informacién antes plasmada, se tiene que la especie Roystonea regia tuvo una mayor cantidad de individuos, por lo que
presenta una abundancia relativa mayor, lo anterior se debe a que es una especie de ornato utilizada principalmente en la zona
para actividades de reforestacién, es importante sefialar que los individuos de Roystonea regia, Thrinax radiata, Conocarpus
erectus y Cedrela adorata, se encuentran bajo un categoria de riesgo conforme a lo establecido en la NOM-059-SEMARNAT-2010,
las primeras 2 especies bajo la categoria de Amenazada (A) y fas ultimas 2 especies bajo la categoria de Proteccién especial (Pr).
Cabe aclarar que los individuos de Conocarpus erectus y Cedrela odorata son especies gue se encontraban en el predio previo al
inicio de las obros y estas se han mantenido sin tener alteracién alguna y que la mayaria de las especies gue se encontraban
originalmente de igual manera se mantuvieron y fueron replantadas dentro de las jardineras que se encuentran en el sitio del
proyecto,

El muestreo realizado dentro del drea del proyecto evidencid una composicién vegetal diversa, adaptada a condiciones de borde
costero'y posible perturbacién antrdpica. Se registré la presencia de especies representotivas como Piscidia piscipula, Roystonea
regia y Coccoloba uvifera, indicativas de ambientes tropicales subhdmedos y zonas de transicién entre selva bajo y vegetacion
costera, asi como Nymphaea ampla y Eleocharis sp que son plantas gcudticas y semiacudticas, cuyo hdbitat son cuerpos de agua
dulce como lagunas y zonas de inundacion.

De los resultados obtenidos del incide de Shannon, se puede observar que para el drea del proyecto sale mayor a 2, lo que significa
que la diversidad es media, aunado a que lo mayoria de las especies identificadas son de tipo exdticas, debido a la reforestacidn
por parte de las actividades humanas y para ornamentar al sitio del proyecto. Un ejemplo de ello es [o alta densidad de individuos
de Roystonea regia, lo gue sugiere plantaciones ernamentales © manejo paisajistico previo, mientras que especies como Coccoloba
uvifera y Conocarpus erectus confirman la influencia de ambientes litorales. La presencia puntual de otras especies nativas en baja
abundancia puede indicar procesos de regeneracién natural o un grado de alteracion moderado def sitio.
La cercania al cuerpo de agua también influye en la composicién vegetal, favoreciendo especies tolerantes a salinidad y vientos
costeros.
Asimismo, es importante sefialar que la afectacion del proyecto se llevard a cabo dnicamente en el sitio destinado para dicha
actividad que es dentro del predio, por lo que no se verdn afectadas dreas adicionales a las ya establecidas, como tampoco
individuos de especies vegetales, aunado a gue se proponen medidas para mitigar los impactos ocasionados por el desarrollo del
proyecto.

Especies vegetales en la NOM 059-SEMARNAT-2010

En el SA y Al se registré una especie de las [istadas en la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010; la cual es Alseis
yucatanenesis que estd sujeta a Pr y dentro del Area del Proyecto las especies Roystonea regia, Thrinax radiata, Conocarpus erectus
y Cedrela odorata, las primeras 2 especies bajo la categoria de A y las tltimas 2 especies bajo la categoria de Pr.

Andlisis de muestreos en el predio de fauna
De wcuerdo a los trabajos de campo dentro del predio del proyecto, se identificaron especies de anfibios, reptiles, aves y mamiferos,
los cuales se presentan a continuacidn:

Tabla 21. Especies identificadas en el AP.
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Grupo taxondmico | Nombre Cientifico Nombre comdn Registros .
Dives dives Tordo cantor 7
Quiscalus mexicanus Zanate mayor 5
Aves Amazilia yucatanensis Colibri viente canelo 7
Streptopelio decaocto Paloma de collar turca | 1
Zenaida asiatica Paloma Alas Blancas 7
Tachycineta bicolor golondrina bicolor 7
Reptiles Anolis sagrei Anolis café 2
Anfibios Incilius valliceps Sapo costero 7
Marmiferos Cannis lupus familiaris perro comun 5
Felis catus gato comun 3
Peces Belonesox belizanus Picudito 10

£En relocion u las especies registradas en compo, se tiene que no se puede realizar un andlisis de indice de diversidad, a cousa de la
baja cantidad de registros, la presencia de especies domesticas que no son dtiles para evaluar la biodiversidad natural, asi como la
falta de representatividad en los grupos taxondmicos. No obstante, una vez obtenidos los resultados pora el SA y de acuerdo a las
especies observadas en el predio del proyecto se puede concluir que las especies que se identificaron son indicadoras de
perturbacion debido a la presién que ha ejercido el crecimiento de la zona urbanag, la generacién de residuos urbanos y el
ahuyentamiento de fauna silvestre a sitios mejor conservados, motivo por el cual se reporta el nimero menor de individuos
identificados para el drea de/ proyecto y se espera que esta tendencia continde debido af crecimiento de lo zona urbana. En virtud
de loa anterior, no se registraron en la zona del proyecto especies en la NOM-059-SEMARNAT-2010; sin embargo, en caso de
presentarse fauna silvestre en el drea del proyecto se proponen medidas para mitigar los impactos que se lleguen a-ocasionar con
el desarrollo de la obra.

En lo que respecta o la founa acudtica, si bien en el SA no se encontraron especies, en el predio del proyecto si se encontré un
pequefio cardumen de Belonesox belizanus, esta especie llega a distribuirse a las orillas de la laguna y se han adaptado a los
cambios que han ocurrido en el medio, y se ha mantenido la poblacién de esta especie, ademas de que es la especie que mas se
encuentra a las orillas de la laguna de Bacalar.

5 INSTRUMENTOS JURIDICOS APLICABLES.

VI Que la fraccién II del articulo 21 del REIA impone la obligacion al promovente de vincular con los
ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental y en su caso con la regulacién sobre uso de suelo;
por tanto, conforme la ubicacién del sitio, la informacién proporcionada por el promovente en la MIA-P, los
instrumentos de politica ambiental aplicable al proyecto son los siguientes:

INSTRUMENTO APLICABLE DECRETO Y/O FECHA DE
PUEBLICACION PUBLICACION
A. ACUERDO por el que se expide la parte marina del Programa de ordenamiento Diario Oficial de la 24 noviembre 2012
Federacion

Ecolégico Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe y se da a conocer la
parte regional del propio Programa (continua en la Segunda Seccion).

Periddico Oficial del . 07 octubre 2015
Gobierno del Estado de

Quintana Roo

B. Decreto mediante el cual se establece el Programa de Ordenamiento Ecoldgico
Local del Municipio de Othdn P. Blanco, Quintana Roo, México (POEL OPB).

Periddico Oficial del 31 de agosto de 2005
Gobierno del Estado de

Quintana Roo

C. Programa de Desarrollo Urbano de Chetumal, Calderitas, Subteniente Lopez,
Huay-Pix y Xul-Ha
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D. MNorma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-
Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y
especificaciones para su inclusidn, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo.

Diario Oficial de la
Federacion

30 diciembre 2010

MODIFICACION del Anexo Nermativo III, Lista de especies en riesgo de la Norma
Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de
México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su
inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada el 30 de diciembre
de 2010

Diario Oficial de la
Federacion

14 de noviembre de
2019

FE de erratas a la Modificacién del Anexo Normativo III, Lista de especies en
riesgo de la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién
ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de
riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies
en riesgo, publicada el 30 de diciembre de 2010

Diario Oficial de la
Federacién

14 de noviembre de
2019

E. Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, que establece las
especificaciones para la conservacién, aprovechamiento sustentable, y
restauracion de los humedales costeros en zonas de manglar.

Diario Oficial de Ia
Federacion

10 de abril de 2003

Acuerdo que adiciona la especificacién 4.43 a la Norma Oficial Mexicana NOM-
022-SEMARNAT-2003, que establece las especificaciones para la conservacion,
aprovechamiento sustentable, y restauracién de los humedales costeros en
zonas de manglar.

Diario Oficial de la
Federacion

07 de mayo de 2004

F. Decreto por el que se adiciona un articulo 60 TER y se adiciona un segundo
parrafo al articulo 99, todos ellos de la Ley General de Vida Silvestre.

Diario oficial de la
Federacion

01 de febrero de 2007

VII

Que de confermidad con lo establecido en el articulo 35, segundo parrafo de la Ley General del Equilibrio
Ecolégico y la Proteccién al Ambiente, el cual sefiala que para la autorizacién de las obras y actividades a
que se refiere el articulo 28 de la misma Ley, |a Secretaria se sujetara a lo que establezcan los ordenamientos
ecolégicos del territorio, asi como los programas de desarrolio urbano, decretos de dreas naturales
protegidas y las demas disposiciones_juridicas que resulten aplicables, al respecto, esta Delegacidn Federal
realizé el analisis de la congruencia del proyecto, con las disposiciones citadas en el Considerando V del
presente oficio, del cual se desprenden las siguientes observaciones:

ACUERDO POR EL QUE SE EXPIDE LA PARTE MARINA DEL PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO
MARINO DEL GOLFO DE MEXICO Y MAR CARIBE Y SE DA A CONOCER LA PARTE REGIONAL DEL PROPIO
PROGRAMA (CONTINUA EN LA SEGUNDA SECCION) publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 24 de
noviembre de 2012 (POEM).

El sitio donde se pretende llevar a cabo el proyecto se encuentra ubicado dentro del poligono del POEM,
incidiendo en la Unidad de Gestién Ambiental (UGA) 152 denominada “Bacalar”. No obstante |o anterior, la
UGA en la que incide el proyecto, corresponde a una Unidad de Gestién Ambiental de tipo Regional; por o
tanto, considerando que el Acuerdo por el que se expide |a parte marina del Programa de Ordenamiento
Ecologico Marino vy Regional del Golfo de México y Mar Caribe (POEM), solo da a conocer la parte regional de
dicho programa; siendo el gobierno del Estado de Quintana Roo, y demds entidades federativas que forman
parte del drea regional, quienes expadirdn mediante sus organos de difusion oficial la parte Regional del
Programa; esta Unidad Administrativa determina que dicha Unidad de Gestion (UGA 152) no es vinculante a la
modificacidn solicitada, y en consecuencia no es considerada en el presente andlisis; toda vez gue no tiene
efectos juridicos al no haber sido publicado en el medio de difusién correspondiente (ver ARTICULOS
PRIMERO, SEGUNDO Y TERCERO del POEM).

Lo anterior fundamentado en el articulo 20 BIS 2 de la LGEEPA que sefiala lo siguiente:

“Los gobiernos de las entidades federativas, en los términos de las leyes locales aplicables, podrdn formular y expedir programas,
de ordenamiento ecoldgico regional, que abarquen la totalidad o una parte del territorio de una entidad federativa.
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Cuando una regién ecolégica se ubigue en el territorio de dos o mas entidades federativas y Municipios o demarcaciones
territoriales de fa ciudad de México respectivas, en el dmbito de sus competencias, podrdn formular un programa de ordenamiento
ecoldgico regional. Para tal efecto, la Federacion celebrara Ios ocuerdos o convenios de coordinacion procedentes con los
gobiernos locales involucrados”.

Decreto mediante el cual se establece el Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de
Othén P. Blanco, Quintana Roo (POEL OPB), publicado en el Periddico Oficial del Estado de Quintana Roo ¢l
07 de octubre de 2015.

Conforme la cartografia de dicho instrumento juridico se tiene que una parte del proyecto incide en la Unidad
de Gestién Ambiental (UGA) 33 denominada “Programa de Desarrolio _Urbano de Chetumal, Calderitas,
Subteniente Lépez, Huay-Pix y Xul-H3" del Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de
Othén P. Blanco, Quintana Roo. De acuerdo a lo anterior esta Unidad Administrativa procedié a evaluar el
proyecto conforme la siguiente ficha técnica:

Superficie: Politica Ambiental:
18,751.78 Hectéreas Aprovechamiento Sustentable

Criterios de Delimitacién:
Esta UGA se delimité conforme al decreto de Programa de Desarrollo Urbano del drea metropolitana de Chetumal,
Calderitas, Xul-Ha y a la ampliacién de la reserva urbana de la Ciudad de Chetumal, publicada en el Periédico Oficial el 31
de agosto de 2005.

Condiciones de la Vegetacion y Uso de Suelo:

CLAVE CONDICIONES DE LA VEGETACION HECTAREAS %

Vsa/SMQ Vegetacion secundaria arbustiva de selva mediana 5,855.76 31.23
subperennifolia.

Vsa/SMQ Vegetacion  secundaria  arbustiva de selva mediana 3,231.74 17.23
subperennifolia

PC Pastizal cultivado 2,252.70 12.01

VM Manglar 1,971.95 10.52

ZU Zona Urbana 1,895.07 10.11
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AH Asentamiento humano 1,695.84 9.04
H20 Cuerpo de agua 575.48 3.07
TA Agricultura de temporal con cultivo anual 559.49 2.98
VT Tular 361.96 1,93
RS Agricultura de riesgo semipermanente ‘ 198.17 1.06
DV Area sin vegetacidn aparente 105.85 0.56
TP Agricultura de temporel con cultivo permanente 47.77 0.25
TOTAL 18,751.78 100
% de UGA que posee vegetacién en buen estado de| Superficie de la UGA con importancia para la recarga
conservacion: de acuiferos:
1245 % 48.46%

Objetivo de la UGA:
Impulsar gue el crecimiento sea controlado buscando una mejor calidad de vida en base al manejo éptimo de las aguas

residuales, una gestién integral de los residuos sélidos, establecimiento de espacios verdes, asi como disefios
constructivos adaptados al clima y uso de ecotecnologias para el ahorro eficiente de energéticos.

Descripcidn Biofisica:

Esta unidad ocupa 1.59% del territorio municipal, tiene una forma irregular que se extiende de Este a Oeste, contempla
la ampliacién de PDU de Chetumal, en la reserva de crecimiento de la ciudad de Chetumal. Los ecosistemas terrestres
gue existen dentro de esta unidad estan muy fragmentados y deteriorados por las actividades antrépicas, modificando
sustancialmente el paisaje.

Descripcidn Socioeconémica:

Esta UGA presenta 147 localidades. 142 son muy pequefias (rancherias), 4 son pueblos que poseen desde 1,649 hasta
5,326 habitantes, y la ciudad de Cheturnal con 151,243 habitantes. El nimero total de habitantes para esta UGA es de
162,872 (INEGI, 2010),

Esta UGA corresponde a la zona urbana actual y al Programa de Desarrollo Urbano (denominado Metropolitano) de la
cuidad de Chetumal, y que abarca las principales localidades cercanas a la capital del estado y del municipio, entre las
que destacan Calderitas (al Norte), Subteniente Lépez, Laguna Milagros, HuayPix y Xul-Ha, ademdas de varias poblaciones
menores, colonias y rancherias,

Esta unidad, como capital del municipio y del estado, abarca una gran variedad de actividades entre las que destacan el
crecimiento urbano de alta densidad, aprovechamiento turistico, zonas industriales, aprovechamiento de materiales
pétreos, y aprovechamiento agricolas y pecuarios.

Por lo antes mencionado y una mejor atencién se tiene una aeropista.

Las caracteristicas ambientales, la presencia de servicios y el decreto de centro de poblacién con Programa de Desarrollo
Urbano vigente le confieren a esta zena un alto potencial urbano y turistico.

Por otra parte, esta UGA presenta una red carretera de 160.48 km lineales (sin considerar las vialidades de los centros de
poblacién).

Lineamientos Ecoldgicos:

. Las autoridades competentes deben propiciar que el crecimiento urbano sea ordenado y compacto y
estableciendo al menos 12 m? de areas verdes accesibles por habitante, acorde a la normatividad vigente en la
rmateria.

. Las autoridades competentes deben propiciar el tratamiento del 100% de las aguas residuales domésticas, asi
como la gestidn integral de la totalidad de los residuos sélidos generados en esta localidad.

. Todos los centros de poblacién deberd considerar un sitio de disposicién final de Residuos Sélidos Urbanos
(RSU) en la modalidad de Pargues de Tecnologias, adecuados para su capacidad futura de generacion, en
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proyeccio_nes de al menos 15 afos. Los centros de poblacién con menos de 15,000 habitantes que carezcan de sitios
para la disposicién final de residuos sélidos urbanos que cumplan con la normatividad vigente deberin considerar
dentro de su PDU, la presencia de al menos un sitio de disposicién temporal de los RSU, o terminal de trasferencia.

° Su aprovechamiento estar4 sujeto a lo establecido en su Programa de Desarrollo Urbano.

Recursos y Procesos Prioritarios:
Suelo, Humedales y Cuerpo de agua y Cobertura forestal.

Usos Compatibles:

Desarrollo Urbano y los que establezca su Programa de Desarrollo Urbano de centro de poblacién.
Usos Incompatibles:

Los que establezca su Programa de Desarrollo Urbano de centro de poblacién

En cuanto a la politica de esta UGA tenemos que el Aprovechamiento Sustentable se define como la utilizacién
de Jos recursos naturales en forma que se respete la integridad funcional y las capacidades de carga de fos
ecosistemas de los que forman parte dichos recursos, por periodos indefinidos’. Lo anterior, sefiala que la unidad
de gestién ambiental presenta condiciones aptas para llevar a cabo actividades productivas eficientes y
socialmente Utiles, contemplando recomendaciones puntuales y restricciones leves, tratando de mantener la
funcidn de los ecosistemas y sus principales procesos prioritarios, promoviendo la permanencia o tasa de
cambio del uso de suelo actual.

Los criterios de regulacién ecolégica establecidos para el Programa Ordenamiento Ecol6gico Local del
Municipio de Othdn P. Blanco han sido organizados en dos grupos:

e Los Criterios Ecoldgicos de aplicacién general, que son de observancia en todo el territorio municipal de
Othon P. Blanco, independientemente de la unidad de gestién ambiental en la que se ubique el proyecto o
actividad.

e Los Criterios Ecoldgicos de aplicacién especifica, que son los criterios asignados a una unidad de gestién

ambiental determinada.

Es asi que a la UGA 50- PDU- MAHAHUAL le resultan aplicables los siguientes criterios especificos:

Componente Clave Criterios de Regulacidn Ecolégica
01 02 03 04 05 086 o7 08 09 10 11 12
Urbano URB 13 14 15 16 17 18 19 20 21 Z2 23 24
25 26 27 28 29 30 33 35

En relacién a los criterios generales se advierte que el proyecto el drenaje pluvial y sanitario se encuentran
separado, ya que el proyecto se conectara a la red de drenaje sanitario existente en la zona (CG-02, CG-07), no
se reporta la presencia de cenotes o cuerpos de agua en el predio (CG-04), no se emplearan agroquimicos, ni
el uso de fuego para llevar a cabo las actividades de desmonte (CG-05, CG-30), no desecara y/o dragara
cuerpos de agua (CG-08), no se contemplan actividades acuicolas (CG-09, CG-11), no es un sitio de disposicion
final o transferencia de residuos sélidos urbanos (CG-14, CG-15, CG-16), no extraera agua del acuifero (CG-17),
los materiales provendran de sitios autorizados (CG-18), no presenta vestigios arqueoldgicos (CG-20), no
desarrollara varios uso de suelo (CG-23), el terreno no presenta pendientes mayores a 45° (CG-24), no se hara
uso del derechos de via (CG-25), no corresponde a una actividad productiva (CG-27), no trasferira densidades
entre UGA’s distintas (CG-28), en su caso se hard uso de sustancias enlistadas en el CICLOPLAFEST (CG-30), no

1
Anexo 1. Glosario de términos oplicobles af presente Ordenamiento (POET OPB).
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se manejaran especies de fauna exdtica (CG-31), en el predio no se reporta flora o fauna nativa que deba ser
removida o reubicada en el predio (CG-32, CG-36), el suelo es arenoso y no presenta tierra vegetal, ni
cobertura vegetal nativa por lo que no se requiere desmonte o despalme (CG-35, CU-04, CG-35).

En virtud de lo anterior se realiza la vinculacién con los criterios generales siguientes:

CRITERIO

OBSERVACIONES DE LA PROMOVENTE

CG-01. Es importante permitir la filtracién de las aguas
pluviales, por lo que todos los proyectos deben acatar lo
dispuestos en el Articulo 132 de la LEEPAQROO o Ia
disposicién juridica que la sustituya.

El citado articulo sefiala a [a letra lo siguiente:
El Articulo 132 de la LEEPAQROO, establece lo siguiente:

ARTICULO 132.- Para lo recarga de mantos acuiferos, en las
superficies de predios que se pretendan utilizar para obras e
instalaciones, se deberd permitir la filtracién de aguas pluviales al
suelo y subsuelo, por tal motivo, las personas fisicas o morales
quedan obligadas a proporcionar un porcentaje del terreno a
construir, preferentemente como dreas verdes, lo que en su caso
siempre serd permeable. Para los efectos del pdrrafo anterior en los
predios con un drea menor de 100 metros cuadrodos deberdn
proporcionar como drea verde el 10% como minimo; en predios con
superficie mayor de 107 a 500 metros cuadrados, como minimo el
20%; en predios cuya superficie sea de 501 a 3,000 metros
cuadrados, como minimo el 30%, y predios cuya superficie sea de
3,001 metros cuadrados en adelante, proporcionardn como drea
verde el 40% como minimo.

Al momento de la adquisicién del predio por parte del promovente,
lo cual ocurrié en noviembre de 2019 como se aprecia en la
Escritura Publica Ndmera 87055, Libro 2439, 52, Vol. 1, Temo C, de
fecha 3 de mayo de 2019 (Anexo 2), ya se encontraba una
construccion (casa) y el muelle, como se muestra en la siguiente
imagen tomada de Google Earth.

T Mueis

I i Terreno

Posteriormente se construyeron dos niveles mds en toda la
superficie del predio (467.79 m?), para lo cual se obtuvo la Licencia
de Construccion No. 000121 (Anexo 4), de fecha 11 de marzo de
2018, emitida por lg Direccién General de Desarrolle Urbano,
Medio Ambiente y Ecologio del H. Ayuntamiento de Othén P.
Blanco, mediante la cual se otorga el permiso para llevar a cabo
las obras del proyecto.

Asimismo, lo Oficina de Representacion PROFEPA en el estado de
Quintana Roo, mediante la Resolucicn Administrativa ndmero
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0091/2020 de fecha 28 de junio de 2024, instauré una multa
econémica as/ como acciones correctivas, entre fas que se
encuentra ingresar ante la SEMARNAT una MIA para poder obtener
la autorizacién en materia de impacto ambiental para continuar
con la ejecucién del proyecto y reforestar una superficie no menor
a 1,313 m’, como medida de compensacién por las obras de
construccion que se realizaron con anterioridad.

Por lo anterior, el promovente presenta la MIA en su modalidad
Particular para solicitar a la Secretaria la autorizacion en materia
de impacto ambiental por las etapas de operacién y
mantenimiento del proyecto y propone [levar a cabo un Programa
de Reforestacion en una superficie no menor a los 1,313 m?.

ANALISIS: A través del oficio 04/SGA/1229/2025 de fecha 22 de septiembre de 2025, esta Oficina de Representacién le solicito
informacién adicional al promovente para que: indicara /o superficie de drea permeable con lo que cuenta el proyecto, a efecto de
determinar si la operacién de la casa habitacion atiende o establecido por el CRITERIO GENERAL CG-01 del Ordenamiento, en apego al
Articulo 132 de la LEEGPAQROO., en relacién con lo anterior lo promovente deberd presentar el plano en el que se represente las dreas

permeables del proyecto construido.

Alo que |a promovente sefialo:

De acuerdo con fo gue se indica en el Criterio General CG-01, en predio cuya superficie sea de 507 a 3,000 metros cuadrados, como
minimo el 30% debe ser drea permeable, y considerando que la superficie donde se ubica el proyecto es de 895.03 m? lo que le
corresponde un drea permeable de 361.08 m>

Con respecto a lo anterior, de conformidad con los planos presentados en el Anexo 2 y como se sefiala en la Tabla 1. Superficies del
proyecto incluida en el presente documento, se tiene una superficie permeable de 361.08 m? es decir, el 40.4% de la superficie total de/
proyecto, lo cual supera el 30% de drea libre permitida, garantizando dreas de filtracion de agua y mantenimiento de espacios abiertos

con vegetacién naturaf.

. En-relacién a lo anterior, Ja promovente deberd presentar el plano en el gue se representen las dreas permeables del
proyecto construido.

En la siguiente imagen, se muestran la superficie de drea permeable, es decir, libre de construccién, con achurado en color verde.

Imagen 5. Superficie permeable morcada en achurado color verde (361.08 m?)
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De acuerdo con lo que se establece en el articulo 132 de la LEEPAQROO:

“Para la recarga de mantos acuiferos, en las superficies de predios que se pretendan utilizar para obras e instalaciones, se deberd
permitir la filtracion de aguas pluviales al suelo y subsuelo. Por tal motivo, las personas fisicas o morales quedan obligadas a
proporcionar un porcentaje del terreno a construir, preferentemente como drea verde, lo que en su caso siempre serd permeable.

Fara los efectos del pdrrafo anterior en los predios con un drea menor de 100 metros cuadrados deberdn proporcionar como drea verde
el 10% como minimo; en predios con superficie mayor de 107 a 500 metros cuadrados, camo minimo el 20%; en predios cuya superficie
sea de 507 a 3,000 metros cuadrados, como minimo el 30%, y predios cuya superficie sea de 3,001 metros cuadrados en adelante,
proporcionardn como drea verde el 40% coma minimo”

De acuerdo con la informacién contenida en la MIA-P, el sitio del proyecto tiene una superficie de 895,03 m?% en cual se pretende
la operacién y mantenimiento de una villas de un edificio en forma de “L" de tres niveles y obras asociadas, por tanto debe
mantener como drea permeable, preferentemente area verde, el 30% de dicha superficie, lo que equivale a 361.80 m?

El proyecto tiene cuenta con una superficie de aprovechamiento de 469.10 m? equivalente al 52.30% de la superficie del total del
predio, asi mismo se prevé mantener en condiciones naturales el 361.80 m? equivalente al 40.42% del predio, con lo cual se
garantiza el cumplimiento con el articulo 132 de la LEEPAQROO, en relacién al porcentaje destinado para la filtracién de las aguas
pluviales al suelo y subsuelo.

De acuerdo con lo anterior se advierte que el proyecto se ajusta con el presente criteric general, toda vez que se el porcentaje
para lafiltracion de aguas es mayar.

C€G-03. No se permite verter hidrocarburos y productos
quimicos no biodegradables o cualquier tipo de residuo
considerado como peligroso, al suelo, cuerpos de agua.

En el caso de ecosistemas Marinos, se realizard de
conformidad a lo establecido por la Ley de Vertimientos en
las Zonas Marinas Mexicanas y su reglamentacion.

Se propone ejecutar un Programa de Manejo de Residuos, de tal
manera que, en casc de generarse algun tipo de hidrocarburo y
productos quimicos no biodegradable o cualguier tipo de residuo
considerado como peligroso, sean dispuestos en contenedores
especiales y destingdos a una empresa debidamente autorizada
para su disposicion final.

CG-19. La disposicién final de residuos sélidos Gnicamente
podra realizarse de acuerdo con la normatividad aplicable
y en los sitios y condiciones que determine la autoridad
responsable.

Los residuos sélidos serdn entreqados periédicamente al servicio de
limpia del municipio de Othén P. Blanco. En caso de generar algdn
residuo catalogado como peligroso, se destinard a una empresa
autorizada para la disposicién final de éstos.

CG-26. La disposicion de materiales derivados de obras,
excavaciones o dragados sélo podrd realizarse en sitios
autorizados por la autoridad competente, siempre y

No se pretende la ejecucién de obras, excavaciones o dragados.
En caso de generarse este tipo de residuos, se contratard a una
empresa  debidamente  acreditada  por Jlas  autoridades
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cuande ne contengan residuos sélides urbanos, asi como correspondientes, parg que sea ésta quien recolecte los residuos
aquellos c!u_e puer_jan ser catalogados como peligrosos por | periédicamente ¥ los troslade a un sitio para su disposicién final,
la nermatividad vigente. ademds se llevard a cabo un Programa de Manejo de Residuos.

CG-34. En tanto no se instale y opere una planta de acopio
y reciclaje de aceites automotriz y comestible degradados,
quienes generen estos residuos deberdn contratar la
recoleccion de dichos productes con empresas
debidamente autorizadas. Queda estrictamente prohibida
la disposicién de dichos recursos en cualquier otro lugar
que no esté debidamente autorizado por las autoridades
competentes.

En caso de llegar a generar este tipo de residuos, se colocardn en
contenedores especiales y se entregardn o empresas autorizadas
para su disposicién final.

ANALISIS: De acuerdo con lo anterior la promovente presento anexo a la informacién adicional, el Programa denominado
PROGRAMA DE MANEJO DE RESIDUOS “CASA XUL-HA”, con el objetivo:

Garantizar la gestion integral y ambiental adecuada de los residuos sélidos (RS) y de manejo especial (RME) generados durante las
etapas de operacién y mantenimiento del proyecto “Casa Xul-Ha”, priorizando la prevencién, minimizacién y valorizacion de los

residuos, conforme a las leyes aplicables.

Objetivos Especificos

° Establecer un sistema de separacién en la fuente de los residuos sélidos (Organicos e Inorganicos) para facilitar su
posterior recoleccion y valorizacion.

. Promover la cultura de reciclaje y el manejo adecuado de residucs entre el personal y los hlespedes del proyecto, a
través de sefialética y capacitacién.

° Minimizar la cantidad de residuos que llegan a disposicidn final, maximizando la valorizacién de materiales reciclables.

e Implementar un protocolo de manejo, almacenamiento y disposicién de residuos peligrosos y de manejo especial que

puedan generarse durante las actividades de mantenimiento.

De acuerdo con lo anterior se advierte que el presente proyecto se ajusta con el presente criterio

CG-06. Las aguas residuales no deben canalizarse a pozos | £/ promovente cuenta con un sistema integral de tratamiento de
de inyeccién de agua pluvial, cuerpos de agua naturales, | oguas residuales, consistente en un Biodigestor como primer
de pozos artesianos, de extraccién de agua. Deberdn | tratamiento, y antes del inicio de lo operacién del proyecto, serd
disponerse a través del sistema de drenaje municipal o en | construide un humedal artificial subsuperficial de flujo horizontal,
caso de no contar con sistema de drenaje municipal, a | como tratamiento secundario, cuya agua cumplird con las NOM-
través de algln sistema de tratamiento de aguas | 007-SEMARNAT-2027 y NOM-0003-SEMARNAT-2007, y serd utilizada
residuales cumpliendo en todo momento con la | en el riego de dreas verdes. ;

normatividad vigente aplicable. Con respecto del agua piuvial y de acuerdo con los planos
arquitectonicos (Anexo 3) se cuenta con tuberiag independiente para
su descarga hacia los dreas jardinadas.

ANALISIS: A través del oficio 04/SGA/1229/2025 de fecha 22 de septiembre de 2025, esta Oficina de Representacion le solicito
informacién adicional a la promovente para que presentara un plano arquitecténico en formato impreso y en archivo electrénico
(dwg y/o pdf) debidamente georreferenciado (coordenadas proyectadas en UTM, referidas a la Zona 16Q y al Datum WGS 84), en el cual
se observe que las aguas pluviales cuenta con tuberio independiente para su descarga hacia as dreas jardinadas.

A lo gue la promovente sefialo:

En el ANEXO 4, se pueden ver los planos de la instalacién hidrosanitaria IS-01 a 15-02, en el que se detalla la informacién necesaria
para construir, ubicar, conectar y dimensionar las redes de agua potable, aguas residuales y, aguas pluviales dentro del proyecto,
en el que se observa que la tuberia de aguas pluviales es independiente y su descarga es en las dreas ajardinadas, para mejor
referencia los planos presentan la siguiente simbologia para las diferentes tuberias:
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De acuerdo con la informacién antes presentada se puede observar que el proyecto se ajusta con el presente criterio, ya que las
aguas residuales no seran canalizadas a los pozos de inyeccion de aguas pluviales.

CG-10. Los usos autorizados deben considerar acciones
para el ahorro del recurso agua, asi como medidas de
prevencién de contaminacién del manto freatico; estas
acciones deberan ser presentadas en los estudios
ambientales correspondientes, y validades por Ia
autoridad correspondiente. Estas acciones deberan
quedar especificadas en cualquiera de las modalidades
solicitadas para su evaluacién por la autoridad
competente.

El prayecto contempla el uso eficiente y aprovechamiento del agua
aprovechamiento del agua mediante el uso del agua proveniente de
humedal artificial subsuperficial de flujo horizontal, como
tratamiento secundario, cuya agua cumplird con Jas NOM-007-
SEMARNAT-2021 y NOM-003-SEMARNAT-2007, y serd utifizada en el
riego de dreas verdes.

Asimismo, se han colocado sistemas ahorradores como inodoros
con depdsitos de baja capacidad, perlizadores en los grifos o
cabezales de dicha con bajo flujo, y se hard una revisién periddica
de la tuberia hidraulica para identificar y reparar fugas.

También se implementard un Programa de Manejo Integral de
Residuos para evitar la contaminacién del suelo y de la Laguna de
Bacalar.

CG-12. Todos los proyectos deberan considerar como
alternativa para disminuir el consumo de agua de primer
uso, que en el disefio de las edificaciones relacionadas
al proyecto autorizado se considere la captacién de agua
de lluvia, asi como el reliso de las aguas residuales
tratadas. Se puede considerar también una combinacién
de ambas estrategias.

El proyecto considera el uso eficiente y aprovechamiento del agua
mediante el uso del agua proveniente del Biodigestor como primer
tratamiento, y antes del inicio de la operacién del proyecto, serd
construido un humedal artificial subsuperficial del flujo horizontal,
como tratamiento secundario, cuya agua cumplird con las NOM-
001-SEMARNAT-2021 y NOM-0003-SEMARNAT-2007, y serd utilizada
en el riesgo de dreas verdes.

Asimismo, se han colocado sistemas ahorradores como inodoros
con depdsitos de baja capacidad, perlizadores en los grifos o
cabezales de ducha con bajo flujo, y se hard una revision periddica
de la tuberia hidrdulica para identificar y reparar fugas.

ANALISIS: A través del oficio 04/5GA/1229/2025 de fecha 22 de septiemhbre de 2025, esta Oficina de Representacién le solicito
informacién adicional con respecto al criterio general CG-10, para que ampliara el contenido de la informacidn presentada, indicando
lus medidas o acciones de prevencidn en caso de contaminacion al manto fredtico.

Alo que la promovente sefialo:

Como medidas preventivas para evitar la contaminacién al manto freatico, o en caso de presentarse, el impacto se reduzca son las

siguientes:
v Revision y mantenimiento de la geomembrana del humedal para evitar filtraciones hacia el subsuelo.
v Llevar una bitdcora de seguimiento de la operacién y mantenimiento del biodigestor y el humedal (lodos retirados,

limpieza, inspecciones visuales, etc).
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v Instalacién de trampas de grasas para las descargas en las cocinas antes de llegar al humedal.

v Mantenimiento semestral de las trampas de grasas para evitar saturacion.

v Promover el uso exclusivo de detergentes y Jabones biodegradables para reducir la carga quimica gue llegue al
tratamiento.

v El drenaje pluvial se canalizara hacia dreas verdes sin mezclarse con aguas residuales.

v Se colocarén rejillas con filtros para retener sélidos en canaletas pluviales.

v Se prohibe el uso de herbicidas o pesticidas quimicos en zonas verdes; se prioriza el manejo organico para evitar
infiltracién de compuestos téxicos.

v Uso de sistema ahorradores como inodoro con depdsitos de baja capacidad, asi como perlizadores en los grifos o
cabezales de ducha con bajo flujo, y revisién periddica de la tuberia hidraulica para identificar y reparar fugas.

v Implementacion de un Programa de Manejo Integral de Residuos.

Por lo anterior esta Oficina de Representacién advierte que el proyecto se ajusta con el presente criterio general.

CG-13. Toda la infraestructura relacionada a los usos y £l proyecto no interrumpe ni modifica Jos flujos hidricos
actividades autorizadas, las construcciones | superficiales ya que cuenta con dreas jardinadas para la infiltracién
preferentemente se construirdn con base a las | el ogua de lluvia.

caracteristicas del terreno, considerando principalmente
que las construcciones no interrumpan ni medifiquen los
flujos hidricos superficiales o subterrdneos.

ANALISIS: A través del oficio 04/SGA/1224/2025 de fecha 22 de septiembre de 2025, esta Oficina de Representacidn le solicito a la
promovente para que indicara el proceso de construccién, material que se utilizaron para la construccién del proyecto, de tal manera
que se garantice que la operacién del proyecto cumple con el presente criterio general.

Alo que la promovente sefialo:

La profundidad del manto fredtico (o nivel de aguo subterrdnea) en el municipio de Othén P. Blanco, Quintana Roo (donde se ubica el
proyecto), varia significativamente dependiendo de la zona y su cercanio o o costa o a cuerpos de agua.

Debido o que gran parte del municipio se encuentra en la Peninsula de Yucatdn, que es una plataforma de piedra caliza kérstica
(altamente permeuable), el nivel fredtico suele ser muy somero (superficial).

La profundidad del manto fredtico (nivel de agua subterrdnea) en las zonas aledarios a la Laguna de Bacalar es, en términos generales,
extremadamente superficial.

Bacalar, al igual que el resto de Quintana Roo, se encuentra sobre una plataforma de piedra caliza kdrtico. Esta composicidn geoldgica
significa que el agua se mueve fdcilmente por el subsuelo, a través de fracturas, conductos y cavernas (fenémenos kdrsticos) y el nivel

[redtico esta directamente conectado con fos cuerpos de agua superficiales.

Derivado de lo anterior, cabe sefalar que el suelo donde se ubica el proyecto estd clasificado como Tipo I (roca o suelo firme) y en una
Zona Sismica A; por lo que, de acuerdo con el disefio arquitecténico y estructural para la construccion de las Villas 1y 2, se realizé lo

siguiente:
Preparacion del Sitio

v No se realizaron cortes, relienos o nivelaciones masivas.
¥ Sepreservé la cobertura vegetal existente en zonas no edificables.
v £l proyecto se implanté en Jas dreas naturales mds estables del predio.

Construccion
e Seutilizé cimentacidn tipo zapatas y losa de cimentacion, con profundidades apreciadas de 80-100 cm.

= No se emplearon excavaciones profundas, evitando interceptor fiujos de agua subsuperficial.

e Uso de losas, castillos y muros de block.
e No se generaron taludes ni plataformas que afteraran escurrimientos superficiales.
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La informacién detalloda para entender como se construyeron y dimensionaron los efementos que soportan el proyecto, se pueden ver en
los 8 planos estructurales del ANEXO 5.

Materiales empleados.

La distribucién, ubicacién, especificaciones, entre otros, de todos los elementos estructurales como cimentacién (zapotas, losas de
cimentacion, pilotes), columnas, trabes o vigas, muros estructurales o muros de carga, losas ( macizas, reticulares, aligerada, vigueta y
bovedilla), juntas estructurales y ejes estructurales, asi como especificaciones de los materiales como tipo y materiales se pueden ver en
los 8 planos estructurales del ANEXO 5, destacanido la siguiente informacién de los materiales empleados:

e Concreto estructural conforme a disefio sfsmico, con las siguientes especificaciones.

» Concreto clase 1, de P.V. mayor a 2.2 ton/m® y TM.A.= 19 mmg

» Fo= 250 kg/cm?® en zapatas, columnas, trabes, losas, dalas y castillos.
> Acero de refuerzo fy= 2530 kg/cm? para didmetro de %"

» Mortero 1:1:6 cemento-cal-arena para muros.

Para el estructura metdlica se procedié a cumplir con lo estipulado en las normas técnicas complementarias para disefio y construccién
de estructuras metdlicas, asi como las especificaciones del Instituto Americano de la Construccion en Acero (AISC) en sus especificaciones
AISC-ASD 9a Edicidn.

e Los elermentos estructurales fueron pintados con dos manos de pintura anticorrosivas a base de cromato de zinc.

Por lo anterior, el proyecto fue disefiado y construido en funcién de las caracterfsticas del terreno, conforme a los pardmetros
sismicos y geotérmicos del sitio, como se puede ver en el ANEXO 6. Memoria de Cdlculo-Disefio Sismico CFE-SISMO-2008, ya que se
considerd la Zona Sismica A, segun coordenadas del predio, asi como los pardmetros sismicos especificos del sitio, las
caracteristicas mecdnicas e hidricas del terreno; asimismo, es de resaltarse el empleo de zapatas aisladas y corridas pard tener una
minima huella de obstruccién en el subsuelo kdrstico permeable, ya que su geometria y tipo de construccién no actian como una
barrera hidrdulica continua, y su tamafio reducido respecto a la escala de acuifero, es insuficiente para obstruir estas vias de flujo
dominantes, preservando la trayectoria y velocidad de los flujos de aguas subterrdneas hacia la Laguna de Bacalar.

Finalmente se concluye que la infraestructura existente no altera ni interrumpe los flujos hidricos naturales, debido al uso de
cimentacion disefiado para el sitio, ausencia de excavaciones profundas y preservacion de superficies permeables. Es asi como lo
operacién del proyecto se gjusta plenamente af criterio general CG-13.

Considerando lo anterior esta Oficina de Representacién advierte que de acuerdo con la descripcidn general de las caracteristicas
de construccién del proyecto, se tiene que el proyecto no interrumpen, no modifico los flujos hidricos superficiales o
subterrdneos, por lo que el proyecto se ajusta con el presente criterio.

€G-19 La disposicidn final de residuos sélidos Ginicamente | Los residuos sélidos serdn entregados periédicamente al servicio de
podra realizarse de acuerdo con la normatividad aplicable | /impia del municipio de Othdn P. Blance. En caso de generar algun
y en los sitios y condiciones que determine la autoridad | residuo catalogado como peligroso, se destinard a una empresa
responsable. autorizada para la disposicion final de éstos.

ANALISIS: De acuerdo con lo anterior la prornavente presento anexo a la MIA-P, el Programa de Manejo de Residuos “Casa Xul-
Ha" en el cual se indica lo siguiente:

Almacenamiento y entrega de los residuos.

s Se debe contar con el nimero de contenedores necesarios y suficientes para el adecuado almacenamiento de los residucs,
manteniéndoos aseados.

* Los contenedores (botes, bolsas o recipientes) deben estar debidamente cerrados al momento de ser entregados al servicio
de recoleccion para evitar la dispersién de residuos por animales.

s Los contenedores de residuos sélidos deben ubicarse fuera del predio o en un lugar de facil acceso a la hora y dias
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establecidos por el prestador del servicio de recoleccion.

e El _personal de limpieza deberd separar en bolsas y marcar el tipo de residuos cuando se trate de: Pilas, excrementos c:‘
oruger! a_nimal, basura sanitaria doméstica, solventes, aerosoles, medicamentos caducados Yy piezas de articulos eléctricos y
electrénicos.

= Los restos de desechos de jardineria deberén almacenarse en bolsas de plasticos que faciliten su manejo.

e El desyerbe del perimetro del predio y la limpieza de banquetas son responsabilidad del usuario, y el producto de desecho
debe almacenarse en sus propios contenedores.

= Los desechos voluminosos (si los hubiera) deberan ser almacenados en un lugar que no interfiera con el aspecto estético, y su
recoleccién serd designado o cobrada por la Direccién General de Servicios Pablicos.

El proyecto cuenta con el servicio de colecta de residuos sélidos a cargo del H. Ayuntamiento de Othén P. Blanco. La basura es
debidamente separada y dispuesta de tal forma que, los materiales susceptibles de ser reciclados seran llevados al sitio de acopio,
y lo que tenga que ser desechados ser3 puesto a recoleccion por parte del H. Ayuntamiento de Othén P. Blanco, siendo que dicha
accion se realizara por lo menos dos veces por semana y los gastos de transporte correspondientes a los centros de acopio seran
cubiertos por el promovente.

De acuerdo con lo anterior esta Oficina de Representacién advierte que el proyecto se ajusta con el presente criterio.

CG-21. Los campamentos de construccién o de apoyo y
todas las obras en general deben:

A. Contar con al menos una letrina por cada 20
trabajadores.
B. Areas especificas y delimitadas para la pernocta y/o
para la elaboracion y consumo de alimentos, con
condiciones higiénicas adecuadas (ventilacion,
mirifiaques, piso de cemento, correcta iluminacion,
lavamanos, entre otros).
L Establ_ecer I?s rieditias r_lecest'-n:l? “ para | o se considera la construccion de campamentos o de apoyo de
almacenamiento, retiro, transporte y disposicién final de b
los residuos sélidos generados. ’
D. Establecer medidas para el correcto manejo,
almacenamiento, retiro, transporte y disposicién final de
los residuos peligrosos.
En proyectos que involucren a mas de 50 trabajadores de
obra, se deberd contar con un programa interno de
proteccion civil que abarque los planes de contingencia
para huracan, incendio, salvamento acudtico, entre otros,
asi como el personal adecuado para la supervisién de
seguridad, proteccion civil e higiene en la obra.
ANALISIS: De acuerdo con lo anterior el presente proyecto corresponde a la operacién y mantenimiento la  operacién y
mantenimiento de una vivienda residencial turistica de un edificio en forma de “L" de tres niveles y obras asociadas, de acuerdo a
l2 Resolucién administrativa No. 0091/2024 de fecha 28 de junio de 2024, emitida por la Procuraduria Federal de Proteccién al
Ambiente (PROFEPA) correspondiente al expediente administrativo niimero PFPA/29.3/2C.27.5/0088-19.

Por lo anterior se advierte que el proyecto se ajusta con el presente criterio general.
CG-29. En el desarrollo de los usos de suelo y actividades
permitidas, deberan plantearse como primera opcién de
aprovechamiento aquellos sitios que ya estan
abandonados por ejemplo: potreros, bancos de materiales

Al momento de la adquisicién del predio por parte del promovente,
la cual ocurric en noviembre de 2079 como se aprecia en la
Escritura Publica Nidmero 87055, Libro 2438, 52, Vol. 1, Tomo C, de
para la construccién, asi como las dreas desmontadas, sin | fecha 3 de mayo de 20719 (Anexo 2), ya se encontraba ung
vegetacion aparente o con vegetacion secundaria | construccién (casa) y un muelle, por lo que se aprovecharon las

herbacea y arbustiva u otras dreas afectadas, salvo | estructuras existentes.
disposiciéon legal en contrario.
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ANALISIS: De acuerdo con lo anterior es impartante sefiala gue el presente proyecto corresponde a la operacion y mantenimiento
la operacién y mantenimiento de una vivienda residencial turistica de un edificio en forma de “L" de tres niveles y obras asociadas,
el cual cuenta con Resolucién administrativa No. 0091/2024 de fecha 28 de junio de 2024, emitida por la Procuraduria Federal de
Proteccién al Ambiente (PROFEPA) correspcndiente al expediente administrativo nimero PFPA/29.3/2C.27.5/0088-19.

Por otro lado la promovente sefialo en la pagina 64 del capitulo IV de la MIA-P, indico que /o que presenta ung abundancia relativa
mayor, lo anterior se debe a que es una especie de ornato utilizada principalmente en la zona para actividades de reforestocion, es
importante sefialar que los individuos de Roystonea regia, Thrinax radiata, Conocarpus erectus y Cedrela odorata, se encuentra bajo un
categoria de riesgo conforme a lo establecido en la NOM-059-SEMARNTA-201, las primeras 2 especies bajo lo categoria de Amenazada (A)
y las dltimas 2 especies bajo lu categoria de Proteccién especial (Pr). Cabe aclarar que los individuos de Conocarpus y erectus y Cedrela
odorata son especies que se encontraban en el predio previo al inicio de las obras y estas se han mantenido sin tener alteracién alguna y
que la mayoria de las especies que se encontraban originalmente de igual manera se mantuvieron y fueron replantadas dentro de las
jardineras que se encuentran en el sitio del proyecto.

De acuerdo con lo anterior esta Oficina de Representacion advierte que el proyecto se ajusta con el presente criterio general.

CG-33. Previo al desarrollo de cualquier obra o actividad se | Las obras constructivas ya se realizaron y se conservaron y
deberd ejecutar un Programa de rescate y reubicacion | rescataron individuos de especies listadas en la NOM-059-
selectiva de fduna, poniendo especial atencién a las | SEMARNAT-2070 mismo que forman parte de fas dregs jordinadas.
especies protegidas y las de lento desplazamiento. Asimismo, se considera realizar un Programa de forestacion en una
superficie no menor a 1,313 m? de ocuerdo con lo seficlodo en la
Accién correctiva DOS de lo Resolucién Administrativa ndmero
0091/2020 de fecha 28 de junio de 2024, emitido por la Oficina de
Representacion de la PROFEPA en el estado de Quintana Roo y como
medida de compensacion por las obras de construccién que se
realizaron con anterioridad.

ANALISIS: La promovente sefialo que durante los muestreos en la zona de aprovechamiento no se observaron mamiferos,
reptiles o especies de lento desplazamiento, por lo cual no es necesario implementar un programa de rescate, sin embargo, en
caso de que se observe fauna en la etapa de construccién. Por lo cual se advierte que el proyecto se ajusta con el presente criterio.

CG-38. Para disminuir la huella ambiental, se recomienda | No se llevardn a cabo obras de construccién de caminos, bardas o
que en las diferentes construcciones se realice la seleccién | cualquier otro tipo que pudiera interrumpir la conectividad
y uso de materiales orgdnicos de la regién, o inorgénicos | ecosistémica.

de muy bajo o nulo procesamiento industrial.

ANALISIS: El criterio es una recomendacién; por lo que no es de observancia obligatoria.

En relacién a los criterios urbanos se resalta que el proyecto enviara sus aguas al sistema de drenaje
municipal de Mahahual (URB-01, URB-05), el sitio donde se ubica el proyecto no colinda con Zona Federal
Maritimo Terrestre (URB-02), el sitio del proyecto no hay espacios excavado de sascaberas en desuso y en
zonas bajas (URB-03), no se prevé 'a construccidn de campo de golf (URB-04), no se contara con lagos
artificiales para almacenamiento de aguas de riego para campo de golf (URB-07), no se prevé sitios de
alimentacidn y abrevadero de diversas especies de fauna (URB-09), el sitic no cuenta con cenotes, acceso a
cuevas y otros cuerpos de agua (URB-10), se mantendra la hidrologia superficial y sub-superficial del predio y
la region, asi como la seguridad de la infraestructura planteada (URB-11), el proyecto no pretende realizara la
recuperacion de tierra vegetal ya que el proyecto corresponde unicamente operacién y mantenimiento la
operacién y mantenimiento de una vivienda residencial turistica de un edificio en forma de “L" de tres niveles
y cbras asociadas el cual cuenta con Resolucién administrativa No. 0091/2024 de fecha 28 de junio de 2024,
emitida por la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente (PROFEPA) correspondiente al expediente
administrativo nimero PFPA/29.3/2(.27.5/0088-2024, (URB-12), el proyecto no se contara con planta de
premezclado, dosificadoras o similares, (URB-14), no se preve la instalacidn de una malla perimetral o cortina
vegetal (URB-15), el proyecto cuenta con un 57.89% de superficie permeables area verde (URB-16), no se
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pretende desechos peligrosos y biolégicos infecciosos (URB-18), no se prevé transportar materiales pétreos
(URB-18), no se requiere de un programa de cumplimiento ambiental autorizado por SEMA para las plantas de
premezclado, dosificadoras o similares (URB-20), no se contara con crematorios (URB-21 y URB-22), el
proyecto no corresponde a un nuevo desarrollo (URB-23), no se prevé la construccién de andadores de
acceso a la playa (URB-24), se mantendra el aumento de la temperatura y la sensacién térmica en la zona
urbanas (URB-26), no se prevé una reserva territorial destinada a aprovechamiento urbano (URB-27), no se
permite el uso de cuadripedos en playas, duna y post dunas (URB-31), no se utilizaran vehiculos motorizados
para situacion de limpieza, vigilancia y control en playas, dunas y post dunas (URB-32), se dejara libre de obras
e instalaciones de cualquier tipo (permanentes o temporales) la franja, terrenos ganados al mar y/o Zona
Federal Maritimo Terrestre (URB-33), no se pretende restaurar o reforestar el ecosistema de duna costera
(URB-34).

CRITERIO URBANO OBSERVACIONES DE LA PROMOVENTE

URB-06.- En el disefio, construccion y operacién del
desarrollo se aplicardan medidas que prevengan las
descargas y el arrastre de sedimentos diferentes a los
cuerpos de agua natural, hacia zonas inundables y/o dreas

El proyecto se encuentra totalmente construido, sin embargo,
durante las etapas de operacién y mantenimiento se llevard a cabo
un Programa de Manejo de Residuos para adecuado manejo
evitando que los residuos sean arrastrados al cuerpo lagunar.

costeras adyacentes.
En cuanto a los aguas residuales, serdn canalizadas a un
Biodigestor para un primer tratamiento y posteriormente a un
humedal artificial como sistema secundario de tratamiento, mismo
que serd construido antes de que de inicio la etapa de operacidn del
proyecto. El agua del humedal artificial cumpliré con las
especificaciones de la NOM-007-SEMARNAT-2007 y de la NOM-003-
SEMARNAT-1997, y el agua resultante serd utilizada para riesgo de
dreas verdes.

ANALISIS: De acuerdo con lo anterior es importante sefiala que el presente proyecto corresponde operacién y mantenimiento la
operacién y mantenimiento de una vivienda residencial turistica de un edificio en forma de “L” de tres niveles y obras asociadas,
en un predio con una superficie total de 815.92 m?, el cual cuenta con Resolucién administrativa No. 0091/2024 de fecha 28 de
junio de 2024, emitida por la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente (PROFEPA) correspondiente al expediente
administrativo nimero PFPA/29.3/2C.27.5/0088-19. '

De acuerdo con lo anterior el proyecto prevé la operacién de un Biodigestor Autolimpiable con una capacidad de 7,000 litros, para
el tratamiento de las aguas residuales, asi mismo contaran con un humedal artificial con una superficie de 60 m? con las

siguientes especificaciones:

e Equipo para el tratamiento primario de aguas negras y grises.

¢ Sistemna patento de autolimpieza para purga de lodo, sin necesidad de usar equipo especial.

e Utiliza un filtro anaerobio interno que aumenta la eficiencia de tratamiento del agua, no requiere de electricidad para su
funcionamiento o algtin producto quimico para tratar el agua.

e Fabricado con HDPE 100% virgen de una sola pieza (polietileno de alta densidad).

Beneficios

« El Biodigestor Autolimpiable Rotoplas

« Utiliza un proceso anaerobio para realizar un tratamiento primario del agua.

o Puede ser instalado en viviendas que no cuenten con servicio de drenaje, con el fin de tratar las aguas residuales domésticas.

e Cuida el medio ambiente, previene la contaminacion de mantos acuiferos.

s Esun sistema autolimpiable, al sélo abrir una llave se extraen los lodos residuales sin necesidad de usar equipo especializado.

s No se requiere equipo electromecanico como bomba o camién de desazolve para su mantenimento. Eliminando costos
adicionales para el usuario.
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e Eshermético, construido de una sola pieza para evitar fugas y agrietamientos.

« Esligeroy fuerte ofreciendo una alta resistencia a impactos y a la corrosion.

s E| Biodigestor Autolimpiable cumple con la NOM-006-CONAGUA-1997, “Fosas sépticas prefabricadas- especificaciones y
métodos de prueba”.

Funcionamiento

e Entrada de agua residual

e Separacién de lodos y agua (primera etapz)

e Digestién anaerobia y paso a través de cara de lodos (segunda etapa).
e Filtro anaerobio (tercera etapa)

» Salida de agua tratada a riesgo de dreas verdes

Mantenimiento

Abra la valvula para que el lodo acumulado y digerido, fluya al Registro de lodos. Una vez hecha la purga, se cierra la valvula y se
mantiene asi hasta el siguiente mantenimiento.

Los lodos generados, se sacaran adicionandoles cal para su posterior disposicion con el servicio de limpia del H. Ayuntamiento de
Othén P. Blanco. En cuanto a las aguas tratadas en dicho sistema, se construird un humedal artificial, previo a la etapa de
operacion, como sistema secundario, el agua resultante serd utilizada para el riego de areas verde y no rebasara los limites
permitidos en el NOM-001-SEMARNAT-2010.

Humedal artificial subsuperficial de flujo horizontal
El Humedales artificiales de flujo horizontal subsuperficial son los humedales més utilizados en México para el tratamiento de las

aguas residuales (CONAGUA 2015a), como sistema secundario, mismo que serd construido antes de que de inicio la etapa de
operacion del proyecto, lo anterior con la finzlidad de reutilizar las aguas residuales generadas durante la operacién del proyecto.

HUMEDAL
ARTIFICIAL

Pagin %&%%V&@%{/&(&i .

» De confarmidad con el disefio del proyecto, el nimero de habitantes en ocupacién maxima serd un total de 20, 4 en cada
villa.

Los lodos se secaran al aire libre adicionandoles cal para ser entregados a una empresa autorizada por la autoridad competente
en la materia, para su disposicion final, de conformidad con el padron de prestadores de servicio de la Secretaria de Medio
Ambiente de Quintana Roo.

De acuerdo con lo anterior la promovente prevé que para el manejo de las aguas residuales contempla la utilizaciéon de un
biodigestor autolimpiable de 7000 litros, y adicional contara con un humedal artificial y los lodos se secaran y posterior seran
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entregados a una empresa para su mangjo adecuado, por lo cual se advierte que el proyecto se ajusta con el presente criterio.

URB-08.- Los lodos y otros residuos generados en el
tratamiento de las aguas residuales deberin ser
manejados, almacenados y dispuestos conforme a la NOM-
004-SEMARNAT-2002.

Se presentard un reporte trimestral ante la autoridad
correspondiente, turnado una copia a la SEMA para la
inclusién de los resultados en Ia Bitdcora Ambiental.

El reporte de contener como minimo: tipo y caracteristicas
de la planta de tratamiento de aguas residuales,
volimenes de agua tratados, volumen de lodos generados,
tratamiento aplicado a los lodos y todos los referidos en la
Norma correspondiente.

Se dard mantenimiento al Biodigestor cada 12 meses. Los lodos
procedentes de la limpieza del Biodigestor serdn secados ol aire
libre adiciondndoles cal para eliminar microorganismos, tal como se
recomienda en e/ Manual del Biodigestor (Anexo 6). Los lodos secos
serdn entregados o una empresa gue cuente con los permisos
ambientales para su disposicion final, ademds cumplirén con fo
establecido en la NOM-004-SEMARNAT-2002.

Se entregard un reporte de la limpieza del Biodigestor, tal como se
requiere en este Criterio.

ANALISIS: De acuerdo con lo anterior la promovente sefiala que el mantenimiento del Biodigestor realizar cada 12 meses y estos
seran entregados a una empresa que cuente con los permisos ambientales para su disposicién final, por lo cual se advierte que el

proyecto se ajusta con el presente criterio.

URB-13.- En ningin caso se permite el uso del fuego para el
desmonte de predios urbanos, suburbanos o rurales, ni
para la disposicion de residuos vegetales en &reas
abiertas.

El proyecto no considera llevar a cabo desmonte o movimiento de
tierro.

ANALISIS: El presente proyecto corresponde operacién y mantenimiento la operacidn y mantenimiento de una vivienda
residencial turistica de un edificio en forma de “L” de tres niveles y obras asociadas, en un predio con una superficie total de
815.92 m?, el cual cuenta con Resolucién administrativa No. 0091/2024 de fecha 28 de junio de 2024, emitida por la Procuraduria
Federal de Proteccién al Ambiente (PROFEPA) correspondiente al expediente administrativo nimero PFPA/29.3/2C.27.5/0088-

19.,

Por lo cual se advierte que el proyecto se ajusta con el presente criterio urbano, toda vez que no preve el uso de fuego para el

desmonte.

URB-17.- En hoteles, campos de golf y clubes deportivos,
los residuos orgdnicos deberdn emplearse en la
generacion de composta para utilizarse en sus dreas
verdes, en un drea acondicionada para tal efecto dentro
del predio.

El proyecto considerard lo sefialado en este criterio para el abono de
las dreas verdes.

ANALISIS: De acuerdo con lo anterior el proyecto se ajusta con el presente criterio urbano, al considerar el abono en las dreas

verdes del proyecto.

URB-25.- Los proyecto de tipo urbano, suburbanos y/o
turistico deberan incorporar a sus dreas verdes vegetacion
nativa propia del ecosistema en el cual se realice el
proyecto.

Unicamente se permite el empleo de flora exética que no
esté que no esté incluida en el listado de flora exdtica
invasiva de la CONABIO. Para proyectos mayores a 1 ha, [a
seleccion de especies a incluir en las dreas verdes, asi
como el disefio de las dreas jardinadas deberd sustentarse
en un Programa de Ajardinado y Ajardinado que deberd
acompafiarse al estudio de impacto ambiental aplicable al
proyecto. Se debera emplear una proporcién de 4 a 1 entre
plantas de especies nativas y especies ornamentales,
excluyendo los pastos.

La superficie del proyecto es menor a una Hectdreg, sin embargo, en
el drea jardinada se cuenta con individuos arbéreos y arbustivos de
especies nativas, algunas listadas en la NOM-059-SEMARNAT-2070.

URB-28.- En las dreas de aprovechamiento proyectadas se
debera mantener en pie la vegetacion arbérea y palmas de

la vegetacion original que por disefo del proyecto

En el dreo jordinada se cuenta con individuos arbéreos y arbustivos
de especies nativas, algunas listadas en la NOM-059-SEMARNAT-

2070
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coincidan con las dreas destinadas a camellones, parques,
dreas verdes, &reas de donacién y/fo dreas de
equipamiento, de tal forma que estos individuos se
integren al proyecto.

ANALISIS: El proyecto cuenta con drea ajardinadas con especies nativas propias del sitio, por lo cual se advierte que el presente

proyecto se ajusta con el presente criterio urbano.

URB-29.- En predios urbanos donde el desmonte se realice
de manera parcial, serd obligatorio mantener y
acondicionar la superficie remanente con vegetacién. En el
caso que la superficie remanente se encuentre afectada o
que carezca de vegetacidon, el promovente deberd
presentar’ un programa de reforestacién a la autoridad
correspondiente como parte de las condicionantes en
materia de impacto ambiental.

Las etapas de operacién y mantenimiento no requiere desmonte de
vegetacidn, asimismo, se cuenta con 486.57 m? de dreas verdes con
individuos arbéreos y arbustivos. Ademds, se propone llevar a cabo
un Programa de Reforestacidn en una superficie no menor de 1,313
m? de acuerdo con lo sefialado en la Accidn correctiva DOS de la
Resolucidn Administrativa ntimero 0091/2020 de fecha 28 de junio
de 2024, emitida por la Oficina de Representacion de la PROFEPA en
el estado de Quintana Roo y como medida de compensacion por las
obras de construccion que se realizaron con anterioridod.

ANALISIS: Es importante sefiala que el preserite proyecto corresponde operacién y mantenimiento la operacién y mantenimiento
de una vivienda residencial turistica de un edificio en forma de “L" de tres niveles y obras asociadas, en un predio con una
superficie total de 815.92 m?, el cual cuenta con Resolucién administrativa No. 0091/2024 de fecha 28 de junio de 2024, emitida
por la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente (PROFEPA) correspondiente al expediente administrativo nimero
PFPA/29.3/2C.27.5/0088-19.,

Por lo que no realizar desmonte adicional, asi mismo cuenta con areas con vegetacidon, por lo cual se advierte gue el proyecto se

ajusta con el presente criterio urbano.

URB-30.- Las superficie destinadas como d&reas verdes
deberan mantenerse con cubierta vegetal original dentro
de los predios; pero si éstas estuviesen afectadas o con
vegetacidén escasa o dominada por estratos herbaceo o
arbustivo, se deberd vrealizar un programa de
reforestacién con especies nativas que considere por lo
menos 1,500 drboles y palmas por hectarea.

Se cuenta con 486.57 m? de dreas verdes con individuos arbéreos y
arbustivos.

ANALISIS: De acuerdo con lo anterior el proyecto contara con 486.57 m? de &reas verdes en el cual se cuenta con vegetacion en

arbustiva, por lo cual se advierte que el proyecto se ajusta con e

presente criterio urbano.

URB-35.- Todos los desarrollos deberdn mantener sin
intervencién el 100% del manglar de acuerclo al articulo 60
Ter de la Ley General de Vida Silvestre y la NOM-022-
SEMARNAT-2003 y el 100% de la primera duna costera y
duna embrionaria.

Si bien en sitio del proyecto se identificé un individuo de manglar,
éste no forma parte de una comunidad de mangle ya que la zona se
encuentra impactada por asentamientos humanos y apertura de
caminos de acceso. Asimismo, tal como se sefiala en el Capitulo II de
la presente MIA, derivado de la revisién en imdgenes de sotélite de

Google Earth, se desprende que desde 1969, el predio ya se
encontraba en una zona lotificada y desprovista de vegetacidn, por
lo que el proyecto no pretende llevar a cabo la remocién, rellenc,
trasplante, poda o cualquier obra o activided que afecte lao
integridad del flujo hidrolégico del mangle.

ANALISIS: De acuerdo con lo anterior la promavente sefialo que al interior del predio se identificé un individuo de manglar, por lo
que el proyecto no pretende llevar a cabo la rerocién, relleno, trasplante, poda o cualquier obra o actividad que afecte la integridad del
flujo hidrolégico del mangle.

Sin embargo esta Oficina de Representacién realiza el analisis vinculatorio con la NOM-022-SEMARNAT-2003 que establece las
especificaciones para la preservacién, conservacién, aprovechamiento sustentable y restauracién de los humedales
costeros en zona de manglar, publicada en e Diario Oficial de la Federacién el 10 de abril de 2003; el Acuerdo mediante el cual se
adiciona la especificacién 4.43 a la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, publicado en Periddico Oficial de la
Federacién el 07 mayo de 2004 y el DECRETO por el que se adiciona un articulo 60 TER; y se adiciona un segundo parrafo al
articulo 99; todos ellos de la Ley General de Vida Silvestre, publicado en el Diario Oficial de la Federacidn el 01 de febrero de
2007, CONSIDERANDO que antecede en el presente oficio resolutivo.
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IOI Que de acuerdo con el Municipio de Othén P. Blanco, aprobacién del Programa de Desarrollo Urbano

para Chetumal, Calderitas, Subteniente Lépez, Huay-Pix y Xul-Ha, publicado en el Periddico Oficial del
Estado de Quintana Roo, el 25 de noviembre de 2021.

El proyecto incide en la Zonificacién secundaria determina los usos de suelo en espacios edificable y no
edificable, asi como los destinos especificos. Los usos de suelo son los fines particulares a que podrdn dedicarse
determinadas zonas o predjos de un centro de poblacién o asentamiento humano, mientras que los destinos del
suelo serdn los fines pdblicos, o que se prevea dedicar determinar zonas o predjos de un centro de poblacién o
asentamiento humano.

La zonificacién secundaria se establece considerando una mayor diversidad y mezcla de usos del suelo, asi como su uso mds
intensivo, para optimizar el uso de la infraestructura, el equipamiento y los servicios urbanos, mejorar la movilidad y conservacion
extensas drea verdes y de esta manera crear Jas condiciones urbanas para lograr una cantidad sustentable, compacta, accesible,
incluyendo y resiliente.

Para efecto de asignar los usos del suelo permitidos, condicionados y prohibidos, Ja intensidad en la utilizacion de suelo, las
restricciones de construccion y, en su caso, la densidad habitacional o turistica aplicables sobre la superficie neta vendible de las
dreas y predios del territorio def dmbito de aplicacion del programa se establece zonas por uso predominante del suelo.

En el caso de fraccionamiento, condominios, conjuntos urbanos o urbanizaciones, la superficie neta vendible es el resuftado de
restar de la superficie total del predio las dreas de vialidad y dreas de cesién paro destinos que se trasmitirén al municipio.

Uso de Suelo Turistico Comercial y de servicios (TCS)
Hasta 170 viviendas o departamentos o 75 cuartos/ha neta vendible.
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Se permite el uso turistico recreativo, de alojamiento turfstico comercial y de servicios turistico con usos
mixtos en los niveles inferiores y diversos grados de intensidad y de mezcla con usos del suelo habitacionales
y mixtos, altura maxima 6 niveles.

Normas que regulan la densidad e intensidad en el uso del suelo.
ADVERTENCIA: esta tabla presenta un resumen o concentrade de /as principales caracterfsticas urbanisticas de las diferentes zonas establecidas en la
zonificacion secundaria, pero no debe emplearse coma el dnico elemento a cansultar para dictaminar los diferentes permisos y licencias. Para elflo se
requiere necesariamente consultar las disposiciones porticulares contenidas en los diferentes apartados de este documento.
Notas:
{a) Unidad: vivienda, departamento, villa o residencia.
(b) Sélo aplica para la planta baja.
(c) En estos niveles se permiten los usos mixtos.
(d) En estos niveles se permiten el uso habitacional y el alojamiento temporal turistico.
(e) Vivienda exclusivamente vinculada con actividades productivas ecoldgicas de bajo impacto.
(f) Vivienda exclusivamente vinculada con actividades productivas primarias.
NP No permitido.
Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roo, México, Tel.: (01983)83 502 33
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NA No aplica (abreviacion).
Nota particular en cuanto a los alturas:

Esta tabla resumen consigna los olturas mdximas permitidas en los diferentes usos y destinos del suelo de la zonificacién general; sin embargo
oquellas construcciones y/o edificaciones ubicadas en el entorno territorial de los conos de despegue/aterrizaje del oeropuerto de la ciudad de
Chetumal, deberdn invariablemente obtener un visto bueno y/o liberacién expedida por la autoridad aerondutica que certifigue que la altura def
inmueble no representa riesgo/ peligro en las operaciones aeroportuarias. Lo anterior podria resultar en que oun cuando tengan “derecho” o uno
altura mayor, €sta sea reducida por necesidades de la seguridad de los operaciones aeroportuarias; por lo que cada caso deberd ser onalizado ¥y
revisado en forma particular si se encuentran ubicados dentro de los conos de despegue/aterrizaje ya citados.

A través del oficio nimero 04/SGA/1229/2025 de fecha 22 de septiembre de 2025, esta Oficina de
Representacién advierte que al proyecto le resulta aplicable el Programa de Desarrollo Urbano para
Chetumal, Calderitas, Subteniente Lépez, Huay-Pix y Xul-Ha, publicado en el Periédico Oficial del Estado
de Quintana Roo, el 25 de noviembre de 2021 y no el Programa de Desarrollo Urbano de Chetumal,
Calderitas, Subteniente Lépez, Huay-Pix y Xul-ha, publicado en el Periédico Oficial del Gobierno del
Estado de Quintana Roo el 31 de agosto de 2005 como vinculo en la MIA-P en su CAPITULO IIL

Uso de suelo Turistica, Comercial y de servicios

Parametros Observacidn de la promovente informacién adicional
DENSIDAD MAXIMA PERMITIDO
Unidades/ha neta vendible 170 De conformidad con las definiciones del PDU se tiene lo siguiente:
Cuarto (de Alojamiento Turistico): Unidad arquitecténica de
alojamiento, con o sin cocineta, ubicada en edificaciones hoteleras o de

condominios, que cuente con drea de bafio y que seo susceptible de ser
rentada en forma temporal.

Lo Densidod mdxima permitida para el use Turistico Residencial y de
Servicios, aplicable of proyecto estd establecida por el PDU en Unidades y
Cuartos; al respecto, cabe sefialar que se define Unidad como: Vivienda,
departamento, villa o residencia.

Todo vez que el proyecto contempla Villas Turisticas, estas caen
directamente bajo la clasificacién de “Unidad” segtin el PDU y no aplica
el uso de lo densidad de cuartos/ha; por lo que, la densidad mdxima
permitida para el proyecto es de 770 unidades por hectdrea neta

vendible.

Derivado de lo anterior, el cdlculo de las Unidades/ha netas vendibles
para el proyecto, se considera lo siguiente:

Lo Superficie Neta del Terreno es lo porcién del predio en lo que se
permite la construccion de unidades privativas y que puede ser vendida.
Se calcula restando a la superficie total del predio (Superficie Bruta) las
Greas libres (drea verde, drea comun).

Superficie Neta del Terreno=Superficie bruta - superficie permeable-
superficie de uso comin (humedai, piscina, terraza, biodigestor).

Superficie Neta del Terreno= 895.03 m? - 361.08 m* - 114.41 m’ =

419.54 m* = 0.04195 ha
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La Densidad Neta se refiere a la concentracidn de viviendas o habitantes
por unidad de superficie de terreno ttil o vendible, excluyendo las dreas
destinadas a uso publico.

La férmula general para calcular la densidad de unidades es:

Nitmero de unidades (viviendas] permitidas
Superficic Neta del Terrena(Ha)

Densidad Neta{Unidades;Ha) =

Densidad permitida (unidades/ha vendible): Hasta 170 unidades por
hectdrea neta vendible.

£s asi que de la formula anterior se obtiene gue para el Niimero mdximo
de unidades factibles= Densidad Permitida x Superficie Neta del Terreno.

Nimero mdximo de unidades factibles= 170 cuartos por hectdrea X
0.04195 ha

Numero mdximo de unidades factibles= 7.13 unidades

El proyecto cuenta con 5 villas (unidades), por debajo de las 7
unidades permitidas, cumpliendo con el numero de unidades
factibles para la superficie vendible del predio.

ANALISIS: De acuerdo con la informacién adicional presentada por la promovente indica que la superficie total del predio es de
895.03 m? equivalente a 0.089503 ha. Para lo cual se establece una densidad total de 15.22 viviendas.

Considerando que el proyecto contar con un total de 4 villas, esimportante sefialar que el programa de desarrollo se indica en la
pagina 140, lo siguiente: Tabla 46. Normas que regulan lo densidad e intensidad en el uso del suelo

(@) Unidad: vivienda, departamento, villa o residencia. Sin que se establezca equivalencias; por lo cual se considera Unidad= villa),
de acuerdo con el uso permitido para el presentz uso.

Dado que proyecto prevé la operacion de 4 villas, por lo cual el proyecto se ajusta a la densidad permitida para Unidades/ha
neta vendible.

Cuartos/ha 75 No presento la vinculacidn con el presente pardmetro

ANALISIS: A través del oficio 04/5GA/1229/2025 de fecha 22 de septiembre de 2025, esta Oficina de Representacién le solicito a
la promovente para que de manera clara, deberd precisar el cdlculo de lo Densidad mdaxima permitida (Unidades/ha netas vendible (a)
y cuartos/ha...

De acuerdo con la informacién adicional presentada por la premovente indica gue la superficie total del predio es de 895.03 m®
equivalente a 0.089503 ha. Para lo cual se establece una densidad total de cuartos de 6.7 cuartos

Por lo anterior esta Oficina de Representacidn se advierte que el proyecto se ajusta con el parametro de cuartos toda vez que se
prevé la operacién de 7 cuartos.

COS % de la superficie neta vendible 70% Tal y como se sefald en la respuesta al numeral 4, no le resulta aplicable
del predio al proyecto el PDU 2021, el cual no puede aplicarse retroactivamente para

imponer nuevas obligaciones, restricciones o pardmetros urbanfsticos gue

no existian al momento de la emision de las licencias antes citadas;

asimismo, dichos permisos constituyen una situacién juridica consolidada

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roo, México, Tel.: (01983) 83 502 33
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¥ protegida por el principio constitucional de irretroactividod previsto en
el articulo citado.

Sin embargo, atendiendo of requerimiento de esa autoriddd, se presenta
el andlisis de acuerdo con el PDU 2021, el cual considera las siguientes
restricciones:

£l cdlculo del COS del proyecto se realizé con base en la siguiente
definicién:

Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS). - Relacion aritmética
existente entre las superficies de desplante en planta baja y la total del
terreno. Su férmula es: COS = Superficie de desplante/superficie total del
predio.

£ COS permitido para el proyecto es de 0.7 por ubicarse en un uso de
suelo turistico comercial y servicios.

Cabe sefialar que conforme al ANEXO 11, en la Licencia de Construccion
{Anexo 4 de la MIA-P) se considerd una superficie de desplante (superficie
cubierta) de 372.75 m* (Villas 1 y 2), y como superficie de predio 467.79
m’, como se muestra en la siguiente imagen, por lo que el COS es de 0.7
gjustdndose al permitido, por lo que el proyecto cumple con dicho
pardmetro.

ANALISIS: De acuerdo con la informacién presentada en la pagina 2 de la informacién adicional que la promovente presento la
Tabla 1. denominada Superficie del proyecto, en el cual se advierte que el predio tiene una superficie de total de 895.03 m?, tal

como se puede observar en dicha tabla.

’7 CONCEPTO SUPERFICIE PORCENTAJE
Total del predio 895.03 m* 100%
Superficie no permeable 533.95 59.6%
Superficie Permeable T 361.08 m? 40.40%

Considerando la superficie total del predio es de 895.03 m?* el cual le corresponde un coeficiente de ocupacién del suelo

permitido de 626.521 m>.

De acuerdo con lo anterior la promovente sefiala que el proyecto tendra una superficie de desplante de 372.75 m?, permitido,
Por lo anterior esta Oficina de Representacién advierte que el proyecto se ajusta al presente parémetro Coeficiente de

Ocupacién de Suelo (COS).

% de la superficie neta vendible del
predio

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roo, México, Tel.: (01983) 8350233
www. gob.mx/semarnat

Area libre de construccién

30%

Se reitera a la autoridod que no le resulta aplicable al proyecto el PDU
2021, toda vez que este no puede aplicarse retroactivamente para
imponer nuevas obligaciones, restricciones o parémetros urbanisticos que
no existian al momento de la emision de las licencias antes citadas;
asimismo, ya se cuenta con una Licencia de Construccion (ANEXO 9) y un
recibo de pago de uso de suelo y otro de conclusién de obras (Imagen 4

del presente documento).
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Aunado a lo anterior, existe una Resolucion Administrativa ndmero
0091/2020 de fecha 28 de junio de 2024 emitida por la PROFEPA (ANEXO 1
de la MIA-P) donde se establece que las obras del proyecto *..deberd
sujetarlas al procedimiento de evaluacidn del impacto ambiental, a fin de
obtener lo debida autorizacién en materia de impacto ambiental para la
gutorizacién del proyecto”, por lo que se ingresé la MIA-P especificamente
para las etapas de operacién y mantenimiento de lo “Casa Xul-Ha"

Ahora bien, el drea libre permitida para el proyecto es de 0.3 de acuerdo
con el PDU 2021 y el Programa de Ordenamiento Ecoldgico del Municipio
de Othén P. Blanco (POEL OPB), por lo que es preciso considerar lo

siguiente:

. Actualmente el proyecto aprovecha una superficie de 827.64 m*
(villas 1 y 2, pasillos, humedal, piscing, terroza, estacionamientos y
Biodigestor).

o El espiritu de estos instrumentos juridicos es: favorecer la

recarga de mantos acuiferos; minimizar impactos hidroldgicos
negativos; y promover un desarrollo mds sustentable e integrado con
el entorno. En resumen, regula la forma en que los predios pueden
ser utilizados para obras, asequrando que la infraestructura conviva
con las funciones ecoldgicas del suelo y del ciclo hidrolégico, sin
comprometer la sustentabilidad.

De lo anterior, se tiene que el proyecto en su conjunto, debe garantizar
un drea libre minima de 248292 m’ es decir, el 30% libre de
construccién, es decir, el 30% de superficie permeable que favorezca la
infiltracion del agua pluvial. En funcidn de io anterior, la superficie libre
de construccién considerada como zona permeable es de 361.08 m’
(40.3%), cumpliendo con el 0.3 de drea libre permitida, garantizando
dreas de filtracién de agua y mantenimiento de espacios abjertos con
vegetacion natural. Cabe resaltar que en esta superficie no se consideran
en estg zona los dos cajones de estacionamiento, toda vez que estos
estdn construidos con material permeable como se muestra en la Tabla 1
del presente documento,

ANALISIS: Considerando la superficie total del predio es de 895.03 m? el cual le corresponde un coeficiente de ocupacion del
suelo permitido de 268.515 m”.

De acuerdo con lo anterior el proyecto cuenta con superficie permeable 361.08 m? lo cual representa el 40%, del total del predio,
por lo anterior se advierte que el proyecto se ajusta con el presente pardmetro.

cus
\
‘-\ Veces la superficie neta vendible del 5 El CUS permitido para el proyecto es de 5 por ubicarse en un uso de suelo
predio turistico comercial y servicios, como se muestra en la Imagen 6 del

\ presente documento.

El cdlculo del CUS del proyecto se realizé con base en lo siguiente
definicion:

!
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Coeficiente de utilizacién del suelo (CUS).- Relacién aritmética
existente entre la superficie total construida en todos Jos niveles de la
edificacién y la superficie total del terreno y se calcula con la siguiente
expresién: CUS = La suma construida en todos los niveles/superficie total
del predio.

La superficie total del predio para el cual se solicité la licencia de
construccion es de 467.79 m’, y la superficie total de construccion (villas 1
¥ 2) es de 748.39 m’, como se indica en la siguiente tabla, por lo que CUS
es de 1.59, de tal manera que se ajusta a lo establecido en el PDU 2021.

Imagen 1. Tabla tomada de los Planos Arquitecténicos (Anexo 11)

ANALISIS DE AREAS

SUPERFICEE DEL PREDIO 48779 M
SUPERACEE DE CONSTRUCCION PLANTA BAJA 1B4.82 m*
SUPERFICEE DE CONSTRUCCION PRIMER NIVEL 212 m
SUPERFICIE DE CONSTRUCCION SEGUNDO NIVEL 37276
SUPERFICEE TOTAL DE CONSTRUCCION 74830 m*
SUPERACIE DE CONSTRUCCION ESTADO ACTUAL

(REMODELACION) 85854 m?
SUPERFICEE DE CONSTRUCCION OBRA NUEVA o175 me

(AMPLIACION) . ¥

ANALISIS: Considerando la superficie total del predio es de 895.05 m? el cual le corresponde un coeficiente de ocupacién del
suelo permitido de 4,475.25 m’. '

De acuerdo con lo anterior se advierte que el proyecto tendrd un CUS total de 748.39 m?, por lo cual se advierte gue el proyecto
se ajusta con el parémetro del Coeficiente de Uso del Suelo v se ajusta con disposicién de la distribucién de acuerdo con el

diagrama.

Altura maxima

Con uso habitacional / alojamiento

turistico

6 Niveles

ALTURA

La altura mdxima permitida para el proyecto es de 6 niveles por ubicarse
en un uso de suelo turistico comercial y servicios (Imagen 6)

El ANEXO 11 correspondiente a Cortes y Fachadas, presenta el corte
arquitecténico donde se pueden ver los tres niveles del prayecto,
cumpliendo con dichos, pardémetros ol estar por debajo de los niveles

permitidos.
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ANALISIS: De acuerdo con lo anterior esta Of cina de Representacién advierte la promovente presento anexo a la informacion

adicional el plano de nominade plano arquitecténico anexo 11 en el cual se puede observar que el proyecto cuanta con 2 niveles,
tal como se puede observar en la siguiente imagen.

Plano arquitecténico (anexo 11)

Por lo anterior esta Oficina de Representacién advierte que el proyecto se ajusta con el parametro de altura maxima permitida.

RESTRICCIONES DE CONSTRUCCION

Al frente 3 metros 0
Al fondo 3 metros , 20 metros
Laterales 2 metros 0

ANALISIS: De acuerdo con lo anterior se advierte que el proyecto se ajusta con la restriccién de fondo el cual el proyecto cuenta
con aproximadamente con 20 metraos.

Si bien el proyecto no se ajusta con las restricciones de frente y restricciones de laterales esta Oficina de Represente advierte que
este caso particular el corresponde directamente al Municipio el cual es el responsable con dichas restricciones

IV NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-
Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies en
riesqo, MODIFICACION del Anexo Normativo III, Lista de especies en riesgo de la Norma Oficial
Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccion ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna
silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de
especies en riesgo, publicada el 30 de diciembre de 2010 publicado en el Diario Oficial de |la Federacién el 14
de noviembre de 2019 y FE de erratas a la Modificacién del Anexo Normativo III, Lista de especies en
riesgo de la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies nativas
de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién,
exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada el 30 de diciembre de 2010, publicada el 14 de
noviembre de 2019, publicado en el Diario Oficial de dela Federacién el 04 de marzo de 2020.

Esta Norma Oficial Mexicana tiene por objeto identificar las especies o poblaciones de flora y fauna silvestres
en riesgo en la Republica Mexicana, mediante la integracion de las listas correspondientes, asi como
establecer los criterios de inclusién, exclusién o cambio de categoria de riesgo para las especies o
poblaciones, mediante un método de svaluacion de su riesgo de extincion y es de observancia obligatoria en

todo el Territorio Nacional, para las personas fisicas o morales que promuevan la inclusidn, exclusién o

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roo, México, Tel.: (01983)83 502 33
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cambio de las especies o poblaciones silvestres en alguna de las categorias de riesgo, establecidas por esta
Norma.

La promovente sefialo en la pagina 81 del capitulo III de la MIA-P, lo siguiente:

Como resultado de los muestreos de flora Y founa realizados, asi como de la bisqueda bibliogrdfica, se obtuvo ef registro dentro
del predio del proyecto de especies de flora y fauna en alguna categoria de riesgo de acuerdo con la NOM-059-SEMARNAT-2010,
mismos que ya se encontraban en el predio al momento de su adquisicidn, algunos individuos fueron reubicados y otros se
conservaron.

Ademas, se colocard sefialética informativa y restrictiva para los usuarios acerca def cuidado de Iz flora y fauna de Ja zona.

Y en la pagina 66 del capitulo IV de la MIA-P, se advierte lo siguiente;
Especies vegetales en la NOM-059-SEMARNAT-2010

-- S€ reqistré una especie de las listadas en la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-207 0; la cual es Alseis
yucotanenesis que estd sujeta a Pr y dentro del Area del Proyecto las especies Roystonea regia, Thrinax radiata,
Conocarpus erectus y Cedrela odorata, las primeras 2 especies bajo la categoria de Ay las ultimas 2 especies bajo la
categoria de Pr.

Por lo antes sefialado esta Oficina de Representacidn advierte, que el proyecto realiza acciones de atencién a
las especies que se encuentran listadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010 Proteccién ambiental-Especies
nativas de México de flora y fauna silvestre-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusidn,
exclusion o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada enel Diario Oficial de la Federacién el 30 de
diciembre de 2010, asi como la MODIFICACION del Anexo Normativo III, Lista de especies en riesgo de la
Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccion ambiental-Especies nativas de México de flora
Y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de
especies en riesgo, publicada el 30 de diciembre de 2010, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el
14 de noviembre de 2019 y FE de erratas a la Modificacién del Anexo Normativo III, Lista de especies en
riesgo de la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies nativas
de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién
o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada el 30 de diciembre de 2010, publicado en el Diario Oficial
de la Federacion el 14 de noviembre de 2019.

V NOM-022-SEMARNAT-2003, Que establece las especificaciones para la preservacién, conservacién,
aprovechamiento sustentable y restauracién de los humedales costeros en zonas de manglar, publicada
en el Diario Oficial de la Federacién el 10 de abril de 2003 y Acuerdo el por el gue se adiciona la
especificacion 4.43 publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 7 de mayo de 2004.

La promovente sefalo en la pagina 51 del capitulo III de la MIA-P, como se ha sefialado, dentro del predio no se

cuenta con vegetacion de manglar sin embargo a 5 metros se encuentra vegetacion de manglar, motivo por el cual \ _
se vincula con esta Norma Oficial; por lo que se procede a realizar el analisis del proyecto a fin de demostrar el ‘\
cumplimiento de las observaciones y restricciones contenidas en la Normatividad de referencia. '

bordos colindantes a la zona de manglar, tampoco se pretende realizar algin tipo de aprovAechamiento

|
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hidrico ni de cuerpos de agua provenientes de la cuenca, ni obras de infraestructura marina fija, nuevas vias
de comunicacién, ni implica llevar a cabo actividades turisticas, acufcolas, de extraccién de sal o granjas de
camarén y por otro lado, no se cortempla introducir ejemplares de flora y fauna que puedan tornarse
perjudiciales, tampoco contempla servicios que utilice postes, ductos, torresy lineas, el material que se utilice
se obtendra de sitios autorizados, ni la compactacién de sedimento en marismas, se resaltan las siguientes
especificaciones:

ESPECIFICACION

VINCULACION DE LA PROMOVENTE

4.8 Se dehera prevenir que el vertimiento de agua que
contenga contaminantes organicos Yy quimicos,
sedimentos, carbén metales pesados, solventes, grasas,
aceites combustibles o modifiquen la temperatura del
cuerpo de agua; alteren el equilibrio ecolégico, dafien
el ecosistema o a sus componentes vivos. Las descargas

No se prevé el vertimiento de agua hacia el humedal, ya que
se cuenta con un Biodigestor como primer tratamiento, para
ser canalizada a un humedal artificial subsuperficial de flujo
horizontal, el agua resultante se utilizard para el riego de
dreas verdes y cumplird con las especificaciones establecidas
en la NOM-001-SEMARNAT-2021 y NOM-003- SEMARNTA-1997.

provenientes de granjas acuicolas, centros pecuarios,
industrias, centros urbanos, desarrollos turisticos y
otras actividades productivas que se vierten a los
humedales costeros deberdn ser tratadas y cumplir
cabalmente con las normas establecidas seglin el caso.

ANALISIS: De acuerdo z lo anterior el proyecto prevé la operacién de un Biodigestor Autolimpiable con una capacidad de
7,000 litros, para el tratamiento de las aguas residuales, asi mismo contaran con un humedal artificial con una superficie
de 60 m?, con las siguientes especificaciones:

° Equipo para el tratamiento primario de aguas negras y grises.

e Sistema patento de autolimpieza para purga de lodo, sin necesidad de usar equipo especial.

° Utiliza un filtro anaerobio interno que aumenta la eficiencia de tratamiento del agua, no requiere de
electricidad para su funcionamiento o algtin producto quimico para tratar el agua.

° Fabricado con HDPE 100% virgen de una sola pieza (polietileno de alta densidad).

El Humedales artificiales de flujo horizontal subsuperficial son los humedales mas utilizados en México para el
tratamiento de las aguas residuales (CONAGUA 2015a), como sistema secundario, mismo que serd construido antes de
que de inicio |a etapa de operacién del proyecto, lo anterior con la finalidad de reutilizar las aguas residuales generadas
durante la operacién del proyecto.

Los lodos se secaran al aire libre adicionandoles cal para ser entregados a una empresa auterizada por la autoridad
competente en la materia, para su disposicién final, de conformidad con el padrdn de prestadores de servicio de la
Secretaria de Medio Ambiente de Quintana Roo.

Por lo anterior cual se advierte que el proyecto se ajusta con la presente especificacién, ya que no se prevé vertimientos
de aguas gue contengan contaminantes crgénicos y quimicos hacia a la vegetacién de manglar colinadante al proyecto.

4.16 Las actividades productivas como la agropecuaria, | £/ proyecto no se desarroila cerca de una franja de vegetacidn
acuicola intensiva o semi-intensiva, infraestructura | con manglar, ya que la zona estd urbanizada, ademds, antes
urbana, o alguna otra que sea aledafia o colindante con | de iniciar las obras, ya se encontraba un individuo de mangle

la vegetacién de un humedal costerc, deberan dejar
una distancia minima de 100 m respecto al limite de la
vegetacién, en la cual no se permitira actividades
productivas o de apoyo.

a aproximadamente 15 metros de la construccién de la
vivienda residencial turistica objeto del proyecto. Ademds, de
acuerdo con los tipos de suelo conforme a la carta del INEGI
serie VII, el uso de suelo en el Sistema Ambiental, Area de
influencia y Area del Proyecto, no se reportan comunidades de
mangle.

ANALISIS: A través del Oficio nimero 04/5GA/1229/2025 de fecha 22 de septiembre de 2025, se le solicito informacién
adicional a la promovente para que presente un plano debidamente georreferenciado (coordenadas proyectadas en UTM,
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referidas a Jo Zona 16Q y of Datum WGS 84), donde se indico la ubicacion del manglar con el desplante del proyecto, sefialando
la distancia de las obras con respecto al manglar existente en el predio; predios colindantes y sistemas ambiental.

Alo que la promovente sefialo:

Es preciso reiterar, tal como se indicd en la MIA-P, gue (nicamente se registrd un individuo de mangle (Conocarpus
erectus) el cual se encontraba en el predio previo al inicio de las obras. Tiene una altura de 8 m y un DAP de 60 cm, en
buen estado de conservacién. El individuo de mangle se localiza especificamente en la coordenada puntual UTM= X=
345,737, ¥=2,051,115. Muy probablemente su presencia se debe a la dispersién por semillas. Como es sabido, los frutos
de esta especie de manglar, al caer al agua, son arrastrados por las corrientes, cuando encuentran un sitio adecuado
(suelo fangoso, arenoso o himedo), las semillas germinan.

En las siguientes imagenes se presentan los planos con las distancias de cada una de las obras con respecto del individuo
de mangle que se localiza en el predio.

Imagen 72. Distancia del individuo de mangle con respecto de la villas.

Imagen T1. Distencic del individuo de mongle con respecto del muelle, terroze, piscing y humedal.

De acuerdo con lo anterior esta Oficina de Representacidn advierte que el proyecto no se ajusta con la especificacién 4.16
toda vez que la vegetacién de manglar se ubica a una distancia menor a 100 metros.

4.18 Queda prohibido el relleno, desmonte, quema y
desecacién de vegetacién de humedal costero, para ser
transformade en potreros, rellenos sanitarios,

asentamient u os, b , 0 cualgui ra obra . -
n.t 2 _e o8 P r}13n S, bordos .? cualguier. ok b No se llevard a cabo ef relleno, desmonte, quema y desecacion
que implique pérdida de vegetacion, que no haya sido

autorizada por medio de un cambio de utilizacién de de vegetacion. \
terrenos forestales y especificada en el informe 3
preventivo o, en su caso, el estudio de impacto \"‘\‘
ambiental. '

ANALISIS: De acuerdo con lo anterior el proyecto no contempla realizar la actividad de relleno, desmonte, quema y
desecacidon de vegetacidn de humedal costero, sobre la vegetacidon de manglares existentes en el predic dicha se
mantendra en su totalidad como vegetacion de conservacién en estado natural, por lo cual se tiene que el proyecto se
ajusta con la presente especificacion. :

4.20. Queda prohibida la disposicion de residuos sdlidos | Los residuos serdn entregados periddicamente al servicio de

en humedales costeros. limpia del Municipio de Othén P. Blanco, ademds se contard /
con Programa de Manejo de Residuos. : |
Ademds, se realizardn actividodes de capacitacién y/o V4
Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roo, México, Tel.: (01983) 83 502 33

www. gob.mx/semarnat

Pagina 43 de 75




Gobierno de

-

de Medic

) México . Medio Ambiente

2076

Oficina de Representacién en el
Estado de Quintana Roo
Unidad de Gestidn Ambiental

OFICIO NUM.: 04/SGA/0849/2026

concientizacién con los trabojadores para el manejo adecuodo
de los residuos.

ANALISIS: De acuerdo con lo anterior esta Oficina de Representacion advierte que el proyecto no prevé la disposicion de
residuos sdlidos sobre la vegetacién de manglar colindante al predio, es importante sefialar que el presente
especificacion es prohibitiva y por tanto su observancia obligatoria.

4.35 Se dard preferencia a las obras y actividades que
tiendan a restaurar, proteger o conservar las areas de
manglar ubicadas en las orillas e interiores de las
bahias, estuarios, lagunas costeras y otros cuerpos de
agua que sirvan como corredores biclégicos y que
faciliten el libre transito de la fauna silvestre.

El proyecto no trata de actividades que tiendan a restaurar,
proteger o conservar las dreas de manglar.

4.36 Se deberdn restaurar, proteger o conservar las
areas de manglar ubicadas en las orillas e interiores de
las bahias, estuarios, lagunas costeras y otros cuerpos
de agua que sirvan como corredores biolégicos y que
faciliten el libre trénsito de la fauna silvestre, de
acuerdo como se determinen en el Informe Preventivo.

£l sitio del proyecto no estd considerado como un corredor

bioldgico, todo vez que es una zonag impactado por el
establecimiento de asentamientos humanos y por la apertura
de caminos de acceso.

4.37 Se debera favorecer y propiciar la regeneracién
natural de la unidad hidrolégica, comunidad vegetales
y animales mediante el restablecimiento de la dindamica
hidroiégica y flujos hidricos continentales (rios de
superficie y subterrdneos, arroyos permanentes y
temporales, escurrimientos terrestres laminares,
aportes del manto fredtico), la eliminacién de
vertimientos de aguas residuales y sin tratamiento
protegiendo las areas que presenten potencial para
ello.

El promovente considera la reforestacion de por lo menos
1,313 m? con especies nativas, lo que favorecerd regeneracién
natural de la unidad hidrolégica y el habitat de la fauna.
Ademds, no se vertirdn aguas residuales al manto fredtico ya
que se cuenta con un Biodigestor para su tratamiento, las
aguas resultantes se canalizardn a un humedal artificial para
un segundo tratamiento, finalmente se usardn para el riego
de dreas verdes.

4.38 Los programas proyectos de restauracién de
manglares deberdn estar fundamentados cientifica y
técnicamente y aprobados en la resolucién de impacto
ambiental, previa consulta a un grupo colegiado. Dicho
proyecto deberd contar con un protocolo que sirva de
linea de base para determinar las acciones a realizar.

El proyecto no considera un programa de restauracion de
manglares.

4,39 La restauracién de humedales costeros con zonas
de manglar deberad utilizar el mayor ndmero de
especies nativas dominantes en el drea a ser
restaurada, tomando en cuenta la estructura y
composicién de la comunidad vegetal local, los suelos,
hidrologia y las condiciones del ecosistema donde se
encuentre.

El  promovente considera realizar un Programa de
Refarestacién en por lo menos 1,313 m? con especies nativas,
y se tomord en cuenta la estructura y composicién de lo
comunidad vegetal local, fos suelos, hidrologia y las
condicfones del ecosistema donde se lleve a cabo.

4.40 Queda estrictamente prohibido introducir especies
exdticas para las actividades de restauracién de los
humedales costeros.

No se introducirdn especies excdticas, en los dreas jardinadas
se conservaron y reubicaron especies nativas.

4.41 La mayoria de los humedales costeros restaurados
y creados requerirdn de por lo menos de tres a cinco
afios de monitoreo, con la finalidad de asegurar que el
humedal costero alcance la madurez y el desempefio
6ptimo.

Se hard un seguimiento de cinco afios al sitio que se pretende
reforestar, tal como /o indica esta especificacién.

ANALISIS: El predio donde se pretende desarrollar el proyecto no cuenta con vegetacién de manglar este se ubica
colindante a menos de 100 metros del predio, asi mismo no se pretende la introduccion de especies exdticas, de acuerdo

con lo anterior el proyecto se ajusta con las siguientes especificaciones.
4.42. Los estudios de impacto ambiental yTE! sistema Ambiental delimitado para el proyecto, forma parte
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ordenamiento deberin considerar un estudio integral | de fo Regidn Hidrolégico denominada: RH-33 Yucatdn Este
de la unidad hidrolégica donde se ubican los humedales | por Jo que en el Capitulo IV de la presente MIA se muestra]
costeros. andlisis de los componentes bidticos y abidticos de esta
‘ unidad hidrolégica.

ANALISIS: La promovente realizaron una caracterizacién de la unidad hidroldgica donde se ubican los humedales
costeros considerando la hidrologia, regiones prioritarias marinas e hidroldgicas, hidrologia superficial, zonas
inundables, cuerpos de agua, en especifico se presenta Ja hidrologia subterranea. Lo anterior se complementa con la
descripcion del sistema ambiental realizado en el Capitulo IV de |a MIA-P.

Acuerdo el por el gue se adiciona la especificacidn 4.43, publicado en el Diario Oficial de Ia Federacién el 7 de mayo
de 2004

La adicién de la especificacion a la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, establece lo siguiente:

Especificacion Promovente

4.43 La prohibicién de obras y actividades estipuladas en | Si bien en el sitio del proyecto se identificé un individuo de

los numerales 4.4 y 4.22 y los limites establecidos en los | mangl/ar, este no forma parte de una comunidad de mangle

numerales 4.14 y 4.16 podran exceptuarse siempre que | yo gue /o zona se encuentra impactada por asentamientos
en el informe preventivo o en la manifestacion de | humanos y apertura de caminos de acceso. Asimismo, tal
impacto ambiental, segin sea el caso se establezcan | como se sefiala en ef Capitulo Il de la presente MIA, derivado
medidas de compensacion en beneficio de los humedales | de /g revision en imdgenes de satélite de Google Earth, se

y se obtenga la autorizacién de cambio de uso de suelo | desprende que desde 1969, el predio yo se encontraba en una

correspondiente. zona lotificada y desprovista de vegetacion.

No obstante, se proponen las siguientes medidas
de compensacién en beneficio del humedal;

e Implementar un Programa de Manejo Integral de
Residuos sélidos urbanos y de manejo especial®, con la
finalidad de evitar la quema de basuro; para ello se
contratard y dard seguimienta al servicio de recoleccion,
transporte y disposicion de residuos; en caso de generarse
residuos peligrosos, se obtendrd el registra como
generador de residuos peligrosos, ante lo SEMARNAT-.

° El agua proveniente del humedal artificial
subsuperficial del flujo horizontal cumplird con las NOM-
0071-SEMARNAT-2027 y NOM-0003-SEMARNAT-2007, para
prevenir la contaminacién del subsuelo y del manto
fredtico por el uso de agua contaminada en el riego de
dreas verdes.

e Contratar y dar seguimiento al servicio de
recoleccidn, transporte y disposicién de residuos; en caso
de generarse residuos peligrosos, se obtendrd el registro
como generador de residuos peligrosos, ante la SEMARNAT.

° Se han colocado sistemas ahorradores como
inodoros con depdsitos de baja capacidad, perlizadores en
los grifos o cabezales de duchas con bajo fiujo. Ademds, se
hard una revisién periddica de la tuberia hidrdulica para
identificar y reparar fugas, evitando asi pérdidas de agua.

. Colocar seffalética informativa y restrictiva para los
usuarios, acerca del cuidodo del agua, flora y fauna.

ANALISIS: Esta Oficina de Representacion Administrativa a través del oficio numero 04/SGA/1229/2025 de fecha 22 de
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septiembre de 2025, le solicito informacién adicional a la promovente para que presentard las medidas de compensacion en
beneficio de los humedales con objetivo de ajustarse a los supuestos de excepcidn de la especificacion 4.43 de la norma.
Justificando de que tal manera que la medida de compensacién que se proponga contribuya aumentar la superficie de
manglar en beneficio de los recursos naturales; las cuales dehen realizarse en un espacio geogréfice distinto al afectado
directamente por el proyecto. Lo anterior, toda vez que en los considerandos del Acuerdo por el que se adiciona la
especificacion 4.43 a la norma, indica: “Que /o compensacién permitird aumentar, la superficie de manglar en beneficio de los
recursos naturales y las personas por los servicios ambientales que dichos ecosistemas proveen”, debiendo entender como
medidas de compensacion al: “Conjunto de gcciones o traveés de las cuales se pretende recuperar la funcionalidad ecolégica de
ambientes dafiados por impactos residuales o garantizar la continuidod de aguellos otros gue presentan algun grado de
conservacién, cuando ambos estdn ubicados en espacios geogrdficamente distintos al afectado directamente por una obra o
actividad”

A lo gque la promovente sefalo:

De acuerdo con el anélisis realizado en el Sistema de Informacién Geogréfica para la Evaluacién de Impacto Ambiental
(SIGEIA) de la SEMARNAT, la comunidad de manglar mas cercana a la zona del proyecto estd a 1.65 km de distanciay a 1.08
del limite del Sistema Ambiental, como se muestra en las siguiente imagenes:

Ahora bien, respecto a los limites establecidos en los numerales 4.14 y 4.16 de la NOM-022-SEMARNAT-2003, donde se establece
que lo construccion de vias generales de comunicacién (4.14), actividades productivas como la agropecuaria, acuicola intensiva o
semi-intensiva, infraestructura urbana, o alguna otra que sea aledafia o colindante con la vegetacién de un humedal costero
(4.16), deberdn de dejar una franja libre de 100 m de distancia respecto al limite de la vegetacién (manglar), o bien que no se

2
hitps://www.semarnat gob. my/temas/gestion-ambientai/impacto-ambientol-y-tipos/criterios -de-evaluacion
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VI

permite la construccion de infraestructura acuicola en dreas cubjertas de vegetacion de manglar (4.22), y tampoco el |
establecimiento de infroestructura marina fija (diques, rompeolas, muelles, marinas y bordos) o cualquier otra obra que gane
terrenc a Jo unidad hidrolégica en zonas de manglar (4.4) se tiene que el proyecto “Casa Xul-Ha” consiste en la operacién y
mantenimiento de una vivienda residencial turistica que se localiza en las cercanias de lo Laguna de Bacalar, considerada como
un ecosistema de agua dulce, no como ecosistema costero, por fo que no encuadra en alguna de las actividades sefialadas en los
numerales 4.14 y 4.16.

No obstante, en dicha MIA-P se propone llevar o cabo un Programa de Reforestacién en una superficie no menor de 1,313 m? de
acuerdo con lo seffalado en fo Accién correctiva DOS de fa Resolucién Administrativa nimero 097/2020 de fecha 28 de junio de
2024, emitida por la Oficina de Representacion de la PROFEPA en el estado de Quintana Roo. Dicho Programa tendrd como
objetivo recuperar zonas degradadas del humedal (Laguna de Bacaler) y cercanas de lo comunidad de manglar, a través de la
reforestacién con especies nativas, colocacion de obras de restauracion de suelo para evitar procesos erosivos (de ser el caso),
mantenimiento de Jo plantacién por un periodo de cinco afios garantizando el 80% de sobrevivencia. Con esta medida, se prevé
recuperar servicios ambientales y hdbitat para la fauna.

Ahora bien, considerando que el agua proveniente del humedol artificial que se instalard en el predio del proyecto servird para el
riego de dreas verdes, y que dicha agua de riego se infiltrard ol subsuelo, ésta serd monitoreada semestralmente para verificar
que no rebase los limites mdximos establecidos en las NOM-007-SEMARNAT-2021 y NOM-0003-SEMARNAT-2007, de tal manera
que se prevenga la alteracién de la calidad del agua de lo Laguna de Bacalar y por ende de la comunidod de mangle.

De acuerdo con lo anterior esta Oficina de Representacidn advierte que la promovente presenta medidas de compesacion
en beneficio del mangla, el cual consiste en llevar a cabo un Programa de Reforestacién en una superficie de 1,313 m?, con el
objetivo recuperar zonas desgradadas del humedal (Laguna de bacalar) y cercanas de la comunidad de manglar, con
especies nativas, colocacién de obras de restauracién de suelo para evitar procesos erosivos, mantenimiento de la
plantacion por un periodo de cinco afios garantizando el 80% de sobrevivencia. Con esta medida, se prevé recuperar
servicios ambientales y habitat para la fauna.

Por lo gue cual se tiene que el provecto se ajusta con lo establecido con la especificacion 4.43 de la presente norma.

ARTICULO 60 TER DE LA LEY GENERAL DE VIDA SILVESTRE.

Con respecto al Decreto por el que se adiciona un articulo 60 TER, y se adiciona el segundo parrafo al
articulo 99, de la Ley General de Vida Silvestre publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 01 de
febrero de 2007, que a la letra dice: - :

ARTICULO Comentario de la Promovente

“Articulo 60 TER.- Queda prohibida la remacidn, relleno, | No presento vinculacién con el presente articulo
trasplante, poda, o cualquier obra o actividad que afecte
la integralidad del flujo hidrolégico del manglar; del
ecosistema y su zona de influencia; de su productividad
natural; de la capacidad de carga natural del ecosistema
para los proyectos turisticos; de las zonas de anidacidn,
reproduccion, refugio, alimentacién y alevinaje; o bien
de las interacciones entre el mangiar, los rios, la duna, la
zona maritima adyacente y los corales, o que provoque
cambios en las caracteristicas y servicios ecolégicos.

Se exceptuaran de la prohibicién a que se refiere el
parrafo anterior las obras o actividades que tengan por
objeto proteger, restaurar, investigar o conservar las
superficies en metros cuadrados de manglar”

Articulo 99.- El aprovechamiento no extractive de vida | No presento vinculacion con el presente articulo B
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silvestre requiere una autorizacién previa de la
Secretaria, que se otorgard de conformidad con las
disposiciones establecidas en el presente capitulo, para
garantizar el bienestar de los ejemplares de especies
silvestres, la continuidad de sus poblaciones y la
conservacion de sus habitats.

Las obras y actividades de aprovechamiento no
extractivo que se lleven a cabo en manglares, deberén
sujetarse a las disposiciones previstas por el articulo 28
de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccién
al Ambiente.

ANALISIS: Esta Oficina de Representacion a través del oficio nimero 04/5GA/1229/2025 de fecha 22 de septiembre de
2025, se le solicito informacion adicional a la promovente para que presentara la vinculacion con el Decreto por el que se
adiciona el articulo 60 TER; y se adiciona el sequndo pdrrafo af articulo 99; todos elfos de la Ley General de Vida Silvestre,
publicado en el Diario Oficial de la Federaciin el 07 9de febrero de 2007, indicando de que manera el proyecto se ajusta con el
Decreto.

A lo que la promovente sefialo:

Al respecto, si bien en el sitio del proyecto se identificé un idividuo de manglor, este no forma parte de una comunidad de manglar
ya gue la zona se encuentra impactada por asentamientos humanos y apertura de caminos de acceso, Asimismo, tal como se
sefala en el Capitulo IT de la presente MIA, derivado de la revision en imdgenes de satélites de Google Earth, se desprende gue
desde 1969, el predio ya se encontraba en una zona lotificada y desprovista de vegetacion, por lo que el proyecto no pretende
llevar a cabo la remocién, relleno, transplante, poda, o cualquier obra o actividad que afecte la integralidad del flujo hidrolégico
del manglar.

A hora bien, con respecto al pdrrafo segundo del articulo 99, que establece...

Es importante reiterar que lo comunidad de manglar mds cercana a la zona del proyecto estd a 1.6 km de distancia y a 1.08 km
del limite del Sistema Ambiental, como se muestra en las imagenes 11y 12 del presente documento, y que, como se sefialo en el
punto anterior, se propone llevar a cabo un Programa de Reforestacién en una superficie no menor de 1,313 m? en zonas
degradas del humedoal (Laguna de Bacalar) y cercanas de la comunidad de manglar, asi como el monitoreo semestral del agua
proveniente del humedal artificial para verificar gue no rebase los limites mdximos establecidos en las NOM-007-SEMARNAT-2027
¥y NOM-003-SEMARNAT-2007.

De acuerdo con las caracteristicas, dimensiones y alcances de las acciones del proyecto, se tiene que éste no implicard la
afectacion en la integralidad del flujo hidrolégico del manglar; del ecosistema y su zona de influencia; de su productividad
natural; de las zonas de anidacién, reproduccian, refugio, alimentacién y alevinaje; o bien de las interacciones entre el
manglar, los rios, la duna, la zona maritima adyacente y los corales, o que provoque cambios en las caracteristicas y
servicios ecolégicos, por lo que no se contraviene la prohibicién indicada por el articulo 60 TER de la Ley General de Vida
Silvestre, toda vez que no se realizard la remocién, relleno, trasplante, poda, o cualquier obra o actividad que afecte la
integralidad del manglar. Asimismo y de acuerdo a las actividades que se pretenden realizar, éstas no se llevardn a cabo en
la zona donde se distribuye vegetacién de mangle, por lo gue no se advierte su afectacion por el desarrollo de las obras o
actividades del proyecto.

Por lo anterior se advierte que el proyecto se ajusta con el presente articulo.

OBSERVACIONES DE LAS NOTIFICACIONES Y OPINIONES RECIBIDAS.

Que la Direccién General de Desarrollo Urbano, Medio Ambiente y Ecolégica, a través del H.

Ayuntamiento del Municipio de Othdn P. Blanco, en su escrito referido en el RESULTANDO XII de la
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presente resolucion, presento los siguientes comentarios en relacién con el proyecto:

()

Se sefialo que el proyecto “Casa Xul-Ha” contemplo la construccién de un muelle; sin embargo, dicha estructura dnicamente fue
objeto de remodelacién, ya que al momento en que el promovente adquirio el predio, este ya encontraba construido. Durante el
proceso de remodelacién, se implementaron las medidas necesaria para evitar cualquier afectacidn af cuerpo de agua.

El predio estd regulado por el Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local del Municipio de Othén P. Blanco con una superficie de
1,313 m* por lo que el sitio es correspondiente con la Unidad de Gestién Ambiental (UGA) 33, mismo que se ha denominado
Programa de Desarrollo Urbano de Chetumnal, Colderitas, Subteniente Ldpez, Huay-Pix y Xul-Ha, con una politica ambiental de
Aprovechamiento Sustentable.

El drea del proyecto se localiza en la zona de influencia del ANP Reserva de la Bidsfera “Caribe Mexicano”, a 77 Km de fo poligonal
envolvente de dicha ANP. Considerando que el proyecto se encuentra dentro de la zona de influencia de /a Reserva.de la Biosfera
“Caribe Mexicano”, la cual es de suma importancia para conservar los ecosistemas que rodean a cualquier ANP ya que los
ecosistemas no tienen fronteras y que los impactos ambientales que se generen en los zonas aledafias al ANP repercuten en su
conservacién, se proponen medidas para compensar los impactos ambientales que se generaron durante la construccién del
proyecto, asi como medidas para prevenir, mitigar y/o compensar los que se pudieran ocasionar durante las etapas de operacién y
mantenimiento, entre los que se encuentran la implementacién de un Programa de Manejo Integral de Residuos Sélidos Urbanos y
de manejo especial y de un Programa de reforestacién en una superficie de 1,313 m? asi como el tratamijento de aguas residuales
a través de un biodigestor etopa y de un humedal artificial de flujo subsuperficial horizontal como segunda etapa def tratamiento.

Del proyecto se tiene que, en virtud de la anterior, y tomando en cuenta los antes descritos, se tiene que las octividades
relacionadas a lo etapa de preparacicn del sitio ocurrieron de manera previa a la adquisicion del predio y de esta etapa los
actividades mds relevantes corresponden al desmonte y despalme de fa vegetacion, por lo que se concluye que el promovente no
fue el responsable de realizar dichas acciones.

Durante la etopa de mantenimiento se llevardn a cabo labores de limpieza, reparacién y mantenimiento general, realizadas
manualmente por el personal utilizando herramientas y equipos bdsicos. Por lo tanto, no seré necesario emplear maguinaria
especializada ni productos quimicos o herbicidas de olta persistencia. Se realizard revisiones periédicas del funcionamiento del
tanque Biodigestor, encargado del tratamiento de aguas residuales. El mantenimiento de este sistemas estard bajo la

responsabilidad del personal de la empresa que lo suministrg.

También se han considerado acciones orientadas o la proteccién del entorno, enfocadas principalmente en prevenir la
contaminacién. Esto incluye el manejo adecuado y la disposicién responsable de los residuos sélidos y liquidos generados durante
la operacién del proyecto, asi como el control de las sustancias utilizadas en las zonas ajardinadas.

En lo que se refiere ol abandono de sitio, se tiene contemplado un periodo de 50 afios para la vida itil del proyecto, por lo que ef
promovente sefiala que se dardn mantenimientos preventivos y correctivos para alargar la vida del mismo.

En caso de abandono del sitio, por una contingencia meteoroldgica o desastre natural, que pongo en riesgo a los habitantes o
proyecto o que deje inservibles las instalaciones. se procederd a realizar el desalojo del lugar tomando las medidas necesarias de
acuerdo a lo solicitado por las instalaciones, se procederd o realizar el desalojo del lugar tomando fos medidas necesarias de

ocuerdo a lo solicitade por las instancias correspondientes.

Para las aguas residuales, el proyecto cuento con un sistemas integral de tratamiento de aguas residuales que consiste en un

biodigestor como primer tratamiento, para después ser canalizado a un humedol artificial superficial del flujo horizontal como

tratamiento secundario, cuye agua cumplird con lo establecido en la NOM-001-SEMARNAT-2021 y NOM-0003-SEMARNAT-2007, y
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serd utilizada en el riesgo de dreas verdes. Los lodos procedentes de la limpieza del Biodigestor serdn secados al aire libre
adiciondndofes cal para eliminar microorganismos, tal como se recomienda en el Manua! del Bjodigestor. Los lodos secos serdn
entregados o una empresa que cuente con fos permisos ambientales para su disposicion final, edemds cumplirén con lo
establecido en fo NOM-004-SEMARNAT-2002.

El sitio donde se pretende llevar o cabo el proyecto se encuentra dentro del émbito de aplicacién del Programa de Ordenamiento
Ecolégico Local del Municipio de Othén P. Bianco (Periddico Oficial del Estado de Quintana Roo a 7 de octubre de 2015). Este
programa definié las dreas sujetas a ordenamiento en unidades de gestién ambiental (UGA), a las que se le asigné su politica y uso
de suelo, procurando su congruencia con la condicionante de planeacién territorial que le dio origen, asi como con la importancia
ambiental, vocacion natural y el potencial de aprovechamiento de cada zona.

De este ordenamiento, con base en la localizacién del proyecto y la cartografia elaborada, lo superficie total del predio
correspondiente a 1,313 m? se encuentrg dentro de la UGA 33 denominada Programa de Desarrollo Urbano de Chetumal,
Calderitas, Subteniente Lépez, Huay-Pix y Xul-Hd. Cuenta con una politica ambiental de Aprovechomiento Sustentable,..

Objetivo de la UGA:

Impulsar que el crecimiento sea controlado buscando una mejor calidad de vida en base al manejo dptimo de las aguas residuales,
una gestion integral de los residuos sélidos, establecimiento de espacios verdes, asi como disefios constructivos adaptados al clima
y uso de ecotecnologias para el ahorro eficiente de energéticos.

Lineamientas Ecoldgicos:

Las autoridades competentes deben propiciar que el crecimiento urbano sea ordenado y compacto y establecido al menos 12 m?

de dreas verdes accesibles por habitante, acorde a la normatividad vigente en la materia.

Las autoridades competente deben propicior el tratamiento del 100% de las aguas residuales domésticas, asi como la gestién

integral de la totalidad de los residuos sdlidos generados en esta localidad.

» Todos los centros de poblacidn deberdn considerar un sitio de dispasicion final de Residuos Sélides Urbanos (RSU) en la
modalidod de Parques de Tecnologius, adecuados para su capacidad futura de generacidn, en proyecciones de al menos 15
afios. Los centros de pablacion con menos de 15000 habitantes que carezcan de sitios para la disposicion final de residuos
sélidos urbanos que cumplan con fa normatividad vigente deberdn considerar dentro de su PDU, la presencia de al menos un
sitio de disposicién temporal de los RSU, o terminal de trasferencia.

s Su aprovechamiento estard sujeto a fo establecido en su Programa de Desarrollo Urbana.

4. Permisos.

£l PROMOVENTE deberd tramitar ante la Direccién General de Desarrolio Urbano, Medio Ambiente y Ecologia los siguientes
permisos:

PERMISO DE CHAPEO Y DESMONTE, el cual qutoriza, por un plazo de uno hasta por tres afios y de manera previa a la realizacidn
de obras o actividades de construccidn, la remocién total o parcial de la vegetacin herbdcea, arbustiva y arbérea que se localice
en las dreas de desplante de las obras o actividades de un proyecto, en caso de requerirse, con base en los articulos 70, 71, 74, 75
del Reglamento del Equilibrio Ecoldgico y la Froteccion al Ambiente para el Municipio de Othdn P. Blanco.

Con base en lo anterior, esta Direccién General de Desarrollo Urbano, Medio Ambiente y Ecologia determina que el proyecto con
pretendida ubicacién en el municipio de Othén P. Blanco, Estado de Quintana Roo, es factible ambientalmente, sélo si se
atienden o cabalidod los criterios correspondientes al Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local del Municipio de Othén P.

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roo, México, Tel.: (01983) 83 502 33
www. gob.mx/semarnat

E@ﬁ@ pagina 50 de 75
Margarita

Maza



Gobiernode

Meéxico | Medio Ambiente 2078

Oficina de Representacién en el
Estado de Quintana Roo
Unidad de Gestién Ambiental

OFICIO NUM.: 04/SGA/0849/2026

Blanco, y dé cumplimiento a las disposiciones que la instancia evaluadora en materia de impacto ambiental en su modalidad
regional considera pertinentes.

COMENTARIOS POR PARTE DE ESTA OFICINA DE REPRESENTACION:

En relacion con lo anterior esta Oficina de Representacién difiere con su opinién antes sefialada toda vez que
el proyecto se ajusta con el Decreto mediante el cual se establece el Programa de Ordenamiento
Ecolégico Local del Municipio de Othén P. Blanco, publicado en el Periédico Oficial del Estado de Quintana
Roo el 07 de octubre de 2015, conforme al andlisis presentado en el Considerando VII, Incisos B del presente
resolutivo.

IX Que la Direccion General de Gestién Forestal, Suelos y Ordenamientos Ecolégico en su escrito referido en
el RESULTANDO XVI de la presente resolucién, presento los siguientes observaciones en relacién con el
proyecto:

1..)

De acuerdo con las coordenadas UTM reportades, el proyecto se encuentra ubicado dentro del drea reguloda por el Programa de
Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe (POEMyR-GMMC), publicado en el Diario Oficial de la
Federacién el 24 de noviembre de 2072, resultdndole aplicables las disposiciones correspondientes a la UGA 152 “Bacalar”.
Asimismo, se ubica en el Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Othén P. Blanco (POEL-OPB), en la UGA 33
“PDU Metropolitano” y con politica de aprovechamiento sustentable. En esta unidad son compatibles los usos de desarrolios
urbanos y aquellos definidos en su Programa de Desarrollo Urbana del centro de poblacién, mientras que los usos incompatibles
serdn los gue este mismo programa determine.

Tras revisar la MIA-P respecto de la normatividad establecida para la UGA 152 del POEMyR-GMMC, se encontré que el aplican los
siguientes criterios de regulacidn ecoldgica (CRE).

GO01: Promover el uso de tecnologios y prdcticas de manejo para el uso eficiente del agua en coordinacién con la CONAGUA y
demads autoridades competentes.

G004: Instrumentar o en su caso reforzar las campaiios de vigilancia y control de las actividades extractivas de flora y fauna
silvestre, particularmente para las especies registradas en lo Norma Oficial Mexicana, Proteccion ambiental-Especies Nativas de
Mexico de Flora y Fauna Silvestre-Categoria de Riesgo y Especificaciones para su Inclusion, Exclusién o Cambio-Lista de Especies en
Riesgo ( NOM-059-SEMARNAT-2070).

G006: Reducir la emisidn de gases de efecto invernadero.

G009: Planificar las acciones de construccién de infraestructura, en particular la de comunicaciones terrestres para evitar la
Jfragmentacion del hdbitat.

GO711: Instrumentar medidas de control para minimizar las afectaciones producidas a los ecosistemas costeros por efecto de las
actividades humanas.

GO050: Promover que las construcciones de las casas habitacion sean resistentes a eventos hidrometeoroldgicos. /
GO60: Ubicar Ja construccion de infraestructura costera en sitios donde se minimice el impacto sobre la vegetacion acudtica \
sumergida. A

{
GO61: La construccion de infraestructura costera se deberd realizar con procesos y materiales que minimicen la contaminacion del W/
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ambiente marino.

A0174; Instrumentar campadas de restauracién, reforestacion y recuperacion de manglares y otros humedales en las zonas de
mayor viabilidad ecoldgica.

A063: Instalar nuevas plantas de tratamijento de aguas residuales municipales y optimizar las ya existentes.
Respecto a la vinculacién con la UGA 33 “ PDU Metropolitano:

CG-01: Permitir la filtracién de aguas pluviales conforme al Articulo 132 LEEPAQROO o la disposicién que lo sustituya.

CG-04: Los cenotes y cuerpos de agua deberd mantener inalterada su estructura geolégica y mantener ef estrato arbéreo (en una
fronjo de al menos 20 m contados a partir de la orilla), asegurande que lo superficie establecido para su uso garantice el
mantenjmiento de las condiciones paisajisticas de dichos ecosistemas.

CG-06: Las aguas residuales no deben canualizarse a pozos de inyeccidn de agua pluvial, cuerpos de agua naturales, de pozos
artesianos, de extraccién de agua. Deberdn disponerse a través def sistema de drenaje municipal o en su caso de no contar con
sistema de drenaje municipal, a través de algtn sistema de tratamiento de aguas residuales cumplimiento en todo momento con la
normatividad vigente aplicable.

C€G-10: Los usos autorizados deben considerar acciones para el ahorro del recurso agua, asi como medidas de prevencion de
contaminacién del manto fredtico; estas acciones deberdn ser presentadas en los estudios ambientales correspondientes, y
validados por la autoridad correspondiente. Estas acciones deberdn quedar especificadas en cualquier de las modalidades
solicitadas para su evaluacién por lo autoridad competente.

CG-12: Todos los proyectos deberdn considerar como alternativa para disminuir el consumo de agua de primer uso, que en el
disefio de las edificaciones relacionadas al proyecto autorizado se considere la captacion de agua de lluvia, asi como el redso de las
aguas residuales tratadas. Se puede considerar también una combinacidn de ambas estrategias.

CG-13: Toda lo infraestructura relacionada a los usos y actividades autorizadas, las construcciones preferentemente se construirdn
con base a las caracteristicas del terreno, considerando principalmente que las construcciones no interrumpan ni medifiquen los
flujos hidricos superficiales o subterrdneas.

CG-17: Se deberd documentar en la bitdcora ambiental los voltimenes de extraccion de agua, con el fin de no exceder la capacidad
del acuifera.

CG-24: En los terrenos con pendientes mayores a 45 grados, asi como en zonas inundables o con escorrentias no se permite la
eliminacidn de la vegetacién ni la construccién de obras que propicien el incremento en la erosién del suelo.

URB-06: En el disefio, construccion y operacién del desarrollo se aplicardn medidas que prevengan las descargas y el arrastre de
sedimentos diferentes a los cuerpos de agua naturales, hacia zonas inundables y/o dreas costeras adyacentes.

URB-09: En dreas urbanas, los ecosistemas inundables importantes por su funcién ecoldgica como sitios de alimentacion y
abrevadero de diversas especies de fauna (selvas bajas, tulares, tintales, sabanas, entre otros), deberdn ser incluidos comao dreas
de conservacién y/o como dreas verdes y no podrdn ser considerados en la superficie de desplante del proyecto.

URB-11: Para efectos del perfil de disefio del proyecto y el nivel de desplante, deben evaluarse los niveles de inundacién y caudales
de precipitacién ante diversos escenarios de Ifuvia. Lo anterior como criterio para la definicion del nivel de desplante que asegure el
mantenimiento de lo hidrologia superficial y subsuperficial del predio y la regién, asi como la sequridad de la infroestructura
planteada. :

URB-27: Las reservas territorial destinadas a aprovechamiento urbano establecidas en el Programa de Desarrollo Urbano deberdn
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mantener su cobertura vegetal original mientras no se incorporen al desarrollo y se autorice su aprovechamiento cuondo se haya
ocupada el 85% del territorio de la etapa de desarrollo urbano previa.

UR_B-28: En las dreas de aprovechamiento proyectadas se deberd mantener en pie lo vegetacion arborea y palmos de la vegetacicn
original que por disefio del proyecto coincidan con fas dreas destinadas a camellones, parques, dreas verdes, dreas de donacién
Y/o dreas de equipamiento, de tal forma que estos individuos se integren al proyecto.

URB-35: Todos los desarrolios deberdn mantener sin intervencion el 100% del manglor de acuerdo con el articulo 60 Ter de la Ley
General de Vida Silvestre y la NOM-022-SEMARNAT-2003 Y el 100% de la primera duna costera y duna embrionaria.

En virtud de lo onterior, esta Direccién General determina que el proyecto “Casa Xul-Ha” contraviene lo establecido en los
instrumentos de ordenamiento ecoldgico vigente. En particular, el proyecto no cumple con los criterios de regulacion ecoldgica:
G007, G004, GOO6, GO09, G011, GO50, GO60, A014, Y A063 del POEMyR-GMMC y los criterios: CG-01, CG-04, CG-06, CG-10, cG-12,
€G-13, CG-17, €G-24, URB-06, URB-09, URB-11, URB-27, Y URB-35 del POEL-OPB, principalmente la prateccion del flujo
hidrolégicos, mantener la integridad y calidad de los cuerpos de agua presentes en el drea de influencia, la aplicacin de medidas
que eviten cualquier alteracion en la estructura geoldgica. Asimisma, se identifican incumplimiento en lo referente al rescate y
proteccién de la flora nativa, con especies énfasis en las especies enlistadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010, cuya preservacion
resulte fundamental para salvaguardar su valor ecolégico y evitar afectaciones a su hdbitat.

COMENTARIOS POR PARTE DE ESTA OFICINA DE REPRESENTACION:

En relacién con lo anterior esta Oficina de Representacién difiere con su opinién antes sefalada toda vez que
el proyecto se ajusta con el Decreto mediante el cual se establece el Programa de Ordenamiento
Ecolégico Local del Municipio de Othén P. Blance, publicado en el Periddico Oficial del Estado de Quintana
Roo el 07 de octubre de 2015, conforme al analisis presentado en el CONSIDERANDO VII, Incisos B del

presente resolutivo.

En cuanto al Acuerdo por el que se expide la parte marina del PROGRAMA DE ORDENAMIENTO
ECOLOGICO MARINO Y REGIONAL DEL GOLFO DE MEXICO Y MAR CARIBE y se da a conocer la parte
regional del propioc programa, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 24 de noviembre de 2012,
No resulta vinculable ya que corresponde a una Unidad de Gestién Ambiental de tipo Regional; por lo tanto,
considerando que el Acuerdo por el que se expide la parte marina del Programa de Ordenamiento Ecoldgico
Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe (POEM), solo da a conocer la parte regiorial de dicho
programa; siendo el gobierno del Estado de Quintana Roo y las demas entidades federativas qug forman
parte del drea Regional, quienes expedirdn mediante sus érganos de difusién oficial, la parte Regional del
Programa, por lo que no le resulta vinculante al Proyecto, conforme el andlisis presentado en el
CONSIDERANDO VII, inciso A del presente oficio resolutivo.

X  Que de acuerdo a lo manifestado por la Direccién General de Vida Silvestre (DGVS), en su escrito referido en
el RESULTANDO XVII de |a presente resolucion, esta opind lo siguiente:

“.)
I. ANALISIS TECNICA

a) De acuerdo con el proyecto, existe un procedimiento administrativo que fue instaurado por parte de la Pracumduria- Fef:feral
de Proteccién af Ambiente (PROFEPA) mediante lo Resolucién Administrativa nidmero 0091/2020, de fecha 28 de junio de
2024, correspondiente al expediente PFPA/29.3/2C.27.5/0088/19. Durante las inspecciones realizadas por el PROFEPA, el
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promovente mencioné que al momento de la adquisicién de la propiedad, las cbras que incluyen una casa de tres niveles, un
muelle y una alberca, ya estaban completamente construidas, desde el 2019, como se puede apreciar en la figura 1. No
obstante, al no presentar el promovente una Autorizacion de la Manifestacién de Impacto Ambiental, la PROFEPA sancion6
estas construcciones debido o gue ya se encontraban en operacién sin cumplir con el requerimiento legal. Como medida
correctivas, se ordend la presentacion de una MIA y la implementacién de un programa de reforestacion en una superficie de
1,313 m? para compensar los impactos ambientales generados, No se reportaron obras pendientes de construccion no
ampliaciones adicionales al proyecto original.

El proyecto se instalé en un humedal costero que actualmente presenta una evidente modificacién en el cambio de uso de
suelo en terrenos forestales, los cuales sstdn cercanos u la Laguna de Bacalar, donde hay presencia de Conocarpus erectus
(Mangle Botoncillo). El promovente no realizé la evaluacién de la comunidad de manglar adyacentes ya que la zona estd
impactada por actividades humanas, como lotificaciones y apertura de caminos sin embargo, de acuerdo a la declaracidn del
promovente y la consulta realizada por esta Direccidn General en la plataforma de Google Earth Pro, fa construccidn es
posterior a esta fecha de publicacién de ja LGVS y articula 60 TER, en donde se establece fa prohibicidn de la remocién, relleno,
transplante, poda o cualquier obra o actividad que afecte la integralidad del flujo hidrolégica del manglar, del ecosistema y de
su zona de influencia, de su productividad natural; de lo capacidad de carga natural del ecosistema para los proyectos
turisticos; de las zonas de anidacién, reproduccién, refugio, alimentacién y alevingfe; o bien de las interacciones entre el
manglar, los rios, la duna, la zona marftima adyacente y los corales, o que provogue cambios en las caracteristicas y servicios
ecoldgicos por lo que el proyecto podria contravenir a lo estipulado en dichas disposiciones.

En lo particular; el proyecto identificd la presencias de Conocarpus erectus (Mangle Botoncitlo) en el predio y sefiald que los
individuos ya estaban presentes antes de la adquisicidn del terreno. Se menciond que estos se han mantenido sin alteraciones,
sin embargo, no se presentaron mediduas especificas para garantizar la proteccion de esta especie ni se menciond un plan
para evitar impactos indirectos en su entorno implementar un monitoreo periédico para evaluar su estado y garantizar su
conservacién; prohibir actividades que puedan alterar el flujo hidrolégico del suelo donde se encuentran los mangles, con
vertimientos de aguas residuales o compactacién del suelo; realizar un andlisis mds detallado del impacto del proyecto sobre
el Mangle Botoncillo; Disefiar estrategias de reforestacion con esta especie en dreas afectadas y garantizar el proteccién de su
hdbitat mediante la implementacién de barreas fisicas y sefializacion.

El proyecto también identificé la presencia de Thrinax radiata (Palma Chit) en el predio y la incluy6 en su inventario de flora.
Los individuos fueron conservados y reubicados en las dreas ajardinadas del proyecto. Sin embargo, no se especificaron
medidas adicionales para garantizar su proteccién, como monitoreo periddico de su estado o acciones especificas para su
cuidado. Por lo que se recomienda implementar un programa de monitoreo periddico para evaluar el estado de os individuos
de Thrinax radiato; garantizar que las dreas ajardinados donde se reubicaron las palmas cuenten con condiciones éptimas
para su desarrollo, como suelo adecuado y riesgo con agua tratada; establecer dreas de conservacion especificas para la
Palma Chit dentro del proyecto y evitar cualquier activided que pueda dafiar su hdbitat natural, como compactacion del suelo
o0 uso de productos quimicos cercanos.

El proyecto identificd en el predio a Cedrela odorata (Cedro) y mencioné que los individuos ya estaban presentes antes de las
obras. Se indicé que estos se han mantenido sin aiteraciones. Sin embargo, no se presentaron medidas especificas para
garantizar su proteccién ni se menciond un plan de manejo para esta especie. Serd necesario implementar un programa de
monitoreo periédico para evaluar el estado de los individuos de Cedrela odorata; prohibir la tala, poda o cualquier actividad
que pueda afectar su desarrollo; garantizar que las dreas donde se encuentran los cedras cuenten con condiciones éptimas
para su crecimiento, como suelo adecucdo y riego con agua tratada; establecer un programa de reforestacion que incluya la
plantacién de Cedrela odorata en dreas adecuadas e implementar un plan de manejo para evitar lo tala o dafio a los
efemplares existentes.

Aunado a todo jo anterior, como parte de las recomendaciones generales el proyecto deberd asegurar que el Programa de
Reforestacién en una superficie de 1,313 m? incluya estas especies en proporcion odecuada, considerando su categorfa de
riesgo, asi mismo establecer un programa de monitoreo periddico para evaluar el estado de las especies en riesgo y
garantizar su conservacidn; realizar actividades de concienciacién para trabajadores y visitantes sobre |o importancia de estas
especies y las medidas para su proteccién; prohibir actividades que puedan alterar el suelo, el flujo hidrolégico o la calidad del
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agua en las dreas donde se encuentran estas especies, presentar un informe detallado sobre las acciones realizadas para la
conservacion de estas especies, incluyendo evidencia fotogrdfica y resultados de monitoreo, reestructurar los estudios para
indluir medidas especificas paro especies, presentar un plan integral de conservacién que contemple acciones de mitigacion,
compensacion y prevencién y coordinar con las autoridades ambientales para asegurar el cumplimiento de las disposiciones
legales y normativas aplicables.

II. CONCLUSIONES.

PRIMERO.- El proyecto no presenta informacion sobre el cumplimiento de las medidas correctivas impuestas por la PROFEPA.

SEGUNDO.- £/ proyecto contraviene el 60 Ter de la LGVS, debido a la importancia del ecosistema Humedal Costero, Ja proteccién
del flujo hidrolégico y la conservacién de la vegetacion existente son fundamentales para evitar lo afectacién def manglar con sus
poblaciones de especies en riesqo, endémicas y migratorias, principaimente en los ecotonos hacia la parte costera y cumplir con lo
normativa ambiental aplicable, caracteristicas que no son mencionadas en el proyecto, por lo que se tiene que ajustar a las
recomendaciones antes citadas.

TERCERO.- La proteccién del Mangle Botoncillo requiere medidas especificas y un plan de manejo detallado para evitar impactos
negativos en su entorno y garantizar su conservacion.

CUARTO.- Es fundamental implementar medidas especificos para garantizar la proteccién y conservacién de la Palma Chit en el
proyecto, ya que se reubicacion en dreas ajardinadas no es suficiente paro asegurar su supervivencia.

QUINTO.- La proteccidn del Cedro requiere medjdas especificas y un plan de manejo detallado para garantizar su conservacion y
evitar impactos negativos en su desarrollo.

COMENTARIOS POR PARTE DE ESTA OFICINA DE REPRESENTACION:

En relacidén con la informacién presentada por dicha instancia esta Oficina de Representacién, se tiene por
enterada y procedié a incorporar el documento al expediente administrativa de dicho proyecto, es importante
sefialar que la promovente presento medidas de compensacidn que garantiza que no se vera afectada la
vegetacion de manglar el cual se ubica colindante al predio donde se pretende realizar el proyecto, conforme
al analisis presentado en el CONSIDERANDO VII, Inciso E del presente resolutivo.

Que de acuerdo a lo manifestado por la Direccién General de Restauraciéon Ambiental (DGRA), en su escrito
referido en el RESULTADO XIII de la presente resolucion, esta opinién lo siguiente:
“(--)

Al respecto, esta Direccidn General somete @ su consideracién lo siguiente, con base a las competencias, facultades y ejercicio de
sus atribuciones conferidas en el Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales:

II. Opinion técnica en materia de restauracion
Con base en la revisién de la informacién disponible, esta Direccion General emite la siguiente opinion técnica:

La medida de compensacidn propuesta en la MIA es insuficiente para compensar el dafio ambiental, ya que se limita a cumplir un
requisito administrativo sin atender la pérdida permanente de funciones ecolégicas que afectan directamente los servicios
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ambientales de los ecosistemas. No es equivalente con los impactos reales, existiendo una desconexion entre los impactos
ocasionados y las soluciones planteadas.

El andlisis no evaltia a fondo los impactos causados por la construccién, sino que los da por hechos. Entre estos efectos irreversibles
destacan la impermeabilizacidn de 467.79 m? de suelo kdrstico, la pérdida de su capa fértil y la compactacion. Estas acciones
anulan la funcién de infiltracién y recarga del acuifero, una capacidad geohidroldgica que no puede ser restaurada mediante la
reforestacion en un sitio externo. Por tanto, aungue se compensa la vegetacién perdido, el dofio al suelo y al agua del sitio sigue
existiendo.

Adicionalmente, lo medida no aborda otros impactos fisicos ni riesgos operativos: la presencia de un muelle de 41.04 m? constituye
una alteracién permanente en el ecosistema lagunar y el sistema de tratamiento de aguas residuales introduce un riesgo constante
de contarminacién al acuifero y a la Laguna de Bacalar ante cualquier posible falla.

El punto decisivo sobre la insuficiencia de la medida radica en su incompatibilidad con la proteccién legal del manglar, de acuerdo
a la informacién proporcionada, se encontré Mangle Botoncillo (Conocarpus erectus) en el sitio, la legislacidn exige proteger el
ciclo hidroldgico del manglar, el cual fue aiterado por la construccién. Una reforestacidn en otro lugar no es una solucién dptima,
ya que no se conecta ni con la haturaleza del problema ni con la obligacion de restaurar esa funcidn especifica que la ley protege.

En conclusién, la compensacidn planteada es insuficiente términos de equilibrio ecoldgico, lejos de una restauracion ecoldgica
integral y funcional. Asimismo, se ignora la pérdida irreversible de la recarga al acuifero, no mitiga los impactos residuales ni los
riesgos operativos, y es ecoldgicamente inadecuada para el dafio causado a un ecosistema de manglar. Por lo tanto, se considera
técnicamente insuficiente para resarcir los impactos en un sitio de excepcional vulnerabilidod ambiental.

En ese sentido, y en caso de gue la Oficina de Representacion de la SEMARNAT en el Estado de Quintana Roo lo estime procedente,
esta Direccién General pone a su consideracion lo siguiente:

Las medidas ambientales adicionales que pudieran establecerse deberdn enfocarse especfficamente en la restauracion ambiental
de ecosistemas degradados, bajo principios técnicos gue aseguren su efectividad, sostenibilidad y alineacién con los instrumentos
de politica ambiental vigentes, particularmente los previstos en la politica de restauracién.

Principios rectores para la definicion de medidas adicionales:

1. Integralidad y conectividad ecoldgico. Lo restauracién debe abordarse con una visién de paisaje y cuenca, considerando
sitios estratégicos —incluso fuera del drea inmediata de impacto— que contribuyan a la recuperacién funcional de cuencas,
corredores hiolégicos y sistemas ecolégicos regionales. Esto permite aumentar la resiliencia frente al cambic climdtico y
potenciar beneficios como la conservacion de lo biodiversidad y la provision de servicios ecosistémicos.

2. Soluciones basadas en la Naturaleza. Las acciones deberdn emplear técnicas sustentadas en procesos ecoldgicos naturales,
como la restauracién de manglares, selvas, humedales, ecosistemas costeros e insulares, zonas riberefias o hdbitats clave,
conforme a los enfoques planteados en el PNRA.

3. Justificacion ecoldgica y territorial. Las medidas de compensacidn podrdn desarrollarse en sitios alternos al drea del
proyecto, siempre que exista sustento técnico respecto o su valor ecolégico o funcionalidad, y a su relevancia para lo
restauracion de procesos ecoldgicos criticos en contextos vulnerables.

IIL Acciones recomendadas en materia de restauracion ambiental

De manera enunciativa, mds no limitativa, esta Direccién General indica que las medidas adicionales de compensacién
ambiental consideren los siguientes enfoques de la restauracion ambiental:

e Regeneracidn natural asistida: proteccion de dreas con potencial de recuperacion espontdnea, eliminacién o reduccion de
factores de presién como gonaderia, tala o cambio de uso de suelo, y aislamiento de sitios para permitir la regeneracion
sin intervencién directa.

e Restquracién ecoibgica: restauraciér de ecosistemas forestales y riberefios mediante revegetacion con especies nativas,
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control de especies invasoras, retencién de suelos, manejo de escurrimientos superficiales, estabilizacién de toludes.

e Rehabilitacion: creacién o rehabilitacién de humedales, recuperacion parcial de funciones ecosistémicas como regulacién
hidrica o captura de sedimentos, estabilizacién de taludes ¥ restauracion funcional de zonas de amortiguamiento.

® Saneamiento forestal: diagndstico y deteccion de plagas y enfermedades forestales, aplicacién de tratamientos
Jfitosanitarios, y capacitacién comunitaria en vigilancio fitesanitaria.

e Restguracidn productiva: implementacion de prdcticas agroecolégicas, establecimiento de sistemas agroforestales o
silvopastoriles, restauracidn de suelos mediante técnicas agricolas sustentables, y fomento de actividades productivas
compatibles con la conservacion.

e Reforestacion: reintroduccién de cobertura vegetal en dreas degradadas con especies nativas o adaptadas,' enfocado a la
conservacién, restauracién o produccion forestal.

= Refaunacién: manejo, introduccién o reintroduccién de fauna silvestre nativa, restauracién de hdbitats clave y
Jortalecimiento de la conectividad para especies que reinstalan funciones ecoldgicas.

e Soneamiento: mejoramiento de la calidad del agua medionte tratamiento de aguas residuales, gestién de residuos
sélidos, y prevencién y control de la contaminacién en agua y suelos.

* Remediacion: controf o eliminacién de contaminantes en suelos, Cuerpos de agua o aire, recuperacién de la calidad
ambiental en sitios severamente impactados, y restauracion de la productivided ecolégica en zonas degradadas por
actividades humanas.

Estos enfoques integrados a medidas adicionales de restauracién ambiental se sustentan en la ecologia del paisagje y las
Soluciones Basadas en la Naturaleza, lo que los convierte en estrategias técnica y cientificamente sélidas. Su implementacién
permite abordar de manera integral los efectos del deterioro ambiental al promover el restablecimiento del equilibrio
ecolégico, la funcionalidad ecosistémica y la conectividad del hdbitat. Asimismo, son altamente eficaces para mitigar impactos
residuales sobre la vegetacion, el suelo y la dindmica hidrolégica, favoreciendo la regeneracién natural y la resiliencia del
territorio intervenido.

Estas medidas, ademds de ser técnicamente viables, son también costo-eficientes, medibles, verificables y replicables, lo que
garantiza su aplicabilidad y seguimiento. Adicionalmente, estén alineadas con los compromisos internacionales en materia de
biodiversidad, restauracién ecolégica y cambio climdtico (como el Marco Mundial de Biodiversidad de Kunming-Montreal), lo
gue fortalece su pertinencia y relevancia en el contexto nacional. Por estos razones, se consideran las mds adecuadas y
suficientes para compensar fos impactos ambientales generados.

En caso de que, dentro del procédfmiento de evaluacién, se determine procedente la inclusién de medidas adicionales, se
recomienda que éstas se orienten hacia sitios prioritarios para lo restauracién y bajo los enfoques antes sefalados, con el fin
de maximizar su impacto ambiental positivo.

IV. Medidas adicionales para mitigar o compensar impactos ambientales

En conclusién y con base en la revision de lo informacidn disponible, esta Direccién General de Restauracién Ambiental
considera que las medidas compensatorias propuestas por el promovente son insuficientes para mitigar o compensar

los impactos ambientales generados por el proyecto.

En este sentido, se recomienda establecer medidas ambientales adicionales, particularmente orientadas o la restauracion de
ecosistemas degradados y la recuperacion de servicios ambientales clave, en sitios prioritarios para Io’ restauruciér.f gue han
experimentado una degradacicn severa de su estructura ecoldgice, funcionalidad y biodiversidad, asi como condiciones de
contaminacion que comprometen los medios de vida de las comunidades locales.

A continuacién, se presentan los sitios y acciones que esta Direccién Generol somete a su consideracién para su posible
inclusién como medidas adicionales dentro del procedimiento referido. Las intervenciones especificas se describen en el Anexo

1:

1. Restauracién Ambiental Integral de los sitios de disposicion final de residuos sélidos urbanos en el municipio de
Othon P. Blanco.
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Einalmente, esta Direccién General reitera su disposicién para colaborar en la articulacion de medidos que deriven del
procedimiento de evaluacién de impacto ambiental, en estricto apego a nuestras atribuciones legales, y en contribucién al
cumplimiento de los objetivos de! Marco Mundial de Biodiversidad, los compromisos ambientales internacionales del pais y en
contribucién al cumplimiento de los instrumentos de politica en materia de restauracion ambiental.

COMENTARIOS POR PARTE DE ESTA OFICINA DE REPRESENTACION:

En relacién con la informacién presentada por dicha instancia esta Oficina de Representacion advierte la
promovente presento en la informacion adicional medidas de mitigacion a favor de la vegetacion de manglar
colindante al proyecto, el cual prevé realizar un programa de reforestacién con especies de manglar en una
superficie de 1313 m?, asi mismo es importante sefialar que la vegetacion de manglar colindante al predio
esta dentro de la zona de conservacion del proyecto.

De igual manera presento anexo a la MIA-P, el Programa de Manejo de Residuos solidos urbanos, de manejo
especial y peligrosos, el cual incluye acciones y medidas para el manejo y disposicién final de los residuos
sdlidos Urbanos, liquidos.

XII Que de acuerdo a lo manifestado por la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente (PROFEPA), en su
escrito referido en el RESULTANDO XV de la presente resolucidn, esta opinion lo siguiente:

Hago referencia a su oficio citado al rubro, recibido en fecha doce de agosto del afio en curso, ante esta Oficina de Proteccion
Ambiente y Gestién Territorial de la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente, en el estado de Quintana Roo, mediante el
cual, solicita copia certificada de la resolucién nimero N.° 0091/2024 de fecha 28 de junio de 2024, asi como del emplazamiento
N.° 136/2024 de fecha 24 de mayo de 2024, puntualizando que la fecha correcta por lo que hace al emplazamiento N.° 136/2024
es 27 de mayo de 2024, mismo que me permito, remitir, y que obran agregados en el expediente administrativo ndmero

ELIMINADO, por contener DATOS PERSONALES que son considerados INFORMACION CONFIDENCIAL de conformidad con los articulos 23y 116 de
la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica; 9y 113 de la Ley Federal de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica.

efectos legales a los gue haya lugar.

COMENTARIOS POR PARTE DE ESTA QFICINA DE REPRESENTACION:

En relacion con lo anterior se advierte que dicha instancia remito a esta Oficina de Representacién la
Resolucién administrativa ndmero N.® 0091/2024 de fecha 28 de junio de 2024, asi como del emplazamiento

N.® 136/2024 de fecha 27 de mayo de 2024, emitida por la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente \
(PROFEPA) correspondiente al expediente nimero PFPA/29.3/2C.27.5/0088-19. Por tal motivo esta Oficina de 7
Representacion, conforme lo establece el articulo 57 del REIA, evaltia mediante el presente procedimiento de
evaluacion del impacto ambiental los aspectos ambientales referentes a las actividades relacionadas con las
actividades que auin no han sido realizadas Gnicamente.

\x\ 7 ANALISIS TECNICO.

* XIII Que de conformidad con lo establecido por el articulo 35, parrafo tercero de la Ley General del Equilibrio
Ecolégico y la Proteccion al Ambiente, el cual indica que la Secretaria deberd evaluar los posibles efectos de
dichas obras o actividades en el o los ecosistemas de que se trate, considerando el conjunto de los elementos
que los conforman y no Unicamente los recursos que, en su caso, serian sujetos a aprovechamiento o
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afectacion, esta Delegacion Federal procedié a realizar el siguiente analisis técnico:

Impacto ambiental
Que la fraccién V del articulo 12 del REIA, impone la obligacién a la promovente de’incluir en la MIA-P, la
identificacién, descripcién y evaluacién de los impactos ambientales; por lo que se tiene lo siguiente:

Para este proyecto se determind un total de 21 interacciones, distribuidos de la siguiente manera, 11 en el Medio abiético, 2 en el
Medio bidtico y & en el Antropogénico. El componente con el mayor ndmero de interacciones es Econdmico con 7 de Jas 21
interacciones.

De acuerdo con el andlisis, del total de impactos identificados, 12 son adversos y 9 son benéficos. Los primercs se concentran de
Jorma diferenciada en el Medio Abidtico, mientras que los segundos lo hacen en su mayoria en el Medio Antropogénico.

El mayor nimero de impactos Adversos se identificaron principalmente en los componentes Aire y Agua, mientras que fos impactos
benéficos se tendrdn principalmente en el componente Econémico, lo que implicard el crecimiento de la regién y de la calidad de
vida los habitantes.

En cuanto o la Importancic de los impactos, la mayoria de ellos se valoré como Moderadamente importante, seguido de poco
importante y Altamente Importante. No se obtuvieron impactos con valoracion de Muy importantes que corresponde a la mdxima
categoria de importancia de acuerdo con la metodologia aplicada.

Es importante sefialar que se implementardn medidas de prevencion, mitigacion y/o compensacion con la finalidad de mitigar los
impactos adversos identificados en este capitulo y que pudieron llegarse a haber generado, los cuales se desarrollarén a mds

detalle en el siguiente capitulo.

Descripcion de fos impactos (fichas técnicas)

Una vez identificados los posibles impactos relacionados para el Proyecto “Casa Xul-Ha”, se procedid a su descripcion, aplicando la
técnica de fichas descriptivas. )

IMPACTO No. 1

Medio: Abidtico Componente: Aire Indicador: Calidod del aire

Etapa: Operacién y Mantenimiento.
Actividades: Presencia de usuarios en la vivienda residencial turistica.
Impacto ambiental: Disposicién inadecuadu de los residuos generados.

Debido a las actividades de manterimiento se prevé que, en la etapa de Operacién y Mantenimiento, se generen polvos,

acasionados por los materiales que se usen para tal fin por un manejo inadecuado.
Es importante indicar que en la etapa de Operacion y Mantenimiento se generardn residuos sdlidos, los cuales, de no

manejar adecuadamente, contaminarion el aire en caso de que se optara por quemar de los mismos, liberando particulas

contaminantes al ambiente.
El impacto se considera adverso y de importancia moderada.

IMPACTO No. 2

Medio: Abidtico Componente: Aire Indicador: Calidad del aire

Etapa: Operacion y Mantenimignto.
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Actividades: Presencia de usuarios en la vivienda residencial turistica.
Impacto ambiental: Emision de gases de efecto invernadero.

Debido a las actividades operativas y al no contar con un control del alumbrado dentro de las villas, propicia el incremento en
el gasto de luz, asi como también para el caso de los aires acondicionados presentes en las habitaciones.
El impacto se considera adverso moderadamente importante y a largo plazo (vida dtil del proyecto).

IMPACTO No. 3
Medio: Abiédtico Componente: Aire Indicador: Confort sonora
Etapa: Operacion y Mantenimiento.
Actividades: Presencia de usuarios en la vivienda residencial turfstica.
Impacto ambiental: Afectacién del confort sonoro.

Este impacto recaerd debido a la presencia de usuarios en la vivienda residencial turistice, debido al ruido que pudieran llegar
a causar durante las actividades recreativas que se realicen en la zona de alberca, del muelle o bien en las villas.

Dicho impacto se considera adverso moderadamente importante con una intensidad baja.

IMPACTOS No. 4y 5
Medio: Abictico Componente: Suelo Indicador: Calidad

Etapa: Operacién y Mantenimiento.

Actividades: Tratamiento de aguas residuales, Presencia de usuarios en la vivienda residencial turistica.

Impacto ambiental: Contaminacion del suelo por disposicién inadecuada de residuos y/o agua tratada.

£l impacto se dard por la generacién de aguas residuales, provenientes de grifos, regaderas y bafios, la generacién de
residuos sélidos domésticos por los servicios de comida tanto a usuarfos como trabajadores; asi como por la generacion de
residuos peligrosos, por el mantenimiento preventivo de la infraestructura, también se pude producir contaminacién por el
uso de plaguicidas para el mantenimiento de las dreas verdes, en esta etapo el impacto se considera adverso
moderadamente importante, puntual y a large plazo (vida util def proyecto).

IMPACTO No. 6
Medio: Abidtico Componente: Suelo Indicador: Calidad
Etapa: Operacién y Mantenimiento.
Actividades: Presencia de usuarios en la vivienda residencial turistica.
Impacto ambiental: Contaminacion del suelo por disposicién inadecuada de lodos residuales.

El impacto se dard debido al manejo inadecuado de los lodos residuales generados por el biodigestor, al momento de iniciar
la operacién de las villas, lo que puede incrementar el riesgo de contamminacién del suelo; en esto etapa el impacto se
considera adverso moderadamente imporiante, puntual y a largo plazo (vida dtil del proyecto).

IMPACTO No. 7

Medio: Abidtico Componente: Suelo Indicador: Erosion

Etapa: Operacidn y Mantenimiento.
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Actividades: Presencia de usuarios en la vivienda residencial turistica.
Impacte ambiental: Incremento en el grado erosién.

El impacto se dard debido al trdnsito de visitantes de la vivienda residencial turistica, lo que puede incrementar el riesgo de
erosion; en esta etapa el impacto se considera adverso moderadamente importante, puntual y @ largo plazo (vida dtil del
proyecto).

IMPACTOS No. 8, 9y 10
Medio: Abidtico ~ Componente: Agua Indicader: Calidad del agua superficial y subterrdnea.

Etapa: Operacién y Mantenimiento.

Actividades: Tratamiento de aguas residuales, Manejo de residuos sélidos y residuos peligrosos, Presencia de usuarios en la
vivienda residencial turistica.

Impacto ambiental: Contaminacién del agua subterrdnea y superficial de la Laguna de Bacalar.

Para el caso de las aguas superficiales, especificamente las de la Laguna de Bacalar, se verdn afectadas por la presencia de los
usuarios de las viviendas y el manejo inadecuado de los residuos sélidos urbanos y las aguas residuales, el impacto se

considera adverso, puntual y con impartancia moderada.

IMPACTO No. 11

Medio: Abidtico  Componente: Agua Indicador: Disponibilidad

Etapa: Operacién y Mantenimiento
Actividades: Presencia de usuarios en lo vivienda residencial turistica.
Impacto ambiental: Incremento en la demanda de agua potable.

Este impacto se considera adverso moderadamente importante, relevante y a largo plazo, ya que se incrementard el uso de
agua potable, derivado del uso de las viviendas. 5

IMPACTO No. 12

Medio: Bidtico Componente: Vegetacion Indicador: Cobertura

Etapa: Operacién y Mantenimiento
Actividades: Mantenimiento de dreas verdes y jordinadas
Impacto ambiental: Incremento de superficies con cobertura vegetal forestal.

Se realizardn acciones preventivas para el cuidodo y mantenimiento de la vegetacion, especificamente de las especies que
fueron rescatados y reubicadas en las jardineras y de las especies de flora catalogadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010.

El impacto se considera benéfico moderadamente importante, puntual y permanente.

IMPACTO No. 713

Medio: Bidtico Componente: Fauna Indicador: Desplazamiento

Etapa: Operacién y Mantenimiento
Actividades: Presencia de usuarios en la vivienda residencial turistico.
Impacto ambiental: Pérdida y desplazamiento del hdbitat disponible para la fauna y de sitios de alimentacion y reproduccicn.
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Al momento de entrar en operacion el proyecto, se realizardn actividades que ahuyentardn o la fauna del sitio def proyecto a
sitios mejor conservados. £l impacto se considera adverso moderadamente importante, puntual y permanente.

IMPACTOS No. 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20 y 21

Medio: Antropogénico Componente: Econémico y social Indicador: Empleo, Economia local y calidad
de vida

Etapa: Operacion y Mantenimiento

Actividades: Contratacion de personal para operacion de Ja vivienda residencial turistica, Manejo de residuos sélidos y residuos
peligrosas, Mantenimiento preventivo y cocrectivo de infraestructura de las villas. Mantenimiento de dreas verdes y jardinadas,
v Presencia de usuarios en la vivienda residencial turistica.

Impacto ambiental: Incremento en la generacion de empleo, Impulso a la economia local y regional e Incremento en la
calidad de vida.

Los impactos se consideran benéficos, con importancia moderada y alta; se espera la contratacién de personal calificado y no
calificado provenientes de las localidades del Xul-Ha y externas a éste, asimismo, se generard empleo en la zona, ya que se
pretende dar un manejo adecuado a los residuos generados, lo que promueve Ja recoleccion de estos y por lo tanto se dard
empleo a los trabajadores encargados de realizar esta accion.

Se espera que fa derrama econdmica se exprese también en términos del incremento en los ingresos de la poblacién empleada
¥ que con eso se mejore la vida de las personas dentro de |a region.

Conclusiones.

Con base en la informacidn analizada del Capftulo II, los datos obtenidos de los estudios ambientales del Capitulo IV y las técnicas
de identificacién y evaluacion de impacto ambiental utilizadas en el presente Capitulo, se estima que el proyecto generard impactos
ambientales de naturalezo negativa, sin embargo, considerando Ja definicién del concepto de “impacto significativo” que establece
el Reglumento de lo LGEEPA en materia de EIA, ningtin impacto fue considerado como relevante. En adicién a lo anteriormente
expuesto, en el siguiente capitulo (VI) se presentardn las medidas mediante las cuales se podrd prevenir, mitigar y/o disminuir la
relevancia gue eventualmente pudiera surgir, con lo cual el proyecto, en términos ambientales, es viable en todas sus secciones.

Es factible aseverar que el proyecto se gjusta a lo establecido en el articulo 35 de la LGEEPA respecto a que la presente MIA y en
particular la identificacidn y evaluacién de impactos presentada evidencié que los posibles efectos de las actividades del proyecto
no pondrdn en riesgo la estructura y funcién de los ecosistemnas descritos en ef SA.

En este orden de ideas, se analizé y concluyd que:

La ejecucion de las obras y actividades que contempla el proyecto, no representan un factor de cambio relevante debido a que las
caracteristicas del ecosistema ya han sido modificadas considerablemente con anterioridad.

Se considera que na se modificardn los procesos de distribucién de las especies de fauna silvestre. Esto significa que el
funcionamiento de los ecosistemas que forman el SA, y que se sustenta en las funciones vitales de sus pobladores y de la
integracion entre ellos y con el medio fisico, no se verd comprometida con el desarrollo del proyecto, ya que este se establecerd en
un drea con alteraciones antropicas.

El desarrollo de la obra generard un beneficio social, por la generacién de empleo de Jos habitantes de la zona, odemds de gue los
visitantes de la vivienda traerdn consigo una derrama econémica a la regidn, lo que beneficiard indirectamente al crecimiento de lo
zona.

Adicionalmente, en el siguiente capitulo se presentardn las medidas necesarias para prevenir y mitigar, segtin sea el caso, los
impactos ambientales esperados en cado una de las etapas de implementacién del proyecto.

Que la fraccién VI del articulo 12 del REIA, impone la obligacién a la promovente de incluir en la MIA-P, las
medidas de prevencién y de mitigacién de los impactos ambientales del proyecto, por lo que se tiene lo
siguiente:

Lo Evaluacién de Impacto Ambiental permite plantear opciones de desarrollo gue sean compatibles con la preservacion de los
recursos naturales, pues a través de un andlisis detallado del proyecto y las condiciones del ecosistema donde éste se insertard, se
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pueden prever las posibles afectaciones a ocasionar, con el propésito final de prevenir, minimizar, atenuar o compensar dichas
afectaciones, y asi maximizar los beneficios que conlleva el proyecto, garantizando la integridad o continuidad del ambiente en las
condiciones previas a su desarrollo.

En este sentido, en el presente Copitulo se establecen ¥ describen estrategias de monitoreo y sequimiento de dichas acciones de
rgc_uperacién ambiental para asegurar que el desarrollo del proyecto esté encominado en todo momento hacia la restauracion del
sitio. No obstante o anterior, como se manifest6 en el Capitulo V, se reconoce que se generardn impactos ambientales durante la
etapa de Operacion y Mantenimiento, por lo que también se establecen estrategias de prevencion y mitigacin de dichos impactos,
atendiendo con ello, lo establecido en el Articulo 30 de la LGEEPA y el Articulo 12 fraccion VI de su Reglomento en. Materia de
Evaluacion del Impacto Ambiental (REIA).

TABLA 1. DESCRIPCION DE MEDIDAS PARA ATENUAR LAS AFECTACIONES A LA CALIDAD DEL AIRE

Obras Indicador
Compon y/o Tipo
ente Etapa del activida Impacto Medid de
Ambient Proyecro des de/ Ambienzal e medi Nombr e Serdiciid Método de Fuente de
af proyect da e ! Calculo infermecién
]
Instalar fluminacién LED de begjo consumo Cumplir con
energético, sensores de movimiento poro el
) controlor la iluminacion en dreas desacupades reglomento Reglamento
Emision de | y rermostatos inteligentes pora un control interior de lo [T — interno  de los
gases  de | climdtico eficiente. Preve Confort viviende, @ fo ie;ac::i: ‘;e,‘a Bitdcoro de usuarios de la
efecto ntiva sonoro fin de na P e . supervision viviendo
invernoder Eloboror un reglomento poro los usuarios rebasar  los preyecto residencial
? 5 o donde se indiguen los limites mdximos limites ruristico
resenci = : o
5 de permisibles de ruido dentro de lo viviendo méximos
Operacion y s Afectocion residencial wristico. permisibles
. 5 del confort
Aire Montenimien en lo —
© sonorg . ik Estimaciones o
<] viviendo 5 Prevenir  y Bitdcora del A
f Implementar un Programa de Manejo Integral i 2 porir de o
residenc . e . e 5 minimizor registro de los =
ial Disposicic de Residuos solidos urbonos y de monejo I residiios Bitdcora del
. n especial*, con lo finolidad de evitar la quema - registro de los
turistico 2 z . emisiones de generadas por &
inodecuod de basura; para ello se contratard y dord Preve Colidad oses de tigoy residuos
a de fos | segquimiento of servicio de recoleccidn, 2 5 g ” Permanente generades  por
5 . s . ntiva del aire combustion manifiestos de e
residuos transporte y disposicin de residuos; en coso de i entrego y tipo ¥
generados. generarse residues peligrosos, se obtendrd el g’isminu n dispogicisn manifiestos  de
registro  como  generador de  residuos o entrega ¥
4 la  calidod final de RME y < L7
peligrosos, ante lo SEMARNAT del gire I disposicion final
de RME y RP
Tabla 2. Descripcion de medidas para atenuar las afectaciones al Suelo.
Qbras Indicador
Compon o
ente Etape del u cg;'v' da Impacto Medida Tipo de
Ambient Prayecto d ; el Ambiental < medida Nombre Objetivo Periodi Método de Fuente de
ol o 2 cidad Caleuto informacién
proyecta
Suelo Operacic Tratomie Contaminacidn Llevar ¢ cabo un Cratamiento
Ay . no  de | del suelo por | adecuado de los lodos procedentes de
Manteni aguas disposicion lo limpieza del Biodigestor, los cuales 3
miento residuale Inodecuada de | cergn  secados ol acire  libre Bitdeora de Bitdcorg de/
s lodos odiciondndoles col pore eliminar Evitar Jo ocumulacion Ia manejo del
residuales. microorganismos, zal como " . p— de los lodos | Semestr | supervisidn biodigestor ¥
Presenci recomienda en fa Ficha Técnica del VEVEREYS eneed | provenientes de/ ol ombiental | registro de
a de | Contaminacion | pjogigestor (Anexo &). Posteriormente biodigestor y evidencia | recofeccidn de
usuarios del suelo por | jos Jodos secos serdn entregados o fotogrdfica. | lodos
en o | disposicion ung empresa que cuente con los
vivienda inadecuada de | permisos  ombientoles poro su
residenti residuos /o d,'spa's;d,jn final,
ol ogua rrotada.
ruristica. ntremento. en Reutilizar e aguo ;?ravenienre_ del Bitdcora de
el rado humedal ' parg et ,.'le‘gc de Grecs Evitor lo contaminacion la
erosiin g verdes, el cuol cumplird con fos NOM- Colidads del subsuelo para que ol supervision Bitdcore de
' COTSEMARNAT-Z021! y; ‘NOMADOD%: Ertilerenad Erosidn no  disminuya  su ombiento! supervision.
SEMARNAT-2007, para prevenir lo calidad y evidencic
contominacidn del subsuefo y def Tfotogrdfica.
manto fredtico.
Reclizar cctividades de copacitocion Preventiva Calidod Concientizar al Anual Bitdcorg de Birdcn{a_v de
Yo concientizacién con los personal de‘ rr:a_n‘e{a ia B supervision.
wrobgjadores  para €l menejo adecuado y disposicion supervisién
adecuado de los residuss. de los residues, pora ambientol
evitar lo contominecién ¥ evidencia
del suelo para que no Jotogrdfica.
disminuya su cofidad
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Compon Obras Indicador
ente Etapa del yfo Impacto medida Tipo de s
Ambient Proyecto activida Ambiental ! medida — Objetiva Periodi | Método de Fuente de
al des del cidad Calculo infermacicn
Contrator y dar seguimiento al Bitdcora de
servicio de recafeccidn, transporte y Baatar Fg i &
gisposicion: de ‘ra;fduas,' _en cusqde o . " empresa encargada del A supervisién Bitécora de
generarse ’rﬂrduos peligrosos, dss reventiva Calidad PG, udeCkEd de nug ambientol SiperAsion:
abtendrc_{ ® regrstv"fl fama genera ?r fos residuos generados. vy evidencia
g;MAn:z:;os peligrosos, ante la Totogrdfica.
el responsable
" ambiental
I_?ecoger diariamente al ﬁﬂﬂ'l‘lll?f ia Cuaiidad » {suparvisor
jornodo  Jabora'  los  residuos P Mantener un orden y Bitdcora de ambiental)
generados, miimos que se Preventivi - limpieza que reduzca el Perman SUpervision R .
resguardardn  temporaimente  en disaett efecto negativa sobre ef ente v evidendia Gacoriilos [
: s s toardfica 0
contenedores y sitos habilitados para s paisaje fotagrdfict abtendié e
ol . registros
necesarios.

*Si la generacidn anual de los residuos sélidos urbanos y de manejo especial es igual o mayor a 10 toneladas se elaborard un Plan de Monejo de Residuos de Manejo Especial
paraser evaluado y aprobado por la Secretarfa de Ecologi vy Medio Ambiente de Quintana Roo.

Tabla 3. Descripcidn de medidas paro atenuar los afectaciones ol Agua.

Compon Etasa Obras y/o Indicador
ente d F: actividades Impacto Medida Tipo de
Ambient € del Ambiental medida Nombr e Periodic Método de Fuente de
Proyecto Objetivo A g i
al proyecto e idad Calculo informacion
. _— " P de 5
Inspeccionar periddicamente el estado Evitar e tarnmg Responsabie de dreos
% 5 2 g - mantenimient
de tuberivs. floves,  conexiones, Preventiv Disponi incremente  de Permane 5 @ JiE verdes y
contenedores, a fin de identificar a bilidad la demonda de nre bt s administrador de las
i . agua i i
posibles fugas de agua gt del prayecto instalaciones
Contratar @ vna empresa que cuente Eviar 2 fe Et[GCDF-D- .de fa Bitgcora del manejo
con Jos permisos ambientales para el Preventiv dcumuiaclon Semestra Speasen del  biodigestor y
i ) Calidad de los lodos ambiental .
mongjo de Jos lodos residuales a : ! SREL: registro de
generados por el uso del hiodigestor. BIOVERICitES evidenclo recoleccion de lodos
Tratamiento ' del biodigestor Jfotagrdfico.
de aguas = . . R . L. .
residuales Contaminacién {ns!atur sisternas ah’ormdures como Preventiv Disponi Evitar el Permane Verificacion de Administrador del
del ague inadores con depdsitos de bgja a bilidad incremento de nte los equipos proyecto
Mangjo  de subterrdnea y capacidad, pe-lizadores en Inslgr@’os. o lo demanda de instalados por
. residuos superficial  de mbezu'ies de qmm con bajo ._,"?u_‘(o. agua los )
OPE“.;’ acia sélidos y o Laguno de Ademds, se'ﬁafu l.:na. rewswon_penqdﬁ:a Contratistas
Agua Yo residuos Bacalar. de [a tuberia nrdruu!.'cu para {de;"nfu‘_?car
Manreni peligrasos ¥ reparar fugas, evitando osi pérdidos
i
iento Incremento en geagu0.
Pi i lo demanda d = i ; 3 5 s
u;f;?:;a g; e d[; ; Colocor sefiplétice informativa para los Preventiv Informa Evitar el Permane Bitdcora de la Administrador del
o 9 usuarios, acerca del cuidodo del ogua. a cian incremento de nte supervisicn proyeclo
la  vivienda potable .
. ; Jo demanda de ambiental
residencial P
turfstico. 9
Realizor platicas de concientizacidn o Preventiv Informa Evitar el Permane Bitdcora de la Administrador del
empleodos respecto del eficiente a cion incremento de nte supervision proyecto
consumo de agua. la demando de ambiental
agug
Instolar  un  humedal  artificial Preventiv Disponi Evitar el Permane Cronogroma Responsable de dreas
subsuperficial de flufo horizontal, en el a bilided incremento de nte de riego de jardines y verdes
cual se verterdn las oguas provenientes la demanda de
del biodigestor y a su vez se utilizard el ogua
agua para el rizge de oguas verdes.

*Si la generacidn onual de los residuos sdlidos urbanos y de manejo especial es iqual o mayor a 10 toneladas se elaborard un Plan de Monejo de Residuos de Manejo Especial para ser evaluodo y oprobado por la Secretaria
de Ecologia y Medio Ambiente de Quintana Roo.

Tobla 4. Descripcién de medidas pore atenuar los afectaciones g fa Vegeracién.
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Compone Obras y/o Indicador
Eropa del =
nte Pr : seth actividades del Im_n.ac:o Medide ﬁpo'd 2 PR :
Ambientol Iy proyecto Ambiental medida Nombre Objetivo Periodicida Mérodo de . Fuente de
d Caleulo informacién
Implementar un
Progroma de
Reforestacién  en  uno
superficie no menor de Compensor la Levontamiento de
P Compens 5 j
1,3'1‘._?rra‘Y y de jerdinerio, o aa%n Coberture pérdida de Anual ::Ei;ﬁ;;: informacién en los
Operocion o Tncremento: e trovés del mantenimiento vegetocion sities reforestados.
¥ Mantenimiento superficies con de dreas verdes con el
Ve iz z i
‘egetacion Waress f; ;;e:j o\;erdﬁ Yy coberire agua tratodo pfcv_emerrre
ento s vegetal forestal del humedo! artificial.
— Programa de
Dar mantenimiento  de s A Responsable de dreas
dreos verdes con el oguo Preventiv Conservacic G:;?na:a’f el - monterimicat verdes y
wowodo  proveniente del o n it Digrig | oidslog administrador de las
humedal errificial reforestacion instolociones . -
8 del proyecto instolaciones
Tabla 5. Descripcion de medidas para atenuer s afectaciones a la Founa.
Compone Indicador
nf % Etapa de/ a;;;z’:; 2 del Impocto Medida Tipo de
Ambiental Proyecto proyecto Ambiental medida il Objetivo Periodicida Mérodo de ‘Fuente r{g
d Calculo informacién
Implementar un
menvel  de  buenas
prdcuicas  ambientales
para informar © los
usuarios de fa
viviendo, el tipo de
founa silvestre que se FiRaF e fo8
Pérdida ¥ g::;lddpen;se:;ar :01 la usuarios de lo & i :nf esponsable
o Presencia de desplozamiento Yoy . Y vivienda ilde {En.r
Gperacion . p que se debe evitar a b 3 g (supervisor
usuerios en fa del hdbitat . " residenciol s 4 P
¥ X 5 5 toda costa el perturbar Preventiv Desplazami i Bitdcora de ombiental), revisard
Fauna o vivienda disponible para la molesten c Dioria Liss “
Mantenimi : . . o colectar founa de la a ento supervision que se reclice este
residenciol founa y de sitios 2 : colecten la
ento i e zona, asi como evilar . manual de buenos
turistico. de alimentacién y o \ faung  silvestre S
= lo generocidn de ruida practicas
reproduccién. presente en o =
durante lg noche pora Srinix ambientoles.
no  perturbor o g -
fauna.
Colocor senalético
informativa ¥
restrictiva respecto del
cuidado de o flora y
Jfouna.
Tabla 6. Descripcion de medidas pora atenuar las ofectaciones Econdmico-sociales
Indicador
Component Etapa del act?\:::difd ! Impacto Medida Tipo de
e Ambiental [ Proyecto ® Ambiental medida P - Objetive periodicidad Método de Fuente de
Prayeco 2 Calculo informacién
Controtacion  de
personal para
operacion de o Generar Les  beneficios A
vivienda empleos para | econdmicos ¥
residencial la gente de lo | sodioles
turistico zong y | modificaran
beneficios  io | positivamente Bitdcora de
Manejo de Contratar o empleados derroma los estifos de | contratacién  de Pesponsoble de Io \
residuos slidos y | VIEMENO e 19| proengan e fos I j econdmica en | vida de fos | empleados, = ’:ramc'én del \
) 5 generacion de : . Mitigacion Empleo blad de | di das I cam 1 '
residuos peligrosos comunidodes vecinas o las pobladeres  de | duronte todas los personal
empleo fa zona del proyecto, comunidades | manera etapas dl
M- Operociény | Mantenimiento i i oledofios, con | moderada pera | proyecto.
CONOMICO- | \ioncenimien | preventivo g |Tpdse’ @ o los respectivos | continuo
Social 2 Corvective o6 | comamia locol  y beneficios  en | durante la etopa
infroestructura de | egiono! sus  patrones | de operocién y
g de vida. mantenimiento.
s o, Incrementa en o J
Mantenimiento  de calidod de vide
greas verdes y
Jardinacs Generar ung derroma Generor Los  beneficios | Birdcora de
. economica en las empleos poro | econémicos  y | contratacién de bie de K
Presencia a"e locolidades de XuFHo, | .. 0 o Economia focal | '@ §e0Te de la | socioles pleados, . contraracin ‘ u':'
",5“,"7":3 en o Bocalor y Chewmai, Jo | 1199900 o) z0n0 v | medificaran durante todas fas |00
w{ir" a' " que  mejorard  Jo beneficios I | positivamente etapas del | P
Ll ecenomic de lo regidn. derrame Jos estilos de | prayecto.
Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roo, México, Tel.: (01983) 83 50233
www. gob.mx/semarnat
Pagina 65 de 75
S — =




S,

% Gobierno de
i * “

) México g Medio Ambiente 2076

Sacretaria d= Medio Amdisntes y Recurscs Naturzies

Oficina de Representacion en el
Estado de Quintana Roo
Unidad de Gestion Ambiental

OFICIO NUM.: 04/SGA/0849/2026

turistica.

econdmica en
las
comunidades
aledafias, con|vida de los
los respectivos | pobladores.
beneficios  en
sus  patrones
de vida,

Generar
emplecs para

Ll Los  beneficios

zona =
i I\ econdmicos  y
beneficios  la ;
socioles
derroma

Mejcror los patrones il modificaran
S " ’ econdmica  en P

de vido de fos| Mitgacidn Calidad de vida o positivamente
habitantes de la regidn. s los  estilos  de
aledafigs, con vidy, el ilos
los respectivos pobiadores y en
beneficios  en Su economia.
sus  potrones
de vida.

En la siguiente tabla se muestran os impactos ambientales las medidas de prevencién y mitigacién por la posible afectacion a fa flora y founa acudticas

Actividad

Impacto Ambiental Medida

Colapso o fuga del sistema de
tratamiento de aguas residuales

a Mantenimiento constonte del Biodigestor y del
humedeal artificial

Aumento de turbidez que afecto fotosintesis de b Monitoreo constante de pardmetros como oxigeno
plantas acudticas y crecimiento de fitoplancton disuelto, turbidez, nutrientes, pH, temperatura y
metales, para no rebasar los limites establecidos en
fas  NOM-001-SEMARNAT-2021 y  NOM-0003-
SEMARNAT-2007

Incremento en el uso de quimicos
(piscinas, limpieza, jardineria).

Muerte por cambios en la calidad del agua | » Control de descargas contaminantes (aguas
(qumento de nutrientes, turbidez o guimicos). residuales, agroquimicos y escurrimientos) a través
de un Biodigestor y un Humedal artificial.
Disminucién del oxfgeno disuelts, generonde | »  Uso de productos de limpieza amigables con el
estrés o mortandad de peces medio ambiente

Generacién de ruido e iluminacién

> Implementar un manual de buenas prdcicas
ambientales para informar a los usuarios de la
vivienda, el tipo de fauna silvestre y acudtica que se
podria presentar en lg zona del proyecto y en la
Loguna de Bacalar, y que se debe evitar a toda costa
la generacion de ruido durante la noche para no
perturbar a la fauna,

Alteracion de ciclos biolégicos de lo fauna
acudtica

Introduccién accidental de
especies invasoras por la presencia
de visitantes

> Implementar un manual de buenas prdcticas
ambientales para informar a los usuarios de la
vivienda, el tipo de fauna silvestre y acudtica que se
podria presentar en la zona del proyecto y en la
Laguna de Bacalar, y que se debe evitar a toda costa
el perturbar o colector founa de la zona, o liberar
especies;, asi como evitar fa generacion de ruido
duronte la noche para no perturbar a la fauna.
Colocar sefialética informativa y restrictiva respecto
del cuidado de la flora y fauna terrestre y acudtica.

Competencia y depredacion de especies nativas

v

Manejo inadecuado de basura que
puede llegar a cuerpos de agua.

»  Implementar un Programa de Manejo Integral de
Ingesta de residuos por fauna (micropldsticos, Residuos sélidos urbanos y de manejo especial, con
bolsas, latas). la finalidad de evitar su mal manejo. Los residuos
serdn entregados al sistema municipal de recoleccion
para su disposicidn final.

Realizar  actividades  de  capacitacidn  y/o
concientizacién con los trabajadores para el manejo
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Actividad Impacto Ambiental Medida

adecuado de los residuos

Contratar y dar seguimiento af servicio de
recoleccién, transporte y disposicién de residuos; en
caso de generarse residuos peligrosos, se obtendré el
registro como generador de residuos peligrosos, ante
la SEMARNAT

Recoger diariomente al finalizar la jornada laboral
los residuos generados, mismos que se resquardordn
temporaimente en contenedores y sitios habilitados
para tal fin.

Y

Y

XVI

De igual manera la promovente presenté anexo a la MIA-P e informacién adicional los siguientes programas:

- PROGRAMA DE MANE]O DE RESIDUOS SOLIDOS URBANOS DE MANEJO ESPECIAL Y PELIGROSOS.
- PROGRAMA DE REFORESTACION DE MANGLAR

Que como resultado del andlisis y la evaluacién de la MIA-P del proyecto y con base a los razonamientos
técnicos y juridicos expuestos de manera fundada y motivada, esta Oficina de Representacion concluye que
ES FACTIBLE LA AUTORIZACION DEL PROYECTO, siempre y cuando el promovente aplique durante su
realizacién de manera oportuna y mediata, las medidas de prevencién, mitigacién y compensacion sefialadas
tanto en la documentacién presentada como en la presente resolucién, minimizando asi las posibles
afectaciones de tipo ambiental que pudiera ocasionar; asimismo se advierte que el proyecto es congruente
con lo establecido en el Acuerdo por el que se expide la parte marina del Programa de Ordenamiento
Ecoldgico Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe y se da a conocer la parte regional el
propio Programa (Continda en la Segunda Seccidn) publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 24 de
noviembre de 2012, Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local del Municipio de Othén P. Blanco,
Quintana Roo, publicado en el Periddico Oficial del Estado de Quintana Roo el 07 de octubre de 2015;
Programa de Desarrollo Urbano para Chetumal, Calderitas, Subteniente Lépez, Huay-Pix, y Xulha,
publicado en el Periédico Oficial del Estado de Quintana Roo, el 25 de noviembre de 2021; NOM-059-
SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestre-Categorias
de riesgo y especificaciones para su inclusion, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo publicada
en el Diario Oficial de la Federacién el 30 de diciembre de 2010, MODIFICACION del Anexo Normativo III,
Lista de especies en riesgo de la Norma Oficial Mexicana NOM-052-SEMARNAT-2010, Proteccién
ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones
para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada el 30 de diciembre de 2010
publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 14 de noviembre de 2019 y FE de erratas a la Modificacién
del Anexo Normativo III, Lista de especies en riesgo de la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-
2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y
especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada el 30 de
diciembre de 2010, publicada el 14 de noviembre de 2019, publicado en el Diario Oficial de dela Federacién
el 04 de marzo de 2020, la NOM-022-SEMARNAT-2003 que establece las especificaciones para la preservacion,
conservacién, aprovechamiento sustentable y restauraciéon de los humedales costeros en zona de manglar,
publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 10 de abril de 2003; el ACUERDO mediante el cual se
adiciona la especificacién 4.43 a la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, publicado en
Periédico Oficial de la Federacién el 07 mayo de 2004, DECRETO por el que se adiciona un articulo 60 TER; y
se adiciona un segundo pérrafo al articulo 99; todos ellos de la Ley General de Vida Silvestre, publicado
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en el Diario Oficial de la Federacién el 21 de diciembre de 2006, conforme a lo analizado en el
CONSIDERANDO VI incisos A, B, C, D, Ey F de |a presente oficio resolucién.

Con base en lo expuesto y con fundamento en lo que dispone el articulo 8, parrafo segundo, de la Constitucién
Politica de los Estados Unidos Mexicanos en relacion a que a toda peticion debera recaer un acuerdo escrito de la
autoridad a quien se haya dirigido, la cual tiene obligacién de hacerlo conocer en breve término al peticionario; los
articulos de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente que se citan a continuacion:
articulo 4, que establece que |a Federacién ejercerd sus atribuciones en materia de preservacién y restauracion del
equilibrio ecolégico y la proteccion al ambiente, de conformidad con la distribucién de competencias previstas en
dicho instrumento juridico y en otros ordenamientos legales; articulo 5 fraccién II, el cual dispone que es facultad
de la Federacidn la aplicacidn de los instrumentos de politica ambiental previstos en dicha Ley, en los términos en
ella establecidos, asi como la regulacién de las acciones para la preservacion y restauracién del equilibrio ecoldgico y
la proteccién al ambiente que se realicen en bienes y zonas de jurisdiccion federal; en la fraccién X del mismo
articulo que dispone que es facultad de la Federacion la evaluacion del impacto ambiental de las obras y actividades
a gue se refiere el articulo 28 de esta Ley y, en su caso, la expedicion de las autorizaciones correspondientes; a lo
establecido en el articulo 28, primer parrafo que dispone que la Evaluacidn del Impacto Ambiental es el
procedimiento a través del cual la Secretaria establece las condiciones a que se sujetard la realizacién de obras y
actividades que puedan causar desequilibrio ecolégico o rebasar los limites y condiciones establecidos en las
disposiciones aplicables... y quienes pretendan llevar a cabo alguna de las obras o actividades que cita en las
fracciones I al XIII, requerian previamente la autorizacién en materia de impacto ambiental; fraccién IX del mismo
articulo 28; articulo 33 que establece que tratandose de las obras y actividades a que se refieren las fracciones 1V,
VIII, IX y XI del articulo 28, la Secretaria notificara a los gobiernos estatales y municipales, el ingreso del proyecto al
procedimiento de evaluacion, a fin de que estos manifiesten lo que a su derecho convenga; en el articulo 35, primer
parrafo, que dispone que una vez presentado el proyecto, la Secretaria iniciara el procedimiento de evaluacién, para
lo cual revisara que Ia solicitud se ajuste a las formalidades previstas en esta Ley, su Reglamento y las Normas
Oficiales Mexicanas aplicables, e integrard el expediente respectivo en un plazo no mayor de diez dias; en el segundo
péarrafo del mismo articulo 35 que determina que para la autorizacion de las obras y actividades a que se refiere el
articulo 28, la Secretaria se sujetard a lo gque establezcan los ordenamientos indicados en el primer parrafo del
mismo articulo 35, asf como a los programas de desarrollo urbano y ordenamientos ecoldgicos del territorio, las
declaratorias de las areas naturales protegidas y las demas disposiciones juridicas que resulten aplicables; dltimo
parrafo del mismo articulo 35 que dispone que la resolucién que emita la Secretaria sélo se referird a los aspectos
ambientales de las obras y actividades de que se trate, y fraccién II del mismo Articulo 35, que se refiere a que la
Secretaria; de lo dispuesto en los Articulos del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la
Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental que se citan a continuacién: articulo 2,
que establece que la aplicacidn de este Reglamento compete al Ejecutivo Federal por conducto de la Secretaria de
Medio Ambiente y Recursos Naturales; articulo 3, del mismo Reglamento a través del cual se definen diversos
conceptos que aplicaron en este caso y para aste proyecto; articulo 4 en la fraccion I, que dispone que compete a la
Secretaria evaluar el impacto ambiental y emnitir las resoluciones correspondientes para la realizacién de proyectos
de obras o actividades a que se refiere el presente reglamento, en la fraccién III del mismo articulo 4 del
Reglamento, el cual determina que compete a la Secretaria solicitar la opinién de otras dependencias y de expertos
en la materia para que sirvan de apoyo a las evaluaciones de impacto ambiental en sus diversas modalidades; la
fraccién VII del mismo articulo 4 que generaliza las competencias de la Secretaria; articulo 5 incisos Q); articulo 11,
dltimo parrafo que indica los demas casos en que la Manifestacién de Impacto Ambiental deberé presentarse en la
modalidad particular; el artfculo 12 del mismo Reglamento sobre la informacion que debe contener la Manifestacion
de Impacto Ambiental, modalidad particular; en el articule 24 que establece que la Secretaria podré solicitar, dentro
del procedimiento de evaluacién y en los términos previstos en la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, la
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opinién técnica de alguna dependencia o Administracién Publica Federal; en los articulos 37 y 38 a través de los
cuales establece el procedimiento que debe seguir la Secretaria respecto de la participacién publica y del derecho a
la Informacién; en los articulos 44, 45 fraccién II, 46, 47, 48 y 49 del mismo Reglamento a través de los cuales se
establece el procedimiento que debe seguir la Secretaria para emitir la resolucién sobre la evaluacién del impacto
ambiental del proyecto sometido a la consideracién de esa autoridad por parte del promeovente; en el articulo 18
de la Ley Orgdnica de la Administracién Piblica Federal que dispone que en el Reglamento Interior de cada una
de las Secretarias de Estado..., que sera expedido por el Presidente de la Repliblica, se determinaran las atribuciones
de sus unidades administrativas; y del articulo 32 bis de la misma Ley que establece los asuntos que son
competencia de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales dentro de las cuales destaca en su fraccién XI
la relativa a la evaluacién y dictaminacién de las manifestaciones de impacto ambiental; la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo en sus articulos: articulo 2, el cual indica que la Ley se aplicard de manera
supletoria a las diversas leyes administrativas; articulo 3 que indica que es el elemento y requisito del acto
administrativo estar fundado y motivado; articulo 8 que indica el acto administrativo sera valido hasta en tanto su
invalidez no haya sido declarada por autoridad administrativa o jurisdiccional, segun sea el caso; articulo 13, en el
que se establece que la actuacién administrativa se desarrollaré con arreglo a los principios de economia, celeridad,
eficacia, legalidad, publicidad y buena fe; en el articulo 16, fraccién X que dispone que la Administracién Publica
Federal en sus relaciones con los particulares, tendra la obligacién de... dictar resolucién expresa sobre la peticién
que le formulen; lo establecido en el Acuerdo por el que se expide Ia parte marina del Programa de
Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe y se da a conocer la parte
regional el propio Programa (Continta en la Segunda Seccidén) publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 24
de noviembre de 2012, Programa de Ordenamiento Ecol6gico Local del Municipio de Othén P. Blanco, Quintana
Roo, publicado en el Periddico Oficial del Estado de Quintana Roo el 07 de octubre de 2015, Programa de Desarrollo
Urbano para Chetumal, Calderitas, Subteniente Lépez, Huay-Pix, y Xulha, publicado en el Periédico Oficial del
Estado de Quintana Roo, el 25 de noviembre de 2021 y la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010
Proteccion ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones
para su inclusién, exclusion o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 30
de diciembre de 2010; MODIFICACION del Anexo Normativo IIIL, Lista de especies en riesgo de la Norma Oficial
Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-
Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusion, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada
el 30 de diciembre de 2010 publicado en el Diario Oficial de dela Federacién el 14 de noviembre de 2019 y FE de
erratas a la Modificacién del Anexo Normativo III, Lista de especies en riesgo de la Norma Oficial Mexicana
NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-
Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo,
publicada el 30 de diciembre de 2010, publicada el 14 de noviembre de 2019, publicado en el Diario Oficial de dela
Federacion el 04 de marzo de 2020 y la NOM-022-SEMARNAT-2003 que establece las especificaciones para la
preservacion, conservacion, aprovechamiento sustentable y restauracién de los humedales costeros en zona
de manglar, publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 10 de abril de 2003; el Acuerdo mediante el cual se
adiciona la especificacion 4.43 a la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, publicado en Periddico
Oficial de la Federacién el 07 mayo de 2004; DECRETO por el que se adiciona un articulo 60 TER; y se adiciona un
segundo parrafo al articulo 99; todos ellos de la Ley General de Vida Silvestre, publicado en el Diario Oficial de la
Federacién el 21 de diciembre de 2006; lo establecido en Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente
¥y Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 14 de marzo de 2025, articulo 6, que
establece que para el estudio, planeacion y despacho de sus asuntos, la Secretaria contara con los servicios publicos
y unidades administrativas que se enlistan y en su fraccién XXXII, aparecen las Oficinas de representacion; articulo
4, que sefiala que el Secretario de la Secretaria de Proteccién al Medio Ambiente y Recursos Naturales, podra delegar
sus funciones a los demds servidores publicos, articulo 41, primer parrafo, que establece que la Secretarfa para el
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gjercicio de las atribuciones que le han sido conferidas contard con las Oficina de Representacion en las entidades
federativas en la circunscripcién territorial que a cada una de ellas corresponde; articulo 41, segundo parrafo, que
establece que la persona Titular de la Oficina de Representacién tiene la representacion de la Secretaria para ejercer
las atribuciones que este Reglamento le confiere a su unidad administrativa, asi como para desempefiar las
funciones que directamente le encomiende la persona Titular de la Unidad Coordinadora de Oficinas de
Representacidn y Gestién Territorial, previo acuerdo con la persona Titular de la Secretaria, respecto de su ambito
territorial de competencia, las facultades que se sefialan en el articulo 42 del mismo Reglamento el cual en su
fraccién XIX, establece que los Titular de la Unidad Coordinadora de Oficinas de Representacién podran suscribir los
documentos relativos al ejercicio de sus atribuciones y aguellos que les sean sefialados por Titular de Oficina de
Representacion articulo 42 fraccién XXXV inciso ¢ que establece entre otras, las atribuciones de la Secretaria para
otorgar Informes preventivos y manifestaciones de impacto ambiental en su modalidad particular, avisos de no
requerimiento y exenciones en materia de impacto ambiental, autorizaciones en materia de atmdsfera licencias de
funcionamiento y licencias ambientales Unicas, con excepcién de aguellos informes,manifestaciones, autorizaciones
y licencias gue el presente reglamento atribuye a la Direccién General de Impacto y Riesgo Ambiental o que
correspondan a la Agencia Nacional de Seguridad Industrial y de Proteccion al Medio Ambiente del Sector
Hidrocarburos en términos de su reglamento interior, asi como a los que realicen tratamiento de residuos
peligrosos; y el articulo 16 fraccion X, 43 y 60 de |la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, esta Secretaria
de Medio Ambiente y Recursos Naturales en el Estado de Quintana Roo.

Por todo lo antes expuesto, con sustento en las disposiciones y ordenamientos invocados y dada su aplicacion en
este caso y para este proyecto, esta Oficina de Representacion en el ejercicio de sus atribuciones, determina que el
proyecto, objeto de la evaluacion que se dictamina con este instrumento ES AMBIENTALMENTE VIABLE; por lo
tanto,

RESUELVE:

PRIMERO.- Con fundamento en lo dispuesto por el articulo 35, fraccion II de la Ley General del Equilibrio
Ecolégico y la Protecciéon al Ambiente y 45, fraccién II pdrrafo segundo, de su Reglamento en Materia de
Evaluacion del Impacto Ambiental, publicado el 30 de mayo de 2000 en el Diario Oficial de la Federacion,
AUTORIZAR DE MANERA PARCIAL CONDICIONADA el desarrollo del proyecto denominadc “CASA XUL-HA, con
ubicacién en el nredio calle 10 de mavo S/N. Manzana 75. 1 ote 0O8. del Poblado de Xul-Ha. Municinio de Othén P.
ELIMINADO, por contener DATOS PERSONALES que son considerados INFORMACION CONFIDENCIAL de conformidad con los articulos 23 y 116
de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica; 9y 113 de la Ley Federal de Transparencia y Acceso a la Informacion Publica.
sefialan en el Considerando XVI de |a presente resolucién, en relacion con el Considerando VII, incisos A, B, C, D, E
yF.

La presente resolucién en Materia de Impacto Ambiental, se emite en referencia a los aspectos ambientales

derivados de la Operacién y Mantenimiento de una vivienda residencial turistica, compuesta por un edificio de

concreto de tres niveles construido en forma de “L” invertida en una superficie de 467.79 m?, el edificio alberga 5
\ villas, cada una consta de 2 habitaciones, 2 bafios, comedor y cocina, asi mismo cuenta con bodega, lavanderia y un
___ | cuarto de mé&quinas, cada villa albergara 4 habitantes por villa, es decir un total de 20 habitantes en la vivienda, en
un predio con una superficie total de 895.05 m’.,

\
| « Zona federal lagunar y cuerpo de agua un muelle de madera con una superficie de ocupacién de 5 metros de
longitud de la pasarela por 5 m de ancho) 2n forma de T.
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De acuerdo al emplazamiento No. 0136/2024 de fecha 27 de junio de 2024 y Resolucién administrativa No.

0091/2024 de fecha 28 de junio de 2024, emitida por la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente
(PROFEPA) correspondiente al expediente administrativo ndmero PFPA/29.3/2C.27.5/0088-19.

ANALISIS DE AREAS

SUPERFICIE DE CONSTRUCCION PLANTA BAJA 164.62 m?
SUPERFICIE DE CONSTRUCCION PRIMER NIVEL 211.02 m?
SUPERFICIE DE CONSTRUCCION SEGUNDO NIVEL 37275 m?
SUPERFICIE TOTAL DE CONSTRUCCION 748.39 m?
SUPERFICIE DE CONSTRUCCION ESTADO ACTUAL| 656.64 m*
(REMODELACION)

SUPERFICIE DE CONSTRUCCION OBRA NUEVA| 91.75m?
(AMPLIACION)

Componentes que integra el proyecto y sus superficie de ocupacién, se muestra en la siguiente tablas:
Tabla 1. Superficies del proyecto

CONCEPTO SUPERFICIE PORCENTAJE
Total del predio 895.03 m? 100%
Superficie no 533.95m? 59.60%
permeable
Superficie Permeable 361.08 m? 40.4 % B

Tabla 2. Distribucion de superficies no permeables

Superficie no permeable 533.95 m*
Villa 1 253.17 m?
Villa 2 147.58
Pasillo A1 18.73
*Piscina 16.36 m? \,
Terraza 3341 m? \\
*Humedal 60 m? \\\
*Biodigestor 47 m? .

*Esta superficie de la piscina, terraza, biodigestor y humedal se localizan en el drea verde.

SEGUNDO.- La presente autorizacién del proyecto CASA XUL-HA, tendrd una vigencia 50 (cincuenta) afies para la
operacién y mantenimiento. Dicho plazo comenzara a correr al dia siguiente de la recepcién del presente oficio.

TERCERO.- De conformidad con el articulo 35 dltimo parrafo de la LGEEPA y 49 de su Reglamento en materia de A\

Evaluacién del Impacto Ambiental, a través de las facultades encomendadas a las Oficina de Representacion de la
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SEMARNAT conforme al Reglamento Interno de la misma, la presente resolucién se refiere Unica y exclusivamente
a los aspectos ambientales de la actividad descrita en su Término Primero para el proyecto, sin perjuicio de lo
que determinen las autoridades municipales y/o estatales, asi como de los de mas autorizaciones, permisos,
licencias entre otras que sean requisito para llevar a cabo el proyecto.

Por ninglin motivo la presente autorizacion constituye un permiso de inicio de obras, ni reconoce o valida la legitima
propiedad y/o tenencia de la tierra, asi mismo esta autorizaciéon no ampara el cambio de uso del suelo en terrenos
forestales de conformidad con lo establecido en la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable y su
Reglamento, por lo que quedan a salvo las acciones que determine las propia Secretaria, asi como de otras
autoridades federales, estatales o municipales en el ambito de su competencia.

CUARTO.- La presente resolucién no auforiza la construccién, operacién y/o ampliacién de ningln tipo de
infraestructura, ni el desarrollo de actividades que no estén contempladas en el Término Primero del presente
oficio; sin embargo, al momento en que |la promovente decida llevar a cabo cualquier actividad diferente a la
autorizada, directa o indirectamente vinculada al proyecto, deberd indicarlo a esta Oficina de Representacion,
atendiendo lo dispuesta en el Término siguiente.

QUINTO.- fa promovente, en el caso supuesto que decida realizar modificaciones al proyecto, (ampliaciones,
sustituciones de infraestructura, modificaciones etc.) deberd hacerlo del conocimiento de esta Oficina de
Representacién en los términos previstos en el articulo 28 del Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacion del
Impacto Ambiental, con la informacién suficiente y detallada que permita a esta autoridad, analizar si el o los
cambios decididos no causaran desequilibrios ecolégicos, ni rebasaran los limites y condiciones establecidos en las
disposiciones juridicas relativas a la proteccion al ambiente que le sean aplicables, asi como lo establecido en los
TERMINOS y CONDICIONANTES del presente oficio de resolucién. Para lo anterior, la promovente debera notificar
dicha situacién a esta Oficina de Representacidn, previo al inicio de las actividades del proyecto que se pretenden
maodificar.

SEXTO.- La promovente queda sujeto a curnplir con la obligacién contenida en el articulo 50 del Reglamento de la
LGEEPA en materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, en caso de gue se desista de realizar las obras y actividades
motivo de la presente autorizacidn, para que esta Oficina de Representacién proceda conforme a lo establecido en su
fraccién Il y en su caso, determine las medidas que deban adoptarse a efecto de que no se produzcan alteraciones
nocivas al ambiente.

SEPTIMO.- De conformidad con lo dispuesto por el parrafo cuarto del articulo 35 de la LGEEPA que establece que una
vez evaluada la manifestacién de impacto ambiental, la Secretaria emitird la resolucién correspondiente en la que
podra autorizar de manera condicionada la obra o actividad de que se trate y considerando lo establecido por el
articulo 47 primer parrafo del Reglamento de la LGEEPA en materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, que
establece que Ia ejecucion de |a obra o la realizacion de la actividad de que se trate debera sujetarse a lo previsto en
la resolucién respectiva, esta Oficina de Representacidn determina que la preparacidn, construccién, operacion,
mantenimiento y abandono de las obras y actividades autorizadas del proyecto, estaran sujetas a la descripcién
contenida en el MIA-P, asi como a lo dispuesto en la presente autorizacién conforme a las siguientes:

1
N\ CONDICIONANTES:
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Con base en lo estipulado en el articulo 28, primer parrafo de la LGEEPA que define que la SEMARNAT
establecerd las condiciones a que se sujetard la realizacién de obras y actividades que puedan causar
desequilibrios ecoldgicos, rebasar los limites y condiciones establecidas en las disposiciones aplicables para
proteger el ambiente y considerando que el Articulo 44 del Reglamento de la LGEEPA en materia de impacto
ambiental en su fraccién III establece que, una vez concluida la evaluacién de la manifestacién de impacto
ambiental, la Secretaria podra considerar las medidas preventivas, de mitigacion y las demds que sean
propuestas de manera voluntaria por el promevente para evitar o reducir al minimo los efectos negativos sobre
el ambiente, esta Oficina de Representacién determina que la promovente deberd cumplir con todas y cada
una de las medidas de prevencién, mitigacién y compensacién que propuso en el MIA-P del proyecto, asi como
las sefialadas en el presente oficio.

A efecto de lo anterior, el promovente debera presentar ante esta Oficina de Representacién; asi como a la
Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente para su seguimiento, en un plazo que no excedera de 3 meses
a partir del dia siguiente de la recepcién del presente oficio, un PROGRAMA DE CALENDARIZACION PARA EL

CUMPLIMIENTO DE LOS TERMINOS Y CONDICIONANTES de la presente resolucién

Debera presentar los resultados de la ejecucion de los programas anexos en la MIA-P e Informacién Adicional
denominados, PROGRAMA DE MANEJO DE RESIDUOS SOLIDOS URBANOS DE MANEJO ESPECIAL Y
PELIGROSOS y PROGRAMA DE REFORESTACION DE MANGLAR, mismo que debera ser complementados con
la memoria fotografica y/o video de las acciones realizadas, como parte de los informes sefialados en el
Termino Octavo de la presente resolucidn.

La promovente debera adherirse al Programa Nacional de Restauracién Ambiental (PNRA), con el fin de
incorporarse a los programas y acciones orientados a detener y revertir la degradacién de los ecosistemas,
mejorar los servicios ecosistémicos y contribuir a la recuperacidon de la biodiversidad.

La promovente deberd presentar los resultados de las tareas de coordinaciéon referidas en el parrafo que
antecede. De lo contrario, no podra dar inicio a las obras y actividades del proyecto.

La promovente queda sujeta a realizar las tareas de coordinacién con la CONANP, a efecto de implementar
actividades, programas y/o equipamiento, que fortalezca la estrategia de comunicacién, difusion, sefializacion
y/o educacién ambiental definida en algtin Area Natural Protegida que se determine para tal efecto.

La promovente debera presentar los resultados de las tareas de coordinacién referidas en el parrafo que
antecede. De lo contrario, no podra dar inicio a las obras y actividades del proyecto.

Queda prohibido en cualquier etapa del proyecto:

» Utilizar explosivos

» Disponer de materiales derivados de las obras, sobre la vegetacién nativa.
- Disponer desechos en cuerpos de agua.

e Utilizar fuego para desmontes o para la quema de basura.
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« Capturar, cazar, consumir, colectar a la fauna silvestre.

OCTAVO.- La promovente debera presentar informes de cumplimiento de los Términos y Condicionantes del
presente resolutivo y de las medidas que propuso en el MIA-P. El informe citado debera ser presentado a la
PROFEPA en forma semestral durante las etapas de preparacion del sitio y construccién y en forma anual durante la
etapa de operacién y mantenimiento, el cual deberé incluir una memoria fotografica cronoldgica, salvo que en otros
apartados de este resolutivo se establezca lo contrario. Una copia de este informe debera ser presentado a esta
Delegacién Federal en el estado de Quintana Roo. El primer informe sera presentado seis meses después de haber
recibido el presente resolutivo, se hayan iniciado o no las actividades que se autorizan.

NOVENO.- La promovente deberd dar aviso a esta Oficina de Representacion del inicio y la conclusién del proyecto,
conforme lo establecido en el articulo 49, segundo parrafo, del Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacion
del Impacto Ambiental. Para lo cual deberd comunicar por escrito a esta Secretaria y a la Procuraduria Federal de
Proteccién al Ambiente en el Estado de Quintana Roo, la fecha de inicio de las obras y/o actividades autorizadas,
dentro de los 3 dias siguientes a que hayan dado inicio, asf como la fecha de terminacién de dichas obras y
actividades, dentro de los 3 dias posteriores a que esto ocurra.

DECIMO.- La presente resolucién a favor de la promovente es personal. De acuerdo con lo establecido en el articulo
49, segundo parrafo, del Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, en el cual dicho
ordenamiento dispone que la promovente debera dar aviso a la Secretaria del cambio en la titularidad del proyecto,
esta Unidad Administrativa dispone que en caso de que tal situacion ocurra deberd comunicarla por escrito a esta
autoridad, anexando copia notariada de los documentos que ofrezcan evidencia del cumplimiento de lo aquf
dispuesto. Evaluada la documentacién ingresada, esta Oficina de Representacion determinara lo procedente y, en su
caso, acordard la transferencia.

Es conveniente sefialar que la transferencia de los derechos de la autorizacidn a la que se refiere el parrafo anterior,
se acordard Unica y exclusivamente en el caso de que el interesado en continuar con el proyecto, ratifique en
nombre propio ante esta Secretaria, la decision de sujetarse y responsabilizarse de los derechos y obligaciones
impuestos al promovente en el presente resolutivo.

DECIMO PRIMERO.- La promovente serd el Unico responsable de garantizar por si, o por los terceros asociados al
proyecto la realizacién de las acciones de mitigacién, restauracién y control de todos aquellos impactos ambientales
atribuibles al desarrollo de las obras y actividades del proyecto, que no hayan sido considerados en la descripcién
contenida en el MIA-P.

En caso de que las obras y actividades autorizadas pongan en riesgo u ocasionen afectaciones que llegasen a alterar
los patrones de comportamiento de los recursos bidticos y/o algin tipo de afectacién, dafio o deterioro sobre los
elementos abidticos presentes en el sitio del proyecto, asi como en su 4rea de influencia, la Secretaria podré exigir la
suspension de las obras y actividades autorizadas en el presente oficio asi como la instrumentacion de programas de
compensacion, ademas de alguna o algunas de las medidas de seguridad previstas en el articulo-170 de la LGEEPA.

DECIMO SEGUNDO.- La SEMARNAT, a través de la PROFEPA, vigilard el cumplimiento de los Términos y
Condicionantes establecidos en el presente instrumento, asi como los ordenamientos aplicables en materia de
impacto ambiental. Para ello ejercera, entre otras, las facultades que le confieren los articulos 55, 59 y 61 del
Reglamento de la LGEEPA en materia de evaluacién del impacto ambiental.
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DECI.MO TERCERO.- La promovente deberd mantener en el sitio del proyecto, copias respectivas del expediente, del
propio MIA-P, asi como de la presente resolucién, para efectos de mostrarlas a la autoridad competente que asi lo
requiera.

DECIMO CUARTO.- La presente autorizacién no prejuzga sobre el otorgamiento o no de otras autorizaciones,
p_ermlsos, concesiones o licencias y/o sus modificaciones, que fuere necesario obtener previo a la realizacion o
gjecucion de las obras que se autorizan.

.DECIMO QUINTO.- Se hace del conocimiento a la promovente, que la presente resolucion emitida, con motivo de la

aplicacion de la LGEEPA, su Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental y las demas previstas en
otras disposiciones legales y reglamentarias en la materia, podra ser impugnada, mediante el recurso de revisién,
dentro de los quince dias habiles siguientes a la fecha de su notificacién ante esta Oficina de Representacion,
conforme a lo establecido en los Articulos 176 de la LGEEPA, y 3, fraccidn XV, de la Ley Federal del Procedimiento
Administrativo.

DECIMO SEXTO.- Hagase del conocimiento a la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el estado de
Quintana Roo, el contenido del presente resolutivo.

ELIMINADO, por contener DATOS PERSONALES que son considerados
INFORMACION CONFIDENCIAL de conformidad con los articulos 23y 116 de la
Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacion Publica; 9y 113 de la Ley

Federal de Transparencia y Acceso a la Informaciéon Publica.
recibir notificacién conforme a lo;st\ablecido en el articulo 19 de la misma Ley.
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