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En relacidn a la Manifestacién de Impacto Ambiental Modalidad Particular (MIA-P) del proyecto "QUATTRO
MARINA” (en lo sucesivo el proyecto) con pretendida ubicacién en el kildmetro 3.3 del Boulevard Kukulcan en la
Zona Hotelera de Canctin, Municipio de Benito Judrez, Estado de Quintana Roo, presentada a esta Oficina de
Representacién de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT) en el estado de

En acatamiento a lo que dispone la Ley General del Equilibric Ecologico vy la Proteccion al Ambiente (LGEEPA)
en su articulo 28, primer péarrafo, que establece que la evaluacién del impacto ambiental es e] procedimiento a
través del cual la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT) establece las condiciones a que
se sujetara la realizacién de obras y actividades que pueden causar desequilibrio ecolégico o rebasar los limites y
condiciones establecidos en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente y preservar y restaurar los
ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre el ambiente y que en relacién a ello,
quienes pretendan llevar a cabo alguna de las obras y actividades que dicho lineamiento lista, requerirdn
previamente la autorizacién en materia de impacto ambiental de la SEMARNAT.

Que la misma LGEEPA en su articule 30, establece que para obtener la autorizacién a que se refiere el articulo 28
de dicha Ley, los interesados deberan presentar a la SEMARNAT una manifestacion de impacto ambiental.

Que entre otras funciones, en el articulo 42, fraccion XXXV, inciso c), del Reglamento Interior de la SEMARNAT, se
establece la atribucién de las Oficinas de representantes para evaluar y resolver [as manifestaciones de impacto
ambiental de las obras v actividades privadas de competencia de la Federacién y expedir, cuando proceda, la
autorizacion para su realizacién, de conformidad con las disposiciones juridicas aplicables, siguiendo los
lineamientos internos de cardcter técnico administrativo, sistemas y procedimientos aplicables por las unidades

administrativas centrales de la Secretaria.

evaluacion de la SEMARNAT, a través de esta Oficina de Representacion en el Estado de Quintana Roo, la \
Manifestacion de Impacto Ambiental modalidad Particular (MIA-P), del proyecto denominado "QUATTRO
MARINA” (en lo sucesivo se denominara el proyecto), con pretendida ubicacion en el kildmetro 3.3 del Boulevard
Kukulcén en [a Zona Hotelera de Canctin, Municipio de Benito Judrez, Estado de Quintana Roo.

Que atendiendo lo dispueste por la misma LGEEPA en su articulo 35, respecto & que, una vez presentada la
Manifestacién de Impacto Ambiental, la Secretaria iniciard e] procedimiento de evaluacién, para lo cual revisard
que la solicitud se ajuste a las formalidades previstas en dicha Ley, su Reglamento en Materia de Evaluacién del
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Impacto Ambiental y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables y que, una vez evaluada la manifestacién de
impacto ambiental, la SEMARNAT, a través de la Oficina de Representacion en el Estado de Quintana Roo, emitird
debidamente fundada y motivada, la resolucion correspondiente.

Asi mismo y toda vez que este procedimiento se ajusta a lo que dispone el articulo 3, de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo, en lo relativo a que es expedido por el érgano administrativo competente, siendo
esta Oficina de Representacion en el Estado de Quintana Roo, de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales, competente por territorio para resolver en definitiva el trdmite SEMARNAT-04-002-A.-Recepcion,
Evaluacidon y Resolucién de la Manifestacién de Impacto Ambiental, en su Medalidad Particular-No incluye
actividad altamente riesgosa, como el que nos ocupa, ya que éste se refiere a una superficie situada dentro de la
demarcacién geografica correspondiente al Estado de Quintana Roo, por encontrarse en el Municipio de Benito
Juérez; lo anterior en términos de lo dispuesto por el articulo 41 primer pérrafo del Reglamente Interior de la
SEMARNAT, publicado en el Diario Oficial de la Federacidn el 14 de marzo de 2025, en relacién con los articulos 42
fraccién 1, 43 y 45 de la Constitucidn Politica de los Estados Unidos Mexicanos, en los cuales se determinan los
Estados que comprenden la Federacién, especificdndose los limites y extensién territorial de dichas entidades
Federativas, y que en lo conducente indican: Articulo 42, El territorio nacional comprende: [...] fraccién L El de las
partes integrantes de la Federacién; Articulo 43. Las partes integrantes de la Federaciéh son los Estados de [..],
Quintana Roo, [...]; Articulo 45. Los Estados de la Federacién conservan la extension y limites que hasta hoy han
. tenido, siempre que no haya dificultad en cuanto a éstos.

Adminiculéndose los citados preceptos Constitucionales con lo dispuesto por los articulos 17, 26, 32 bis fraccién
VIIL y XXXIX, de la Ley Orgénica de la Administracién Pablica Federal; el articulo 42 del Reglamento Interior de
la SEMARNAT, que sefiala que al frente de cada Oficina de Representacién habré una persona Titular que serd
nombrado por el Titular de la Unidad Coordinadora de Oficinas de Representacién y Gestion Territorial, previo
acuerdo con la persona Titular de la Secretaria; el articulo 42 del mismo Reglamento, el cual en su fraccién XIX,
establece que los Titulares de las Oficinas de Representacion podrén suscribir los documentos relativos al ejercicio
de sus atribuciones y aquellos gue les sean sefialados por deiegacién. En el mismo sentido, el articulo 42, fraccidn
XXMV, inciso c) del Reglamento en comento que establece entre otras, las atribuciones de las Oficinas de
Representacién para otorgar permisos, licencias, autorizaciones y sus respectivas modificaciones, suspensiones,
cancelaciones, revocaciones o extinciones, de conformidad con lo previsto en las disposiciones juridicas aplicables,
siguiendo los lineamientos internos de caracter técnico y administrativo, sistemas y procedimientos establecidos
por las unidades administrativas centrales de la Secretaria; el artfculo 16 fraccion X, 43 y 60 de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo, esta Oficina de Representacién de la Secretarfa de Medio Ambiente y Recursos
Naturales en el Estado de Quintana Roo.

Con los lineamientos antes citados y una vez que esta Oficina de Representacién de la SEMARNAT en el Estado de
Quintana Roo, analizé y evalué la MIA-P del proyecto denominado "QUATTRO MARINA" (en lo sucesivo se

dennminari sl nraverta) ron nretendida tthicaridn en al kildmetro R 2 del Ranlevard Kiairin en la 7Zona "

ELIMINADO, por contener DATOS PERSONALES que son considerados INFORMACION CONFIDENCIAL de conformidad con los articulos 23y 116 R
de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica; 9y 113 de la Ley Federal de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica. N

\
RESULTANDO:

I.  Que el 16 de junio de 2025, se recibié en esta Oficina de Representacién, el escrito de fecha 03 de junio de
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2025, a través del cual la promovente presentd la MIA-P del proyecto para su correspondiente analisis y
dictaminacién en materia de evaluacién del impacto ambiental, asignandole la clave 230R2025TD030.

Que el 19 de junio de 2025, en cumplimiento a lo establecido en el articulo 34, fraccién I, de la Ley General
del Equilibrio Ecolégico y Proteccién al Ambiente (LGEEPA), que dispone que la SEMARNAT publicara la
solicitud de autorizacién en Materia de Impacto Ambiental, en su Gaceta Ecoldgica y, en acatamiento a lo
gue establece el articulo 37 del Reglamento de la LGEEPA, en Materia de Evaluacién del Impacto
Ambiental, la SEMARNAT publicé a través de la separata nlimero DGIRA/0026/25, de su Gaceta Ecolégica y
en la padgina electrénica de su portal www.semarnat.gob.mx, el listado del ingreso de los proyectos
sometidos al Procedimiento de Evaluacién en Materia de Impacto Ambiental en el perfodo del 12 al 18 de
junio de 2025 (incluyen extemporaneos), dentro de los cuales se incluyé la solicitud que presentd, a la
cual se asignd la clave de proyecto 23QR2025TD030, para que esta Oficina de Representacidn, en uso de
las atribuciones que le confiere en articulo 42 del Reglamento Interior de la SEMARNAT, diera inicio al
Procedimiento de Evaluacién de Impacto Ambiental (PEIA) del proyecto.

Que el 19 de junio de 2025, se recibié en esta Oficina de Representacidn, el escrito de fecha 18 de junio del
mismo afio, a través del cual la promovente, presenté la publicacién del extracto del proyecto en el
periddico “NOVEDADES DE QUINTANA ROO”, de fecha 18 de junio de 2025, de acuerdo a lo establecido en el
articulo 34 fraccion I de la LGEEPA.

Que el 30 de junio de 2025 esta Oficina de Representacién emitié el oficio nimero 04/SGA/0859/2025, a
través del cual y con fundamento en el articulo 21 del REIA y articulo 17-A de la Ley Federal de Procedi-
miento Administrative (LFPA), previno a la promovente para la presentacién indispensables para integrar el
expediente, suspendiendo e[ PEIA en tanto no se desahogara la prevencion.

V. Oue el 06 de acosto de 2025. inaresd a esta Oficina de Renresentacién el escrito de fecha 05 de adosto del

ELIMINADO, por contener DATOS PERSONALES que son considerados INFORMACION CONFIDENCIAL de conformidad con los articulos 23 y 116 de la Ley General de Ti ia y Acceso a la

Acceso a la Informacion Pablica.

CumpumIento en 1a presentacion de 1a INTOrmacion SoliCitata en 1a Prevencion U4/>GA/USY/ZUL> OE Tecna
30 de junio de 2025.

VI. Que el 08 de agosto de 2025, esta Oficina de Representacion, con fundamento en el articulo 15 y 15-A de

Ia [avr Cadawal Ada Duacadimsinmes Admaimicdeadiimm (1 EBAY  AmaididA Al Aficia AA ~vaivramciAn AAISEAST

i6n Publica; 9y 113 de la Ley Federal de Transparencia y

ELIMINADO, por contener DATOS PERSONALES que son considerados INFORMACION CONFIDENCIAL de conformidad con los articulos 23y 116 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica;
9y 113 de la Ley Federal de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica.

VTTT.

ELIMINADO, por contener DATOS PERSONALES que son considerados INFORMACION CONFIDENCIAL de conformidad con los articulos 23 y 116 de la Ley General de T iay Acceso a la

napiles para que presentara original 6 copia certificada ante netario publico y copia simple para su cotejo
al momento de la entrega de su identificacién oficial, con la finalidad de acordar la prérroga referida en el
resultando anterior. Notificado el 22 de agosto de 2025.

Que el 15 de agosto de 2025, ingresé a esta Oficina de Representacion el escrito de fecha 08 de agosto de
2025, a través del cual la promovente sustenté la informacidn solicitada en el oficic de prevencién 04/
SGA/0859/2025, de fecha 30 de junic de 2025. (Presentd copia cotejada de ACTA DE INSPECCION/ORDEN
DE INSPECCION de PROFEFA).

Oiie ol 28 de annsta de 2075 inAracA a ecta Ofirina da Renrecentaridn al sarritn de farha 78 da annstn de

Acceso a la Informacién Publica.

pia simple de copia certificada de identificacion) en el oficio de prevencion 04/SGAS1032/2025, de fecha U8
de agosto de 2025.
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ELIMINADO, por contener DATOS PERSONALES que son considerados INFORMACION CONFIDENCIAL de conformidad con los articulos 23y 116 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacion Pablica; 9y 113 de la Ley
Federal de Transparencia y Acceso a la Informacion Publica.

OHigiiidi U Lupla Leriiitgud Ue wiLtiic UULUHIC! LAl Pdlid U LULEJU. NUUHLAUD €1 £4 UE SEPLIEMIDIe ae LU4d.

X. Que el 02 de octubre de 2025, con fundamento en lo dispuesto por el articulo 34, primer pérrafo de la Ley
General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente, esta Oficina de Representacién integré el
expediente del proyecto, mismo que se puso a disposicién del plblico en Av. Insurgentes NUm. 445, colo-
nia Magisterial, C.P. 77039 de |z ciudad de Chetumal, Municipio de Othén P. Blanco, Quintana Roo y en
Bivd. Kukulcén, kildmetro 4.8 de la Zona Hotelera de la Ciudad de Cancin, Municipio de Benito Judrez, Esta-
do de Quintana Roo.

XI1. Que el 06 de octubre de 2025, esta Oficina de Representacidn emitié el oficio nimero 04/SGA/1183/2025,
a través del cual y con fundamento en lo dispuesto en los articulos 33 de la LGEEPA, 25 de su Reglamento
de Evaluacion del Impacto Ambiental, 53 y 54 de la LFPA, notificé al Gobierne Municipal de Benito jué-
rez, Quintana Roo del ingreso del proyecto al PEIA, para que manifestara lo que a su derecho conviniera
en relacién con el mismo, para lo cual se otorgd un plazo de 15 dias de conformidad con lo establecide
en €l articulo 55 de la LFPA, de aplicacion supletoria a la LGEEPA.

XII. Que el 06 de octubre de 2025, esta Oficina de Representacién emitié el oficio nlimero 04/SGA/1184/2025,
a través del cual y con fundamento en lo establecido en los articulos 33 de la LGEEPA y 25 del Reglamen-
to de la LGEEPA en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, notificé al Gobierno del Estado de
Quintana Roo a través de |a Secretaria de Ecologia y Medio Ambiente, para que manifieste lo que a su
derecho convenga en relacién con el mismo, en el &mbito de su competencia para las obras y actividades
ingresadas a evaluacion, otorgandole un plazo de quince dias contados a partir del dia siguiente a la fe-
cha de recepcién del mismo, de conformidad con lo establecido en el Articule 55 de la LFPA, de aplicacion
supletoria a la LGEEPA.

XIILL Que el 25 de noviembre de 2025, esta Oficina de Representaciéon emitié el oficio nimero 04/SGA/
1706/2025, a través del cual y con fundamento en lo establecido por el Articulo 24 del Reglamento de la
LGEEPA en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, sclicité a la Procuraduria Federal de Protec-
cién al Ambiente en el Estado de Quintana Roo, emitiera su opinién respecto a si existen antecedentes
administrativos en materia de su competencia para las obras y actividades ingresadas a evaluacion, otor-
gandole un plazo de quince dias contados a partir del dia siguiente a la fecha de recepcién del mismo, de
conformidad con [o establecido en el Articulo 55 de la LFPA, de aplicacién supletoria a la LGEEPA.

XIV. Que el 25 de noviembre de 2025, esta Oficina de Representacién emitié el oficio nlmero 04/SGA/
070772025, a través del cual y con fundamento en lo establecido por el Articulo 24 del Reglamento de la
LGEEPA en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, solicité a la Direccidon General de Gestién Fo-
restal, Suelos y Ordenamiento Ecoldégico emitiera su opinion respecto a la congruencia del proyecto
con el Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe,
publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 24 de Noviembre de 2012 y con el Programa de Ordena-
miento Ecoldégico Local del Municipio de Benito Judrez publicado en el Periddico Oficial el 27 de febre-
ro de 2014. otorgandole un plazo de quince dias, contados a partir del dia siguiente a la fecha de recep-
cién del mismo, lo anterior con base en lo establecido en el articulo 55 de la LFPA, de aplicacién supleto-
ria a la LGEEPA.
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Que el 25 de noviembre de 2025, esta Oficina de Representacidn emitié el oficio niGmero 04/SGA/
170872025, a través del cual y con fundamento en lo establecido por el Articulo 24 del Reglamento de la
LGEEPA en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, solicité a la Direccién General de Vida Silves-
tre (DGVS), su opinidn sobre la presencia de especies clasificadas en alguna categoria de riesgo en la
Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010 al proyecto, para lo cual se les otorgd un plazo de 15
dias de conformidad con lo establecide en el articulo 55 de la LFPA, de aplicacién supletoria a la LGEEPA.

Que el 25 de noviembre de 2025, esta Oficina de Representacién emitié el oficio nimero 04/SGA/
1708/2025, a través del cual y con fundamento en lo establecide por el Articulo 24 del Reglamento de la
LGEEPA en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, solicité a la Comisién Nacional de Areas Natu-
rales Protegidas (CONANP), su opinién sobre la congruencia y viabilidad del proyecto respecto a los li-
neamientos que regulan el Area Natural Protegida “Manglares de Nichupté”, publicado en el Diario Ofi-
cial de |a Federacién el 26 de febrero de 2008, para lo cual se les otorgé un plazo de 15 dias de conformi-
dad con lo establecido en el articulo 55 de la LFPA, de aplicacién supletoria a la LGEEPA.

Que el 25 de noviembre de 2025, esta Oficina de Representacion emitié el oficio numero 04/SGA/
171072025, a través del cual y con fundamento en lo establecido por el Articulo 24 del Reglamento de la
LGEEPA en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, solicité a la Direccién General de Restaura-
cion Ambiental, su opinién técnica sobre el proyecto, referido a la congruencia y viabilidad en materia
de restauracidn, rehabilitacién y remediacién ambiental del proyecto, para lo cual se les otorgd un plazo
de 15 dias de conformidad con lo establecido en el articulo 55 de la LFPA, de aplicacién supletoria a la

LGEEPA.

Que el 28 de noviembre de 2025, esta Oficina de Representacidon emitid el oficio nimero 04/SGA/S
1757/2025, mediante el cual se solicité a la promovente, con base en lo establecido en los articulos 35-BIS
de la LGEEPA y 22 de su REIA, informacién adicional de la MIA-P del proyecto, suspendiéndose el plazo
para la evaluacion del mismo hasta que esta Oficina de Representacién contara con dicha informacién de
acuerdo con lo establecido en el sequndo parrafo del articulo 35-BIS de la LGEEPA. Notificado el 23 de Mar-

zo de 2026.

Que el 03 de febrero de 2026, ingresé al E.C.C. de esta Oficina de Representacién, el oficio No. SEMA/

SPC/DIRA/022/2026 de fecha 20 de enero de 2026, mediante la cual el Gobierno del Estado de Quintana
roo, a través de la Secretaria de Ecologia y Medic Ambiente (SEMA), emitid su opinidn en relacién al pro-

yecto

Que el 15 de junio de 2026, se recibié en esta Oficina de Representacién el escrito con fecha del 01 de junic
de 2026, a través del cual la promovente presentd la informacidn adicional solicitada por esta Oficina de
Representacién en el oficio 04/SGA/1757/2025 de fecha 28 de noviembre de 2025, conforme a lo sefialado
en el Resultando anterior del presente oficio.

Que el de junio de 2026 se recibié por correo electrénico a esta Oficina de Representacion, el oficioc No.
SBRA/DGRA/417/2026 de fecha 29 de junio de 2026, mediante la cual la Direccién General de Restaura-
cién Ambiental, emitié su opinién en relacién al proyecto

Que el 03 de julio de 2026, esta Oficina de Representacion emitié el oficio nimero 04/SGA/0771/2026, a
través del cual y con fundamento en lo establecido en el articulo 35 BIS de la LGEEPA y 46 fraccion IT del
REIA, se determind ampliar el plazo del Procedimiento de Evaluacidén de Impacto Ambiental del proyecto.
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XXIII. Que a la fecha de la emisidén del presente oficio no se recibié comentarios u observaciones por parte del
Gobiernc Municipal de Benito Judrez, Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente (PROFEPA), la Di-
reccién General de Vida Silvestre (DGVS), Comisién Nacional de Areas Naturales Protegidas {CO-
NANP) y la Direccién General de Gestién Forestal, Suelos y Ordenamiento Ecelégico por lo que se en-
tiende gue dicha instancia no tiene inconveniente en relacién al proyecto que nos ocupa.

CONSIDERANDO:

1. GENERALES

I. Que esta Oficina de Representacion es competente para revisar, evaluar y resolver la MIA-P del proyecto,
de conformidad con lo dispuesto en los articulo 4, 5, fraccién Il y X, 28, primer pérrafo, fraccion I, IXy X 35
parrafos primero, segundo, cuarto fraccién Il y dltimo de la LGEEPA; 2, 3 fracciones XII, XVI y XVII, 4 fraccio-
nes I, IIl y VII, 5 incisos A), Q) y R); 12, 37, 38, 44 y 45, primer péarrafo y fraccion II del REIA; 14, 26 y 32-bis,
fracciones I, T y X1, de la Ley Orgénica de la Administracion Plblica Federal; 41 primer parrafo, 42, fraccidn
XIX y XXXV inciso C) del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recurses Naturales, pu-
blicado en el Diario Oficial de la Federacion el 14 de marzo de 2025.

Esta Oficina de Representacién, procedié a evaluar el proyecto bajo lo establecido en el Programa de
Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe, publicado en el Diario
Oficial de la Federacidn el 24 de noviembre de 2012; DECRETO del Programa de Ordenamiento Ecolégico
Local del Municipio de Benito judrez, Quintana Roo, publicado en el Periédico Oficial del Gobierno del
Estado de Quintana Roo, México el 27 de febrero de 2014; la NOM-022-SEMARNAT-2003 que establece las
especificaciones para la preservacion, conservacion, aprovechamiento sustentable y restauracién de los
humedales costeros en zona de manglar, publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 10 de abril de
2003; el Acuerdo mediante el cual se adiciona la especificacién 4.43 a la Norma Oficial Mexicana
NOM-022-SEMARNAT-2003, publicado en Periédico Oficial de la Federacién el 07 de mayo de 2004; el
DECRETO por el que se adiciona el articulo 60 TER a la Ley General de Vida Silvestre, publicado en el
Diario Oficial de la Federacion el 01 de febrero de 2007 y la Norma Oficial Mexicana NOM-059-
SEMARNAT-2010, Proteccion ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestre-
Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies en
riesgo, publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 30 de diciembre de 2010, MODIFICACION del
Anexo Normativo III, Lista de especies en riesgo de la Norma Oficial Mexicana NOM-059-
SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-
Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies en
riesgo, publicada el 30 de diciembre de 2010 publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 14 de
noviembre de 2019, FE de erratas a la Modificacién del Anexo Normative III, Lista de especies en
riesgo de la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies
nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su
inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada el 30 de diciembre de 2010,
publicada el 14 de noviembre de 2019, publicado en el Diario Cficial de la Federacion el 04 de marzo de
2020.

Conforme a lo anterior, esta Oficina de Representacién evalud el proyecto presentado por la premovente
bajo la consideracién de que el mismo, debe sujetarse a las disposiciones previstas en los preceptos
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transcritos, para dar cumplimiento a lo establecido en los articulos 4, parrafo cuarto, 25, parrafo sexto, y 27,
parrafo tercero de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, que se refieren al dereche
que tiene toda perscna a un ambiente adecuado para su desarrolio y bienestar; bajo los criterios de
equidad social y productividad para que las empresas del sector privado usen en beneficio general los
recursos productivos, cuidando su-conservacién y el ambiente; y que se cumplan las disposicicnes que se
han emitido para regular, en beneficio social, el aprovechamiento de los elementos naturales susceptibles
de apropiacién, con el objeto de cuidar su conservacion, el desarrollo equilibrado del pais y el
mejoramiento de las condiciones de vida, en todo lo que se refiere a la preservacién y restauracién del
equilibrio ecolégico, para evitar la destruccién de los elementos naturales y los dafios que la propiedad
pueda sufrir en perjuicio de la sociedad. Lo anterior, se fundamenta en lo dispuesto en los articulos, 4, 5,
fraccién II, 28 primer parrafo fraccién I, IX y X; 35 de la LGEEPA.

CONSULTA PUBLICA

Que una vez integrado el expediente de la MIA-P del proyecto, fue puesto a disposiciéon del publico
conforme a lo indicado en el RESULTANDO III del presente resolutivo, con el fin de garantizar el derecho
de la participacién social dentro del Procedimiento de Evaluacion del Impacto Ambiental, conforme a lo
establecide en los Articulos 34 de la LGEEPA y 40 y 41 de su Reglamento en Materia de Evaluacién del
Impacto Ambiental y al momente de elaborar la presente resolucién, esta Oficina de Representacién no
ha recibido solicitudes de consulta piblica, reunién de informacién, quejas, denuncias o manifestacién
alguna por parte de algin miembro de [a sociedad, dependencia de gobierno u organisme no
gubernamental referentes al proyecto.

CARACTERISTICAS DEL PROYECTO

De acuerdo con la informacidn presentada por la promovente en la MIA-P del proyecto e Informacién
Adicional, se tiene lo siguiente:

“Ef proyecto denominado “Quattro Marina” consiste en un proyecto con giro comercicl-turistico gue considera la construccion y
operocién de dos edificios con planta baja y tres niveles, estacionemientos, drea de servicios, andadores, dreas ojardinadas y
dreas de conservacién, asi como [a instalacion de un muelle fiotante pora el atrague temporal de embarcaciones de recreo en la

Leguna Nichupté.
El poligono en tierra se encuentra en Zona Federal Maritimo Terrestre, con una superficie total de 939.43 m? de los cuales el

desplante de obras se redlizard en uno superficie correspondiente a 745.717 m> El muelle flotante ocupard uno superficie de
471.96 m? y el drea que ocupardn Jas embarcaciones serg de 2,860.04 m? para un total de 3,332.04 m? que se ocupa en lo

laguna Nichupté.
Las obras en tierra estardn conectados al muelle flotante a través de un muelle deck que inicia en tierra. Mientras gue las abras

en fa laguna que se localizard dentro de la Laguna Nichupté consideran el armado de un muelle medionte mddulos flotantes
gue abarcardn una superficie de 471.317 m? asi como el hincado de pilotes prefobricadas.”

Desglose de superficies en tierra del proyecto “Quattro Marina” Superficie de ocupacién del muelle flotante del

proyecto “Quattre Marina”
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se de superficies no

Andadar 29488 ooo2 334%
Editicios 584,163 0.055 63.25%
Estacionamients de visita 74822 G.067 7.96%
Muslle deck Eﬁec;ién que entra 24979 0602 296%
en el poligona}
Servicios 0.003

2.77%
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eables

permeables del proyecto
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o
A
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594.763

lreas de conservacion 165.681

Areas ajordinadas 28,035 2.98%

Undador 29,498 3. 74%

Estacionamiento de visita 74,822 \7.96%
Muelie deck (fraccion que entra en el poligono)  |21.229

12.26%

ervicios

OBRAS EN TIERRA

126.004

Edificios.- £l drea destinado para la construccian de dos edificios serd de 594.163 m? estos edificios tendrdn tres niveles cada
uno, compuestos de oficinas administrativas de usos mixtos, separados por un andador

Servicios.- En dicha drea se encontrardn las instalaciones de servicios bdsicos gue permiten el funcionamiente de las instalacio-
nes del proyecto. Este espacio cuenta con una superficie de 26.004 m® El drea de servicios estard conformada por un espacio
para un cuarto pard el almacenomiento temporal de residuos sélidos a un costado y un drea para los equipos que dardn fun-
cionamiento a las instalaciones, esto edificacion contaré con uno altura de 2.90 metros

Estacionamientos de visita.- El proyecto contard con 5 cajones estacionamientos de visita, con dimensiones de 2.5 x 5 metros, en

una superficie de 74.822 m? y se usard adocreto como material para el piso.

Andadores y fraccién de muelle deck gue se ubica dentro del poligono del provecto.- £l proyecto contard con dos andadores gue
tendrd una superficie total de 29,498 m? Cada uno tendrd un ancho de 2 metros y estardn construidos con pisos de adocreto, lo
que contribuird o o permeabilidad del sitio, El primer andador se ubicard entre el drea de servicios y el estacionamiento de visi-
tas, mientras gue el segundo estard entre los edificios y conectard a través de una rampa con el muelle deck, situado dentro def

poligono del proyecto, en la zona terrestre.

Esta fraccion del muelle deck estard unido al muelle flotante. La fraccién del muelle deck que se ubica dentro del poligono ocu-
pa una superficie de 21.229 m?, este tendrd un ancho de 2 metros y serd de deck de maderda.
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Areas ajardinadas y dreas de conservacion.- el proyecto contard con una cobertura vegetal total de 193.716 m* las dreas ajardi-
nadas serdn aquellas en las que se podrdn integrar especies nativas para orngmentacion y estas tendrdn una superficie de
28.035 m?y Los dreas de conservacion tendrdn unga superficie de 165,681 m> esta zona se ubica en los limites sur-oeste del poli-
gono y colinde con la franjo de manglar.

OBRAS EN LA LAGUNA (MUELLE FLOTANTE)

En cuanto al muelle flotante que funcionardn como andador para el acceso a cada embarcacicn, el drea que ocupardn dentro
de la laguna serd de 471.317 m? Se instalardn un total de 93 médulos que conformaran el muelle para el atroque de diversas
embarcociones de recreo, estos médulos estas dispuestos en filas unidos para formar una pasarela de 2 metros de ancho, y
coda tres modulos son fijados con un pilote, que permiten la estabilidad del muelfe y el anclaje con el fondo.

Para el muelle flotante se usardn un total de 21 pilotes, asi como 2 conexiones gue permiten la adecuacion de los médulos en
cada giro o donde se requiera alguna adaptacion, y una conexion.con el muelle deck en tierre, permitiendo lo- transicion del
muelle en la zona terrestre al muefle en el drea de la laguno. También se instalardn 56 postes de amarre pora sujetar los em-
barcaciones. En cuanto a los pilotes que sujetan los médulos estos ocupardn una superficie de 1.48 m? y los postes de amare
1.75 m? en el fondo de la laguna.

SIMBOLOGIA
TN Areas de conservacion
7 Areas ajardinadas
e ] Andadores
{77 Edificios
| Estzcionamiento de visita
7| Sevicios
[] Muslle dentro del proyecio
e Ml
Postes:de amarre
> Pilotes
___ Poligon del prayecto
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Figura 15. Corte general del proyecto "Quattro Maring”.

Coordenadas del Proyecto

Coordenadas del poligono en tierra Tabla 7 Coordenadas en UTM ;Ie muelle flotante

~ [521399.938 To338680.754

1 1 21349.932 338646.347
2 521396.438 2338686.960 2 521287.618 2338703.226
3 1521389.428 12338694.094 3 521321.536 \2338740.385
4 1521382.039 12338701.101 4 521360.857 12338704.494
15 21375.043 12338708.228 5 521366.652 2338711.544
5 5271365.313 2338712.073 6 521368.607 12338710.772
7 521362.666 2338716.475 7 1521362.336 12338703.143
8 521363.860 12338717.527 8 521392.248 2338675.840
9 521362.193 2338718.925 9 521390.900 12338674.363
70 1521358.855 12338722,919 10 521321.665 12338737.559
11 521347.598 12338729.845 11 521280.443 2338703.354
12 521341.644 338738.424 12 521351.377 2338647.736
i3 1521339.715 338737.793 13 1521349.932 2338646.347
14 521338.921 12338738.126 1 521349.932 12338646.347
15 521338.608 2338740.627 SUPERFICIE: 471.96 m*
16 1521335.383 2338744.446
17 1521333.364 12338746.508
18 521344.439 12338756.516
19 521352.625 2338747.574
120 1521362.498 2338736.314
127 1521372.167 12338724,846
1 1521399.938 12338689.754
SUPERFICIE: 939.43 m*
2@2%@ Pégina 10 de 74
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De conformidad con el escrito ingresado el 30 de junio de 2025, la promovente solicité la demolicién de las
obras existentes’ consistentes en: “Una cabafia (palapa) de forma circular con un drea de 23 m?, que fueron
usadas como &rea de recepcién y servicio; una cabafia (palapa) rectangular con un drea de 15 m? y un drea
de bafios con superficie de 4.56 m?, regaderas en exteriores al aire libre y dos cajones de estacionamiento
de 2.50 y 5 metros cada uno (25 m?), todo en una superficie de 67.56 m*.

4, CARACTERIZACION AMBIENTAL

IV. Que la fraccion IV del articulo 12 del REIA, impone |z obligacién al promovente de inciuir en la MIA-P, una
descripcién del sistema ambiental; por tanto, se tiene lo siguiente:

“Sisterma Ambiental
(...) el Sistema Ambiental abarca una superf icie de 1 401 Ha, como se obsenra en la s:gurente fi gura

s T e u vockia e

Figura 5. Srsrema Amb;entaf del drea del proyecto “Quattro Marina”.

Jima.- De acuerdo con la informacion vectorial de la Comisién Nacional para el Conocimiento y Uso de Ja Biodiversidad (CONA-
BIQ), (1998) ('Uimas’ (clasificacién de Koppen, modificado por Garcia). Escela 1:1000000. México) De manera especifica el siste-
ma ambiental y el drea del proyecto presenta el tipo de clima: AwO(x) (subhidimedo con régimen de lluvias en verano, humedad
baja, sequia en invierno y un porcentaje de lluvia invernal mayor de 10.2,

Precipitacién promedio mensual v anual (mm).- De esta forma, en la regién se manifiesta una precipitocion promedio anual que
alcanza los 1,371.3 mm. Asimismo, se registra a marzo como el mes mds seco con 38.7 mm; mientras que octubre es el mes mds
lluvioso con 277.7 mm. El indice de Lang (relacién que existe entre Ja precipitocién total anual y la temperatura media anual) es
de 49.6, Jo cual indico un grodo de humedad intermedio entre los climas AxO(w) presentes en Quintano Roo,

Suelo.- El sistema ambiental presenta dos tipos de suelos Solonchak ortico y regosol caledrico; sin embargo, el drea del proyecto
presenta el tipo de suelo regosol calcdrico.

Geomorfologia.- Como se observa en I figura de obajo el Sistemo Ambiental del proyecto se localiza dentro de provincia Carso
Yucateco, se despliega por ef norte y centro del estado, desde los limites con el estado de Yucatdn hasta el litoral del Mar Caribe

en el oriente; se distingue por su condicion de plenicie colcdrea @ nivel, con muy ligeras ondulaciones y un ligerisimo, casi im-
perceptible, declive que desciende desde los cinco metros sobre el nivel del mar (alture media) hacia lo costo caribefia . &

! Dbras existentes, Acta PFPA/29.2/35.4/0055-2024 mediante el cual no se advierte incumplimiento en legislacién ambiental.

Pégina 11 de 74

sen de
ap1stert etum. 2 38, Quincan. 0, Mexico,

I ﬁ' Margarlta Tel: (O1985) 83 502 33 www.  gob.mx/semnarnat

o



| Medio Ambiente

Secretaris de Madio Amblente y Recurses Nalurales 3:} ; 0 ﬁ

Oficina de Representacion en el
Estado de Quintana Roo
Unidad de Gestién Ambiental

OFICIO NUM.: 04/SGA/0865/2026

Geologia.-El dreq de estudio es una plataforma compuesta en su totalidad por sedimentos marinos calcdreos de edad Terciaria
(Veldsquez A.L.1986).

Hidrografio superficigl v subterrdnea.- La Peninsula de Yucatdn se encuentra en la Regién Hidroldgica 32 conocida como Yuca-
tén Norte. Abarcando parte de los estados Yucatdn, Quintana Roo y una pequeria drea de Campeche, tiene 56,443 km2 de su-
perficie total. Limita al norte con el Golfo de México, al este con el mar Caribe, al sur con la regién hidroldgica 33 (RH33) y al
oeste con el estado de Yucatdn. Se divide en dos cuencas denominadas: 32B Yucatdn y 32A Quintana Roo, estd ultima correspon-
de af Sisterna Ambiental

En el municipio de Benito Judrez no existen corrientes superficiales (rios, logos...), salvo cuerpos de agua temporales, debido o
las caracteristicas del subsuelo cdrstico, por fo que la dnfca fuente de abastecimiento de agua potable para las distintas activi-
dades de fa sociedad es el agua subterrdnea, receptora, a su vez, del agua de desecho que se genera en el estado. Cabe mencio -
nar que el proyecto se ubica junto a o laguna Nichupté, en la cual se realizan actividades de recreo en embarcaciones publicas
y privadas.

Flujo subterrdneo.- La circulacién natural del agua en el subsuelo es controlada por la estructura geoldgica, por la distribucién
espacial de la recargo y por la posicién del nivel base de descarga. Partiendo de la porcién noroeste, gue es donde se origing el
flujo, el agua circula hacia el sureste y hacia el este buscando su salida hacia el mar Caribe.

Aspectos bigticos

Vegetacion
Descripcion de la flora presente en el poligono del Proyecto y dreas colindantes.

Muestreo en el poligono del proyecto.

Como se mencioné en capitulos pasados el proyecto se pretende desarrollar en una superficie de 939.432 m2, que comprende
un drea terrestre, o cual no es extenso, ademds de Jo escasa vegetacion, se muestreo Jo totalidad de los especies presentes, por
fo que no fue necesaria la elaboracidn de cuadrantes o transectos, para analizar variables como cobertura, abundancia, diversi-
dad, etc., sin embargo, se realizd el andlisis estructural de la vegetacién por estratos.

Debido a que el disefio del proyecte contemple la instalacién de pilotes para un muelle flotante dentro de la Laguna Nichupté,
se considerd el muestreo de lo vegetacion acudtica como se describe o continuacion.

Muestreos en lg zona colindante al poligono del provecto.

Muestreo del Manglar y pastos marinos.- £l poligono del proyecto se ubica colindante a la loguna Nichupté, por fo gue se consi-
derd realizar los muestreos de lo vegetacién de la laguna, esto nos permitié conocer las especies de vegetacién marina asf como
es lo estructura y las especies que la conforman la franja de manglar, con el fin de establecer acciones encaminadas a la conser-
vacién de estos ecosistemas importantes para el funcionamiento de la Loguna y que servirdgn como informocién base para su
menitoreo previo a la construccion y durante o operacién del proyecto.

En la franja de manglor que se ubica fuera del limite del poligono que comprende el proyecto, tiene un ancho variable de 5a 7
metros con respecto al limite terrestre de la poligonal del proyecto. En esta zona se realizé la medicion de las elturas y digme-
tros igual o mayores a los 10 cm en DAP de los individuos que se ubican en lo franja y se establecieron 3 cuadrantes.
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Figura 28. Mapa de referencia de fos transectos realizados para la identificac

IV.3.1.2.3 _ Resultados de la coracterizacion de la flora.

Rigueza de especies de vegetocion terrestre en el drea del proyecto.
Del inventario floristico de las especies que se desarrollan en el drea del proyecto, se registraron total de 25 especies, con dife -
rentes formas de vida (drbol, arbusto y hierba). En el drea del proyecto se identifico 2 especies dentro de la NOM-059-SEMAR -
NAT-2010 y 5 especies introducides (Cocos nucifera, Terminalia Cottapa, Sansevieria trifosciato, Cossio fistula, Dypsis lutescens).

Tabla 9. Listado floristico de las especies registradas.

¢}

n de la vegetacion acudtica.

Maza

[ve. FAMILEA OMEBRE CIENTIFICO NOMBRE | eszarus | | FoRmMA
gl : ! COMUN . | NOM-059 | DEVIDA -

7 Polygonaceae Coccoloba uvifera (L) L Uva de mar Arbustivo

2 Fabaceoe Piscidia piscipula (L.) Sarg. abin Urboreo

3 Burseracerae Bursera simaruba (L.) Sarg. Chako Arborea

4 Wrecaceoe Cocos nucifera L Coco Arborea

5 Moraceae Ficus obtusifolia Kunth. Huiguerilla Arborea

6 Combretocece Conocarpus erectus L Botoncillo A* Arborea

7 Bignoniaceae Tabebuia rosea (Bertol.) DC, Maculis Wrbustivo

8 Fobaceoe Leucaena leucocephala (Lam.) de Wit Huaxim IArbustivo =
ssp.leucocephala ;

1 Combretoceae Terminalie Cottapa Wmendro Wrborea \

10 Wnacardiaceae Metopium brownei (facqg.) Urb. Cheechem Arbustive

11 Fabaceae Pithecellobium keyense Britton Vo'ax Kaax Wrbustivo

YAt ¥
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12 recaceae Thrinax radiota Lodd, ex-Schult. & Schult. f. Palma ch'it A+ Wrbustivo
13 Usparogaceae Sanseviera trifasciata Lengua de Vaca Herbdcea
14 Commelinaceae Tradescantio spathacea Sw. WMaguey morado Herbacea
15 Faboceae Cassio fistula Liuvia de Oro Arbustivo
16 EFuphorbigceae atropha gaumeri Greenm, Pomol ché Wrbustivo
17 Arecaceae Dypsis lutescens Palma Areca Arbustivo
18 Nyctaginaceae Neea psychotrioides Donn. Sm. Tat’si” Wrbustivo
19 Rubiaceae Hamelio patens jacg Coralillo Arbustivo

20 Convolvulaceae Upomoea pes-caprae (L) R, Br. Rifionina Herbdcen

21 Poaceae Dactyloctenium aegyptium (L.) Willd. Chimes su'uk Herbdcea
22 Wsteraceae Porophyllum punctatum (Mill.) 5.F. Blake Uuk'che’ Herbdcea
23 WMalpighiaceae Bunchosia swartziana Griseb. anzanillo Arbustivo

124 Wmaryllidaceae Hymenocallis littoralis (jocg.) Salisb. \Lirio de playa Herbdcea
125 Malvaceae Waitheria indica L. esconocido Herbdcea

Individuos de vegetacin por estratos en el drea del Proyecto.
Es importante indicar que existen especies que se repiten entre los diferentes estratos; lo anterior se debe a que las especies se

encuentran en diferentes estadios de crecimiento (es decir una especie con forma de vida arborea puede aparecer a manera de
pldntulas o ejemplares juveniles en el estrato herbdceo o arbustivo) como parte de los procesos de sucesidn de la vegetacién. De
tal manera gue se encontraron 14 especies en el estrato herbdceo, 16 especies en el arbustivo y 6 especies en el arbéreo. De
igual forma el porcentaje de representatividad del total del nimero de individuos registrados en el drea del proyecto indican
que el 50 % se ubican en el estrato arbustivo

Indice de diversidad de Shannon-Wiener.

Estrato herbdceo.- Fl indice de diversidad de ocuerdo con el método de Shannon Wiener fue normal calculado en 2.49 mientras
que la diversidad mdxima que puede presentar es 2,63, siendo un valor normal,-fe cual nos da un indice de equidad de 0.52
esto indica que las 14 especies de flora reportadas, presenta cada una el 52% de probabilidad de ser encontradas en el sitio

Estrato arbustivo.- El indice de diversidad de acuerdo con el método de Shannon Wiener fue normal calculado en 2.35 mientras
que la diversidad mdxima que puede presentar es 2.77, siendo un valor normal, Jo cual nos da un indice de equidad de 0.46
esto indica que las 16 especies de flora reportadas, presenta cada una el 46 % de probabilidad de ser encontradas en el sitio.

Estrato arbdreo.- El indice de diversidad de acuerdo con el método de Shannon Wiener fue bajo calculade en 1.56 mientras que
la diversidod mdxima que puede presentar es 3.87, siendo un valor alto, lo cual nos da un indice de equidad de 0.40 esto indica
gue las 6 especies de flora reportadas, presenta cada una el 40 % de probobilidad de ser encontradas en el sitjo.

Rigueza de especies de vegetacién acudtica en la franja de manglar colindante con la zona terrestre y dentro de la La-
guna Nichupté.

En este apartado se presentan los resultados para la vegetacion acudtica dentro de la Laguna Nichupté donde se pretende de-
sarrollar el muelle del proyecto.

Vegetacion acudtica
De acuerdo con los resuftados de los muestreos realizados al interior de la laguna Nichupté, se registro un total de 4 especies

distribuidas en 4 familias. Cabe mencionar que hinguna sofo una especie de las encontradas se encuentra enlistada en la
NOM-059-SEMARNAT-2010, la cual corresponde o la Hierba manati (Syringodium filiforme).

Tobla 22, Listado de lgs especies floristicas

Cymodoceaceae Syringodium filiforme Hierba manati Wmenazada (A)*
Caulerpoceae Caulerpa sertularioides
Poluphysacege Acetabularia crenulata Copa de sirena
2@26 Pagina 14 de 74
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Se identificaren dreas minimas de manchones de pasto marino (Syringodium filiforme, Caulerpa sertularicidse, Acetobularia
crenulata), en el caso de, Holimeda incrassata solo se observaron algunes brotes, esta informacion obtenide de la caracterizo-
cion del sitio servird como linea base pora dar seguimiento de su desarrollo en las diferentes etapas del proyecto en el Progra-
ma de Monitoreo de la cobertura de los Pastos Marinoes y de la Calidad del Agua.

Manglar.

A continuacién, de manera general se presentan los resultados de los muestreos de la vegetacion de la franja de manglar que
colinda con el drea del proyecto; para mds detalle lo informacién puede ser consultada en el Programa de rescate y reubicacién
de flora y fauna silvestre y el Progroma de proteccién y monitoreo del manglor, en el Anexo 5, con ias coordenados de los ejem-

[Halimedaceae |Halimeda incrassata

plares muestreados.
De los muestreos realizados se encontraron tres especies de manglar: Rhizophora mangle, Conocarpus erectus y Laguncularia

racemosa. La estructura horizontal de la vegetacion estd compuesta por 3 especies que, de acuerdo con el Indice de Valor de
Importancia, Rhizophora mangle es lo especie de mayor importancio en cuanto a su ocupacion espacial con un IVI de 188.37.

Especies de flora en joa NOM-059-SEMARNAT-2070 en ef poligono del proyecto y dreas colindantes.

Poligeno del proyecto.- De acuerdo con los resulftodos de los muestreos realizados dentro del poligono del proyecto dnicamente
se registraron dos especies, una especie de palmera y una especie de manglar:

Table 24. Especies en categoria de Amenazadas de acuerdo con la NOM- 059 -SEMARNAT-2010, en el pahgano del pro yecto.

No  |[Especies NOM-059 i
© |FAMILIA OMBRE CIENTIFICO NOMBRE COMUN || |ESTATUS

7 |Arecaceoe Thrinax rodiate Lodd. ex-Schult. & Schuit i Paima ch'it Amenazada

|2 |Combretaceae Conocarpus erectus L. Botoncillo Wmenazoda

Areas colindantes.
Debido a que el poligono del proyecto colinda con una franja de manglar y lo laguna Nichupté se pretende realizar programas

encaminadas a proteger las especies protegidas ubicadas en estas zonas. De acuerde con los muestreos realizados en estas
dreas aledafias o la poligonal del proyecto, se registraron tres especies en la franja de manglar y en lo laguna una especie de
pasto marino que se enlistan en la NOM-059-SEMARNAT-2010 /as cuales se presentan o continuacion:

Tabla 25. Especies en categoria de Amenazadas de acuerdo con ja NOM-059-SEMARNAT-2070.

FRANJA DE MANGLAR COLINDANTE .
No |FAMILIA OMBRE CIENTIFICO i Nomkf COMUN . [ESTATUS

1 |Rhizophoraceae Rhizophora mangle L. Mangle rojo Amenazada

2 |Combretaceae Conocorpus erectus L \Botoncillo Amenazoda

13 |Combretacece Laguncularia racemosa \Viangle Blonco Wmenazada
AREA DE LA LAGUNA ‘ i 0 il i ;
4 |Cymodoceaceoe lSer'ngadium filiforme [Hierba manati IAmenazada #

*A. Amenazada, NOM-055-SEMARNAT-2010 (DOF:14/11/2018).

Fauna

Descripcién de la carocterizacién de faung,

Parg Ja coracterizacion de fauna se aplicd de una metodologia estdndar paro los diferentes grupos de vertebrodos terrestres: .

herpetofauna, aves y mamiferos. Las metodologias empleadas fueron recorridos cubriendo la superficie total del drea del pro-
yecto con observaciones directas (visual) e indirectas a través de fo biisqueda de rastros en mamiferos, reptiles y escucha de
cantos en aves, con el objetivo de verificar especies potenciales presentes. Todo esto enfatizado de manera especiol sobre fas es-
pecies consideradas en alguna categorio de conservacion de acuerdo con la normatividod ombiental y otros ordenamientos

aplicables en ef dreo del proyecto

Pégina 15 de 74

V. Insur es NO. g1 mal, uimntana Koo, Mexico,

Tel: (01983) 85 502 53 Www. gob. mxfsemarnat

Margaz:ita

Maza



, Gobiernode |

: México

Medio Ambiente

Secratacis 44 Medla Amblente y Retursos Naturiies

IV.3.1.2.3.2 Andlisis de founa en el drea del proyecto.

Oficina de Representacion en el

Estado de Quintana Reoo

Unidad de Gestion Ambiental
OFICIO NUM.: 04/SGA/0865/2026

Se registraron 6 especies de aves, los cuoles solo se observaron aves de paso, y algunos ejemplares de Quiscalus mexicanus (Za -

nate), en la zona terrestre y perchdndose en los individuos arbdreos del sitio.

; : .
AVES Cothartiformes Cathartidae Cathartes aura Buitre 2
JAVES Cathartiformes Cathartidae Coragyps atratus Zopilote comiin 1
AVES Charadrifformes  |Loridae Larus atricilla Gaviotd reidora |2
AVES Passeriformes Icteridae Quiscalus mexicanus Zanate mexicano 16
AVES Passeriformes Tyrannidae |Myiozetetes similis Luis gregario 2
AVES Columbiformes Columbidae  |Zenaida asidtica Paloma 4

Especies registradas en lg NOM-059-SEMARNAT-2010.
Dentro del drea del proyecto no se registraron especies que se encuentran en alguna de las categorias de la NOM-059-SEMAR -

NAT-2010.
IV.3.1.4  Paisgje
El paisaje del drea del proyecto se encuentra dominado per una zona urbanizada, con vialidades, espacios publicos comunes, y

edificios que corresponde principalmente o hoteles, marinas y restaurantes. Considerando lo anterior, se realiza el ondlisis del
paisaje del sitio de acuerdo con las siguientes cualidades:

Visibilidad (espacio del territorio que puede apreciarse desde un punto o zona determinada). El proyecto se encuentra ubicodo
dentro de la Zona hotelera, como es conocida, debide a la cantidad de hoteles con diversas opciones de alojariento, asi como
plazos, restaurantes, que se conectd con las zonas de playa asi como en embarco de vehiculos nduticos en la laguna Nichupté,
lo que crea un paisaje completamente urbanizado con enfoque turistico, Debido a lo anterior el disefio y fa ubicacién proyecto
encaja y se asimila of tipo de edificacién y el concepto de servicios que predominan en esta zona, por lo que no la visibilidad se-
rd baja

Calidad paisajistica (coracteristicas intrinsecas del sitio, calidod visual del entorno inmediato, y la calidad def fondo escénico).
Como ya se menciond, el proyecto se encuentra enclavado dentro de un drea urbana, con dreas colindantes de vialidades de
trdnsito constante, como se observa en las siguientes fotografias, cabe mencionar que el disefio del proyecto contempla dreas
verdes, pora adecuarse a lo imagen urbana de la zona.

Fragilidad (capacidad del paisaje para absorber los cambios gue se produzcan en él). Considerando las condiciones actuales def
drea donde se pretende desarroliar el proyecto y del drea de influencia de este, podemos decir que el paisaje posee fragilidad
baja, yo que los cambios que experimentard serdn adecuwdos al paisaje existente siendo congruente con fos usos de suelo per-
mitidos en el sitio y el uso de muelles para el atraco de embarcaciones de recrec permitidas en la zona, como se observa en lo
siguiente fotografia,

IV.3.1.5  Diogndstico ambiental

El proyecto “Quattro Marina” se ubica en la zona hotefera de la ciudad de Cancidn del municipio de Benito judrez, Quintana Roo,
el cual contempla un edificio, dreas de estacionamientos, asi como dreas de conservacion y ajardinadas, ademds de un muelle
gue se instalara dentro de la laguna Nichupté. Bajo este contexto es importante realizar la caracterizacion def sistema ambien-
tal y el drea del proyecto, asi como las condiciones actuales de esta zong totalmente impactada y urbanizada, y conocer los po-
sibles impactos que se generardn en los ecosistemas presentes,

2026

afio 48
Margarita

Maza

Pégina 16 de 74

V. Insurg 0. 5 1stertal, etumal, C.P. 3 00, Me. 'y
Tel.: (01983) 83 502 33 www. gob.mx/semarnat




Gobierno de ) 4

Meéxico @ Medio Ambiente D1

5.

| Sesretar(z da Medis Amblente ¥ Rocurson Naturales

Oficina de Representacion en el
Estado de Quintana Roo
Unidad de Gestién Ambiental

OFICIO NUM.: 04/SGA/0865/2026

Es por elfo por lo que es este opartado basado en la informacién obtenida, se realiza el diagnostico si el desarrollo del proyecto
“Quattro Maringa’, afectard o no las condiciones ambientales, o los impactos serdn significativos en la flora y fauna del drea. Di-
cho lo anterior y con base en los resultados, asi como del andlisis de las capas de informacion de los factores bidticos y abidticos

gue se tiene lo siguiente:

De acuerdo con los resultados de flora en el drea del proyecto, asi como las fotografios en el drea terrestre, se encuentra invedi-
do con diversas especies, entre ellas introducidas, osi como vegetacién secundaria, principalmente herbdcea y arbustiva, por lo
cual no es claro el tipo de vegetacion original ol gue pertenece. El listado floristico de especies arbdreas corresponde a especies
ornomentales gue son introducidas en la region, jo cual corresponde con lo observado en los proyectos consultados para el SA.
En el coso de la franjo que se mantiene en el borde del Grea terrestre se encuentra conservado sin ningdn tipo de intervencion,
estas zonas colindontes con la laguna se mantienen como con vegetacion en el SA.

Es importante mencionar que en poligono del proyecto se registraron dos especies en categoria de amenazadas de acuerdo con
la NOM-059-SEMARNAT-20170: Conocarpus erectus y Thrinax radiata.

£n el caso los individuos de Conocarpus erectus, estos se mantendrdn en su sitio y se llevard o cabo el monitoreo asi como lo co-
locacién de letreros informativos, como se describe en el Programa de proteccién y monitoreo del Manglar (ANEXO 5), en el caso
de Thrinax radjota se observaron un total de 9 individuos principalmente pldntufas menores de 1 my 3 individuos mayores a 1
m, fos cuales serdn rescatadas y posteriormente reubicadas en lus dreas de conservacion como se detolia en el Programa de

rescate y reubicacion de flora y fauna silvestre.

En resumen, lo flora no sufrird impactos significativos, dodo que las actividades antropogénicas y lo urbanizacion ha modifica-
do la vegetacion original con especies introducidas y ornamentales. La integracidn en el proyecto de las dreas de conservacion,
los trabajos de rescate y reubicacion, asi come el enriguecimiento de especies nativas y el monitoreo, mediante la aplicacidn de
los programas mencionados, contribuirdn al enriquecimiento, permanencia y el intercambio de germoplasma de especies nati-

vas de la region.

En el caso de la fauna de acuerde con los resuftados en el SA y drea del Proyecto, la ausencia de este grupo son causa de o ur-
banizacidn asi como del constante ruido y movimiento de vehiculos, mismo que es observable en otros estudios autorizados
mencionadas en el presente capitulo; por lo cual el proyecto ne afectard la diversidad o fas abundancias de los grupos gue se
encontraron, ya que las especies registradas son generalistas y sin necesidodes especificas para la alimentacién, reproduccion y
anidacion, cabe mencionar que ninguna de las especies registradas se encuentran en alguna de los categorias de riesgo de lo

NOM-059-SEMARNAT-2070.

Finalmente, se considera que el escenario en donde se realizardn mejoras por concepto del proyecto es en el aspecto social, ya
que se promoverd la generacién de empleos, por lo que durante la etapa de preparacién del sitio y construccién se habrd de to-
mar en cuenta a la gente que habita en la localidad para que participe en la instalocion de algunos de los componentes del pro-
vecto, lo gue conlleva un beneficio directo a o comunidad por medio de la oferta de empleo temporal y permanente.

Asimismo, y de acuerdo con &l disefio def proyecto, en ninguna circunstancia se realizord la medificacion a los factores del cli-
ma, tales como: temperatura, precipitacion, direccion del viento, etc. Por otra parte, fa emisién de humos o goses a la atmdsfera
no estd considerado por ef proyecto, ya gue éste no plantea la construccién de fuentes fijas generadoras de estos productos.”

INSTRUMENTOS NORMATIVOS

Que la fraccién III del articulo 21 del REIA impone la obligacién al premovente de vincular con los
ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental y en su caso con la regulacién sobre uso de suelo;
por tanto, conforme la ubicacién del sitio, la informacién proporcionada por el promovente en la MIA-P e
Informacién Adicional, los instrumentos de politica ambiental aplicable al proyecto son [os siguientes:

Pégina 17 de 74

RV. ll’lSu e.nEes !0. !ﬂ &, eﬁglsﬂngl. E"EEITI;I, ﬂ. ! ’U!g, uumans ROE. MBXJEE,

afio de
Sy g :
Margarita Tel: (01983 83 502 35 www. gob.mx/semarnat

Maza

\



Gobierno de

Méx

? Medio Ambiente

Sacruceris du Medio Amblente ¥ Recurses Natusales

ico

L

ACU

ERDO POR EL QUE SE EXPIDE PARTE MARINA DEL

Oficina de Representacion en el

L

Estado de Quintana Roo
Unidad de Gestién Ambiental

OFICIO NUM.

: 04/SGA/0865/2026

LA LEY GENERAL DE VIDA SILVESTRE

A) A
PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO MARINO Y DIARIO QFICIAL DE LA
REGIONAL DEL GOLFO DE MEXICO Y MAR CARIBE Y SE DA FEDERACION 24 NOVIEMBRE 2012
A CONOCER LA PARTE REGIONAL DEL PROPIO PROGRAMA.

B) DECRETO DEL PROGRAMA DE  ORDENAMIENTO | PERIGDICO OFICIAL DEL
ECOLOGICO LOCAL DEL MUNICIPIO DE BENITO JUAREZ, | ESTADO DE QUINTANA | 27 DE FEBRERO DE 2014
QUINTANA ROOQ, ROO

) NOM-022-SEMARNAT-2003  QUE  ESTABLECE  LAS
ESPECIFICACIONES ~ PARA LA PRESERVACION,
CONSERVACION, APROVECHAMIENTO SUSTENTABLE Y DIAR;SD(Z’;I:&%E ELA | 10 DE ABRIL DE 2003
RESTAURACION DE LOS HUMEDALES COSTEROS EN ZONA
DE MANGLAR
ACUERDO MEDIANTE EL CUAL SE ADICIONA [A
ESPECIFICACION 4.43 A LA NORMA OFICIAL MEXICANA DIAR;gDcégfé‘;‘gﬁEm 07 DE MAYO DE 2004
NOM-022-SEMARNAT-2003

D) DECRETO POR EL QUE SE ADICIONA EL ARTICULO G0 TER A | DIARIO OFICIAL DE LA

FEDERACION

07 DE FEBRERO DE 2007

£)

NORMA OFICIAL MEXICANA NOM-059-SEMARNAT-2010
PROTECCION AMBIENTAL-ESPECIES NATIVAS DE MEXICO
DE FLORA Y FAUNA SILVESTRE-CATEGORIAS DE RIESGO Y
ESPECIFICACIONES PARA SU INCLUSION, EXCLUSION O
CAMBIO-LISTA DE ESPECIES EN RIESGO

DIARIO OFICIAL DE LA
FEDERACION

30 DE DICIEMBRE DE
2010

MODIFICACION DEL ANEXO NORMATIVO III, LISTA DE
ESPECIES EN RIESGO DE LA NORMA OFICIAL MEXICANA
NOM-059-SEMARNAT-2010, PROTECCION AMBIENTAL-
ESPECIES NATIVAS DE MEXICO DE FLORA Y FAUNA
SILVESTRES-CATEGORIAS DE RIESGO Y ESPECIFICACIONES
PARA SU INCLUSION, EXCLUSION O CAMBIO-LISTA DE
ESPECIES EN RIESGO, PUBLICADA EL 30 DE DICIEMBRE DE
2010

DIARIO OFICIAL DE LA
FEDERACION

14 DE NOVIEMBRE DE
2019

FE DE ERRATAS A LA MODIFICACION DEL ANEXO
NORMATIVO III, LISTA DE ESPECIES EN RIESGO DE LA
NORMA OFICIAL MEXICANA NOM-059-SEMARNAT-2010,
PROTECCION AMBIENTAL-ESPECIES NATIVAS DE MEXICO
DE FLORA Y FAUNA SILVESTRES-CATEGORIAS DE RIESGO Y
ESPECIFICACIONES PARA SU INCLUSION, EXCLUSION O
CAMBIO-LISTA DE ESPECIES EN RIESGO, PUBLICADA EL 30
DE DICIEMBRE DE 2010, PUBLICADA EL 14 DE NOVIEMBRE
DE 2019

DIARIO OFICIAL DE LA
FEDERACION

04 DE MARZO DE 2020

VI. Que de conformidad con lo establecido en el articulo 35, segundo péarrafo de la LGEEPA, el cual sefiala que
para la autorizacién de las obras y actividades a que se refiere el articulo 28 de la Ley General del Equili-
brio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente, |la Secretaria se sujetara a lo que establezcan los ordenamien-
tos ecolégicos del territorio, los programas de desarrollo urbano, asi como las declaratorias de Areas Natu-
rales Protegidas, durante el Procedimiento de Evaluacién de Impacto Ambiental, esta Oficina de Represen-
tacion realizé el anélisis de la congruencia del proyecto con las disposiciones de los instrumentos de politi-
ca ambiental aplicables al mismo, los cuales se refieren a continuacion:
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A. PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO MARINO Y REGIONAL DEL GOLFO DE MEXICO Y MAR CARIBE

Conforme al Acuerdo por el que se expide la parte marina del Programa de Ordenamiento Ecolégico
Marino del Golfo de México y Mar Caribe (POEMyRGMyMC) y se da a conccer la parte regicnal del propio
programa publicade en el Diario Oficial de la Federacion el 24 de noviembre de 2012, el sitio del proyecto se
encuentra dentro la Unidad de Gestién Ambiental (UGA) 138, la cual es de tipo regional denominada “Beni-

to Juarez"”.

No obstante lo anterior, la UGA 138 en |a que incide el proyecto, corresponde a una Unidad de Gestién Am-
biental de tipo Regional; por lo tanto, considerando que el Acuerdo por el que se expide [a parte marina
del Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe
(POEMyRGMyMOC), solo da a conocer la parte regional de dicho programa; siendo el Gobierno del Estado de
Quintana Roo, y demés entidades federativas que forman parte del Area regional, quienes expedirdn me-
diante sus oérganos de difusion oficial la parte Regional del Programa;. esta Oficina de Representacion de-
termina gque toda vez que el proyecto se ubica en la unidad de gestion (UGA 138) no es vinculante y en con-
secuencia no es considerada en el presente analisis.

B. PROGRAMA DE ORDENAMIENTQ ECOLOGICO LOCAL DEL MUNICIPIO DE BENITO JUAREZ, QUINTANA ROO

Que de acuerdo con el Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Benito Judrez,
Quintana Roo, México (POEL-BJ), publicado en el 27 de febrero de 2014 en el Periddico Oficial del
Gobierno del Estado de Quintana Roo, el sitio donde se pretende llevar a cabo el proyecto se encuentra en
la Unidad de Gestién Ambiental (UGA) 21 denominada “Zona urbana de Cancun” y la UGA 25 denominada

Sistema Lagunar Nichupté.

El instrumente de politica ambiental extrae como drea de ordenamiento tanto la Zona Federal Maritimo
Terrestre como el Sistema Lagunar Nichupté, el mismo instrumento reconoce que el cuerpo de agua es
parte integral del Municipio de Benito Judrez, Quintana Roo y siendo que los criterios de regulacion
ecclégica de aplicacién general son lineamientos obligatorios de observancia en tode el territorio municipal
de Benito Judrez, esta Oficina de Representacién determina vincular el proyecto con los criterios generales
del POEL.

s

Criterios Ecolégicos de aplicacién General: ;
W

Los criterios de regulacion ecoldgica de aplicacion general, son de observancia en todo el territorio
municipal de Benito Judrez, independientemente de la unidad de gestién ambiental en la que se ubique el
proyecto. Bajo este contexto, se presenta el siguiente andlisis de los principales criterios con base a la

vinculacion realizada por la promovente.

2
>

ot """“/ :

De acuerdo a la naturaleza del proyecto: no se requiere del uso de agroguimicos en forma intensiva
(CG-02); no se contempla la construccién de caminos, bardas o cualquier tipo de construccién que pueda

interrumpir la conectividad ecosistémica (CG-07, CG-10, CG-19, CG-24); el sitio del proyecto se ubica en una
UGA urbana (CG-09), que el proyecto no considera el desarrollo de varios usos de suelo en el mismo predio \.x
(CG-12); no se pretende llevar a cabo el manejo de especies exdticas (CG-17); que no se contempla llevar a j.__

cabo actividades acuicolas, agricolas, pecuarias o forestales (CG-18, CG-36); que en el drea del proyecto no /

|
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existen evidencias de vestigios arqueolégicos (CG-21); que no se pretende usar el derecho de via de Jos
tendidos de energia eléctrica (CG-22); el sistema de distribucién de energia eléctrica y comunicaciones serd
subterrdnea (CG-23); gue tampoco contempla la construccion de infraestructura para disposicion final de
residuos sélidos urbanos (CG-27, CG-31); que no se contempla la generacién de residuos peligrosos
biolégico infecciosos (CG-30) y no consiste en actividades agricolas, pecuarias y forestales (CG-36), dado la
naturaleza del proyecto no requiere de densidades (CG-38), por lo que a continuacién se resaltan los
siguientes criterios generales:

‘Criterio

‘Regulacién ecolégica ..

Vinculacion de ia Promovente

CG-01

En el tratamiento de plagas y enfermedades deben
manejarse productos que afecten especificamente la
plaga o enfermedad que se desea controlar, asi como
los fertilizantes gue sean preferentemente organicos y
estrictamente publicados en el catdlogo vigente por la
Comisidn Intersecretarial para el Control del Proceso y
Uso de Plaguicidas, Fertilizantes y Substancias Toxicas
(CICOPLAFEST).

£l proyecto no contempla el uso de agroquimicos en
ninguna de sus etapas, sin embargo, se tendrd
especial cuidodo, que en el caso de requerirse, se
emplee un producto ergdnico o listado en el catdlogo
del CICOPLAFEST

Andlisis: La promovente sefialé que en case del empleo de fertilizantes y fungicidas, seran los listados en el catdlogo
de |la CICOPLAFEST, por lo que se ajusta a lo establecido en el criterio.

CG-03

Con la finalidad de restaurar la cobertura vegetal que
favorece la captacién de agua y la conservacién de los
suelos, la superficie del predio sin vegetacién que no
haya sido autorizada para su aprovechamiento, debe
ser reforestada con especies nativas propias del
habitat que haya sido afectado.

El presente proyecto contempla la implementacién de
dreas ojardinadas con vegetacién nativa. Cabe
mencionar que el proyecto se realiza sobre un dreg
totalmente impactada con anterioridad.

ano de

2026
Margarita

Maza

Analisis: De conformidad con lo presentado en la MIA-P e Informacién Adicional, esta Oficina de Representacién
tiene a bien puntualizar lo siguiente:

De acuerdo al capitulo II de Ja MIA-P, la promovente manifestd que en el predio hay areas sin vegetacion,

las cuales seran contempladas para areas jardinadas.

La promovente presenté anexo a la MIA-P el programa denominado “Programa parc el Rescate y
Reubicacién de Flora y Fauna Silvestre", mediante el cual manifesté:

“OBIETIVOS Y ALCANCES:

—  Efectuar el rescate y trasplante en vivero de especies vegetales en etapa de
— regeneracién (plantulas y juveniles) con estatus de proteccion en la NOM-059SEMARNAT-2010.

— Rescate y trasplante en viverc de otras especies silvestres nativas de interés paro reforestacién (pldntulas y

juveniles) de lefiosas.

— Lograr la reduccion de inversiones econdmicas y reducir el volumen de adquisicion de efemplares de plantas

nativas en los viveros de la regién.

— Capturar, identificar y reubicar las especies de founa de posible afectacién por la implementacion del

proyecto.

— Identificar sitios adecuados para la reubicacién de las especies de fauna dependiendo de jos habitos de los

mismas.

— Llevar un registro detallado de las especies de fauna reubicadas.

Seleccion de especies a rescatar:

./J
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Tabja 2. Especies de flora a réscatar del Predia,

 Piscidia piscipul (L) Sarg. Jakin
Metopium brownel [Jacg.) Urb. Chechiern®
Burserg simaruba |L) Sarg. Chaka
Thringx rodioto Lodd. ax Schult. &3Schuh. f, Palmach't AN
Pithecellobium keyense Britten Ya'ax Klaax
Eleus obtusifolio Kunth. Hulguerilla

En virtud de lo anterior, se advierte que g| proyecto se ajusta a lo establecido en el criterio en comento.

CG-04 En los nuevos proyectos de desarrollo urbano, |Llas oguas residuales serdn canalizadas hacia la red
agropecuario, suburbano, turistico e industrial se |de drengje del municipio.

deberd separar el drenaje pluvial del drenaje sanitario.
El drenaje pluvial de techos, previos al pasc de un
decantador para separar sélidos no disueltos, podra
ser empleado para la captacién en cisternas, dispuesto
en dreas con vegetacion nativa remanente de cada
proyecto. El drenaje pluvial de estacionamientos
publicos y privados asi como de talleres mecanicos
deberd contar con sistemas de retencién de grasas y

aceites.
Analisis: De acuerdo con la informacion presentada en la MIA-P, se tiene que la promovente prevé el drenaje

sanitario y pluvial por separado, de igual manera prevé la canalizacion del drenaje pluvial hacia un pozo pluvial.

De acuerdo al capitulo II de la MIA-P, la promovente manifests:

“Para lo coptacin de los aguos de lfuvia, el disefio en Jas ozoteas contemplo el uso de bajentes por medio de pendientes que
dirigird el agua captado desde lo azotea del tercer nivel, hasta conectar con la recolectoro del primer nivel, los cuales
dirigirdn hasta unas coladeras secundarios hasta el pozo pluvial.

El proyecto considera 2 pozos pluviales ubicados en los estacionamientos (el de visitas y el de empleados), en el caso del drea
de estacionomientos se cuenta con coladeros secundarias, pora descargar en el caso de los edificios el pozo ubicado en el
estancamiento de la plonta bajo del segundo edificio (empleados).

Para el cdiculo del didmetro de las bojados pluviales se considerd el drea de aporte de lo gzoteo para cada bajante, de
acuerdo con las jsoyetos de lo SCT se considerd una precipitacion pluvial de disefic de 200 mm/hr. El plano del sistema
pluvial se presenta en el ANEXO 2/Coordenadas y planos/Proyecto en tierra/Instalaciones/pluviales. Asi como fa memoria de
cdleulo en ANEXO 2/Coerdenadas y plancs/Proyecto en tierra/Instalaciones/Memoria hidrosanitaria”

1

Figura 23. Vista de las bajantes y colectores pluviales del proyecto

s Ti o d .
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Dado lo anterior, se advierte que el proyecto se ajusta a lo establecido por el criterio en comento.

CG-05 Para permitir la adecuada recarga del acuifero, todos | En congruencia con el articulo 132 de la Ley de
los proyectos deben acatar lo dispuesto en el articulo | Equilibrio Ecolégico y la Proteccién ol Ambiente del
132 de la LEEPAQRCOC a la disposicién juridica que la | Estado de Quintana Roo se mantendrd el 33.98 %
sustituya. como drea permeable que permitird la filtracién del
agua ol subsuelo. De las cuoles el 20.62% serdn dreas
con vegetacion y el 13.36 % de dreas donde se
contempla el uso de materiales permeables que
permiten la filtracién pluvial al subsuelo.

Anélisis: De acuerdo al criterio, se tiene que el articulo 132 de la LEEPAQROO establece lo siguiente:

“Para la recarga de mantos acuiferos, en las superficies de predios que se pretendan utilizar para obras e instalaciones, se
deberd permitir lu filtracién de aguas pluviales al suelo y subsuelo. Por tal motive, las personas fisicas o morales quedan
obligadas o proporcionar un porcentaje del terrenc o construir, preferentemente como drea verde, lo que en su caso siempre
serd permeable.

Para los efectos del pdrrafo anterior en los predios con un drea menor de 100 metros cuedrados deberdn proporcionar
como drea verde el 10% come minimo; en predios con superficie mayor de 107 a 500 metros cuadrados, como minimo ef
20%; en predios cuya superficie sea de 501 a 3,000 metros cuodrados, como minimo el 30%, y predios cuya superficie sed de
3,007 metros cuadrados en adelonte, proporcionarén como drea verde el 40% como minimo”

En relacion a lo anterior, se tiene las siguientes observaciones:
e Que siendo la superficie del predio en cuestidn es menor a 3,000 metros cuadrados, se debe proporcionar el
30% de dicho terreno como drea permeable, preferentemente drea verde, considerando que el sitio del

proyecto en tierra tiene una superficie de 939.43 m?, le corresponde una superficie no menor a 281.8 m*.

= De conformidad el capitulo II de la MIA-P y planos anexos, se tiene lo siguiente:

ireas de conservacion 165.681 0.017  |17.64%
Ao ireas ajardinadas 28.035 0.003  P.98%
PERMEABLES Wndador 129,458 0.003  3.74%
Estacionamiento de visita 74.822 0.007  [7.96%
uelle deck (fraccion que entra en el poligono) [21.229 0.002  |2.26%

AREAS NO |Edificios 94,163 0.059  163.25%
PERMEABLES |Servicios 6.004 0.003  2.77%

Que de acuerdo con lo anterior, en el predio se prevé una superficie permeable de 319.2 m® (33.98%) de los cuales las
dreas verdes y de conservacién son 193.7 m?.

De acuerdo a |o anterior, se advierte que e| proyecto acata lo dispuesto en el art. 32 de la LEEPAOROO, toda vez que
las dreas permeables son mayores al 30 % establecido, por lo gue cumple con el criterio en comento.

CG-06 Con la finalidad de evitar la fragmentacién de los|En atencion a este criterio, la vegetacién natural se
ecosistemas y el aislamiento de las poblaciones, se | mantendrd aledofio o la laguna de Nichupté paro

deberdn agrupar las &reas de aprovechamiento |evitar la fragmentacién y mantener la continuidod
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preferentemente en “dreas sin vegetacién aparente” y | def borde de manglar.
mantener la continuidad de las dreas con vegetacién
natural. Para leo cual, el promovente deberd presentar
un estudio de zonificacién ambiental que demuestre la
mejor ubicacion de la infraestructura planteada por el
proyecto, utilizando preferentemente las &reas
perturbadas por usos prevics o con vegetacién
secundaria o acahual.

Analisis: El criterio sefiala el uso de dreas sin vegetacién aparente para el aprovecharmiente de areas, con la finalidad
de mantener la continuidad de 4reas con vegetacién natural, al respecto y de conformidad con la MIA-P, la
promovente manifestd lo siguiente:

“el proyecto contard con una cobertura vegetal totel de 7192.716 m? como se presenta en la siguiente figuro.

Es rmportante recalcor que la fran_,'a de mangfar se ub:ca fuera de los hmfres del poligono y de las dreas de conservacion del
proyecto... sin embargo se realizardén medidas de conservacién, como se detalla en el Programa de proteccion y monitoreo
del Manglar, yo que los manglares son especies protegidas en la NOM-059 SEMARNAT-2070 y la NOM-022 SEMARNAT-2003

Dado o anterior, se advierte gue la distribucién del proyecto, mantiene la vegetacién due colinda con la franja de

manglar al Suroeste del predio v que conecta con la Laguna Nichupté, por lo que se advierte que no fragmentars los

ecosisternas presentes, ajustédndose al criterio en comento.

CG-08 Los humedales, rejolladas inundables, petenes, |Ne oplica, ya que en el proyecto no se presento
cenotes, cuerpos de agua superficiales, presentes en | ninguno de los supuestos descritos en este criterio

los predios deberdn ser incorporados a las dreas de
conservacion.

Analisis: De conformidad con la informacién presentada por la promovente en la MIA-P e Infermacién Adicional, se
tiene que en el sitio del proyecto, la promovente sefialé la presencia de 5 ejemplares de mangle botoncillo, que de
acuerdo a los planos presentados, se advierte que seran incluidos en las areas de conservacién del proyecto.

Aunado a lo anterior, se tiene que el sitio del proyecto en tierra, colinda con una franja de vegetacién de manglar, e la
cuzl no se realizaran actividades del proyecto.

De acuerdo a lo anterjor, se advierte gue si bien al interior del sito del proyecto, no hay presencia de humedales
rejolladas, petenes o cuerpos de agua, la promovente reporta la presencia de manglares, los cuales serdn
conservados como parte de las dreas de conservacién del provecto, por lo que no contraviene lo establecido en este

criterio.

CG-11 El porcentaje de desmonte que se autorice en cada| E porcentaje de desplante reguerido para el
predio, deberd estar acorde a cada uso compatible y| proyecte es de 745717 m’ que representa ef
no deberd exceder el porcentaje establecido en el| 79.38% del total del poligono y se destinard un
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lineamiento ecolégico de la UGA, aplicando el principio | drea de conservacién aledofia o la Laguna
de equidad y proporcionalidad. Nichupté del 17.64 %, sin embargo de acuerdo con
lo UGA 21, del presente ordenamiento los
lineamientos que deberdn seguir, serdn los que se
establecen Programa de Desarroflo  Urbano
Vigente, en este caso el proyecto cae fuera de los
fimites de la zonificacion del PROGRAMA DE
DESARROLLO URBANO DEL CENTRO DE POBLACION
CANCUN, MUNICIPIO DE BENITO  JUAREZ
QUINTANA ROQ (2018-2030j.

Sin embargo por tratarse de una edificacion con
estacionamiento, se considera lo expresado en el
Reglamento de construccion del  municipio,
ademds de proyecto encaja y se asimila al tipo de
edificacion y el concepto de servicios que
predominan en esta zona.

CG-14 En los predios donde no exista cobertura arbérea, o en | £l proyecto cumple con este criterio. La cobertura
el caso que exista una superficle mayor desmontada a | arbdrea que se encuentra en el sitio se mantendrd
la sefialada para la unidad de gestion ambiental ya sea| en un drea de conservacion de la poligonal del
por causas naturales y/o usos previos, el proyecto sélo | proyecto.

podra ocupar la  superficie  méxima de
aprovechamiento que se Indica para la unidad de
gestién ambiental y la actividad compatible que
pretenda desarrollarse.

Anélisis: Que la UGA 21 y 25 en la cuales se desarrollara el proyecto no incluye porcentajes de desmonte permitido
en sus lineamientos ecologicos. Adicionalmente se sefiala que sus pardmetros de aprovechamiento estan sujetos al
Programa de Desarrollo Urbano vigente, no obstante, el sitio del proyecto se ubica en la Zona Federal Maritimo
Terrestre, la cual se encuentra fuera de poligono de PDU vigente.

Dado lo anterior, se advierte que la promovente no contraviene o sefialado en los presentes criterios.

CG-13 En la superficie de aprovechamiento autorizada previo | En  cumplimiento o este criterio, el proyecto
al desarrolle de cualguier obra o actividad, se debera | contempla implementar un Progroma de Rescate y
ejecutar un programa de rescate de flora y fauna. Reubicacién de Fauna y un Programa de Rescate y
Reubicacion de Flora, mismos que se pueden
consultar dentro del Anexo 5

Anaélisis: Anexo a la MIA-P, la promovente presentd el “Programa de rescate y Reubicacién de Flora y Fauna silvestre”,
cuyos objetives son los siguientes:

—  “Hfectuar el rescate y trasplante en vivero de especies vegetales en etapa de regeneracién (pléntulas y juveniles) con
estatus de proteccién en la NOM-059SEMARNAT-2010.

— Rescate y trasplante en vivero de otras especies silvestres nativas de interés para reforestacion (pldntulas y juveniles) de
lefiosas.

— Lograr la reduccidn de inversiones economicas y reducir el volumen de odquisicion de ejemplares de plantas nativas en
los viveros de la regién.

—  Capturar, identificar y reubicar las especies de fauna de posible afectacion por la implementocion del proyecto,

— Identificar sitios adecuados para lo reubicacion de las especies de fauna dependiendo de los hdbitos de las mismas,

—  Llevar un registro detallado de Jas especies de fauna reubicadas.”

Dado lo anterior, se advierte gue la promevente se ajusta a lo sefalado en el criteric en mencion,

CG-15 En ecosistemas forestales deberan eliminarse los |5/ bien el drea del proyecto no se ubica dentro de un
ejemplares de especies exdticas consideradas | ecosistema forestal, como se presentd en la figure 5,
invasoras por la Comisién Nacional para el|es preciso mencionar que el sitio presenta vegetacidn
Conocimiento y Uso de la Biodiversidad (CONABIO) | invasiva como el Almendro (Terminalio catappa) e
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que representen un riesgo de afectacién o |introducidas como Cassia fistula, estus especies serdn
desplazamiento de especies silvestres. El material | remplazadas por especies nativas.

vegetal deberz ser eliminado mediante
procedimientos que no permitan su regeneracion y/o
propagacion

Andlisis: De acuerdo con lo manifestade por la promovente, acatard lo sefialado en el presente criterio.

CG-16 La introduccion y manejo de palma de coco (Cocus| Se acetard estd disposicién, aungue el proyecto no
nucifera) debe restringirse a las variedades que sean| contempla o introduccion de la paima de coco. Sin
resistentes a la enfermedad conocida como| embarge En el poligono del proyecto de
“amarillamiento letal del cocotero”. cuantificaron un total de 13 individues de coco, de
estos se requieren  remover 11, los  demds
permanecerdn en el sitio.

Andlisis: Que de acuerdo con lo manifestado por la promovente, se advierte el cumplimiento del presente criterio.
CG-19 Todos los caminos abiertos que estén en propiedad | Al pofigono del proyecto se podrd acceder ¢ través
privada, deberdn contar con acceso controlado, a fin | de la avenida conocida como Blv. Kukulcdn

de evitar posibles afectaciones a los recursos naturales
existentes.

Andlisis: El sitio del proyecto se tiene acceso a través del Bivd Kukulcan de la Zona hotelera de Cancun, asi mismeo no
prevé la construccién de caminos abiertos al interior del predio, por lo que no contraviene lo establecido en el
presente criterio.
CG-20 Los cenotes, rejolladas inundables y cuerpos de agua | £/ proyecto no pretende o modificacién o
deberdn mantener inalterada su estructura geoldgica | alteracién geoldgica de cuerpos de agua. Ya que el
y mantener el estrato arbéreo, asegurando que la| proyecto sélo contemplo ef uso de la porcién
superficie establecida para su uso garantice el| terrestre concesionada para brindor los servicios
mantenimiente de las condiciones ecologicas de| comerciofes. Sin  embargo, como se ha
dichos ecosistemas. mencionado anteriormente, destinard un drea de
conservacion del 17.64 % aledofia o la Laguna
Nichupté para garantizar o condicidn ecolégico
del sistema de manglar. Cabe mencionar que ef
diserio del muelle flotante permite lo circulocién
del agua dentro de! cuerpo lagunor, no cousg
obstruccion o retencion  de corrientes.
Anélisis: De conformidad con la informacién presentada por la promovente en la MIA-P e Informacién Adicional, se
tiene que hacia el Suroeste del sitio del proyecto en tierra hay presencia de vegetacién de manglar de borde, no
obstante, no se prevé obras ni actividades en dicha area.

De conformidad.con el Programa de Proteccién y Conservacién del Manglar, se tiene que su objetivo general es:
“Monitorear la estructura y funcionamiente del mangler y su biodiversidad incluyendo fos procesos ecoldgicos en la zona del
proyecto, osf como los cambios naturales y los servicios ecosistémicos que permiten la continuidad y evolucién de la vida y ef 5

bienestar mediante un conjunto de medidas de proteccion, manejo y restauracion”. \\:
Aunado a lo anterior, se advierte que llevard a cabo acciones para el monitoreo y conservacién de la zona de manglar 5‘

adyacente al proyecto.

Dade lo anterior, se advierte que no contraviene lo establecido en el criterio en comento.

CG-25 En ningln caso la estructura o cimentacion de las | La jmplementacién del proyecto no interrumpird la
construcciones deberd interrumpir l2 hidrodindmica | hidrodindmica natural de fa laguna ni de fas aguas
natural superficial y/o subterrénea. subterrdnegs.

Anélisis: De acuerdo con la informacién presentada en los anexos a la MIA-P, la promovente presentd el “Estudio
Geotécnico” del proyecto “Quattro Maring”, mediante el cual manifesté las siguientes conclusiones:

) Para el estudio geotécnico se realizaron 8 Sondeos exploratorios tipo Avance Controlado a diferentes profundidades 70.00, N/ /
17.00 y 12.00 m, con el fin de conocer de forma generalizada lo estratificacion del subsuelo, asi como el tipo de roca cafizo, /
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discontinuidades gue podrian existir y lo capacidad de carga del subsuelo.

b) Estratigrofia: desde el inicio se detectd el estrato blando conformado por material de relleno con un espesor aproximado
de 1.94 m y debajo de este material se localiza una turba teniendo un espesor promedio de 6.19 m, en su totalidad este
estrato blando tiene un espesor de 8.13 m, de espesor, en promedio, al que le subyace una roca caliza suave, con algunas
intercalaciones de roca calizo media y roco arenisca, hasta la mdxima profundidad explorada que fue de 12.00 m

¢) En ninguno de Jos sondeos exploratorios realizados, se detectd oguedades o zonas anémalas dentro del manto rocoso,
debido a la profundidad a la que realizaron las exploraciones.

d) El Nivel de Aguas Fredticas (N.A.F.) del sitio en estudio, detectd a una profundidad de -3.06 m, en promedio, recordéndoles
gue fo medicidn se hoce tomando como nivel 0.00 los brocales de cada sondeo realjzado.

e} £l tipo de cimentacion que se empleard en este proyecto serd una profundd, a base de pilotes prefabricados de concreto
reforzado anclodos o empotrados en el estrato de roca caliza.

Estos pilotes deberdn desplantarse directamente sobre estrato de roca caliza sang, ubicado o partir de los - 8.00 m, de
profundidad, aungue varia en algunos puntos de los sondeos. Es importante mencionar, que el nivel de desplante definitivo
de los pilotes estard en funcion del andlisis estructural, por lo que se deberdn reolizar sondeos puntuglizados

profundes
P La capacidod de carga del estrato roceso en general serd de: g, = 11.76 kg/cm?® = 117,60 ton/m®

De acuerdo al “Estudio Geotécnico” de mecénica de suelos en el sitio del proyecto, se tiene el nivel freético se ubica a
una profundidad promedio de 3 m y se propone una cimentacién profunda para garantizar estabilidad, a base de
pilotes prefabricados de concreto a una profundidad a partir de -8 m en roca caliza conforme al estudio geotécnico.

Dado lo anterior v de acuerdo a los sefialado por la promovente respecto al “nivel de desplante definitivo de los pilotes
estard en funcion del andlisis estructural”, esta Oficina de Representacién, con la finalidad de garantizar lo establecido
en el criterio, condiciona a la promovente para su cumplimiento mediante Condicionante 04.

CG-26 De acuerdo con lo que establece el Reglamento| No se considere Ja  instalacién  de
Municipal de Construccion, los campamentos de| compamentos de ningun  tipo.  Los
construccién o de apoyo y todas las obras en general | trabajodores  podrdn  hacer uso de los

deben: sanitarios de portdtiles y tendrdn un drea

A. Contar con al menos una letrina por cada 20
trabajadores.

B. Areas especificas y delimitadas para la pernocta y/o
para la elaboracion y consumo de alimentos, con
condiciones  higiénicas  adecuadas  (ventilacién,
miriflagues, piso de cemento, correcta iluminacion,
lavamanos, entre otros).

C. Establecer las meadidas necesarias para el
almacenamiento, retiro, transporte disposicion final de
los residuos sélidos generados.

D. Establecer medidas para el correcto manejo,
almacenamiento, retiro, transporte y disposicidn final
de los residuos peligrosos.

destinada para tomar sus alimentos de manera
higiénica. Asi mismo, se implementard un
Programa de Manejo Integral de Residuos Anexo 5
que contempla la instalacién de contenedores con
tape pora su  manejo y disposicion final
adecuados.

Andlisis: Que de acuerdo con lo manifestado por la promovente en la MIA-P, el proyecto se ajusta a lo sefialado en el

criterio en mencién, toda vez que prevé el usoe de sanitarios portatiles y manejo adecuado de los residuos mediante la

aplicacion del Programa de manejo integral de residuos

CG-28 La disposicidn de materiales derivados de obras,
excavaciones o dragados solo podrd realizarse en
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sitios autorizados por la autoridad competente,
siempre y cuando no contengan residuos soélidos |yecto seran canalizados a empresas que cuenten
urbanos, asi como aguellos que puedan ser|con los permisos pertinentes para su disposicién
catalogados como peligrosos por la normatividad | final, cumpliendo asi con el presente criterio
vigente.

CG-29 La disposicién final de residuos sdlidos Unicamente
podré realizarse en los sitios previamente aprobados
para tal fin.

Analisis: Los presentes criterios son de observancia obligatoria. De acuerdo a lo manifestado por la promovente, a
través de su Programa de manejo integral de residuos sélidos, se tiene que los residuos serdn transportados por el
servicio de recoja municipal, asi como de servicios autorizados, por lo gue no contraviene al criterio en comento.
CGE-32 Se prohibe la quema de basura, asi como su entierro o | £l proyecto, no contempla la quema de residuos,
disposicién a cielo abierto. entierro o disposicion a cielo abierto. Para el
manejo y su disposicion final adecuado  se
implementard  un Programa de Manejo Integral
de Residuos (Anexo 5).

Anidlisis: El criterio es prohibitivo y por tanto de observancia obligatoria; por lo que la promovente acata la
disposicién de no quemar basura, enterrar o disponer a cielo abierto, asi mismo presentd el “Programa de manejo
integral de resjduos” mediante el cual realizard actividades para el adecuado manejo de residuos.

Dado lo anterior se advierte que la promovente acatard lo establecido en el presente criterio.

CG-33 Todos los proyectos deberdn contar con dreas| E/ proyecto contempla establecer un almacén
especificas para el acopio temporal de los residuos | temporal de residuos sélidos urbanocs. Para el
sélidos. En el caso de usar el servicio municipal de | manejo y su disposicion final adecuado se
colecta, dichas areas deben ser accesibles a la| jmplementard un Programa de Manejo Integral de
operacion del servicio. Residuos {Anexo 5).

Anélisis: Que el criterio sefiala que los proyectos contemplen dreas para el acopio temporal de residuos, al respecto

se tiene que:

Los residuos sdlidos serédn recolectados por el
sistema de recoleccién municipal.

— La promovente contempla el &rea de Servicios, en el cual destina un drea para el almacenamiento temporal

de residuos durante la operacién del proyecto.
— Durante la etapa de construccidn, la promovente contempla dreas de almacén de residuos temporal, vivero

oral y afmacén temporal de residuos:

i AN

temp
P “El almacén de los materiales se ubicard temporalmente
por estrategia en el drea del estacionamiento de visitas, yd
que la conformacion de esta drec serd de las ultimas
adecuaciones, a un costado estard ubicado el vivero
temporal con los individuos del rescate de floro, y el
almacén de residuos estd ubicado en lo futura drea de

servicios”

W

}-'J'gura 27. Ubicacidn de las obrastemporafes

Que de acuerdo con lo manifestado por la promovente y de conformidad con el Programa de Manejo Iptegral de
Residuos Sélidos, se advierte que el proyecto prevé dreas de almacenamiento temporal durante las etapas de
construccién y operacién del proyecto, para su posterior traslado y disposicién final por parte del servicio municipal

de colecta de basura.

Dado lo anterior, se advierte gue el proyecto se ajusta a lo establecido en el criterio.

El material pétreo, sascab, piedra caliza, tierra negra, | Todos los materiales necesarios pora la construccion

CG-34
tierra de despalme, madera, materiales vegetales y/o | def proyecto serén adquiridos en sitios autorizados.
arena, que se utilice en la construccién del proyecto, 3,
debera provenir de fuentes y/o bancos de material \’\ ;

autorizados.
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criterio en
CG-35

Anélisis: De conformidad con lo manifestado por la promovente, prevé dar cumplimiento a lo establecido en el
| comento.

En la superficie en la que por excepcién la autoridad
competente autorice la remocion de la vegetacion,
también se podra retirar el suelo, subsuelo y las rocas
para nivelar el terreno e instalar los cimientos de las
edificaciones e infraestructura, siempre y cuando no se
afecten los rios subterrdneos que pudieran estar
presentes en los predios que seran intervenidos.

Para el proyecto realizard la nivelacién y el retiro de
lo capa vegetal del terreno en los dreas autorizadas,
por lo que no se prevén afectaciones al subsuelo. todo
el material pétreo extraido de esta actividad se usard
en las actividodes de refleno y nivelacion.

CG-37

Todos los proyectos que impliquen la remocién de la
vegetacion y el despalme del suelo deberdn realizar
acciones para la recuperacién de la tierra vegetal,
realizando su separacion de los residuos vegetales y
pétreos, con la finalidad de que sea utilizada para
acciones de reforestacion dentro del mismo proyecto o
donde lo disponga la autoridad competente en la

El material producto del despalme serd triturado y
utilizado en las dreas de conservacion y ajardinados
que tiene como objetivo mejorar lus condiciones del
sitio,

materia, dentro del territoric municipal.

CG-39

Derivado

Anélisis: De acuerdo con la MIA-P, se tiene que entre |as actividades se prevé que el material producto def despalme
serd triturado y utilizado en las areas de conservacion y ajardinada

de lo anterior, se advierte que no se contraviene con lo d
El porcentaje de desmonte permitido en cada UGA que
implique el cambio de uso de suelo de la vegetacion
forestal, solo podra realizarse cuando la autoridad
competente expida por excepcién las autorizaciones

S,

spuesto en |os criterios en comento.
El proyecto no estd sujeto a este criterio. El lugor
donde se pretende realizar el proyecto no es forestal,

de cambio de uso de suelo de los terrenos forestales.

Andlisis: La UGA 21 no establece una superficie de desmonte, asi mismo, si bien se encuentra sujeta a los
lineamientos del Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién del Municipio de Benito Judrez vigente, este
no es aplicable al sitio del proyecto dado que se encuentra fuera de su poligeno de actuacion.

Dado lo anterior, se advierte gue el proyecto no contraviene lo sefialado en el criterio en comento.

NORMA OFICIAL MEXICANA NOM-022-SEMARNAT-2003 que establece las especificaciones para la preser-
vacién, conservacién, aprovechamiento sustentable y restauracién de los humedales costeros en zona
de manglar y el Acuerde mediante el cual se adiciona la especificacién 4.42 a la Norma Oficial Mexicana
NOM-022-SEMARNAT-2003.

La NOM-022-SEMARNAT-2003 que establece las especificaciones para la preservacion, conservacién, apro-
vechamiento sustentable y restauracién de los humedales costeros en zona de manglar fue publicada en el
DOF el 10 de abril de 2003 y el Acuerdo el por el que se adiciona la especificacién 4.43 a la NOM-022-SE-
MARNAT-2003 publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 7 de mayo de 2004.

De conformidad con la informacién presentada en la MIA-P e Informacién Adicional, se tiene que la interior
del predio, existe la presencia de 5 ejemplares de mangle botoncillo (Conocarpus erectus), los cuales forma-
rén parte del drea de conservacidn, asi mismo, de manera colindante al proyecto en tierra (ZOFEMAT) se en-
cuentra un franja de vegetaciéon de manglar, con especies de Mangle blanco (Laguncularia racemosa), Man-
gle rojo (Rhizophora mangle) y Mangle botoncillo (Conocarpus erectus).
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En relacién con esta Norma Oficial Mexicana, esta Oficina de Representacion advierte que en el sitic de
pretendida ubicacién del proyecto hay presencia de manglar botoncillo. Tomando en consideracién que de
acuerdo con la infermacién manifestada durante el PEIA, se tiene que entre las actividades y obras del pro-
yecto no contempla canalizacién o interrupcion del flujo natural (4.1, 4.2, 4.3, 4.23, 4.26, 4.33), no realizara
bordos (4.5}, no se proyectan cbras para ganar terrenos a la unidad hidrolégica (4.4), no realizara el verti-
miento de agua proveniente de la cuenca que alimenta al humedal (4.7), no se descargara aguas residuales
en cuerpos de agua ni en la unidad hidrolégica (4.8, 4.9), no se prevé la extraccién de aguas subterréneas
(4.10), no introducira ejemplares en humedales (4.11), no se prevé realizar el trazo de vias de comunicacién
en la zona de humedal (4.13, 4.14, 4.15), no se realizard extraccién de material para construccién en los hu-
medales, sino de bancos autorizados(4.17), no contempla relleno, desmonte, quema y desecacién de vege-
tacion de humedal costero, para ser transformado en potreros, rellenos sanitarios, asentamientos huma-
nos, bordos, (4.18, 4.12), no prevé la disposicién de material de dragado o residuos sélidos en el manglar o
humedal {4.19, 4.20), no se prevé [a creacién de granjas camaronicolas ni infraestructura acuicola (4.21,
4.22, 424, 4.25, ), no se prevé la creacion de salinas (4.27), no consiste en infraestructura al interior de un
humedal costero (4.28), no prevé actividades de turismo néutico (4.29), no prevé la operacién de embarca-
ciones, por lo gue no utilizard motores fuera de borda (4.30), no implica el turismo educativo, ecoturismo ni
observacion de aves en humedales (4.31), no se compactara el sedimento en marismas y humedales (4.34).
El proyecto no consiste en la restauracién del humedal en el sitio (4.41), no se introducird especies exéticas
en las actividades de restauracion (4.40) y no se creardn humedales costeros (4.41), por lo que a continua-
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cién se presenta el andlisis con las especificaciones vinculantes:
|

Especificacién

. Vinculacién de la promovente

4.0 El manglar deberd preservarse como comunidad
vegetal. En |a evaluacién de las solicitudes en materia de
cambio de wuso de suelo, - autorizacién de
aprovechamientc de la vida silvestre e impacto
ambiental se deberd garantizar en todos los casos la
integralidad del mismo, para ello se contemplaran los
siguientes puntos:

- La integridad del flujo hidrolégico del humedal
costero; |

- La integridad del ecosistema y su zona de
influencia en la plataforma continental;

- Su productividad natural;

= La capacidad de carga natural del ecosistema para
turistas;

= Integridad de las zonas de anidacién, reproduccion,
refugio, alimentacion y alevinaje;

- La integridad de las interacciones funcionales entre
los humedales costeros, los rios (de superficie y
subterraneos), la duna, la zona marina adyacente y
los corales;

- Cambio de las caracteristicas ecolégicas;

= Servicios ecolégicos; I

— Ecolégicos y eco fisiologicos (estructurales del
ecosistema como el agotamiento de los procesos
primarios, estrés fisiolégico, toxicidad, altos indices de
migraciéon y mortalidad, asi como la reduccién de las
poblaciones principalmente de aquellas especies en

Se aclara que dentro del poligono el proyecto, lu cual es
una zonga terrestre solo se registré una especie que forma
parte de las comunidades de manglar:

. Conocarpus erectus (Botoncillo)

El establecimiento y asociaciones entre los especies de
manglar dependen de sus requerimientos fisiolégicos
particulares, refacionados con los cambios latitudinales
en temperatura, su grado de adaptecién tanto o fos
gradientes de salinidad, asf como a los flujos de Jos
mareas, la microtopografia del sitio, la precipitacién, los
aportes de aguo dulce y las caracteristicas locales de los
sustratos 6, estos factores influyen en Ja distribucion y
estructura de las especies.

Sin embargo, especies como Conocarpus erectus o
botoncillo no es un mangle verdadero, botdnicamente no
lo es, porque corece de cualquiere de las caracteristicas
morfolégicas y bioldgicas (como neumatdforos ¥
viviparidad) de los verdaderos mangles; por lo que es
comun encontrarlo en la zona terrestre con otras especies.
De oacuerdo con los muestreas solo se registraron 5
individuos botonciflo, sin embargo estos se ubican en el
drea destinada para conservacién del proyecto, los cuales
serdn respetados y se mantendrdn en su sitio origino.
Dado que el poligono del proyecto colinda con una franja

de mangiar, en primera instancia serd protegida ya que '

no habrd desmonte de vegetacion de mangle.
El promovente fovorecerd su proteccion y conservacion
debido a la cerconia, ejecutando un Programa de

umal, C.F. 38, Quin 00, iCO,
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Especificacién

Vinculacion de la promovente

status, entre otros).

Proteccién y Monitoreo del Manglar y se implementard un
Programa de Proteccién y Monitoreo del Manglar (Anexo
5) con el fin de monitorear la estructura y funcionamiento
del manglar durante el proceso de preparacién y
construccion del proyecto, esta zona contendrd letreros
informativos sobre actividades prohibidos o lao extraccion
de ejemplares.

Andlisis: De acuerdo con la informacion presentada por la promovente en la MIA-P e Informacién Adicional, se
tiene que las obras y actividades no incidirdn sobre los ejemplares de manglar ni afectarén la zona de manglar
aledafa al Suroeste del proyecto en tierra, asi mismo la promovente prevé la implementacién del Programa de
manejo integral de residuos y el Programa de Proteccion y Monitoreo del Manglar.

De acuerdo a lo anterjor y toda vez gue el desplante del proyecto no incidird en las éreas de manalar y dichas dreas

serdn conservadas se advierte gue no se contrapone a lo establecido en |a presente especificacién.

4.6 Se debe evitar la degradacién de los humedales
costeros por contaminacién y asolvamiento.

El proyecto contempla la implementacion de un Programa
de Manejo Integral de Residucs y el Programo de
Monitoreo de la cobertura de fos Pastos Marinos y de la
Calidad del Agua (Anexo 5) a fin de evitar la contaminacion
de la lagung

Analisis: De acuerdo a la informacién presentada por la promovente, se tiene que presentd un Programa de
manejo integral de residuos sélidos, por lo que se ajusta al presente especificacién, toda vez que realizard un

adecuado manejo de residuocs, evitando la contaminacién

en el sitio y drea de influencia.

4,37 Se deberd favorecer y propiciar la regeneracién
natural de la unidad hidrolégica, comunidad vegetales y
animales mediante el restablecimiento de la dinadmica
hidrolégica y flujos hidricos continentales (rfos de
superficie y subterraneos, arroyos permanentes y
temporales, escurrimientos terrestres  laminares,
aportes del manto freatice), la eliminacion de
vertimientos de aguas residuales y sin tratamiento
protegiendo las &reas que presenten potencial para ello.

El promovente favorecerd su proteccién y conservacion de
la flora esociade o la laguna debido o la cercania,
ejecutando un Programa de Proteccién y Monitoreo del
Manglar, asi como el Programa de Monitoreo de la
cobertura de los Pastos Marinos y de lo Calidad del Agua
(Anexo 5). No se pretende el vertimiente de aguas, el
sistema de drenaje estd conectado a fa red municipal

Analisis: De conformidad con lo manifestade en la MIA-P, Informacion Adicional y anexos, esta Oficina de

Representacion advierte que el proyecto no contraviene |

o establecido en la presente especificacién, toda vez que

prevé un manejo de residuos sélidos y no verterd aguas residuales, sino que serén canalizadas a la red municipal.

4,16 Las actividades productivas como la agropecuaria,
acuicola intensive © semi-intensiva, infraestructura
urbana, o alguna otra que sea aledana o colindante con
la vegetacion de un humedal costero, deberd dejar una
distancia minima de 100 m respecto al limite de la
vegetacidn, en la cual no se permitird actividades
productivas o de apoyo.

Como se menciona en el 443 La prohibicién de obras y
actividades estipuladas en fos numerales 4.4 y 4.22 y los
limites establecidos en los numerales 4.14 y 4.16 podrdn
exceptudrse siempre que en el informe preventive o en
fo manifestacién de impacto embiental, segiin sea el
caso se estoblezcan medidas de compensocién en
beneficio de los humedales y se obtenga la
autorizacién de cambic de wusoe de suelo
correspondiente.

Como medidas gue beneficiardn lo conservacién de las
especies de manglar, se implementard:

el Programa de Proteccién y monitoreo del Manglar
(ANEXO 5), en el que establecen las acciones para la
conservacion de las dreas con individuos de manglar.
También se implementard durante las etapas del proyecto
el Programa de Supervision Ambiental (ANEXO 5), de esta

manera se asegura gue se respetardn estas zonas y se
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Especificacion

Vinculacion de la promovente

aplicardn las medidas estoblecidas en los programas
propuestos.

ejemplares de mangle botoncillo al interior del predio.

4.16.

Andlisis: De conformidad con la especificacién, cualquier actividad aledaria o colindante con vegetacién de
humedal costero debera dejar una distancia minima de 100 m, al respecto se tiene que el sitio del proyecto se uhica
a una distancia de menos de 100 metros con el manglar de borde al Sur del predio, asi mismo, reporté 5

La promovente manifestd que se apegaré a lo indicado en la especificacion 4.43.

En virtud de [o anterior, se tiene que el proyecto no se ajusta con la restriccién sefialada en la especificacion

428 Llas actividades de turismo ndutico en los
humedales costeros en zonas de manglar deben
llevarse a acabo de tal forma que se evite cualquier
dafio al entorno ecoldgico, asi como a las especies de
fauna silvestre que en ellos se encuentran. Para ello, se
establecerén zonas de embarque y desembarque, dreas
especificas de restriccién y éreas donde se reporte la
presencia de especies en riesgo.

4.30 En dreas restringidas los motores fuera de borda
deberan ser operados con precaucién, navegando a
velocidades bajas (no mayor de 8 nudos), y evitando
zonas donde haya especies en riesgo como el manati

Para la instalacién del muelfe flotante se tendrd especial
cuidado en no dofiar o vegetacion acudtica.

Durante la etapo de operacion el uso del muelle flotante
estard destinado Unicamente af atrague de embarcaciones
de recreo de manera temporal, los cuales respetarén los
espacios destinados para el tipo de embarcacion comao se
establece en el disefic def proyecto, come se parecia en fo
figuro de abgjo.

Para evitar cualquier dafio ecologico en la zona se
seguirdn las siguientes acciones:

No se realizarén mantenimiento,

No se permite la recarga de combustible, el lavado de
estos, o el desazolve de sus aguas negras.

Anudado o lo anterior también se colocarén letrerocs
informativos para los usuarios de muelle de fas actividades
prohibidos es esta drea, que incluird los siguientes
leyendas:

Prohibido cargar combustible

Prohibido el mantenimiento de embarcaciones. Prohibido
el desazolve de las oguas negras de las embarcaciones.

comento.

Analisis: De conformidad con la MIA-P e Informacién Adicional, se tiene que el proyecto contempla medidas
durante las actividades de operacién del muelle flotante, por lo que se ajusta a lo sefialado por los criterios en

4.32 Deberé de evitarse la fragmentacién del humedal
costero mediante la reduccién del ndmero de caminos
de acceso a la playa en centros turisticos y otros. Un
humedal costerec menor a 5 km de longitud del eje
mayor deberd tener un solo acceso a la playa y éste
deberd ser ubicado en su periferia. Los acceses que
crucen humedales costeres mayores a 5 km de longitud
cen respecto al eje mayor deben estar ubicados como
minimo a una distancia de 30 km uno de otro.

£l proyecto solo contempla el acceso hacia lo laguna, con
muelle de modera deck que conecta con un andador hasta
el inicio del muelle flotante. Comienza de manera paralela
a la franja de manglar con una longitud de 9.16 m, para
girar e incorporase hacia la laguna, donde se contempla
un cruce de 2.85 m de modera mds 0.70 cm que es la
conexion con el primer médulo flotante del muelle. Por lo
cuef la fongitud seria de 3.55 m., Como se observa en la
siguiente figura.
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___ Especificacion
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Figura 14. Ubicacion del acceso h le flotante

Andlisis: De conformidad con la MIA-P, se tiene que el sito del proyecto cuenta con dreas sin vegetacion, de igual
manera mediante oficio de prevencién 04/SGA/0859/2025, esta Oficina de Representacién solicité aclaracién
respecto a las condiciones actuales del predio y las obras construidas en el sitio del proyecto.

Al respecto, mediante escrito ingresado el 30 de junio de 2025 (Resultando VII) la promovente manifesto lo
sigujente:

“ .. el muelle ristico de madera fue retirado, por lo que se sometié de manera veluntaria ol procedimiento administrativo
ante lo PROFEPA para su regularizacion, de manera que se cuenta con el Acta de Inspeccién No. PFPA/29.2/35.4/0055-
2024 emitida por lo Oficina de Representacién en Quintana Roo de fa Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente
con fecha del 26 de diciembre del 2024, la cual se entrega como Documental III del presente documento en copia simple
previo cotejo con original. De manera que dentro de dicha acta se hacen constar los obras existentes en el sitio y en la
pdgina 24 se dio por concluida lo vista de inspeccién con el cierre de la presente acta donde no se advierte
incumplimientos a la legislacidn ambiental vigente.”

Aunado a lo anterior, la promovente anexd copia cotejada de la Fe de hechos Acta Publica A.P. 3,237 dentro de la
cual se asientan las obras existentes dentro de la Zonu Federal terrestre y se reitera que no hay obras dentro de la
Laguna Nichupté asociadas ol predic de interés.

Dado lo anterior, se advierte que en la zona del muelle deck (proyecto en tierra) y la conexidn al muelle flotante no
se realizard retiro de vegetacién de mangle, toda vez que dicha zona fue utilizada previamente por otras
instalaciones ya desmanteladas.

De conformidad con lo anterior, se advierte que el acceso de las obras en tierrs con el muelle flotante no
fragmentarén el humedal costero, por lo gue no se contraviene lo sefialado en el presente criterio.

Andlisis: De conformidad con a la Informacién Adicional presentada por la promovente, se tiene que anexo el

“Programa Integral de Conservacion y Menitoreo de Mangles”, mediante el cual contempla acciones para proteger y

preservar los ejemplares de las 3 especies de manglar presentes, por lo que atiende lo sefalado en la presente

especificacién.

4.35 Se dara preferencia a las obras y actividades que
tiendan a restaurar, proteger o conservar las dreas de
manglar ubjcadas en las orillas e interiores de las
bahfas, estuarios, lagunas costeras y otros cuerpos de
agua que sirvan como corredores biologicos y que
faciliten el libre transito de la fauna silvestre.

4.36. Se deberan restaurar, proteger o conservar las
dreas de manglar ubicadas en las orillas e interiores de
las bahifas, estuarios, lagunas costeras y otros cuerpos
de agua que sirvan como corredores biolégicos y gque
faciliten el libre trénsito de la fauna silvestre, de acuerdo
como se determinen en el Informe Preventivo
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En el drea de la franja de manglar que colinda con el
poligono del proyecto se registraron individuos de
Rhizophora mangle, Laguncularia racemosa y Conocarpus
erectus en categoria de Amenczada en la Nom-059
SEMANART-2010, esta franja se montendra y serd formard
parte de las estrategias que se describen en el Programa
de Proteccion y monitoreo del Manglar (Anexo 5), en el
que establecen las acciones para o conservacion del drea
con individuos de manglar en el proyecto.

Durante lus etapas de proyecto y desplante estos dreas
serdn delimitadas, para lo cual se aplicard el Programa de
Supervision Ambiental (Anexo 5), de esto manera se
asegurda gue se respetardn estus zonas.
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Especificacion [ | Vinculacién de |a promovente
Anglisis: La promovente sefialé que no realizara obras y actividades del proyecto al interior de la zona de manglar
colindante, asi mismo contempla la ejecucién de un Programa de Proteccion y Monitoreo del Manglor.

Dado lo anterior se advierte que el proyvecto no se contrapone a lo establecido en la especificacién en comento.

Esta informacion se puede consultar dentro def capitulo IV
Descripcidn del Sistema Ambiental, en el apartodo
Corrientes marinas y costeras, pdging 28, donde hay un
aportado con el estudio de lo unidad hidrofégica de lo
Laguna Nichupte.

Andlisis: De acuerdo con la Informacién presentada en la MIA-P e Informacién Adicional se advierte que la
promovente presento en el Capitulo IV de la MIA-P, la caracterizacion del Sistema Ambiental dentro del cual sefiala
los estudios realizados en la vegetacidon de manglar, asi mismo, de conformidad cen el Capitulo VI y Anexos, se
tiene que contempla el Programa de Proteccién y Monitoreo del Manglar.

4.42 Los estudios de impacto ambiental y ordenamiento
deberén considerar un estudio integral de la unidad
hidrolégica donde se ubican los humedales costeros.

Dado lo anterior, se advierte gue se ajusta a |la presente especificacién.

Andlisis: Con base en |a informacion adicional proporcionada por la promovente, se tiene lo siguiente:

Como medidas que beneficiardn la conservacién de las
especies de manglar, se implementard:

ef Programuo de Proteccion y monitoreo del Manglor (Anexo
5), en el gue establecen las acciones para lo conservacion

4.43.- La prohibicion de obras y actividades estipuladas
en los numerales 4.4 y 4.22 y los limites establecidos en

los numerales 4.14 y 4.16 podran exceptuarse siempre
que en el informe preventivo o en la manifestacién de
impacto ambiental, seglin sea el caso se establezcan
medidas de compensacién en beneficio de los

de las dreas con individuos de manglar.

Tombién se implementard durante Jos etapas del proyecto
el Programa de Supervision Ambiental (Anexo 5), de esta

humedales y se obtenga la autorizacién de cambio de

- manerg se asegura que se respetardn estas zongs y se
uso de suelo correspondiente.

aplicaran las medidas establecidas en los programas
propuestos.

Andlisis: De conformidad con el andlisis de la informacion presentada en [a MIA-P e Infermacién Adicional esta
Oficina de Representacién tiene a bien puntualizar lo siguiente:

s Considerando que el numeral 1.2 de la NOM-022-SEMARNAT-2003 establece: "Para efectos de esta Norma se
entiende por humeda! costero las unidades hidroldgicas integrales que contengan comunidades vegetales de
manglares"”.

e  Bajoc un enfoque integral y sistémico, en el entendido que para la Norma NOM-022-SEMARNAT-2003, un
humedal costero corresponde a una unidad hidrolégica®, que contiene corunidades vegetales de man-
glar y cuyas disposiciones son obligatorias para quienes realicen obras actividades en humedales coste-

ros o que por sus caracteristicas, puedan influir negativamente en éstos.

o El Acuerdo que adiciona la especificacion 4.43 indica que “/a compensacion permitird aumentar, lo superficie
de manglar en heneficio de los recursos naturales y las personas por los servicios ambientales que dichos
ecosistemas proveen”, entendiendo gue las medidas de compensacién se refieren: “af conjunto de occiones a
través de lds cuales se pretende recuperar la funcionalidad ecoldgica de ambientes dafiados por impactos
residuales o garantizar la continuidad de aguellos otros que presentan algdn grade de conservecion, cuando
ambos estdn ubicados en espacios geogrdficamente distintos of ofectodo directomente por unc obra o | e Y

actividad”. FA
i

= Mediante Oficio 04/SGA/1757/2025 se e solicitd lo siguiente:

2 Unidad hidrolégica: “Esto constituido por: el cuerpo lagunar costere y/o estuarine, y lo comunidad vegetal asociada o €] {monglares, marismas y pmjtcmas}, los
unidodes ambientales terrestres cireundontes, lo o los bocas que pueden ser permanentes o estacionales, lo borrera y playo. los aportes externos (rios, arrayos
permanentes o temporales, aportes del marnito fredtico) y lo zone de influencia de o maree, olegje y corriente fitoral *{NOM-022-SEMARNAT-2003).
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e

 Especificacién |~ Vinculaciénde la promovente
i Ampliar fa vinculacién con la especificacion 4.43, presentandoe los medidas de compensacion que se

pretendan levar o cabo, justificando de gué manera dichas medidas se gjustan a lg especificacién en
comento, a efecto de poder garantizar la aplicacign de tales medidos y valorar su aplicacion y en con-
secuencia, estar en posibilidades de exceptuar los limites establecidos en fa especificacion 4.16 de la
NOM-022-SEMARNAT-2003.

Al respecto, la promovente manifesté lo siguiente:

“.el Programa de Proteccién y monitoreo del Manglar tiene como principal objetivo Conservar lo estructura y
funcionamiento del humedal costero y su biodiversidad incluyendo los procesos ecolégicos en la zona del

p proyecto, asi coma los cambios naturales y los servicios ambientales que permiten la continuidad y evolucion de
la vida v el bienestar mediante un conjunto de medidos de proteccion, manejo y restauracién. Las ccciones
propuestas son las siguientes:

Accién 1. Monitoreo de lo fauna v flord (..)

Accién 2. Educgcion ambiental: (...)

Accién 3. Actividades en caso de afectaciones al manglor por la implementacion del proyecto, (...)

Finalmente, las actividades de la tercera accién estdn enfocadas a revertir el proceso de afectacion en particular
a través de actividades de restauracion puntual de los sitios afectados. Es importonte puntualizar que se
realizard vigilancia de lo zona a fin de que no se causen afectaciones de tipo antropogénico; las afectaciones
debidas @ eventos fuera de nuestro control causadas por terceros o por eventos meteoroldgicos, no se
considerardn entre las afectaciones a remediar directamente por el Promovente del proyecto. En tal coso se
dard aviso antes PROFEPA y otras autoridades pertinentes para que lleven a cabo acciones al respecto.

Restauracién puntual de sitios ofectados.- Cabe mencionar que en la realizacién del proyecto no se contempla
afectar ol humedal cercano. Sin embargo, se propone la realizacién de esta accién en caso de ser necesaria, por
efemplo, después de algtn suceso extraordinario que disminuya la cobertura vegetal (huracanes, incendios,
afectacidn antropogénica de terceros, etc.). Esta accién se sustenta en o establecido por el articulo 60 TER de lo
Ley General de Vida Silvestre, teniendo como objetive la proteccién y conservacion de dicho ecosistema,

Obras de restouracion.- Los obras de restauracion de los manglares consisten bdsicamente en la restitucion de
los flujos hidricos; ya que la problemadtica principal de los manglares dafiados ha sido por lo ebstruccién de
dichos flujos debido a fendmenos naturales o artificiales gue provocan el taponamiento y con ello impiden la
circulacion del ague.

La primera etapa de la restauracion consiste en lo restitucién o generacion de flujos hidricos, pora ello se
requiere lu construccion de canoles que permitan tanto el intercambio de agua dulce v salobre, como la
circulacién del agua, que a su vez promoverd su oxigenacién. Ademds, los canales servirdn para la circulacion
de lanchas pequerias que transportardn personal y planta para lo reforestacidn. Las obros de restauracién
consisten en la construccién de un canal principal que debe permitir el trdnsito de pequefias fanchas y por lo
menos debe tener las siguientes dimensiones:

Ancho=1.5m

Profundided = 0.8 m

Longitud = 100 m (por hectdrea)

Volumen total del canal = 120 m3

Adicionalmente al canol principal se requiere la construccidn de canales secundarios para propiciar el
restablecimiento de los flujos hidricos en todo el terrenc. Los canales secundurios tienen las siguientes

dimensiones:
Ancho=0.5m
5%,
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Especificacién 1 : Vinculacisn de la promovente
Profundidad = 0.5 m
Longitud = 88.5 m (por hectdrea)
Volumen total del canaf = 123.1 m3
Actividades de reforestacion

Actividades de reforestacin.-Los manglares son un tipo vegetacidn que tiene una muy alta densidad de drboles
por hectdrea; por lo cugl la reforestacién buscard igualar las condiciones naturales en cuanto o densidad de
vegetacion, situacién por o cuol la densidod de reforestacién minima es de 2,500 plantas por hectdrea. Lo
reforestacion se hace en arreglo topoibgico en marco real, espaciando las plantas 2 m entre eljas.

Tomando en consideracidn la que la superficie del drea de conservacion donde existe presencia de individuos de
mangle es de 765.681 m2, en caso de una reforestacion con individuos de mangle se requerirdn de 41.25
gjemplares. Sin embargo, como medida de compensacién se propone fo reforestacion con 124 individuos de
mangle para reforestar un drea de 500 m2 cuya localizacion se establecerd en colaborocin con la Direccidn
Regional Peninsula Yucatdn y Caribe Mexicano para que en coordinacion se establezca un sitio adicional dentro
del Area de Proteccién de Flora y Founa Manglares de Nichupté”,

La reforestacion se hace de forma manuel con talacho o pala plantadora, segin lo permitan las condiciones de
humedad del terreno y se consideran las actividades de transporte de planta, distribucin de planta en el

terreno, opertura de cepas y plentacion.”

Sitios de aplicacidn del Pregrama.- Tomando en cuenta la Zonificacién de fa vegetacion existente en el Grea
de influencia del proyecto y division de los diferentes usos de suelo V¥ tipos de vegetacion existentes en el drea de
influencia def proyecto, el principal sitio de aplicacidn de las actividades de restauracién corresponden al drea
de conservacion o franja de vegetacidn colindante a la Laguna Nichupté, sin embargo se considera realizar un
acercamiento directo con la Direccién Regional Peninsula Yucatdn y Caribe Mexicano para gue en coordinocion
se establezca un sitio adicional dentro del Area de Proteccién de Flora ¥ Fauna Manglares de Nichupté” para
levar a cabo reforestacidn con especies de mangle.”

¢ Que la promovente presenté nuevamente el Pregrame de Proteccidn ¥ Monitoree del Manglar, mediante
el cual senald:

“Lo efecucion de este programa tendria como finalided establecer o linea base de referencia para comparar el
estado en el que se encuentran lo zono con vegetacion de manglar adyacente ol predio, antes de la
construccion del proyecto, posterior ¢ la construccion y durante la operacién de este. En este sentido, el
monitoreo del manglar nos proporcionard datos para conocer el progreso de recuperacion del ambiente
después de los impactos generados durante ef desarrollo de la obra. Con la informacién obtenida se podrd
establecer pardmetros para indicarfe a la autoridad ambiental, gue o obra outorizade no representé algiin
problema, o, por el contrario, proponer estrategias para que el manglar se recupere y no sea afectado como
consecuencia de los cambios en el entorno.

Adicionalmente o lo enterior el presente Programa también tiene como propdsito el generar un beneficio o
fovor del manglar o través del establecimiento de una serie de acciones que permitirgn conservar y proteger
segtn sea el coso, los servicios y bienes ambientales que ofrecen dichos individuos, le anterior en apego a lo
establecido en la legislacion ambiental vigente, en el numeral 4.43 de lo Norma Oficial Mexicang NOM-022-

SEMARNAT-2003"

De acuerdo con las acciones sefialadas por la promovente en su escrito de Informacion Adicional y el Programa de
Proteccién y conservacion del Manglar, se tiene a bien puntualizar lo siguiente:

De conformidad con el Acuerdo que adiciona la especificacién 4.43 la cual indica gue “la compensacion
permitird aumentar, la superficie de manalar en beneficio de los recursos naturales v fas personas por los
servicios ambientales gue dichos ecosistemas proveen”, entendiendo que las medidas de compensacion se
refieren: “al conjunto de acciones a través de las cuales se pretende recuperar la funcionalidad ecoldgica
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i . Especificacion Wil culacién de la promovente.

de amblentes dafiados por impactos residuales o garantlzar la continuidad de aguellos otros que
presentan algin grado de conservacién, cuando ambos estdn ubicados en espacios geogréficamente
distintos al afectado directamente por una cbra o actividad”, por lo tanto derivado del anélisis a las
acciones propuestas por la promovente, se tiene que si bien las acciones 1, 2 y 3 se contemplan como
medidas para la conservacién y monitoreo de la franja de manglar adyacente al prayecte, no representan
una medida de compensacién gue se apligue sobre una ubicacién distinta del drea del proyecto.

— No obstante, lo anterior, la promovente manifestd en las actividades relacionadas a la Accidn 3: obras de
restauracién, consistentes en la restitucién o generacién de flujos hidricos a través de canales que
permitan el intercambio de agua y Actividades de reforestacién con 124 individuos de mangle para
reforestar un area de 500 m?,

En virtud de |o anterior, se tiene gue de las acciones v medidas sefaladas por la promovente, se advierte gue la
medida de compensacion consistentes en la reforestacién de managle en un drea de 500 m? cuya localizacién se
establezca en coordinacién con Direccién Regional Peninsula Yucatan y Caribe Mexicano, resulta viable, por lo
tanto, para garantizar dicha medida vy en concordancia con |o establecido en la especificacién 4.43, esta Oficina de
Representacion sujeta a la promovente a cumplir la Condicienante 05 mediante la cual deberd llevar a cabo Ia
Medida de Compensacion en beneficio de la vegetacion de manglar.

D. DECRETO por el gue se adiciona ei articulo 60 TER a la Ley General de Vida Silvestre,

Con respecto al Decreto por el que se adiciona un articulo 60 TER, de la Ley General de Vida Silvestre,
publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 01 de febrero de 2007, que a la letra dice:

“Artfculo 60 TER.- Queda prohibida la remocidn, relleno, transplante, poda, ¢ cuclquier obra o actividad que afecte la
integralidad del flujo hidroldgico del manglar; del ecosistema y su zona de influencia; de su productividad neatural; de la
capacidad de carga natural del ecosistema para los proyectos turisticos; de las zonas de anidacidn, reproduccién, refugio,
afimentacion y alevinaje; o bien de las interacciones entre ef manglar, los rios, la duna, la zona maritima adyacente y los
corales, o gue provoque cambios en las caracteristicas y servicios ecoldgicos.

Se exceptuardn de la prohibicidén a que se refiere ef pdrrafo anterior las obras o actividades que tengan por objeto proteger,
restaurar, investigar o conservar las dreas de manglar.”

Vinculacién de la promovente en la MIA-P:

“El proyecto no contemplo remocién o trasplante de vegetacion de mangle, y bajo los argumentos antes

expuestos, las actividades que se pretenden llevar a cabo, se aprovecharan lo zonas ya impactadas en la zona

terrestre, ademds de colocar sefialética para el cuidado y preservacién de esta zona, no modificard la estructura

vegetal de manglar actual y seran consideradas dreas de conservacion, por lo cual no se modificardn las

condiciones naturales del flujo hidrolégico que se encuentran en los cercanios, por lo que se concluye que ef
™ proyecto dard cumplimiento a las especificaciones establecidas en el Articulo 60 TER de la Ley General de Vida

Silvestre.

Por lo anterior el proyecto implementard los siguientes programas que detallon las actividodes para dar

cumplimiento al articulo anterior:

Programa de Proteccion y Monitoreo del Manglar (Anexo 5). Guia de Buenas Prdcticas Ambientales (Anexo 5).

Programuo de Vigiloncia y Supervisién Ambiental (Anexo 5).

Programa de Monitoreo de la cobertura de los Pastos Marinos y de la Calidad del Aqua (Anexo 5).
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Vinculacién de la promovente en Informacién Adicional:

“Respecto a los cambios de vegetacion existentes en el predio, es importante aclarar que los cambios que sufric Ja vegetacion
del proyecto son atribuibles a los acciones urbanisticas reclizadas por el gobierno federal, o través de FONATUR: ya que este
misrno fue el encargado de realizar el disefio e implementacién del Boulevard Kukulcdn, mismo que inicié siendo una vialidad
sencilla en la década de los 80's, hasta ser vialidad de varios carriles que actualmente es usada por miles de personas para
distribuirse por toda la zona hotelera de Canciin. La impfementacion de esta vialidod trajo consigo acciones de paisajismo,
sembrando palmas de coco para dar una imagen caribefia como parte del paisaje tropical y para embellecer lo zona. Asi
mismo, para mantener Jos camellones hobilitados en esta viglidad libre de arvenses y/o plantas herbdceas, se intuye gue se
sembré pasto introducido, el cual es conocide por su répido desarrollo y por impedir la casi nula profiferacion de especies
herbdceos. Por lo expuesto anteriormente se deduce que la vegetacién original del predio fue desplozada por estas actividades,
ajenas al propietario def proyecto, debide o o introduccién de pasto y palmas de coco, que, doda lo proximidad con el predio,
se propagaron al mismo, teniendo como resultado el tipo de vegetacién expuesto en el capituio IV de lo MIA-P.

Ademds, se reitera que la zona donde se localizan los individuos de mangle se encuentra dentro del drea de conservacion
contemplada para el proyecto, misma que se mantendrd intacto, considerando que el proyecto no pretende reglizar actividades
que afecten su integridad, ni pretende su aprovechamiento, por el contrario, se pretende implementar un Programa de
Proteccién de Manglar y algunes actividades de compensacion come la reforestacion.

Por otro lado, es importante mencionar que el muelle flotante estard conformado por blogques de polietileno forrado de 5cm de
concrete impermeoble en todas sus caras, por lo que no se asientan sobre el fondo laguna y no interviene con el flujo del agua

Los dimensiones de coda pieza son de 2 m x 2.50 m x 1 m de altura. Estos mddulos en lo parte superior cuentan con un
pequerio deck de modera dura de 0.40 m x 2.50 m. Para el armado de fos muelles es necesario ensamblar une con otro
utilizando vigas de madera de pino, tuercas y rondanas. Para la fijacidn de estos médulos, el proyecto contempla la instalacién
de pilotes dentro de la laguna. Estos pilotes son prefabricados de concreto con 8 m de largo, con un didmetro de 30 cm.

De igual forma se realizard ei hincodo de los postes de amarre que servird pare sujetar las embarcaciones son de menor
didmetro, sus dimensiones son 20 ¢m de didmetro x 8 m de altura. Al igual que los pilotes, se usaré la hincadora para su
colocacion, dependiendo de la profundidad de la zona en que son colocados, aproximadamente del 50 al 60% de lo altura del
poste quedard sumergida, mientras que el otro porcentaje guedard en la superficie...

Derivado de lo anterior, se puede resumir que las mareas tienen cambios principalmente por la influencia de cuerpos cefestes,
vientos, cfima y el efecto de la rotacion del planeta Tierra. £l proyecto se encuentra en /o porcidn terrestre y el desplante del
proyecto se realizard posteriormente ol drec de conservacidn del manglar, por lo que no representa lo modificacion de las

mareas en el sitio.
Ademds, se consideran los siguientes puntos;

El proyecto no contempla la colocacion de infraestructura que impida ef paso de corrientes o fiujos de agua al interior de lo
laguna.

No habrd afectaciones al vierito, puesto que el proyecto no contempla instalaciones o estructuras que sobrepasen la altura de la
vegetacién encontrada en sus colindancios, por lo que no que no son un obstdculo significativo en lo dindmica del viento.

Los parémetros fisicoguimicos de la laguna no se verdn afectados, puesto que no se realizard ningun aporte de oguas
generadas por el proyecto. Por el contrario, se elaboraron planes y medidas de prevencién contra la presencia de residuos en el

sitio y en lo laguna. Asl mismo se realizarén andlisis de calidad del agua para detectar cualguier anomalia.

No habrg modificacion a la cuenca ni a lo morfologia en la faguna ya que los estructuras que se colocardn son fdcilmente
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removibles, tinicoamente se realizardn modificaciones considerables en la porcicn terrestre en donde se contempla realizar el
desplante del proyecto.

El drea de conservacién mantendrd su cobertura de vegetacién sin medificaciones.

Finalmente se menciona que la zona de influencia en donde se pretende llevar a cabo el presente proyecto prevalecen
condiciones de continua afectacién a lo vegetacién por actividades de urbanizacién que reflejan el incremento continuo de lo
mancha urbana y lo demanda turistico y comercial en lg ciudad de Cancin. £l escenario anterior ya se tiene contemplado en el
Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local del Municipio de Benito Judrez (POELM-BJ) (POEQRQO, 2014) y en el Programa de
Desarrollo Urbano del Municipio de Benito Judrez, Quintana Roo 2018-2030 (PMDU-BJ) (POEQROO, 2019).

De acuerdo con los instrumentos de planeacion aplicables, el desarrollo del proyecto permitird controlar y, en su caso, mitigar
los impactos adversos al ambiente, medjante la implementacién de actividades, programas y medidas preventivas y/o
correctivas, tales como: eliminar y evitar la presencia de tiraderos clandestinos de basura, quema de la misma y defecacion al
ras del suelo; llevar a cabo un buen manejo de los residuos sélidos generados por lg operacién del proyecto; establecimiento de
dreas verdes con vegetacion nativa, rescate de flora y fauna susceptible a ser impactada, entre otros.

La puesta en marcha del proyecto y una vez concluida su construccion, traerd consigo gue esta zona en particular se
incremente la oferto comercial, estacionamientos, drea de servicios y la instalacién de un muelle para el atraque y resquardo de
embarcaciones, sin embargo, no atenta contra el desarroilo de la zona y no pone en riesgo la diversidad de especies de flora y
fauna en peligro de extincion, ni la contaminacién del suelo y subsuelo ocasionado por la generacion de residuos sélidos y
defecacion al aire libre ya que existirdn medidas de prevencion

Seccion del anexo 3 Plano dé_cgberturas, presentado mediante Informacién Adicional
Andlisis de esta Oficina de Representacitn:

Dado lo anterior, se tiene que en el sitio del proyecto en tierra existe la presencia de 5 ejemplares de
mangle botoncillo, los cuales seran conservados como parte de las dreas de conservacion, asi mismo de
forma colindante se encuentra una franja de vegetacion de manglar, que de acuerdo a ia MIA, Informacién
Adicional y planos anexos, se tiene que las actividades y obras del proyecto, la promovente, no realizara
actividades de remocion, relleno, trasplante, poda o cualquier obra o actividad que afecte la integridad del
flujo hidrolégice del manglar; ni del ecosistema y su zona de influencia, ni de su productividad natural, ni
de la capacidad de carga natural del ecosistema para los proyectos turfsticos; ni de las zonas de anidacién,
reproduccién, refugio, alimentacién y alevinaje; ni de las interacciones entre el manglar, los rios, la duna, la
zona maritima adyacente y los corales, tampoco se provocaran cambios en las caracteristicas y servicios
ecolodgicos, se da cumplimiento con el articulo en comento.
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E. N(?RMA OFICIAL MEXICANA NOM-059-SEMARNAT-2010. PROTECCION AMBIENTAL-ESPECIES NATIVAS DE
MEXICO 'DE FLORA ¥ FAUNA SILVESTRES-CATEGORIAS DE RIESGO Y ESPECIFICACIONES PARA SU
INCLUSION. EXCLUSION O CAMBIO-LISTA DE ESPECIES EN RIESGO. PUBLICADA EN EL DOF EL 30 DE

DICIEMBRE DE 2010°.

Esta Nerma Oficial Mexicana tiene por objeto identificar las especies o poblaciones de flora y fauna
silvestres en riesgo en la Repliblica Mexicana, mediante la integracién de las listas correspondientes, asi
como establecer los criterios de inclusién, exclusién o cambio de categoria de riesge para las especies o
poblaciones, mediante un método de evaluacién de su riesgo de extincién y es de observancia obligatoria en
todo el Territorio Nacional, para las personas fisicas o morales que promuevan la inclusién, exclusién o
cambio de las especies o poblaciones silvestres en alguna de las categorias de riesgo, establecidas por esta
Norma y fue publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 30 de diciembre de 2010.

Vinculacién del Promovente:

El promovente no utilizard especies invasivas en ninguna etapa del proyecto, por el contrario, realizard rescate de aquelios ejem-
plares de flora gue se localicen dentro de las dreas de desplante, rescatando y reubicando dnicamente especies de importancia
ecoldgica (nativas) y especies vegetales bajo alguna de los categorias de riesgo en la NOM-059-SEMARNAT-2010. Ef proyecto con -
temple destinar 165.681 m* como dreas de Conservacion (zona dentro del poligono del proyecto), en las que no se realizardg nin-
gtn tipo desplante o instalacién de infraestructura.

De acuerdo con los resultados de los muestreos de vegetacién dentro defl poligono del proyecto se registraron dos especies
enlistadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010:

« Thrinox rodiata (Paima ch'it)
Se registrd la presencia de 9 individuos de Palma ch'it; 6 individuos en el estrato herbdceo y 3 en el estrato arbustive, por lo gue

estos individuos serdn rescatados y monitoreados en el vivero temporal para su posterior reubicocion en las dreas de conserva -
cion, tal como se detalfla dentro defl Programa de Rescate y Reubicacion de Flora y Fauna Silvestre (Anexo 5).

+ Conacarpus erectus {Botoncillo)
£n el caso del botoncille se registraron 5 individuos, sin embargo estos se ubican en el drea destinada para conservacion del

proyecto, estos ejemplares serdn respetados y se mantendrén en su sitio original y se implementard un Programa de Proteccion
¥ Monitoreo del Manglar (Anexo 5) con el fin de monitorear la estructura y funcionamiento del manglar durante el proceso de
preparacion y construccion del proyecto, mientras que, para la etapa de operacién, esta zona contendrd letreros informativos

sobre actividades prohibidas o la extraccion de ejemplares

Analisis por parte de esta Oficina de Representacién:

En el'sitio del proyecto y zona de influencia, existen especies de flora, que estén listadas en [a NOM-059-
SEMARNAT-2010. Las cuales son:

Especie : Nombre verniculo : Estatus: | Endémica
8 MODIFICACION del Anexo Normativo III, Lista de especies en riesge de la Norma Oficial Mexicana NOM-058-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies na - N / £
i6 lusién o bio-Lista de especies en riesgo, publicadd el \ /

tivas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su incl
30 de diciembre de 2010, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 14 de noviembre de 2019, FE de erratas a la Modificacién del Anexo Normative I, Lista de

especies en riesgo de la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Catego-
rias de riesgo vy especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada el 30 de diciembre de 2010, publicada el 14 de noviem-
bre de 2018, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 04 de marzo de 2020. J
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Conocarpus erectus Mangle botoncillo Amenazada (A) No

Thrinax radiata Palma chit Amenazada (A) No

Cabe sefialar que en la zona Suroeste colindante al sitio del proyecto se encuentra una franja de manglar,
asi mismo la promovente reportd la presencia del pasto marino Syringedium filiforme en el area de
influencia del proyecto pero fuera del desplante del muelle.

Dado lo anterior, se advierte que la promovente prevé la implementacion de diversos programas, dentro
de los cuales, para la proteccién de las especies de flora se encuentran:

Programa de Proteccién y Monitoreo del Manglar.

Programa para el Rescate y Reubicacion de Flora y Fauna Silvestre.

Programa de Vigilancia y Supervisién ambiental.

Programa de Monitoreo de la cobertura de la vegetacion acuética y de la Calidad del Agua.

® @ @

En virtud de lo anterior esta Oficina de Representacién, advierte que la promovente contempla medidas

para la proteccién y cuidado de las especies de flora listadas en ia Norma Oficial Mexicana NOM-059-
SEMARNAT-2010 ubicadas en el sitio del proyecto y area de influencia.

6. OBSERVACIONES DE LAS NOTIFICACIONES Y OPINIONES

VII. Que el Gobierno del Estado, a través de la Secretaria de Ecologia y Medic Ambiente (SEMA), mediante su
escrito referido en el Resuitando XIX de la presente resolucién, manifesto lo siguiente:

“ANALISIS DE LOS INSTRUMENTOS NORMATIVOS CON EL PROYECTO
Que los instrumentos normativos constituyen el marco de referencia aplicable of presente proyecto.

o) Ley del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion del Ambiente del Estado de Quintana Roo (LEEPAQROOCY) articulo 1 fracciones IT y
I, el articulo 5 fracciones I, I, XIX, XX y XXI, y articulo 132; uftima reforma publicada en el Periédico Oficial del Estado de
Quintana Roo el 02 de octubre de 2024,

b) Ley General de Bjenes Nacionales;

¢) Reglamento para el Uso y Aprovechamiento del Mar Territorial, Vias Navegables, Playas, Zona Federal Marftimo Terrestre y
Terrenos Ganados al Mar, articufe 5, 55 y 56 ndmero IV incisos por c. Publicado en el Diarie Oficial de la Federacion el 24 de
noviembre de 2012,

d) Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Benito Judrez, Quintana Rao, publicado en el Periodico Oficial
del Gobierno del Estado de Quintana Roo el 27 de febrero de 2014,

e) Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién Canciin, Municipio de Benito fudrez, Quintona Roe, 2021-2024,
publicado en el Periddico Oficial del Estado de Quintana Roo ef dit 16 de septiembre de 2022.

) Norma oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna
silvestres-Categoria de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusion o cambio-Lista de especies en riesgo. Publicado en
el Diario Oficial de la Federacion ef 30 de diciembre de 2010

g) Norma oficial Mexicana NOM-002-SEMARNAT-1996, Limites mdximas permisibles de contaminacion en los descargas de
aguas residuales a fos sistemas de alcantarillado urbano y municipales. Publicado en el Diario Oficial de la Federacién ef 3 de
Junio de 1998.

En funcién de ello, y después de haber realizado la revisidn técnica def proyecto QUATTRO MARINA, se determina lo siguiente:

anc de ;
% AV. 1T} Ntes
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PRIMERO - Que, en cumplimiento del articuio 132 de Ja Ley de Equilibrio Ecoldgico y Ja Proteccion al Ambiente def Estado de
Quintana Roo, que establece: "Para lo recarge de mantos acuiferos, en fas superficies de predios que se pretenden utilizar para
obras e instalaciones, se deberd permitir la filtracicn de aguas pluviales al suelo y subsuelo. Por tal motivo, las personas fisicas
o0 morales QUEDAN OBLIGADAS o proporcionar un porcentaje del terreno a construir, preferentemente como drea verde, LO QUE
EN SU CASO SIEMPRE SERA PERMEABLE. Pora los efectos del pdrrafo anterior en los predios con un drea menor de 700 metros
cuadrados deberdn proporcionar como drea verde el 10% como minimo; en predios con superficie mayor de 107 a 500 metros
cucdrados, como minimo el 20%; en predios cuya superficie sea de 507 a 3, 000 metros cuadrados, como minimo el 30%, y
predios cuya superficie seq de 3.001 metros cuadrados en adefante, proporcionardn como Grea verde el 40% comao minimo”, y
de acuerdo o lo vertido en lo Manifestacidn de Impacto Ambiental, se establece que el proyecto posee una superficie que sea
501 o 3, 000 m?, siendo esta de 939.43 m? por lo tanto le corresponde proporcionar como drea permeable el 30%, es decir
281.829 m? por lo que el promovente cumple con fo establecido ya que cuenta con una permeabijiidad de 319.265 m? siendo
este aproximadamente ef 33.98% de la superficie total de proyecto.

SEGUNDO. El proyecto es factible de realizar conforme al Programe de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Benito
Judrez. El predio se localiza dentro de la Unidod de Gestién Ambiental UGA 25 (Sistema Lagunar Nichupté) del Ordenamiento
Ecolégico en comento, presentando una politica ambiental de "CONSERVACION". Que su regulacién Se remite a la competencia
Jederal, por lo que deberd observar lo que establezca la Ley de Aguas Necionales

De igual manera como se puede observar en lo imagen ef proyecto se encuentra en lo UGA 21 “Zona Urbana de Cancin® del
Programa de Ordenamiento Ecoldgico del Municipio de Benito judrez. Con politica embiental de "APROVECHAMIENTO
SUSTENTABLE"; Con usos compatibles e incompatibles: Los que se establecen en su Programa de Desarrolio Urbano Vigente. Por
lo que el proyecto es coherente con el uso de suelo turistico y la actividod de infraestructura y equipamiento turistico. Si bien el
proyecto ya se encuentra construido y en operacidn, resulta de observancia la revisidn del cumpfimiento de los sigujentes

criterios.

CG-04 (...)
Andlisis. El promotor sefiala que las aguas residuales generadas por el proyecto estardn dispuestas a través de la red de drenaje

sanitario municipal; no obstante, en el cuerpo del estudio presentodo no se aodjunta ni se acredite lo foctibilided
correspondiente emitida por la autorided competente. En ese sentide, el cumplimiento del presente criterio gueda condicionado
o lo presentacion y verificacion documentul y técnica por parte de lo Secretariv de Medio Ambiente y Recursos Noturales
(SEMARNAT), a fin de garantizar lo observancia de lo establecido en la Norma Oficial Mexicana NOM-002-SEMARNAT-1996, la
cual regula los limites mdximos permisibles de contaminantes en las descargas de aguas residuales o los sistemas de

alcantariliodo urbano o municipal.

CG-05 {...)

Andlisis. El provecto presenta caracteristicas técnicas que, en principio, podrian permitir su cumplimiento con el criterio referido,
todo vez que el desplante de los elementos constructivos se encuentra alineado con los parémetros establecidos pora el sitio. Ef
promovente sefialy que los andadores y dreas de estacionamiento serdn construidos con adocreto permeable, dicho material
cuenta con una textura y configuracion que favorecen la infiltracion del agua pluvial hacia el subsuelo. Por otra parte, el tramo
inicial del muelle ubicado dentro del drea terrestre serd construido.con madera tipo deck de cumerd, hasta el punto de conexion
con los mddulos del muelle flotante, ya que considera un elemento con comportamiento permeable desde el punto de vista

funcional,

Derivado de lo onterior, se recomienda que lo base de desplante sobre o cual se colocard el adocreto no sea sometida o
procesos de compactacion excesivos, @ fin de no disminuir lo capacidad de infiltrocion del sisterna consiructivo propuesto y
garantizar el adecuado funcionamiento de las superficies permeables contemplados en el proyecto ’

CG-13 (...} ) .
El promovente manifiesta demostrar con el Programa de Rescate y Reubicacion de Founa y un Programa de Rescate y

Reubicacion de Flora en el anexo 5, pero dicho programa no se detella ni se encuentra integrado de forma clara en el cuerpo
principal del presente documento. En consecuencia, el cumplimiento de este criterio estard sujeto o la verificacién documental y

técnica por parte de la Secretario.
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CG-28(...)

Andlisis. £l promovente manifiesta que tendrd un drea especifica de disposicién temporal de materiales sobrantes por lo que
presenta caracteristicas que podrion permitir su cumplimiento con el criterio, siempre y cuando acredite que dicha drea no se
localizard en zonas verdes ni en espacios publicos, y que la disposicidn final de los residuos se realizard en sftios debidamente
autorizados conforme a la normatividad aplicable. Por lo tanto, el cumplimiento de este criterjo estard sujeto a la verificacidn
documental y técnica de la Secretaria.

CG-29 (...)

Andlisis. El promovente sefiala que cuenta con el servicio de recoleccién municipal de residuos. No obstante, para que se
considere el cumplimiento de este criterio, deberd acreditar formalmente ante lo autoridad competente fas dreas especificas de
acopio temporal, asi como la disposicion adecuada de los residuos generados conforme a la normatividad aplicable.

€G-33(...)

Andlisis. £l promovente manifiesta dentro del estudio que cuenta con un programa de manejo de residuos que se encuentra en
el anexo 5, pero dicho programa no se detalla ni se encuentra integrado de forma clara en el cuerpo principal del presente
documento. Fn consecuencia, deberd acreditar ante la autoridad competente la elaboracién y cumplimiento del programa de
manejo de residuos sélidos urbanos y de manejo especial, conforme a la normatividad aplicable, incluyendo ia infraestructura,
seAalizacion y logistica requeridas para su adecuada operacién.

TERCEROQ. - £l predio en el que se ubica el proyecto se localiza fuera de cualquier drea con aplicacion del Progroma de
Desarrolio Urbano, por lo que no existen instrumentos normativos de cardcter local o municipal que resulten aplicables en
materia de ordenamiento territorial para este proyecto.

CUARTO. - Con respecto a la informacién proporcionada por el promovente y tras ef andlisis de fa caracterizacion de la flora y
fauna menciona que se identificaron especies protegidas por la NOM-059-SEMARNAT-2010, la Palma chit y Mangle botoncillo, si
bien se menciona el Programa de Rescate y Reubicacion de Flora y Fauna y el Programa de Proteccidn y Monitoreo de Manglar,
el andlisis presentado resulta parcial ya que dicho programa no se detalla ni se encuentra integrado de forma clara en el
cuerpo principal del presente documento, por o que se considera necesario reforzar fas medidas de prevencidn, monitoreo y
control, garantizando gue la ejecucion del proyecto no comprometa la viobilidad ecolégica de las especies protegidas ni del
ecosistema de manglar asociado ol Sistema Lagunar Nichupté. £n consecuencia, deberd ucreditar ante la autoridad competente
la elaboracion y cumplimiento del programa conforme a la normatividad aplicable,

QUINTQ. Con respecto a lo NOM-002-SEMARNAT-1996, lo cual establece Jos limites mdximos permisibles de contaminantes en
descargas de aguas residuales a cuerpos receptores distintos al sistema de alcantarillado urbeno. El estudio omite por completo
esta norma. Aunque el promovente indica que el proyecto estard vinculado ol sistema municipal de alcantarillado, no se
presentan estudios técnicos que determinen el volumen estimodo de generacion de aguas residuales. Por tanto, deberd
subsanar las omisiones sefializadas y presentar la documentacién técnica y legal correspondiente que permita verificar su
cumplimiento normative ante la instancio regulodora

SEXTO. Fl sitio del proyecto se localiza fuera de Areas Noturcles Protegidas de competencia Federal, Estatal o Municipal,
establecidas en el Territorio del Estado de Quintana Roo.

W SEPTIMO. - El promovente menciona en la descripcidn del proyecto se contempla la construccion de por un muelle deck que
A inicia en tierra, el cual permitird el acceso hacia la laguna que conectard con el muelle flotante con elementos prefabricados,
que servird para el atraque de diversas embarcaciones recreativas.

Dado lo anterior, es indispensable verificar que el proyecto cumple con lo establecido en el Reglamento para el Uso y
Aprovechamiento del Mar Territorial, Vfas Navegables, Playas, Zona Federal Maritimo Terrestre y Terrenos Ganados al
Mar, en sus articulos 5, 55 y 56, fraccion 1V, incisos b) y c), los cuales se menciono o continuacicn:

ARTICULO 50.- Las playas, la zona federal maritimo terrestre y los terrenos ganados al mar, o a cualguier otro depésito
que se forme con aguas maritimas, son bienes de dominio publico de lao Federacién, inalienables e imprescriptibles y
mientras no varie su situacién jurfdica, no estdn sufetos a wccién reivindicatoria o de posesion definitiva o provisional.
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Corresponde a la Secretariu poseer, administrar, controiar y vigilar los bienes a que se refiere este articulo, con excepcién
de aguellos que se localicen dentro def recinto portuario, o se utilicen como astilleros, varaderos, digues para talleres de
reparacién naval, muelles, y demds instalaciones @ que se refiere la Ley de Navegacién ¥ Comercio Maritimos; en estos
casos la competencia corresponde a la Secretaria de Comunicaciones ¥ Transpertes

ARTICULO 55.- De conformided con fo dispuesto en el sequndo pdrrafo del articufe 5o. de este Reglamento, compita o la
Secretaria de Comunicaciones y Transportes, otorgar concesiones, permisos y autorizaciones para el uso,
gprovechamiento, ocupacion y construccion de obras en el mar territorial, en las piayes, lo zona federal maritima
terrestre y los terrenos gonados ol mar, o cualquier depdsito que se forme con aguas maritimas, lacustres o fluviales
cuandoe formen parte de los recintos portuarios o se utificen como astilleros, varaderes, digues para taiferes de reporacion
naval, muelles y demds instalaciones a los que se refiere la Ley de Navegacién y Comercio Maritimas. (...)

ARTICULO 56.- Para construir obras o pare ocupor las zonas o las que se refiere el primer pdrrafo del orticulo anterior,
los interesados deberdn presentar su solicitud a la Secretaria de Comunicaciones y Transportes, conforme a los siguientes

requisitos:

IV. Memorias descriptivas de las obras, por cuadruplicadoe, que deberdn comprender:

()

b) Si la construccion fuere un muelle, se indicard Jo naturaleza y peso de las cargas que va a recibir, el tonelaje y trdfico
probable de las embarcaciones que a él atraquen, sefialando las dimensiones de su esfora, manga y puntal. Se definird la
zona de occidn, o sea el tramo medido o lo largo de la margen del rio o litoral maritimo y lacustre, entre los amarres
extrernos de las embarcaciones, tales como postes o dugues de alba: y de no existir dicha zona de accién, serd la eslora de
los embarcaciones si sobrepasa el frente del muelle. En caso contrario, la zona de accién serd igual a las dimensiones del

frente del muelle

¢) En general para cuolquier construccion que se trate de ejecutar, lo memoria contendrd todos los datos que se cree
conveniente designar respecto o su destino y funcionamiento,

Toda vez gue el proyecto contempla la construccién de infraestructura (muelle deck y un muelle flotante) sobre cuerpos de agua
lagunares, los cuales estdn clasificados como bienes nocionales conforme al articulo 5 del citado reglamento. En este contexto,
el reglamento establece que corresponde o la Secretario de Comunicaciones y Transportes (SCT) el otorgamiento de
concesiones, permisos o autorizaciones parg el uso, aprovechamiento y ocupacion de estos bienes nacionales.

Asimismo, el articulo 56 establece que las solicitudes para o construccion de este tipo de infraestructura deben estor
acompafiadas de memarias descriptivas y técnicas detolladas. Estas deben incluir, entre otros aspectos, informacion relativa of
tonelaje de Jas embarcaciones que hardn uso del muelle, lo naturaleza y peso de las corgos, los dimensiones especificas de la
infraestructura propuesta, su zona de influencia, asi como su destino funcional y tipo de operacién que se llevard a cabo

£s fundamental gue el promovente cumpla con estos requisitos no solo para garantizar la legalidad del proyecto, sino también
pora esegurar una adecuada planificacion territorial y evitar impactos negativos sobre fos ecosistemas costeros y lagunares. La
ocupacion de cuerpos de agug y zonas federales maritimo-terrestres con infraestructura permanente debe estar sujeta o
estrictos criterjos técnicos y ambientales, yo que estas zonas son especialmente sensibles y cumplen funciones ecolégicas clave,
como la proteccién costera, la recarga de acuiferos, o regulacion hidrica y la conservacion de biodiversidad.

Ademds, cumplir con la normativa vigente es un reguisito esencial para obtener las autorizaciones en materia de impacto
ambiental, asi como para evitar conflictos legales o sociales derivados de una ocupacion no autorizado del territorio.

Aun cuando el promovente ofirma cumplir con dicho criterio ol manifestar que tromitard el titulo de concesion, se le
recomiendo integror en su expediente técnico todos Jos efementos exigidos por el reglomento. Esto garontizard una gestion
responsable y alineada con la normative nacional. Por lo tanto, el cumplimiento definitivo quedord sujeto a la verificacion

documental y técnica de la Secretaria.

Por lo anteriormente expuesto, esta Secretario de Ecologia y Medio Ambiente, a través de la Direccién de impacto y Riesgo
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Ambiental, dictamina que el proyecto "QUATTRO MARINA®, promovido por lo C JESUS FRANCISCO GUILABERT BOVYER,
representante legal de MARINA ISLA CANCUN, S.A. DE C.V,, con prendida ubicacién en la Kildmetro 3.3 del Boulevard Kukufcdn
en la Zona Hotelera de Canctn, Municipio de Benito judrez, Quintana Roo, NO CONTRAVIENE los instrumentos de planeacion
ecolégica, territorial y urbana vigentes. Considerando gue PODRIA SER AMBIENTALMENTE VIABLE, en los términos planteados
siempre y cuando se cumple con las disposiciones de la normatividad aplicable en la materia, se atienden las observaciones
técnicas vertidos en esta opinién y se respetan las condicionentes que eventualmente emita la outoridad ambiental federal
competente.

No obstante, la autoridad Federal es la dnica focultada para determinar la viabilidad ambiental definitiva del proyecto, la
regularizacién de las obras y el cumplimiento de la vigencia de las autorizaciones”

Comentario por parte de esta Oficina de Representacion:

Al respecto, esta Oficina de Representacion determiné solicitar a la promovente Informacién Adicional de
conformidad con el oficio nimero 04/SGA/1757/2025, de fecha 28 de noviembre de 2025. Por su parte la
promovente presentd la informacion solicitada, por lo que de acuerdo con lo dispuesto en el Consideran-
do VI del presente oficio resolutivo, se presenta el analisis de viabilidad juridica del proyecto, en relacién al
cumplimiento con la normatividad ambiental aplicable.

De acuerdo a la MIA-P sometida a evaluacidon ante esta Oficina de Representacion, se resalta que la presen-
te autorizacidn se refiere a los aspectos ambientales en términos del articulo 28 de la LGEEPA y 5 del REIA;
sin perjuicio sobre el otorgamiento o no de otras autorizaciones, permisos, concesiones o licencias y/o sus
modificaciones, que fuere necesario obtener previo a la realizacién o ejecuciéon de las obras y/o actividades
ante las diferentes unidades de la Administracion Publica Federal, estatales y/o municipales.

Dado lo anterior, se tiene que el proyecto presento los elementos técnicos con los cuales se realizé el anali-
sis en el Considerande VI con la normativa aplicable.

VIII. Que la Direccién General de Restauracién Ambiental, mediante su escrito referido en el Resultando XXI
de la presente resolucion, manifestd lo siguiente:

OPINION TECNICA EN MATERIA DE RESTAURACION

Derivado del andlisis de lo informacion proporcionada, esta DGRA estima gue el proyecto presenta impactos ambientales adver -
sos relevantes, sobre lo biodiversidad, el suelo, el ogua, el paisaje y la calidad del aire. Desde una perspectiva ambiental, fas me-
didos propuestas de prevencién, mitigacién y compensacion resultan insuficientes para preservar la integralidod ecolégica del
sitio.

Las medidas presentadas paro el componente aire se enfocan en la prevencién y control operativo mediante la reduccion de
polvos, emisiones y ruido durante o preparacion del sitio y la construccién, sin embargo, no se presenta una evaluacién gcumu-
lativa de emisiones para lao etapa operativa del proyecto. Adicionalmente, lo ubicacién del proyecto en un contexto ambiental al-
tamente sensible implica que el ruido, transito, emisiones, iluminacién y presencia humana pueden afectar a la fauna, la cali-
dad ambiental y las condiciones ecolégicas del entorno costero-lagunar. En este sentido, las medidas propuestas no establecen
indicadores de ruido operativo, emisiones indirectas, trdnsito, horarios, ifuminacion o perturbacion sobre founa. En consecuen -
cia, son insuficientes para evaluar o reducir efectos acumulativos de la operacion turistica

Relativo of componente suelo, las medidas propuestas ayudon o prevenir la contaminacion y reducir afectaciones adicionales,
no obstante, fallan paro gorantizar fa recuperacion de suefo funcional. Desde una perspectiva de restauracion ecoldgica, el sue-
lo no debe evaluarse dnicamente como superficie ¢ no contaminar, su funcionalidad integra la porosidad, infiltracion, materia
orgdnica, actividad biolégica, retencidn de humedad, estabilidad de agregados, soporte radicular, filtracion de escurrimientos y
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conectividad con vegetacion. En este contexto, las medidas propuestas no incorperan indicadores de compactacion, density
aparente, infiltracién, materia orgdnica, microbiota, estobilidad estructural, salinidad, erosion

o recuperacion de suelo fértil, tampoco se precisa cémo lo reutilizacion de material de despalme evitard la pérdida de funciones
o si dicho material conservard viabilidad biolégica.

Debido o io ubicacion del proyecto en un contexto ambjental sensible, el componente agua ne puede evajuorse solamente desde
la prevencion de derrames o el manejo de sanitarios, debe considerar su relacién con escurrimientos, infiltracién, sedimentos,
turbidez, calidad fisicoquimica, vegetacién maring, manglar y conectividad logunar-maring. La medida de utilizacién de mate-
riales permeables en dreas no construidos no se acompafia de valores de permeabilidad, superficie efectiva, capacidad de Infil-
tracién, mantenimiento, control de colmatacién o monitoreo. La habiljtacion de dreas de conservacion y ajardinadas puede con-
tribuir a la captacién pluvial y o regulacién microclimética, pero tampoco se presentan indicadores hidrolégicos que demues-
tren la recuperacion o el mantenimiento de la infiltracion. La suspensién de sedimentos durante la instalacidn de pilotes incre-
menta la turbidez y afecto pastos marinos y fotosintesis, cubre la vegetacién marina y modifica el hébitat bentdnico La medide
propuesty para este impacto presenta indicadores de control de dispersién de sedimentos, turbidez, resuspension por embarca-
ciones, corrientes locales o acumulacion de sedimentos/polves finos sobre pastos cercanos. Por fo tanto, las medidas hidricas no
acreditan plenamente la conservocion de la integridad hidroldgica ni de lo calidad lagunar.

El rescate y reubicacion de individues de flora ayude o la conservacion de ejemplares, pero no garantiza ja recuperacion de es-
tructura, composicion, cobertura, conectividad ni funciones ecosistémicas. Asimismo, conservar 165.681 m? de vegetacion nati-
va puede ser positivo, pero debe valorarse frente af desplante de 745.717 m? considerondo ademds la proximidad del proyecto
con ecosistemas de manglar y vegetacién marina. En este sentido, la conservacién del manglar depende de mantener flujos hi-
drofégicos, salinidod, calided del agua, ausencia de sedimentocion excesiva, conectividad ecoldgica, estabilidad de borde y con-
trol de Ja perturbocion humana. Por otro lado, la prohibicion de hincar pilotos en dreas con vegetacién maring es pertinente,
pero no garantiza la proteccion funcional de pastos marinos, los cuales pueden verse afectados indirectamente por turbidez, se-
dimentacion, resuspension, sombra, navegacion, mantenimiente del muelle y cambios en circulacién local. Por effo, las medidas
propuestas son insuficientes para acreditar el mantenimiento de la cobertura, lo productividad y la funcién ecolégica de la ve-

getacién

£l rescate y reubicacién de fauna no sustituye la conservacion de refugios, zonas de alimentocicn, sitios de reproduccion, conec-
tividad y calidod ambiental. Ademds, al tratarse de un proyecto con operacion turistica y muelle, la fauna se ve afectada no solo

durante la etopa

de construccion, sino también durante la etapa de operacién del proyecto que genera ruido, ifuminacién, transito, el paso de
embarcaciones y la presencia humana constante en el drea del proyecto. El promovente sefiala gue en el predio no hubo regis-
tro de faune bajo algun estatus de riesgo, sin embargo, la proximidad de este con ecosistemas de manglary pastos marinos exi -
ge un enfoque precautorio mds amplio gue debe considerar que estos hdbitats sostienen fauna ocudtica, aves, peces, crustd-
ceos, reptiles y otros organismos que pueden verse afectados por ef desarrollo def proyecto.

En el caso de este proyecto, lo funcionalidod del paisaje depende de la continuidad entre manglar, vegetacién costera, dreas de
conservacion, cuerpo lagunar, vegetacion maring y zonas de trénsito de founa. Lo construccion de un complejo turistico y un
muelle puede introducir fragmentocion, presencia humana, iluminacion, ruido, trdnsito y barreras funcionales. En este sentido,
las medidas propuestas pueden atenucr el impacto visual, pero no acreditan el mantenimiento de la conectividad ecolégica ni

la funcionalidad def paisaje costero-lagunar

En virtud de lo anterior, se concluye que los impactos identificados presentan un cardcter residual, acumulativo y en algunos ca-
sos jrreversible. En este sentido, las medidas propuestas por el promovente no resultan suficientes para evitor la pérdido de fun -

cionafidad ecosistémica ni para restituir los servicios ambientales afectados.

Se considera necesario establecer medidas adicionales de compensacidn ambiental, orientadas a lo restauracion ecelégica @ es-
cala de peisaje, que permitan contrarrestar los impactos residuales del proyecto. Dichas medidas deberdn trascender enfoques
convencionales de reforestocion o rescate, e incorporor acciones dirigidas a la recuperacién de procesos ecolégicos, conectivi-

dod funcional, integridad hidrolégica y resiliencia frente al cambio climdtico.

Pégina 45 de 74

-, V. Insurgentes No. gisierial, ul , F. . Quiniana 0, VieXiCo,
Margarita Tel.: (01053) 83 502 33 www, gob.mx/semarnat

Maza




Gobierno de

% México Medio Ambiente 2109

Secretar(s da Media Aablante y Recursas Naturstos

Oficina de Representacion en el
Estado de Quintana Roo
Unidad de Gestién Ambiental

OFICIO NUM.: 04/SGA/0865/2026

Asimismo, se recomienda que las acciones de compensacién se articulen bajo esquemas integrales de restauracién, consideran-
do criterios de equivalencia ecoldgica, adicionalidad, permanencia y monitoreo a largo plazo, a fin de garantizar que Ig inter-
vencién contribuya eficazmente a la recuperacién de los servicios ecosistémicos y no se limite a acciones aisladas o de cardcter
puntual

En caso de gue la Oficina de Representacién en el Estado de Quintana Roo estime procedente el desarrollo del proyecto, esta Di-
reccién General pone a su consideracién lo siguiente:

La restauracién ambiental deberd plantearse desde una perspectiva integral de paisaje y cuenca, priorizando sitios estratégicos
-incluso fuera del drea inmediata de impacto- que aporten a la conectividad ecolégico y a la recuperacidn funcional de sisternas
regionales. Las acciones deberdn basarse en procesos ecoldgicos naturales, mediante la restauracion de ecosistemas clave
como manglares, selvas, humedales y zonas costeras, conforme a los enfoques de Soluciones basadas en la Noturaleza estable-
cidos en el PNRA. En este sentido, las medidas de compensacion podrdn implementarse en dreas alternas al sitio del proyecto,
siempre gue exista una justificacién técnica sélida que respalde su valor ecolégico, funcionalidad y contribucion a la restoura-
cion de procesos criticos en contextos ambientalmente vulnerables,

III. Medidas adicionales para mitigar o compensar impactos ambientales

De manera enunciativa, mds no limitativa, esta Direccién General sefiala gue las medidas adicionales de compensacicn ambien-
tal deberdn considerar los enfoques de restauracion ambiental derivados del Progroma Nacional de Restauracion Ambiental,
orientados a la recuperacion de la funcionalidad ecofdgica, a la reduccién de presiones antrépicas y atencin a las causas de la
degradacién Dichos enfogues incluyen la regeneracién natural asistida, mediante lo proteccién de dreas con copacidad de recu-
peracion; la restauracién ecolégica y la rehabilitacién de ecosistemas forestales, riberefios y humedales, priorizando el uso de
especies nativas, el control de invasoras y el manejo de suelos y escurrimientos; el saneamiento forestal y ambiental, a través de
acciones fitosanitarias, mejora de la colidad del agua y prevencién de la contaminacidn; la restouracion productiva, mediante
précticas agroecoldgicas o silvopastoriles; asi como la reforestacion y la refaunacion, enfocadas en el restablecimiento de la co-
bertura vegetal, fos hdbitats clave y la conectividad ecoldgica. Asimismo, podrdn considerar acciones de remediacién ambiental
en sitios severamente impactados, orientadas a {a eliminacion de contaminantes y a la recuperacion de la productividad ecold-
gica.

Para tal efecto, el promovente deberd:

i) Presentar y ejecutar las medidas adicionales de compensacion ambiental debidamente sustentadas a través de un estudio téc-
nica-ecandmico que determine de la medida de restauracién, alinedndose a los sitios, acciones y/o proyectos que esta Direc-
cién General somete para su posible incorporacién al procedimiento, mismos que se detallan en el Anexo 1.

Finalmente, en el supuesto de que la medida de compensacion ambiental sea incorporada en el resolutivo correspondiente, esta
Direccién General, en el ambito de sus atribuciones en materia de restauracién ambiental, se encuentra a disposicién de acom-
pafiar el proceso de definicion técnica, precision e implementacién de dicha medida, a través de los mecanismos de coordina-
cion institucional que resulten conducentes.

Para tales efectos, el promovente deberd sostener los intercambios técnicos necesarios con esta Direccion General, a fin de con-
cretar lo medida y asequrar su adecuada implementacién y alineacion con los objetivos de la politica publica en materia de res -
touracién ambiental”

Comentario por parte de esta Oficina de Representacion:

Al respecto, esta Oficina de Representacién determiné solicitar a la promovente Informacién Adicional de
conformidad con el oficio nimero 04/SGA/1757/2025, de fecha 28 de noviembre de 2025. Por su parte la
promovente presento ia informacion solicitada, por lo gue de acuerdo con lo dispuesto en el Consideran-
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do VI del presente oficio resolutivo, se presenta el analisis de viabilidad juridica del proyecto, en relacién al
cumplimiento con la normatividad ambiental aplicable.

Aunado a [o anterior y en concordancia con la opinidn, esta Oficina de Representacion sujeta al promovente
al cumplimiento de la Condicionante 07.

7. ANALISIS TECNICO

IX. Que de conformidad con lo establecido por el articulo 35, parrafo tercero de la Ley General del Equilibrio
Ecolégice y la Proteccién al Ambiente, el cual indica que la secretaria debera evaluar los posibles efectos
de dichas obras o actividades en el o los ecosisternas de que se trate, considerando el conjunto de los ele-
mentos que los conforman y no Unicamente los recursos que, en su case, serian sujetos a aprovechamiento

o afectacion.

Que la fraccién V del articulo 12 del REIA, impone la obligacién de la promovente de incluir en la MIA-P, la
identificacion, descripcién y evaluacién de los impactes ambientales, por lo gue de conformidad con la MIA-P

e Informacién Adicionali se tiene lo siguiente:
“V.- IDENTIFICACION, DESCRIPCION Y EVALUACION DE IMPACTOS AMBIENTALES

r.2.1. Identificacion de Jas actividaodes del proyecte que causardn impactos.

ETAPAS \ACCTONES

Habilitacion de vivero temporal

Ejecucion de los programas de ahuyentamiento y rescate de fauna
Ejecucion de los programas de rescate de flora

Trazo y delimitacion de dreas

Contratacion de personal y compra de materiales

Difusi6n, capacitacion y asequramiento

Uso de maquinaria y equipo

Instalacion de obras temporales

Desmonte y despalme

. Transporte y almacenamiento de materiales e insumos

. Movimiento de tierras (excavaciones y terracerfas)

. Compra de insumos y materiales

. Cimentacion fija y piloteado v
. Construccicn de edificios \
. Sembrado de pilotes y conformacién de muelle W
. Instalacion de servicios (agua, drenaje y electricidad)
. Reforestacion y rehabilitacion de dreas verdes y de conservacion
. Limpleza y retiro de obras provisionales

. Desalojo de residuos.

. Pintura y colocacion de sefialamientos

. Mantenimiento de dreas verdes y de conservacion
._Mantenimiento de estructuras y muelles

. Operacion del complejo turistico N \ /
. Qperacion del muelle p ‘-X-"
. Operacion del estacionamiento /
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26.

Contratacion de personal y servicios

27

Monitoreo ambiental y programas de vigilancia

28,

Renivelacion de dreas de aprovechamiento temporal.

23,

Demolicién y retiro de obras e instalaciones.

30.

Limpieza y retiro de materiales.

3t

Reforestacion y rehabilitacién de dreas impactadas.

v.2.2
Tabia 2. Descripcién de las acciones del proyecto que podrian causar impactos sobre los compenentes ambientales.

APA DE PREPARACION DEL SITIO

Caracterizacién y descripcién de las acciones identificadas como cousantes de impactos ambientales.

materiales

1 |Habilitacién de vivero Esta actividad influye de manera positiva directamente en la flora, puesto que esta accion
temporal estd enfocada a la conservacion de los ejemplares que serdn reubicados por encontrarse
dentro de los dreas de aprovechemiento del predio, de manera que, o futuro, el sitio

mantenga las mismas especies que se encuentran hoy dia dentro del predio.
Ejecucién de fos | Lo ejecucion de este programa impactard de manera positiva en los factores bidticos del

2 programas de | sitio, pues permitird conservar el material genético de las especies presentes dentro del drea

chuyentamiento  y | de estudio de manera que se asequra lo permanencia de estas especies para no producic
rescate de faung afectaciones a los procesos ambientales del drea.

13 Ejecucién de  los Lo efecucion de este programa impactard de manera positiva en la flora para conservar lg
programas de moavyor cantidad de efemplares vegetales que se encuentran presente dentro del drea de|
rescate de florg influencia.

Traze y delimitacién | £l trazo y delimitacién de las dreas permitird que se respeten las dreos en donde se
< de dreas desarrolflardn los diferentes componentes del proyecto evitando que otras dreas sean
ofectadas por desmonte, despalme, nivelacion, excavacion, y garantizando la integridad
de las dreas de conservacién.
Contratacién de | Se consideré que esta actividad no solo contempla la contratacién de personal, sino
|5 personal y compra de | tombién la estancia de los trabajadores en el drea donde se llevard o cabo el Proyecto

durante las jornadas de trabajo y mientras se realiza la construccion de este,

Los diferentes tipos de residuos generados durante la estancia de los trabajodores
podrian resultar un impacto negativo al medio si no se manejan de manera adecuado.

Durante o preporacion del sitio se generardn empleos que mejorardn lo calided de vido de
los trabajadores sobre sobre todo paro oguello de localidades cercanas.

La estancia de los trabajodores generard una demanda de servicios y productos locales
que beneficiard la economia local.

Difusion,
capacitacion
aseguramiento

Y

Esto occion consiste principalmente en Jo copacitacion de los trabojodores pora que
identifiquen los dreas de trabajo, las zonas restringidas y aquellas de aprovechamiento
temporal habilitadas como centros de acopio temporal para residuos y bodegas o
almacenes. Ademds, se brindon diferentes copacitaciones en materio ambiental gque
asegurardn el éxito en la aplicacién de los programas ambientales, tanto como para el
manejo adecuado de los residuos, como para la proteccion de la flora y fauna,
asegurando principalmente o las especies con proteccion especial o amenazadas.

7

El uso de maguinarias y equipos incrementa médicamente los niveles de emisiones d
particulos y gases por combustion, esto a su vez pudiera afectar la calidad del aire.

La generacién de ruido por el uso de maquinarias y equipo, emiten entre 85 y 170 dB, Jo
cual pudiera molestar o los habitantes de las localidades cercanas, durante las horas
laborales y a su vez chuyentar a la fauna de las dreas colindantes al proyecto.

Se considera la posibilidad de derrames de hidrocarburas, aceites, grasos etc., o que pudierd
generar impactos directos en el factor suefo, si no se manejan de manera odecuada.

Uso de maquinaria y

El aumento de trdnsito de vehiculos en lo zona pudiera incrementar el riego de
atropellamiento a las especies de lento desplazamiento,
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Wo. | ACCIONES _ |DESCRIPCION DE LA INTERACCION CON LOS COMPONENTES AMBIENTALES

equipo Lo moguinaria, equipos y herremientas disminuirdn lo calidad del paisaje junto con e
almacenamiento de materiales y equipo, aunque de manera temporal.

Los equipos, herramientas y materiales deberdn ser traslododes al drea def Proyecto lo gue
generard trdfico vehicular sobre las vias de acceso af predio.

Las obras temporales refieren a las obras de apoyo que son necesarios para el desarrollo
del proyecto, bodegas, olmacenes, comedores de empleados, casetas vigilancia, centros de
acopio para residuos, sonitarios portétiles, etc.

£l almacenamiento de materivles granulares y el movimiento de tierra podria provocar]
emisiones a la atmdsfera por lo dispersién de particulas por el viento.

Siempre existe el riesgo de contaminacion focal del suelo por el mal manejo, tanto de fos
Instafacion de | materiales que se aimacenan, como por la dispesicion inadecuada de fos residuos que se
8 obras temporales generan como son grasas y acejtes.

la introduccion de elementos artificiales como los instalociones temporales
disminuird lo calidad del paisaje, aunque de forma temporal.

Proporcionar los servicios para los trabajadores, como drea de comedor, servicios sanitarios
contribuird a lo calidad de vido de fos trabajadores

durante las jornadas de trabajo y esto demanda de servicios también se traducird en
beneficios en la economia focal

Esta actividad implica fa eliminacion de lo cubierta vegetal, generando un cambio en el
microclima, por el incremento de la temperatura debido o mayor exposicién solar, esto
serd temporal durante lo preparacién del sitio y construccién.

£l desmonte provocord la disminucion en lo captura de carbono.

Durante ef desmonte habrd emisiones de polvos y gases de combustion, por el empleo de
herramientas manuoles y mecdnicas, lo cual influird en la calidad del aire en el drea de
proyecto de manera temporal.

Lo gctivided del desmonte propiciard un cambio o las caracteristicas fisicoquimicas de
suefo,

Afectard la distribucion y abundancia de las especies vegetales.

La efiminacién de lo cobertura vegetol resulta de manera directa en lo pérdida de hdbitat
para lo founa donde se incluye: madrigueras, sitios de onidacion, alimentacion,
Desmonte  y reproduccién y refugio de jos diferentes grupos de vertebrados.

o despaime La pérdida de hdbitat ocasionord el desplazamiento de la founa, modificando lo
distribucion y ubundancia de las especies de vertebrados (reptiles, anfibios, aves y
mamiferos) que se sitian en el drea del proyecto.

La calidad del paisaje disminuird debido o la pérdida de cobertura vegetal.

Durante el despalme habrd emisiones de polvo por el movimiento de tierras y por e
emplea de magquinaric pesada, esto serd puntual ytemporal.

Se perderd el suelo fértil af mezclario con el material inerte que se encuentro en las capas S
mds profundes y con materiol proveniente de banco, Por lo que se modificarion las \ \
caracteristicas fisicoguimicas del suelo. \
En el transporte de materiales habrd emisiones a lo atmdsfera y con ello una generacion dg
ruido por fos camiones que serdn utilizados durante estas actividodes.

Lo mayor frecuencic de vigies que se realizarfon incrementa la probabilided de
otropellamiento de founa principalmente sobre aguellos que se caracterizan por un
desplazamiento mds lento o que recorren distancias cortas. Al igual pueden verse
involucrados algunos individuos gue pueden pertenecer @ uno especie en estotus de
Transporte ¥ | conservacion segin la NOM-059-SEMARNAT-2010. \
10| almacenamiento  de | Por Jo construccion def proyecto se incrementard el flujo vehicular en los vias de acceso, por \
materiales e insumos lo que se incrementard el tréfico en esta via de comunicacion. Y
Para lo construccion del proyecto es necesario odquirir materiales e insumos, de igual
forma se incrementard el consumo de olgunos productos come son: gasoling, aceites, ]
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ogua, etc, reflejindose en beneficios en la economia local.

Habrd emisiones de particulas por las nivelaciones, excavaciones, compactaciones, etc.)
Movimiento de tierras | por lo que puede modificarse la calidod del aire en lo zong.
11| (excavaciones) Cambios en la topografia causadas por lus actividades de nivelacién del terreno.
Se modificardn las carocteristicas del suelo al mezclar las diferentes capas del suelo y en
algunos casos en donde se requiera con material de banco.
Al modificar lo topografia se modificard de forma puntual de drengje pluvial.
APA DE CONSTRUCCION
Compra de insumos y | Estas acciones impactardn de manera positiva @ los factores socicecondmicos, pues la
12 materiales compra de insumos generard ingresos en [os negocios locales, asi mismo, se prevé la
contratacidn de personal temporal para transporte e instalacion de materioles.
13 | Cimentacién El proyecto contempla la colocacion de pilotes el uso de materiales permeables que
permiten que el agua pluvial filtre de manera notural hacia el subsuelo.
Construccién  de Para contribuir a minimizar el impacto a los recursos, el proyecto se desplantard sobre una
edificios superficie que cuenta con vegetacion ornamental e introducidg como es lo palma de coco y
14 el pasto San Agustin, ya que fueron especies utilizadas por FONATUR para el proyecto de
' paisajismo durante el proyecto de Zona Hotelera de Cancin, vegetacién que se puede
observar sen todas las dreas ajardinadas del Boulevard Kukulcén.
Se pueden presentar vertimientos accidentales de residuos sélidos, liquidos o peligrosos
Sembrado de la laguna por mal manejo de equipos, vehiculos, almacenes o por descuido de trabajadores.
15| pilotes ¥ Suspensién de sedimentos en lo columna de agua por el transito de embarcaciones|
conformacién  de motorizadas y equipos de construccién en zonas someras, asi como escurrimientos de aguas|
muelle pluviales en los frentes de trabajo.
Instalacién de La dotacion de servicios bdsicos como el agua potable, el drenaje y los servicios de
servicios (ogug, electricidad repercuten en un aurnento a la calidad de vida, pues el brindar servicios bdsicos
16 drenaje y a la poblacién es parte de los objetivos del crecimiento urbano organizado y se asegura el
electricidad) buen manejo de las aguas residuales.
Reforestacién vy | El proyecto contempla destinar dreas verdes y dreas de conservacion, lo que contribuye a
rehobilitacion  de | mantener la recarga del acuifero.
17| dreas verdes y de | Contribuird o conservar las especies vegetales y servirdn de dreo de refugio, descanso
conservacion alimentacion de algunas de las especies de fauna silvestre.
Limpieza y retiro de La rehobilitacion o restouracién de flujos hidricos consiste en el proceso de devolver al
obras provisionales ecosistema a sus condiciones naturales, pues como se describic dentro del capitulo II de ia
presente MIA, dentro del predio se identificaron zonas que originalmente fueron canales que
18 conectaban al cuerpe lagunar y que fueron rellenados con el producto del dragedo de los
canales de novegacion, por lo que se propone la rehabilitacién de los canales para gue o su
vez se mejoren las condiciones de la vegetacidn dentro del predio.
Desaiojo  de Esta actividad consiste en ef retiro de almacenes, bodegas, casetas de seguridad y demds
residuos obras provisionales gue servirdn de apoyo puara los actividades de construccién del
19 proyecto, por lo gue se mejorard lu colidad del paisaje. Sin embargo, también generard
residuos que tendrdn que ser canalizados a disposicién final.
Pintura y colocacién | Fsta actividad consiste en sefializar las dreas para preparar lo operacion del proyecto.
20 | de sefialamientos Dentro de la sefialética se contempla la colocacion de diversos sefinlamientos de proteccién
civil, movilidad y carteles alusivos o la proteccién de flora y fauna.
|ETAPA DE OPERACION Y MANTENIMIENTO
Mantenimiento de | Esta actividad contempla las actividades de jardineria, por lo que se utilizardn algunos
dreas verdes e | agroguimicos para asegurar la supervivencia de los efemplares que fueron rescatados y
infraestructurg reubicados en las dreas de conservacion del proyecto, aumentardn el uso de agua para
27 riego y aumentardn el nimerc de empleos parc llevar a cabo estas actividades. Ef
mantenimiento de las dreas verdes también mejorard las condiciones del paisaje,
Mantenimiento de | Estos actividades consisten en la limpieza general de los madulos que conforman el muelle,
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22 | estructurasy muelle dentro de los cuoles se pudiera encontrar hojarasca o residuos sélidos que sean
arrastrados por las corrientes y el flujo hidrico.
123 Operacién del | Durante lo operocion del proyecto se incrementard el ruide por la presencia de lo
complejo turistico visitantes y trabajadores.
124 Operacion def muefle Dentro de esta actividad se contempla la generacidn de aguas residuales y su tratamiento.
En lo etapa de operacidn del proyecto, la circulacion de Jos vehiculos particulares de fos
residentes incrementard las emisiones d la atmésfera por los gases de combustion (CO2, NOX,
CO, etc.),
La circulocidn de los vehiculos particulares de fos visitantes y trabajadores incrementaré los
Operacién del niveles de ruido.
25| estocionamiento El trénsito de vehiculos podric a aumentar e riesgo de atropellamiento o las especies de
Jento desplazamiento, por lo que también generaria un impacto sobre la obundancia de
estas especies. Principalmente anfibios, reptiles y pequefos mamiferos de lento
desplazamiento y/o que recorren distancias cortas y que o su vez puedan pertenecer of
grupo de especies en estatus por la NOM-059-SEMARNAT-20170.
Se controtardn trabajadores los cudles generardn residuos durante su estoncio, de no
Contratacién d% recibir un manejo y disposicion adecuado podrion afectar a las caracteristicas fisicoguimicas
26| personal y servicios del suelo.
Durante la Operacion del Proyecto se generardn empleos gue se verdn reflejados en Iq|
calidad de vida de Jos trabajadores.
Monitoreo ambiental | Dentro de estas octividades se contemplan las acciones de los progromas de rescate y
¥y  programas  de | reubicacion de founa, que serdn aplicadas también durante la operacién del proyecto, asi
vigilancia mismo contempla el seguimiento del programa de rescate y reubicacion de flora, el plan
27 integral de manejo de residuos, la vigiloncia of cumplimiento de los términos y
condicionantes de las Autorizaciones ambientales y Jo entrego de informes de resultados
o la Autoridad.
'APA DE ABANDONO
Renjvelacién de | En caso de que el promovente se desista de continuar los obras contempladas para el
128 dreos de | proyecto, se deberd regresar el predio o sus condiciones iniciales, por lo que las actividades
aprovechamiento de renivelacién consisten en terracerias y movimiento de tierras.
temporal »
129 | Demolicion y retire de| En coso de haber realizado obras estas deberdn ser demolidas, retirando todo el material
ohrase utilizodo y asegurdndose de canalizarlos residuos o disposicién final.
instalaciones
0 | Limpieza y retiro de Esta actividod consiste en retirar fodo el materiol ajeno al terreno, incluyendo
materiales herramientas, materiales de construccion y maguinaria.
Reforestacin  y | Finalmente, los dreos que hubjeren sido afectodos por los obras del proyecto serdn
27 rehabilitacién ~ de | reforestados y rehabilitadas para que se recuperen las condiciones iniciales del sitio, es
dreas impactadas decir, a las condiciones actuales del predio.
3. Evaluacion cualitative de fos impactos a través de und matriz de interacciones

Utilizando una matriz de interacciones entre las actividades del proyecto, fuctores y sus atributos ombientales, se identificaron
las incidencias de cada actividad sobre cada factor ambiental. Los efectos se calificaron de acuerdo solo o una cualidod de dos
tipos: adversos o benéficos. Se incluyeron todes los cosos en los que puede haber una relacién actividad- factor ambijental, sin

discriminar oguellos en que la interaccion no causa una modificacion.

De acuerdo con la motriz de Impactos las actividodes del proyecte tendrén 713 interacciones potenciales con los fuctores
ambientales de drea del proyecto. De este total, en 254 se producirdn impactos; de los cuales 102 serdn Adversos y 152

Benéficos.
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V.4 Evoluacin cuantitativa de los impactos ambientales.

Descripcién de fa metodologia RIAM.- Para la evaluacién de impactos ambientales se utilizé el método conocido como Rapid Im-
pact Assessment Matrix (RIAM) el cual es una herramienta desarrollada por DHI Water & Environment. Esta técnica permite te-
ner una vision integral de o problemdtica ambiental, ya que en el modelo se incluyen todas dcciones propias pard la ejecucion
del proyecto y los factores ambientales que estuvieron involucrodos; sélo se consideraron interocciones relevantes

V4.2 Impoctos identificados para el provecto.

Tabia 5. Listado de impactos ambientales identificades para el proyecto.

ACTO AMBIENTAL

Mejoramiento de dreas verdes y de
conservacion.
2 Generacion de ruido durante la estancia de los 2
trabajadores.
3 Generacién de residuos solidos durante loetapa de F
preparacién del sitio.
4 Emisién de particulas contaminadas y polvos por 4
maoquinaria utilizada en el desmonte ydespalme.
5 Emision de ruido por magquinaria. 5
6 Remocidn de capa superficial del suelo. 6
B Erosion causada por la remacion vegetal. 7
8 Emisidn de particulas contaminantes y polvos por
instalocion de obras temporales.
& Disminucion de captura de carbono y servicios 9
ambientales.
70 Incremento del uso de agua para conformacion de 70
terracerias.
11 Aplanamiento de suelo en terracerios. 11
12 Disminucion de la erosion en terracerfas. 12
13 Emisién de particulas contaminantes y polvos por 13
maquinario  usada  en  nivelacion y terraceria,
14 Emisién de ruido por equipos y maquinaria usada en {14
nivelacion y terracerfo. |
15 Eliminacion de suelo en dreas excavadas. 15 |
16 Emisién de particulas contaminantes y polvos por 16
maguinaria en actividades de excavacion.
17 Sellamiento de  suelo en  dreas de 17
estacionamiento.
18 Emisién de ruido por vehiculos y maguinaria usada en [18
actividades de conformacién del estacionamiento.
~ 19 Incremento de uso de agua durante las actividades|{19
de construccion.
20 Emisicn de ruido  por  actividades de FD
construccion.
217 Aprovechamiento de ogug para ler 21
conformacion de dreas verdes.
2 Incremento del uso de agua para la limpieza de obra. 22
23 Aprovechamiento de agua durante  los FB
octividades de operacion y mantenimiento.
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4 Generacion de ruido periddico durante las actividodes |24
de operacidén y mantenimiento.
125 Generacion de residuos sclidos urbanos y de manejo F
especial durante Ja construccion del proyecto.
126 Generocién de residuos sélidos urbanos y monejo 26
especial durante lo operacicn del proyecto.
27 Contaminacién del suelo por mal manejo de residuos |27
solidos.
8 Contarninacién del suelo y ague por mal manejo |28
de oguos residuales.
128 Desplozamiento de especies amenazadas o en peligro. 1
30 Medificacion de lo abundancia de fauno debido a lo 2
implementacién de programas de rescate, reubicocién y
proteccion.
37 Disminucién de sitios de refugio y alimentacién de founa 2
silvestre.
32 Pérdida de cobertura vegetal por remocion de dreas 4
donde se implementardn obras.
133 Enriguecimiento de la cobertura vegetal por sustitucion 5
de especies exdticas por notivas
Fa Rescate de  individuos en  peligro o &
amenazadoes.
135 Recuperacién de las corocteristicas del suelo debido a 7
la siembra de vegetacion.
36 Recuperacion parcial de cobertura vegetal en dreas £
verdes.
Mantenimiento de la cobertura vegetal debido ol riego,
37 poda y remplazo de individuos muertos. 2
38 Alteracién de las conductos alimentarias en la founa 10
presente en el sitio.
39 Desplazamiento de faunao por generacion de ruido. 11
40 Efecto barrera para la founa. 12
47 Desplazamiento de fauna acudtica 13
42 Suspension de sedimentos y dfectacién de pastos
durante la colocacion de pilotes dentro del cuerpo 14
Jagunar.
43 Disminucicn de individuos de fauna por caza ilegal o 15
atropellamiento.
Empleos temporales para el desmonte y despalme. 1
45 Demanda de servicios y productos locales durante la 2
estancia de los trabajodores.
e Demanda de maquinaria para el desmonte y despalme. 3
A7 Alteracidn de lo calidad del paisaje debido a la remocion
de vegetacion y presencia de maquinaria. 4 iy
Ke Cambio temporal en el paisgje  por 5 )
instalaciones temporales
49 Demanda de vehiculos y maguinaria usada en nivelocion 6 e ~
y terracerias.
50 Empleos temporales para  nivelocion v 7
terracerias.
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51 Demanda de material de construccion e insumos. IB

52 Empleos temporales para excavacion y cortes. 9

53 Demanda de equipos y vehiculos usados para 10
conformacién del estacionamiento.
Empleos temporales para actividades de 11
conformacion de estacionamiento y vialidades.

55 Empleos temporales por fas actividades de rescate y 12
reubicacion de flora y fauna.

56 Cambio de paisaje por conformacién de nuevas 13
estructuras.

57 Generacion de empleos temporales durante las actividades| 14
de construccion.

158 Mejoramiento de o cofidad paisajfstica por la 15

implementacion de dreas verdes y actividades de
mantenimiento  en los  dreas  de conservacion.

156 Demando de equipos y materiales y servicios de 16
Jjardineria.

60 Emplecs temporales por  servicios de 17
Jjardineria.

61 Mejoramiento del paisaje por la eliminacién de residuos, 18
retiro de material de obra, etc.

62 Empleos temporales para la limpieza de obra. 79

63 Demando de materiales y servicios para actividades 120
de operacién y mantenimiento.

64 Emplecs y mantenimiento y la operacion del proyecto. 27

65 Aumento de opciones ecoturisticas en la zona |22

V4.3 Matrices de evaluacion de los Impactos Ambientales durante las etupas del proyecto.

Tubla 6. Evaluacion de los impactos umbientales ABIOTICOS, adversos y benéficos identificados para las diferentes
etapnse! royecto.

7 lABT Meforamiento de dreas verdes y de 7 7 7 3 2 3 8 8 A
conservacion.

2 1AB2 Generacion de ruido durante la estancia |1 -1 -1 2 2 2 6 -6 -A
de los trabajadores,
Generacién de residuos sdlidos durante la

3 |AB3 etapa de preparacion def sitio. i -1 -1 2 2 3 7 -7 -A
Emisién de particulos

4 |AB4 contaminadas y polves por maguinaria |7 -1 -7 2 2 2 ) -6 -A
utilizada  en el desmonte y despalme.

5 IABS Emisibn de ruido per maguinaria. 2 -1 -2 2 2 2 6 -12 |-B

6 |AB6 Remocién de capa superficial del suelo. 1 -1 -1 3 3 2 8 -8 -A

7 |AB7 | Erosién causado por la remocion vegetal. {7 -7 -1 7 2 2 5 -5 -A

8 [ABS Emisién de particulas 2 -1 -2 12 2 2 6 -12 |8
contominantes y polvos  por
instalacion de obras temporales.

9 1AB9 Disminucion de  captura  de 3 -3 -9 3 2 2 7 -63  |-D
carbono y servicios ambientales.

FIate .
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70

ABTO

Incremento del uso de cgua para
conformocion de terracerias.

-1

-2 2 7 2 5 -10 |-B

117

ABTT

Aplanamiento de  suelo en
terracerias.

-1

-1 3 3 2 8 -8 -A

12

ABT2

Disminucion de la erosion en terracerios.

-~

1 1 7 2 4 4 A

13

ABT3

Emision de particufas
contarninantes 'y polvos por magquinaria
usada en nivelacion y terraceric.

-2 2 2 3 7 -14  |-B

14

ABT4

Emision de ruido por equipos y
maquinaria usada en nivelacion y
terraceria.

-2 2 2 2 6 -12 |-B

15

ABTS

Eliminacion de suelo en dreas
excavadas.

-1 2 3 2 8 -8 -A

16

ABT6E

Emision de particulas
contaminantes y polvos por maguinaria  en
actividades de excavacion.

-2 2 2 3 7 -4 |-B

17

ABT7

Sellamiento de suelo en dreas de
estacienamiento.

18

ABT8

Emisién de ruido por vehiculos y maguinaria
usada en actividades de

conformacion del
estacionamiento.

-7

-2 2 2 2 6 -12  |-B

19

ABT9

Incremento de uso de aguo duronte las
actividades de construccion.

-2 2 1 2 5 -10  |-B

20

AB20

Emision de ruido por actividades de
construccion.

Y]

-2 2 2 2 & -2 |-B

21

AB21

Aprovechomiento de agua para Ja
conformacion de dreas verdes.

-2 2 1 2 5 -10 |-B

22

AB22

Incremento del uso de agua para la limpieza
de obra.

Y]

-2 2 IE4 2 6 -12 |-B

AB23

Aprovechamiento de  oguo durante las
actividades de
operacion y mantenimiento.

-3 3 3 2 8 24 |-C

24

AB24

Generacién de ruido periédico durante los
actividades de operocidn y mantenimiento.

25

\/\825

Generacidn de residuos sélidos urbanos y de
manejo  especial  durante fa
construccion  del

proyecto.

-2 2 2 3 7 -14 |-B

26

AB26

Generacién de residuos sblidos urbanos
¥y  manejo especial
durante la operacién del proyecto.

-2 3 2 3 8 -16  |-B

27

AB27

Contaminacion del suelo por mal manejo
de residuos sélidos.

-6 7 2 3 6 -36 |-D

28

’ABZB

Contaminocion del suelo y agua por mal
manegjode aguas
residuoles.

-2

-6 7 2 3 & -36 |-D

Para los foctores abidticos se identificaron 28 impactos, de los cuales 26 son adversos y 2 benéficos
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Tabla 7. Evaluacién de los impactos ambientales BIOTICOS, adversos y benéficos identificados pora las diferentes

Desplazamiento de  especies
amenazadas o en peligro.
Modificacién de la abundancia de faung

30 |BIOZ2 debido a la implementacién de programas |3 -7 -3 £ 13 2 8 24 +C
de rescate, reubicacion y proteccién.
31 |BIO3 Disminucion de sitios de refugio y 2 -7 -3 3 3 2 8 24 }C

alimentacicn de fauna sitvestre.

Pérdida de cobertura vegetal por remocion
32 |BI04 de dregs donde se 1 -2 -2 3 2 2 7 -14  |-B
implementardn obras.

Enriguecimiento de la cobertura vegetal por

33 |BIOS sustitucion de especies exdticas por nativas {1 2 2 3 i 3 7 14 B

34 |BIO6 Rescate de individuos en peligro o 1 2 2 1 7 2 4 8 A
amenazados.

35 |BIO7 Recuperacion de las 1 4 2 1 i ¥ Y 8 A

caracteristicas del suelo debido a
la siembra de vegetacion.

136 |BIOS Recuperacién parcial de cobertura 7 2 2 7 1 2 “ 8 A
vegetalen dreas

verdes.
Mantenimiento de la cobertura vegetal

37 |BIOS debido al riego, poda y remplazo de|2 2 4 3 i 3 7 28 |IC
individuos muertos.

38 |BIOTO Alteracion de los  conductas 3 -1 3 3 3 2 8 24 FC
olimentarios en Ia founa presente
en el sitio.

39 |BIOTT Desplazamiento de fauna por generaciéni3 -1 -3 3 2 3 8 24 O
de ruido.

40 |BIO12 Efecto barrera para la fauno. 2 -2 -4 3 3 El 36 D

41 |BIOT3 Desplazamiento de fauna acudtica 3 -7 -3 3 3 8 24 C
Suspension de sedimentos y afectacion de

42 |BIO14 pastos durante lo colocacion de pijotes |1 -2 -2 2 r? 3 7 *14 B
dentro del cuerpo lagunar.
Disminucidn de individuos de fauna por

43 |BIOT5 caza  ifegal o 2 -2 -4 7 1 2 “ -16 |8

atropellamiento.
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Para los factores bidticos se identificaron 15 impactos, de los cuales 10 son adversos y 5 benéficos.

Tabla 8. Evafuacién de los impactos ambienteles SOCIOECONOMICOS, adversos y benéficos identificados para las

diferentes etapas del proyecto

ha

on en el

IMPACTOS SOCIOECONGMICOS (SE)

No.

CODIGO

PACTO

1%

<14

SET

Empleos temporales para el desmonte y
despaime.

T

15

45

ISE2

Demanda de servicios ¥
productos locales durante lo estancio de
{os trabajadores.

N

70

ISE3

y despalme.

Demanda de maquinario para el desmonte 5

70

47

ISE4

Alteracion de la calidad del paisaje debido
a la remocidn de vegetacidn %
presencio  de

maguinaria.

L6

36

-D

SES

Cambio temporal en el paisaje por
instalaciones temporales

-12

49

SE6

Demanda de  vehiculos ¥
maguinaria usada en nivelacién y

terracerias.

10

50

ISE7

Empleos temporales para
nivelacion y terrocerias.

70

57

ISE8

Demando de materio/ de
construccion e insumos.

70

52

SEQ

Empleos temporales para
excovacion y cortes.

70

53

SET0

Demanda de equipos y vehiculos usados

para conformacion del estacionamiento. |2

70

54

’SETT

Empleos temporales para actividodes de

conformacion de  estacionamiento yP

viafidades.

70

55

SE12

Empleos temporales por las actividodes

de  rescate ¥ 2

reubicacidn de flora y fauna.

70

56

£13

Cambio de poisgje por conformacion de
nuevas estructuras.

=21

57

\SET4

Generacion de empleos
temporcles
actividades de construccion.

durante laos 2

70

58

5215

Mejoramiento de la calidad paisajistica por
la  implementacion

de dreos verdes y actividades de|3

mantenimiento
en las dreuas de conservacion.

24

Demondo de eguipos y materioles y
servicios de jordineria.

70
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Empleos temporales por
servicios de jardineria.

Mejoramiento del paisaje por la eliminacién
61 (SE18 de residuos, retiro de 2 2 4 2 7 2 3 20
muaterial de obra, etc.

Empleos temporales pora lalimpieza de

60 [SE17 2 7 3 7 2 6 2 B

62 ISET9 2 1 2 2 i 2 5 0 B
obra.
Demando de  materiafes ¥

63 |SE20 servicios paora actividades de 2 1 2 3 7 2 5 12 B
operacion y mantenimiento.

61 |se21 Empleos y mantenimiento y la operacién 3 5 B s 5 - o b
del proyecto.

65 |se22 Aumento de opciones B , B b ’ B by b

ecoturisticas en la zona

Tabla 9. Valores de puntuacion ambiental (ES) de los impactos ambientales benéficos y adversos identificados para la etapa de
preparacion def sitio, construccién y operacion,

v.4.4. Resultados generales

De acuerdo con lo matriz de interaocciones entre las actividodes del proyecto y los componentes abidticos, bicticos y
socioecondmicos, se estimo un total de 713 interacciones potenciales. Sin embargo. Al reafizar la identificacion se encontraron
solo 254 interacciones con generacion de impactos; de los cuales 102 resultaron adversos y 152 benéficos.

En cuanto a la valoracién puntual de cada impacto realizada o través de lo metodologia RIAM, se encontraron 28 impactos
hacia los factores abidticos, de los cuales 26 resultaron adversos y solo 2 benéficos. La puntuacién de los impactos adversos
resulto significativa, sin embargo, lo mayoria de estos impactos se pueden prevenir o mitigar con la aplicacién de medidas
ambientales durante la ejecucion del proyecto.

Con relacién a fos impactos hacia los factores bidticos, se encontraron 15 impactos de los cuales 10 resultaron adversos y 5
benéficos. La puntuacion de los impactos adversos resulto significative, sin embargo, lo mayorio de estos impactos se pueden
prevenir o mitigaor con lo aplicacién de las medidas ambientales enfocadas o la concientizacién sobre la importancia del
cuidado de io flora y fauna, ademds de la implementacién de los programas de rescate y reubicacion de floro y fauna.
Finalmente, con refacién a los impactos hacia los factores socicecondmicos, se encontraron 22 impactos, de los cuales 3 son
adversos y 19 benéficos. Lo puntuacion de los impactos benéficos resuitd de la generacién de empleos y el opoye a lo economia
local con la compra de insumos y materiales para la construccion del proyecto.

Las etapas que provocaran impactos ambientales potenciales serd la de preparacién y construccién, por lo que la aplicacién de
medidas de prevencién, mitigacion y compensacién serd mds estricta en estas etapas, Mientras gue, en la etapa de operacion y
mantenimiento, los impactos estardn mds controlodos por la implementacion de procedimiento de operacion amigables con el
medio ambiente.

Los factores mds afectados por el proyecto con fa fiora y fauna. En fa etapa de preparacién y construccién, se realizard rescate
de individuos de flora para su posterior reubicacion en las dreas propuestas para conservacion, de manera gue no se plerda la
diversidad de especies en el ecosistema,

Para los impactos relacionados con la generacién de residuos sélidos urbanos y aguas residuales, se implementardn occiones
de prevencion gue asegurardn el manejo adecuado de los residuos o fin de evitar contaminacion por su mal manejo. Las
acclones puntuales para prevenir y mitigar cada impacto que describen dentro del capitulo VI de esta manifestacion de impacto
ambiental, asi mismo, se ofrecen mecanismos de verificacion que se presentardn dentro de los informes periddicos que se
realizardn por un consultor externo en materia ambiental.
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V.4.6. Conclusiones

(..)

De acuerdo con las tablas de interacciones de las actividades con los impactos potenciales, asi como su evaluacién, duronte ja
etapa de preparacicn def sitio y construccién del proyecto son las etapas en las cuales se detectaron mayores probabifidades de
generar impactos negativos. Dentro las actividades o llevarse a cabo en las fases de preparacion y construccion del Proyecto, se
considera la defimitacién, despolme y desmonte de dreas con vegetacién. Sin embargo, desde estas fases jnicioles, se contempla
la implementocién de medidas destinadas o conservar dichas especies a través de estrategias como el rescate, mantenimiento ¥

propagacion de especies.

Los impactos negativos gue se presentardn con mayor frecuencia serén la Contominacién al aire por goses y polvos, la
contaminacion por GEI y la Contaminacion por ruide, los cuales se presentardn durante las etapas de preparacién del sitio y
construccién. Mientras que el impacto positivo identificado con mayor frecuencia serd la creacién de empleos directos e
indirectos, fa proteccion de individuos de founa (por los actividades de rescate y restauracion), lo calidad de vida y safud
(bienestar social} y de individuos en Ja NOM-059 en selva y humedules (por los actividades de rescate y restauracion).

Para mitigar los impactes anteriormente descritos, Jo promovente contempla la oplicacién de diversas medidos de prevencion y
mitigacion a través de o implementacién de los programas de: Manejo v Gestién Social, el rescate y reubicacion o través del
Manejo Integral de Founa, Manejo Integral de lo Vegetacién, prestando especial atencién a los ejemplares enlistados bajo
alguna cotegorio de riesgo en lo NOM-059-SEMARNAT-2010, la LGEEPA y la Ley General de Vida Silvestre. Aqui cabe hacer
mencién en particular del compromiso del Proyecto al proponer a través del Programa de Rehabilitacién y Mejoramiento
Ambiental de Areas de Manglar con la conformacion de canales que permitirén recuperar y mejorar los sitios que servirdn como
habitats de mayor calidad y seguridad para la fauna.

Por otro lado, para mitigar los impactos generados por Jos residuos en los diferentes frentes de obras y actividades, el promotor
del proyecto se compromete a implementar

¥ hacer cumplir lo establecido en los Programas de Manejo Integrol de Residuos, Supervisién y Gestion Ambiental, Manejo y
Gestion Social y Seguridod y Atencion a Contingencias Ambientales. Para ello, la sensibilizacion y capaocitacién en materia
ambiental seré impartida o todos los contratistos y personal de obra a su cargo. Lo descripcidn de cada uno de estos
Programas se presenta en el Capitufo 6 de esta MIA. '

Tal como se describe dentro del diagndstico ambiental presentado dentro del copituio 1V de lo presente MIA, el proyecto se
encuentra en Isla Mujeres, el cual presente un olfto potencial para el turismeo nacional e internacional, ofreciendo turismo
ecolégico, de oventura y pora descanso. Como resuftado de lo anterior, se puede observar que en la linea de costa se
encuentran diversos desarrollos hoteleros y de servicios enfocados af turismo.

Las dreas que serdn aprovechadas en su mayoria presentan caracteristicas que Jas clasifican como vegetucion perturbada, ya
que se desarrollan especies exdticas, por ello, una vez que se concluya lo construccion del proyecto, se pretende implementar
programas ambientales que contemple las zonas de aprovechamiento temporal enfocodos a mejorar la calidad ambjental de
las mismas con relacién a su condicion actual. )

En el siguiente capitulo VI se presentordn las medidas necesarias pora prevenir, mitigar, restaurar, controlar o compensar,
segiin sea ef caso, los impactos ambientales esperados en cado una de las etapas de implementacion del proyecto.

Con base en todos los resuftados obtenidos, es posible asegurar que el Proyecto no afectard la capacidad de los ecosistemos
presentes en su Grea de influencia directa ni en el SA para ser utilizados o manejados, y no comprometerd su estructura y
funcionamiento bdsicos, siempre que se implementen los medidas de mitigacién y compensacion propuestas, asi como los
estrategios y criterios establecidos pora codo una de las fases de implementacién de este. Implementondo todos medidqs N/
ambientales enfocadas o la reduccién de impactos ambientales negativos, se asegurard que el SA conserve su biodiversidad y \/

respete la integridad funcional de los ecosistemas que o componen.

VI MEDIDAS PREVENTIVAS Y DE MITIGACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES.
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Tabla 1. Medidas de prevencién y mitigacion paro los impactos ambientales negativos identificado,

S - -

CHLIDAD 7DEL AIRE: .EI;JISi(f‘N DE GASES Y LEVANTAMIENTO DE POLVOS

Lo superficie desmontada deberd permanecer expuesta el
menor tiempe posible, para evitar el transporte de polvos por e
viento.

Prevencién XX

Fotografias y bitacora de obra

Durante todo el proceso de construccion se utilizaran lonas en log

humedo el material de construccion, considerando la temporada
de secas y lluvias con la findlidod de reducir las particulas
suspendidus.

Prevencién XX ) ) . Fotografias
vehiculos de transporte de materiales pétreos para evitor I
dispersién de polvos.

" — xlx Se deberd llevar o cabo un calendario de riego para mantener| Fotografias

Los equipos, maquinaria y camiones en los que se trasladan los
materigles de construccion deberdn estar en buenas condiciones
mecdnicas y de afinacion con la finalidad de que la emisién de
humo, polvo y particulas suspendidas sea minima.

Prevencién XX

Fotografias y bitacoras de
mantenimiento de vehiculos y
magquinaria

Estard prohibida la querna de basura y otros materiales orgdnicos
resultantes de la limpieza, desmonte
y despalme del predio de interés.

Prevencién X

Supervisién en campo

Los niveles mdximos permisibles en fuentes moviles como)
automdviles, camiones y similares deberdn ajustarse o las
disposiciones de la NOM-080-SEMARNAT-1994,

Mitigacién X|x

Supervisién en campo

CALIDAD DEL SUELOQ: DESLINDE DEL TERRENO Y EXCAVACION

del predio. Los contenedores serdn vaciados pericdicamente,

Prevencion x|x Se deberd excavar exactamente o la profundidad requerido para e} Supervisién en campoy
y Mitigacion proyecto d fin de no dafior zonas mds fotografias
profundas o el mismo manto fredtico, asi como para evitar loj
remocién de material innecesaria.
Prevenion X Lo superficie en la cual se realizard la instalacidn de estructuras Stigervision en campa,
no deberd rebasar las manifestadas dentro del presentd Totografiasytoma de
documento. coordenadas reales del
proyecto
Para prevenir Ja contaminacion del suelo por hidrocarburos, s
Prevencion Xlx establecerdn sistemas de control de derrames de combustibles Fotografias y bitcora de obra
lubricantes de fa maguinaric pesada y no se deberd realizar
reparaciones
mayores en el drea del proyecto.
L. Se deberd establecer un drea especifica para almacenarl
P{'event:{nny X|X temporalmente fos materioles que serdn utilizados en la etapad) Fotografias
Mitiqgorcitn de construccion. Estos deberén ser colocados sobre superficies
impermeables para
evitar filtraciones al suelo.
Prevencién ol f’am 'evt;tar el impacto generado por lo ba.s’ura orga‘n:'ca e Fotografias, recibos de traslado
y inorgdnica, durante la etapa de preporacion del sitio se de residuos y biticora de
Mitigacién. instalardn contenedores rotulados en lugares estratégicos dentro obra

trasladando los desechos, en camiones recolectores autorizados.
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Prevencitn

Todos los vehiculos y equipos que se utificen para este proyecto
deberdn estar en buenas condiciones mecdnicas, con el fin de
evitar posible contaminacién al suelo.

Fotografias y bitacoras de
mantenimiento

Prevencion

Se habilitard un drea de olmacén temporal de residuos peligroso
(con las caracteristicas que margue la norma) los cuales serdn|
segregados en contenedores rotulados y con tapa hasta su trosladol
vy disposicién

final. No se permitird el almacenamiento de sustancias peligrosas
en el proyecto.

Fotografias, comprobantes
de mantenimiento y bitacora de
obra.

Prevencion

No se realizard mantenimiento de vehiculos o eguipos dentro
del predio, deberdn realizarse estos trabajos en tofleres
outorizados.

Supervisién en campo

Prevencién

Se deberdn colocar estacos y/o sefiolizacion que sirva de guia o
los operadores de maguinaric pesoda que realizarén las
violidodes paro gque se respete lo superficie destinade o
conservacion por lo presencia

de mangle.

Fotografias y bitacora de obra.

Mitigacién

Los residuos derivados del despalme serdn utilizados para las]
labores de refleno en donde lo amerite y para laos actividades dg
reubicacién de individuos rescotodes. No se dispondrd e
material sobre

vegetacion nativa.

Supervisién en campe, y
memoria fotografica del retiro
de material.

Mitigacion

Al concluir la obra se deberd limpiar y retirar todo el materiaf
utilizado, este serd dispuesto en los almocenes de las
constructoras y en el caso de los residuos se dispondrdn en el
sitio de disposicin final autorizado por la autoridad municipal.

Fotografias y bitacora de obra.

CALIDAD DEL A

GUA

Prevencion

H\x

Se instalardn letrinas portdtiles para el uso inmediato de IojFotograﬁas, recibos de del
trabajadores empleados en la obra. El responsable de lo obrajservicio contratado y bitacora de

deberd de comunicar sobre este dispositivo @ todos sudol
trabajadores.

bra.

Mitigacion

X\ x

Deberd emplearse dnicamente el agua que se requiera segtin Jas
necesidades de lo obra.

Fotografias y bitdcora de obra.

Prevencion

Se tendrd especial cuidado con los vehiculos que utilicen|
sustancias peligrosas, ddndoles mantenimientos preventivos porg
evitar derrames de hidrocarburos o cualquier sustancia gue puedd|
flegar o la Joguna.

Supervision en campo,
bitacoras de mantenimiento
de los vehiculos y fotografias.

Compensaci 6n

Se habilitardn dreas de conservacidn correspondientes y dreas
gjardinadas que mantendran los procesos de fijacion del suelo,
captacion de agua pluvial y requlacion micro climdtica.

Fotografias y bitdcora de obra.

El material con el que serd sustituido el suelo en las dreas no

Fotografias, recibos de la

Prevencion X|x . ; ) . i
construidas deberd tener la capacidad de permitir el paso de agucw compra del material y
a través de si mismo, de manera similar o igual al suelo extraido. bitdcora de obra.
Con el fin de prevenir gue los residuos generados durante cada " _
.. " Fotografias y recibos de
Prevencién X|x una de los etapas del proyecto afecten la calidad del agual
. ; . cJ traslado de
subterrdnea, se instalardn contenedores rotulados con top residuos
para almacenar temporalmente los residuos hosta ser dispuestos !
por una empresa y transportados a destino final
. ” S, realizard : =
Mitigacién En el sistema de sanitorios se reglizard lo instolocion o Fotografias

Maru*av'lta
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sistemas de bajo consumo de ogua ¢ fin de minimizar el uso de
recurso.

Prevencitn

Dentro del proyecto estard prohibido lavar vehiculos o equipos
empleados para las obras del proyecto.

Supervisién en campo

IFLORA Y FAUNA

Prevencién y
mitigacién

Se deberd ejecutar el Programa de rescate y reubicacién de fiora
y founa sifvestre que se ingresaron junto con la Manifestacion de
Impacto  Ambiental, debiendo contor para ello con Jos
Autorizaciones correspondientes.

Fotografias, bitdcoras de
rescate e informes

Prevencitn

Las labores de preparacion del sitio deberdn realizarse a partir de
las 10 de la modana; horario en el cual la founa de lento
desplazamiento ya se encuentra activa.

Supervisién en campo

Prevencién

Se realizard el rescate y reubicacion de los individuos de Thrinax
radiata (Palma chit) y otras especies de importancia ecolégica y
uso ornamental a fin de ser reubicados en los dreas de
conservacion del proyecto. También se ejecutard el Programa de
Proteccion y Monitoreo del manglor de las especies Rhizophora
mangle, Conocarpus erectus y Lagunculoria racemosa
especies en categorfa de amenazadas

por la NOM-059-SEMARNAT-20710.

Fotografias, y bitacora de
obra.

Prevencién

Los trabojos de hincado de pilotes deberdn ser puntuales pard
evitar afectacion de vegetacion maring que no se encuentren
dentro del trazo propuesto dentro del presente estudio.

Supervisién en campo y
fotografias

Prevencicn

Se prohibird el hincado de pifotes en dreas con vegetacién marina,
tinicamente se realizard este trabajo sobre las dreas desprovistas|
de vegetacion segtin el mapeo que se realizo en el sitio.

Supervisién en campo y
fotografias

Mitigacién

Solo se removerd vegetacion en las dreas autorizados pard
desplante del proyecto.

Fotografias y supervisién en
campo

Prevencitn

Se llevarén a cabo pldticas de educacién ambiental con fos
trabajadores de la obra, en donde se hardn de su conocimiento
los sefialamientos pora evitar molestar o las especies de founa
silvestre que puedan deambular por lo zona, y evitar su afectacion
por la mala disposicién de los residuos sélidos.

Fotografias de la sefialética
instalada, listas de asistencia

Prevencién

Se establecerg como prohibicién la coza, maltrato, extraccién y/ol
comercializacién de las especies de flora y fauna nativas.

Reglamento interno dela
obra y fotografias de la
sefialética instalada

Mitigacién

Se establecerd como procedimiento el desmonte direccionado
del arbofodo. De tal manera que solamente se cuente con un
frente tnico de trabajo, de esta forma se permitird e
desplozamiento de los individuos de founa silvestre que sé
encuentren en el sitio del proyecto.

Fotografias, y bitacora de
obra.

Compensaci
on

Se mantendrd la superficie de vegetacién nativa:

Area de conservacién G

165.681 m? 17.64

Fotografias y supervisién en
campo

Mitigacién

Uno porcién de la vegetacion producto del desmonte sg
deberd trozar con herramienta moanual y maguinaria pesadd
parg posteriormente depositar en otras dreas de conservacion

con lu finalidad de promover la formacién del suefo.

Fotografias, y bitacora de
obra.

2026
afio de
Margarita
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Durante lg construccién se implementard ung serializocién

Prevencién XX . B Fotografias.
adecuade para promover la preservacién de las dreas de
conservacién. Asi mismo, evitar lo disposicién de basurg en e
interior de estas.
Comprobantes de entrega
S 2 No se permitird la quema o la eliminocion de los residuos| c[-e_residu'o s ve_g:a}alesa
revencion. X|\X|X “| sitio de disposicion final,

vegetales medionte el / imicos. 2
g ediante el empleo de productos quimicos. fotografias del trozado de

este material y
Bitacora de obra.

En la actividad de jardineria se deberd evitar el sembrodo de las
siguientes  especies:  Casuaring  equisetifolia,  Schinus
Prevencién. X |X | terebinthifotius, Melaleuca quinquenervia, Colubrina asiatica, | Fotegrafias, y bitdcora de
Eucalyptus spp., Gmelina sp., Ficus sp., Delonix regia y Terminafic | obra.

cattapa, las cuales estdn catalogadas como especies introducidas
o exdticas. Por ello sélo conformardn las dreas de conservacion
con flore nativa u otra que

no afecte la vegetacién de la zona.

Prevencion Previo @ o actividad de maguinaria pesada e incluso durante su 5
¥ ol labor, se realizardn revisiones en el drec o afectar h i i R
7 para ahuyentar

mitigacion. a la fauna susceptible de afectacién. i
Prevencion En las dreas de conservacion se podrd reubicar a las especies gue|

y X|X se capturen o trovés del rescate de especies. Los trabojos de| Fotografias, y bitacorade

mitigacion. desmonte y despalme se realizardn paulatinamente conforme aj ©bra.
avance de lo obra, pare permitir una safida graduol de la faung
hacia sitics menos perturbados.
En caso de encontrar individuos de especies de lentol
Prevencion. X|X|X | desplazamiento, que por alguna razén no puedan trasladarse por| Fotografias
si mismas @ las dreas donde no se fevardn o cabo actividades,
deberdn ser capturadas
por el personal capacitado y reubicarlas en sitios aledarios of éreq
que contengan vegetacion nativa.
Quedard estrrctafnenre prohibido que el personal r:onrrara:.:fo parg Supervisién en campe
el proyecto extraiga o trafigue con las especies de flora silvestres]
que habitan en fe zona de influencia del proyecto, demds]
especies y
subespecies terrestres y marinas en peligro de extincion,
amenazadas o sujetas a proteccion especial establecidas dentro de
la Norma Oficial Mexicana NOM-058-SEMARNAT-2010.
Se deberd dar cabal cumplimiento a la implementacién de los
2 monitoreos de las condiciones ambientales del drea de la iaguno Informes de resultados y
Prevencion. o v Programa de monitoreo de la cobertura de pastos marinos y lo fotografias
calidad del agua, a fin de aseguror que la zona mantenga fas
mismas condiciones ambientales en las que se encuentra
actualmente.

CALIDAD DEL PAISAJE N /

: o ision en \ /

Mitigacion XX Se deberd colocar un tapial alrededor de la cbra para minimizar fa ::::g:affas y supervisio Y
/3

contaminacion visual del sitio. FAY
- - . . - f1 il

s dg .
Las mdquinas y camiones deberdn contar con sistem: Supervisién en campo { |

Prevencion. X|X|\X

Mitigacion X|X
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reduccion de ruido pora no rebasar los limites mdximos
permitidos.

Se deberdn instalar sanitarios portdtiles, y se hard de
conocimiento de fos empleados de lo obra para evitar practicas
inadecuadas y defecacion al aire libre.

Para evitor el impacto generado por la basurc orgdnica e
inorgénica, durcnte fas etopas de preparacion del sitio ) Fotografias, recibos dela
construccién se instolardn contenedores rotulados en Jugares  compra del material y
estratégicos para depositar la biticora de obra.

basura generade, se vaciardn los contenedores periédicamente,
trasladando fos desechos en camiones autorizados.

Para el acopio temporal de muoterigles pétreos se deberdn
X establecer sitios especificos dentro del proyecto de manera que
estén hien delimitados y sefialados y se evite la disposicion de
materiales sobre

dreas no autorizadas.

Una vez terminados fos trabajos del proyecto se deberd reclizar
limpieza en todas los dreas de trabajo pora evitar contaminacion|
por materiales o residuos de la construccion.

Se deberd favorecer el uso de productos ambientalmente amigable
como lo son; pinturas, productos de

origen animal o avalado por algun tipo de etiquetado ecoldgico)
que garantice un mencr impacto.

Mitigacién X Fotografias, y bitdcora de

obra.

Prevencion XX

Prevencién y
mitigacién

Fotografias y supervision en
campo

Mitigacién X Fotografias

Mitigacién XXX Fotografias

LA PROMOVENTE PRESENTO ANEXO A LA MIA-P E INFORMACION ADICIONAL LOS SIGUIENTES
PROGRAMAS:

Programa de Manejo Integral de Residuos.

Programa de Proteccion y Monitoreo del Manglar.

Programa para el Rescate y Reubicacién de Flora y Fauna Silvestre.

Programa de Vigilancia y Supervision ambiental.

Programa de Monitoreo de la cobertura de la vegetacion acuatica y de la Calidad del Agua.
Programa Interne para la atencién de eventos Meteorolégicos.

X. Que de conformidad con lo establecido en el articulo 35, segundo pérrafo de la LGEEPA, el cual sefiala que
para la autorizacién Que como resultado del analisis y la evaluacion de la MIA-P del proyecto y con base a
los razenamientos técnicos y jurfdicos expuestos de manera fundada y motivada, esta Oficina de Represen-
tacién concluye que ES FACTIBLE LA AUTORIZACION dei proyecto, siempre y cuando la promovente apli-
que durante su realizacién de manera oportuna y mediata, las medidas de prevencion, mitigacion y com-
pensacion sefialadas tanto en la documentacién presentada como en la presente resolucién, minimizando
asi las posibles afectaciones de tipo ambiental que pudiera ocasionar; asimismo se advierte que el proyecto
es congruente con lo establecido en el Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Gol-
fo de México y Mar Caribe, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 24 de noviembre de 2012; DE-
CRETO del Programa de Ordenamiento Ecoldégico Local del Municipio de Benito Judrez, Quintana Roo,
publicado en el Periédico Oficial del Gobierno del Estade de Quintana Roo, México e} 27 de febrero de 2014;
la NOM-022-SEMARNAT-2003 que establece las especificaciones para la preservacién, conservacién, apro-
vechamiento sustentable y restauracion de los humedales costeros en zona de manglar, publicada en el
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Diario Oficial de la Federacion el 10 de abril de 2003; el Acuerdo mediante el cual se adiciona la especifi-
cacién 4.43 a la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, publicado en Periédico Oficial de la
Federacidon el 07 de mayo de 2004; el DECRETO por el que se adiciona el articulo 60 TER a la Ley General
de Vida Silvestre, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 01 de febrero de 2007 y la Norma Ofi-
cial Mexicana NOM-058-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora y fau-
na silvestre-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies
en riesgo, publicada en el Diario Oficial de la Federacidn el 30 de diciembre de 2010, MODIFICACION del
Anexo Normativo III, Lista de especies en riesgo de la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010,
Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especifi-
caciones para su inclusién, exclusidon o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada el 20 de diciembre de
2010 publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 14 de noviembre de 2019, FE de erratas a la Modifica-
cién del Anexo Normativo III, Lista de especies en riesgo de la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMAR-
NAT-2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo
y especificaciones para su inclusion, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada el 30 de di-
ciembre de 2010, publicada el 14 de noviembre de 2019, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 04
de marzo de 2020, conforme a lo sefialado en el Considerando VI incisos A), B), C),D, v E) de la presente

resolucién.

Con base en lo expuesto y con fundamento en o que dispone el articulo 8, parrafo segundo, de la Constitucidn
Politica de los Estados Unidos Mexicanos en relacidn a que a toda peticién deberd recaer un acuerdo escrito de
la autoridad a quien se haya dirigido, la cual tiene obligacién de hacerlo conocer en breve término al peticionario;
los articulos de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente que se citan a continuacién:
articule 4, que establece que la Federacién ejercerd sus atribuciones en materia de preservacién y restauracion
del equilibric ecolégico y la proteccién al ambiente, de conformidad con la distribucién de competencias previstas
en dicho instrumento juridico y en otros ordenamientos legales; articulo 5 fraccidn II, el cual dispone que es
facultad de la Federacién la aplicacién de los instrumentos de politica ambiental previstos en dicha Ley, en los
términos en ella establecidos, asi como la regulacién de las acciones para la preservacién y restauracion del
equilibrio ecoldgico y la proteccién al ambiente que se realicen en bienes y zonas de jurisdiccién federal; en la
fraccidn X del mismo articulo que dispene que es facultad de [a Federacién la evaluacién del impacto ambiental
de las obras y actividades a que se refiere el articulo 28 de esta Ley y, en su caso, la expedicién de las
autorizaciones correspondientes; a lo establecido en el articulo 28, primer parrafo que dispone que la Evaluacién
del Impacto Ambiental es el procedimiento a través del cual la Secretaria establece las condiciones a que se
sujetara la realizacién de obras y actividades que puedan causar desequilibrio ecolégico o rebasar los limites y
condiciones establecidos en las disposiciones aplicables; fraccidn I, IX vy X del mismo articulo 28; en el articule 35,
primer parrafo, que dispone que una vez presentada la Manifestacion de Impacto Ambiental, la Secretarfa iniciara
el procedimiento de evaluacién, para lo cual revisard que la solicitud se ajuste a las formalidades previstas en esta
Ley, su Reglamento y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables, e integraré el expediente respectivo en un plazo
ne mayor de diez dias; en el segundo parrafo del mismo articulo 35 que determina que para la autorizacién de las
obras y actividades a que se refiere el articulo 28, la Secretaria se sujetard a lo que establezcan Jos ordenamientos
indicados en el primer parrafo del mismo articulo 35 asi come a los programas de desarrollo urbano y
ordenamientos ecolégicos del territorio, las declaratorias de las &reas naturales protegidas y las demas
disposiciones juridicas que resulten aplicables; dltimo parrafe del mismo articulo 35 que dispone que la
resolucion que emita la Secretaria sélo se referird a los aspectos ambientales de las obras y actividades de que se

trate, y fraccién II del mismo Articulo 35, gue se refiere a que la Secretaria una vez evaluada la manifestacién de . -

impacto ambiental, emitird debidamente fundada y motivada la resolucidén correspendiente en la que podra
autorizar total o parcialmente la realizacién de la obras o actividades del proyecto de manera condicionada; de lo
dispuesto en los articulos del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al
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Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental que se citan a continuacion: articule 2, que
establece que la aplicacién de este Reglamento compete al Ejecutive Federal por conducto de la Secretarfa de
Medio Ambiente y Recursos Naturales; articulo 3, del mismo Reglamento a través del cual se definen diversos
conceptos que aplicaron en este caso y para este proyecto; articulo 4 en la fraccién I, que dispone que compete
a la Secretaria evaluar el impacto ambiental y emitir las resoluciones correspondientes para la realizacion de
proyectos de obras o actividades a que se refiere el presente reglamente, en la fraccién III del mismo articulo 4
del Reglamento, el cual determina que compete a la Secretaria solicitar la opinién de otras dependencias y de
expertos en la materia para que sirvan de apoyo a las evaluaciones de impacto ambiental en sus diversas
modalidades; la fraccién VII del mismo articulo 4 que generaliza las competencias de la Secretaria; articulo 5;
incisos A}, Q) y R) en el articulo 9, primer pérrafo del mismo Reglamento que dispone la obligacién de los
particulares para presentar ante la Secretarfa una Manifestacién de Impacto Ambiental, en la modalidad que
corresponda, para que ésta realice la evaluacién del proyecto de la obra o actividad respecto de la que solicita
autorizacién; articulo 11, Gitimo parrafo que indica los demads casos en que la Manifestacién de Impacto
Ambiental deberd presentarse en la modalidad particular; el articulo 12 del mismo Reglamento sobre la
informacién que debe contener la Manifestacion de Impacto Ambiental, modalidad particular; en el articuio 24
que establece que la Secretaria podré solicitar, dentro del procedimiento de evaluacién y en los términos previstos
en la Ley Federal de Procedimiento Administrative, la opinién técnica de alguna dependencia o Administracién
Piiblica Federal; en los articulos 37 y 38 a través de los cuales establece el procedimiento que debe seguir la
Secretaria respecto de la participacién publica y del derecho a la Informacién, en los articulos 44, 45, fraccidn II,
46, 47, 48 y 49 del mismo Reglamento a través de los cuales se establece el procedimiento que debe seguir la
Secretarfa para emitir la resolucién sobre la evaluacidn del impacto ambiental del proyecto sometido a la
consideracién de esa autoridad por parte del promovente; en el articulo 18 de la Ley Orgéanica de la
Administracién Publica Federal que dispone que en el Reglamento Interior de cada una de las Secretarias de
Estado..., que serd expedido por el Presidente de la Republica, se determinardn las atribuciones de sus unidades
administrativas; en el articulo 26 de la misma Ley que dispone que la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales es una dependencia del Poder Ejecutivo Federal y del articulo 32 bis de la misma Ley que establece los
asuntos que son competencia de ia Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales dentro de las cuales
destaca en su fraccién XI la relativa a la evaluacion y dictaminacién de las manifestaciones de impacto ambiental;
la Ley Federal de Procedimiento Administrativo en sus artfculos: articulo 2, el cual indica que la Ley se aplicard
de manera supletoria a las diversas leyes administrativas; articulo 3 que indica que es el elemento y requisito del
acto administrativo estar fundado y motivado; articulo 13, en el que se establece que la actuacién administrativa
se desarrollard con arreglo a los principios de economia, celeridad, eficacia, legalidad, publicidad y buena fe; en
articulo 16, fraccién X que dispone que la Administracién Publica Federal en sus relaciones con los particulares,
tendré la obligacién de... dictar resolucion expresa sobre la peticién que le formulen y que en este caso tal peticién
se refiere a la evaluacion del impacto ambiental del proyecto; Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y
Regional del Golfo de México y Mar Caribe, publicado en el Diarie Oficial de la Federacién el 24 de noviembre de
2012; DECRETO del Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipic de Benito Judrez, Quintana
Roo, publicado en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo, México el 27 de febrero de 2014;
la NOM-022-SEMARNAT-2003 que establece las especificaciones para la preservacién, conservacion,
aprovechamiento sustentable y restauracion de los humedales costeros en zona de manglar, publicada en el
Diario Oficial de la Federacién el 10 de abril de 2003; el Acuerdo mediante el cual se adiciona la especificacion
4.43 a la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, publicado en Periddico Oficial de la Federacién el
07 de mayo de 2004; el DECRETO por el que se adiciona el articule 60 TER a la Ley General de Vida Silvestre,
publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 01 de febrero de 2007 y la Norma Oficial Mexicana
NOM-058-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestre-
Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo,
publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 30 de diciembre de 2010, MODIFICACION del Anexe Normativo

2{}&6 Pagina 66 de 74
agi F.

sfo de AV. INSUrgentes No. 445 Col. Mag
Margarita Tel.: (01983) 83 502 33 www. gob.

Maza

sterial, Chetumal,
x/semarnat




obiernoc.de e .
f\déﬁgg - ‘Medio Ambiente

| Secrecarls de Medio Amblents y Recurzos Naturalzs

Oficina de Representacion en el
Estado de Quintana Roo
Unidad de Gestién Ambiental

OFICIO NUM.: 04/SGA/0865/2026

IIl, Lista de especies en riesgo de la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién
ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones
para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada el 30 de diciembre de 2010
publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 14 de noviembre de 2019, FE de erratas a la Modificacién del
Anexo Normative III, Lista de especies en riesgo de la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010,
Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo vy
especificaciones para su inclusién, exclusion o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada el 30 de
diciembre de 2010, publicada el 14 de noviembre de 2019, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 04
de marzo de 2020, en lo establecido en Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 14 de marzo de 2025, en los siguientes articulos:
articulo 3, que establece al frente de la Secretaria esta una persona titular de la misma, quien para el desahogo
de los asuntos de su competencia se auxiliard de: A) Unidades Administrativas y B) Organos administrativos
desconcentrados; articule 5, que sefiala que el Titular de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales,
podra delegar sus funciones a los demas servidores publicos subalternos; articulo 6 que indica las facultades
indelegables del Secretario, articulo 41 primer parrafo, que establece que la Secretaria para el ejercicio de las
atribuciones que le han sido conferidas contara con las oficinas de representacién en las entidades federativas en
la circunscripcién territorial que corresponde a cada una de ellas; articulo 42, fraccion XXXV, inciso c) del
Reglamentc en comento, establece las atribuciones de las Oficinas de Representacién, para otorgar permisos,
licencias, autorizaciones y sus respectivas modificaciones, asi como suspensiones, cancelaciones, revocaciones o
extinciones, de conformidad con lo previsto en las disposiciones juridicas aplicables y los lineamientos internos de
cardcter técnico y administrativo, sistemas y procedimientos establecidos por las unidades administrativas de la
Secretaria, en la materia de las manifestaciones de impacto ambiental en su modalidad particular; y el articulo 16,
fraccién X, 43 y 60 de |a Ley Federal de Procedimiento Administrativo.

Por todo lo antes expuesto, con sustento en las disposiciones y ordenamientos invocados y dada su aplicacién en
este caso y para este proyecto, esta Oficina de Representacién en el ejercicio de sus atribuciones, determina que
el proyecto, objeto de la evaluacién que se dictamina con este instrumento es ambientalmente viable; por lo

tanto:
RESUELVE

PRIMERO.- Con fundamento en lo dispuesto por el articulo 35, fraccidn II de la Ley General del Equilibrio
Ecolégice v la Proteccién al Ambiente y 45, fraccién II de su Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto
Ambiental, publicado el 30 de maye de 2000 en el Diario Oficial de la Federacién, esta Oficina de Representacion
determina AUTORIZAR DE MANERA CONDICIONADA el proyecto denominado “QUATTRO MARINA” con

nratandida 1ithirariAn an al kilAmetra 2 2 Ael Ratilevard KiilhileiAn en la 7ona Hatelera de Canclin. Municinio de

ELIMINADO, por contener DATOS PERSONALES que son considerados INFORMACION CONFIDENCIAL de conformidad con los articulos 23y 116 de la
Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica; 9y 113 de la Ley Federal de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica.

presente resolucién, en relacion con el Considerando VI, incisos A), B), C), D) y E} de este oficio.

La autorizacién en Materia de Impacte Ambiental se emite para las etapas de Preparacion del Sitio, Construccién y
Operacidn del proyecto “QUATTRO MARINA”

“El proyecto denominodo “Quattro Maring” consiste en un proyecto con giro comercial-turistico que considero lo construccion y N/
operacidn de dos edificios con plonta bajo y tres niveles, estacionamientos, Greo de servicios, ondadores, dreas ajardinadas y dreas de \%
conservacion, asi como la instalacion de un mueile flotante para el atroque temporal de embarcaciones de recreo en fo Logung’ /\
Nichupte. / 1‘|
I
- 5 e ¥ | ]
El poligono en tierro se encuentra en Zona Federal Maritimo Terrestre, con una superficie total de 839.43 m?, de los cuales el desplante b
\
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de obras se realizard en una superficie correspondiente o 745,717 m® El muelle flotante ocupard una superficie de 471.96 m?y el drea
gue ocupardn fas embarcaciones serd de 2,860.04 mF, para un total de 3,332.04 m? que se ocupa en la laguna Nichupté.

Las obras en tierra estardn conectados al muelle flotante o través de un muelle deck que inicia en tierra. Mientras que
las obras en la laguna que se localizard dentro de la Laguna Nichupté consideran el armado de un muelle mediante
médulos flotantes que abarcardn una superficie de 471.317 m?, asi como el hincado de pilotes prefabricadas.”

Desglose de superficies en tierra del proyecto “Quatiro Marina” Superficie de ocupacién del muelle flotante del
) proyecto “Quattro Marina”

Areas de conservatitn
Areas gjardinadas

g

Andadar 334%
Edificios 594.163 0059 63.25%
Estaciopamiento ds visity 74.822 006067 F.965%
DESPLANTE
PAusle deck (fraccidn que entra <
=n &l pali y 23,228 2.002 2.26%

Servicios 26008 0.403 2.77%

Coordenadas en UTM de muelle flotante

1 521399.938 2338680.754 1 521349,932 0338646.347
2 521396.438 2338686.960 > 21287.618 2338703.226
] 521389.428 2338694094 3 521321.536 2338740.385
il 1382.039 [2338701.107 1 521360.857 2338704.454
5 1521375.043 2338708.228 5 521366.652 2338711.544
6 521365313 2338712073 g 521368.607 2338710.772
7 (521362.666 2338716.475 7 527362.336 2338703.743
18 1521363.860 2338717.527 I8 5271392.248 12338675.840
9 527362793 2338718925 o 521390.900 2338674.363
10 1521358.895 2338722919 10 521321.665 2338737.559
117 1521347.598 12338729.845 11 1521200.443 D338703.354
12 1521341.644 2338738.424 12 521351.377 7338647.726
13 p21339.715 338737.795 13 521349.932 2338646.347
14 521338.921 2338738.126 7 521349.937 £3328646.347
15 521338.608 2338740627 SUPERFICIE: 471.96 e
16 521335.383 0338744.446

17 1521323.364 2338746.508

18 521344,439 2338756.516

79 521352.625 2338747574

20 521362.498 0338736.314

21 521372.167 2338724846

1 521399.938 2338689.754

SUPERFICIE: 939.43 m’
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SEGUNDO.- La presente autorizacién del proyecte tendrd una vigencia de 05 afios para las etapas de Preparacién
del Sitio y Construccion y de 99 afios para las etapas de Operacion y Mantenimiento. Dichos plazos comenzaran a
partir al dia siguiente de [a recepcidn del presente oficio.

TERCERQ.- De conformidad con el articulo 35 dltimo parrafo de la LGEEPA y 49 de su Reglamento en materia de
evaluacién del impacto ambiental, a través de las facultades encomendadas a las Oficinas Representativas de la
SEMARNAT conforme al Reglamento Internc de la misma, l[a presente resolucién se refiere tnica y
exclusivamente a los aspectos ambientales de la actividad descrita en su Término Primero para el proyecto,
sin perjuicio de lo que determinen las autoridades municipales y/o estatales, as/ como de las demaés
autcrizaciones, permisos, licencias entre otras que sean requisito para llevar a cabo el proyecto. Por ningtin
motivo la presente autorizacién constituye un permiso de inicio de obras, ni reconoce o valida la legitima
propiedad y/o tenencia de la tierra, asi mismo esta auterizacién no ampara el cambio de uso del suelo en
terrenos forestales conforme establece la Ley General de Desarrollc Forestal Sustentable v su Reglamento,
por lo que quedan a salvo las acciones que determine las propia Secretarfa, asi como de otras autoridades
federales, estatales o municipales en el ambito de su competencia.

CUARTO.- La presente resolucién no autoriza la construccién, operacion y/o ampliacién de ningun tipe de
infraestructura, ni el desarrollo de actividades que no estén listadas en el Términe Primere del presente oficio; sin
embargo, en el momento que la promovente decida llevar a cabo cualquier actividad diferente a la autorizada,
directa o indirectamente vinculada al proyecto, deberd indicarlo a esta Oficina de Representacién, atendiendo lo

dispuesto en el Término siguiente.

QUINTO.- La promovente en el caso supuesto que decidan realizar modificaciones al proyecto, (ampliaciones,
sustituciones de infraestructura, modificaciones etc.) deberdn hacerlo del conocimiento de esta Oficina de
Representacion en los términes previstos en el articulo 28 del Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacion
del Impacto Ambiental, con la informacidn suficiente y detallada que permita a esta autoridad, analizar si el o los
cambios decididos no causaran desequilibrios ecoldgicos, ni rebasardn los limites y condiciones establecidos en
las disposiciones juridicas relativas a la proteccién al ambiente que le sean aplicables, asi como lo establecido en
los Términos y Condicionantes del presente oficio de resolucion. Para lo anterior, la promovente deberd
notificar dicha situacién a esta Oficina de Representacién, previo al inicio de las actividades del proyecto que se

pretenden modificar.

SEXTO.- La premovente queda sujeta a cumplir con la obligacién contenida en el articulo 50 del Reglamento de la
LGEEPA en materia de evaluacién del impacto ambiental, en caso de que se desista de realizar las obras y
actividades, metivo de la presente autorizacién, para que esta Oficina de Representacién proceda, conforme a lo
establecido en su fraccién Il y en su caso, determine las medidas que deban adoptarse a efecto de que no se

produzcan alteraciones nocivas al ambiente.

SEPTIMO.-De conformidad con lo dispuesto por el parrafo cuarto del articulo 35 de la LGEEPA que establece que una
vez evaluada la manifestacién de impacto ambiental, la Secretaria emitiréd la resolucidn correspondiente en la gue
podré autorizar de manera condicionada la obra o actividad de que se trate y considerando lo establecido por el
articulo 47 primer pérrafo del Reglamento de la LGEEPA en materia de evaluacidon del impacto ambiental que
establece que la ejecucién de la obra o la realizacion de la actividad de que se trate deberd sujetarse a lo previsto en la
resolucién respectiva, esta Oficina de Representacién determina que la construccién, operacién, mantenimiento y
abandono de las obras v actividades autorizadas del proyecto, estardn sujetas a la descripcidn contenida en la MIA-P,
informacidn adicional, asi como a lo dispuesto en la presente autorizacién conforme a las siguientes:
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CONDICIONANTES:

1. Con base en lo estipulado en el articulo 28, primer parrafo de la LGEEPA gue define que la SEMARNAT
establecerd las condiciones a que se sujetara la realizacioén de obras y actividades que puedan causar
desequilibrios ecolégicos, rebasar los limites y condiciones establecidas en las disposiciones aplicables
para proteger el ambiente y considerando que el articulo 44 del Reglamento de |a LGEEPA en materia de
impacto ambiental en su fraccién III establece que, una vez concluida la evaluacién de la manifestacién de
impacto ambiental, la Secretarfa podrd considerar las medidas preventivas, de mitigacién y las demés que
sean propuestas de manera voluntaria por la premovente para evitar o reducir al minimo los efectos
negativos sobre el ambiente, esta Oficina de Representacién determina que la promovente deberd

cumplir con todas y cada una de las medidas de prevencion y mitigacién, gue propuso en la MIA-P del
proyecto, asi como |as gue se encuentran sefialadas en la presente resolucién.

2. En un plazo no mayor a 3 (tres) meses, contados a partir del dia siguiente de la recepcidn del presente
oficio, la premovente deberd presentar el Programa Calendarizado de los Términos y Condicionantes
del presente Oficio resolutivo.

3. De conformidad con lo establecido en los articulos 35, pendltimo pérrafo de la LGEEPA y 51, fraccion Il de
su Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, que establecen que la Secretaria
podra exigir el otorgamiento de instrumentos de garantia para el cumplimiento de las condicionantes
establecidas en las autorizaciones, cuando puedan producirse dafios graves a los ecosistemas en lugares
donde existan especies de flora y fauna o especies endémicas, amenazadas, en peligro de extincién o
sujetas a proteccidn especial, y siendo que de acuerdo a lo manifestado por la promovente en la MIA-P,
en el sitio del proyecto se reporta la presencia de especies de flora (Thrinax radiata y Conocarpus erectus)
que se encuentran catalogadas en alguna categoria de riesgo, conforme a |o establecido en la Norma
Oficial Mexicana NOM-058-SEMARNAT-2010, de acuerdo a |o establecido en el articulo 86 de la LGEEPA el
cual faculta a la Secretaria para aplicar las disposiciones que sobre la preservacién de las especies de la
biota silvestre establezcan ia propia LGEEPA y otras leyes; por lo anterior el promovente deberd
presentar a esta Oficina de Representacién la propuesta de garantfa debidamente justificada conforme al
siguiente procedimiento:

» Debera definir el tipo y monto de la garantia, soportéandolo con los estudios técnicos-econdmicos
que respaiden las estrategias de control, mitigacién y compensacién ambiental, establecidas para el
proyecto, dichos estudios deberén presentar los costos de ejecucion de las medidas de prevencién,
mitigacién y/o compensacién propuesta por el promovente en la MIA-P, asi como en los Términos y
Condicionantes establecidos en la presente resolucién y que representen acciones con costo
econdémico.

El anterior estudio debera ser presentado a esta Oficina de Representaciéon para su revision y
validacién, de conformidad con lo establecido en los articulos 52 del Reglamento de la LGEEPA en
Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental y 50, pérrafo segundo de la Ley Federal del
Procedimiento Administrativo.

Una vez validado el tipo v monto de la garantia por esta Oficina de Representacién, la misma deberd
ser _implementada a_través de la contratacién de una_ pdliza emitida por una afianzadora o
asequradora, la cual deberd estar a nombre de la Tesoreria de la Federacién y a favor de la
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Secretaria_de Medio Ambiente v Recursos Naturales (SEMARNAT). Dicho documento deberd ser
presentado por [a promovente en original a esta Oficina de Representacién, de manera previa al
inicio de los trabajos previstos en el cronograma de actividades v hasta entonces se dard por
cumplida la presente Condicionante. Dicho instrumento de garantia deberd renovarse anualmente,
conforme a lo establecido en el parrafo sequndo del articulo 52 v parrafo primero del articulo 53 del
REIA, en adicién a lo anterior se le comunica 2 la promovente gue para el case de que dejara de
otorgar los sequros v fianzas requeridas, la Secretaria podré ordenar |a suspensién temporal, parcial
o total de la obra hasta en tante no se cumpla con el requerimiento, en acatamiento a lo sefialado

en el parrafo tercero del articulo 52 del REIA.

En congruencia con el Criterio CG-25 del Programa de Ordenmamiento Ecoldgico Local de Benito
Judrez, Iz promovente, previo al inicio de las obras y actividades del proyecto y en un plazo en el que no
podrd exceder de 3 (tres) meses, contados a partir del dia siguiente a la notificacién del presente
resolutivo, deberd presentar el analisis estructural del nivel de desplante definitivo de los pilotes
prefabricados de concreto en roca caliza para las edificaciones del proyecto.

De conformidad con la medida de compensacién propuesta por la promovente y en congruencia con el
Acuerdo que adiciona la especificacién 4.43 a la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, Que
establece las especificaciones para la preservacion, conservacion, aprovechamiento sustentable y restauracion
de los humedales costeros en zonas de manglar, la promovente deberd presentar previo al inicio de obras

lo siguiente:

a) Las acciones derivadas de coordinacién (convenio o documento emitido por la CONANP) con la
Comisién Nacional de Areas Naturales Protegidas para llevar a cabo la medida de compensacion
consistente en la reforestacién de 124 individuos de mangle en un drea de 500 m? al interior del
ANP Area de Proteccién de Flora y Fauna Manglares de Nichupté.

b) Presentar el Plan de reforestacién de manglar, el cual deberd contener, en forma nc limitativa,:
objetivos, sitio de reforestacién en ANP APFF Manglares de Nichupté (plano georreferenciado),
coordenadas en UTM de los sitios a intervenir, especies a utilizar, obtencién y manejo de las
especies utilizadas para la reforestacion, acciones para asegurar la sobrevivencia de los ejemplares,
indicadores de éxito medibles, cuantificables y comprobables que aseguren la viabilidad del
programa, cronograma de actividades, monitoreo de las acciones a realizar, resultados y personal

responsable.

Previo al inicio de las obras y actividades del proyecto y en un plazo en el que no podra exceder de 3
meses, contados a partir del dia siguiente a la notificacién del presente resolutivo, el promovente
debers coordinarse con la Comisién Nacional de Areas Naturales Protegidas (CONANP), para que se
adhiera a los programas y acciones de difusién y educacion ambiental que se encuentran, aplicando por
dichas instancias a efecto de contribuir a las acciones en beneficio del medio ambiente y los ecosistemas.

Previo al inicio de las obras y actividades del proyecto, en un plazo no mayer a 3 (tres) meses,
contados a partir del dia siguiente de la notificacién del presente resolutivo, y a efecto de atender de
forma compensatoria los impactos ambientales a generarse por el proyecto, la promovente deberd
coordinarse con la Direccién General de Restauracién Ambiental de esta Secretaria de Medio Ambiente
y Recursos Naturales, a efecto de adherirse al Programa Nacional de Restauracién Ambiental 2025-
2030 (PNRA), y participar activamente en los programas y acciones orientadas a detener y revertir la
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degradacion de los ecosistemas, con el propésito de mejorar los servicios ecosistémicos y recuperar la
biodiversidad. La promovente deberd presentar los resultados de las tareas de coordinacién referidas en
el parrafo que antecede, de lo contrario, no podré dar inicio a las obras y actividades previstas para el
proyecto

La promovente deberd presentar los resultados de las tareas de coordinacion referidas en el parrafo que
antecede. De lo contrario, no podra dar inicio a las obras y actividades del proyecto.

8. Deberd implementar los programas anexos a la MIA-P e Informacién Adicional, evidenciande las
acciones realizadas y reportando los resultados obtenidos en los infermes indicados en el Término
Octavo de |a presente resofucién, mismos que se enlistan a continuacion:

Programa de Manejo Integral de Residuos.

Programa de Proteccién y Monitoreo del Manglar.

Programa para el Rescate y Reubicacién de Flora y Fauna Silvestre.

Programa de Vigilancia y Supervisién ambiental.

Programa de Monitoreo de la cobertura de la vegetacién acuatica y de la Calidad del Agua.
Programa Interno para la atencién de eventos Meteoroldgicos

Plan de reforestacion de manglar

® & @ @ © © @

9. Queda prohibide a la promovente realizar las siguientes acciones en cualquiera de las etapas del
proyecto:

e Laguema de desechos sdlidos y vegetacion.

» Laextraccién, captura o comercializacion de especies de flora y fauna silvestre, salvo lo que la Ley
General de Vida Silvestre prevea.

» Eluso de compuestos guimicos para el control de malezas o plagas.

# Laintroduccién de especies de flora y fauna exéticas invasivas.

e Encender fogatas en las playas.

=  Elvertimiento de hidrocarburos y productos quimicos no biodegradables.

e Dar alimento a la Fauna silvestre.

» Remocién de pastos marinos

OCTAVO.- La promovente deberd presentar informes del cumplimiento de los Términos y Condicionantes del
presente resolutivo y de las medidas de prevencién y mitigacién, que propuso en la MIA-P del proyecto; los
informes deberdn ser presentados con una periodicidad semestral durante la etapa de preparacién del sitio y
construccion y anual durante la etapa de operacién del proyecto, los informes deberan presentarse a la
Procuraduria Federal de Protecciéon al Ambiente (PROFEPA) para su seguimiento, y una copia del informe con
el acuse de recibo de la PROFEPA deberd ser presentado a esta Oficina de Representacion en el Estado de
Quintana Roo. El primer informe deberd ser presentado en un plazo de seis meses contados a partir de! dia
siguiente de la recepcidn del presente resolutivo, se haya o no iniciado la construccién de las obras del proyecto.

NOVENO. -La promovente deberd dar aviso a esta Oficina de Representacién del inicio y la conclusién del
proyecto, conforme lo establecido en el articulo 49, segundo pérrafo, del Reglamento de la LGEEPA en Materia
de Evaluacién del Impacto Ambiental. Para lo cual deberd comunicar por escrito a esta Secretaria y a la
Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el Estado de Quintana Roo, la fecha de inicio de la
operacién, dentro de los 3 dias siguientes a que hayan dado inicio.
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DECIMO. -La presente resolucién a favor de la promovente es perscnal. De acuerdo con lo establecido en el
articulo 49, segundo pérrafo, del Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental,
en el cual dicho ordenamiento dispone que la promovente deberd dar aviso a la Secretaria del cambio en la
titularidad del proyecto, esta Oficina de Representacién dispone que en caso de gue tal situacién ocurra, deberd
comunicarla por escrito a esta autoridad, anexando copia notariada de los documentos que ofrezcan evidencia del
cumplimiento de lo agui dispuesto. Evaluada la documentacién ingresada, esta Oficina de Representacidn
determinara lo procedente y, en su caso, acordaré la transferencia.

Es conveniente sefialar el cambioc de titularidad de la autorizacidén a la que se refiere el parrafo anterior, se
acordara Unica y exclusivamente en el caso de que el interesado en continuar con el proyecto, ratifique en
nombre propio ante esta Secretaria, la decisién de sujetarse y responsabilizarse de los derechos y obligaciones
impuestos a la promovente en el presente resolutivo.

DECIMO PRIMERO. - La promovente sera la Unica responsable de garantizar por si, o por los terceros asociados
al proyecto la realizacidn de las acciones de mitigacién, restaurzacién y control de todos aquellos impactos
ambientales atribuibles al desarrollo de las obras y actividades del proyecto, que no hayan sido considerados, en
la descripcién contenida en la MIA-P.

En caso de que las obras y actividades autorizadas pongan en riesgo u ocasionen afectaciones que llegasen a
alterar los patrones de comportamiento de los recursos bidticos y/o algdn tipo de afectacién, dafio o deterioro
sobre los elementos abidticos presentes en el predio del proyecto, asi como en su drea de influencia, la Secretaria
podra exigir la suspensién de las obras y actividades autorizadas en el presente oficio asi como la instrumentacién
de programas de compensacién, ademas de alguna o algunas de las medidas de seguridad previstas en el articulo

170 de la LGEEPA.

DECIMO SEGUNDO. - La SEMARNAT, a través de la PROFEPA, vigilara el cumplimiente de los Términos y
Condicionantes establecidos en el presente instrumento, asi como los ordenamientos aplicables en materia de
impacto ambiental. Para ello ejercerd, entre otras, las facultades que le confieren los articulos 55, 59 y 61 del
Reglamente de [a LGEEPA en materia de evaluacién del impacto ambiental.

DECIMO TERCERO. - La promovente debera mantener en su domicilio registrado en la MIA-P, copias respectivas
del expediente, de la propia MIA-P, asi como de la presente resolucién, para efectos de mostrarlas a la autoridad

competente que asf lo requiera.

DECIMO CUARTO. - La presente autorizacion no prejuzga sobre el otorgamiento o no de otras autorizaciones,
permisos, concesicnes o licencias, que fuere necesario obtener previo a la realizacién o ejecucién de las obras,
como es el caso de la concesidn que para tal efecto debe obtenerse por parte de la Autoridad competente para tal

fin.

DECIMO QUINTO.- Se hace del conocimiento de la promovente, que la presente resolucion emitida, con motivo
de la aplicacién de la LGEEPA, su Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental y las demas
previstas en otras disposiciones legales y reglamentarias en la materia, podra ser impugnada, mediante &l recurso
de revisién, dentro de los quince dias habiles siguientes a la fecha de su notificacién ante esta Oficina de
Representacion, conforme a lo establecido en los Articulos 176 de la LGEEPA, y 3, fraccidn XV, de la Ley Federal

del Procedimiento Administrative.
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DECIMO SEXTO. - Hagase del conocimiento a la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el Estado
de Quintana Roo, el contenido del presente resolutivo.

misma ley..

ATENTAMENTE
LA TITULAR DE LAOF

A /PATRICIA PERALTA DE LA PENA, Presidenta Municipal de Benito Judrez. Palacio Municipal Planta Alta, Av Tulum 05

LIC.\A
Superqighzana 05, Canciin, Quintana Roo. C.P, 77500, presidencia@cancun.gob.mx

LIC. JOSE LUIS PEDRO FUNES IZAGUIRRE. Encargado de despacho de la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente (PROFEPA), Av.
Mayapan Sur S/N, Lote 01, Supermanzana 21, Canctin, Municiplo de Benito Juérez, Estado de Quintana Roo, jose. funes@profena.qob.mx
ACT. GLORIA SANDOVAL SALAS. Titular de la Unidad Coordinadora de Oficinas de representacién y Gestién Territorial.

Archivo. ' '

NUMERO DE EXPEDIENTE: 23QR2025TD030
NU DE BITACORA: 23/MP-0238/06/25
M RCP
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