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Que atendiendo lo dispuesto por la misma LGEEPA en su ar tíi::ale 35, respecto a que, una vez presentada la 
Manifestación de Impacto Ambiental, la Secretaría iniciará el procedimiento de evaluación, para lo cual revisará 
que la solicitud se ajuste a las formalidades previstas en dicha Ley, su Reglamento en Materia de Evaluación del 
Impacto Ambiental y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables y que, una vez evaluada la manifestación de 
impacto ambiental, la: SEMARNAT, a través de la Oficina de Representación en el Estado de Quintana Roo, emitirá 

través de esta Oficina de Representación en el Estado de Quintana Roo, la Manifestación de Impacto Ambiental 
modalidad Particular (MIA~P), del proyecto denominado "NIZUC RESIDENCES" (en lo sucesivo se denominará el 
proyecto), con pretendida ubicación en Ja Zona Hotelera de Cancún, Manzana 59, Lote 03, Municipio de Benito 
juárez, Estado de Quintana Roo. 

Que entre otras funciones, en el artículo 42, fracción XXXV, inciso e), del Reglamento Interior de la SEMARNAT, se 
establece la atríbución de las Oficinas de representantes para evaluar y resolver las manifesteciones de impacto 
ambiental de las obras y actividades privadas de competencia de la Federación y expedir, cuando proceda, la 
autorización para su realización, de conformidad con las disposiciones jurídicas aplicables, siguiendo los 
lineamientos internos de carácter técnico administrativo, sistemas y procedimientos aplicables por las unidades 
administrativas centrales de la Secretaría. 

Que la misma LGEEPA en su artículo 30, establece que para obtener la autorización a que se refiere el artículo 28 
de dicha Ley, los interesados deberán presentar a la SEMARNAT una manifestación de impacto ambiental. 

En acatamiento a lo que dispone la Ley General del Equilibrio Ecológico y la Protección al Ambiente (LGEEPA) 
en su artículo 28, primer párrafo, que establece que la evaluación del impacto ambiental es el procedimiento a 
través del cual la Secretar.ía de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT) establece las condiciones a que 
se sujetará la realización de obras y actividades que pueden causar desequilibrio ecológico o rebasar los límites y 
condiciones establecidos en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente y preservar y restaurar los 
ecosistemas, a fin de evitar o reducir al mínimo sus efectos negativos sobre el arnoiente y que en relación a ello, 
quienes pretendan llevar a cabo alguna de las obras y actividades que dicho lineamiento lista, requerirán 
previamente la autorización en materia de impacto ambiental de la SEMARNAT. 

En relación a la Manifestación de Impacto Ambiental modalidad Particular. (MIA-P) del Proyecto "NIZUC 
RESIDENCES" (en lo sucesivo se denominará el proyecto), con pretendida ubicación en la Zona Hotelera de 
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CHETUMAL, QUINTANA ROO A 17 DE JULIO DE 2026 

. ,, 
Medio Ambiente Gobierno de 

México 

ELIMINADO, por contener DATOS PERSONALES que son considerados INFORMACIÓN CONFIDENCIAL de conformidad con los artículos 23 y 116  de la
Ley General de Transparencia y Acceso a la Información Pública; 9 y 113  de la Ley Federal de Transparencia y Acceso a la Información Pública.

ELIMINADO, por contener DATOS PERSONALES que son considerados INFORMACIÓN CONFIDENCIAL de conformidad con los artículos 23 y 116  
de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Información Pública; 9 y 113  de la Ley Federal de Transparencia y Acceso a la Información Pública.
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Que el 25 de abril de 2025, se recibió en el Espacio de Contacto Ciudadano (ECC) de esta Oficina de 

R E S U L T A N D O: 
~ \_) 

1. 

Con los lineamientos antes citados y una vez que esta Oficina de Representación de la SEMARNA.T en el Estado de 
Quintana Roo, analizó y evaluó la MIA-P del proyecto denominado "NIZUC RESIDENCES" {en lo sucesivo se 
denominará el proyecto), con pretendida ubicación en la Zona Hotelera de Cancún, Manzana 59, Lote 03, 

Adminiculándose los citados preceptos Constitucionales con lo dispuesto por los artículos 17, 26, 32 bis fracción 
VIII y XXXIX, de la Ley Orgánica d~ la Admrnistración Pública Federal; el artículo 42 del Reglamento Interior de 
la SEMARNAT, que señala que al frente de cada Oficina de Representación habrá una persona Titular que sera 
nombrado por el Titular de la Unidad Coordinadora de Oficinas de Representación y Gestión Territorial, previo 
acuerdo con la persona Titular de la Secretaría; el artículo 42 del mismo Reglamento, el cual en su fracción XIX, 
establece que los Titulares de las Oficinas de Representación podrán suscribir los documentos relativos al ejercicio 
de sus atribuciones y aquellos que les sean señalados por delegación. En el mismo sentido, el artículo 42, fracción 
XXX}./, inciso e) del Reglamento en comento que establece entre otras, las atribuciones de las Oficinas de 
Representación para otorgar permisos, licencias, autorizaciones y sus respectivas modificaciones, suspensiones, 
cancelaciones, revocaciones· o extinciones, de conformidad con lo previsto en las disposiciones jurídicas aplicables, 
siguiendo los lineamientos internos de carácter técnico y administrativo, sistemas y procedimientos establecidos 
por las unidades administrativas centrales de la Secretaría; el artículo 16 fracción X, 43 y 60 de la Ley Federal de 
Procedimiento Administrativo, esta Oficina de Representación de la Secretaría de Medio Ambiente y Recursos 
Naturales en el Estado de Quintana Roo. 

Así mismo y toda vez que este procedimiento se ajusta a lo que dispone el artículo 3, de la Ley Federal de 
Procedimiento Administrativo, en lo relativo a que es expedido por el órgano administrativo competente, siendo 
esta Oficina de Representación en el Estado de Quintana Roo, de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos 
Naturales. competente por terrrtor¡o para resolver en definitiva el trámite SEMARNAT-04-002-A.-Recepción, 
Evaluación y Resolución de la Manifestación de Impacto Ambiental, en su Modalidad Parttcular-No incluye 
actividad altamente riesgosa. como el que nos ocupa, ya que éste se refiere a una superficie situada dentro de la 
demarcación geográfica correspondiente al Estado de Quintana Roo, por encontrarse en el Municipio de Benito 
juarez: lo anterior en términos de lo dispuesto por e! artículo 41 primer párrafo del Reglamento Interior de la 
SEMARNAT, publicado en el Diario Oficial de la Federación el 14 de marzo de 2025, en relación con los artículos 42 
fracción 1, 43 y 45 de la Constitución Política de los Estados Unidos Mexicanos, en los cuales se determinan los 
Estados que comprenden la Federación, especificándose los límítes y extensión territorial de dichas entidades 
Federativas, y que en lo conducente indican: Artículo 42. El territorio nacional comprende: [ ... ] fracción l. El de las 
partes integrantes de la Federación; Artículo 43. Las partes integrantes de la Federación son los Estados de [ ... J, 
Quintana Roo, [ ... ];Articulo 45. Los Estados de la Federación conservan la extensión y limites que hasta hoy han 
tenido, siempre que no haya dificultad en cuanto a éstos. 

debidamente fundada y motivada, la resolución correspondiente. 

Medio Ambiente 
Gobierno de 
México 

Oficina de Representac 
Estado de Quintana Roo 

Unidad de Gestión Ambiental 

OFICIO NÚM.: 04/SOA/085912026 

ELIMINADO, por contener DATOS PERSONALES que son considerados INFORMACIÓN CONFIDENCIAL de conformidad con los artículos 23 y 116  
de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Información Pública; 9 y 113  de la Ley Federal de Transparencia y Acceso a la Información Pública.

ELIMINADO, por contener DATOS PERSONALES que son considerados INFORMACIÓN CONFIDENCIAL de conformidad con los artículos 23 y 116  de la Ley General de Transparencia y 
Acceso a la Información Pública; 9 y 113  de la Ley Federal de Transparencia y Acceso a la Información Pública.
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VIII. Que el 06 de junio de 2025, con fundamento en lo dispuesto por el artículo 34, primer párrafo de la Ley 
General del Equilibrio Ecológico y la Protección al Ambiente, esta Oficina de Representación integró el 
expediente del proyecto, mismo que se puso a disposición del público en Av. Insurgentes Núm. 445, colonia 
Magisterial, C.P. 77039 de la ciudad de Chetumal, Municipio de Othón P. Blanco, Quintana Roo y en Blvd. 
Kukulcán, kilómetro 4.8 de la Zona Hotelera de la Ciudad de Cancún, Municipio de Benito Juárez, Estado de 
Quintana Roo. 

VII. Que el 04 de junio de 2025, se recibió en el Espacio de Contacto Ciudadano (ECC) de esta Oficina 
Administrativa, el escrito con misma fecha de su presentación, a través del cual la promovente presentó la 
información solicitada mediante oficio de prevención 04/SGA/0600/2025. 

VI. Que el 15 de mayo de 2026 esta Oficina de Representación emitió el oficio número 04/SGA/0626/2025 
mediante el cual le informó al miembro de la comunidad, que el proyecto se encuentra suspendido por 
prevención, por lo que su solicitud será atendida una vez que el promovente haya desahogado la 
información solicitada. 

V. Que el 02 de mayo de 2025, se recibió en el Espacio de Contacto Ciudadano (ECC) de esta Oficina de 
Representación, el escrito de fecha 02 de mayo de 2025, a través dé! cual un miembro de la comunidad 
solicitó la consulta pública y la disposición al público de la MIA-P del proyecto. 

IV. Que el 09 de mayo de 2025 esta Oficina de Representación emitió el oficio número 04/SGA/0600/2025, a 
través del cual y con fundamento en el artículo 21 del REIA y articulo 17-A de la Ley Federal de Procedimiento 
Administrativo (LFPA), previno a la promovente para la presentación indispensables para integrar el 
expediente, suspendiendo el PEIA en tanto no se desahogara la prevención. 

m. Que el 30 de abril de 2025, se recibió en el Espacio de Contacto Ciudadano (ECC) de esta Oficina 
Administrativa, el escrito con fecha del 29 de abril de 2025, a través del cual la promcvente, presentó la 
publicación del extracto del proyecto en el periódico Novedades con fecha del29 de abril de 2025 de acuerdo 
a lo establecido en el artículo 34 fracción I de la LGEEPA. 

II. Que el 30 de abril de 2025 en cumplimiento a lo establecido en el artículo 34, fracción I, de la Ley General del 
Equilibrio Ecológico y Protección al Ambiente, que dispone que la SEMARNAT publicará la solicitud de 
autorización en Materia de Impacto Ambiental, en su Gaceta Ecológica y, en acatamiento a lo que establece el 
artículo 37 del Reglamento de la LGEEPA, en Materia de Evaluación del Impacto Ambiental, la SEMARNAT 
publicó a través de la separata número DGIRA/0019/25, de su Gaceta Ecológica y en la página electrónica .de 
su portal vwJvv.semarnat.aob.mx, el listado del ínqreso de los proyectos sometidos al Procedimiento de 
Evaluación en Materia de Impacto Ambiental en el período del 24 al 29 de abril de 2025 (incluyen 
extemporáneos), demro de los cuales se incluyó la solicitud que presentó, a la cual se asignó la clave de 
proyecto 23QR2025TD021, para que esta Oficina de Representación, en uso de las atribuciones que le 
confiere en artículo 42 fracción XXXV, inciso C) del Reglamento Interior de la SEMARNAT, diera inicio al 
Procedimiento de Evaluación de Impacto Ambiental (PEIA) del proyecto. 

su correspondiente análisis y dictaminación en materia de evaluación del impacto ambiental, asignándole la 
clave 23QR202STD021. 

OFICIO NÚM..: 04/SGA/0859/2026 

Unidad de Gestión Ambiental c··i .: 

f.:: ~' ~J 

Medio Ambiente 
Gobierno de 
México 
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Que el 1 O de junio de 2025, esta Oficina de Representación emitió el oficio número 04/SGA/0740/2025, a 
través del cual y con fundamento en lo establecido por el Artículo 24 del Reglamento de la LGEEPA en Materia 
de Evaluación del Impacto Ambiental, solicitó a la Procuraduría Federal de Proteccíón al Ambiente en el 
Estado de Quintana Roo, emitiera su opinión respecto a si existen antecedentes administrativos en materia de 
su competencia para ias obras y actividades ingresadas a evaluación, otorgándole un plazo de quince días 
contados a partir del día siguiente 3 la fecha de recepción del mismo, de conformidad con lo establecido en el 
Artículo 55 de la LFPA, de aplicación supletoria a la LGEEPA. 

1 
\ 

XIII. Que el 10 de junio de 2025, esta Oficina de Representación emitió el oficio número 04/SGA/073912025, a 
través del cual y con fundamento en lo establecido por el Artículo 24 del Reglamento de la LGEEPA en Materia 
de Evaluación del Impacto Ambiental solicitó a la Comisión Nacional del Agua (CONAGUA} emitiera su 
opinión respecto al proyecto, otorgándole un plazo de quince días, contados a partir del día siguiente a la 
fecha de recepción del mísrno. lo anterior con base en lo establecido en el artículo 55 de la LFPA, de aplicación 
supletoria a la LGEEPA. 

XH. Que el 1 O de junio de 2025, esta Oficina de Representación emitió el oficio número 04/SGA/073812025, a 
través del cual y con fundamento en lo establecido por el Artículo 24 del Reglamento de la LGEEPA en Materia 
de Evaluación del Impacto Ambiental, solicitó a la Dirección General de Gestión Forestal, Suelos y 
Ordenamiento Ecológico emitiera su opinión respecto a la congruencia del proyecto con el Programa de 
Ordenamiento Ecológico Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe, publicado en el Diario 
Oficial de la Federación el 24 de Noviembre de 2012 otorgándole un plazo de quince días. contados a partir 
del día siguiente a la fecha de recepción del mismo, lo anterior con base en lo establecido en el artículo 55 de 
la LFPA, de aplicación supletoria a la LGEEPA 

XI. Que el 1 O de junio de 2025, esta Oficina de Representación emitió el oficio número 04/SGA/0737/2025, a 
través del cual y con fundamento en lo establecido por el Artículo 24 del Reglamento de la LGEEPA en Materia 
de Evaluación del Impacto Ambiental, solicitó a la Dirección General de Vida Silvestre (DGVS), su opinión 
sobre la presencia de especies clasificadas en alguna categoría de riesgo en la Norma Oficial Mexicana NOM- 
059-SEMARNAT-201 O al proyecto, para lo cual se les otorgó un plazo de 15 dias de conformidad con lo 
establecido en el artículo 55 de la LFPA, de aplicación supletoria a la LGEEPA. 

X. Que el 1 O de junio de 2025, esta Oficina de Representación emitió el oficio número 04/SGA/0736/2025, a 
través del cual y eón fundamento en lo establecido en los artículos 33 de la LGEEPA y 25 del Reglamento de la 
LGEEPA en Materia de Evaluación del Impacto Ambiental, notificó al Gobierno del Estado de Quintana Roo a 
través de la Secretaría de Ecología y Medio Ambiente, para que manifieste lo que a su derecho convenga en 
relación con el mismo, en el ámbito de su competencia para las obras y actividades ingresadas a evaluación, 
otorgándole un plazo de quince días contados a partir del día siguiente a la fecha de recepción del mismo, de 
conformidad con lo establecido en el Artículo 55 de la LFPA, de aplicación supletoria a la LGUPA. 

IX. Que el rn de junio de 2025, esta Oficina de Representación emitió el oficio número 04/SGA/0735/2025, a 
través del cual y con fundamento en lo dispuesto en los artículos 33 de la LGEEPA, 25 de su Reglamento de 
Evaluación del Impacto Ambiental, 53 y 54 de la LFPA, notificó al Gobierno Municipal de Benito juárez, 
Quintana Roo del ingreso del proyecto al PEIA, para que manifestara lo que a su derecho conviniera en 
relación con el mismo, para lo cual se otorgó un plazo de 15 días de conformidad con lo establecido en el 
artículo 55 de la LFPA, de aplicación supletoria a la LGEEPA. 

Medio Ambiente Gobierno de 
México 

Oficina de Representací 
Estado de Quintana Roo 

Unidad de Gestión Ambiental 

OFICIO NÚM.: 04iSOA/0859/2026 
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XXIII. Que a la fecha de la emisión del presente oficio no se recibió comentarios u observaciones por parte de la 
Secretaria de Ecología y Medio Ambiente (SEMA), Procuraduría Federal de Protección al Ambiente 
(PROFEPA), la Dirección General de Vida Silvestre (DGVS) por lo que se entiende que dicha instancia no 
tiene inconveniente en relación al proyecto que nos ocupa. 

XXII. Que el 22 de enero de 2026 esta Oficina de Representación emitió el oficio número 04/SGA/0084/2026, a 
través del cual y con fundamento en lo establecido en el artículo 35 BIS ele la LGEEPA y 46 fracción II del 
REIA, se determinó ampliar el plazo del Procedimiento de Evaluación de Impacto Ambiental del proyecto. 

XXL Que el 16 de diciembre de 2025, se recibió en el al E.C.C. de esta Oficina de Representación el escrito de misma 
fecha, a través del cual la promovente presentó la información adicional solicitada por esta Oficina de 
Representación en el oficio 04/SGA/0951/2025 de fecha 22 de julio de 2025, conforme a lo señalado en el 
Resultando anterior del presente oficio. 

XX. Que el 06 de noviembre de 2025, ingresó al E.C.C. de esta Oficina de Representación, el oficio No. 
MBJ/24/02/06/05407/2025 mediante la cual el Gobierno Municipal de Benito juárez, a través de la Dirección 
General de Ecología, emitió su opinión en relación al proyecto. 

XIX. Que el 29 de septiembre de 2025, ingresó al E.e.e. de esta Oficina de Representación el oficio No. 
SBRA/DGGFSOE/418/1796/2025 de fecha 17 de septiembre de 2025, mediante la cual la Dirección General de 
Gestión Forestal, Suelos y Ordenamiento Ecológico (DGGFSOE) emitió su opinión en relación al proyecto. 

XVIII. Que el 03 de julio de 2025, ingresó al E.Ce. de esta Oficina de Representación, el oficio No. B00.922.-1221 de 
fecha 02 de julio de 2025 mediante la cual la Comisión Nacional del Agua (CONAGUA) emitió su opinión en 
relación al proyecto. 

XVII. Que el 22 de julio de 2025, esta Oficina de Representación emitió el oficio número 04/SGA/0951/2025, 
mediante el cual se solicitó a la prornovente, con base en lo establecido en los artículos 35-BIS de la LGEEPA y 
22 de su REIA, información adicional de la MIA-P del proyecto, suspendiéndose el plazo para la evaluación del 
mismo hasta que esta Oficina de Representación contara con dicha información de acuerdo con lo establecido 
en el segundo párrafo del artículo 35-BIS de la LGEEPA. Notificado el 29 de septiembre de 2025. 

XVI. Que el 13 de junio de 2025, esta Oficina de Representación emitió el oficio número 04/SGA/0741/2025, a 
través del cual se hizo del conocimiento al miembro de la comunidad afectada del Municipio de Benito juárez, 
sobre la disposición al público de la MIA-P del proyecto. 

XV. Que el 13 de junio de 2025, esta Oficina de Representación emitió el oficio número AC/006/2025, 
correspondiente al Acta Circunstanciada mediante la cual se puso a disposición del público la MIA-P def 
proyecto para su consulta, con fundamento en el artículo 34 de la LGIEEPA y 41 de su REIA. 

Medio Ambiente 
Gobierno de 
México 

' '""-' Oficína de Representac1on en e 
Estado de Quintana Roo 

Unidad de Gestión Ambiental 

OFICIO NÚM.: 04/SGA/0859/2026 
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Conforme a lo anterior, esta Oficina de Representación evaluó el proyecto presentado por la prornoverrte 
bajo la consideración de que el mismo, debe sujetarse a las disposiciones previstas en los preceptos 
transcritos, para dar cumplimiento a lo establecido en los artículos 4, párrafo cuarto, 25, párrafo sexto, y 27, 
párrafo tercero de la Constitución Política de los Estados Unidos Mexicanos. que se refieren aJ derecho 
que tiene toda persona a un ambiente adecuado para su desarrollo y bienestar; bajo los criterios de 
equidad social y productividad para que las empresas del sector privado usen en beneficio general los 

\ 
\ 
\ 

Esta Oficina de Representación, procedió a evaluar el proyecto bajo la establecido en el Programa de 
Ordenamiento Ecológico Marino y Reqronal del Golfo de Méxic.o y Mar Caribe, publicado en eJ Diario 
Ofíciat de la Federación el 24 de noviembre de 2012; DECRETO del Programa de Ordenamiento Ecológico 
Local del Municipio de Benito juárez, Quintana Roo, publicado en el Periódico Oficial del Gobierno del 
Estado de Quintana Roo, México el 27 de febrero de 2014; Programa de Desarrollo Urbano del Centro de 
Población Cancún, Municipio de Benito juárez, Quintana Roo, publicado en el Periódico Oficial del 
Estado de Quintana Roo, el 16 de septiembre de 2022; ta NOM·022·SEMARNAT-2003 que establece las 
especificaciones para la preservación, conservación, aprovechamiento sustentable y restauración de Jos 
humedales costeros en zona de manglar, publicada en el Diario Oficial de la Federación el 1 O de abril de 
2003; el Acuerdo mediante el cual se adiciona Ja especificación 4.43 a la Norma Oficial Mexicana NOM· 
022-SEMARNAT-2003, publicado en Periódico Oficial de la Federación el 07 de mayo de 2004; el DECRETO 
por el que se adiciona el artículo 60 TER a la Ley General de Vida Silvestre, publicado en el Diario Oficial 
de la Federación el 01 de febrero de 2007 y Ja Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, 
Protección ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestre-Categorías de riesgo y 
especificaciones para su inclusión, exclusión o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada en el 
Diario Oficial de la Federación el 30 de diciembre de 201 O, MODIFICACIÓN del Anexo Normativo IIl, Lista 
de especies en riesgo de la Norma Oflcial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Protección ambiental· 
Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorías de riesgo y especificaciones para su 
inclusión, exclusión o cambio-Liste de especies en riesgo, publicada el 30 de diciembre de 201 o 
publicado en el Dlarto.Oñctal de la Federación el 14 de noviembre de 2019, FE de erratas a !a Modificación 
del Anexo Normativo III, Lista de especies en riesgo de la Norma Oficial Mexicana NOM-059- 
SEMARNAT-2010, Protección ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres. 
Categorías de riesgo y especificaciones para su inclusión, exclusión o cambie-Lista de especies en 
riesgo, publicada el 30 de diciembre de 2010, publicada el 14 de noviembre de 2019, publicado en el 
Diario Oficial de la Federación el 04 de marzo de 2020. 

I. Que esta Oficina de Representación es competente para revisar, evaluar y resolver la MIA·P del proyecto, 
de conformidad con lo dispuesto en los artículo 4, 5, fracción Il y X, 28, primer párrafo, fracción!, IX y X 35 
párrafos primero, segundo, cuarto fracción II y último de la LGEEPA; 2, 3 fracciones XIl, XVI y XVII, 4 
fracciones!, lII y VII, 5 incisos A}, Q) y R); 12, 37, 38, 44 y 45, primer párrafo y fracción II del REIA; 14, 26 y 
32-bis, fracciones I, JU y XL de !a Ley Orgánica de la Administración Pública Federal; 41 primer párrafo, 42, 
fracción XIX y XXXV inciso C) del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos 
Naturales, publicado en el Diario Oficial de la Federación el 14 de marzo de 2025. 

1. GENERALES 

C O N S I D E R A N D O: 
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1 Edificio 1 (Auditorio). obra que forma parte de la Autorización en materia de Impacto Arnbíentaí S.G.P.AJDGJRA/DEI.2183.06 de fecha 1 O de 
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10.56% 3, 152.47 Pavimentos exteriores (accesos, motor lobby) (obras abiertas) 
944.90 3.17% Canchas de pádel y tenis (obras abiertas) 

5.81% 1,734.08 Zona de Albercas - Solárium (obras abiertas) 
21.88% 6,533.22* Edificio 2 (Edificio principal, hospedaje-lobby-restaurante) 

Proyecto en evaluación 
% de predio 

Tabla 1. Superficies por utilizar con el proyecto. 
Concepto Área (m2} 

El edificio del condohotel se desplantará en una superficie de 6,533.22 m2 en un predio con superficie de 
29,854 m2 y tendrá 99 unidades y 10 niveles, que se sumará a Ja superficie del denominado Edificio 11 

existente-en el sitio del proyecto (autorizado y construido), con una superficie de 1,946.78 m2. 

El proyecto propone edificar un Condohotel, con instalaciones de hospedaje y residencia vacacional 
turística con servicios de hotel, en un régimen de condominio, con unidades de alta gama, para vender a 
propietarios diferentes, pero operadas como hotel por un equipo a cargo de todas las tareas relacionadas 
con el alquiler de unidades y servicios a huéspedes, como albercas, spas, restaurantes. conserjería, 
limpieza, cenero de negocios. Así mismo contempla una planta de tratamiento de aguas residuales y una 
planta de Ósmosis inversa. 

J.V. De acuerdo con la información presentada por la promovente en [a MIA-P del proyecto e Información 
Adicional, se tiene lo siguiente: 

3. CARACTERÍSTICAS DEL PROYECTO 

m. Que el proyecto fue puesto a disposición del público el día 13 de junio de 2025 conforme lo indicado en el 
acta circunstancia[ AC:/006/2025, por lo que el plazo de 20 días hábiles a que se refiere la fracción IV del 
artículo 34 de la LGEEPA, inició su contabilización el 16 de junio al 17 de julio de 2025, en cuyo plazo no 
fue recibido quejas, denuncias o manifestación alguna por parte de algún miembro de la sociedad 
dependencia de gobierno u organismo no gubernamental referentes al proyecto. 

II. Que como fue señalado en e! Resultando m del presente oficio, el promovente publicó el día 29 de abril de 
2025 el extracto del proyecto en el periódico "NOVEDADES" conforme a lo establecido en e! artículo 34 de la 
LGEEPA. 

2- CONSULTAPÚBUCA 

recursos productivos, cuidando su conservación y el ambiente; y que se cumplan las disposiciones que se 
han emitido para regular, en beneficío social, el aprovechamiento de los elementos naturales susceptibles 
de apropiación, con el objeto de cuidar su conservación, el desarrollo equilibrado del país y el 
mejoramiento de las condiciones de vida, en todo lo que se refiere a la preservación y restauración del 
equilibrio ecológico, para evitar [a destrucción de los elementos naturales y los daños que la propiedad 
pueda sufrir en perjuicio de la sociedad. Lo anterior, se fundamenta en lo dispuesto en los artículos, 4, 5, 
fracción II, 28 primer párrafo fracción I, VII, IX y X; 35 de la LGEEPA. 
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2 Edificio 1 (Auditorio). obra que forma parte de la Autorización er) materia de Impacto Ambiental S.G.P.A./DGIRA/DEI.2183.06 de fecha 10 de 
noviembre de 2006 y con oficio de modificación S.G.P.A./DGIR.A/0Gf0156.3de fecha 13 de marzo de 2013. 

Figura 3.- Distribucion de áreas en el predio según proyecto. El Edificio 1 se encuentra construido desde 207 3. 

~ Eclif<c:•o L (o:i!<I ;c:i:h;iC~ ~LS;<"!n;11} 
ilii!"Llific!~2(o~JO!'i!t:1'acam.J!!-,,_"2) 
;WDr"tci':i!i"~•rill .. .Jlb~rta~~ 
~·Aibt-rGlhcf¡\r'tirl':(ir>-;t.~!;iE:R<lS) 

' 1 
\ 
\ 
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1 m2 de construcció.n para cus ·--~---·····-·-·- 
!Vive/ 

1 Edificio 1 (existente) Edíficia 2 Total x nivel 
1 1 1,946'.78 6,533.22 8,480.00 
1 2 1,946.78 5,181.95 7,128.73 ¡ -- 

3 3,624.65 3,624.65 
4 5, 154.84 5, 154.84 
5 5, 154.84 5, 154.84 
6 5,154.84 5, 154.84 
7 4,575.99 4,575.99 
8 4,490.85 4,490.85 
9 4,096.52 4,096.52 
10 2.697.47 2.697.47 

Total de cus 50.558]3 1 

Tabla 1. Áreas de construcción techada habitable por nivel. 

100% 29,854 Área total del predio 
* Superficie modificada a través de Información AdiCí:onaL 

51.53% 15,383.21 * Áreas verdes y de conservación 
6.52% 1,946.78 Edificio 1 Auditorio2, ya edificado (2013) 

Áreas sin obras nuevas 

Suma de áreas P._o_r_e_d'-if'-i_ca.:.:r_: 1:..::2::..,4.:..:.5:._1.:...3:..:8:..... 4.:..1:..:.·.:..7.:..1 '*:..:.•_ 
PTAR y Caseta de control de acceso (áreas no habitables) 159.60 0.53% 
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El rechazo de la planta de tratamiento de aguas residuales será dirigido o dos destinos: 
a) Riego de fas áreas verdes y áreas de ccnservacián en el predio del proyecto y su enromo inmediato, sobre todo en temporada 
de estiaje, poro reducir e/ estrés hídrico de fo comunidad veqetal. 
b) Inyección profunda al subsuelo, mediante un pozo de absorción de 80 m de profundidad. 
El volumen de descarga regular estimado de Ja PTAR es de 350 m31d, que será destinado, según necesidades de riego, en un 
rango de 80% a 100% al pozo de inyección profunda y de 20% o 0% para riego . 

PLANTAS PTAR y POI 
Planra de Tratomienro de Aauas Residuales 
El proyecto incluye el manejo integral de los aguas residuales que generará durante su operación. Para atender el volumen de 
aguas residuales, que se estimado en promedio en 400 m31dío a máxima ocupación, equivalente a un efluente de 4.63 l/s, se 
propone una PTAR con capacidad de proceso de 6 /Is {520 m31día), de modo que se puedan cubrir los picos máximos de 
generación, que paro efectos de diseño se estiman en 130% del caudal promedio. 
La PTAR es uno obra no habitable, dispuesto al nor-oeste del Edificio 2, donde ocupará un área de hasta 132 m2; esto 
instalación tendrá uno cimentación sencilla de zapatos corridos sobre fas que irá una loso base y encima de esta el equipo. La 
PTAR poro el proyecto será de tipo paquete compacto. que puede ser armado in situ o preensamblada y entregada en 
contenedor, de modo que se trata de una instalación que reúne todos sus componentes y funciones en una sola unidad. 
En su operación tendrá un efluente trotado que cumpla los parámetros de la NOM-001-SEMARNAT-2021, con calidad de agua 
típica paro su reutilización en el riego de áreas verdes u en otros usos secundarios, 

Plano de Conjunto del Proyecto 
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Cuadro de construcción Lote 3 

Coordenadas del Sitio de.l Proyecto 

Planta potabilizodqf.Q.jdpr Ósmosis Inversa (POIJ 
Se ubicará en el sótano (primer nivel) del Edificio 2 con las siguientes coractertsticos: 
fl¡;¿g; Sistema de pctaottizocton por filtración de flujo a prestan en membranas de osmosis inversa. 
Producción: 500 rn3!día, en dos módulos de filtración Iridepenoientes de 250 mtrdia coda uno. 
]!_afumen de alimentación: í,250 m3!día. 
Volumen de rechazo: 750 m'rdlo. 
Ubicqción: Areas de máquinas y de ronques de alimentación en el Sótano (1 er nivel) del Edificio 2. 
Pozos: 1 pozo de aprovechamiento y 1 pozo de rechazo, ubicaos oi noreste del Edificio 2, entre éste y el camino de acceso. 

Dimensiones: Ploma de 7 80 m2 conárea ele máquinas y control más tanques de alimentación. 

Figura 1. Diagrama de flujo de la planta de tratamiento de aguas residuales del proyecto Nizu: Residenees. 
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3 Escrito de Información Adicional de fecha 16 de diciembre de 2025 ingresado en la misma fecha en respuesta al oficio 04/SGA/095112025 de 
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"Figura 1. Sistema ambiento! poro el análisis del proyecto Nizuc Residen ces; correspondiente a la totalidod del polígono definí do 
por el PDU como de uso TH/1 OIC' 

"Aunque se ratifica e! área de influencia del proyecto, se atienden las sugerencias de ampliar el sistema ambiental, pues aunque 
el predio lote 3, sin desarrollar, es distinto al predio vecino, donde opera un hotel, visto que se trata del mismo uso de suelo en 
los hechos y también formalmente asignado en el PDU vigente, pues.el polígono de tul uso -dontie se haf/a el lote 3 forma uno 
unidad topográfica con el predio del Hotel Nizuc Resort & Spo, por Jo 'que se extiende el sistema ambiental a fa totoiidod ·del 
polígono de uso TH/10/C 

Mediante escrito de Información AdiciohaF, la promovente manifestó lo siguiente resoecto al Sistema 
ambiental: 

con base en criterios de ordenación de uso de suelo del PDU y condiciones de continuidad y homogeneidad del territorio, se 
delimita el sistema ambiental como la porción del Polígono del PDU con uso TH/10/C que contiene al predio Lote 3. El sistema 
ambienta! que albergará el proyecto es un polígono de 32,684.78 m2, ó 3.3 hectáreas, delimitado al norte y noreste por el 
Bulevar Kukulcán; al este por el predio Lote 01-3; al oeste por las franjas terrestres colindantes con el Cona/ Nizuc y un canal 
innominado que separa esa franja de un macizo de manglar de barde en la zona marina 

"Delimiración del Sistema Ambiental 

V. Que la fracción N del artículo 12 del REIA, impone la obligación al promovente de incluir en la MIA-P, una 
descripción del sistema ambiental; por tanto, se tiene lo siguiente: 

4. CARACTERIZACIÓN AMBIENTAL 
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En los í 6 Sondeos de Avance Controlado se identificó una copo superficial de material de relleno, de 2.28 m de espesor, en un 
rango desde 1 m hasta 3.5 m. Enseguida se detectó un estrato de arenas poco limosos mol graduadas, en diferentes capas en 
estados suelto, semi compacta y compacto, mezcladas con gravas, conciwetos de mar y turba en algunos pumas, ambos tipos 
de moteriat blondo, relleno y arenas, suman un espesor promedio toral de 11.14 m, con ~I nivel O en el brocal de cada 
exploración, que es el del terreno al momenro de los sondeos. Bojo el material blando subyace un estrato rocoso calizo, de 
dureza variable, desde roca areniscalsoscabosa hasta roca calizo medio, con intercalaciones de roca poroso, conjunto que se 
prolongó hasta el final de la exploración, o los -30 m. 
El nivel freático promedio se ubicó en -1.58 m como límite superior del subsuelo saturado. 
El tipo de suelo y subsuelo detectado permite cimentación superficie! para estrucwras de 1 y 2 niveles con loso de cimentación 
de concreto sobre relleno compactado (capacidad de carga= 22 ton/m2). 
Paro estructuras mayores. como el Edificio 2, se requiere amentocion profunda, de pñotes prefabricados de concreto o pilos 
colados in situ, en ambos casos empotradas en el estrato de roca caliza. Paro el desplante de los pilotes o pilas se recomienda 
una profundidad de 15 m (273.7 tan/m2). 

Figuro 21. iocollsocton de sondeos de exploración qeotécnica. El piona de reporte de los sondeos se presento sobre el dibujo de 
uno versión anterior del proyecto, ligeramente distinto o la actual. 

... -· ' 

--- -.. 

Estudio aeotécnico en oredio Lote 3 
Poro determinar las caracteristicas de subsuelo en el sitio del proyecto, se hizo un estudio de mecánico de suelos (Anexo Técnico) 
medionte 3 sondeos exploratorios tipo Mixto ((Penetración Estándar y Barril) y 16 Sondeos de Avance Controlado, ambos a 30 m 
de profundidad. Toles exploraciones se hicieron con perforadora neumáüco tipo wagon dril equipada con martillo de percvsián 
y broca de 3 112" alimenrado con aire de un compresor. Los sondeos se concentraron en áreas que no requirieron eliminar 
vegetación arbórea o arbustivo y procurando que coincidan con áreas de desplante del proyecto, sobre roda el edificio 2. 

Lo anterior concuerdo can lo que indica lo Corto geológico-minero Concún F16-8 sobre lo composición del estrato geológico 
superior de tas islas Isla Mujeres, que corresponde o una formación Qpr (?)A. es decir roca arenisco formada por depósitos del 
pleistoceno. 

bJ Geologia y geomorfología 
La Península de Yucarán es un sistema geológico conformado por bloques de hundimiento con largos procesos sedimentanos. 
que dieron lugar o abundantes depósitos detríticos, eólicos, litorales, lacustres y palustres 

De acuerdo con los datos de la estocion climatológica No. 23155, de Concún, y según lo c/asificoc1ón Koppen-Gorcia, el clima en 
el área es del tipo Ax'(wO)lw", cálido subhúmedo, el más húmedo dentro de esta categoría, isoterma/ con sequía intraestiva! 
(conicuto). Las caroctensticos climatológicas el sitio están determinadas en gran medida por su localización intertropical y lo 
influencio del Mor Caribe, que trae masas de aire marítima cálido y húmedo. 

IV.3.1. Medio abiótico 
a) Clima y meteoroloqia 
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Vegetación Secundaria de Selva baja subcaducifotia __ Se erara de una comunidad veqetal desarrollado por varios decenios 
tras la construcción del tramo al Aeropuerto del Bulevar Kukulcón y múltiples rellenos de sascob en los afros de· 1980, con lo que 
se eliminó lo cobertura original en gran parte de la barro arenosa de Cancún, que en el área de estudio era de matorral costero 
y manglar en sus bordes cercanos a los cuerpos de agua, a diferencia de las zonas de la isla de barrera con duna y playa, que 
habían sido usadas como ranchos copreros. 

Rgura 2. Vegeración y usos de suelo 

I 
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Sin vegetad61'1 Icarnincs-lnstaíac.l ~= Ve¡:etaciór; Secund<Jri~ Reciente- \ 

IV.3.2. Medio biótico 
a) Vegetación 
El sistema ambienral delimitado para el proyecto es un área terrestre en la cual identificamos cuatro tipos de cobertura veqetoi 
o uso del suelo. La más extendida es una Vegetación Secundaria de Selva boja subcodudfotio, que ocupo 38% del área de 
estudio; la segunda cobertura por extensián es la que denominamos Sin Vegetadón, que ocupa 32.696, luego le sigue la 
Vegeración Secundaria Reciente. con 22.2%, y a/final, precisamente en el borde más cercano a fo zona marina, una asocioción 
que identificamos como Ecotono Selva-Manglar, que ocupa 72% del sistema ambiental 

Según ese informe, lo disponibilidad media anual de agua subterráneo en ese acuífero, referida al volumen medio anuo/ de 
aguo subterránea disponible adicional o la extracción concesionoda yo y o la descarga natural comprometida, sin poner en 
peligro los ecosistemas, es 2,059,634,923 m3 anuales. 

Hidrología subterráneo 
Eí acuífero Península de vucotán. clave 3105, se halla en Jo pordón sureste de México, abarco uno superficie de 124,409 
kilómetros cuadrados, comprendiendo totalmente al Esrodo de Yucarán y casi la totalidad de Jos estados de Campeche y 
Quintana Roo, con excepción de porciones en el sur centro de la Península. 

d)Agua 
Hidrología superficial 
El área de estudio se ubica en la región hidrológica X11 Península de Yucotán, Subregión RH32 Yucatán Norte, Subcuenca RH32 
A-a Quinrana Roo, que constituye aproximadamente toda la mitad norte del estado. En la RH32 no hay escurrimienros 
superficiales y los valores medios anuales de evapotronspiradón para toda la región son de 1,236.45 milímetros. Según Jos 
registros de lo Estación No. 23155 Cancún, del Servicio Meteorológico Nocional, en la zona hay una evaporadón media anual de 
1,479. 1 mm, de modo que la mayor parre del agua que llueve en el sitio regresa a lo atmósfera en forma de vapor. 

e) Suelo 
En la zona de estudio el suelo dominante, según la calificación de JNEGI, es el tipo LPhuli+AReuh/2, una asociación de Leproso/ 
húmico lítico y Arenoso/ hiperéutrico, de textura Media (2). Según la cartografía edafológica Serie II de INEGI, es el suelo 
dominante entre Punta Nizuc y el Canal Nizuc. 

Medio Ambiente 
»". ·· -; =: Gobierno de 
~;;~t.~ü} México 

Oficina de Representac1on en e 
Estado de Quintana Roo 

Unidad de Gestión Ambiental 

OFICIO NÚM_: 04/SGA/0859/2026 

.'; 
•' 



A"· Insurgentes No. 445 Col. Magisterial. Cheturnal. C.P. i703"9, Quintana Roo, México, 
Tel.: 101983~ 83 502. 33www.gob.mx!semarnat 

Página 14 de 93 

4 Sistema Ambiental inicial señalado en la MIA·P. 

f1' ..... , •• ~Maª~ª 

Familia Especie Nombre 'omún Cobertura Forma de vida 
Acanthoceoe Bravaisto berlandieriona julub SR arbustivo 
Anacardiacea Metopíum brownei cnecnem SS-SR arbóreo 
e 
Apocynaceae Camerano larifolio sak chechem ESM arbustiva 
Arecaceae Cocos nucifero cocotero SS-SR palma 

' \ Listado de flora en el Sistema Ambienta/4 

Tabla ·16. relación de los especies registradas en el área de estudio delimitado para el presente estudio. Se indica nombre 
científico, de preferencia en mayo, y el tipo de cobertura en que se identijicó, sin descortur si,, presencio en arras puntos del sitio. 
SS=Vegetación Secundaria de Selva; SR=Vegeración Secundaria Reciente; ESM=Ecotono Se/110-Manglar y SV= Sin Vegetación. 

Sin Vegetación .· Como se indicó, una porción considerable del área de estudio se encuentra desprovtsto de vegetación, pues se 
trato de superficies ocupados por obras e instotociones construidos con antertoridod, con las respectivas autorizaciones, que 
consiste en un auditorio o edificio de usos múltiples, de dos niveles, y áreas donde no se han construido obras permanentes 
techadas, pero sí se encentran despejadas por su uso cama cominos y las uistotociones de un vivero con áreas de sol y sombra, 
el cual fue urilizado en años anteriores ara propagación y re[oresración de zonas de jardín y áreas verdes en el desarrollo del 
predio colindante por el suresre, pero que actualmente yo opera en boja escala de producción. debida a que los jardines del ese 
predio vecino ya están consolidados y sólo requieren de mantenimiento. 
Aunque esto cobertura se define como Sin veqetaaon, en las áreas abiertas poro caminos o plataformas de obros de un 
proyecto onterlor que no se edificaron. con suelos de soscob, compactados, si bien no hoy recolonízación permanente de 
especies silvestres arbóreas o arbustivas. sí hay oiqunos zonas donde se desarrollan superficialmente paseos oportunistas. como 
Sporobotus virqinicus. e incluso Stenotaphrum secundotum, el pasto San Agustín de uso muy común en jardinería, por lo que se 
considera que es válido mantener tales sitios como libres de cobertura vegetal. 

Lo comunidad identiftcodo como Ecorono Selva-Manglar, estó compuesto en su estrato arbóreo y arbustivo por las especies 
Conocorpus ereaus (mangle botoncil/o), Bucida buceros (puaé), Cameroria lotifolia (chechem blanco), Haemaroxylon 
compecnionum (paío de tinte) y Metapium brownei tctiectiem); en el escroto bajo¡ se hallan ejemplares de Bravai;ia 
berlandieriono (jutub). plántulas de los otros especies de selva descritos (no de botoncuto) y tierbáceos como el pasto Sparrino 
sportinoe. 

Ecotano Selva-Manglar .·El borde del área de estudio por el oeste y por el sur se hallo ocupado en su mayor parte por una 
franja de vegetación compuesta por elementos arbóreos de selva y de monqlor, comumdoo que se extienae hasta el borde 
marino, que en la zona correspono'e al Cono/ Nizuc y o un canal innominado que separa Ja zona terrestre de una masa de 
manglar de borde marino. 

Vegetación Secundaria Reciente .-Esta es una comunidad vegecal que también tiene un escroto arbóreo, pero que se 
desarrolló en áreas libres fuego de algunos desmontes hechos en el predio, con autorizaciones en materias foresto! y de 
impacto ambiental, entre 2006 y 2008, en superficies que estaban destinados a Ja edificación de varios torres de deportomentos 
según proyecto de 2006, pero que no se construyeron, aunque sí se usaron algunos áreas donde ahora hay un vivero, carninas, 
el Auditorio y uno concha. 

Ese crecimiemo secundorio tiene características de selva bajo subcaduofotto, por su composición con ejemplares arbóreos que 
forman un dosel con uno altura menor o 10 m y donde más de 50% de Jos especies tiran sus hojas en la temporada sera del 
año. 
En esto osocioción, los especies tiominontes entre los elementos arbóreos son Sideroxylon omericonum {mutché), Pytecelobium 
queyense (yo'o» eek), Coccotoba uvifero (uva de mor), Bursera simaruba (chacó), Metopium brownei (chechem), Ficus corinifolio 
(kopólálamo). Piscidia piscípula (jabín), Pouterio compecbiono (conisté) y Cordía sebestena tstricote). En los eszrcros di? 
sotobosoue o inferiores se encontraron ejemplares dispersos de Thrinox rotiioto (palma chit; 

Medio Ambiente Gobierno de 
México 

·. ~'~ 

Oficina de Representac1on e 
Estado de Quintana Roo 

Unidad de Gestión Ambiental 

OFICIO NÚM.: 04/SOA/0859/2026 

(.' .) 



---------- ... - ... ----~·---------- -·----·-· ---------------- ---·-~--·-~ - --·---·-----·--·--·---·-·-··------ 

5 Escrito de Información Adicional de fech3 16 de diciembre de 2025 ingresado en la misma fecha en respuesta al oficio 04/SGA/095112025 de ~'U::;• f 3" P>gITT•" U 
é}. r.M"'rlair~a,;;~ Av. Insurgentes No. 445 CoL Magisterial. Chetumal. C.P. , , 039, Quintana Roo, Mé:>cico. 
-·- Q¿,,,(l;;(l Tel: (01983} S3 502 33www.gob . mx/sernarnat 

"Requerimiento XVIII.- Presenror la metodologia empleada, resultados y análisis de los resultados. 

Mediante escrito de Información Adicional5. la promovente manifestó lo siauiente respecto al 
Sistema ambiental ampliado. metodoloaia. resultados v analisis de la vegetación en e[ sitio del 
proyecto 

Mimus gilvus Cenzontle tropical 
Aves Quiscalus mexiconus Zonote 

Dendroico perechia Chipe amarillo 

Ano/is sagrei Lagartijo 
A - No endémico Reptiles Ctenosoura similis Iguana rayada 

NOM-059-SEMARNANT-2'010 
Tablo 17. Espedes de fauna en el área de estudio 

Clase Especie Nombre 

b) Fauna 
El trabajo de campo en el área de estudio incluyó recorridos de reconocimiento en el sitio por los caminas existentes y parados 
de observación en horas crepusculares, técnicas que, dado el tamaño de la zona de estudio y la disposición de áreas abiertas 
extensas a lo largo de la misma, son suficientes para obtener un registro representativo de la presencia de las siguientes 
especies en el siria. Los registros obtenidos muestran una bajo presencia de fauna. En el sitio solamente se registraron dos 
especies de reptiles y 3 especies de aves, con apenas entre una y 3 individuos por especie; soiorneme una de fas especies está 
registrado en la lista de Ja NOM-059-SEMARNAT-2010, lo iguana rayada, de la cual se da más información en el apartado de 
vinculación de esa norma oficial. 

Ulmaceae 

Sopotaceoe 
Polygonaceae 

Pooceoe 

Moraceae 

Malvaceae 

Fabaceae 

Combreraceae ~~~~~~~~~~~~~~-'-~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~ 

Burseraceae 

Thrinax radiata palma chlt SS-SR palma 

Cordia sebestena sí ricote SS arbórea 

Bursero simarubo chacó SS arbórea 

Bucida buceros 'ouaé ESM arbórea 

Conocorpus erectus mangle botoncilto ESM arbórea/arbustiva 

Haematoxylun campechianum palo de tinte ESM arbórea/arbustiva 
Mimosa bobamensis sak katzim SR arbóreo/arbustiva 

Piscídia piscipu/a jabín SS arbórea 

Pithecel/obium lanceolawm tu cuy SR arbórea/arbustiva 
Pithecelobíum keyense yo'ax eek SS arbórea/arbustiva 

Hampea tritoboto mojaua SR arbustiva 

Ficus corinifolio kopólálamo SS arbóreo 

Cenchrussp zacotemul SR herbácea 

Sportino sportinoe pasto ESM herbácea 

Sporobolus vírginicus za cote ESM-SV herbácea 

Scenoraphrum secundatum pasto son agustín ESM-SV herbáceo 

Coccoloba uvijera uva de mar SS arbóreo/arbustiva 

Pouteria campechiana amisté SS arbórea 

Sideroxylon americanum mukné SS arbóreo/arbustiva 

Trema micramha sak pixoy SR arbórea 

Boraginaceae 

OFICIO NÚM.: 04/SGA/0859/2026 

Medio Ambiente 
Gobierno de 
México 

Oficina de Representacíéfi en e 
Estado de Quintana Roo 

Unidad de Gestión Ambiental 

e~ ... ~ 
'.. . {']. 



Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial. Chetumal, C.P. 77039. Quintana Roo, México, 
Tet.: í019831 83 j02 .3.3 www, gob.rnx/sernamat 

Página 16 de 93 '1' ..-!.-,-:t•~Ma~~ 

4) Áreas con vegetación secundaría reciente 
Se trota de áreas abiertas con un estrato herbáceo y arbustivo dominantes, donde proliferan pastos y leguminosos de rápido 
crecimiento coma: Gvüandino banduc (garrapata de playa) nativa y originaria del caribe, y teucoeno leucocephala (uaxírn) de 
amplia distribución e indicadora de veqetccion perturbada. Otras especies comunes en esrcs zonas y que se encontraron el sitia 
fueron: Cordto sebesteno, Muntingia ca/aburo, Hibiscus tiliaceus y en el estrato herbáceo Alternanthera jtovescens, Tribulus 
ctsioides, Rue/lia nuotjtoro y Sphagnetico!a tri/o bata. 

3) Manglar de franja y Selva Mediano Subperennifolia 
Se traca de una franjo delgado de vegetación con presencia de Conocorpus erectos (mangle ootoncilto), Loguncularia racemoso 
(mangle blanco) y en menor medida Ruoptiora mangle (mangle rojo), las cuales se encuentran en diferenres proporciones. En el 
sistema ambiental se encuentro localizado en la pone noroeste, siendo relevante la presencio de Loguncularia rocetnosa. 
seguida de Rizophora mangle, principatmeme en las áreas contiguas al canal. \ 

\ 

2) Vegetación Secundaria derivada de Selva Mediana S1.1bperennifolia (VS/SMQ) 
En la Selva Mediana Subperennifolia los árboles alcanzan una altura media de 25 a 30 m y tienen un diámetro menar que los de 
lo selva alta perennif olio aun cuando se trato de los mismas especies, frecuentemente presentan comrofuertes. Es pasible 
distinguir tres estratos arbóreos, de 4 a 12m, de 12 a 22m y de 22 hasta 30m, dentro de esros se encuentran varias tipos de 
palmas. 
En el área del proyecto se observo prinapolmente un estrato arbóreo bajo, así como arbustiva, de fa Selva Mediana 
Subperennífalio que originoimenre pudo haber en la zona, misma que ha sido impactado por la apertura de cominos de acceso 
paralelos y perpendicutares o lo playa y en general por fa urbanización del área. Aunque la mayoría de tas especies observadas 
corresponden a formas de vida arbórea, en el área del proyecto predominan individuos con forma de vida arbustiva, con 
ramificaciones casi desde Ja base y callas menores a 10 m de altura total. En lo porción oeste y centra (haC10 el canal), colindo 
con los fragmenros de Manglar. 

1) Áreas verdes 
Estas se encuentran conformadas tonto por uno mezclo de especies nativas tonca de selva, de duna costera y de manglar, 
combinados en diferentes proporciones y estratos, con alturas desde 0.5 m hasta 'JO m y desde diámetros reducidas de 5 cn1 
hasta más de 90 cm. Descocan en el escroto arbóreo y arbustivo especies como: Thrinas radiata (palmo chit}, Ceiba pemanoro 
(ceiba), Piscidia pisciputo (jobín), Canocarpus erectos (mangle botoncílío), Cenosrigma gaumeri (kitinché), Ficus counifolio 
(kopó), Ficus máxima (kopó), Sideroxylan americonum (calmitttlo), Cotttta sebestena (ciricote de playa) Muncingw ca/abura 
(capu/inci/lo) y en el estrato bajo o de sotobosque, herbáceas, palmas y arbustos de Hymecallys /íttoralis (lirio de mor), 
Anthurium schlechtendotu (colo de faisán), Criomoedoreo seifrizti (xiat), entre otras. También destacan las especies introducidos: 
Terminolio cattapo (almendro), Hibiscus tilioceus (tulipán de playa), Azodirachto indica (neem), Cacos nudfero (caco), Musa 
paradisiaca (plátano). 

Figura 6. Sistema omtnema! y área del proyecto, clasificado como área de Asentamientos Humanos, con uso del suelo de tipo 
Turístico. 

A continuación, se realiza una descripción cualitativa de estas asociaciones de vegetación. 
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' \ Paro lo presente descripción cuantitativo se utilizará lo closlficocion general del tipo vegetación del INEGI {Serie VI) acorde a lo 
observado en el sitio, siendo lo VS de Selva Mediano Subperennifotia (VSISMQ) y lo asociación de vegetación de Manglar y VS de 
Selva Mediana Subperennifo/io (M-Slv!Q) identificados en el área del proyecto y Sistema Ambiento! (SA). 
Métodos de muestreo 
Con el objero de caracterizar lo veqetocion del área del proyecto y tener referencias de su existencia y condiciones en el sistema 
ambiental, se realizó un muestreo dirigido hacia áreas representativos de los principales asociaciones de vegetación 
identificados, delimitando un roro/ de cinco sitios de muestreo 

Descripción Cuantitativa de Vegetación representativa en Área de proyecto y Sistema ambienta/ 

Figura 3. Vegetación secundario nativo de selva, así como áreas verdes arboladas y áreas con cobertura vegeral reciente son 
carocterlsticos en el área del proyecto 

Usos del suelo y vegetación actual en el área del proyecto 
Lo clasificación de uso del suelo y vegetación generada por el INEGI (series V, VI y VIIJ, señala que el tipo de vegetación presente 
en el área del proyecto corresponde a Asentamientos Humanos (AH), en ronco que históricamente (tres décadas o más) en la 
región se hallaba vegeración de manglar (M), duna costera (VU), palmar natural (P), así como vegetación arbórea de Selva 
Mediana Subperennlfolio (VAISMQ). 

óil:!:<-~ 

5) Vegetación de dunas costeras 
Registrado en el sistema cmbientalsáío.en fo esquino sureste, colindante con la línea de costa, donde se observa un fragmento 
reducido de especies de matorral de dunas costeros. Su distribución es escasa, localizado como un fragmento único y aislado, 
donde se tuvo registro de Coccoloba uvifera. siendo la más abundante, junro con Pithecellobium keyense, Cordio sebesteno, 
Lantano involucrota, Suriano marítima, Molvabiscus orboreus, Hymenocal/is littorolis y Thrinax radiara. 
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'Família• r Espede 'Nlfmbre coinán Forma.de Estatus (recimiento . "' scaathaceoe Brovoisio bertondierkmo jutut: Arbusto 
Acanrlmceae justicio compectiiono Damiana Arbusro 
Acanchaceoe Ruelflo nuoittoro 1 xona mukuy Hierba 
Aqavoceae 1 Aqove onqustttotio Chélem Hierba 
Aizaacae i Sesuvium portulocostrum Verdolaga de plava Hierba 
Amarantboceae Aliernanrhera ttovescens Amor seco Hierba 
Amarillidoceoe , Hvmenocallis ilttorohs Lino de playo Hierba 
Anacardiaceae J tvtetootutn brownei , Box cheechem, cheechem Árbol 
Annanaceoe 1 Annono glabra Mak che' Árbol 1 
Apocynaceoe ! Ascieptos curossovico e oncerino. anal xiuu Hierbo 
Ara ceo e J Agloonemo nltioum dollor Hierba 1 Introducida 
Araceoe i Anthurium scblecntendaiii 1 cola de faisán Hierbo 
sraceae Epipremnmum aureum teléfono 1 Hierbo Introducida 
Araceae , Zamioculcas zomiifolía ramio Hierbo Introducido 

l Arecoceae Chamaedora seifrtzii xiot ' Palma ¡ 
Arecoceoe 1 Cacos nucifero Cocorero Palmo totroauciaa 
srecoceoe l Raystoneo reqio Palma 
Arecareoe Sabai mexicana Guano ¡ Palmo 
Areca cea e thrtnax radiara J cu« Palma Amenazada 
Arialaceae Heptopteurum actlnouhvllurn J pulpo australiano ¡ Árbol Introducida 
Asreraceae 1 Bidens alba «an muo! Hierbo 

Tabla 10. Listado fforístico en el sistema ambiental y área del proyecto. 

JNVENTARJO FLORjSTJCO 
Se elaboró un lisrado flori;tico, con la finalidad de tener un lnvemario completo como mdicador de la riqueza del sitio y poro 
incluir rodas las especies que no se hayan registrado en los sitios de muestreo, incluyendo las herbáceas y pastos de mayor 
conspicuidad. observadas no solo en el área del proyecto sino en sus colindancias inmediatos y tomando en cuenca rambién los 
registros obtenidos en los sitios realizados en el sistema ambiental 

Los sitios de muestreo tuvieron dimensiones de 10 X 20 m (0.02 
ha), con una superficie de muestreo general de 7,000 m' (0.1 
ha). 

1 

1 Sitio X 1 
y Tipo de uso del suelo y vegetación 

A 52í 327 j 2326217 J VSA de Selva Mediana Subperennttotto 

B 52144312326258 ! VSA de Selva Mediana Subperennifolio 

e 521435 J 23261761 VSA de Selvo Mediano S~bperennifolio 

D 521342 
j 2326178, 1rans1ción V51Seiva Med1011a 
1 Subperenmfol/a · Mongio1 

E' 521701 l n26073 ! Transición ",_5/Selva Mediana 
1 Subpermrdiotio · Manglat 

Tabla 2. Coordenada central de los sitios de muestreo (Datum 
WGS 84, Zona 76 Nj. 
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Figura 27. Ubícación de los sitios de muestreo. 
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Fomilio Espede Nombre común Forma de 
Estatus crecimiento 

Asteroceoe Plucheo oaorato 1 Chú, Sanro Morfo 1 Hierba 
Asreroceae Porophyflum ounctotus Pópolo Hierba 
Asreroceoe Sphoaneticolo triloboto marqorito de playo Hierba 
Asre.roceoe Tridox procumbens Hierbo de roro Hierbo 
Astero ceo e Víguiero dentcto Tajona/ Hierbo 
Boroqinaceoe Cordio sebesteno anacohuite Árbol 
Burseroceoe Bursero simorubo 1 Chokoh Árbol 
Combreraceoe Conocorpus erectos 1 Mono/e botoncilto Árbol Amenazo do 
Combretoceae Logunculario rocemoso rnonqle b/ohco Árbol Amenazado 
Cornbretaceoe Terminalio catoppo Almendro Árbol Introducido 
Commefinoceo 

Commelino díffuso Gallito Hierbo e 
Convoivuiaceae Ipomoeo albo Sokpúul Hierbo 
Convolvuloceae 1 Ioornoeo pes-coprae 1 Riñonino Hierbo 
Cyperoceae Cyperus sp. Hierbo 
Ebenoceae Diospvros solidfolio ñsic che' 1 Árbol 1 
Euphorbioceoe Croron ounaatus Pok che', xpáoy che' Arbusto 
Euphorbioceoe Thevetio qoumeri akits Árbol 
Faboceoe Canova!io rosea Frijol de plava Hierba 
Fabaceoe 1 Cenostiamo aoumeri Kirinche Árbol 
Foboceoe Crotolorio so. Chloitin Hierbo 
Faboceae Gliricidio seoium sokvop Árbol 
Foboceoe 1 Guilondino bonduc garrapata de playo Arbusto 
Fabaceoe Leucoeno leucocepholo Huaxim Árbol 1 
Fabaceae Lysiloma lotisiliouum Tzolam, tsukte' 1 Árbol 
Fo bocea e Piscidio oisclouta Ho'abin, iabin Árbol 
Foboceoe Pitbecellobium keyense tstcuné Árbol 
Goodenioceoe Scaevo/o roccodo lechuco de mor Hierbo Inrroducido 

1 Lomioceoe vitex trifolio Verbena Arbusto 
Mo/vaceoe Abutiton so. malvo Hierbo 
Molvoceoe Ceiba pentondro ceiba Árbol 
Malvoceoe Hibiscus tilioceus 1 Tulipán de playo Árbol 1 Introducida 
Mo/voceae Molvobiscus arboreus 1 Tulipán Arbusto 1 
Meliaceae Azadirochto indico neem 1 Árbol Introducido 
Moroceoe Ficus corinifolia copo Árbol 
Moraceoe Fiwsmoximo ólomo Árbol 
Muntinqioceae MunrinQia co/oburo cooulin Árbol 1 
Nvctaainaceae 1 Neeo psychotrioides Ta'csí Arbusto 
Pandonoceae Pondonus tectorius palmo australiana Árbol 1 Introducido 
Passiftoraceoe Possiflora foetido 1 Poch' ok' 1 Hierbo 
Phyrolococeoe Rivino humilis Coral Hierbo 
Poaceae Cenchrus echinotus Hierbo 
Pooceae Lasiocis divoricora Siit, bambu, corrici/lo Hierbo 
Poaceae Ponicum omorum Za cor e Hierba 
Pooceoe Sporobulus sportinae pasto Hierbo 
Po/yqonoceae Coccolobo uviiero Ch' ich'boob. uvero Árbo! 
Primutoceae Bone!fia mocrocorpa Chok sik' iix te: naranjilla 1 Arbusro 
Rhamnoceoe Colubrina arborescens Pimienti/lo 1 Árbol 
ñizopboroceoe ñizoohoro mangle mangle rojo Árbol Amenazado 
Rubioceae Chiococco alba Huele de noche Arbusto 
sooindaceoe Poultinioso. Hierba 
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Hibiscus tiiaceus 
Cordio sebesteno 
Cocco!oba uvitera 
Arbustivo 
Muntingio totoburo 
Gliricidio septum 
thrtnox rooioto 
Tbevetio goumeri 

Roysconea regia 

\ 
~ 

Hibiscus ntoceus 
Cordia sebesteno 
Coccolobo uvifero 
Bursero simarubo 
Arbóreo 

ESPECIE 

Tabla 11. Parámetros estructurales de vegetación arbustiva y arbórea de la VSA I SMQ. 
Indlvidüas Dilimetro Altura l(cea bosar 

Registras ¡¡rg {cm) fm) m'lha 
72 1,20D 1.2.9 e» 17.84 

1 17 7.7 55 0.08 
9 150 17_9 81 4.25 
2 33 B.O 5.6 0.17 

22 367 13.4 6.9 5.60 
10 167 143 6.3 3.11 
2 33 13.S 7.8 0.58 

17 7.5 5.0 0.07 
17 10.0 3.1 0.13 

6 100 12.8 6.8 1.31 
18 300 102 6.3 2.52 
14 1,400 4.9 4.1 2.65 
3 400 4,7 5.3 0.73 
6 800 4.7 4.5 1.47 

133 6.5 5.0 0.44 

Página 20 de 93 

termiootia cotoppa 

VSA DE SELVA MEDIANA SUBPERENNIFOUA EN EL ÁREA DEL PROYECTO 
Composición de especies 
Los estratos arbóreo y arbustivo aportan 10 especies con ligero dominancia arbustiva; diámetros hasta 7.4 cm de diámetro en 
arbustivos y hosca 31 cm en el estrato arbóreo, sobre todo Roystonea regio y Coccolobo uvifera. El cota! de individuos por ha de 
arbustivos y arbóreos fue de 2,600. Los arbóreos mós abundantes son Hibiscus tiltaceus y Muncigla coloburo y en el estroro 
arbustivo son Cordia sebesteno y Coceo/aba uvifero. Las especies con mayores alturas fueron Coceo/aba uvijero y Terminalia 
cottooo. El diámetro promedio fue de 12.4 cm, la a/curo promedio e 6.7 m y lo cobertura de área basal fue de 20.48 m2/ha. En el 
estrato. herbáceo hoy Hibíscus titcceus, Leucaeno teucoceonatto, Metopium brownei, Muntingia ca/aburo, Pithece//obium 
keyense y Tbrinox radiata, rodas de regeneración de especies arbustivas y arbóreas. 

Especies introducidas 
Aunque hay dominanao de especies nativas en el área del proyecto, abundan los individuos de especies introducidas; entre las 
arbóreos y arbustivas descocan Terminolia canopo (almendro), Azadirachto indica (neem), Heptapleurum octtnophyttum (pulpo 
australiano) e Hibiscus titioceus (tulipán de playo) y entre las herbáceas, Aglaonema nicidum (do/lar), Epipremnum aureum 
(teléfono), Zamioculcos zomiifolia (samio) y Scoevolo taccoda (techuco de mor). También es notable Jo presencia de Cocos 
nucifero (cocotero) y el árbol-palma, Pondonus tectorius, nativo de Australia, muy adoptable en costas tropicales. 

De 77 especies registradas en el sistema ambiemai, destoca lo forma herbácea con 33 especies, 43% de la flora registrado, 
sequiao: de árboles, 27 especies (35%), arbustos, 12 especies y 5 especies de palmos. 

Riqueza y formas de vida 
En el sistema ambienta/ se registraron 77 especies, correspondientes a 43 familias botánicas, de las cuales Ja familia Faboceae 
se encuentra representado con 9 especies, seguida de las familias Asteroceoe y Aracaceoe, con 6 y 5 especies, respectivamente. 
El resto de los familias observadas tienen 4 especies o menos, siendo relevante que 31 familias están representados solo por 
una especie. 

~/!efe: :e N<1mlí(~. condín 
F01'111ade 1 

f.arniliu ! IJ5tDtl.14 .. .. "' ;}'~k· .:_ creefmiento 
Sopotoceoe Sideroxylon ornericonum Lu'um che' Arbusro 
Sopotoceoe Stderoxylon sotkijotivm iÍ.rbol 
Solanaceae Solanum erlonthum Punab che', p'ee'eyes, k' uuch Hierba 
Surionoceoe sunoro mortümo 1 taboquillo Arbusto ¡ 

Verbenoceae Lantano involucrara Oréganoxiw Arbusto 
Zygophyllaceae i tribotus clstoides abrojo Hierba 
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ÍNDICES DE DIVERSIDAD 
En cuanto a la diversidad con base en lo abundancia proporcional de las especies, el índice de Shannon y el de equidad de 
Pielou son índices populares para medir lo equidad y su relación con la riqueza de especies (Moreno; 20016). Considerando que 
se para el proyecto en cuestión se cuenta con daros de riqueza y número de individuos, para realizar el cálculo de la diversidad 
presente en el área del proyecto, se utilizó el índice de Shannan-Wiener, el cual refleja lo heterogeneidad de una comunidad 
basándose en das factores: el número de especies presentes y su abundancia relativa, es decir, expreso los valores de 

Composición de especies 
En esta asociación los estratos arbustivo y arbóreo también se registraron 10 especies, cuyo formo de vida observada jue 
predominantemente arbustiva, can diámetros desde 2.5 cm hasta 7.4 cm y en el estrato arbóreo se tuvieron diámetros de 7.5 
cm hasta 22.5 cm, siendo Coccoloba uvifera la que alconzó mayor diámetro. 
El número de individuos estimados por hectárea fue de 4,750 en total, 3,050 indlha en el estrato arbustivo y 1,700 ind/ba de 
tipo arbóreo. La especie más abundante fue Lagunculario racemosa, seguida de Thririax radiata, ambas presentes en los dos 
estratos. Las especies registradas con mayares alturas fueron Coceo/abo uvijero y Logunculorio racemosa. 
En genero! el diámetro promedia fue de 11.7 cm y lo altura promedia de 6.6 m; lo cobertura de área basal fue de 30.140 m2/ha. 
El estrato herbácea se encuentra representado por Cardia sebesteno, Metapium brownei y Thrinox radiata, todas formando 
parre de la regeneración de especies de VSNSMQ. 
( ... ) 

Asociación de VSA de Selva Mediana Subperennifolía - Manglar, en el Área del Proyecto 

Estructura vertical.- De acuerdo con los datos de los sitios muestreados, en los estratos arbustivo y arbóreo se registraron 86 
individuos, equivalentes a 2,600 individuos/ha, los cuales tuvieron alturas de 1 o 9 m, siendo las alturas más representativas de 
4 - 6 m con 1,867 individuos por beaáreo, que representan el 71.8% de la pobladón. Le siguen en representatividati individuos 
de 7, 8 y 9 m de los cuales se estimaron 650 lnd/na, 25% (Figuro 37). En general Jos individuos arbustivos de 1·3 m representan 
solamente el 3.2 % de la pobladón. 
Estructuro horirontat.- La estructura horizonrol se represento estableciendo categorías de diámetro para las especies del estrato 
arbustiva, quedando definidas las categorías de la siguienre manera: categoría 5, individuos de 2.5 o 7.4 cm; cateqorio 1 O de 
7.5 a 12.4 cm, cateqorio 15 de 12.5 a 17.4 cm, y así sucesivamente hasta la categoría de 30 cm. 
Cabe señalar que el estrato arbustivo fue-el mejor representado, siendo que el de dominancia de individuas se encontró entre 
2.5 y 7.4 cm, can un estimado de ese grupo de 1,333 individuas arbustivos/ha (51.3% del arbolado). 
Las individuos/ha de los categorías 1 O a 30- cm, fueron en total 1,200, representando el 46.2% de la población arbórea presente 
en lo VSAISMQ, siendo los diámetros dominantes individuos de las categorías de 1 O y 15 cm. En tanto que los árboles o arbustos 
de 20 a 30 cm se estimaron en 183 ind/ho (equivalente solo al 7.1%). También se tuvo registro de individuos sin diámetro 
normal definida, que corresponden a palmas de Thrinax radiotay equivale a 2.696 de la población. 

ESTRUCTURA DE LA VEGETAGÓN 
En rodas las comunidades vegetales se pueden distinguir una estructuro físico del ecosistema. la cual puede desarrollarse en 
dirección vertical y horizontal, refiriéndose en ambos casos a estratificación. 
La estructura vertical represento la distrtbucián en alturas de los individuos que forman lo comunidad vegetal y nos 
proporciono una imagen sobre lo estratificación de los organismos, identificando principalmente tres estratos: herbáceo, 
arbustivo y arbóreo; coda uno representado generalmente por diferentes especies. 
Lo estructuro horizontal nos indico lo distribución espacial de organismos de lo comunidad de acuerda con el diámetro; así 
podemos reconocer zonas densamente arboladas, con apertura del dosel-ozonos con dominancia de arbustos y herbáceos, por 
ejemplo. 

ESPECIE Registros Tudiviifu,,s Diámetro Am,r-a Áre~b~I 
/ha (cm) (m} m'lha 

Thrinox radiara 4 67 so 22 0.00 
T"tal 86 2,600 12.4 6.7 20.48 
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En la moyorio de ecosistemas naturales el indice de Shannan varía entre 0.5 y 5, con un valor normal entre 2 y 3; valores 
inferiores a 2 se consideran diversidad boja y superiores o 3 son airas en diversidad de especies. La diversidad en los sirios 
muestreados se puede cotatoqot baja en la veqetaaon secundaría arbórea de selva mediano subperennifolio (VSA(SMQJ y de 
boja o muy boja, e incluso nula en la asociación de VSAISMQ y Manglar. Uno diversidad ligeramente más alta, aunque también 
considerado de grado bajo, se dio en los estratos arbóreos de ambos tipos de vegetación, en estos se registraron de B o 10 
especies. Los estratos arbustivo y arbóreo registraron diversidades bajos y una riqueza entre 2 y 6 especies, siendo en su 
mayoría !as mismas especies que los registradas en el estrato arbóreo, con excepción de Scoevolo toccodo, herbácea presente 
en el sistema ambiental. 
La biodiversidad en la VSAISMQ tuvo un indice estimado de S!;annon-Wiener H'=1.897 y uno riqueza de 10 especies, donde 
destaca la presencia de especies introducidos como Hibiscus tllioceus (tutipán de playa) y Terminolio cattooa (almendro), la 
primera siendo dominante en este tipo de vegetación. 
Lo bioaiverssoad oigo mayor en el estrato arbóreo de la VSAISMQ-Manglar, con indice de Shannon-Wiener de H'=1.923 en el 
área del proyecto y H'= 1.265 en el sistema ombiental, se debe a la presencia de especies de selva mediana subperennifolto como 
Ficus máxima, Ficus coünifotto, Metopiutt: brownei, Lysiloma latisitlouum. Muntígio ca/abura, Piscidia pisicpota. Bursero 
sirnorubo y teucaeno leucocepnota, y especies de matorral de duna costera, como Coccoloba uvfera, Cordio sebesteno y 
Thrinax radiara. 
En la VSA/SMQ-Manglor, lo especie dominante fue Loguncularia rocemosa (mangle blanco), la cual presento mayor abundancia, 
tanto en el área del proyecto como en el sistema ambiento/ También se observó la presencia de Conccarpus erectus (mangle 
botoncíllo) y Rizophora mangle (mangle rojo}, registrados en el área del proyecto y cuya presencia se incrementa en el sistema 
ombtentat. 
En lo VSA de Selva Mediana Subperennijoho del área del proyecto y sus asociaciones con manglar en el área del proyecto y 
sistema ambiental, se registró uno riqueza especifica total de 77 especies. En veqetooon de Selva Mediono Subperennitotta. 
Tadeo-Noble eral. 20197 reportan 86 especies de plantas vasculares en ejido de Baca/ar y 106 en ejido Noh-Bec. en tonto que se 
tienen referencias de una alta biodiversidod en el ejido Andrés Ouintono Roo con un valor del Indice de Shannon-wiener de 
H'~3.278. 

Cabe agregor que el área del proyecto no alberga especies únicas, yo que todas los especies que presento se comparten entre 
del áreo del proyecto y sistema ambiental y corresponden a veqetocion secundaria arbórea de selva mediana subperennifolia 
en asociación con Manglar y también con especies de Duna Costera, sumado a una alto presencia de plantos introducidas en 
las áreas verdes, que corresponden a especies de ornato de uso frecuente en el sistema ambiental UGA TH/1 O/C, de uso turístico. 

Tabla 23. Índices de diversidad en el área del proyecto y sistema ambiental. 
' 

1 

RIQUEZA ! SHANNON PIELOU 
1 

Área de Muestreo Tipo de vegetación ESTRATO l #especies i l H Index 
i Área del proyecto ' VSA/SMQ Arbóreo 10 1.897 0.724 1 

· Área del proyecto 1 VSA/SMQ Arbustivo 4 1.047 0.755 
Área del proyecto 1 VSA/SMQ Herbáceo 6 ! 1.411 1 0.788 
Área del proyecto VSA/SMQ - Manglar Arbóreo ' 10 1.923 0.835 

1 Área del proyecto 1 
- 

VSA/SMQ - Manglar Arbustivo 2 0.284 0.409 
1 Área del proyecto 1 VSA/SMQ - Manglar Herbáceo ! 3 0.860 0.783 

Sistema Ambiental ' VSA/SMQ - Manglar Arbóreo 8 1.265 ' 0.608 i i 
Sistema Ambiental 1 VSA/SMQ - Manglar Arbustivo 2 O. '136 0.19 
Sistema Ambiental 1 VSA/SMQ - Manglar Herbáceo 1 1 o o 

uniformidad de rodas las especies muestreadas (incluyendo todos las organismos muestreados) y asume que estas fueron 
muestreados al azar y que rodas las especies están representados en los tuodrantes muestreados. 
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\/ 
Calidad .Paisajística.- La calidad visual del entorno inmediato y del fondo visual es pobre, sin accidentes ni elementos 
singulares que arraigan la atención. Desde la zona urbanizada, en lo vialidad, no hO'/ visto a la zona marino ni al cuerpo 
lagunar, que en gran medida está oculto por la vegetación secundaria que crece en sus márgenes y bloquea su 'visitútidad. de 
modo que quien circula por el Boulevard sólo ve algunas bardas, construcciones y masas de veqetocián monótonas. 

IV.3.3 Paisaje 

Figuro 46. Distribución de individuos de diversas especies de mangle en el sistema ambiento/ y área del proyecto. 
' 

Familia Especie Nombre común Estatus 
Arecaceae Thrinax radiata Palma chit Amenazada 
Combretaceae Conocorpus ereaus Mangle botoncillo Amenazada 
Combretaceae Laguncularia rocemoso Mangle blanco Amenazada 
Rizophoraceae Rizophoro mangle Mangle rojo Amenazada 

Tablo 24. Especies en estatus de conservación de acuerdo con la NOM-059-SEMARNAT-2010. 

PRESENCIA DE ESPECTES CATALOGADAS EN LA NOM-059-SEMARNAT-2010 
Se tuvo el registro de cuatro especies con estotus de conservación, las cuales están consideradas dentro de la coteqorio de 
especies amenazados. 

La menor diversidad ocurrió en los sitios colonizados por manglar de Laguncularia rocemoso, principalmente en el estrato 
arbustivo, debido a fa heqemonio de esto especie dadas los ventajas que obtiene de las condiciones de la fisiografío, sustrato y 
humedad de los áreasde inundación que colonizo. 
El proyecto no ocupará zonas de vegetación pionera de Selva Mediano Subperennifotio, Manglar o Duna Costero. Si bien, de 
manero natural estos tipos de vegetación se encuentran bastante perturbados y se observan especies aisladas derivadas de 
estos ripos de vegeración, mezcladas con especies introducidos presentes de forma abundante; 
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FECHA DE PUBUCACIÓN DECRETO Y/O 
PUBLICACIÓN INSTRUMENTO REGULADOR 

Que la fracción IIl del artículo 21 del REIA impone la obligación a! promovente de vincular con los 
ordenamientos jurídicos aplicables en materia ambiental y en su caso con la reguiación sobre uso de suelo; 
por tanto, conforme la ubicación del sitio, la información proporcionada por el promovente en la MIA-P e 
Información Adicional, los instrumentos de política ambiental aplicable al proyecto son los siguientes: 

VI. 

5. INSTRUMENTOS NORMATIVOS \ 

Et sistema ambiental delimitado se encuentro en uno zona urbana turistico, impactada por actividades humanas, 
principalmente por infraestructura de transporte y servicios, que implicó rellenos y modificación de! relieve. La poligonal del 
área de estudio contiene zonas que fueron desmontadas con autorización hace más de 17 años y actuotmente contiene una 
edificación de dos niveles touditorto) y otras instalaciones menares, osl como caminos y áreas abiertos, sin veqetacién. 
lo más destacado en términos de conservación y valor ecológico es la presencia de 2 especies de fiara y una de fauno incluidos 
en la NOM-059-SEMARNAT-2010. 
En el área de estudio no se encontraron componentes del ecosistema o procesos críticos a que puedan considerarse únicos e 
indispensables en el eounibrio de los siseemos ambienta/es que se encuentran aledaños a la zona urbano, como el Sisrema 
Lagunar Nichupté o la zona marina. 
Por lo que hace específicamente al componente hidroíooico, no se reqistron dentro dei sistema ambtemol cuerpos de aqua ni 
cauces o flujos superficiales ni subterráneos. 
Lo superficie donde se pretende establecer obras permanentes corresponde o coberturas de vegetación Secundaria de Selva, 
vegetación Secundaria Reciente y áreas Sin Vegetación 
En el ámbito normativo. el sitio del proyecto tiene un valor medio, yo que contiene especies protegidos par la NOM-022- 
SEMARNAT·2010 y se ubica a una disumcio menor a 100 m de zonas de manglar, par lo que es afectado por lo NOM-022- 
SEMARNAT·2003. Ninguno de esas instrumentos prohíbe los obras y actividades del proyecto, aunque si imponen condicionantes 
que serán atendidos median re medidos de rescate y de compensación. 
En el rubro de Diversidad, el valar es bajo, roda vez que el área tiene menos especies que las reportados para coberturas de 
selva en ta zona y !o fauna e; escasa. 
En cuento a la Presencia de organismos naturalmente escasos a raros, se asignó un valor bajo, considerando la ausencia de 
especies o recursos can to/ condición. No se registró ni una especie endémica, ni de flora ni de fauna. aunque s1 las 3 incluidas 
en la NOA1-059-SEMARNAT-2010, fas cuales tienen una distribución amplia y poblaciones abundantes, sobre todo la palma chit y 
la iguana rayada. 
El atributo de Conectividad es de valor bojo, dado que el área de estudio se encuentro dentro de una zona urbana, entre lo 
vialidad y la zona marina, donde la probabilidad de intercambio con arras poblaciones terrestres es mínimo. 
El Estado de conservación es bajo, ya que predominan cooenuros secundarias y áreas sin vegetación que han remplazado lo 
que oriqtrtalmente debió existir en el sitio, muy probablemente una comunidad de vegetación de duna y matorral costero. 
Par Nivel de presencia y uso humano, el valor ambiento/ es bajo, pues el sitio está inmerso en una zona urbanizada y can 
intenso uso y presencia de personas y vehículos a todas horas. 
La Calidad es bajo, determinada sobre toda por una Riqueza baja y un estado de conservación que es también bajo por el 
entorno y los características del sitio." 

Diagnóstico ambiental 

Visibilidad.- El sitio del proyecto se ubica entre la principal vialidad del área urbanizada y la zona marino; sin embargo, ta vista 
está del dreo marino estó impedida por fa vegetación secundario desarrollada sobre el terreno; así mismo, la vista desde lo 
orilto de Ja [ronja terrestre es pobre, pues solamente se ve la masa de manglar de borde al otro todo del canal. 
Fragilidad riel paisaje.- la fragilidad del paisaje es bajo. pues se trata de una zona urbanizada donde no hay elementos de aira 
calidad paisajisrico que puedan ser afectados por el proyecto, que tendrá poca incidencia en el paisaje 
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VII. Que de conformidad con lo establecido en el artículo 35, segundo párrafo de la LGEEPA, el cual señala que 
para la autorización de las obras y actividades a que se refiere el artículo 28 de la Ley General del 
Equilibrio Ecológico y la Protección al Ambiente, la Secretaria se sujetará a lo que establezcan los 

INSTRUMENTO REGULADOR 
DECRETO Y/O 

FECHA DE PUBLICACIÓN 
PUBLICACIÓN 

A} ACUERDO POR EL QUE SE EXPIDE LA PARTE MARINA DEL 
PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLÓGICO MARINO Y 

DIARIO OFIOAL DE LA 
REGIONAL DEL GOLFO DE MÉXICO Y MAR CARIBE Y SE 

FEDERAOÓN 24 NOVIEMBRE 2012 
DA A CONOCER LA PARTE REGIONAL DEL PROPIO 
PROGRAMA. 

B} DECRETO DEL PROGRAMA DE ORDENAMIENTO PERIÓDICO OFIOAL DEL 
ECOLÓGICO LOCAL DEL MUNICIPIO De BENITO JUÁREZ. ESTADO DE QUINTANA 27 DE FEBRERO DE 2014 
QUINTANA ROO, ROO 

C) PROGRAMA DE DESARROLLO URBANO DEL CENTRO DE PERIÓDICO OFIOAL DEL 
16 DE SEPTIEMBRE DE POBLACIÓN CANCÚN, MUNICIPIO DE BENITO JUÁREZ, ESTADO DE QUINTANA 2022 

QUINTANA ROO ROO 
D) NOM-022-SEMARNAT-2003 QUE ESTABLECE LAS 

ESPECIFICAOON ES PARA LA PRESERVAQÓN, 
DIARIO OFIOAL DE LA 

CONSERVACIÓN, APROVECHAMIENTO SUSTENTABLE Y 
FEDERACIÓN 

1 O DE ABRIL DE 2003 
RESTAURACIÓN DE LOS HUMEDALES COSTEROS EN 
ZONA DE MANGLAR 
ACUERDO M~DIANTE EL CUAL SE ADICIONA LA 1 DIARIO OFIOAL DE LA 
ESPEOFICAOON 4.43 A LA NORMA OFICIAL MEXICANA FEDERACIÓN 07 DE MAYO DE 2004 
NOM-O??-SEMARNAT-2003 

E) DECRETO POR EL QUE SE ADICIONA EL ARTÍCULO 60 TER DIARIO OFICIAL DE LA 01 DE FEBRERO DE 2007 
A LA LEY GENERAL DE VIDA SILVESTRE FEDERACIÓN 

F} NORMA OFICIAL MEXICANA NOM-059-SEMARNAT-2010 
PROTECCIÓN AMBIENTAL-ESPECIES NATIVAS DE MÉXICO 

DIARIO OFICIAL DE LA 30 DE DICIEMBRE DE 
DE FLORA Y FAUNA SILVESTRE-CATEGORÍAS DE RIESGO Y 

FEDERACIÓN 2010 
ESPECIFICACIONES PARA SU INCLUSIÓN, EXCLUSIÓN O 
CAMBIO-LISTA DE ESPEOES EN RIESGO 
MODIFICAOÓN DEL ANEXO NORMATIVO III, LISTA DE 
ESPECIES EN RIESGO DE LA NORMA OFICIAL MEXICANA 
NOM-059-SEMARNAT-201 O, PROTECCIÓN AMBIENTAL- 
ESPECIES NATIVAS DE MÉXICO DE FLORAY FAUNA DIARIO OFICIAL DE LA 14 DE NOVIEMBRE DE 

"SILVESTRES-CATEGORÍAS DE RIESGO Y FEDERACIÓN 2019 
ESPECIFICACIONES PARA SU INCLUSIÓN, EXCLUSIÓN O 
CAMBIO-LISTA DE ESPECIES EN RIESGO. PUBLICADA EL 
30 DE DICIEMBRE DE 2010 
FE DE ERRATAS A LA MODIFICACIÓN DEL ANEXO 
NORMATIVO III, LISTA DE ESPECIES EN RIESGO DE LA 
NORMA OFICIAL MEXICANA NOM-059-SEMARNAT-201 O, 
PROTECCIÓN AMBIENTAL-ESPECIES NATIVAS DE MÉXICO DIARIO OFICIAL DE LA 
DE FLORA Y FAUNA SILVESTRES-CATEGORÍAS DE RIESGO FEDERAOÓN 04 DE MARZO DE 2020 
Y ESPEOFICAGONES PARA SU INCLUSIÓN, EXCLUSIÓN O 
CAMBIO-LISTA DE ESPECTES EN RIESGO, PUBLICADA EL 
30 DE DIOEMBRE DE 201 O, PUBLICADA EL 14 DE 
NOVIEMBRE DE 2019 
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8. PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLÓGICO LOCAL DEL MUNICIPIO DE BENITO IUÁREZ. QUINTANA ROO 

No obstante lo anterior, la UGA 138 en la que incide el proyecto, corresponde a una Unidad de Gestión 
Ambiental de tipo Regional; por lo tanto, considerando que el Acuerdo por el que se expide la parte 
marina del Programa de Ordenamiento Ecológico Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe 
(POEMyRGMyMC), sólo da a conocer la oarte regional de dicho grograma; siendo el Gobierno del Estado de 
Quintana Roo, y demás entidades federativas que forman parte del Área regional, quienes expedirán 
mediante sus órganos de difusión oficial la parte Regional del Programa;. esta Oficina de Representación 
determina que toda vez que el proyecto se ubica en la unidad de gestión (UGA 138) no es vinculante y en 
consecuencia no es considerada en el presente análisis. 

A-005, A-006, A·007, A-008, A-009, A-010, A-011, A-012. A-013, A-014, 
-015, A-016. A-017, A-018, A·019, A·021, A-022, A-023, A-024, A-025, 
-026, A-027, A-028, A·029, A-030, A-031, A-032. A-033, A-037, A-038, 
-040, A-044, A-046, A-048, A-050 A-051, A-052, A-053, A-054, A-055, A- 

057, A-058, A-059, A-060, A-061, A-062, A-063, A-064, A-065, A-0666, A- 
67. A-068. A-069, A-070, A-071, A-072, A-073, A-074. 

En esta UGA aplican las Acciones Generales descritas en el Anexo 4 
además de las siguientes Acciones específicas: 

Criterios 

Puerto pesquero: Presente 
Puerto Comercial: Presente 
Puerto Turístico: 
Subregión 

Presente 

¡Superficie: 
!Aplicar criterios de Zona Costera Inmediata Mar Caribe 

573,325 habitantes Población: 
225,770.386 Ha 

Quintana Roo Estado: 
Benito juárez Municipio: 
Benito juárez Nombre: 

(UGA) 138 
Tipo de UGA 

Conforme al Acuerdo por el que se expide la parte marina del Programa de Ordenamiento Ecológico 
Marino del Golfo de México y Mar Caribe (POEMyRGMyMC) y se da a conocer la parte regional del propio 
programa publicado en el Diario Oficial de la Federación el 24 de noviembre de 2012, el sitio del proyecto se 
encuentra dentro la Unidad de Gestión Ambiental (UGA) 138, la cual es de tipo regional denominada 
"Benito [uárez" cuya ficha se presenta a continuación: 

A. PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLÓGICO MARINO Y REGIONAL DEL GOLFO DE MÉXICO Y MAR 
CARIBE 

ordenamientos ecológicos del territorio, los programas de desarrollo urbano, así como las declaratorias de 
Áreas Natur.ales Protegidas, durante el Procedimiento de Evaluación de Impacto Ambiental, esta Oficina de 
Representación realizó el análisis de la congruencia del proyecto con las disposiciones de los instrumentos 
de política ambiental aplicables al mismo, los cuales se refieren a continuación: 

Oficina de Representac10 
Estado de Quintana Roo 

Unidad de Gestión Ambiental 
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De acuerdo a la naturaleza del proyecto: no se requiere del uso de agroquímicos en forma intensiva (CG- 
02); no se contempla la construcción de caminos, bardas o cualquier tipo de construcción que pueda 
interrumpir la conectividad ecosistémica (CG-07, CG-1 O, CG-19, CG-24); el sitio del proyecto se ubica en una 

Los criterios de regulación ecológica de aplicación general, son de observancia en todo el territorio 
municipal de Benito juárez, independientemente de la unidad de gestión ambiental en la que se ubique el 
proyecto. Bajo este contexto, se presenta el siguiente análisis de los principales criterios con base a la 
vinculación realizada por la promovente. 

Criterios Ecolóaicos de aplicación General: 

Tal y como se indica en la Tabla, el IPOEL Benito juárez remite los parámetros de aprovechamiento, usos 
compatibles e incompatibles al Programa de Desarrollo Urbano vigente, lo cual es analizado en el inciso C 
del presente Conslderando. 

UGA 21 - ZONA URBANA DE CANCÚN 
Superficie: 34,937.17 HA 
Política Ambiental: Aprovechamiento Susrentable 
Recursos y Procesos 

Suelo, Cobertura Vegetal Prioritarios 
Parámetros de 

Sujeto a lo Establecido en su Programa de Desarrollo Urbano Vigente 
Aprovechamiento: 
Usos Compatibles: Los que se establezcan en su Programa de Desarrollo Urbano Vigente 
Usos incompatibles: Los que se establezcan en su Programa de Desarrollo Urbano Vigente 
Recursos y procesos Clave Criterios de Regulación Ecológica 
prioritarios 
Agua 01,02,03,04,05,06,07,08,09, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17 
Suelo y Subsuelo 

URB 
19,20,21,22,23,.24,25,26,27,28,29 

Flora y Fauna 30,31,32,33,34.35,36,37,38,39,40,41 
Paisaje 43, 44, 45, 46, 47, 48, 49, so. 51'52, S3, 54, 55, S6, 57, 58, 59 

Visto lo anterior, es preciso señalar que el POEL-BJ establece que los criterios ecológicos de aplicación 
general del presente instrumento son obligatorios para todas las unidades de gestión ambiental, y en tal 
sentido, a continuación, se analiza la vinculación del proyecto con respecto a lo señalado en dichos 
criterios. 

Los usos compatibles, condicionados y prohibidos para esta UGA, son los establecidos en las disposiciones 
jurídicas del Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Población Cancún, Municipio Benito juárez. 
Quintana Roo (2014-2030); por lo tanto y toda vez que el proyecto consiste en Ja construcción y operación 
de un hotel, resulta congruente con las políticas y usos de suelo establecidas por el instrumento legal en 
comento. 

Que de acuerdo con el Programa de Ordenamiento Ecológico Local del Municipio de Benito Juárez, 
Quintana Roo, México (POEL-BJ), publicado en el 27 de febrero de 2014 en el Periódico Oficial del 
Gobierno del Estado de Quintana Roo, el sitio donde se pretende llevar a cabo el proyecto se encuentra en 
la Unidad de Gestión Ambiental (UGA): 21 denominada "Zona urbana de Cancún". 

(:: .,. 1 .. _j 
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Criterio Regulación ecológica 1 Vinculación de la Promovente 
CG-01 J En el tratamiento de plagas y enfermedades deben i En áreas verde y de conservación se pretende dar 

1 manejarse productos que afecten específicamente la preferencia a jardinería orgánica. En su coso, se 
plaga o enfermedad que se desea controlar, así como 1 usarán solomerue productos permitidos según listado 
los fertilizantes que sean preferentemente orgánicos y vigente de UCOP!AFEST y autorizaciones de lo 

! estrictamente publicados en el catálogo vigente por la 1 COFEPRlS 
i Comisión lntersecretanal para el Control del Proceso y, l Uso de Plaguicidas. Fertilizantes y Substancias Tóxicas 1 
; (CICOPLAFESTJ. _ 

Análisis: La promovente señaló que en caso del empleo de fertilizantes y fungicidas, serán los listados en el catálogo 
de la CICOPLAFEST. por lo que se ajusta a lo establecido en el criterio. 
CG·03 1 Con la -finalidad de restaurar la cobertura vegetal que Se ejecutarán acciones de reforestación con especies 

favorece la captación de agua y la conservación de los nativas de motorrot costero y selva baja, producto del 
1 suelos, la superficie del predio sin vegetación que no rescate de vegetación, en las áreas del predio que 
1 haya sido autorizada para su aprovechamiento, debe carezcan de tal. 
ser reforestada con especies nativas propias del 
hábitat que haya sido afectado. 

Análisis: De conformidad con lo presentado en la MIA-P e Información Adicional, esta Oficina de Representación 
tiene a bien puntualizar lo siguiente: 

. De acuerdo al capítulo ll de la MIA-P, la promovente manifesró que en el predio hay áreas sin vegetación, las 
cuales serán contempladas para áreas jardinadas. 

• La promovente presentó anexo a la MIA-P el programa denominado "Programa de rescate de vegetación", 
rnediante el cual manifestó: 
"OBJETIVOS 

1 

. Realizar amones de rescate de flora nativa de las áreas destinadas a desplantar el proyecto. . Proteger y conservar individuos de especies protegidas por la NOM-059-SEMARNA r-2010 de las áreas que 
1 serón afectados por el proyecto. . Mejorar tas contiktones de fa comunidad vegeral en el predio del proyecro y zonas oteoonos, mediante el 

reforzamiento de las poblaciones de espeaes vegetales nativas y especies protegidas por la NOM-059- 
SEMARNAT-2010. 

• Compensar, mediante rescate intensivo y propagación, el impacto sobre lo población de palma chir 
(Thrinox radiata) con motivo de la ocupación de áreas con el proyecto." 

En virtud de.JQ antei-lor, se advi~_rte gue el ¡¡roy:ecto se aiusta a lo establecido en el criterio en com~nto. 
CG-04 En los nuevos proyectos de desarrollo urbano, El drenaje pluvial irá separado del sorutorto, can 

agropecuario, suburbano, turístico e industrial se bajadas propios desde Jos azoteas del Edificio 2 hasta 
deberá separar el drenaje pluvial del drenaje sanitario. registras pluviales con desarenodor y de ahi al aljibe o 
El drenaje pluvial de techos, previos al paso .9.~ un cisterna y°- áreas verdes. 

UGA urbana (CG-09), que el proyecto no considera el desarrollo de varios usos de suelo en el mismo predio 
(CG-12); no se pretende llevar a cabo el manejo de especies exóticas (CG-17); que no se contempla llevar a 
cabo actividades acuícolas, agrícolas, pecuarias o forestales (CG-18, CG-36); que en el área del proyecto no 
existen evidencias de vestigios arqueológicos (CG-21 ); que no se pretende usar el derecho de via de los 
tendidos de energía eléctrica (CG-22); el sistema de distribuclón de energía eléctrica y comunicaciones será 
subterrénea (CG-23); que tampoco contempla la construcción de infraestructura para disposición final de 
residuos sólidos urbanos (CG-27, CG-31 ); que no se contempla la generación de residuos peligrosos 
biológico infecciosos (CG-30) y no consiste en actividades agrícolas, pecuarias y forestales (CG-36), por lo 
que a continuación se resaltan los siguientes criterios generales: 
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decantador para separar sólidos no disueltos, podrá En las áreas de estacionamiento los flujos pfuvio/es se 
ser empleado para Ja captación en cisternas. dispuesto posarán por registros con trompos de grosos y aceites 
en áreas con vegetación nativa remanente de cada y desorenodor. 
proyecto. El drenáje pluvial de estacionamientos 
públicos y privados así corno de talleres mecánicos 
deberá contar con sistemas de retención de grasas y 
aceites. 

Análisis; De acuerdo con la información presentada en la MIA-P. se tiene que la prornovente prevé el drenaje sanitario 
y pluvial por separado, de igual manera prevé Ja canalización del drenaje pluvral hacia áreas jardtnedas. 

Dado lo anterior, se advierte gue el ¡irovecto se a¡i.Jsta a lo establecido ¡;ior el criterio en comento. 

CG-05 Para permitir la adecuada recarga del acuífero, todos Como indico e! plano de conjunto, se dejarán 
los proyectos deben acatar lo dispuesto en el artículo 15,456.10 m2 de áreas de conservación y verdes, 
132 de la LEEPAQROO a la disposición jurídica que la permeables, o sea 51.77% del predio 
sustituya. 

Análisis: De acuerdo al criterio. se tiene que el artículo 132 de la LEEPAQROO establece lo siguiente: 

"Paro la recargo de montos acuíferos, en los superficies de predios que se pretendan utilizar paro obras e instalaciones, se 
deberá permitir lo filtración de aguas pluviales al suelo y subsuelo. Por to! motivo, los personas físicas o morales quedan 
obligados a proporcionar un porcentaje del terreno a construir, preferentemente como área verde, lo que en su caso siempre 
será permeable. 
Para los efectos del párrafo anterior en los predios con un área menor de 100 metros cuadra_dos deberán proporcionar como 
área verde el 10% como mínimo; en predios con superficie mayor de 101 a 500 metros cuadrados, como mínimo el 20%; en 
predios cuya superficie sea de 501 a 3,000 metros cuadrados, como mínimo el 30%,- y predios cuyo superficie sea de 3,001 
metros cuadrados en adelante, proporcionarán como área verde el 40% como mínimo" 

En relación a lo anterior, se tiene las siguientes observaciones: 

. Que siendo la superficie del predio en cuestión es mayor a 3,000 metros cuadrados, se debe proporcionar el 
40% de dicho terreno como área permeable, preferentemente área verde, considerando que el sitio del 
proyecto tiene una superficie de 29,854 m2, le corresponde una superficie no menor a 11,941 m2• 

o De conformidad con el escrito de Información Adicional en respuesta al oficio 04/SGA/0951/2025 de fecha 22 
de julio de 2025, se tiene que la promovente realizó un ajuste en las superficies de desplante de la obra 
denominada Edificio 2 y las áreas verdes, quedando de la siguiente manera: 

Obra MIA-P Informació-n 
Adicional 

Edificio 2 6,460.33 m2 6.533.22 m 2 (21.88 %) 
Áreas verdes y de 15,456.1 O m2 15,383.21 m2 (51.53 %) 
conservación 

Que de acuerdo con lo anterior, en el predio se prevé una superficie verde y permeable de 15,383.21 m2 (51.53%), 

De acuerdo a lo anterior se advierte aue el gro~ecto acata lo dis12uesto en el art. 32 de la LEEPAOROO, toda vez gue 
las áreas Qermeables son rna:¿ores al 40 % establecido, ocr lo aue cum12le con el criterio en comento. 
CG-06 Con la finalidad de evitar la fragmentación de los E! proyecto se apego a este criterio, pues todas fas 

ecosistemas y el aislamiento de las poblaciones, se obras del proyecto se juntan sobre zonas de 
deberán agrupar las áreas de aprovechamiento vegeración secundario y sin veqetacion, y respeto los 
preferentemente en "áreas sin vegetación aparente" y áreas de vegetación natural más cercanas a los 
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Análisis: De conformidad con la información presentada por la promovente en la MIA-P e Información Adicional, se 
tiene que el sitio del proyecto colinda con vegetación de manglar al Oeste y Sur, (manglar de borde) asi mismo, la 
promovenre señaló la presencia de 5 ejem lares de mangle botoncil!o. que de acuerdo a los planos presentados.se 

CG-OS Los humedales, rejolladas inundables, petenes, El predio Lote 3 no contiene cuerpos de agua 
cenotes, cueroos de agua superficiales. presentes en superficiales ni rebottodos, oetenes o cenares 
los predios deberán ser incorporados a las áreas de 
conservación. 

Cabe señalar que en las áreas sin vegetación se contemplaba la construcción de obras amarizadas mediante oficío 
G. P.A./DGIRA/DEI.2183.06 de fecha 1 O de noviembre de 2006, que posteriormente fueron modificadas mediante oficio 
S.G.P.A.IDGIRA/DG/01563 de fecha 13 de marzo de 2013, por lo que actualmente en el Lote 3 del Proyecto se 
encuentra la obra autorizada como Auditorio, denominado en el presente proyecto como Edificio 1. 

1 Dado lo anJ~[ior, se advierte que la distribución del proyecto. mantiene la veoetación en la periferia. P..9.I lo que se 

1 

advierte que no fragmentará los ecosistemas presentes. ajustándose al criterio en comento. 

De conformidad con la información presentada por la promovente, se tiene que en el predio del proyecto hay zonas 
sin vegetacíó1i, esto en las cuales se contempla principalmente la distribución de las obras del proyecto 

f'JJ¡ur-.a .(. Huell;a dt'! a Iertaciún por lipa de ~1nbirmc-. 

Sin vegec.c:tón, con i:u.Waciones yumlnct 41533.28 

Ve;tlacJOo sacunduia d.ulv11 ba:ja ~~!:'~~~-Oí!l='--'-4~.29_7_.6_3_ 
Vegetaclon aecund1~ .. ~~cct•..,.(des'-'. cede..• 200=9,_) 3"-,6_20_._47_ 

12.5-11.38 

T.:rbb: 2. Árca~ qu~ se afect~n p<ff ttpi> de ::t.n1M.tnt~. 

Veg.trild61i yuso &:é-~µe'Jo J 11)bJ {1rt!'! 

"b) Superficie por ajecrar por cipo de ambiente: 
i.os 12,451.38 m2 que se propone ocupar con el proyecto (sin contar el auditorio ya existente) se distribuyen en tres tipos 
de ambiente que hayohora, como indica lo tabla siguiente. 

Análisis: El criterio señala el uso de áreas sin vegetación aparente para el eprovecharruento de áreas. con la finalldad 
de mantener la continuidad de áreas con vegetación natural, al respecto y de conformidad con la MIA-P. apartado JL 1.2 
Ubicación del proyecto, se tiene lo siguiente: 

1 

mantener la continuidad de las áreas con veqetaclón bordes de Ja zona marina. Todas los unidades de 
natural. Para lo cual, el promovente deberá presentar hospedaje se concentran en un solo edificio y junto a 

l un estudio de zonificación ambiental que demuestre la éste las áreas recreativos. 
! mejor ubicación de la infraestructura planteada por el 1 
proyecto, utilizando preferentemente las áreas 
perturbadas por usos previos o con vegetación 
secundarla o acahual. 
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advierte que serán incluidos en las áreas verdes y de conservación del proyecto. 

De acuerdo a lo anterior, se advierte aue si bien al interior del sito del Qrovecto, no hav oresencia de humedales. 
rejolladas, Qetenes o cuergos de agua, la ~romovente regorta la gresencia de manolares, las cuales serán 
conservados como oarte de las áreas verdes v de conservación del oro)!:ecta, oor lo aue no contraviene lo establecido 
en este criterio. 

CG-11 El porcentaje de desmonte que se autorice en cada El PDU atiende los lineamientos de la UGA 21, que 
predio, deberá estar acorde·a cada uso compatible y remire al Programo de Desarrollo Urbano aplicable, 
no deberá exceder el porcentaje establecido en el por ser UGA urbano. 
lineamiento ecológico de la UGA. aplicando el principio 
de equidad y proporcionalidad .. 

CG-14 En los predios donde no exista cobertura arbórea, o en El proyecto no reboso lo superfkie máximo de 
el caso que exista una superficie mayor desmontada a aprovechamiento indlcodo por el PDU, que rige los 
la señalada para la unidad de gestión ambiental ya sea parámetros de aprovechamiento de lo UGA 27. 
por causas naturales y/o usos previos, el proyecto sólo 
podrá ocupar la superficie .. 

de rnaxirna 
a provecha miento que se indica para la unidad de 
gestión ambiental y la actividad compatible que 
pretenda desarrollarse. 

Análisis: Que la UGA 21 en la cual se desarrollará el proyecto no incluye porcentajes de desmonte permitido en sus 
lineamientos ecológicos. Adicionalmente se señala que sus parámetros de aprovechamiento están sujetos al Programa 
de Desarrollo Urbano vigente, el cual se analiza en el Considerando VII, incisa C) de este oficio. 

De acuerdo al PDUCP vigente se permite un COS de 40% de, por lo que el proyecto se ajusta, toda vez que prevé el 
21.88% {6533..22 m2) de COS, valor que no rebasa lo permitido. 

Dado lo anterior, se advierte oue la orornovente no contraviene lo señalado en los gresentes criterios. 
CG-13 En la superficie de aprovechamiento autorizada previo Se aplicarán programas de Rescate de Floro y Fauno, 

al desarrollo de cualquier obra o actividad, se deberá que se agregan como Apéndices 7 y 2. 
ejecutar un programa de rescate de flora y fauna. 

Análisis: Anexo a la MIA-P, la promovente presentó el Programa de Flora y reubicación y el Programa de rescate de 
fauna, a través del cual prevé el ahuyentamiento de fauna, rescate y reubicación previo al retiro de vegetación. 

Dado lo anterior, se advierte que la promoven"te se ajusta a lo señalado en el criterio en mención. 
CG-15 En ecosistemas forestales deberán eliminarse los La zona hotelero esrá infestado de almendros 

ejemplares de especies , . 
consideradas (Terminolio catoppo), especie invasora según exoucas 

invasoras por la Comisión Nacional para el_ CONABIO y 77 países e tstos»: Almendros y otras 
Conocimiento y Uso de la Bíodiversidad (CONABIO) que invasoras serán retirodos y triturados. 
representen un riesgo de afectación o desplazamiento *(www.gbif.argleslspecies/3189394) 
de especies silvestres. El material vegetal deberá ser 
eliminado mediante procedimientos que no permitan 
su regeneración ylo propagación 

Análisis: De acuerdo con lo manifestado por la prornovente, acatará lo señalado en el presente criterio. 
CG-16 La introducción y manejo de palma de coco (Cocus En su coso, se usará la variedad resistente Afto del 

nucifera) debe restringirse a las variedades que sean Pacífico, con certificodón del CTCY 
resistentes a la enfermedad conocida como 
"amarillamiento letal del cocotero". 

Análisis: Que de acuerdo con lo manifestado por la promovente, se advierte el cumplimiento del presente criterio. 
CG-19 Todos los caminos abiertos que estén en propiedad El proyecto no incluye cominos en áreas noturoles; el 

privada, deberán contar con acceso controlado, a fin acceso es directo desde vialidad 
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"o) Se precisa tipo de cimentación de los obras 
Las principales estructuras del proyecto, el Edificio 2, de 10 niveles, lo zona de albercas y la PTAR tienen cargos elevadas, 
mlentros que en el sitio los estratos superiores son poco consolidados y el nivel freático es oleo, muy cercano o la superficie, 
codo lo cual resulta en lo evidente necesidad de uno cimemocion profundo que tronsmito y distribuya las cargos al suelo de 
manera segura, asegurando su esrobilidad y evitando aserttomientos, a lo vez que no implique una afeaoción to/ del suelo 
que sea capaz de alterar. disminuir o frenar los flu¡os hídricos subterráneos. 
Poro definir la mejor cimentación y estar en condiciones de hacer los precisiones que requiere lo autoridad evaluadora de ta 
MIA-P, se ordenaron nuevos estudios y análisis, que se adjuntan en el paquete que se identifico como "Anexo técnico 4 inf 
qeotéc y apéndices'; et cual contiene las siguientes documentos: 

Esturfio Geotécnico INS-MS-203·2024 
APÉNDICE ''A" REGISTROS DE CAMPO SAC 
APÉNDICE "B" CROQUIS DE SONDEOS 
APÉNDíCE "C' REPORTE FOTOGRÁFICO 
APÉNDICE "D'' MODELO 3D Y CORTES ESTRA ITGRÁFICOS 
APÉNDICE "E" TABLA DE DESPLANTE DE PILAS 
APÉNDICE "P' TABLA DE DESPLANTE DE PILOTES 
NOTA TÉCNICA 07 

Los resonados del estudio principal y sus apéndices se resumen en et Noto Técnico 01, en lo cual los especialistas de to 
: empresa proveedora de servicios de georecnlo, rnecáruco de suelos e ingeniería concluyen que la mejor alternativa de 

1 

cimentación del proyec. to es mediante pilos coladas in situ. por ser el tipo de cimentación que menos ofeaa las condiciones 
del suelo, pues no produce desplazamiento del mismo, no genera vibraciones y las pilas se adoptan a lo qeometrto kársttco 
sin bloquear flujos htaricos. 
sst mismo, concluye que el sistema de pilotes prefabricoclos no es conveniente en suelos blandos porque el hincado genero 
vibración intenso y campoctación lateral, lo que podría alcanzar a reducir la capacidad del suela poro transmitir aguo por 
infiltración. 
Finalmente, se descarta lo cimentación superjiciol, con zapatas o fosas, al ser inviable par el gran espesor de arenas sueltas y 
el nivel freático alto, lo que resultaría en riesgo de osentomientos diferenciales. 
Por lo ramo, se determina que el tipo de dmentación a utilizar en el proyecto es de pilas coladas in siw, desplonrodas en roca 

J Análisis: De acuerdo con Ja información presentada en la [nforrnacíón Adicíonal en respuesta al oficio 
'04/SGA/095112025 de fecha 22 de julio, la promovente manifestó lo siguiente: 

I
CG-25 1 En ningún caso la estructura o cimentación de las·¡ La ctmentacicn de pilos no afecta flujos subterráneos: 

i construcciones deberá interrumpir le hrdrodlnérruca se cuidarán las escorrentios 
i 1 natural superficial v'o subterránea. 

1 Análisis: De conformidad con la información presentada por la promovente en la MIA·P e Información Adicional, se 
.1. tiene que al Sur y Oeste del sitio del proyecto hay presencia de vegetación de manglar de borde, no obsta me, no se 

prevé obras ni actividades en dicha área. 

J Dado lo antenor. en el sito del proyecto no hay presencía __ de cenotes, ni rejolladas .. inundables. por lo que no 
1 contraviene lo establecido en el criterio en comento. 

[Los cenotes, rejolladas inundables y cuerpos de agua¡ 
·deberán mantener inalterada su estructura geológica y 

1 
mantener el estrato arbóreo, asegurando que Ja .1 El proyecto no_ incluye octuociones en cenotes, 

, superficie establecida para su uso garantice el reholladas inundables o cuerpos de aguo. 
J mantenimiento de las condiciones ecológicas de dichos 
! ecosistemas. 1 

CG-20 

! Análisis: El sitio del proyecto se tiene acceso a través del Blvd Kukulcán oe la Zona hotelera de Cancün, así mismo no 
prevé la construcción de caminos abiertos al interior del predio, por lo que no contraviene lo estaolecido en el presente 
criterio. 

\ 
\ 
' 

1 
de. evitar posibles afectaciones a los recursos naturales ' 

, existentes. 1 
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CG-26 De acuerdo con lo que establece· el Reglamemo 
Municipal de Construcción, los campamentos de 
construcción o de apoyo y todas las obras en general 
deben: 
A. Contar con ar menos una letrina por cada 20 
trabajadores. 
B. Áreas específicas y delimitadas para la pernocta y/o 
para la elaboración y consumo de alimentos, con 
condiciones higiénicas adecuadas [ventilación, 

A Se pondrá 1 letrina por cada 18 operarios. 
B. No se requiere área· para pernocta. Sí se 
estobteceráuo área de comedor. 
e Se colocarán botes con topa paro acopiar residuos 
sólidos y su retiro a cargo del servicio· públicos hasta 
el relleno sanitario. 
D. Nose requiere almacenar residuos peligrosos toda 
vez que no se permitirán actividades de 
mantenimiento o equipo o maquinaria in situ. Habrá 

Dado lo anterior. se advierte aue atiende lo establecido en el criterio en comento. 

De acuerde al "Anexo técnico 4 inf qeotéc y apéndices", presentado anexo a la Información Adicional, se tiene que el 
estudio de mecánica de suelos. se tiene el nivel freático se ubica a una profundidad de entre 0.5 y 2 rn, por lo que se 
propone una cimentación profunda para garantizar estabilidad, a base de pilas coladas in situ a una profundidad 
promedio de 10.75 a 15 m en roca. caliza conforme al estudio geotécnico. 

Al respecto esta Oficina de Representación tiene a bien puntualizar lo siguiente: 

caliza a una profundidad de 12 a 15 m, conforme al estudio qeotécnico, y se adoptonicfs r;comendociones del especialista en 
lo que hoce al método constructivo y que se encuentran indicados en el documento Nota Técnica 01 y se descarto el uso de 
pilotes prefabricados paro ser hincados. b) Se expone cómo el proyecto cumple el criterio CG-25, pues su estructura y 
cimentación no interrumpirá fa hidrodinámica natural superficial y subterránea 
El predio del proyecto tiene un origen similor al resto de lo Zona Hotelera de Concún, se trato de superficies prácticamenre 
planas en virtud de que son áreas terrestres formadas iniciotmente como una isla de barrera, uno barro arenosa en el borde 
marino de fa laguna costero, sobre una sucesión de varios miles de años de barrero arrecifo! emergido que acumula 
materiales hasta transformarse en antiguos desarrollos dunarios consolidados que dan fugar a formaron una base rocosa; 
sobre dicha base es que se formó Ja barra arenosa que hubo hasta los decenios de 19.70 y 19BO, cuando Fonatur realizó 
extensos rellenos con soscab para formar las viatidodes y los predios que se vendieron en Ja zona hotelera. Sobre esos 
rellenos de material traído de bancos eh fo zona continental es que se desarrolló Ja una vegetación secundaria de selva que 
aún persiste en algunos parres del predio del proyecto. 
Eso evolución estratiqráfica del terreno do lugar o que tengo cierto susceptibilidad o impactos como el Bloqueo de 
microconoles kársticos. Reducción de porosidad efectiva, Compactación lateral por vibraciones (si hubiera pi/ates hincados) y 
Sellado accidental de cavidades. 
En rafes condiciones, el tipo de dmentoción menos agresivo can el suelo es el de pila colados in situ, por las circunstancias 
que se explican en la Nota Técnica 01, entre las que destocamos los siquientes. 

a. Interferencia físico de los pilas es puntual y del todo insignificante. 
b. Ef diámetro de fas pilas representa menos de 0.05% del volumen de flujo en Ja sección local. 
c. Flujo subterráneo identificado en el sitio es difuso y no canalizado, pues openas se registraron discontinuidades leves, 
de 25 a 50 cm de espesor, o profundidades entre 21 y 27 m, más allá del nivel de roca firme en que se asentarán las pilos, 
entre 12.5y15 m. 
d. Los estudios qeoetéaricos muestran que el subsuelo en lo zona es un medio poroso continuo, sin conductos 
principales. 
e. Los procesos de perforación de pozos para las pilas y el colado no alteran fo estructuro del macizo calizo y no 
compactan el su/o, pues en fa perforación seretiro el materia/y na hay desplazamiento lateral. 
f El sistema de fas pifos cotados in situ permite que éstas atraviesen las cavidades que pudiera haber en el subsuelo sin 
sellarlos. 

Por lo que hace a Ja hidrodinámica superficial, aunque será necesario nivelar Jos áreas de desplante de fas construcciones, en 
lo mayor porte del predio se mantiene fa micro-topografía existentesinincorporar rellenos que bloqueen escurrimientos. Asi' 
mismo, el drenaje pluvial será dirigido a las amplias zonas permeables y de escurrimiento hacia el canal artificial que bordea 
al Lote 3, pues se conserva el patrón de escorrentía laminar natural. Finalmente, la cimentación profunda, af transmitir y 
distribuir las cargos de Jos edificios al suelo firme, previene hundimientos que alteren la hidrodinámica superficial" 
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CG-35 En la superficie en la que por excepción la autoridad Se atenderá este criterio. No se han detectado rios 
competente autorice la remoción de la vegetación, subterráneos en el sirio del proyecto. El nivel general 
también se podrá retirar el suelo, subsuelo y las rocas sobre el cual se desplantarán las obras está a 3 m 
para nivelar el terreno e instalar los cimientos de las sobre et nivel del mor. 
edificaciones e infraestructura, siempre y cuando no se 
afecten los ríos subterráneos que pudieran estar 
presentes en los predios que serán intervenidos. 

Análisis: De conformidad con lo manifestado por la promovente, Q_Cevé dar cumplimiento a lo establecido en el 
criterio en comento. 

CG-34 1 El material pétreo. sascab. piedra caliza. tierra negra, Se obtendrán mies materiales sólo de fuentes 
1 tierra de despalme. madera, materiales vegetales y/o autorizadas. Se recabarán las [octuros o notas 
[erena, que se utilice en la construcción del proyecto, respectivas. 
J deberá provenir de fuentes y/o bancos de rneceriel 
i autorizados. 

Dado lo anterior se advierte que el uroyecto se ajusta a lo establecido en el criterio. 

Análisis; Que de acuerdo con lo manifestado por la promovente y de conformidad con el Prngrama de Manejo 
lntegral de Residuos Sólidos, se advierte que el proyecto prevé áreas de almacenamiento temporal durante las etapas 
de construcción y operación del proyecto. para su posterior traslado y disposición final por parte del servioo municipal 
de colecta de basura, 

CG-33 1 o dos los proyectos deberán contar con áreas J Se estobtecerán siuos de acopio tempo mi en rodas los 
específicas para el acopio temporal de los residuos 1 etapas. En las de Preporocion y Construccton se 
sólidos. En el caso de usar el servicio municipal de 1 determinará un sitio durante los trabajos. Poro lo 
colecta. dicha~ áreas deben ser accesibles a la 

1 
operación, se contará con cuartos de basuras, uno de 

operación del servicio. i ellos refnqerodo. 

Análisis: El criterio es prohlbtdvo y por tanto de observancia obligatoria; por lo qlle Ja promovente acata la disposición 
de no quemar basura, enterrar o disponer a cielo abierto. 

1 CG-32. 'Se prohíbe la quema de basura, asf como su entierro o i No se hará quemo de basura 0 uso de tiraderos. Lo 
disposición a cielo abierto. ! basura será canalizado al servicio público. 

Análisis: Los presentes criterios son de observancia obligatoria. De acuerdo a lo manifestado por la prornovente, a 
través de su Programa de manejo integral de residuos sólidos, se tiene que los residuos serán transportados por el 

i servicio de recoja municipal. así como de servicios autorizados, por lo que no contraviene al criterio en comento 

CG-28 J La disposición de materiales derivados de obras, 1 

l excavaciones o draqados sólo podrá realizarse en sitios ; Los materiales inertes derivados de los obras serón 
! autorizados por la autoridad competente, siempre y 1 separados y, libres de basura doméstica, serán'¡ 
! cuando no contengan residuos sólidos urbanos, así l tñspuestos en sirios autorizados por la autoridad 

1 'corno aquellos que puedan ser caraloqados corno¡ municipal. 
! peligrosos por la normativídad vigente. ------------- 
lt.a disposición final de residuos sólidos únicamente' Los residuos urbanos serón canalizados o través del 
[podrá realizarse en los sitios previamente aprobados i servicio público municipoi. Ei proyecto no incluye 
¡para ta/ fin. 1 disposición final de residuos sólidos. 

Í CG-29 

! Análisis: Que de acuerdo con lo manifestado por la promovente en la MIA-P, el proyecto se ajusta a lo señalado en el 
1 criterio en mención, toda vez que prevé el liso de sanitarios portátiles y manejo adecuado de los residuos. 

miriñaques, piso de cemento, correcta ilumlnectón. kíts ontiderrames 
lavamanos, entre otros). 
C. Establecer las medidas necesarias para e'I 
almacenamiemo, retiro, transporte disposición final de 
los residuos sólidos generados. ¡ 
D. Establecer medidas para el correcto manejo, 
a!macenamiemo, retiro, transporte y disposición final 
de los residuos peligrosos. 
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Considerando la naturaleza del proyecto, no contempla el uso de biodigestores (URB-01); no corresponde a 
sistemas de producción agrícola intensiva (URB-04); que no se contempla la construcción de campos de golf 
(URB-5, URB-06); que la creación de parques y espacios recreativos es competencia de la autoridad 
municipal, así como los espacios jardinados en las zonas urbanas (URB-08, URB-09); no consiste en 
crematorios, cementerios, explotación de bancos de material pétreo, (URB-14, URB-15); no se ubica cercano 
a bocas de tormenta (URB-16), no implica el aprovechamiento de recursos biológicos forestales (URB-17), no 
consiste en la explotación de materiales pétreos (URB-19, URB-21, URB-22, URB-23); en el área del proyecto 
no hay presencia de cenotes, rejolladas, cuevas ni cavernas (URB-20), no consisten en fraccionamientos 
habitacionales (URB-25, URB-26); no construirá equipamiento en las áreas verdes (URB-27),. no consiste en la 

El análisis de los principales criterios de regulación ecológica de aplicación específica de observancia en 
Unidad de Gestión Ambiental 21 es el siguiente: 

Aplicación Criterios Espedfieos \. 
\ 

\ 

CG-37 Todos los proyectos que impliquen la remoción de la Los aaividodes de preparadón del sitio incluyen fa 
vegetación y el despalme del suelo deberán realizar recuperación de tierra veqetol. escosa en el sitio, y su 
acciones para la recuperación de la tierra vegetal, utilización para acciones de reforestacton y en caso de 
reallzando su separación de los residuos vegetales y excedentes, para donar a donde indique la autoridad 
pétreos, con la finalidad de que sea utilizada para municipal 
acciones de reforestación dentro del mismo proyecto o 
donde lo disponga la autoridad competente en la] 
materia. dentro del territorio municipal. 

Análisis: De acuerdo con el Programa de rescate de veqetocion". se tiene que entre las actividades se prevé la 

recuperación de la tierra vegeta L 
En relación a la cimentación, la promovente prevé la construcción por pilas de. cimentación. 

Derivado de lo anterior, se advierte gue no se contraviene con lo disouesto en los criterios en comento. 
CG-38 No se permite la transferencia de densidades de No se transfieren densidades para el proyecto, que se 

cuartos de hotel, residencias campestres .. cabañas limita o 99 unidades de hospedaje. 
rurales y/o cabañas ecoturísticas de una unidad de 
gestión ambiental a otra. 

Análisis: El predio donde-se llevará a cabo el proyecto se encuentra completamente al interior de la Unidad de Gestión 
Ambiental 21., por lo que la prornovente no pretende transferir densidad de cuartos de hotel de una unidad de gestión 
ambiental a otra. 
CG-39 El porcentaje de desmonte permitido en cada UGA que El predio yo fue objero de uno ourorización de cambio 

implique el cambio de uso de suelo de la vegetación de uso de suelo en terrenos forestales, que se 
forestal, solo podrá realizarse cuando la autoridad acompaña en el Anexo Documental 2 Documentos 
competente expida por excepción las autorizaclones de oficiales relativos al predio. 
cambio de uso de suelo de los terrenos forestales. 

Análisis: La UGA 21 no establece una superficie de desmonte, sin embargo tiene como uso compatible los establecidos 
en el Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Población de! Municipio de Benito juérez vigente, por lo que de 
acuerdo con el análisis realizado y que se expone en el apartado correspondiente, se _advierte que el proyecto se ajusta 
al porcentaje de aprovechamiento. 

Aunado a lo anterior, se advierte que el predio del proyecto cuenta con la Autorización de cambio de uso de suelo en 
terrenos forestales, mediante oficio No. 03/ARRN/1043/06 de fecha 07 de noviembre de 2006. 

Dado lo anterior. se advierte gue el ¡:iroyecto no contraviene lo señalado en el criterio en comento. 
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J Cri!eri Criterio Específico de la UGA 21 1 Vinculación del Promovente 

URB-01 En tanto no existan sistemas municipales para la l se atiende este criterio; el proyecto incluye su propio 
conducción y traramiento de las aguas residuales planto de tratamiento de aguas residuales (PTAR) y el 
municipales, los promoventes de nuevos proyectos. de uso de parre de los aguas trotados paro riego de áreas 
hoteles, fraccronermentcs, condominios, industrias y verdes. 
similares. deberán instalar y operar por su propia 
cuenta, sistemas de tratamiento y reciclaje de las aguas 
residuales, ya sean individuales o comunales, para 
satisfacer las condiciones particulares que determinen 

1 
las autoridades competentes y las normas oficiales 

' mexicanas aplicables 
iUR8·03 En zonas que ya cuenten con el servicio de drenaje El proyecto incluye la instalación de una PTAR y poro 

sanitario el usuario estará obligado a conectarse a operar se qestionorán los respectivos permisos de 
dicho servicio. En caso de que a partir de un dictamen descarga con la CONAGUA. 
técnico del organismo operador resulte no ser factible 
tal conexión, se podrán utilízar sistemas de tratamiento 

¡ debidamente certificados y contar con la autorización 
! l para la descargas por la CONAGUA. 

IURB-07 No se permite la disposición de aguas residuales sin El proyecto ioctuye PTAR y parte de las oques trotados 
previo tratamiento hacia los cuerpos de agua, zonas irán al subsuelo mediante absorción profunda. 

i inundables y/o al suelo y subsuelo, por lo que se 
' promoverá que se establezca un sistema integral de 1 

drenaje y tratamiento de aguas residuales. 
Análisis: De acuerdo con la información presentada por la promovente en la MIA·P e Información Adicional, se tiene 

1 que el proyecto contempla la instalación de una Planta de Tratamiento de Aguas Residuales (PTAR) y un pozo de 
1 absorción para dar servicio durante el desarrollo del proyecto. 

En virtud de IQ anterior se advien:e gue Iª eromovente no contraviene lo establecidQ en los 12resente~ criterios. 

URB-10 ¡ Los cenotes, rejolladas inundables y cuerpos de agua Corresponde a la autoridad loco!. En el predio de 
l 1 presentes en los centres de población deben formar proyecto no hay reholladas immdabies, cenotes o 
' 1 parte de las áreas verdes. asegurando que la superficie cuerpos de agua 

1 

! establecida para tal destino del suelo garantice el 
¡mantenimiento de las condiciones ecológicas de dichos 
ecosistemas. 

URB-30 En zonas mundables. se deben mantener las El predio del proyecto no tiene en su interior zonas de 
condiciones naturales de los ecosistemas y qarantlzer la inundación. 
conservación de las poblaciones silvestres que la 
habitan. Por lo que las actividades recreativas de 
contemplación deben ser promovidas y las actividades 

construcción de condominios (URB-24), no se ubican en sitios utilizados para sascaberas (CG-28), no 
considera espacios públicos jardinados (URB-33), no consiste en establecimiento de zonas de 
amortiguamiento (URB-33); no liberará fauna exótica (URB-35); no se ubica en área de reserva territorial 
(URB-37); el predio no se encuentra en un área de previsión de área urbana colindante con ANP (URB-40, 41 ), 
el sitio del proyecto no colinda con playas, dunas, ni zonas de anídación de tortugas (URB-49, URB-50, URB- 
52, URB-53, URB-55, URB-56), no colinda zona federal marítimo terrestre (URB-47), 
no se realizará instalación de tuberías de drenaje o extracción de arena en las dunas (URB-54), no consiste 
en restauración de playas o extracción de arena (URB-57 y URB-58). 
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Análisis: De acuerdo corrél capitulo TI de· la MIA-P, se tieneque la pr6movente·-manif~st6 lo sig'l:iienté~ 
. . - . . .. · . :. . :, . . :-· •. '::~ :-· ! . 

Sistema .de_ rtrenaJ.e pluv;ai. El conjunto de. unidades de hospedaje y derruis áreas t~ch·;doi d~t proyecto c~ndrán azoteas 
dotadas de can9Jeras,_. bajonres . mallas.' poro s~lidos gruesos, pqra captor el aguo de -ilW.iá.y·:con/JJ.¿drlq a registros con 

URB-13 La canalizacjóñ. d~I.·. drenajé'. 'pluvial' hada espacios 'El proyecto tendrá drenajepft./li.(o(con cribas'd,e mallo en 
. -~ _; . ; \;~.:: ;'(er:oes'.:.~cuerpos··:de, .agua superficiales~ o· 'pozos de. bojados 'y registros con .:deci:inro_?ror·, .. :!.'!,~,-&ompo de 
- ab_sorqon,_de.be realizarse previa filtraclónde Si.!.S 9_guas. grosos y aceites en es_taciona.r.ni~0{9s' . 

con '-:5ist~mas de decantacrón, trarfipas"de. grasas y' - ... _; ' 
sólidos, u otros. que garanticen: Ja retención de 
sedimentos y ccntaminantes. Dicha canalización deber.a 

. ···. ser-autorizada po~'la· Comisión Naclonai del Agua. 

Dád~'lo an~-erior. se advier!e'due el ornyecto ~e aj~sta a lo esta.blecido en el presente criteria. ·. _ '.: -Ói, •• .··: . - . ... .-- .... · ....... , .· . . . . ._ : ... • .... , .· ... _: ''·. 
•.• - .... --:-:-:.~.:~.-._ ..... _,¡ 

•"\ ... :.·· .:· .. ·· ' -~- . "t-" ·.: .• _ 
.. __ :_ , . 

-', -, \· :·-:-s·-·: 
· ... ~-- ~ 1-::.t ~ 

. .... 
··,··: 

Franja de restriccíón de 15 m , '~: -, : .... : ·.· .. ·_,: -, 

B A 

Análisis: De conformidad con los planos del proyecto, se tiene que la PTAR se ubicará en el límite Norte -Noroeste del 
predio, así mismo se advierte que se mantendrá la franja de vegetación de 15 m al Norte, Oeste y Sur y hacia el Este se 
ubica una zona de estacionamientos (6 cajones) abiertos y área verde .. 

URB-12 En las plantas de tratamiento de aguas residuales y de El proyecto no es en lo principal de rratamienro de 
desactivación de lodos deberán implementarse aguas residuo/es; incluye PTAR anoerobioen sótano del 
procesos para la disminución de olores y establecer Edificio 2, o más de 15 m del borde del predio 
franjas de vegetación arbórea de al menos 15 m de 
ancho que presten el servicio de barreras dispersantes 
de malos olores dentro del predio que se encuentren 
dichas instalaciones. 

Análisis: De acuerdo a lo manifestado por la promovente todos los servicios que requieren de agua '(sanitarios, 
regaderas, aspersores) serán de bajo consumo de aguas, asimismo manifestó que empleará dispositivos ahorradores, 
para disminuir 'el consumo de agua sin perder presión. Con lo anterior se advierte que el proyecto se ajusta a le 
señalado en el presente criterio. 

URB-11 Para el ahorro del recurso agua, las nuevas Todo la grifería del proyecto tendrá aireadores y 
construcciones deberán implementar tecnologías que disposltivos ahorradores. 
aseguren el ahorro y uso eficiente del agua. 

Dado lo .anterior. en el sito del proyecto no hav presenciá de cenotes, ni rejolladas. zonas inundables. cor lo aue no 
contraviene lo establecido en los criterios en comento. 

Análisis: De conformidad con la información presentada por la promovente en la MIA-P e Información Adicional, se 
tiene que al interior del sitio delproyecto no.hay la presencia de cenotes, rejolladas ni cuerpos de agua, no obstante al 
Sur del proyecto se ubica una zona de humedal y posteriormente el Mar Caribe, no obstante, el proyecto no contempla 
obras ni actividades en dicha área. 

de aprovechamiento extraaivo y de construcción deben 
ser condicionadas. 

\ ·:· ... · 
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Respecto al Programa de rescate de Fauna, la promovente manifestó actividades de ahuyentamiemo. En el caso del 
rescate de vegetación, los ejemp,lares serán dispuestos en las áreas verdes del proyecto. · 

Dado lo anterior. se advierte que fa promovente se ajusta a lo establecido en los criterios. 

• Programa de Protección y rescate de Fa.una 
Objetivos: 
Prevenir daños y minimizar riesgos poro indivlouos ele fauno silvestre por el proyecto. 
»Ahuyentor efectivamente, dentro del área del proyecto, o ejemplares de fauna silvestre hacia áreas aledañas ron 
capacidad (fe acogida para esas especies. 
>-,/J,yudar físicamente a los vertebrados terrestres de lento desplazamiento que no oueaa« o desplazarse, para lograr 
su tronstococián o zarias aledañas con las condiciones y recursos adecuados para su sobrevivencto y desarrollo. 
>Mantener enterados y a/errados a los operarios y encargados de las obras respecto a la importoncio de proteger a 
la fauna silvestre y las medidas en coso de holtor ejemplores. 
Especies proteqioo: objeto del rescate; Iguana rayada (Ctenosoura similis) 

• Programa de Rescate de Vegetación: 
,Ob¡etivos 
=Reotlrar acciones de rescate de flora nativo de las áreas destinadas a desptontor el proyecto. 
»Proteqet y conservar individuos de especies proteqidas por lo NOM-059-SEMARNAT-2010 de los áreas que serán 
afecradas por el proyecto. 
>Mejorar los condiciones de Jo comunidad vegetal en el predio del proyecro y zonas aledañas, mediante el 
reforzamiento de Jos poblaciones de especies vegetales nativas y especies protegidos por la NOM-059-SEMARNAT- 
2010. 
> Compensar, mediante rescate lntenslvo y propagación, el impacto sabre lo población de palma chit (Thrinox 
radiata) con .mocivo de lo ocupacioti de áreas con el proyecto. 

Análisis: De acuerdo con los Anexos de la MIA-P se tiene que la promovente presentó lo siguiente: 

URB·34 En los programas de rescate de fauna silvestre que Se indico sitio de reubicación en el programa; se evitorá 
deben elaborarse y ejecutarse con motivo de la .1 el manejo y se preferirá sólo el obuyentomiento. 
elimlnaclón de la cobertura vegetal de un predio. se 
deberá incluir el sitio de reubicación de los ejemplares, 
aprobado por la autoridad ambiental competente. 1 

URB-31 Las áreas destinadas a la conservación de la Los productos de rescate de vegetación serán 
biodlversidad y/o del agua que colinden con las áreas reincorporados en áreas verdes del predio y su enromo. 
definidas para los asentamientos humanos. deberán ser También se podrá donar o la autoridad local. 
los sitios prioritarios para ubicar los ejemplares de 
plantas y animales que sean rescatados en el proceso 
de eliminación de la vegetación. 

Análisis: El criterio señala un plan de manejo. al respecto la promovente presentó anexo a la MIA-P el Programa de 
Manejo Integra de residuos sólidos. 
Dado lo amerior. se advierte que la oromovente atiende lo establecido en el críterio en comento. 

URS·24 Los generadores de Residuos de Manejo Especial y los Se acompaña el Programo de Manejo integro/ de 
Grandes Generadores de Residuos Sólidos Urbanos Residuos Sólidos, como Apéndice 3. 
deberán contar con un plan de manejo de los mismos, 
en apego a la normatividad vigente en la materia. 

\ 
l 
\ 

1 areneros por decantación y rejillas captadoros, para luego una parte ir a aljibes de acopia y el resto hacia los espadas verdes 

1 

que bordean el proyecto, de donde podrán, por escorrentía, llegar o los cuerpos de agua superficiales sin afectarlos 
negativamente. 
De acuerdo con lo anterior. el orovecto se ajusta a lo señalado en el criterio en comento. 
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URB-36 Las áreas con presencia de ecosistemas de manglar El proyecto se propone en un predio porticalar. con 
dentro de los centros de población deberán ser autorización de cambio de uso dJ;;. suelo en terrenos 
consideradas como Áreas de Preservadón Ecológica forestales y sin ocupar ecosistemai1}e.Jf1,JJil91ar, aunque 
para garantizar el mantenimiento de los bienes y es aledaño. 
servicios ambientales que proveen por lo que no 
podrán ser modificadas, con el fin de proporcionar una 
mejor calidad de vida para los habitantes del municipio; 
con excepción de aquellas que cuenten previamente 
con un plan de manejo autorizado por la autoridad 
ambiental competente. 

Análisis: De conformidad con la información presentada en la MIA-P e Información Adicional, se tiene que.al Sur del 
sitio del proyecto, se tiene la presencia de manglar de borde, no obstante, este no forma parte del área del proyecto. 

Dado lo anterior, el proyecto no se contrapone a loe establecido en el criterio. 
URB-38 Las áreas verdes de los estacionamientos descubiertos La mayor parre del estacionamiento es interior; habrá 

públicos y privados deben ser diseñadas en forma de áreas verdes en torno a zonas de rodamiento exterior 
camellones continuos y deberá colocarse por lo menos 
un árbol por cada dos cajones de estacionamiento. 

Análisis: Mediante oficio de Información Adicional 04/SGA/0951/2025 de fecha 22 de julio de 2025 se le solicitó lo 
siguiente: 

xii.-Aclarar el número de ca¡ones de estacionamientos techados v descubiertos )!'. {2_resentar un (2.lano 
electrónico [AutoCAD v PDEJ. e taussss con la ubicación de estos. 

xiíi.-Presentar nuevamente la vinculación con el criterio URB-38, iustiü.cando de aué manera se 
aiusta a la proporción señalada de 1 -árbol Q_or cada dos cajones de esracionamiento. 

Al respecto la promovente manifestó lo siguiente: 

"El proyecto, de 99 unidades de condohote! y que incluye un auditorio ya construido, contará con 183 cajones de 
estacionamiento, de Jos cuales la gran mayoría, 777, son techados y solamente 6 serán descubiertos, en el exterior. junto a la 
PTAR; los cajones cubiertos se distribuyen 45 en el primer nivel del auditorio existente, identificado como Edificio 1, y los 
restantes 732 se ubicarán en el nivel 1 del Edificio 2, que es el eatfkio principal del proyecto, el que contendrá las unidades de 
condohotel. 
Como se muestra en el plano AR-01 Nizuc Res_Nivel 7, el proyecto solamente contempla establecer 6 cajones de 
estacionamiento exteriores, en dos conjuntos de 3 cajones separados por un indispensoble acceso [rontal a la PTAR; junto a 
cada trío de 3 cajones se dejarán o colocarán 2 árboles de especies nativas, como siricote, y otro similar de crecimiento 
moderado, con Jo que se cumple la esencia del Criterio URB-38, que ordena al menos un árbol por cada dos cajones, pues en 
este coso se tienen 4 árboles para 6 cajones, es decir, 1.5 árboles por cada dos cajones. Adicionalmente, es de comentar que 
por diseño del proyecto se busca que las obras e instolaciones estén inmersas en una matriz de vegetación arbórea, incluyendo 
áreas pavimentadas para rodamiento, la PTAR y el estacionamiento." 

Dado lo anterior y de acuerdo al análisis del plano AR-01' Nizuc Res_Nivel 1 se advierte que el proyecto contempla 132 
cajones cubiertos V 6 descubiertos (con 4 árboles), no obstante, en el sitio del proyecto hay 45 cajones de 
estacionamiento ubicados en el Edificio 1-Auditorio, el cual cuenta con Autorización en materia de impacto ambiental. 

De acuerdo con lo anterior, se advierte aue el orovecto prevé 138 cajones de estacionamiento de los cuales 6 serán 
abiertos y_ contarán con 6 árboles, por lo oue se ajusta al criterio en comento. 

URS-39 l Los predios colindantes con los humedales deberán 1 El proyecto mantiene vegeración O?n las zonas 
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para ta e ecto se e eran rea izar as o ras necesarias 
en la carretera que las divide para que la fauna pueda 
transitar entre ambos terrenos, sin que pueda ser 

1 atropellada ~-·"- 
1 Análisis: El sitio del proyecto se ubica fuera del ANP de Manglares de Nichupté y posterior a la vialidad existente (Blvd. 
Kukulcán), no obstante, el proyecto contempla una superficie de 5,383.21 m2 de áreas verdes y de conservación. 

Dado lo anterior el proyecto no se contrapone con el criterio en mención. 
URB·43 Las áreas verdes y en las áreas urbanas de Criterto a cargo de Ja autoridad municipal. Ei proyecto 

conservación, deberán contar con el equipamiento tendrá equipo para acopio y manejo de residuos. 
adecuado para evitar la contaminación por residuos 
sólidos, ruido, aguas residuales y fecalisrno al aire libre. 

Análisis: De acuerdo con el glosario del POEL BJ, área verde y área urbana se definen de la siguiente manera: 
ÁREA URBANA; Es Ja superficte actualmente ocupada por la irfroestructura y equipamiento urbano, servicios básicos, 
construcciones o instotociones de un centro de población. 
ÁREAS VERDES: Porción de territorio ocupado por vegetación generalmente loco/izada en los espacios urbanos y utilizado como 
lugar de esparcimiento y recreo por los habitantes que las circundan. 
Con base en dichas definiciones tenernos, que si bien el proyecto se ubica en un área urbana, esta no es de 
conservación; así como tampoco corresponde el predio a un área verde pues no se trata de un sirio ocupado por 
vegetación que se emplea para esparcimiento y recreo de los habitantes qué lo circundan, sino corresponde a una 
propiedad privada. Por tanto el criterio en cuestión no resulta aplicable. 
URB-44 Las autorizadones municipales para el uso de suelo en A c~rgo de la autoridad municipal. El uso en el sitio es 

1 
los predios colindantes a la zona federal marítimo tunsnco. 
terrestre y las concesiones de zona federal marítimo 

' terrestre otorgadas la Federación, deberán ser ' por 
congruentes con los usos de suelo de la zona que 
expida el Estado o Municipio. 

Análisis: La presente resolución se refiere única y exclusivamenre a los aspectos ambientales del proyecto, sin perjuicio 
de lo que determinen las autoridades municipales, estatales. así como de otras autoridades federales, en e! ámbito de 
su competencia. por lo que no exime a la promovente del cumplimiento de las demás autorizaciones, permisos, 
licencias entre otras que sean requisito para llevar a cabo el proyecto. 
URB-45 Para recuperar e! paisaje y compensar' la pérdida de Criterio a cargo de la autoridad, con lo cual se podrá 

vegetación en las zonas urbanas, en las actividades de acordar la donación de productos del res tate de 
reforestación desiqnadas por la autoridad competente, vegetación 
se usarán de manera prioritaria especies nativas 

; acordes a cada ambiente. 
URB-48 En las áreas de aprovechamiento proyectadas se debe Se cuidará de integrar al proyecto todos ios ejemplares 

mantener en pie la vegetación arbórea y palmas de la de palmos y árboles que queden en polígonos de áreas 
vegetación original que por diseño del proyecto verdes 

1 
coincidan con las áreas destinadas a camellones, 

1 

parques, áreas verdes, jardines, áreas de donación o 
áreas de equlparnlento, de tal forma que estos 

tener áreas de vegetación, preferentemente nativa, que 'perimetrales del predio por el sur y el oeste. El predio no 
perrnttan el transiro de la vida silvestre hacia otros colindo con ninguna ANP, aunque s( es cercano. 
manchones de vegetación. 
Los predios colindantes en el Sur del área natural 
protegida Manglares de Nichupté (ANPLNJ deberán 
mantener su cubierta vegetal para favorecer el tránsito 
de fauna. Se deberán reallzar obras que permitan la 
comunicación de la fauna entre el ANPLN el área de 
vegetación nativa con la que colinda en su límite Sur, 

1 f d b 1 1 b 
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Lineamientos Arquitectónicos 
• No se podrá usar el frente del predio como estacionamiento (exceptuando los viviendas unifamiliares), con el propósito 

de evitar el daño a las banqueras y promover la continuidad de lo libre circulación peatonal. 

o Se podrá tener como máximo 7.00 m (siete metros) det freme del predio o las vialidades de accesos y circulación para 
vehículos automotor. 

o Las fajos. de terreno que deberán dejarse sin construir en Jos términos establecidos por las restricciones eh la tabla 
"Normas de edificación yRestricciones en el Centro de Población de Concún"serán usados únicamente como jardines. 

o En ningún caso se invadirán los zonas de restricción con elementos construidos en pisos superiores (excepto donde lo 
tabla "Normas de edificación y Restricciones en el Centro de Población de Cancán" lo establezco). 

e Solo podrán separarse los predios en los colindancioscon otro predio con bardas no mayores o 3.00 metros de altura. 

o Solo podrán separarse los predios en fas colfndancias con espacios públicos con cercado· que permitan transparencia y 

.. '" \ 
Lo banqueta deberá de tener por lo menos 1.80 m de circulación peatonal libre . 

Los restricciones en ningún coso podrán utilizarse como estacionamientos, excepto en Jos viviendas unifamiliares. 

Qvedo estrictamente prohibido la utilización de bon quera como espacio poro ascenso y descenso . 

.. lineamientos del diseño urbano 

"Lineamientos Urbanos Generales de Ja Zonificación Secundaria 
Estos lineamientos son de observancia general poro todos Jos usos v deirinos del suelo y buscan establecer mecanismos de 
regulación para et aprovechamiento optimo sin detrimento del contexto urbano. 

De conformidad con el PDUCP la zonificación secundaria tiene los siguientes lineamientos generales: 

Dado lo anterior, se procede a realizar el análisis con el PDUCP vigente. 

,;SEXTO. Se abrogo el PROGRAMA MUNICTPAL DE DESARROLLO URBANO DE BENITO JUÁREZ, QUINTANA ROO, 2018-2030, 
publicado en el Periódico Ofidal del Estado el día 17 de abril del 2019, número 39 extraordinario, novena época, Tomo I". 

El Programa Desarrollo Urbano del Centro de Población Cancún, Municipio de Benito juérez, 
Quintana Roo, el cual fue publicado en el Periódico Oficial del Goblerno del Estado de Quintana Roo el día 
16 de septiembre de 2022 y en cuya página 13 de los puntos de acuerdo señala lo siguiente: 

C. PROGRAMA DE DESARROLLO URBANO DEL CENTRO DE POBLACIÓN CANCÚN. MUNICIPIO DE BENITO 
!UÁREZ, QUINTANA ROO 

1 individuos se integren al proyecto. 
Análisis: Derivado de lo manifestado por la promovente se tiene que en el diseño del desplante del proyecto se 
mantendrán en pie aquellas especies arbóreas que coincidan con las áreas jardinadas, de igual forma la promovente 
señaló que reubicará las especies producto del res'cate en las áreas jardinadas del proyecto, por lo que se ajusta a ro 
establecido en el presente criterio. 
URB-59 En áreas verdes los residuos vegetales producto de las Se hará reincorporación de los residuos vegetales al 

podas y deshierbes deberán incorporarse al suelo suelo en las áreas verdes del proyecto, previo composteo 
después de su cornposteo. Para mejorar la calidad del 
suelo y de la vegetación. '· 

Análisis: De acuerdo con lo manifestado por la prornovente. se prevé que de los desechos provenientes-de los trabajos 
de jardinería (podas y deshierbes) son empleados en la producción de composta, y la tierra producida se utilizará en las 
áreas jardinadas, con lo cual se mejora la calidad del suelo y de la vegetación, por lo tanto se cumple el presente criterio. 
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Tablas de Zona Hotelera 

De conformidad con las coordenadas del proyecto y el PDUCP vigente, se tiene que le corresponde un uso 
de suelo Turístico Hotelero, de clasificación TH/10/C como puede observarse en las siguientes tablas: 

Lineamientos Generales 

• f/ uso de suelo de Conservación no establece parámetros urbanos o! ser un área no desarro//ab!e. 
• En el caso de predios que por su extensión y superficie cuenten con dos usos de suelo, y que se localicen sobre 

corredores, dichos corredores tendrán un ancho de 100 metros. 
• Los nuevos proyectos y desarrollos, se recomienda no tener una distancia emre accesos activos mayor a 21 merros. 
• En coso de controversia, las restricciones prevalecen sobre el C. OS 

" El predio fusionado obtendrá el uso del suelo del predio can frente a la vialidad principal. El acceso al predio resultante, 
será por la vialidad principal, en nincún caso podrá tener ac:cesos vehicutores por las vialidades de menor ierorouta." 

Lineamientos ambienta/es 

• Los desarrollos que por su dimensión contengan vialidades con camellón, jardines vecinales y áreas verdes colindantes 
a tas vialidades, deberán de tener un diseño de infraestructura azul. Dichas áreas deberán de ser receptoras de agua 
pluvio! para [avotecer lo infiltración. 

• Se deberán utilizar pavimentos permeables en áreas de estacionamiento y banquetas. 
• El arbolado urbano en el espacie público y privado que se pretendo sembrar deberá de ser el que señalo la Palero 

Vegetal del Municipio de Benita jaárez. con un diseno de siembra que permita la transparencia visual y una selecaon de 
especies acorde a las condiciones del sitio poro que en su etapa adulta tos raíces, totlo y copa no dañen pavimentos y 
redes de servicios aéreas o subterráneas. 

• De los residuos deberá atender lo que señota el Reglamento de Ecología y de Gestión Ambienta/ del Municipio de Benito 
juáte; Quintana Roo(. . .). 

no mayores a 2. 80 rnerros. 
• fn el espacio público inmedloto deberá prevalecer la accesibilidad universal y la fluidez peatona: evitando que las 

rampas o accesos venicutores interrumpan la continuidad y nivel de las banquetas. 
• Se deberá de utilizar iluminación peatonal en las zonas de espacios abiertos de carácter privado, 
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/ 
Densidad de unidades de hospedaje 

Coeficiente de Ocupación del Suelo (COS) 
El predio mide 29,85426 m2, por lo que, según la tabla Parámetros y Restricciones en función del Tamaño de los lates Turisticos 
Hoteleros, le corresponde un COS de 40%, que permite ocupar hasta 11,941.70 m2• El proyecto cumple el parámetro, pues el 
desplante de obras techodas ocupará 8,407. 11 m2, como muestro el Plano de áreas de proyecto (Anexo Corrográfico Planos 
georreferenciados). Para cuantificar el CDS, el PDU vigente, además de definir et concepto en su glosario, remire ol Reglamenro 
de Construcción del Municipio de Benito juorez, cuyo artículo 27, señalo: 

"Poro efectos de lo cuonrificoción del CO.S. 
Se considerará el desplante de los espacios interiores de lo ploma baja, desde los paños eaeriores de Jos muros o 
elementos perimetrales que delimitan el espacio interior habitable de la edificación. 
No se considerarán: 
Los aleros, los balcones, los parteluces, las cubiertas de garage aislados de la viviendo o con estructura 
independiente, los sotaoos can uso no nabitacionat, las pérgolas y palapos aisladas de lo vivienda y abiertas (sin 
muros), terrazas descubiertos. n 

Tabla 19. Parámetros asignados al polígono con uso TH/10/Cyvalores de proyecto. 

Parámetro 
Asignado en PDU a Máximo en predio (2.99 Alcance del 

Cumple 
TH/10/C ha) proyecto 

Frenre mínimo (15,000 a 30,000 ml) 100m 365.49 ./ 

CDS (15,000 a 30,000 m2) 40% 11,941.70 8,407.11 -/ 

Densidad etas/ha 85/ha 254 247.5 (eq.) -/ 

Densidad equivalente de unidades de 
34/ha 101 99 / 

condohotel (1viv=2.5 eros) 
Altura máxima (niveles) 10 10 10 ./ 

CUS (1 O niveles) 3.0 89,562.78 48,517219 ./ 

Resrricción frente, posterior y farero/ 15m 15m ,/ 

"Para el caso del predio Lote 3 se identifican los siguientes parámetros. 

La promovente manifestó lo siguiente: 
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La revisión, con los orqutteaos, de cada uno de los niveles en los planos que se anexan a esta contestación resutta en 
variaciones muy ligeras respecto a lo información del Edificio 2 presentada en la MiA-P. En el nivel ; de ese edificio principal del 

\ 

m2 de construcción para CU5 

Nivel Edificio 1 (existente) Edificio 2 Total x nivel 

1 1,946.78 6,533.22 8,480.00 

2 1,946.78 5, 181.95 7,128.73 ! 

3 3,624.65 3,624.65 

4 5,154.84 5, 154.84 

5 5, 154.84 5, 154.84 

6 S, 154.84 5, 154 . .84 

1 7 4,575.99 4,575.99 

1 8 4,490.85 4,490.85 

1 9 4,096.52 4,096.52 

10 2,697.47 2,697.47 

Total de CUS 50,558.73 1 

\ 

~ 

Tabla 3. Áreas de construcción techada habitable por nivel. 

De conformidad con la solícítud de Información Adicional mediante oficio 04/SGA/0951/2025 de fecha 22 de 
iulio de 2G25, la promovente aclaró lo siguiente: 

Coeficiente de Utilización del Suelo (CUS) 
El instrumento de ordenación urbana establece limita el órea de construcción techada habitable acumulada en todos los 
rnveles, Coeftciente de Utilización del Suelo CUS, a un factor de 3.0, es decir, el triple del área del predio, Jo que da un máximo de 
89,562.78 m2 para el predio, limite al que no se acerca el proyecto, que sumará 48.517.21 m2 de obras construidas en todos los 
niveles del proyecto, sin descontar claros y terrazas del Edificio 2 y sí incluyendo 2 niveles del existeme Audirorío. 

Altura máxima 
En sus Toblos paro Uso de Suelo Turístico Hoce/ero, el PDU establece en 10 niveles lo oltura máxima de las edificaciones en el 
sitio del proyecto, el cual se ajusta a ese parámetro, pues se propone construir hasta 1 O niveles en el Edificio 2. Es de aclarar que 
el primer nivel, de planta baja, se denomino en el proyecto como sotono por las funciones e instalaciones que contendrá, pera 
no es un sótano en sentido estricto debido a que se encuentra sobre el nwet natural del suelo en el sirio. Igualmente se cumple 
Jo afturo móxima en metros. de conformidad con lo que señala el POU en su Tabla 1 Normas de Edificaoón y Restricciones en 
Cenero de Población Concún, que asigna al uso TH una aírura máxima de entrepísos de 4 rn, que resulta en una altura máxima 
de 40 m, la misma del proyecto. 

"Lo conversión de cuartos por viviendas es de: 1 vivienda = 2.5 cuartos". Así mismo, la Secretaría Mumcípal de Ecología y 
Desarrollo Urbano de Benito juárez, al emitir Constancia de uso del suelo, considera a las unidades de ticspedoje de condonotel 
como viviendas y fes aplica la equivalencia de 2.5 cuartos hoteleras por unidad. Así, con apega al criterio de Ja autoridad 
municipal y dado la densidad asignada al uso THí101C, de 85 cuartos/no, su equivalencia es de 34 viviendas/tia, lo que paro el 
predio de 29,854.26 m2 resulta en un máximo permitido de 101.5 unidades, límite que no se rebasa con Jos 99 urudodes del 
proyecto. 

La tabla del PDU Modalidades de Densidades en Usos Iuttstico: Hoteleros asigna a la clave e una densidad de 85 cuartos/no. Al 
respecto, el PDU señala, en nota al pie de lo Tablo 1 Normas de Edificación y Restrimones en Centro de Población Cancún, que 
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" En relación a los lineamientos urbanos generales para todos los usos y destinos de suelo, se advierte 
que con base en la información presentada en la MIA-P e Información Adicional, el proyecto no 
contraviene con los lineamientos de diseño, arquitectónicos, ambientales y generales. 

e Superficie> La superficie que la promovente señaló para el predio del proyecto es de 29,854 m2, por 
lo que de acuerdo al tamaño de la superficie Je corresponden los parámetros de los predios con 

Con base en las coordenadas del sitio del proyecto, presentadas por la promovente y de conformidad al 
PDU vigente, se advierte que el sitio del proyecto tiene un uso de suelo Hotelero, de clave TH/10/C, por lo 
que se realiza el siguiente análisis: 

Análisis por parte de esta Oficina de Representación: 

\ 
1 

Es de mencionar que la variación de 1.1 % de área de desplante no afecró la posición del Edificio 2 respecto a la restricción que 
fija el PDU para obras techadas e(I una franjo de is m de ancho respecto al perímetro del predio (restricciones en el frente, 
laterales y fondo), como se acredita en el plano "AR-01 Nizuc Res_Nivel 1", que muestra la línea de restriccion." 

Parámetro PDU uso TH/10/C 
Máximo para predio Alcance del proyecto 

Cumple 
de2.99 ha MIA-P Revisión 

COS (15,000 a 30,000 m2) 40% 11,941.70 8,407.11 8,480.0D / 

CUS (10 niveles) 3 89,562.78 48,517.27 50,558.73 v' 

Tabla 4. Vinculación de áreas del proyecto con parámetros de CO'.; y CUS de] PDU. 

parámetros, con lo que se acredito que no se rebosan los limites máximos que determina el PDU vigente. 

Respecto al área de construcción por nivel, medido de conformidad con los criterios para determinar el CUS (Coeficiente de 
Urilizoción del Suelo) que fijo el Artículo 27 del Reglamento de Construcción del municipio Benito juárez. con los resultados 
indicados arriba, en fa Tabla 4, la sumo construida en los 10 niveles en ese Edificio 2 es de 46,665.17 m2 que, con el agregado 
del área techada de los dos niveles del Edificio 1, ya construido, resulto en un toral de 50,558.73 m2. lo que significo uno 
revisión al alza de ese parámetro de 2,041.52 m2, equivalente a 4.2% más de lo calculado en lo M!A-P. 
La variación en las cifras de COS y CUS del proyecto, producto de la revisión del Edificio 2, ornerito presentar de nuevo lo 
vinculación del proyecto con los condicionantes del PDU respecto a esos parámetros. con lo que se acredito que no se rebasan 
los límites máximos que determina el PDU vigente. 

L_J· 
_J 
1 

·~c_~~----·----~ 1--~ 
Figura 4. Ajuste de polígono oe desplante de Edificio 2. La línea azules el polígono presentado en MIA-P. 

proyecto se corrigieron detaltes del polígono que implicoron un ajuste del área de consrrucción, que posa de 6,46033 m2() a 
6,53322 m2, un aumento de 72.89 m2, equivalente o 1.1% (aumento de área que también se aplico al área total de ocupación 
cuantificable poro COS, que pasa de 8,407.11 m2() a 8,480 m2, o 0.87% más). ,; 
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ro Edificio 1 {Auditorio). obra que forma parte de la Autorización en materia de Impacto Ambiental S.G.P.AJDGIRA/DEl.2183.06 de fec.ha 1 O de 
noviembre de 2006ycon ofició de rnodificacíón S.G.P.A.lDGIRA/DG/01563 de ferha 13 de marzo de 2013. 

' 
m2 de construcción para CUS Nivel 

De acuerdo con la Información Adicional y los planos de claves: AR·01, AR,02,AR-03, AR-04, AR-05, AR- 
06, AR-07 y AR·08 correspondientes a las superficies de construcción de los 1 O niveles del Edificio 2 y la 
superficie construida del Edificio 1, se advierte una superficie de contrucción total de 50,558.73 m2, tal 
como se señala en la siguiente tabla: 

' \ 
\ 

~ 

\ 
' \ 

Coeficiente de Uso de Suelo (CUS). - En el predio del proyecto se permite un CUS de 3, lo que 
corresponde a 89,562. 78 m2. Al respecto y de. acuerdo con el valor sumatorio de las superficies 
construidas en todos los niveles {1 O) del proyecto es de 48,517.21 m2 (CUS=1.62\. 

Sección de! plano "Planta Arquitectura Nivel 01, clave AR-01 

--:-'::,.,.... 
.· ,~)~ . .:. · .. :. 

Dado lo anterior y considerando que en el sitio del proyecto existe una edificación (Edificio1 
auditorio'º) de 1,946.78 m2 (6.52%), se obtiene que el total de superficies techadas será de 8,480 m2 

(28.4%), valor que no rebasa el coeficiente establecido de 40% de COS (11,941.70 m2) por lo qug_ss;. 
aiusta aJ parámetro. 

• Coeficiente de Ocupación de Suelo (COS}. - El proyecto contempla obras techadas en planta baja 
(Edificio 2) en una superficie de 6,S33.22 mz (21.88 %). 

Niveles. - El proyecto contempla 1 O niveles, por lo que se aiusta a los 1 O niveles rnáximos permitidos. 

Dado lo anterior, se tiene aue el proyecto contempla 99 unidades de condohotel. por lo que se aiusta 
al parámetro. toda vez que no rebasa la densidad permitida. 

Densidad. - El uso TH/1 O(C, tiene una densidad de clave C= 85 cuartos ! hectárea, siendo que en el 
predio con superficie de 29,854 m1, se permite una densidad de 254 cuartos hoteleros, no obstante, 
dado que se considera a las unidades de hospedaje de condohotel como viviendas, su equivalencia es 
de 2.5 cuartos hoteleros por unidad, lo que corresponde a 34 viv i ha, que para la superficie del 
proyecto resulta en ·¡ 01.5 viv. 

su¡¿erficie mínima de 15.000 m2 y máxima de 30.000m2, siendo estos un frente de 1 OOm, COS de 40% 
y restricciones frontal, lateral y de fondo de 15 m cada una. 
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11 "Restricciones en lotes. - Franjas de superficie del lote medidas a partir de sus colindandas. Las restricciones son los siguientes. 
Restricción frontal: franja de superficie que debe dejarse libre de construcción dentro de un tete. medida desde lo lineo def límite del lote 
con lo vio público o área común, hasta e! alineamiento de fo edificación por todo el frente del mismo. Restriccián lateral: franjo de 
superficie que debe dejarse libre de construcdán dentro de un lote, medida desde la línea de lo colindoncio latero! hasta el inicio 
permisible de la edificación, por roda lo longirud de dicho lindero o por una profundidad variable, según se señale en lo presente 
dedoratorio, según fas características del lote. Restricción posterior: franjo de superficie en la cual se restringe la oltura y/o lo distancia 
de la consrrucción dentro de un lote, con objero de no afectar lo privacidad o el asoleamienro de fas propiedades vecinos, medida desde 
la línea de lo propiedad de la cofindoncio posterior": Fuente; Glosario del PDUCP de Benfto juárez, publicado et 16 de septiembre de 
2022. ~f.~.~.~~~~~ 

Sección del plano Planta Arquitectura nivel 1. Se observa el desplante de la edificación y la franja de 15 
m de restricción en el predio. 

: 
\ ----- : \ ""'-1 
'------_] 

Franja de restricción de 15 m2 

En relación a las restricciones laterales, frontal y de fondo se tiene que las edificaciones techadas se 
sitúan al centro del predio, por lo que cumplen con los 15 m de restricción. 

o Restricciones?". - De acuerdo con los planos del proyecto, se advierte que en relación al frente 
mínimo, este tiene aproximadamente 358 rn. por lo que cumple con el mínimo de 100 m. 

Bajo este contexto, se tiene que el proyecto contempla un CUS de 1.62= 48,517.21 m2, lo cual sumado 
al CUS del Edificio 1 (2 niveles) de 2,041.52 m2, se obtiene un total de 50,558.73 m2 (CUS=1.69), valor 
oue no rebasa el coeficiente de Uso de Suelo establecido en 3 v permitido para el predio del oroyecto. 

, 

Edifido 1 (existente) Edificio2 Total x nivel 
1 1,946.78 6,533.22 8,480.00 
2 1,946.78 5, 181.95 7,128.73 
3 3,624.65 3,624.65 
4 5,154.84 5,154.84 
5 5,154.84 5,154.84 
6 5,154.84 5,154.84 
7 4,575.99 4,575.99 
8 4,490.85 4,490.85 
9 4.096.52 4,096.52 

10 2,697.47 2,697.47 
Total de CUS 50,558.73 1 
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De acuerdo con el análisis anterior, se advierte que el proyecto cumple con los parámetros del Uso de 
suelo TH/15/0 establecidos en el Programa del Centro de Población del Municipio de Benito juárez, 

Cabe señalar que actualmente hay 45 cajones de estacionamiento techados en el Edificio 1 construido 
v autorizado. por lo que en total. el sitio del proyecto contaría con un total de 183 cajones de 
estacionamiento. 

De acuerdo a lo anterior v los planos del oroyecto. se tiene gue el proyecto contará con 138 cajones 
de estacionamiento. de los cuales 132 son techados y 6 son descubiertos. 

\- 
\ 

"El proyecto, de 99 unidades de condohotel y que incluye un auditorio ya construido, contará con 183 cajones de 
estacionamiento, de los cuales lo gran mayoría, 177, so» techados y solamente 6 serán descubiertos, en el exterior. junto 
a lo PTAR; los cajones cubiertos se distribuyen 45 en el primer nivel del auditorio exstente. identificado como Edificio t. y 
los restantes 132 se ubicarán en el nivel 1 del Edificio 2, que es el edificio principal del proyecto, el que contendrá los 
unidades de condonote'. 
Lo disposición de esos cojones se muestra en el plano "AR-01 Nizuc Res_Nível 1 ''. que se adjunta en el Anexo Cortoquifico. 
impreso y en memoria flash en formatos dwg georreferenciodo y pdj," 

• Estacionamientos. - De acuerdo con la Información Adicional presentada por la promovente 
manifestó: 

Plano de Alzados exteriores, de clave AR-1 O, presentado mediante Información Adicional. 

.. Altura. - De acuerdo a los planos del proyecto "Alzados exteriores" de clave.AR-10, se advierte que tiene 
4 rn de altura entrepisos, teniendo una altura total de 40 m hasta el nivel 1 O, por lo que no rebasa la 
altura máxima permitida de 4 m entrepisos. 

En virtud de lo anterior, se advierte aue el proyecto se aíusta a los límites mínimos de restricción 
frontal. lateral y de fondo de 1 S m. 
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De conformidad con el Plano Áreas del proyecto, se tiene que la interior del predio, existe la presencia de 5 
ejemplares de mang.le botoncillo 

La promovente manifestó que "El proyecto no implica actuaciones directas en humedales o cuerpos de agua 
con manglar, pero se halla cerca de zonas con ese ecosistema; por el norte, la Laguna Nichupté en una zona que 
además es parte del ANP Manglares de Nicbupté; por el sur, en cuya zona marina hoy un macizo de manglar de 
borde, así como en lo zona terrestre que bordea el predio por el sur y el oeste, donde hay presencia de manqles" 

La NOM-022-SEMARNAT-2003 que establece las especificaciones para la preservacron, conservacion, 
aprovechamiento sustentable y restauración de los humedales costeros en zona de manglar fue publicada 
en el DOF el 1 O de abril de 2003 y el Acuerdo el por el que se adiciona la especificación 4.43 a la NOM- 
022-SEMARNAT-2003 publicado en el Diario Oficial de la Federación el 7 de mayo de 2004. 

D. NORMA OFIOAL MEXICANA NOM-022-SEMARNAT-2003 que establece las especificaciones para la 
preservación. conservación. aprovechamiento sustentable v restauración de los humedales costeros en 
zona de manglar y el Acuerdo mediante el cual se adiciona la especificación 4.43 a la Norma Oficial 
Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003. 

Quintana Roo, pubficado en el Periódico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo el día 16 de 
septiembre de 2022. 
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4.0 El manglar deberá preservarse corno cornunidari 
vegetal. En la evaluación de las solicitudes en materia de 
cambio de uso de suelo. autor.zec.on de 
aprovechamiento de la vida silvestre e impacto ambiental 
se deberá garantizar en todos los casos la integralidad 

Vinculación de la prnmovente 
El proyecto no oferta la integndad de las comunidades de 
manglar cercanas, pues de ningún modo impide que 
subsistan como ecosistemas y masas forestales en su 
condición aaual. La ubicaclon de las obras propuestas es 
sobre una zona previamente impaaada y donde lo 

E~pecificación -------------------- --·----·-··-------·--·--·--------······--·····---- 
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. ' ·, 
\ 

En relación con esta Norma Oficial Mexicana, esta Oficina de Representación advierte que en el sitio de 
pretendida ubicación del proyecto hay presencia de manglar botoncillo. Tomando en consideración que de 
acuerdo con la información manifestada durante el PEIA, se tiene que entre las actividades y obras del 
proyecto no contempla canalización o interrupción del flujo natural {4.1, 4.2, 4.3, 4.23, 426, 4.33), no 
realizará bordos (4.5), no se proyectan obras para ganar terrenos a la unidad hidrológica (4.4), no realizará 
el vertimiem:o de agua proveniente de la cuenca que alimenta al humedal (4.7), no se descargará aguas 
residuales en cuerpos de agua ni en la unidad hidroiógica (4.8, 4.9), no se prevé la extracción de aguas 
subterráneas (4.10), no introducirá ejemplares en humedales (4.11 ), no se prevé realizar el trazo de vías de 
comunicación en la zona de humedal (4.13, 4.14, 4.15), no se realizará extracción de material para 
construcción en los humedales, sino de bancos autorizados(4.17), no contempla relleno, desmome, quema 
y desecación de vegetación de humedal costero, para ser transformado en potreros, rellenos sanitarios, 
asentamientos humanos, bordos, (4.18, 4.12), no prevé la disposición de material de dragado o residuos 
sólidos en el manglar o humedal (4.19, 4.20), no se prevé la creación de granjas camaronicolas ni 
infraestructura acuícola (4.21, 4.22, 4.24, 4.25, J. no se prevé la creación de salinas (4.27), no consiste en 
infraestructura al interior de un humedal costero (4.28), no prevé actividades de turismo náutico (4.29), no 
prevé la operación de embarcaciones, por lo que no utilizará motores fuera de borda (4.30), no implica el 
turismo educativo, ecoturisrno ni observación de aves en humedales (4.31 ), el proyecto no cor.templa la 
construcción de caminos de acceso a la playa que atraviesen humedales costeros (4.32), no se compactará 
el sedimento en marismas y humedales (4.34). El proyecto no consiste en la restauración del humedal en el 
sitio (4.41 ), no se introducirá especies exóticas en las actividades de restauración (4.40) y no se crearán 
humedales costeros (4.41 ), por lo que a continuación se presenta el análisis con las especificaciones 
vinculantes: 

Figura 4. Área del proyecto de Condohotel Nizuc Resioences. La interaccíón del proyecto con el medio se limita al 
predio Lote 3 (línea azul), donde se ocuparán áreas con las obras e instalaciones. 

Oficina de Representa 
Estado de Quintana Roo 

Unidad de Gestión Ambiental 

OFICIO NÚM.: 04/SOA/0859/2026 

2060 

Medio Ambiente 
Gobierno de 
México 



Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, c.P. 770S9, Quintana Roo. México, 
TeL: ~019831 ss 502 .3.3www.gob.mx/semarnat 

'Página 5! de .93 
;:..~ -, _-~,::·· ;, 
.c.:;::::~.:-.;...:;$~ 

:.:--.-<:· ~2: 

1 

~ 

'· Por sus caracteristicas; no se prevé que el proyecto pueda 
causar cambios significativas en la suma de los 
componentes biológicos, físicos y químicos de los 
ecosistemas del humedal cercanos ni de sus interacciones 
respecto al estado en que se encuentra sin el proyecto. 
El sitio de actuación es parre de una zona urbana, donde el 
proyecto que se propone no supone la eliminación o 
sustitución de ecosistemas naturales, ni lo modificación 
significativa de las comunidades que forman los humedales 
cercanos. 
No se propone introducir especies exóticas. Tampoco se 
harán vertidos de residuos o contaminantes al suelo o al 
agua, ni se dispondrá de residuos en el sitio, roda vez que el 
proyecto funcionará como un sistema cerrado, donde los 
insumos necesarios para los servicios y Jos residuos que se 
generen por tales servicios estarán confinados al sitio y a 
los canales de ingreso y salida, sin contacto significativo 

cobertura predominante es vegetación secundaria y antes 
fue selva bajo y motorroi costero. 
Bajo el predio no se hallan pujos subterráneos, como 
indican los estudios hidrológicos' de la Laguna Nichupté. 
máxime queestá al lado del Canal Nizuc. que comunica las 
masas de agua lagunar y marina. 
En el área de desplante de edificio y obras se hará una 
nivelación superficial, pero fas construcciones estarán 
cimentadas en pilotes, por fo que aun en caso de haberlos, 
no afectarán flujos hidrológicos subterráneos. En el sitio no 
hay cauces superficiales y el proyecto mantiene áreas 
verdes y permeables que permiten lo escorrentía y la 
infiltración del aguo de lluvia, áreas a los que se canalizará 
el sistema de drenaje pluvial. 
Al no afectarse las masas de manglar de la zono ni sus 
componentes e interacciones, se mantiene su .integridad 
fundonal en su estado actual. 
Los actuaciones del proyecto no afectan factores cómo 
hidroperiodo, marea, aporres de nutrientes, sustrato, 
salinidad tnterstkiot o clima, por lo que no incidirán en la 
productividad natural de los manglares cercanos. 
El proyecto prestará servicios de hospedaje turístico, pero 
no incluye uso turístico de los manglares, por fo que no 
incide en su capacidad de carga paro ello. 
En el área de desplante del proyecto no hay indicios 
notables de que seo usada para anidación, reproducción, 
refugio, alimentación o alevinaje de especies silvestres. Es 
un sitio de vegetación secundaria y escasa presencia de 
fauna. 
El proyecto se circunscribe al predio Lote 3 y no afecta ni 
afectará uno franja de zona terrestre que lo separa de lo 
zona marina y mucho menos la propia zona marina 
adyacente. 

La integridad del flujo hidrológico del humedal 
costero; 

La integridad del ecosistema y su zona de influencia 
en la plataforma continental; 

Su productividad natural; 
La capacidad de carga. natural del ecosistema para 

turistas; 
Integridad de las zonas de anidación, reproducción, 

refugio, alimentación y alevinaje; 
La integridad de las interacciones funcionales entre 

los humedales costeros, los ríos (de superficie y· 
subterráneos), la duna, la zona marina adyacente y los 
corales; 

Cambio de las características ecológicas; 
Servicios ecológicos; 
Ecológicos y eco fisiológicos (estructurales del 

ecosistema como el agotamiento de los procesos 
primarios, estrés fisiológico, toxicidad, altos indices de 
migración y mortalidad, así como la reducción de las 
poblaciones principalmente de aquellas especies en 
status, entre otros). 

del mismo, para ello se contemplarán los siguientes 
puntos: 

Vinculación de la promovente Especificación 
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terrestre que llega al borde corttinentat. 

hacia zonas margino/es de los lagunas, al oeste; el 
mononuot más cercano está o 2.65 km del predio (Figuro 
9)). Así misma, el Canal Nizuc separa el predio del corredor 

El sitio no es zona de escurrimiento continentai o 
humedales, está en el borde exterior del sistema lagunat, en 
la borra que separo éste de la zona marina. los ! 
escurrimientos continentales, sobre todo subterráneos, son 

Análisis: De acuerdo a la información presentada por la prornovente. se tiene que presentó un Programa de manejo 
integral de residuos sólidos, por lo que se ajusta al presente especificación, tcde vez que realizará un adecuado 
manejo de residuos, evitando ia contaminación en el sitio y área de influencia. 

canales. 

El proyecto no prevé vertidos o amones que puedan 
causar contaminación de humedales ni asolvamiento de 

Análisis: De conformidad con lo manifestado en 

4.37 Se deberá favorecer y propiciar la regeneración 
natural de la unidad hldrológica, comunidad vegetales y 
animales mediante el restablecimiento de la dinámica 
hidrológica y flujos hídricos continentales (ríos de 
superficie y subterráneos. arroyos permanentes y 
temporales, escurrimientos terrestres laminares, aportes 
del manto freático), la eliminación de vertimientos de 
aguas residuales y sin tratamiento protegiendo las áreas 
que presenten potencial para ello. 

costeros por contaminación y asolvarnenro. 
4.6 Se debe evitar la degradación de los humedales 

De acuerdo a lo anterior y toda vez 9.!JJU~L de~Q)ante del proyecro ng_jncidirá en las áreas de mana lar y dichas áreas 
serán conservadas se advierte que no se concrapone a lo establecido en la oresente especificación. 

Entre fos principales servicios ecológicos que brinda la 
vegetación secundaria y de matorral costero son forrnaC1ó11 
y consolidación de suelo, control de la erosión eólico y 
regulación microdimática. Estos servicios no serán 
significativamente afectados por el proyecto, en tanto que 
las zonas en las cuales se retirará la vegetación no 
quedarán desnudos, pues serán ocupadas por los obras, a 
lo vez que las áreas restantes serón mantenidas y 
mejoradas con trabajos tendientes o restablecer y 
mantener lo veqetocion nativa. 
Aspectos ecológicos y ecofisiológicos. La vegetación costera 
se encuentro ncturaimente sometida a condiciones de alto 
estrés fisiológico, coma escoses de nutrientes, bajo 
disponibilidad de aguo dulce, alta insolación, alta salinidad 
en suelo y aire y efectos del viento que causan daños 
mecánicos, depósitos de arena sabre los vástaqos y 
desecación. El proyecto no altera neqotivarnente toles 
condiciones. 
En el desorroito dei proyecto se ejecutarán programas de 
rescote de flora y fauna. Además, se cuidará de no afectar o 
ningún animal y, en su caso, permitir y alentar su 
desplazamiento a sitios que no serán ocupados por 
tnstatactones. Así mismo, se tendrá especial cuidado de 
identificar y en 5'.J caso reportar y proteger fas nrdadas de 
especies silvestres en el orea, de preferencia esperando el 1 
fin del periodo de ontdamiento. i 

con el medio. 
Vinculación de la promovente Especificación 

Análisis: De acuerdo con la información presentada por la promovente en la MIA·P e Información Adicional. se 
tiene que las obras y activlcades no incidirán sobre los ejemplares de manglar ni afectarán la zona de manglar 
aledaña al Sur del predio, así mismo la promovente prevé la implementación del Prngrama de manejo integral de 
residuos. 
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Sistema Lagunar Nichupré 
Es un complejo !Ogunar cosrero de 4,766:69 ha, compuesto por fas lagunas Nichupré, de 3,987.49 ha.: Bojórquez, de 240.82 

4.42 Los estudios de impacto ambiental y ordenamiento 
deberán considerar un estudio integral de la unidad 
hidrológica donde se ubican los humedales costeros. 

Vinculación: Aunque el proyecro no implica aauociones en 
los cuerpos de agua próximos, ni vertidos u otras formas de 
inreracción con los mismas, por su cercanía de menos de 
100 m al proyecto, se atiende esta especificación con fa 
información relativa al Sistema Lagunar Nichupré, el gran 
humedal del área. La descripción de fa zona marina aledaña 
se presenta en el aparrado de descripción del sistema 
ambiento! al que corresponde el predio del proyecto. 

Dado lo anterior se advierte que el provecto no se contrapone a lo establecido en la especificación en comento. 

Análisis: La promovente señaló que no realizará actividades del proyecto al interior de la zona de manglar. así mismo 
contempla la ejecución de un Programo de Resrauración de Humedal de Manglar. 

4.35 Se dará preferencia a las obras y actividades que 
tiendan a restaurar, proteger o conservar las áreas de 
manglar ubicadas en las orillas e interiores de las bahías, 
estuarios, lagunas costeras y otros cuerpos de agua que 
sirvan corno corredores biológicos y que faciliten el libre 
tránsito de la fauna silvestre. 

Análisis: De conformidad con a fa Información Adicional presentada por la promovente. se tiene que anexó el 
"Programa Integral de Conservación y Moniroreo de Mangles", mediante el cual contempla acciones para proteger y 
preservar los ejemplares de las 3 especies de manglar presentes, por lo que atiende lo señalado en la presente 
especificación. 

En el diseño, desarrollo y operación del proyecto, se cuidará 
de no afectar fo masa de manglar de borde de la zona 
marina aledaña ni los servicios ecológicos que presta. ni de 
fa vegeración de la franja terrestre aledaña al predio, 
incluyendo Ja función de corredor biotáqico. 

4.36. Se deberán restaurar, proteger o conservar las 
áreas de manglar ubicadas en las orillas e interiores de 
las bahías, estuarios, lagunas costeras y otros cuerpos de 
agua que sirvan como corredores biológicos y que 
faciliten el libre tránsito de la fauna silvestre, de acuerdo 
como se determinen en·ef Informe Preventivo. 

·en virtud de lo anterior, se tiene que el proyecto no se ajusta con la restricción señalada en la especiñcación 
4.16. 

La promovente manifestó que se apegará a lo indicado en la especificación 4.43. 

Análisis: De conformidad con la especificación, cualquier actividad aledaña o colindante con vegetación de humedal 
costero deberá dejar una distancia mínima de 100 rn, al respecto se tiene que el sitio del proyecto se· ubica a una 
distancia de menos de 100 metros con el manglar de borde al Sur del predio, así mismo, reportó 5 ejemplares de 
mangle botoncillo al interior del predio. 

El proyecto no es de octividodes agropecuario, ocuícofo 
intensivo o semi-intensivo ni de irfraestruauro urbano o no 
urbano, pero si quedo o menos de 100 m de áreas de 
manglar, por lo que se propone atender esta especificación 
mediante fa excepción prevista en el numeral 4.43, en cuyo 
aparrado se indica fa propuesta respeaiva. 

4.16 Las actividades productivas como la agropecuaria·, 
acuicola intensiva o semi-intensiva, infraestructura 
urbana, o alguna otra que sea aledaña o colindante con la 
vegetación de un humedal costero, deberá dejar una 
distancia mínima de 100 m respecto al límite de la 
vegetación, en la cual no se permitirá actividades 
productivas o de apoyo. 

prevé un manejo de residuos sólidos y no verterá aguas residuales, 
tratamiento de aquas residuales del proyecto. 

Representación advierte que el proyecto no contraviene lo establecido en la presente espe'éificación, toda vez que 
sino que serán canalizadas a la planta de 
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Salinidad 
fn primer lugar, se observa influencia del Mar Caribe a través de tas altas salinidades en la zona norte, que abarca una 
bu.ena parte de los cuerpos de agua de Nichupré y Bojórquez. De Jo distribución de salinidad en los díferemes épocas del 
año se ínfiere que lo influencia del oquo marina cambia notablemente. Por eiemp!o, considerando como referencia la 
isonalina de 30 ups (Unidades Prácticas de Salinidad), en noviembre la zona de relativamente alto salinidad se limita a la 
parte norte de Nichupté; en septiembre se observa que la influencia salino se extiende un paco más, pero se limito al cuerpo 
de agua en la parte narre, mientras que de marzo a julio-agosto el agua salina alcanzo su mayor extensión en ta laguna. 
En lo región central de Nichupté se halla un fuerte gradiente de salinidad de norte a sur, can volores que vorion de 24 a 30 
ups. En el cuerpo de aguo de Ntchupté ubicado en Ja parte más al norte hay una franja de baja salinidad (24 a 24.8 ups) que 
colindo can manglares y con algunas zonas con aportes de aguo menos salina. En el cuerpo de aguo centro! los 1soholinos 
están orientadas de norte a sur en todos los épocas del año, es decir, el gradiente apunto en la dirección de oeste a este, 
princiootmente hacia el oeste del cuerpo de agua central, debido a los aportes de aguo menos salina provenientes de aguas 
subterráneas y escurrimientos de aguas superficiales desde tierra firme. Los valores de salinidad de 21 ups, medidos en las 
zonas donde se ubican los manantiales, sugieren que en el subsuelo debe haber ~·n proceso de mezclado entre al agua dulce 

\ 
1 

Hidrodinámica 
Las bocas Sigfrído y Nizuc tienen un ancho aproximado 50 y 30 metros respectivamente. La profundidad en el canal Sigfrido 
es de 5 metros y en el Canal Nizuc es de sólo 3 metros. 
Las mareos en la región son de amplitud pequeña, can un comportamiento semidiurno y rangos que van desde unos 10 cm 
en tiempos de mareo muerto hasta 30 cm en mareas vivas, por lo que su influencio en el intercambio de agua en las bocas 
del sistema es moderada; lo cuculocion inducida por los mareas se timtto a zonas aledaños a los bocas. sobre todo en el 
norte, en torno al Cono/ Sigfrido, donde Las velociaoiies alcanzan el orden de 0.20 mis en canales vecinos. 
La circulación producida por el viento es igualmente baja; mediante modelos de simulación se ha estimado que un viento de 
5 mis sólo genera velocidades de cirwlación del agua de 0.3 a 0.5 mis, lo que se explica por lo somero del complejo. 

:)r';;;'f.ft:!?I 

Figcrra11.-sisrema Lagunar Ntchuoté 
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Figura Manantiales en el Sistema Lagunar 
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ha; Rio Inqlés. de 511. 72 ha, y cuencos menores, entre las que se hallo la pequeña Laguna Caleta, de 20.66 ha, que est» en 
Punta Nizuc. 
Hidrología lagunar 
El sistema contiene 71,000,000 m3 de agua salobre, producto de su interacción con el mar, sabre todo por los canales 
Sigfrida y ruzuc. y les aportes de agua dulce pluviales y subterráneos corüinentales que ocurren orincipoímente en 
temporadas de lluvias, cuando sube el nivel freático, lo cual da tuqor o fuertes gradientes de soliniaod en el complejo. 
El volumen de agua continental que fluye hacia el Sistema Lagunar Nichupté. por vio subterránea es de! orden de 100 
millones de m3/oño, que equivale o un flujo de 3.2 m3/s; sin embargo, estudios de los manontiales subterráneos que hay en 
el fondo de Ja laguna indican que el aguo que surge en ellos yo fue mezclado con agua de mar en los canales subterráneos, 
pues muestran relativamente altos valores de satinidad y además grandes cantidades de nutrientes, proveniernes de lo zona 
urbana de Concún. Los manantiales que alumbran ríos subterráneos, de los que hay 23 registrados, se concentran en el 
lodo oeste del complejo lagunar, por lo es de afirmar que no hay ríos subterráneos en fa zona del proyecto. 
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"Se ratifican las acciones propuesros en la MIA-P a realizarse. dentro de/predio y en Ja ZOFEMAT. Para el coso de realizar 
medidas de compensación fuera del predio, se propone-realizarlas dentro de las áreas del Sistema Lagunar Nichupté, 
porticulormente en el ámbito de acción del Área de Protección de Flora y Fauna Manglares de Nichupté, de tal manera que 
puedan desarrolfarse acciones concertadas con la Dirección del APFF Manglares de NichiJpre y/o fa Dirección Regional 

Análisis: Con base en la información adicional proporcionada por Ja promovente, se tiene lo siguiente: 

Análisis: De acuerdo con la Información presentada en la MIA-P e Información Adicional se advierte que la 
promovente presentó en .el Capítulo !Vd la MIA-P, la caracterización del Sistema Ambiental Ampliado y un estudio 
Gehidrológico, por lo que se ajusta a la oresente especificación. 

y el agua de mar. Las manontioles indudablemente afectan considerablemente la hidrografía del complejo lagunar. En la 
zona de canales en la parte narre, en los alrededores de la boca Sigfrido, los contenidos de sal son altos; en tanto que, en lo 
parre sur, en los canales cercanos al Canal Nizuc. se registran salinidodes bajas, del orden de 23 ups, y sólo en las cercanías 
del mar se elevo el valor de salinidad, lo que indica que la influencia marina a través de esta boca es menor que a través de 
la boca en el norte. 
Temperatura 

Las partes central y narre del complejo presentan temperaturos del agua mayores que en el lado oeste, con variación de 
25.5 a 32.0 ºC Las áreas de agua fría están normalmente en las inmediaciones de los canales que conducen a fas bocas 
Sigfrido en el norte, Nizuc en el sur y en la zona donde se encuentran los manantiales de agua subterránea. 
Por efecto de la radiación solar y lo somero de los cuerpos de agua, en general la temperatura en el complejo lagunar de 
Nichupté es siempre más aira que en el otiyocente Mar Caribe. Estas afros temperaturas son, sin embargo, modificadas 
constantemente por dos procesos: por agua fría proveniente de los manantiales subterráneos y por el agua del Mar Caribe 
enfría da por la mezcla verticoi y por surgencias asociadas al paso de frentes fríos o vientos dominantes de mesas colo. 
De las distribuciones de salinidad y temperatura se deduce que la densidad del agua, la cual puede ser calculada teniendo 
los valores. de temperatura, solinidod y profundidad, debe ser bastante variable en el sistema. En términos generales, los 
valores de temperoturo. salinidad y densidad varían estocionatmente y los influencias dominantes son la entrada de 
salinidad por las bocas Cancún (Sigfrido) y Nizuc y la entrada de agua subterránea fría por los manantiales. En época de 
lluvia la descarga desde los manantiales debe aumentar y por ende hay más inyección de agua de menor salinidad y 
temperatura. 
Oxígeno disuelto 
La concentración de oxígeno disuelto en el sistema lagunar tiene gran variabilidad. Registros en noviembre indican que su 
concentración en la parte central y sur del complejo alcanza valores cercanos o típicos de mar abierto (11-12 mg/LJ; 
mientras que se registran valores un poco más bajas en la parte norte. Los valares. de oxígeno disuelto más bajos se hallan 
en un área adjunta a la barra de la Zona Hotelera y en el noroeste de fa laguna, donde hoy gran influencia de fa ciudad. Los 
valores mínimas de oxígeno disuelto pueden ser asociados a materia orgánica en descomposición. En juito-aqosto fas 
concentraciones de oxígeno disuelro .muestron valores bajos en todo el sistema, lo que implica que el consumo de oxígeno 
por los especies marinas es más grande o que fa accián de los vientos para aumentar fa cancenrroción es menos efectivo en 
esos meses. Esto indica que puede haber periodos en verano con poca intensidad de vientos, que puede conducir a la 
disminución de la concentración de oxígeno. Es conveniente mencionar que en la zona aledaña a los manantiales 
subterráneos la concentrocián de oxígeno disuelto en el agua fue menor, debido a fa influencia de agua subterránea con 
valores bajos. 
!2fJ. 
De acuerdo con las valores de pH registrados en varios estudios, el Sistema Lagunar Nichupté es alcalino. Los valores del 
centro y sur del sistema son similares a los presentes en sistemas marinos, en torno a 83, mientras que en fa parte norte se 
encuentran valores de pH un poco más bajos; probablemente asociados a aportes de aguas residuales procedentes de la 
ciudad de Cancún en la parte noroesre a de la Zona Hotelera en el fado noreste, con registros de 7.8. Los valores mínimos 
del pH en el lado oeste del cuerpo de agua central, que caen a 7.6, reflejan fa influencia de las aguas subterráneas, que 
parecen haber sido mezclados en el subsuelo, no sólo con agua de mar, sino también con aguas residuales de Cancún y 
cuyo efecto es la reduccián del pH, pues estos niveles bajos coindicen con fa mayor concentración de manantiales." 
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Análisis: De conformidad con e! análisis de la información presentada en la MIA-P e Información Adicional esta 

Oficina de Representación tiene a bi.e __ n...:.p_u_n_t_u_a_li_za_r_lo_s_i_g_u_íe_n_t_e_: ---------------------~ 

\ 
\ 

' A fin de exceptuar lo restricción estipulada en el numeral 
4. 16, se propone ejecutar medidos en beneficio de los 
humedales, consistentes en las siguientes acciones en favor 
de lo población de manglor. 
a) La adquisición de propáguias o plántulas de mangle de 
los especies Rhizophora mangle y Logunculario rocemosa, 
paro su propagación en vivero y posterior plantado en un 
área de restourocion en el Polígono 4 del ANP Manglares de 
Nichupté. 
b) Formación de un canal en la zona del Polígono 4 que fue 
afectada por antiguas rellenos a los que siguió una invasión 
de Casuarina eoutsetijotk; especie que fue erradicado por 
CONANP, pero que ya hablo contribuido o crear uno masa 
de suelo firme, emergido, hos:ril para el crecimiento de 
manglar y que además obstaculiza lo inundación a una 
porte central del polígono, causando el deterioro de la 
comunidad del manglar del sitio. 
Paro remediar esa situación, se propone un canal de 50 m 
de largo por 3 m de ancho. El resultado esperado es que 
ocurra la inundación regular en un área donde se podrá 

' hacer el establecimiento de 30 ejemplares de R. mangle y 30 
ejemplares de L. racemoso. 
Los detalles de la propuesta y protocolos de ejecución se 
presentan en el Programa de Restauración de Humedal con 
Manglar, que se acompaño como Apendice 4. 

4.43.- La prohibición de obras y actividades estipuladas 
en los numerales 4.4 y 4.22 y los limites establecidos en 
los numerales 4.14 y 4.16 podrán exceptuarse siempre 
que en el informe preventivo o en la manifestación de 
impacto ambíemal, según sea el caso se establezcan 
medidas de ccrnpensacrcn en beneficio de los 
humedales y se obtenga la autorización de cambio de uso 
de suelo correspondiente. 

Dado lo anterior. se tiene que la prcrnovente contempla oc.dones encaminadas a restaurar y/o adicionar superficies de 
manglar, a través de un acuerdo o convenio entre la promovente y la CONANP para realizar dichas acciones en un 
ANP y apegados a las necesidades correspondientes, por lo tanto, se advierte que es factible como medida 
compensatoria para exceptuar la distancia establecida en la especificación 4.16. 

El Acuerdo que adiciona la especificación 4.43 indica que "lo compensación permitirá aumentar, la superficie de (!Lema/ar 
en beneficio de los recursos naturales y las personas por los servicios ambientales que dichos ecosistemas proveen", 
entendiendo que las medidas de compensación se refieren: "al conjunto de acciones a través de las cuales se pretende 
recuperar la funcionalidad ecológica de ambientes dañados por impactos residuales o goriJntízar la continuidad de aquellos 
otros que presentan algún grado de conservación, cuando ambos están ubicados en espacios geográficamente distintos al 
afectado directamente por una obra o actlvtdod", 

Dado lo anterior, esta Oficina de Representación tiene a bien ountualizar lo siauiente: 

Por lo anterior, se solicita a la Autoridad Evaluadora, condicionar el resolutivo o cumplir con esta propuesta y con las metas 
y objetivas debidamente consensuados entre los partes, ya que uno propuesta técnica unflateral por parte de lo promovente 
puede estar fuera de las necesidades y objetivos reales de lo CONANP." 

Paro lo anterior, será necesario suscribir un acuerdo o convenio suscrito entre lo promovente y lo CONANP, de acuerdo a sus 
protccolos, procesos y tiempos que asl determine esa institución. 

Península de vucatán y Mar Caribe de la Comisión Nocional de Áreas Naturales Protegidos, que definirán el sirio y las 
acciones encaminadas a restaurar y/o adicionor superficies de manglar. 
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Si bien la promovente presentó el Programa de Restauración de Humedal con manglar, en el cual señala las 
actividades al interior del polígono 4 del ANP APFF Manglares de Nichuoté. no presentó documentación alguna 
respecto a la coordinación o acercamiento con la CONANP para realizar dichas actividades que garantice la posibilidad 
de habilitar un canal de 50 m de largo y establecer 60 ejemplares de mangle, ni las coordenadas del sirio de 
intervención, no obstante, se advierte que la medida de compensación señalada por la promovente es viable, por lo 
tanto y en concordancia con lo establecido en la especificación 4.43, esta Oficina de Representación sujeta a la 
promovente a cumplir la Condicionante 04 mediante la cual deberá llevar a cabo la Medida de Compensación en 
beneficio de la vegetación de manglar. 

Objetivos específicos 

>- Contribuir a lo rehabiliración hidrdlógico del manglar en el Polígono 4 del APFF Manglares de Nicnupté, 
medionre apertura de un canal de 50 m paro favorecer el hidroperiodo en un área del polígono al 
focilitor el flujo de agua lagunar y captar excedentes de inundación pluvial, lo que deberá contribuir a 
normalizar lo salinidad del suelo y facilitar el transpone de prooáqulos. 

>- Contribuir al reforzamiento de lo cobertura de manglar en áreas degradadas, mediante la repoblación 
con individuos de mangle rojo (Rbizopboro mangle) y de mangle blanco (Lagunculoáo rocemosa). de los 
que se pretende establecer 30 ejemplares de coda especie en las márgenes del canal nuevo. 

;;. Desarrollar las acciones de rehobilitoclón hidrológico y repoblomiento de manglar, o manera de 
proyecto piloto, paro generar información y experiencia sobre ese tipo de inteNención en el ANP 
Manglares de Nichupté y en general el Sistema Lagunar Nichupté. 

Medidas de compensación en beneficio del humedal de manglar en el Sistema Lagunar Nicbupté. 
o) Formación de un canal en lo zona del Polígono 4 que fue afectado por antiguos rellenos o los que siguió uno 

invasión de Cosuorina eouisetifotio, especie que fue errodicodo por CONANP, pero que yo había contribuido o 
crear uno maso de suelo firme, emergido, hostil paro el crecimiento de manglar y que además obstaculizo lo 
.inundación o una porte central del poliqono, causando el deterioro de fo comunidad del manglar del sirio 

b) Lo adquisición de propógulos o plánrulos de mangle de los especies Rhizophora mangle y Loguncu!oria 
racemosa. para su propagación en vivero y posterior plantado en un área de resrouración en el Polígono 4 
del ANP Manglares de Nkhupté. 

De lo anterior se tiene lo siguiente: 

Que la promovente presentó anexo a la MIA-P el Programa de Restauración de Humedal con manglar, 
mediante el cual señaló Objetivos, Localización, Condiciones del sitio a intervención, Canal de rehabilitación 
hidrológica ( .•. ) Plantación de mangles (Rhizophora mangle y Láguncularia racemosa), protocolo para la 
ejecución del programa, acciones de monitoreo y seguimiento, indicadores de efectividad y Cronograma. 

.• El Acuerdo que adiciona la especiñcación 4.43 indica que "fo compensación permitirá aumentar, la superficie de 
mona/ar en beneficia de las recursos naturales y las personas por Jos servicias ambientoles que dichos ecosistemas 
proveen'; entendiendo que los medidos de compensadón se refieren: "al conjunto de acciones a través de fas 
cuales se pretende recuperar la funcionalidad ecológica de ambientes dañados por impactos residuo/es o 
garantizar la continuidad de aquellos otros que presentan algún grado de conservación, cuando ambos están 
ubicados en espacios geográficamente distintos al afectado directamente por uno obra o actividad". · ,, 
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Prohibición de cualquier obro a 
actividad que afecte el 
ecosistema de manglar y su 
zona de influencia. 

condioanes del suelo ni los Pujas subterráneos, como se explica en la respuesta previa. 

Prohibición de relleno o 

El proyecto cumple al pretender desplantarse sobre áreas de vegetación secundaria que no 
son un humedal de manglar; se traro de un predio que fue rellenado por Foriotur hace varios 
decenios para su venta, luego fue desmontado para edificar varias torres que finalmente no 
se realizaran. 
Aunau« se registraron ejemplares de mangle en el entamo y en las bordes del predio, sobre 
todo botoncitto dispersos en una asociación de vegetación secundaria de selva, to promovente 
reconoce el coráaer proregido del mangie botoncitio y, en atención al principio precautorio, 
imptememorá medidos de protección f{sica, señalización, supervisión ambiental permanente y 
mooitoreo post-obra, con el objeta de qaronttsor lq na ajectacion directa o indirecta de ae tos l 
ejemplares identificados. En la obra se morcarán los mangles y se advertirá a los operarios de 
no dañarlos. 
En el borde del predio hay una pequeña franja de asociación de selva can manglar pues la 
zona ero porte del ecotano manglar-selva y manglar-matorro/ costero, con el lado de manglar 
en la zona bojo y adentrándose en la zona marina, mientras por el lada terrestre daba paso a 

!10 vegetación secundaria de selva; precisamente en ese ecatooo se practicó un canal artificial 
'para ayudar o recuperar el manglar por el lado terrestre, donde estaba en muy moles 
condiciones luego del Huracán Wilma, de modo que del lado marino del canal domina el 
mangle y del lada terrestre está la transición manglar-se/va. 
Visto que la influencio lagunar se do par el Canal Nizuc y la zona marino que rodea al 
manglar, es decir en la zona acuática, el proyecta respeta io prohibición, toda vez que na 
pretende hacer ninguna actuación es tales cuerpos de agua ni en el borde del canal artificial 

1 
·El proyecta no contraviene esta prohibición, pues no afecta cauces superficiales (na las hay) y, 

cualquier obra o actividad que 
al tener una cimentación de pilas coladas in situ, tampoco afectará significativamente !as ojeae el flujo hidrológico del 

manglar. 

!cumplimiento Restricción 
Tabla 6. Vinculación del proyecto con el Art. 60 TER de la LGVS. 

Vinculación de la promovente en Información Adicional: 

Se exceptuorán de la prohibición a que se refiere el párraía anterior las obras o actividades que tengan por objeto proteger, 
restaurar, investigar o conservar las áreas ele rnonqk«." 

"'Anículo 60 TER.· Queda prohibida la remoción, relleno, transpkmte, poda, o cualquier obra o actividad que afecte la 
íntegrolídad del flujo hidrológico del manglar; del ecosistema y su zona de influencio; de su productividad natural; de la 
capacidad de carga natural del ecosistema para los proyectos turísticos; de las zonas de anidación, reproducción, refugio, 
alimentación y otevinoje; o bien de fas interacciones enrre el manglar, los ríos, la duna, la zona moritirna adyacente y los 
corales, a que provoque cambias en las característicos y servicios ecológicos. 

Con respecto al Decreto por el que se adiciona un artículo 60 TER, de la Ley General de Vida Silvestre, 
publicado en el Diario Oficial de la Federación el 01 de febrero de 2007, que a la letra dice: 

E. DECRETO por el que se adiciona el artículo 60 TER a la Ley General de Vida Silvestre, 

OFICIO NÚM.; 04/SGA/0859/2026 

Medio Ambiente Gobierno de 
México 

Oficina de Representa e 
Estado de Quíntana Roo 

Unidad de Gestión Ambiental oocn (., u\.) 



¡ 

- ••• ··--·-·-·--•• •••••--·-----·~~--···--••••••••- ••••••·v~.--•·-·-·--·-,-~"-----···--·--•·--·----_,,.,,,A,,,,,. 

Av. Insurgentes No. 445 Col Magisterial. Chetumal, C.P. no;;g, Quintana Roo. México, 
TeL: (01983> 83 502 33·'\\."WW. gob.mx/sernarnat 

Página 59 de 93 
#C-1 {:-~ ~- 't~ 
• .f;:-.= ~ __:_~ ~ 

efectos perjudiciales para algún ecosistema de manglar. Adicionalmenre, es de mencionar que 
sector de mercado o que apunra el proyecto es de afta goma, poco dado a los eventos masivos 

[y actividades grupales como los recorridos en grupo tipo jungle tour, nade de lo cuol se 
incluye en las actividades del proyecto. 
Por lo que hace a la capacidad de manejo de los efluentes y residuos generados por el 
proyecto, las aguas residuales serán manejadas y tratadas dentro del proyecto, que incluye 
PTAR, así como su propia potabilizodora, de modo que todo ocurre dentro de fas instalaciones 
del proyecto. 
Los residuos sólidos analizarán a los sistemas públicos de limpio, en volúmenes que no ponen 
en riesgo su capacidad de servicio, de acuerdo con los proyecciones de crecimienro que 
muestra el PMDU de Cancán 2018-2030, según las densidades asignadas por construir, y un 
esrudio de capacidad de carga turístico de localidades del Tren Maya (SECTUR, 2079), que 

proyectos turísticos. 

Los usuarios del proyecro son visitantes de paseo y, en menor medida, personas que radican capacidad de carga natural del 
estacionalmente en Cancún, en uno lnstatocián de lujo que tendrá pleno control de lo que ecosistema de manglar poro los 
entra y sale del coruiohotel, de modo que no se prevé que su presencia implique por sí misma 

vacacional con servicios de hotel, donde los atractivos son un entorno natural relajante, las Prohibición de cualquier obra o 
vlstos, el lujo de las unidades, pero no paseos u otros usos de áreas de manglar. actividad que afecte la 

Enrendemos como capacidad de carga turistica la capacidad máxima de acogida de obras y 
actividades turísticas en un sitio sin afectarlo al grado de comprometer el uso futuro de los 
mismos recursos que se aprovechan en el presente y fa cantidad de personas que fo utilizan 
simultáneamente sin comprometer sus condiciones naturales. Eso implica la cantidad de 
espacio ocupado, de visitantes presentes por unidad de tiempo y la capacidad de manejo de 
los recursos, efluentes y residuos generados. 
En el caso que se analiza, en términos de espacio ocupado, el proyecto no ocupa áreas de 
ecosistema de manglar, sino que se asienta en un área modificada, de relleno artificial y 
vegetación secundario. 
Respecto a fa corga de visitantes, el proyecto no implico uso directo de áreas de manglar para 
ninguna actividad; los fines del proyecto son de Condohotel, para hospedaje y residencia 

arrecifa/es. 
Los factores que determinan esa productividad son lo estructura fisioqrofico del bosque de 
mangle, el régimen hídrico, la influencia de mareos, los vientos y en general las características 
climáticas y edáficas. Ninguno de esos elementos será modificado por el proyecto, por lo que 
éste no contraviene la prohibición de no afectar su productividad. 

!Y, por necesidades del tipo de proyecto, se tendrá especial esmero en cuidar y mantener en 
buenas condiciones fas áreas verdes y de conservación del predio. 
Es de recordar que el Lote 3 se ubica entre el canal ortificiot, el Canal Nizuc, un desarrollo 
rurístico y una vialidad de 4 carriles y camellón, por fo que de ninquno manera corra o 

ltrogmenta áreas naturales. 

productividad natural del 
manglar. 

La productividad primario de los manglares se expreso en dos formas. fa biornaso de los 
individuos, en superficie y subterrúneo, y fo producción de hojarasca y detritos. Ambos 

'formas son o/tas en los manglares en comparación con orros ecosistemas forestales y, al estor 
Prohibición de cualquier obra o aso dados a cuerpos de agua perenes o intermitentes, implican una mayor circulación de 
actividad que afecte Jo biomosa en las cadenas tróficas y de exportación de nutrtentes a otros ecosistemas, como los 

Cumplimiento Restricción 
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Lo imagen de localización de los botoncllios muestra que ninguno está er¡ la huella de desplante de los obras del proyecta, 
poi· to que podrán se conservados en su sitio. Lo imagen se tomó del plano qeorreferenciado "Nieuc Res qeorre] 1- pazos -lri] 
od", el cual se agrega en el Anexo Cartográfica, impreso y en formato digital. Al final de la respuesta xviii se indica la 
ubicación de ejemplares de especies protegidas en todo el sísremo ambiental analizado. 

Pun.ta GPS X y 

C1 52132631 2326219.29 
C2 521338-63 2326176.58 
(3 521320.08 2326217.06 
C4 521319.35 2326221.60 
es 521-M0.07 2326253.22 

Tabla s. Coordenadas de ubicación de ejemplares de 
mangle botoncillo en el predio del proyecto. 

En las tareas de muestreo se identificaron ejemplares de Conocorpus erectus (mangle boiontillo) en S puntos específicos, los 
que se marcaron con woypoint de c;;,05 y se anotaron en el levantamiento de campo. Tales ejemplares de botoncillo se hallan 
en las siguientes coordenados UTM WGS 84 Zona 16. 

·------------------------------' servicios a Ja fauna, yo comentados. 

lado del cono/ artificial y 5U entorno. 
El Lar-e 1c, donde se harán las actuaciones, es aledaño a lo zona urbanizada y no estorbo o 
interrumpe ninguna relación del manglar cercano con otros ecosistemas o componentes del 
medio que tal tenga interacción ni con flujos ttidticos, hidro-periodo u otros factores similores 
relevantes paro el manglar. El proyecta tampoco alterará las corocterlsticos de ningún 
manglar ni los servicios cmbientoies que brindo, como la captación de carbono, Jo proteccion 
física contra oleaje y vientos de huracanes y tormentas, lo mejoro de lo calidad del agua y !os 

grandes macizos de manglar en cuencas hidrológicas conectadas con el mar, como el ANP 
Manglares de Nichupté, designada por eso con la categoría de Areo de Protección de Fiara y 
Fauna. Ninguno de esos sitios o áreas aledañas a ellos será afectado por el proyecto. 
En el sitio específica de los obras, el lote 3 de lo Manzana 59, en media de una zona 
urbanizado, no se registraron usos notables de fauna silvestre en el terreno, como serían 
nidos o crios de aves o reptiles en los árboles o en el suelo o una abundancia de alevines en el 
cuerpo de agua. 
Por lo tanto, se considera que el proyecto no contraviene lo prohibición 

indica que "Cancún Zona Hotelera cuenta con irfroestruauro sarisfactoria para la prestacion ,1, 

de servicios turtstkos y lo mírigación de su impacto ambiental'; y distingue en lo Zona 
Hotelera el área donde Sí está superada la capacidad de carga, la franja del Km 7 al Km 12, en 
tanto que en las franjas de km 2 a 7 y de 14 al 25 NO se ha rebasado la copocidod de carqa. 

que afecte las interacciones 
entre el manglar, las rías, la 
duna, la zona marítima 

, adyacente y ros corales, o que 
provoque cambios en las 
características y servicios 
ecológicos. 

que afecte los zonas de 
anidacíón, reproducción, 
refugio, alimentación y 
olevinaje. 

El proyecto no implica obras o actividades que interfieran o afecten ninguna tnteracaon 
Prohibición de obra o actividad superficial entre algún mangfar y la zona terrestre ni entre el manglar que se halla al otro 

f------···----------+-------------------------------------l 

Se trata de una restricción para proteger y mantener los servicios ecológicos que presta el 
manglar a la fauna silvestre, algunos sumamente irnoonontes para las poblaciones ele 
olqurias especies, por el peso en sus procesos reproductivos, de desarrollo y reclutamiento en 
la etapa reproductivo. 

Prohibición de obra o actividad Los sitios del manglar con mayor importancia para proveer esos servicios ecológicos son los 

Cumplfmiento Restrió:ión 
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12 
MOOIFICAOÓN del Anexo Normativo m. Lista de especies en riesgo de la Norma Oficial Mexjcan·a NOM..OSS..SEMARNAT-2010, Protección ambiental-Especies 

nativas de Mélcico de flora y fauna sífvestres-caeeqcrres de riesgo y especificaciones para su indusjón, exclusión o cambio-Lista de especies en riesgo. publicada 
e[30 de diciembre de2010~ publicado- en el Diario Oficial de la Federación el 14 de noviembre de 2019. FE de erratas a.la Motlificadón del Anexo-Normativo m. lista de 
especies en riesgo de la Norma Oficial MeXicana NOM-059-SEMAR.NAT-2[)10, Protección ambiental-Esp~cies nativas de México de flora y fauna silvestres~ 
Categorías de riesgo y especificaciones para su indusión, exclusión o cambio-Lista de especies en riesgo4 publicada.el 30 de· diciembre de 2010. publicada.el 14 de ~-''7?;Xi'"ºº~ "°''ºº""º'" ~º-"" M º' ::;º::,:." !i~ Margarita A.v. Insurgentes No. 445 Col Magisterial. Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roo, México, ~l-lil-llllill·Maza TeL: rorsss: ss soz 33 \','WW. gob.mx/sernamat 

Esta Norma Oficial Mexicana tiene por objeto identificar las especies o poblaciones de flora y fauna 
silvestres en riesgo en fa República Mexicana, mediante la integración de las listas correspondientes, así 
como establecer los criterios de inclusión, exclusión o cambio de categoría de riesgo para las especies o 
poblaciones, mediante un método de evaluación de.su riesgo de extinción y es de observancia obligatoria en 
todo el Territorio Nacional, para las personas físicas o morales que promuevan la inclusión, exclusión o 

F. NORMA OFICTAL MEXICANA NOM-059-SEMARNAT-2010. PROTECCIÓN AMBIENTAL-ESPECIES NATIVAS 
DE MÉXICO DE FLORA Y FAUNA SILVESTRES-CATEGORÍAS DE RIESGO Y ESPECIFICAOONES PARA SU 
INCLUSIÓN, EXCLUSIÓN O CAMBIO-LISTA DE ESPECTES EN RIESGO. PUBLICADA EN EL DOF EL 30 DE 
DICIEMBRE DE 201~~ 

Dado lo anterior, se tiene que en el predío del proyecto existe.al presencia de 5 ejemplares de mangle, los 
cuales serán conservados como parte de las áreas verdes, así mismo derivado de las actividades y obras del 
proyecto así como medidas de mitigación, se advierte que no realizará actividades de remoción, relleno, 
trasplante, poda o cualquier obra o actividad que afecte la integridad del flujo hidrológico del manglar; ni 
del ecosistema y su zona de influencia, ni de su productividad natural, ni de la capacidad de carga natural 
del ecosistema para los proyectos turísticos; ni de las zonas de anidación, reproducción, refugio, 
alimentación y alevinaje; ni de las interacciones entre el manglar, los ríos, la duna, la zona marítima 
adyacente y los corales, tampoco se provocarán cambios en las características y servicios ecológicos, se da 
cumplimiento con el artículo en comento. 

Análisis de esta Oficina de /Representación: 

Medio Ambiente 
S°«l'r:"'..:irí.:.de!.l.ll:'d;~;;.r.iti1ur.ci)IRcio.i_n-;i~Ninir:1t::J 

--?'1 
~\-.;) r. 
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De igual manera, el promovente manifiesta que "el proyecto no implica actuaciones en los cuerpos de agua próximos, ni 
vertidos u otras formas de interacción con los mismos" (sic), sin embargo, de acuerdo a consulta realizado del Inventario 

"En los secciones IV.3. CARACTERIZAOÓN Y ANÁU5IS DEL SISTEMA AMBIENTAL JV.3.1. Medio abíéticc, inciso d) Agua y 
porticulormente en nidrotoqio superficial e Hídrolagío subterráneo. se hace una descripción de estos aspectos con un enfoque 
general, por lo que no se encontraron elementos técnicos que describan el modelo conceptual hidrológico y que permitan inferir 
lo posible Influencia en el régimen hidrológico de las Áreas Naturales Protegidas iANPs) "Área de Protección de Flora y Fauna 
Manglares de Nichupté" y "Parque Nocional Cosra Occidental de Isla Mujeres, Punto Concún y Puma Nizuc", respectivamente. 
De igual manera, el promovente no menciona si cuenta con estudio geoh1dro/óg1co o similar de la zona del proyecto, por lo 
cual, no es posible analizar los posibles afectaciones al régimen hidrólógico y fo calidad de las aguas nacionales, asícama 
también, si derivado de las oatvidades que se pretenden realizar en el proyecto no se tendrán afectaciones en estas ANPs, 

Que la Comisión Nacional del Agua (CONAGUA), a través de su escrito referido en el Resultando XVIlI de 
la presente resolución, manifestó lo siguiente: 

VIII. 

6. OBSERVACIONES DE LAS NOTIFICACIONES Y OPINIONES 

En virtud de lo anterior esta Oficina de Representación, advierte que la promovente contempla medidas 
para la protección y cuidado de las especies listadas en la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT- 
2010 ubicadas en el sitio del proyecto. 

o 
o 

PROGRAMA DE RESCATE DE VEGETACIÓN 
PROGRAMA DE PROTECClON RESCATE DE FAUNA 
PROGRAMA DE RESTAURACIÓN DE HUMEDAL DE MANGLAR 

o 

La promovente prevé la implementación de diversos programas, dentro de los cuales. para la protección 
de las especies de flora y fauna se encuentran: 

En el sitio del proyecto y zona de influencia, existen especies de flora y fauna, que están listadas en la NOM- 
059-SEMARNAT-2010. Cabe señalar que en la zona Sur colindante al sitio del proyecto se encuentra una 
zona de rnanqlar de borde, no obstante, la promovente no realizará actividades en dicha zona. 

Análisis por parte de esta Oficina de Representación: 

Especie Nombre vernáculo Estatus asígnad& Ende mica 

Ctenosouro simifis Iguana rayada Amenazada (AJ No 

Conocarpus erectus Mangle botoncilto Amenazada (A) No 

tnrinox radiata Palmochit Amenazada (A) No 

Tabla 6. Especies en Ja NOM-059-SEMARNAT-2010. 

En el presente caso, se identificaron en el sitio del proyecto 3 especies incluidas en la NOtv1-059-5EMA,qNAT-2010. 

De conformidad con el Capítulo IV de la MIA-P, se tiene que la promovente presentó lo síg uiente: 

cambio de las especies o poblaciones silvestres en alguna de las categorías de riesgo, establecidas por esta 
Norma y fue publicada en el Diario Oficial de la Federación el 30 de diciembre de 201 O. 
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2. Derivado de los resuftodos deestas occiones. el promovente deberá determinar si corresponde solicitar el trámite CONAGUA- 
01-004 Concesión/asignación de aguas nacionales subterráneas, para lo cual deberá realizar su solicitud ame esta Comisión 
Nocional del Agua o través de la Ventanilla Digital Única de Trámites del Aguo (https:l/ventanilladigital.conagua.gob.mxl); o en 
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1. El promovente deberá realizar los procedimientos y estudios técnicos poro determinar si el agua que pretende extraer es 
dulce, salobre o salada de conformidad con fo reglamentación y lineamientos vigentes de esto Comisión Nocional del agua. 

Derivado de fo información anterior y en caso de que este proyecto reciba uno resolución positiva por parte de la Oficina de 
Representación a su digno cargo, seindica lo siquiente: 

Considerando lo antes expuesto y de acuerdo o la información proporcionado en su solicitud, se tiene a bien indicar que la 
información presentada no es suficiente para que esta Comisión Nacional del Aguo ofrezca su opinión técnico sobre dicho 
proyecto, particularmente sobre los pos/bles afectaciones que podría tener el proyecto sobre/a hidrología de Jo zona. 

\\ 
\ 

Con relación a estas actividades relacionados con los cuerpos de aguas nacionales, competencia de esta Comisión, se hace de 
su conocimiento que el Artículo 85, púrrofoprimero de la lAN, que indico que "se deberá preservar los condiciones ecológicos 
del régimen hidrológico, o través de la promoción y ejecución de las medidas necesarias paro proteger !O calidad del agua"(sic). 

técnica que respalde el funcionamiento de este sistema, por lo que no se puede emitir una opinión con relación o esta 
infroestruauro. 

En el documento de consulta. el promovente hace referencia que "el conjunto de unidades de hospedaje y demásáreas techadas 
del proyecto tendrán azoteas dotados de canaletas, bajontes y mollas poro sólidos horribles, poro captar el agua de lluvia y 
conducir/a o registros con areneros por decantación y rejillas captadoras, poro luego uno parre ir o aljibes de acopio y el resto 
hacia los espacios verdes que bordean el proyecto, de donde podrán, por escorrentía, llegar o los cuerpos de agua superficiales 
sin afectarlos negativamente" (sic): Sin embargo, no se presentó información. 

En cuanto a disposición de las aguas residuo/es producidas durante la operación del proyecto, el promovente manifiesto que 
"para el tratamiento de aguas residuales generados (PTAR), los que serán devueltas al subsuelo por inyección profundo, previo 
tratamiento a nivel terciorio'(sic). De lo anterior, se hace de su conocimiento que el documento de referencia no incluye 
información técnica que permita inferir si las inyecciones generadas por el proceso de tratamiento no causarán alguna 
afectación en el régimen hidrológico de esta zona. De igual manera, se menciono que en esta sección no hocen referencia a 
cómo se manejará e/ agua del rechazo, producto del proceso de desalinización mencionado con anterioridad, la cual, también 
es considerada·como una descarga de aguas residuales o Jos cuerpos receptores a cargo de esto Comisión Nocional del Aguo 

Adicionalmenre, se describe que "el proyecto incfuye instalaciones para la dotación de aguo por potabifización de agua 
salobre/salina del subsuelo, así como para el tratamientc de aguas residuales generadas (PTARJ, las que serón devueltas al 
subsuelo por inyección profunda, previo rroramiento a nivel terciario. La PTAR estará localizada al nor-oeste del edificio 
principal, mientras que la desoladora se ubicará en el sótano del edificio principal, que es donde se hallan las unidades de 
hospedaje, lobby y servicios y donde se hará el grueso del consumo de agua potable. Ambos sistemas incluyen pozos de 
extraccion de agua salobre o salina y de inyección profunda, que estarán en el interior del predio, junto al mismo Edificio 2" 
(sic). De fo anterior, el promovente deberá presentar el régimen de operación de los pozos de aprovechamiento ya que no se 
menciono el gasto de operación, así como el volumen de extracción anual con base en las necesidades del proyecto. De igual 
manero, deberá manifestar la calidad del aguo a extraer en términos de lo concentración de sólidos disueltos totales expresada 
en mq/l: debido al proceso de desalinización al que hace referencia. No se omite mencionar que el documento de referencia no 
incluye información técnico que permita inferir si estos extracciones no causarán alguno afectación en el régimen hidrológico 
de esto zona. 

Nacional de Humedales, el Proyecto. se ubica dentro dentro del Humedal Estuarino RH32Aa_HUM_E_ó017, no obstante y como 
se mencionó anreriormente, debido a que no se tiene información técnico y-un modelo conceptuol hidrológico, no se puede 
determinar si existirá interacción entre ef proyecto y el humedal. No se omite mencionar que, es observancia el cuidado y la 
preservociim de los humedales, de conformidad con Jo norma oficial mexicana NOM-022-SEMARNAT 
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De acuerdo a fa MIA-P sometida a evaluación ante esta Oficina de Representación, se resalta que la 
presente autorización se refiere a los aspectos ambientales en términos del artículo 28 de la LGEEPA y 5 del 
REIA; sin perjuicio sobre el otorgamiento o no de otras autorizaciones, permisos, concesiones o licencias 
y/o sus modificaciones. que fuere necesario obtener previo a la realización o ejecución de las obras y/o 
actividades ante las diferentes unidades de la Administración Pública Federal, estatales y/o municipales. 

\ 
\ 

\ 

Dado lo anterior, se tiene que la promovente presentó el estudio geohidrológico, las fichas técnicas de cada 
una de las plantas, así mismo aclaró que para los pozos de inyección serán por separado, en cuanto al pozo 
de extracción se prevé de 35 m de profundidad en un diámetro de perforación de 14 pulgadas y tubo de 
PVC de 1 O pulgadas clase 7 ranurado entre 30 y 35 metros de profundidad. 

Al respecto, esta Oficina de Representación determinó solicitar a la prornovente Información Adicional de 
conformidad con el oficio número 04/SGA/0951/2025, de fecha 22 de julio de 2025. Por su parte la 
prernovente presentó la información solicitada, por lo que de acuerdo con lo dispuesto en el 
Considerando VII del presente oficio resolutivo, se presenta ei análisis de viabilidad jurídica del proyecto. 
en relación al cumplimiemo con la normatividad ambiental aplicable. 

Comentario por parte de esta Oficina de Representación: 

6. El promovente deberá analizar si su sistema de drenaje pluvial cumple con los condiciones de la NOM-015-CONAG'UA-2007 
Infiltración artificial de agua a los acuiferos.- Características y especificaciones de los obras y del agua, que es aplicable en todo 
el territorio nacional o los personas que eiecuton obras o actividades para la infiltración mediante disposición de aguas 
p/uvio/esy escurrimientos superfitiotes al suelo y subsuelo en obras o conjunto de abras que rengan una capacidad mayor a 60 
tltros por segundo (lps). '' 

S. En el caso de lo generación de lodos, prevía a su disposición deberá cumplir los requerimientos mencionados en ta norma 
cficto! mexicano NOM-004-SEMARNAT-2002 Protección ombientol. - Lodos y biosó/idos.- Especificaciones y límites máximos 
permisibles tie contaminantes para su aprovechamiento y disposición final. 

4. Derivado que su pretensión es el vertimiento de aguas residuales en cuerpos receptores de la nación, deberá realizar el 
trámite CONAGUA-01-001 Permiso de descarga de aguas residuales. así como son de observancia la Norma Oficial Mexicana 
NOM-001-SEMARNAT-2021, que establece los timites permisibles de contaminantes en las descargas de aguas; residuales en 
cuerpos receptores propiedad de la nación, fa cual entró en vigor el pasaclo 17 de marzo de 2023. Por lo cual, se deberá 
presentar información que Garontia que el sis temo de trotomtento y los procesos generadores de aguas residuales elegidos en 
sus proyectos cumplirán con la NOM-001-SEMARNA T-2021 

Diario Oficial de lo Federación el 3 de febrero y 8 de agosto de 1997, como parre de lo proteccion a fo contaminación del 
acuífero. 

3. No se omite mencionar que, en coso de que se le otorgue lo concesión de aguas nacionales subterráneas, para ejecutar fa 
perforación de un pozo profundo, se deberá considerar-lo dispuesto en la Norma Oficial Mexicano NOM-003-CNA-1996 
"Requisitos durante lo construcción de pozos de aguas para prevenir lo contaminación de los acuíferos" publicada en el Diario 
Oficial de la Federación el 3 de febrero de 1997, y la NOM-004-CNA-1996 "Requisitos poro la protección de acuíferos durante el 
mantenimiento para lo rehabilitación de pozos de extracción de aguas y para el cierre de pozos en general", publicadas en el 

su defecto. se encuentra en el supuesto de los UNEAMIENTOS para el otorgamiento de concesiones o asignaciones de 09110 
suoterránea salada proveniente de captaciones ubicados en io proximidad del litoral, publicados en el Diario Oficio/ de lo 
Federación del 7 1 de mayo de 2017 
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(. .. ) 
CJ Programa de Ordenamiento Ecológico Local del Municipio de Benito juárez (POELMBJJ, publicado en el Periódico Oficial del 
Estado de Quintana Roo el 27 de febrero de 2014, dicho decreto. refiere que represento un instrumento para la definición de 
políticas y criterios ambientales que dan sustento técnico y gestión o la toma de decisiones en torno a la densidad y formas de 
uso de suelo para que estos sean acordes con laplaneación paro el desarrolforegional. Particularmente el proyecto se localiza 
dentro de las Unidades de Gestlon Ambiental (UGA) 27 "Zona Urbana de Cancún" lo cual tiene Po/roca Ambiental de 
Aprovechamiento Sustentable; refiriéndose a continuación lineamientos y crtteríosespecificos aplicables (Figura 1, tabla 5 v 6); 

'· ~:u_i..r.~i?P? _R'7·~ i Qui::tan:J F:o::- 
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Es importante sena/ar que aún es necesario expedir el componente 'regional del POEMRGMMC, lo cual es facultad del gobierno 
del estado de Quintana Roo, por lo que las disposiciones establecidos para las UGfl con Clave 138 Benito juárez y 203 Manglares 
de Nichupté, son de carácter indicativo, no obstante, se recomienda ser consideradas como medidas previsoras que permiten 
generar sinergias y propiciar un desarrollo sostenible paro cado una de las regiones ecológicas identificadas en la parte costera 
del territorio refiriendo a continuación los lineamientos espedficos para las características del proyecto 

BJ Programa de Ordenamiento Ecológico Marino y Regional del Golfo de México y Mor Caribe (POEMRGMMC), decretado en el 
Diario Oficial de fa Federación el 24 de noviembre de 20.12, constituye un instrumento de política ambiental cuyo objeto es 
regular o inducir el uso del suelo y las actividades productivas con el fin de lograr lo protección del medio ombiente. la 
preservación y el aprovechamiento sostenible de tos recursos naturales. 

"Al respecto, se analizó la información proporcionada determinando que el proyecto se encuentra dentro de fo zona regulada 
por los siguientes instrumentos op!icobles, los cuales se deben considerar de manero enunciativa más no limitativa: 
(. .. ) 
AJ Programa de Ordenamiento Ecológico General del Territorio (POEGT), decretado en el Diario Oficial de lo Federación el 07 de 
septiembre de 2012, en porticutar dentro de fa Región Ecológica 17 33, iinidad Ambienta! Biofísica (UAB) 62 "Korst de Yucarón y 
Quintana Roa'; es preciso mencionar, que este instrumento de planeación por su noturolezo general, no presenta unidades de 
qestion ambienro/, usos del suelo, ni criterios de regulación ecológica, por lo que es solo de carácter induaivo, sin embargo, 
tiene lo importancia de ofrecer un contexto del valor ambtentol y de los sectores involucrados en el desarrollo en la región, 
promueve un esquema de coordinación y corresponsabilidad entre lossectores de la Adminisrradón Pública Federal, a quienes 
está dirigido este Programa. Jo que permite generar sinergias y propiciar un desorrollo sostenible para cada una de las regiones 
ecológicos identificadas en el territorio nacional. 

IX. Que la Dirección General de Gestión Forestal. suelos y Ordenamiento Ecológico (DGGFSOE) en su 
escrito referido en el Resultando XIX de la presente resolución, manifestó lo siguiente: 

Dado lo anterior, se tiene que el proyecto presentó los elementos técnicos con los cuales se realizó el 
análisis en el Considerando VII con la normativa aplicablé, 
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\; Asimismo, uno parcialidad del proyecto se localiza dentro del sirio RAMSAR 97 Manglares de Niclwpté, la cual se refiere a o la 
letra en su ficha trformativa los siguientes: "El manglar opera como refugio de numerosas especies animales, terrestres y 
acuáticas, migratorias o locales, además de ser fueme de nutrientes - vía detritus - de una gran diversidad de organismos de 
diferente nivel trófico pues llegan a constituir hasta el 75% de! alimento de varios heterotroios (Vázquez -vañez, et al. 1999). A su 
vez, resultan ser importantes estabilizodores de sedimentos en ambientes con flujos de agua tranquilos como son los que se 
presentan en el SLN. Existen densas manglares de fran;a que protegen a las áreas de tierra adentro de la acción del oleaje 
provocado duronte el paso de huracanes y tormentos. También destoco su importancia por e! valor poisojisrico de lo zona y su 
importancia como sitio poro la reoiizoción de un turtsrno de bajo impacto que permite a la qente gozar de los escenarios 
naturales que el área posee. De esto forma el área actúo como importante marro paro el desarrollo turistico y económico de la 
región, generando al misma tiempo en cada una conciencio hacia lo conservación y votorocton de los recursos naturales del 
sistema, del pais y del mundo. Orro característica importante del sitia es que se han encontrado restos arqueológicos de la 

Por otro lado, el área donde se pretende realizar el proyecto se localizo dentro de lo Zona de Influencia del Área Natural 
Protegida con coteqorto de Área de Protección de Floro y Fauna, Manglares de Nichupté, publicada en el Diario Oficial de !o 
Federación (DOF) el 26 de febrero de 2008, misma que de acuerdo a su programa de manejo, se refiere que esta zona " ... se lleva 
a cabo una conectividad ecológico importante con el Área de Protecaán de Flora y Fauna Monglares de Nictiupté, que incluye 
una inreracción hidrológica, biológico, geológica, atmosférica, económica, social y escénica. En cuanto a la retacián biológica, 
se puede mencionar lo presencia de áreas de reproducción de oievines y formas juveniles de vertebrados e invertebrados en el 
manglar, que en su etapa adulta conforman una porte de la fauna arrecifa/ del Área Natural Protegida aledaña al Parque 
Nacional Costo Occidentol de Isla Mujeres, Puma Cancún y Puma Nizuc. Existe también una lmportante conectividad 
geohidrológica con los sistemas lagunares del narre y los humedales del sur del estado. f/ buen estado de conservación del A rea 
Natura! Protegida proporciona beneficios ambientales a la Zona de influencia, coma lo son la protección contra huracanes y el 
valor paisajística que da o las actividades turístico recreativas, que o su vez generan efectos económicos positivos por formar 
parre de los ecosistemas que las y Jos turistas desean conocer en sus visitas a lo región_ Asimismo, lo funcionalidad de estos 
ecosistemas interconectados conforma el patrimonio natural de esta zona turística". 
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"El gobierno de Quintana Roo, en su página https:l/qroo.gob.mx/sederus!programas-de-desarrollo-urbano no presenta PDU 
alguno poro Benito juárez o Concútt; antes señalaba el publicado en septiembre de 2022, el cual fue recurrido en Juicio de 
amparo indirecto 99512022-8-3 promovido ante el juez Quinto de Distrito en el Estado de Quintana Roo, quien et 22 de mayo de 

Sin embargo, es importante mencionarle que con relación a su comentario de Ja página 32 de su MIA-P que a lo letra dice: 

~'· 
La rabia del PDU Modalidades de. Densidades en Usos Turísticos Hoteleros asigna a lo clave Cuna density de 85 cuartos/ha. Al ,~-, 
respecto, el PDÚ señala, en nora al pie de fo Tablo 7 Normas de Edificación y Restriccicnes en Centro de Población Cancún, que 
"La conversión de cuartos por viviendas es de: 7 viviendo = 25 cuartos". Así mismo, la Secretaría Municipal de Ecologfa y 
Desarrollo Urbano de Benito juárez, al emitir Constancia de uso del suelo, considera o los unidades de hospedaje. de condobotel 
como viviendas y les aplica Ja equivalencia de 2.5 cuartos hoteleros por unidad Así, con apego af criterio de la auroridod 
municipal y dado fo densidad asignada al uso TH/70/C, de 85 cuartos/ho, su equivofencio es de 34 viviendas/ha, lo que para el 
predio de 29,854.26 m2 resulta en un máximo permitido de 101 unidades, límite que no se rebasa con las 99 unidades del 
proyecto. El proyecto cumple con lo que indica la norma en cuanto al número de viviendas permitidos. 

"OPINIÓN: 

X. Que el Gobi"emo Municipal de Benito juárez. a través de la Dirección General de Ecología en su escrito 
referido en el Resuitando XX de la presente resolución manifestó lo siguiente: 

Esta Oficina de Representación determinó solicitar a la promovente Información Adicional de 
conformidad con el oficio número 04/SGA/0951/2025, de fecha 22 de julio de 2025. Por su parte la 
promovente presentó la información solicitada. por lo que de acuerdo con lo dispuesto en el 
Considerando VII del presente oficio resolutivo, se presenta el análisis de viabilidad jurídica del proyecto, 
en relación al cumplimiento con la normatividad ambiental aplicable. 

Comentario por parte de esta Oficina de Representación: 

Adicionalmente, deberá observar el cumplimienro de la NOM-022 SEMARNAT-2003, que establece fas especificaciones para fa 
preservación, conservación, aprovechamiento sostenible y restauración de los humedales costeros en zonas de manglar, 
además solicitar Ja Opinión Técnica de la Comisión Nacional de Áreas Naturales Protegidas (CONANP)." 

No obstonte, en fa evaluación en moterio de.impocto ambiental del proyecto en comento, se deberán considerorlos criterios de 
regulación y lineamientos ecológicos, con ef fin de garantizar la inclusión y ejecución de las respectivas medidas de mitigación y 
restauración de los posibles impactos generados, así como la ejecución de programas ambientales con el objetivo de asegurar 
la continuidad de los procesos ecosistérnkos. así como fa preservación de los recursos prioritarios. 

crecimiento urbano, dentro de los límites del centro de población, cuyo parámetro de aprovechamiento, así como usos 
compatibtes e incompatibles están regulados por Programa de Desarrollo Urbano. 

En virtud de fo anterior. esta Dirección General conduye que el proyecto no conrraviene el POELMB), roda vez que se encuentro 
en una UGA con Polírico Ambiental de Aprovechamiento Susrentabfe cuyo objetivo es regular el aprovechamiento sostenible de 
los recursos narurales en los zonas de reserva para el 

culturo moyo, cuyo estado de conocimiento es pobre y requiere de estudios y un manejo adecuado para garantizar su 
conservocion". Adicionalmente, se verifico la capa de vectorial "Dlstribucion de los manglares en México" (Comisión Nacional 
para el Conocimiento y Usa de la Biodiversidad. 2021), encontrando que una parcialidad del terreno cuenta con vegetación de 
manglar. 
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Sin embargo, no presento Jos planos que detallan la infraestrr.rctura hkirosanitoria y pluvial del proyecto, lo cual impide 
corroborar la existencia de sistemas separados paro el manejo de aguas residuales y pluviales. Esto información resulto 
indispensable pora verificar el destino final de los aguas residuales durante la etapa de operación, así como, paro confirmar la 
implementación de sistemas de pretrotamiento, como separadores de sóifdos no disueltos. trampas de grasa y separadores de 
aceites, independientemente de si el proyecto contará con conexión al sistema de drenaje sanitono municipal o uti/ízará un 
sistema alternativo de disposición 

También maní/está que en las áreas de estacionamiento ios flujos pluviales se pasarán por registros cor trampas de grasos y 
aceites y desarenotior. 

\ 
\ 
\ 

CG-04.-En los nuevos¡ .. .) 
Análisis: El promovente manifestó en la página 24 de su MIA-P que el drenaje pluviot irá separado de sanitario con bajadas 
propias de las azoteas del Edificio 2, hasta Jos registros pluvictes con desarenodor y de ob¡ a Jo cisterna y áreas verdes. 

A continuación, se presenta el análisis de vinculación de los Criterios Generales y Esoetifico: aplicables a la UGA 21 del POEL 
para el proyecto denominado "NIZUC RESIDENCE5" a ubicarse Boulevord Kukulcán km 21+260, iote 3, Manzano 59; Zona 
Hotetero, Cancún, Q. Roo. 

: Ol, o:t o~ .. OA, o.s, o&, o7, oo, o9., 10. 11, u, 13, .~~,_15, 16, E.¡ 
i~~~n~~~~UA~ ~ 
' 30, 31, .32, ;;3, 0$4, !i:S, 3'5, .37, 3'S, 39,~40,_'°!:.1 . 

.. L~:':\,~~,,jÉ! 46, 4Zi,~~Q,. :i1, 57, .53, S4, SS, 55: 57, 58, 59 

UR.8 

Independientemente de los parometros de! PDU, el proyecto deberá sujetarse a los criterios generales y específicos conforme a 
su ubicación y a la Unidad de Gestión Ambiemol que Je corresponde poro este proyecto, los criterios especlficos de regulación 
ecológico son los siguientes: 

La diferencia de los 5 metros para restricciones laterales en comparación de los dos instrumenws normativos en moterto de 
Desarrollo Urbano como lo son el Programa de Desarrollo Urbano 2018-2030 y Programa de Desorrolto Urbano del Centro de 
Población de Concún 2022 y este último que es el que le indica que debe cumplir con este metraje 

Esta Dirección General a través del Sistema de Información Geográfico (SIG) del Programa de Ordenamiento Ecológico Local del 
Municipio de Benito juáre: (POEL-MBj), publicado en el Periódico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo, el 27 de 
febrero de 2014, procedió o proyectar las coordenadas geodésicas DATUM WGS 84 contenidos en el estudto ambtentol, 
oetermtnanoose que el proyecta "NIZUC RESIDENCES" se ubica en la Unidad de Gestión Ambiental. 21. 
En ese mismo sentido, el enloce que menciona de donde se obtuvo lo información o lo que hace referencia, no es una fuente 
oficial para esre tipo de información, ya que existen instancias como el Periódico Oficial del Estado de Quintana Roo que son los 
medios oficiales para este tipo de información. 

Programa de ordenamtemo Ecologico Local de Benito juáre: 

Esto autoridad hace de su conocimiento que la entidad competente poro fa aplicación del instrumento normotivo PDUCP2022 es 
la Dirección General de Desarrollo Urbano, a troves de la Secretaría Municipal de Ecología y Desarrollo Urbano del municipio de 
Benito juárez. 

2023 díuó sentencia en la que señala que "la protecctán constitucional concedida es para que el Ayuntamiento de Benita tuáre», 
Ouintcnu Roo, o troves de sus dependencias competentes, deje sin efectos el pion de descrroilo urbano reclamado y reponga el 
procedimiento paro formular y aprobar el instrumento de planeacián munictoo!". En todo caso, el proyecto cumple Jos 
parámetros y restncciones de ambos instrumentos, que son similares poro el sitio, excepto la restriccion laterol. mayor en el 
PDU de 2019, de 15 m, contra 1 O m eri el PDU de 2022". 
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Sin embargo, cabe señalar que no se especifican los sitios de acopio temporal dentro del proyecto, así mismo no presentó su 
Programa Integral de Maneio de Residuos Sólidos el cual deberá estar aprobado por la Secretario de Medio Ambiente del 
Estado de Quintana Roo, esto considerando la magnitud de este proyecto. 

CG-33 Y URB-24 
Análisis: El promovente señaló en la página 26 de su MIA-P que se establecerán sitios de acopio temporal en las etapas de 
preparación y construcción determinando los sitios establecidos paro tal fin, contando con cuartos de basura y cuartos de 
refrigeración durante la etopo de operación. 

'\ \ CG-20 
Análisis: Si bien es cierto que el proyecto no contemplo intervenciones en cenotes. reholladas o zonas inundobles, las cuales 
tampoco fueron identificadas en los estudios ambiento/es, en la parte del áre donde se localiza vegewcián de manglar, que 
abarca una superficie de 7, 115_62 m~ no se detallan las condiciones específicas de dicho ecosistema si tiende a ser o no uno 
zono inundoble, en caso de serlo deberá considerar que lo zona garantice seguir manteniendo las condiciones- ecológicas. 

CG-14 
Análisis: Si bien es cierto, la UGA 21 no señalo uno superficie máxima de desmonte; Sin embargo, deberá apegarse al criterio 
CG-05 debiendo respetar lo superficie de áreas verdes y permeables equivalente al 40% de la superfide (11,941.70 m2) y 
llevando a cabo el aprovechamiento del proyecto sobre una superficie de (17,912.56 m2;. Por fo que deberás apegarse a este 
criterio. 

Finalmente, para ambos casos tampoco se conoce cuáles serían Jos sitios de reubicación que favorecen y pueden garantizar la 
sobrevivencia de flora y fauna. Por lo que no se cumple con estos criterios 

En el coso de lo fauna, no se tiene mayor información acerca de los ejemplares a rescatar, así como aquellos especies que se 
encuentran dentro de la NOM 059 SEMARNAT 201 O susceptibles de ser rescatadas. 

De lo anterior, es importante señalar que en su estudio ambiental no se observó ninguno propuesta concreta acerca del 
programa de rescate de floro, que contenga número de individuos propuestos o rescatar. tipo de especies susceptibles de 
rescate, densidad, metodoloqio.. cuidadas, mantenimiento, tnonitoreo de los ejemplares rescatados y demás información. 

CG-13 y URB-34 
Análisis: El promovente en lo página 11 de su estudio ambiental hace mendón de que las áreas a despejar están cubiertas casi 
en su roralidad de vegetación secundaria reciente, citan también que el predio fue objeto de desmonte autorizado en materia de 
impacto ambiental y cambio de uso de suelo en terrenos forestales, por lo que que aplican un nuevo programa de rescate de 
floro de individuos con interés ecológico. 

CG-12yCG 14 
Análisis: Con relación en los instrumentos normativos vigentes paro este municiplo de Benito juárez, el (PDUCP 2022) Programo 
de Desarrollo Urbano de Centro de Población de 'Cancún ubica al predio del proyecto con un uso de suelo con clave TH/10/C 
Turístico Hotelero, para Jo cual deberá opegarse a respetar el COS (40%) y CUS (3.0) de dicho instrumento y en el coso del (POEL 
BJ) Programa de Ordenamiento Ecológico Local de Benito juárez, ubica a este predio en la UGA 21 que corresponde o lo Zona 
Urbano de Cancún, lo cual no le establece una superficie máxima de aprovechamiento. 

CG-05 

Análisis: El proyecto monifiesta en la página 24 de su estudio ambienral que según su plano de conjunto indica que dejaran 
una superficie de 15,456.10 m2 de áreas de conservación y verdes, lo que es equivalente al 51.77% eh relación a la superficie 
total. 
En cuanto a la superficie según lo manifestado en el plano de conjunto de obras, se puede ver claramente La superficie que se 
dejará como conservación. 
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URB·38 

URB-13 
Análisis: El promovente señok: que el proyecto tendrá drenaje pluvial con cribas de molla en bajos registros con decontador. 
más trompa de grasas y aceites en estacionamientos. Pero no se observará en estudio ambiento! los planos que muestren este 
sistema de bajas pluviales, hacia las áreas verdes, p lo que el cumpttmiento de este criterio está sujeto. o la presentación de esta 
información. 

URB-12 
Análisis; El promotor manifestó qoe lo platita de tratamiento de aooos restauoies se ubtcorá al noroeste del Edificio 2 donde 
ocupará un área de hasta 132 m'; ta instalación tendrá una cimentación senciita de zapatas corridas sobre las que irá una lasa 
base y encimo de esre equipo, por lo que será muy importante mantener los franjas de vegetación alrededor de la planta paro 
cumplir con file criterio. -c, 

\ 

Esta outoriaoa hace de su conocimiento que una vez que se cuente con la infraestructura del drenaje sanitario en la zona, el 
proyecto tiene la obligación de conectarse o este sistema para la disposición final de los oquos residuales, no dejando de lado la 
operación de so Ploma de Trototniento de Aguas Residuales 

Fínalmente mencionó el Finalmente promovente que Ja planta tiene una sección de tratamiento terciario que incloye 
clarificadores secundarios y tanques de pulido, donde se hace uno desinfección por e/oración y el agua queda finalmente lista 
para pasar a la cisterna de aguo paro rieqo y a los pozos de inyección profunda. 

URB-01, URB-03 Y URB-07 
Análisis: El promovente manifestó en la página 17 de su estudio ambienta/ qve el proyecto incluye el manejo íntegro! de los 
aguas residuales, paro lo cuai están considerando una Planta de tratanüento de Aguas Reziduales (PTARJ la cual será de tipo 
compacto 

Análisis: De acuerdo COf"I el proyecto, se menciona que se está considerando la recuperación de tierra vegetal, lo cual se 
pretende usar en las acciones de reforestación y en caso de excedentes serón donados o la autoridad municipal. 

CG-37 

Lo zona de albercas y solárium, que forman parte de las obros no techadas, no especifica claramente el tipo de construcción 
que sé llevará o cabo. Es importante que se complemente esto información de manera puntual, ya que al mencionar 1'pilas" no 
se detallo Q qué cipo de estructures se hoce referencia. En coso de tratarse de obras de pilotaje, estos podrían implicar una 
afectación directa al ecosistema existente 

CG-25 
Anólisis: El promovente manifestó en la página 25 de su estudio ombiema! que la cimentación de pilas no afectar los flujos 
subterráneos cuidando las escorrentías. 

Por lo que, a consideración de esta autoridad debe contar con un Plan de Manejo de Residuos y presentar/o a la SEMAOROO 
paro su debida outorizoción. ya que actualmente no lo presenta en sos estudios ambientales 

Si tomamos en consideración que paro ser gran generador de residuos tendrías que generar 10 toneladas anuales/365 días al 
año = 27.39 kilogramos diarias, lo cual es imposible pensar que no los generará. 

Es importante recordar que el proyecta considero la construcción de albercas, spas. restaurantes, por lo tonto, de acuerdo con 
el tipo de proyecto y conforme a la Ley para la Prevención, Gestión integral y Economía circular de los Residuos del Eswdo de 
Quintana Roo este proyecto estarto clasificado como un Gran generador de Residuos conforme al Artículo 14 Fracción lTI, ya que 
por la magnitud del proyecto sí se estarían generando más de 10 toneladas anuales. 
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OPINIÓN: 
En el estudio ambiental descargado de la plataforma de la Secretaría de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT) no 
se .identificó el anexo correspondiente al Programo de Restauración de Humedal con manglar mencionado en el documento. 
Dicho anexo resuttario fundamental para conocer información más detottadosobre el programa, como el número de individuos 
de manglar propuestos para fo restauración, Jos sitios específicos de Intérvencion, la métodoloqlo de piontacion, así como las 
estrategias de monitoreo y mantenimiento, entre otros aspectos técnicos. No obstante, es importante señalar que fo propuesto 

d) los detalles de la propuesta y protocolos de ·ejecución se presentan en el Programa de Restauración de Humedal con 
Manglar, que señalo se ingresó en su estudio ambiental 

c) Para remediar esa situación, se propone un canal de 50 m de largo por 3 m de ancho. El resultado esperado es que ocurra fa 
inundación regular en un área donde se podrá hacer el. establecimiento de 30 ejemplares de Rhizophora mangle y 30 
ejemplarl!S; de Lagunculario racemosa. 

b) Formación de un canal en fa zona del Polígono 4 que fue afectado por antiguos rellenos a los que siguió una invasión de 
Cosuorino equisetifotto. especie que fue erradicada por CONANP, pero que ya había contribuido a crear uno masa de suelo 
firme, emergido, hostil para el crecimienro de manglar y que además obstruyó la inundociári o una parte. central del polígono, 
causando el deterioro de la comunidad del manglar del sitio. 

a) La adquisición de propáqulos o plántulas de mangle de las especies Rhizophora mangle y Loguncuforia racemoso. para su 
propagadón en vivero y posterior plantodo en un área de restourocion en el Polígono 4 del ANP Manglares de Nichupté 

Es importante señalar que las obras del proyecto "NJZUC RESIDENCES" se encuentran a menos de 100 m de distando de fa 
comunidad más cercana de manglar, de hecho, los ejemplares identificados están dentro del polígono. de interés, esto significa 
que no estarían cumpliendo can el numeral 4. 7 6 de fa NOM-022 -SENIARNA T-2003 antes señala; sin embargo, el promovente 
propuso fas siguienres medidas compensatorias para dar cumplimiento con el numeral 4.43 de la norma, de acuerdo a lo 
manifestado en Ta página 46 desu MJA-P, siendo fas siguientes acciones se ejecutarán en favor de la población de manglar: 

Respecto al cumplimiento de la norma oficial NOM-022 SEMARNA-T-2003 especficomente en su numeral 4.16 que a la letra 
dice: "Las actividades productivos corno fa agropecuaria, acuícofa intensivo o semi intensiva infraestructura urbana, o alguna 
otra que sea aledaña o colindantecon la vegetación del humedal costero, deberii dejar una distancia mínima de 100 m respecto 
al limite de fa vegeración, en la caol no se permitirá aaividodes productivas o apoyo." 

Sin embargo, en el estudio ambiental no se incluyó ningún plano que muestre Id vegetación que se pretende conservar o 
aquello que permanecerá intacto por no interferir con el desplante del proyecto 

URB-48 
Análisis: El promovente mencionó en Id página que cuidarán de integrar al proyecto todos los ejemplares de palmas y árboles 
que queden en polígonos de áreas verdes. 

Es importante mencionar que el acceso hada la zona federal está libre y no tiene ninguna obstrucción, únicamente uno 
superficie de 274.17 mi de fa zona federal se encuentro dentro del polígono del proyecto, y como se muestra en el siguienre 
mapa el acceso está libre y se encuentro por el Boulevard Kokulcan en la zona hotelera de Cancún 

URB-47 

Análisis: El promovente manifiesta que Ja distribución de acceso a la playo está a cargo de las autoridades municipales y 
federales, y que el sitio de/proyecto no colinde con zonas de playa que pudieran ameritar acceso de libre paso. 

Análisis: El promovente mencionó que la mayor parre del estocionomiento es interior, habrá áreas verdes en torno a zonas de 
rodamiento exterior. Es importante recordar que para los cajones de estocionomiento, exteriores del proyecto se apeguen a este 
criterio para su cumplimiento. Por lo tanto, esto autoridad sugiere la presentadón del diseño de jardinería para ver la 
adecuación pertinente de este proyecto paro el cumplimiento de este criterio. 
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CG-13_- Anexo a la MIA-P, la promovente presentó el Programa de Flora y reubicación y el Programa de 
rescate de fauna, a través del cual prevé el ahuyentarniento de fauna, rescate y reubicación previo al 
retiro de vegetación. Dado lo anterior, se advierte que la promovente se ajusta a lo señalado en el 
criterio en mención. 

CG-33.- Que de acuerdo con lo manifestado por la promovente y de conformidad con el Programa de 
Manejo Integral de Residuos Sólidos, se advierte que el proyecto prevé áreas de almacenamiento 
temporal durante las etapas de construcción y operación del proyecto, para su posterior· traslado y 
disposición final por parte del servicio municipal de colecta de basura. 

\ '.\, \• 
\ 

Respecto a lo~ criterios seña.lados gor la Dirección de ecología se tiene lo siguiente: 
CG-04.- De acuerdo con la información presentada en la MIA-P, se tiene que la prornovente prevé el drenaje 

sanitario y pluvial por separado, de igual manera prevé la canalización del drenaje pluvial hacia áreas 
jardinadas. Dado ío anterior, se advierte que el proyecto se ajusta a lo establecido por el criterio en 
comento. 

De acuerdo a las observaciones vertidas por la Dirección General de Ecología, esta Oficina de 
Representación es coincidente, toda vez que la promovente proporcionó la Información Adicional 
solicitada mediante oficio 04/SGA/0951/2025 al proyecto. Por su parte la promovente presentó la 
información solicitada, por lo que de acuerdo con lo dispuesto en el Considerando VII del presente oficio 
resolutivo, se presenta el análisis de viabilidad jurídica del proyecto, en relación al cumplimiento con la 
normatividad ambiental aplicable. 

Comentario por parte de esta Oficina de Representación: 

Con relación a los criterios generales y específicos del Programa de Ordenamiento Ecológico Local (POELBJ), deberá 
complementar la información necesaria específicamente para el criterio general CG-04, ingresando los planos que muestren Ja 
separación de los drenajes sanitarios y pluviales, CG-13 presentar su propuesta de rescate de flora yfouno paro lo zona que se 
pretende aprovechar, CG-33 deberá indicar los sitios ríe acopio temporol para el almacenamiento de los residuos que el 
proyecto vaya qerieronao en su etapa de preparación y hasta Ja operación, en el caso de los Ctitertos específicas URB-24 deberá 
presentar ante la autoridad competente su Programa Integral de Manejo de Residuos Sólidos, URB-34 es de sumo imaoaaocio 
indicar los sitias de reubicación para la fauna que puedo ser rescatada y finalmente el criterio URB"48 necesario presentar el 
plano de vegetación que quedará en pie por no interferir con el desplante del proyecto, todos las criterios contenidos en el 
Programa de Ordenamiento Ecológico Local de Benttojuáre: (POELBJ)_ • 

Tal y como es presentado el proyecto denominada "Nl2UC RESIDENCES" o ubicarse Boulevard Kukulcán km 21 +260, Late 3, 
Manzana 59, lona Hotelero, Cancún. Q. Roa, SERÁ VIABLE siempre y cuando así lo determine la autoridad competente. ya que 
deberá apegarse al cumplimiento de la NOM 022 SEMARNAT 2003 en sus numerales 4. 16 y 4.43 mediante la aprobación de 
los medidas compensatorias para la restaurocíon de los bumedales 

En virtud de lo anteriormente expuesto, y de conformidad con el artículo 1, 2, 4 y 9 fracciones l Inciso a) y Il inciso a) del 
Reglamento de Acción Climática y Protección Ambiental del Municipio de Benito juorer, Quintana Roo publicado en el Periódico 
Oficial del Estado de Quintana Roo el 28 de octubre de 2021 y en apego o la actualización del Programa de Ordenamiento 
Ecológico Local de! Municipio de Bentto juátez publicada en el Periódico Oficial del Gobierno del Estado de Quimana Roo, el 27 
de febrera de 2014, esta Dirección General opino la siguiente: 

deberá ser evaluado y aprobada conforme o Jos criterios técnicos y normativos que determine la Comisión Nacional de Áreas 
Naturales Protegidos (CONANP), quien a su vez estobtecerá la viabilidad del proyecto para su desorrotto dentro del municipio de 
Benito juárez 
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Muros, Visibilidad Obstrucción parcial de la visibilidad por edificación 

Traslado de 
Calidad del aire Emisiones de motor y dispersión de partículas de materiales de construcción 1 materiales : 

..r:.H~m~c=ad_o_d_e~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~-~ 
Niveles de ruido Ruido de moro res y equipa de percusión 

pilotes 
Excavación de Niveles de ruido Ruido de motor de equipa ligera 
alberca tstruaura del suela Alteración de la estructuro natural en el siria de excavación y entorno inmediato 

Hábitat para especies terrestres Menos espacios disponibles para refugio y otros usos 
Estruauro del suelo Movimiento.de tierras, retiro de capas, rellenos, compaaación 

Niveles de ruido Ruido de motor (maquinaria ligera) 
Calidad del aire Emisiones de motor y dispersión de partículas de suelo 

Nivelación de 
plataformas 

Calidad visual Edificaciones remplazan áreas verdes a la vista 

~_:::D~is~p~o~n~ib~H~id=a=d~H:..:.:.ó~b~~ª=r~o~v~es=--~~S~e~r=ed=u=c=e~e~l~h~á~b=ro~a~t=de::....:.;ve~g~e=r~ac=i~ó=n~s~ec=u=n=d=a~r=ia~d~e~s~e~l~va=---~~~~~~~~~~-·,~\ 
Hábirar para especies terrestres Se reduce el hábitat de veqetacion secundaria de-selva 

Continuidad de coberturas 
naturales Se reduce la matriz de áreo con vegetación , 

Extensión de coberturas naturales Se reduce la superflcie de vegetación secundaria 
Poblaciones especies protegidas Se retiran ejemplares de especies protegidas 

Desmonte y 
despalme 

Reducción de Ja cobertura vegetal Sucesión fiorística 
Eliminación de capas superficiales Estructura del suelo 
Ruido de maquinaria y equipo de motor Niveles de ruido 

Impacto Componente sensible 
Acción 

generadora 

Tablo 21. Impaaos potenciales identificados que ameritan valoración. 
Imoocros ootencioles 

'V.- IDENTIFICAUÓN, DESCRIPUÓN Y EVALUACIÓN DE IMPACTOS AMBIENTALES 

Que la fracción V del artículo 12 del REIA, impone la obligación de la promovente de incluir en la MIA-P, la 
identificación, descripción y evaluación de los impactos ambientales, por lo que de conformidad con la MIA-P 
e Información Adicional se tiene lo siquiente: 

XL Que de conformidad con lo establecido por el artículo 35, párrafo tercero de la Ley General del Equilibrio 
Ecológico y la Protección al Ambiente, el cual indica que la secretaría deberá evaluar los posibles efectos 
de dichas obras o actividades en el o los ecosistemas de que se trate, considerando el conjunto de los 
elementos que los conforman y no únicamente los recursos que, en su caso, serían sujetos a 
aprovechamiento o afectación. 

7. ANÁLISIS TÉCNICO 

URB-24.- El criterio señala un plan de manejo, al respecto la promovente presentó anexo a la MIA-P el 
Programa de Manejo Integra de residuos sólidos, Dado lo anterior, se advierte que la promovente 
atiende lo establecido en el criterio en comento. 

URB-34.- La promovente presentó los programas en cumplimiento. 
URB-48.- Derivado de lo manifestado por la promovente se tiene que en el diseño del desplante del 

proyecto se mantendrán en pie aquellas especies arbóreas que coincidan con las áreas jardinadas, 
de igual forma la promovente señaló que reubicará las especies producto del rescate en las áreas 
jardinadas del proyecto, por lo que se ajusta a lo establecido enel presente criterio. 
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Etapa .Acción gene.radora C.ompo:nente sensible Impacto No. 

Tras correr el ejercicio con los 8 impactos consolidados, 5 de ellos resultaron relevantes moderados y tres quedaron en el rango 
de irrelevantes. La evaluación 110 índica impactos ambientales que se deban considerar severos o críticos segtín su vator de 
lmporrancio. 

Impactos reievantes 
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V.2.2 Valoración 
( 1 
l···I 

Riesgo de vertidos accidento/es del sistema sonnorio. que incluye PTAR. Calidad del agua 
Generación de 
aguas residuotes 

Compactación del suelo natural por pisoteo Estructuro del suelo 
Riesgo de tirar basura, colillas, ere. en canales cercanos Calidad del agua Usuarios en 

senderos 

Mayor densidad de edificaciones a la visto Calidad visual 
estructuras y 
fosos 

Impacto Componente s1msib/e Acción 
generadora 
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Intensidad. las acciones y efectos descritos significan uno modificadón de Intensidad Alta. 
Extensión. El alcance del impacto es pardal, casi medio predio. 
Certidumbre. El impacto sin duda ocurrirá, pues se debe a trabajos previstos del proyecto, de modo que es cierto. 
Momento_ El efecto será inmediato, desde la etapa de Preparación det sltio. Solamente la compactación por el uso de 
senderos podría ser una parte del impacto que tarde algo mas en ocurrir. 
Persistencia_ El efecto es permanente, fas áreas de suelo modificadas recibirán obras e instalaciones del proyecto. 
Reversibilidad. La modificación no se puede revertir en forma natural, sobre todo en áreas ocupadas por obras. 
ReS!aurabilidad. El suelo sí puede ser vuelto a su condición previa en el mediano plazo con Intervencum humana. 
Efecto. El impacto es efecto directo del proyecto, salvo la compactación de senderos, que sería efecto secundario. 
Periodicidad. En este atributo lo condición es Continuo, pues la modificación persiste en el tiempo. 

Acdón Desmonte y despalme Nivefadón de 
piataforrnos Excavación de alberca Usuarios 

generadora: en senderos 

Este impacto ocurre por actividades necesarias del proyecto, 
que son el retiro de la vegetación y de la copa superficial del 
suelo en una porción considerable del predio que será ocupada 
por edificaciones e instalaciones, donde senace nivelación de 
oreas de desplante. El impacro también incluye la modificación 
pro Ja excavación para fa alberca, que no es muy profunda, 

Etapa: Preparación del sitio¡ Construcción 1 Operación pero sí afecta horizontes hasta -1. 7 m. Para la etapa de 
operación se prevé una extensión de este impacto por 

Factor de estruauro del suelo potencial compactación debida al uso de senderos que llegan 
incidencia: Hábitat para especies. terrestres hasta el borde de los canales Nizuc e innominado en la orillo 
Valor de Irnportancio (VI): 42 de fa zona marino. Ese aspecto del impacto es menos intenso, 

_C?_c:_s~_P?.!_ __ VI_: _ ----------------~~?_f!.'._°.d__~------- _ -··-- ··-· pero sí puede ser significotivo en un suelo con humedad. 

Deterioro del suefo par moviln,ienro de 
2 tieifros, retira ife Gapás; refle!Jos. 

compartacipn 

Descrifdóf! / cara'!erización No. Impacto 

V.2.4 Caracterización de impactas relevantes 
Lo informocián que caracteriza o cada impacto se presento enseguida en forma de fichas, indicando et número de identificación 
asignado en la tabla de impactos consolidados. Esa información es la base para diseñar y proponer medidas de mitigadón 
para cada impacto relevante. 

No. Impacto componente sensible Acción generadora Etapa 

Deterioro por movimienro de tierras, Desmonte y despalme/ 
2 retiro de capas. rellenos, Estruaura del suelo Nivelación de plataformas I 

Hábitat para especie: terrestres Excavación alberca, PICIO 
compactación 

Usuarios en senderos 
Sucesión fiortstica 

Extensién de coberturas noturat. 

3 Reducción de la cobertura veqetal Continuidad coberturas. natural. Desmonte y despalme p Disponibilidad Hábitat aves 
Hábitat para especies terrestres 

Calidad visual 
4 Retiro de individuos de especies Poblaciones de especies Desmonte y despalme p protegidas protegidas 
6 Obstrucción parcial de la visibilidad Visibilidad Muros, estructuras y Josas e por edificación 

7 Mayor densidad de edificaciones a fa Calidad visual Muros, estructuras y losas c visto en fa Zona Hotelera 
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Di!S:~r:fp.r;ióni C!1Fffl~rim_cf1'11• 
Efecto de! proyecto. que Incluye un edificio de 1 O niveles. 
Intensldod.Se determina Baja, por ser una obstrucción minimo. 
Extensión. Es Puntual, en un sitio muy específico . 
. Certidumbre. El impacto ocurrirá, es parte del proyecto. 

'fÁ~<i'ii§é'i~if."lr:~tiitrgt:téf~i:JQil 
Impacto por acciones del proyecto, donde parte de la actual 
cobertura de veqetocton, secundaria, debe retirarse, incluso 

Acción qenerodora: Desmonte y despalme individuos de especies protegidas, sobre todo Thrinax radiata. 
Etapa: Preparación del sttio jntensidad. Se determina Baja, por tratarse de pocos individuos. 
Factor de b! . d . . 'd Extensión. Es Puntual, por ser individuos que se desarrollaron en . .d . Po aoanes e espeues proteqt as uio enaa: formo dispersa en puntas de la zona de desmonte. 
Valor de Importancia (VI): 31 Certidumbre. El tmpocto es por acciones del proyecto, es Cierto. 
Clase por \!1: Moderad.o Momento. Efecto inmediato, desde la Preparación del sitio. 

·¡;e(Sisrencio. 'Eiefécto.espe;;;;;~ente. las áreas modificadas recibirán obras e instotcciones del proyecto. 
Reversibi!.[Qg!i.,_ La modificación no se puede revertir en forma noturot, sobre todo en áreas ocupadas por obras. 
Restourabilidad. Es viable restablecer individuos de esas especies con intervención humana o mediano plaza. 
ffjecto. El impacto es efecto Directo de actuaciones del proyecto. 
Periocf./cidad. Es un efecto Continuo, pues la modificación persiste en e! tiempo. 
Las especies implicadas, básicamente poimo chit; en la NOM-059-SEMARNAT-201 O, no es componente raro o crítico; al 
contrario, abunda en la región caribeña. No esrá listas de CITES ni la Lista Roja de fa JUCN. 

Certidumbre. El impacto sin duda ocurrirá, pues se debe a trabajos previstos de! proyecto, de modo que e> Cierto. 
Momento. El efecto será inmediato. desde !a etapa de Preparación del sitio. 
Persisrencio. El efecto es permanente. las áreas modificadas recibirán obras e instalacicnes del proyecto. 
Reversibiiídad. La modificación no se puede revenir en forma natural, sobre todo en úreas ocupados por obras. 
Restaurab1/idad. La vegetación puede volver a su condición previa en mediano plazo con intervención humana. 
Efecto. El impacto es efecto Directo de actuaciones del proyecto. 
Periodicidad. En este otributo Ja condición es Continuo, pues la modificación persiste en el tiempo. 
El componente afectado, veqetoiion secundorto, no es raro o es crítica paro medio ambiente en fa zona. 

Valor de Importancia (JI): 48 

Moderado 

No. 

'I 3 
Acción generadora: Desmonte y despalme 
Etapa: Preparación del sirio 

Sucesión florístico 
Extensión de coberturas naturales 

Factor de Ca.ntlnuidad coberturas naturales 
incidencia: Dispanibilídad Hábitat aves 

Hábitat para especies terrestres 
Calidad visuol 

Des.ctipcióJI l caF;ctirrii,~ióit 
Impacto por acciones necesarias del proyecto, donde porte de la 
actual cobenurc de vegetación, todo secundario, debe retirarse, 
junto con fa capa de suelo super¡lcio/, para ser ocuooaa por 
edificocíones e instalaciones 
La pérdida de vegetación se hace en uno extensión menor o la que 
fue autorizada en 2006 en matertos [cresta! y de impacto ambiental, 
y la distribución de las obras es más concentroda, ocupando áreas 
antes perturbadas, con menos fragmentación. 
Intensidad. Se determina como Alta, pues en fas áreas afectadas lo 
cobertura será retirada del todo. 
Extensión. El alcance del imocao es parcial, cosí medio predio. 

El componente afectado no es particularmente raro y, por la extensión que se afectará, no es crítico para medio ambiente en 
. la región y ni siquiera en fa zona inmediata. 
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V.3. CONCLUSIONES DEL ANÁLlSIS DE IMPACTOS 
La evaluación de Jos impaa:os ambiemafes muestro que los más relevantes corresponden al desmonte y despalme, que afecto 
sobre codo áreas con crecimiento secundario de vegetación de selva boja, algunas de desarrolfo reciente, posterior a 2008 y 
anteriores, en las cuales se pretende establecer obras permanentes para servicios de hospedaje turisticc-vocactonat. 
Tales actuaciones afectan lo extensión de cobertura vegetal y, en menor medida, ejemplares de especies protegidas, 
específicamente palmo chit (Thrinax radiata), que se encuentran dispersos en algunos puntos de los sitios queserán ocupados 
por ros obras e instatociooes del proyecto. Se troto de impactos mitiqables y compensables, pues se puede mejorar la cobertura 
vegetal en áreas no destinadas a las obras y porque lo palma tnit es una especie perfectamente viable para el rescate y 
propagación, por lo que este impacto no compromete la factibilidad ambiental del proyecto. 
El proyecto también implica impactos puntuales en el suelo, que deterioran ese componente ambienta/ y con ello lo 
disponibilidad de hábitat para fauna terrestre. En todo caso, se trata de un componente del medio que es excepcional ni crítico 
en una zona de poca diversidad y calidad ambienral baja, que alberga una comunidad faunistica muy pobre. 
Orros impactos que resultaron relevantes son relativos al paisaje, tanto Ja visibilidad como lo densidad de construcciones en fa 
Zona Hotelera de Cancún. Aunque son impactos de poco margen para la mitigación, son moderados, aceptabtes en el sitio del 
proyecto, pues no ponen en riesgo elementos críticos del sisiemo ni de los sistemas naturales circundantes, que son el sistema 
lagunar y Ja zona marina, con las cuales el proyecto no tendrá interacción significativa, ni afectan alguno de los ecosistemas, 
comunidades o poblaciones que ahí se desarrolfan. 
El resultado de fa evaluación es coherente con las dimensiones del proyecto y con ei tipo de actividad que se pretende realizar, 
netamente terciaria, que no implico extracción o procesos de transformación. 
Se considera que los impactos identificados y valoramos como relevantes no impiden la ejecución del proyecto, aunque sí 
ameritan algunos medidas para prevenir/Os, disminuirlos o compensarlos. 

Efeao. El impaa:o es efecto Directo de actuaciones del proyecto. 
Periodicidad. Es un efecto Continuo, pues la modificación persistirá en el tiempo. 
Lo afectación de lo calidad visual en Jo Zono Hotelera es un proceso continuo que afecta al paisaje desde hace años; no es 
muy importante en términos ambientales, pero resultó Relevante en la evaluación, así que se atiende. 

Calidad visual Factor de 
inciden do: 
Valor de Importancia (VI): 30 

~la_s.e_p_o_r,_'-7: fv_'.°.:!.~T.°.d.°. . 

7 

No. .... _D~~ff)_Ci~n(c__araa'!rizocf~fl. _ 
Efecto del proyecto, que incluye edificios e instalaciones. 
Intensidad. Se determino Baja, por ser una obstrucción mínima. 
Extensión. Es Punruol, en un sitio muy específico. 
Cerridumbre. El impacto ocurrirá, es porte del proyecto. 
Momento. El efecto será inmediato, al erigirse los obras. 
Persistencia.El efecto es Permanente, con obro civil. 
Reversibilidad. El efecto es Irreversible en forma natural. 
Restaurabilidad. Reversible Inmediato con intervención humana. 

Impacto 
Mayo!' densidad de edifiasciones. a Jo 
vista en la Zona ffetelera 

Acción Muros, estructuras y losas 
generadora: (erección del edificio) 
Etapa: Consrrucción 

Restaurabilidad. Es reversible de Inmediato con intervención hu mona, por simple demolición. 
Efecto. El impacto es efecto Directo de actuaciones del proyecto. 
Periodicidad. Es un efecto Continuo, pues la mo_dificación persiste en el tiempo. 
La obsrruccíón de vistas es un impacto que raya en lo subietivo. de poco peso en el equilibrio ecológico y los ecosistemas, pero 
resultó ser Relevante en la evaluación, por lo que se debe caracterizar y atender. . 

Etopo: Construcción 
Factor de 

Momento_ El efecto será inmediato, al erigirse ia obro. 
Visibilidad Persistencia. El efecto es Permanente, es una construccion con vida útil 

incidencia: estimada de varios decenios. 
Valor de Imporrancia (VI): 30 Reversibilidad. El efecto es Irreversible en forma naturot. 
_g_asl!P°C_'v1: fi¡J_<?_cl_e!.9.c!.9 _ 
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13 Esc'ito de Información Adicional de fecha 16 de orcrernbre de 2025 ingresado en la misma fecha en resouesra al oficio 04/SGA/0951 /2025 de 
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-% e Tipología de Impactos Criterios de !i ""- e: .. "' '- 

o "' ~ "' 'O.> 
Evaluación e, ....... 

Bajo (1) 1 1 1 1 
Media (2) 2 

INTENSIDAD In 
Alta (4) 

(Grado de Alterac1ón) 
1 Muy Alta (8) 

Total (12) 

Puntual (1) 1 1 1 
Parcial (2) 2 2 

EXTENSIÓN Ex Extremo (4) 
(Área de influencia) 

Total (8) 

Crítico (+4) 

CERTIDUMBRE Ce Poco Probable (1) 1 1 

(Probabilidad de que Probable (2) 2 2 2 
ocurro el impacto) lncierto (3) 

Tabla 28 Matriz de evaluación de impactos 

Estabilidad ctimático Metano se sumo al efecto invernadero (27 
veces más intensidad que el C02) Emisiones de biogás NH4 

Riesqo de contaminación por derrame 
accidento/ 

Calidad del suelo 

Riesgo de contaminación por derrame 
occidental 

Calidad del aguo Manejo de aguas negras 

Emisión de olores fétidos Calidad del aire 

Derrame de cemento altera et suelo Calidad del suela 
Colado de pilas de cimentación 

Inregridad de flujos hidrológicos Reducción de flujos pérdida de porosidad 

Compactación superficial Calidad del suelo Perforación de pozos paro pilos 

Tabla 26. Impactos potencia/es identificadas que ameritan votorocián. 
Acción generadora Componente sensible Impacto probable 

Inforrnación Adicional resoecto a las adecuaciones en Capítulo V'3 
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Caracterización de impactos relevantes 

Estabilidad climático o Emisiones de biogás (NH.) 
de laPTAR 9 

Aumento del efecto 
invernadero 

Maneja deaguas negras o Calidad del agua 

Calidad del suelo 
8 

Riesgo de contaminación 
por derrame occidental 

Tabla 7. Impactos ambientales relevantes. 

Impactos relevantes 
De 5 impocros que ameritaron se calificados. tres resulraron irrelevotites y por lo tanto no ameritan más proceso, y dos tienen 
un valor de importancia de relevantes, se les renumera considerando los números de identificación de los impactos 
coraaerizados en la MIA-P como, por lo que estos quedan como 8 y 9. 

Cierto (4) 

MOMENTOMo 
l:argo plazo (1) 1 

(Permanencia del Efecto) 
Medio plazo (2) 2 2 
Inmediato (4) 4 4 
Fugaz (1) 1 

PERSISTENCTA Pe 
(Permanenda del Efecto) 

Temporal (2) 2 2 2 

Permanente (4) 4 

REVERSIBIUDAD Rv Corro Plazo (1) 1 1 

(Retorno por medios Medio Plazo (2) 2 2 2 
naturales) Irreversible (4) 

1 Inmediato (1) 1 1 
RECUPERABILIDAD Re Medio Plazo (2) 2 
(Reconstrucción por 

Mitigable (4) 1 

medios humanos) 4 4 
Irrecuperable (8) 

EFECTO E Indirecto (1) 
(Relación causa-efecto) Directo (4) 4 4 4 4 4 

SINERGIAS Simple (1) 1 1 1 1 1 

tlnterretacián de acciones Sinérgico (2) 
y/o efectos) Muy Sinérgico (4) 

ACUMULACTÓNA Simple (1) 1 1 1 1 1 
(Incremento progresivo) Acumulativo (4) 

PERIODICTDAD Pr Discontinuo (1) 1 1 1 

(Regularidad de la Periódico (2) 2 2 
Manifestación) Continuo (4) 

1 = (3In+2Ex+Ce+Mo+Pe+Rv+Rc+E+5+A+Pr) 22 24 20 26 29 

Cateqotia por valor de importancia ll'íi!db~~ fJM!j!iIJ¡f5];l [.qd/fft~ Relevante Relevante 

... -,. .· 
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Acción 
Emisión de bioqás dela PTAR 

generadora: 

Etapa: Operación 

_Desf!J,pción·/'~qr:l!tiei'~éiiín, 
Este impacto se deriva de los procesos que se realizan en fa PTAR, 
donde la digestión de nutrientes de las aguas residuales genera 
blogás, el cual está compuesto sobre toao por metano, el segundo 
GET en importancia luego del C02. Ataca la estabilidad dimática, al 
abonar al aumento del calentamiento giobol. 
Intensidad. Se considera baja, por el tamaño de Ja planco y su 
volumen de.proceso. 
Extensión. El alcance del impacto es cotfica parcial par ser una 
emisión fijo de poca volumen, aunque los gases se expanden 

Acción 
generadora: Manejo de aguas negras. 

Etapa: Operación 

FQctor de Coiidao del agua 
incidencia: Caiidad del suelo 
Valar de Importancia {VI): 26 
:Qa~e EºLYL -~~l¡;_vante _ .,.,. __ ,. . ., _ 
Extensión. El alcance del impacto es parcial, sobre 'todo en caso de llegar al cuerpo de agua marina, donde anees de 
dispersare sería llevado por la corriente hacia el norte y probablemente atcoraarta el canal de Ista Mujeres. 
(~rtiquml;¡g, El impacto es poco probable, pues la PTAR es un equipo ya rríuy probado y bastante seguro, no san frecuentes 
los occidentes. 
Momento, En caso de ocurrir, el efecto sería tomedioto. 
Persistencia. El efecto es temporal, tanto en et suelo como en el agua marina, donde sería muy breve, 
Reversibilidad. Le aplica lo misma explicación, el efecto se reverttrio naturalmente en poco tiempo, 
Recuperabilidad. Una vez· ocurrido un accidente de derrame hay pocas medidas para sanear el componente afectado que 
valgan fa pena, pues el regreso a la condición natural será en poco tiempo. 
Eíecto. El tmpaao. consistente en una condición de riesgo, directo, derivado de la instotocton de la PTAR. 
Periodicidad_ Se trato de una amenaza de poca probabilidad y en cosa de materiotirorse sería un evento extraordinario, por 
lo que en este atributo lo condición es Discontinuo, 

ií~c~!p:alin I cara:#~l'iza~ó:n 
Este impacto consiste en un deterioro del medio en forma de 
cmenoza: ocurre porque el proyecto propone el manejo, 
trotamiento y disposición de aguas negras y grises propias de un 
hotet, que son sobre codo de tipo doméstico. 
Los componentes del medio amenazados son el suelo del sitio y el 
cercano cuerpo de aguo marino. 
Intensidad. Se considera media, tanto par el valumen que podría 
derramarse (volumen por vociodo de 875 m') en un evento 
accidental como por el tipo de comomirumte, básicamente aguas 
neqras domésticas. 

La información que caracteriza a cado impoao se presento enseguida en formo de fichas, indicando e! número de identijicoción 
asiqnaoo en fa tablo de impactos consolidados. Esa información es fa base paro diseñar y proponer medidas de mitigación 
para cado impoao relevante 
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Descripción 
El impacto es difícil de mitigar, pues se debe a actuaciones necesarios 
del proyecto, pero de manera global se puede reducir la pérdida neto 
de.servicios ecológicos de la cobertura vegetal del predio mediante el 
refuerzo y mejoro de lo calidad de las áreas donde sí se mantendrá lo 
superficie con vegetación. 
Se propone mejorar y reforzar las zonas de vegetación que no se 
afectan con el desplome del proyecto mediante el retiro de especies 
exóticas, reforestación con especies nativos y cuidados para su buen 
desarrollo. 
Se cuidará acciones de desmonte y despalme no afecten áreas 

Descripción 
La modificación de la estructura del suelo en los áreas de desplante 
no es mitiqobte. por lo que se propone compensar parcialmente el 
efecto mediante la prorección y mejororniento de suelos en las áreas 
que no sean ocupadas por las obras. 
Se cuidará que, durante nivelación y cimentaciones y en general en 
todos los etapas, el tránsito del personal, vehículos y equipo se hago 
sólo en la infraestructura vial existente y en las áreas de desplante del 
proyecto. 
Parte del material del desmonte será triturado para reincorporar a 
las áreas de suelo que no serán ocupadas, para mejorar estructura y 
contenido de materia orgánica. 
Se controlará el acceso de usuarios o Jos bordes de los cuerpos de 
agua que rodean el sitio del proyecto durante lo operación, 
procurando establecer andadores piloteados de madera poro no 
afectar el suelo. 
Especificaciones: Colocar cerramientos e instruir a operarios y 
usuarios para proteger áreas. 

Desmonte y despalme Acción 
generadora: 

Factor de 
incidencia: 

Medida 2 Refuerzo de áreas de vegetación 
Tipo: Mitigación y Compensación 
Impacto que atiende: 3 Reducción de la cobertura vegetal 

Sucesión flortstk:o 
Exi:ensión de coberturas naturales 
Continuidad coberturas naturales 
Disponibilidad Hábitot aves 
Hábitat para especies terrestres 
Calidad visual 

Se mantiene y mejora la estructura y 
calidad del suelo en los áreas distintas 
al desplante de los obras. 

Costo estimado: $80,000.00 

Efecto 
esperado: 

En áreas verdes del proyecto 

Todas los etapas, incluso lo Operación Tiempo de 
aplicación: 
Sitio de 
aplicación: 

Desmonte y despalme Nivelación de 
plataformas Excavación de alberca 

generadora: Usuarios en senderos 
Acdón 

2 Deterioro del suelo por movimiento 
de tierras, retiro de copas, rellenos, 
compactación 
Estructura del suelo 
Hábitat para especies terrestres 

Factor de 
inciden do: 

Impacto que 
atiende: 

Medida 1 Refuerzo de suelos 
Tipo: Compensotion 

Descripción de medidas 

MEDIDAS PREVENTIVAS Y DE MfilGACIÓN DE lOS IMPACTOS AMBIENTALES 

Factor de 
incidencia: Estobilidod dimático 
Valor de Importancia (VI): 29 
Clase por VI: . Relevante 

"ceH:id~mbre.-Eii"mpÓao··e;¡;~7;-i;abÍe:p;;é5"eitrotomfe-¡,to implico digestión de nutrientes. 
Momento. En caso de ocurrir, el efecto serio inmediato. 
Persistencia. El efecto de los GEI es de largo plazo. 
Reversibilidad. Es media porque-el metano en la atmosfero no es irreversible, tiene un tiempo de vida. 
Recuoerabilidod. Mitigable porque hoy medidas para capturar GE! de lo atrnosfero y compensar fo emitido. 
E(eao. El impacto es directo, por fo operadón de una insralación del proyecto. 
Periodicidad. Se considera periódico, pero podría ser continuo, pues implico procesos biológicos y el proveedor no aclaró 
nada sobre las emisiones de la PTAR. 
falta que el proveedor aclare porque el equipo no está trata de. una amenaza de poco probabilidad y en caso de 
materializarse sería un evento extroordinorio. por lo que en este atributo tocondicion es Discontinuo. 
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Sitio de aplicación: 

Acción 
generadora: 

Tiempo de 
aplicación: 

Factor de 
incidencia: 

Costo estimado: 

Efecro 
esperado: 

Tiempo de 
aplicación: 

Factor de 
Incidencia: 

Descripción 
Ambos impactos inciden en aspectos del paisaje. El impacto 6, de 
obstrucción de la visibilldod entre distintas zonas implica en parte que 
el edificio principal del proyeac podría, estorbar la vista de cuerpos de 
agua, según la perspectivo del observador, lo cual es un efecto no 
mttiqobte, pero.tombién de áreas de vegetación terrestre, efecto que 
se busca mirigor mediante Ja medida que se describe. 
Lo mismo vafe paro el impacto 7, que se refiere a la percepción de 
amontonamiento de construcciones sobre una motriz natural cada 
vez menos notables, situociot: que ya extrema en zonas como Punta 
Cancún. Este impacto también se miligo con la intervención 
paisajística. 
La medido consiste en agregar al diseño del edificio principal y en 
tomo a todas las tnstatociones obundonte vegetación, inducida, pero 

se referirá al rescate de ejemplares de Thrlncx radiata y cualquier 
otro tndividuo de flora protegido que se halle en las áreas de 
desmonte. 
De acuerdo con las tallas, los individuos rescatados serán replantados 
en otras áreas del predio, directamente o previo paso por el vivero 
temporal. También podrá donarse ejemplores de rescate a fa 
autoridad municipal paro sus programas de reforestación y 
ajardinado. 
Especificaciones: La colecta de ejemplares se /Jará con técnicas 
convencionales de acuerdo con las tallas. 
Se decid/ro en campo el rescate de tndivtduos adultos que ameriten 
bonqueo. conforme a sus condiciones. 
Se rescatarán al menos 117 individuos subodottos y plántulas de 
palmo chic para propagación en vivero. 
Ejecución y supervisión directa del rescate a cargo de personal 
capacitado para identificar especies protegidas. 

i>escripción 
Parte del Programa de Rescate de Vegefacíón del proyecto 

Especificaciones: Usar especies producto del rescate para propagar 
y replantar en las áreas verdes. 
Colocar cerramientos con estacas. cuerdas y letreros, para proteger y 
controlar el acceso. 

Medida 3 Res.cate y propagael6il de flor~ protegidu 

Mediila 4 Intenumció.n polsajistica 
Tipo: Mitigación 

5 Obstrucción parcial de la 
Impactos visibilidad por edificación 
que atiende: 7 Mayor densidad de edificaciones a 

la visto en lo Zona Hotelera 

En torno a edificaciones e 
instalaciones 

Al cierre de la etapa de Construcción 

Muros, estructuras y losas 
(erección del edificio) 

Visibilidad 
Calidad visual 

$760,000.00 

Limitar y compensar la pérdida de 
ejemplares de especies protegidas, 
hasta uno pérdida neta cero. 

Sitio de aplicación: Áreas sujetas a desmonte, 

Antes de ejecurar la acción 
generadora 

Acción qeoeradoro: Desmonte y despalme 

Población de especies protegidas de 
para 

4 Retiro de individuos de especies 
protegidas 

Tipo: Mitigación y Compensocton 

Impacto que 
atiende: 

Casto estimado: $115,000. 00 

Mejoro Ja calidad de lo cobertura conservación. 
vegetal, su continuidod y capacidad de 
acogido de fauno 

cotindantes, por lo que en los bordes se rol de preferencia con 
motosierras y machetes. 
La mejora del suelo por agregar moterio! del desmonte triturado 
también contribuirá al buen estado de las zonas verdes de 
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Compensada roro/mente. 
El rescate y propagación de palma chit y cualquier otra especie 
de floro protegido permite alcanzar uno· pérdida neta cero de 
individuos de esas especies. 
Los ejemplares rescatados y producto de la propagación serón 
destinados o las mismos áreas verdes del proyecto, ronto fas 
conservadas no ocupados por obras como los ajardinadas. 
Igualmente se podrán donar ejemplares o la outoridod 
municipal. 

Rescate y 
propagación de flora 
protegido 

Retiro de individuos de especies 
protegidos 

Impacto mitiaado v comoensado parcialmente. 
Lo mejora de lo calidad de las áreas no destinados a obras e 
instolotiones permite aproximarse a uno pérdida neto cero de 
servicios ecológicos que presto lo cobertura vegetal, sobre todo 
en copoddad de acogido de fauna y procesos de sucesión 
ecológico. 
La pérdida en extensión se compensa parcialmente con Jo 
jardinería abundante en áreas de proyecto con especies nativas 
y donde se favorece el desarrollo de elementos arbóreos y 
arbustivos en lugar de céspedes y gramos. 

sefuerzo de áreas de 
vegeroción 

Reducción de la cobertura 
vegetal 

Refuerzo de suelos 

Impacto mitiaado vcomaensado oorcialmente. 
Se mantiene y mejoro lo estructuro y calidad del suelo en las 
áreas distintas al desplante de las obras. 
Se mantiene y mejoro el hábitat disponible poro especies 
terrestres que utilizan el suelo. 
Si bien los va/oraciones del impacto no se alteran en los zonas 
de desplante de obras e instalaciones, lo mejoro en las áreas 
que no serán ocupadas implica una mejoro global de fa calidad 
ambiento! del suelo en el predio, en beneficio de lo comunidad 
biárica. 

Deterioro del suelo por 
movimiento de tierras, retiro de 
capos, rellenos, compoaoción 

Impacto residual con aplicación de medidas mitigación 

Tabla 26. Impactos residuales tras las medidas de mitigación. 
Medida de Impacto potencial 

relevante 

VI.2 IMPACTOS RESIDUALES 

(Todas los medidas requieren supervisión; lo parte 
que toco o las medidos se estima en $45,000.00) 

Especificaciones: Usar especies nativas, producto del rescate, así 
como adquiridas en viveros autorizados, para propagar y replantar 
en las áreas verdes. 
En vez de céspedes y jardinería convencional, se deben preferir 
elementos arbóreos y arbustivos, así como palmas nativas. 
La medido propuesto ya se agregó al diseño conceptual. 

$100,000.00 Costo estimado: 

de especies nativos, de modo que se reproduzco el aspecto de Jo 
cobertura veqetoi natural (que en eso área es secundario de selva 
bajo y matorral costero) de lo zona. Lo meta es dar el aspecto de que 
obras e instalaciones están inmersas en la vegetadón. 

Se reduce el efecto de la presencia de 
las obras nuevas en el paisaje 

Efecto 
esperado: 
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Que de conformidad con !o establecido en el articulo 35, segundo párrafo de la LGEEPA, el cual señala que 
para la autorización Que como resultado del análisis y la evaluación de la MIA-P del proyecto y con base a 
los razonamientos técnicos y jurídicos expuestos de manera fundada y motivada, esta Oficina de 
Representación concluye que ES FACTIBLE LA AUTORIZACIÓN del proyecto, siempre y cuando la 
promovente aplique durante su realización de manera oportuna y mediata, las medidas de prevención, 
mitigación y compensación señaladas tanto en la documentación presentada como en la presente 
resolución, minimizando así las posibles afectaciones de tipo ambiental que pudiera ocasionar; asimismo se 
advierte que el proyecto es congruente con lo establecido en el Programa de Ordenamiento Ecológico 
Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe, publicado en el Diario Oficial de la Federación el 24 
de noviembre de 2012; DECRETO del Programa de Ordenamiento Ecológico Local del Municipio de 
Benito juárez, Quintana Roo, publicado en el Periódico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo, 
México el 27 de febrero de 2014; Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Población Cancún, 
Municipio de Benito Juárez, Quintana Roo, publicado en el Periódico Oficial del Estado de Quintana Roo, 
el 16 de septiembre de 2022; la NOM-022-SEMARNAT-2003 que establece las especificaciones para la 
preservación, conservación, aprovechamiento sustentable y restauración de los humedales costeros en 
zona de manglar, publicada en el Diario Ofícial ríe la Federación e! 1 O de abril de 2003; el Acuerdo 
mediante el cual se adiciona la especificación 4.43 a la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT· 
2003, publicado en Periódico Oficial de la Federación el 07 de mayo de 2004; el DECRETO por el que se 
adiciona el artículo 60 TER a la Ley GeneraJ de Vida Silvestre, publicado en el Diario Oficial de la 
Federación el 01 de febrero de 2007 y la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Protección 
ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestre-Categorías de riesqo y especificaciones para 
su inclusión, exclusión o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada en el Diario Oficial de la Federación 
el 30 de diciembre de 201 O, MODIFICACIÓN del Anexo Normativo Ill, Lista de especies en riesgo ele la 
Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Protección arnhiental-Especias nativas de México de 
flora y fauna silvestres-Categorías de riesgo y especificaciones para su inclusión, exclusión o cambio-Lista 
de. especies en riesgo, publicada el 30 de diciembre de 201 O publicado en el Diario Oficial de la Federación 
el 14 de noviembre de 2019, FE de erratas a la Modificación del Anexo Normativo III, Lista de especies en 
riesgo de la Norma Oficial Mexicana NDM-059-SEMARNAT-2010, Protección ambiental-Especies nativas de 
México de flora y fauna silvestres-Categorías de riesgo y especificaciones para su inclusión, exclusión o 
cambio-Lista de especies en riesgo, publicada el 30 de diciembre de 201 O, publicada el 14 de noviembre de 
2019, publicado en el Diario Oficial de la Federación el 04 de marzo de 2020, conforme a lo señalado en el 
Considerando VII incisos A), B), C).D, y E) de la presente resolución. 

XII. 

.. Programa de Rescate de Vegetación 
• Programa de Protección y Rescate de Fauna 
e Programa de Manejo Integral de Residuos Sólidos 
.. Programa de Restauración de Humedal con Manglar 

La promovente presentó anexo a la MIA·P, los siguientes programas: 

Ambos impactos mitigados 
La carga de abundante veqetaaon arbórea, arbustiva y de 
palmas en zonas ajardinadas dentro y sabre áreas del proyecto 
reduce la masa visible de las obras e instalaciones. 

Intervención 
paisajística 

Obstrucción parcial de la 
visibilidad par edificación 

Mayor denstdod de edificaciones 
a la vista en la Zona Hotelera 

Impacto residual con aplicación de medidas 
Medida de 
mitigación 

Impacto potencial 
relevante 
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Con base en lo expuesto y con fundamento en lo que dispone el artículo 8, párrafo segundo, de la Constitución 
Política de Jos Estados Unidos Mexicanos en relación a que a toda petición deberá recaer un acuerdo escrito de 
la autoridad a quien se haya dirigido, la cual tiene obligación de hacerlo conocer en breve término al peticionario; 
los artículos de la Ley General del Equilibrio Ecológico y la Protección al Ambiente que se citan a continuación: 
artículo 4, que establece que la Federación ejercerá sus atribuciones en materia de preservación y restauración 
del equilibrio ecológico y la protección al ambiente, de conformidad con la distribución de competencias previstas 
en dicho instrumento jurídico y en otros ordenamientos legales; artículo 5 fracción Il, el cual dispone que es 
facultad de la Federación Ja aplicación de los instrumentos de política ambiental previstos en dicha Ley, en los 
términos en ella establecidos, así como la regulac!ón de las acciones para la preservación y restauración del 
equilibrio ecológico y la protección al ambiente que se realicen en bienes y zonas de jurisdicción federal; en la 
fracción X del mismo artículo que dispone que es facultad de la Federación la evaluación del impacto ambiental 
de las obras y actividades a que se refiere el artículo 28 de esta Ley y, en su caso, la expedición de las 
autorizaciones correspondientes; a lo establecido en el artículo 28, primer párrafo que dispone que la Evaluación 
del Impacto Ambiental es el procedimiento a través del cual la Secretaría establece las condiciones a que se 
sujetará la realización de obras y actividades que puedan causar desequilibrio ecológico o rebasar tos límites y 
condiciones establecidos en las disposiciones aplicables; fracción I, VII, IX y X del mismo artículo 28; en el 
artículo 35, primer párrafo, que dispone que una vez presentada la Manifestación de Impacto Ambiental, la 
Secretaría iniciará el procedimiento de evaluación, para lo cual revisará que la solicitud se ajuste a las 
formalidades previstas en esta Ley, su Reglamento y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables, e integrará el 
expediente respectivo en un plazo no mayor de diez días; en el segundo párrafo del mismo artículo 35 que 
determina que para la autorización de las obras y actividades a que se refiere el artículo 28, la Secretaría se 
sujetará a fo que establezcan los ordenamientos indicados en el primer párrafo del mismo artículo 35 así como a 
los programas de desarrollo urbano y ordenamientos ecológicos del territorio, las declaratorias de las áreas 
naturales protegidas y las demás disposiciones jurídicas que resulten aplicables; último párrafo del mismo 
artículo 35 que dispone que la resolución que emita [a Secretaría sólo se referirá a los aspectos ambientales de las 
obras y actividades de que se trate, y fracción Il de! mismo Artículo 35, que se refiere a que la Secretaría una vez 
evaluada la manifestación de impacto ambiental, emitirá debidamente fundada y motivada la resolución 
correspondiente en la que podrá autorizar total o parcialmente la realización de la obras o actividades del 
proyecto de manera condicionada; de lo dispuesto en los artículos del Reglamento de la Ley General del 
Equilibrio Ecológico y la Protección al Ambiente en Materia de Evaluación del Impacto Ambiental que se 
citan a continuación: artículo 2, que establece que la aplicación de este Reglamento compete al Ejecutivo Federal 
por conducto de la Secretaría de Medio Ambiente y Recursos Naturales; artículo 3, del mismo Reglamento a 
través del cual se definen diversos conceptos que aplicaron en este caso y para este proyecto; artículo 4 en la 
fracción L que dispone que compete a la Secretaría evaluar el impacto ambiental y emitir las resoluciones 
correspondientes para la realización de proyectos de obras o actividades a que se refiere el presente regiamento, 
en la fracción m del mismo artículo 4 del Reglamento, el cual determina que compete a la Secretaría solicitar la \. · ,_ 
opinión de otras dependencias y de expertos en la materia para que sirvan de apoyo a las evaluaciones de 
impacto ambiental en sus diversas modalidades; la fracción VII del mismo artículo 4 que generaliza las 
competencias de la Secretaría; artículo 5; incisos AJ, O), Q) y R) en el artículo 9, primer párrafo del mismo 
Regtamento que dispone la obligación de los particulares para presentar ante la Secretaría una Manifestación de 
Impacto Ambiental, en la modalidad que corresponda, para que ésta realice la evaluación del proyecto de la obra 
o actividad respecto de la que solicita autorización; artículo 11, último párrafo que indica los demás casos en que 
la Manifestación de Impacto Ambiental deberá presentarse en la modalidad particular; el artículo 12 del mismo 
Reglamento sobre la información que debe contener la Manifestación de Impacto Ambiental, modalidad 
particular; en el artículo 24 que establece que la Secretaría podrá solicitar, dentro del procedimiento de 
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evaluación y en los términos previstos en la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, la opinión técnica de 
alguna dependencia o Administración Pública Federal; en los artículos 37 y 38 a través de los cuales establece el 
procedimiento que debe seguir la Secretaría. respecto de la participación pública y del derecho a la .Información, 
en los artículos 44, 45, fracción Il, 46, 47, 48 y 49 del mismo Regl.amento a través de los cuales se establece el 
procedimiento que debe seguir la Secretaría para emitir la resolución sobre la evaluacíón del impacto ambiental 
del proyecto sometido a la consideración de esa autoridad por parte del promovente; en el artículo 18 de la Ley 
Orgánica de la Administración Pública Federal que dispone que en el Reglamento Interior de cada una de las 
Secretarías de Estado ... , que será expedido por el Presidente de la República, se determinarán las atribuciones de 
sus unidades administrativas; en el artículo 26 de la misma Ley que dispone que la Secretaría de Medio Ambiente 
y Recursos Naturales es una dependencia del Poder Ejecutivo Federal y del artículo 32 bis de la misma Ley que 
establece los asuntos que son competencia de la Secretaría de Medio Ambiente y Recursos Naturales dentro de 
las cuales destaca en su fracción XI la relativa a la evaluación y dictaminación de las manifestaciones de impacto 
ambiental; la Ley Federal de Procedimiento Administrativo en sus artículos: artículo 2, el cual indica que la Ley 
se aplicará de manera supletoria a las diversas leyes administrativas; artículo 3 que indica que es el elemento y 
requisito del acto administrativo estar fundado y motivado; artículo 13, en el que se establece que la actuación 
administrativa se desarrollará con arreglo a los principios de economía, celeridad, eficacia, legalidad, publicidad y 
buena fe; en artículo 16, fracción X que dispone que la Administración Pública Federal en sus relaciones con los 
particulares, tendrá la obligación de .... dictar resolución expresa sobre la petición que le formulen y que en este 
caso tal petición se refiere a la evaluación del impacto ambiental del proyecto; Programa de Ordenamiento 
Ecológico Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe, publicado en el Diario Oficial de la Federación el 
24 de noviembre de 2012; DECRETO del Programa de Ordenamiento Ecológico Local del Municipio de Benito 
juárez, Quintana Roo, publicado en el Periódico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo, México el 27 de 
febrero de 2014; Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Población Cancún, Municipio de Benito 
juárez, Quintana Roo, publicado en el Periódico Oficial del Estado de Quintana Roo, el 16 de septiembre de 2022; 
la NOM-022-SEMARNAT-2003 que establece las especificaciones para la preservación, conservación, 
aprovechamiento sustentable y restauración de los humedales costeros en zona de manglar, publicada en el 
Diario Oficial de la Federación el 1 O de abril de 2003; el Acuerdo mediante el cual se adiciona la especificación 
4.43 a la Norma Oficial Mexicana NOM•022-SEMARNAT-2003, publicado en Periódico Oficial de la Federación el 
07 de mayo de 2004; el DECRETO por el que se adiciona el artículo 60 TER a la Ley General de Vida Silvestre, 
publicado en el Diario Oficial de la Federación el 01 de febrero de 2007 y la Norma Oficial Mexicana NOM· 
059-SEMARNAT-2010, Protección ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestre-Categqrías 
de riesgc;1 y especificaciones para su inclusión, exclusión o cambio-lista de especies en riesgo, publicada en el 
Diario Oficial de la Federación el 30 de diciembre de 201 O, MODIFICACIÓN del Anexo Normativo In, Lista de 
especies en riesgo de la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Protección ambiental-Especies 
nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorías de riesgo y especificaciones para su inclusión, 
exclusión o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada el 30 de diciembre de 201 O publicado en el Diario 
Oficial de la Federación el 14 de noviembre de 2019, FE de erratas a la Modificación del Anexo Normativo m, 
Lista de especies en ríesgo de la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Protección ambiental- 
Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorías de riesgo y especificaciones para su 
inclusión, exclusión o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada el 30 de diciembre de 2010, publicada el 
14 de noviembre de 2019, publicado en el Diario Oficial de la Federación el 04 de marzo de 2020, en lo 
establecido en Reglamento Interior de la Secretaría de Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el 
Diario Oficial de la Federación el 14 de marzo de 2025, en los siqutentes artículos: artículo 3, que establece al 
frente de la Secretaría esta una persona titular de la misma, quien para el desahogo de los asuntos de su 
competencia se auxiliará de: A) Unidades Administrativas y B) Órganos administrativos desconcentrados; artículo 
5, que señala que el Titular de la Secretaría de Medio Ambiente y Recursos Naturales, podrá delegar sus funciones 
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El edificio del condohotel se desplantará en una superficie de 6,533.22 m2 en un predio con superficie de 29.854 
m2 y tendrá 99 unidades y 10 niveles, que se sumará a la superficie del denominado Edificio 11~ existente en el 
sitio del proyecto (autorizado y construido), con una superficie de 1,946.78 m2. 

El proyecto propone edificar un Condohotef, con instalaciones de hospedaje y residencia vacacional turístico con 
servicios de hotel, en un régimen de condominio, con unidades de aira gama, para vender a propietarios diferentes, pero 
operadas como hotel por un equipo a cargo de rodas las rareas relacionadas con el alquiler de unidades y servicios a 
huéspedes, como albercas, spos. restaurantes, conserjería, limpieza, centro de negocios. 
Así mismo contempla una Planta de tratamiento de aguas residuales y una planta de Ósmosis inversa. 

La autorización en materia de impacto ambiental se emite en referencia al proyecto "denominado "NIZUC 
RESIDENCES", el cual consisteen lo siguiente: 

PRIMERO.- Con fundamento en lo dispuesto por el artículo 35, fracción Il de la Ley General del Equilibrio 
Ecológico y la Protección al Ambiente y 45, fracción II de su Reglamento en Materia de Evaluación del Impacto 
Ambiental, publicado el 30 de mayo de 2000 en el Diario Oficial de la Federación, esta Oficina de Representación 
determina AUTORIZAR DE MANERA CONDICIONADA el proyecto denominado "NIZUC RESIDENCES" con 
pretendida ubicación en la Zona Hotelera de Cancún, Manzana 59, Lote 03, Municipio de Benito juárez, Estado de 

Considerando VII. incisos A), 8), C}, D), E) y F) de este oficio. 

RESUELVE 

Por todo lo antes expuesto, con sustento en las disposiciones y ordenamientos invocados y dada su aplicación en 
este caso y para este proyecto, esta Oficina de Representación en el ejercicio de sus atribuciones, determina que 
el proyecto, objeto de la evaluación que se dictamina con este instrumento es ambientalmente viable; por lo 
tanto: 

a los demás servidores públicos subalternos; artículo 6 que indica las· facultades indelegables del Secretario, 
artículo 41 primer párrafo, que establece que la Secretaría para el ejercicio de las atribuciones que le han sido 
conferidas contará con las oficinas de representación en las entidades federativas en la circunscripción territorial 
que corresponde a cada una de ellas; artículo 42, fracción XXXV, inciso c) del Reglamento en comento, establece 
las atribuciones de las Oficinas de Representación, para otorgar permisos, licencias, autorizaciones y sus 
respectivas modificaciones, así como suspensiones, cancelaciones, revocaciones o extinciones, de conformidad 
con lo previsto en las disposiciones jurídicas aplicables y los lineamientos internos de carácter técnico y 
administrativo, sistemas y procedimientos establecidos por las unidades administrativas de la Secretaría, en la 
materia de las manifestaciones de impacto ambiental en su modalidad particular; y el artículo 16, fracción X, 43 y 
60 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo. 
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novlernbre de 2006 y con oficio de modificación S.G.P.A.IDGlRA/OG/01563 de fecha 13 de rr arzo de 2013. 

6:-~. ;; \u 
_¡¡-..:_. Margarita _. • .,Maza 

15 Edifüio 1 (Auditorio), obra que forma parte de la Autorlzacíón en materia de Impacto Ambiental S.G.P.A.fOG!RA/DEI.2183.06 de fecha 1 o de 

TERCERO.- De conformidad con el artículo 35 último párrafo de la LGEEPA y 49 de su Reglamento en materia de 
evaluación del impacto ambiental, a través de las facultades encomendadas a las Oficinas Representativas de la 
SEMARNAT conforme al Reglamento Interno de la rnísrna, la presente resolución se refiere única y 
exclusivamente a las aspectos ambientales de la actividad descrita en su Término Primero para el proyecto, 

SEGUN-DO.- La presente autorización del proyecto tendrá una vigencia de 34 meses (17 bimestres) para las 
etapas de Preparación del Sitio y Construcción y de 45 años para las etapas de Operación y Mantenimiento. 
Dichos plazos comenzarán a partir al día siguiente de la recepción del presente oficio. 

Superficie: 29,854.26 m2 
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Cuadro de construcción Lote 3 

COORDENl>.DAS 
1 Y X 

~--~--------,------,----.,.--------·------- 
1 LADO 1 RUMBO .DISTANCIA 

11 
V 

!EST ! PV 

Coordenadas del Sitio del Proyecto 

Áreas verdes y de conservación 
Edificio t Auditoric". ya edificado (2013) 

Áreas sin obras nuevas 

Suma de áreas por edificar: 
PTAR y Casera de comrol de acceso (áreas no habitables) 

Pavimentos exteriores (accesos, motor lobby) (obras abiertas) 
Canchas de pádel y tenis (obras abiertas) 

Zona de Albercas - Solárium (obras abiertas) 
Edificio 2 [Edificio principal, hospedaje-lobby-restaurante) 

Proyecto en evaluación 
Concepto Ár.ea fm') %depredio 

6,533.22 21.88% 
1,734.08 5.81% 

944.90 3.17% 
3, 152.47 10.56% 

i59.60 0.53% 
'12,451.38 41.71% 

1,946.78 6.52% 
15,383.21 51.53% 

29,854 100% Área total del predio 
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1. Con base en Jo estipulado en el artículo 28, primer párrafo de la LGEEPA que define que la SEMARNAT 
establecerá las condiciones a que se sujetará la realización de obras y actividades que puedan causar 
desequilibrios ecológicos, rebasar los límites y condiciones establecidas en las disposiciones aplicables 
para proteger el ambiente y considerando que el artículo 44 del Reglamento de la LGEEPA en materia de 
impacto ambiental en su fracción m establece que, una vez concluida la evaluación de la manifestación de 

\ ' CONDICIONANTES: 

SÉPTIMO.-De conformidad con lo dispuesto por el párrafo cuarto del artículo 35 de la LGEEPA que establece que una 
vez evaluada la manifestación de impacto ambiental, la Secretaría emitirá la resolución correspondiente en la que 
podrá autorizar de manera condicionada la obra o actividad de que se trate y considerando lo establecido por el 
artículo 47 primer párrafo del Reglamento de la LGEEPA en materia de eva.fuación del impacto ambiental que 
establece que la ejecución de la obra o la realización de la actividad de que se trate deberá sujetarse a lo previsto en la 
resolución respectiva, esta Oficina de Representación determina que fa construcción, operación, mantenimiento y 
abandono de las obras y actividades autcrizadas del proyecto, estarán sujetas a Ja descripción contenida en la MIA-P, 
información adicional. así como a lo dispuesto en la presente autorización conforme a las siguientes: 

SEXTO.- La promovente queda sujeta a cumplir con la obligación contenida en el artículo 50 del Reglamento de fa 
LGEEPA en materia de evaluación del impacto ambiental, en caso de que se desista de realizar las obras y 
actividades, motivo de la presente autorización, para que esta Oficina de Representación proceda, conforme a lo 
establecido en su fracción II y en su caso, determine las medidas que deban adoptarse a efecto de que no se 
produzcan alteraciones nocivas al ambiente. 

QUINTO.- La promovente en el caso supuesto que decidan realizar modificaciones al proyecto, (ampliaciones. 
sustituciones de infraestructura, modificaciones etc.) deberán hacerlo del conocimiento de esta Oficina de 
Representación en los términos previstos ,en el artículo 28 del Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluación 
del Impacto Ambiental, con la información suficiente y detallada que permita a esta autoridad, analizar si el o los 
cambios decididos no causarán desequilibrios ecológicos, ni rebasarán los límites y condiciones establecidos en 
las disposiciones jurídicas relativas a la protección al ambiente que le sean aplicables, así como lo establecido en 
los Términos y Condicionantes del presente oficio de resolución. Para lo anterior, la promovente deberá 
notificar dicha situación a esta Oficina de Representación, previo al inicio de las actividades del proyecto que se 
pretenden. modificar. 

CUARTO.- La presente resolución no autoriza la construcción, operación y/o ampliaclón de ningún tipo de 
infraestructura, ni el desarrollo de actividades que no estén listadas en el Término Primero del presente oficio; 
sin embargo, en el momento que la promovente decida llevar a cabo cualquier actividad diferente a la autorizada, 
directa o indirectamente vinculada al proyecto, deberá indicarlo a esta Oficina de Representación, atendiendo lo 
dispuesto en el Término siguiente. 

sin perjurcro de lo que determinen las autoridades municipales y/o estatales. así como de las demás 
autorizaciones, permisos, licencias entre otras que sean requisito para llevar a cabo el proyecto. Por ningún 
motivo la presente autorización constituye un permiso de inicio de obras, ni reconoce o valida la legítima 
propiedad y/o tenencia de la tierra, así mismo esta autorización no ampara el cambio de uso del suelo en 
terrenos forestales conforme establece la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable y su Reglamento, 
por lo que quedan a salvo las acciones que determine las propia .Secretaría, así como de otras autoridades 
federales, estatales o municipales en el ámbito de su competencia. 
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\ • Una vez validado el tipo y monto de la garantía gor esta Oficina de Representación, la misma deberá 
ser implementada a través de la contratación de una póliza emitida por una afianzadora o 
aseguradora. la cual deberá estar a nombre de la Tesorería de la Federación y a favor de la 
Secretari9 __ pe Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT). Dicho documento deberá ser 
presentado por la promovente en original a esta Oficina de Representación, de manera previa al 
inicio de los trabajos previstos en el cronograma i:le actividades y hasta entonces se dará por 
cumplida la presente Condicionante .. Dicho instrumento de garantía deberá renovarse anualmente, 
conforme a lo establecidQ_\:.n el párrafo segundo del artículo 52 y párrafo ¡;rimero del artículo 53 del 
REIA en adición a lo anterior se le .. _rnmunica a la promovente que para el caso de que dejara de 

• El anterior estudio deberá ser presentado a esta Oficina de Representación para su revrston y 
validación, de conformidad con lo establecido en los artículos 52 del Reglamento de la LGEEPA en 
Materia de Evaluación del Impacto Ambienta! y 50, párrafo segundo de la Ley Federal del \~· .. 
Procedimiento Administrativo. \ 

• Deberá definir el tipo y monto de la garantía, soportándolo con los estudios técnicos-económicos 
que respalden ias estrategias de control, mitigación y compensación ambiental, establecidas para el 
proyecto, dichos estudios deberán presentar los costos de ejecución de las medidas de prevención, 
mitigación y/o compensación propuesta por el promovente en la MIA-P, así como en los Términos y 
Condicionantes establecidos en la presente resolución y que representen acciones con costo 
económico. 

3. De conformidad con lo establecido en los artículos 35, penúltimo párrafo de la LGEEPA y 51, fracción 11 de 
su Reglamento en Materia de Evaluación del Impacto Ambiental, que establecen que la Secretaría 
podrá exigir el otorgamiento de instrumentos de garantía para el cumplimiento de las condicionantes 
establecidas en las autorizaciones, cuando puedan producirse danos graves a Jos ecosistemas en Jugares 
donde existan especies de flora y fauna o especies endémicas, amenazadas, en peligro de extinción o 
sujetas a protección especial, y siendo que de acuerdo a lo manifestado por la promovente en la MlA-P, 
en el sitio del proyecto sé reporta la presencia de especies de flora y fauna que se encuentran 
catalogadas en alguna categoría de riesgo, conforme a lo establecido en la Norma Oficial Mexicana NOM· 
059-SEMARNAT-2010, de acuerdo a lo establecido en el artículo 86 de la LGEEPA el cual faculta a la 
Secretaría para aplicar las disposiciones que sobre la preservación de las especies de la biota silvestre 
establezcan la propia LGEEPA y otras leyes; por lo anterior el promovente deberá presentar a esta 
Oficina de Representación la propuesta de garantía debidamente justificada conforme al siguiente 
procedimiento: 

2. En un plazo no mayor a 3 (tres) meses, contados a partir del día siguiente de la recepción del presente 
oficio, la promovente deberá presentar el Programa Calendarizado de los Términos y Condicionantes 
del presente Oficio resolutivo. 

impacto ambtental, la Secretaría podrá considerar las medidas preventivas, de mitigación y las demás que 
sean propuestas de manera voluntaria por la promovente para evitar o reducir al mínimo los efectos 
negativos sobre el ambiente, esta Oficina de Representación determina que la promovente deberá 
cumplir con todas y cada una de las medidas de prevención y mitigación, que propuso en la MIA·P del 
proyecto, así como las que se encuentran señaladas en la presente resolución. 
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La quema de desechos sólidos y vegetación. 
La extracción, captura o comercialización de especies de flora y fauna silvestre, salvo lo que la Ley 
General de Vida Silvestre prevea. 
El uso de compuestos químicos para el control de malezas o plagas. e 

8_ Queda prohibido a la p.romovente realizar las siguientes acciones en cualquiera de las etapas del 
proyecto: 

" Programa de Rescate de Vegetación 
e Programa de Protección y Rescate de Fauna 

Programa de Manejo Integra] de Residuos Sólidos 
o Programa de Restauración de Humedal con Manglar 

Programa De Vigilancia Ambienta! 

7. Deberz implementar los programas anexos a la. MIA-P e Información Adicional, evidenciando las 
acciones realizadas y reportando los resultados obtenidos en los informes indicados en el Té.rmino 
Octavo de la presente resolución,.mismos que se enlistan a continuación: 

la prornovente deberá presentar los resultados de las tareas de coordinación referidas en el párrafo que 
antecede. De lo contrarío, no podrá dar inicio a las obras y actividades del proyecto. 

6_ Previo al inicio de las obras y actividades del proyecto y en un plazo en el que no podrá exceder de 3 
meses, contados a partir del día siguiente a la notificación del presente resolutivo, el promovente 
deberá adherirse al Programa Nacional de Restauración Ambiental (PNRA), para que se adhiera a los 
programas y acciones orientado a detener y revertir la degradación de los ecosistemas, con el propósito 
de mejorar los servicios ecosistémicos y recuperar la biodiversidad. 

5. Previo·a1 inicio de las obras y actividades del proyecto y en un plazo en el que no podrá exceder de 3 
meses, contados a partir del día siguiente a Ia notificación del presente resolutivo, el promovente deberá 
coordinarse con la Comisión Nacional de Áreas Naturales Protegidas (CONANP), para que se adhiera a 
los programas y acciones de difusión y educación ambiental que se encuentran, aplicando por dichas 
instancias a efecto de contribuir a las acciones en beneficio del medio ambiente ylos ecosistemas. 

4, De conformidad con la medida de compensación propuesta por la promovente y en congruencia con el 
Acuerdo que adiciona la especificación 4.43 a la Norma oficia! Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, Que 
establece las especificaciones paro la preservación, conservación, aprovechamiento sustentable y restauración 
de Jos humedales costeros en zonas de manglar, la promovente deberá presentar Previo al inicio de obra v 
en un periodo· no mavor a 3 meses contados a partir del día siguiente a que surta efectos la presente 
notificación, las acciones derivadas de coordinación (convenio o documento emitido por la CONANP) con 
la Comisión Nacional de Áreas Naturales Protegidas para llevar a cabo el Programa de Restauración de 
Humedal con Manglar en el polígono 4 del ANP APFF Manglares de Nichupté. 

otoraar los seguros y fianzas requeridas. la Secretaría oodrá ordenar la suspensión temporal. parcial 
o total de la obra hasta en tanto no se cumpla con el reauerimiento, en acatamiento a lo señalado 
en el párrafo tercero del artículo 52 del REJA 
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En caso de que las obras y actividades autorizadas pongan en riesqo u ocasionen afectaciones que lleqasen a 
alterar los patrones de comportamiento de los recursos bióticos y/o algún tipo de afectación, daño o deterioro 

· ····'\ sobre los elementos abióticos presentes en el predio del proyecto, así como en su área de influencia, la Secretaría 
'- podrá exigir la suspensión de las obras y actividades autorizadas en el presente of1C10 así como la instrumentación 

~ de programas de compensación, además de alguna o algunas de las medidas de segundad previstas en el artículo 
170 de la LGEEPA. 

DÉCIMO SEGUNDO. - La SEMARNAT, a través de la PROFEPA, viqilará el cumplimiento de los Términos y 
Condicionantes establecidos en el presente instrumento, así como los ordenamientos aplicables en materia de 

DÉCIMO PRIMERO. - La promovente será la única responsable de garantizar por sí, o por los terceros asociados 
al proyecto la realización de las acciones de mitigación, restauración y control de todos aquellos impactos 
ambientales atribuibles al desarrollo de las obras y actividades del proyecto, que no hayan sido considerados, en 
la descripción contenida en !a MIA-P. 

DÉClMO. -La presente resolución a favor de la promcvente es personal. De acuerdo con lo establecido en el 
artículo 49, segundo párrafo, del Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluación del Impacto Ambiental, 
en el cual dicho ordenamiento dispone que la promovente deberá dar avis.o a la Secretarla del cambio en la 
titularidad del proyecto, esta Oficina de Represemación dispone que en caso de que tal situación ocurra, deberá 
comunicarla por escrito a esta autoridad, anexando copia notariada de los documentos que ofrezcan evidencia del 
cumplimiento de lo aquí dispuesto. Evaluada la documentación ingresada, esta Oficina de Representación 
determinará lo procedente y, en su caso, acordará la transferencia. Es conveniente señalar el cambio de 
titularidad de la autorización a la que se refiere el párrafo anterior, se acordará única y exclusivamente en e! caso 
de que el interesado en continuar con el proyecto, ratifique en nombre propio ante esta Secretaría, la decisión de 
sujetarse y responsabilizarse de los derechos y obligaciones impuestos a la promovente en el presente resolutivo. 

NOVENO. -La prcrnevente deberá dar aviso a esta Oficina de Representaci.ón del inicio y la conclusión del 
proyecto, conforme lo establecido en el artículo 49, segundo párrafo. del Reglamento de la LGEEPA en .Materia 
de Evaluación del Impacte Ambiental. Para lo cual deberá comunicar por escrito a esta Secretaria y a la 
Procuraduría Federal de Protección al Ambiente en el Estado de Quintana Roo, la fecha de inicio de la 
operación, dentro de los 3 días siguientes a que hayan dado inicio. 

OCTAVO.- La promovente deberá presentar informes del cumplimiento de los Términos y Condicionantes del 
presente resolutivo y de las medidas de prevención y mitigación, que propuso en la MIA-P del proyecto; los 
informes deberán ser presentados con una periodicidad semestral durante la etapa de preparación del sitio y 
construcción y anual durante la etapa de operación del proyecto, los informes deberán presentarse a la 
Procuraduría Federal de Protección al Ambiente (PROFEPA) para su seguimiento, y una copia del informe con 
el acuse de recibo de la PROFEPA deberá ser presentado a esta Oficina de Representación en el Estado de 
Quintana Roo. El primer informe deberá ser presentado en un plazo de seis meses contados a partir del día 
siguiente de la recepción del presente resolutivo, se ha~a o no iniciado la construcción de las obras del proyectQ. 

La introducción de especies de flora y fauna exóticas invasivas. 
• Encender fogatas en las playas. 

El vertí miento de hidrocarburos y productos químicos no biodegradables. 
• Dar alimento a la Fauna silvestre. 
• Remoción de manglar 
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LIC. JOSÉ LUIS PEDRO FUNES IZAGU!RRE. Encargado de despacho de la Procuraduría Federaf-de P-roi~'~dofi\1:.t&riienteUPRJ;)FEPAJ, Av. 
Maya pan Sur SIN, Lote 01. superrnanzana 21, Cancún, Municipio de Benito juárez. Estado de Quintana Reo. jose:funes@pro(epo.oob.mx 
ING. RAFAEL OBREGÓN V!LOR1A. • Encargado del Despacho de la Dirección General de Gestión Forestal, Suelos y Ordenamiento 
Ecológico. 
ACT. GLORIA SANDOVAL SALAS, Titular de la Unidad Coordinadora de Oficinas de representación y Gestión Territorial, 

DÉCIMO SEXTO. - Hágase del conocimiento a la PROFEPA, el contenido del presente resolutivo. 

DÉOMO QUINTO.- Se hace del conocimiento de la promovente, que la presente resolución emitida, con motivo 
de la aplicación de la lGEEPA, su Reglamento en Materia de Evaluación del Impacto Ambiental y las demás 
previstas en otras disposiciones legales y reglamentarias en la materia, podrá ser impugnada, mediante el recurso 
de revisión, dentro de los quince días hábiles siguientes a la fecha de su notificación ante esta Oficina de 
Representación, conforme a lo establecido en los Artículos 176 de la LGEEPA, y 3, fracción XI/, de la LFPA. 

DÉCIMO CUARTO. - La presente autorización no prejuzga sobre el otorgamiento o no de otras autorizaciones, 
permisos, concesiones o licencias, que fuere necesario obtener previo a la realización o ejecución de las obras, 
como es el taso de la concesión que para tal efecto debe obtenerse por parte de la Autoridad competente. 

DÉCIMO TERCERO. - La promovente deberá mantener en su domicilio registrado en la MIA-P, copias respectivas 
del expediente, de la propia MIA-P, así como de la presente resolución, para efectos de mostrarlas a Ja autoridad 
competente que así lo requiera. 

impacto ambiental. Para ello ejercerá, entre otras, las facultades que le confieren los artículos 55, 59 y 61 del 
Reglamento de-Ia LGEEPA en materia de evaluación del impacto ambiental. 
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ELIMINADO, por contener DATOS PERSONALES que son considerados INFORMACIÓN CONFIDENCIAL 
de conformidad con los artículos 23 y 116  de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Información 
Pública; 9 y 113  de la Ley Federal de Transparencia y Acceso a la Información Pública.




