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En relacién a la Manifestacién de Impacto Ambiental modalidad Particular. (MIA-P) del Proyecto “NIZUC
RESIDENCES” (en lo sucesive se denominard el provecto), con pretendida ubicacién en la Zona Hotelera de

En scatamiento a lo que dispone la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente (LGEEPA)
en su articulo 28, primer parrafo, que establece que la evaluacidn del impacte ambiental es el procedimiento &
través del cual la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT) establece las condiciones & que
se sujetara Ia realizacién de obras y actividades que pueden causar desequilibric ecolégico o rebasar los limites y
condiciones establecidos en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente y preservar y restaurar los
ecosistemas, & fin de evitar o reducir al minimo sus efactos negativos sobre &l ambiente y que en relacion a ello,
guienes pretendan llevar 2 cabo algunz de las obras y actividades que dicho lineamiento lista, requeriran
previamente la autorizacion en materia de impacto ambiental de la SEMARNAT.

Que la misma LGEEPA en su articulo 30, establece que para obtener la autorizacién a que se refiere el articulo 28
de dicha Ley. los interesados deberdn presentar a la SEMARNAT una manifestacién de impacto ambiental.

Que entre otras funciones, en el articulo 42, fraccién XXXV, inciso ¢), del Reglamento Interior de la SEMARNAT, se
establece la atribucion de las Oficinas de representantes para evaluar y resolver las manifestaciones de impacto
ambiental de las obras y actividades privadas de competencia de la Federacién y expedir, cuando proceda, la
autorizacién para su realizacién, de conformidad con las disposiciones juridicas aplicables, siguiendo los
lineamientos internos de carécter técnico administrativo, sistemas y procadimientos aplicables por las unidades
administrativas centrales de |la Secretaria.

través de esta Oficina de Representacién en el Estado de Quintana Roo, la Manifestacion de Impacto Ambiental
modalidad Particular (MIA-P), del proyecto denominado “NIZUC RESIDENCES” (en lo sucesivo se denominara el
proyecto), con pretendida ubicacién en la Zona Hotelera de Cancidn, Manzana 59, Lete 03, Municipio de Benito
Judrez, Estado de Quintana Roo.

Que atendiendo lo dispuesto por la misma LGEEPA en su artfcole—25, respecto 2 gue, una vez presentada la /
Manifestacion de Impacto Ambiental, |z Secretaria iniciard el procedimiento de evaluacién, para lo cual revisard
gue [a solicitud se ajuste a las formalidades previstas en dicha Ley, su Reglamento en Materiz de Evaluacién del
Impacto Ambiental y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables y que, una vez evaluada la manifestacion de /
impacto ambiental, la SEMARNAT, a través de la Oficina de Representacidn en gl Estado de Quintana Roo, emitird
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debidamente fundada y motivada, la resoiucién correspondiente.

Asf mismo y toda vez que este procedimiento se ajusta a lo que dispone el articulo 3, de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo, en lo relativo a que es expedido por el érgano administrativo co mpetente, siendo
esta Oficina de Representacién en el Estado de Quintana Roo, de ia Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales, competente por territorio para resolver en definitiva el tramite SEMARNAT-04-002-A.-Recepcidn,
Evaluacién y Resclucicn de la Manifestacion de Impacto Ambiental, en su Modalidad Particular-No incluye
actividad altamente riesgosa. como el gue nos ocupa, ya gue éste se refiere a una superficie situada dentro de la
demarcacion geografica carrespondiente al Estado de Quintana Roo, por sncontrarse 2n el Municipio de Benito
Judrez; lo anterior en términos de lo dispuesto por el articulo 41 primer parrafo del Reglamante Interior de la
SEMARNAT, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 14 de marzo de 2025, en relacién con los articulos 42
freccion 1, 43 y 45 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, en los cuales se determinan los
Estados que comprenden la Federacidn, especificdndose los limites v extensién territorial de dichas entidades
Federativas, y que en lo conducente indican: Articulo 42. El territorio nacional comprende: [...] fraccién L El de las
partes integrantes de |a Federacion; Articulo 43. Las partes integrantes de |a Federacién son los Estados de [,
Quintana Roo, [...]; Articulo 45. Los Estados de la Federacion conservan la extensi6n y limites que hasta hoy han
tenido, siempre que no haya dificuitad en cuanto a éstos.

Adminiculandose los citados preceptos Constitucionales con lo dispuesto por los articulos 17, 26, 32 bis fraccién
VIIL y XXXIX, de la Ley Orgdnica de la Administracién Publica Federal; el articulo 42 del Reglamento Interior de
la SEMARNAT, que sefala gue al frente de cada Oficina de Representacion habra una persona Titular que serd
nombrado por el Titular de la Unidad Coordinadora de Oficinas de Representacion y Gestidn Territorial, previo
acuerdo con la persona Titular de la Secretaria: ef articulo 42 del mismo Reglamento, el cual en su fraccién XIX,
establece que los Titulares de las Oficinas de Representacion podran suscribir los decumentos relativos al ejercicio
de sus atribuciones y aquellos que les sean sefialados por delegacién. En el mismo sentido, el articulo 42, fraccién
XXXV, inciso c) del Reglamento en comento que establece entre otras, las atribuciones de las Oficinas de
Representacion para otorgar permisos, licencias, autorizaciones y sus respectivas modificaciones, suspensiones,
cancelaciones, revocaciones o extinciones, de conformidad con lo previsto en las disposiciones jurfdicas aplicables,
siguiendo los lineamientos internos de cardcter técnico y administrativo, sistemas y procedimientos establecidos
por las unidades administrativas centrales de la Secretaria; el articulo 16 fraccidn X, 43 y 60 de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo, esta Oficina de Representacion de la Secretariz de Medio Ambiente y Recursos
Naturales en el Estado de Quintana Roo.

Con los lineamientos antes citados v una vez que esta Oficina de Representacion de la SEMARNAT en el Estado de
Quirtana Roo, analizd v evalug la MIA-P del proyecto denominado “NIZUC RESIDENCES" (en lo sucesivo se
denominara el proyecte), con pretendida ubicacién en la Zona Hotelera de Canclin, Manzana 59, Lote 03, \.

\,\ RESULTANDO:

§ NDiie &l 25 de abril de 2025 <& rerihid en el Fsnacio de Corntacto Ciudadanao {ECCY de esta Oficina de
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su correspondiente analisis y dictaminacion en materia de evaluacién del impacto ambiental, asignandole la

clave 230QR2025TD021.

II.  Que el 30 de abril de 2025 en cumplimiento a lo establecido en el articulo 34, fraccién I, de la Ley General del
Equilibric Ecolégico y Proteccién zl Ambiente, que dispone que lz SEMARNAT publicard lz solicitud de
autorizacién en Materia de Impacto Ambiental, en su Gaceta Ecoldgica v, en acatamiento a [0 que establece ¢l
articulo 37 del Reglamento de la LGEEPA, en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, la SEMARNAT
publicé a través de la separata ndmero DGIRA/D019/25, de su Gaceta Ecoldgica y en la pégina electrénica de
su portal wwww.semarnatcob.my, el listado del ingreso de los proyectos sometidos al Procedimiento de
Evaluacion en Materia de Impacto Ambiental en el periodo del 24 al 29 de abril de 2025 (incluyen
extemporaneos), dentro de Jos cuales se incluyd la solicitud que presentd, 2 la cual se asigné la clave de
proyecto 23QR2025TD021, para que esta Oficina de Representacidn, en uso de las atribuciones que le
confiere en articulo 42 fraccién XXXV, inciso C) del Reglamento Interior de la SEMARNAT, diera inicio al
Procedimiento de Evaluacién de Impacto Ambiental (PELA) del proyecto.

Im. Que el 30 de zbril de 2025, se racibid en el Espacio de Contacto Ciudadano (ECC) de esta Oficina
Administrativa, el escrito con fecha del 22 de abril de 2025, a2 través del cual la promovente, presento la
publicacién del extracto del proyecto en el periédico Novedades con fecha del 29 de abril de 2025 de acuerdo
2 lo establecido en el articulo 34 fraccién I de la LGEEPA.

IV. Que el 09 de mayo de 2025 esta Oficina de Representacion emitid el oficio numero 04/5GA/0600/2025, &
través del cual y con fundamento en el articulo 21 del REIA y articulo 17-A de la Ley Federal de Procedimiento
Administrative (LFPA), previno 2 la promovente para la presentacion indispensables para integrar el
expediente, suspendiendo el PEIA en tanto no se deszhogara la prevencién.

V. Que el 02 de mayo de 2025, se recibid en el Espacio de Contacto Ciudadano (ECC) de esta Oficina de
Representacion, el escrito de fecha 02 de mayo de 2025, & través del cual un miembro de la comunidad
solicitd Ja consulta pdblica y la disposicién al pidblico de la MIA-P del proyecto.

VI. Que el 15 de mayo de 2026 estz Oficina de Representacién emitid el oficio ndmero 04/5GA/0626/2025
mediante el cual le informé al miembro de la comunidad, que el proyecto se encuentra suspendido por
prevencién, por lo que su solicitud serd atendida una vez que el promovente hays deszhogado la
informacion solicitada.

VII. Que el 04 de junio de 2025, se recibié en el Espacio de Contacto Ciudadano (ECC) de esta Oficina
Administrativa, el escrito con misma fecha de su presentacion, a través del cual la promovente presentd la
informacion solicitada medizante oficio de prevencion 04/SGA/0800/2025.

VIII. Que el 06 de junio de 2025, con fundamento en lo dispuesto por el articulo 34, primer parrafo de la Ley
General del Equilibric Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente, esta Oficina de Representacién integrd el
expediente del provecto, mismo que se puso a disposicién del publico en Av. Insurgentes Num. 445, colonia
Magisterial, C.P. 77039 de la ciudad de Chetumal, Municipio de Othén P. Blanco, Quintana Roo y en Blvd.
Kukulcan, kilémetro 4.8 de la Zona Hotelerz de la Ciudad de Cancin, Municipio de Benito Judrez, Estado de

Quintana Roo.

Pagina 3 de 93

= Margarita Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetummal, C-P. 77039, Quintana Roo, México,

€ Tel: (01983 53 502 33 www. gob.mx/semarnat
A iz

N



Gobierno de

" Meéxico Medio Ambiente

Secrevasia de Madio Ammiance § ReodrIRs Matoraiey

-

Oficina de Representacion en €l

Estado de Quintana Roo
Unidad de Gestion Ambiental

OFICIO NUM.: 04/SGA/0858/2026

IX. Que el 10 de junic de 2025, esta Oficina de Representacion emitio el oficio nimero D4/SGA/0735/2025, a
traves del cual y con fundamento en lo dispuesto en los articulos 33 de la LGEEPA, 25 de su Reglamento de
Evaluacién del Impacto Ambiental, 53 y 54 de la LFPA, notificé al Gebierno Municipal de Benito Judrez,
Quintana Roo del ingreso del proyecte al PEIA, para que manifestara lo gue a su derecho conviniera en
relacién con el mismo, para lo cual se otorgd un plazo de 15 dias de conformidad con lo establecido en el
articulo 55 de la LFPA, de aplicacion supletoria a la LGEEPA.

¥. Que el 10 de junio de 2025, esta Oficina de Representacién emitié el oficio nimero 04/SGA/0736/2025, a
través del cualy con fundamento en lo establecido en los articulos 33 de la LGEEPA y 25 del Reglamento de la
LGEEPA en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, notificé al Gobierno del Estado de Quintana Roo a
través de la Secretarfa de Ecologfa y Medie Ambiente, para que manifieste lo que a su derecho convenga en
relacion con el mismo, en el 3mbito de su competencia para las obras y actividades ingresadas a evaluacién,
otorgandole un plaze de quince dias contados a partir del dia siguiente a |a fecha de recepcidn del mismao, de
conformidad con o establecido en el Articulo 55 de la LFPA, de aplicacion supletoria a la LGEEPA,

XI. Que el 10 de junio de 2025, esta Oficina de Representacién emitid el oficio ndmero 04/SGA/0737/2025, a
través del cual y con fundamente en lo establecido por el Articulo 24 del Reglamento de la LGEEPA en Materia
de Evaluacién del Impacto Ambiental, solicité a la Direccién General de Vida Silvestre (DGVS), su opinidn
sobre la presencia de especies clasificadas en alguna categoria de riesgo en la Norma Oficial Mexicana NOM-
059-SEMARNAT-2010 al proyecte, para lo cual se les otorgd un plazo de 15 dias de conformidad con lo
establecido en el artfculo 55 de la LFPA, de aplicacion supletoria a la LGEEPA.,

XII. Que el 10 de junio de 2025, esta Oficina de Representacidon emitid el oficio nimero 04/5SGA/0738/2025, a
través del cual y con fundamento en lo establecido por el Articulo 24 del Reglamento de la LGEEPA en Materia
de Evaluacion del Impacto Ambiental, solicitd a la Direccién General de Gestién Forestal, Suelos y
Ordenamiento Ecoldgico emitiera su opinion respecte a la congruencia del proyecto con el Programa de
Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe, publicado en el Diario
Oficial de la Federacion el 24 de Noviembre de 2012 otorgandole un plazo de guince dfas, contados a partir
del dia siguiente a la fecha de recepcién del mismo, lo anterior con base en lo establecido en el articulo 55 de
la LFPA, de aplicacion supletoria a la LGEEPA.

XII. Que el 10 de junio de 2025, esta Oficdna de Representacidn emitio el oficio nimero 04/SGA/0739/2025, a
través del cual y con fundamento en lo establecido por el Articulo 24 del Reglamento de la LGEEPA en Materia
de Evaluacidn del Impacto Ambiental, solicité a la Comisidn Nacional del Agua (CONAGUA) emitiera su
opinién respecto al proyecto, otorgandele un plazo de quince dias, contados a partir del dia siguiente a la
fecha de recepcidn del mismo, lo anterior con base en lo establecido en el articulo 55 de la LFPA, de aplicacion
supletoria a la LGEEPA.

. XIV, Que el 10 de junio de 2025, esta Oficina de Representacién emitio el oficio nimero 04/SGA/0740/2025, a
través del cual y con fundamento en lo establecido por el Articulo 24 del Reglamento de la LGEEPA en Materia
de Fvaluacién del Impacto Ambiental, solicité a la Procuraduria Federal de Proteccidn al Ambiente en el

‘L
\‘% Estado de Quintana Roo, emitiera su opinidn respecto a si existen antecedentes administrativos en materia de
i, su competencia para las obras y actividades ingresadas a evaluacion, otorgdndole un plaze de quince dias
3\ \_} contados a partir del dfa siguiente z la fecha de recepcién del mismo, de conformidad con o establecido en el
' Articulo 55 de la LFPA, de aplicacién supletoria a la LGEEPA.
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Que el 13 de junio de 2025, esta Oficina de Representacién emitié el oficio nUmero AC/DD6/2025,
correspondiente al Acta Circunstanciada mediante la cual se puso a disposicién del publico la MIA-P del
proyecto para su consulta, con fundamento en el articulo 34 de |z LGEEPA y 41 de su REIA.

Que el 13 de junio de 2025, esta Oficina de Representacion emitidé el oficio nimero 04/5GA/0741/2025, a
través del cual se hizo del conocimiento al miembre de la comunidad afectada del Municipio de Benito Judrez,
sobre |2 disposicicn al pablico de la MIA-P del proyecto.

Que el 22 de julio de 2025, esta Oficina de Representacién emitié el oficio ntimero 04/SGA/0951/2025,
mediante el cual se solicité a la promovente, con base en lo establecido en los articulos 35-BIS de la LGEEPA y
22 de su REIA, informacién adicional de la MIA-P del proyecto, suspendiéndose el plazo para |a evaluacidn del
mismo hasta que esta Oficina de Representacién contara con dicha informacién de acuerdo con lo establecido
en el segundo pérrafo del articulo 35-BIS de la LGEEPA. Notificado el 29 de septiembre de 2025.

Que el 03 de julio de 2025, ingresd al E.C.C. de esta Oficina de Representacion, el oficio No. B00.922.-1221 de
fecha 02 de julio de 2025 mediante la cual la Comisién Nacional del Agua (CONAGUA) emitié su opinién en
relacién al proyecto.

Que el 29 de septiembre de 2025, ingresé al E.C.C. de esta Oficina de Representacién el oficioc No.
SBRA/DGGFSOE/418/1796/2025 de fecha 17 de septiembre de 2025, mediante Iz cual la Direccién Generzal de
Gestign Forestal, Suelos y Ordenamiento Ecoldgico (DGGFSOE) emitid su opinidn en relacién al proyecto.

Que el 06 de noviembre de 2025, ingres6 al E.C.C. de esta Oficina de Representacién, el oficio No.
MB[/24/02/06/05407/2025 mediante la cual el Gobierno Municipal de Benito Judrez, a través de la Direccidn
General de Ecologia, emitid su opinidn en relacidn al proyecto.

Que el 16 de diciembre de 2025, se recibid en el al E.C.C. de esta Oficina de Representacion el escritc de misma
fecha, & través del cual la promovente presentd lz informacion adicional solicitada por estz Oficing de
Representacion en el oficio 04/SGA/0951/2025 de fecha 22 de julio de 2025, conforme a lo sefialade en el
Resultando anterior del presente oficic.

Que el 22 de enero de 2026 esta Oficina de Representacion emitio el oficio ndmero 04/SGA/0084/20286, a
través del cual y con fundamento en lo establecido en el articulo 35 BIS de la LGEEPA y 46 fraccidn II del
REIA, se determiné ampliar el plazo del Procedimiento de Evaluacion de Impacte Ambiental del proyecto.

Que a la fecha de Iz emisidn del presente oficio no se recibid comentarios u observaciones por parte de la
Secretaria de Ecolegia y Medie Ambiente (SEMA), Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente
{PROFEPA), la Direccion General de Vida Silvestre (DGVS) por lo que se entiende que dicha instancia no
tiene inconveniente en relacion al proyecto gue nos ocupa.
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CONSIDERANDO:

1. GENERALES

I. Que esta Oficina de Representacion es competente para revisar, evaluar y resolver la MIA-P del proyecto,
de conformidad con fo dispuesto en los articulo 4, 5, fraccidn [Ty X, 28, primer pérrafo, fraccion §, DLy X 35
parrafos primero, segundo, cuarto fraccidn 11 y dltimo de la LGEEPA; 2, 3 fracciones XII, XVI y XVII, 4
fracciones I, T y VII, 5 incisos A), Q) ¥ R); 12, 37, 38, 44 y 45, primer parrafo y fraccién II del REIA; 14, 26 v
32-bis, fracciones 1, Ul y XI, de la Ley Orgénica de la Administracién Publica Federal; 41 primer pérrafo, 42,
fraccion XIX y XXXV inciso C) del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 14 de marzo de 2025,

Esta Oficina de Representacion, procedid a evaluar el proyecto bajo lo establecido en el Programa de
Ordenamiento Ecoldégico Marino y Regional del Gelfo de México y Mar Caribe, publicado en el Diario
Oficial de la Federacion el 24 de noviembre de 2012; DECRETO del Programa de Ordenamiento Ecolégico
Local del Municipio de Benito judrez, Quintana Roo, publicado en el Periddico Cficial del Gobierno del
Estade de Quintana Roo, México el 27 de febrero de 2014; Programa de Desarrolle Urbano del Centro de
Poblacién Cancin, Municipio de Benito judrez, Quintana Roe, publicado en el Periddico Oficial del
Estado de Quintana Roo, gl 16 de septiembre de 2022; 1a NOM-D22-SEMARNAT-2003 que establece las
especificaciones para la preservacion, conservacién, aprovechamiento sustentable y restauracidén de los
humedales costeros en zona de manglar, publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 10 de abril de
2003; el Acuerde mediante el cual se adiciona la especificacién 4.43 a la Norma Oficial Mexicana NOM-
022-SEMARNAT-2003, publicado en Periodico Oficial de la Federacion el 07 de mayo de 2004; e|] DECRETO
por el que se adiciona el articulo 60 TER a la Ley General de Vida Silvestre, publicado en el Diario Oficial
de la Federacion el 01 de febrero de 2007 y la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010,
Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestre-Categorias de riesgo y
especificaciones para su inclusidn, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada en el
Diario Oficial de la Federacién el 30 de diciembre de 2010, MODIFICACION del Anexo Normativo III, Lista
de especies en riesgo de la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-
Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su
inclusién, exclusiéon o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada el 30 de diciembre de 2010
publicado en el Diaric Oficial de la Federacién el 14 de noviembre de 2019, FE de erratas a la Modificacién
del Anexc Normative III, Lista de especies en riesgo de la Morma Oficial Mexicana NOM-059-
SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora vy fauna silvestres-
Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies en
riesgo, publicada el 30 de diciembre de 2010, publicada el 14 de noviembre de 2019, publicado en el
Diario Cficial de la Federacion el 04 de marzo de 2020.

i\\\ Conforme a fo anterior, esta Oficina de Representacién evalud el groyecto presentado por la promovente
“d bajo la consideracion de que el misme, debe sujetarse a las disposiciones previstas en los preceptos
transcritos, para dar cumplimiento a lo establecido en los articulos 4, parrafo cuarto, 25, parrafo sexte, y 27,
parrafo tercerc de la Constitucidn Pelitica de los Estados Unidos Mexicanos, que se refieren al derecho
que tiene toda persona a un ambiente adecuado paras su desarrollo y bienestar; bajo los criterios de
equidad social y productividad para que las empresas del sector privado usen en beneficio general los
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recursos productives, cuidando su conservacion y el ambiente; y que se cumplan las dispesiciones que se
han emitido para regular, en beneficio social, el aprovechamiento de los elementos naturales susceptibles
de apropiacién, con el objeto de cuidar su conservacion, el desarrollo equilibrada del pais y el
mejoramiento de las condiciones de vids, en todo lo gue se refiere a la preservacion y restauracion del
equilibric ecologico, para evitar la destruccidon de los elementos naturales y los dafios que la propiedad
pueda sufrir en perjuicio de la sociedad. Lo anterior, se fundamenta en lo dispuesto en los articuios, 4, 5,
fraccidn II, 28 primer péarrafo fraccion L, VIT, X y X; 35 de la LGEEPA.

2. CONSULTA PUBLICA

II. Que como fue sefizlado en el Resultando III del presente oficio, el promovente publicé el dia 29 de abril de
2025 el extracte del proyecto en el periédico “NOVEDADES” conforme 2 lo establecido en el articulo 34 de [a
LGEEPA.

IOI. Que el proyecto fue puesto a disposicién del publico el dia 13 de junio de 2025 conforme lo indicado en el
acta circunstancial AC/006/2025, por lo que el plazo de 20 dias habiles a que se refiere la fraccion IV del
articulo 34 de |la LGEEPA, inicid su contabilizacion el 16 de junio al 17 de julio de 2025, en cuyo plazo no
fue recibido quejas, denuncias o manifestacidn alguna per parte de alglin miembro de la sociedad
dependencia de gobierno u organismo no gubernamental referentes al proyecto.

3. CARACTERISTICAS DEL PROYECTO

IV. De acuerdo con la informacidn presentada por la promovente en la MIA-P del proyecto e Informacién
Adicional, se tiene lo siguiente:

El proyecto propone edificar un Condohotel, con instalaciones de hospedaje y residencia vacacional
turistica con servicios de hotel, en un régimen de condominio, con unidades de slta gama, para vender a
propietarios diferentes, pero operadas como hotel por un equipo 2 cargo de todas las tareas relacionadas
con el alguiler de unidades y servicios a huéspedes, como albercas, spas, restaurantes, conserjeria,
limpieza, centro de negocios. Asi mismo contempla una planta de tratamiento de aguas residuales y una
plantz de Osmosis inversa.

El edificic del condohotel se desplantard en una superficie de 6,533.22 m® en un predio con superficie de
29,854 m* y tendrd 99 unidades y 10 niveles, que se sumard a la superficie del denominado Edificio 17
existente en el sitic del proyecto (2utorizado y construide), con una superficie de 1,9456.78 m”.

Tabla 1. Superficies por utilizar con el proyecto.

Concepto Area (m?) % de predic
Proyecto en evaluacion
Edificio 2 (Edificio principal, hospedaje-lobby-restaurante) 6,533.22* 21.88%
Zona de Albercas - Solarium (obras abiertas) 1,734.08 5.81%
Canchas de padel y tenis (obras abiertas) 944.80 3.17%
Pavimentos exteriores (accesos, motor lobby) (obras abiertas) 3,152.47 10.56%

" Edificio 1 (Auditorio), obra que forma parte de |2 Autorizacién en materia de Impacto Ambientz] 5.6.P.A./DGIRA/DEL2182.06 de fecha 10 de
noviembre de 2006 v con oficio de modificacion 5.G.P.A/DGIRA/DG/01563 de fecha 13 de marzo de 2013.
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PTAR y Caseta de control de acceso (dreas no habitables) 158.60 0.53%
Suma de areas por edificar: 12,451.38 41.71%

Areas sin obras nuevas

Edificio 1 Auditorio?, ya edificado (2013) 1,946.78 6.52%
Areas verdes y de conservacion 15.383.21* 51.53%
Area total del predio 29,854 100%

* Superficie modificada a través de Informacién Adicional.

Tabla 1. Areas de construccion techada habitable por nivel,

Aivel ¥ de construccion para CUS
Edificio 1 (existente) Edificio 2 Total x nivel
1 1,946.78 6,533.22 &480.00
2 1,946.78 5,181.95 7,128.73
3 3,624.65 3,624.65
4 5154.84 5,154.84
5 5.154.84 5,154.84
4] 5154.84 5,154.84
7 4,575,899 4,575.93
8 4,490.85 4,490.85
g 4,096.52 4,096,52
i0 2,697.47 2.697.47
Total de CUS 50,558.73

cio L labrs sechada eaziante)
162 (otry techada nuevs)
iinst abi 1

s

Figura 3.- Distribucion de dreas en el predio segdn proyecio. Ei Edificio 1 se encuentra construido desde 2013.

“ Edificio 1 (Auditorio), obra que forma parte de la Autorizacidn en materia de Impacto Ambientsl S.G.P.A/DGIRA/DEL2183.06 de fecha 10 de
noviembre de 2006 y ton oficio de modificacion 5.G.P.A/DGIRA/DG/D1563 de fecha 13 de marzo de 2013,
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Plano de Conjunto del Proyecto

PLANTAS PTAR y POT
Planta de Tratamiento de Agugs Residuoles

El proyecto incluye el manzjo integral de las aguas residucles que generord durante su operocion. Paro otender el volumen de
aguas residuales, gue se estimado en promedio en 400 m3/dio o mdxima ocupacidn, equivalente a un effuente de 4.62 ifs, se
propone una PTAR con copacidod de proceso de 6 Ifs (520 m3/dia), de modo que se puedeon cubrir los picos mdximos de
generacion, que para efectos de disefio se estiman en 130% del coudal promedio.

Lag PTAR es una obra no habitable, dispuesta ol nor-oeste del Edificio 2, donde ocupard un drea de hosto 132 m2; esta
instalocién tendrd una cimentacién sencilla de zapatas corridas sobre las que ird una losa base y encima de esto el equipo. La
PTAR pora el proyecto serd de tipo pogquete compacto, que puede ser armada in situ o presnsamblado y entregodo en
contenedor, de modo que se trato de una instalocion que reline todos sus componentes y funciones en una solo unidad.

En su operacién tendrd un efluente trotado que cumpla los pardmetros de la NOM-00T-SEMARNAT-2021, con calidad de agua
tipica pore su reutifizacién en el riego de drees verdes u en otros usos secundarios,

El rechazo de la planta de tratomiente de aguas residusles serd dirigido @ dos destinos:
a) Riego de los dreas verdes y dreas de conservacin en el predio del proyecto y su entorno inmediato, sobre todo en temporada

de estioje, para reducir el estrés hidrico de la comunidad vegetal.
b) Inyeccion profunda ol subsuelo, mediante un pozo de absorcién de 80 m de profundidad.
El volumen de descarga regular estimodo de la PTAR es de 350 m3/d, que seré destinado, segun necesidades de riego, en un

rango de 80% a 100% ol pozo de inyeccién profunda y de 20% a 0% paro riego.
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Figura 1. Diograma de flujo de ia planto de tratomiento de aguas residuales del prayecto Nizuc Residences.

Planta potabilizadora par Osmosis inverse (POL)
Se ubicard en el sdtano (primer nivel) del Edificio 2 con las siguientes caracteristicas:

Tipo; Sisterna de petobilizacion por filtrocién de flujo a presion en membranas de osmosis inversa,

Produccidn: 500 m*/dia, en dos mddules de filtracién independientes de 250 m*/dia cadg uno.

Volumen de alimentacidn: 1,250 mé/dia.

Volumen de rechgzo: 750 m*/dia.

Ubicacion: Areas de méquinas y de tonques de alimentacicn en e Sotono (1er nivel) del Edificio 2,

Poros; T pozo de oprovechamiento y 1 pozo de rechozo, ubicoos ol noreste def Edificio 2, entre éste y el camino de acceso.

Dimensiones: Planto de 180 m2 con dreo de rmdquinas y control mds tanques de alimentacion.

Coordenadas del Sitio del Provecto

Cuadro de construceion Lote 3
LADO RUMEQ DISTANCIA | V COORDEMNADAS
E8T | PV Y | X
A 2,325 2819456 | 521,2817300
A B MNB798Z1.31"E B 23252846816 | 5271.3358501
E S7E4IER 0 E D | 23282423597 52 4983264
CENTRO DE CURVA C | 23250151922 | 5213548833
DELTA =36 311503
RADID =270.13 |
o | = S 53304067 E E | 23251887282 | 3216210158
i} e | f S 317218555 £ | 23251312150 5215981122
| F | e N TEDEISE3 W _— G | 123281547085 | 501 5095483 |
. G | H sersisarw anos | H | 2.925.146.5488  521.4288707
I H | 1 N 77°5500.82" W 5 g3 i 2.326,158 8903 | 521.3594081
\\\J ; J M 681554 27" W . 3 23251777237 5213220038
J b3 N 0737 16.83" W S5 58 K| 2.328.223 3757 | 421 3155207
L N 317 2@32.85" W 54.75 L 2.325,270.568% | 521.287.3536
A N 25°2525.08" W 12.58 : 2.325,281.3456 | 5212817300 |
Superficie: 20,854.26 m?
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4. CARACTERIZACION AMBIENTAL

V. Que |z fraccion IV del articulo 12 del REIA, impone la obligacién al promovente de incluir en lz MIA-P, una
descripcion del sistema ambiental; por tanto, se tiene o siguiente:

“Delimitacion del Sistema Ambiental

con bose en criterios de ordenacion de uso de suelo del PDU y condiciones de continuidad y homogeneidad del territorio, se
delimita el sistema ombiental como la porcién del Poligono del PDU con uso TH/10/C que contiene of predio Lote 3. Ef sistema
ambiental que olbergord el proyecto es un poligono de 32,684.78 m2, 6 3.3 hectdreos, delimitado ol norte y noreste por el
Bulevar Kukulcén; al este por el predio Lote 01-3; al oeste por los frenjas terrestres colindantes con el Cangl Nizuc y un canal
inneminado que sepcra eso franja de un macizo de manglar de borde en la zona marina

Mediante escrito de Informacidn Adicional®, la promovente manifestd lo siguiente respecto al Sistema

ambiental:

“Aunque se ratifica el drea de influencic del proyecto, se atienden los sugerencias de omplior el sistema ambiental, pues cungue
el predijo Lote 3, sin desarrollor, es distinto af predie vecino, donde opera un hotel, visto que se trata del mismo use de suelo en
los hechos y también formalmenie asignado en el PDU vigente, pues el poligono de tal uso donde se halla ef Lote 3 formo una
unidod topogrdfice con el predio del Hotel Nizuc Resort & Spa, por lo gue se extiende el sisteme ambiental o lg totalidad del
poligono de uso TH/10/C.

“Figura 1. Sistema ambiental para el ondlisis del proyecto Nizuc Residences; correspondiente o lo totolidod del poligono definido

por el PDU como de uso TH/70/C”

% Escrito de Informacion Adicional de fecha 16 de diciembre de 2025 ingresado en la misma fachz en respuesta al oficio 04/SGA/0951/2025 de
fecha 22 de julio de 2025
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1V.3.1. Medio abiético
@) Chima y meteorologia

De acuerdo con los datos de la estocién climotolégico No, 23155, de Cancdn, y sequn lo clasificacion Képpen-Garcia, ef ciima-en
el Greo es del tipo Ax(wO)iw”, cdlido subhimedo, el mds himedo dentro de esta categorio. isotermoi con sequin intreestival
(caniculo). Los caracteristicos climotologicos el sitio estén determinadas en gron meditdo por su focalizacion intertropical y lo
influencio del Mar Caribe, gue trae masas de aire maritime cdlido y himedo.

b) Geologia y geomorfologia
La Peninsula de Yucatdn es un sisterna geoldgico conformado por bloques de hundimiento con largos procesos sedimentorios,
que dieron lugar a abundantes depésitos detriticos, edlicos, litorales, lacustres y polustres

Lo anterfor concuerdo con lo que indica lo Carta gecldgico-minera Cancin F16-8 sobre la composicion del estrato geoldgico
superior de las islos Isla Mujeres, Gue corresponde a ung formacion Qpt (2} A, es decir roca arenisca formada por depdsitos del
pleistoceno.

Estudio geotécnico en predio Lote 3

Para determinar los caracterisiicas de subsuelo en el sitio del proyecto, se hizo un estudio de mecanica de suelos (Anexo Técnico)
mediante 3 sondeos expioratarios tipe Mixto ((Penetracion Estandar y Barril) y 16 Sondeas de Avance Controlodo, ambos a 30 m
de profundidad. Tales exploraciones se hicieron con perforadoro neumatica tipo wagon dril equipeda con mortillo de percusion
v broca de 3 1/2" ulimentado con aire de un compresor. Los sondeos se concentraron en dregs que no requirieron eliminar
vegetacion arborew o arbustivo y procurando que coincidan con tGreas de desplonte del proyecto, sobre todo el edificio 2.

Figure 27. Localizocion de sondeos de exploracion geotécnica. Ef plano de reporte de los sondecs se presenta sobre el dibujo de
una version cnterior del proyecio, ligeramente distinta o la actual.

En los 16 Sondeos de Avance Controtodo se identificé una capa superficial de materiof de relleno, de 2.28 m de espesor, en un
rango desde 1 m hasto 3.5 m. Enseguida se detectd un estroto de arends poco limosas mol groduadas, en diferentes capos en
estados suelia, semi compacto ¥ compuocto, mezcladas con gravas, conchuelas de mar y turba en aigunos puntos; ambos tipos
de moterial biando, refleno y orengs, suman un espesor promedio total de 11.14 m, con e! nivel 0 en el brocal de cado
exploracion, que es &/ def terreno o/ momento de los sondeos. Bojo ¢l material blando subyoce un estrato rocoso cofizo, de
dureza varichle, desde roco arenisca/sascebosa haste roco calize medio, con intercalaciones de roco porosg, conjunto que se
prolongd hasta el final de la exploracién, afos -30 m.

Ei nivel fredtico promedio se ubico en -1,58 m comao limite superior del subsuselo saturado.

£l tipo de suelo y subsuelo detectado permite cimentacion superficiol para estructuras de 1y 2 niveles con losa de cimentacion
de concreto sobre relleno compoctado (capacidad de cargo= 22 ton/m2).

Para estructuras moyores, como el Edificio 2, se requiere cimentocion profunda, de piiotes prefabricados de concreto o pilos
coladas in sity, en ambos casos empotrades en el estrato de roca caliza. Para el desplante de los pilotes o pilas se recomienda
una profundidod de 15 m (273.7 ton/m2).
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¢c) Suelo
En o zona de estudio el suelo dominante, segiin la calificacién de INEGI, es el tipo LPhuli+AReuh/2, una asociacion de Leptosol
hiimico litico y Arenosol hiperéutrico, de texturo Media (2). Segdn la cortografia edafolégica Serie I de INEGI, es el suelo

dominante entre Punta Nizucy el Canal Nizuc.

d) Agua

Hidrologiv superficiol

El drea de estudio se ubico en |o regidn hidroldgica XII Peninsula de Yucatdn, Subregicn RH32 Yucotdn Narte, Subcuence RH32
A-a Quintana Roo, gque constituye aproximadamente toda lo mitad norte del estado. En la RH32 no hay escurrimientos
superficiales y los volores medios anuales de evopotranspirocidn para todo lo regidn son de 1,236.46 milimetros. Segun los
registros de Ja Estacion No. 23155 Cancun, del Servicio Meteorolégico Nocional, en fa zona hay una evaporacion media anuol de
7,478.1 mm, de modo que la mayor parte del agua que llueve en el sitio regreso o lo gtmésfera en forma de vapor.

Hidrolegio subterrdneo
El ocuifero Peninsulo de Yucatdn, clave 3105, se holla en fa porcidn sureste de México, abarca uno superficie de 124,409

kilometros cuodrados, comprendiends totolmente ol Estado de Yucatdn y casi fo totalidad de los estados de Compeche y
Quintana Rop, con excepcion de porciones en ef sur centro de o Peninsula.

Segtin ese informe, lo dispenibilidod medic anuol de oguo subterréneo en ese ocuifero, referida al volumen medio anuol de
oguo subterrdnea disponible adicional o lo extroccion concesionada yo y o la descarga natural comprometide, sin poner en
peligro los ecosisternas, es 2,059,634,923 m2 anugles.

IV.3.2. Medio bidtico

a) Vegetacion

El sistema ambiental delimitade pora el proyecto es un drea terrestre en la cual identificamos cuatro tipos de cobertura vegetal
o0 uso del suelo. Lo mds extendido es unc Vegetocisn Secundarie de Selva bajo subcoducifolio, que ocupo 38% del dreo de
estudio; fo segundo cobertura por extensin es lo gue denominamos Sin Vegetacidn, que ocupa 32.6%, luego le sigue lo
Vegerocion Secundoria Reciente, con 22.2%, y ol final, precisamente en e/ borde mds cercano a la zona marina, una gsociocion
gue identificamos como Ecotono Selva-Mongiar, que ocupa 7.2% del sistema ambiental

T Vegetacion Secundaria de Szha

“"' Sin Vegetacion [ramings-instalac.)
" Vegetacidn Secundaria Reciente
" EcotonoSelva-Manglar

Figuro 2. Vegetocion y usos de suelo

Vegetacién Secundaria de Seiva bajo subcaducifolia .- Se trota de uno comunided vegetal desarrollade per varios decenios
tras fo construccién del tromo ol Aeropuerto def Bulevar Kukulcdn y miltiples rellenos de soscab en los afios de 1980, con lo gue
se elimind la cobertura original en gran porte de la barra arenosa de Concin, que en el drea de estudio ero de matorral costero
y manglor en sus bordes cercanos o los cuerpos de aguae, o diferencia de los zonas de la isla de barrero con duno y playa, gue

hobion side usodas como ronchos copreros.
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Ese crecimiento secundorio tiene caracteristicos de selva bajo subcoducifolia, por su composicion con ejemplares arbéreos gue
formon un dosel con una altura menor o 10 m y donde mds de 50% de las especies tiran sus hojos en lo temporade seco def
afio,

En esta wsociacion, los especies dominontes entre los elementos arbdreos son Sideroxylon americanum (mulché), Pytecelobium
queyense (yo'ax eek), Coccoloeba wvifera (uve de mar), Burserg simaruba (chacd). Metopium brownef (chechemy, Ficus cotinifolio
(tkopd/dlamo) Piscidic piscipulo (jabinj, Pouteriv compechiona {canisté) y Cordio sebestena (siricote). En los estrofos de
sotobosque v inferivres se encontroron efemplores dispersos de Thrinax radiota (poima chit),

Vegetacidn Secundoria Reclente .-Esto es una comumidad vegeta! que también tiene un estroto arbdreo, pero gue se
desarrolid en dreas libres luego de algunos desmontes hechos en el predio, con auiorizaciones en muoterias forestol v de
impacto ambiental, entre 2006 y 2008, en superficies gue estaban destinados o Ja edificocién de vorias torres de departamentos
segdn proyecto de 2006, pero gue no se construyeron, aungue s se usaron algunas dreas donde ahora hay un viverc, caminos,
el Auditorio y una cancha.

Ecotono Selfva-Mangiar .-£ borde del drea de estudio por el ceste y por el sur se halla ocupedo en sy mayor porte por una
franjo de vegetocion compuesto por elementos orbéreos de selva y de manglor, comunidod que se extiende hasta el borde
marino, gue en lg zona corresponde al Canal Nizuc y a un canal innominado que separg o zong terrestre de una maso de
monglar de borde morino.

La comunidad identificada como Ecotono Selva-Manglor, estd compuesta en su estrato arbdreo y arbustivo por los especies
Conocarpus erectus (mangle botoncille), Bucido buceras (puctd), Cameraria latifolia (chechem blunco), Hoematoxylon
compechionum (pole de tinte) y Metopium brownei (chechem); en el estroto bajos se hallon efemplores de Brovaisia
Gerlandieriana (julub), pléntulos de los otras especies de selva descritas (no de botonctlio) v herbdceas como ef pasto Sparting
spartinae.

8in Vegetacidn .- Como se indic6, uno porcion considerable del drea de estudio se encuentro desprovista de vegeracian, pues se
trato de superficies ocupados por obras e instolaciones construidas con anterioridad, con fas respectivas autorizaciones, que
consiste en un ouditorio o edificic de usos mulitiples, de dos niveles, y dreas donde no se han construito obros permanentes
techados, pero 57 se encentran despejodas por su use como caminos y las instalaciones de un vivere con dreas de sol y sombra,
el cual fue utilizodo en cfios anteriores arg propagacion y reforestacion de zonos de jardin y dreas verdes en el desarroilo dei
predio colindante por el sureste, pero que octualmente yo opera en baja escala de produccion, debido o que los jardines del ese
predio vecino ya estdn consolidados y sofo requieren de mantenimiento.

Aungue esta coberturo se define como Sin Vegeracidn, en las dreos obiertas parg cominos o platoformos de obras de un
proyecto anterior que no se edificoron, con suelos de sascab, compactados, si bien no hay recolonizacion permanente de
especies silvestres arboreos o arbustivas, si hoy algunas zonas donde se desarrollon supeificialmente postos oporrunistos, como
Sporobelus virginicus, e incluso Stenotaphrum secundatum, el pasto San Agustin de uso muy comun en jardinerie. por lo que se
considera gue es vilido mantener tales sitios como libres de coberiura vegetol.

Listado de fiora en el Sistema Ambiental*

Tablo 6. relacion de las especies registradas en el dreo de estudio delimitoda para el presente estudio. Se indica nombre
cientifico, de preferencio en maya, y el tipo de cobertura en gue se identificé, sin descartar su presencia en otras puntos def sitio.
SS=Vegetacion Secundario de Selva; SR=Vegetacion Secundoric Reciente; ESi=FEcotono Selva-Manglar y SV= Sin Vegetacian.

Familia Especie Nombre comin Coberturg Formu de vida
Acanthaceoe  Brovaisia berlandierfana julub SR arbustiva
ﬁnﬂcam’rccea Metopium brownei thechem SS-SR arboreg
Apocynacese  Cameraria lotifolio sak chechem ESM arbustiva
Arecaceae Cocos nucifera cocotero SS5-SR palma

4 Sistema Ambiental inicial sefalado en la MIA-P.
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Thrinex radiata palma chit S5-SR poima
Boraginacece  Cordic sebestena siricote Ss arborea
Burseraceae  Bursera simarubo chocd ss arbdrea
Combretaceae Bucide buceras pucté ESM arbdrea
Conocarpus erectus mangle boroncillo ESM arbdrea/arbustiva
Hoematoxylun campechicnum palo de tinte ESM arborea/orbustiva
Mimosa bohamensis sok kotzim SR arborea/orbustive
Fobaceae Piscidia piscipule Jabin Ss arhérea
Pithecellobium lanceclatum tucuy SR arboreg/orbustive
Pithecelobium keyense ya'ux eek 55 arbérea/orbustive
Malvaceae Hampea trilobota majaua SR arbustiva
Moraceae Ficus cotinifolia kopd/dlama 55 arborea
Poaceoe Cenchrus sp zacate mul SR herbdcea
Sporting sportinoe pasto ESM herbdcea
Sporobolus virginicus zocote ESM-SV herbdcea
Stenotaphrum secundotum pasto san agustin M-SV herbdcea
Polygonacege Coccoloba uvifera uva de mar s arbérea/erbustiva
Sopotaceae Pouteria campechiona canisté SS grborea
Sideroxylon americanum mulché 55 arbdrec/arbustiva
Ulmaceae Trema micrantha sok pixoy SR arbdrea
b) Fauna

El trabajo de campo en el dree de estudio incluyd recorridos de reconocimiento en el sitio por los cominos existentes y porados
de observacicn en horas crepusculares, técnicas que, dodo el romafio de la zona de estudio y lo disposicion de dreas abiertas
extensos o lo fargo de lo misma, son suficientes para obtener un registro representativo de la presencio de fas siguientes
especies en el sitic. Los registros obtenitdlos muestron uno bojo presencio de faunc. En el sitio solamente se registroron dos
especies de reptiles y 2 especies de aves, con apenas entre uno y 3 individuos por especie; sofamente una de las especies estd
registrade en lo lista de lo NOM-053-SEMARNAT-2010, lo iguane rayada, de lo cual se da més informacion en el opartado de

S |

Oficina de Representacion en €

vinculacion de esa norma offcial.

Tabla 17. Especies de founa en el drea de estudio

Close Especie Nombre NOM-059-SEMARNANT-2010

Reptifes  Ctenoscura similis lguanc rayado A - No endémico
Anolis sagrei Logartijo ‘
Mimus gilvus Cenzontle tropical R

Aves Quiscalus mexicanus  Zanate
Dendroico perechic Chipe amarillo

Mediante escrito de Informacién Adicional®. la promovente manifesté lo siguiente respecto al

Sistems ambiental ampliado. metodologia. resultados v analisis de la vegetacion en el sitio del
proyecto

“Requerimiento XVIIL- Presentar la metadologic empleada, resuitados y andlisis de fos resultados.

3 Escrito de Informacion Adicional de fechs 16 de diciembre de 2025 ingresado en la misma fecha en respuestz al oficio 04/56A/0851/2025 de \
fecha 22 de julio de 2025
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A continugcion, se realizo uno descripcidn cuolitotiva de estas asociociones de vegetacion.

Figura 6. Sistema ambiental y drea del proyecto, closificade como dreg de Asentamientos Humanos, con uso del suelo de tipo
Turfstico.

1) Areas verdes

Estas se encuentran conformodas tonto por une mezclo de especies nativas tonio de selve, de duno costero v de mangiar,
combinadas en diferentes proparciones y estrotos, con alturas desde 0.5 m hasta 10 m y desde didmetros reducidos de 5 cm
hasto meas de 90 cm. Destacan en el estroto arbéreo y arbustivo especies como: Thrinax radiata (palma chit), Ceibe pentandra
(ceiba), Fiscidia piscipuic fabin), Conocarpus erectus (mangle botondilio) Cenostigmo goumeri (kitinché), Ficus cotinifolia
{kopd), Ficus mdxima (kopo), Sideroxylon smericonum (caimitiio), Cordia sebestena (ciricote de playa) Muntingta calobura
{capulincillo) v en el estrato bajo o de sotobosque, herbdceas, pulmos y arbustos de Hymecailys littorclis (firio de mar),
Anthuriurn schiechtendaiii (cola de faisdn), Chamoedorea seifrizii (xiat), entre otras. También destacan las especies introducidas:
Terminalio cottupa (olmendro), Hibiscus tilioceus (tulipdn de playo), Azodirachta indica (neem), Cocos hucifero (coco), Musa
paradisiaca (platana).

2) Yegetocién Secundario deriveda de Seiva Mediano Subperennifolio (VS/SMQ)

£n la Selva Mediono Subperennifolia los drboles olcanzan ung altura medic de 25 a 30 i1 y tienen un diagmetro menor gue fos de
lo selva glta perennifolicc aun cuondo se trata de las mismas especies, frecuentemente presentan contrafuertes. £s posible
distinguir tres estratos arbdreos, de 4 a 12m, de 12 a 22m y de 22 hasta 30m, dentro de estos se encuentran varios tipos de
palmas,

£n el drec del proyecio se observa principoimente un estrato orbdreo bojo, asi come arbustivo, de fo Selva Mediona
Subperennifolio gue originalmente pudo haber en ja zong, misma que ha sido impactada por la apertura de cominos de acceso
parafelos y perpendiculares o la playa y en general por lo urbanizacién del drea. Aunque la mayorfa de las especies observadas
carresponden a formos de vido arbérea, en el drea del proyedo predominon individuos con forma de vido arbustiva, con
romificaciones cosi desde le base y tallas menores a 10 m de oftura total. En la porcian oeste y centro (hacio el canal), colinda
con los fragmentos de Manglor.

3) Manglar de franja y Seiva Mediena Subperennifoiia

Se trata de una franjo delgoda de vegetacion con prasencia de Conocarpus erectus {mangle botoncillo), Laguncufarie racemoso
(mangle blancoj ¥ en menor medida Rizophora mangle (mangle rojo), las cuales se-encuentran en diferentes proporciones. £n el
sistemo ombiental se encuentra focolizodo en lo parte noroeste, siendo relevante lo presencia de Logunculario racemosa,
seguida de Rizophora mongle, principalmente en fas dreas contiguas of conol.

4) Areas con vegetacién secundorio reciente

Se trato de dreos abiertas con un estrato herbdceo y arbustive dominantes, donde profiferan pasios y leguminosas de rdpido
crecimiento como; Guilonding bonduc (garrapota de ploya) nativa y originorio del coribe, y Leucaeng leucocephala (uaxim) de
amplio distribucion e indicodara de vegetacidn perturbada, Otras especies comunes en estos zonds y que se encontraron el sitio
fueron: Cordia sebestena, Muntinglo caloburo, Hibiscus tiliaceus y en el estraro herbidceo Alternonthera flavescens, Tribulus
cistoides, Rueifia nudiflora y Sphagneticolo trilobata.
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5) Vegetacién de dunas costeras

Registrodo en el sistemo ombiental sélo en la esquing sureste, calindante con la lineo de costa, donde se observo un fragmento
reducido de especies de motorrol de dunas costeras. Su distribucion es escasa, localizade como un fragmente tnico y oisfado,
donde se tuvo registro de Coccoloba uvifera, siendo la mds obundante, junto con Pithecellobium keyense, Cordia sebestena,
Lantena involucrata, Suriano maritima, Malvabjscus arboreus, Hymenacallis littoralis y Thrinax radiate.

Usos del suelo y vegetacion actual en el drea del proyecto

Lo closificacion de uso del suelo y vegetacién generada por el INEGI (series V, VI y VII), sefialg que el tipo de vegetacién presente
en el dreo del proyecto corresponde a Asentamientos Humanos (AH), en tonto que histdricomente (tres décodgs o mds) en lo
regidn se hallaba vegetacién de manglar (M), duno costera (VU), palmar natural (P), asi como vegetacion arbéreo de Sefva
Mediana Subperennifolia (VA/SMQ).

caracterrsrlcos en el dreo del proyecto

Descripcién Cugntitotiva de Vegetacion representativa en Area de proyecto y Sistema embientol

Para jo presente descripcién cuantitative se utilizard le clasificacion general del tipo vegetacion del INEGI (Serie VI} acorde o lo \.
observado en el sitic, siendo lo VS de Sefva Mediono Subperennifolia (VS/SMQ) v fa asociacidn de vegetacion de Monglor y VS de \\
Selva Medigna Subperennifolia (M-SMQ) identificadas en el drea del proyecto y Sistemo Ambientcl (5A).
Métodos de muestreo )
Con el objete de caracterizar la vegerocion del érea del proyecto y tener referencias de su existencia y condiciones en el sistema

ambiental, se reolizé un muestreo dirigido hocio dreos representatives de los principoles gsociaciones de vegetacion
identificadas, delimitando un total de cinco sitios de muestreo
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Table 2. Coordenudn ceniral de los sitios de muestreo (Datum
WGS 84, Zono 16 N).
Sitio r X Y Tipo de uso del suelo y vegetacién —l

A | 521327 | 2326217 | VSA de Selva Medione Subperennifolio

8 1521443 ) 2326258 VSA de Seivo Mediona Subperennifolia

)

521435 | 2326176 I V5A de Selva Mediona Subgerennifolio

I Transicion vS/Selva Medicna
o 521342 232 |
elBde 2326178 i Subperennifelio - Mangiar

£ 1527707 | 2326073 Transicién iSfServo Mecf/anu
Subperennifolic - Mangiar

Los sitios de muestreo tuvieron dimensiones de 10 X 20 m (0.02
ho), con una sugerficie de muestreo general de 1,000 m? (0.1
ha).

Figura 27. Ubicacién de fos sitios de muestreo.

INVENTARIO FLORISTICO

Se elabord un listado floristico, con la finolidad de tener un inventario completo como indicador de lo rigueza del sitio y para
incluir todes las especies que no se hoyon registrado en los sitios de muestreo, incluyendo las herbdceas y pastos de mayor
conspicuidad, observadas no salo en el drea del proyecto sino en sus cofindoncias inmediatos y tomando en cuenta también los
registros obtenidos en los sitios reclizados en el sistema aombiental

Tabiw 10. Listado floristico en el sistemn ambiental y dren del proyecto.

Acanthoceoe Bravaisio berlandieriona Julub Arbusto
Acanthacege Justcig compechiong - Damiana Arbusto
Acanthacege Ruellio nudiflora . xana mukuy Hierbo
Agavaceae Agove ongustifoiia Chelem Hierba “,\;’
Aizoacae Seswviurn portulocastrum Verdolago de ploya Hierba i “‘
Amaranthaceae | Alternanthera flavescens Amor seco Hierbc
Amarillidgceae | Hymenocallis littoralis Lirto de playo riferbo
Anocorgiacege | Metopium brownel Box cheechem, cheechem Arbol
Annonaceae Annona globro Mak che' Arbol
Apucynaceae Astlepigs curassavica Cancerina, anal xiuu Hierba
Araceag Agloonema nitidurn dollar Hierbe | Introducido
Aroceae Anthurium schlechtendalii colo de faisdn Hierba
. Ardcene Epipremnmum aureum 1re:’éfono | Hierbg Introducido
Aracece Zamiaculcas zamiifolic 7 zamio Hierba Introducida
: | Arecacege Chamaedora seifrizii xigt Palma
| Arecoceae Cocos nucifera Cocorero Palma Introducida
Arecacece | Roystoneo regio Palma
Arecacege Sabal mexicong Guane Paima
Arecaceae Thrinax radiata Chiit Palma Amenazada
Ariolacece HeptaplaLrum actinophylfum ulpo australianc J Arbol Introducido
Asteraceue Bidens olbo K'on muwl 1 Hierbo
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A oo

= i Farma de
Fomilia Especie Nombre comidn DD Estatus

Astergceae Plucheo odorato Chu, Sonta Mario Hierba

Asteracege Porophyllum punctatus Pdpaio Hierba

Asteroceae Sphagneticolo trilgbota margarita de playe Hierba

Asteraceoe Tridax procumbens Hierbe de toro | Hierbo

Asterocece Viguiera dentato Tojonal | Hierba

Boraginacece | Cordio sebestenc anacahuite [ Arbol

Burseracece Bursera simorubg Chakoh | Arbo!

Combretaceae | Conocorpus erectus | Mangle boroncillo J Arbo! Amenozado

Combrerocege | Lagunculorio rocemosg _| mangle blanco Arbol Amenazada

Combreroceae | Terminalic catoppa | Aimendro Arbol Introducida
Eommelm 99| Commeling diffuse Gallito N Hierba

Convolvulaceoe | Ipomoea alba —B‘—ak puui L Hierbo

Convolvulaceae | Ipomoea pes-coprae | Rifioning j Hierba

Cyperacege | Cyperus sp. [ Hierba

Ebenoceoe | Diospyros salicifolia | Pisit che’ Arbol
| Euphorbiacege | Croton punctatus [ Pakche, xp day che’ Arbusto

Euphorb;’aceue—ﬁhevezia goumeri okits Arbol

Faboceae LCanavaIfa roseg Frijol de playa Hierba

Fabaceoe Cenostigma gaumeri Kitinche Arbol

Faboceoe Crotalerio sp. Chipitin Hierba

Fabacege Gliricidia sepium sakyap Arbol

Fabaceoe Guilanding bonduc garrapate de playe Arbusto

Fobaceoe Leucaena Jeucocephoia Huaxim | Arbe!

Fobacece Lysiloma latisiliguum Tzalom, tsukre’ Arbol

Fobaceae Piscidic piscioula Ho'abin, jobin Arbol

Fabaceae Pithecellobium keyense Tsicuhé Arbol

Goodeniaceoe | Scaevola taccodo lechuca de mar T ‘Hierba Introducida

Lamiaceoe Vitex trifolio Verbeng Arbusto

Malvaceae Abutilon sp. malvg Hierba

Malvoceae | Ceiba pentondra ceiba Arbol

Malvaceae Hibiscus tilfaceus | Tulipdn de playa Arbof i Introducida

Malvacege Malvobiscus grboreus | Tulipgn Arbusto |

Meliaceae Azadirochto indica neemn Arbol | Introducida

Moraceae Ficus cotinifolia copo Arbol

orocege Ficus maxima dlamo Arbol

Muntingiaceae | Muntingia calobura copulin Arbol

Nyctaginaceae | Neea psychotrioides To's/ Arbusto

Pandanacege | Pondanus tectorius polmo austroliana Arbol Introducide

Paossifioracece | Passifloro foetida Poch’ ak’ Hierba

Phytolacacege | Riving humilis | Corat Hierba

Pooceoe Cenchrus echinotus Hierba

Poacece Losiacis divaricata | Siit, bambu, carricillo Hierba

Poaceae Panicum amarum | zacate Hierba

Poaceoge Sporobuius spartince j pasto Hierbo |

Polygonacece | Coccolobo uvifera Ch'ich'boob, uvero Arbol

Primulocece Bonellic macrocarpe Chok sile iix le', naranjillo Arbusto

Rhamngaceae Colubrina arborescens Pimientillo Arbol

Rizophoraceae | Rizophore mangle mengle rojo Arbol Amengzada

Rubiaceoe Chiococca alba Huele de noche T Arbusto

Sapindoceae Paullinia sp._ | Hierba
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. Fogile. | Nombre comiin ‘Estatus
Sapotaceas Sideroxylon omericanum Lu'umn che’ Arbusto

Sapotacens Sideroxylon salicifolivm Arbol

Solanocene Sofonum erionthum Punab che', p'ee'eyes, k' uuch Hierba

Surignocege Surigne maritima tabaquilic Arbusto

Verbenaceae Lontana involucrata Orégano xjw Arbusto
Zygophyllocese | Tribulus cistoides abrojo Hierba

Riqueza y farmas de vidy

En el sistera embiental se registraron 77 especies, correspondientes o 43 famiiias botdnicas, de los cuales ia familia Fobacege
se encuentra representada con 9 especies, seguida de las familias Asteroceae y Aracacege, con By 5 especies, respectivamente.
El resto de los familios observadas tienen 4 especies o menos, siendo refevonte gue 37 familias estdn representadas sofo por
una especie.

De 77 especies registradas en el sistema ambiental, destoca lo forma herbdcea con 33 especies, 43% de la flore registrado,
seguidos de Grboles, 27 especies (35%), arbustos, 12 especies y 5 especies de palmas.

Especies introducidas

Aungue hay dominancia de especies nativas en ef drea del proyecto, abundan los individuos de especies introducidas; entre las
arbéreas y arbustivos destocan Terminalia cottape (aimendro), Azadirachta indica (neem), Heptopleurum actinophyliurm (puipo
austrofiano) e Hibiscus tiliaceus (tulipdn de playa} y entre las herbdceas, Aglaonemao nitidum (dollar), Epipremnum aureum
{teléfono), Zamioculcas zomiifolia (zamia) y Sceevole tacceda (lechuca de mar). También es notoble la presencia de Cocos
nucifera (cocatero) y el Grool-poima, Pandanus tectorius, native de Austrolia, muy adoptable en costas tropicales.

VSA DE SELVA MEDIANA SUSBPERENNIFOLIA EN EL AREA DEL PROYECTO

Composicidn de especies

Los estratos arboreo y arbustivo oportan 10 especies con ligera dominancio arbustiva; didmetros hosta 7.4 cm de digmetro en
arbustivas y hasta 37 cm en el esirato arbérec, sobre todo Roystonea regia y Coccoloba wvifero. El total de individuos por ha de
arbustivos y arbcreos fue de 2,600, Los arboreas mds cbundaontes son Hibiscus tiliaceus y Muntigio calabura y en el estrato
arbustivo son Cordia sebestena y Coccolobe wvifera. Las especies con mayores alturas fueron Coccoloba uvifera y Terminalia
cattape. El didmetro promedic fue de 12.4 an, lo altura promedio e 6.7 m y lo cobertura de drea basal fue de 20.48 m2/ha. En ef
estroto. herboceo hay Hibiscus tloceus, Leucaeno leucotephalla, Metopium brownei, Muntingia calebura, Pithecellobium
keyense y Thrinax rodiate, todas de regenerocion de especies arbustivas y arbdreas.

Tobla 11. Parametros estructurales de vegetocion arbustiva y arbérea de la VSA 7 SMQ.

: . e - Aoml  dmp o CaPihe
Arbgreo 72 1,200 J2.8 6.7 17.84
Burserg simaruby 1 17 7T 5.5 0.08
Coccoloba vvifera g 150 129 81 4.25
Cordia sebestena 2 33 80 5.6 0.17
Hibiscus tilaceus 22 367 134 6.9 5.60
Roystoneq regio 10 167 143 6.3 3.17
Terminalia cotappa 2 33 3.8 7.8 .58
Thevetio gaumeri ! 17 7.5 5.0 0.07
Thrinox rodiato 1 17 0.0 3.1 2.13
Gliricidia sepium 5 100 12.8 6.8 1.37
Muntingio colgbura 18 300 10.2 6.3 2.52
Arbustive 14 1,400 4.9 4.1 2.65
Coceolobo uvifera 3 400 47 5.3 0.73
Cordia sebesteno ) 800 4.7 4.5 1.47
Hibiscus tilaceus i 133 65 5.0 0.44
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ESPECTE Pegictne Individups Didmetro Altura  Areo basol

/ha (cm) fm) nr/ha
Thrinax rodiata 4 67 5D 23, 0.00
Total 86 2,600 12.4 6.7 20.48

ESTRUCTURA DE LA VEGETACION

En todos Jos comunidodes vegetales se pueden distinguir una estructura fisica del ecosisterna, la cuol puede desarrollarse en
direccion vertical y horizontal, refiriéndose en ambos cosos o estratificacion.

Lo estructura vertical represente la distribucién en alturas de los individuos gue formon lo comunidad vegeral y nos
proporciona ung imagen sobre la estratificacién de los organismos, identificando principolmente tres estrotos: herbdceo,
arbustivo y orboreo; cade uno representodo generaimente por diferentes especies.

Lo estructura horizontol nes indica lo distribucicn espacial de organismos de la comunidod de ocuerdo con el didmetro; asi
podemos reconocer zenas densemente arbolades, con apertura del dosel o zonas con dominancio de arbustos y herbdcegs, per
ejemplo.

Estructurag verticol.- De acuerdo con los datos de los sitios muestreados, en los estratos arbustivo y arbdreo se registroron 86
individuos, equivalentes g 2,600 individuos/ha, los cuales tuvieron aftures de 7 o 8 m, siendo las alturas mds representativas de
4 -6 m con 1,867 individuos por hectdrea, que representan el 71.8% de lao poblacién. Le siguen en representatividad individuos
de 7, 8y 9 m de los cuales se estimaron 650 ind/ho, 25% (Figura 37). En general los individuos arbustivos de 1-3 m representaon
solomente el 3.2 % de lo pobiocion.

Estructura horizontal.- La estructura horizontal se represento estableciendo cotegorias de didmetro para las especies del estrato
arbustivo, guedando definidas las cotegorias de la siguiente manera: categeria 5, individuos de 2.5 a 7.4 cm; cotegoria 70 de
7.5 0 124 cm, categorio 15 de 12.5 0 17.4 cm, y asi sucesivamente hasta la cotegorio de 30 cm.

Cobe seficlor que el estroto arbustivo fue el mejor representade, siendo que el de dominancia de individuos se encontrs entre
2.5y 7.4 cm, con un estimado de ese grupo de 1,333 individuos arbustives/ha (51.3% del arbolado).

Los individuos/ha de las categorias 10 a 30 cm, fueron en total 1,200, representando ef 46.2% de la poblacion arbdrea presente
en la VSA/SMQ, siendo ios didmetros dominantes individuos de fos cotegorias de 10y 75 cm. En tanto que los drboles o arbustos
de 20 o 30 cm se estimaron en 183 ind/ho (equivalente solo al 7.1%). También se tuvo registro de individuos sin diémetro
normal definido, que corresponden o palmas de Thrinax radioto y equivale a 2.6% de ig poblacion.

Asociceidn de VSA de Selve Mediana Subperennifoliz - Monglar, en el Aren del Proyecto

Composicion de especies

£n esta asociacion los estratos arbustive y arbdreo tombién se registraron 10 especies, cuya forma de vido observado fue
predominontemente orbustiva, con didmetros desde 2.5 cm hosta 7.4 cm y en el estroto arbdreo se tuvieron didmetros de 7.5
cm hasta 22.5 cm, siendo Coccolobe uvifera la que alcanzé mayor didmetro.

El nimero de individuos estimados por hectéren fue de 4,750 en rotal, 3,050 ind/ha en el estrato arbustivo y 1,700 ind/ho de
tipo arbdreo. Lo especie mds abundante fue Laguncularia racemoso, seguida de Thrinax radiata, ambas presentes en los dos
estratos. Las especies registradas con mayores altures fueron Coccolobo wvifero y Loguncularia racemosa.

En general el didmetro promedio fue de 11.7 cm y la altura promedio de 6.6 m; lo cobertura de drea basal fue de 30.740 m2/ha.
&l estrato herbdceo se encuentro representodo por Cordia sebesteno, Metopium brownei y Thrinax rodioto, todes formondo
parte de Ja regeneracion de especies de VSA/SMQ.

{..)

INDICES DE DIVERSIDAD

En cuanto a lo diversidod con bose en lo abundancio proporcional de las especies, el indice de Shannon y el de equidod de
Pielou son indices populares pare medir la equided y su relacidn con o riqueza de especies (Moreno, 2007%). Considerando gue
se poro el proyecto en cuestion se cuenta con dotos de rigueza y ndmero de individuos, para realizar el cdlculo de lo diversidod
presente en el drea del proyecto, se utilizd el indice de Shannon-Wiener, el cuol reflejo o heterogeneidod de uno comunidod
basdndose en dos foctores: el nimero de especies presentes y su obundoncio relativa, es decir, expresa los volores de

AR, |\

EMorene, C. 2001.Métodos para medir la biodiversidad. M&T-Manuales v Tesis SEA, vol 1.Zaragoza, 84 pp.
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uniformidad de todas las espectes muestreadas (inciuyenda todos los orgonismos muestiregdos] y astime que estas fueron
muestreadas ol azar v que todas los especies estdn representadas en los cuadrantes muestreados.

Tably 23. Indices de diversidad en el drea del proyecio y sistema ambientol.

Area de Muestreo | Tipo de vegetacién ESTRATO RIQUE?A SnplihO | FIELOU
# especies H Index
Area del proyecto VSA/SMO Arboreo 0 1.897 0.724
Area del proyacto VSA/SMG Arbustivo a 1.047 0.755
Area de| proyecto YSA/SMQ Herbaceo 13 1411 0.788
Area del proyacio VSA/SMQ - Manglar | Arboreo 10 1.923 0.835
Arsa del proyecto | WSA/SMQ - Manglar | Arbustivo 2 0.284 0.405
Area del proyecto VSA/SMO - Manglar | Herbaceo 3 0,860 0.783
Sistema Ambiental VSA/SMQ - Manglar | Arbdreo & 1.265 0.608
Sistema Ambiental VSA/SMQ - Manglar | Arbustivo 2 0.136 0.1%
Sistema Ambiental VSA/SMQ - Manglar | Herbéceo 1 e} 0

En lo mayoeria de ecosistemuos naturcies el indice de Shonnon varia entre 0.5 y 5, con un valor normal entre 2 y 3; valores
inferiores a 2 se consideron diversidad baje y superiores a 2 son oltos en diversidod de especies. La diversidad en los sitios
muestreados se puede cotalogar bajo en lo vegetacion secundario arbdreo de selva mediana subperennifolio (VSA{SMQ) y de
bajo o muy befa, e incluso nula en la asociacidn de VSA/SMQ y Manglar. Una diversidad iigeramente mds alta, aungue también
considerado de grodo bajo, se dio en los estratos arbéreos de ambos tipos de vegetacion, en estos Se registraron cde 8 o 10
especies, Los estratos orbustivo y arbdrec registraron diversidades bojos y uno rigueza entre 2 y 6 especies, siendo en su
mayorio las mismas especies que las registradas en ef estrata arbdreo, con éxcepcion de Scaevola taccada, herbdcea presente
en el sistemo ambiental.

Lo biodiversidod en la VSA/SMQ tuvo un indice estimado de Shonnon-Wiener H'=1.897 y una riqueza de 10 especies, donde
destaca lo presencia de especies introducidas como Hibiscus tilioceus (tulipdn de playe) y Terminalia cattapo (almendro), la
primera siendo dominante en este tipo de vegetacidn.

La biodiversidad olgo mayor en el estrato arbdreo de fa VSA/SMQ-Manglor, con indice de Shannon-Wiener de H'=1,923 en el
drec del proyecto y H'=1.265 en el sistema ambiental, se debe a la presencia de especies de selva mediana subperennifolioc como
Ficus maxima, Ficus cotinifolio, Metopium brownei, Lysiloma lotisiliguum, Muntigio calobura, Piscidio pisicoula, Bursera
simaruba y Leucaena leucocephals, y especies de maotorral de duna costero, como Coccoloba uvifera, Cordia sebestena y
Thrinax radicta.

En la VSA/SMG-Manglar, la especie dominante fue Lagunculario racemosa (mangle bignco), la cual presentd mayor abundancic,
tanto en el drea del proyecte coma en el sistema ambiental. También se observé la presencia de Conocarpus erectus (mangle
botoncillo) y Rizophora mangle {mangle rojo), registrados en el dreo del proyecto y cuya presencia se incrementa en el sistema
ambiental.

En fo VSA de Selvo Mediana Subperennifolic del drea del proyecto y sus asociaciones con manglar en el drea del proyecto y
sistema ombiental, se registré unao riqueza especifico total de 77 especies. En vegetacion de Selvo Mediono Subperennifalia,
Tadeo-Nobfe et al. 20797 reporton 86 especies de plontos voscutores en gjido de Bacalar y 106 en ejido Noh-Bec, en tanto gue se
tienen referencins de una oite biodiversidad en el ejido Andrés Quintana Roo con un voior del indice de Shonnon-Wiener de
H'=3.27%.

Cabe agregar que el drea del proyecto nc alberga especies tnicas, yo que todas los especies gue presenta se comparten entre
del dreo del proyecto y sistema ambiental y corresponden @ vegetacion secundario orbbres de selvo mediono subperennifolic
en osacigcion can Manglar y también con especies de Duna Costero, sumade o una alta presencio de plantas introducidas en
las dreas verdes, que corresponden a especies de ornato de uso frecuente en el sisterna ambiento! UGA TH/10/C, de uso turfstico,

? Tadeo-Noble, AE etal 2019, Ffecto del aprovechamienio forestal sobre la estructura v diversidad arbdrea en selvas tropiczles de Quintana Koo,

Wiéxico.

8 Roy J. Cavredn-Santos, juan 1. Valdez-Herndndez, 2074, Estructura y diversidad arodrea de vegetacion secundaria derivada de una selva mediana
subperennifolia en Quintana Roo,

o
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La menor diversidod ocurrio en los sitios cofonizados por manglar de Loguncuiorio rocemosa, principalmente en el estrato
arbustivo, debide o la hegemonia de esto especie dodas los ventajos gue obtiene de las condiciones de Ia fisiografia, sustroto y

humedgd de las dreas de inundacidn gue coloniza.
El proyecre no ocupard zonas de vegetacion pionera de Selve Mediana Subperennifolio, Manglar o Dung Costera. Si bien, de

manera natural estos tipos de vegetacidn se encuentran bastante perturbados y se observan especies aislodas derivadas de
astos tipos de vegetocion, mezclados con especies introducides presentes de forma abundante.

PRESENCLA DE ESPECIES CATALOGADAS EN LA NOM-058-SEMARNAT-2070
Se tuvo ef registro de cuatro especies con estatus de conservacion, los cuales estdn consideradas dentro de lo cotegorio de

especies amenazados.

Tabla 24. Especies en estatus de conservacién de acuerdo con ia NOM-059-SEMARNAT-2070.

Familia Especie Nombre comiin Estatus
Arecaceae Thrinax radiato Palma chit Amenazada
Combretaceae Conocarpus erectus Mangle botoncillo Amenazada
Combretaceae Laguncularia racemosa Mangle blanco Amenazada
Rizophoraceae Rizophora mangle Mangle rojo Amenazada
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Figura 48. Distribucién de individuos de diversas especies de mangle en el sistema ambiental y dreo del proyecte.

DN NS N 1R gl

IV.3.3 Paisagje

Calidad peisajistica.- Lo colidad visuol del entorno inmediato y del fonde visual es pobre, sin accidentes ni elementos
singulores que atroigan la otencién. Desde lo zona urbanizada, en lo viglided, no hay visto a o zona maring ni ol cuerpo ;
logunar, que en gran medida estd oculto por la vegetocion secundaria gue crece en sus mdrgenes y bioqueo su visibilidad, de \ f
modo que guien circula por e/ Boulevard sofo ve algunas bardas, construcciones y masas de vegetocion mongtonas. ‘7"-\

Pagina 23 de 83

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, CP. 77058, Quintana Roo, México.

s Margarita sente +
A Maz& Tel: (01983} 85 502 35 www. gob.mx/semarnat

1




Gobi

- México Medio Ambiente

5

VL

.‘

iernc de

Secretariz de Minia Ampients y Reirass Naturstes

Oficina de Representac on en e
Estado de Quintana Roo
Unidad de Gestién Ambiental

OFICIO NUM.: 04/SGA/0859/2026

Visibilidad.- El sitio del proyecto se ubica entre o principe! vialidad del dreo urbanizoda y fo zona maring, sin embargo, lo vista
estd del drea marina esid mpedida por la vegetacion secundario desarroliodo sobre el terreno; osi mismo, lo vista desde lo
orilla de la franja terrestre es pobre, pues solamente se ve Ju masa de mangiar de bordle ol otro lade del canal.

Frogilided del paisaje.- Lo frogilidad del paisaje es bajo, pues se trata de uno zona urbanizada donde no hay elementos de aira
calidad peisajistica que puedan ser afectados por el proyecto, gue tendrd poca incidencia en el paisaje

Diogndstico ambiental

£l sistemo ambientol delimitado se encuentro en une Zono urbone tusistica, impactodo por octividodes humanas,
principoimente por infraestructura de transporte y servicios, Gue implico reflenos y modificacion del relieve, Lo poligonal del
dreo de estudio contiene zongos que fueren desmontadas con autorizacidn hoce mds de 17 oiios y actualmente contiene una
edificocidn de dos niveles (auditorio) y otras instalaciones menores, asf como caminos y dreas abiertas, sin vegetacion,

Lo mds destgcado en términas de conservacion y volor ecoldgico es la presencia de 2 especies de flora y una de founa incluides
en fo NOM-053-SEMARNAT-2070.

£n el drea de estudio no se encontraron compaonentes del ecosistema o procesos criticos o gue puedon considerarse tnicos €
indispensabies en el equilibrio de los sistemas ombientales que se encuentran aledanos o lg zong urbana, come el Sistema
Logunor Nichupté o Jo zona maring.

Por io que hoce especificamente ol componente hidroldgico, no se registran dentro del sistema ombiental cuerpos de ague ni
cauces o fluios superficioles ni subterrdneos.

La superficie donde se pretende establecer obraos permanentes coiresponde a coberturas de Vegetocion Secundaria de Selva,
vegetacion Secundario Reciente y dreas Sin Vegetacién

En el dmbito normative, el sitio del proyecto tiene un valor medio, yo gue contiene especies protegidas por o NOM-022-
SEMARNAT-2010 y se ubico a una distancia menor a 100 m de zongs de manglor, por /o gue es afectado por lo NOM-022-
SEMARNAT-2003. Ninguno de esos instrumentos prohibe las obros y actividades del proyecto, aunque si imponen condicionantes
que serdn atendidas mediante medidos de rescate y de compensacion.

En ef rubro de Diversidad, el volor es bajo, toda vez que el drea tiene menos especies que las reportadas parg coberturas de
selvo en lo zona y lo faund es escasa.

£n cuanto o lg Presencia de organismos naturalmente escasos o roros, se gsigno un valor bofo, considerando lo ausencia de
especies o recursos con tal condicidn. No se registré ni une especie endémica, ni de flora ni de founa, aunque si las 3 incluidas
en fa NOM-053-SEMARNAT-2010, fos cuales tienen uno distribucion amplia y poblaciones abundantes, sobre tode la palima chit y
la iguano rayada.

El aiributo de Conectividad es de valor bajo, dodo que el drea de estudio se encuentro dentro de una zona urbana, entre lo
violided y la zona marina, donde la probobilidod de intercambio con otras poblaciones terrestres es minimo.

£l Estodo de conservacion es bajo, ya que predoeminan coberturos secundarias y areas sin vegetocion que han remplazade lo
gue originolmente debio existir en el sitio, muy probablemente una comunidod de vegetacién de duna y matorral costero.

Por Nivel de presencia y uso humane, el valor ambiental es bajo, pues el sitio estd inmerso en una zona urbanizado y con
intenso uso y presencia de personas ¥ vehiculos a todas horas.

La Cafidad es bojo, determinodo sobre tode por una Riquzzo baja y un estado de conservacion que es también bajo por el
entorno y los caracteristicas del sitio.”

INSTRUMENTOS NORMATIVOS

Que la fraccién 11 del articulo 21 del REIA impone la obligacion sl promevente de vincular con los
ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental y en su caso con la reguiacion sobre uso de suelo;
por tanto, conforme {a ubicacién del sitio, la informacién proporcicnada por el promovente en la MIA-P e
Informacién Adicional, los instrumentos de politica ambiental aplicable al proyecto son los siguientes:

DECRETO Y/O ‘
INSTRUMENTO REGULADOR PUBLICACION J FECHA DE PUBLICACION
SFAs Pégina 24 de 93
"ﬂdz‘gériu Av. Insurgentes Ne. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roo, México,

Tel.: 101983) 83 302 33 www. gob.mx/semarnat

Maza



"“ Gobiernoc de

- México

Medio Ambiente

Segretasts do Nodio amb nis y Retursos Maturales

Oficina de Representacion o

[

Estado de Quintana Roo
Unidad de Gesticn Ambiental

OFICIO NUM.: 04/SGA/0859/2026

INSTRUMENTO REGULADOR

DECRETO Y/O
PUBLICACION

FECHA DE PUBLICACION

A)

ACUERDO POR EL QUE SE EXPIDE LA PARTE MARINA DEL
PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO MARINO ¥
REGIONAL DEL GOLFO DE MEXICO Y MAR CARIBE Y SE

DIARIO OFICIAL DE LA

24 NOVIEMERE 2012

RESTAURACION DE LOS HUMEDALES COSTEROS EN
ZONA DE MANGLAR

FEDERACION

DA A CONOCER LA PARTE REGIONAL DEL PROPIO FELERAEION
PROGRAMA.

B) DECRETO DEL PROGRAMA DE ORDENAMIENTO | PERIODICO OFICIAL DEL
ECOLOGICO LOCAL DEL MUNICIFIO DE BENITO JUAREZ, | ESTADO DE QUINTANA 27 DE FEBRERO DE 2014
QUINTANA ROO, ROQ

(o} PROGRAMA DE DES‘ARROLLD URBANO DEL CENTR’O DE | PERIODICO OFICIAL DEL 16 DE SEPTIEMERE DE
POBLACION CANCUN, MUNICIPIO DE BENITO JUAREZ, | ESTADOC DE QUINTANA 2022
QUINTANA ROO ROO B

D) NOM-022-SEMARNAT-2003 QUE  ESTABLECE LAS
ESPECIFICACIONES PARA LA PRESERVACION,
CONSERVACION, APROVECHAMIENTO SUSTENTABLE Y BIAROD ORICIAL LIE Lot 10 DE ABRIL DE 2003

ACUERDOD MEDIANTE EL CUAL SE ADICIONA LA
ESPECIFICACION 4.43 A LA NORMA OFICIAL MEXICANA
NOM-022-SEMARNAT-2003

DIARIO OFICIAL DE LA
EEDERACION

07 DE MAYO DE 2004

E)

DECRETO POR EL QUE SE ADICIONA EL ARTICULO 60 TER
A LA LEY GENERAL DE VIDA SILVESTRE

DIARIO OFICIAL DE LA
FEDERACION

01 DE FEBRERQ DE 2007

F}

NORMA OFICIAL MEXICANA NOM-053-SEMARNAT-2010
PROTECCION AMBIENTAL-ESPECIES NATIVAS DE MEXICO
DE FLORA Y FAUNA SILVESTRE-CATEGORIAS DE RIESGO Y
ESPECIFICACTIONES PARA SU INCLUSION, EXCLUSION O
CAMBIO-LISTA DE ESPECIES EN RIESGO

DIARIO OFICIAL DE LA
FEDERACION

30 DE DICIEMBRE DE
2010

MQDIFICACION DEL ANEXO NORMATIVO III, LISTA DE
ESPECIES EN RIESGO DE LA NORMA OFICIAL MEXICANA
NOM-059-SEMARNAT-2010, PROTECCION AMBIENTAL-
ESPECIES NATIVAS DE MEXICO DE FLORA'Y FAUNA
SILVESTRES-CATEGORIAS DE RIESGO Y
ESPECIFICACIONES PARA SU INCLUSION, EXCLUSION O
CAMBIO-LISTA DE ESPECIES EN RIESGO, PUBLICADA EL
30 DE DICIEMBRE DE 2010

DIARIO OFICIAL DE LA
FEDERACION

14 DE NOVIEMBRE DE
2019

FE DE ERRATAS A LA MODIFICACION DEL ANEXO
NORMATIVO ITI, LISTA DE ESPECIES EN RIFSGO DE LA
NORMA OFICIAL MEXICANA NOM-052-SEMARNAT-2010,
PROTECCION AMBIENTAL-ESPECIES NATIVAS DE MEXICO
DE FLORA Y FAUNA SILVESTRES-CATEGORIAS DE RIESGO
Y ESPECIFICACIONES PARA SU INCLUSION, EXCLUSION O
CAMBIO-LISTA DE ESPECIES EN RIESGO, PUBLICADA EL
30 DE DICIEMBRE DE 2010, PUBLICADA EL 14 DE
NOVIEMBRE DE 2019

DIARIO OFICIAL DE LA
FEDERACION

04 DE MARZO DE 2020

VII. Que de conformidad con lo establecido en el articulo 35, segundo parrafo de la LGEEPA, el cual sefiala que
para la autorizacion de las obras y actividades a que se refiere el articulo 28 de la Ley General del
Equilibrio Ecolégico v la Proteccién al Ambiente, |la Secretaria se sujetard z lo que establezcan los
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ordenamientos ecoldgicos del territorio, los programas de desarrollo urbano, asi como las declaratorias de
Areas Naturzles Protegidas, durante el Procedimiento de Evaluacidn de Tmpacto Ambiental, esta Oficina de
Representacion realizd el andlisis de la congruencia del proyecto con las disposiciones de los instrumentos
de politica ambiental aplicables al mismeo, los cuales se refieren a continuacion:

A. PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO MARINO Y REGIONAL DEL GOLFO DE MEXICO Y MAR
CARIBE

Conforme al Acuerdo por el que se expide la parte marina del Programa de Ordenamiento Ecolégico
Marino del Golfo de México y Mar Caribe (POEMYRGMyMC) y se da a conocer la parte regional del propio
programa publicade en el Diario Oficial de la Federacidn el 24 de noviembre de 2012, el sitio def proyecto se
encuentra dentro la Unidad de Gestién Ambiental (UGA) 138, |z cual es de tipo regional denominada
“Benito judrez” cuya ficha se presenta a continuacion:

’; (UGA) 138 4
Tipo de UGA

Nombre: Benito juarez

(Municipio: Benito judrez

Estado: Quintana Roo

Poblacion: 573,325 habitantes

Superficie: 225,770,386 Ha

Subregicn Aplicar criterios de Zona Costera Inmediata Mar Caribe

IPuerto Turistico: [Presente

[Puerte Cornercial: [Prasente

Puerto pesgquero: |Prasente

En esta UGA aplican las Acciones Generales descritas en el Anexo 4
ademas de las siguientes Acciones especificas:

A-005, A-008, A-007, A-008, A-009, A-010, A-D11, A-012, A-013, A-014,
Criterios A-015, A-016, A-017, A-D18, A-018, A-021, A-022, A-023, A-024, A-025,
IA-026, A-027, A-028, A-029, A-030; A-031, A-022. A-033, A-037, A-038,

-040, A-D44, A-046, A-D48, A-D50 A-051, A-052, A-D53, A-D54, A-DS5, A-
057, A-058, A-058, A-060, A-061, A-062, A-063, A-064, A-065, A-0B66, A-
1067, A-068, A-069, A-070, A-071, A-072, A-073, A-074.

No cbstante o anterior, la UGA 138 en la que incide el proyecto, corresponde a una Unidad de Gestion
Ambiental de tipo Regional; por lo tanto, considerando que el Acuerdo por el que se expide la parte
marina del Programa de Ordenamiento Ecolégico Marinc y Regional del Golfo de México y Mar Caribe
N (POEMyRGMyYMC). sélo da a conocer |2 parte regional de dicho programa; siendo el Gobierno del Estado de
M'\\ Quintana Roo, y deméas entidades federativas que forman parte del Area regional, quienes expediran
LY mediante sus érganos de difusién oficial la parte Regional del Programa;. esta Oficina de Representacién
determina que toda vez que el proyecto se ubica en la unidad de gestion (UGA 138) no_es vinculante v en
consecuencia no es considerada en el presente analisis.

B. PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO LOCAL DEL MUNICIPIO DE BENITO JUAREZ, QUINTANA ROO
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Que de acuerdo con el Programa de Ordenamiento Ecolégico Lacal del Municipio de Benito Judrez,
Quintana Roo, Méxice (POEL-BJ), publicado en el 27 de febrero de 2014 en el Periédico Oficial del
Gobierno del Estado de Quintana Roo, el sitio donde se pretende llevar a cabo el proyecto se encuentra en
lza Unidad de Gestién Ambiental (UGA): 21 denominada “Zona urbana de Cancdn®.

Los usos compatibles, condicionados y prohibidos para esta UGA, son los establecidos en las disposiciones
juridicas del Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién Cancin, Municipio Benito Judrez,
Quintanz Roo (2014-2030); por lo tanto y toda vez que el proyecteo consiste en la construccion y operacion
de un hotel, resulta congruente con las politicas y usos de suelo establecidas por €l instrumento legal en
comento.

Visto lo anterior, es preciso sefialar que el POEL-BJ establece que los criterios ecoldgicos de aplicacion
general del presente instrumento son obligatorios para todas las unidades de gestién ambiental, y en tal
sentide, & continuacién, se analiza [a vinculacidn del proyecto con respecio a lo sefialado en dichos
criterios.

[ UGA 21 - ZONA URBANA DE CANCON

| superficie: 34,937.17 HA

| Politica Ambiental: Aprovechamiento Sustentable

L Re_cursos- ¥ FProcesos Suelp, Cobertura Vegetal

L Praorltarms
Faraincgros - de Sujeto a lo Establecico en su Programa de Desarrolio Urbano Vigente
Aprovechamiento:

| Usos Compatibles: Los gue se establezcan en su Programa de Desarrollo Urbano Vigente

LUsos incompatibles: Los que se establezcan en su Programa de Desarrollo Urbano Vigente
Re_‘”fs"”_ ¥ Preces0s Clave Criterios de Regulacion Ecoldgica

|_prioritarios

| Agua [ 01,02, 03,04, 05, 06, 07, 08, 09, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17

| suelo y Subsuelo URB | 19,20,21,22, 23,24, 25, 26,27, 28, 29

| Floray Fauna | | 30,31,32 33, 34,35, 36,37, 38, 39, 40, 41

{ Paisaje | i 43, 44, 45, 46, 47, 48, 48, 50, 51, 52, 53, 54, 55, 56, 57, 58, 58

Tal y como se indica en la Tablz, el POEL Benito Judrez remite los parémetros de aprovechamiento, usos
compatibles e incompatibles al Programa de Desarrollo Urbane vigente, lo cual es analizado en el incise C
del presente Considerando.

Criterios Ecoldgicos de aplicacion General:

Los criterios de regulacién ecoldgica de aplicacion general, son de observanciz en todo el territorio
municipal de Benito Judrez, independientemente de la unidad de gestion ambiental en la que se ubique el
proyecto. Bajo este contexto, se presenta el siguiente andlisis de los principales criterios con base z la
vinculacién realizada por la promovente.

De acuerdo a [a naturaleza del proyecte: no se requiere del uso de agroquimicos en forma intensiva (CG-
02); no se contempla Iz construccidon de caminos, bardas o cualquier tipo de construccion que pueds
interrumpir la conectividad ecosistémica (CG-07, CG-10, CG-19, CG-24); el sitio del proyecto se ubica en una
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UGA urhbana (CG-09), que el proyecto no considera el desarrollo de varics usos de suelo en el mismo predio
{CG-12); no se pretende llevar a cabo el manejo de especies exdticas (CG-17); gue no se contempla llevar 3
cabo actividades acuicolas, agricolas, pecuarias o forestales (CG-18, CG-36); que en el drea del proyecto no
existen evidencias de vestigios arqueoldgicos (CG-21); que no se pretende usar el derecho de via de los
tendidos de energla eléctrica (CG-22); el sistema de distribucién de energfa eléctrica y comunicaciones serd
subterranea (CG-23); que tampaoco contempla la construccion de infraestructura para disposicidn final de
residuos sélidos urbanos (CG-27, CG-31) que no se contempla la generacion de residuos peligrosos
biolégico infecciosos (CG-30) y no consiste en actividades agricolas, pecuarias y forestales (CG-36), por lo
gue a continuacion se resaltan (os siguientes criterios generales:

Lgriteriu Regulacién ecolbgica Vinculacién de la Promovente

CG-01 En el tratamiento de plagas v enfermedades deben: £n dreas verde y de conservacion se pretende dor
' manejarse productos gue afecten especificamente la preferencia o jordinerio orgdnico. En su coso, se
| plags o enfermedad que se desea controlar, asi como | usardn solomente productos permitidos segun listodo
|fos fertilizantes gue sean preferentemente organicos y | vigente de CICOPLAFEST y autorizaciones de la

estrictamente publicados en el catdlogo vigente por la | COFEPRIS

Comisitn Intersecretarial para el Control del Proceso v |

Uso de Plaguicidas, Fertilizantes y Substancias Toxicas

(CICOPLAFEST).

Andlisis: La promovente sefialo que en caso del empleo de fertilizantes y fungicidas, serdn los listados en el cetdlogo

de la CICOPLAFEST, por lo que se ajusta a lo establecido en ei criterio. |

CG-03 Con ia finalidad de restaurar |z cobertura vegetal que | Se efecutardn acciones de reforestocién con especies |

favorece la captacidn de agua y la conservacion de los | nativas de matorral costero y seivo bajo, producto del

suelos, la superficie del predic sin vegetacidn que no | rescote de vegerocion, en las dreas del predio que‘

haya sido autorizada para su aprovechamiento, debe | corezcon de ial.

ser reforestada con especies nativas propias del

habitat que haya sido afectado. |

Andlisis: De conformidad con lo presentado en la MIA-P & Informacién Adicional, esta Cficina de Representacion

tiene a bien puntualizar lo siguiente:

+  Deacuerdo al capitulo 11 de la MIA-P, la promovente manifesté que en el pradio hay areas sin vegetacion, las
cuales seran contempladas para dreas jardinadas.

+« La promovente presenté anexo a la MIA-P el programa denominado “Programa de rescote de vegetocion’,
mediante el cual manifesto:
“OBJETIVOS

s Reolizor occiones de rescate de floro nativa de las dreos destinadas o desplantar el proyecto.

= Protegery conservar individuos de especies protegidas por ia NOM-059-SEMARNAT-2010 de las dreas que
serdn afectades por el proyecto.

«  Mejorar las condiciones de la comunidad vegetal en el predic del proyecte y zonos aledofios, mediante el
reforzamiento de los poblaciones de especies vegetales notivos y especies protegidas por fo NOM-059-
SEMARNAT-2010.

s Compensar, medionte rescate intensivo y propogacion, el impacto sobre fa poblocidn de palma chit
(Thrinox radiata) con motivo de la ocupacion de dreas con el proyecto.”

mm\{,\\ En virtud de lo anterior, se advierte gue el proyecto se ajusta a lo establecido en el criterio en comento.
\\ Y £G-04 En los nuevos proyectos de desarrollo urbano, | £ drenaje pluvial iré sepurado del senitario, con
N B agropecuario, suburbane, turistico e industrial se|bajadas propias desde los czoteas del Edificio 2 hosta
h deberd separar el drenaje pluvial del drenaje sanitario. | registros pluviales can desarenador y de ahi ol oljibe o
Ef drenaje pluvial de techos, previos al paso de un|cisternay a dreos verdes.
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decantador para separar sélidos no disueltos, podré | £n /as dreas de estacionamiento los fiujos pluviales se
ser empleado para la captacién en disternas, dispuesto | posardn por registros con trampos de grasas y aceites
en areas con vegetacion nativa remanente de cada |y desarenador.
proyecto. El drenaje pluvial de estacionamigentos
plblices y privados asi como de talleres mecénicos
deberé contar con sistemas de retencidn de grasas y
a2ceites.
| Analisis: De acuerdo con la informacién presentada en la MIA-P, se tiene que la promovente prevé el drenaje sanitario
y pluvial por separado, de igual manera prevé la canalizacion del drenaje pluvial hacia areas jardinadas.

Dado lo anterior, se advierte gue el provecto se ajusta a lo establecido por &l criteric &n comenta.

CG-05 Para permitir la adecuada recarga del acuifero, todosEComo indica el plano de conjunto, se dejardn
los proyectos deben acatar lo dispuesto en el articulc | 15456.70 m2 de drecs de conservocion y verdes,
132 de lz LEEPAQROO 2 la disposicién juridica que la | permeables, o sea 51.77% del predio

Sustituya.

| Andlisis: De acuerdo al criterio, se tiene que el articulo 132 de la LEEPAQROO establece lo siguiente:

“Parg lo recarga de mantos ocuiferos, en fas superficies de predios que se pretendan utilizar parc obras e instalaciones, s¢
deberd permitir I filtracion de aguas pluviales al suelo y subsuelo. Por tal motive, las personas fisicas o morales quedan
obligadas o proporcioner un porcentaje del terreno o construir, preferentemente comeo drea verde, lo gue en su caso siempre
serd permeable.

Para los efectos del pérrafo anterior en los predios con un drea menor de 100 metros cuadrodos deberdn proporcionor como
drea verde el 10% como minimo; en predios con superficie mayor de 707 a 500 metros cuodrados, como minime el 20%; en
predios cuya superficie sea de 507 ¢ 3,000 metros cuodrados, como minimo el 30%, y predios cuya superficie sea de 3,007
metros cuadrados en adelante, proporcionardn como drea verde el 40% como minimo”

En relacion a lo anterior, se tiene las siguientes observaciones:

= Que siendo |z superficie del predio en cuestién es mayor a 3,000 metros cuadrados, se debe proporcionar el
40% de dicho terreno como drea permeable, preferentemente rea verde, considerando que el sitic del
proyacto tiene una superficie de 29,854 m?, le corresponde una superficie no menar 2 11,941 m%.

+«  De conformidad con el escrito de Informacidn Adicional en respuestza al oficic 04/5GA/0951/2025 de fecha 22
de julio de 2025, se tiene que la promovente realizd un ajuste en las superiicies de desplante de la obra
denominada Edificio 2 y las areas verdes, quedando de |a siguiente manera:

Obra MIA-P Informacién
Adicional
Edificio 2 6,460.33 m? 6,533.22 m ? (21.88 %)

Areas verdes y de | 15456.10 m? | 15,383.21 m* (51.53 %)
conservacion

Que de acuerdo con lo anterior, en el predio se prevé una superficie verde y permeable de 15,383.21 m* (51.53%),

De zcuerdo a lo anterior, se advierte que el proyecto acata lo dispuesto en el art. 32 de la LEEPAQROOD, toda vez que
las 3reas permeables son mayores al 40 % establecido, por lo gue cumple con el criterio en comento.

CG-06 Con la finzlidad de evitar la fragmentacion de los | & proyecto se apego ¢ este criterio, pues todos las
ecosistemas y el aislamiento de las poblaciones, se|obras del proyecte se junton Sobre zonas de
deberén agrupar las &dreas de aprovechamiento |vegerocion secundaria y sin vegetacion, y respeta las
preferentemente en “greas sin vegetacién aparente” y | dreas de vegetocion naturol mds cercancs o los
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mantener la continuidad de las &reas con vegetacion | bordes de ja zono marino. Todas los unidodes de
natural. Para lo cual, el promovente deberd presentar | hospedgje se concentran en un solo edificio y jurto a
{ un estudio de zonificacién ambiental que demuestre ia | éste fas dreas recreativas.

i mejor ubicacidn de la infraestructura planteada por el
proyecto, utilizando preferentemente las  3reas
perturbadas por usos previos © gon vegetacion
secundaria 0 acahual.

Andlisis: El criterio sefiala el use de dreas sin vegetacion aparente para el aprovechamiento de areas, con la finalidad
de mantener la continuidad de areas con vegetacion naturai, al respecto y de conformidad con la MIA-P, apartado J1.7.2
Ubicacion del proyecto, se tiene lo siguiente:

“b) Superficie por ofectar por tipo de ambiente:
Los 712,451.38 m2 gue se propone ocupar con el proyecto (sin contar el ouditorio yo existentej se distribuyen en tres tipos

de ambiente gue hay ohoro, coma indica fa tabia siguiente.

Tabla 2. Areas que se afectan por tipe de anbicmte,

Vegetacibn y ueo de suelo [ gotat i
= b
Sin vegetacidn, con metlecionss v saminos 4,533.28
Vegetacion secundaria de selva baja subcaduciiolis 4.207.83
Vege 2 recients |desds 2003} 3,820.47
12.541.38

Figura 4. Huella de afeciacion por tipo de ambiente,

De conformidad con lz infermacion presentada por la promovente, se tiene que en el predio del proyecto hay zanas
sin vegetacidn, esto en las cuales se contempla principalmente la distribucion de las obras del proyecto

Cabe sefialar gue en las areas sin vegetacion se contemplaba la construccion de obras autorizadas mediante oficio
G.P.A./DGIRA/DEL2183.06 de fecha 10 de noviembre de 2006, que posteriormente fugron modificadas mediante oficio
S.G.P.A/DGIRA/DG/01563 de fecha 13 de marze de 2013, por lo que actualmente en el Lote 3 del Proyecto se
encuentira |a obra autorizada como Auditorio, denominado en el presente proyecto como Edificio 1.

Dado lo anteriar, s advierte gue la distribucion del provecto. mantiene |z vegetacién en la periferia, por lo gue se
advierte gue nc fragmentara los ecosistemas presentes, ajustandose al criterio en comento.

CG-08 Los humedales, rejolladss inundables, petenes, |E/ predio lote 2 no contiene cuerpos de aguo
cenotes, cuerpos de agua superficiales, presentes en | superficiales ni rehollodos, petenes o cenotes

los predios deberdn ser incorporados & las dreas de
conservacion.

Analisis: De conformidad con la informacién presentada por |z premovente en la MIA-P e Informacién Adicional, se
tiene gue el sitio del proyecio colinda con vegetacién de manglar al Oeste y Sur, (manglar de borde) asi mismo, la
promovente senaid la presencia de 5 ejemplares de mangle botondlle, que de acuerde a los planos presentados,se
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advierte que seran incluidos en las areas verdes y de conservacion del proyecto.

De acuerdc a lo anterior, se advierte gue si bien al interior del sito del provecto. no_hay presencia de humedales,

rejolladas, petenes o cuerpos de agua, Ja promovente reporta la presencia de manglares, los cuales seran

conservados como parte de las dreas verdes v de conservacidn del provecto, por lo que no contraviene lo establecido
£n este criterio.

CG-11 El porcentgje de desmonte que se autorice en cada | £l PDU atiende los lineomientos de la UGA 21, que
predio, deberd estar acorde a cada uso compatible y | remite af Programe de Desarrollo Urbano aplicoble,
no deberd exceder el porcentaje establecido en el | porser UGA urbana.

lineamiento ecoldgico de la UGA, aplicando el principic
de equidad y proporcionalidad.

CG-14 En los predios donde no exista cobertura arbérea, o en | £ proyecto no rebosa lo superficie mdximg de
| el caso que exista una superficie mayor desmontada 2 | gprovechemiento indicada por el PDU, que rige los
| la sefialada para la unidad de gestién ambiental ya sea | pardmetros de aprovechamiento de fa UGA 217.

por causas naturales y/o usos previos, el proyecto sélo
podrd  ocupar lz superficie  maxima @ de
aprovechamiento que se indica para l2 unidad de
gestién ambiental y la actividad compatible gque
pretenda desarrollarse. |

Andlisis: Que |z UGA 217 en la cual se desarrollara el proyecto no incluys porcentajes de desmonte permitido en sus
lineamientos ecoldgicos. Adicionalmente se sefiala que sus pardmetros de aprovechamiento estén sujetos al Programs
de Desarrollo Urbano vigente, el cuzl se analiza en el Considerandoe VII, inciso C) de este oficio.

De acuerdo al PDUCP vigente se permite un COS de 40% de, por Io que el proyecto se ajusta, toda vez que prevé el
21.88% (6533.22 m?) de COS, valor que no rebasa lo permitido.

Dado o anterior, se advierte que [z promavente no contraviene lo sefialado en los presentes criterios.

CG-13 En la superficie de aprovechamiento autorizada previo | Se aplicardn programas de Rescote de Flora y Founa,
al desarrollo de cualquier obra o actividad, se deberd | gue se agregan como Apéndices 7y 2.
gjecutar un programa de rescate de flora y fauna.
Anélisis: Anexo a la MIA-P, [a promovente presentd el Programa de Flora y reubicacion y el Programa de rescate de
faunz, a través del cual prevé el ahuyentamiento de fauna, rescate y reubicacién previe al retiro de vegetacion.

Dado o anterior, se advierte que la promovente se ajusta a lo sefizlado en el criterio en mencién.

CG-15 En ecosistemas forestales deberdn eliminarse los|Llo zono hotelera estd infestodo de olmendros
ejemplares de especies exdticas consideradas | (Terminolic  cotappa), especie invasora  segdn
invaseras por la Comision Nacional para el | CONABIO y 77 poises e islas*. Almendros y otras
Conocimiento y Uso de la Biodiversidad (CONABIO) que | invgsoras  serdn  retirados  y  triturodos.
representen un riesgo de afectacion o desplazamiento  *www.gbif.org/es/species/37189354)

de especies silvestres. El material vegetal debera ser |

eliminado mediante procedimientos que no permitan

su regeneracion y/o propagacion

Andlisis: De acuerdo con lo manifestado por la promovente, acatara lo sefialado en el presente criterio.

Ce-18 La introduccidn y manejo de palma de coco (Cocus | £n su caoso, se usard lo variedod resistente Alto def
nucifera) debe restringirse a las variedades que sean | Pacifico, con certificacion del CICY

resistentes a la enfermedad conocida como

“amarillamiento letal del cocotero”. L
Analisis: Que de acuerdo con lo manifestado por la promovente, se advierte el cumplimiento del presents criterio.

CG-19 Todos los caminos zbiertos que estén en propiedad | £/ proyecto no inciuye caminos en dreas noturales; el
L privadz, deberdn contar con acceso controlado, a fin | acceso es directo desde vialidad
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de evitar posibles afectaciones a los recursos naturales i
existentes. |
I Andlisis: El sitio del proyecto se tiene acceso a traves del Blvd Kukulcén ce la Zonz hotelera de Cancur, asi mismo no
prevé |a construccion de caminos abiertos al interior del predio, por lo que no contraviene lo estadlecido en el presents
criterio.
CG-20 - Los cenotes, rejolladas inundables y cuerpos de agua
| deberan mantener inalterada su estructura geolégica y
mantener el estrato arbdree, asegurando que la £ proyecto no incluye ociuociones en  cenotes,
' superficie establecids para su uso garantice el|reholladas inundables o cuerpos de aguo.
' maritenimiento de las condicianes ecoldgicas de dichos
! ecpsistemas.
Anélisis: De conformidad con la informacién presentada por (3 promovente en la MIA-P e Informacidn Adicional, se
tlene que al Sur y Qeste del sitio del proyecto hay presencia de vegetacion de manglar de borde, no cbstante, no se
preve obras ni actividades en dicha area.

Dado lo anterior, en_el sito del proyecio no hay presencia _de cenotes, ni rejolladas inundables, por lo aue no
contraviena lo establecido en el criterio en comento,
€G-25 lEn ningln caso la estructura o cimentacidn de las|La cimentocidn de pilos no afecto flujos subterrdneos;
|construccienes deberd interrumpir la hidrodingmica | se cuidardn las escorrentias
natural superficial y/c subterranea. ]
Anélisiss De acuerdo con la informacién presentada en la Informacion Adicional en respuesta al oficic
04/SGA/D351/2025 de fecha 22 de julio, Iz promevente manifests lo siguiente:

“a) Se precisa tipo de cimentacion de las obras
Las principales estructurgs del proyecto, el Edificio 2, de 10 niveles, lo zona de albercas y la PTAR tienen cargas elevados,
mientras gue en e/ sitio los estratos superiores son poce conselidados y el nivel fredtico es alto, muy cercano o la superficie,
todo le cual resulta en la evidente necesidad de una cimentacion profundo que tronsmita v distribuyo los corgas al suelo de
manera segura, asegurondo su estabilidad v evitondo asentamientos,  la vez que no implique una afectocion tal del suelo
gue sep capaz de olterar, disminuir o frenar los flujos hidricos subterrdéneos.
Para definir le rmejor cimentacin v estar en condiciones de hocer los precisiones que requiere g autoridad evoluadore de lo
iIA-P, se ordenaron nuevos estudios y andlisis, que se adjuntan en el poquete gue se identifico como "Anexo técnico 4 inf
geatéc y opéndices’, af cual contiene los siguientes documenios:

Estudio Geotécnico INS-MS5-203-2024

APENDICE "A” REGISTROS DE CAMPG SAC

APENDICE "B" CROQUIS DE SONDEOS

APENDICE “C" REPORTE FOTOGRAFICO

APENDICE “D” MODELQ 3D Y CORTES ESTRATIGRAFICOS

APENDICE “E” TABLA DE DESPLANTE DE PILAS

APENDICE “F" TABLA DE DESPLANTE DE PILOTES

NOTA TECNICA 07
Los resuftados del estudio princival y sus apéndices se resumen en el Noto Tecnico 07, en fo cual los especiolistas de la
empresa proveedora de servicios de geotecnia, mecdnica de suelas e ingenieric concluyen que la mejor olternative de
cimentacidn del proyecto es mediante pilas coladas in situ, por ser el tipo de cimentacién que menos afecto las condiciones
del suelo, pues no produce desplazamiento del mismo, no genera vibraciones y las pilas se odaptan g lo geometrio kdarstica
sin blogueor flujos hidricos,
Asl misma, concluye que ¢l sistema de pilotes prefabricados no es convenlente en suelos blandos porgue el hincodo genera

i vibracion intensa y compactocion lateral, fo que podria alconzer « reducir lo capacidad del suelo para transmitir oque por
e infiltrocién. .
% Finalmente, se descarta o cimentacion superficial, con zapatas o losas, ol ser inviable por el gran espesor de arenos sueltas y

el nivel fredtico alto, Jo que resultario en riesgo de asentorientos diferenciales.
Por lo ranto, se determing gue el tipo de dmentacién o utilizar en el proyecto es de pifas colodos in sit, desplantadas en roca
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coliza a una profundidad de 12 @ 15 m, conforme al estudio geotécnico, y se ado,nmn-ﬁs‘recomendacfones del especialista en
lo gue hace of método constructive y que Se encuentran indicadas en el documento Nota Técnica 01 v se descorta el uso de
pilotes prefabricados pora ser hincados. b) Se expone cémo el proyecto cumple el criterio CG-25, pues su estructura y
cimentacién no interrumpird la hidrodindmica natural superficiol y subterrdneo
£l predio del proyecto tiene un origen similar ol resto de la Zono Hotelera de Concin, se trota de superficies précticamente
planas en virtud de gue son dreos terrestres formodos inicialmente como una isla de barrerg, una barra arenosa en el borde
mering de la loguna costera, sobre ung sucesion de varios miles de ofios de barrero arrecifol emergido que acumulo
moteriales hosto transformarse en antiguos desarrofios dunorios consolidados gue dan lugor a formaron ung base rocose;
sobire dicha bose s que se formd lo barra arenoso que hubo hasto los decenios de 7970 y 71980, cuande Fonatur realizd
extensos rellenos con sascab para formar las vialidades y los predios gue se vendieron en lu zona hotelera. Sobre esos
rellencs de moterial traido de boncos en la zono continental es gue se desarrolio Ie una vegetacion secundarie dz selve que
adn persistz en algunas partes del predio del proyecto.
Esa evolucidn estratigrdfico del terreno do lugar a que tenga cierte susceptibilided o impactos como el Blogueo de
microconales kdrsticos, Reduccion de porosidod efectiva, Compoctacicn lateral por vibraciones (si hubiere pilotes hincodos) y
Selledo accidental de cavidades.
En tales condiciones, ef tipo de cdmentacidn menos agresivo con el suelo es el de pila coladas in situ, por las circunstoncios
gue se explican en la Nota Técnico 01, entre las que destacamos las siguientes.

a. Interferencia fisice de las pilas es puntual y del todo insignificante.

b. £l didmetro de las pilas representa menos de 0.05% del volumen de flujo en la seccién focal.

¢. Flujo subterrdéneo identificado en el sitio es difuso y no canalizodo, pues openas se registraron discontinuidades feves,

de 25 a 50 cm de espesor, o profundidades entre 21 y 27 m, mds alié del nivel de roce firme en que se asentordn los pilos,

entre 125y 15 m.

d. Los estudios geoeléctricos muestron que el subsuelo en lo zona es un medio poroso continuo, sin conductos

principales.

e. Los procesos de perforacion de pozos para los pilas y el colodo no clteron lo estructura del macizo calizo y no

compacton ef sulo, pues en lo perforacion se retira el material y no hay desplozamiento loterol.

[ £l sistema de {os pifes coladas in situ permite que éstas atraviesen los cavidades que pudiera haber en el subsuelo sin

sellarlas.
Por lo gue hace o lo hidrodindmica superficial, aungue serd necesario nivelor las dreas de desplonte de las construcciones, en
lo mayor parte del predic se mantiene /o micro-topografia existente sin incorporar rellfenos gue blogueen escurrimientos. Asi
mismo, &l drengje pluvial serd dirigide o las amplias zonas permeables y de escurrimiento hacic ef conal artificial que bordea
al Lote 3, pues se conservo el patrén de escorrentia lominar notural. Finalmente, la cimentacion profunda, af Transmitir y
distribuir fos cargos de los edificios al suelo firme, previene hundimientos gue alteren la hidrodinémica superficiol”

Al respecto esta Oficina de Representacion tiene & bien puntualizar [o siguiente:
De acuerde al “Anexo técnico 4 inf geotéc y apéndices”, presentado anexo a la Informacién Adicional, se tiene que el
estudio de mecanica de suelos, se tiene &l nivel fredtico se ubica a una profundidad de entre 0.5y 2 m, por lo que se

propone una cimentacién profunda para garantizar estabilidad, a2 base de pilas coladas in situ a una profundidad
promedio de 10.75 2 15 m en roca czaliza conforme al estudio geotécnico.

Dado lo anterior. se advierte gue atiende lo establecido en el criteric en comento.

CG-26

De acuerdo con lo que establece =l Reglamento
Municipal de Construccion, los campamentos de
construccién o de apoyo y todas las obras en general
deben:

A. Contar con a2l menos una letrina por cada 20
trabajadores.

B. Areas especificas y delimitadas para la pernoctz y/o
pera la elaberacion y consumo de alimentos, con
condiciones  higiénicas  adecuadas  [ventilacién,

A. Se pondrid 1 letrina por cado 18 operarios.

B. No se reguierz drea poro pernocto. 5i se
establecerd un drea de comedor.

C. Se colocardn botes con tapa parg acopiar residuos
solidos y su retiro o cargo del servicio publicos hasto
el relleno sanitario.

D. Mo se requiere almacenar residuos peligrosos toda
vez que no se permitirdn octividodes de

mantenimiento a equipc o maguinaria in situ. Hobrd
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mirifaguss, piso de cemento, correcta fluminacion, M*s antiderrames

lavamarios, entre otros).

C. Esizblecer las medidas necesarias para el

almacenamiento, retiro, transporte disposicién final de |

|los residuos sélidos generados. |

|D. Establecer medidas para el correcic manejo, |

|almacenamiente, retiro, transporte y disposicién final

de los residuos peligrosos.
Analisis: Que de acuerdo con o manifestado por la promovente en la MIA-P, el proyecto se ajusta 2 lo seffalado en el
criterio en mencion, toda vez que prevé el uso de sanitarios portatiles y manejo adecuado de los residuos.

CG-28  |La disposicién de materizgles derivados de obras,
excavaciones o dragados sofo podré realizarse en sitios Los materiales inertes derivodos de las obras serdn
‘autorizados per la autoridad competente, siempre ygseparados y. libres de basura doméstico, serdn
‘cuando no contengan residues sélidos urbanos, asi dispuestos en sfios outorizados por o outoridod
‘como aguellos que puedan ser catzlogados como mumopa.'
| peligrosos par la normatividad vigente.

(625  La disposicion final de residuos solidos unicamente Las residuos urbanos serdn canalizados o trovés del

1 podré realizarse en los sitios previamente aprobadosgsemc,g publico municipai. Ei proyecto no incluye
‘paraal fin, disposicidn final de residuos sélidos.
Anélisis: Los presentes criterios son de observancia obligatoria. De acuerdo a lo manifestado por la promovente, a
través de su Programa de manejo integral de residuos solidos, se tiene que los residuos seran transportados por el
servicio de recoja municipal, asi como de servicios autorizados, por lo que no contraviene al criterio en comenio.
CG-32  Se prohioe s quema de basura, asf como su entierro © No se hard queme de bosura o use de tiraderos. Lo
disposicion a cielo abierto. ‘ basura serd canalizada of servicio pablico.
Andlisis: £l criterio es prohibitive y por tanto de observancia obligatoria; por lo que |z promovente acata la disposicion
ds no guemar basura, enterrar o disponer a cielo abierto.
€G-33  Todos los proyectos deberan contar con areas
?especfﬂcas para el acopio temporal de los residuos
solidos. En el caso de usar el servicic municipal de
colecta, dichas dreas deben ser accesibles a la | operocion, se contard con cuartos de basuras, uno de
_aperacisn del servicio. elios refrigerado.
Analisis: Que de acuerdo con lo manifestado por l2 premovente y de conformidad con el Programa de Manejo
Integral de Residuos Solidos, se advierte gue el proyecto prevé dreas de almacenamiento temperal durante las etapas
de construccién y operacion del proyecto, para su posterior trasiado y disposicion final por parte del servicio municipal
de colecta de basura,

Se establecerdn sivos de acopio termporol en todas fas
etapas. £n los de Preparacicn y Construccién se
determinara un sitio durante los trobajos. Parg lo

Dado lo anterior, se advierte que el provecio se ajusta a o establecida en el criterio.

.‘

competente autorice la remocion de la vegetacion,
también se podra retirar el suelo, subsuelo y las rocas
para nivelar el terrenc e instalar los cimientos de las
edificaciones 2 infraestruciura, siempre y cuande no se
afecten los rios subterréneos que pudieran estar
presentes en los predios gue seran intervenidos.

CG-34 El material pétreo, sascab, piedra caliza, tierra negra, |Se obtendrdn tales marerigies sojo de  fuentes
tierra de despalme, madera, materiales vegetales y/o | autorizadas. Se recabardn fos focturas o notas
arena, que se utilice en la construccion del proyecte, | respectivas.
deberd provenir de fuentes y/o bancos de material
autorizados.

Andlisis: De conformidad con lo manifestado por la promovente, prevé dar cumplimiento a lo establecido en 2l

criterio en comenta.

CG-35 En la superficie en la gue por excepcidn lg autoridad | Se atenderd este criterjo. No se han detectado rios

subterraneos en el sitio del proyecto, £l nivel general
sobre el cual se desplantordn fas obrosestdc 3 m
sobre el nivel del mar.
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CG-37 |Todos los proyectos que impliguen la remocin de la | Las actividades de preparacion del sitio incluyen la
vegetacion v el despalme del suslo deberdn realizar | recuperacion de tierra vegetol, escosa en el sitio, y su
acciones para lz recuperacion de la tierra vegetal, | utilizacién para acciones de reforestacién y en caso de
realizando su separacidon de los residuos vegetales y | excedentes, paro donar a donde indique lo outoridad
pétreos, con la finalidad de que sea utilizada para | municipal
acciones de reforestacion dentro del mismo proyecto o
donde lo disponga laz autoridad competente en la
materia, dentro del territorio municipal.

Andlisis: De acuerdo con &l Progromao de rescate de vegetocicn”, se tiene que entre las actividades se prevé I

recuperacion de la tierra vegetal.

En relacion z la cimentacion, la promovente prevé la construccion por pilas de cimentacion.

Derivado de lo anterior, se advierte que no se contraviene con lo dispuesto en los criterios en comento.

CG-38 No se permite la transferenciz de densidades de|No setransfieren densidodes para el proyecto, que se
cuartos de hotel, residencias campestres. cabafias | /imita o 99 unidodes de hospedgje.

rurales y/o cabafias ecoturisticas de una unidad de
gestion ambiental 2 otra.

Analisis: El predio donde se llevara a cabo &l proyecto se encuentra completamente al interior dz |a Unidad de Gestion
Ambiental 21, por lo que l2 premovente no pretende transferir densidad de cuartos de hotel de una unidad de gestidn
ambiental a otra.
CG-3% El porcentaje de desmonte permitido en cada UGA que | £/ predio yo fue objeto de uno autorizacién de cambio
implique el cambio de uso de suelo de la vegertacion |de uso de suelo en terrencs forestales, que se
forestal, solo podré realizarse cuando la autoridad  acompada en el Anexo Documental 2 Documentos
competente expida por excepcion las autorizaciones de | oficioles relativos al predio.

cambic de uso de suelo de los terrenos forestales.
Analisis: La UGA 21 no establece una superficie de desmonte, sin embargo tiene como uso compatible fos establecidos
en el Programa de Dasarrollo Urbano del Centro de Poblacién del Municipio de Benito Judrez vigente, por lo que de
acuerdo con el anélisis rezlizado y que 'se expone en el apartado correspondiente, se advierte que el proyecto se ajusta
al porcentaje de aprovechamiento.

Aunado a lo anterior, se advierte que el predio del proyecto cuenta con la Autorizacidn de cambio de uso de suelo en
terrenos forestales, mediante oficio No. 03/ARRN/1043/06 de fecha 07 de noviembre de 2006.

Dado lo anterior. se advierte que el proyecto no contraviene |o sefialado en &l criterio en comento.

Aplicacion Criterios Especificos

El anélisis de los principales criterios de regulacién ecolégica de aplicacidn especifica de observancia en
Unidad de Gestion Ambiental 21 es el siguiente:

Considerando la naturaleza del proyecta, no contempla el uso de biodigestores (URB-01); no corresponde &
sistemas de produccién agricola intensiva (URB-04); que no se contempla la construccion de campos de golf
(URB-5, URB-06); que la creacion de parques y espacios recreativos es competencia de la autoridad
municipal, asi como los espacios jardinados en las zonas urbanas (URB-08, URB-09); no consiste en
crematorios, cementerios, explotacién de bancos de materizal pétreo, (URB-14, URB-15); no se ubica cercanc
a bocas de tormenta (URB-16), ne implica el aprovechamiento de recursos biolégicos forestales (URB-17), no
consiste en la explotacion de materizles pétreos (URB-19, URB-21, URB-22, URB-23); en el area del proyecto
no hay presencia de cenotes, rejolladas, cuevas ni cavernas (URB-20), no consisten en fraccionamientos
habitacionales (URB-25, URB-26); no construird equipamiento en las dreas verdes (URB-27), no consiste en la

Pagina 35 de 93

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roo. México,
Tel: (01983) 83 502 33 www. gob.mx/semarnat




F___3

- Gobierno de

México Medio Ambiente

[

Secratariy £y Medic AT ¥ ARTUrios BEtiretes

Oficina de Representac:o en el
Estado de Quintana Roo
Unidad de Gestién Ambiental

2 ﬁ 5 @ OFICIO NUM.: 04/SGA/0859/2026

construccién de condominios (URB-24), no se ubican en sitios utilizados para sascaberas (CG-28}, no
considera espacios piblicos jardinados (URB-33), no consiste en establecimiento de zonas de
amortiguamiento (URB-33); no liberard fauna exética (URB-35); no se ubica en area de reserva territorial
(URB-37); el predio no se encuentra en un drea de prevision de drea urbana colindante con ANP (URB-40, 41),
el sitip del proyecto nc colinda con playas, dunas, ni zonas de anidacién de tortugas (URB-49, URB-50, URB-
52, URB-33, URB-55, URB-56), no colinda zona federal maritimo terrestre (URB-47),

no se realizard instafacion de tuberfas de drenaje o extraccién de arena en las dunas (URB-54), no consiste
en restauracion de playas o extraccion de arena (URB-57 y URB-58).

| Criteri | Criterio Especifico de ia UGA 21 Vinculacidn del Promovente
| o
URB-01|En tanto no existan sistemas municipales para la|Se atiende este criterio; el proyecto incluye su propic
conduccidn y tratamiento de las aquas residuales | plontg de tratomiento de aguas residuales (PTAR) y ef
municipales, los promoventes de nuevos proyectos, de | uso de porte de las oguas tratadas poro riego de dreas
hoteles, fractionamientos, condominios, industrias v |wverdes.

similares, deberdr instalar vy operar por su propia
cuenta, sistemnas de tratamiento y reciclaje de las aguas
residuales, ya sean individuales o comunales, para
satisfacer las condiciones particulares gue determinen
las autoridades competentes y las normas oficiales
mexicanas aplicables

URB-03 | En zonas que ya cuenten con el servicio de drenaje £/ proyecio incluye /o instalocion de uno PTAR y paro
sanitaric el usuario estard obligado a conectarse aloperar se gestionorén los respectivos permisos de
dicho servicio. En caso de gue a partir de un dictamen | descargo con lo CONAGUA.

wécnico del organismo operador resulte no ser factible
tal conexion, se podran utilizar sistemas de tretamiento
debidamente certificados y contar con la autorizacion
: para la descargas por la CONAGUA.

URB-87 | No se permite la disposician de aguas residuales sin | £/ proyecta incluye PTAR y parte de los aguos fratadas
previo tratamiento hacia los cuerpos de agua, zonas |irdn ol subsuelo mediante ubsorcion profunda.
inundables y/c al suelo y subsuelo, por lo que se
promoverd gue se establezca un sistema integral de
drenaje y tratamiento de aguas residuales,

Andlisis: De acuerdo con la informacién presentada por la promovente en la MIA-P e Informacion Adicional, se tiene
que el proyecto contempla |3 instalacion de una Planta de Tratamiente de Aguas Residuales (PTAR) y un pozo de
absorcién para dar servicio durante el desarrollo del proyecte,

En virtud de lg anterior, se advierie gue la promovente no contraviene lo establecido en los prasentes criterios,

URB-10 | Los cenotes, rejolladas inundables y cuerpos de agua | Corresponde o i autoridad locol. En el predio de
presentes en los centros de poblacidn deben formaer |proyecto nc haoy rehollodos inundables, cenotes o
| parte de las areas verdes, asegurande que la superficie | cuerpos de oguo

‘establecida pars tal destino del suelo garantice el

mantenimiento de fas condiciones ecologicas de dichos

ecosistemnas.

URB-30 |En  zonas inundables, se deben mantener las | E predio del proyecto no tiene en su interior zonas de

condiciones naturales de los ecosistemas y garantizar la | inundacion.

conservacion de las poblaciones silvestres que |z

habitan. Por lo que las actividades recreativas de

contemplacion deben ser promovidas v las actividades
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I de aprovechamiento extractivo y de construccidn deben
‘ ser condicionadas.

[ Analisis: De conformidad con Iz informacion presentada por la promovente en la MIA-P e Informacidn Adicienal, se
tiene que al interior del sitio del proyecto no.hay la presencia de cenoctes, rejolladss ni cuerpos de aguz, no obstante al
Sur dal proyecto se ubica una zona de humedal y posteriormente el Mar Caribe, no obstante, el proyecto no contempla

obras ni actividades en dichz area.

Dado lo anterior, en el sito del proyecto no hay presenciz de cenotes, ni rejolladas, zonas inundables, por lo gue no

contraviene lo establecido en los criterios en comento.

URB-11 |Para el zhorro del recurse aguz, las nuevas|Todo lo griferivc del proyecto tendrd oirecdores y

construcciones deberdn implementar tecnologias que | dispositivos ohorradores

aseguren el ahorro y uso eficiente del agua.

' Andlisis: De zcuerdo 2 lo manifestado por lz promovente todos los servicios gue requieren de agus (sanitarios,

regaderas, aspersores) seran de bajo consumo de aguas, asi mismo manifesté que empleard dispositivos ahorradores,

para disminuir el consumo de agus sin perder presion. Con lo anterior se advierte gue el proyacto se sjusts z lo
| sefialado en &l presente criterio.

URB-~12 | En las plantas de tratamiento de aguas residuales y de | £/ proyecto no es en [0 principal de trotamiento de
desactivacicn de lodos deberdn implementarse | aguas residuales; incluye PTAR anoerobio’en sétano def
procesos para la disminucién de olores y establecer | £dificio 2, e més de 15 m defborde del predio
franjas de vegetacién arborea de al menos 15 m de
ancho gue presten el servicio de barreras dispersantes
de malos olores dentro del predio que se encuentren
dichas nstalaciones. __h

Analisis: De conformidad con los planos del proyecto, se tiene que la PTAR se ubicar3 en el limite Norte -Noroeste del

| predio, asi mismo se advierte que se mantendra I3 franja de vegetacién de 15 m al Norte, Oeste y Sury hacia el Este se

| ubica una zona de estacionamientos (6 cajones) abiertos y drea verde.

A

Franja de restriccion de 15 m

-a-/

URB-13 La canal;zacron dél’ drenaje pluwal hacta espacuos El provecro tendra drena_(e plu /i

= vardes,‘“cuerpos de agua superficiales o~ pozas ‘de.| bojadds y registros -con decanradbr‘“m 3

abson:lon debe reahza rse previs fi ltr‘:!on de sus aguas | grosas y aceites en estacmnamtenros' A
con ‘Sistemas de decantacién, trampas ‘de grasas y - ;
solidos, u otros. que garanticen la retenciori des
mgpm=-op oo | sedimentos y contaminantes, Dicha canalizacién debers | -

) .| ser-dutcrizada por la Comisién Nacional del Agusa. ;

AnahsxS' De acuerﬁo con el capttulo 1l de la MIA-P, se tiene que la promovente mamfesto lo szgu ien e_

Sisteme de drengje piuwal. El conjunto de umdndes de hospedqe y demas dreas techadas def pmyecro tendrén ozoteos
dotados de canaletas, bajontes ¥ mallas’ para sohdos grueso; para captar el ugua de -lluvig_y-conducirla @ registros con
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Foreneros por decontacion ¥ rejiilas captadoros, pora luego una parte ir a aljibes de acopio y el resto hacia los espacios vem’eﬂ

que bordeon el proyecto, de donde podrdn, por escorrentin, lleger a los cuerpos de ogua superficiales sin afectarlos
negativamente.

De acuerdo con lo anterior. gl provecto se ajusta a lo sefalado en el criterip en comentoe,

URB-24

Los generadores de Residuos de Mansjo Especial yioslSe acompafic el Programa de Manejo Integrol de|
| Grandes Generadoras de Residuos Sélidos Urbanos | Residuos Solidos, como Apéndice 3.
deberdn contar con un pian de manejo de los mismos,
i en apago a la normatividad vigente en la materia.
Anélisis: El criterio sefiala un plan de manejo, al respecic la promovente presentd anexo a iz MIA-P 2l Programa de
Manejo Integra de residuos sélidos,
Dado lo anterior, se advierte gue la promovente atiende lo establecido en el criterio en comento.
URB-31|Las 4reas destinadas a la conservacion de la|los productos  de  rescate de vegetacidn  serdn
biodiversidad y/o del agua que colinden con las areas | reincorporodos en dreos verdes del predic y su entorno.
definidas para los asentamientos humanos, deberan ser | Tumbién se podrd donor o la cutoridad facal,
los sitios pricritarios para ubicar los ejemplares de
i plantas y animales gue sean rescatados en el proceso
L de eliminacion de la vegetacion.
fURB-34 En los programas de rescate de fauna silvestre que|Se indica sitio de reubicacion en el programa; se evitard
: deben elaborarse y ejecutarse con motive de la el manejo y se preferird sélo el chuyentomiento.
sliminacion de la cobertura vegetal de un predio, se
deberz incluir el sitio de reubicacidn de los ejemplares,
| aprobado por la autoridad ambiental competente.
Andlisis: De acuerdo con fos Anexos de la MIA-P se tiene que la promovente presento lo siguiente:

=«  Programa de Rescate de Vegetacion:
Objetivos
=Realizor acciones de rescate de flora nativo de fos dreas destinodas a desplantar el proyecto.
=Proteger y conservar individuos de especies protegidas por lo NOM-053-SEMARNAT-2010 de las dreas que seran
afectadas par el proyecto. ‘
=Mejoror las condiciones de lo comunidod vegetal en el predio del proyecto y zonas aledafias, mediante el |
reforzomiento de los peblaciones de especies vegetales nativas y especies protegidas por Jo NOM-058-SEMARNAT-
2010.
= Compensar, mediante rescate intensive y propagacion, el impacto sobre lo poblociin de palme chit
radiata) con mativo de la ocupacion de dreas con el proyecto,

(Thrinox

=« Programa de Proteccidn ¥ rescate de Fauna
Objetivos:
Prevenir dofios y minimizar riesgos pora individuos de fauna silvestre por el prayecto,
>Ahuyentar efectivarmente, dentro del drea del proyecto, o ejemplores de fauna silvestre fiacia dreas aledafias con
capecidad de acogido paro esos especies.
=Avudar fisicamente o los vertebrodos terrestres de lento despfazam!enta que no puedon o desplozarse, para lograr
su tronsiocacion a zonos aleduiias con lus condiciones y recursos adecuados para su sobrevivencio y desorrelfo.
=Mantener enterados v alertados a los operarios y encargados de Jas obras respecto a lo importancio de proteger o
Io fauna silvestre y los medidas en caso de hollar ejemplares.
Especies protegidos objero del rescote; Iquana royoda (Crenosaura similis)

Respecto al Programa de rescate de Fauna, la promovente manifests aclividades de ahuyentamiento. En el caso del
rescate de vegetacidn, los ejemplares seran dispuestos en las dreas verdes del proyecte.

Dado lo anterior, se advierte que la promovante se ajusta a lo establecido en los criterios.
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URB-36 | Las areas con presencia de ecosistemas de manglar|El proyecto se propone en un predio particular, con
dentro de los centros de poblacidn deberan ser|aoutorizacion de cambic de uso dg suelo en terrenos
consideradas como Areas de Preservacion Ecolégica | forestales y sin ocupor ecosistzmas e,;)‘gggfan oungue
para garantizar el mantenimiento de los bienes y|es aledario. !

servicios ambientzles que proveen por lo que no
podran ser modificadas, con el fin de proporcionar una
mejor calidad de vida para los hzbitantes del municipio;
con excepcion de aquellas gue cuenten previamente
con un plan de manejo autorizade por la autoridad
ambiental competentz.

Angélisis: De conformidad con la informacién presentada en la MIA-P e Informacion Adicional, se tiene que al Sur del
sitio del proyecte, se tiene [a presencia de manglar de borde, no obstante, este no forma parte del drea del proyecto.

Dado lo anterior, el proyecto no se contrapone a loe establecido en el criterio.

URB-28 | Las areas verdes de los estacionamientos descubiertos | La mayor parte del estacicnomiento es interior; habrd
plblicos y privados deben ser disefiadas en forma de | dreas verdes en torno o zonas de rodamiento exterior
camellones continuos y deberd colocarse por lo menos
un arbol por cada dos czjones de estacionamiento.
Andlisis: Mediante oficio de Informacién Adicional 04/SGA/0951/2025 de fecha 22 de julio de 2025 se le solicité lo

siguiente:

xii.-Aclarar el nimero de cajones de estacionamientes techados v descubiertos v presentar un plono

electrénico (AutoCAD v PDF) e impreso con lo ubicacicn de estos.

Xiii.-Presentar nuevamente_fo_vinculacién con el criterio UREB-38, justificando de_gué manerg se

aiusto g lg proporcion seficlada de 1 drbol por coda dos cajones de estacionamiento.

| Al respecto la promovente manifesto lo siguiente:

“El proyecto, de 99 unidades de condohotel y gue incluye un ouditorio yo construido, contard con 183 cajones de
estacionamiento, de los cuales la gran mayoria, 777, son techados y solamente 6 serdn descubiertos, en el exterior, junto a lo
PTAR; los cajones cubiertos se distribuyen 45 en el primer nivel del auditorio existente, identificado como Edificio 1, y los
restantes 732 se ubicardn en el nivel T del Edificio 2, que es el edificio principal del proyecto, el que contendrd las unidades de
condohotel.

Como se muestra en el plono AR-01 Nizuc Res_Nivel 1, el proyecto solamente contempla establecer 6 caojones de
estacionamiento exteriores, en dos conjuntos de 3 cajones seporados por un indispensoble acceso frontal a la PTAR; junto o
codo trio de 3 cajones se dejorén o colocardn 2 drboles de especies nativos, como siricote, y otro similar de crecimiente
moderado, con Jo que se cumple lo esencic del Criterio URB-38, que ordena al menos un drbol por cada dos cajones, pues en
este coso se tienen 4 drboles para 6 cajones, es decir, 1.5 drboles por cado dos cajones. Adicionalmente, es de comentar que
por disefio del proyecto se busce que las obras e instalaciones estén inmersas en una matriz de vegetacicn arbdrea, incluyendo
dreas povimentadas para rodamiento, la PTAR y el estocicnamiento.”

Dado lo anterior y de acuerdo al andlisis del plano AR-07 Nizuc Res_Nivel 1 se advierte que el provecto contempla 132
cajones cubiertos v & descubjertos (con 4 drboles). no obstante, en el sitio del proyecto hay 45 cajones de
estacionamiento ubicados en el Edificio 1-Auditorio, el cual cuenta con Autorizacién en materiz de impacto ambiental.

De acuerdo can (o anterior, se advierte gue el provecto prevé 138 cajones de estacionamiento de los cuales 6 serdn
2piertos v contaran con 6 drboles, por lo que se ajuste al criterio en comento. -\\ /

URB-39 | Los predios colindantes con los humedales deberan|E/ proyecto mantiene vegetacion en los zonas
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tener éreas de vegetacion, preferentemente nativa, que | perimetrales del predio por el sur y el oeste. £l predio no
permitan el transito de la vida silvestre hacia otros | colinde con ninguna ANP, aungque si es cercano,
manchones de vegetacion.

Los predios colindantes en el 5Sur del drea natural
protegida Manglares de Nichupté (ANPLN) deberdn
mantener su cubierta vegetal para favorecer el transito
de fauna. Se deberdn realizar obras gue permitan la
comunicacion de la fauna entre el ANPLN el dres de
vegetacidn nativa can la gue colinda en su limite Sur,
para tal efecto se deberan realizar las obras necesarias
en la carretera que las divide para gue la fauna pueda
transitar entre  ambos terrenos, sin gue pueda ser
atropellada

Anélisis: B sitio del provecto se ubica fuera del ANP de Manglares de Nichupté y posterior a la vizlidad existente (Blvd.
Kukulcan), no abstante, el proyecto contempla una superficie de 5,383.21 m? de dreas verdes y de conservacion.

Dado lo anterior el proyacto no se contrapone con el criterio en mencién,

URB-43 | Las dreas verdes y en las areas urbanas de|Criteric o corgo de Jo autoridad municipal. Ei proyecto

conservacion, deberan contar con el equipamiento | tendro equipo para acopio y manejo de residuos.

adecuado para evitar la contaminacicn por residuocs

sélides, ruido, aguas residuales y fecalismo al aire libre.

Analisis: De acuerdo con el glesario del POEL BJ, area verde y drea urbana se definen de |a siguiente manera:

AREA URBANA: E5 la superficie actualmente ocupada por lo infraestructura y equipomiento urbano, servicios bdsicos,

construcciones o instalociones de un centro de poblacion.

AREAS VERDES: Porcién de territorio ocupado por vegetocién generalmente localizada en los espocios urbanos y utilizada como

iugar de esparcimiento y recreo por los hobitantes que fos circundan.

Con base en dichas definiciones tenemos, que si bien el proyecto se ubica en un area urbana, esta no es de

conservacidn; asi como tampoco correspende el predio a un drea verde pues no se trata de un sitlo ocupado por

vegetacion que se emplea para esparcimiento y recreo de los habitantes que |o circundan, sino corresponde a una

propiedad privada. Por tanto el criterio en cuestion no resulia aplicable.

URB-44 | Las autorizacienes municipales para el uso de suelo en | A cargo de la autoridad municipal. El uso en el sitio es

los predios colindantes a la zona federal maritimo | turistico.

terrestre y las concesiones de zona federal maritimeo

terrestre otorgadas por la Federacién, deberdn ser

congruentes con los usos de suelo de iz zena que

expida el Estado o Municipio.

Analisis: La presente resolucion se refiere Unica y exclusivamente a los aspectes ambientales del proyecto, sin perjuicio

de lo que determinen las autoridades municipales, estatales, asi como de otras autoridades federales, en el dmbito de

su competencia, par lo que no exime a la promovente del cumplimiento de las demds autorizaciones, permisos,

licencias entre otras que sean requisito para lievar a cabo el proyecto.

URB-45 | Para recuperar el paisaje y compensar la pérdida de |Criterio o corge de lo avtorided, con lo cual se podrd

vegetacion en las zonas urbanas, en las actividaoes de |gcordar lo donacion de productos del rescote de

reforestacion designadas por la autoridad competente, | vegetacion

se usaran de manera prioritaria especies nativas

acordes a cada ambiente.

\ URB-48 | En las dreas de aprovechamiento proyectadas se debe | Se cuidard de integrar al proyecte todos ios gjemplares

mantener an pie la vegetacién arbdrea y palmas de la | de palmas y drboles que queden en poligonos de dreos
vegetacion original que por disefio del proyecto|verdes

\ coincidan con las areas destinadas a camellones,

oargues, areas verdes, jardines, areas de dopacién o

dreas de equipamiento, de tal forma gue estos
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| individuos se integren al proyecto. |

Andlisis: Derivado de lo manifestado por Iz promovente se tiene gue en el disefio del desplante del proyecto se

mantendrdn en pie aquellas especies arbdreas gue coincidan con las dreas jerdinadas, de igual forma la promovente

sefald que reubicaré las especies producto del rescate en las areas jardinadas del proyecto, por lo gue se ajustz a2 lo
establecido en el presente criterio.

URB-59 | En dreas verdes los residuos vegetales producto de las|Se hord reincorporacion de los residuos vegetales of
pedas y deshierbes deberin incorporarse al suelo |suelo en fas dreas verdes del proyecto, previo composteo
después de su composteo. Para mejorar |z calidad del
suelo y de la vegetacion. 4

Anélisis: De acuerdo con lo manifestado por la promovents, se prevé que de los desechos provenientes de los trabajos

de jardineria (podas y deshierbes) son empleados 2n Iz produccién de composta, y la tierra producida se utilizaré en las

areas jardinadas, con lo cual se mejora la calidad del suelo y de la vegetacidn, por lo tanto se cumple el presente criterio.

C. PROGRAMA DE DESARROLLO URBANO DEL CENTRO DE POBLACION CANCUN, MUNICIPIO DE BENITO
[UAREZ, QUINTANA ROO

El Programa Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién Cancin, Municipio de Benito Judrez,
Quintana Roo, el cuzl fue publicado en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo el dia
16 de septiembre de 2022 y en cuya pagina 13 de los puntos de acuerdo sefiala lo siguiente:

“SEXTO. Se abroga el PROGRAMA MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANG DE BENITO JUAREZ, QUINTANA ROO, 2078-2030,
publicado en el Periddice Oficiol del Estado el dia 77 de abril del 2073, ndmero 39 extroordinario, novena época, Tomo I".

Dado lo anterior, se procede a realizar el anélisis con el PDUCP vigente.
De conformidad con el PDUCP la zonificacidén secundariz tiene los siguientes lineamientos generales:

“Lineamientos Urbaneos Generales de ig Zonificocién Secundarig
Estos lineamientos sen de observancio general pera todes fos usos v destinos del suelo y buscan establecer mecanismos de
regulacidn paro el aprovechamiento éptimo sin detrimento de/ contexto urbano.

Lineamientos del disefio urbano
e lgbangueta deberd de tener por lo menos 1.80 m de circulacicn peatonal libre.
@  Los restricciones en ningun caso podrdn utilizarse como estacionamientos, excepto en las viviendas unifamiliares.
®  Quedo estrictomente prohibido lo utilizacién de bongueta como espacio para ascense y descenso.

Lineamientos Arquitect6nicos
®  No se podrg usar el frente del predio como estacioniomiento (exceptuando las viviendas unifamiliares), con el propésito
de evitar el dafo o los bangquetos y promover la continuidad de la libre circulecién pectonal.
®  Se podrd tener come mdximo 7.00 m (siete metros) del frente del predio ¢ las vialidades de accesos y circulacion para
vehiculos automortor.
®  Las fajas de terreno que deberdn dejarse sin construir en Jos términos establecidos per fas restricciones en lo tablo
“Normas de edificocion y Restricciones en el Centro de Poblacion de Concin” serdn usadas dnicamente como jardines.

©  En ningdn caso se invadirdn las zonas de restriccion con efementos construidos en pisos superiores (excepto donde fa

tabla “Normas de edificacién y Restricciones en el Centro de Poblocidn de Cancdn”lo establezca). \

¢ Solo podrdn separarse los predios en los colindancias con otro predio con bardas no mayeores a 3.00 metros de altura.
¢  Solo podrdn separarse los predios en [as colindancios con espacios publicos con cercado que permitan transparencia y
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no mayores o 2.80 metros.

e fn el espacio pablico inmediato deberd prevolecer lo accesibilidad universal y lo fluidez peatonal, evitondo gue fos
rampos o dccesos vehiculares interrumpan la continuidad y nivel de las banguetas.

®  Sedeberd de utilizar iluminacién peatonal en las zonas de espacios obiertos de cardcter privado,

Lineamientos omblientales
®  [los desorrolios que por su dimensién contengan violidades con camelldn, jardines vecinales y areos verdes colindontes
a las vialidodes, deberdn de tener un disefio de infroestructura ozul. Dichas dreos deberdn de ser receptoras de ggua

pluvial para favorecer to infiltracion,

®  Sedeberdn utilizar pavimentos permeables en dreas de estacionamiento y banguetas,

® £ arbolodo urbono en el espacio pablico y privado que se pretendo sembrar debera de ser ef gue sefale lo Paleto
Vegetal del Municipio de Benito judrez, con un disefio de siembra que permita ja ransparencia visual y ung seleccidn de
especies acorde o las condiciones del sitio para gue en su etapo udulto las raices, tallo y copa no dafen povimentos y
redes de servicios aéreas o subterrdneas.

®  Delos residuos deberd atender fo que sefiala el Reglomento de Ccologio y de Gestion Ambiental del Municipio de Benito

Judrez, Quintona Roo (...).

Lineamientos Generales
®  Fluso de suelo de Conservacion no estoblece pardmetros urbonos al ser un drea no desarroflable.
& [Fn el coso de predios que por su extension y superficie cuenten con dos usos de suelo, ¥ que se localicen sobre
corredores, dichos corredores tendrdn un anche de 100 metros.
®  |os nuevos proyectos y desarrollos, se recomienda no tener una distancia entre accesos actives mayor o 27 metros.
®  £ncoso de controversio, los restricciones prevalecen sobre ef C.O.S.

8  Ff predio fusionado obtendrd el uso del suelo del predio con frente a o viglidad principal. £l acceso ol predio resuftante,
serd por le violidad principol, en ningdn caso podrd tener accesos vehiculares por las viglidades de menor jerarguia.”

De conformidad con las coordenadas del proyecto y el PDUCP vigente, se tiene que ie corresponde un uso
de suelo Turistico Hotelero, de clasificacion TH/10/C como puede observarse en las siguientes tablas:

Tablas de Zona Hotelera

Parametros y Restricciones en fupdon del Tamano de fus lotes Turistico Hoteleros
" 5 dici Frente Restricciones {m]
an icie
- Minimo | COS | Fremte | Fremte . ,
{m2} . iy Posterior Lateral
{m) Principal | Secundaric
menos 1,000 | 25 408 16 5 5 Sde un sololade
L000- 2,500 A0 40% le 5 = S de un soio lado
2,530 - 5.000 48 50% 1e S 4] 5de un seio lado
5,000 10,000 &0 45% 18 10 10 10de un scio lade
7 : 2 20 5% PR 1. bt 18 10enambos lado: -
i | 15.000- 30,000 100 A% 15 15 15 0enambos lades i
: ras de 30,000 130 35% 15 15 15 15 en ambos lados
&
y
— ‘\
AN
\\ \'\
N
N
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Modalidades de Densidades en usos Turistico Criterio de Reladén de Coefidlents de
Hoteleros Utiliz2dién del Sysls [CUS) ¥ Mamero de Niveles
| Densidad Densidad en Iotes Turistico Hatelers
Caye Rets: | B | Nets Niveles | CUs | Niveles |  cUS
Cis. g Coe/bia | = 19 = 32 y
2 8- 1 0 B : = 35
B 75 « 178 F 14 ) )
C & L 150 5 is L3 3L
c 20 I 150 E 20 15 42
E 111 N 200 7 2z 17 3.4
F 20 ] 20 £ 24 1= 2
5 139 P 20 5 2s E) 2.3
H 18 _ i 10 3.0 iy "
155 % A 11 32 = i
La promovente manifests lo siguiente:
“Para el caso del predio Lote 3 se identifican los siguientes pardmetros.
Tabla 19. Pardmetros asignados al poligono con use TH/10/C y valores de proyecto.
= Asignodo en PDU a Mdximo en predioc (2.99 Alcance del
Cumple
Povimieto TH/10/C ha) proyecic P
Frente minima (15,000 o 20,000 m?) 100 m - 365.49 7
€OS (15,000 a 20,000 m?) 40% 11,941.70 8,407.11 "
Densidad ctos/ha 85/ho 254 247.5 (eq.) sl
Densidod eguivalente de unidodes de
/1 o 92 >
condohotel (Tviv=2.5 ctos) aha i
Altura maxima (niveles) 70 10 10 ¥
CUS (10 niveles) 3.0 89,562.78 48,517.21° i
Restriccidn frente, posterior y lateral 5m - i5m 4

Coeficiente de Ocupacién del Suelc (COS}
El predio mide 28,854.26 m?, por lo que, segdn lo tobla Forémetros y Restricciones en funcién def Tamaro de los lotes Turisticos
Hoteleros, le corresponde un COS de 40%, que permitz ocupar haste 717,941.70 m? El proyecto cumple el pardmetro, pues e/
desplante de obras techades ecupard 8,407.17 m? como muestra el Plono de dreas de proyecto {Anexo Cartogrdfico Planos
georreferenciados). Pora cuantificar el COS, el PDU vigente, ademds de definir ef concepto en su glosario, remite al Reglamento
de Construccion del Municipio de Benito judrez, cuye articulo 27, sefiala:

“Para efectos de ia cuontificacion de/ C.O.S.

Se considerard el desplante de los espacios interiores de io planta baja, desde los pafios exteriores de los muros ¢

elementos perimetrales que delimitan el espacic interior habitable de jo edificacion.

 No se considerardn:

Los aferos, los balcones, los parteluces, las cubierios de gorage aisiedas de la viviendo o con estructurg

independiente, Jos sétanos con uso no hobitacional, los pérgolas y palapas cisladas de la vivienda y abiertas (sin

muros), terrazos descubjertos.”

Densidad de unidaodes de hospedaje
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Lo tabla del PDU Modulidodes de Densidades en Usos Turisticas Hoteleros asigna o lo clove C una densidad de 85 cuartos/ha. Al
respecto, el PDU sefaic, en note of pie de lo Tebla 1 Narmas de Edificacidn y Restricciones en Centro ge Poblacién Cancin, que

“Lo conversion de cuortos por viviendss es de: 1 viviendo = 2.5 cuartos”. Asi misma, o Secretario Municipal de Fcologio ¥
Desarrolio Urbane de Benilo jutirez, ol emitir Constoncia de use del suelo, considera o jas unidodes de hospedaje de condohotef
como viviendos y les aplica la equivalencia de 2.5 cuartos hoteleros por unidad. Asi, con apego ol criterio de lo autoridod
municipal y dode lo densidod asignada of uso TH/T0/C, de 85 cuartos/ha, su equivalencia es de 34 viviendas/ha, lo gue para ef
predio de 29,854.26 m? resultc en un mdximo permitido de 101.5 unidodes, limite que ne se rebasa con las 99 unidades de!
proyecto.

Altura mdxima

En sus Toblos paro Uso de Suelo Turfstico Hotelero, ef PDU establece en 10 niveles lo gltura mdximo de los edificociones en el
sitio del proyecto, ef cual se gjusta a ese pordmetro, pues se propone construir hasta 10 niveles en el Edificio 2. Es de aclarar que
el primer nivel, de planta bajo, se denomino en el proyecto como sotano por las funciones  instalociones gue contendrd, pero
110 es un séiano en sentido estricio debido o que se encuentra sobre el nivel natural del suelo en el sitio. Igualmente se cumple
la alture maxima en metros, de conformidad con fo que sefivia el PDU en su Tabla 7 Normas de Edificocidn y Restricciones en
Centro de Poblacidn Concdn, que osigna ol uso TH una aitura maxima de entrepisos de 4 m, que resulic en ung altura maximo
de 40 m, lo misma del proyecto.

Coeficiente de Utilizacién del Suelo (CUS)

£l instrumento de ordenacion urbana establece limita el drec de construccion techodo habitable acumulada en todos los
niveles, Coeficiente de Utilizacion del Suelo CUS, a un factor de 3.0, es decir, el triple del Grea del predio, lo que do un mdximo de
89,562.78 m para el predio, limite ai que no se acerco ef proyecto, que sumard 48,517.21 m2 de obras construidas en todos los
niveles del proyecio, sin descontar claros y terrazas del Edificio 2 y si incluyendo 2 niveles del existente Auditorio.

De conformidad con la solicitud de Informacion Adicional mediante oficio 04/SGA/0951/2025 de fecha 22 de
julic de 2025, la promovente aclard lo siguiente:

Tobta 3. Areas de construccién techada habitable por nivel

m?* de construccitn para CUS )
Nivel Edificio 1 (existente) Edificio 2 Total x nivel
7 1,946,78 6,533.22 8,480.00
2, 1,946.78 5,181.95 7,128.73
I 3 3,624.65 3,624.65
| 4 5,154.84 5,154.84
5 5,154.84 5,154.84
! 6 5,154.84 5,154.84
| 7 4575.99 4575.99
8 4,490.85 4,490.85
! e 4,096.52 4,096.52
! 0 2,697.47 269747 |
' Totol de CUS 50,558.73 !!

La revision, con los arguitectos, de cado uno de los niveles en fos planos que se anexan g esta contestacion resulta en
varfociones muy ligeras respecto a lo informacién del Edificio 2 presentada en lo MIA-P. En el nivel 1 de ese edificio principal def
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proyecto se corrigieron detalles del poligono que implicaron un gjuste del éreo de construccion, que pase de 6,460.33 m2() a
§,533.22 m2, un oumento de 72.89 m2, equivalente o 1.1% (oumento de drea que rambren se oplico ol drea total de ocupacion
cuantificable para COS, que pasa de 8,407.17 m2() a 8480 m2, o 0.87% mds). 3

prm T e S
_ .

Figura 4. Ajuste de poligono de desplante de Edificio 2. La linea ozul es el ,c;c;l@ono presentado en MIA-P.

Respecto ol dreo de construccion por nivel, medida de conformidad con los criterios para determiner el CUS (Coeficiente de
Utilizacion del Suelo) que fijo el Articulo 27 del Reglamento de Construccién del municipio Benito judrez, con los resultados
indicados arriba, en la Tabla 4, la sumo construide en los 10 niveles en ese Edificio 2 es de 46,665.717 m2 que, con el agregado
del drea techoda de los dos niveles def Edificio 1, yo construido, resulta en un totel de 50,558.73 m2, lo que significa ung
revision al alza de ese parémetro de 2,047.52 m2, equivolente a 4.2% mds de lo colculado en ia MIA-P.

La variacién en las cifras de COS y CUS del proyecto, producto de lo revision del Edificio 2, omerita presentor de nuevo /o
vinculecidn del proyecto con las condicionantes del PDU respecto a esos pordmetros, con lo que se ocredita que no se rebason
los limites mdximos que determina el PDU vigente.

porémetros, con lo gue se acredita que no se reboson los limites méximos que determina el PDU vigente.

Tabla 4. Vinculacién de 4reas del proyecto con parametros de COS y CUS del PDU.

Fxi i Alconce del proyecto
Paorémetro PDU uso TH710/c MEXimo para predio #ay Cumple
de2.89 ha MIa-P Revision
COS (75,000 & 30,000 m-) 40% 11,941.70 8,407,711 8,4280.00 < |
CUS {10 niveles) 3 89,562.78 48,517.21 50,558.732 v

Es de mencionar que lo variocidn de 1.1% de drea de desplonte no ofectd la posicion del Edificio 2 respecte a la restriccion que
Jija el PDU pore obras techodos en uno fronja de 75 m de oncho respecto al perimetro def predio (restricciones en el frente,
latercles y fondo), como se acredito en el plono “AR-07 Nizuc Res_Nivel 17, que muestra [o linea de restriccién.”

Analisis por parte de esta Oficina de Representacién:

Con base en las coordenadas del sitio del proyecto, presentadas por lz promovente y de conformidad al
PDU vigente, se advierte que el sitio del proyecto tiene un uso de suelo Hotelero, de clave TH/10/C, por lo

que se realiza el siguiente anélisis:

e Enrelacion a los lineamientos urbanos generales para todos los usos y dastinos de suelo, se advierte
gue con base en la informacién presentada en la MIA-P e Informacién Adicional, el proyecto no
contraviene con los lineamientos de disefo, arguitectonicos, ambientales y generales.

e  Superficie.- La superficie que la promovente sefiald para el predio del proyecto es de 28,854 m?, por
lo que de acuerdo al tamafio de la superficie le corresponden los pardmetros de los predios con
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superficie minima de 15,000 m?* y maxima de 30,000m?, siendo estas un frente da 100m, COS de 40%
y restricciones frontal, lateraly de fondo de 15 m cada una.

e Densidad. - £l uso TH/10/C, tiene una densidad de clave C= 85 cuartos / hectdrea, siendo gue en el
predio con superficie de 29,854 m?, se permite una densidad de 254 cuartos hoteleros, no obstante,
dado que se considera a las unidades de hospedzje de condohotel como viviendas, su equivalencia es
de 2.5 cuartos hoteleros por unidad, lo que corresponde a 34 viv / ha, gue para la superficie del
proyecto resuita en 101.5 viv.

Dado o anterior, se tiene gue el proyecto contempla 99 unidades de condohotel, por lc gue se ajusta

al parémetro, toda vez que no rebasa la densidad permitida.

e Niveles. - £i proyecto conternpla 10 niveles, par lo gue se ajusta a los 10 niveles maximos permitidos.

»  Coeficiente de Ocupacién de Suelo (COS). - El proyecto contempla obras techadas en planta baja
(Edificio 2) en una superficie de 6,533.22 m* (21.88 %).

Dado lo anterior y considerando que en el sitic del proyecto existe una edificacién (Edificiol
auditorio™) de 1,946.78 m* (6.52%), se obtiene que el total de superficies techadas serd de 8,480 m?
{28.4%}), valor gue no rebasa el coeficiente establecido de 40% de COS (11,941.70 m®) por lo que se

ajusta al pardmetro.

el 0

Seccion del plano “Planta Arguitectura Nivel 01, clave AR-01

»  Coeficiente de Uso de Suelo (CUS). - En el predio del proyecte se permite un CUS de 3, lo que
corresponde 3 89,562.78 m? Al respecto y de acuerdo con el valor sumatorio de las superficies
construidas en todos los niveles (10) del provecto es de 48,517.21 m® (CUS=1.62).

De acuerdo con la Informacién Adicional y los planos de claves: AR-01, AR-02,AR-03, AR-04, AR-05, AR-
06, AR-07 y AR-08 correspondientes a las superficies de construccién de los 10 niveles del Edificio 2 y ia

L superficie construida del Edificio 1, se advierte una superficie de contruccién total de 50,558.73 m?, tal
' N\\\ como se sefizla en la siguiente tabla:
N
N Nivel m? de construccion parc CUS ]

"0 Edificio 1 {Auditorin), obra gue forma parte de la Autorizacion en materia de Impacto Ambiental 5.G6.P.A/DGIRA/DEL2183.06 de fecha 10 de
noviembre de 2006 y con oficio de modificacion $.6.P.A/DGIRA/DG/01563 de fecha 13 de marzo de 2013,
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[ Edificio 7 (existente) Edificio 2 Total x nivel
1 1,946.78 653322 8,480.00
2 1,946.78 5,181.95 7,128.73
3 3,624.65 32,624.65
4 5,154.84 5,154.84
5 5,754.84 5,154.84
6 5,154.84 5,154.84
7 4,575.93 4,575.99
g 4,490.85 4,450.85
9 4,096.52 4,096.52

[ 70 2,697.47 2,697.47

[ Total de CUS 50,558.72 |

Bajo este contexto, se tiene que el proyecto contempla un CUS de 1.62= 48,517.21 m?, lo cual sumado

al CUS del Edificio 1 (2 niveles) de 2,041.52 m?, se obtiene un total de 50,558.73 m? (CUS=1.69), valor
aue no rebasa el coeficiente de Uso de Suelo establecido en 3 v permitido para el

radio del provecto.

¢  Restricciones™. - De acuerde cen los planos del proyecto, se advierte que en relacidn al frente
minimo, este tiene aproximadamente 358 m, por lo que cumple con el minimo de 100 m.

En relacidn a las restricciones laterales, frontal y de fondo se tiene gque las edificaciones techadas se
sitan al centro del predio, por lo gue cumplen con los 15 m de restriccion.

5.4

Oficina de Representacion en €

F Franja de restriccidn de 15 m? J

Seccién del plano Planta Arguitectura nivel 1. Se observa el desplante de la edificacion y la franja de 15

m de restriccion en el predio.

1 “Restricciones en lotes. - Franjos de superficie del lote medidos a partir de sus colindoncios. Las restricciones son los siguientes.
Restriccidn frontal: fronjo de superficie que debe dejarse libre de construccién dentro de un lote, medido desde fo lineo del limite del jote
con la via pablica o drea comin, hasta el olineamiento de la edificacién por todo ef frente del mismo. Restriccion loteral: franjo de
superficie que debe dejarse libre de construccién dentro de un lote, medido desde fo lineo de lo colindancia lateral hasta el inicio
permisible de la edfficacién, por toda lo longitud de dicho lindero o por una profundidod variable, segin se sefiole en la presente
decloratoria, segin los carocteristicos del lote. Restriccién posterior: franja de superficie en lg cual se restringe lo altura y/o lo distancia
de lo construccién dentro de un Jote, con objeto de no ofectar lo privacidad o el asoleamiento de las propiedudes vecinas, medida desde
la linea de lo propieded de lo colindancia posterior”. Fuente: Glosario del PDUCP de Benito Judrez, publicado el 16 de septiembre de

2022,
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En virtud de lo anterior, se advierte gue el proyecto se ajusta a [ps limites minimos de restriccidn
frontal, lateral v de fondo de 15 m.

Altura. - De acuerdo a los planos de! proyecto "Alzados exteriores” de clave AR-10, se advierte que tiene
4 m de altura entrepisos, teniendo una altura total de 40 m hasta el nivel 10, por lo que no rebasa la
altura maxima permitida de 4 m entrepisos.

4

Plano de Alzados exteriores, de clave AR-10, presentado mediante Informacién Adicional.

Estacionamientos. - De acuerdo con la Informacién Adicional presentada por la promovente
manifesto:

“El proyecto, de 29 unidodes de condohote! y gue incluye un auditoric yo construide, contara con 183 cajones de
estacionamiento, de los cuales lo gran mayorio, 177, son techados y solomente 6 serdn descublertos, en el extericr, junto
a la PTAR; los cajones cublertos se distribuyen 45 en el primer nivel del auditorio existente, identificade como Edificio 1, y
los restontes 132 se ubicardn en ef nivel 1 del Fdificic 2, que es el edificio principol del proyecto, el gue contendrg los

unidodes de condohotel.
La disposicion de esos cajones se muestra en el plano "AR-01 Nizuc Res_Nivel 1, que se adjunta en el Anexo Cortogrdfico,

impresec y en memotia flash en formatos dwg georreferenciado y pdf.”

De acuerdo & lo anterior v los planos del proyecto, se tiene que el proyecto contard con 138 cajones

de estacionamiento, de los cuales 132 son techados y & son descubiertos.
Cabe sefialar gue actualmente hay 45 cajones de estacionamiento techados en el Edificio 1 construido

v autorizado, por lo gue en total, el sitio del provecto contarfa con un total de 183 cajones de
estacionamiento.

De acuerdo con el analisis anterior, se advierte que el proyecto cumple con los pardmetros del Uso de
suela TH/15/0 establecidos en el Programa del Centro de Poblacion del Municipio de Benito Judrez,
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Quintana Roo, publicado en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo el dia 16 de
septiembre de 2023,
A

D. NORMA OFICIAL MEXICANA NOM-022-SEMARNAT-2003 gue establece las especificaciones para la
preservacién, conservacién, aprovechamiento sustentable y restauracion de los humedales costeros en
zona de manglar v el Acuerdo mediante el cual se adiciona la especificacién 4.42 a la Norma Oficial
Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003.

Lz NOM-DZ2-SEMARNAT-2003 que establece las especificaciones parz la preservacidn, conservacion,
aprovechamiento sustentable y restauracién de los humedales costeros en zona de manglar fue publicada
en el DOF el 10 de abril de 2003 y el Acuerdo el por el que se adiciona la especificacion 4.43 a la NOM-
022-SEMARNAT-2003 publicado en el Diario Oficial de la Federacidon el 7 de mayo de 2004.

La promovente manifestd que “£/ proyecto no implica octuaciones directas en humedales o cuerpos de agua
con manglar, pero se halla cerco de zonas con ese ecosistema; por el norte, la Lagune Nichupté en una zona que
ademds es parte del ANP Manglares de Nichupté; por el sur, en cuye zono marina hay un macizo de manglar de
borde, asi como en la zono terrestre que bordea ef predio por el sur y el oeste, donde hay presencio de mangles”

De conformidad con el Plono Areas del proyecto, se tiene que la interior del pradio, existe |2 presenciza de 5
ejemplares de mangle botoncillo
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Figura 4. Area del proyecto de Condohotel Nizuc Residences. Lo interoccidn del proyecto con el medio se limita al
predio Lote 3 (linea azul), donde se acupardn dreas con las obros e instalaciones.

En relacion con esta Nerma Oficial Mexicana, esta Oficina de Representacion advierte que en el sitio de
pretendida ubicacion del proyecto hay presencia de manglar botoncillo. Tomando en consideracidon gue de
acuerdo con la informacion manifestada durante el PEIA, se tiene que entre las actividades y obras del
proyecto no contempls canalizacion o interrupcidon del flujo natural (4.1, 4.2, 4.3, 4.23, 4.26, 433), no
realizara bordos (4.5), no se preyectan obras para ganar terrenos a la unidad hidroldgica (4.4), no realizaré
el vertimiento de agua proveniente de la cuenca que alimenta al humedal (4.7), no se descargara aguas
residuales en cuerpos de agua ni en la unidad hidroidgica (4.8, 4.9), no se prevé la extraccicn de aguas
subterréneas (4.10), no introduciré ejemplares en humedales (4.11), no se prevé realizar el trazo de vias de
comunicacion en la zona de humedal (4.13, 4.14, 4.15), no se realizard extraccion de material para
construccién en los humedales, sino de bancos autorizados(4.17), no contempla relleno, desmonte, quema
y desecacidn de vegetacion de humedal costero, para ser transformado en potreros, rellenos sanitarios,
asentamientos humanos, bordos, (4.18, 4.12), no prevé la disposicidn de material de dragade o residuos
solidos en el manglar o humedal (419, 4.20), no se prevé la creacién de granjas camaronicolas ni
infraestructura acuicola (4.21, 4.22, 4.24, 4.25, ), no se prevé la creacion de salinas (4.27), no consiste en
infraestructura al interior de un humedal costero (4.28), no prevé actividades de turisme ndutico (4.29), no
prevé la operacién de embarcaciones, por lo que no utilizard motores fuera de borda {4.30), no implica el
turismo educativo, ecoturismo ni observacion de aves en humedales (4.31), el proyecto no contempla la
construccién de caminos de acceso a la playa que atraviesen humedales costeros {4.32), no se compactard
el sedimento en marismas y humedales (4.34). El proyecto no consiste en la restauracién del humedal en el
sitio {4.41), no se introducira especies exoticas en las actividades de restauracion (4.40) y no se crearan
humedales costeros (4.41), por lo que a continuacion se presenta el andlisis con las especificaciones
vinculantes:

Especificacién Vinculacién de la promovente
4.0 El manglar deberd preservarse como tomunidad £l proyecto no afecto o integridod de las comunidodes de
vegetal. En la evaluacion de las solicitudes en materia de manglar cercands, pues de ningun modo impide gque
cambio de uso de suelo, autorizacion de subsisian corno ecosisternas y maosas forestoles en su
aprovechamiento de la vida silvestre e impacto ambienta! | condicidn actual. Lo ubicacién de los obras propuestas es
se debera garantizar en todos los casos la integralidad sobre wna zono previomente impocada y donde lo
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Especificacién

Vinculacidn de la promovente

del mismo, para ello se contemplarén los siguientes
puntos:

- La integridad del flujo hidrolégico del humedal

costero;

- La integridad del ecosistema y su zona de influencia

en la plataforma continental;

s Su productividad natural;
- La capacidad de carga natural del ecosistems para

turistas;

- Integridad de las zonas de anidacién, reproduccién,

refugio, alimentacion y alevinaje;

La integridad de las interaccicnes funcionales entre
Ios humedales costeros, los rios (de superficie y
subterréneos), la duna, la zona marina adyacente v los
corales;

Cambio de lag caracteristicas ecolégicas;

Servicios ecoldgicos;

= Ecolégicos y eco fisioldgicos (estructurales del

ecosistema como el agotamiento de los procesos
primarios, estrés fisioldgico, toxicidad, altos indices de
migracion y mortalidad, asi como Iz reduccién de las
poblaciones principalmente de aquellas especies en
status, entre otros).

cobertura predominante es vegetacidn secundario y antes
fue selva baja y matorrol costero.

Bajo el predio no se halldn ﬂu;os subterrdneos, como
indicon los estudios hidrolégicos de lo Loguna Nichupté,
mdxime que estd af lado del Canal Nizuc, que comunica las
masas de agua lagunar y marina.

En el drea de desplante de edificio y obras se hard unc
nivelacidn superficial, pero Jas construcciones estardn
cimentadas en pilotes, por fo gue gun en caso de haberlos,
no afectardn flujos hidroiégicos subterrdneos. En el sitio rio
hay cauces superficiales y el proyecto mantiene dreas
verdes y permeables que permiten le escorrentio y lo
infiltracion del ogua de lluvio, dreas o los que se canalizard
el sistemu de drenaje pluvial.

Al no afectarse las masas de mangfar de la zona nj sus
componentes e interacciones, se mantiene su integridad
funcional en su estado actual,

Los actuaciones del proyecto no efecton factores como
hidroperiodo, morea, aportes de nutrientes, sustrato,
salinidad intersticial o clima, por lo que no incidirdn en o
productividad natural de los manglares cercanos.

El proyecto prestard servicios de hospedaje turistico, pero
no incluye uso turistico de Jos mangiares, por lo gque no
incide en su copacidad de carga para elle.

En el drec de desplante del proyecto no hay indicios
notables de que sec usada pore cnidacicn, reproduccion,
refugio, alimentacién o olevinaje de especies silvestres. £s
un sitio de vegeracion secundario y escasa presencia de
fauno.

El proyecto se circunscribe al predio Lote 3 y no afecta ni
afectord una fronjo de zona terrestre gue lo separa de lo
Zono marina y mucho menos la propic zono maring
adyacente.

Por sus coracteristicas, no se preve que el proyecto puedo
cousar caombios significativos en o sumo de los
componentes bioldgicos, fisicos y guimicos de los
ecosistemeas del humedal cerconos ni de sus interocciones
respecto al estado en que se encuentra sin el proyecto.

El sitio de actuocién es parte de una zona urbang, donde el
proyecto que se prapone no supone la eliminacién o
sustitucion de ecosisternos naturoles, ni lo modificocidn
significativa de las comunidades qgue forman los humedales
cercanos.

No se propone introducir especies exoticas. Tampoco se
hardn vertidos de residuos o contominantes al suelo o ol
agua, ni se dispondrd de residuos en el sitio, toda vez que el
proyecto funcionard como un sistema cerrado, donde los
insumas necesarios pard los servicios y los residuos que se
generen por tales servicios estordn confinados al sitio y o
los canoles de ingreso y salida, sin contacto significotivo
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Especificacién Vinculacién de la promovente

con el medic.

Entre los principoles servicios ecoldgicos que brinda o
vegetacion secundaria y de matorral costero son formacion
v consolidacion de suelo, control de fo erosion edlica y
regulocion  microclimdtico.  Estos  servicios ne  serdn
significativamente afectados por el proyecto, en tonte gue
las zonaos en flos cuales se retirord la vegetacion no
guedardn desnudas, pues seran ocupadas por los obras, a
la vez gque los aregs restanies seran mantenidos v
mejoradas  con trobojos tendientes a restablecer vy
mantener lo vegetacicn nativa.

Aspectos ecologicas y ecofisioiogicos. La vegetadion costerg
se encuentro naturalmente sometide o condiciones de afto
estrés fisioldgico, como escoses de nutrientes, bojo
disponibilidad de agua dulce, afta insolucion, alta salinidad
en suelp y aire y efectos del viento que causan dafios
mecdnicos, depositos de oreng sobre los vastagos y
desecacion. £ proyecio no altera negativomente tafes
condiciones.

En el desorrollo del proyecto se gjecutordn programas de
rescate de fiora y fauna. Ademds, se cuidard de no afectar a
ningun amimal y, en su coso, permitir y alentar su
desplozemiento o sitios que no Serdn ocupodos por
instalociones. Asi mismo, se tendrd especial cuidado de
identificar y en su caso reportar y proteger las nidodas de
especies silvestres en el area, de preferencia esperondo el
fin del periode de anidarnienro.

Anélisis: De acuerdo con la informacion presentada por la promovente en la MIA-P e Informacién Adicional, se
tiene que las cbras y activicades no incidiran sobre los ejemplares de manglar ni afectardn la zona de manglar
aledafia al Sur del predio, asi mismo la promovente prevé la implementacion del Programa de manejo integral de
residuos.

De acuerdo a lo anterior v toda vez que el desplante del proyecto no incidird en las areas de manalar v dichas areas
serdn conservadas se advierte gue no se contrapone a ip establecido en la presente especificaciér.

El proyecto no prevé vertidos o acciones gue puedan
causar contaminacian de humedales ni asolvamiento de
canales,

Analisis: De acuerdo a la informacidn presentada por la promovente, se tiene que presentd un Programa de manejo
integral de residuos solidos, por lo que se ajusta al presente especificacion, toda vez que realizard un adecuado
manejo de residuos, evitando |a contaminacién en el sitio y drea de influencia.

4.37 Se debera favorecer y propiciar la regensracion
natural de la unidad hidrolégica, comunidad vegetales y
\ animales mediante el restablecimiento de la dindmica
hidrolégica y flujos hidricos continentales (rios ds
superficie vy subterrineos, arroyos permanentes y
temporales, escurrimientos terrestres laminares, aparies
del mante freédtico), la eliminacidn de vertimientos de
aguas residuales v sin tratamients protegiendo las dreas
que presenten potencial para ello,

Analisis: De conformidad con lo manifestado en la MIA-P, Informacién Adicional y anexos, esta Oficina de

4.6 Se debe evitar la degradacion de los humedales
costeros por contaminacién y asolvamiento.

El sitic no es rona de escurrimientc continentel a
humedaoles, esta en el borde exterior del sistema lagunar, en
la barro gque separo ésie de lo zona maring. Los
escurrimientos continentales, sobre todo subterrdneos, son
hacia zonos marginales de los logunos, ol oeste el
manantiol mos cercono estg a 2.65 km del predio (Figtra
). Asi mismio, el Conal Nizuc separe el predio del corredor

terrestre que llega al borde continental.
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Representacién advierte que el proyecto no contraviene lo establecido en la presente espetificacion, toda vez gue
prevé un manejo de residuos sélides y no verterd aguas residuales, sino que serin caznalizadas a2 2 plantz de
tratamiento de aguas residuales del proyecto.
4.16 Las actividades productivas como la agropecuariz,
acuicola intensiva o semi-intensiva, infraestructura
urbana, o alguna otra que sea aledafa o colindante con Ia
vegetacién de un humedal costero, deberd dejar una
distancia minimz de 100 m respecto al limite de la
| vegetacidn, en Iz cual no se permitird actividades
productivas o de apoyo.
Analisis: De conformidad con la especificacidn, cualquier actividad aledafia o colindante con vegetacién de humedal
costero deberd dejar una distancia minima de 100 m, al respecto se tiene que el sitio del proyecto se ubica a una
distancia de menos de 100 metros con el manglar de borde al Sur del predio, asi mismo, reportd 5 gjemplares de
mangle botoncills al interier del predio.

£l proyecto no es de octividodes ogropecuaria, acuicolo
intensiva o semi-intensiva ni de infraestructura urbong o no
urbang, pero si guedo o mencs de 700 m de dreos de
manglor, por lo que se propone otender esta especificocion
mediante la excepcién prevista en el numerol 4£.43, en cuyo
apartado se indice lo propuesta respectiva.

La premovente manifestd que se apegara  lo indicado en la especificacidn 4.43.

En virtud de lo anterior, se tiene gue el proyecto no se ajusta con la restriccién sefialada en la especificacién
| 4.16.
IES. Se deberdn restaurar, proteger o conservar las | En el disefio, desarrollo y operacién del proyecto, se cuidord
areas de manglar ubicadas en las crillas e interiores de | de no ofectar /o masa de manglar de borde de lo zona
las bahias, estuarios, lagunas costeras y otros cuerpos de | marina afedafia ni los servicios ecoldgicos que presta, ni de
agua que sirvan como corredores biclogicos y que | /o vegetacion de lo franjo terrestre oledofio al predio,
fadiliten el libre trénsito de la fauna silvestre, de acuerdo | incluyendo la funcidn de corredor bicldgico.

como se determinen en-el Inferme Preventivo.
,rAna‘iisis: De conformidad con a la Informacidn Adicional presentada por la promovente, se tiene que anexd el
“Programa Integrol de Conservacion y Monitoreo de Mangles”, mediante el cual contempla acciones para proteger y
preservar los gjemplares de las 3 especies de manglar presentes, por lo que atiende lo sefialade en [a presente
especificacion.

4.35 Se dard preferencia a las obras y actividades que
tiendan a restaurar, proteger o conservar las dreas de
manglar ubicadas en las orillas e interiores de las bahias,
estuarios, lagunas costeras y otros cuerpos de agua que
sirvan como corredores bioldgicos y que faciliten el libre
transito de la fauna silvestre.

Analisis: Lz promovente sefialé que no realizard actividades del proyecto al interior de la zona de manglar, asi mismo
contempla la ejecucién de un Progromuo de Restouracion de Humedal de Manglar.

Dado lo antarior se advierte gue el provecto no se contrapone 2 lo establecido en la especificacién en comento.
| ==t O aIVLSTIOr >3 SOVIETTE QUE & DIOVECLO NO S€ CONIrapons

Vinculacién: Aunque el proyecto no implica actuaciones en
4.42 Los estudios de impacto ambiental y ordenamiente | fos cuerpos de agua proximos, ni vertidos u otras formas de
deberén considerar un estudio integral de lz unidad | interoccidn con los mismas, por su cercania de menos de
hidrolégica donde se ubican los humedales costeros. 700 m al proyecto, se atiende esta especificacion con la
informacion relotiva al Sistema Legunar Nichupté, el gran
humedal del Greo. Lo descripcicn de lo zona maring aledario
se presento en el dportado de descripcion del sistemo
ambiental al gue corresponde ef predio del proyecto.

Sistema Lagunor Nichugré
£5 un complejo lagunor costero de 4,766.69 ho, compuesto por los lagunas Nichupts, de 3,8987.49 ho; Bojorquez, de 240.82

o s g,
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ha; Rio Inglés, de 511.72 ha, y cuencos menares, entre las que se hollo lo pequefia Loguna Caieta, de 26.66 ha, que estd en
Funta Nizuc.
Hidrelogia lagunar
E! sistema contiene 71,000,000 m3 de aguo solobre, producto de su interoccion con ef mar, sobre todo por los conoles
Sigfrido y Nizuc, y les aportes de agua dulce pluvioles y subterréneos continentoles que ocurren principalmente en
temporadas de lluvies, cuondo sube el nivel fredtico, Io cuo! do lugar o fuertes grodientes de salinidod en el complejo.
Ef valumen de aguo continental gue fluye hecio el Sistema Logunar Nichupté por via subterrdnea es del orden de 100
millones de m3/oiio, gue eguivale o un flujo de 3.2 m2/s; sin embargo, estudios de jos manantigles subterréneos gue hov en
el fondo de fo foguna indicon que el agua gue surge en eflos ya fue meztlado con ague de mar en los canales subterrdneos,
pues muestran relativamente oltos volores de solinidad y ademds grandes cantidodes de nutrientes, provenientes de lo zong
urbana de Canctin. Los manontiales que alumbran rics subterrdnecs, de los que hay 23 registrados, se concentran en el
lado veste del complejo lagunar, por lo es de afirmar gue no hay rios subterrdneos en lu zona del proyecto.
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Figural1l.- sistema Lagunar Nichupté Figura Monantioles en el Sistema Lagunar

Hidrodingmicg

Las bocas Sigfrido y Nizuc tienen un encho aproximado 50 y 30 metros respectivamente. Lo profundidad en el canal Sigfrido
es de 5 metros y en el Canal Nizuc es de sdlo 3 metros.

Las mareas en la region son de amplitud peguefio, con un comportamiente semidiurno y rongos que van desde unos 70 cm
en tlempes de morea muerto hasta 30 cm en mareds vivas, por jo gue su influencia en el intercamblio de agua en las bocas
del sisterna es moderade; o circulacion inducida por fas moreas se limita o zonas aledafias a las bocas, sobre todo en el
norte, en torno al Conal Sigfrido, donde Lus velocidades alcanzan el orden de 0.20 m/s en canales vecinos.

La circulacion producida por el viento es igualmente baja; mediante modelos de simulacion se ha estimado que un viente de
5 m#s sélo genera velocidodes de circulacién del egua de 0.3 a 0.5 m/s, lo que se explico por lo somero del complejo.

Safinidad

En primer lugar, se observa influencia del Mar Caribe a trovés de las altas solinidades en la zona norte, que abarco uno
buena parte de los cuerpos de ogua de Nichupté y Bojérquez. De lo distribucion de salinidad en los diferentes épocas del
afio se infiere que lo influencio del aguo maring cambio notablemente. Por ejemplo, considerando como referencio o
X isohuling de 30 ups (Unidades Practicas de Selinidod), en noviembre lo zona de relativamente aita salinidod se limita o la
| parte norte de Nichupté; en septiembre se observa gue lo influencia salina se extiende un poco mds, pero se limita al cuerpo
de agua en la parte norte, mientras que de marzo o julic-agosto &/ agua saling clcanza su mayor extension en la laguna.

£n la region centrol de Nichupté se haila un fuerte gradiente de salinidad de norte a sur, con volores que varion de 24 a 30
ups. £n el cuerpo de oguao de Nichupté ubicade en la parte mds al norte hay una fronja de baja salinidad (24 o 24.8 ups) que
colinda con manglores y con olgunas zongs con aportes de agua menos salina, £n ef cuerpo de agua centrol las isohalinas
estdn orientadas de norte a sur en todos los épacas del afe, es decir, el gradiente apunta en lo direccion de oeste a este,
principalmente hacia el oeste del cuerpo de agua central, debido a los aportes de agug menos salina provenientes de oguas
subterrdneas y escurrimientos de aguas superficiales desde tierra firme. Los valores de solinidad de 21 ups, medidos en lus
zonas donde se ubican los manantioles, sugieren que en ef subsuelo debe haber un proceso de mezclede entre af agua dulce
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¥ el agua de mar. Los manantiales indudablemente afecten considerablemente lo hidrografio del compiejo iagunar. En fo
zono de canales en la parte norte, en los alrededores de Ja boca Sigfride, los contenidos de sal son altos; en tanto que, en fo
parte sur, en Jos canales cercenos ol Canal Nizuc, se registran salinidades bajos, del orden de 23 ups, y séio en las cercanias
del mor se eleva el valor de salinidad, lo gue indica que la influencia marina o través de esta boco es menor que o Traveés de
la boca en el norte.
Temperaturo
Los partes central y norte del complejo presentan temperaturos del agua mayores gue en el lado oeste, con variacidn de
25.5 0 32.0 °C. Las dreos de agua fria estdn normalmente en las inmediaciones de los conales que conducen o las bocos
Sigfrido en el norte, Nizuc en el sur y en la zona donde se encuentron los manantiales de aguo subterrénea.
Por efecto de la rodiocidn sofar y o somerc de los cuerpos de ague, en general Jo remperotura en el complejo logunar de
Nichupté es siempre mds alta que en el adyocente Mar Caribe. Estos altas tempercturgs son, sin embarge, modificadas
constantemente por dos procesos: por ogua fria proveniente de los manaonticles subterrdneos y por ef agua del Mar Ceoribe
enfriade por la mezcla vertical y por surgencios asociodos of paso de frentes frios o vientos dominantes de mesoscale.
De las distribuciones de solinidad y temperatura se deduce gue la densidod del agua, lo cual puede ser calculodo teniendo
los valores de tempereture, solinidad y profundidad, debe ser bustante variable en el sistemao. En términos generales, los
valores de temperatura, saiinided y densidod varian estacionalimente y los influencias dominantes son Ja entrado de
solinidad por las boces Cancdn (Sigfrido) y Nizuc y lo entrodo de ogua subterrdnea frig por fos manantoles. £n época de
lluvia lo descorga desde los mananticles debe aumentar y por ende hay mds inyeccién de aguo de menor solinidad y
temperatura.
Oxigeno disuelto
Lo concentrocién de oxigeno disuelto en el sistemu lagunar tiene gran variobilidad. Registros en noviembre indican que su
concentracin en lo parte centrol y sur del complejo alconza valeres cercanos o tipicos de mar abierte (17-12 ma/L);
mientras que se registran volores un poce mds bajos en lo parte norte. Los volores de oxigeno disuelto mds bajos se hallan
en un dreo adjunta a lo barra de lo Zona Hotelera y en el noroeste de lo laguno, donde hoy gron influencia de la ciudad. Los
valores minimos de oxigeno disuelto pueden ser asociados u moterio orgGnica en descomposicion. En julio-agosto las
concentraciones de oxigeno disuelto muestran valores bajos en todo el sistema, lo gue impiica que ef consumo de oxigeno
por las especies marinas es més gronde ¢ que lo accion de los vientos parg aumentar la cancentracion es menos gfectiva en
eso0s meses. Esto indica que puede haber periodos en verono con poca intensidad de vientos, gue puede conducir a la
disminucién de lo concentracién de oxigeno. Es conmveniente mencionor que en jo zona oledofio o los mananticles
subterrdneos la concentracidn de oxigeno disueito en el aguo fue menocr, debido o la influencio de aguo subterrdnea con
vafores bajos.
| oA
De acuerdo con los valores de pH registrodos en varios estudios, el Sistemo Lagunar Nichupté es alcalino. Los vafores def
centro y sur def sistemo son similares o los presentes en sistemas marinos, en torno a 8.3, mientras gue en la parte norte se
encuentran valores de pH un poco mds bajos, probablemente osociados a aportes de aguas residucles procedentes de lg
ciudad de Concdn en la parte noroeste o de lo Zona Hotelera en el lado noreste, con registros de 7.8. Los voleres minimos
del pH en el lado oeste del cuerpo de agua central, gue coen a 7.6, reflejun lo influencia de las oguas subterrdnecs, que
parecen haber sido mezcladas en el subsuelo, no sélo con agua de mar, sinc también con aguas residuales de Canctn y
i cuyo efecto es la reduccidn del pH, pues estos niveles bajos coindicen con o mayoer concentracion de manantioles.”

Analisis: De acuerdo con la Informacidn presentada en la MIA-P e Informacidn Adicionzl se advierte que Iz
promovente presentd en ¢l Capitulo IV d la MIA-P, la caracterizacién del Sistema Ambiental Ampliado y un estudio

Gehidroldgico, porlo gue se sjusta a la presente especificacion.

Anilisis: Con base en la informacidn adicionzl propercionada por la promovente, se tiene lo siguiente:

“Se ratifican las acciones propuestas en la MIA-P g reclizarse dentro def predio y en la ZOFEMAT. Para el caso de realizar
medidos de compensacién fuera del predio, se propone reclizarlas dentro de los Greas del Sistema Lagunar Nichupté,
porticularmente en el mbito de accién del Area de Proteccion de Flora y Founa Manglores de Nichupté, de tal manera que
puedan desarrollorse occiones concertados con la Direccion del APFF Mangiares de Nichupté y/o la Direccion Regional
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Peninsula de Yucotdn y Mar Caribe de fo Comision Nacional de Areos Naturales Protegidas, que definirdn el sitio y las
occianes encaminadas a restourar y/o adicionor superficies de monglor.

Para o anterior, serd necesario suscribir un acuerdo o canvenio suscrito entre la promovente y fo CONANP, de acuerdo a sus
protocolos, procesos y tiempas que asi determine esa institucion.

Por lo anterior, se solicita a la Autoridad Evaluadora, condicionar el resciutivo @ cumplir con esta propuesta y con las metos
¥ objetivos debidamente consensuadas entre las portes, yao que una propuesto técnica unllateral por parte de lo promovente

puede estar fuera de los necesidodes y objetivos reales de la CONANP."”

Dado lo anterior. esta Oficina de Representacion tiens a bien puntualizar lo siguiente!

El Acuerdo que adiciona la especificacién 4.43 indica gue “lo compensacion permitird oumentar, la superficie de manalar

en beneficio de los recursos naturales y las personas por los servicios ambientales que dichos ecosistemas proveen”,

entendiendo gue las medidas de compensacidn se refieren: "ol conjunto de acciones a través de los cuales se pretende

recuperar o funcisnalided ecoldgico de ambientes dafiados por impoctos residuafes o garantizor la continuidad de oguellos

| oiros que presenton algin grado de conservacion, cuando ambos estdn ubicados en espacios geogrdficamente distintos af
afectado directamente por ung obra o actividad”.

Dado lo anterior, se tiene que la promovente contempla acciones encominados a restaurar y/o adicionar superficies de
manglar, a través de un acuerdo o convenio entre la promovente y la CONANP para realizar dichas acciones en un
ANP y apegados a las necesidades correspondientes, por lo tanto, se advierte que es factible como medida
COmPpensatoria para exceptuar la aistancia establecids en la especificacion 4.16.

A fin de exceptuar g restriccion estipulado en el numeral
4.16, se propone efecutar medidos en beneficio de fos
humedales, consistentes en fos siguientes acciones en favor
de la poblocion de manglar.

a} Lo adquisicidn de propdguios o plontuios de mongle de
las especies Rhizophora mangle y Laguncularia racemosa,
parg su propagacidn en vivero y posterfor plontads en un
dreo de resiouracion en el Poligono 4 del ANP Manglores de
Nichupté.

b} Formacion de un conal en la zona del Polfgono 4 que fue
ofectada por antiguos rellenos a los que siguio una invosidn
de Casuarinag equisetifolia, especie que fue erradicedo por

4.43.- La prohibicion de obras y actividades estipuladas
en los numerales 4.4 y 4.22 y los limites establecidos en
los numerales 4.14 v 4.16 podrdn exceptuarse siempre
que en el informe preventivo o en |z manifestacion de

impacto ambiental, segin sez el casc se establezcan
medidas de compensacién en beneficio de los
humedales y se obtenga la autorizacion de cambio de Usc
de suelo correspondiente.

CONANF, pero que ya habia contribuido o crear ung masa
de swelo firme, emergido, hostil parc el crecimientc de
manglar v que ademds obstaculiza lo inundacion a ung
parte centrol del poiigono, cousondo el deterioro de lo
comunidad del manglar del sitio.

Pora remediar eso situacion, Se propone un canal de 50 m
de largo por 3 m de oncho. El resultodo esperado es que
ocurra lo inundacion regulor en un drea donde se podrd
hacer el establecimiento de 30 ejemplares de R. mangle y 30
ejemplares de L. racemosg.

Los detalies de lo propuesio y protocolos de ejecucion se
presentan en el Programa de Restauracion de Humedal con
Manglar, que se acompuona como Apéndice 4.

Analisis: De conformidad con el analisis de la informacién presentada en la MIA-P e Informacién Adicional esta
Oficina de Representacion tiene a bien puntualizar lo siguiente:
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= El Acuerde que adiciona |z especificacidn 4.43 indica que “/o compensocidn permitiré aumentar, la superficie de
manglor en beneficio de los recursos naturales y las personas por Jos servicios ambientales que dichos ecosistemas
proveen”, entendiendo que los medidos de compensacidn se refieren: “al conjunto de acciones o través de los
cuales se pretende recuperar lo funcionalidad ecolégica de ambientes dodados por impactos residuales o
gerontizar o continuidod de oguellos otros gue presentan algin grade de conservacion, cuando ambos estdn
ubicodos en espocios geogrdficamente distintos of afectado directomente por ung obra o actividad”, Y

= Que Iz promovente presenté anexo a la MIA-P el Programe de Restauracion de Humedal con manglor,
mediante el cual sefialé Objetivos, Localizacién, Condiciones del sitio a intervencién, Canal de rehabilitacidn
hidrolégica (...) Plantacion de mangles (Rhizophora mangle y Laguncularia racemosa), protocole para lz
ejecucion del programa, acciones de monitoreo y seguimiente, indicadores de efectividad y Cronograma.

De lo anterior se tiene lo siguiente:

Medidas de compensacion en beneficio def humedal de manglar en el Sistema Lagunar Nichupté.

a)  Formaocidn de un canal en la zona del Poligono 4 que fue afectodo por ontiguos rellenos a los gue siguis uno
invasién de Casuaring equisetifolio, especie gue fue erradicado por CONANP, pere que ya hobia contribuido o
crear uno masa de suelo firme, emergido, hostil pare el crecimiento de manglar y gue odemds obstoculiza la
inundacién a une parte central del poligone, causando ef deterioro de lo comunidad del manglor del sitio

b) Lo adquisicion de propdgulos o pidntulos de mangle de Jas especies Rhizophora mangle y Loguncularia
recemosa, parg su propegacion en vivero y posterior plantado en un drea de restauracion en el Poligone 4
del ANP Manglares de Nichupté.

Objetivos especificos

>  Contribuir a la rehabilitocion hidrologico de! manglar en el Foligono 4 del APFF Manglores de Nichupte,
mediante apertura de un conal de 50 m pare favorecer el hidropericdo en un drea del poligono af
facilitar el flufo de agua lagunar y captar excedentes de inundacidn pluvial, lo gue deberé centribuir a
normalizar la salinidod del suelo y facilitar el transporte de propdgulos.

Contribuir al reforzomiento de la cobertura de manglor en dreas degradadas, mediante la repoblacicn
con individuos de mangle rojo (Rhizophore mangle) y de mangle blance (Lagunculario racemosa), de los
que se pretende estoblecer 30 efemplores de cada especie en las mdrgenes del conal nuevo.

Y

»  Desarrollar las ccciones de rehabilitocion hidroldgico y repoblamiente de monglar, o manerg de
proyecto piloto, para generar informacidn v experiencia sobre ese tipo de intervencion en el ANP
Manglares de Nichupté y en general el Sistema Logunar Nichupté.

Si bien la promovente presentd el Programa de Restauracidn de Humedal con manglar, en el cuzl s=fala las
actividades al interior del poligono 4 del ANP APFF Manglares de Nichupté, no presentd documentacidn alguna
respecto 2 la coordinacion o acercamiento con la CONANP para realizar dichas actividades que garantice la posibilidad
de habilitar un canzl de 50 m de largo y establecer 60 ejemplares de mangle, ni las coordenadas del sitic de
intervencidn, no obstante, se advierte que la medida de compensacion sefialada por la promovente es viable, por lo
tanto y en concerdancia con lo establecido en la especificacion 4.43, esta Cficina de Representacion sujeta a la
promovente a cumplir la Condicionante 04 mediante la cual debera lievar a cabo la Medide de Compensacidn en

beneficio de |z vegetacion de manglar. N\
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DECRETO por el gue se adiciona el articulo 60 TER a Ia Ley General de Vida Silvestre,

Con respecto al Decreto por el que se adiciona un articulo 60 TER, de la Ley General de Vida Silvestre,
publicado en el Diario Oficial de |a Federacion el 01 de febrero de 2007, que a la letra dice:

“Articulo 60 TER.- Quedo prohibida fo remocion, relleno, transplante, poda, o cuolquier obra o octividad que afecte lu
integrolidad del flujo hidroldgice del manglor; del ecosistemao y su zona de influencia; de su productividad natural; de la
capacidad de carga naturol del ecosistema paro fos proyectos turisticos; de lus zonas de anidacion, reproduccién, refugio,
alimentacion y alevinaje; o bien de las interacciones entre ef manglor, los rics, la duno, lo zona maritima adyacente v los
corales, o gue provoque combios en las carecteristicos y servicios ecologicos.

Se exceptuardn de la prohibicion o que se refiere el pdrrafo anterior los obras o actividodes que tengon por objeto proteger.
restourar, investigar o conservar las dreds de manglar.”

Vinculacién de la promovente en Informacion Adicional:

Tobla 6. Vinculacion del proyecto con el Art. 60 TER de lo LGVS.

Restriccién Cumplimiento

Prohibicion de relfeno o . L .
El proyecta no contraviene esta prohibicion, pues no afecta couces superficiales (no fes hay) v,

al tener uno cimentacién de pilos colados in situ, tompoce afectard significativamente las
condiciones del suelo nif los fiujos subterrdneos, como se explica en la respuesta previa.

cuglquier obra o actividad gue
afecte el flujo hidrologico del
marnglar.

£l proyecto cumple of pretender desplantorse sobre dreas de vegetocion secundaria gue no
son un humedal de manglar; se trato de un predio que fue rellenado por Fonatur hace varios
decenios pgra su vento, juego fue desmontodo para edificar varias torres que finolmente no
se reafizaron.

Aunque se registraron ejemplares de mangle en el entarno y en los bordes del predic, sobre
todn botencillo disperses en una asaciacion de vegetacion secundaria de selva, ia promovente
reconoce el cardcter protegido del mangle botoncillo y, en atencidn of principio precautorio,
implementard medidas de proteccién fisica, sefializacion, supervision ambiental permanente y
monitoreo post-obra, con el chjete de gorantizar la no afectacidn directa o indirecta de de fos
ejemplores identificades. En la obro se marcardn los mangles y se advertird o los operarios de
fo doforlos.

Prohibicion de cualguier obro o
actividad que afecte ej
ecosistema de mangiar y su

cong de influencia. £n el borde del predio hay uno pequeria franja de asociacidn de selva con manglar, pues lo

zona erg parte del ecotono manglar-selva y manglar-matorral costero, con el lodo de monglar
en la zonu baja y odentrdndose en la zona marina, mientras por ¢l lodo terrestre daba paso ¢
ia vegetacidn secundaria de selvag; precisamente en ese ecotono se practico un congl artificial
para ayudor a recuperar el manglor por el lado terrestre, donde estaba en muy malas
condiciones luego del Hurocdn Wilma, de modo que dei lado marino del canol domina el
mangle y del lado terrestre esta e transicion manglar-selva.

Visto que la influencia lagunor se da por el Canal Mizuc y lo zona maring gue rodea al
manglar, es decir en fa zong gcudtica, el proyecto respeta o prohibicion, toda vez que no
pretende hacer ninguna ociuocion es tales cuerpos de agua nien el borde del canal arifficial
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Restriccion

Cumplimiento

v, por necesidades del tipo de proyecto, se tendrd especial esmero en cuidar y mantener en
buenas condiciones fas dreos verdes y de conservacion del predio.

Es de recordor que el Lote 3 se ubica entre el canol ortificiol, el Canal Nizuc, un desarrollo
turistico y une vialidad de 4 cerriles y comellén, por lo gue de ninguna menera corta ©
\frogmenta dreas noturales.

Prohibicidn de cualquier obro o
|actividaod que afecte lo
productividad natural def
manglar.

Lo productividod primario de fos monglares se expresa en dos formas, lo biomasa de los
lindividuos, en superficie y subterrdneo, y lo produccidn de hojorasca y detritos. Ambos
\formas son oltas en los manglares en comparacion con otros ecosistemas forestales y, ol estar
asociodos o cuerpos dz ague perenes o intermitentes, implicon una mayor circulocidn de
biomasa en las cadenas troficas y de exportocion de nutrientes ¢ otros ecosistemas, como los
arrecifales.

Los factores gue determinan esa preductividod son lo estructura fisiogrdfica del bosgue de
mangle, el régimen hidrice, la influencia de mareuos, los vientos y en generol los coracteristicas
climdticas y eddficas. Ninguno de esos elementos serd medificado por el proyecto, por o gue
éste no contraviene lo prohibicion de no afectar su productividad.

Prohibicién de cuolquier obra o
octividod que afecte lo
caopacidod de carge natural del
ecosistemo de manglar para los
proyectos turisticos.

Entendemos como copacidad de carga turistica lo copacidad mdximo de acogide de obras y
octividades turisticos en un sitio sin efectarlo al grodo de comprometer el uso futuro de fos
mismos recursos que se aprovechan en el presente y fo cantidad de personas que lo utilizan
simultdneamente sin comprometer sus condiciones naturales. Eso implica lo cantided de
espacio ocupado, de visitantes presentes por unidad de tiempo y la copacidad de manefo de
los recursos, efluentes y residuos generados.

En el caso gue se anoliza, en términos de espacio ocupado, el proyecto no ocupg dreas de
ecosistemo de mongler, sino que se gsienta en un drec modificada. de relleno artificiol y
vegetacion secundaria.

Respecto o la corga de visitantes, el proyecto no implice uso directo de dreas de manglar pora
ninguno octivided; los fines del proyecto son de Condohotel, pora hospedaje y residencic
vacocional con servicios de hotel, donde los atractivos son un entorno notural relojonte, los
vistas, el fufo de los unidades, perc no paseos u otros usos de dreas de manglar.

Los usuarios del proyecto son visitantes de paseo y, en menor medida, personas gue radican
estacional/mente en Cancdn, en una instalacién de lujc que tendrG pleno control de lo que
entra y sale del condohotel, de modo que no se prevé que su presencia implique por si misma
efectos perjudiciales para olgin ecosistema de manglar. Adicionalmente, es de mencionar que
sector de mercado a que apunta el proyecto es de-alta goma, poco dado o Jos eventos masivos
v octividades grupales como los recorridos en grupe tipe jungle tour, nade de lo cual se
incluye en los actividades del proyecto.

Por lo gue hace o lo capacidad de manegjo de los efluentes y residuos genercdos por el
proyecto, los oguas residuales serdn manejodos y tratades dentro del proyecto, que incluye
PTAR, asi como su propia potabilizadora, de modo gue todo ocurre dentro de los instalociones
del proyecto.

Los residuos sélidos enolizardn a los sistemas piblicos de limpia, en voldmenes que no ponen
en riesgo su copacidod de servicio, de gcuerdo con los proyecciones de crecimiento que
muestra el PMDU de Cancin 2078-2030, segin lgs densidodes asignadas por construir, y un
estudio de capacidod de carge turistica de localidades del Tren Maya (SECTUR, 2079), que
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indica gue “Cancun Zona Hotelera cuenta con infraestructura satisfuctorio pora la prestacion
de servicios turfsticos y lo mitigacion de su impacte ambiental”, y distingue en lo Zona
Hotelera el drea donde Sf estd superada la capacidod de carga, ja fraonjo del Km 7 ol Km12, en
ranto que en las franjas de km 2 o 7 y de 14 al 25 NO se ho rebasado fa copacidad de cargo.

Prohibicién de obro o actividad
gue ofecte los zonas de
anidacicn, reproduccion,
refugio, alimentacion y
afevinaje.

Se trota de una restriccion para proteger y mantener los servicios ecolGgicos que presta el
manglar a la fauna silvestre, algunos sumomeénte importantes para los poblaciones de
algunos especies, por ef peso en sus procesos reproductivos, de desarrollo y reclutamiente en
la etapa reproductiva.

Los sities del manglar con mayor importancio para proveer escs sefvicios ecolégicos son ios
grandes macizos de monglar en cuencas hidrolégicos conectadas con el maor, como el ANP
Monglores de Nichupté, designada per esc con la categorio de Area de Proteccion de Flora v
Fauna. Ninguno de esos sitios o dreas aledanios o elles sera afectodo por el proyecto.

En el sitio especifico de los obras, el Lote 3 de la Manzono 59, en medio de uno zono
urbanizade, no se registraron wscs notobles de founo silvestre en el terreno, como serian
nicdos o crigs de aves o reptiles en los arboles o en el suelo o uno abundancio de olevines en el
icuerpo de ogua.

|Por lo tante, se considera que el proyecio no contraviene i prohibicidn.

Prohibicion de obra o actividad
que afecte las interacciones
entre el manglar, los rics, la
duna, la zona maritima
odyacente y los coroles, o que
provogue cambios en las
caracteristicas y servicios
ecoldgicos.

£l proyecto no implica abras o octividades que interfieron o ofecten ningung intergccion
supetficial entre algun manglar y la zona terrestre ni entre e manglar que se halla al otro
lado def canal artificial y su entorno.

£l Lote 3, donde se hardn las actuaciones, es agledadio a la zona urbanizodo y ne estorba o
interrumpe ninguna refacién del manglor cercano con otros ecosistemos o componentes del
medio que tal tenga interaccién ni con flufos hidricos, hidre-periodo v otros foctores similares
relevantes paro el monglor. El proyecto tampoco clierard las caracteristicas de ningun
mangiar ni los servicios ombientoles que brinda, como le captacion de corbone, Jo proteccién
\fisica contra cleaje y vientos de huracanes y tormentos, la mejora de la colidod del aguo v los
servicios a la founa, yo comentados.

En las toreos de muestreo se identificaron ejemplares de Conocarpus erectus (mangle botoncillo) en 5 puntos especificos, los
que se marcaron con waypoint de GPS y se anotaron en el levantamiento de campo. Tales ejermplares e botoncillc se hallon
en lus siguientes coordenodas UTM WGS 84 Zona 16.

Table 5. Coordenodas de ubicacion de ejemplares de
mangle botoncillo en el predio del proyecto.

Punto GPS X Y
C1 521326.31 2326219.29
2 521338.63 2326176.58
3 52132008 2326217.06
c4 5213179.35 2326221.60
{5 521440.07 2326253.22

Lo imagen de locafizocion de los botoncillos muestra que ningunc estd en la huella de desplante de fas obras del proyecto,
per o gue padrdn se conservados en su sitio. Lo imagen se tomo del plano georreferenciado “Nizuc Res georref 1- pozos -inf
od”, el cual se agrega en el Anexo Cartogrdjico, impreso y en formato digital. Al final de la respuesta xviii se indica la
ubicacion de ejemplares de especies protegidas en todo el sisterna ambiental analizado.
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Anélisis de esta Oficina de Representacién:

Dado lo anterior, se tiene que en el predio del proyecto existe al presencia de 5 ejemplares de mangle, los
cuzles seran conservados como parte de las dreas verdes, asi mismo derivado de lzs actividades y obras del
proyecto asi como medidas de mitigacion, se advierte que no realizara actividades de remocién, relleno,
trasplante, pods o cualquier obra o actividad que afecte Iz integridad del flujo hidrolégico del manglar; ni
del ecosistema y su zona de influencia, ni de su productividad natural, ni de la capacidad de carga natural
del ecosistema para los proyectos turisticos; ni de las zonas de anidacion, reproduccion, refugio,
alimentacion y alevinaje; ni de las interacciones entre el manglar, los rios, la duna, la zona maritima
adyacente y los corales, tampoco se provocardn cambios en las caracteristicas y servicios ecoldgicos, se da
cumplimiento con el articulo en comente.

F. NORMA OFICIAL MEXICANA NOM-055-SEMARNAT-2010. PROTECCION AMBIENTAL-ESPECIES NATIVAS
DE MEXICO DE FLORA Y FAUNA SIIVESTRES-CATEGORTAS DE RIESGO Y ESPECIFICACIONES PARA SU
INCLUSION, EXCLUSION O CAMRBIO-LISTA DE ESPECIES EN RIESGO. PUBLICADA EN EL DOF EL 30 DE
DICIEMBRE DE 2010%2,

Esta Norma Oficial Mexicana tiene por objeto identificar las especies o poblaciones de florz y fauna
silvestres en riesgo en la Republica Mexicana, mediante Iz integracién de las listas correspondientes, asi
como establecer los criterios de inclusién, exclusion o cambio de categoria de riesgo para las especies o
poblaciones, mediante un método de evaluacion de su riesgo de extincién y es de observancia obligatoria en
tedo el Territorio Nacional, para las personas fisicas o morales que promuevan la inclusién, exclusién o

2 MODIFICACION del Anexo Normativo I, Lista de especies en riesgo de la Norma Oficial Mexicana NOM-055-SEMARNAT-2010, Proteccidn ambiental-Especies
nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies en riesge, publicada
el 30 de diciembre de 2010, publicade en el Diario Oficial de la Federacién el 14 de noviembre d2 2019, FE de erratas a la Medificacidn del Anexo Normativo I, Lista de
especies en riesgo de la Norma Oficial Mexicana NOM-D53-SEMARNAT-2010, Proteccidn ambiental-Espetias nativas de México de flora y fauna sifvestres.
Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusion, exclusién ¢ cambio-Lista de especies en riesgo, publicada el 30 de diciembre de 2010, publicada ¢l 14 de
noviembre de 20195. publicade en el Diario Oficial ce la Federacidn &l 04 de marzo de 2020.
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cambio de las especies o poblaciones silvestres en alguna de las categorias de riesgo, establecidas por esta
Norma y fue publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 30 de diciembre de 2010.

De conformidad con el Capitule IV de la MIA-P, se tiene que la promovente presento |o siguiente:

En el presente coso, se identificaron en el sitio del proyecto 3 especies incluidas en la NOV-059-SEMARNAT-2070.

Tablo 6. Especies en la NOM-059-SEMARNAT-2010.

Especie Nombre vernéculo Estatus gsignado Endémico
Ctenesaurda similis Iguang royada Amenozada (A) No
Conocorpus eractus Mangle botonciflo Amenozado {4) No
Thrinax rodiata Palma chit Amenozodo (A) No

Analisis por parte de esta Oficina de Representacion;

En el sitio del proyecto y zona de influencia, existen especies de flora y fauna, gue estan listadas en la NOM-
059-SEMARNAT-2010. Cabe sefialar que en la zona Sur colindante al sitio del proyecto se encuentra una
zona de manglar de borde, no obstante, la promovente no realizard actividades en dicha zona.

La promovente prevé la implementacién de diversos programas, dentro de los cuales, para la proteccidn
de las especies de flora y fauna se encuentran:

PROGRAMA DE RESCATE DE VEGETACION

o PROGRAMA DE PROTECCION RESCATE DE FAUNA

PROGRAMA DE RESTAURACION DE HUMEDAL DE MANGLAR

En virtud de lo anterior esta_Oficina de Representacion, advierie gue la promovente contempla medidas
para la proteccion v cuidado de las especies listadas en |a Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-
2010 ubicadas en el sitio del proyecto.

=]

[s]

OBSERVACIONES DE LAS NOTIFICACIONES Y OPINIONES

Que la Comisién Nacional del Agua (CONAGUA), a través de su escrito referido en el Resultando XVIII de
l2 presente resolucién, manifestod lo siguiente:

“En los secciones IV.3. CARACTERIZACION Y ANALISIS DEL SISTEMA AMBIENTAL IV.3.1. Medio abidtico, inciso d) Agua y
particularmente en Hidrologia superficial e Hidrologio subterrdnea, se hace una descripcidn de estos aspectos con un enfoque
general, por o que no se encontraron efementos técnicos que describan el modelo conceptual hidrofdgico y que permitan inferir
ia posible influencia en el régimen hidrolégico de las Areas Naturoles Protegidas (ANPs) "Area de Proteccidn de Flora y Fauna
Monglores de Nichupté' y "Porgue Nacional Costa Occidento! de Tslo Mujeres, Punta Concun y Punta Nizuc”, respectivamente.
De igual manerg, el promovente no menciona sl cuenta con estudio geohidrologice o simiiar de lo zono del proyecta, por lo
cual, no es posible anolizor Jas posibles afectaciones af régimen hidroidgico y lo calidad de las oguas nacionales, asicomo
también, si derivado de las actividodes que se pretenden reglizar en el proyecto no se tendran afectaciones en estas ANPS,

De igual manera, el promovente manifiesta gue "el proyecto no implica actuaciones en los cuerpes de agua proximos, ni
vertidos u ctros formas de interaccion con los mismos” {sic), sin embargo, de acuerde o consulta realizoda del Inventario
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Nacional de Humedales, el Proyecto, se ubica dentro dentro del Humedol Estuerine RH32Aa_HUM_E 6077, no obstante y como
$e menciond anteriormente, debido @ que no se tiene informacion técnice y un modelo conceptual hidroldgico, no se puede
determinar si existird interaccion entre el proyecto y el humedal. No se omite mencionar que, es ebservancia el cuidado y la
preservacion de los humedales, de conformidad con lo norma oficiol mexicana NOM-022-SEMARNAT

Adicionalmente, se describe que "el proyecto incluye instalaciones para lo dotacién de ogua por potabilizacién de oguo
salobre/solina del subsuelo, asi como para el trotamiento de gguas residuoles generadas (PTAR), las que serdn devueltas ol
subsuelo por inyeccion profundu, previo trotamientc o nivel rerciario. Lo PTAR estard localizada al nor-ceste del edificio
principal, mientres que la desoladora se ubicard en el sétono del edificio principal, gue es donde se hallan las unidodes de
hospedaje, lobby y servicios y donde se hard el grueso del consumo de ogua porable. Ambos sisternas inciuyen pozos de
extroccion de ogua selobre o salina y de inyeccion profunde, que estardn en el interior del predio, junto of mismo Edificio 2"
{sic). De lo anterior, el promovente deberd presentar el régimen de operacién de los pozos de aprovechamiento ya que no se
menciona el gasto de operacicn, osi como el volumen de extroccion anuol con base en las necesidades del proyecto. De igual
manera, deberd manifestar lo calidad del agua o extraer en términos de la concentracion de séfidos disueltos totales expresade
en mg/L, debide ol proceso de desalinizacion al que hoce referencio. No se omite mencionar que el documento de referencia no
incluye informacion técnica que permita inferir si estas extrocciones no cousordn olguna ofectacién en ef régimen hidrolégico
de esta zono.

En cuanto o disposicion de fas agues residuales producidas durante lo operocion del proyecto, el promovente manifiesta que
"para el tratamiento de aguos residuales generodas (PTAR), las que serdn devueltos of subsuelo por inyeccién profunda, previo
trotamiento a nivel terciario’(sic). De lo anterior, se hace de su conocimiento que el documento de referencia no incluye
informacién técnice que permita inferir si las inyecciones generadas per el proceso de trotomiento no cousardn olguna
afectacion en el régimen hidroldgico de esta zono. De iguel manerg, se menciona que en esta seccién no hocen referencio a
como se manejord el ague del rechazo, producto del proceso de desalinizacion mencionado con anterioridad, la cual, tombién
es considerode como una descorgo de aguas residuales a los cuerpos receptores a cargo de este Comision Nacional del Agua

En el documento de consufta, el promovente hace referencia gue "el conjunio de unidodes de hospedaje y demds dreas techados
del proyecto tendran ozoteas dotodas de conaletas, bajantes y mollos para sélidos horribles, para captar el agua de fluvia y
conducirlo o registros con areneros por decantacion y rejillas captadoras, pare luego una parte ir o aljibes de acopio y el resto
hacia los espacios verdes que bordean el proyecto, de donde podrdn, por escorrentic, llegar a los cuerpos de ogua superficioles
sin afectarlos negotivamente” (sic); Sin embargo, no se presentd informacion.

técnica que respalde el funcionomiento de este sistema, por lo que no se puede emitir una opinién con relacién o esta
infroestructura.

Con reiacicn a estos octividades relacionodas con los cuerpos de aguas nocionales, competencia de esta Comisién, se hace de
su conmocimiente que el Articulo 85, pdrrafo primero de la LAN. que indica que "se deberd presarvar las condiciones ecolégicas
del régimen hidrolégico, o trovés de lo promocién y ejecucion de fas medidas necescrias para proteger fa calidad del agua'(sic).

Considerando lo antes expuesto y de ocuerdo a lo informacion proporcionada en su solicitud, se tiene a bien indicar que la
infermocién presentodo no es suficiente para que esto Comision Nacional del Agua ofrezco su opinidn técnica sobre dicho
proyecto, particularmente sobre las posibles afecraciones que podrio tener el proyecto sobre la hidrologia de la zona.

Derivado de lo informacién anterior y en caso de gue este proyecto recibe una resolucién positive por parte de la Oficina de
Representocion a su digno carge, se indica lo siguiente:

1. El promovente deberd realizar los procedimientos y estudios técnicos para determinor si el agua que pretende extroer es
dulce, salobre o solada de conformided con lo reglomentacidn y lineomientos vigentes de este Comisién Nacional del agua.

2. Derivado de los resultados de estas acciones, el promovente deberd determinar si corresponde solicitar el tramite CONAGUA-
07-004 Concesién/asignacion de aguas nocionales subterréneas, pora lo cual deberd reolizar su solicitud ante esta Comision
National def Agua a trovés de lo Ventanilla Digital Unica de Trémites del Agua (https://ventonilladigitel.conaguo.gob.mx/); o en
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su defecto, se encuentra en 2 supuesto de fos LINEAMIENTOS para el otorgamiento de concesiones o osignacionss de agua
subterrénea salada proveniente de captociones ubicadas en io proximidod del fitorol, publicados en el Dioric Oficial de la
Federacion del 11 de mayo de 2017

3. No se omite mencionar que, en caso de gue se e oforgue la congesién de aguas nocionales subterrdaneas, para ejecutar la
perforacién de un pozo profundo, se deberd considerar-fo dispuesto en lo Normo Oficial Mexicano NOM-003-CNA-7996
"Reguisitos durante la construccion de pozos de oguas porg prevenir le contaminacion de los acufferos” publicada en el Diorio
Oficiol de ia Federacicn el 3 de febrero de 1997, y la NOM-004-CNA-1996 "Requisitos para la proteccion de acuiferos duronte e/
mantenimiento para lo rehabilitocion de pozos de extraccidn de aguas y paro el cierre de pozos en general”, publicados en ef

Diario Oficial de o Federacidn el 3 de febrero y 8 de agosto de 1997, come porte de lg proteccién a lo contaminacion del
aculfero.

4. Derivado que su pretension es el vertimiento de oguas residuales en cuerpos receptores de lo nuocidén, deberd realizar el
tramite CONAGUA-0T-001 Permiso de descargo de aguas residuales, asi como son de observancio la Norma Oficial Mexicana
NOM-00T-SEMARNAT-2021, que establece los limites permisibles de contominantes en las descorgas de oguos residuales en
cuerpos receptores propiedod de la nacién, lo cual entré en vigor ef posado 11 de marzo de 2023, Por lo cudl, se deberd
presentor informacion que Garantio gue el sistema de tratamiento y los procesos generadores de aguas residuales elegidos en
sus proyectas cumolirdn con ta NOM-001-5EMARNAT-2021

5. En el caso de lo generacion de lodos, previo o su disposicion deberd cumplir los requerimientos mencionados en la norma
oficiol mexicana NOM-004-SEMARNAT-2002 Proteccién ambiental. - Lodos y biosdlides.- Especificaciones v limites mdximos
permisibles de contominantes parg su aprovechamiento y disposicidn final.

& El promovente deberd onalizar si su sistema de drencgje pluvial cumple con las condiciones de la NOM-075-CONAGUA-2007
Infiftracion orzificial de ogua o ios acuiferos.- Caracteristicos y especificaciones de lus obras y del agua, que es oplicable en todo
el territorio nacional o los personos gue efecutan obras o actividades para lo infiltrocidn mediante disposicion de aguos
pluviales v escurrimientos superficiales af suelo y subsuele en obros o conjunto de obras que tengan une capocidad mayor a 60
litros por segundo (lps).”

Comentario por parte de esta Oficina de Representacion:

Al respecio, esta Oficina de Representacion determing solicitar a la promovente Informacion Adicienal de
conformidad con el oficio nimero 04/SGA/0951/2025, de fecha 22 de julio de 2025. Por su parte la
promovente presentd la informacion solicitada, por lo que de acuerdo con lo dispuesto en el
Considerando VII del presente oficio resolutivo, se presenta el analisis de viabilidad juridica del proyecto,
en refacién al cumplimiento con la normatividad ambiental aplicable.

Dado lo anterior, se tiene que la promovente presentd el estudio geohidroldgico, las fichas técnicas de cada
una de las plantas, asi mismo aclard que para los pozos de inyeccion serdn por separado, en cuanto &l pozo
de extraccion se prevé de 35 m de profundidad en un didmetro de perforacion de 14 pulgadas y tubo de
PVC de 10 pulgadas clase 7 ranurado entre 20 y 35 metros de profundidad.

De acuerdo 3 la MIA-P sometida & evaluacion ante esta Oficina de Representacion, se resalta gue la
presente autorizacion se refiere a los aspectos ambientales en términos del articulo 28 de la LGEEPA y 5 del
REIA; sin perjuicio sobre el otorgamiento o no de otras autorizaciones, permisos, concesiones ¢ licencias
St y/o sus madificaciones, que fuere necesario obtener previo a la realizacién o ejecucién de las obras y/o
actividades ante las diferentes unidades de la Administracién Publica Federal, estatales y/o municipales.
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Dado lo anterior, se tiene que &l proyecto presentd los elementos técnicos con los cuales se realizé el
anélisis en el Considerando VII con |z normativa aplicablée.

Que la Direccién General de Gestién Forestal, suelos y Ordenamiento Ecolégico (DGGFSOE) en su
escrito referido en el Resultande XIX de la presente resolucién, manifestéd lo siguiente:

“Al respecto, se analizé lo informacion propercionoda determinondo que el proyecto se encuentra dentro de lo zona reguloda
por los siguientes instrumentos aplicables, los cuales se deben considerar de manera enunciativa més no limitativa:

(]

A) Progroma de Ordenamiento Ecoldgico General del Territorio (POEGT), decretodo en el Diario Oficial de Jo Federacién el 07 de
septiembre de 2072, en particular dentro de lo Regién Ecolégica 17.33, Unidad Ambiental Biofisica (UAB) 62 "Karst de Yucarén y
Quintona Roo", es preciso mencionar, que este instrumento de ploneacién por su noturoleze general, no presenta unidodes de
gestion ombiental, usos del suelo, ni criterios de regulacin ecoldgica, por lo que es solo de cardcter inductivo, sin embargo,
tiene lo importancio de ofrecer un contexto del velor ambiental y de los sectores involucrados en el desarrollo en la region,
promueve un esquema de coordinacion y corresponsobilidad entre los sectores de la Administracion Pdblica Federal, o guienes
estd dirigido este Programa, lo que permite generar sinergias y propiciar un desarrollo sostenible pore coda una de las regiones
ecoldgicos identificadas en el territorio nacional.

B) Programa de Ordenamiento Ecoldgico Marine y Regional del Golfo de México y Mar Caribe (POEMRGMMC), decretado en el
Digric Oficial de lo Federacion el 24 de noviembre de 2072, constituye un instrumento de politica ambientol cuyo objeto es
regulor o inducir el uso del suelo y las octividades productives con el fin de logror Ia proteccion del medjo ombiente, la
preservacion y el aprovechamiento sostenible de los recursos noturales.

E£s importante sefalar gue aln es necesario expedir el componente regional def POEMRGMMC, lo cual es focultad del gobferno
del estado de Quintana Roo, por fo que las disposiciones establecidas parg los UGA con Clave 138 Benito Judrez y 203 Manglares
de Nichupté, son de cordcter indicotive, no obstonte, se recomienda ser consideradas come medidos previsoras que permiten
generor sinergios y propiciar un desarrollo sostenible para cade una de las regiones ecolégicos identificadas en lo parte costero
del rerritorio refiriendo o continuacion los iinecmientos especificos para las carocteristicas del proyecte

(...
G Programa de Ordenomiento Ecoldgico Local del Municipie de Benito judrez (POELMBYJ), publicado en el Periddico Oficial del

Estado de Quintone Roo el 27 de febrero de 2074, dicho decreto, refiere que represento un instrumento pare lo definicién de
politicos y criterios ambientales gue den sustento técnico y gestién o la torna de decisiones en torno o lo densidad y formas de
uso de suelo poro que gstos seon acerdes con lo planeocién para el desarrollo regional. Particularmente el proyecte se localizo
dentro de las Unidades de Gestion Ambiental (UGA) 21 "Zona Urbono de Cancin” la cuof tiene Politica Ambiental de
Aprovechamiento Sustentoble, refiriéndose a continuacion lineamientos y criterios especificos oplicables (Figuro 1, tobla 5 v §);
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Por otro lado, el drec donde se pretende realizar el provecto se Jocalizo dentro de lo Zono de Influencia del Area Natural
Protegida con categoria de Area de Proteccion de Flora y Faung, Mangldres de Nichupté, publicada en el Diorio Cficial de la
Federacicn (DOF) el 26 de febrero de 2008, misma que de acuerde a su progroma de manejo, se refiere que esta zona "..se lleva
a cobo uno conectividad ecolégica importante con el Area de Proteccién de Flora y Founo Manglares de Nichupté, que incluye
una interaccién hidrolégico, biolégica, geoldgica, atmosférica, econémica, sociol y escénica. En cuanto o fo relacion biologica,
se puede mencionar lo presencio de dregs de reproduccion de alevines y formas juveniles de vertebrodos e invertebrodos en el
manglar, que en su etape adulta conformon una porte de la foune arrecifal del Area Notural Protegida aledofia al Parque
Naciono! Costa Occidental de Islo Muferes, Punta Concdn y Punta Nizuc. Existe también una importante conectividod
geohidroidgica con los sistemas lagunares del norte y los humedales del sur del estado. El buen estado de conservacion del Area
Natural Protegida proporcione beneficios ambientales a la Zona de Influencia, como fo son la proteccion contra hurgcanes y ef
volor poisajistico gue da a los octividades turistica recreativas, que a su vez generan efectos econdmicos positivos por formar
porte de los ecosistemas que fas v los turistas desean conacer en sus visitas a fa region. Asimismo, lo funcionalidod de estos
ecosistemas interconeciades conforma el patrimonio naturo! de esto zona turistica”.

Asimismo, una porciolided def proyecto se focaliza dentro del sitic RAMSAR 97 Maongfares de Nichupté, la cual se refiere o o ig
letra en su ficha informativa los siguientes: "Ef monglar apera como refugio de numerosas especies animales, terrestres y
acudticas, migratorias o locales, ademas de ser fuente de nutrientes - via detritus - de una gron diversidad de organismos de
diferente nivel tréfico pues llegan a constituir hosto el 75% del alimento de varios heterdtrofos (Vdzquez -Yariez, et of. 1999). Asu
vez, resultan ser importantes estabilizodores de sedimentos en ambientes con flujos de aguo tranquifos como son los gue se
presentan en el SLN. Existen densos manglares de franja que protegen o los dreos de tierra adentro de la accién del olegje
provocado durante el paso de huracanes y tormentas. También destaca su importancia por el valor paisgjistice de la zona y su
importancia como sitio pora lo realizacion de un wrismo de bajo impocto que permite a lo gente gozar de los escenarios
naturales que el drea posee. De esta forma el érea actdo como importante marco para el desarrollo turfstico y econdmice de o
region, generando ol mismo tiempo en cado una coriciencia hacia fa conservacién y valoracién de los recursos naturofes del
sistema, del pais y del mundo. Owra coracteristica importonte del sitio es que se han encontrado restos arquecidgicos de o
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cufture mays, cuyo estado de conocimiento es pobre y requiere de estudios y un manejo adecuado paro garantizor su
censervocion”. Adicionolmente, se verifica lo copa de vectorial "Distribucion de los monglares en México" (Comisién Nocienal
para el Conocimiento y Uso de g Biodiversidad. 2027), encontrando que una parciolidad del terreno cuenta con vegetacion de
manglor.

En virtud de lo anterior, esta Direccion General concluye gue el proyecto no contraviene el POELMBJ, toda vez gue se encuentra
en una UGA con Politica Ambientol de Aprovechamiento Sustentable cuyo objetivo es regular ef aprovechomiento sostenible de
fos recurses naturales en las zonas de reserva porg ef

crecimiento urbano, dentro de los limites del centro de poblacidn, cuyo pardmetro de aprovechamiento, asi como uses
compatibles e incompatibles estan reguindos por Programa de Desorrolio Urbano.

No obstante, en lo evaluacion en materio de impacto ombiental del proyecto en comento, se deberdn considerar los criterios de
regulacion y lineamientos ecoldgicos, con el fin de garantizor lo inclusidn y ejecucion de las respectivas medidas de mitigacién y
restouracion de fos posibles impactos generados, asi como la gjecucién de programas ambientoles con el objetivo de seguror
la continuidad de los procescs ecosistémicos, osi como lo preservacion de ios recursos prioritarios.

Adicionalmente, deberd observar el cumplimiento de la NOM-022 SEMARNAT-2003, que establece las especificaciones parg lo
preservacion, conservacion, aprovechamiento sostenible y restourocién de los humedoles costeros en zonas de manglar,
ademds solicitar lo Opinién Técnica de la Comisién Nocionol de Areos Naturales Protegidas (CONANP).”

Comentario por parte de esta Oficina de Representacion:

Esta Oficina de Representacion determindé solicitar a la promovente Informacién Adicional de
conformidad con el oficio nimero 04/SGA/0951/2025, de fecha 22 de julio de 2025. Por su parte la
promovente presenté la informacién solicitada, por lo que de acuerdo con lo dispuesto en el
Considerando VII del presente oficio resolutivo, se presenta el andlisis de viabilidad juridica del proyecto,
en relacion al cumplimiento con la normatividad ambiental aplicable.

X. Que el Gobierno Municipal de Benite Judrez, a través de la Direccién General de Ecologia en su escrito
referido en el Resultando XX de la presente resolucién manifestd lo siguiente:

“OPINICN:

Lo reblo del PDU Modalidodes de Densidades en Usos Turisticos Hoteleros asigne a la clave C una density de 85 cuartos/ha. Al
respecto, el PDU sefigla, en noto ol pie de lo Tabla 1 Normas de Edificacion y Restricciones en Centro de Poblacién Concdn, que
"Lo conversién de cuartes por viviendas es de: 1 vivienda = 2.5 cuortos”. Asi mismo, la Secretoric Municipal de Ecologia y
Desarroffo Urbano de Benito Judrez, ol emitir Constancie de uso del suefo, considerc a los unidades de hospedaje de condohorel
como viviendas y les aplica lo equivalencia de 2.5 cuartos hoteleros por unidad Asi, con apego al criterio de la autoridad
municipal y deda la densided esigneda af use TH/10/C, de 85 cuartos/ho, su equivalencia es de 34 viviendas/ha, o que paro ef
predic de 29,854.26 m? resulta en un mdximo permitide de 107 unidades, limite que no se rebasa con los 99 unidades de/
proyecro. El proyecto cumnple con lo gue indica la norma en cuanto ol nidmero de viviendas permitidas.

Sin embargo, es importante mencionarle que con relacidn a su comentario de [o pdgina 32 de su MIA-P que g la letra dice:
“El gobierno de Quintana Roo, en su pdgina https//qroo.gob.mx/sedetus/programas-de-descrroflo-urbano no presenta PDU

alguno parg Benito Judrez o Cancin; antes sefialobo el publicado en septiembre de 2022, el cuol fue recurrido en juicio de
amparo indirecto 895/2022-8-3 promovido onte el Juez Quinto de Distrite en el Estodo de Quintana Rog, guien el 22 de mayo de
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2023 dictd sentencia en lo que sefiala que "lo proteccion constitucianal concedida es para que el Ayuntamiento de Benito judrez,
Quintane Roo, o través de sus dependencios competentes, deje sin efectos el pfon de desarrollo urbano reclamode y reponga el
procedimiente poro formular y oprobar el instrumento de planeacion municipal”, En todz caso, ef proyacto cumple los
pardmetros y restricciones de ambos instrumentos, que son similares para el sitio, excepto lo restriccién lateral, mayor en el
PDU de 20178, de 15 m, cantro 10 m en ef PDU de 2022".

Esto autoridod hoce de si conocimiento que la entidod competente paro o aplicacion del instrumento normotivo PDUCP2022 es
la Direccién General de Desarrollo Urbano, o rravés de la Secretario Municipal de Ecologia y Desarrolfo Urbano del municipio de
Benito judrez.

Programa de Ordenomiento Ecologice Local de Benito Judrez

Esta Direccicn General o través del Sistema de Informacién Geogrdfica (S1G) del Pregrama de Ordenamiento Ecolégico Local del
Municipio de Benito judrez (POEL-MBY), publicado en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Quintona Roo, ef 27 de
febrero de 2014, procedié o proyectar las coardenados geodésicas DATUM WGS 84 contenidas en el estudio ombiental,
determindndose gue el proyecto "NIZUC RESIDENCES" se ubica en fa Unidad de Gestién Ambiental, 21.

En ese mismo sentida, ¢l enlace que menciona de donde se obtuvo lo inforroacidn o ko que hace referencia, no es una fuente
oficial para este tipo de informacion, yo que existen instancias como el Periddico Oficial del Estodo de Quintana Roo gue son los
medios oficioles poro este tipo de informacicn.

La diferencio de los 5 metros paro restricciones laterales en compuracion de los dos instrumentos normativos en materia de
Desarrollo Urbano como lo son el Programa de Desarrollo Urbano 20718-2030 y Progroma de Desarrolfo Urbana del Centre de
Pobifacién de Cancdn 2022 y este ultimo que es ef que le indica que debe curmplir con este metraje

Independientemente de fos pardmetros del PDU, el proyecto deberd sujetarse a los criterios generales y especificos conforme o
su ubicacion y a la Unidod de Gestidn Ambiental que Je corresponde parg este proyecto, los criterios especificos de regulacion
ecoldgica son los siguientes.

03, 44, 05, 06, 07, 08, 09, 10, 11, 12, 1

B8 |15 20,23, 22, 23 24 25 26,27 28,29
i , 32,33 34, 35,36

A continuacioén, se presenta el andlisis de vinculocidn de los Criterios Generales y Especificos aplicables o la UGA 27 del POEL
para el proyecto denominado "NIZUC RESIDENCES" a ubicorse Boulevard Kukulcdn km 21+280, Lote 3, Manzane 59, Zona
Hotelero, Canctin, Q. Roo.

CG-04.-£n los nuevos {...)
Andlisis: £l promovente monifestd en lo pdging 24 de su MIA-P que el drenafe pluvial ird seporade de sanitario con bajadas
propias de fas azoteos del Edificio 2, hosta los registros pluviales con desarenador y de ahi v la cisterna y dreas verdes.

También manifesto que en las dreas de estacionomiento fos flujos pluviales se pasardn por registros cor trampas de grasos y
acejtes y desarenador.

Sin embargo, no presenié los planos que detallen lo infraestructura hidrosonitaria y pluvial del proyecto, lo cual impide
corroborar la exisiencio de sistemas sepgrados pora el manefo de cguas residuales y pluviales. Esta informacion resulta
\ \\ indispensable pora verificar el destine final de las aguas residuates durante lo etapa de operocion, asi came, para confirmor lo

implementacion de sistemos de pretratamiento, como separadores de séiidos no disueltos, trampaos de grasa y separadores de
oceites, independientemente de si el proyecto contaré con conexién al sistema de drengje sanitario municipal o utilizard un
sistema alternativo de disposicidn

e
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CG-05

Andflisis: El proyecto manifiesta en lo pdging 24 de su estudio ambientel que segun su plano de conjunto indica que dejardn
una superficie de 15,456.10 m* de dreas de conservacion y verdes, lo que es equivalente al 51.77% en relacién o la superficie
total.

En cuanto o fa superficie segun lo manifestado en el plano de conjunto de obros, se puede ver claramente La superficie que s
dejord como conservacion.

CG-712y CG 14

Andlisis: Con relocidn en los instrumentos normatives vigentes pora este municipio de Benjto Judrez, el (POUCP 2022} Programa
de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacion de Cancin ubico al predio del proyecto con un use de suelo con clave TH/10/C
Turistico Hotelero, para o cual deberd apegarse u respetor el COS (40%) y CUS (3.0} de dicho instrumento y en el caso del (POEL
8J) Programa de Ordenamiento Ecoldgice Local de Benito Judrez, ubico o este predio en la UGA 27T que corresponde a lo Zona
Urbana de Cancdn, la cuol no le estoblece uno superficie mdxima de aprovechomiento.

CG-13y URB-34

Andlisis: El promovente en lo pdgina 11 de su estudic ombiental hace mencidn de gue las dreas o despejor estdn cubiertas cosi
en su totalidod de vegerocidn secundaria reciente, citen también gue el predia fue objero de desmonte autorizado en materia de
impocto ambiental y cambio de uso de suelo en terrenos forestoles, por lo que que eplicon un nuevo programa de rescote de
flora de individuos con interés ecolégico.

De lo anterior, es importante sefialor que en su estudio ombiental no se observé ninguna propuesta concreta acerco del
progroma de rescote de flora, que contengo numero de individuos propuestos a rescotar, tipo de especies susceptibles de
rescate, densidad, metodologia, cuidados, mentenimiento, monitoreo de los ejemplares rescatados y demds informaocicn.

En el caso de Jo founa, no se Uene mayor informacion ocerca de fos ejemplares a rescotar, asi como aquellos especies que se
encuentran dentro de fa NOM 059 SEMARNAT 2010 susceptibles de ser rescatodas.

Finalmente, para ombos casos tampoco se conoce cudles serian los sitios de reubicocion gue favorecen y pueden gorantizar la
sobrevivencia de flora y fauna. Por lo gue no se cumple con estos criterios

CG-14
Andlisis: Si bien es dierto, la UGA 21 no sefiala uno superficie mdxima de desmonte; Sin embargo, deberd apegorse al criterio

CG-05 debiendo respetar la superficie de Greas verdes y permeobles equivalente ol 40% de lo superficie (11,941.70 m? y
llevando o cabo el aprovechamiento del proyecto sobre una superficie de (17,9712.56 m?. Por lo que deberds apegarse o este
criterio.

CG-20

Andlisis: 57 bien es cierto gue el proyecto no Contemplo intervenciones en cenotes, reholladas o zonas inundables, las cuales
tampoco fueron identificadas en los estudios ambientales, en lo parte del dre donde se jocaliza vegetacion de manglar, que
obarca una superficie de 7,115.62 m? no se detallan les condiciones especificas de dicho ecosistema si tiende o ser 0 no una
zonu inundable, en coso de serlo deberd considerar gue lo zona gorantice seguir manteniendo los condiciones ecoldgicos.

CG-33Y URB-24
Andlisis: El promovente sefiolé en lo pdgina 26 de su MIA-P que se establecerdn sitios de acopio temporal en las etopos de

preparacion y construccicn determinando los sitios establecidos pare tal fin, contondo con cuortos de bosure y cuarios de
refrigeracion durante lo etapa de operacién.

Sin emborgo, cobe sefialar que no se especifican los sitios dé ocopio temporal dentro del proyecto, asi mismo no presento su
Programa Integrai de Maneio de Residuos Sélidos el cual deberd estar oprebado por lo Secreraria de Medio Ambiente del
Estado de Quintana Roo, esto considerondo /a magnitud de este proyecto.
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Es importante recordar que ef prayecto considera la construccion de albercos, spas, restaurantes, por io tanto, de acuerdo con
el tipo de proyecto y conforme o lo Ley paro lo Prevencién, Gestion integral y Economia circulor de los Residucs del Estodo de
Quintana Roo este proyecto estoria clasificado como un Gran generador de Residuos conforme al Articulo 14 Fraccién 1T, ya que
por la mognitud del proyecto si se estarion generondo mas de 10 tonelados anuales.

Si tomamos en considerocion gue paro ser gran generador de residuos tendrios que generar 10 tonelodos onuales/365 dias ol
afio = 27.39 kilogramos diarios, lo cual es imposible pensar que no fos generard.

Per io gue,  consideracién de esto gutoridad debe contar con un Plan de Manejo de Residuos y presentario a lo SEMAQROO
para su debide autorizacion, ya que actuaimente no lo presenta en sus estudios ambientoles

CG-25
Andglisis: £l promovente manifestd en lo poging 25 de su estudio ambiental gue lo cimentacion de pilos no afectar los flujos
subrerrdneos cuidande fas escorrentias.

La zona de albercas y soldrium, que forman parte de las obras no techadas, no especifica cloramente el tipo de construccion
que se llevard o cabe. Fs importante gue se complemente este informacién de manera puntual, yo que al mencionar "pilas” no

se detolla o qué tipo de estructuras se hace referencia. £n caso de tratarse de obras de pilotaje, estas podricn implicor uno
afectocion direcia ol ecosistema existente

€G-37

Andlisis: De ocuerdo con el proyecto, se menciong que se estd considerondo lo recuperacion de tierra vegetol, lo cual se
pretende usar en las occiones de reforestacion y en caso de excedentes serén tonados o lo eutoridad municipal.

URB-01, URB-03 Y URB-07

Andlisis: £l promovente manifesté en lo pdging 17 de su estudio ambiental que el proyecto incluye el manejo integral de las
aguas residuales, para lo cual estdn considerando una Planto de Tratamiento de Aguas Residuales (PTAR) lo cual serd de tipo
compocto

Fingimente menciond el Finalmente promovente gue lg planta tiene ung Seccién de tratamiento terciorio que incluye
clarificaderes secundarios y tongues de pulido, donde se hace uno desinfeccion por clorocion y ef aguo queda finalmente lista
pard posar a la cisterna de aguo paro riege y o los pozos de inyeccion profunda.

Esta outoridad hace de su conocimiento que uno vez que se cuente con la infraestructura del drenoje sonitario en la zong, el
proyecto tiene lo obiigacién de conectorse o este sistema para la disposicion final de las eguas residuales, no dejando de lodo la
operocion de su Pianto de Tratamiento de Aguas Residuales

URB-12

Andlisis: El promotor manifesté que la plenta de tratamientc de aguas residuales se ubicard ol noroest2 de! Edificio 2 donde
ocupard un drea de hosto 132 m? la instalacion tendrd uno cimentacion sencillo de zopotas corrides sobre las gue ird una losa
hase y encima de este equipo, por o que sera muy importante mantener los franfas de vegetacion alrededor de fo plonta para
cumplir con este criterio.

URB-13

Analisis: El promovente sedald que el proyecto tendrd drenaje piuvial con cribos de malla en bajos registros con decantador,
mds trampa de grosos y aceites en estocionamientos. Pero no se observard en estudio ambiental los plonos que muestren este
sistema de bajas pluviales, hacia las dreas verdzs, p lo gue el cumplimiento de este criterio estd sujeto ¢ lg presentacidn de esta
informacion.

URB-38
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Andlisis: £l promovente mencion6 que le mayor porte del estacionamiento es interior, habrd dreas verdes en torno o zonas de
rodomiento exterior. Es importante recordar que para los cajones de estacionamiento exteriores def proyecto se apeguen o este
criterio para su cumplimiento. Por fo tanto, esto autoridod sugiere lo presentacisn del disefio de jardineria pare ver la
adecuacion pertinente de este proyecto pora ef cumplimiente de este criterio.

URB-47
Andlisis: El promavente monijfiesto que o distribucién de occeso a lo ploya estd a corgo de los autoridades municipales ¥
federales, y gue el sitio del proyecto no colinde con zonas de playa que pudieren ameritar occeso de libre paso.

£s importante mencionar que el acceso hacia Jo zong federal estd libre y no tiene ninguna obstruccién, Gnicamente una
superficie de 274.17 m* de la zona federol se encuentra dentro del poligono del proyecto, y como se muestra en el siquiente
mapa el acceso estd libre y se encuentro por el Boulevord Kukulcan en la zona hotelera de Cancin

UrB-48
Andlisfs: El promovente menciond en io pdgina que cuidardn de integror of proyecto todss los ejemplares de palmas y drboles
que gueden en poligonos de dreas verdes.

Sin embargo, en el estudio ambiental no se incluyé ningin plano que muestre la vegetacion que se pretende conservor ©
oguello que permanecerd intacto por no interferir con el desplante def proyecto

Respecto af cumplimiento de la norma oficial NOM-022 SEMARNAT-2003 especificomente en su numeral 4.16 que a la letra
dice: "Las octividodes productivas como lo agropecuaria, acuicole intensiva o semi intensive infraestructura urbang, o olguna
otro gue sea oledona o colindante con lo vegetacidn del humedal costero, deberd dejor una distancia minimo de 100 m respecto
al limite de o vegetacidn, en lo cual no se permitird actividodes productivas o apoyo.”

Es importante sefolar que los obras del proyecto "NIZUC RESIDENCES" se encuentron o menos de 100 m de distancio de la
comunidad mds cercana de monglor, de hecho, los ejemplares identificodos estdn dentro del poligono de interés, esto significo
gue no estarion cumpliendo con el numeral 4.76 de lo NOM-022 SEMARNAT-2003 ontes sefialg; sin embargo, el promovente
propuso las siguientes medidos compensotorios para dar cumplimiento con el numeral 4.43 de la normo, de acuerdo ¢ lo
menifestado en la pdgina 46 de su MIA-P, siendo las siguientes acciones se gjecutardn en favor de la poblacidn de manglor:

a) Lo odquisicion de propdguios o pidntulos de mongle de Jos especies Rhizophoro mengle y Lagunculgrio racemosa, parg su
propagacion en viveroy posterior plantado en un éreg de restauracion en el Poligono 4 del ANP Manglares de Nichupté

b) Formacion de un canol en la zona del Poligono 4 que fue afectado por antigues rellenos o los que siguio una invasion de
Cosuaring equisetifolia, especie que fue erradicoda por CONANP, pero que ya habia contribuido o crear uno masa de suelo
firme, emergido, hostil para el crecimiento de manglor y gue ademds obstruyd lo inundacién o uno porte centrol del poligono,
causgndo el deterioro de Jo comunidod del monglor del sitio.

¢) Pora remedior esa situacidn, se propone un canal de 50 m de Jargo por 3 m de ancho. El resultado esperado es que ocurra fo
inundacién regular en un drea donde se podrd hocer el establecimiento dz 30 ejemplares de Rhizophore mangle y 30
ejemplares de Logunculoria racemosa.

d) Los detolles de la propuesta y protocolos de ejecucion se presentan en el Progroma de Restauracion de Humedol con
Manglar, que sefialo se ingresd en su estudio ambiental

OPINION:
En el estudio ambiental descargado de o plataformo de lo Secretoria de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT) no

se identificé el anexo correspondiente al Progroma de Restouracién de Humedol con mangiar mencionado en el documento.
Dicho anexo resultario fundomentol poro conocer informacidn mds detoflada sobre ef programa, como el ndmero de individuos
de manglor propuestos para la restauracicn, los sitios especificos de intervencion, la metodologla de plontacicn, osi como las
estrategias de menitoreo y mantenimiento, entre otros aspectos técnicos. No obstante, es importante sefialar que lo propuesta
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deberd ser evajuada y aprobada conforme a los criterios técnicos y normativos que determine la Comisién Nocionol de Areas
Noturoles Protegidas (CONANP), quien a su vez establecerd lo viabilidad del proyecto para su desarrolle dentro del municipio de
Benito judrez

En virtud de lo anteriormente expuesto, y de conformidad con el articulo 7, 2, 4 y 9 fracciones I inciso a) y II inciso a) del
Reglomento de Accion Climatica y Proteccion Ambiental del Municipie de Benito judrez, Quintana Roo publicado en el Periddico
Oficiol del Estado de Quintona Roo el 28 de octubre de 2027 y en apege a la actualizacién del Programa de Ordenamiento
Ecoldgico Locol del Municipio de Benito Judrez publicado en el Periddico Oficio! del Gobierno del Estada de Quintana Roo, el 27
de febrera de 2074, este Direccidn General oping fo siguiente:

Tal y como es presentado el proyecto denominado "NIZUC RESIDENCES” o ubicorse Boulevard Kukulcdn km 21+260, Lote 3,
Manzana 58, Zona Hotelera, Canciin, Q. Roo, SERA VIABLE siempre y cuando asi lo determine la autoridad competente, ya que
deberd apegaorse al cumplimiento de Ja NOM 022 SEMARNAT 2003 en sus numerales 4.16 y 4.43 mediante lg oprobacion de
fas medideos compensatorios para lo restauracion de los humedales

Con relocion a los criterios generales y especificos del Programa de Ordenamiento Ecoldgico Locol (POELBJ), deberd
complementar la informacion necesaria especificomente paro el criterio general CG-04, ingresondo los planes que muestren lo
seporacion de los drenajes sanitarios y pluviales, CG-12 presentar su propuesto de rescate de floro y founo parg lg zonga que se
pretende oprovechar, (G-33 deberd indicor los sitios de acopio remporal pare el almacenamiento de los residuos que el
proyecto vaya genercndo en su elupa de preparacion y hosto /o operacion, en el caso de Jos Criterios especificos URB-24 deberd
presentar ante la autoridad competente su Programao Integral de Manejo de Residuos Solidos, URB-34 es de suma importancic
indicar los sitios de reubicacion pora la founa que puede ser rescatada y finalmente el criterio URB-48 necesario presentor el
plano de vegetacién que guedard en pie per no interferir con el desplante del proyecto, todos los criterios contenidos en el
Programa de Ordenarniento Ecoldgico Local de Benito Judrez {POELS)).”

Comentario por parte de esta Oficina de Representacidn:

De acuerdo a las observaciones vertidas por la Direccién General de Ecologfa, esta Oficina de
Representacion es coincidente, toda vez que |z promovente proporciond la Informacién Adicional
solicitada mediante oficio 04/SGA/0951/2023 al proyecto. Por su parte la promovents presentd la
informacién solicitada, por lo gue de acuerdo con lo dispuesto en el Considerande VII del presente oficio
resolutivo, se presenta el analisis de viabilidad juridica del proyecto, en relacidn al cumplimiento con la
normatividad ambiental aplicable.

Respecto a los criterios seftalados por la Direccién de ecologia se tiene |o siguiente:

CG-04.- De acuerdo con fa informacién presentada en la MIA-P, se tiene gue la promovente prevé el drenaje
sanitario y pluvial por separado, de igual manera prevé la canalizacion del drenaje pluvial hacia dreas
jardinadas. Dado lo anterior, se advierte que el proyecto se ajusta a lo establecido por el criterio en
comento.

CG-13.- Anexo a la MIA-P, la promovente presentd el Programa de Flora y reubicacién vy el Programa de
rescate de fauna, a través del cual prevé el ahuyentamiento de fauna, rescate y reubicacién previo al
retiro de vegetacién. Dado lo anterior, se advierte que {a promovente se ajusta a lo senalado en el
criterio en mencion.

CG-33.- Que de acuerdo con lo manifestade por la promovente y de conformidad con el Programa de
Manejo Integral de Residuos Solidos, se advierte que el proyecio prevé areas de almacenamiento
temporal durante las etapas de construccién y operacién del proyecto, para su posterior traslado y
disposicion final por parte del servicio municipal de colecta de basura.
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URB-24.- El criterio sefiala un plan de manejo, al respecto la promovente presenté anexo a la MIA-P el
Programa de Manejo Integra de residuos sélidos, Dado lo anterior, se advierte que la promovente
atiende o establecido en el criterio en comento.

URB-34.- La promovente presentd los programas en cumplimiento.

URB-48.- Derivado de lo manifestado por la promovents se tiene que en el disefio del desplante del
proyecto se mantendran en pie aquellas especies arbéreas gue coincidan con las areas jardinadas,
de igual forma la promovente sefialé que reubicara las especies producto del rescate en las dreas
jardinadas del proyecto, por lo que se ajusta a lo establecido en el presente criterio.

7. ANALISIS TECNICO

XI.  Que de conformidad con lo establecido por el articulo 35, parrafo tercero de la Ley General del Equilibrio
Ecoldgico y Ia Proteccion al Ambiente, el cuzl indicz que la secretaria debers evaluar los posibles efectos
de dichas obras o actividades en el o los ecosistemas de que se trate, considerando el conjunto de los
elementos que los conforman y no dnicamente los recursos que, en su caso, serian sujetos a
aprovechamiento o afectacion.

Que la fraccidn V del articulo 12 del REIA, impone la obligacidn de Iz promovente de incluir en la MIA-P, |2
identificacion, descripcién y evaluacion de los impactos ambientales, por lo que de conformidad con la MIA-P
¢ Informacién Adicional se tiene lo siguiente:

V.- IDENTIFICACTON, DESCRIPCION Y EVALUACIGN DE IMPACTOS AMBIENTALES
Impactos potencigles

Tablo 21. Impactos potenciales identificados que emeritan valoracion.
Accidn

Componente sensible Impacto
generadora
Niveles de ruido Ruido de maquinoria y equipo de motor
Estructurco del suelo Eliminacion de copas superficiales
Sucesion floristica Reduccidn de la cobertura vegetal
Poblaciones especies protegidos  Se retiron ejemplares de especies protegidas
Desmonte y Extension de coberturas naturales Se reduce o superficie de vegetacién secundaria
despolme CopukLIcOD fe Cobgrnires Se reduce la matriz de drea con vegetacicn
naturoles
Disponibilidad Habitatoves  Se reduce el hdbitat de vegetacion secundaria de selva
Hébitat para especies terrestres  Se reduce el hibitat de vegetacion secundaria de selva
Calidad visual Edificaciones remplazan dreas verdes g lo vista
Calided del gire Emisiones de motor y dispersién de particulas de suelo
Nivelocion de Niveles de ruido Ruido de motor (maquingric ligero)
platoformas Estructura del suelo Movimiento de tierras, retiro de capas, rellenos, compactacion
Habitat para especies terrestres  Menos espacios disponibles para refugio y otros usos
Tras!afjo de Calidad del gire Emisiones de motor y dispersicn de particulas de matericles de construccion
motericles
;}noizsdo o Niveles de ruido Ruido de motores y equipo de percusién
Excovacion de Niveles de ruido Ruido de motor de equipo ligera
alberca Estructura de/ suelo Alteracion de la estructura natural en el sitio de excavacion y entorno inmediato
Muros, Visibilidad QObstruccion parcial de la visibilidad por edificacion
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Accién :
Componente sensible Impacio
generadorg
:.f;;icwms ¥ Calidod visuo! tMayor densidod de edificaciones a lo vista
Usuarics en Calidad del agua Riesgo de tirar bosura, colillas, etc. en canales cercanos
senderas Estruciura del suelo Compaoctacion del suelo natural por piscteo
racion de ; : ; ; ; 2 5 .
Genera Celidad del ngua Riesgo de vertidos accidentales del sistema sonitario, que incluye PTAR.

gguos residuoles

iy
feend

V.2.2 Valoracion
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Impactos refevantes
Tras correr 2l ejercicio con fos 8 impdctos consolidados, 5 de eflos resultaron relevantes moderados y tres guedaron en el rango

de irrefevontes. La evafuacion no indice impactos ambientales que se deban considerar severos a criticos segiin su valor de
Impartancia.,

e Impacto Caomponente sensibie Accidn generadora Etapa
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No. Impacto Componente sensible Accion generadorg Etapa
Deterioro por movimiento de tierras, Estr ol sl _Dism‘r?nr;y despaime /
2 retiro de copos, rellenos, Habitat Han 2 SL;;E 2 N.'veEzaon .e.p Jafaformas/ P/C/0
compoctacion gbitat pora especies terrestres cav‘aman albercag,
Usuarios en senderos
Sucesion floristica
Extension de coberturas natural.
= Continuidad coberturas narural.
3 Reduccion de la cobertura vegero! ; - L Des, P
g Dispenibilidad Habirat aves monte ydespainie
Habitot para especies terrestres
Colidad visual
Retiro de individuos de especies Poblaciones de espacies
4 .
protegidas protegidas Restyisna yidespulme i
bstruccién parciol de la visibilidad
& 0 . 'U el el Visibilidad Muros, estructuras y Josas C
por edificacién
Mayor densidad d ificaciones a [ x
7 i e edif ¥ Calidad visual Muros, estructures y losas E

vista en lg Zono Hotelero

V.2.4 Carocterizacién de impgoctos relevantes
Lo informacién que caracteriza o coda impacto se presenta enseguido en forma de fichas, indicando el ndmero de identificacion
asignedo en lo tablo de impactos consolidedos. Esa informacion es o base para disefiar y proponer medidas de mitigacion
para cada impacto relevante.

No. Impacto Descripcion / caracterizacion
Deteripro del suefo por movimjientoc de Este impacto ocurre por actividades necesarios del proyecto,
2 tierras, retire de capas, reflenos, que son el retiro de ja vegetacidn y de la capa superficial del
compactacion suelo en ung porcién considerable del predio que serd ocupado
Accidn Desmonte y despaime_NiveIacién de por edificaciones e instalaciones, don‘{:'e se hace m‘velac_io‘n de
generadore: plataformas Excovacion de alberca Usuarios  Greas de desplante. El impaocto también inciuye Jo modificacion
en senderos pro lao excovacion paro la alberca, que no es muy profunda,
Frapo: Preparacicn del sitio / Construccion / Operacisn Per0 Si ofecta horizontes hasta-1.7 m. Para la etapa de
operacién se prevé una extension de este impacto por
Facrorde  Estruciura del suelo potencial compactacion debidea af usc de senderos que llegan
incidencia:  Hdbitat para especies terrestres hasto el borde de los conales Nizuc e innominado en Jo orilla
Valor de Importoncia (VI): 42 de lo zona marine. Ese ospecto del impaocto es menos intense,
Clase por VI: Moderado pero si puede ser significativo en un suefo con humedad.

Intensidad. Las acciones y efectos descritos significan una modificacion de Intensidad Alte.

Extension. £l alcance del impocto es parcial, cosi medio predio.

Certidumbre. El impacto sin duda ocurrird, pues se debe a trabajos previstos def proyecto, de modo gue es cierto.
Momento. £l efecto serd inmediato, desde Io eropa de Preparacion del sitio. Selamente la compactacién por el uso de
senderos podrio ser una porte del impocto gue tarde algo mds en ocurrir.

Persistencia. El efecte es permanente, las dreos de suelo modificadas recibirén obras e instalociones del proyecto.
Reversibilidad. La medificacién no se puede revertir en forma notural, sobre todo en dreas ecupadas por obras.
Restourabilidad. Ef suelo s puede ser vuelto o su condicién previa en el mediano plazo con intervencién humana.
Efecto. El impacto es efecto directo del proyecto, salve la compactacion de senderos, que seria efecto secundario.
Perigdicidad. En este otributo la condicién es Continue, pues fo modificacidn persiste en el tizmpo.

AR /i
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£l componente afectodo nio es particulormente raro y, por lo extension que se afectard, no es critico para media armbiente en
la region y ni siquiera en g zono inmediata.

‘Descripcidn / caracterizacién
. : _ Impoacte por accicnes necesarias del proyecto, donde parte de la
Accion genemdom: Desmonffe ¥ despafme actual cobertura de vegetocion, toda secundaria, debe retirarse,
Jjunto con lo capa de suelo superficiol, para ser ocupada por
edificaciones e instalaciones

Erapa: Preparacion del sitio

Sucesion floristica

Extensicmde cobertirés Aotiroles La pérdida de vegetacidn se hoce en ung extension menor a la que

Facterde  Continuidad coberturas naturoles fue qutorizado en 2006 en moterias forestal y de impacto ambiental,
incidencia: Disponibilidad Hdbitot aves ylo distribucion de los obras es mds concentrado, ocupando dreas
Hébitat para especies terrestres antes perturbadas, con menos fragmentacion.
Colidad visual Intensidad. Se determina como Alta, pues en las dreas afectadas lo
Voior de Importancia (VI): 48 cobertura serd retirado del todo.
Clase por VI: Moderado Extension. El alcance del impacto es parcial, casi medio predio.

Certidumbre. Ef nmpacm sin dudg ocurrird, ,::ws se aebe atrabafos previstes del proyecto, de modo que es Cierto.
Mormento. Ef efecto serd inmediate. desde lo etopo de Preparacion def sitio.

Persistencio, £l efecto es permonente, las dreos modificadas recibiron obras e instalacicnes def provecto,
Rreversibilidad, La modificacién no se puede revertir en forma natural, sobre todo en Greas ocupodas por obras,
Restaurabilidod. Lo vegetacion puede volver a su condicion previa en mediano plazo con intervencion humana.
Efecto. El impacto es efecto Directo de actuaciones del proyecto.

Periodicidad. En este atribute la condicidn es Continuo, pues lo modificacion persiste en ef tiempo,

El componente afectado, vegetacion secundaria, no es raro o es critice para medio ambiente en la zona.

Descripeigin / caracterizacion
Impacto por accionies del proyecto, donde parte de la actual
cobertura de vegetacion, secundaria, debe retirarse, incluso

Accién generadora:  Desmonte y despalme individuos de especies protegidus, sobre todo Thrinax radioto.

Ftapa: Preparacion del sitio Intensidad. Se determino Baja, por tratarse de pocos individuos.
Factor de / . ; Extensidn. Es Puntual, por ser individuos que se desarroflaron en
i . Poblaciones de especies protegidas .

incidentia: formua dispersa en puntos de la zona de desmonte,

Valor de Importancia (VI): 37 Certidumbre. Fl impacto es por acciones del proyecto, es Clerto.
Clase por Vi: Moderodo Momento. Efecto inmediato, desde la Preparocicn del sitio.

Persistencio. £/ efecto es permanente, los dreas modificades recibiran obras e instalaciones del proyecto.
Reversibilidod, Lo modificacion no se puede revertir en forma naturol, sobre todo en dreas ocupadas por obras.
Resrourabilidad. £s viable restoblecer individuos de esas especies con intervencion humang a mediano plazo.

Efecto. El impacto es efecto Directo de octuaciones del proyecto.

Periodicidad. Fs un efecto Continup, pues lo modificacion persiste en el tiempo.

Las especies implicadas, bdsicamente palma chit, en la NOM-058-SEMARNAT-2010, no es componente rarc o critico; af

contrario, abundo en la region caribefie, No estd listas de CITES ni la Lista Rojo de la JUCN.

; Descripeitn / caracterizacién
Efecto del proyecm que incluye un edificio de 10 niveles.
: . Intensidad. Se determing Baja, por ser uno obstruccidn minima.
Accion Muros, estructuras y fosas Extension. Es Puntual, en un sitio muy especifico.
generadora: (ereccion del edificia) Certidumbre. El impacta ocurrird, es parte del proyecto.
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Etopo:  Construccién Momento. £l efecto serd inmediato, al erigirse io obrao.

Foctor de e i Persistencig, El efecto es Permanente, es una construccion con vide ool
i : Visibilidad = : .

incidencie: estimada de varios decenios.

Valor de Importoncia (VI): 20 Reversibilidad. El efecto es Irreversible en forme natural.

Cosepor VI Mederado .

Restourabilidad. Es reversible de Inmediato con intervencion humaona, por simple demolicion.

Efecto. £l impacto es efecto Directo de octuaciones del proyecto.

Periodicidad. Es un efecto Continuo, pues la modificacidn persiste en el tiempa.

La obstruccion de vistas es un impocto gue raya en lo subjetivo, de poco peso en el equilibrio ecolégico y los ecosistemas, pero
resultd ser Relevante en lo evaluacion, por lo gue se debe caracterizar y atender.

No. Impacto iy 1 Descripcion / caracterizacion
; Mayor densidad de edificaciones o Iz Efecto del proyecto, que inciuye edificios e instalaciones.
vista en Ia Zona Hotelera : s s s
e Intensidad. Se determino Bajeg, por ser una obstruccion minima.
Accion Muros, estructures y losas L. . =
s . Extensidn. £s Puntual, en un sitio muy especifico.
generadora: (ereccion del edfficio) -

Cerridumbre. El impacro ocurrird, es parte del proyecto.

Etape:  Construccion . i o
Mamento. El efecto serd inmediato, af erigirse las obras.

Factor de 5 .

e Calidad visuol Persistencia. Fl efecto es Permanente, con obra civil.

Viaior de Importancia (VI): 30 Reversibilidad. Ef efecto es Irreversible en forma natural.

Clase por VI: Moderodo Restaurabhilidad. Reversible Inmediato con intervencion humana.

Efecto. El impacto es efecto Directo de actuaciones def proyecto.

Periodicidad. Es un efecto Continuo, pues la modificacion persistird en el tiempo.

La afectocidn de lo colidad visual en la Zono Hotelera es un proceso continuo que afecta af poisaje desde hoce afios; no es
muy impertonte en términos ambientales, pero resulté Relevante en lo evaluocion, asi gue se otiende.

V.3. CONCLUSIONES DEL ANALISIS DE IMPACTOS

Lo evaluocion de los impacros ambientales muestro que los mds relevantes corresponden ol desmonte v despalme, que afecto
sobre todo dreas con crecimiento secundario de vegetacién de selva baja, algunas de desarrollo reciente, posterior o 2008 y
anteriores, en los cuales se pretende establecer obras permanentes para servicios de hospedaje turistico-vacacional.

Tales octuaciones dfectan fo extension de coberrura vegetal y, en menor medida, efemplares de especies protegidaos,
especificarmente paima chit (Thrinox radiota), que se encuentran dispersos en algunos puntos de Jos sitios que serdn ocupados
por las obras ¢ instalaciones del proyecto. Se trota de impactos mitigables y compensables, pues se puede mejorar la cobertura
vegetal en dreas no destinodos o las obros y porgue la palmo chit es una especie perfectamente viable peora el rescate y
propagacion, por lo que este impocto no compromete lo factibilidod ombiental del proyecto.

El proyecto tombién implica impactos puntuales en el suelo, gue dererioran ese componente ambienzal y con ellc la
disponibilidad de hébitat para founa terrestre. En todo caso, se trato de un componente del medio que es excepcional ni critico
en uno zono de poco diversided y calidod ambientol baja, gue alberga uno comunidad faunistica muy pobre.

Otros impactos gue resulteron relevantes son relotivos al paisaje, tonto la visibilidod como lo densidad de construcciones en o
Zona Hotelera de Cancdn. Aungue son impactos de poco margen parc la mitigacidn, son moderados, aceptables en el sitio del
proyecto, pues no ponen en riesgo elementos criticos del sistema ni de los sistemos noturales circundontes, que son el sistema
logunar y io zong maring, con los cuales el proyecto no tendré interaccién significative, ni afectan alguno de los ecosistemas,
comunidades o poblaciones que ahi se desarrciion.

£l resuitado de Jo evaluacion es coherente con los dimensiones del proyecto y con el tipo de actividad que se pretende realizor,
netamente terciaric, gue ne implica extraccidn o procesos de transjormacion.

Se considero que los impactos identificodos y valorames como relevantes no impiden lo ejecucion del proyecto, aungue si
ameritan clgunas medides poro prevenirlos, disminuirlos o compensarlos.
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Tabla 26. Impactos potencigles identificudes gue ameritan valoracion,

Accion generadorg

Componente sensible

Impacto probable

Perforacicn de pozos paro pilas

Calidad del suelo

Compactacién superficial

Integridad de flujos hidrolgicos Reduccidn de flujos pérdida de poresidod

Colado de pilas de cimentacion

Caolidad del suele

Derrame de cemento aftera el suelo

Colidad del gire

£mision de olores fetidos

Manejo de aguas negras

Colidod del ogua

Riesgo de confaminacion por derrame
aecidenial

Calidod del suelo

Riesgo de contaminocion por derrame
accidental

Netano se sumo al efecto invernadero (27

Emisiones de biogds NH4 Estobilidad climduica veces mds intensitod que el CO3)
Tabla 28 Matriz de evaluacion de impactos
o w e [~
§ e« % 7§ ] g & E E
E S 3 g9 . s v 5 T2
g Sgl SEE Sal =BRE i
e S = 28§ 23 g=¢g L
e 28 ¥ S E c = 28 o £
Py QO S i O a -1 S8
=] £ SRR e T EE z ¢
g &8 T8 g | g &S
Tipolegia de Impuactos Criterios de E -_E- E= £ g3 §
Evalugcion a g <
Baja (1) 1 1 i 7
Medio (2) 2
INTENSIDAD In
Alta
(Grodo de Alteracidn) il
Muy Alta (8)
Tatal (12)
Puntual (1} 1 1 7
5 Parciol (2) 2 2
EXTENSION Ex
A . Exti 4
{Area de influencia) i
S Total (8}
"% Critica (+4)
. CERTIDUMBRE Ce Poco Probable (1) 1 7
\\\ (Probabilidad de gue Probable (2) 2 2 2
\,/’ ocurre el impacto) Incierto (3)

18 Escrito de Infarmacion Adicional de fecha 16 de diciembre de 2025 ingresado en la misma fecha en respuesta al oficio 04/5GA/0351/2025 da

fecha 22 de julio de 2025

o %

LY
A i
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Cierto (4)
Lorgo plezo (1) 1
MPMENTO Me Medio plazo 2
(Permanencia del Efecto) °p 2
Inmediato (4) 4 4
Fugoz (1) 7
PERSISTENCIA Pe T ral 2) B >
(Permanencia del Efecto) il
Fermanente (4) 4
REVERSIBILIDAD Rv Corzo Plozo (1) 1 1
fRetorno por medios Medie Plazo (2) 2 2
naturales) Irreversible (4)
Inmediato (1) 1 7
RECUPERABH:{DAD Rc Medio Plazo (2)
(Reconstruccion por = 4
medios humonos) Mitigable (4) 3
Irrecuperable (8}
EFECTOE Indirecto (1)
(Relacion causa-efecto)} Directo (4) 4 4 4 4
SINERGIA § simple (1) 7 7 1 7
(Interrelacion de acciones | Sinérgico (2)
y/o efectos) Muy Sinérgico (4)
ACUMULACION A Simple (1) 1 1 1 7
(Incremento progresivo) Acumulativo (4)
PERIODICIDAD Pr Discontingo (1) 1 1
(Reguloridad de la Pericdico (2) 2 2
Monifestacion) Continuo (4)
I = (3In+2Ex+Ce+Mo+Pe+Ry+Rc+E+S+A+Pr) 22 24 20 26 23
Categoria por valor dg importandic eleyante elelrapte sfela Relevante | Relevante

Impuactos relevantes

De 5 impactos que ameritaron se calificados, tres resultaron irrelevantes y por lo tanto no emeriton mds proceso, y dos tiznen
un valor de importancia de relevantes, se les renumere considerondo los niumeros de identificacién de los impactos
caracrerizados en (o MIA-P como, por fo gue estos quedan como 8 i 9.

Tablz 7. Impactos ambientales relevantes.

e Umpaca | Gomponenteseasible Etapo
e inacié Colidod del agua
g Riesgo de contominacion ; g Manejo de aguas negras o
por derrame accidental Colidad del suelo
Aumento del efecto iz e Emisiones de biogds (NHz)
2 G Estabilidad climdtica de lo PTAR 0

Caracterizacion de impactes relevantes
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a.i.

Lo informacion gue coracteriza @ coda impacto se presenta enseguida en forma de fiches, indicando el nimero de identificacién
asignado en lo tabla de impactos consolidodos. Esa informacion es la base paro disefiar v proponer medidas de mitigacion
para coda impocto relevante

Na. Impacto - ' . Descripcitn / caracterizacion
: : i Este impacto consiste en un deterioro del medio en forma de
omenazg; ocurre porque el proyecto propone el mongjo,
tratamiento y disposicitn de aguas negras y grises propias de un
hotel, que son sobre todo de tipo domestico.
Los componentes del medio amenazados son el suelo del sitio y el
cerceno cuerpo de agua maring.
Intensidad. Se considera medio, tonto por el volumen que podrio
derromarse (volumen por vaciodoe de 87.5 m?) en un evento
accidental como por el tipo de contaminante, basicamente agues
_ negrus domesticas.
Accién

generadore; Manejo de oguos negros.

Etopa:  Operacidn

Factor de Calided del agua
incidencio:  Calidad del suelo
Valor de Importancio (VIj; 26
Clase por VI: Relevante

dispersare serfa llevado por la corriente hacio el norte y probablemente alcanzaria ef canal de Isla Mujeres.

Certidumbre, El impocto es poco probable, pues lo PTAR es un equipo yo muy probado y bastante sequro, no son frecuentes
{os pccidertes,

Momento. En coso de ocurrir, el efecio serio inmediota.

Persistencia. El efecto es temporal, tanto en el suelo como en el agua marina, donde serio muy breve.

Reversibilidad. Le oplica la misma explicacién, el efecto se revertir/o noturalmente en poco tiempo.

Recuperobilidad. Una vez ocurrido un accidente de derrame hay pocas medidas para sanear el componente afectado que
valgan lo peng, pues el regreso a fo condicion natural serd en poco tiempo.

Efecto. £l impacto, consistente en una condicion de riesgo, directo, derivado de la instaiacidn de lo PTAR.

Periodicidad, Se trata de uno amenaza de poca probabifidad y en coso de materializarse serfa un evento extroordinario, por
lo que en este atributo ia condicidn es Discontinuo.

_ Descripcion / carocterizacisn
Este impaocto se derivg de [0S procesos que se realizan en la PTAR,
donde lo digestitn de nutrientes de las aguos residuales generg
biogds, el cual estd compueste svbre todo por metono, el sequndo
GE! en importancia luego del COz Ataca la estabilidad climédtica, ol
abonar al aumento del calentamiento global,
Intensidad. Se considera baja, por el tamafio de la planta y su
volumen de proceso.
Extensién. &l afcance del impacto es califica parcial por ser una

. : = : T emision fiju de poco volumen, aungue los gases se expanden.
LY s
Accil s i .
\) ceion Emisidn de biogds de lo PTAR

generodora:

No. 7]

Ftapa:  Operacion
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Focror de e P
PO Estabilidad climdtico
Valor de Importancio (VI): 29
Clese por VI- _Relevante

Certidumbre. El | :mpar:ro es probable, pues el tratamiento implica digestion de nutrientes.
Momento. En caso de ocurrir, el efecto serie inmediato.
Persistencia. £ efecto de fos GEI es de Jarge plazo.
Reversibilided. £s media porque el metano en lo atmésfera no es irreversible, tiene un tiempa de vida.
Recuperabilided. Mitigable porque hoy medidas pora copturer GE de le atmésfere y compensar lo emitide.
Efecto. £l impacto es directo, por lo operacién de una instalacién def proyecro.
Periodicidad. Se considera periédico, pero podria ser continuo, pues implica procesos biolégicos y el proveedor no aclard
nada sobre las emisiones de Jo PTAR.
Jaita gue ef proveedor aclure porque ei equipo no estd troto de una emencza de poca probabilidad yencaso de

materiglizarse serig un evento extraordinario, por fo gue en este atributo la condicién es Discontinuo.

MEDIDAS PREVENTIVAS ¥ DE MITIGACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES

Descripcion de medidas

Costo estimodo:
Medida 2 Refuerzo de dreas de vegetacion
Tipo: Mitigacién y Compensocion

Medida 1 Refuerzo de svelos
Tipo: Compensacion

2 Detericro del suelo por movimiento

Impacto que . - 5 I
ctiende: de tierras, retiro de capas, rellenocs, no es mitigable, por lo gue se propone compensor parcioimente el
’ compoctocion efecto mediante /a proteccion y mejoramiento de suelos en [as dreas
| Factor de Estructura del suelo gue nv; sean ocug gl or .’crls n‘biras. . . /
incidencia: Hdbitar paro especies rerrestres e cuidard que, durante nivelocion y amenmgrones yen general en
i -4 todes las etapas, el trdnsito del personal, vehiculos y equipo se haga
Accién Desmonte y despalme Nivelacion de séla en lo infraestructura vial existente y en ios dreas de desplante del
plataformas Excavocion de afberca ct
generadora: 1 . » proyecto.
SUarios en senoeros Parte del material del desmonte serd triturado para reincerporor o
Tiempo de s - : ; ;
T " Tods las etapas, incluso fa Operacién las dreas de suelo que no serdn ocupadas, para mejorar estructura y
aplicacion: contenido de moterio orgdnica.
Sitio de e R Se controlard el acceso de usuarios a los bordes de los cuerpos de
aplicacién: PIOFRED agua gue rodean el sitio del proyecto durante lo operacion,
Efecto Se mantiene y mejora la estructura y procurando establecer andodores piloteados de madere poro no |
esperado: colided del suelo en los dreas distintas  afectar el suelo.
| &P . Especificaciones: Colocar cerramientos e instruir @ operarios y

al despionte de los obras.
$80,000.00

Descripcion
Lo modificacicn de la estructuro del suelo en las dreos de desplonte

usuarios parg proteger dreas.

Descripcion

Impacto que 3 El impacto es dificil de mitigor, pues se debe o actuaciones necesarias
; i 2 Reduccin de la cobertura vegetal y i
otiende: del proyecto, pero de manera global se puede reducir la pérdida neta
Sucesion floristica de servicios ecolégicos de la cobertura vegetal del predio mediante el i
Extensién de coberturas noturales refuerzo y mejora de la calidad de las éreas donde sise montendrd la |
Foctor de Continuidad coberturas noturcles superficie con vegetacion.
incidencic: Disponibilided Habitat aves Se propone mejorar y reforzar los zonos de vegetacion que no se
' Habitar para especies terrestres ofectan con el desplante del proyecto mediante ef retiro de especies
Calidad visual exaticas, reforestacién con especies notivas y cuidodos para su buen
Accidn BBl desarrollo. /
generadora: - Se cuidord acciones de desmonte y despolme no ofecten dreas ~
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Tiempo de

e Todas los etapas, incluso Operacion
oplicacion:

Sitio de aplicacién:  Areas verdes del proyecto

Mejora fa colidad de fa coberturo
vegetal, su continuidad y copacidad de
acogidy de fauno

Efecto
esperado:

Costo estimado:  $175,000.00

Tipo: Mitigucion y Compensacion

Impacte que 4 Retire de individuos de especies

atiende: protegidas
Factor de Pobigcion de especies protegidas de
| incidencio:  florg

Accion generadoro:  Desmonte y despalme

Antes de ejecutor lo accidn

| Tiernpo de
generadorc

aplicacion:

Sitio de aplicacién:  Areos sujetas o desmonte.

Limitar y compensar la pérdida de
ejemplares de especies protegidos,
hasta uno pérdida neta cero.

| Efecto
‘ esperodo:

Costo estimado:  £760,000.00

Medida 4 Intervencitn paisajistica
Tipo: Mitigacicn
§ Gbstruccion parcial de lo

Medio Ambiente
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colindantes, por lo que en los bordes se tal de preferencia con
motosierros v mochetes.

ta mejora del suelo por agregar material del desmonte triturado
también contribuird al buen estado de las zonas verdes de
conservacion,

Especificaciones: Usor especies producto del rescote paro propagor
yreplantor en los dreas verdes.

Colocor cerramientos con estacas, cuerdos y letreros, pora proteger y
controlor ef occeso.

Medida 3 Rescute y propugacién de flora protegida

Descripcion
Porte del Programa de Rescote de Vegetacion del proyecto

se referird al rescate de ejemplares de Thrinax rodiata y cuglquier
otro individuo de flora protegida que se halle en las dreas de
desmoante.

De acuerdo con las tallas, los individucs rescatados serdn replantados
en otrus dreus def predio, directomente o previo paso por el vivero
temporal. También podrd donarse ejemplares de rescare a la
autoridad municipal pora sus programas de reforestacion y
gjardinado.

Especificaciones: Lo colecta de ejemplores se haré con técnicas
convericionales de acuerdo con fas tallas.

Se decidirg en compo el rescate de individuos adultos que ameriten
bangqueo, conforme a sus condiciones.

e rescatardn al menos 117 individuos subadultos y plantulas de
polma chit pora propagacidn en vivero.

Ejecucitn y supervision directa del rescate o cargo de personal
capacitado pora identificar especies protegides.

Descripcion
Ambos impactos inciden en aspecios del paisaje. El impacto 6, de
obstruccién de Ja visibilidod entre distintas zonas impiica en porte que
el edificio principal del proyecto podrie estorbor la vista de cuerpos de
ogua, sequin lo perspective del observador, fo cugl es un efecto no
mitigable, pero tombién de dreas de vegetacion terrestre, efecto que
se busca mitigar mediante lo medida que se describe.
Lo mismo vole para el impocto 7, que se refiere a la percepcion de
amontonamiente de construcciones sobre una motriz natural codo
vez menos notables, situocidn que yo extrema en zonas como Punta
Canctin. Este impacto también se mitiga con la intervencién
paisajistica.
Lo medido consiste en agregor al disefio del edificio principal y en
torno a todas lus instalaciones abundante vegetacién, inducida, pero
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de especies nativas, de modo que se reproduzca el aspecto de lo

cobertura vegetal natural (que en esa drea es secundaria de selva
Efecto Se reduce el efecto de lo presencio de  bgja y matorral costero) de lo zona. La meta es dor el aspecto de que
esperodo: las obras nuevas en el poisaje obras e instalaciones estdn inmersas en la vegetacion.

Especificaciones: Usar especies nativas, producto del rescate, asi
comoe adquiridas en viveros autorizados, pare propagar y replantar
en los dreas verdes.

En vez de céspedes y jardinerio convencional, se deben preferir
(Todas las medidas requieren supervision; Ja parte  elementos arboreos y arbustivos, asi como palmas nativas.

gue toco a las medidas se estima en $45,000.00) Lo medide propuesta ya se ogregd of disedio conceptual,

Costo estimado:  $700,000.00

VI.2 IMPACTOS RESIDUALES

Tabla 26. Impactos residuales tras las medidas de mitigacion.
Impacto potencial Medidwie Impacto residual con oplicacién de medidas
relevante mitigacion

Impecto mitigado y compensade parciglimente.

Se mantiene y mejoro la estructura y calidad del suelo en los
dreas distintas ol desplante de los obras.
Se montiene y mejora el hébitot disponible paro especies
terrestres que wtilizan el suelo.
" Si bien los valoraciones del impacto no se alteran en las zonos
copos, rellenos, compoctacién 4 : 3 2 s
: . de desplonte de obros e instolociones, la mejora en las dreos
gue no serdn ocupadas implica una mejera global de la calidad
ambiental del suelo en el predio, en beneficio de lo comunidad
bidtica.
Impocto mitisodo y compensado parcigimente.
La mejora de /o calidad de las dreas no destinadas o obras e
instalaciones permite aproximarse o una pérdida neto cero de
servicios ecoldgicos que presto lo cobertura vegetal, sobre todo
Reduccicn de la cobertura ' Refuerzo de dreas de | en capacidad de ocogida de founa y procesos de sucesion
vegetal . vegeracion * ecologica.
: ' Lo pérdida en extension se compensa parcialmente con la
| jardinerio abundante en dreas de proyecto con especies nativas
.y donde se favorece el desarroilo de elementos arbdreos y
arbustivos en lugar de céspedes y gramas.
Compensodo totalmente.
El rescate y propagacion de palma chit y cualquier otra especie
i defloro protegida permite olconzar una pérdido neta cero de
Rescate y ! individuos de esas especies.
propogocion de floro | Los efemplores rescarodos y producto de fa propogocion serdn
protegida destinados a las mismas dreas verdes del proyecto, tanto las
conservados no ocupadas por obras como las gjardinadas.
. Igugoimente se podrdn donor ejemplares o lo outoridad
municipol.

Derterjoro del suelo por :
movimiento de tierras, retiro de ' Refuerzo de suelos

Retiro de individuos de especies
protegidas

Pégina 83 de 93

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77059, Quintana Reo, México,
Tel.: (01983} 83 502 33 www. gob.mx/semarnat

Margaritz

Maza




Gobierno de

México Medio Ambiente

sereetarin 4 Medio Ambientay fecursal Natsrsiny

Oficina de Representacion en
g’ y Estado de Quintana Roo
Unidad de Gestién Ambiental

OFICIO NUM.: 04/SGA/0859/2026

3 'f
Ay

(:f‘fz

Hmpasto pataacivl Mf',‘.hda .gile Impecto residual con aplicecién de medidas
relevonte mitigacion
Odbstruccion parcial de la Ambaos impactos mitigados
visibilidad por edificacion Intervencion Lo carga de abundante vegetacion arbéreo, arbustiva y de
Mayor densidod de edificuciones  paisgjistica paimas en zonas ajardinodos dentro y sobre drecs del proyecto
a fa vista en o Zona Hotelera reduce la masa visible de las obras e instalaciones.

u“z’is‘

e

La promovente presentd anexe a la MIA-P, los siguientes programas:

= Programa de Rescate de Vegetacion

= Programa de Proteccidn y Rescate de Fauna

=  Programa de Manejo Integral de Residuos Sdlides

s Programa de Restauracién de Humedal con Manglar

Que de conformidad con fo establecido en el articulo 35, segundo parrafo de la LGEEPA, el cual sefiala que
para la autorizacion Que como resultado del andlisis y Iz evaluacion de la MIA-P del proyecto y con base a
los razonamientos técnicos vy juridicos expuestos de manera fundada y motivada, esta Oficina de
Representacion concluye que ES FACTIBLE LA AUTORIZACION del proyecto, siempre y cuando la
promovente aplique durante su realizacién de manera oportuna y mediata, las medidas de prevencién,
mitigacién y compensacidn sefialadas tantc en la documentacién presentada come en la presente
resolucién, minimizande asi las posibles afectaciones de tipo ambiental que pudiera ocasionar; asimismo se
advierte que el proyecto es congruente con lo establecide en el Programa de Ordenamiento Ecolégice
Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe, publicado en el Diario Cficial de la Federacion el 24
de noviembre de 2012, DECRETO del Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local del Municipio de
Benito Judrez, Quintana Roo, publicado en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo,
México el 27 de febrero de 2014; Programa de Desarrollo Urbane del Centro de Poblacién Canctn,
Municipio de Benito Judrez, Quintana Roo, publicado en el Periddico Oficial del Estado de Quintana Rog,
el 16 de septiembre de 2022; la NOM-D22-SEMARNAT-2003 gue establece las especificaciones para la
preservacion, conservacion, aprovechamiento sustentable y restauracién de los humedales costeros en
zona de manglar, publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 10 de abril de 2003; el Acuerde
mediante el cual se adiciona la especificacién 4.43 a la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-
2003, publicado en Periédico Oficial de |a Federacion el 07 de mayo de 2004; el DECRETO por el que se
adiciona e! articulo 60 TER a la Ley General de Vida Silvestre, publicado en el Diaric Oficial de la
Federacidn el 01 de febrero de 2007 y la Norma Oficial Mexicana NOM-058-SEMARNAT-2010, Proteccién
ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestre-Categorias de riesgo y especificaciones para
su inclusi6n, exclusidn o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada en el Digrio Oficial de |z Federacidon
el 30 de diciembre de 2010, MODIFICACION del Anexo Normative Iil, Lista de especies en riesgo de la
Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de México de
flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusion, exclusion o cambio-Lista
de especies en riesgo, publicada el 30 de diciembre de 2010 publicado en el Diaric Oficial de la Federacion
el 14 de noviembre de 2019, FE de erratas a la Modificacidn del Anexo Normativo III, Lista de especies en
riesgo de la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de
México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusion, exclusion o
cambio-Lista de especies en riesgo, publicada el 30 de diciembre de 2010, publicada el 14 de noviembre de
2019, publicado en el Diario Oficial de la Federacidn el 04 de marzo de 2020, conforme 2 lo sefialado en el
Considerando VII incisos A), B), C),D, v E) de |a presente resclucion.
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Con base en lo expuesto y con fundamento en lo que dispone el articulo &, parrafo segundo, de la Constitucidn
Politica de los Estadas Unidos Mexicanos en relacidn a que a todz peticién debera recaer un acuerdo escrito de
Iz autoridad a quien se haya dirigido, la cual tiene obligacion de hacerlo conocer en breve término al peticionario;
los articulos de la Ley General del Equilibrio Ecolégice v la Proteccidn al Ambiente que se citan a continuacion:
articulo 4, que establece que la Federacidn ejercera sus atribuciones en materia de preservacion y restauracion
del equilibrio ecoldgico v |z proteccién al ambiente, de conformidad con la distribucién de competencias previstas
en dicho instrumento juridico y en otros ordenamientos legales; articulo 5 fraccién II, el cual dispone que es
facultad de lz Federacidn lz aplicacion de los instrumentos de politica ambigntal pravistos en dicha Ley, en los
términos en elia establecidos, asi como [z regulacién de las acciones para la preservacidn y restauracién del
equilibric ecolégico y la proteccién al ambiente que se realicen en bienes y zonas de jurisdiccion federal; en la
fraccion X del mismo articulo que dispone que es facultad de [a Federacidn [a evaluacién del impacto ambiental
de las obras y actividades 2 que se refiere el articulo 28 de esta Ley y, en su caso, la expedicion de las
autorizaciones carrespondientes; a lo establecido en el articulo 28, primer parrafo gue dispone que lz Evaluacidn
del Impacto Ambiental es el procedimiento 2 través del cual [a Secretaria establece las condiciones a que se
sujetara la realizacién de obras y actividades que puedan causar desequilibrio ecolégico o rebasar los limites y
condiciones establecidos en [as disposiciones aplicables; fraccion I, VII, IX y X del mismo articulo 28; en el
articulo 35, primer parrafo, que dispone que una vez presentada la Manifestacién de Impacto Ambientzl, la
Secretaria iniciard el procedimiento de evsluacion, para lo cual revisard que la solicitud se ajuste a las
formalidades previstas en esta Ley, su Reglamento y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables, e integraré el
expediente respectivo en un plazo no mayor de diez dias; en el segundo parrafo del mismo articulo 35 que
determina que para la autorizacién de las obras y actividades a que se refiere el articulo 28, Iz Secretaria s2
sujetara a lo que establezcan los ordenamientos indicados en el primer parrafo del misme articulo 35 asi como a
los programas de desarrollo urbano y ordenamientos ecoldgicos del territorio, las declaratorias de las dreas
naturzles protegidas y las demds disposiciones juridicas que resulten aplicables; ditimo parrafo del mismo
articulo 35 que dispone gue |z resolucidn gue emita la Secretariz sélo se referird a los aspectos ambientales de las
obras y actividades de que se trate, y fraccion I del mismo Articulo 35, gue se refiere a que la Secretaria una vez
evaluzdza la manifestacion de impacto ambiental, emitird debidamente fundada y motivada la resolucién
correspondiente en |z que podrd autorizar total o parcialmente la realizacidn de la obras o actividades del
proyecto de manera condicionads; de lo dispuesto en los articulos del Reglamento de Ia Ley General del
Equilibrio Ecolégice y la Proteccidn al Ambiente en Materia de Evaluacidn del Impacte Ambiental que se
citan & continuacion: articule 2, que establece gue la aplicacidn de este Reglamento compete 2l Ejecutivo Federal
por conducto de la Secretariz de Medio Ambiente y Recursos Naturales; articulo 3, del mismo Reglamento a
través del cual se definen diversos conceptos que aplicaron en este caso y para este proyecto; articule 4 en la
fraccién I, que dispone que compete a la Secretariz evaluar el impacto ambiental y emitir las resoluciones
correspondientes para la rezlizacidn de proyectos de obras o actividades a que se refiere el presente reglamento,
en lz fraccién I del mismo articulo 4 del Reglamento, el cual determina que compete a la Secretaria solicitar la
opinidén de otras dependencias y de expertos en la materia para que sirvan de apoyo a las evaluaciones de
impacto ambiental en sus diversas modalidades; la fraccién VII del mismo articulo 4 que generaliza las
competencias de la Secretarfa; articulo 5; incisos A), 0), Q) v R) en el articulo 8, primer parrafo del mismo
Reglamento que dispone la obligacion de los particulares para presentar ante la Secretaria una Manifestacién de
Impacto Ambientzl, en lz modalidad que corresponda, parz que ésta realice |z evaluacidn del proyecto de la obra
o actividad respecto de la que solicita autorizacion; articulo 11, ditimo parrafo que indica los demés casos en que
la Manifestacion de Impactc Ambiental deberd presentarse en la modalidad particular; el articule 12 dzl mismo
Reglamento sobre [z informacién gue debe contener |z Manifestacion de Impacto Ambientzl, modalidad
particular; en el articulo 24 que establece que lz Secretariza podré solicitar, dentro del procedimiento de
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evaluacion y en los términos previstos en la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, la opinidn técnica de
alguna dependencia o Administracion Publica Federal; en los articulos 37 y 38 a través de Jos cuales establece el
procadimiento que debe seguir la Secretarfa respecto de la participacion publica y del derecho a la Informacion,
en los articulos 44, 45, fraccidn II, 46, 47, 48 y 42 del mismo Reglamento a través de los cuales se establece el
procadimiento gue debe seguir la Secretarfa para emitir la resolucién sobre la evaluacién del impacto ambiental
del proyecto sometido a lz consideracién de esa autoridad por parte del promovente; en e artfculo 18 de la Ley
Orgdnica de la Administracidn Publica Federal que dispone gue en el Reglamento Interior de cada una de las
Secretarias de Estade..., que serd expedido por el Presidente de la RepUblica, se determinardn las atribuciones de
sus unidades administrativas; en el articulo 26 de la misma Ley que dispone gue la Secretarfa de Medio Ambiente
y Recursos Naturales es una dependencia del Poder Ejecutivo Federal y del articulo 32 bis de s misma Ley que
establece los asuntos que son competencia de |a Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales dentro de
las cuales destaca en su fraccidn XI Ia relativa a la evaluacién y dictaminacién de las manifestaciones de impacto
ambiental; |a Ley Federal de Procedimiento Administrative en sus articulos: articulo 2, el cual indica que la Ley
se aplicard de manera supletoria a las diversas leyes administrativas; articule 3 que indica gue es el elemento y
requisitc del acto administrativo estar fundado y motivado; articulo 13, en el que se establece que la actuacion
administrativa se desarrollara con arreglo a los principics de economia, celeridad, eficacia, legalidad, publicidad y
buena fe; en articulo 16, fraccion X que dispone que la Administracion Publica Federal en sus relaciones con los
particulares, tendrd la obligacién de... dictar resolucién expresa sobre la peticidn que le formulen y que en este
caso tal peticitn se refiere a la evaluacidén del impacto ambiental del proyecto; Programa de Ordenamiento
Ecoldgico Marino y Regionai del Golfo de México y Mar Caribe, publicado en el Diario Oficial de Iz Federacién el
24 de noviembre de 2012, DECRETO del Programa de Qrdenamiento Ecolégico Local del Municipio de Benito
Judrez, Quintana Roo, publicado en el Periddico Oficial del Gobierno del Estade de Quintana Roo, México el 27 de
febrerc de 2014; Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién Cancin, Municipio de Benito
Judrez, Quintana Rooe, publicado en el Periédico Oficial del Estado de Quintana Roo, el 16 de septiembre de 2022;
la NOM-D22-SEMARNAT-2003 que establece las especificaciones para la preservacion, conservacién,
aprovechamiento sustentable y restauracién de los humedales costeros en zona de manglar, publicada en el
Diario Oficial de |a Federacion el 10 de abril de 2003; el Acuerdo mediante el cual se adiciona la especificacién
4.43 a la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, publicado en Periédico Oficial de ia Federacién el
07 de mayo de 2004; el DECRETO por el que se adiciona el articulo 60 TER a la Ley General de Vida Silvestre,
publicade en el Diario Oficial de fa Federacidn el 01 de febrero de 2007 y la Nerma Oficial Mexicana NOM-
059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestre-Categerias
de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada en el
Diario Oficial de la Federacidn el 30 de diciembre de 2010, MODIFICACION del Anexo Normativo III, Lista de
especies en riesgo de la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies
nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusion,
exciusién o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada el 30 de diciembre de 2010 publicado en el Diario
Oficial de la Federacion el 14 de noviembre de 2019, FE de erratas a la Modificacién del Anexo Normativo III,
Lista de especies en riesge de la Norma Oficial Mexicana NOM-055-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-
Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su
inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies en riesge, publicada el 30 de diciembre de 2010, publicada el
14 de noviembre de 2012, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 04 de marzo de 2020, en lo
establecido en Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el
Diario Oficial de la Federacién el 14 de marzo de 2025, en los siguientes articulos: articulo 3, que establece al
frente de la Secretaria estd una persona titular de [a misma, guien para el desahogo de los asuntos de su
competencia se auxiliaré de: A) Unidades Administrativas v B) Organos administrativos desconcentrados; articulo
5, gue sefala que el Titular de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, pedra delegar sus funciones
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a los demas servidores piblicos subalternos; articulo 6 gue indica las facultades indelegables del Secretario,
articulo 41 primer parrafo, que establece que la Secretaria para el gjercicio de [as atribuciones que le han sido
conferidas contard con las oficinas de representacién en las entidades federativas en la circunscripcién territorial
que corresponde a cada una de ellas; articulo 42, fraccidn XXXV, inciso ¢) del Reglamento en comento, establece
las atribuciones de las Oficinas de Representacién, para otorgar permisos, licencias, autorizaciones y sus
respectivas modificaciones, asi como suspensiones, cancelaciones, revocaciones o extinciones, de conformidad
con lo previsto en las disposiciones juridicas aplicables y los lineamientos internos de caracter técnico y
administrativo, sistemas y procedimientos establecidos por las unidades administrativas de la Secretaria, en la
materia de las manifestaciones de impacto ambiental en su modalidad particular; y el articule 16, fraccién X, 43 y
60 de la Ley Federal de Procedimiento Administrative.

Por todo lo antes expuesto, con sustento en las disposiciones y ordenamientos invocados y dada su aplicacién en
este Caso0 y para este proyecte, esta Oficina de Representacidn en el gjercicio de sus atribuciones, determina que
el proyecto, objeto de l2 evaluacidn que se dictamina con este instrumento es ambientalmente viable; por lo

tanto:

RESUELVE

PRIMERO.- Con fundamento en lo dispuesto por el articulo 35, fraccién II de la Ley General del Equilibrio
Ecolégice y Iz Proteccién al Ambiente y 45, fraccién II de su Reglamento en Materia de Evaluzcién del Impacto
Ambiental, publicado el 30 de mayo de 2000 en el Diario Oficial de la Federacién, esta Oficina de Representacién
determina AUTORIZAR DE MANERA CONDICIONADA el proyecto denominado “NIZUC RESIDENCES" con
pretendida ubicacidn en la Zona Hotelera de Cancin, Manzana 59, Lote 03, Municipio de Benito |udrez, Estado de

ELIMINADO, por contener DATOS PERSONALES que son considerados INFORMACION CONFIDENCIAL de conformidad con los articulos 23y 116 de la Ley General de
Transparencia y Acceso a la Informacién Publica; 9y 113 de la Ley Federal de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica.

Considerando VII, incisos A), B), C), D), E) y F) de este oficio.

La autorizacion en materia de impacto ambiental se emite en referencia al proyecto “denominado "NIZUC
RESIDENCES”, el cuzl consiste en lo siguiente:

El proyecto propone edificor un Condohotel, con instalaciones de hospedaje y residencio vococional turistica con
servicios de hotel, en un régimen de condominio, con unidades de afta goma, para vender a propietarios diferentes, pero
operadas como hotel por un equipo ¢ cargo de todas los tareas relacionados con el alquiler de unidades y servicios a
huéspedes, como albercas, spas, restaurantes, conserjeric, limpieza, centro de negocios.

Asi mismo contempla una Planta de tratamiento de aguas residuales y una planta de Osmosis inversa. )

El edificio del condohotel se desplantaréd en una superficie de §,533.22 m? en un predio con superficie de 28,854
m? y tendra 99 unidades y 10 niveles, gue se sumar a la superficie del denominado Edificio 1* existente en &l

sitic del proyecto (autorizado y construido), con una superficie de 1,946.78 m?.

4 edificio 1 {Auditerio), obra gue forma parte de la Autorizacién en materia de Impacto Ambiental S.G.P.A/DGIRA/DEI 2182.06 de fecha 10 de
noviembre de 2006 y con oficio de modificacién 5.G.P.A/DGIRA/DG/01563 de fecha 13 de marzo de 2013.
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Concepto Area (m?) % de predio
Proyecto en evaiuacién
Edificio 2 (Edificio principal, hospedaje-lobby-restaurante) 6,533.22 21.88%
Zona de Albercas - Solarium {obras abiertas) 1.734.08 5.81%
Canchas de padel y tenis (cbras abiertas) 944.90 3.17%
Pavimentos exteriores (accescs, motor lobby) (obras abiertas) 3,152.47 10.56%
PTAR y Caseta de control de acceso (dreas no habitables) 155.60 0.53%
Suma de dreas por edificar; 12,451.38 41.71%
Areas sin obras nuevas
Edificio 1 Auditorio, ya edificado {2013) 1,946./8 6.52%
Areas verdes y de conservacion 15,383.21 51.53%
Area total del predio 29,854 100%

Coordenadas del Sitio del Proyecto

Cuadro de construccion Lote 3

LADO RUMBO DISTANCIA v | COORDENADAS
EST | PV y X
| | A | 2.325.281.9456 . 5212817300
Al B N B7°0621.31°E 3498 | B 2,325.284.6816 = 521.335.350"
E | 2 STE4ISROPE 16330 ) 2,326,242 9581 | 5214999264
CENTRC DE CURVA | ong = 2,325,015.1922 | 521.354.8653
DELTA =236°31'19.13" C_)RVA_1/22[)I :
RADIO = 270.15 SUB TAN =89.14| :
D|E 538304067 E 142.00 E 2,326,168 7882 | 521.621.0159
E | F S 31°21'55.65" W 44.00 | F | 2381312150 8215981122
Fle I 7505 39.83" W s 52 G | 23251547068 | 521.508.548%
G | H § 347251533 W 30.05 H 2.325,146.9465 | 521.4238707
H | N 775500.827 W 61.82 ! 2.325.156.8908 | 521369408
i 4 N 89 185827 W 5058 J 2325,177.7997 | 521 3220988
J ® N D737 16.83" W 45,55 K | 2.325223.9757 | 5213183201
K L N 31°2832.85" W 3475 L ! 23262708885 521287 3336 |
A N 25°2525.08" W 1259 A | 2.325281.9436  521.281.7300
Superficie: 2@ 854.26 m?

SEGUNDO.- La presente autorizacién del proyecto tendrd una vigencia de 34 meses (17 bimestres) para las
etapas de Preparacicn del Sitio y Construccion y de 45 afios para las etapas de Operacion y Mantenimiento.
Dichos plazos comenzarén a partir al dia siguiente de la recepcion del presente oficio.

| TERCERO.- De conformidad con el articulo 35 dltimo parrafo de la LGEEPA y 49 de su Reglamento en materia de

evaluacién del impacto ambiental, a través de las facultades encomendadas a las Oficinas Representativas de la
By SEMARNAT conforme al Reglamento Interno de la misma, la presente resolucién se refiere Gnica y
v exclusivamente a los aspectos ambientales de la actividad descrita en su Término Primers para el proyecto,

'3 Edificio 1 (Auditorio), obra que forma parte de la Autorizacion en materia de Impacto Ambiental 5.6.P.A./DGIRA/DEL2183.06 de fecha 10 de
noviembre de 2006 v con oficio de modificacidn $.6.P.A/DGIRA/DG/01563 de fecha 13 de rrarzo de 2013
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sin perjuicio de lo que determinen las autoridades municipales y/o estatales, asi como de las demas
autorizaciones, permisos, licencias entre otras que sean requisito para llevar a cabo el proyecte. Por ningln
motivo la presente autorizacion constituye un permiso de inicio de obras, ni reconoce o valida lz legitima
propiedad y/c tenencia de la tierra, asi mismo esta autorizacién no ampara el cambic de uso del suelo en
terrenos forestales conforme establece la Ley General de Desarrollc Forestal Sustentable v su Reglamento,
por lo que guedan 2 salvo las acciones que determine las propia Secretaria, asi como de otras autoridades
federales, estatales o municipales en el ambito de su competencia.

CUARTO.- Lz presente resolucién no autoriza lz construccién, operacidn y/o ampliacién de ningdn tipo de
infraestructura, ni el desarrollo de actividades que no estén listadas en el Término Primero del presente oficio;
sin embargo, en el momento que la promovente decida llevar a cabo cualquier actividad diferente a la autorizada,
directa o indirectamente vinculada al proyecto, debera indicarlo a esta Oficina de Representacién, atendiendo lo
dispuesto en el Término siguiente.

QUINTO.- La premavente en el caso supuesto gue decidan realizar modificaciones zl proyecto, (ampliaciones,
sustituciones de infraestructura, modificaciones etc.) deberdn hacerlo del conocimiento de estz Oficina de
Representacion en los términos previstos en el articulo 28 del Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluzacion
del Impacto Ambiental, con la informacién suficiente y detallada que permita a esta autoridad, analizar si el o los
cambios decididos no causardn desequilibrios ecolégicos, ni rebasarén los limites y condiciones establecidos en
lzs disposiciones juridicas relativas a la proteccién al ambiente que le sean aplicables, asi como le establecido en
los Términos y Condicionantes del presente oficio de resolucidn. Para lo anterior, la premovente deberd
notificar dicha situacién a esta Oficina de Reprasentacion, previo al inicio de las actividades del proyecto que se
pretenden modificar.

SEXTO.- La promovente gueda sujeta a cumplir con la obligacion contenida en el articulo 50 del Reglamento de Ia
LGEEPA en materia de evaluacién del impacto ambiental, en casoc de que se desista de realizar las obras y
actividades, motivo de la presente autorizacién, para gue esta Oficina de Representacion proceda, conforme a lo
establecido en su fraccién II y en su caso, determine las medidas que deban adoptarse 2 efecto de que no se
produzcan alteraciones nocivas al ambiente.

SEPTIMO.-De conformidad con lo dispuesto por el parrafo cuarto del articulo 35 de Iz LGEEPA que establece que una
vez evaluada la manifestacién de impacto ambiental, la Secretariz emitird la resolucién correspondiente en la gque
podré autcrizar de manera condicionada la obra o actividad de que se trate y considerando lo establecido por el
articulo 47 primer parrafo del Reglamento de la LGEEPA en materia de evaluacidén del impacto ambiental que
establece que |2 ejecucién de la obra o la realizacién de la actividad de gue se trate deberd sujetarse a lo previsto en la
resolucién respectiva, esta Oficina de Representacion determina que la construccidn, operacion, mantenimiento y
abandono de las obras vy actividades autorizadas del proyecto, estardn sujetas a |z descripcién contenida en la MIA-P,
informacion adicional, asi como a lo dispuesto en la presente autorizacién conforme a las siguientes:

CONDICIONANTES:

1. Con base en lo estipulado en el articulo 28, primer parrafo de la LGEEPA que define que la SEMARNAT
establecerd las condiciones a que se sujetard la realizacién de obras y actividades que puedan causar
desequilibrios ecolégicos, rebasar los limites y condiciones establecidas en las disposiciones aplicables
parz proteger el ambiente y considerando que el articulo 44 del Reglamento de la LGEEPA en materia de
impacto ambiental en su fraccién Il establece que, una vez concluida la evaluacion de la manifestacién de
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impacto ambiental, la Secretarfa pedrd considerar las medidas preventivas, de mitigacidon y las demas que
sean propuestas de manera voluntaria por la premovente para evitar o reducir al minimo los efectos
negativos sobre el ambiente, esta Oficina de Representacién determina que la promovente deberd
cumplir con todas v cada una de las medidas de prevencion y mitigacién, gue propuso en la MIA-P de|

provecto, asf como las que se encuentran sefaladas en la presente resolucion.

En un plazo no mayor a 3 (tres) meses, contados a partir del dia siguiente de la recepcidn del presente
oficio, la promovente dzbera presentar el Programa Calendarizado de los Términos y Condicionantes
del presente Oficio resolutivo.

De conformidad con lo establecido en los articulos 35, penlltimo parrafo de la LGEEPA v 51, fraccion 1l de
su Reglamento en Materia de Evaluacidén del Impacto Ambiental, que establecen que la Secretaria
podra exigir el otorgamiento de instrumentos de garantia para e! cumplimiento de las condicionantes
establecidas en las autorizaciones, cuando puedan producirse dafios graves a los ecosistemas en lugares
donde existan especies de flora y fauna o especies endémicas, amenazadas, en peligro de extincién o
sujetas a proteccidn especial, y siendo que de acuerdo a lo manifestado por la promovente en la MIA-P,
en el sitio del proyecto se reporta la presencia de especies de flora y fauna que se encuentran
catalogadas en alguna categoria de riesgo, conforme a lo establecido en la Norma Oficial Mexicana NOM-
059-SEMARNAT-2016, de acuerdo a lo establecido en el articulo 86 de la LGEEPA &l cual faculta a la
Secretaria para aplicar las disposiciones que sobre la preservacidn de las especies de la biota silvestre
establezcan la propia LGEEPA y otras leyes; por lo anterior el promovente deberd presentar a esta
Oficina de Representacién la propuesta de garantia debidamente justificada conforme al siguiente
procedimiento:

= Debera definir el tipo y monto de la garantia, soporténdolo con los estudios técnicos-econémicos
que respalden las estrategias de control, mitigacion y compensacion ambiental, establecidas para el
proyecto, dichos estudios deberan presentar los costes de ejecucion de las medidas de prevencién,
mitigacién y/o compensacion propuesta por el promovente en la MIA-P, asi como en los Términos y
Condicionantes establecidos en la presente resolucidn y que representen acciones con costo
ecanémico.

= E| anterior estudic deberd ser presentado a esta Oficina de Representacidn para su revisién y
validacién, de conformidad con lo establecido en los articulos 52 del Reglamento de la LGEEPA en
Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental y 50, parrato segundo de la Ley Federal del
Procedimiento Administrative.

Una vez validado el tipo v monto de la garantia por esta Oficina de Representacidn, la misma deberd
ser_implementada a través de la contratacidn de una poliza emitida por una afianzadora o
aseguradora, iz cual deberd estar 2 nombre de la Tesoreria de la Federacion v a favor de la
Secretaria de Medio Ambiente v Recursos Naturales (SEMARNAT). Diche documento deberd ser
preseniado por la promovente en original a esta Oficina de Representacidn, de manera previa al
inicio de los trabajos previstos en el cronograma de actividades y hasta entonces se dard por
cumplida la presente Condicignante. Dicho instrumentc de garantia deberd renovarse anualmente,
conforme a lo establecido en el parrafo sequndo del articulo 52 y pérrafo primero del articulo 53 del
REIA, en adicién a lo anterior se le comunica a la promovente gue para el caso de gue dejara de
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otorgar los sequros v fianzas requeridas, la Secretariz podra ordenar la suspensién temporal, parcial
0 total de la obra hasta en tanto no se cumpla con el reguerimiento, en acatamiento 2 lo sefalado
en el parrafo tercero del articulo 52 del REIA.

De conformidad con la medida de compensacién propuesta por la promovente y en congruencia con el
Acuerdo que adiciona la especificacidn 4.43 a la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, Que
establece las especificaciones porg /o preservacion, conservacion, aprovechamiento sustentable y restauracion
de Jos humedales costeros en zonas de mangiar, la promovente debera presentar previo al inicio de obra v
en_un periodo no mavor 2 3 meses contados a partir del dia siguiente 2 que surta efectos la presente
notificacién, las acciones derivadas de coordinacién (convenio o documento emitido por la CONANP) con
la Comisidn Nacional de Areas Naturales Protegidas para llevar a cabo el Programa de Restauracién de
Humedal con Manglar en el poligono 4 del ANP AFFF Manglares de Nichupté.

Previo al inicio de las obras y actividades del proyecte y en un plazo en el que no podra exceder de 3
meses, contados & partir del dia siguiente a |z notificacién del presente resolutivo, el promovente debera
coordinarse con la Comisién Nacional de Areas Naturales Protegidas (CONANP), para que se adhiera a
los programas y acciones de difusién y educacién ambiental que se encuentran, aplicando por dichas
instancias a efecto de contribuir a las acciones en beneficio del medio ambiente y los ecosistemas.

Previo al inicie de las obras y actividades del proyecto y en un plazo en el que no podré exceder de 3
meses, contados a partir del dia siguiente a la notificacién del presente resolutivo, el promovente
debera adherirse al Programa Nacional de Restauracidn Ambiental (PNRA), para que se adhiera 2 los
programas y acciones orientado a detener y revertir la degradacién de los ecosistemas, con el propésito
de mejorar los servicios ecosistémicos y recuperar la biodiversidad.

La promovente deberd presentar los resultados de las tareas de coordinacién referidas en el pérrafo que
antecede. De lo contrario, no podré dar inicio a las obras y actividades del proyecto.

Deberé implementar los programas anexos 2 la MIA-P e Informacién Adicional, evidenciando las
acciones realizadas y reportando los resultados obtenidos en los informes indicados en el Término
Octavo de [a presente resolucion, mismos que se enlistan a continuacién:

= Programa de Rescate de Vegetacion

Programa de Proteccidn y Rescate de Fauna
Programa de Manejo Integral de Residuos Sélidos
Programa de Restauracion de Humedal con Manglar
Programa De Vigilancia Ambiental

e e o

e

Queda prohibido a |z promovente rezlizar las siguientes acciones en cualquiera de las etapas del
proyecto:

e« La guema de desechos sélidos y vegetacion.
= Lz extraccion, captura o comercializacion de especies de flora y fauna silvestre, salvo lo que la Ley

General de Vida Silvestre prevea.
« Eluso de compuestos quimicos para el control de malezas o plagas.
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= Laintroduccion de especies de flora y fauna exdticas invasivas.

e Encender fogatas en las playas.

= Elvertimiento de hidrocarburos y productos quimicos no biodegradables.
e Dar alimento a la Fauna silvestre,

¢ Remocién de manglar

OCTAVO.- La promovente deberd presentar informes del cumplimiento de los Términos y Condicionantes del
presente resolutivo y de las medidas de prevencién y mitigacidn, que propuso en la MIA-P del proyecto; los
informes deberan ser presentados con una periodicidad semestral durante |z etapa de preparacion del sitio v
construccion y anual durante la etapa de operacion del proyecto, los informes deberdn presentarse a la
Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente {PROFEPA) para su seguimiento, y una copia del informe con
el acuse de recibo de la PROFEPA deberd ser presentado & esta Oficina de Representacion en el Estado de
Quintana Roo. El primer informe deberd ser presentado en un plazo de seis meses contados a partir del dia

siguiente de la recepcion del presente resolutivo, se haya o no iniciado la construccion de las obras del proyecto.

NOVENO. -La promaovente deberd dar aviso a esta Oficina de Representacidn del inicic y la conclusion del
prayecto, conforme lo establecido en el articulo 49, sequndo pérrafo, del Reglamento de la LGEEPA en Materia
de Evaluacién del Impacto Ambiental. Para lo cual deberd comunicar por escritc a esta Secretaria y a la
Procuraduria Federal de Proteccidn al Ambiente en el Estado de Quintana Roo, la fecha de inicio de la
operacién, dentro de los 3 dfas siguientes a que hayan dado inicio.

DECIMO. -La presente resolucién a favor de |la promovente es personal. De acuerdo con lo establecido en el
articulo 49, segundo parrafo, del Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacidon del Impacto Ambiental,
en el cual dicho ordenamiento dispone gue la promovente deberd dar aviso a la Secretaria del cambio en la
titularidad del proyecto, esta Oficina de Representacién dispone que en caso de que tal situacién ocurra, deberd
comunicarla por escrito a esta autoridad, anexando copia notariada de los documentos que ofrezcan evidencia del
cumplimiento de lo aqui dispuesto. Evaluada la documentacion ingresada, esta Oficina de Representacion
determinard lo procedente y, en su caso, acordard la transferencia. Es conveniente sefalar el cambis de
titularidad de la autorizacion a Iz que se refiere el parrafo anterior, se acordard Unica y exclusivamente en el caso
de que el interesado en continuar con el proyecto, ratifique en nombre propio ante esta Secretaria, la decision de
sujetarse y responsabilizarse de los derechos y obligaciones impuestos & la promovente en el presente resolutivo.

DECIMO PRIMERO. - Lz promovente sera la Unica responsable de garantizar por si, o por |os terceros asociados
al proyecto la realizacién de las acciones de mitigacion, restauracion y control de todos aquellos impactos
ambientales atribuibles al desarrollo de las obras y actividades del proyecto, que no hayan sido consideradas, en
la descripcion contenida en la MIA-P.

En caso de gue ias obras y actividades autorizadas pongan en riesgo u ocasionen afectaciones que llegasen a
alterar los patraones de comportamiento de los recursos bidticos y/c algln tipo de afectacién, dafio o deterioro
sobre los elementos abidticos presentes en el predio del proyecio, asi como en su drea de influencia, la Secretaria
podra exigir la suspension de las obras y actividades autorizadas en el presente oficio asi como la instrumentacion
de programas de compensacion, ademés de alguna o algunas de las medidas de seguridad previstas en el articulo

- 170 de la LGEEPA,

\\/DECIMO SEGUNDQ. - La SEMARNAT, a través de |z PROFEPA, vigilard el cumplimiento de ios Términos vy

Condicionantes establecides en el presente instrumento, asi como los ordenamientos aplicables en materia de
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impacto ambiental. Para allo ejercerd, entre otras, las facultades que le confieren los articulos 55, 52 y 61 del
Reglamento de la LGEEPA en materia de evaluacién del impacto ambiental.

DECIMO TERCERO. - La promovente deberd mantener en su domicilio registrado en la MIA-P, copias respectivas
del expediente, de |a propia MIA-P, asi como de la presente resolucidn, para efectos de mostrarlas a |z autoridad
competente que asi lo requiera.

DECIMO CUARTO. - La presente autorizacién no prejuzga sobre el otorgamiento o no de otras autorizaciones,
permisos, concesiones o licencias, que fuere necesario obtener previo a la realizacién o ejecucién de las obras,
como es el caso de la concesion que para tal efecto debe obtenerse por parte de [a Autoridad competente.

DECIMO QUINTO.- Se hace del conocimiento de la promovente, que la presente resolucién emitida, con motivo
de l2 aplicacién de la LGEEPA, su Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental y [2s demas
previstas en otras disposiciones legales y reglamentarias en la materia, podra ser impugnada, mediante &l recurso
de revisién, dentro de los quince dias hahiles siguientes a la fecha de su notificacién ante esta Oficina de
Representacidn, conforme a lo establecido en los Articulos 176 de la LGEEPA, y 3, fraccidn XV, de la LFPA.

DECIMO SEXTO. - HZgase del conocimiento a la PROFEPA, el contenido del presente resolutivo.

con el articulo 12 de [a misma_Ley.
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