SRy

Gobier:go de

México | Medio Ambiente

a de Medio Ambiente y Recursos Natural

Oficina de Representacién en el Estado de Nuevo Leén
Unidad de Gestién Ambiental
Departamento de Impacto y Riesgo Ambiental

Asunto: Resolutivo de Impacto Ambiental
Oficio No. 139.003.03.325/26
Guadalupe, N.L., a 03 de septiembre de 2026

CASAS JAVER, S.A. DE C.V. fé’ce:,/f O’r(:a’j’(‘a/
PRESENTE. Sl 4
d8/oaf% Y (ean / )

En acatamiento a lo que dispone la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente (LGEEPA) en su articulo
28, el cual establece que la evaluacién del impacto ambiental es el procedimiento a través del cual, la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT) establece las condiciones a que se sujetara la realizacién de obras y actividades
que puedan causar desequilibrio ecolégico o rebasar los limites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables
para proteger el ambiente y preservar y restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo sus efectos negativos
sobre el medio ambiente. Para ello, en los casos en que determine el Reglamento que al efecto se expida, quienes
pretendan llevar a cabo alguna de las siguientes obras o actividades, requeriran previamente la autorizacién en materia de
impacto ambiental de |a Secretaria.

Que la misma LGEEPA en su articulo 30, establece que para obtener la autorizacién a que se refiere el articulo 28 de dicha
Ley, los interesados deberan presentar a la SEMARNAT una manifestacién de impacto ambiental.

Que en cumplimiento a las disposiciones del articulo 28 de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente
antes invocado, el presente es emitido en referencia a la Manifestacién de Impacto Ambiental, modalidad Particular (MIA-P),
ingresada en el Espacio de Contacto Ciudadano (ECC) de esta Oficina de Representacion el 07 de mayo de 2025, donde se le
asignd la clave de proyecto 19NL2025UD031, nimero de biticora 19/MP-0059/05/25 y namero de expediente
SEMARNAT.45.1.15.2025, misma que fue presentada para el proyecto denominado “MONTELIER RESIDENCIAL”, con
pretendida ubicacién en el municipio de Monterrey, en el estado de Nuevo Leén y promovido por el C. Pablo César Cardozo
Guajardo, representante legal de la empresa CASAS JAVER, S.A. DE C.V., en lo sucesivo denominados como el proyecto y la
promovente.

Que, entre otras fracciones, la fraccién XXXV inciso c) del articulo 42 del Reglamento Interior de la SEMARNAT establece la
atribucion de las Oficinas de Representacién para evaluar y resolver las manifestaciones de impacto ambiental de las obras y
actividades competencia de la Federacion y expedir, cuando proceda, las autorizaciones para su realizacion.

Que atendiendo lo dispuesto por la misma Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente (LGEEPA) en su
articulo 35 respecto a que, una vez presentada la manifestacién de impacto ambiental, la Secretaria iniciard el
procedimiento de evaluacién, para lo cual revisarad que la solicitud se ajuste a las formalidades previstas en esa Ley, su
Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental y las normas oficiales mexicanas aplicables, y que, una vez
evaluada la MIA-P la Secretaria, emitird, debidamente fundada y motivada, la resolucién correspondiente.

Por otra parte, toda vez que este procedimiento se ajusta a lo que dispone el articulo 3 de la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo, en lo relativo a que es expedido por el érgano administrativo competente, lo cual queda en evidencia
considerando las disposiciones del articulo 42 del Reglamento Interior de la SEMARNAT a través del cual se establecen las
atribuciones genéricas de las Oficinas de Representacién y en lo particular, la fraccién XXXV del mismo que dispone la de
otorgar permisos, licencias, autorizaciones y sus respectivas modificaciones, suspensiones, cancelaciones, revocaciones o
extinciones, de conformidad con lo previsto en las disposiciones juridicas aplicables, siguiendo los lineamientos internos de
caracter técnico y administrativo, sistemas y procedimientos establecidos por las unidades administrativas centrales de la
Secretaria. Que en el mismo sentido, el inciso c) de la misma fraccién XXXV en comento, establece la atribucion para evaluar
y resolver las manifestaciones de impacto ambiental que les presenten los particulares.
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RESULTANDO

1. Que el 07 de mayo del 2025, se recibi6 en el Espacio de Contacto Ciudadano (ECC) de esta Oficina de Representacion de la
SEMARNAT en el estado de Nuevo Ledn, la solicitud firmada por el C. Pablo César Cardoza Guajardo, apoderado legal de la
promovente, mediante la cual ingresé la Manifestacién de Impacto Ambiental (MIA-P) del proyecto, para iniciar el
procedimiento de evaluacién de impacto ambiental, misma que qued6 registrada en el ECC con la bitacora
19/MP-005/05/25, clave de proyecto 19NL2025UD031 y ntiimero de expediente SEMARNAT.245.1.15.2025.

IL. Que el 08 de mayo de 2025 la promovente ingresé un escrito en el ECC mediante el cual presentd la publicacion del
extracto del proyecto en el Periddico El Porvenir, P4gina 2 Seccion Local de fecha 08 de mayo de 2025, mismo que se
registré con el nimero de documento 19DER-00802/2505.

IIL. Que el 08 de mayo de 2025 en cumplimiento a lo establecido en la fraccion I del articulo 34 de la LGEEPA, que dispone
que la SEMARNAT publicara la solicitud de autorizacién en materia de Impacto Ambiental en su Gaceta Ecoldgica, y en
acatamiento a lo que establece el articulo 37 del Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental,
la SEMARNAT publicé a través de la Separata numero DGIRA/0020/25 de la Gaceta Ecoldgica, y en el portal
https://www.semarnat.gob.mx/gobmx/transparencia/gaceta.html, el listado del ingreso de proyectos sometidos al
procedimiento de evaluacion de impacto y riesgo ambiental durante el periodo del 01 al 07 de mayo de 2025, dentro de los
cuales se incluyé la solicitud que presento la promovente para que la Oficina de Representacién, en uso de las atribuciones
que le confiere el articulo 42 fraccién XXXV inciso ¢) del Reglamento Interior de la SEMARNAT diera inicio al Procedimiento de
Evaluacién del Impacto Ambiental (PEIA) del proyecto.

IV. Que el 21 de mayo de 2025, esta Oficina de representacion, mediante oficio nimero 139.003.03.185/26, solicité a la
Comisién Nacional de Areas Naturales Protegidas, opinién técnica en materia de su competencia, respecto del proyecto.

V. Que el 17 de junio de 2025, la Comisién Nacional de Areas Naturales Protegidas, mediante el oficio No.
DRNE/UT/418/2025, emiti6 la opinidn técnica solicitada sefialada en el punto inmediato anterior.

CONSIDERANDO

I. GENERALES

Que esta Oficina de Representacién es competente para revisar, evaluar y resolver la MIA-P del proyecto, de conformidad
con lo dispuesto en los articulos 4, 5 fraccién Il y X, 28 primer parrafo y fraccion VII, 35, parrafos primero, segundo y ultimo,
asf como su fraccién II, de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente (LGEEPA); 5 inciso O) fraccion,
12, 37, 38, 44, 45, primer parrafo y fraccion II de su Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental (REIA); 26 y
32 BIS fracciones 1 y XI, de la Ley Orgénica de la Administracién Pablica Federal; y 42 fraccién XXXV inciso c), del Reglamento
Interior de la SEMARNAT, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 14 de marzo de 2025.

Conforme a lo anterior, esta autoridad evalué el impacto ambiental derivado de la ejecucion del proyecto presentado por la
promovente bajo la consideracién de que el mismo debe sujetarse a las disposiciones previstas en los preceptos
transcritos, para dar cumplimiento a lo establecido en los articulos 4, parrafo cuarto, 25, parrafo sexto, y 27, parrafo tercero,
de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, que se refieren al derecho que tiene toda persona a un
ambiente adecuado para su desarrollo y bienestar; bajo los criterios de equidad social y productividad para que las
empresas del sector privado usen en beneficio general los recursos productivos, cuidando su conservacion y el ambiente y
que se cumplan las disposiciones que se han emitido para regular, en beneficio social, el aprovechamiento de los elementos
naturales susceptibles de apropiacién, con objeto de cuidar su conservacion, el desarrollo equilibrado del pais y el
mejoramiento de las condiciones de vida, en todo lo que se refiere a la preservacion y restauracién del equilibrio ecoldgico,
para evitar la destruccién de los elementos naturalesy los dafios que la propiedad pueda sufrir en perjuicio de la sociedad.
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Esta Oficina de Representacién procedi6 a evaluar el proyecto propuesto bajo lo establecido en el Anexo Normativo III lista
de la especies en riesgo de la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010 Proteccién ambiental-Especies nativas de
México de flora y fauna silvestre-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de
especies en riesgo.

Que una vez integrado el expediente del proyecto, fue puesto a disposicién del publico conforme a lo indicado en el
Resultando III del presente resolutivo, con el fin garantizar el derecho a la participacién social dentro del procedimiento de
evaluacién del impacto ambiental, conforme a lo establecido en los articulos 34 de la Ley General del Equilibrio Ecolégicoy la
Proteccién al Ambiente (LGEEPA) y 40 de su Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental (REIA).

Al momento de elaborar esta resolucién, la Oficina de Representacion no ha recibido solicitudes de consulta publica,
reunion de informacién, quejas, denuncias o manifestacién alguna por parte de algun miembro de la sociedad, dependencia
de gobierno u organismo no gubernamental referentes al proyecto.

II. CARACTERISTICAS DEL PROYECTO.

Que el proyecto consiste en la preparacion del sitio mediante la remocién de vegetacion de tipo matorral submontano en
un predio con una superficie de 20,286.91 m?, para desarrollar obras no competencia de la federacién como lo es la
construccion de desarrollo habitacional unifamiliar en el municipio de Monterrey en el estado de Nuevo Ledn.

El predio en donde se ubicara el proyecto cuenta con un area total de 69,504.72 m?, los cuales se distribuiran de la siguiente
manera: 428.864 m? corresponden a un &rea de afectacion pluvial, el drea vial constard de 20,147.616 m? se destinaran
8,030.39 m? para area municipal, y el rea habitacional comprendera 40,897.85 m? (4rea vendible).

Para el desarrollo del proyecto se requiere realizar la remocién de vegetacion de forma permanente se solicita el cambio de
uso de suelo en terrenos forestales en una superficie total de 20,286.91 m? (2.0286 ha), la cual presenta vegetacién
caracteristica de matorral submontano y pastizal con arbustos de matorral dispersos; se excluye del drea de cambio de uso
de suelo una superficie de 49,217.81 m2 (4.9217 ha), esto al contar con construcciones e instalaciones de lo que fue un
centro de cémputo, sin embargo, dicha drea forma parte del proyecto.

Para la etapa de preparacién del sitio (remocién de la vegetacion) se pretende un plazo de 04 afios. Con una inversidn
estimada en $220,000,000.00 (Doscientos veinte millones de pesos 00/100 M.N.), en el cual se incluye el costo de las medidas
de prevencién y mitigacién.

La superficie total del predio de 20,286.91 m? en el que se va a desarrollar el proyecto se ubica en las siguientes
coordenadas UTM WGS84 Zona 14.

1 378950.810 | 2824675.183 25 379122.744 | 2824759.923 49 379210.854 | 2824690.174

2 1 378952.308 | 2824675.402 26 379122.841 | 2824766.121 50 379208.726 | 2824688.101

3 378953.922 | 2824675.137 27 379123.781 | 2824766.121 51 379192.229 | 2824679.406

4 378957.926 | 2824673.652 28 379123.557 | 2824770.861 52 379172.452 | 2824669.741

5 378973.018 | 2824668.869 29 379122.658 | 2824770.840 53 379157.620 | 2824668.211

6 378972.834 | 2824668.032 30 379121.892 | 2824778.795 54 379149.400 | 2824667.347

7 378977.124 | 2824666.888 31 379120.579 | 2824784.530 55 379145.604 | 2824666.948

8 378977.389 | 2824667.950 32 379118.756 | 2824794.763 56 379142.679 | 2824665.526

9 378983.580 | 2824665.907 33 379126.808 | 2824802.360 57 379129.870 | 2824659.295

10 378989.816 | 2824665.004 34 379142.602 | 2824795.148 58 379116.896 | 2824648.551

11 379001.604 | 2824664.125 35 379175.303 | 2824779.999 59 379101.738 | 2824636.021

|12 379010.695 | 2824663.758 36 | 379182.259 | 2824772.713 | 60 379094.354 | 2824626.807

’_13 379031.002 2824666.556 | \J7 ‘ 379194.999 | 2824758.258 L 61 379080.286 | 2824609.505
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14 379035.476 | 2824667.455 | 38 379195.024 | 2824758.281 379071.495 | 2824599.110
15 379050.179 | 2824671.791 39 379201.474 | 2824753.854 o263 379063.669 | 2824589.836
16 379067.544 | 2824681.229 40 379224.128 | 2824737.703 64 379053.844 | 2824578.630
17 379081.681 | 2824690.667 | | 41 379224.854 | 2824737.186 65 379050.235 | 2824582.115
18 379088.954 | 2824695.652 | 42 379224.925 | 2824737.068 | 66 379026.286 | 2824604.462
19 379098.270 | 2824705.090 43 379232.410 | 2824724.747 | 67 378998.555 | 2824630.254
20 379105.379 | 2824713.344 44 379238.113 | 2824715.358 68 378982.641 | 2824645.125
21 379107.830 | 2824717.593 45 379226.498 | 2824711.442 | 69 378966.307 | 2824660.271
22 379113.959 | 2824729.524 46 379222.981 | 2824708.245 70 378955.504 | 2824670.912
23 379117.310 | 2824739.371 47 379219.982 | 2824704.460

24 379120.619 | 2824750.076 | 48 379216.153 | 2824698.552

1II. CARACTERIZACION AMBIENTAL.
MEDIO BIOTICO

Considerando los factores ambientales que el desarrollo pueda afectar se tiene lo siguiente, en cuanto a vegetacion, sélo se
impactara dentro del predio en las dreas que se requiera su retiro; el impacto en la fauna seré en el predio y los alrededores
inmediatos, principalmente durante el tiempo de construccion, ya que al contar con areas verdes esta podra retornar y
permanecer en el sitio (principalmente aves).

En el caso del aire se consideré que la emision de particulas seria el impacto que comprenderia una mayor area, esto por
accién del viento. Por lo anterior se determiné como érea de influencia para el proyecto, una distancia de 500 metros a la
redonda del predio, dando una superficie aproximada de 133.37 ha sin considerar el area que comprende el proyecto.
Dentro del 4rea de influencia los principales usos de suelo que se registran son habitacional, propiedades tipo quinta,
vialidades, y algunas propiedades privadas con vegetacion. La distancia de 500 metros a la redonda considerada para el
establecimiento del area de influencia se encuentra dentro de las escalas para establecer la Extensién de Impacto E, (si
ocurre y su extension rebasa los limites del &rea del proyecto y en un radio de 500 m). Esta escala fue utilizada para la
calificacion de los criterios basicos de evaluacién de los impactos.

De acuerdo con el Sistema de Informacién Geografica para la Evaluacién del Impacto Ambiental (SIGEIA) publicado por la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, el sitio del proyecto forma parte de la microcuenca “Presa La Boca”, la
cual se considerara y se describird como el sistema ambiental. Cabe mencionar que las microcuencas fueron establecidas
por el FIRCO (Fideicomiso de Riesgo Compartido) que es una entidad paraestatal, creada por Decreto Presidencial y
sectorizado en la Secretaria de Agricultura, Ganaderia, Desarrollo Rural, Pesca y Alimentacion (SAGARPA) para fomentar los
agronegocios, el desarrollo rural por microcuencas y realizar funciones de agente técnico en programas del sector
agropecuario y pesquero.

a) Flora silvestre

El Conjunto de Datos Vectoriales de Uso de Suelo y Vegetacion, Serie VII (2018), del Instituto Nacional de Estadistica y
Geografia (INEGI), muestra que dentro de la Microcuenca “Presa La Boca” se presentan los tipos de vegetacién Bosque de
encino (BQ), Matorral submontano (MSM), Vegetacion secundaria arbustiva de bosque de encino (VsaBQ), vegetacién
secundaria arbustiva de matorral submontano (VSa/MSM), agricultura de temporal anual (TA), Matorral submontano (MSM),
Bosque de encino - pino (BQP), vegetacién secundaria arbustiva de bosque de encino - pino (VSa/BQP), ademas de los usos
de Asentamientos humanos (AH) y Cuerpo de agua (H20). El proyecto se encuentra dentro de una zona categorizada como
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Asentamientos humanos (AH), mientras que el 4rea de influencia ademés de este uso se encuentra dentro de una zona de
vegetacion secundaria arbustiva de matorral submontano.

Se realizaron 10 muestreos circulares con radio de 5 m (78.5 m?), resultando un area total muestreada de 785 m?, en donde
se contabilizaron todos los ejemplares (herbaceas y lefiosas) que se encontraron en cada uno.

Indice de Valor de Importancia en porcentaje (IVI %) para el total de muestreos en el rea del Sistema

Ambiental.

[Especie I8

Carya illinoinensis 6.6
Celtis laevigata 8

Colubrina greggii 32
Condalia hookeri 4.6
Cordia boissieri 0.8
Croton incanus 1.8
Diospyros texana 5.6
Ehretia anacua 8.7
Erythrostemon mexicanus 1.1

Havardia pallens 6.7
Helietta parvifolia 0.8
Ligustrum lucidum 4

Melia azedarach 1.4
Neopringlea integrifolia 0.8
Pistacia mexicana 1.5
Quercus canbyi 0.8
Quercus polymorpha 10.7
Randia rhagocarpa 59
Sabal mexicana 3l

Sargentia greggii 23
Sapindus drummondii 3.5
Sideroxylon lanuginosum 1.7
Ungnadia speciosa 0.8
Vachellia farnesiana | 2.1

Vachellia rigidula 3.1

Zanthoxylum fagara 10.3
Total 100

El anélisis global, sefiala que, dentro de los cuadrantes realizados en el drea de la microcuenca, la mayor densidad o
abundancia la obtuvo la especie Zanthoxylum fagara con 0.02166; en cuanto a Dominancia, el valor mas alto lo obtuvo
Quercus polymorpha con 0.000248; el valor mas alto en cuanto a frecuencia es para Zanthoxylum fagara con 0.80, seguida
de Ehretia anacua con 0.70, mientras que los valores de importancia mas altos corresponden a Quercus polymorpha con
10.7% seguida de Zanthoxylum fagara con 10.3%.

Vegetacion endémica y/o en peligro de extincidn.
En los recorridos realizados tanto en el area del proyecto y en el Sistema Ambiental no se observaron especies de flora
mencionados en la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental - Especies nativas de México

Pagina 5 de 21
;“y&\ _“"&}ggﬁ'z .E,'::.\
. -c:z:a 4&{3 &% Av. Benito Juérez No. 500, Col. Centre, Guadalupe, Nuevo Le6n, C.P. 67100, Tel: 8183698911 www.gob.mx/semarnat
o &= : ano gg% TN TITO—_
; Margarita

B vowen




Gobierno de

Meéxico ; Medio Ambiente

Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales

de flora y fauna silvestres - Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio - Lista de especies
en riesgo

b) Fauna silvestre
Se procedié a realizar los muestreos para la fauna silvestre segin los grupos taxondmicos involucrados, mismos que se
describen a continuacion:

Aves.

Para determinar las especies de aves que habitan dentro del sitio del proyecto y del &rea del Sistema Ambiental, se registré
la presencia de ejemplares por medio del Método del conteo por Transecto de Franja. El método de transecto de franja
consiste en una unidad de muestreo rectangular muy larga y estrecha. El ancho de cada lado de la linea del transecto (w) se
debe establecer antes de iniciar el muestreo, ya que la visibilidad es el principal factor que determina este ancho, la cual a su
vez se ve afectada por la cobertura vegetal, relieve, hora y técnica de muestreo (a pie, vehiculos, etc.).

Para el drea del proyecto se opté por transectos de un ancho de 5 m a cada lado, mientras que la longitud se manejé de 50
m aproximadamente, esto por las dimensiones del sitio. Desde el punto de vista del método, es irrelevante si el animal esta
del lado derecho o del izquierdo del transecto, es decir, el ancho total del transecto seré considerado como 2w. Los
principales supuestos de este método son: 1) solo se deben contar a los animales que estén dentro del ancho previamente
definido y 2) se debe tener la certeza de contar 100% de los animales que estan dentro del transecto de la franja.

Resultados del indice de abundancia (IA) para aves dentro del sistema ambiental.

Cathartes aura zopilote aura 1 0.00029 3
Zenaida asiatica paloma ala blanca 4 0.00114 11

Ortalis vetula Chachalaca E 0.00114 1

Passerina caerulea picogordo azul 7 0.00057 6
Piranga flava piranga encinera 1 0.00029 3
Cyanocorax yncas chara verde 2 0.00057 6
Quiscalus mexicanus zanate mexicand 3 0.00086 9
Basileuterus rufifrons  |chipe gorra canela 3 0.00086 9
Polioptila caerulea perlita azul gris 5 0.00143 14
Tiaris olivaceus semillero olivaceo 1 0.00029 3|
Melanerpes aurifrons  |carpintero cheje 2 0.00057 6
Cynanthus latirostris  |colibri pico ancho 3 0.00086 9
Total 31 0.0089 89

Mamiferos terrestres y reptiles.

Para determinar la presencia de especies pertenecientes a estos grupos de fauna en el drea del proyecto se realizaron
observaciones directas e indirectas por medio de evidencias, como lo son la presencia de madrigueras, excretas, huellas, y
cadaveres (cada rastro se toma en cuenta como un individuo). Para concretar estas observaciones o avistamientos se
llevaron a cabo recorridos a lo largo de los transectos usados para el registro de las aves.

El método que se uso para la estimacion de la abundancia para los reptiles y mamiferos es el llamado Directo, el cual se basa
en conteos directos de individuos por unidad de esfuerzo. Estos indices pueden estar basados en distancia recorrida, tiempo
recorrido o esfuerzo de captura. El conteo en el caso de distancias se efectta a lo largo de una linea cuya longitud varia en
funcién del tamafio de la especie.

El recorrido se puede hacer a pie, vehiculos, etc. El indice kilométrico de abundancia (IKA) se expresa como individuos por
kilémetro, es una forma de obtener la abundancia.
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Especies de reptiles observadas en el 4rea del sistema ambiental.
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Sp: bre com _ 35!
Aspidoscelis gularis

lagartija rayada 4 0.0114 11
Sceloporus cyanogenys |lagartija espinosa azul 1 0.0029 3
Sceloporus olivaceus lagartija espinosa del noreste 2 0.0057 6|
Total 7 0.02] ]

Especies de mamiferos observadas en el 4rea del sistema ambiental.

Spe o o 0
Odocoileus virginianus |venado cola blanca 1 0.0029 3
Nasua narica coati 1 0.0029 3
Ursus americanus 0s0 negro 1 0.0029 3
Sylvilagus floridanus  |conejo matorralero 2 0.0057 6
Sciurus alleni ardilla de nuevo ledn 1 0.0029 3
Total 6 0.0171] 17

Lo anterior, nos da por resultados que en general para reptiles se tendrian 20 individuos por km recorrido, mientras que
para mamiferos el indice nos dice que habra una abundancia de 17 ejemplares cada km. Es importante mencionar que la
fauna no presenta una distribucién regular, ya que existen varios factores que la determinan empezando por su movilidad,
caracteristicas y requerimientos especificos de la especie, la temporada del afio, vegetacién y la presencia

antropogénica en el rea y sus alrededores.

MEDIO ABIOGTICO
a) Clima: En el caso del drea del proyecto el tipo de clima es (A) C (w1).

(A) C (w1). Semicalido de los templados, subhtiimedo, temperatura media anual mayor de 18°C, régimen de lluvias es de
verano, escasas todo el afio o de invierno, el mes de méaxima precipitacién cae dentro del periodo mayo-octubre, y este mes
recibe por lo menor diez veces mayore cantidad de precipitacién que el mes mas seco del afio, el porcentaje de lluvia
invernal es <5. En cuanto a la temperatura media anual en el drea del proyecto se tiene el registro de 18-22° C, y una
precipitacién media anual de 691.06 mm (2021).

b) Geologia y geomorfologia:

Geomorfologia:

De acuerdo con el conjunto de datos vectoriales fisiograficos, escala 1:1000000, Continuo Nacional, serie I (edicién 2001) del
INEGI, el sistema ambiental (microcuenca Presa La Boca), el drea de influencia, y el sitio del proyecto se localizan dentro de
la Provincia Sierra Madre Oriental, subprovincia Gran Sierra Plegada. Las rocas mdés antiguas de la Provincia Sierra Madre
Oriental, en Nuevo Ledn, son esquistos del Precdmbrico; hay afloramientos de areniscas y asociaciones de lutitas y areniscas
intercaladas pertenecientes al Triasico; del Jurasico Superior hay afloramientos masivos de caliza, de yeso y de yeso asociado
con caliza; ademds, afloran lutitas y varias asociaciones de lutitas y areniscas y de calizas con lutitas; el Cretécico esta
representado por afloramientos de caliza, de lutitas y asociaciones de calizas-lutitas y lutitas-areniscas.

Los cuerpos de rocas igneas intrusivas (4cidas e intermedias), que afectan a rocas sedimentarias mesozoicas son del
Terciario. También pertenecen a esta edad los conglomerados que se encuentran en los mérgenes de la Sierra Madre
Oriental. Ademas, hay depdsitos de conglomerados y rellenos aluviales del Cuaternario. Las principales estructuras de la |
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Sierra Madre Oriental estan constituidas por pliegues anticlinales y sinclinales, afectados por grandes fallas de tipo normal y
numerosas fallas inversas (cabalgaduras) que han trocado las secuencias normales de depdsitos. Ademas, hay varios
cuerpos de rocas intrusivas que han afectado a las secuencias mesozoicas de la Sierra Madre Oriental en diversos puntos.

Geologia
Segtin la carta geoldgica Allende G14C36 y G14C26 Monterrey del INEGI muestra que el sistema ambiental esta conformado

por caliza (cz), caliza-lutita (cz-lu), aluvidn (al), conglomerado (cg), brecha sedimentaria (bs), lutita-arenisca (lu-ar), y lutita (lu),
el area de influencia presenta lutita y conglomerado, en el caso del drea del proyecto la mayor parte estd conformada por
conglomerado, con una pequefia seccién de lutita al noroeste.

c) Fisiografia: El sitio del proyecto forma parte de la Provincia de la Sierra Madre Oriental, Subprovincia Gran Sierra Plegada,
cuya descripcién se indica en la siguiente tabla:

Provincia de la Sierra Madre Oriental
Subprovincia Gran Sierra Plegada
Sistema de | Asociaciones | Origen Orientacién y rasgos | Litologia Altura* | Pendientes
topoformas geoldgicos {m)}
Sierra pliegue Sedimentaric | Semicircular oeste-este- | caliza 3700 abruptas
flexionada marino sureste anticlinorio

{sucesicn de

anticlinales),
Valie de Erosivo fluvial | Noroeste-sureste lutita 54 céncavas
laderas {m.s.n.m.}
tendidas

*sobre el nivel del terrence.

d) Topografia: Conforme a las curvas de nivel indicadas en el plano del proyecto, el drea en estudio se encuentra entre los
573-586 metros sobre el nivel del mar con una distancia entre estos de 201 metros, dando una pendiente media de 6.47%.

Susceptibilidad de la zona a: Sismicidad, Deslizamientos, Derrumbes, Otros movimientos de tierra o roca, Posible actividad
volcanica: En cuanto al Atlas de riesgos para el estado de Nuevo Ledn: Primera etapa, se marca escenario de riesgo alto y
medio, sin embargo, la cartografia oficial del INEGI no reporta zonas de colapso, movimientos en masa, sismos, fallas,
fracturas, ni posible actividad volcanica.

e) Edafologia: El sitio del proyecto se encuentra mayormente dentro de la unidad Hh+Rc/2, contando con secciones de
Lo+Hh/3; su 4rea de influencia ademas de estas unidades presenta I+E/2, y Vp+Hh/3.

e Hh+Rc/2 Feozem héaplico + Regosol calcérico/clase textural media
e Lo+Hh/3 Luvisol értico + Feozem haplico/clase textural fina
e Vp+Hh/3 Vertisol pélico + Feozem héplico / clase textural fina.

f) Hidrologia: De acuerdo con el Sistema de Informacién Geografica para la Evaluacién del Impacto Ambiental (SIGEIA), el
sitio del proyecto se ubica en la Regién Hidrolégica Bravo-Conchos, Cuenca Rio Bravo-San Juan, Subcuenca La Bola - Villa
Saldivar, Microcuenca Presa La Boca.

Hidrologia superficial.
De acuerdo con la Red hidrogréfica RH24Bb (edicién 2.0) del INEGI, hacia el limite norte del predio se identifica una corriente
de agua intermitente, incidiendo una pequefia seccion dentro del predio.

Conforme a los registros del Atlas de Riesgo para el Estado de Nuevo Leén: Primera etapa,dentro del sitio del proyecto no se
marcan planicies de inundacién, sin embargo, se registra hacia la parte media una zona de guarda en corrientes menares,
asf como una seccion de encharcamiento en el limite norte.
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Hidrologia subterrdnea.

La clasificacién de unidades geohidrolégicas presentadas por INEGI toma en cuenta las caracteristicas fisicas de las rocas,
asi como las de los materiales granulares para estimar la posibilidad de contener o no agua, clasificandolos en dos grupos:
material consolidado y no consolidado, con posibilidades bajas, medidas o altas de funcionar como acuifero.

El conjunto de datos vectoriales de la carta de aguas subterraneas, escala 1:250000 serie I del INEGI, indica para el dareadela
microcuenca “material consolidado con posibilidades bajas de contener agua, asi como “material no consolidado con
posibilidades bajas”, “material no consolidado con posibilidades altas”, “material no consolidado con posibilidades medias”;
mientras que en el drea del proyecto y su area de influencia solo “material consolidado con posibilidades bajas”.

De acuerdo con el portal ESDIG de la SEMARNAT, el sitio del proyecto se encuentra en acuifero “Cafién del Huajuco”, el cual
presenta una condicion de subexplotado (2023). En cuanto a la cobertura de agua potable, para el 2020 se reportaba 98.99%
para el municipio de Monterrey.

1v. VINCUL’ACIC’)N CON LOS ORDENAMIENTOS JURIDICOS APLICABLES EN MATERIA AMBIENTAL Y EN SU CASO, CON LA
REGULACION SOBRE USO DEL SUELO.

El drea donde se desarrollara el proyecto, NO se encuentra comprendido en ninguna Area Natural Protegida (ANP) de
caracter municipal, estatal o federal, Area de Importancia para la Conservacion de Aves (AICA), Regién Hidroldgica Prioritaria
ni Sitios RAMSAR, sin embargo, se ubica dentro de la Regidn Terrestre Prioritaria RTP 81 El Potosi-Cumbres de Monterrey
asi como gran parte del predio del proyecto se ubica al interior de la zona de influencia del Area Natural Protegida
“Monumento Natural Cerro de la Silla”

Que de conformidad con lo dispuesto por el articulo 35, segundo parrafo de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la
Proteccién al Ambiente (LGEEPA), asi como lo establecido en la fraccién III del articulo 12 del Reglamento en Materia de
Evaluacién del Impacto Ambiental (REIA), el cual indica la obligacion de la promovente para incluir en las manifestaciones
del impacto ambiental en modalidad particular, la vinculacién de las obras y actividades que incluyen el proyecto con los
ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental Y: €n su caso con la regulacién de uso de suelo, entendiéndose por
ésta vinculacion la relacién juridica obligatoria entre las actividades que integran el proyecto y los instrumentos juridicos
aplicables.

a) Ley General de Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente (LGEEPA) y su Reglamento en Materia
de Evaluacién de Impacto Ambiental (REIA)

Que para el desarrollo del proyecto, la promovente requiere previamente la autorizacién en Materia de Impacto Ambiental
que emite esta Secretaria, ya que este se encuentra dentro de los supuestos de los articulos 28 fraccién VII de la LGEEPA y5°
inciso O) fraccion I del REIA, ya que el proyecto consiste en el cambio de uso del suelo forestal mediante Ia
remocion de la vegetacién de Matorral Submontano en una superficie de 20,286.91 m? con la finalidad de llevar
a cabo, obras no competencia de la federacién como lo es la construccién de un desarrollo habitacional
unifamiliar sin actividad altamente riesgosa en el municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, dicha normativa
establece que:

LGEEPA:
ARTICULO 28.- ..., quienes pretendan llevar a cabo alguna de las siguientes obras o actividades, requerirdn previamente la

autorizacién en materia de impacto ambiental de la Secretaria:

VIL.- Cambios de uso del suelo de dreas forestales, asi como en selvas y zonas dridas;

REIA:
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"Articulo 5°. - Quienes pretendan llevar a cabo alguna de las siguientes obras o actividades, requerirdn previamente la
autorizacién de la Secretaria en materia de impacto ambiental:

0) CAMBIOS DE USO DEL SUELO DE AREAS FORESTALES, ASf COMO EN SELVAS Y ZONAS ARIDAS.

1. Cambio de uso del suelo para actividades agropecuarias, acuicolas, de desarrollo inmobiliario, de infraestructura urbana,
de vias generales de comunicacién o para el establecimiento de instalaciones comerciales, industriales o de servicios en
predios con vegetacién forestal...

b) Plan de Desarrollo Urbano del municipio de Monterrey 2013-2025.

Con base en el Plano de zonificacién secundaria del Plan de Desarrollo Urbano del municipio de Monterrey 2013-2025, el
sitio del proyecto se ubica dentro de una zona categorizada como habitacional unifamiliar. (Ver Figura IL.2. Plano de
zonificacién secundaria del Plan de Desarrollo Urbano del municipio de Monterrey 2013-2025). De acuerdo con lo anterior, la
matriz de compatibilidad de usos y destinos del suelo y de estacionamientos indica de manera general que el uso
pretendido (habitacional unifamiliar) es compatible.

¢) Programa de Ordenamiento Ecolégico de la Regién Cuenca de Burgos (POERCB).

Publicado en el Periédico Oficial del Estado de Nuevo Leén el 27 de abril del 2012 (POERCB). Conforme a lo sefialado en el
POERCB, El sitio donde se pretende desarrollar el proyecto se ubica dentro de la Unidad de Gestién Ambiental: (UGA) APS-8
la cual tiene por estrategia APS/CO (Aprovechamiento sustentable/Conservacion).

d) Normas oficiales Mexicanas.
Conforme a lo manifestado por la promovente y al anélisis realizado por esta Oficina de Representacion, para el desarrollo
del proyecto son vinculables con las Normas Oficiales Mexicanas y las que resulten para el proyecto de acuerdo a lo

manifestado del Capitulo III de la manifestacién de impacto ambiental modalidad Particular.

NOM-041-SEMARNAT-2015

Que establece los limites maximos permisibles de emisién de
gases contaminantes provenientes del escape de los
vehiculos automotores en circulacidon que usan gasolina como
combustible. {DOF 10/06/15)

Para el desarrollo del proyecto se utilizaré maquinaria
pesada, la cual debera encontrarse en Optimas
condiciones, con el fin de disminuir las emisiones de
gases a la atmésfera durante su operacién.

NOM-045-SEMARNAT-2017

Vehiculos en circulacién que usan diésel como combustible. -
Limites maximos permisibles de opacidad, procedimiento de
prueba y caracterfsticas técnicas del equipo de medici6n.
(DOF 08/03/18)

Durante la construccién del proyecto, los vehiculos
deberan encontrarse en dptimas condiciones de uso,

con el fin de disminuir las emisiones de gases a la
atmosfera.

Se contara con un programa de mantenimiento
preventivo para los vehiculos que utilicen diesel.

NOM-050-SEMARNAT-2018

Que establece los niveles méximos permisibles de emision de
gases contaminantes provenientes del escape de vehiculos
automotores en circulacién que usan gas licuado de petréleo,
gas natural u otros combustibles alternos como combustible.
Publicado en el Diario Oficial de la Federacion, el 12 de

Los wvehiculos deberdn encontrarse en Optimas
condiciones de uso, con el fin de disminuir la generacion
gases a la atmésfera. Se verificara que se lleven a cabo los
mantenimientos  correspondientes por parte del

NOM-052-SEMARNAT-2005

(7

octubre de 2018. phavessto
Durante el desarrollo del proyecto se generaran
diferentes residuos, los cuales deberdn manejarse

Que establece las caracteristicas, el procedimiento de
identificacion, clasificacion y los listados de los residuos
peligrosos (DOF 23/06/06)

conforme a la normatividad ambiental vigente.

Los residuos peligrosos que puedan generarse seran
identificados, almacenados y dispuestos de acuerdo a lo
establecido en la Ley para la Prevencién y Gestién
Integral de los Residuos y su Reglamento.

NOM-054-SEMARNAT -1993

Que establece el procedimiento para determinar la
incompatibilidad entre dos o mas residuos considerados
como peligrosos por la Norma Oficial Mexicana NOM-052-
ECOL-1993 (ahora NOM-052-SEMARNAT-2005) (DOF 22/10/93)

en contenedores
observando su

Los residuos seran almacenados
especificos (de forma temporal),
incompatibilidad.

NOM-059-SEMARNAT-2010

Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora y
fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para
su inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo
(maodificacion del Anexo Normativo III, Lista de especies en
riesgo  de la Norma Oficial Mexicana NOM-059-
SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de

Durante las visitas a campo no se observaron especies de
flora o fauna listados en la Norma, antes de dar inicio al
retiro de vegetacién se haran recorridos para descarta su
presencia, de localizar algun ejemplar bajo algdn estatus
se implementara el respectivo Programa de Rescate.

Se deberd ejecutar un programa de ahuyentamiento,

anG 4e
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Titulo y
México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y
especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de
especies en riesgo, publicada el 30 de diciembre de 201 0.)

orma de cumplimien:

rescate y/o reubicacién de especies de flora y fauna
silvestre.

Durante el desarrollo del proyecto los vehiculos deberan
encontrarse en optimas condiciones de uso, con el fin de
disminuir la generacién ruido

Se deberd contar con un programa de mantenimiento
preventivo para los vehiculos, de forma que se cumplan
los limites méximos permisibles dispuestos en esta
Norma oficial.

Que establece los limites méximos permisibles de emisién de
ruido proveniente del escape de los vehiculos automotores,
motocicletas y triciclos motorizados en circulacién, y método
de medicién (DOF 13/01/95).

NOM-080-SEMARNAT-1994.

Que establece los criterios para clasificar a los Residuos de
Manejo Especial y determinar cudles estan sujetos a Plan de
Manejo; el listado de los mismos, el procedimiento para la
inclusién o exclusion a dicho listado; asi como los elementos y
procedimientos para la formulacién de los planes de manejo.
Publicada en el DOF 01 de febrero de 2013.

Durante el desarrollo del proyecte se
generarandiferentes residuos, los cuales deberédn
manejarse conforme a la normatividad ambiental vigente.

NOM-161-SEMARNAT-2011

Que conforme a lo indicado en la MIA-P, y derivado del analisis realizado por esta Oficina de Representacién, los principales
impactos ambientales significativos identificados por el desarrollo de las actividades, asi como, las correspondientes
medidas propuestas por la promovente fueron las siguientes:

ETAPA DE PREPARACION DEL SITIO
ATMOSFERA, AGUA, SUELO, FLORA Y FAUNA Se aceptan las medidas de prevencién y mitigacion Las condicionantes sefialadas en este oficio
SILVESTRE. sefialadas Capitulo VI de la MIA-P resolutivo.

e) Opiniones vertidas:

De conformidad con la opinién vertida por la Direccién Regional Noreste y Sierra Madre Oriental de la Comisién Nacional de
Areas Naturales protegidas y toda vez que gran parte del predio del proyecto se encentra al interior de la zona de influencia
de dicha area natural protegida, aportando la siguiente opinién:

1. La promovente deberd respetar los limites del proyecto.

2. Evitar que las especies exdticas presentes en el predio se dispersen a los terrenos colindantes.

3. Elaborar y establecer coordinadamente con la Direccién del Monumento Natural Cerro de la Sifla, un programa de
prevencién y atencién de incendios forestales.

4. Establecer coordinadamente con la Direccién del Monumento Natural Cerro de la Silla un programa de sefializacién

informativo restrictivo.

No usar materias primas forestales provenientes del Monumento Natural Cerro de la Silla.

No abrir bancos de materiales en el Monumento Natural Cerro e la Silla,

Realizar y ejecutar un programa de atencién a los posibles conflictos fauna silvestre-humano.

Establecer de manera coordinada con la Direccién del Monumento Natural Cerro de la Silla, un programa de educacién

ambiental dirigido a los trabajadores y usuarios de las instalaciones a construir.

®No W

Con base en lo expuesto y con fundamento en lo que dispone el articulo 8, parrafo segundo de la Constitucién Politica de los
Estados Unidos Mexicanos, en relacién a que toda peticién debera recaer en un acuerdo escrito de la autoridad a quien se
haya dirigido, la cual tiene la obligacién de hacerlo conocer en breve término al peticionario, primer parrafo del articulo 19
de dicho ordenamiento legal, el cual establece que nadie puede ser molestado en su persona, familia, domicilio, papeles o
posesiones, sino en virtud de mandamiento escrito de la autoridad competente, que funde y motive la causa legal del
procedimiento; en los articulos de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente (LGEEPA) que se citan a
continuacion: articulo 4, que establece que la Federacién ejercera sus atribuciones en materia de preservacién y
restauracion del equilibrio ecoldgico y la proteccién al ambiente, de conformidad con la distribucién de competencias
previstas en dicho instrumento juridico y en otros ordenamientos legales; articulo 5, fraccién II de dicha Ley, la cual dispone
que es facultad de la Federacidn la aplicacién de los instrumentos de politica ambiental propuestos en dicha Ley, en los
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términos en ella establecidos, asi como la regulacién de las acciones para la preservacién y restauracién del equilibrio
ecolégico y la proteccién al ambiente que se realiza en bienes y zonas de jurisdiccion federal; en la fraccién X del mismo
articulo, que dispone que es facultad de la Federaci6n la evaluacién del impacto ambiental de las obras y actividades a que
se refiere el articulo 28 de esta Ley y, en su caso, la expedicién de las autorizaciones correspondientes; a lo establecido en el
primer parrafo del articulo 28 que dispone que la Evaluacién del Impacto Ambiental es el procedimiento a través del cual la
Secretarfa establece las condiciones a las que se sujetard la realizacién de obras y actividades que puedan causar
desequilibrio ecolégico o rebasar los limites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables, fraccién VII del
mismo articulo, que dispone que las obras y actividades que requieran cambio de uso del suelo de areas forestales,
asi como en selvas y zonas aridas requieren previamente de la autorizacién en materia de impacto ambiental de la
Secretaria; en el primer parrafo del articulo 30, que sefiala que para obtener la autorizacion a que se refiere el articulo 28
de la Ley en referencia, los interesados deberan de presentar una Manifestacion de Impacto Ambiental; articulo 35 primer
pérrafo el cual dispone que la Secretaria iniciara el procedimiento de evaluacion de la Manifestaciéon de Impacto Ambiental,
para lo cual revisar& que la solicitud se ajuste a las formalidades previstas en esa Ley, su Reglamento y las Normas Oficiales
Mexicanas aplicables, e integrard el expediente respectivo en un plazo no mayor de diez dias; en la fraccién II del mismo
articulo, que sefiala que una vez evaluada la Manifestacién de Impacto Ambiental, la Secretaria emitira fundada y
motivada la resolucién correspondiente, en este caso la autorizacién de la obra o actividad de manera procedente
condicionada; en lo dispuesto en los siguientes articulos de su REIA: articulo 2, que establece que la aplicacion de este
Reglamento compete al Ejecutivo Federal por conducto de la SEMARNAT, en las fracciones XII, XIII, XIV, XV y XVII del articulo
3, a través de las cuales se definen diversos conceptos que aplicaron en este caso y para este proyecto; en la fraccién Iy III
del articulo 4, que generaliza las competencias de la Secretaria; en la fraccién I el inciso O) del articulo 5, donde se seiiala
que requiere autorizacién de la Secretaria en materia de impacto ambiental los cambios de uso del suelo para
actividades agropecuarias, acuicolas, de desarrollo inmobiliario, de infraestructura urbana, de vias generales de
comunicacién o para el establecimiento de instalaciones comerciales, industriales o de servicios en predios con
vegetacion forestal, con excepcién de la construccién de vivienda unifamiliar y del establecimiento de instalaciones
comerciales o de servicios en predios menores a 1000 metros cuadrados, cuando su construccién no implique el
derribo de arbolado en una superficie mayor a 500 metros cuadrados, o la eliminacién o fragmentacién del héabitat
de ejemplares de flora o fauna sujetos a un régimen de proteccién especial de conformidad con las normas oficiales
mexicanas y otros instrumentos juridicos aplicables; en el primer parrafo del articulo 9, que dispone la obligacién de los
particulares para presentar ante la Secretaria una Manifestacién de Impacto Ambiental, en la modalidad que corresponda,
para que esta realice la evaluacién del proyecto de la obra o actividad respecto de la que solicita la autorizacion y dltimo
parrafo del articulo 11, que define cuando procede la presentacién de una MIA-P; en los articulos 37, 38 y 41, a través de los
cuales establece el procedimiento que debe seguir la Secretarfa respecto a la participacién publica y del derecho a la
informacion, en los articulos 44, 45 fraccién Il y 46, a través de los cuales se establece el procedimiento que debe de seguir
la Secretaria para emitir la resolucién sobre la evaluacién de Impacto Ambiental del proyecto sometido a la consideracion de
esa autoridad por parte de el promovente; articulo 57, primer pérrafo, el cual indica que en los casos en que se lleven a cabo
obras y actividades que requieran someterse al procedimiento de Evaluacién del Impacto Ambiental conforme a la LGEEPA Y
el REIA, sin contar con la autorizacién correspondiente, la Secretaria con fundamento en el Titulo Sexto de la Ley General del
Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente (LGEEPA), ordenara las medidas correctivas y de urgente aplicacién que
procedan, articulo 79 de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente (LGEEPA), el cual establece en su
fraccion I que para la preservacién y aprovechamiento sustentable de la flora y fauna silvestres, deberan considerarse entre
otros, el criterio de la biodiversidad y del habitat natural de las especies de flora y fauna que se encuentren en el territorio
nacional y en las zonas donde la nacién ejerce su soberania y jurisdiccién; asi como en la fraccion III, que las especies
amenazadas, en peligro de extincién o sujetas a proteccién especial deben ser preservadas; en el articulo 18 de la Ley
Orgénica de la Administracién Publica Federal, el cual dispone que en el Reglamento Interior de cada una de las Secretarias
de Estado, se determinaran las atribuciones de sus Unidades Administrativas; articulo 26, que dispone que la SEMARNAT es
una dependencia del Poder Ejecutivo de la Unién y articulo 32 bis, que establece entre los asuntos competentes de esa
Secretarfa, el que destaca su fraccion XI referente a la evaluacion y dictaminar las evaluaciones de impacto ambiental; en el
articulo 2 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, que sefiala que esta Ley se aplicaré supletoriamente a las
diversas leyes administrativas reguladas por la misma; articulo 16 fraccién X, la cual dispone que la Administracién Publica
Federal en sus relaciones con los particulares, tendré la obligacién de dictar resolucién expresa sobre la peticion que le
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formulen y que en este caso, tal peticidn se refiere a la evaluacién del impacto ambiental del proyecto; articulo 57 fraccién I,
la cual establece que pondra fin al procedimiento administrativo la resolucién del mismo; en el articulo 42 fraccion XXXV
inciso c. del Reglamento Interior de la SEMARNAT, el cual indica las atribuciones que tienen sus Oficinas de Representacidn,
tales como:

XXXV. Otorgar permisos, licencias, autorizaciones Y sus respectivas modificaciones, asi como suspensiones,cancelaciones,
revocaciones o extinciones, de conformidad con lo previsto en las disposiciones juridicas aplicables y los lineamientos internos de
cardcter técnico y administrativo, sistemas y procedimientos establecidos por las unidades administrativas de la Secretaria, en las
materias siguientes:

“Informes preventivos y manifestaciones de impacto ambiental en su modalidad particular, avisos de no requerimiento y
exenciones en materia de impacto ambiental, autorizaciones en materia de atmdsfera,licencias de funcionamiento y licencias
ambientales dnicas, con excepcién de aquellos informes,manifestaciones, autorizaciones y licencias que el presente reglamento
atribuye a la Direccién General de Impacto y Riesgo Ambiental o que correspondan a la Agencia Nacional de Seguridad Industrial
y de Proteccion al Medio Ambiente del Sector Hidrocarburos en términos de su reglamento interior, asi como a los que realicen
tratamiento de residuos peligrosos;”

RESUELVE

1. Que conforme a lo indicado en la MIA-P, y derivado del anélisis realizado por esta Oficina de Representacién fueron
identificados los impactos ambientales significativos derivados del desarrollo de las actividades del proyecto, los cuales
impactan al medio biético (flora y fauna) como abiético (suelo, hidrologia y atmésfera).

2. Que de acuerdo a la evaluacién de la MIA-P ingresada por la promovente, se aceptan las medidas de prevencién,
mitigacién y compensacién sefialadas en Capitulo VI de la MIA-P, se concluye que el proyecto compensa y previene de
manera objetiva los mencionados impactos ambientales solo y tGinicamente si se da cabal cumplimiento a todas las
medidas sefialadas en el presente resolutivo.

Por todo lo antes expuesto, con sustento en las disposiciones y ordenamientos invocados y dada su aplicacion en este caso y
para el presente proyecto, esta Oficina de Representacién de la SEMARNAT en Nuevo Leén, en el ejercicio de sus
atribuciones, determina que el proyecto objeto de la evaluacién que se dictamina con este instrumento es ambientalmente
viable, por lo tanto, ha resuelto AUTORIZARLO DE MANERA CONDICIONADA, debiéndose sujetar a los siguientes:

TERMINOS

PRIMERO. La presente autorizacién se emite en referencia a los aspectos ambientales derivados de la ejecucién de las
actividades del proyecto.

Se autorizan los impactos ambientales derivados de la actividad de remocién de la vegetacién (preparacién del sitio)
con una vegetacion tipo matorral submontano en un una superficie de 20,286.91 m? para desarrollar obras no
competencia de la federacién como lo es la construccion de desarrollo habitacional unifamiliar en el municipio de Monterrey
en el estado de Nuevo Ledn;

La superficie en el que se va a desarrollar el proyecto se ubica en las siguientes coordenadas UTM WGS84 Zona 14.

1 378950.810 | 2824675.183 | | 379122.744 2824759.923 49 379210.854 | 2824690.174

2 378952.308 | 2824675.402 379122.841 | 2824766.121 50 379208.726 | 2824688.101

3 | 378953.922 | 2824675.137 379123.781 | 2824766.121 51 379192.229 | 2824679.406

B 378957.926 | 2824673.652 379123.557 | 2824770.861 52 379172.452 | 2824669.741

5 378973.018 | 2824668.869 | 379122.658 | 2824770.840 | 53 379157.620 | 2824668.211
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6 378972.834 | 2824668.032 30 379121.892 | 2824778.795 54 379149.400 | 2824667.347
7 378977.124 | 2824666.888 a3 379120.579 | 2824784.530 55 379145.604 | 2824666.948
8 378977.389 | 2824667.950 | 32 379118.756 | 2824794.763 56 379142.679 | 2824665.526
9 378983.580 | 2824665.907 33 379126.808 | 2824802.360 57 379129.870 | 2824659.295
10 378989.816 | 2824665.004 34 379142.602 | 2824795.148 108 379116.896 | 2824648.551
11 379001.604 | 2824664.125 35 379175.303 | 2824779.999 | 59 379101.738 | 2824636.021
12 379010.695 | 2824663.758 36 379182.259 | 2824772.713 60 379094.354 | 2824626.807
13 379031.002 | 2824666.556 | 37 379194.999 | 2824758.258 | 61 379080.286 | 2824609.505
14 379035.476 | 2824667.455 38 379195.024 | 2824758.281 62 379071.495 | 2824599.110 |
15 379050.179 | 2824671.791 39 379201.474 | 2824753.854 63 379063.669 | 2824589.836
16 379067.544 | 2824681.229 40 379224.128 | 2824737.703 64 379053.844 | 2824578.630
1A 379081.681 | 2824690.667 41 379224.854 | 2824737.186 65 379050.235 | 2824582.115
18 379088.954 | 2824695.652 42 379224.925 | 2824737.068 66 379026.286 | 2824604.462
e i 379098.270 | 2824705.090 43 379232.410 | 2824724.747 67 378998.555 | 2824630.254
20 379105.379 | 2824713.344 | 44 379238.113 | 2824715.358 68 378982.641 | 2824645.125
21 379107.830 | 2824717.593 | 45 379226.498 | 2824711.442 69 378966.307 | 2824660.271
22 379113.959 | 2824729.524 46 379222.981 | 2824708.245 70 378955.504 | 2824670.912
23 379117.310 | 282473%.371 |47 379219.982 | 2824704.460
24 379120.619 | 2824750.076 | 48 379216.153 | 2824698.552

Este resolutivo incluye tnicamente las condicionantes relacionadas con los impactos ambientales generados por la
remocién de la vegetacién, por lo cual para la realizacién de la obra civil (construccién, operacién y mantenimiento)
y/o actividades complementarias y/o posteriores deberdn de obtenerse las autorizaciones en las Dependencias
Federales, Estatales y/o Municipales correspondientes.

SEGUNDO. La presente autorizacién tendra una vigencia de 04 aiios, en cuanto a los impactos ambientales generados
por la etapa de preparacién del sitio (remocién de la vegetacién), lo anterior a partir del dia siguiente a la fecha de
recepcién del presente oficio, para cubrir la etapa propuesta de preparacion del sitio.

La presente autorizacién se refiere Unicamente a los aspectos ambientales de las obras o actividades de que se trate
(remocién de la vegetacién) y su vigencia no podra exceder del tiempo propuesto para la ejecucién de éstas. Asimismo,
la promovente debera dar aviso a esta Oficina de Representacién del inicio y la conclusién de las obras y/o actividades, asi
como del cambio en su titularidad, lo anterior con fundamento en el articulo 49 del Reglamento de la LGEEPA en Materia
de Evaluacion del Impacto Ambiental.

TERCERO. La vigencia del proyecto podra ser renovada a solicitud de la promovente, previa acreditacién de haber cumplido
satisfactoriamente con todos los Términos y las Condicionantes del presente resolutivo, asi como de las medidas de
prevencién y mitigacién establecidas en la MIA-P. Lo anterior debera solicitarlo por escrito a esta Oficina de Representacidn,
se sugiere se realice con 30 dias de anticipacién previa a la fecha de su vencimiento.

Dicha solicitud debera acompafiarse de un informe suscrito por la promovente, debidamente acreditada, con la leyenda
que se presenta bajo protesta de decir verdad, sustentandolo con el conocimiento previo a la fraccién I del articulo 247
del Cédigo Penal Federal. El informe antes citado debera detallar la relacién pormenorizada de la forma y los resultados
alcanzados con el cumplimiento a los Términos y Condicionantes establecidos en la presente autorizacion.

O bien, dicha solicitud puede acompafiarse por el documento oficial emitido por la Oficina de Representacion para la
Proteccién Ambiental de la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente (PROFEPA) en la entidad, a través del cual, dicha
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instancia haga constar la forma como la promovente ha dado cumplimiento a los Términos y Condicionantes establecidos
en la presente autorizacién; en caso contrario, no procedera dicha gestion.

CUARTO. El Programa de rescate, conservacién y reubicacién de flora y fauna deberd ejecutarse previo a la etapa de
preparacion del sitio consistente en el desmonte v despalme (remocién de la vegetacién).

QUINTO. La presente resolucién no autoriza actividades distintas a las sefialadas en el Término Primero del presente
oficio; sin embargo, en el momento que la promovente decida llevar a cabo cualquier obra o actividad diferente a la
autorizada, por si o por terceros, directa o indirectamente vinculada con el proyecto, deberan solicitar a esta Oficina de
Representacion la definicion de competencia y modalidad de la evaluacién del impacto ambiental para cada una de las
obras y/o actividades que pretendan desarrollar de acuerdo a lo establecido por la LGEEPA y su Reglamento.

SEXTO. La promovente queda sujeta a cumplir con la obligacién contenida en el articulo 50 del REIA, por lo cual en caso de
que desista de realizar las obras y actividades motivo de la presente autorizacién, deberan notificarlo a esta Oficina de
Representacién conforme a lo establecido en su fraccién II, para que determine las medidas que deban adoptarse a efecto
de que no se produzcan alteraciones nocivas al ambiente.

SEPTIMO. La promovente, en el caso supuesto que decidan realizar modificaciones al proyecto, deberan solicitar la
autorizacion respectiva de esta Oficina de Representacién en los términos previstos en los articulos 6 y 28 del Reglamento
en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental (REIA), con la informacién suficiente y detallada que permita a esta
Autoridad, analizar si el o los cambios decididos no causaran desequilibrios ecoldgicos ni rebasarén los limites y condiciones
establecidos en las disposiciones juridicas relativas a la proteccién del ambiente que sean aplicables, asi como lo establecido
en los Términos y Condicionantes del presente oficio de resolucién.

Para lo anterior, la promovente deberan notificar dicha situacién a esta Oficina de Representacion, previo al inicio de las
actividades del proyecto que se pretendan modificar.

De conformidad con el articulo 35, ultimo parrafo de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente
(LGEEPA) y 49 de su Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental (REIA), la presente resolucion se refiere
Unica y exclusivamente a los aspectos ambientales de la actividad descrita en el Considerando II, antes sefialada.

OCTAVO. Se sefiala que la presente autorizacién se encuentra condicionada a la obtencién de la Autorizacién de
Cambio de Uso de Suelo en Terrenos Forestales, lo anterior, en términos de la Ley General de Desarrollo Forestal

Sustentable, su reglamento y demas disposiciones juridicas aplicables, la cual debera presentar en los informes.

Por lo tanto, este resolutivo incluye Gnicamente las condicionantes relacionadas con los impactos ambientales generados
por la remocién de la vegetacion, no se pronuncia en relacién a la tenencia de la tierra, en lo que respecta a este
tramite.

La presente autorizacion es otorgada sin perjuicio de lo que determinen las autoridades locales en el dmbito de su
competencia y dentro de su jurisdiccién, son quienes determinaran las diversas autorizaciones, permisos y licencias, entre
otros, que se requiera para la realizacién de las obras y actividades del proyecto.

En relacion a lo anterior y con la finalidad de darle transparencia a la realizacién del proyecto, se les sugiere tomar en cuenta
la normatividad vigente aplicable al caso que en Materia de Fuero Comun indica, en particular en lo referente a la
celebracién de las juntas de advenimiento con los interesados.

NOVENO. De conformidad con lo dispuesto en el parrafo cuarto del articulo 35 de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la
Proteccion al Ambiente (LGEEPA), el cual establece que una vez evaluada la MIA, la Secretaria emitird la resolucién
correspondiente, esta Oficina de Representacion establece que las actividades autorizadas correspondientes a la etapa de
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preparacién del sitio (remocién de la vegetacién) para el proyecto, estaran sujetas a la descripcion contenida en la MIA-P, a
los planos incluidos en ésta, asi como a lo dispuesto en la presente autorizacién conforme a las siguientes:

CONDICIONANTES
1. GENERALES

Con fundamento en lo establecido en los articulos 15 fracciones [ a la V' y 28, parrafo primero de la Ley General del Equilibrio
Ecolégico y la Proteccién al Ambiente (LGEEPA), asi como en lo que sefiala el articulo 44 del Reglamento en Materia de
Evaluacién del Impacto Ambiental (REIA) en su fraccion III, una vez concluida la evaluacion de la manifestacion de impacto
ambiental, esta Oficina de Representacién podra considerar las medidas preventivas, de mitigacidn y las demas que sean
propuestas de manera voluntaria por la promovente para evitar y reducir al minimo los efectos negativos sobre el
ambiente, esta Oficina de Representacién establece que la promovente deberan cumplir con todas las medidas de
mitigacién y compensacién propuestas en la MIA-P, asi como las cuales esta Oficina de Representacién considera viables
de ser instrumentadas y congruentes con la proteccion al ambiente del sistema ambiental del proyecto evaluado; asimismo,
deberan acatar lo establecido en la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente (LGEEPA), su Reglamento
en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental (REIA), las normas oficiales mexicanas y demds ordenamientos legales
aplicables al desarrollo del proyecto sin perjuicio de lo establecido por otras instancias (federales, estatales y municipales)
competentes al caso, asi como para aquellas medidas que esta Oficina de Representacién estd requiriendo sean
complementadas en las presentes condicionantes.

De acuerdo con lo estipulado en el articulo 28 pérrafo primero de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al
Ambiente (LGEEPA), el cual define que la SEMARNAT establecerd las condiciones a que se sujetara la realizacién de obras y
actividades que puedan causar desequilibrios ecolégicos, rebasar los limites y condiciones establecidas en las disposiciones
aplicables para proteger el ambiente y considerando que el articulo 44 del Reglamento en Materia de Evaluacion del
Impacto Ambiental (REIA), en su fraccion III establece que una vez concluida la evaluacién de la MIA, la Secretaria podra
considerar las medidas preventivas, de mitigacién y deméas que sean propuestas de manera voluntaria por la promovente
para evitar o reducir al minimo los efectos negativos sobre el ambiente, esta Oficina de Representacién establece que la
promovente debera cumplir con todas de las medidas de prevencién, mitigacién y compensacion propuestas en la MIA-P,
las cuales se consideran viables de ser instrumentadas y congruentes con la proteccién al ambiente de la zona de influencia
del proyecto evaluado.

Para cada una de las medidas desglosar de acuerdo a las actividades preventivas y de mitigacién propuestas en la
documentacién exhibida, deberdn demostrar su cumplimiento, asi como de las condicionantes establecidas en la presente
resolucién; la promovente a través del técnico especializado seran los responsables de que la calidad de la informacion
remitida en los reportes e informes que permita a esta Oficina de Representacion de la SEMARNAT y a la Oficina de
Representacién de Proteccion Ambiental de la PROFEPA en el Estado, evaluar y en su caso verificar el cumplimiento de las
mismas para cada una de las etapas del proyecto. Para lo anterior, la promovente debera cumplir con dichas medidas
plasmadas en el Plan de Manejo Ambiental (PMA), donde especifica las actividades y procedimientos que se aplicaran,
descritos por etapa del proyecto, incluyendo un Diagrama tipo Gantt para la calendarizacién estimada de su ejecucion.

En el Programa de Vigilancia Ambiental (PVA), que incluye el seguimiento de los impactos identificados y la aplicacién
de las medidas de prevencién y mitigacién propuestas como son informes de la ejecucién y seguimientos, la forma de
evaluar el sequimiento, documentacién y evidencias susceptibles a ser comprobables y demas acciones que se puedan
valorar de manera cualitativa y cuantitativa de los efectos positivos y negativos como resultado de la ejecucion del proyecto.
Lo anterior con la finalidad de prevenir impactos inesperados o cambios en las tendencias de los ya considerados, la
identificacién inmediata de cuando algin aspecto se acerca a un nivel critico preestablecido, valorar la eficacia de las
medidas implementadas, asi como proponer ajustes o modificaciones a las acciones realizadas para evitar la afectacion
ambiental en el drea de influencia del proyecto.
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2. CONDICIONANTES PARTICULARES.

Con fundamento en lo establecido en los articulos 15 fracciones I a la V y 28, parrafo primero de la Ley General del Equilibrio
Ecolégico y la Proteccion al Ambiente (LGEEPA), asi como en lo que sefala el articulo 44 del Reglamento en Materia de
Evaluacién del Impacto Ambiental (REIA) en su fraccién ITI, una vez concluida la evaluacién de la manifestacién de impacto
ambiental, la Oficina de Representacién podré considerar las medidas preventivas, de mitigacion y las demés que sean
propuestas de manera voluntaria por la promovente para evitar o reducir al minimo los efectos negativos sobre el
ambiente, esta Oficina de Representacién establece que la promovente debera cumplir con todas y cada una de las
medidas de mitigacién y compensacion propuestas en la MIA-P, asi como las cuales esta Oficina de Representacion
considera viables de ser instrumentadas y congruentes con la proteccion al ambiente del sistema ambiental del proyecto
evaluado; asimismo, debera acatar lo establecido en la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente
(LGEEPA), su Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental (REIA), las normas oficiales mexicanas y demas
ordenamientos legales aplicables al desarrollo del proyecto sin perjuicio de lo establecido por otras instancias (federales,
estatales y locales) competentes al caso, asi como para aquellas medidas que esta Oficina de Representacién esta
requiriendo sean complementadas en las presentes condicionantes.

I. Programa de proteccién, conservacién, rescate y reubicacién de especies de flora silvestre la promovente deber3
integrarlo conforme a lo siguiente: a) Introduccién, b) Objetivos, c) Metas (particular y general), d) Metodologia para el
rescate de especie, e) Lugares de acopio y reproduccién de especies (descripcion del lugar de acopio, coordenadas y plano
de la ubicacion), f) Programa de actividades, g) Evaluacién del rescate y reubicacién, h) Informe de avances y resultados, i)
Nombre de las especies a rescatar (las especies deben ser nativas de la region), j) Densidad de plantacién, k) Plano
georreferenciado (coordenadas y plano del sitio donde seran reubicadas dentro del ecosistema afectado, preferentemente
en areas vecinas o cercanas a donde se realizaran los trabajos de cambio de uso de suelo), I) Acciones que aseguren al
menos un ochenta por ciento de supervivencia de las referidas especies, m) Periodos de ejecucion de dichas acciones
(calendarizado) y de su mantenimiento, asi mismo incluir las especies listadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010 aquellas de
lento crecimiento y de interés ecolégico que no se hayan detectado al momento del muestreo, Responsable técnico
especializado que ejecutara el programa de rescate y reubicacion de flora silvestre.

IL De acuerdo a los resultados de los muestreos realizados en el drea del proyecto no se detectaron especies de fauna
catalogada en el Anexo Normativo III de la NOM-059-SEMARNAT-2010 (NOM-059) Proteccién ambiental-especies nativas de
México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de
especies en riesgo, sin embargo, la promovente ejecutara el programa de rescate, proteccién y/o reubicacién de fauna
silvestre a fin de proteger individuos que se pudiesen encontrar en la NOM-059 antes o durante el proceso de remocién de
la vegetacién (desmonte y despalme); el programa deberd contener al menos la siguiente informacién: Antecedentes,
Objetivos, Metas, Especies potenciales sujetas al rescate, proteccién y conservacién, Programa de entrenamiento ambiental
(acciones para la capacitacion al personal operativo sobre las practicas de manejo de fauna silvestre), Formato de
Inspeccién, Descripcion de las técnicas de ahuyentamiento, rescate y reubicacién por grupo faunistico, Medidas y acciones
en caso de encontrar nidos y madrigueras, Descripcién de medidas de mitigacion y conservacion, Cronograma de
actividades, evaluacién y seguimiento, literatura consultada.

III. Programa de Restauracién ambiental.

Considerando que el impacto ambiental generado por la pérdida de vegetacién que se pretende remover para el desarrollo
del proyecto, incide directamente en la prestacién de servicios ambientales como infiltracién, erosion de suelo, captura de
carbono y otros contaminantes, generacién de oxigeno, pérdida y fragmentacion de hébitats para flora y fauna silvestre,
entre otros, no tnicamente a nivel local si no a nivel del Sistema Ambiental; y con la finalidad de atenuar esta afectacién de
prevenir, mitigar y compensar los efectos negativos, cualquier obra y acciones propuestas de restauracion, remediacion,
mitigacion y compensacién o en conjunto. La promovente debers presentar para su evaluacién y aprobacién ante esta
Oficina de Representacién un Programa de Restauracién Ambiental, el cual una vez acordado debers de ser implementado,
el mismo tendré que ser realizado por un prestador de servicios técnicos forestales que cuente con Registro Forestal
Nacional, o por profesional titulado con carrera a fin al medio ambiente y/o manejo de los recursos naturales.
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En marco del Programa Nacional de Restauracion Ambiental, dicha actividad de reforestacion, restauracion, remediacién y
compensacién podrd llevarse a cabo en édreas incendiadas, con vegetacion que la zona requiera y/o podra llevarse a cabo la
restauracion de suelos en Areas Naturales Protegidas (ANP) municipales, estatales o federales, cualquier de las dos acciones
0 en conjunto, deberadn abarcar como minimo de 20,286.91 m? lo que equivale a la superficie de impacto ambiental
generado por el cambio de uso de suelo, es importante que la promovente considere que las areas destinadas a la
reforestacion, restauracion, remediacién y compensacién y al programa de rescate de flora en caso de realizarse en el
predio del proyecto no sean proyectadas a mediano o largo plazo para algun desarrollo, obra o actividad relacionada en esa
superficie para la garantizar el establecimiento y desarrollo exitoso de la planta para mitigar los efectos erosivos hidricos y
eélicos, favorecer la estructura del suelo para contribuir a la regeneracién vegetal en las areas que asi lo requieran, esta
reforestacion se podra realizar a la par o conforme a los avances que se tenga en la remocion de la vegetacién de la
superficie autorizada presentando los reportes o informes de los avances correspondientes establecidos en el presente
resolutivo.

Asi mismo, dicho programa podré ser planteado con la finalidad de promover, incentivar, proteger, incrementar la
prestacién de servicios ambientales, como lo son la captacién y filtracion de agua; mitigacién de los efectos del cambio
climatico; generacién de oxigeno y asimilacién de diversos contaminantes; proteccién de la biodiversidad a través de
actividades de regeneracion natural asistida, restauracion ecoldgica, rehabilitaciones de habitats, reforestacion,
remediacién, etc. en zonas forestales, sitios con potencial de restauracién, indicando la superficie que se busca impactar,
plazo de ejecucién y los beneficios que se pretende obtener a corto, mediano y largo plazo con la implementacién del
programa, lo anterior en una superficie equivalente o mayor a la autorizada.

De existir modificacién al programa acordado se debera de presentar ante esta Oficina de Representacion la modificacion
correspondiente para su evaluacién considerando lo sefialado en el numeral anterior.

Asi mismo, se les informa que, en caso de ejecutar un Programa de Reforestacién, la promovente debera integrarlo
conforme a la siguiente informacién: 1. Introduccién, 2. Objetivos (general y particular), 3. Metas, 4. Ubicacién del area a
reforestar (mediante plano y coordenadas de la ubicacién del sitio en UTM WGS84 zona 14), 5. Especies a reforestar
(especies nativas de la regién y de importancia ecolégica y las de lento crecimiento, superficie a reforestar en hectareas,
numero de plantas por hectdrea), 6. Adquisicién de la planta (descripcién de las caracteristicas biol6gica y de calidad de
planta para la reforestacién), 7. Metodologia de la preparacién del terreno, disefio y trazo de la planta (densidad promedio
de la planta para el tipo de ecosistema), 8. Actividades de proteccién de la planta en el area a reforestar, 9. Monitoreo de la
reforestacién (forma y tamafio de sitios de muestreo, nimero de sitios de muestreo, formato para la evaluacion de las
plantas por cada sitio de muestreo), 10. Reposicién de planta muerta (porcentaje de mortalidad, nimero de individuos
remplazados), 11. Actividades de mantenimiento (indice de supervivencia de la planta no menor al 80%), 12. Indicadores de
éxito, 13. Medidas de urgente aplicacién, 14. Método de comprobacién, 15. Responsable técnico de la elaboracion y
ejecucion del programa de reforestacion (preferentemente personal experto en la materia), 15. Cronograma de actividades,
16. Conclusiones.

El Programa de Reforestacién, en caso que se pretenda en areas naturales protegidas municipal, estatal o federal, debera
presentar previo a la remocidn de la vegetacién documento oficial de la autorizacién, consentimiento, acuerdo, convenio de
colaboracién, contrato de renta entre particulares u otro documento de la dependencia gubernamental correspondiente
con el promovente.

IV. La promovente deberd presentar el Informe del Programa de Manejo de Residuos, Programa de Proteccion y
Conservacién de Suelos, asi como del Programa de Prevencién de la Contaminacién Atmosférica.

V.La promovente deberd presentar el informe del Programa de Vigilancia Ambiental anexando los programas
anteriormente sefialados.
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VI. Se deberan de presentar, anexo a los reportes, material documental (video, fotografico o el que considere pertinente)
para documentar las acciones de rescate y reubicacién de flora y fauna y para los programas antes descritos, asi como para
las medidas de prevencién y mitigacién propuestas por la promovente, en caso de encontrar especies de fauna silvestre y/o
enlistadas en la NOM-059-SEMARNAT- 2010.

VIL. No realizar bajo ninguna circunstancia, lo siguiente:

a Actividades de compra, venta, captura, colecta, comercializacion, trafico o caza de los individuos de especies de
flora y fauna silvestres terrestres presentes en la zona del proyecto o sus inmediaciones, durante las diferentes
etapas que comprende el proyecto. Sera responsabilidad de la promovente el adoptar las medidas que
garanticen el cumplimiento de esta disposicion; ademés serén responsable de las acciones que en contrario a
lo dispuesto, realicen sus trabajadores o empresas contratistas.

b Laquema de material vegetal (hierbas) o cualquier otro tipo durante la preparacidn del sitio.

Invadir areas excedentes que no estén contempladas en la presente resolucién.

d  Interrumpir o desviar cualquier cauce flujo de escurrimientos (temporales o permanentes), drenes, arroyos,
canales, o cualquier otro tipo de cuerpo de agua que no se encuentre descritos en el presente oficio.

e Depositar en zonas de escorrentias superficiales y/o sitios que sustenten vegetacion forestal, materiales
producto de las obras y/o actividades de las distintas etapas, asi como verter o descargar cualquier tipo de
material, sustancia o residuo contaminante y/o téxico que puede alterar las condiciones de escorrentias.

f  La emisién de polvos por transito de vehiculos no debera salir de la propiedad, por lo que la promovente
debera asegurarse que los vehiculos que transporten los materiales no dispersen o emitan polvos durante los
trayectos.

g Durante todas las etapas del proyecto deberan evitar el uso de agroquimicos como herbicidas para control o
remocién de malezas que pueda afectar a la flora y fauna del lugar y sus alrededores.

h  No se llevarén a cabo las acciones de revegetacién o reforestacién con especies exoticas y/o agresivas que
puedan provocar desplazamiento y competencia de poblaciones de vegetales nativas, por lo que deberd
plantar especies de flora acorde a las caracteristicas de la zona, exclusivamente especies nativas.

(2]

VIIL Se Debera prever que los suelos no permanezcan desnudos mas de un mes, en todos los casos se aseguraran que
estén permanentemente humedecidos o, de ser necesario, colocara cubierta sintética a fin de evitar la dispersién de polvos,
en caso de no desarrollar las obras en este periodo, la vegetacién debera permanecer en su estado natural o en tltima
instancia debera de cubrirse con pastos o herbaceas nativas.

IX. Se deberan colocar mamparas o barreras rompe vientos perimetrales en los frentes de trabajo (sin anuncios), de una
altura no menor a 2.5 metros.

X. El material resultante de la remocién de la vegetacién debera:
a. Ser almacenado temporalmente en sitios autorizados para el cambio de uso de suelo forestal.
b. Ser triturado y reutilizado como mejorador de suelo, o bien,
¢. Ser usado para la retencién de polvos en las dreas desprovistas de vegetacion.

XI. En areas verdes solo se permitirdn las actividades que aseguren e incrementen la cobertura vegetal con especies nativas
de la regién y/o individuos de mejor porte propuestos en el programa de reforestacién y en el Programa de Rescate y
Reubicacién de Flora para el drea de cambio de uso de suelo del proyecto, para asegurar |os servicios ambientales que
proveen a la poblacién de estas areas, por lo que queda prohibida la siembra, uso y propagacién de especies de flora exéticas e
invasivas, tales como: Trachycarpusfortunei, Aloe vera, Nerium oleander, Cenchrus setaceus Pennisetum setaceum, entre otras en
cualquiera de sus variedades las cuales representan una amenaza para la biodiversidad local, en su caso, el desplante y eliminacién para
posterior remplazo y siembra de especies nativas de la regién.
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XII. De conformidad con la opinidn vertida por la Direccion Regional Noreste y Sierra Madre Oriental de la Comision Nacional de Areas
Naturales protegidas la promovente debera acatar las siguientes condiciones:

1. La promovente deberd respetar los limites del proyecto.

2. Evitar que las especies exéticas presentes en el predio se dispersen a los terrenos colindantes.

3. Elaborar y establecer coordinadamente con la Direccién del Monumento Natural Cerro de la Silla, un programa de
prevencién y atencion de incendios forestales.

4. Establecer coordinadamente con la Direccion del Monumento Natural Cerro de la Silla un programa de sefializacion
informativo restrictivo.

5. No usar materias primas forestales provenientes del Monumento Natural Cerro de la Silla.

6. No abrir bancos de materiales en el Monumento Natural Cerro e la Silla.

7. Realizar y ejecutar un programa de atencién a los posibles conflictos fauna silvestre-humano.

8. Establecer de manera coordinada con la Direccién del Monumento Natural Cerro de la Silla, un programa de
educacién ambiental dirigido a los trabajadores y usuarios de las instalaciones a construir.

Todas las acciones sefialadas anteriormente (Generales y Particulares) deberdn quedar plasmadas dentro del informe de
cumplimientos de Condicionantes.

DECIMO. La promovente deberd dar aviso a la SEMARNAT del inicio (dd-mm-aaaa) y la conclusién del proyecto,
conforme con lo establecido en el articulo 49, segundo parrafo del Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto
Ambiental (REIA), para lo cual comunicaran por escrito a la Oficina de Representacién de la PROFEPA en el Estado de Nuevo
Leén y a esta Oficina de Representacién, la fecha de inicio de las obras y/o actividades autorizadas, dentro de los
quince dias siguientes a que hayan dado principio, asi como la fecha de terminacién de dichas obras, dentro de los

quince dias posteriores a que esto ocurra.

En caso que la promovente no inicie con los trabajos de las obras y/o actividades del proyecto, deberan de presentar
anualmente el informe mediante el cual se sefiale que no se han dado inicio de las mencionadas obras y/o actividades, asi
como el motivo del mismo.

DECIMO PRIMERO. La promovente debera presentar informes del cumplimiento de los términos y condicionantes del
presente resolutivo y las medidas propuestas en la MIA-P (Programa de Vigilancia Ambiental). El informe citado, deberd ser
presentado a esta Oficina de Representacién con una periodicidad anual, salvo que en otros apartados del presente
resolutivo se explicite lo contrario. Presentar el original del reporte a la PROFEPA y con copia sellada por la PROFEPA
para esta Oficina de Representacidn.

DECIMO SEGUNDO. La presente resolucién a favor de la promovente es personal, por lo que de conformidad con el articulo
49, segundo parrafo del Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental (REIA), el cual dispone que la
promovente debera dar aviso a la Secretaria del cambio de titularidad de la autorizacién, en caso de que esta situacién
ocurra, deberé ingresar un acuerdo de voluntades en el que se establezca claramente la cesién y aceptacién total de
derechos y obligaciones de la misma.

DECIMO TERCERO. Seran nulos de pleno derecho todos los actos que se efectlen en contravencion a lo dispuesto en la
presente autorizacién. De tal efecto, el incumplimiento por parte de la promovente a cualquiera de los Términos y/o
Condicionantes establecidos en la presente autorizacién, invalidard el alcance del presente oficio sin perjuicio de las
sanciones previstas en los ordenamientos que resulten aplicables.

DECIMO CUARTO. La SEMARNAT, a través de la PROFEPA, vigilard el cumplimiento de los Términos y Condicionantes
establecidos en el presente instrumento, asi como los ordenamientos aplicables en Materia de Impacto Ambiental. Para ello
ejercerd, entre otras, las facultades que le confieren los articulos 55, 59 y 61 del Reglamento en Materia de Evaluacion del
Impacto Ambiental (REIA).
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DECIMO QUINTO. Se hace del conocimiento a la promovente, que la presente resolucién emitida con motivo de la
aplicacion de la LGEEPA, su Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental (REIA) y las demas previstas en
otras disposiciones legales y reglamentarias en la materia, podréa ser impugnada mediante el recurso de revisién dentro de
los 15 dias habiles siguientes a la fecha de su notificacién ante esta Oficina de Representacién de la SEMARNAT en Nuevo
Ledn, conforme a lo establecido en los articulos 176 de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente
(LGEEPA) y 3° fraccién XV de la LFPA.

Notificar a la promovente, de conformidad con el articulo 35 y demds relativos y aplicables de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo, firmando el presente oficio el Titular de la Oficina de Representacién en Nuevo Ledn, previa
designacién, mediante Nombramiento No. UCORGT/017/Libre designacién/2025 de fecha 01 de junio de 2025, emitido por la
C. Gloria sandoval Salas, Titular de la Unidad Coordinadora de Oficinas de Representacién y Gestidon Territorial de la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales.

ATENTAMENTE

"Las copias de conocimiento de este asunto son remitidas via electrénic

C.c.p. Titular de la Direccién General de Impacto y Riesgo Ambiental. Presente.
Titular del Despacho de la Oficina de Representacion de Proteccién Ambiental de la PROFEPA en el estado de Nuevo Leén. Presente.
Presidente Municipal de Monterrey, Nuevo Ledn. Presente.
Archivq' deJ Departamento de Impacto y Riesgo Ambiental.
]
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