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VIVIENDA Y DESARROLLO URBANO, S.A. DE C.V,
FOMENTO EMPRESARIAL INMOBILIARIO, S.A DE C.V.
PRESENTE

En acatamiento a lo que dispone la Ley General del Equilibrio Ecologico y la Proteccién al Ambiente (LGEEPA) en su articulo 28,
el cual establece que la evaluacién del impacto ambiental es el procedimiento a través del cual, la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT) establece las condiciones a que se sujetara la realizacién de obras y actividades
que puedan causar desequilibrio ecolégico o rebasar los limites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables
para proteger el ambiente y preservar y restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo sus efectos negativos
sobre el medio ambiente. Para ello, en los casos en que determine el Reglamento que al efecto se expida, quienes pretendan
llevar a cabo alguna de las siguientes obras o actividades, requerirdn previamente la autorizacién en materia de impacto
ambiental de la Secretaria.

Que la misma LGEEPA en su articulo 30, establece que para obtener la autorizacion a que se refiere el articulo 28 de dicha Ley,
los interesados deberan presentar a la SEMARNAT una manifestacién de impacto ambiental.

Que, entre otras fracciones, la fraccion XXXV inciso c¢) del articulo 42 del Reglamento Interior de la SEMARNAT establece la
atribucion de las Oficinas de Representacion para evaluar y resolver las manifestaciones de impacto ambiental de las obrasy
actividades competencia de la Federacion y expedir, cuando proceda, las autorizaciones para su realizacion.

Que en cumplimiento a las disposiciones del articulo 28 de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente
antes invocado, las empresas VIVIENDA Y DESARROLLO URBANO, S.A. DE C.V. Y FOMENTO EMPRESARIAL INMOBILIARIO,
S.A DE C.\V., representada por el C. Alejandro Guevara Arreola, personalidad acreditada mediante acta fuera de protocolo
084/14584/2026 de fecha 30 de abril de 2026, quién sometié a evaluacién de la SEMARNAT, a través de la Oficina de
Representacién en Nuevo Ledn la Manifestacion de Impacto Ambiental, modalidad Particular (MIA-P) del proyecto
denominado POCKET PARK ORIENTE FASE II (EXP. CAT. 67-000-248), con pretendida ubicacién en el municipio de Juarez, en
el estado de Nuevo Ledn.

Que atendiendo lo dispuesto por la misma Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente en su articulo 35
respecto a que, una vez presentada la manifestacién de impacto ambiental, la Secretaria iniciara el procedimiento de
evaluacion, para lo cual revisara que la solicitud se ajuste a las formalidades previstas en esa Ley, su Reglamento en Materia
de Evaluacion del Impacto Ambiental y las normas oficiales mexicanas aplicables, y que, una vez evaluada la MIA-P la
Secretaria, emitira, debidamente fundada y motivada, la resolucién correspondiente.

Por otra parte, toda vez que este procedimiento se ajusta a lo que dispone el articulo 3 de la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo, en lo relativo a que es expedido por el érgano administrativo competente, lo cual queda en evidencia
considerando las disposiciones del articulo 42 del Reglamento Interior de la SEMARNAT a través del cual se establecen las
atribuciones genéricas de las Oficinas de Representacién y en lo particular, la fraccidn XXXV del mismo que dispone la de
otorgar permisos, licencias, autorizaciones y sus respectivas modificaciones, suspensiones, cancelaciones, revocaciones o
extinciones, de conformidad con lo previsto en las disposiciones juridicas aplicables, siguiendo los lineamientos internos de
caracter técnico y administrativo, sistemas y procedimientos establecidos por las unidades administrativas centrales de la
Secretaria. Que en el mismo sentido, el inciso ¢) de la misma fraccién XXXV en comento, establece la atribucién para evaluar y
resolver las manifestaciones de impacto ambiental que les presenten los particulares.

Con los lineamientos antes citados y una vez analizada y evaluada la MIA-P por esta Oficina de Representacién del proyecto
denominado POCKET PARK ORIENTE FASE II (EXP. CAT. 67-000-248) a desarrollarse en el municipio de Judrez, en el estado
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de Nuevo Leén, que para los efectos del presente resolutivo serd identificado como el proyecto y las promoventes
respectivamente.

RESULTANDO

L. Que el 20 de noviembre del 2024, se recibié en el Espacio de Contacto Ciudadano (ECC) de esta Oficina de Representacion
de la SEMARNAT en el estado de Nuevo Ledn, la solicitud firmada por el C. Lorenzo Felipe Hernandez Lépez, representante
legal de VIVIENDA Y DESARROLLO URBANO, S.A. DE C.V. Y FOMENTO EMPRESARIAL INMOBILIARIO, S.A DE C.V., mediante
la cual ingresé la Manifestacién de Impacto Ambiental (MIA-P) del proyecto, para iniciar el procedimiento de evaluacién de
impacto ambiental, misma que qued6 registrada en el ECC con la bitdcora 19/MP-0128/11/24, clave de proyecto
19NL2024UD064 y nimero de expediente SEMARNAT.45.1.48.2024.

IL. Que el 25 de noviembre de 2025 las promoventes ingresaron un escrito en el ECC mediante el cual presentaron la
publicacién del extracto del proyecto en el Periédico ABC de Monterrey de fecha 22 de noviembre de 2024, mismo que se
registrd con el nimero de documento 19DER-01934/2411.

III.Que el 28 de noviembre de 2024 en cumplimiento a lo establecido en la fraccién I del articulo 34 de la Ley General del
Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente (LGEEPA), que dispone que la SEMARNAT publicara la solicitud de autorizacion
en materia de Impacto Ambiental en su Gaceta Ecolégica, y en acatamiento a lo que establece el articulo 37 del Reglamento
de la LGEEPA en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, la SEMARNAT publicé a través de la Separata nimero
DGIRA/0052/24 de la Gaceta Ecoldgica, y en la pagina electrénica de su portal
https://www.semarnat.gob.mx/gobmx/transparencia/gaceta.html, el listado del ingreso de proyectos sometidos al
procedimiento de evaluacién de impacto y riesgo ambiental durante el periodo del 21 al 27 de noviembre de 2024, dentro de
los cuales se incluyé la solicitud que presentaron las promoventes para que la Oficina de Representacién, en uso de las
atribuciones que le confiere el articulo 42 fraccién XXXV del Reglamento Interior de la SEMARNAT diera inicio al Procedimiento
de Evaluacién del Impacto Ambiental (PEIA) del proyecto.

IV. Que el 12 de marzo de 2026 esta Oficina de representacién, mediante oficio nimero 139.003.03.089/26, solicité a las
Promoventes informacién adicional de la MIA-P estableciendoles un plazo de 60 dias habiles contados a partir de la
notificacién del mencionado oficio, el cual cuenta con acuse de recibido por el C. Edgar Alan Gonzalez Martinez con fecha 12
de marzo de 2026.

V. Que el 08 de mayo de 2026, las Promoventes ingresaron en el ECC de esta oficina de representacién la respuesta al oficio
nimero 139.003.03.089/26 de fecha 12 de marzo de 2026, misma que se registré con el nimero de documento 19DER-
00897/2605.

CONSIDERANDO
1. GENERALES

Que esta Oficina de Representacién es competente para revisar, evaluar y resolver la MIA-P del proyecto, de conformidad con
lo dispuesto en los articulos 4, 5 fraccién 1Ly X, 28 primer pdrrafo y fraccién VII, 35, parrafos primero, segundo y ultimo, asi
como su fraccién II, de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente (LGEEPA); 5 inciso O) fraccion I, 12,
37, 38, 44, 45, primer parrafo y fraccién Il de su Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental (REIA); 26 y 32
BIS fracciones Iy XI, de la Ley Organica de la Administracién Publica Federal; y 42 fraccién XXXV inciso c), del Reglamento
Interior de la SEMARNAT, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 14 de marzo de 2025.

Conforme a lo anterior, esta autoridad evalué el impacto ambiental derivado de la ejecucién del proyecto presentado por las
promoventes bajo la consideracion de que el mismo debe sujetarse a las disposiciones previstas en los preceptos transcritos,
para dar cumplimiento a lo establecido en los articulos 4, parrafo cuarto, 25, parrafo sexto, y 27, parrafo tercero, de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, que se refieren al derecho que tiene toda persona a un ambiente
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adecuado para su desarrollo y bienestar; bajo los criterios de equidad social y productividad para que las empresas del sector
privado usen en beneficio general los recursos productivos, cuidando su conservacién y el ambiente y que se cumplan las
disposiciones que se han emitido para regular, en beneficio social, el aprovechamiento de los elementos naturales
susceptibles de apropiacién, con objeto de cuidar su conservacién, el desarrollo equilibrado del pais y el mejoramiento de las
condiciones de vida, en todo lo que se refiere a la preservacién-y restauracién del equilibrio ecoldgico, para evitar la
destruccion de los elementos naturales y los dafios que la propiedad pueda sufrir en perjuicio de la sociedad.

Esta Oficina de Representacién procedié a evaluar el proyecto propuesto bajo lo establecido en el Anexo Normativo III lista
de la especies en riesgo de la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010 Proteccién ambiental-Especies nativas de
México de flora y fauna silvestre-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de
especies en riesgo.

Que una vez integrado el expediente del proyecto, fue puesto a disposicién del ptblico conforme a lo indicado en el
Resultando III del presente resolutivo, con el fin garantizar el derecho a la participacién social dentro del procedimiento de
evaluacién del impacto ambiental, conforme a lo establecido en los articulos 34 de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la
Proteccion al Ambiente (LGEEPA) y 40 de su Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental (REIA).

Al momento de elaborar esta resolucién, la Oficina de Representacion no ha recibido solicitudes de consulta publica,
reunion de informacion, quejas, denuncias o manifestacién alguna por parte de algin miembro de la sociedad, dependencia
de gobierno u organismo no gubernamental referentes al proyecto.

II. CARACTERISTICAS DEL PROYECTO.

Que el proyecto consiste en la autorizacién en materia de Impacto Ambiental para la remocién de vegetacién (preparacién
del sitio) para la urbanizacion vy lotificacién de 2 naves industriales en un predio ubicado frente a la Avenida de los Puertos
S/N, amparado con expediente catastral No. 67-000-248, en un &rea neta a desarrollar con una superficie de 81,675.56 m?con
vegetacion tipo vegetacién secundaria arbustiva de matorral espinoso tamaulipeco en el municipio de Juarez en el
estado de Nuevo Ledn. Para la etapa de preparacion del sitio (remocién de la vegetacién) se pretende un plazo de 04 afios.

Con una inversidn estimada en $20,000,000.00 (veinte millones de pesos 00/100 M. N.) el cual incluye los costos aproximados
de las medidas de prevencién y mitigacion.

El area neta a desarrollar para la remocién de la vegetacion se ubica en las siguientes coordenadas UTM WGS84 Zona 14.

388747.72 | 2841519.30
388876.72 | 2841484.97
389129.45 | 2841392.99
389096.72 | 2841237.47
388605.61 | 2841416.24
388602.08 | 2841401.76
388578.66 | 2841407.70
388594.25 | 2841514.36
388632.25 | 2841520.84

wlie|dlojn|nlw|iNn]=

III. CARACTERIZACION AMBIENTAL.

Que respecto a los Estudios de Campo y Gabinete para la MIA-P presentados por las promoventes, indica que se realizaron 12
sitios de muestreos con una sueperficie muestreada de 10m x 10m 1000 m? para los estratos vegetativos, los cuales fueron
analizados por separado para conocer su abundancia, parametros estructurales y valor de importancia bioldgica, en dichos
muestreos se contabilizaron los individuos presentes dentro del perimetro, se tomaron las medidas de cada ejemplar como el
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diametro basal, la altura de cada rama (fuste), altura total y diametro de cobertura, de acuerdo a lo cual se obtuvieron los
siguientes resultados: El volumen de material vegetal total estimado a retirar para la superficie sujeta al cambio de uso de
suelo es de 58.55 r.t.a.

De acuerdo con la clasificacién proporcionada por los datos vectoriales de Uso de Sueloy Vegetacion serie VII proporcionados
por el INEGI, el Sistema Ambiental (SA), se encuentra inmerso en un area catalogada de diversas maneras, donde se registran
3 tipos de agroecosistema, Agricultura De Riego Anual (RA), Agricultura de Temporal Anual (TA) y Pastizal Cultivado (PC); 3
tipos de vegetacién de los cuales 2 se encuentran en fase secundaria, Pastizal Inducido (PI), Vegetacidn Secundaria Arbustiva
De Matorral Espinoso Tamaulipeco (VSa/MET), Vegetacion Secundaria Arbustiva De Matorral Submontano (Vsa/MSM) y un uso
de suelo como Asentamientos Humanos (AH).

Que de lo manifestado en la MIA-P, se identificé que la riqueza de flora del area del proyecto, aportan técnicamente al
procedimiento de evaluacion del impacto ambiental, los siguientes elementos: De las observaciones y los muestreos
realizados en el 4rea del proyecto se determino una vegetacién secundaria arbustiva de matorral submontano perturbaday
en proceso de sucesién, ya que se encuentra rodeado por otros desarrollos habitacionales principalmente.

Que segtin lo manifestado en la MIA-P por las promoventes, se identificé que la riqueza floristica y la diversidad faunistica
del predio del proyecto, aportan técnicamente al procedimiento de evaluacion del impacto ambiental, los siguientes
elementos:

Las especies de flora registradas en el area del proyecto por medio de los sitios de muestreo realizado son las siguientes: 18
especies de flora y en el-SA 28 especies. De acuerdo con los valores obtenidos en el drea del proyecto para el estrato alto la
especies Cordia boissieri, Leucophyllum frutescens y Cenchrus ciliaris resulto ser las especies con mas densidad relativa; la
especie més frecuente fue Cordia boissieri, Leucophyllum frutescens, Cenchrus ciliaris, y la maéas dominante Cordia boissieri,
Leucophyllum frutescens y Cenchrus ciliaris para los tres estratos de la vegetacion. De acuerdo con los resultados obtenidos
para el indice de valor de importancia, se puede observar que las especies més relevantes del estrato arbéreo-arbustivo y
herbaceo del area del proyecto son: Cordia boissieri y Vachellia rigidula. :

Resultados de la vegetacién en el Area de SA muestra los resultados de los parametros ecoldgicos estimados para el Matorral
submontano. De acuerdo con los valores obtenidos la especie Cordia boissieri resulto ser la especie ‘mas abundante (Ar);
Vachellia rigidula la més frecuente (Fr) y Vachellia rigidula la més dominante. Para el estrato bajo, la especie Cenchrus ciliaris
resulté ser la especie mas abundante (Ar), Cenchrus ciliaris la mas frecuente y Meximalva filipes la mas dominante. De acuerdo
con los resultados obtenidos para el indice de valor de importancia, se puede observar que las especies mas relevantes del
estrato alto y estrato bajo son Leucaena leucocephala y Meximalva filipes respectivamente.

Es importante mencionar que de acuerdo a los muestreos realizados no detect6 especies de flora en el area del proyecto ni
en el SA en el Anexo Normativo III de la NOM-059-SEMARNAT-2010 Proteccién ambiental-especies nativas de México de flora
y fauna silvestres-Categorfas de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo.
Sin embargo la promovente ejecutara el programa de rescate, conservacion y reubicacion de flora de especies de importancia
ecolégica y de lento crecimiento y su reubicacién en las éreas verdes del proyecto.

Las especies reportadas dentro del drea para cambio de uso de suelo son comunes y de amplia distribucion en el Aly SA, ya
que corresponden al tipo de vegetacién secundaria de matorral submontano por lo que se espera una minima afectacién en
la estructura de la vegetacion, aunado a ello se tienen contempladas diferentes medidas de mitigacién tales como: El
programa de rescate, conservacion y reubicacién de flora de especies de importancia ecoldgica y de lento crecimiento y su
reubicacién en las &reas verdes del proyecto y con esto se amortiguaran los procesos ecoldgicos y se mantendra un equilibrio
en cuanto al suministro de servicios ambientales. Asimismo, de acuerdo a lo declarado para la manifestacion de impacto
ambiental se va a implementar un area de conservacion de 17,035.05 m?’ y &reas verdes de 5,321.07 m? dando un total de
22,356.12 m?, dentro del cual se colocaran las especies de flora propuestas para su rescate (drea de conservacion) y en las
areas verdes se colocaran elementos nativos, lo que contribuira a la proteccién del suelo y favorecera la infiltracion del agua
pluvial, se conservaran individuos nativos que tengan cualidades paisajisticas para formar parte del disefio asi como arboles
jévenes obtenidos de viveros de la regién, y contribuir a la captura de carbono y otros servicios ambientales.
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Por lo tanto, la vegetacién que se ver4 afectada por el desarrollo del proyecto estd bien representada en el SA, disminuyendo
el grado de impacto resultado del proyecto. Ademas, material resultante del desmonte debers ser picado y posteriormente
depositado en las &reas contiguas al desarrollo de la actividad, a fin de coadyuvar en la recuperacién de dreas que presenten
cierto grado de degradacién ecolégica, evitando de esta manera también su acumulacién como material inflamable. Otra
parte serd triturada e incorporada en las 4reas verdes municipales en forma de materia organica, capa organica que ayudara
al enriquecimiento del suelo en dichas 4reas.

En lo correspondiente al analisis de la fauna la metodologia de muestreo se realizaron especificamente de acuerdo a cada
grupo faunistico con el objetivo de determinar la fauna presente en el drea del proyecto y que de acuerdo con los resultados
obtenidos el muestreo de fauna se realizaron 10 sitios de muestreos de 100 m? cada uno, bajo las mismas condiciones y del
mismo tamafio se realizaron para SA 10 transectos, durante los cuales se hicieron observaciones directas, detecciones
auditivas, conteo de excretas y de madrigueras, abarcando asi todos los grupos de la lista potencial.

De los resultados se obtuvo una riqueza en el Sistema Ambiental, se encuentra representado por 22 especies de fauna, en
contraste con el area del proyecto que se encuentra representado por 16 especies de fauna silvestre, dividida en 13 aves, 1
reptiles, 0 anfibios y 2 mamiferos. Es importante mencionar que de acuerdo con el comparativo de los resultados del SA
contra los del area del proyecto, se puede afirmar que el drea de proyecto es una zona representada por fauna silvestre en
riqueza de especies totales, comparado con las presentes en el SA, ademas que el &rea del proyecto se encuentra en estado
de conservacién medio, debido al impacto resultado de la urbanizacién presente en los alrededores del predio, lo cual influye
en la distribucién de las especies.

De acuerdo con el Anexo Normativo III de la NOM-059-SEMARNAT-2010 Proteccién ambiental-especies nativas de México de
flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo, que lista las especies en riesgo publicado en el Diario Oficial de la Federacién, en
el area del proyecto ni el SA no se registraron especies. Sin embargo, la promovente debera ejecutar el Programa de
Proteccién de Fauna Silvestre, a fin de proteger individuos que se pudieran encontrar antes o durante los procesos de
desmonte, independientemente si se encuentran listados o no en la mencionada Norma Oficial Mexicana.

La estimacién del indice de diversidad de Shannon-Wiener concuerda con valores mayores para el SA que para el area del
proyecto. Esto indica que la fauna silvestre se encuentra mejor representada y con mayor uniformidad en el SA que en el drea
del proyecto, por tanto, la composicién faunistica que se vera afectada por la construccién del proyecto propuesto, esta bien
representada en la zona, disminuyendo en general el grado de impacto esperado.

Se concluye que de acuerdo al anélisis comparativo floristico y faunistico area del proyecto en relacién al sistema ambiental,
los grados de afectacién podrian ser mitigados, ya que en ambas composiciones flora y fauna tenemos una buena
representacion de las especies dentro del SA con mayores indices de diversidad y un mejor estado de conservacion.,

Que del andlisis realizado en la MIA-P por las promoventes, se identificé que las caracteristicas abidticas del proyecto,
aportan técnicamente al procedimiento de evaluacién del impacto ambiental, los siguientes elementos:

A Clima.- El tipo de clima presente en el drea del proyecto de acuerdo con la clasificacién de Képen modificada por
Garcia (2010) se describe a continuacién: (A)C(wo)x": Semicalido subhtimedo, temperatura media anual mayor de
18°C, temperatura del mes mas frio menor de 18°C, temperatura del mes mas caliente mayor de 22°C. Precipitacion
del mes mas seco menor de 40 mm; lluvias de verano, porcentaje de lluvia invernal mayor al 10.2 % del total anual.

B Geologia.- En particular el tipo de suelo presente en el sitio del proyecto es leptosol conglomerado. Las
caracteristicas geomorfolégicas que se presentan dentro del sitio del proyecto indican que no se presentan fallas y/o
fracturamientos, asi como no presentar zonas de riesgos geoldgicos, de deslizamientos, derrumbes, sismos ni
actividad volcanica.

C Fisiograffa.- El sitio del proyecto forma parte de la Regidn Fisiografica Llanura Costera del Golfo Norte, subprovincias
Llanuras y Lomerios, Sierras y Llanuras Coahuilenses.

D  Topografia.- El drea del proyecto se encuentra entre los 417 a 406.5 msnm, y presenta pendientes media de 0.91 %.
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E Edafologia.- El sitio del proyecto presenta un solo tipo de unidad edafoldgica, CHIvcc+CLIv+KSIvee/2: Chernozem
Livico Célcico, Calcisol Lavico, Kastafiozem Luvico Célcico, con textura media.

F Hidrologia.- El sitio del proyecto se ubica en la Regién Hidrologica RH 24 Bravo-Conchos, Cuenca “B" Rio Bravo-5an
Juan y subcuenca “c” Rio Salinas y “f" Rio Medio Pesqueria, presenta un escurrimiento superficial para la cual se
cuenta con un estudio hidrolégico-Hidraulico para el adecuado manejo del escurrimiento.

VINCULACION CON LOS ORDENAMIENTOS JURIDICOS APLICABLES EN MATERIA AMBIENTAL Y EN SU CASO, CON LA
REGULACION SOBRE USO DEL SUELO.

El 4rea donde se desarrollara el proyecto, NO se encuentra comprendido en ninguna Area Natural Protegida (ANP) de
caracter municipal, estatal o federal, Area de Importancia para la Conservacién de Aves (AICA), Regién Terrestre Prioritaria
(RTP), ni Sitios RAMSAR, sin embargo, se ubica dentro de la Region Hidrolégica Prioritaria 53 (RHP) Rio San Juan y Rio
Pesqueria. |

Que de conformidad con lo dispuesto por el articulo 35, segundo pérrafo de la Ley General del Equilibrio Ecologico y la
Proteccién al Ambiente (LGEEPA), asi como lo establecido en la fraccién III del articulo 12 del Reglamento en Materia de
Evaluacién del Impacto Ambiental (REIA), el cual indica la obligacién de las promoventes para incluir en las manifestaciones
del impacto ambiental en modalidad particular, la vinculacién de las obras y actividades que incluyen el proyecto con los
ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental y, en su caso con la regulacién de uso de suelo, entendiéndose por
ésta vinculacién la relacién juridica obligatoria entre las actividades que integran el proyecto y los instrumentos juridicos
aplicables.

En este orden de ideas, y considerando que el proyecto se ubicara en el Estado de Nuevo Ledn, especificamente en el
municipio de Judrez, Nuevo Ledn, se identific que los sitios donde se pretende desarrollar el proyecto, les es aplicable el
instrumento de planeacién, de ordenamiento territorial y ecolégico, asi como juridico y normativo.

De acuerdo con la distribucién de las regiones hidrolégicas prioritarias decretadas para la zona noreste, donde se pretende el
establecimiento del proyecto y gran parte del Sistema Ambiental se encuentran inmersos en la RHP 53 Rio San Juan y Rio
Pesqueria.

Respetando los alcances de la RHP se manifiesta que el desarrollo del proyecto a pesar de estar inmerso en dicha RHP no
compromete la conservacién e integridad ecolégica funcional y la riqueza ecosistémica de dicha regién prioritaria pues la
evaluacién biética declarada en dicho estudio confirma que la S.A estd lo suficientemente conservada para amortiguar los
posibles impactos biéticos que se pudieran causar al desarrollar el proyecto que consiste en el desarrollo industrial y
comercial y las obras a realizar durante el desarrollo del proyecto no considera el uso de agroquimicos, practicas de
actividades primarias como ganaderfa, silvicultura o pesca; durante la preparacion del sitio se contara con una correcta
separacion y recoleccién de los residuos generados, transportados y dispuestos por proveedores autorizados para ello,
cumpliendo con estas acciones la primicia de no comprometer la integridad ambiental de la RHP; asi mismo se proponen
programas para favorecer a la conservacion de la RHP dichos programas son: a) Programa de Proteccién, conservacion y
Rescate de Flora y Fauna, asf como también un programa de restauracién Ambiental, dicha actividad de reforestacién,
restauracién, remediacion para mitigar el impacto que ocasionaran las obras del proyecto; y tener asi un uso y manejo
sostenible de los recursos. b) Programa de Prevencién de la Contaminacién Atmosférica, ¢) Plan de Manejo Ambiental y
Programa de Vigilancia Ambiental, d) Programa de Manejo de Suelo, Control de Erosién y Recarga de Agua en el Subsuelo.

Con este Ultimo programa se prevén obras y actividades de retencién de suelo y recarga de agua subterranea para asi no
contribuir a la desecacién o sobreexplotacién de acuiferos superficiales o subterrdneos. Con todo lo anterior descrito se
manifiesta que el desarrollo del proyecto no compromete la conservacion e integridad ecolégica funcional y la riqueza
ecosistémica de dicha regién hidrolégica prioritaria.
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En este orden de ideas, se identificé que los sitios donde se pretende desarrollar el proyecto, les es aplicable el instrumento
de planeacién, de ordenamiento territorial y ecolégico, asf como juridico y normativo siguiente: Plan Estatal de Desarrollo
2022-2027 (PED), publicado en el Periddico Oficial del Estado de Nuevo Ledn el 04 de abril del 2022. Conforme a la ubicacién
del proyecto le aplica el Eje 2, numeral 2.8 Biodiversidad y bienestar animal, en el cual se reconoce “la urgencia de
salvaguardar el patrimonio natural y fomentar el uso sustentable de los recursos naturales”, asi como el planteamiento del
objetivo general: Conservar, proteger y restaurar el patrimonio natural, la biodiversidad y los seres sintientes.

Plan Estratégico para el Estado de Nuevo Leén 2015-2030, publicado por primera vez en el Periédico Oficial del Estado de
Nuevo Ledn el 01 de abril del 2016 (promovido por el Consejo de Nuevo Leén) se fundamenta en la Ley de Planeacién
Estratégica del Estado de Nuevo Ledn. Revisado en el 2019, compilando una serie de estrategias relevantes para consolidar el
desarrollo sostenible de la entidad, de acuerdo al mismo el municipio de Juarez se ubica en el area Metropolitana de
Monterrey, y segun la ubicacién del proyecto se vincula con la Estrategia E, que establece “Descentralizacién de la zona
actual del Area Metropolitana de Monterrey (AMM).- Promueve la descentralizacién del AMM como modelo de actuacion para
integrar la Region Metropolitana de Nuevo Ledn, y para ello la primera iniciativa es integrar la zona conurbada de Monterrey
con la Region Periférica, en un sistema multipolar donde el 4rea central de Monterrey sigue cumpliendo una funcién
primordial y forma parte de las ciudades globales, las ciudades de la actual zona conurbada crecen para ser verdaderas
polaridades con vida propia, las ciudades de la regién periférica logran su verdadera fuerza gravitatoria local, y finalmente el
nuevo corredor 2030 procura una gran interface de centralidad a escala de toda la metrépolis”.

De acuerdo al Plan Municipal 2010-2030 Desarrollo Urbano de la Cuidad Benito Judrez, Nuevo Leén, el &rea del proyecto
se encuentra dentro del area del municipio categorizada como “industria pesada”. Con esto se cumple el siguiente criterio
con el que se evaltan los objetivos y metas del plan antes mencionado:

* Desarrollo econémico: Aspectos relacionados con la innovacién econémica, promocién de las vocaciones productivas,
promocion de la capacitacién para el empleo, promocién del turismo y actividades agropecuarias, industria, comercio y
servicios.

Asimismo, la realizacién de este proyecto se acopla al objetivo estratégico nimero 11 el cual tiene por compromiso: Impulsar,
fortalecer y promover las actividades productivas en la entidad, mediante el desarrollo de parques industriales, la
modernizacién, el comercio y los servicios. Cuyas lineas de accidn consisten en:

* Fomentar la ampliacion de empresas existentes.
* Implementar y promover acciones en coordinacién con organismos interesados de las actividades industriales y

comerciales.

Este proyecto, al encontrase dentro de la zona denominada como “industria pesada”, se acopla al objetivo estratégico nimero
18 cuyo compromiso es el de Regular de manera eficiente el control de crecimiento urbano en el municipio de Judrez
coordinando la prevision, planeacién, organizacién, integracion, direccién, control y ejecucién de los lineamientos y gestiones
conducentes. Ademas, cumpliendo con sus metas estipuladas:

* Regularizar de manera permanente los permisos de uso de suelo del municipio.
* Mejorar el ordenamiento urbano del municipio.

Programa de Ordenamiento Ecolégico de la Regién Cuenca de Burgos (POERCB) Publicado en el Periddico Oficial del
Estado de Nuevo Ledn el 27 de abril del 2012 (POERCB). Conforme a lo sefialado en el POERCB, el sitio propuesto para el
proyecto se sitla en las siguientes Unidades de Gestion Ambiental (UGA), APS-145 APS/DE.

Conforme a lo manifestado por las promoventes y al andlisis realizado por esta Oficina de Representacién, para el desarrollo
del proyecto son vinculables con las Normas Oficiales Mexicanas y las que resulten para el proyecto de acuerdo a lo
manifestado del capitulo III de la manifestacién de impacto ambiental modalidad Particular.

Que para el desarrollo del proyecto, las promoventes requiere contar previamente con la autorizacién en Materia de
Impacto Ambiental que emite esta Secretaria, ya que este se encuentra dentro de los supuestos de los articulos 28 fraccién
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VII de la LGEEPA y 5° inciso O) fraccién I del REIA, que establecen:

“Articulo 28.- La evaluacién del Impacto Ambiental es el procedimiento a través del cual la Secretaria establece las condiciones a
las que se sujetard la realizacion de obras y actividades que puedan causar desequilibrio ecoldgico o rebasar los limites y
condiciones establecidas en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente y preservar y restaurar los ecosistemas, a fin de
evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre el ambiente. Para ello, en los casos que determine el Reglamento que al
efecto se expida, quienes pretendan llevar a cabo alguna de las siguientes obras o actividades, requerirdn previamente la
autorizacién en materia de impacto ambiental de la Secretaria:

VIL- Cambios de uso de suelo de dreas forestales, asi como en selvas o zonas dridas.

“Articulo 5°- Quienes pretendan llevar a cabo alguna de las siguientes obras o actividades, requerirdn previomente las
autorizaciones de la Secretaria en materio de impacto ambiental:

“0) CAMBIOS DE USO DE SUELO EN AREAS FORESTALES, ASI COMO EN SELVAS O ZONAS ARIDAS:

Cambio de uso de suelo para actividades agropecuarias, acuicolas, de desarrollo inmobiliario, de infraestructura urbana, de vias
generales de comunicacién o para el establecimiento de instalaciones comerciales, industriales o de servicios en predios con
vegetacion forestal, con excepcion de la construccion de vivienda unifamiliar y del establecimiento de instalaciones comerciales o
de servicios en predios menores a 1000 metros cuadrados, cuando su construccion no implique el derribo de arbolado en una
superficie mayor a 500 metros cuadrados, o la eliminacion o fragmentacién del hdbitat de efemplares de flora o fauna, sujetos a
un régimen de proteccién especial de conformidad con las normas oficiales mexicanas y otros instrumentos juridicos aplicables.”

Que conforme a lo indicado en|la MIA-P, y derivado del andlisis realizado por esta Oficina de Representacién, los principales
impactos ambientales significativos identificados por el desarrollo de las actividades, asf como, las correspondientes medidas
propuestas por el promovente fueron las siguientes:

ETAPA DE PREPARACION DEL SITIO

Se aceptan las medidas de prevencién y
ATMOSFERA, AGUA, SUELO, mitigacién sefialadas Capitulo VI de la MIA- | Las condicionantes sefialadas en este oficio
FLORA'Y FAUNA SILVESTRE. P, y las seflaladas en la informacién | resolutivo.

adicional.

Con base en lo expuesto y con fundamento en lo que dispone el articulo 8, parrafo segundo de la Constitucion Politica de los
Estados Unidos Mexicanos, en relacién a que toda peticion deberd recaer en un acuerdo escrito de.la autoridad a quien se
haya dirigido, la cual tiene la obligacién de hacerlo conocer en breve término al peticionario, primer parrafo del articulo 19 de
dicho ordenamiento legal, el cual establece que nadie puede ser molestado en su persona, familia, domicilio, papeles o
posesiones, sino en virtud de mandamiento escrito de la autoridad competente, que funde y motive la causa legal del
procedimiento; en los articulos de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente (LGEEPA) que se citan a
continuacién: articulo 4, que establece que la Federacion ejercerd sus atribuciones en materia de preservacion y
restauracion del equilibrio ecolégico y la proteccion al ambiente, de conformidad con la distribucién de competencias
previstas en dicho instrumento juridico y en otros ordenamientos legales; articulo 5, fraccién II de dicha Ley, la cual dispone
que es facultad de la Federacion la aplicacién de los instrumentos de politica ambiental propuestos en dicha Ley, en los
términos en ella establecidos, asi como la regulacién de las acciones para la preservacién y restauracidon del equilibrio
ecolégico y la proteccién al ambiente que se realiza en bienes y zonas de jurisdiccién federal; en la fraccion X del mismo
articulo, que dispone que es facultad de la Federacién la evaluacién del impacto ambiental de las obras y actividades a que se
refiere el articulo 28 de esta Ley y, en su caso, la expedicién de las autorizaciones correspondientes; a lo establecido en el
primer pérrafo del articulo 28 que dispone que la Evaluacién del Impacto Ambiental es el procedimiento a través del cual la
Secretaria establece las condiciones a las que se sujetard la realizacion de obras y actividades que puedan causar
desequilibrio ecolégico o rebasar los limites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables, fraccién VII del
mismo articulo, que dispone que las obras y actividades que requieran cambio de uso del suelo de areas forestales, asi
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como en selvas y zonas dridas requieren previamente de la autorizacién en materia de impacto ambiental de la
Secretaria; en el primer pérrafo del articulo 30, que sefiala que para obtener la autorizacién a que se refiere el articulo 28 de
la Ley en referencia, los interesados deberan de presentar una Manifestacién de Impacto Ambiental; articulo 35 primer
parrafo el cual dispone que la Secretaria iniciard el procedimiento de evaluacién de la Manifestacién de Impacto Ambiental,
para lo cual revisara que la solicitud se ajuste a las formalidades previstas en esa Ley, su Reglamento y las Normas Oficiales
Mexicanas aplicables, e integrard el expediente respectivo en un plazo no mayor de diez dias; en la fraccién II del mismo
articulo, que sefiala que una vez evaluada la Manifestacién de Impacto Ambiental, la Secretaria emitird fundada y
motivada la resolucién correspondiente, en este caso la autorizacién de la obra o actividad de manera procedente
condicionada; en lo dispuesto en los siguientes articulos de su REIA: articulo 2, que establece que la aplicacién de este
Reglamento compete al Ejecutivo Federal por conducto de la SEMARNAT, en las fracciones XII, XIII, XIV, XVI y XVII del articulo
3, através de las cuales se definen diversos conceptos que aplicaron en este caso y para este proyecto; en la fraccion Iy I del
articulo 4, que generaliza las competencias de la Secretaria; en la fraccién I el inciso O) del articulo 5, donde se sefiala que
requiere autorizacion de la Secretaria en materia de impacto ambiental los cambios de uso del suelo para actividades
agropecuarias, acuicolas, de desarrollo inmobiliario, de infraestructura urbana, de vias generales de comunicacién o
para el establecimiento de instalaciones comerciales, industriales o de servicios en predios con vegetacién forestal,
con excepcién de la construccién de vivienda unifamiliar y del establecimiento de instalaciones comerciales o de
servicios en predios menores a 1000 metros cuadrados, cuando su construccién no implique el derribo de arbolado en
una superficie mayor a 500 metros cuadrados, o la eliminacién o fragmentacién del hibitat de ejemplares de fiora o
fauna sujetos a un régimen de proteccién especial de conformidad con las normas oficiales mexicanas y otros
instrumentos juridicos aplicables; en el primer parrafo del articulo 9, que dispone la obligacién de los particulares para
presentar ante la Secretaria una Manifestacion de Impacto Ambiental, en la modalidad que corresponda, para que esta
realice la evaluacion del proyecto de la obra o actividad respecto de la que solicita la autorizacion y dltimo pérrafo del articulo
11, que define cuando procede la presentacién de una MIA-P; en los articulos 37, 38 y 41, a través de los cuales establece el
procedimiento que debe seguir la Secretaria respecto a la participacién publica y del derecho a la informacién, en los articulos
44, 45 fraccién 11 y 46, a través de los cuales se establece el procedimiento que debe de seguir la Secretaria para emitir la
resolucion sobre la evaluacién de Impacto Ambiental del proyecto sometido a la consideracion de esa autoridad por parte de
el promovente; articulo 57, primer pérrafo, el cual indica que en los casos en que se lleven a cabo obras y actividades que
requieran someterse al procedimiento de Evaluacién del Impacto Ambiental conforme a la LGEEPA y el REIA, sin contar con la
autorizacion correspondiente, la Secretaria con fundamento en el Titulo Sexto de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la
Proteccion al Ambiente (LGEEPA), ordenara las medidas correctivas y de urgente aplicacion que procedan, articulo 79 de la
Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente (LGEEPA), el cual establece en su fraccion I que para la
preservacion y aprovechamiento sustentable de la flora y fauna silvestres, deberdn considerarse entre otros, el criterio de la
biodiversidad y del habitat natural de las especies de flora y fauna que se encuentren en el territorio nacional y en las zonas
donde la nacion ejerce su soberania y jurisdiccién; asi como en la fraccién III, que las especies amenazadas, en peligro de
extincién o sujetas a proteccién especial deben ser preservadas; en el articulo 18 de la Ley Orgénica de la Administracion
Publica Federal, el cual dispone que en el Reglamento Interior de cada una de las Secretarias de Estado, se determinaran las
atribuciones de sus Unidades Administrativas; articulo 26, que dispone que la SEMARNAT es una dependencia del Poder
Ejecutivo de la Unidn y articulo 32 bis, que establece entre los asuntos competentes de esa Secretaria, el que destaca su
fraccion XI referente a la evaluacién y dictaminar las evaluaciones de impacto ambiental; en el articulo 2 de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo, que sefiala que esta Ley se aplicard supletoriamente a las diversas leyes administrativas
reguladas por la misma; articulo 16 fraccién X, la cual dispone gue la Administracién Pulblica Federal en sus relaciones con los
particulares, tendra la obligacién de dictar resolucién expresa sobre la peticién que le formulen y que en este caso, tal
peticion se refiere a la evaluacién del impacto ambiental del proyecto; articulo 57 fraccidn I, la cual establece que pondra fin
al procedimiento administrativo la resolucién del mismo; en el articulo 42 fraccién XXXV inciso c. del Reglamento Interior de la
SEMARNAT, el cual indica las atribuciones que tienen sus Oficinas de Representacién, tales como:

XXXV. Otorgar permisos, licencias, autorizaciones y sus respectivas modificaciones, asi como suspensiones,cancelaciones,
revocaciones o extinciones, de conformidad con lo previsto en las disposiciones juridicas aplicables y los lineamientos internos de
cardcter técnico y administrativo, sistemas y procedimientos establecidos por las unidades administrativas de la Secretaria, en las
materias siguientes:
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c. “Informes preventivos y manifestaciones de impacto ambiental en su modalidad particular, avisos de no requerimiento y
exenciones en materia de impacto ambiental, autorizaciones en materia de atmdsfera,licencias de funcionamiento y licencias
ambientales Unicas, con excepcion de aquellos informes,manifestaciones, autorizaciones y licencias que el presente reglamento
atribuye a la Direccién General de Impacto y Riesgo Ambiental o que correspondan a la Agencia Nacional de Seguridad Industrial y
de Proteccién al Medio Ambiente del Sector Hidrocarburos en términos de su reglamento interior, asi como a los que realicen
tratamiento de residuos peligrosos;”

RESUELVE:

1. Que conforme a lo indicado en la MIA-P, y derivado del andlisis realizado por esta Oficina de Representacion fueron
identificados los impactos ambientales significativos derivados del desarrollo de las actividades del proyecto, los cuales
impactan al medio biético (flora y fauna) como abiético (suelo, hidrologia y atmésfera).

2. Que de acuerdo a la evaluacién de la MIA-P ingresada por las promoventes, se aceptan las medidas de prevencion,
mitigacién y compensacién sefialadas en el Capitulo VI de la MIA-P presentada, se concluye que el proyecto compensa y
previene de manera objetiva los mencionados impactos ambientales solo y Gnicamente si se da cabal cumplimiento a
todas las medidas sefialadas en el presente resolutivo.

Por todo lo antes expuesto, con sustento en las disposiciones y ordenamientos invocados y dada su aplicacion en este caso y
para el presente proyecto, esta Oficina de Representacién de la SEMARNAT en Nuevo Leén, en el ejercicio de sus atribuciones,
determina que el proyecto objeto de la evaluacién que se dictamina con este instrumento es ambientalmente viable, por lo
tanto, ha resuelto AUTORIZARLO DE MANERA CONDICIONADA, debiéndose sujetar a los siguientes:

TERMINOS:

PRIMERO. La presente autorizacién se emite en referencia a los aspectos ambientales derivados de la ejecucién de las
actividades del proyecto.

Se autorizan los impactos ambientales derivados de la actividad de remocién de la vegetacién (prEparamon del sitio)
con un tipo de vegetacién secundaria arbustiva de matorral submontano en un superficie de 81,675.56 m’, para la
construccién 2 naves industrial en el municipio de Judrez en el estado de Nuevo Ledn.

Superficie autorizada para el cambio de uso de suelo en una superficie de 81,675.56 m* en UTM WGS84 Z14.

388747.72 | 2841519.30

388876.72 | 2841484.97
389129.45 | 2841392.99
389096.72 | 2841237.47
388605.61 | 2841416.24
388602.08 | 2841401.76
388578.66 | 2841407.70
388594.25 | 2841514.36
388632.25 | 2841520.84

o |N|jojublw|IN]|—=

Este resolutivo incluye inicamente las condicionantes relacionadas con los impactos ambientales generados por la
remocién de la vegetacién, por lo cual para la realizacién de la obra civil (construccién, operacién y mantenimiento)
y/o actividades complementarias y/o posteriores deberdn de obtenerse las autorizaciones en las Dependencias
Federales, Estatales y/o Municipales correspondientes.
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SEGUNDO. La presente autorizacion tendré una vigencia de 04 afios, para llevar a cabo la etapa de preparacién del sitio
(remocién de la vegetacién), lo anterior a partir del dia siguiente a la fecha de recepcién del presente oficio, para cubrir la
etapa propuesta de preparacion del sitio.

La presente autorizacion se refiere (inicamente a los aspectos ambientales de las obras o actividades de que se trate
(remocion de la vegetacién) y su vigencia no podra exceder del tiempo propuesto para la ejecucién de éstas. Asimismo,
las promoventes deberan dar aviso a esta Oficina de Representacién del inicio y la conclusién de las obras y/o actividades,
asi como del cambio en su titularidad, lo anterior con fundamento en el articulo 49 del Reglamento de la LGEEPA en
Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental.

TERCERO. La vigencia del proyecto podra ser renovada a solicitud de las promoventes, previa acreditacién de haber
cumplido satisfactoriamente con todos los Términos y las Condicionantes del presente resolutivo, asi como de las medidas de
prevencion y mitigacion establecidas en la MIA-P. Lo anterior deberdn solicitarlo por escrito a esta Oficina de Representacion,
se sugiere se realice con 30 dias de anticipacién previa a la fecha de su vencimiento.

Dicha solicitud debera acompafiarse de un informe suscrito por las promoventes, debidamente acreditadas, con la leyenda
que se presenta bajo protesta de decir verdad, sustentandolo con el conocimiento previo a la fraccién I del articulo 247 del
Cddigo Penal Federal. El informe antes citado deberd detallar la relacion pormenorizada de la forma y los resultados
alcanzados con el cumplimiento a los Términos y Condicionantes establecidos en la presente autorizacion.

O bien, dicha solicitud puede acompafarse por el documento oficial emitido por la Oficina de Representacién para la
Proteccién Ambiental de la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente (PROFEPA) en la entidad, a través del cual, dicha
instancia haga constar la forma como las promoventes han dado cumplimiento a los Términos y Condicionantes establecidos
en la presente autorizacidn; en caso contrario, no procedera dicha gestién.

CUARTO. El Programa de rescate, conservaciéon y reubicacion de flora y fauna deberd ejecutarse previo a la etapa de
preparacion del sitio consistente en el desmonte y despalme (remocién de la vegetacion).

QUINTO. La presente resolucién no se autoriza actividades como obras de construccién, o cualquiera que sean distintas a las
sefialadas en el Término Primero del presente oficio, la cual es inicamente los impacto ambientales que se generaran por las
obras o actividades (mismas que no van implicitas en esta autorizacién), sin embargo, en el momento que las promoventes
decidan llevar a cabo cualquier actividad diferente a la autorizada, por si o por terceros, directa o indirectamente vinculada
con el proyecto, deberan solicitar a esta Oficina de Representacién la definicion de competencia y modalidad de la
evaluacién del impacto ambiental para cada una de las obras y/o actividades que pretendan desarrollar.

SEXTO. Las promoventes quedan sujetas a cumplir con la obligacién contenida en el articulo 50 del REIA, por lo cual en caso
de que desistan de realizar las obras y actividades motivo de la presente autorizacién, deberédn notificarlo a esta Oficina de
Representacién conforme a lo establecido en su fraccién II, para que determine las medidas que deban adoptarse a efecto
de que no se produzcan alteraciones nocivas al ambiente.

SEPTIMO. Las promoventes, en el caso supuesto que decidan realizar modificaciones al proyecto, deberan solicitar la
autorizacion respectiva de esta Oficina de Representacién en los términos previstos en los articulos 6 y 28 del Reglamento
en Materia de Evaluaciéon del Impacto Ambiental (REIA), con la informacién suficiente y detallada que permita a esta
Autoridad, analizar si el o los cambios decididos no causaran desequilibrios ecoldgicos ni rebasaran los limites y condiciones
establecidos en las disposiciones juridicas relativas a la protecciéon del ambiente que sean aplicables, asi como lo establecido
en los Términos y Condicionantes del presente oficio de resolucién.

Para lo anterior, las promoventes deberan notificar dicha situacién a esta Oficina de Representacidn, previo al inicio de las
actividades del proyecto que se pretendan modificar.
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De conformidad con el articulo 35, ultimo pérrafo de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente
(LGEEPA) y 49 de su Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental (REIA), la presente resolucién se refiere
tnica y exclusivamente a los aspectos ambientales de la actividad descrita en el Considerando II, antes sefialada.

OCTAVO. Se sefiala que la presente autorizacién se encuentra condicionada a la obtencién de la Autorizacién de
Cambio de Uso de Suelo en Terrenos Forestales, lo anterior, en términos de la Ley General de Desarrolio Forestal
Sustentable, su reglamento y demas disposiciones juridicas aplicables, la cual debera presentar en los informes.

Por lo tanto, este resolutivo incluye Gnicamente las condicionantes relacionadas con los impactos ambientales generados por
la remocién de la vegetacién, no se pronuncia en relacién a la tenencia de la tierra, en lo que respecta a este tramite.

La presente autorizacién es otorgada sin perjuicio de lo que determinen las autoridades locales en el ambito de su
competencia y dentro de su jurisdiccién, son quienes determinaran las diversas autorizaciones, permisos y licencias, entre
otros, que se requiera para la realizacion de las obras y actividades del proyecto.

En relacion a lo anterior y con la finalidad de darle transparencia a la realizacién del proyecto, se les sugiere tomar en cuenta
la normatividad vigente aplicable al caso que en Materia de Fuero Comun indica, en particular en lo referente a la celebracién
de las juntas de advenimiento con los interesados.

NOVENO. De conformidad con Jo dispuesto en el parrafo cuarto del articulo 35 de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la
Proteccién al Ambiente (LGEEPA), el cual establece que una vez evaluada la MIA, la Secretaria emitird la resolucion
correspondiente, esta Oficina de Representacién establece que las actividades autorizadas correspondientes a la etapa de
preparacién del sitio (remocién de la vegetacién) para el proyecto, estaran sujetas a la descripcién contenida en la MIA-P, a
los planos incluidos en ésta, asi como a lo dispuesto en la presente autorizacién conforme a las siguientes:

CONDICIONANTES
1. GENERALES

Con fundamento en lo establecido en los articulos 15 fracciones I a la V' y 28, parrafo primero de la Ley General del Equilibrio
Ecolégico y la Proteccién al Ambiente (LGEEPA), asi como en lo que sefiala el articulo 44 del Reglamento en Materia de
Evaluacién del Impacto Ambiental (REIA) en su fraccion III, una vez concluida la evaluacién de la manifestacién de impacto
ambiental, esta Oficina de Representacién podrd considerar las medidas preventivas, de mitigacion y las demas que sean
propuestas de manera voluntaria por las promoventes para evitar y reducir al minimo los efectos negativos sobre el
ambiente, esta Oficina de Representacién establece que las promoventes deberén cumplir con todas las medidas de
mitigacién y compensacién propuestas en la MIA-P, asi como las cuales esta Oficina de Representacién considera viables de
ser instrumentadas y congruentes con la proteccién al ambiente del sistema ambiental del proyecto evaluado; asimismo,
deberan acatar lo establecido en la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente (LGEEPA), su Reglamento
en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental (REIA), las normas oficiales mexicanas y demés ordenamientos legales
aplicables al desarrollo del proyecto sin perjuicio de lo establecido por otras instancias (federales, estatales y municipales)
competentes al caso, asi como para aquellas medidas que esta Oficina de Representacién estd requiriendo sean
complementadas en las presentes condicionantes.

De acuerdo con lo estipulado en el articulo 28 pérrafo primero de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al
Ambiente (LGEEPA), el cual define que la SEMARNAT establecerd las condiciones a que se sujetara la realizacién de obras y
actividades que puedan causar desequilibrios ecolégicos, rebasar los limites y condiciones establecidas en las disposiciones
aplicables para proteger el ambiente y considerando que el articulo 44 del Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto
Ambiental (REIA), en su fraccion III establece que una vez concluida la evaluacion de la MIA, la Secretaria podra considerar las
medidas preventivas, de mitigacion y demds que sean propuestas de manera voluntaria por las promoventes para evitar o
reducir al minimo los efectos negativos sobre el ambiente, esta Oficina de Representacion establece que las promoventes
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deberan cumplir con todas de las medidas de prevencién, mitigacién y compensacion propuestas en la MIA-P, las cuales se
consideran viables de ser instrumentadas y congruentes con la proteccién al ambiente de la zona de influencia del proyecto
evaluado. 5

Para cada una de las medidas desglosar de acuerdo a las actividades preventivas y de mitigacién propuestas en la
documentacién exhibida, deberan demostrar su cumplimiento, asi como de las condicionantes establecidas en la presente
resolucion; las promoventes a través del técnico especializado seran los responsables de que la calidad de la informacién
remitida en los reportes e informes que permita a esta Oficina de Representacion de la SEMARNAT y a la Oficina de
Representacion de Protecciéon Ambiental de la PROFEPA en el Estado, evaluar y en su caso verificar el cumplimiento de las
mismas para cada una de las etapas del proyecto. Para lo anterior, las promoventes deberan cumplir con dichas medidas
plasmadas en el Plan de Manejo Ambiental (PMA), donde especifican las actividades y procedimientos que se aplicaran,
descritos por etapa del proyecto, incluyendo un Diagrama tipo Gantt para la calendarizacién estimada de su ejecucion.

En el Programa de Vigilancia Ambiental (PVA), que incluye el seguimiento de los impactos identificados y la aplicacién
de las medidas de prevencién y mitigacién propuestas como son informes de la ejecucién y seguimientos, la forma de
evaluar el seguimiento, documentacién y evidencias susceptibles a ser comprobables y demés acciones que se puedan
valorar de manera cualitativa y cuantitativa de los efectos positivos y negativos como resultado de la ejecucién del proyecto.
Lo anterior con la finalidad de prevenir impactos inesperados o cambios en las tendencias de los ya considerados, la
identificacién inmediata de cuando algtin aspecto se acerca a un nivel critico preestablecido, valorar la eficacia de las medidas
implementadas, asi como proponer ajustes o modificaciones a las acciones realizadas para evitar la afectacién ambiental en
el rea de influencia del proyecto.

2. CONDICIONANTES PARTICULARES.

Con fundamento en lo establecido en los articulos 15 fracciones I a la V y 28, parrafo primero de la Ley General del
Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente (LGEEPA), asi como en lo que sefiala el articulo 44 del Reglamento en
Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental (REIA) en su fraccién III, una vez concluida la evaluacién de la manifestacion
de impacto ambiental, la Oficina de Representacién podrad considerar las medidas preventivas, de mitigacién y las
demas que sean propuestas de manera voluntaria por las promoventes para evitar o reducir al minimo los efectos
negativos sobre el ambiente, esta Oficina de Representacién establece que las promoventes deberan cumplir con
todas y cada una de las medidas de mitigacién y compensacién propuestas en la MIA-P, asi como las cuales esta Oficina
de Representacién considera viables de ser instrumentadas y congruentes con la proteccién al ambiente del sistema
ambiental del proyecto evaluado; asimismo, debera acatar lo establecido en la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la
Proteccion al Ambiente (LGEEPA), su Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental (REIA), las normas
oficiales mexicanas y demds ordenamientos legales aplicables al desarrollo del proyecto sin perjuicio de lo establecido
por otras instancias (federales, estatales y locales) competentes al caso, asi como para aquellas medidas que esta Oficina
de Representacién esta requiriendo sean complementadas en las presentes condicionantes.

1). De los muestreo realizados para flora se detectd una especie en el drea del proyecto catalogada en el Anexo
Normativo III de la NOM-059-SEMARNAT-2010 Proteccién ambiental-especies nativas de México de flora y fauna
silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusion o cambio-Lista de especies en riesgo, por
ende, las promoventes ejecutaran el programa de proteccién, conservacion, rescate y reubicacion de flora silvestre de
lento crecimiento e interés ecoldgico previo a la remocién de la vegetacion y presentar el informe del Programa de
Rescate y Reubicacién de especies, acompafiados de sus respectivos anexos fotograficos que pongan en evidencia las
acciones que para tal efecto se llevaron a cabo.

2). El Programa de proteccion, conservacion, rescate y reubicacién de especies de flora silvestre las promoventes
deberén integrarlo conforme a lo siguiente: a) Introduccién, b) Objetivos, c) Metas (particular y general), d) Metodologia
para el rescate de especie, e) Lugares de acopio y reproduccién de especies (descripcidn del lugar de acopio, coordenadas
y plano de la ubicacién), f) Programa de actividades, g) Evaluacion del rescate y reubicacién, h) Informe de avances y
resultados, i) Nombre de las especies a rescatar (las especies deben ser nativas de la regién), j) Densidad de plantacion, k)
Plano georreferenciado (coordenadas y plano del sitio donde seran reubicadas dentro del ecosistema afectado,
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preferentemente en areas vecinas o cercanas a donde se realizaran los trabajos de cambio de uso de suelo), |) Acciones
que aseguren al menos un ochenta por ciento de supervivencia de las referidas especies, m) Periodos de ejecucion de
dichas acciones (calendarizado) y de su mantenimiento, asi mismo incluir las especies listadas en la NOM-059-SEMARNAT-
2010 aquellas de lento crecimiento y de interés ecol6gico que no se hayan detectado al momento del muestreo,
Responsable técnico especializado que ejecutard el programa de rescate y reubicacién de flora silvestre.

3). De acuerdo a los resultados de los muestreos realizados en el area del proyecto no se detectaron especies de fauna
catalogada en el Anexo Normativo III de la NOM-059-SEMARNAT-2010 (NOM-059) Proteccién ambiental-especies nativas
de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusion, exclusién o cambio-Lista
de especies en riesgo, sin embargo, las promoventes ejecutaran el programa de rescate, proteccion y/o reubicacién de
fauna silvestre a fin de proteger individuos que se pudiesen encontrar en la NOM-059 antes o durante el proceso de
remocién de la vegetacién (desmonte y despalme); el programa debera contener al menos la siguiente informacion:
Antecedentes, Objetivos, Metas, Especies potenciales sujetas al rescate, proteccion y conservacién, Programa de
entrenamiento ambiental (acciones para la capacitacién al personal operativo sobre las practicas de manejo de fauna
silvestre), Formato de Inspeccién, Descripcién de las técnicas de ahuyentamiento, rescate y reubicacién por grupo
faunistico, Medidas y acciones en caso de encontrar nidos y madrigueras, Descripcién de medidas de mitigacién y
conservacion, Cronograma de actividades, evaluacién y seguimiento, literatura consultada.

4). Programa de Restauracién ambiental. Considerando que el impacto ambiental generado por la pérdida de
vegetacion que se pretende remover para el desarrollo del proyecto, incide directamente en la prestacion de servicios
ambientales como infiltracién, perdida se suelo, captura de carbono y otros contaminantes, generacién de oxigeno,
pérdida y fragmentacion de habitats para flora y fauna silvestre, entre otros, no Unicamente a nivel local si no a nivel del
Sistema Ambiental; y con la finalidad de atenuar esta afectacién de prevenir, mitigar y compensar los efectos negativos,
cualquier obra y acciones propuestas de restauracién, remediacion, mitigacion y compensacién o en conjunto. Las
promoventes deberan presentar para su evaluacién y aprobacién ante esta Oficina de Representacion un Programa de
Restauracién Ambiental, el cual una vez acordado deberd de ser implementado, el mismo tendré que ser realizado por un
prestador de servicios técnicos forestales que cuente con Registro Forestal Nacional, o por profesional titulado con
carrera a fin al medio ambiente y/o manejo de los recursos naturales.

Asi mismo, dicho programa podrd ser planteado con la finalidad de promover, incentivar, proteger, incrementar la
prestacién de servicios ambientales, como lo son la captacién y filtracién de agua; mitigacion de los efectos del cambio
climético; generacién de oxigeno y asimilacién de diversos contaminantes; proteccion de la biodiversidad a través de
actividades de regeneracién natural asistida, restauracién ecolégica, rehabilitaciones de habitats, reforestacion,
remediacién, etc. en zonas forestales, sitios con potencial de restauracion, indicando la superficie que se busca impactar,
plazo de ejecucién y los beneficios que se pretende obtener a corto, mediano y largo plazo con la implementacion del
programa, lo anterior en una superficie equivalente o mayor a la autorizada.

De existir modificacién al programa acordado se deberd de presentar ante esta Oficina de Representacion la modificacién
correspondiente para su evaluacién considerando lo sefialado en el Numeral anterior.

5.1. Asi mismo, se les informa que, en caso de ejecutar un Programa de Reforestacién, las promoventes deberdn
integrarlo conforme a la siguiente informacién: 1. Introduccion, 2. Objetivos (general y particular), 3. Metas, 4. Ubicacidn
del 4rea a reforestar (mediante plano y coordenadas de la ubicacién del sitio en UTM WGS84 zona 14), 5. Especies a
reforestar (especies nativas de la regién y de importancia ecolégica y las de lento crecimiento, superficie a reforestar en
hectareas, numero de plantas por hectarea), 6. Adquisicién de la planta (descripcion de las caracteristicas bioldgica y de
calidad de planta para la reforestacién), 7. Metodologia de la preparacién del terreno, disefio y trazo de la planta
(densidad promedio de la planta para el tipo de ecosistema), 8. Actividades de proteccion de la planta en el area a
reforestar, 9. Monitoreo de la reforestacién (forma y tamafio de sitios de muestreo, nimero de sitios de muestreo,
formato para la evaluacién de las plantas por cada sitio de muestreo), 10. Reposicién de planta muerta (porcentaje de
mortalidad, nimero de individuos remplazados), 11. Actividades de mantenimiento (indice de supervivencia de la planta
no menor al 80%), 12. Indicadores de éxito, 13. Medidas de urgente aplicacién, 14. Método de comprobacion, 15.
Responsable técnico de la elaboracién y ejecucién del programa de reforestacion (preferentemente personal experto en
la materia), 15. Cronograma de actividades, 16. Conclusiones.
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5.2. En el marco del Programa Nacional de Restauracién Ambiental, dicha actividad de reforestacién, restauracion,
remediacion y compensacién podr4 llevarse a cabo en dreas incendiadas, con vegetacién que la zona requiera y/o podra
llevarse a cabo la restauracién de suelos en Areas Naturales Protegidas (ANP) municipales, estatales o federales,
cualquier de las dos acciones o en conjunto, deberan abarcar como minimo de 81,675.56 m? lo que equivale a la
superficie de cambio de uso de suelo autorizado, es importante que las promoventes consideren que las &reas
destinadas a la reforestacién, restauracién, remediacién y compensacion, asimismo, al programa de rescate de flora en
caso de realizarse en el predio del proyecto no sean proyectadas a mediano o largo plazo para algtin desarrollo, obra
o actividad relacionada en esa superficie para la garantizar el establecimiento y desarrollo exitoso de la planta
para mitigar los efectos erosivos hidricos y edlicos, favorecer la estructura del suelo para contribuir a la regeneracion
vegetal en las 4reas que asi lo requieran, esta reforestacién se podra realizar a la par o conforme a los avances que se
tenga en la remocién de la vegetacién de la superficie autorizada presentando los reportes o informes de los avances
correspondientes establecidos en el presente resolutivo.

El Programa de Reforestacién, en caso que se pretenda en areas naturales proteaidas municipal, estatal o federal, debera
presentar previo a la remocién de la vegetaciéon documento oficial de la autorizacién, consentimiento, acuerdo, convenio
de colaboracién, contrato de renta entre particulares u_otro documento de la dependencia gubernamental

correspondiente con las promoventes.

5). Deberan presentar el Informe del Programa de Manejo de Residuos, Programa de Proteccién y Conservacién de
Suelos, asi como del Programa de Prevencién de la Contaminacién Atmosférica.

6). Deberan presentar el informe del Programa de Vigilancia Ambiental anexando los programas anteriormente
sefialados.

7). Deberan de presentar, anexo a los reportes, material documental (video, fotografico o el que considere pertinente)
para documentar las acciones de rescate y reubicacion de flora y fauna y para los programas antes descritos, asi como
para las medidas de prevencién y mitigacién propuestas por las promoventes, en caso de encontrar especies de fauna
silvestre y/o enlistadas en la NOM-059-SEMARNAT- 2010.

8). No realizar bajo ninguna circunstancia, lo siguiente:

a Actividades de compra, venta, captura, colecta, comercializacion, trafico o caza de los individuos de especies de
flora y fauna silvestres terrestres presentes en la zona del proyecto o sus inmediaciones, durante las diferentes
etapas que comprende el proyecto. Sera responsabilidad de las promoventes el adoptar las medidas que
garanticen el cumplimiento de esta disposicidon; ademas seran responsable de las acciones que en contrario a lo
dispuesto, realicen sus trabajadores o empresas contratistas.

b  Laquema de material vegetal (hierbas) o cualquier otro tipo durante la preparacién del sitio.

Invadir areas excedentes que no estén contempladas en la presente resolucion.

d  Interrumpir o desviar cualquier cauce flujo de escurrimientos (temporales o permanentes), drenes, arroyos,
canales, o cualquier otro tipo de cuerpo de agua que no se encuentre descritos en el presente oficio.

e Depositar en zonas de escorrentias superficiales y/o sitios que sustenten vegetacion forestal, materiales
producto de las obras y/o actividades de las distintas etapas, asi como verter o descargar cualquier tipo de
material, sustancia o residuo contaminante y/o téxico que puede alterar las condiciones de escorrentias.

f La emision de polvos por transito de vehiculos no deberd salir de la propiedad, por lo que las promoventes
deberdn asegurarse que los vehiculos que transporten los materiales no dispersen o emitan polvos durante los
trayectos.

g Durante todas las etapas del proyecto deberdn evitar el uso de agroquimicos como herbicidas para control o
remocion de malezas que pueda afectar a la flora y fauna del lugar y sus alrededores. -

h  No se llevardn a cabo las acciones de revegetacion o reforestacidon con especies exéticas y/o agresivas que
puedan provocar desplazamiento y competencia de poblaciones de vegetales nativas, por lo que debera plantar
especies de flora acorde a las caracteristicas de la zona, exclusivamente especies nativas.

0

9). Deberan prever que los suelos no permanezcan desnudos méas de un mes, en todos los casos se aseguraran que estén
permanentemente humedecidos o, de ser necesario, colocara cubierta sintética a fin de evitar la dispersion de polvos, en
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caso de no desarrollar las obras en este periodo, la vegetacién deberd permanecer en su estado natural o en ultima
instancia debera de cubrirse con pastos o herbaceas nativas.

10). Deberan colocar mamparas o barreras rompe vientos perimetrales en los frentes de trabajo (sin anuncios), de una
altura no menor a 2.5 metros.

11). El material resultante de la remocion de la vegetacion debera:
a. Ser almacenade temporalmente en suelos autorizados para el cambio de uso de suelo forestal.
b. Ser triturado y reutilizado como mejorador de suelo, o bien,
¢. Ser usado para la retencién de polvos en las areas desprovistas de vegetacion.

12). En areas verdes solo se permitirdn las actividades que aseguren e incrementen la cobertura vegetal con especies
nativas de la regién y/o individuos de mejor porte propuestos en el Programa de Rescate y Reubicacion de Flora para el
area de cambio de uso de suelo del proyecto, para asegurar los servicios ambientales que proveen a la poblacion de estas
areas, por lo que queda prohibido la siembra, uso y propagacién de plantas ornamentales exdticas o invasoras tales
como: Trachycarpusfortunei, Aloe vera, Nerium oleander, Cenchrus setaceus, el pasto africano (Pennisetum setaceum)
entre otras en cualquiera de sus variedades, las cuales representan una amenaza para la biodiversidad local, en su
caso el desplante y eliminacién para posterior remplazo y siembra de especies nativas de la regién.

Las acciones sefialadas anteriormente deberdn quedar plasmadas dentro del informe de cumplimientos de
Condicionantes.

DECIMO. Las promoventes deberan dar aviso a la SEMARNAT del inicio (dd-mm-aaaa) y la conclusion del proyecto,
conforme con lo establecido en el articulo 49, sequndo pérrafo del Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto
Ambiental (REIA), para lo cual comunicaran por escrito a la Oficina de Representacién de la PROFEPA en el Estado de Nuevo
Leén y a esta Oficina de Representacién, la fecha de inicio de las obras y/o actividades autorizadas, dentro de los
quince dias siguientes a que hayan dado principio, asi como la fecha de terminacién de dichas obras, dentro de los
quince dias posteriores a que esto ocurra.

En caso que las promoventes no inicien con los trabajos de las obras y/o actividades del proyecto, deberan de presentar
anualmente el informe mediante el cual se sefiale que no se han dado inicio de las mencionadas obras y/o actividades, asi
como el motivo del mismo.

DECIMO PRIMERO. Las promoventes deberan presentar informes del cumplimiento de los términos y condicionantes del
presente resolutivo vy las medidas propuestas en la MIA-P (Programa de Vigilancia Ambiental). El informe citado, debera ser
presentado a esta Oficina de Representacién con una periodicidad semestral, salvo que en otros apartados del presente
resolutivo se explicite lo contrario. Presentar el original del reporte a la PROFEPA y con copia sellada por la PROFEPA

para esta Oficina de Representacién.

DECIMO SEGUNDO. La presente resolucién a favor de las promoventes es personal, por lo que de conformidad con el
articulo 49, segundo pérrafo del Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental (REIA), el cual dispone que las
promoventes deberan dar aviso a la Secretaria del cambio de titularidad de la autorizacién, en caso de que esta situacion
ocurra, deberé ingresar un acuerdo de voluntades en el que se establezca claramente la cesion y aceptacion total de
derechos y obligaciones de la misma.

DECIMO TERCERO. Seran nulos de pleno derecho todos los actos que se efectlien en contravencién a lo dispuesto en la
presente autorizacién. De tal efecto, el incumplimiento por parte de las promoventes a cualquiera de los Términos y/o
Condicionantes establecidos en la presente autorizacion, invalidard el alcance del presente oficio sin perjuicio de las
sanciones previstas en los ordenamientos que resulten aplicables.
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DECIMO CUARTO. La SEMARNAT, a través de la PROFEPA, vigilarad el cumplimiento de los Términos y Condicionantes
establecidos en el presente instrumento, asi como los ordenamientos aplicables en Materia de Impacto Ambiental. Para ello
gjercera, entre otras, las facultades que le confieren los articulos 55, 59y 61 del Reglamento en Materia de Evaluacién del
Impacto Ambiental (REIA).

DECIMO QUINTO. Las promoventes deberédn mantener en su domicilio registrado en la MIA-P, segtin sea el caso, notificar
ante esta Secretaria el cambio de domicilio, para efecto de mostrarlas a la autoridad competente que asi lo requiera.

DECIMO SEXTO. Se hace del conocimiento a las promoventes, que la presente resolucién emitida con motivo de la aplicacién
de la LGEEPA, su Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental (REIA) y las demds previstas en otras
disposiciones legales y reglamentarias en la materia, podra ser impugnada mediante el recurso de revisién dentro de los 15
dias habiles siguientes a la fecha de su notificacién ante esta Oficina de Representacion de la SEMARNAT en Nuevo Ledn,
conforme a lo establecido en los articulos 176 de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente (LGEEPA) y
3° fraccion XV de la LFPA.

Notificar a las promoventes, de conformidad con el articulo 35 y demas relativos y aplicables de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo, firmando el presente oficio el Titular de la Oficina de Representacion en Nuevo Ledn, previa
designacién, mediante Nombramiento No. UCORGT/017/Libre designacién/2025 de fecha 01 de junio de 2025, emitido por la
C. Gloria Sandoval Salas, Titular de la Unidad Coordinadora de Oficinas de Representaciéon y Gestion Territorial de la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales.

ATENTAMENTE

TITULAR DE LA OFICINA DE REPRESENTAGION EN NUEVO LEGN

"Las copias de conocimiento de este asunto son remitidas via electrénica”

C.c.p. Titular de la Direccién General de Impacto y Riesgo Ambiental. Presente.
Titular del Despacho de la Oficina de Representacién de Proteccién Ambiental de la PROFEPA en el estado de Nuevo Ledn. Presente.

Presidente Municipal de Juérez, Nuevo Ledn. Presente.

Archjvoydel Departamento de Impacto y Riesgo Ambiental,
v
, -
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