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Secretaria deMedia Amblante v Tecuros Naturaley

Oficina de Representacion en el Estado de Nayarit
Unidad de Gestiéon Ambiental
Departamento de Impacto y Riesgo Ambiental

Oficio No. ORENAY/UGA/DIRA/1968/2026

Tepic, Nayarit a 04 de junio de 2026

Asunto: Se emite Resolutivo.

PODERADO TIPO A DEL FIDEICOMISO F/9177
NCO MONEX, S.A., INS TUCION DE BANCA MULTIPLE

JONEX GRupé FINANCIERO
i F 1
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| Personas autorizadas para recibir notificaciones:

El presente se emite respecto al escrito recibido en esta Oficina de Representacion de la SEMARNAT en el Estado de
Nayarit, el 04 de marzo de 2026, por medio del cual el C. , en su calidad de apoderado Tipo
A del FIDEICOMISO F/9177 BANCO MONEX, S.A., INSTITUCION DE BANCA MGLTIPLE, MONEX GRUPO FINANCIERO,
en lo sucesivo identificado como el promovente presentd para su evaluacién la Manifestacion de Impacto Ambiental,
modalidad Particular (MIA-P) del proyecto denominado “Fraccionamiento Tipo Popular en Régimen de Condominio
EL ENCANTQO" el cual se ubica en Avenida Valle de México nimero 227, Fraccionamiento Valle Dorado, en la localidad de

Mezcales, en el Municipio de Bahia de Banderas, estado de Nayarit; coordenadas UTM de referencia: X= 471,762.4450, y

Y=2,291,129.3300, DATUM WGS84.

RESULTANDO

I. Que el 04 de marzo de 2025, se recibio en esta Oficina de Representacion de la SEMARNAT en el Estado de
Nayarit, el escrito con fecha del 02 del mismo mes y afio, mediante el cual el promovente, ingreso la MIA-P del

proyecio para su evaluacion y dictaminacién en materia de impacto ambiental, registrandose con la clave

18NA2026UDO15.
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Que el 77 de morzo de 2026 mediante escrito de fa misma fecha, el promovente presento la pagina del periédico
del 17 de marzo de 2026 en la cual se publicé el extracto del proyecto, cumpliendo con fa fraccion 1 del parrafo

tercero del articulo 34 de |a Ley General del Equilibrio Ecolégico v la Proteccion al Ambiente (LGEEPA).

Que el 719 de marzo del 2026, esta Oficina de Representacion en el Estado de Nayarit integrd el expediente del
proyecto, v puso la MIA- P a disposicion del pablico en el Espacio de Contacto Ciudadano, ubicade en Av,

Allende rum. 110 Ote, pianta baja, Colonia Centro, en la Ciudad de Tepic, Nayarit.

Que mediante oficios ORENAY/UGA/1036/2026 y ORENAY/UGA/1038/2026 ambos dei 719 de marzo de 2026, esta
Oficina de Representacidn notificd al Gobierno Municipal de Bahia de Banderas con atencidn a la Direccion de
Ordenamiento Territorial, Desarrotlo Urbano y Ecologia y al Organismo Operador Municipal de Agua Potable,
Alcantarillado y Sanearmiento (OROMAPAS) de Bahia de Banderas, Nayarit, respectivamente, el ingreso al
proceso de evaluacion de impacto ambiental del proyecto, para que hicieran los comentarios gue consideraran

cportunos con relacién al mismo.

Que mediante oficio QRENAY/UGA/1039/2026, del 19 de marzo de 2026, esta Oficina de Representacidn notificd
a la Secretaria de Desarrolio Sustentable del Gobierno del Estado de Nayarit (SDS) el ingreso al procedimiento de
evaluacion de impacto ambiental del proyecto, para que hicieran los comentarios que consideraran oportunos

con relacion al mismo.

Que el 26 de marzo de 2026, se publicd la recepcion del prayecto en la Gaceta Ecologica No. DGIRA/0015/26, en
ésta se informd el listado de ingreso de proyectos y fa emisién de resoiutivos derivados del procedimiento de

evaluacién de impacto ambiental, durante el periodo del 19 af 25 de marzo de 2026 y extempordneos,

Que mediante oficic ORENAY/UGA/1732/2026 del 18 de mayo de 2026 esta Oficina de Representacion con

fundamento en el articulo 24 del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y fa Proteccidn al
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Oficie No. CRENAY/UGA/DIRA/1968/2026

Ambiente (LGEEPA) en materia de Evaluacién del Impacto Ambiental (RLGEEPAMEIA) y al articulo 53 de la Ley
Federal de Procedimiento Administrativo (LFPA), solicité opinidn técnica a la Comision Nacional del Agua

(CONAGUA) respecto al proyecto.

Que mediante oficic ORENAY/UGA/1734/2026 del 78 de mayo de 2026 :esta Oficina de Representacion con
fundamento en el articulo 24 del Reglamenta de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al
Ambiente (LGEEPA) en materia de Evaluacion del Impacto Ambiental (RLGEEPAMEIA) v al articulo 53 de {a Ley
Federal de Procedimiento Administrative (LFPA), solicité informe a la Procuraduria Federal de Proteccion al

Ambiente (PROFEPA) respecto al proyecto.

. Que 27 de mayo de 2026, se recibid en esta Oficina de Representacién el escrito de la misma fecha, en donde la

promovente ingresa de manera voluntaria informacién en alcance a la MIA-P del proyecto.

Que a la fecha de emisidn del presente oficio, no se ha recibido respuesta a los oficios referidos en los
Resultandos IV, V, VII y VIII del presente Oficio, por lo que se considera que las Unidades Administrativas

consultadas, no tienen inconveniente con la realizacién del proyecto.

CONSIDERANDG

1. Que esta Oficina de Representacidén Federal de la SEMARNAT en el Estado de Nayarit, es competente para

revisar, evaluar y resolver la MIA-P del proyecto, de conformidad con lo dispuesto en los articulos: 4°, 5°
fracciones Il y X, 15 fracciones I, IV y XII, 28 primer pérrafo y fraccion IX, 35 parrafos primero, segundo y Ultimo
de la LGEEPA; 2°, 4° fracciones 1y VII, 5° Inciso Q), 9° primer parrafo, 12, 17, 37, 38, y 44 del RLGEEPAMEIA; 26 y
32-bis frfacciones L Il y XI, de la Ley Organica de ta Administracion Pﬂbtica_FederaI; 1°, 42° fraccion 111, XV, XXXV
inciso ¢) del Reglamento Interior de la SEMARNAT, publicado en el Diario Oficial de la Federaci6n el 74 de marzo

de 2025.

2. Que conforme a lo dispuesto en el articulo 5° fraccion X de la LGEEPA, gque establece como facultad de la
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Federacion la evaluacién del impacto ambiental de las obras y actividades previstas en el articulo 28 de la
misma Ley, y en su caso la expedicion de ia autorizacion; el proyecto por tratarse de un desarrollo inmobiliario
ubicado en un ecosistema costero encuadra en los supuestos del articulo 28 primer parrafo y fraccidon IX de la
LGEEPA y 5° Inciso Q) del RLGEEPAMEIA y con ello se evidencia gue el proyecto es de competencia Federal.
Asimismo, con fundamento en el articulo 35 de {a LGEEPA, esta Oficina de Representacion inicid el
procedimiento de evaluacion del proyecto, revisando que la solicitud se ajustara a las formalidades previstas
en dicha Ley, su Reglamento y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables; e integré el expedieﬁte del proyecto
dentro del plazo establecido. Adicionalmente, para la evaluacidn del proyecte esta Oficina de Representacién
se sujetd a lo establecido en los ordenamientos citados, asf como a los programas de desarrollo urbano v de
ordenamiento ecolégico del territorio, las declaratorias de &reas naturales protegidas y las demas
disposiciones juridicas aplicables; evaluando los posibles efectos de las obras o actividades en el o los
ecosistemas de que se trate, considerando el conjunto de elementos que ios conforman y no Gnicamente las

recursos que, en su caso, serian sujetos de aprovechamiento o afectacidn,

3. Que el Procedimiento de Evaluacién de Impacto Ambiental es el mecanismo previsto por la LGEEPA, mediante
el cual, la autoridad establece las condiciones a que se sujetard la realizacién de obras y actividades que
puedan causar desequilibric ecolégico o que puedan rebasar los limites y condiciones establecidas en las
disposiciones aplicables para proteger el ambiente, con el objetivo de evitar o reducir al minimo sus efectos
negativos sobre los ecosisternas. Que, para cumplir con este fin, el promovente presentd una MIA modalidad
Particular, para solicitar la autorizacion del proyecto, modalidad que procede por ubicarse en_la hipdtesis del
articulo 11 dltimo parrafo del RLGEEPAMEIA, ya que las caracteristicas del proyecto no encuadran en ninguno
de los supuestos de las cuatro fracciones del citado precepto, por lo que le aplica inicamente lo dispuesto por

su dltimo parrafo.

4. Que una vez integrado el expediente de la MIA-P del proyecto, ésta fue puesta a disposicion del publico
conforme a lo indicado en el Resultando III del presente oficio, con el fin de garantizar el derecho de 1a

participacién social dentro del procedimiento de evaluacién de impacto ambiental, conforme a lo establecido
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en los articulos 34 de la LGEEPA y 40 de su RLGEEPAMEIA, y al momento de elaborar la presente resolucidn
esta Oficina de Representacion Federal no ha recibido solicitudes de consulta pablica, quejas, denuncias o
manifestacion alguna por parte de algin miembro de la sociedad, dependencia de gobierno u organismo no

gubernamental referentes al proyecto.

Que con fundamento en lo que establece el artjculo 36 primer parrafo de la LGEEPA, que a la letra dice que

“para obtener la autorizacion a que se refiere el articulo 28 de esta Ley, los interesados deberdn presentar o la
Secretaria una manifestacion de impacto ambiental, lo cual deberd contener, por fo menos una descripcidn de los
posibles efectos en el o los ecosistemas que pudieran ser afectados por las obras o actividades de que se trate,
considerando el conjunto de los elementos que conforman dichos ecosistemas, asi como flas medidas preventivas, de
mitigacion y las demds necesarios para evitar y reducir al minimo los efectos negativos sobre el ambiente”, esta
Oficina de Representacién Federal procede a analizar que la MIA-P se sujete a las formalidades previstas en las
fracciones II a VI del articulo 12 del RLGEEPAMEIA, el cual establece los requisitos gue debe contener la MIA-P

a fin de ser evaluada por la SEMARNAT en los siguientes términos:
Fraccién II. Descripcidn del proyecto.

Que Ia fraccidn II del articulo 12 del RLGEEPAMELA, impone la obligacién al promovente de incluir en la MIA

gue someta a evaluacion, una descripcidon del proyecto.

Una vez analizada |a informacion de la MIA-P, los anexos vy la informacion en alcance presentada, y de acuerdo
con lo manifestado por el promovente en éstas, el proyecto consiste en la construccidn de un conjunto

habitacional plurifamiliar vertical y obras complementarias asociadas ubicado en la localidad de Mezcales,

municipio de Bahia de Banderas.

El conjunto se desarrolla sobre una superficie total de 12,879.42 m?, de los cuales 10,575.21 m? corresponden a

superficie urbanizable o vendible y 2,304.21 m? corresponden al canal pluvial existente que cruza parcialmente
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el predio, el cual se conserva coma infraestructura hidraulica integrada al sistema natural de escurrimientos de

la zona.

El desarrollo contempla la construccién de veinte (20) edificios habitacionales de tres njveles cada uno, con seis
(6) departamentos por edificio, lo que resulta en un total de ciento veinte (120) unidades habitacionales,
Asimismo, integra vialidades internas, cajones de estacionamiento para residentes y visitas, areas comunes,
casa club, alberca, areas jardinadas, caseta de control de acceso y redes de infraestructura hidraulica, sanitaria,

eléctrica y pluvial,

Actualmente, el proyecto presenta un avance fisico aproximado del noventa por ciento (90%), encontrandose

en fase de conclusion de obra y arranque gradual de ocupacién.

Desglose de superficies del proyecto.

o Congeptt s s p s Superficie (it o s Porcentaje (%) o
Habltacional 4,534.05 35.20
Estacionamiento 1,876.27 . 14,57
Areas verdes y abiertas 1,246.87 9.68
Banquetas £12.46 4.76
Caseta de vigilancia 12.32 0.10
Casa ciub y alberca 571.03 443
Area de servicios (cuarto basuras) 29.93 0.23
Vialidades condominales 1,692.28 13.14
Total, vendible 10,575.21 82.11
Canal pluvial 2,304.21 " 17.8%
Total, general 12,879.42 100.00

Como se observa en la tabla anterior, el 82.11% del predio (10,575.21 m? carresponde a superficie vendible o
urbanizable, la cual integra 4reas habitacicnales, estacionamienios, dreas verdes, banquetas, equipamiento y
vialidades internas. Dentro de este conjunto, el usoc habitacional ocupa 4,534.05 m? (35.20%), mientras que los

estacionamientos representan 1,876.27 m? (14.57%).

Las adreas verdes y abiertas abarcan 1,246.87 m*® (9.68%), contribuyendo a la integracion paisaiistica del
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proyecto. Las vialidades condominales ocupan 1,692.28 m? (13.14%), garantizando la movilidad interna. La
casa club y alberca representan 571.03 m? {4.43%), mientras que la caseta de vigilancia y el cuarto de servicios

constituyen superficies menacres dentro del conjunto.

El 17.89% restante del predio (2,304.21 m* corresponde al canal pluvial existente, clasificado como
infraestructura hidraulica, el cual no forma parte de la superficie vendible, pero se integra dentro del poligono

general del proyecto.

-Area habitacional. El drea habitacional constituye el principal uso del proyecto y se integra por 20 edificios
rmultifamiliares verticales de tres niveles arquitectdnicos. Cada edificio albergara dos departamentos por nivel,

para un total de seis departamentos por torre y 120 departamentos en conjunto.

-Estacionamiento. El desarrollo contempla un total de 150 cajones de estacionamiento, de los cuales 120

corresponden a uso habitacional y 30 a estacionamiento para visitas.

-Vialidades internas y banquetas. El proyecto incorpora vialidades internas privadas destinadas a la circulacion
vehicular y peatonal de residentes y visitantes. Estas vialidades permiten la conexion funcional entre los

distintos edificios habitacionales, dreas comunes y accesos controlados.
-Casa cdub y alberca. La casa club constituye el principal equipamiento recreativo y de convivencia del
desarrollo. Este componente integra Aareas sociales, terraza techada, areas de estancia y servicios

complementarios asociados a la operacidn del conjunto habitacional.

La alberca recreativa se localiza dentro del area comdn central y se integra paisajisticamente con jardines,

areas abiertas, andadores y mobiliario exterior.

-Caseta de vigilancia y acceseo controlado. El acceso principal del desarrollo contara con caseta de vigilancia y

Av. Allende No. 110 Cre., Col. Centro, Tepic, Navyarit. C.P. 63000 Teléfono: {211) 2154901  www.qob mx/semarna
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control de acceso vehicular y peatonal. Este componente permitird regular el ingreso de residentes, visitantes y

proveedores, contribuyendo a la sequridad y operacion ordenada def conjunto condominal.

-Areas verdes y abiertas. El proyecto contempla dreas verdes y espacios abiertos distribuidos estratégicamente
alinterior del conjutno, integrando jardineria ornamental, arboles de sombra y superficies permeabies.

-Area de servicios y manejo de residuos. El proyecto contempla un drea especifica destinada al almacenamienta
temporal de residuos sélidos urbanos generados durante {a operacion del conjunto habitacional.

2

-Canal pluvial. El predio presenta un canal pluvial existente con una superficie aproximada de 230421 m

equivalente al 17.89% de la superficie total del proyecto.

Infraestructura y servicios.
El proyecto cuenta con infraestructura hidrdulica, sanitaria, pluvial y eléctrica subterrdnea, conectada a las

redes municipales existentes.

Programa de trabajo
El programa de trabajo del proyecto se estructurd par torres de edificacion y por etapas de urbanizacidn e
infraestructura. A la fecha de elaboracién del presente estudio, el proyecto presenta un avance fisico global

aproximado del 90%, encantrandose totalmente concluidas ia mayoria de las torres y las obras de urbanizacién

primaria.
SR DR verInbeion b e FIR e o Avaried i | o Avance Real (W) 4 Bstatust
" Concepto - | Reprogramad | - Reprogramado | Programada (%) S S I LR
R L T e IR e e TR
Torre 1 a Torre 10 Ene 2024 Oct 2025 100 100 Concluidas
Torre 14 a Totre 20 Feb 2024 Nov 2025 100 100 Concluidas
Torre 11 Abr 2025 Nov 2025 97 63 En proceso
Tarre 12 Jul 2025 Nov 2025 68 42 En procesc
Torre 13 Ene 2025 Oct 2025 100 72 En proceso
Urbanizacién £tapa 1 Ene 2024 Ago 2025 100 100 Conciuida
Urbanizacién Etapa 2 Jun 2024 Age 2025 100 100 Concluida
Urbanizacidn Etapa 3 jul 2024 Oct 2025 100 97 Detalte final
pendiente
Urbanizacion Etapa 4 Jul 2024 Ago 2025 100 100 Cencluida
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Descripcion det proyecto por etapas.

Etapa de preparacion del sitic.

Las actividades principales de esta etapa incluyeron limpieza del terreno, retiro de vegetacidn secundaria
previamente autorizada, despalme superficial, nivelacién, conformacidn de terracerias, trazo topogrifico,
defimitacién de 4reas de desplante, adecuacidn temporal de accesos, dreas de maniobra y zonas de
almaceﬁamiento de materiales. Estas actividades se realizaron dentro del poligono del proyecto, sin
ampliacion de superficie ni ccupacion fuera del drea considerada.

Actividades preliminares de preparacion del sitio, insumos utilizados y residuos generados.

e g .. Estado Insumos @ .. Residuos o
Actividad Descripcidn técnica : R S S L
. i actual 1§ - principales.. . emisiones

Retiro de vegetacion .
o veger Agua para control de Material vegeta,
Limpiezay secundaria, residucs . X -
- Concluida polvo, combustible pelvo, residuos
despalme superficiales y capa A .
para magquinaria. pétreos menores.

organica somera.
Definicion topografica de

Eguipo topogréfice, Residuos minimos de

Trazoy areas de desplante, . X
I . Concluida estacas, cal, embalajey
delimitacion vialidades, redes y o gz
. sefializacién. sefializacién.
amenidades.
. . Conformacién de Combustible, agua .
Nivelacién y . . Pyt Material excedente,
. plataformas y pendientes Concluida de compactacion, -
terracerias .y L polvo, ruide temporal.
de escurrimiento. macquinaria.
c Habilitacion de
Areas . ) . e RSU del personal,
maniobras, acopios y Concluida o Sefializacion, agua, ;
temporales de o ) . empagues, residuos
trénsito interno de en retiro energia temporal. R .
obra - de manejo especial.
maquinaria.

Etapa de construccién.

La etapa de construccién constituye la fase de mayor Intensidad en cuanto a consumo de materiales,
generacién de residuos de manejo especial, trénsito de maquinaria y ocupacion temporal de areas de trabajo.
La construccién se desarrolld de forma progresiva por etapas, conforme a la planeacién urbana autorizada. Las
obras comprendieron dos grandes grupos:

1) Urbanizacidén e infraestructura primaria y;

2) Construccidn de edificaciones habitacionales y equipamiento comdn.
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En el primer grupo se incluyen vialidades internas, guarniciones, banquetas, red hidraulica, red sanitaria,

sisterna pluvial, red eléctrica subterrdnea, alumbrado, estacionamientos y obras complementarias.

En el segundo grupo se incluyen los 20 edificios habitacionales, casa club, alberca, caseta de vigilancia, areas
verdes, cuarto de residuos y elementos de integracién paisajistica. Consistié en cimentacién de losas de
concreto armado, levantamiento de muros de block reforzado, colado de losas aligeradas, instalaciones
hidraulicas, sanitarias y eléctricas, acabados interiores y exteriores. Actualmente las torres 1 a 10y 14 a 20

estdn concluidas; las torres 11, 12y 13 presentan trabajos finales de acabadoes e instalaciones.

Insumos y residuos de la etapa constructiva.

Los insumos de construccidn incluyeron concreto, acero de refuerzo, block, cemento, arena, grava, morterg,
tuberia PVC, cableado, luminarias, pintura, impermeabilizante, canceleria, herreria, equipos hidrosanitarios,
materiales eléctricas, agua para mezcla, compactacion y limpieza, asi como combustibles para maquinaria y
transporte. La demanda de estos insumos fue mayor durante la etapa activa de obra y actualmente se reduce a

los trabajos remanentes de acabados y terminaciones.

Los residuos generados durante la construccion corresponden principalmente a residuos de manejo especial,
tales como escombro, concreto, biock, mortero, madera de cimbra, cartén, plastico, empaques, recortes de
acero, tuberfa y residuos de acabados. En menor proporcidn se generan residucs peligrosos, como envases de
pintura, solventes, estopas impregnadas, aceites o lubricantes, los cuales deberan manejarse de forma

separada y entregarse a empresas autarizadas cuando se generen,

Residuos generados durante la etapa de construccion y manejo ambiental propuesto.

s Tipodevesidue:. | .. Origen. . . | - .Manejopropuesto . .. - fstadoactual
Escaombro, Cortes, demoliciones Acopio temporal en drea Actualmente bajo,
concreto, blocky menores, ajustes y delimitada vy retiro a sitic por encontrarse la
maorterc excedentes de obra. autorizado. obra en fase final.
Madera, carton, L. o . . L,
lastico y Recepcidn de materiales, Separacidn para valcrizacion o Generacion puntual
P cimbra y embaiajes. disposicidn municipal en acabados.
empadgues i
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Recortes metdlicos Instalaciones y ajustes Acopio separado y reciclaje

y tuberfa constructivos. cuando sea viable. Bajo a moderado.

Consuma de afimentos y Proporcional al

RSU del personal actividades diarias de Contenedore§ y relcolec:cmn nubm_e? de
trabajadaores. municipal. trabajadores
remanentes.

Separacion, almacenamiento
temporal y entrega a gestor
autorizado si se generan.

Residuos peligrosos | Pinturas, sclventes, aceites,
menores estopas contaminadas.

Eventual y de bajo
volumen.

Etapa de operacién y mantenimiento.

La etapa de operacién corresponde al funcionamiento permanente del conjunto habitacional, una vez
concluida la obra y ocupadas progresivamente las 120 viviendas. Esta etapa incluye el uso residencial ordinario,
circulacién interna, operacion de dreas comunes, casa club, alberca, areas verdes, alumbrado, caseta de
vigilancia, manejo de residuos, consumo de agua potable, generacién de aguas residuales domésticas y
mantenimiento de infraestructura.

El proyecto no contempla actividades industriales, procesos productivos, almacenamiento de sustancias
peligrosas a gran escala ni emisiones atmosféricas relevantes. La operacién corresponde a un conjunto
habitacional de densidad media, con impactos ordinarios derivados del consumo doméstico de servicios y
mantenimiento de dreas comunes.

La administracion del condominio serd responsable de la operacién interna de dreas comunes, control de
acceso, limpieza, mantenimiento de jardinerfa, conservacién de vialidades, mantenimiento de alberca, revision

de luminarias, atencién de fugas, limpieza del cuarto de residuos y coordinacidn con los servicios municipales.

Mantenimiento preventivo: incluye limpieza periddica de 4reas comunes, revision de instalaciones eléctricas e
hidraulicas, desazolve preventivo de registros sanitarios, conservacion de impermeabilizacién en azoteas y

mantenimiento de areas verdes.

Mantenimiento correctivo: reparacién de instalaciones dafiadas, reposicidn de luminarias, correccién de fugas

en redes internas y reparacién de pavimentos en caso necesario.
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Procesos operativos principales

| ‘Procesooperative L

" Descripgion

JIRsumes

‘Residuos o descargas

Uso habitacionat

Ocupacién de 120
departamentos por
residentes.

Agua potable, energfa
eléctrica, gas domeéstico
en su caso, productos de

limpieza.

RSU domeésticos y aguas
residuales domeésticas,

Casa club y dreas
comunes

Uso social y recreativo por
residentes y visitantes
autorizados.

Agua, energia,
preductos de limpieza.

RSU, aguas residuales
sanitarias, empaques de
impieza. -

Alberca

Uso recreativo, recirculaciony
mantenimiento sanitario.

Aguaz de reposicién,
energia para bombeo,
desinfectantes y
reguladores de pH.

Envases de productos,
agua de retrclavado o
purga cuando aplique.

Areas verdes

Jardinerfa, riego, poda y
reposicion de plantas.

Agua de riego,
herramientas,
fertilizantes menores si
S usan.

Residuos de poda, hojas,
pasto y tierra.

Vialidades y
estacionamientos

Circulacién interna y
estacionamiento de
residentes y visitantes.

Energia para alumbrado,
sefializacién, limpieza.

Polvo, residuos de
limpieza, escurrimientos
pluviales.

Caseta y controi de
acceso

Vigilancia y control de
ingreso.

Energia, mobiliaric, agua
para limpieza.

RSU menores.

Etapa de abandone del sitio.

Dado que el proyecto corresponde a un desarrollo habitacional permanente, no se contempla un abandoeno en

el corto o medianc plazo. Sin embargo, en caso hipotético de abandono, se implementaria un programa que

incluya medidas de seguridad estructural, desconexidn ordenada de servicios y rehabilitacién del sitio.

El programa tentativo incluiria: retiro de equipos electromecanicos, desconexion de servicios eléctricos e

hidraulicos, limpieza general, disposicidn adecuada de materiales y residuos conforme a la normatividad

vigente.

En caso de demolicidn futura, se aplicaria un plan de manejo de residuos de construccion y demolicidn,

priorizando el reciclaje de materiales pétreas, acero y otros componentes reutilizables. Las medidas de

rehabilitacion considerarian nivelacion def terreno, estabilizacion de suelos y revegetacion con especies nativas,

a fin de restituir condiciones ambientales adecuadas.
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No obstante, por la naturaleza consolidada del desarrollo ¥ su integracién al tejido urbano, la probabilidad de

abandono total del sitio es baja, previéndose su permanencia a fargo plazo.
Generacién, manejo y disposicién de residuas sélidos, liquidos y emisiones a la atmésfera.

Estimacién de demanda de agua potable.

La de manda de agua potable se estima con base en la memoria kidraulica del proyecto. Para el componente
habitacional se considera una poblacién de 444 habitantes, derivada de 120 viviendas y 3.7 habitantes por
vivienda. La dotacion habitacional utilizada es de 250 L/hab/dia, lo que representa una demanda habitacional

media de 111,000 L/dia, equivalente & 111.0 m®/dia 0 1.285 L/s.

Ademds del consumo habitacional, la memoria hidrdulica incluye consumos complementarios para
estacionamiento, dreas verdes y rubros de servicio considerados en el disefio. Con ello se obtiene un gasto
total medio anual de 1.641 L/s, equivalente aproximadamente 141.78 m¥dia. Este valor representa media

operacion del sistema hidraulico.

Estimacidn de demanda de agua potable.

. _.Rubro Parametro de calculo - | --Demanda estimada s Equivaleneda
Habitacional 444 hab x 250 L/hab/dia 111,000 L/dia 111.00 m?/dia 7 1.285 L/s
Estacionamiento 1,875 m?x 2 L/m¥/dia 3,750 L/dia 3.75 m®/dia 7 0.043 L/s

" Areas verdes

1,831.13 m? x 6 /m?*/dia

10,986.78 L/dia

10.99 m?/dia / 0.127 L/s

Servicios complementarios
considerados en memoria hidrdulica

804.10 m# x 20 L/m?/dia

16,082 L/dia

16.08 m*/dia / 0.186 L/s

Total de disefio hidraulico

Suma de rubros

141,818.78 L/dia aprox.

141.82 m®/dia / 1.641 L/s

Para efectos de operacién, el gasto maximo diario se estima en 2.298 L/s y el gasto maximo horario en 3.562
L/s, considerando los coeficientes de variacién diaria y horaria de la memeoria hidrdulica. La infraestructura de
almacenamiento contempla una capacidad total de 430.597 m? lo que permite disponer de regulacién y

reserva conforme al disefio del sistema.
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Estimacién de generacion de aguas residuales.

La generacion de aguas residuales del proyecto corresponde principalmente a aguas residuales domésticas
provenientes de viviendas, sanitarios de dreas comunes, limpieza y operacién ordinaria del conjunto. No se

prevén descargas industriales ni de procesos productivos.

Conforme a la memoria sanitaria, la aportacién habitacional considerada es de 200 L/hab/dia. Para una
poblacién de 444 habitantes, ello representa una generacion media estimada de 88,800 L/dia, equivalente a
88.80 m*/dia 0 1.028 L/s. La red sanitaria interna fue disefiada para conducir estos volimenes por gravedad

hacia el sisterma municipal de alcantariilado sanitario.

Estimacion de generacidn de aguas residuales

Resultado

o CORCEPRO™ - o7 5 |l i el
Poblacién de disefio 120 viviendas x 3.7 hab/viv 444 habitantes
Aportacion sanitaria 444 hab x 200 L/hab/dia 88,800 L/dia
Gasto medio sanitario 88,800 L/dia/ 86,400 s 1.028 L/s
Gasto maximo instantaneo Memoria sanitaria 3.906 L/s
Gasto méximo extracrdinario Memoria sanitaria 5.858 L/s
Sistema de conduccién Red interna por gravedad PVC sanitario serie 20 y conexion a
red municipat

Estimacidn de generacion de residuos sélidos por etapa.

La generacién de residuos sdlidos se diferencia por etapa, ya que la naturaleza de los residuos cambia
significativamente. En preparacion del sitic predominan residuos vegetales, material de despalme y residuos
pétreos. En construccidn predominan residuos de manejo especial derivados de materiales de obra. En
operacion predeminan residuos solidos urbanos de origen domeéstico y residuos de jardinerfa.

Para la etapa de operaciéon se utiliza como parametro de referencia una generacion de 0.8 a 1.0 kg/hab/dia.
Considerando la poblacidn de disefio de 444 habitantes, se estima una generacion diaria de aproximadamente
355 a 444 kg/dia de residuos sélidoes urbanos. Como escenario conservador, y considerando variabilidad en
ocupacién y visitantes, puede adoptarse un rango operativo de 350 a 480 kg/dia para el conjunto en ocupacién

total.
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Estimacion de generacidn de residuos sdlidos por etapa

- Etapa .

. Tipo-deresiduo

Estimacion/
. tompoertamiento

*.. Manejo propueste

Preparacién del
sitio

Material vegetal, despaime,
suelo y residuos pétreos.

Generacién puntual ya
concluida; no se prevén
nuevos desmontes.

Retiro a sitio autorizado,
reincorporacion o disposicion
controlada.

Construccion

Escombro, concreto, block,
acero, madera, cartén, plastico,
empadues, residuos de
acabados.

Actualmente reducida al
porcentaje remanente de
obra; generacion puntual en
torres 11, 12y 13 y detalles
finales.

Separacidn, acopio temporal,
reciclaje y disposicion en sitio
autorizado.

Construccion

Residuos peligrosos menores:
envases de pintura, solventes,
estopas impregnadas, aceites.

Eventual y de bajo volumen.

Contenedores especificos,
etiquetado y gestor autorizado si
se generan.

Residuos sélidos urbanos

Aprox. 355 a 444 kg/dig;

Cuarto de residuos, separacion

Operacion foti rango conservador 350 a 480 P os a
domésticos. kg/dia en ocupacion total. basica y recoleccidn municipal.
. . Compostaje externa, recoleccion

Operacién Residuos de jardineriay poda. | Y2riable segun temporaday municipal o disposicién

mantenimiento.

aytorizada.

Mantenimiento

Envases de limpieza,
luminarias, piezas menores,
residuos de reparacidn.

Bajo y eventual.

Separacidn y manejo segin
naturaleza del residuc.

Disponibilidad de infraestructura para manejo y disposicién.

El provecto cuenta con acceso a infraestructura municipal suficiente para el manejo y disposicién final de

residuos sélidos y liquidos. El municipio de Bahia de Banderas dispone de servicio de recoleccidn de residuos

urbanos y relleno sanitario autorizado. Asimismo, la red municipal de alcantarillado y la planta de tratamiento

operada por OROMAPAS tienen capacidad para atender las descargas domésticas del desarrollo.

En virtud de que el proyecto ya se encuentra en un 90% ejecutado y conectado a la infraestructura urbana

existente, no se requiere la construccién de sistemas adicionales de disposicién ni se prevé saturacion de los

servicios actuales.

Generacién de gases efecto invernadero.

El andlisis de generacidn de gases de efecto invernadero (GEI) para el proyecto se realiza considerando sus

distintas etapas: preparacién del sitio y construccién (actualmente ejecutada en aproximadamente 90%) y

etapa de operacion y mantenimiento.

2020

Margarita

b Maza

tro, Tepic, Navarit. C.8. 63000 Teléfono: (311) 2154501

www.gab.mx/semarnat

Pigina 15 dei43




Gobierr}o de

México - Medio Ambiente

: Serretatis A7 Mudin Ambiente y Brourian MNALIAES

Oficina de Representacién en el Estado de Nayarit
Unidad de Gestién Ambiental
Departamento de Impacto y Riesgo Ambiental

Oficio No. ORENAY/UGA/DIRA/1968/2026

Identificacién por etapa.

Etapa de preparacion del sitio y _construccidn: Durante esta etapa se generaron emisiones principalmente

asoctadas al consumo de diésel y gasolina en maquinaria pesada y transporte de materiales, asi como
emisiones indirectas derivadas de la fabricacion de materiales de construccidn {cemento, acers, block). Los
principales GEI asociados fueron CO, como gas predominante, ademas de peguefias fracciones de CHas vy N2O
provenientes de la combustién.

Actualmente, al encontrarse la obra en fase final (acabados en torres 11, 12 v 13 y detalles menores de

urbanizacion), las emisiones directas son minimas y de caracter temporal.

Etapa de operacion y mantenimiento; Las emisiones de GEI estaran asociadas al consumo de energia eléctrica,

uso doméstico de gas LP o gas natural (en su caso), consumo indirecto de agua potable y generacion de
residuos sélidos urbanos. El CO, es el principal gas esperado, ademds de pequefias contribuciones indirectas

de CH, derivadas de la disposicién final de residuos en relleno sanitario.

Estimacidén de emisiones.

Construccion (estimacion histérica acumulada): Considerando un consumo promedio estimado de maquinaria
y transporte durante la fase activa de obra, se estima que las emisiones acumuladas de CO; equivalente {CO,e)
durante la construccién oscilaron en el orden de 250 a 400 toneladas de COye para el total del desarrolio,

principalmente por consumo de combustibles y produccién de concreto.

Qperacidn {estimacidén anual proyectada a ocupacién total): Suponiendo un consumo promedio residencial de

250-300 kWh/mes por vivienda y 120 viviendas, el consumo anual estimado serfa del orden de 360,000 a
432,000 kWh/afio. Considerando e! factor de emisidn promedio del sistema eléctrico nacional, las emisiones
indirectas asociadas al consumo eléctrico podrian situarse en un rango aproximado de 150 a 200 tgneladas de

CO,e por afio en ocupacion total,

Las emisiones adicionales por consumo doméstice de gas LP v disposicién final de residuos representan una

Av. Allende No. 110 Ote., Col. Centro, Tepic, Nayarit, CP. 63000  Teléfono: (313) 2154907 www.gob.my/semarnat
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fraccién menor respecto al consumo eléctrico total.

Estimacion de energia disipada por el desarrolilo.
La energia disipada por el desarrollo corresponde principalmente al consumo eléctrico residenciai, alumbrado
de areas comunes y bombeo de agua. En operacién plena, el consumo estimado anual def conjunto se sitlia en

el rango de 360 a 450 Mwh/afio.

Dado que el proyecto se ubica en zona urbana consolidada y no contempla procesos industriales ni equipos de
alta demanda energética, la disipacién energética es caracteristica de un.desarrolio habitacional de densidad

media.

El disefio arquitecténico incorpora ventilacién natural, iluminacién natural y dreas verdes que contribuyen a
reducir la demanda energética por climatizacién, mitigando parcialmente las emisiones asociadas a la etapa de

operacién.

7.  Fraccién IL- Vinculacion con les ordenamientos juridicos aplicables en materia de impacto ambiental y,

en su caso, con la regulacién de uso de sueio.

Que de conformidad con lo dispuesto en el segundo parrafo del articulo 35 de la LGEEPA, y lo establecido en la
fraccion III del articulo 12 del RLGEEPAMEIA en anilisis, que establecen la obligacidn del promovente para
incluir en las manifestaciones de impacto ambiental en su modalidad particular;, el desarrolio de la vincukacion
de las obras y actividades que incluyen el proyecto con los ordenamientos juridicos aplicables en materia
ambiental y, en su caso, con la regulacién del uso del suelo, entendiéndose por esta vinculacion, [a relacion
juridica obligatoria entre las actividades que integran el proyecto y los instrumentos juridicos aplicables. Al
respecto, esta Oficina de Representacién revist el analisis de la congruencia del proyecto con las disposiciones

de los instrumentos de politica ambiental aplicable al mismo, los cuales se refieren a continuacién:

e
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Que el promovente solicité a esta Oficina de Representacion la autorizacién en materia de impacto ambiental
para ejecutar el proyecto, cuyas obras y/o actividades tendientes a su desarrollo fueron sustentadas por estar

dentro de los Articulos 287 Fraccién IX de la LGEEPA vy Capitulo HII Articulo 5° inciso Q) del RLGEEPAMEIA.

Que el promovente revisc y citd en la MIA-P los articulos de la Constitucidn Politica de los Estados Unidos
Mexicanos, de la Ley General para la Prevencién y Gestidn Integral de los Residuos (LGPGIR) y su Reglamento,
de fa Ley General de Cambio Climatico, de la Ley General de Vida Silvestre, de la Ley General de Desarrollo
Forestal Sustentable, de la Ley de Aguas Nacionales, de la Ley de Asentamientos General de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano,y el Programa de Ordenamiento Ecolégico General del

Territorio (POEGT) que considerd regulan las obras y actividades del proyecto.
Que el drea del proyecto se encuentra fuera de Areas Naturates Protegidas de competencia federal y estatal.

De acuerdo con lo manifestado por el promovente, las normas aplicables al desarrclo del proyects y su

vinculacion con el mismo son las siguientes:

‘‘Norma | Objeto” /| Criterio _de | Obligaciones .~ /| EvVidenc¢ia . 7 | Responsabl | Observaciones -
{afie) | Alcance | aplicabilidad | Pardmetros clave | Entregable e o0 R
NOM-002 | Limites Aplica porgue | Cumplir Factibilidad de | Desarrollado | Si  en algun
- maximos el drenaje | pardmetros de | conexidn; r /| momenta  se
SEMARN | permisibles de | sanitaric se | DBO, DQOC, 55T, | contrate con OC | Proyectista operara PTAR
AT-1996 | contaminantes | conduce a la | grasas/aceites, etc., | de agua; si hay | sanitario propia con
en descargas a | red en el punto de | pretratamiento, descarga a red,
sistemas de | municipal. descarga al | memoria ¥ mantener
alcantarillado alcantarillado. resultados  de control de
urbanc 0 muestrea. calidad en
municipal. punto de
entrega.
NOM-041 | Limites a | Aplica or | Verificaciones Bitacoras de | Contratista / | Aplicar politica
- emisiones de | uso de | vehiculares verificacion/man | Residente de | anticontaminac
SEMARN | escape de | camionetas/v | vigentes; tenimiento  de | chra ibn en acceso a

Av. Allende No. 110 Ote., Col. Centro, Tepic, Nayarit, T.F. 63000  Teléforne: (31112154901  www.gob mx/semarnat

Margarita Péqina 18 de 43

wMaza




Gobierno de
- &

México Medio Ambiente

Fecretarta on Medlo Smblemte ¥ Reouries Nituraies

Oficina de Representacion en el Estado de Nayarit
Unidad de Gestién Ambiental
Departamento de Impacto y Riesge Ambientai

Oficio No. ORENAY/UGA/DIRA/1968/2026

AT-2006 | vehiculos a | ehiculos mantenirmignto fiotilla; clausulas obra.
gasolina en | ligeros & | preventivo; evitar | en contratos a
circulacién. gasolina ralenti prolongado. | terceros.
durante obra.
NOM-045 | Opacidad de | Aplica por | Cumplir limites de | Constancias de | Contratista / | Incluir cldusula
- humo en | maquinaria y | opacidad; verificacién; Residente de | contractual de
SEMARN | vehiculos que | camiones a | mantenimiento de | registros de | obra retiro de
AT-1996 | usan diésel. diésel en | motores; uso de | mantenimiento; equipo que
obra. diésel de ultra bajo | inspecciones en incumpla
azufre. sitio. ' limites.
NOM-052 | Caracteristicas, | Aplica por | Identificacidn, Plan de Manejo | Contratista / | Capacitar
- listado y limites | generacidn envasado, de RP; | Responsable | cuadrillas en
SEMARN | para clasificar | puntual de RP | etiquetado, manifiestos ambiental segregacién RP
AT-2005 | residuos en obra | almacenamiento CRETI; contratos | del proyecto | vs RME vs RSU.
GVYFFXpeligros | (aceites, temporal, con  gestores;
0s. filtros, trapos | manifiesto y | bitécoras de
contaminado | entrega a gestor | generacién.
s, envases de | autorizado.
gquimicos).
NOM-052 | Listado de | Predio Confirmar ausencia | Capitulo de | Bidlogo /| Dejar
- especies de | urbano de especies | Biodiversidad en | Responsable | constancia de
SEMARN | flora y fauna | vacante sin | listadas; de | MIA; actas de | ambiental inspeccion
AT-2010 | nativas en | vegetacion. detectarse, recorrido; previa a
riesgo; criterios | Aplicabilidad | implementar fotografias despalme
para su | de medidas de | georreferenciad (aunque no se
proteccion. verificacion rescate/ahuyenta as. prevea).
documenta! v | miento.
de campo en
MIA.
NOM-080 | Lirmites Aplica por | Respetar fimites | Programa de | Contratista / | Coordinar con
- maximos transito  de | portipo de vehiculo | manejo de | Residente de | vecinos
SEMARN | permisibles de | maquinaria vy | v método de | ruido; registros | chra horarios de
AT-1994 | emisién de | camiones en | medicidn; evitar  de mediciones maniobras
ruido de | obra. operaciones puntuzles {si ruidosas.
vehiculos nocturnas. hay quejas).
automotores.
NOM-161 | Criterios para | Aplica por | Segregacion, Plan de Manejo | Contratista / | Alinear con
- clasificacion y | generacién acopio  temporal, | de RME; | Responsable | requisitos
SEMARN | planes de | de escombro, | valorizacidon y plan | hitdcoras de | ambiental municipales
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AT-2011 manejc de | sobrantes de | de manejo de RME; | salida; CFDI y para escombro.
residucs de | construccidn, | trazabilidad a | evidencia
manejo cartén, destino autorizado. | fotografica de
especial (RME), | plasticos, destino.
madera.
NOM-083 | Especificacione | Aplicacidn Verificar que el | Contratos/ Contratista / | Adjuntar
- 5 para sitios de | indirecta: destino final cuente | constancias de | Responsable ! padran de
SEMARN | disposicidn obligar a que | con  autorizacion | disposicién; ambiental sitios
AT-2003 | final de RSU y | la disposicidn | vigente; prohibir | tickets de autorizados
RME. sea en | tiraderos & cielo | bdscula;  oficio por
rellenos/estac | abierto. del municipio/esta
iones municipio/opera do.
autorizadas. dor.
NOM-001 | Limites a | No aplica, ya | N/A. Oficio de | Desarroflado | Si hubiera
- descargas en | que la factibiidad de | r / | descarga a
SEMARN | cuerpos descarga alcantarillado; Proyectista cuerpo
AT-2021 receptores sanitaria sera planc de | sanitario receptoy,
(aquasysuelo). | a la red conexion. reevaluar y
municipal (se aplicar
rige por
NOM-002).
NOM-004 | Lodos y | Aplica solo si | Clasificacién, Manual Operador de | Si  solo  hay
- biosélidos: El Encanto | estabilizacidn y | operativo de | PTAR / | conexién a red
SEMARN | especificacione | instala y | disposicion de | PTAR; Responsable |y  no se
AT-2002 | s sanitarias y | opera PTAR | lodos conforme a | caracterizacion ambiental manejan lodos
(condicio | ambientales propia can | clase/uso de lodos; en sitio, no
nal) para sU manejo | manejo  de | permitidc. contratos de aplica.
y lodos. dispasicion.
disposicién/uso
NOM-081 | Limites Referencial Respetar limites | Bitacoras de | Contratista / | Complementa
- méaximos  de | para por herario y zona; | medicién si hay | Administraci | a NOM-080; su
SEMARN | emisidn de | convivencia barreras acdsticas | guejas;  fichas [ on del | aplicacitn
AT-1994 | ruido de | vecinal; si se reguiere. técnicas de | condominio | suele
(referenc | fuentes fijas en | puede usarse eguipos con coordinarse
ial} colindancias. como guia en niveles sonoros. con
obras y reglamentos
operacién de municipales.
equipos fijos. ]
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De conformidad con el Plano de Normatividad de Utilizacién del Suelo del Plan Municipal de Desarrollo Urbano

de Bahja de Banderas, el predio se encuentra clasificado dentro de la zona H-211 {Habitacional densidad de 211

habitantes por hectarea).

Parametros urbanisticos aplicables al proyecto.

.. Pardmetro .. ~ .Norma H-211 . .. Proyecto .- Resultadoe .. .
e . plurifamiliar vertical RS R Sl
Use de suelo Habitacional plurifamiliar Desarrollo habitacional Cumple
] vertical multifamiliar vertical
NUmero méximo de 3 niveles 3 niveles Cumple
niveles
€OS maximo 0.80 Conforme al proyecto autorizado Cumple
CUS maéximo 2.40 Conforme al proyecto autorizado Cumple
Superficie minima libre 20% Conforme al disefic urbanoy Cumple
areas libres proyectadas
Densidad maxima 104 viviendas/hectarea 120 viviendas proyectadas Cumple
Superficie minima de lote 200.00 m* 208.21 m?a 295.41 m? Cumple
Frente minimo 12.00m 15.65m Cumple
Cajones de Conforme & norma 150 cajones proyectados Cumpile
estacionamiento aplicable
Restriccion frontal 5.00 m Conforme a proyecto ejecutivo Cumple
Restriccion posterior 3.00m Conforme a proyecto ejecutivo Cumple

De la revision integral de los parametros contenidos en la compatibilidad urbanistica se desprende que el

proyecte mantiene congruencia con los limites de intensidad de ocupacidn del suelo, densidades, alturas

maximas y restricciones urbanas establecidas para la zona H-211.

Particularmente, resuita relevante sefialar que el proyecto respeta el nimero méximo de niveles permitidos

para vivienda plurifamiliar vertical, manteniéndose dentro del limite de tres niveles establecido en la

normatividad urbana. Asimismo, el desarrollo conternpla dreas libres, areas verdes y espacios de circulacion

suficientes para mantener el porcentaje minimo de superficie libre requerido por la normatividad.

En materia de intensidad de ocupacién y utilizacion del suelo, el disefio urbano fue concebido considerando

Av. Allende No. 110 Ote., Col. Centro, Tepic, Nayarit. C.P. 63000 Teléfone: (311} 2154801
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desde su etapa conceptual el cumplimiento del COS y CUS establecidos para la zona H-211, lo que garantiza la
compatibilidad territorial del desarrollo respecto de la capacidad urbana prevista en los instrumentos de

planeacién municipal.

8. Fraccidén IV.- Descripcion del sisterna ambiental y sefalamiento de la problemaética ambiental detectada
en el area de influencia del proyecto. 7
Que la fraccién IV del articulo 12 del RLGEEPAMEIA en andlisis, dispone la aobligacion de la promovente de
incluir en la MIA-P una descripcion del Sisterna Ambiental (SA), asi como sefialar la problemaética ambiental
detectada en el 4rea de influencia del proyecto; es decir, primeramente se debe delimitar el SA
correspondiente al proyecto, para posteriormente realizar una descripcion del citado SA; asimismo, debe
detectarse el drea de influencia del proyecto para valorar el desarrolio de la praoblemética ambiental en la

citada area de influencia.

Delimitacion del Sisterna Ambiental.

El Iimite del Sistema Ambiental se define con base en criterios fisicos, urbanos y funcionales que caracterizan la
zona, abarcando una superficie aproximada de 186 hectdreas e integra los fraccionamiento Valle Dorado, Los
Encantos y Rincén det Cielo, asi como el corredor comercial del entorno inmediato.

Esta delimitacidn integra un espacio territoriat funcionalmente articulado, donde se comparten redes de
infraestructura, movilidad y servicios, constituyendo una unidad ambiental urbana coherente para efectos de

analisis.

Area de influencia del proyects.

La delimitacién no se limita a los elementos que son objeto de aprovechamienio o afectacion directa dentro del
poligono del proyecto, sino gue integra el conjunto de elementos fisicos, biotices, hidrolégicos, urbanos,
paisajisticos y socioecandmicos que conforman el sistema ambiental donde se inserta el desarrollo. En

consecuencia, el Area de Influencia se aborda como una unidad funcional de interaccidn entre el proyecto y su

entorno inmediato.

Av. Allende No. 110 Ote., Col. Centro, Tepic, Nayarit. C.P. 63000 Teléfono: (3112154901 www.gob.mx/semarnat
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Para el proyecto se adopta un enfoque de delimitacién simplificado, considerando exclusivamente un Area de

Influencia Local, definida mediante un anillo geodésico circular con radio de 250 metros, tomando como centro

el poligono del sitio del proyecto.

Este criterio responde a:

e La escala y naturaleza del proyecto,

¢ Su ubicacién dentro de un entorno urbano consolidado.

e La baja probabilidad de efectos acumulativos de alcance mayor.

¢ La existencia de infraestructura y servicios previamente establecidos.

Area _Superficie {m*) . .| -Superficie (ha) .| -iCriterio de delimitacién-
Area de Influencia Directa 12,879.42 1.2879 _ Peligono total del ;_)royectg
(AIDY incluyendo canal pluvial asociado.
Area de Influencia Diferencia entre el radio de 250 m y
Indirecta (All) 183,470.12 18.3470 el poligono del proyecto.
Circulo de radio 250 m considerado
Area de Influencia total 196,349.54 19.6350 como area local de influencia
ambiental.
. . Unidad ambiental urbana-funcional
Sistema Amt?:ental 1,860,000.00 186.00 amplig, no equivalente a area de
(referencial) impacto directo.

Medio bidtico.

Vegetacion.

El predio correspondiente al proyecte presentaba cobertura vegetal secundaria derivada de abandono

agricola y procesos sucesionales posteriores.

Metodologia para flora.
-Recorridos sistematicos de campo dentro del poligeno del proyecto y su entorno inmediate.

-Aplicacion de transectos visuales para identificacion de especies arbéreas, arbustivas y herbaceas.

-Registro fotogréfico de especies representativas y cobertura vegetal existente.

Av. Allende No. 110 Ote., Col. Centro, Tepic, Nayarit. C.P. 63000 Teléfono: {311) 2154901
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-Identificacion taxondmica mediante observacidn directa y apoyo bibliogréfico especializado.
-Interpretacion de imagenes satelitales histéricas mediante Google Earth Pro.
-Corroboracion con cartografia de uso de suelo y vegetacién Serie VI del INEGI.

-Verificacion del estatus de proteccidn de especies conforme a la NOM-052-SEMARNAT-2010.
Los recorridos permitieron identificar especies dominantes, composicion floristica general, grade de
perturbacion del sitio, presencia de especies exdticas y continuidad ecoldgica residual dentro del sistema

ambiental.

Dentro det Sistema Ambiental se identificaron 90 especies distribuidas en 37 familias, predominando especies

nativas (66), con presencia de 7 especies endémicas, 23 exéticas y & invasoras.

En el poligono especifico del proyecto se registraron 8 especies arbdreas y 33 individuos, sin presencia de

especies hajo categoria NOM-059-SEMARNAT-2010 en el sitio puntual,

Inventario floristico registrado dentro del drea de estudio del proyecto,

. ‘Nombre comin .- Nombre cientifico | .~ Familia .. 1. i origent. ... NOM059 -

Pasto guines Panicum maximum Poaceae Exotica No aplica
San miguelito Antypogon leptopus Poaceae Nativa No aplica
Malva Malvastrum Malvaceae Nativa No aplica
bicuspidatum
Buganvila Bougainvillea glabra Nyctaginaceae . Exdtica No aplica
Guamuchil Pithecellobium dulce Fabaceae Nativa No aplica
Concha Acacia cochliocantha Fabaceae Nativa No aplica
Nim Azadirachty indica Meliaceae Exdtica No aplica
Rosa morada Tabebuio rosea Bignoniaceae Nativa No aplica
Almendro Terminalio catappa Combretaceae Exctica No aplica
Guaje Leucaena leucocephala Fabaceae Nativa No aplica
Guasima Guozuma ulmifolio Malvaceae Nativa No aplica
Parcta Enterciobium Fabaceae Nativa No aplica
cyclocarpurm

FA A
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Fauna.

Metodologia para fauna.

-Recorridos de observacién directa en horarios matutinos y verpestinos.

-Registro visual y auditivo de especies de avifauna presentes o con potencial de ocurrencia.
-BUsqueda de rastros, huellas, madrigueras y refugios potenciales.

-Identificacion de fauna asociada a ambientes antropizados y urbanos.

-Consulta de bibliografia regional y bases de datos bioldgicos de referencia.

-Verificacion del estatus de proteccién de especies conforme a la NOM-059-SEMARNAT-2010.

Inventario faunistico registrado dentro del drea de estudio del proyecto.

iGrupe - | ‘Nombre comin . - |  Nembre dentifico . | .- . Registro e NON--059
Avifauna Paloma doméstica Columba livia Observacion directa No aplica
Avifauna Zanate Quiscalus mexicanus Observacion directa No aplica
Avifauna Gorrion doméstico Passer domesticus QObservacion directa No aplica
Herpetofauna Lagartija comin Seeloporus sp. Observacion potencial No aplica
Mastofauna Ardilla Sciurus aureogaster Registro potencial No aplica
Mastofauna Murciélago Molossus sp. Registro potencial No aplica

insectivoro

9, Fracciones V y VL. Identificacién descripcién y evaluacion de los impactos ambientales y Medidas

preventivas y de mitigacion de los impactos ambientales.

Que la fraccidn V del Articulo 12 del RLGEEPAMEIA en andlisis, dispone la obligacidn a ta premovente de incluir
en la MIA-P uno de [os aspectos fundamentales del procedimiento de evaluacién de impacto ambiental, que es
la identificacién, descripcién y evaluacién de los impactos ambientales que el proyecto puede ocasionar; en
este apartado es donde la promovente debe enfocar su andlisis a criterios de decisién establecidos en el
articulo 44 del RLGEEPAMEIA, a fin de evaluar los posibies efectos de las obras o actividades a desarrollarse en
el o los ecosistemas de que se trate, tomando en cuenta el conjunto de elementos que los conforman, y no
Gnicamente los recursos que fuesen objeto de aprovechamiento o afectacién, y demuestre que la utilizacion de
recursos naturales respetard la integralidad funcional y la capacidad de carga de los ecosisternas de los que

forman parte dichos recursos. Asimismo, la fraccién VI del articulo 12 del RLGEEPAMEIA en andlisis, establece

T
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que la MIA-P debe contener las medidas preventivas y de mitigacion de los impactos ambientales identificados

para el proyecto. Dado que las obras sometidas a evaluacion ya estén en operacién y mantenimiento.

De acuerdo con la metodologia de evaluacidn descrita en fa MIA-P, los impactos potenciales por cada

componente ambiental derivados de la implementacion del proyecto y las medidas de prevencidn, mitigacidn

y/a compensacion propuestas por ia promavente son las siguientes:

Medidas de prevencidn, mitigacion y compensacién.

Programa operativo de medidas ambientales.

D @ o ] e
: '.:An"il';'éﬁ'ta"l' - | Impacto Asociado 1| . 2 B .Descripcidn Técnica w-| . Indicador / Seguimierite
~ 5 Mantenimiento de &reas -
" c 5 o ‘e .
Alteracién por © R estabilizadas, control de 2 Inspeccidn semestral;
. i - o . . s
Suelo excavaciones y g = erosion y verificacién c ausericia de erosion
Bigu sl T .
desplante B peri¢dica de taludes o & visible.
21 superficies expuestas.
P g Mantenimiento del sistema S o
Modificacién de 2 ) e BE Bitécora de
Agua . o £ de drenaje pluvial y impieza 2 o
. microescurrimiento @ o # i mantenimiento
superficial z periodica de rejillas y @ X -
s e cércamos 8— trimestral.
8 Uso eficiente def agua, 5
Agua Demanda de agua £ instalacién de dispositivos G Registro mensual de
3} N
subterranea potable z ahorradores y monitareo de g consumo.
& consumo. o]
b Controt de velocidad internay | 5
. Emisiones par = mantenimiento de vialidades | 9 Inspeccion visual
Aire P T a .
transito interno 3 para evitar levantamiento de g trimestral.
& polvo. Q

.

0
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c [
) Incremento leve en 8 Reglamento interno que 2 Registro de qusjas;
Ruide oaracion &h limite horarios de actividades | £ cumplimiento
ope = . & .
" § ruidosas. & reglamentario.
&
Pérdida de T Conservacion y 5
Flora vegetacion 2 mantenimiento de reas ‘T | Superficie de 4reas verdes
ari 8 verdes integradas al o conservadas.
secundaria £ proyecto 8
g .
w
& Evitar eliminacion adicional 5
fauna Desplazamiento de % de cobertura vegetal y g Inspeccion anual.
fauna urbana = promover iluminacion no g
& invasiva. o
5 imi 5
- Cambio visual o ) Mar]te_nlmsento G .
Paisaje ermanente & arquitecténico y control de g Inspeccion anual,
P § imagen urbana. &
= . . oo
2 Separacién de residuos y ° Registro mensual de
Residuos Generacién de RSU o entrega al sistema municipal g disposicion
=2 autorizado. = P )
= o]
- T - - S
Saludy % Cumplimiento de reglamento | 8 Revisién anual de
. . : e g
seguridad Riesgos operativos ¢ interno, sefializacion y 2 protocolos.
g protocolos de emergencia. 8-
d : 5
= i0 rmanente e
Demanda de = Coordma_c;on permanent 2 Reportes anuales de
Infraestructura - g con organismos operadores z factibilidad
servicios g municipales o )
& : o
o i = -
| Sim i o = En caso de hallazgo fortuito, | 2 Procedimiento
cu .tura y . " mpa d § netificacién inmediata al g establecido en
patrimonio identificado g INAH. & reglamento interno.
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10.  Fraccioén VIL Prondsticos Ambientales y en su Caso Evaluacion de Alternativas.
Que la fraccion VII del articulo 12 del RLGEEPAMEIA en analisis, establece que la MIA-P debe contener los
prondsticos ambientales y, en su caso, evaluacidn de alternativas para el proyecto; en este sentido, dicha
informacién es relevante desde el punto de vista ambiental, ya que el prondstico permite predecir el
compartamiento del sistema ambiental garantizando que se respetara la integridad funcional del ecosistema a
partir de una proyeccion tedrica de las posibles implicaciones ambientales que generaria el proyecte de

manera espacial y temporal.
De acuerdo a lo anterior, en la MIA-P del proyecto evaluado se consideraron los siguientes prondsticos.

Descripcidn y analisis del escenario sin proyecto.
En ausencia del proyecto, el predio mantendria su condicidn actual intervenida, con procesos de consolidacién

urbana progresiva derivados del crecimiento regional.

Dado el dinamismo inmobiliario regional, es previsible que el area contindle sujeta a presiones de ocupacién, ya
sea mediante desarrollos futuros alternativos o procesos de ocupacidn progresiva no necesariamente

planificada.

Desde el punto de vista fisico-ambiental, el suelc permaneceria expuesta a procesos de compactacion natural,
crecimiento espontaneo de vegetacidn secundaria y posibles maodificaciones no controladas derivadas de

actividades informales,

Los micro escurrimientos superficiales continuarfan su comportamiento actual, sin infraestructura formal de

control pluvial.

En términos socicecondmicos, la ausencia del proyecte implicaria la no generacién de empleo directo e
indirecto, la no consclidacion formal del tejido urbanc y la pérdida de oportunidad para fortalecer la

infraestructura existente mediante su integracién ordenada a redes municipales,

b
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Asimismo, bajo el escenario sin proyecte, podrian presentarse procesos de ocupacion irregular o usos no
compatibles con los instrumentos de planeacidn territorial vigentes, generando impactos acumulativos

potencialmente mayores a los previstos en el escenario con proyecto y aplicacién de medidas ambientales.

Por lo anterior, el escenario sin proyecto no representa necesariamente una condicién ambiental éptima, sino
una permanencia de condiciones intervenidas con tendencia a la transformacién futura bajo dinamicas de

mercado y crecimiento regional.

Descripcién y anélisis del escenario con proyecto sin medidas preventivas y de mitigacién.
El escenario con proyecto sin aplicacion de medidas de prevencién, mitigacion o compensacion considera la
ejecucion total dei desarrollo habitacional sin la implementacién de las acciones ambientales establecidas en el

Capitulo VL

Bajo este supuesto, los impactos identificados en el Capitulo V podrian presentar una mayor intensidad y
permanencia, particularmente en los componentes suelo, escurrimientos superficiales, residuos sdlidos y

presién sobre infraestructura urbana.

En el componente suelo, podrian generarse procesos erosivos localizados derivados de la falta de

mantenimiento y estabilizacion adecuada de superficies intervenidas.

En materia de escurrimientos pluviales, {a ausencia de limpieza y mantenimiento de infraestructura podria

provocar acumulacidn de sedimentos y afectaciones puntuales en temporada de luvias.

En cuanto a residuos solidos urbanos, la inexistencia de un programa de separacion y coardinacion con el

sistema municipal podria derivar en acumulaciones temporales y afectaciones sanitarias menores.
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Desde la perspectiva socioecondmica, los beneficios positivos del proyecto se mantendrian {(empleo y
dinamizacion econémica); sin embargo, la falta de gestion ambiental adecuada podria generar cenflictos

sociales o percepcién negativa en la comunidad.

Este escenario representaria una condicidén de mayor presion ambientai local respecto ai escenario con

medidas, aunque sin alcanzar niveles criticas o irreversibles debido a la naturaleza urbana del entorno,

Descripcién y analisis del escenario considerando las medidas de mitigacién.

Dado que el proyecto presenta un avance fisico aproximado del 90%, los impactos asociados a la etapa
constructiva se encuentran practicamente consolidados y estabilizados. En esta fase, el énfasis ambiental se
centra en la operacidn ordenada del conjunto habitacional y en el mantenimiento adecuado de la

infraestructura instalada.

En el componente suele, las superficies intervenidas se encuentran estabilizadas y sin evidencia de procesos

erosivas activos. El mantenimiento preventivo permite conservar condiciones adecuadas de estabilidad.

En materia de escurrimientos superficiales, la infraestructura pluvial instalada garantiza la conduccidon

adecuada del agua en temporada de Huvias, reduciendo significativamente el riesgo de afectaciones.

B consumo de agua potable se realiza mediante conexion formal a la red municipal existente, sin extraccién

directa del acuifero, y bajo un esquema de uso eficiente del recurso.

La gestion de residuos sélidos urbanos se realiza mediante separacidon y disposicidn a través del sistema

municipal autorizado, evitando acumulaciones y afectaciones sanitarias.

Los impactos sobre flora y fauna son minimos, al tratarse de un entorno previamente intervenide y con

predominancia de vegetacién secundaria y fauna sinantrépica. Desde la perspectiva socioecondmica, este
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escenario consolida beneficios significativos y sostenidos, tales como generacién de empleo, dinamizacién

economica y fortalecimiento ordenado de la infraestructura urbana.

En términos prospectivos, este escenario representa la condicién ambiental més favorable, ya que permite
mantener los impactos negativos dentro de rangos bajos o moderados y potenciar los impactos positivos en el

mediano y largo plazo.

7. Analisis Técnico - Juridico - Administrativo.

Con base en los anteriores argumentos, esta Oficina de Representacidn dictamind sobre la viabilidad ambiental
del proyecto en apego al articulo 44 del RLGEEPAMEIA, que obliga a2 esta Oficina de Representacion a

considerar, en oz procesos de evaluacion de impacto ambiental, los posibles efectos de las obras o actividades

a desarrollarse, en el o los ecosistemas de que se trate, tomando en cuenta el conjunto de los elementas que

los conforma, y no Gnicamente los recursos que fuesen objeto de aprovechamiento o afectacidn, asi como la

utilizacién de los recursos naturales gn forma gue se respete la integralidad funcional v las capacidades de
carga de los ecosistemas de los gque forman parte dichos recursos. Por lo que esta Oficina de representacion

sustenta su decisidn en los siguientes razonamientos:

I.  Que el proyecto se encuentra dentro de una matriz urbana consolidada, que a mencién de el
Promovente presentaba cobertura vegetal densa, no formaba parte de un sistermna ecoldgico continuo
ni representaba una unidad de paisaje natural de alto valor escénico.

Il. que el proyecto presenta una transformacion fisica mayoritaria del predio (aprox. 90%), y que la
afectacion principal sobre cobertura vegetal y microhabitats ocurrid durante las etapas de preparacién
del sitio y construccidn, las cuales contaron con antecedente de autorizacién ambiental estatal.

1. Que presenta las autorizaciones tanto municipales como estatales referente a las accién urbanistica de
fraccionamiento.

Que con base en el andlisis y la evaluacién técnica y juridica realizada a la documentacién presentada en
relacion con el proyecto y expuesta en tos considerandos que integran la presente resolucion, la valoracion de

las caraéteristicas que en su conjunto forman las condiciones ambientales particulares del sitio de pretendida

;g’%@
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ubicacion del proyecto, segun la informacion establecida en la MIA-P, esta Oficina de Repre‘sentacién de la
SEMARNAT en el Estado de Nayarit emite el presente oficic de manera fundada y motivada, bajo los elementos
juridicos aplicables vigentes en la zona, a los cuales debe sujetarse el proyecto, considerando factible su
autorizacion, toda vez que fa promeovente aplique durante su realizacion, de manera oportuna y mediata, las
medidas de prevencidn y mitigacién sefialadas tanto en la documentacidn presentada como en a presente

resolucidn, minimizando asi las posibles afectaciones de tipo ambiental que se hayan previsto.

Con base en lo expuesto y con fundamento en lo que dispone el articulg 8° pdrrafo segundo de la Constitucién

Politica de los Estades Unidos Mexicanos; los articulos de ia Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién

al Ambiente que se citan a continuacion: 4°, 5° fraccion Il y X, 28 primer pdrrafe v fraccién IX, 35 pérrafos: primero,

segundo y cuarto fraccién Iy 176; de lo dispuesto en los articutos del Reglamento de la Ley General del Equilibrio

Ecolégico y la Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental gue se citan a

H, 45 fraccidn I1 46, 48 y 49; en lo dispuesto en los articulos de la Ley Organica de la Administracién pablica Federal,
gque se citan a continuacidn: 18, 26 v 32 bis fraccion XI; a lo estabiecido en la Ley Federal de Procedimiento

Administrative en sus articulos: 2°, 3°fraccién V; 13, 16 fraccion X, 57 fraccidn I: a lo establecido en el Reglamento

Interior de ia Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial de la federacidn

14 de marzo de 2025, que se citan a continuacién: 1°, 42° fraccion III, XV, XXXV inciso ¢); y las Normas Oficiales
Mexicanas sefialadas en el considerandao 7 del presente resolutivo. Esta Oficina de Representacidn en el ejercicio de
sus atribuciones y con sustento en las disposiciones y ordenamientos invocados y dada su aplicacidn en este caso y
para este proyecto, determina que el proyecto, abjeto de la evaluacidn que se dictamina con este instrumento es
ambientalmente viable, por lo tanto, ha resuelto AUTORIZARLO DE MANERA CONDICIONADA, debiéndose sujetar a
los siguientes:

TERMINOS

PRIMERO. - La presente autorizacion en materia de impacto ambiental, se emite con referencia a los aspectos

ambientates derivados de las obras y actividades del proyecto denominado “Fraccionamiento Tipo Popular en

FASVA G Av. Allende No. 110 Ote., Col. Centro, Tepic, Mayarit, C.P. 63000 Teléfonc: (3113 2154501
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Régimen de Condominio EL ENCANTO”, ubicado en la localidad de Mezcales, en Bahia de Banderas, Nayarit.

Una vez analizada la informacion de la MIA-P y en la informacién en alcance presentada, y de acuerdo con lo
manifestado por el promevente en éstas, el proyecto consiste en la construccién de un conjunto habitacional
plurifamiliar vertical y obras complementarias asociadas ubicado en la localidad de Mezcales, municipio de Bahia de

Banderas.

El conjunto se desarrolla sobre una superficie total de 12,879.42 m?, de los cuales 10,575.21 m? corresponden a
superficie urbanizable o vendible y 2,304.21 m? corresponden al canal pluvial existente que cruza parcialmente el

predio, el cual se conserva como infraestructura hidraulica integrada al sistema natural de escurrimientos de la zona.

El desarrolio contempla la construccidn de veinte (20} edificios habitacionales de tres niveles cada uno, con seis (6)
departamentos por edificio, io que resulta en un total de ciento veinte (120) unidades habitacionales. Asimismo,
integra vialidades internas, cajones de estacionamiento para residentes y visitas, dreas comunes, casa club, alberca,

areas jardinadas, caseta de control de acceso y redes de infraestructura hidriulica, sanitaria, eléctrica y pluvial.

Actualmente, el proyecto presenta un avance fisico aproximado del noventa por ciento (30%), encontrandose en fase

de conclusién de obra y arranque gradual de ocupacidn.

Desglose de superficies del proyecto.

. Concepto Superficie (m®) . : | . . Porcentaje (%)
Habitacional 4,534.05 35.20
Estacionamiento 1,876.27 14.57
Areas verdes y abiertas 1,246.87 9.68
Banguetas 612.46 476
Caseta de vigilancia 12.32 0.10
Casa club y alberca 571.03 4.43
Area de servicios {cuarto basuras) 29.93 0.23
Viglidades condominales 1,692.28 13.14
Total, vendible 10,575.21 82.11
Canal pluvial 2,304.21 17.89
Totzl, general 12,879.42 100.00
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Como se observa en la tabla anterior, el 82.11% del predic (10,575.21 m* corresponde a superficie vendible o
urbanizable, la cual integra areas habitacionales, estacionamientos, areas verdes, banguetas, eguipamiento y
vialidades internas. Dentro de este conjunto, el uso habitacional ocupa 4,534.05 m? (35.20%), mientras gue los

estacionamientos representan 1,876.27 m? (14.57%).

Las areas verdes y abiertas abarcan 1,246.87 m* (9.68%), contribuyendo a la integracién paisajistica del proyecto. Las
vialidades condominales ocupan 1,692.28 m* (13.14%), garantizando la movilidad interna. La casa club y alberca
representan 571.03 m? (4.43%), mientras que la caseta de vigilancia y el cuarto de servicios constituyen superficies

menores dentro del conjunto.

El 17.89% restante del predio (2,304.21 m? corresponde al canal pluvial existente, clasificado como infraestructura

hidraulica, el cual ne forma parte de |a superficie vendible, pero se integra dentro del paligono generai del proyecto.

-Area habitacional. El &rea habitacional constituye el principal uso del proyecto y se integra por 20 edificios
multifamiliares verticales de tres niveles arquitecténicos. Cada edificio athergara dos departamentos por nivel, para

un total de seis departamentos por torre y 120 departamentos en conjunto.

-Estacionamiento. El desarrollo contempta un total de 150 cajones de estacionamiento, de los cuales 120

corresponden a uso habitacional y 30 a estacionamiento para visitas.

-Vialidades internas y banquetas. El proyecto incorpora vialidades internas privadas destinadas a la circulacion
vehicular y peatonal de residentes y visitantes. Estas vialidades permiten la conexion funcional entre los distintos

edificios habitacionales, dreas comunes y accesos controfados.

-Casa club y alberca, La casa club constituye el principal equipamiento recreativo y de convivencia del desarrollo. Este

componente integra areas sociales, terraza techada, dreas de estancia y servicios complementarios asociados a 1a

operacién del conjunto habitacional.

afss de

Margarita

Maza




Gobjerno de

Meéxico | Medio Ambiente

Seireteria e seesio Amblente y Brtursor Naturkies

Oficina de Representacién en el Estado de Nayarit

Unidad de Gestién Ambiental
Departamento de Impacto y Riesgo Ambiental

Oficioc No. ORENAY/UGA/DIRA/1968/2026

La alberca recreativa se localiza dentro del drea comiin central y se integra paisajisticamente con jardines, areas

abiertas, andadores y mobiliario exterior.

-Caseta de vigilancia y acceso controlado. £l acceso principal def desarrollo contard con caseta de vigilancia y control
de acceso vehicular y peatonal. Este componente permitird regular el ingreso de residentes, visitantes y proveedores,

contribuyendo a la seguridad y operacién ordenada def conjunto condominal,

-Areas verdes y abiertas. El proyecto contempla areas verdes y espacios abiertos distribuidos estratégicamente al

interior def conjutno, integrando jardineria ornamental, arboles de sombra y superficies permeables.

-Area de servicios y manejo de residuos. El proyecto contempla un 4rea especifica destinada al almacenamiento

temporal de residuos sdlidos urbanos generados durante la operacién del conjunto habitacional,

-Canal pluvial. El predio presenta un canal pluvial existente con una superficie aproximada de 2,304.21 m? equivalente

al 17.89% de la superficie total del proyecto.

Las obras se realizaran en la siguientes coordenadas UTM del sitic del proyects.

Poligono A - Fraccién 2 (Superficie: 10,575.206 m?)

Est PV Rumbo Distancia {m) Vértice C Y (m) c X A(m)
22 23 $38°21'02.79" W 17.026 23 2,291,129.3300 471,762.4450
23 24 $38°48'3043" W 22.556 24 2,291,111.7540 471,748.3080
24 25 5 3B8°08'55.52" W 18.612 25 2,291,097.1170 471,736.8110
25 26 S 38°21'57. 75" W 15.321 26 2,291,085.1047 471,727.3018
26 27 S 39°54'50.48" W 14.085 27 2,291,074.3020 471,718.2640
27 28 5$38°44'23.01" W 1.435 28 2,291,073.1824 471,717.3657
28 | 66 N 51°11'27.83" W 121.812 66 2,291,149.5253 471,622.4446
66 2 N 72°12"14.16" E 12.230 2 2,291,153.2630 471,634.0890
2 3 N 70°48°24.33" £ 4,365 3 2,291,154.6981 471,638.2117
3 4 N 68°16'22.04"E 5.888 4 2,291,158.3587 471,647.3977
4 5 N &7°4021.61"E 10.202 5 2,291,162.2344 471,656.8347
5 6 N 69°24'20.20" E 13.643 6 2,291,167.0334 471,669.6061
&6 17 $14°29'39.45" E 16.688 17 2,291,173.2550 471,686.1634
o
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17 18 N 70°18'28.75" E 19,809 18 2,291,179.9300 | 471,704.8140
18 19 N 69°54'57.47" E 12.414 19 2,291,184.1929 | 471,716.4730
19 48 N 68°02'20.33" E 45,124 48 2,291,201.0682 | 471,758.3228
48 49 $51°16'09.66" E 47.890 49 2,291,171.1054 | 471,795.6816
49 38 5 38°49'34 82" W 12.866 38 2,291,161.0820 | 47%,787.6150
38 21 S 38°26'33.72" W 13.203 21 2,291,150.7410 | 471,779.4063
21 | 22 S 38°26'33.72" W 10.289 22 2,291,142.6820 | 471,773.0090
Poligono A - Fraccién 3 (Superficie: 2,304.213 m?%

Est .| PV " ‘Rumbe Distancia(m) .|  Vértice Y {m) X {m) -
56 28 $51°11'27.83"E 121.812 28 2,291,073.1824 | 471,717.3657
28 29 538°44'23.01"W 18.231 29 2,291,058.9619 471,705.9568
29 30 N 50°05'07.32" W 11.772 30 2,291,066.5150 | 471,696.9280
30 7 N51°36'17.67" W 2.145 7 2,291,067.8473 | 471,695.2468
7 8 N 51°36'17.67°W 9.652 8 2.291,073.8420 | 471,687.6820
8 9 N 51°03'59.47" W 12.130 E 2,291,081.4650 | 471,678.2460
9 10 N 51°28'43.67" W 11,556 10 2,291,088.6620 | 471,669.2050
10 i1 N 50°56'20.97" W 12.205 11 2,291,096.3530 | 471,659.7280
11 12 N 51°10'09,58" W 11.574 12 2.291,103.6100 | 471,650.7120
12 13 N 51°27'40.46" W 11.606 13 2,291,110.8410 | 471,641.6340
13 14 N 50°41'02.12" W 12.394 14 2,291,118.6940 | 471,632.0450
14 15 N 51°39'24.82" W 14.664 15 2,291,127.7910 | 471,620.5440
15 16 N 50°38'20.90" W 11.283 16 2,291,134.9470 | 471,611.8200
16 1 N 47°24'52.63" W 12.232 1 2,291,143.2241 471,602.8141
1 66 N72°12'14.16" E 20.617 66 2,291,149.5253 | 471,622.4446

Las actividades del proyecto se realizaran conforme a la descripcion incluida en el Considerando 6 del presente oficio.

SEGUNDQ. - La presente autorizacion surte efectos una vez que sea notificada al interesado, y tendra vigencia de 20

(veinte) afios para realizar las actividades operacién y mantenimiento de las obras y actividades del proyecto, dicho

plazo comenzara una vez que haya obtenido los permisos que correspondan, considerando las condiciones y plazos

siguientes:

e Que tiene un plazo de 30 dias, contados a partir de la notificacion de este resolutivo, para tramitar y
obtener las licencias, autorizacion y/o permisos segun apligue def Municipio y/o Estado,

Este periodo podrd ser ampliado a solicitud del

premovente,

previa acreditacion de haber cumplido

satisfactoriamente con: Los Términos y Condicionantes del presente Resolutivo y las medidas de prevencién y

i,
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mitigacién que fueron retomadas de la MIA-P en el presente oficio. Para lo anterior, previo al vencimiento de la

vigencia de la autorizacién, deberd solicitarlo g esta Oficina de Representacién mediante g| registro del trédmite

SEMARNAT-04-008 “Modificaciones de ia obra, actividad o plazos y términos establecidos a proyectos
autorizados en materia impacto ambiental” o el trédmite que en su momento lo sustituya; si ingresara la solicitud de
ampliacién de plazo sin obtener la bitdcora del tramite, la fecha de su solicitud no serd considerada para la vigencia
del proyecto.

-Asimismo el ingreso del trdmite de ampliacion de plazo deberd acompaiiarse del documento oficial emitido por la
Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el Estado de Nayarit, a través del cual esa instancia haga constar
que el promavente ha dado cumplimiento a los Términos y Condicionantes asi como con las medidas de prevencion y
mitigacién que fueron retomadas de la MIA-P en la resolucidn; ef no contar con el oficio de la PROFEPA que se

solicita, sera motivo suficiente para que no preceda la ampliacién de plazo solicitada.

TERCERO. - La presente resolucién no autoriza la construccidn, operacién y/o ampliacién de ningdn tipo de
infraestructura que no esté comprendida en el Término PRIMERQC del presente oficio, no se autoriza la ejecucidn de
caminos de acceso y obras asociadas que se ubique fuera del predio del proyecto, queda estrictamente prohibido
desarrollar cualquier otro tipo de obras distintas a las sefialadas en la presente autorizacién, sin embargo; en el
momento que la promovente decida llevar a cabo cualquier actividad, diferente a la autorizada, directa o
indirectamente vinculados al proyecte, debera indicarto a esta Oficina de Representacién, atendiendo a lo dispuesto

en el término QUINTO del presente oficio.

CUARTO. - La promovente, gueda sujeto a cumplir con las obligaciones contenidas en el artfculo 50 del
RLGEEPAMEIA; en caso de que desista de realizar las actividades, motivo de la presente autorizacién, para que esta
Oficina de Representacidn proceda conforme a lo establecido en su fraccién I, y en su caso, determine las medidas

gue deban adoptarse a efecto de gue no se produzcan alteraciones nocivas al ambiente.

QUINTO. - La promovente en el caso supuesto que decida realizar modificaciones al proyecte, deberd solicitar la

autorizacion respectiva a esta Oficina de Representacién, en fos términos previstos en los articulos 6° y 28 del
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RLGEEPAMEIA. Deberd hacer su solicitud mediante el registro del tramite SEMARNAT-04-008 "Modificaciones de ia

obra, actividad o plazos y términos establecidos a proyectos autorizados en materia impacto ambiental” o el
trémite que en su mamento to sustituya, a esta Oficina de Representacion, previo a la fecha de vencimiento de la
presente autorizacion; se le informa que si ingresa la solicitud de modificacion sin obtener la bitacora del tramite, su
solicitud no podra ser analizada; y solo se le generard un oficio de respuesta recordandole que debe ingresar come

trémite.

El tramite de modificacion ingresado debera contener la informacién suficiente y detallada que permita a esta
autoridad analizar si el o los cambios decididos no causardn desequilibrios ecolégicos, ni rebasaran los limites y
condiciones establecidos en {as disposiciones juridicas refativas a |a proteccidn al ambiente que le sean aplicables, asi
como a fo establecido en los Términos y Condicionantes de la presente resolucion. Para lo anterior, {a promovente
debera notificar dicha situacién a esta Oficina de Representacidn, previo al inicio de las actividades del proyecto que

se pretenden modificar.

SEXTO.- Be confaormidad con los articulos 35 ditimo pérrafo de la LGEEPA y 49 de su RLGEEPAMEIA, la presente
autorizacion se refiere Gnica y exclusivamente a los aspectos ambientales de las obras y activédadeS descritas en el
TERMINO PRIMERO del presente oficio, sin perjuicio de que la promovente tramite, y en su caso, obtenga las
autorizaciones, concesiones, licencias, permisos y similares que sean requisito para la operacién del proyecto. Queda
bajo su mas estricta responsabilidad la validez de los contratos civiles o laborales que se hayan firmado para la fegal
operacidn del proyecte autorizado, asi como el cumplimiento de las consecuencias legales que corresponda aplicar a

la SEMIARNAT y otras autoridades federales o locales en el mbito de su competencia y dentro de su jurisdiccion.

La resolucion en materia de impacto ambiental, solo se limita a dictaminar st un preyecto es ambientaimente viable,

atendiendo lo establecido en el articulo 35 de la LGEEPA. La presente resolucion no es vinculante con ofrogs

instrumentos normativos de desarrelio, por lo cual deja a salve las atribuciones de las autoridades federales

estatales y municipales, respecto de los permisos y/o autorizaciones referentes en el Ambito de sus respectivas

competencias, Asimismo, se le informa que la resolucion de la evaluacidn del impacto ambiental, no legitima ni

valida la tenencia de la tierra, por 1o que, si la promovente decide realizar el proyecto, sin tener pleno derecho y/o

g "y
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uso y/o disfrute del predio o terreno a utilizar, serd responsable de afrontar cualquier denuncia civil o penal al

respecto.

SEPTIMO.- De conformidad con lo dispuesto por el parrafo cuarto del articulo 35 de la LGEEPA que establece que una
vez evaluada la Manifestacién de Impacto Ambiental, la Secretaria emitira fa resolucién correspondiente en la que
podra autorizar de manera condicionada la obra o actividad de que se trate y considerando lo estabiecido en el
articulo 47 primer parrafo del RLGEEPAMEIA que establece que la ejecucion de ia obra o la realizacidn de [a actividad
de que se trate deberd sujetarse a lo previsto en la resolucidn respectiva; esta Oficina de Representacion, establece
que la ejecucion, operacifn, rantenimiento y abandono de ias obras del proyecto estaran sujetas a la descripcidn

contenida en el término primero de la presente resolucién, y a las siguientes:

CONDICIONANTES

Con base en lo estiputado en el articulo 28 de la LGEEPA, primer pérrafo, que define que la SEMARNAT establecerad las
condiciones a que se sujetard la realizacién de obras y actividades que puedan causar desequilibrios ecoldgicos,
rebasar los limites y condiciones establecidas en las disposiciones aplicables para proteger el ambienie vy,
considerando que el articulo 44 del Reglarmento de la LGEEPA en materia de Impacto Ambiental en su fraccidn 11
establece que, una vez concluida la evaluacién del impacto ambiental, la Secretaria podra considerar las medidas
preventivas, de mitigacién y las demas que sean propuestas de manera voluntaria por la promovente, por lo cual
deberd cumplir con las medidas de prevencién y/o mitigacién, gue fueron retomadas de la MIA-P, en el presente
oficio por esta Oficina de Representacion de la SEMARNAT en el Estado de Nayarit, dado que se consideran viables de
ser instrumentadas y congruentes con la proteccién al ambiente de la zona de influencia del proyecto evaluado,

ademas:
1. Durante la etapa de construccién del proyecto, deberd mantener en un lugar visible cerca del acceso al

predio, un letrero que indigue el nombre del proyecto y el nimero del presente oficio resotutivo con el que
se autoriza la Manifestacién de Impacto Ambiental,

2. Establecer un programa de supervision, en el cual se designe un responsable con capacidad técnica
suficiente, para detectar aspectos criticos, desde el punto de vista ambiental y que pueda tomar decisiones,
definir estrategias o modificar actividades nocivas.

3. En caso de verificar fa presencia de poblaciones de flora y fauna catalogadas como endémicas, raras,
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amenazadas, sujetas a proteccidn especial o en peligre de extincidén en la zona del proyecte, la promovente
debera implantar un programa de rescate y manejo debidamente avalado por alglin centro de investigacién
y/o institucion de educacion superior de prestigio en la materia, Gue considere las medidas y acciones de
proteccién y conservacién que aseguren su permanencia en el drea, de acuerdo con sus requerimientos de
habitat.

Respetar durante la ejecucién de las diferentes etapas del proyecto, los limites maximos permisibles
establecidos en la NOM-C80-SEMARNAT-1994, referente a los niveles maximos de ruido proveniente del
escape de vehiculos automotores, maotoecicletas y triciclos motorizados o en circulacién y su método de
medicidn, publicada en el DOF el 13 de enero de 1995.

El horario de operacidn de la maquinaria estard delimitade exclusivamente de 6:00 a 18:00 horas. para
respetar los fimites de ruidos establecidos.

Los materiales pétreos para la construccion deberan ser adquiridos de los bancos de préstamo de material
debidamente autorizados por la SPS, o en su caso por la CONAGUA mediante la correspondiente concesién.
Para el suelo producto del despalme y cortes, el promovente deberd proporcionarle un uso preferente para
labores de restauracion ya sea dentro del proyecto o bien para otras obras que puedan requerir este
material, como bancos de material pétreo en restauracion, en caso de no convenirse con algun particular la
disposicion de este material, entonces deberd obtener el aval del ayuntamiento para la disposicidén de este
suelo excedente. Deberd comprobar en los informes anuales mediante registro documental la correcta
disposicion de este material y el convenio realizado para su cumplimiento.

El concreto y/o asfalto requerido para el proyecto, deberan ser adquiridos de plantas de concreto y/o plantas
de asfalto debidamente autorizadas por la Secretaria de Desarrollo Sustentable (SDS) mediante la Licencia
Ambiental de funcionamiento o el documento gue ta sustituya.

En caso de que la empresa constructora sea la misma promovente deberd obtener su alta como generador
de residuos peligrosos mediante tramite SEMARNAT-07-017 “Registro de generadores de residuos
peligrosos”. Sin embargo, si contrata los servicios de una empresa externa que genera dichos residuos, serd
cbligacion de la promovente del proyecte verificar y comprobar gue la generacidn y manejo de residuos
peligrosos se reatice de manera adecuada y conforme a la normatividad vigenie; por lo tanto, debera
verificar y comprobar que la empresa contratada se encuentra registrada como empresa generadora de
residuos peligrosos.

Av. Aliende No. 11 , Cok Centro, T¢
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9. Instalar de manera temporal, todos aquellos servicios de apoyo (oficinas, bodegas, comedores), por o cual,

no se autoriza nmgun tipo de construccién y/o ampliacidn en su instalacién. Asirmismo, la dotacién de
ol personal que labore durante la construccién del proyecto, deberd de ser a razon
de uno por cada 10 personas que [aboren durante ia ejecucién del proyecto, realizando el traslado y
depdsito de los residuos, segun lo contemple la empresa contratada para tal servicio; serd responsabilidad
de la promovente exigir al contratista el mantenimiento continuo de la unidad y que presente la constancia
de tratamiento y/o disposicién final adecuada de las descargas; la promovente deberd comprobar el
cumplimiento del presente punto. Queda prohibido en cualquier etapa del proyects el uso de letrinas o

fosas sépticas.

ra

10. Queda prohibido realizar actividades de mantenimiento, reparacién o lavado de maquinaria, equipo y/o
vehiculos dentro del drea del proyecto, con Ia finalidad de prevenir la contaminacién del suelo y de cuerpos
de agua cercanos. En casc de requerirse dichas actividades, deberén efectuarse en sitios autorizados fuera
del drea del proyecto que cuenten con las condiciones adecuadas para el manejo y disposicion de residuos y
sustancias peligrosas. Asimismo, el promovente deberd implementar las medidas necesarias para prevenir
derrames de combustibles, aceites u otras sustancias contaminantes.

11. Para el manejo y control de especies, deberd hacer lo correspondiente al trémite al tramite SEMARNAT-08-
041 - CONAMER “Autorizacion para el manejo, control y remediacién de problemas asociados a
ejemplares o poblaciones que se tornen perjudiciales” para los casos de captura y reubicacién de algin
ejemplar de fauna silvestre de atribucion de la Direccién General de Vida Silvestre de la SEMARNAT;
asimismo, deberd garantizar que el sitio de destino cuente con un grado de conservacion aceptable para su
supervivencia, Para -ello deberd presentar a esta Oficina de Representacién de la SEMARNAT y a la
Representacion de la PROFEPA en el Estado de Nayarit, previo al evento de reubicacion el protocolo disefiado
para tal evento, el cual deberd contener:

o Las caracteristicas de los ejemplares de fauna reubicar.

s  Los motivos de la reubicacion.

s  Descripcidén con fotografias del sitio de destino y criterios de seleccidn.
¢ Laanuencia def propietario lo legal posesionario del predio de destino.

12. Deberan notificar a esta Oficina de Representacidn el abandono del sitio, con tres meses de antelacidn,
cuando todas aquellas instalaciones del proyecto rebasen su vida Gtil y no existan posibilidades para su
renovacion, con el fin de que proceda a su restauracién y/o reforestacion, destinando al area, el uso de suelo
que prévalezca en el momento de la rehabilitacién. Para ello, presentaran ante esta unidad administrativa un
“Programa de Restauracidén Ecoldgica” en el que describan las actividades tendientes a la restauracion del
sitio y/o uso alternativo. Lo anteriormente aplicara de igual forma en caso de que el promovente desista de

1{311) 2154901 wwwqob mx/semarnat l
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la ejecucion del proyecto.

OCTAVO. - El promovente deberd elaborar y presentar para su analisis y verificacién a esta Oficina de Representacion
y a la oficina de representacién de ta PROFEPA en el Estado de Nayarit, informes de cumplimiento de los términos y
condicionantes del presente Resolutivo y de las acciones de compensacion y mitigacién propuestas par la
promovente que fueron retomados de la MIA-P en el presente oficio. El informe citado, deberd ser -presentado con
una periodicidad anual durante toda la vigencia del proyecteo. Los informes deberdn ser complementados con anexos
fotograficos y/o videos. Una copia del acuse de recibo de este informe deberd ser presentado a esta Oficina de
Representacién ademas de |o anteriormente mencionado en el presente termino. El primer informe ser presentado

doce meses después de recibido el presente oficio.

NOVENO. - La presente resolucidn a favor de la promovente es personal. Por lo que de conformidad con el articulo
49 segunda parrafo del RLGEEPAMEIA, en el cual dicho ordenamiento dispone que la promovente debera dar aviso a
la Secretaria del cambio de titularidad de la auterizacién, por lo que en caso de que esta situacién ocurra deberd
ingresar un acuerdo de voluntades en el gue se establezca claramente la cesidn y aceptacion total de los derechos y

obligaciones de la misma.

DECIMO. - La promovente, serd el Gnico responsable de garantizar la realizacion de las acciones de mitigacion,
restauracion y control de todos aquellos impactos ambientales atribuibles al desarrollo de las obras y actividades del
proyecto, que no hayan sido considerados por el mismo, en la descripcion contenida en la MIA-B. En caso de que las
obras y actividades pongan en riesge u ocasionen afectaciones que llegasen a alterar los patrones de
comportamienio de los recursos bidtices y/o algln tipo de afectacidn, dafio o deterioro sobre los elementos abidticos
presentes en el predio del proyecto, asi como en su area de influencia, |a Secretaria podra exigir la suspension de las
obras y actividades autorizadas para el mismo, asi como la instrumentacion de programas de compensacion, ademas

de alguna ¢ algunas de las medidas de seguridad previstas en el articulo 170 de la LGEEPA.

DECIMOPRIMERQO. - La SEMARNAT, a través de la PROFEPA vigilara el cumplimiento de los Términos y Condicionantes

establecidos en el presente instrumento, asf como fos crdenamientos aplicables en materia de impacto ambiental.
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Para ello ejercitara, entre otras, las facultades que le confieren los articulos 55, 59 y 61 del RLGEEPAMEIA.,

DECIMOSEGUNDDO. - La promovente, deberd mantener en su domicilio registrado en la MIA-P, copias respectivas del
expediente, de fa propia MIA-P asi como de la presente resolucion, para efectos de mostrarlas a la autoridad

competente que asi o requiera.

DECIMOTERCEROQ. - Se hace del conocimiento a la promovente, que la presente resclucion emitida, con motivo de la
aplicacidn de la LGEEPA, su RLGEEPAMEIA v las demdas previstas en otras disposiciones legales y reglamentarias en ia
materia, podra ser impugnada, mediante recurso de revision, conforme a lo establecido en fos articulos 176 de la

LGEEPA y 3° fraccion XV de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo.

DECIMOCUARTO. - Notificar al C. , apoderado tipo A del FIDEICOMISO £/9177 BANCO
MONEX, S.A., INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, MONEX GRUPO FINANCIERO por alguno de los medios legales
previstos por el articulo 167 Bis, 167 Bis 1, de la Ley General del Equilibrio Ecoldgice y la Proteccidn al Ambiente, articulo

35y demés aplicables de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo,

ATENTAMENTE

1 " \ i - ",
/Dd{. MIGUE\,ANGE‘L NkVAF}lRO QUINTERO.- Gobernador Constitugional del Estade de Nayarit.- Presente. Para su conodimiento y efecto.
oo ,;’/IflC. HECTOR JAVIER SANTANA GARCIA-Presidente Muricipal del H, Ayuntamiente Constitucional de Bahfa de Banderas, Nayarit, - Para su cenocimiento,
c.e.p. / ING. ROBERTO RODRIGUEZ MEDRANO-.- Enicargado de la Oficina de Representacién para la Proteccion del Medio Ambiente en el Estade de Nayarit. Para su
£ conocimiento y efecto,

o -
C. /ﬁ( MTRA. GLORIA SANDOVAL SALAS.- Titular de {a Uinidad Coordinadora de Oficinas de Representacion y Gestion Territorial- COMX
/{gip. LIC. JULTO CESAR GARCIA VERGARA.- Director General de Impacto y Riesgo Ambiental.- Para su concdimiente y efecto.- COMX
c.C.D. Archivo 18NA2026UD0O15
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