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i Personas autorizadas para recibir notificaciones:

Una vez analizada y evaluada la Manifestacién de Impacto Ambiental, modalidad particular (MIA-P), presentada por el
C. , que en lo sucesivo se denominard ‘el promovente, para el proyecto
denominado “CONSTRUCCION Y OPERACION DEL FRACCIONAMIENTO TURISTICO HABITACIONAL XIKARI”, el cual

se localiza en la porcidn norte de la Bahia de Matanchén, aproximadamente a 5 km al suroeste de la cabecera municipal

de San Blas y a 60 km de la ciudad de Tepic.
' RESULTANDO s

I Que el 27 de marzo de 2026, se recibid en esta Oficina de Representacién de la SEMARNAT en el
Estado de Nayarit, el escrito mediante el cual el promovente, ingresd la MIA-P del proyecto para su

evaluacién y dictaminacién en materia de impacto ambiental, registrandose con la clave 18NA2026TD020.

1. -Que el 30 de marzo de 2026, mediante escrito de la misma fecha, el promovente, present6 la pagina
del periodico de fecha 28 de marzo de 2026, en la cual se publicé el extracto del proyecto, cumpliendo con la

fraccién I del parrafo tercero dei articulo 34 de la LGEEPA.

Il. Que el 14 de abril de 2026 mediante el oficio nim. ORENAY/UGA/1276/2026, se notificé a Secretaria
de Desarrollo Sustentable el ingreso al procedimiento de evaluacion de impacto ambiental del proyecto,

para que hicieran los comentarios que consideraran oportunos con relacion al mismo.

Av. Allende No. 110 Ote., Col. Centro, Tepic, Navarit. C.P. 63000 Teléfone: (311) 2154901  www.gob.mx/semarnat

Marganta Pagina 1de gq

Maza




Gobierno de

Meéxico = Medio Ambiente

Serreiaria die Metio Amblente y Racursas Nowrsles

Oficina de Representacion en el Estado de Nayarit

Unidad de Gestién Ambiental

Departamento de Impacto y Riesgo Ambiental

Oficio No. ORENAY/UGA/DIRA/1871/2026

v. Que e 15 de abril de 2026 mediante el oficic ndm. ORENAY/UGA/1275/2026, se notificd a
Ayuntamiento de San Blas el ingreso al procedimiento de evaluacion de impacto ambiental del prdyétto’,

para que hicieran jos comentarios que consideraran oportunas con relacién al mismo.

V. Que el 15 de abril de 2026, esta Oficina de Representacion integré el expediente del proyecto, y puso
la MIA-P a disposicidén del publico en el Espacio de Contacto Ciudadano, ubicado en Av. Allende ndm. 110 Ote,

planta baja, Colonia Centro, en la Ciudad de Tepic, Nayarit.

Vi Que el 16 de abril de 2026, se publicd la recepcién del proyecto en la Gaceta Ecolégica ndm.
DGIRA/0018/26, en ésta se informé el listado de ingreso de proyectos al procedimiento de evaluacin de

impacto ambiental, durante el periodo del 09 al 15 de abril de 2026 y extemporaneos.

ViL Que el 29 de abril de 2026, se recibid en esta Oficina de Representacién el oficio ndm.
MSB/XLIII/DDUE/Q0S7, con fecha del 16 de abrif de 2026 a través del cual la Ayuntamiento de San Blas
emitié su respuesta a la solicitud de apinién con ndm de oficio ORENAY/UGA/1275/2026. Las observaciones

se incluyen en el Considerando 11 del presente oficio Opiniones recibidas.

ViiL Que el 18 de mayo de 2026, mediante los oficios ndm. ORENAY/UGA/1703/2026,
ORENAY/UGA/1705/2026 y ORENAY/UGA/1704/2026, se sclicitd a la Direccidn General de Vida Silvestre, a la
Direccién General de Restauracion Ambiental y a la CONABIO, respectivamente, la opinién técnica en materia

de su competencia.

iX. Que el 27 de mayo de 2026, se recibié en esta Oficina de Representacién Informacidn al Alcance de
manera voluntaria por parte del promovente. Misma que fue integrada al expediente y considerada para la

presente resolucion.

X. Que a la fecha de emisién del .presente oficio, no se han recibido respuesta a los oficios referidos en el
resuttando VIII del presente Oficio, por lo gue se considera que fas Unidades Administrativas consultadas,

no tienen inconveniente con la realizacién del proyecto.
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CONSIDERANDO

1. Que esta Oficina de Representacion Federal de ia SEMARNAT en el Estado de Nayarit, es competente para
revisar, evaluar y resolver la MIA-P del proyecto, de conformidad con lo dispuesto en los articulos: 4°, 5°
fracciones Iy X, 15 fracciones I, IV y XII, 28 primer parrafo y fraccién IX 35 parrafos primere, segundo y Gltimo
de la LGEEPA; 2°, 4° fracciones Iy VII, 5° Incise Q) 9° primer pérrafo, 12, 17, 37, 38, y 44 del RLGEEPAMEIA; 26
y 32-bis fracciones [, IIl y XI, de la Ley Orgénica de la Administracién Plblica Federal;1°, 42° fraccién HI, XV,
- XXXV inciso c) del Reglamento Interior de la SEMARNAT, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 14 de

mqréq' de 2025.

2. Que conforme a lo dispuesto en el articulo 5° fraccién X de la LGEEPA, que establece como facultad de la
Federacion la evaluacién del impactoc ambiental de las obras y actividades previstas en el articulo 28 de la
nﬁisma Ley, y en su caso la expedicién de la autorizacién; el proyecto por tratarse de un desarrollo turistico
habitacional en colindancia y ubicado en un ecosistema costero encuadra en los supuestos del articulo 28
primer parrafo y fraccién IX de la LGEEPA y 5° Inciso Q) det RLGEEPAMEIA y con ello se evidencia que el
proyecto es de competencia Federal. Asimismo, con fundamenio én el articulo 35 de la LGEEPA, esta Oficina
de Representacién inicid el procedimiento de evaluacion del proyecto, revisando que la solicitud se ajustara a
las formalidades previstas en dicha Ley, su Reglamento y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables; e integré
el expediente del proyecto dentro del plazo establecido. Adicionalmente, para la evaluacion del proyecto esta
Oficina de Representacion se sujeté a lo establecido en los ordenamientos citados, asi como a los programas
de desarrollo urbano y de ordenamiento ecolbgico del territorio, las declaratorias de 4reas naturéles
protegidas y las deméas disposiciones juridicas aplicables; evaluando los posibles efectos de las obras o
actividades en el o [os ecosistemas de que se trate, considerando el conjunto de elementos que los conforman

¥y no dnicamente los recursos que, en su caso, serian sujetos de aprovechamiento o afectacién.

3. Que el Procedimiento de Evaluacion de Impacto Ambiental es el mecanismo previsto por la LGEEPA, mediante

el cual, la autoridad éstablece {as condiciones a que se sujetard la realizacion de obras y actividades que
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puedan causar desequilibric ecolégico o que puedan rebasar los limites y condiciones establecidas en las
disposiciones aplicables para proteger el ambiente, con el objetivo de evitar o reducir al minimo sus efectos

egativos sobre los ecosistemnas. Que, para cumplir con este fin, el promovente presenté una MIA modalidad
Particular, para solicitar la autorizacién del proyecto, modalidad que procede por ubicarse en la hipétesis del
articudo 11 Gitimo parrafo del RLGEEPAMEIA, ya que las caracten’sticas del proyecto no encuadran en ninguno
de los supuestos de las cuatro fracciones del citado precepto, por lo que le aplica Gnicamente lo dispuesto por

su Ultimo parrafo.

4. Que una vez integrado el expediente de la MIA-P del proyecto, ésta fue puesta a disposicion del piblico -
conforme a lo indicado en el resultando VI del presente oficio, con el fin de garantizar el derecho de la
participacion social dentro del procedimiento de evaluacidn de impactc ambiental, conferme a lo establecido
en los articulos 34 de la LGEEPA y 40 de su RLGEEPAMEIA, y al momento de elaborar la presente resolucidn
esta Oficina de Representacién Federal no ha recibido sclicitudes de consuita publica, quejas, denuncias o
manifestacion alguna por parte de algin miembro de la sociedad, dependencia de gobierno u erganismo no

gubernamental referentes al proyecto.

5. Que con 'fundamen’cq en o que establece el articulo 30 primer parrafo de la LGEEPA, que 2 la letra dice que
“para obtener la autorizacién a que se refiere el articulo 28 de esta Ley, los interesados deberdn presentar a la
Secretarfa una manifestacién de impacto ambiental, la cual deberd contener, por lo menos una descripcién de los
posibles efectos en el ¢ los ecosisternas que pudieran ser afectados por las obras o actividades de que se trate,
considerando el conjunto de fos elementos que conforman dichos ecosistemas, asf como fas medidas preventivas, de
mitigacion y las demds necesarias para evitar y reducir al minimo los efectos negativos scbre el ambiente”, esta
Oficina de Representacidn Federal procede a analizar que ia MIA-P se sujete a las formalidades previstas en las
fracciones 11 a VII del articulo 12 del RLGEEPAMEIA, el cual establece los requisitos que debe contener la MIA-P

a fin de ser evaluada por 1z SEMARNAT en los siguientes términos:

6. Fraccidn IL. Descripcion del proyecto.
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Que la fraccion Il del articulo 12 del RLGEEPAMEIA, impone la obligacion al profnovente dé incluir en la MIA gue
someta a evaluacién, una descripcién del proyecto.

Una vez analizada la informacidn de la MIA-P, de acuerdo con lo manifestado por el promoirente en éstas, el

proyecto se clasifica como un Desarrollo Turistico-Residencial de alta densidad, con uso de suelo Habitacional-

Turistico, conforme al zonificacion . establecida en el Programa Parcial de Urbanizacion (PPU Xikari). Se

desarrollarad bajo un régimen de propiedad en condominio, con control de acceso, una sola entrada y salida,

vialidades privadas, caseta de vigilancia y administracién comdn.

La superficie total del predio es de 29,660.30 m? {2.2660 ha), dentro de la cual se proyecta la construccién de 116
unidades habitacionales equivalehtes,'distribuidas entre 67 lotes unifamiliares y 5 lotes multifamiliares en los
cuzles se edificardn 46 departamentos de uso residencial y vacacional, por Gitimo, un lote de uso mixto
(comercio y servicios compatible para vivienda en ptanta aita en el cual podra albergar 3 departamentos, dando

un total de 116 unidades habitacionales.

A!c.....ce constructivo y modalidad de desarrollo habitacional

El proyecto contempla dos modalldades de desarrollo habitacional que deben dlstmgun'se para efectos de la
evaluacion ambiental y de la descrlpcron de obra. La primera corresponde a las areas habitacionales unifamiliares, en
las cuaies ei prornovente ejecutara ia urbamzacnon, infraestructura y entrega de lotes urbamzados. La segunda
corresponde a los lotes p(unfamllxares o multifamiliares verticales, que seran desarrollados directamente por el

promovente medlante la construcuon de Ias edificaciones correspondlentes

En las areas unifamiliares no .se contempla que el promovente construya en esta etapa fodas las viviendas
individuales. El alcance directo del promovente consiste en dotar los lotes de vialidades, infraestructura hidraulica,
sanitaria, pluvial, eléctrica, alumbrado, acceso controlado y servicios generales. Posteriofmente,_ los lotes urbanizados
se comercializardn a terceros y los futuros propietarios desarrollaran sus viviendas de manera gradual, debiendo
sujetarse a los parametros de uso de suelo, densidad, COS, CUS, alturas, restricciones, lineamientos munICIpales y

reglamento interno del desarrolio.
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Las futuras viviendas unifamiliares deben ejecutarse con sistemas constructivos compatibles con la imagen urbanay
turistica del conjunto, respetando los criterios de disefio, materiales, colores, alturas, retiros, manejo de residuos y
control de obra que se establezcan en el reglamento interno. Esta precisién permite diferenciar entre las obras de
urbanizacién sometidas de manera directa por el promovente y las construcciones individuales futuras a carge de

terceros adquirentes.

En contraste, los componentes plurifamiliares verticales si seran desarrollados directamente por el promovente.
Dichas edificaciones se ejecutaran bajo sistemas constructivos tradicionales de vivienda en Mexico, principalmente a
base de cimentacicnes de concreto armado, estructura de concreto, muros de block, castillos, dalas, losas, repefiados
de mortero, aplanados, instalaciones hidrosanitarias y eléctricas, acabados cerdmicos, pintura y elementos

arquitectdnicos acordes con la imagen general del proyecto.

Alcance constructive y modalidad de desarrollo habitacional

IR S Alcance ~ durante la etapa. de
Componente - . | Quien construye N o - R
S R c construccién evaluada
El promovente urbaniza; el | urbanizacién, redes, vialidades,
Lotes unifamiliares comprador construye | servicios, lotificacién, acceso y
posteriormente su vivienda. reglamento interno.
Vivienda plurifamiliar construccion de edificios, instalaciones,
. Promovente.
vertical accesos, servicios y areas asociadas.
_ edificacion, alberca, terrazas, palapas,
Casa club y
. Premovente. areas recreativas, jardin y
amenidades
equipamiento.
PTAR, pozo, red hidrdulica, red
Infraestructura comiOn | Promovente. sanitaria, pluvial, eléctrico, alumbrado,
residuos, caseta y bardeo.

Caracteristicas particulares del Proyecto

i 4 ﬁ: :y*:. s
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" Al respecto, el promovente menciona que el predio cuenta con una superficie .total de 29,660.20 m?, inscrita

en el Registro Agrario Nacional (RAN) bajo titulo de propiedad privada a nombre del C. Luis Mario Chaurand

Sandoval. Se encuentra fuera de areas naturales protegidas, zonas federales, humedales o cuerpos de agua

permanentes, conforme a la cartografia oficial de la CONANP y SEMARNAT. El terrenc estd clasificado cormo

area urbanizable de consolidacién iﬁmediata, al encontrarse rodeado de desarrollos turisticos y residenciales
existentes, ademas de infraestructura basica consclidada en su entorno.

El predio donde se desarrollara el proyecto se localiza frente al Boulevard de Matanchén, vialidad principal

que comunica la zona costera con la cabecera municipal de San Blas, Nayarit, y constituye el punto terminal de

“la Autopista Tepic-San Blas-Matanchén, recientemente modernizada. El acceso regional se realiza a partir de la

Carretera Federal Nd. 15 (Mékicomngales),l la cual enlaza directamente con la autopista de cuota Tépic—

Matanchén, permitiendo una conexién répida y segura desde la capital del estade y otras ciudades del

“occidente del pafs.

Monto de inversian

Concepto ] Descripcidn general Monito estimado
1. Obra de urbanizacién y { Trazo, nivelacién, pavimentacidén con concreto MR-42, | $24,000,000
vialidades guarniciones, banquetas, sefializacion y obras piuviaies.
2. Infraestructura | Construccion de poze profundo, linea de conduccidn, red | $8,500,000
hidraulica de distribucién, tanque de regulacién y rmcro medicion
" | domiciliaria.

3.Infraestructura sanitaria | Red de alcantarillado sanitario, pozos de visita, cédrcamo | $7.500,000
de bombec y emisor hacia la PTAR.

4. (PTAR} - | Instalacién de PTAR, sistema de cloracién, filtracion, | $6,800,000
- almacenamiento y caseta de control.
5. Drenaje pluvial . Construccion de rejillas piuviales, canal de desfogue y | $3,200,000

. : - | obras de disipacién de energia.
6. Energia eléctrica y | Instalaciones subterrdneas, transformador t|p0 pedestal, | $4,600,000

alumbrado pihbiico | registros, postes y luminarias LED.

7. Areas verdes vy | Casa club, jardineria, mobiliario urbanc, riego con agua | $6,400,000
equipamiento urbano tratada y obras recreativas.

8. Gestidn, ' licencias y | Tramitologia, estudios, = licencias de construccion, | $3,500,000
supervisién técnica supervision de gbra, topografia y laboratorio.

9. Medidas de mitigacién | Barreras. de controi de erosion, revegetacion, | $900,000
ambiental y manejo de | reforestacién compensatoria y programas ambientales.
residuos
10.  Administracidn  y | Gastos indirectos, imprevistos y administracion generai. | $4,600,000
contingancias (5%}

Fory - o
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[ ' : Total, estimado de inversién | $85,000,000.00 |

Distribucion estimada de la inversién por etapas

... Etapa Periodo .. Principales actividades _ Inversién estimada
Sl ] estimade | L L L . I L MXN)
L. Infraestructura Meses 1-10 Trazo y nivelacién de! terreno, vialidades $40,000,000
hésica y urbanizacién principales, drenaje pluvial, pozo profundo, red
primaria i hidraulica primaria, red eléctrica subterraneay
obras de mitigacion iniciales. )
1. Infraestructura Meses 11- Construccion de red sanitaria, pozos de visita, $25,000,000
sanitaria y planta de 18 carcama de bombeo, emisor, instalacieny
tratamiento puesta en marcha de PTAR ITAMA® 1.5 L/s.
IIl. Equipamiento y Meses 19- Construccién de casa ciub, mobiliario urbane, $20,000,000
dreas verdes 24 jardinerfa, alumbrado, sefializacion y
revegetacion compensatoria.
Total - $85,000,000.00

Superficies del proyecto

Al respecto, el promovente presentd las siguientes tablas de superficies

. . Superficie Porcentaje del T
o t = : :
o Foncep p . (m2) . total (%) S .Descn]:.u.:to_n técnica o
- Lotes unifamiliares, lotes muitifamiliares
Areas habitacionales 18,457.93 63.45 verticales, macrolote muitifamiliar y
macrolote de uso mixto.
Areas de Uso comin 2,023.89 6.96 Casa ctlfk?, est.amor’\amrento de visita, caseta
. de vigilancia y dreas verdes comunes.
Areas de infraestructura 407.91 1.40 PIAR, sa!sdla p!uv:z:{l,lconfmamlento temporal
de residucs sdlidos y poze de agua,
Vialidades privadas internas 8,204.57 28.20 Calles. prlvac!a’ns, secciones viales internas,
drculacién vehicular y peatonal.
b - ——— . -
Subtotal dreas interioras del 29,092.55 98.09 Subtotal de areas urbanas internas del
desarrollo proyecto.
Afectacion boulevard Superficie asociada a la afectacion vial
. 567.75 1.91 . . -
Matanchén exterior o de integracidn urbana.
Superficie total del predio | 29,660.30 " 10000 | Superficietotal conforme al titulo de
; propiedad.

Descripcidn de las supetrficies gue conforman el proyecto

__ Componente |  Cantidad/ Superficie o Descrincion
. ‘habitacional . referencia - .|' - capacidad S b

Av. Allende No. 110 Ote., Col. Centre, Tepic, Mavarit. C.P. 63000  Teléfono: (31112154501 www.goh mx/semarnat

Pagina 8 de §§‘
5

Maza -



Gobierno de

- México Medio Ambiente

Secretaris de Mudie Amblente ¥ Recursos Haturales

Oficina de Representacién en el Estado de Nayarit

Unidad de Gestion Ambiental

< o ‘ Departamento de Impacto y Riesgo Ambiental
Oficio No. ORENAY/UGA/DIRA/1871/2026

. . Cada fote permitird una vivienda aislada o
Superficies varighles | . ~ Lo - .
Lotes . individual, con jardin, dreas libres y superficie
unifamiliares . 87 lotes aproximadas entre de desplante conforme a COS y CUS
193y 333 m2 - ’
aplicables.
totes ] Destinados a vivienda vertical de baja escala,
o Ubicados dentre de - A
multifamiliares 4 lotes conforme a densidad, altura y restricciones
; la Manzana 1 P
verticales . urbanisticas.
Macrolote : ‘ ' Componente habitacional vertical de mayor
multifamiliar 1 macrolote 1,733.25 m2 superficie, integrado al esquema genera! del
vertical condominia.
Macrolc:te de 1 macrolote CS 540.69 m2 Comemo.y.ser\rxcnos en planta baja, con
uso mixtc vivienda en planta alta.
CaPach{ad 116 unidades 580 habitantes de . ‘Estkmacmn basada en 5 habitantes por
habitacional - - .| vivienda para efectos de calculo de servicios &
estimadas . disefio -
total impactos.

Lés viviendas unifamiliares se prevén como edificaciones de baja altura, con superficie construida promedio
aproximado de 180 2 220 m* por unidad, en terrenos de aproximadamente 180 a 200 m?® o superiores, segun
la ubicacién y geometria de cada lote. Las viviendas multifamiliares verticales y el uso mixto deberan sujetarse
alos pardmetros establecidos por el instrumento urbano aplicable y por el disefio ejecutivo que se integre al

expediente técnico.

Moc_!a.f idad de Clave No. de lotes .N_o. de
vivienda viviendas
n/a
Unifamiliar .
: 67 67
1
] 1 4
2
—  Muftifamiliar 3 ! 4
_  vertical 4 1 4
- 7 .
N 1 4
5
1 30
Mixto (Comercio, .
servicios y M 1 3
habitacional .
Totales 73 116
Av. Allende No, 110 Ote., Col. Centro, I C. 63600 3 31132184901 www.gqob.mxfsemarnat ":\‘
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Desglose de drea de uso comtin

. Clave .| Uso "5-"“(’:::;“& - Descripci6n funcional

Eguipamiento principal de convivencia y recreacion;

U.COM-01 Casa club 1,318.79 integra alherca, chapoteadero, terraza, salén bar,
cancha de padel, dreas de estar y servicios.

Estacionamiento de visita asociado al funcionamiento

U.COM-02 Estacionamiento 143.68 . .
del conjunto y dreas comunes.
U.COM-03 Area verde 69.40 Area ajardinada comun con vegetaqon arnamentaiy
preferentemente nativa.

U.COM-04 Area varde 156.18 Areaverde dg mteg'racaon Palsaﬁstlca y

) amortiguamiento visual.
U.COM-05 Area verde 71.72 Area verde complementaria.
U.COM-06 Area verde 57.79 Area verde complementaria.
U.COM-07 Caset“a de vigilancia y 111.63 Control de acceso, wgilanc@ yj.ardmerfa asociada al

area verde ingreso principal.
U.COM-08 Area verde 60.67 Area verde complementaria.
U.COM-09 Area verde 34.03 Area varde complementaria.
Total Areas de uso comniin 2.023.89 Equipamiento comin y e.5|:.:acms abiertos del
condominio.

Casa club y amenidades recreativos

La casa club sera el principal espacio de convivencia del desarrollc. Este componente se ubica den{rb del poligono
U.COM-01 y concentrard amenidades de uso comun para residentes y visitantes autorizados. Su funcion es recreativa,
social y administrativa, por lo que su operacion serd de baja escala y asociada directamente al funcionamiento del
conjunto habitacional.
Las amenidades contempladas dentro de la casa club y su entorne inmediato son las siguientes:

»  Sal6n bar o rea social interior,

» Bafios para mujeres y hombres.

» Terrazay areas semicubiertas de estancia.

« Fogateros exteriores,

» Mdaulos de esparcimiento exteriores.

«  Alberca recreativa.

+ Chapoteadero.

¢ Cancha de padel.

Av, Allende No. 110 Ote,, Col. Centro, Tepic, Navarit. C.P. 63000 no: (3111 2154901 . www . gob.mx/sernarmat
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Estas amenidades deberén ubicarse dentro de las superficies de uso comln ya cuantificadas, por lo que no

representan obras adicionales fuera del poligono del proyecto ni incrementan ia superficie total sometida a

evaluacién.

Acceso, casety de vigilancia y control

El acceso principal al desarrollo contara con caseta de vigilancia y control de ingreso, integrados al poligono

U.COM-07. Este componenfe permitird regular el acceso vehicular y peatonal, reforzar la seguridad interna y

- . ordenar la operacion del condominio. Su disefio se complementara con dreas verdes, jardineria y elementos de

identificacion del proyecto.

Infraestructura de servicios del desarrollo

El proyecto contempla areas especificas para infraestructura de servicios, con una superficie total de 407.91 m2.

Dichos componentes permitiran atender las necesidades de agua potable, saneamiento, drenaje pluvial y manejo

terporal de residuos sélidos, sin mezclarse con las dreas habitacionales ni recreativas.

: : Superficie - :
Clave Infraestructura Funcion dentro del proyecto-
S : (m2) . S : .
‘ Planta de tratamiento Tratamiento de aguas residuales generadas
INFRA-01 190.44
de aguas residuales durante la etapa de operacién del desarrollo,
Conduccién o descarga controlada de aguas
INFRA-02 Salida plm}ia'l ' 43.96 | pluviales conforme a fa memoria pluvial del
proyecto.
) Confinamiento Acopio temnporai ordenado de residuos
JINFRA-03 146.91
temporal de residuos sdlidos urbanos previo a su retiro por servicio

Av. Alfende No. 110 Ot

e., Cal. Centro, Tepic, Navarit, CP. 63000  Teléfono: (3711) 2154901
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solidas : autorizado.

Infraestructura para abastecimiento de agua
INFRA-G4 | . Pozodeagua 26.61 | potable, sujeta a la concesion o autorizacion

correspondiente.

] Superficie total destinada a infraestructura
Total Infraestructura . 407.91
privada del desarrollo.

Agua potable

El abastecimiento de agua potable se prevé mediante infraestructura propia asociada a un pozo de agua, ubicado en
el 4rea identificada como INFRA-04. La operacién de dicho aprovechamiento debera sujetarse a la autorizacién,
concesion o ttulo ccrrespondiente ante la autoridad competente en materia de aguas nacicnales, asi como a las
condiciones de medicién, volumen y aprovechamiento que se establezcan en el permiso respectivo.

El disefio ejecutivo deberd prever redes internas de distribucién, medicién, almacenamiento y mantenimiento, asi
como dispositivos de ahorro en viviendas, areas comunes y equipamiento recreativo. Para minimizar la demanda de
agua potable, se recomienda incorporar griferia de bajo co;{sumo, sén.itarios ahorradores vy prog'ramas de
mantenimiento para evitar fugas.

El proyecto contempla un érea de salida pluvial identificada como INFRA-02, destinada al manejo controlado de
escurrimientos generados al interior del desarrollo. El sistema pluvial deberd disefiarse conforme a la memeria
hidrolégica y pluvial correspondiente, considerando pendientes, rejillas, canales, registros, capacidad de conduccion y
puntos de descarga permitidos. _

La integracion de &reas verdes, superficies permeabteé, jardinerfé y control de escurrimientos debera favorecer la
reduccién de velocidades de flujo, retencién temporal y disminucién de arrastre de sedimentos durante eventos de
lluvia.

El drea INFRA-03 se destinard al confinamiento temporal de residuos sélidos urbanos generados por el desarralio.
Este espacio permitird concentrar los residuos de manera ordenada, evitando su dispersion, contacto ﬁoh
escurrimientos o afectacion a areas verdes. La recoleccion debera realizarse mediante servicic municipal o empresa

autorizada, conforme a los horarios, rutas y condiciones aplicables.

Y gy g :
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Durante la etapa de construccidn, los residuos de manejo especial, empaques, excedentes de obra, madera, cartén,

metales y materiales reciclables deberdn separarse y retirarse por proveedores o gestores autorizados. No se

permitira la quema de residuos ni su disposicién en cuerpos de agua, dreas verdes, predios colindantes o zonas no

autorizadas.

Las vialidades internas serédn privadas y tendrdn una superficie aproximada de 8,204.57 m2. Su funcién es garantizar

la circulacidn vehicular y peatonal dentro del condominio, conectar el acceso principal con los lotes, dreas comunes e
infraestructura, y permitir el ingreso de vehiculos de emergencia, mantenimiento y servicios.

Las secciones viales proyectadas varian entre 10.50 m, 11.00 m, 12.00 m, 12.50 m y 20.60 m, segin el tramo y la

funcién de ia vialidad. El proyecto deberd integrar banquetas, rampas accesibles, sefialamiento interno, areas de

espera, alumbrado y condiciones de seguridad para usuarios peatonales.

Descripcion e vialidades del proyecto

" “Superficie / _ B
Componente vial . Funcion
seccion
Circulacién vehicular y peatonal al interior del
Vialidad privada interna 8,204.57 m2
: S . conjunto.
o Ajustadas a jerarquia vial interna y geometria del
Secciones viales 10.50 2 20.60 m : .
< : predio.
Banguetas y cruces ~ Incluidos en ] 5 )
’ ) Seguridad, accesibilidad y movilidad interna.
-peatonales. - _ secciones .
n | Asociado a U.COM- Control de ingreso, vigilancia y ordenamiento
Acceso controlado .
Ce ‘ ' . © operativo.

Descripcion del proyecto por etapas.

El programa maestro del proyecto se estructura en un horizonte de veinticuatro (24) meses, con ejecucion por
frentes y una légica de ‘infraestructura primero’ que habilita anticipadamente la operacién de redes y vialidades para
permitir la edificacién de e_quipamientoé y'amenidades. El cronograma considera la estacionalidad de fluvias (junio-

octubre) y consolida holguras en actividades sensibles como terracerfas y pavimentos de concreto MR-42. La
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ano e

e

ey Margarita
- NYERE




Gobierno de

México Medio Ambiente

Secretaria de Medle Amblente y Recursos Natusalss

Oficina de Representacion en el Estado de Nayaﬂt

Unidad de Gestion Ambiental

Pepartamento de Impacto y Riesgo Ambiental

Oficio No. ORENAY/UGA/DIRA/1871/2026

direccién de obra implementard un sistema de controi de calidad (QA/QC) con hitos de aceptacion por discipling, y un

sistema de gestian ambiental y de sequridad (HSE) con inspecciones programadas.

Alcances por paguete de obra _ _
Xi Preparativos y gestion: obtencién/ratificacién de permisos (CONAGUA: pozo y descafga/refiso; CFE:
factibilidad y ohra externa; licencias municipales), contratacién, seguros y fianzas; implantacién de la obra
(bodega, almacén, sanitarios ecolégicos, cercado perimetral y control de accesos).

XIii. Urbanizacién troncal: trazo y nivelacion; despalme selectivo <0.20 m; movimiente de tierras y
formacion de subrasantes; construccién de vialidades internas (guarniciones-hanqueta y losa de concreto MR-
42); redes hidraulicas, sanitaria (conduccion a PTAR) y pluvial; energizacidn de red eléctrica subterranea y
alumbrado vial. _

XHt. Edificacitn de equipamientos y amenidades: caseta de acceso y control, casa club con alberca y éreaé
de convivencia, gimnasio/saldn de usos miltiples, sanitarios de apoyo, bodega de mantenimiento, cuarto de
maquinas de alberca, y médulos de servicios. Estas edificaciones se ejecutan sobre plataformas estahilizadas y
con conexiones definitivas a redes.

Xiv. Paisajismo v areas verdes: confarmacién de 4reas ajardinadas con especies nativas y adaptadas;
sistema de riego por efluente tratado de la PTAR; mobiliario urbano {bancas, papeleras, racks para bicicletas),
andadores peatonales, juegos infantiles y zonas de estancia. '

XV. Gestion de residuos solidos urbanos (RSU): construccion del sitio interno de confinamiento temporal
y segregacién (organico/reciclable/no reciclable), con accesibilidad para el camién recolector municipal y

programa de limpieza rutinaria.

Cronograma detallado por trimestre

Actividad / Meses. . . . 1-3 | 4-6 7-9 | 10-12 | 13-15 16- | 19-21 | 22-24

Gestién, permisos y contratacion ERE BN
Implantacién de obra {(bodega, cercado, [ ] | |
control)
Topograffa, trazo y laboratorio de control Hn n n " B n
Despalme y movimiente de tierras ENE N
Subrasantes y bases hidriulicas mu ER =

iglid d prlnc;pal MR 42 (panos) [ | AN EE m )

Av. Aliende No. 110 Ote., Col. Centro, Tepic, Navarit, C.B. 63000 Teléfono:
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Vialidades secundarias MR-42 [ ] (] | [ ] ] |
Red de agua potable (pozo, conduccion, L] mE ' m
tangue 25 m?, distribucion) '
Red sanitaria (PVC @8"), PV y carcamo + | ] | | ] ]
impulsidn
Planta de Tratamiento de A.R. 1.5 L/s {obra Nl !N
civil) . ) )

PTAR (montaje eiectromecamco y arranque e n
bioldgico) A
Pluvial (bocas, tuberias @12”, canal [ ] | | ] |
perimetral, disipadores)
Red eléctrica subterranea BT y subestacidn | | 1 |
pedestal 75 kVA
Alumbrado vial LED 100W ' u L] n
Caseta de acceso y control (obra civil + n ER N
sistemas) ' '
Casa club (estructura, aibamiena : | [ 1 | L | | ]
instalaciones) . :
Albercay cuarto de méguinas | ] L] ]
Amenidades (asadores, juegos, palapa, . n mE n
gimnasio/SUM) '
Sitio de confinamiento temporal de RSU n u
Paisajismo y riego con agua tratada . . | ER EN | N
Sefialética vial y mobiliario urbano ] mE m
Puesta en marcha, pruebas, manuales ¥ . u L]
capacitacion ' '
Cierre administrativo y ‘As-Built : [ ] ] [ |

Etapa de trabajos preliminares

Incluye: notificacién a colindantes, induccién HSE, cercado perimetral, confrol de accesos, sefialamiento temporal,
bodega y almacén, patic de maniobras, sanitario ecolégico, punto de lavado de llantas, y trampa de sedimentos. Se
ejecuta el despalme selectivo (=0.20 m) con acopio de suelo vegetal para' su posterior reutilizacion en jardineria. Se
realiza trazo y nivelacién fina con puntos de control y banco de niveles, y se habilitan caminos internos provisionales.

Se implementa el Plan de Aseguramiehto de la Calidad (QA/QC): ensayes de laboratorio {Proctor, CBR, granulometria),
‘densidades in situ (nuclear/arena), cilindros de concreto MR-42, pruebas hidrostéticas y de presién en redes, asf como

rotocoios de pruebas de llummamon y contanIdad etéctrica.

Av. Allende No. 110 Ote., Col. Centro, Tepic, Navarit. C.P. 63000 Teléfono: (311) 2154901  www.gob.mx/semarnat
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Actividodes de Despalme y Preparacion def Sitio
Para la estimacion de las actividades de despalme y movimiento superficial de materiales se tomé como referencia el
Estudic de Mecanica de Suelos elaborado por la empresa ASERTEC, en el cual se describen las condiciones
estratigraficas del sitio, recomendaciones de desplante, conformacién de plataformas y procedimientos constructivos
asociados a la urbanizacién y cimentaciones. - _

£1 estudio referido recomienda realizar actividades de desmonte y despalme en las areas destinadas a construccidén y
vialidades, considerando un espesor aproximado de 0.20 metros para el retiro de material superficial vegetal y

orgdnico, previo a la conformacién de plataformas, compact.aciones y estructura de pavimentos.

+ Superficie estimada de intervencién

Las actividades de preparaéién del sitio se desarrollaran Gnicamente sobre las 4reas efectivamente destinadas a
urbanizacién, vialidades, infraestructura y desplantes constructivos, evitando afectaciones innecesarias en superficies

no intervenidas o destinadas a dreas verdes y paisajismo.

Superficies estimadas de intervencion

Concepte = = - . /| Superficie _estimada Consideraciones

Vialidédés privada.s .  ~ 8,2d4.57 | Pfépafécién dé caja y estructura
vial

Areas de infraestructura 407.9% PTAR, pozo y residuos

Areas de uso comun | 2,023.89 Casa ¢lub, alberca y amenidades

intervenidas

Areas habitacionales | 18,457.93 Desplantes y plataformas

urbanizables

Con base en lo anterior, la superficie aproximada sujeta a actividades de preparacion y despalme correspende a

29,094.30 m? aproximadamente,

20

. /
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» Estimacion del volumen de despaime

Tomando como referencia las recomendaciones contenidas en el estudic de mecdnica de suelos, se considera un
espesor promedio de despalme de 0.20 metros, correspondiente principalmente al retiro de vegetacién herbécea,

materia organica superficial y capa vegetal existente sobre el terreno natural.

Volumen estimado de despalme = Superficie de intervencién x Espesor prorﬁedio
29,094.30 m* = 0.20 m = 5,818.86 m® aproximadamente
Por lo anterior, el volumen estimado de material producto del despalme y preparacién superficial del sitio sera del

orden de 5,818.86 m* aproximadamente.
¢ Manejo del material producte del despalme

El material vegetal y orgénico susceptible de aprovechamiento sera reutilizado parcialmente en‘labores de jardineria,
estabilizacidn superficial v conformacié.n. de éreas verdes dentro del mismo desarrollo. El rﬁaterial excedente no
aprovechable sera retirado y dispuesto en sitios autorizados conforme a las disposiciones municipales aplicables.

Las actividades de despaime se ejecufarén de manera progresiva y por etapas, conforme al avance de urbanizacién y
construccién, evitando mantener superficies desnudas expuestas durante periodos prolongados y reduciendo

riesgos de erosi6n y arrastre de sedimentos.
« Relacidn con las recomendaciones geotécnicas

El procedirﬁiénto de preparacién del sitio y conformacién de plstaformas se realizard atendiendo las
recomendaciones establecidas en el estudio de mecanica de suelos, particularmente las relativas a compactacion del
terreno, mejoramiento de plataformas, confarmacion de subrasante y control de humedad.

Asr:mfsmo, las excavaciones, compactaciones y reflenos se desarroffardn con supervision técnica y conforme a las

especificaciones sefialadas en ef estudio geotécnico correspondiente; mismo que fue anexado af expediente.

Av. Allende No. 110 Ote., Col. Centro, Tepic, Navarit. C.P. 63000 Teléfono: (311) 2154907  www.gob.mx/semarnat
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Obras Temporales y Servicios Provisionales

Consideraciones generales

Durante las etapas preliminares y constructivas del proyecto se requerird la implementacion temporal de
infraestructura y servicios provisionales minimos para apoyo operativo de las actividades de urbanizacion,
construccién e instalacién de infraestructura.

Dichas obras temporales tendran cardcter estrictamente provisional y estaran limitadas Gnicamente al tiempo
necesario para el desarrollo de las obras, evitando la ocupacién permanente de superficies adicionales o la

generacion de impactos ambientales innecesarios.

Chras temporales consideradas

- Obra temporal | Descripcién . E L | Condicién de operacién

Bodega temporal de | Area provisional para almacenamiento menor | Temporal y desmontable
materiales de herramienta, materiales ligeros y equipo de

ohra.

Sanitarios portatiles | Servicios sanitarios para trabajadores durante | Mantenimiento mediante |

la etapa constructiva, empresa autorizada

Area temporal para | Zona controlada para  separacion  y | Retiro periddico ¥

residuos ' almacenamiento temporal de residuos sélidos. | disposicion autorizada
Area provisional | Espacio  temporal para resguardo de | Sin almacenamiente
para maqguinaria | maguinaria y equipo ligero. permanente de
menor combustibles -

Caseta provisional | Mddulo temporal para control administrativo y | Retirable al concluir las

de supervision supervision de obra. obras

» Ubicacion y superficie de ocupacién
Las obras temporales seran instaladas dentro del poligono del proyecto, preferentemente scbre areas previamente
intervenidas o destinadas a urbanizacion, evitando afectaciones innecesarias sobre areas verdes, zonas no

ervenidas o superficies de conservacion.

FL U g . N 4
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La superficie requerida para este tipo de infraestructura provisional serd minima en relacidn con la superficie total del
proyecto y podra ajustarse conforme al avance de las etapas constructivas y necesidades operativas de la obra.
» Campamentos y alojamiento de trabajadores -
No se contempla la instalacién de campamentos permanentes para alojamiento de trabajadores dentro del predio del
proyecto. :
El personal de obra serd transportado diariamente desde localidades cercanas, por lo que no se prevé la generacion
de infraestructura habitacional temporal asociada a dormitorios, cocinas o areas permanentes de estancia.
Manejo ambiental y medidas de control
Las obras temporales y servicios provisionales operaran bajo criterios de control ambiental y orden constructivo,
implemeéntando medidas para minimizar la generacién de residucs, emisiones, escurrimientos y afectaciones al
entorno inmediato.
« Uso de sanitarios portatiles con mantenimiento mediante empresa autorizada.
. Separacion y recoleccfén periddica de residuos sélidos. -
¢ Prohibicién de disposicion de residuos sobre el terreno natural.
»  Mantenimiento mayor de maaquinaria fuera del predio del proyecto.
+  Prohibicién de almacenamiento permanente de combustibles.
» Contral de emisiones de polvo mediante humectacién periédica.
. Rétir'o total de infraestructura temporal al término de las obras.
Retiro y restauracion de areas temporales
Una vez concluidas las etapas de preparacion del sitio y construccién, toda {a infraestructura provisional sera
desmontada y retirada del predio, realizando limpieza integral de las ‘dreas utilizadas y reincorporando dichas
superficies al funcionamiento definitivo del proyecto.
Las superficies temporalmente ocupédas'serén niveladas y acondicionadas conforme al disefio urbano y paisajistico
autorizado para el desarrollo.
Etapa de construccién
La etapa dé construccion comprende la ejecucién progresiva de las obras de urbanizacidn, infraestructura,
equipamiénto comdn, amenidades y edificaciones a cargo del promovente. Esta etapa se desarrollard de manera

ordenada, por frentes de trabajo y conforme al programa general de 24 meses previsto para el proyecto, evitando
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aperturas simultaneas innecesarias de 4reas y procurandc mantener la mayor parte de los trabajes dentro de

superficies previamente trazadas, despalmadas y autorizadas.

Fases de la etapo de construccion

Fase constructiva .

_Actividédes principales © -

Aspectos ambientales para

controlar

Implantacién de obra

Bodega, control de acceso, sanitarios

portétiles, sefializacién, drea temporal

Orden de obra, residuos,

sanitarios, control de polvo vy

Redes enterradas

ptuvial y dicterio eléctrica.

de residuos. seguridad.
Cortes, rellenos,  compactacion, _
Terracerias y . Polves, escurrimientos, erosién,
formacion  de  plataformas vy .
plataformas ruide y manejo de material.
subrasantes.
Excavaciones, matertal de zanja,
Agua potable, drenaje sanitario,

seguridad, pruebas y rellenos

compactados.

Caja vial, base hidraulica, concreto

Ruido, polvo, residuos de

Cierre y puesta en

marcha

sanitarias, PTAR, limpieza, jardineria y

manuales.

Vialidades hidraulico, guarniciones, banquetas y | concreto, curado y control de
sefalizacion. transito interno.
No vertidos, manejo de lodos,
Infraestructura PTAR, pozo, sitio temporal de
] control de olores, seguridad
ambiental residuos, salida pluvial.
hidraulica.
_ ' Casa club, alberca, palapas, terrazas, | Residuos . de albafileria,
Equipamiento ¥
cancha, gimnasio, salén, acceso, ; pinturas, acabados, polvo vy
amenidades
caseta y bardeo. ruide.
Pruebas hidraulicas, eléctricas, | Retiro de_ temporales, limpieza

final, control de residuos y

revegetacion.
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Terracerias, plataformas y control del terreno

Las terraceri’és constituyen la base ffsica para la urbanizacién del proyecto. Comprenden la conformacién de cortes,
terraplenes, piataformas, subrasantes y niveles de proyecto para vialidades, &reas de infraestructlra, dreas comunes
¥ desplahtes constructivos. Dado que la memoria pluvial identifica una pendiente natural descendente hacia el
nororiente y condiciones bajas susceptibles a encharcamiento, la conformacién de plataformas se realizard con

especial atencidn al drenaje superficial y a la continuidad de pendientes hacia los puntos de captacién pluvial.
Las actividard‘es iniciaran con el trazo topogréafico de ejes, bancos de nivel, limites de manzanas, vialidades, dreas de
infraestructura y poligonos de uso comun. Posteriormente se ejecutardn cortes y rellenos con maquinaria,
procurando reutilizar dentro del mismo predio el material apto producto de excavaciones y cortes. Cuando sea

necesar’fo- incorporar material externo, este provendrd de bancos autorizados y serd transportado con lonas para

evitar dispersién de particulas.

La compactacion se realizara por capas, controlando humedad y espesor, con verificacidn mediante laboratorio o
supervisor técnico. En vialidades y plataformas de infraestructura se buscara obtener superficies estables, uniformes
y con capacidad suficiente para recibir subrasantes, bases hidrauiicas, cimentaciones o estructuras de concreto. Las

superficies expuestas se humectaran de manera periddica para reducir emisiones-de polvo.

+ . Maquinaria estimada: retroexcavadora, moto conformadora, Vibro compactador, rodille liso, placa
compactadora, camiones de volteo, pipa de agua y equipo topografico.
.= Materiales: material producto de cortes aprovechable, material del banco autorizado, agua para
compactaciony control de polvo.
» . Controles: delimitacién de frentes, riego, manejo de acopios, control de pendientes, estabilidad temporal y
retiro de material excedente no aprovechable.
Construccién de vialidades, banguetas, guarniciones y accesibifidad .
La urbanizacidn vial interna se ejecutard una vez estabilizadas las plataformas-y subrasantes. El sistema vial
comprende calles privadas, banquetas peatonales, guarniciones, rampas accesibles, sefializacion horizontal y vertical,
asl como dispositivos de control interno del transito. Estas vialidades funcionaran como corredores de acceso,

movilidad interna y soporte de redes subterraneas.
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El proceso constructivo iniciara con la apertura y conformacién de la caja vial, retiro de material no apto,
compactacion de subrasante y colocacién de capas estructurales de soporte. El disefio estructural de pavimento se
apoya en el método DISPAV-5 del Instituto de Ingenierfa de la UNAM. De acuerdo con la informacion de soporte y

criterios constructivos incorporados al expediente, se. considera la conformacién de subrasante, base hidraulica y

pavirmento de concreto hidraulico o losas segun el proyecto ejecutivo vial.

La base hidraulica se colocard con material granular debidamente extendido, humectado y compactado hasta
alcanzar la densidad especificada. Posteriormente se construirdn guarniciones, banquetas y losas de rodamiente. En
los pafios de concreto se preveia el control de juntas, curado, restriccidén de cargas durante el periodo critico de

fraguado y limpieza de residuos de concreto para evitar arrastres hacia las redes pluviales.

Construccién de violidades, banquetas, guarniciones y accesibifidad

Actividad - . .| descripcién constructiva - - | Control ambiental
excavacion y conformacidn de niveles | Riego, control de polve, acopio
Caja vial
de proyecto. ordenado de material.
S No dejar superficies sueltas
niveiacién, humectacién y
Subrasante expuestas par pericdos

compactacion por capas.
prolongados.

o Extendido de material granular y | Material de banco autorizado;
Base hidraulica ]
compactacion. control de derrames y arrastres.

Control de residuos de concreto
. Colado de concreto hidraulice, juntas, '
Pavimento : _ _ y lavado de equipo en sitio
curado y acabado.

controlado.
‘ separacién de residuos  de
Banquetas y | Concreto, cimbras, colado, acabado y
. cimbra, acero, madera vy
guarniciones rampas.

empagues,

o Pintura, dispositivos, nomenclatura y | Uso controlado de pinturas;
sefializacién
seguridad vial. ’ manejo de envases.
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Construccidn del sistema de agua potable
El sistema de agua potable se construird comb infraestructura Interna de} desarrollo para abastecer lotes
habitacionales, areas plurifarﬁiliares, uso comlin, caseta, casa club y servicios asociados. La memoria de agua potable
considera los lineamientos técnicos aplicables, datos bdsicos de poblacién, gastos de proyecto, red de distribucién,

volimenes de obra y especificaciones de construccién.

El sistema contempla infraestructura propia asociada al pozo de agua, linea de conduccion, almacenamiento o
regulacidn, red de distribucién, vélvulas, piezas especiales y tomas de servicio. Constructivamente, la obra se realizara
mediante apertura de zanjas, colocacién de plantilla, instalacién de tuberfa; colocacién de piezas especiales, atraques,

cajas de valvulas, pruebas hidréulicas, sanitizacién y relleno compactado.

La instalacién de tuberias se realizara con especial cuidado en alineamiento, profundidad, pendiente o nivel de
proyecto, apoyo continuo, Union de piezas, proteccién de accesorios y pruebas de presion. Las zanjas se rellenaran
por capas con material seleccionado, evitando piedras o elementos que puedan dafiar la tuberfa. Las zonas de cruces

con vialidades se ejecutaran antes de la pavimentacién definitiva para evitar rupturas posteriores.

» Excavacién de zanjas hidrdulicas conforfne a trazo de red.

+ Colocacion de cama de apoyo y proteccion de tuberia.

s Instalacién de tuberias, valvulas, piezas especiales, atraques y cajas de operacion.

. ‘Pruebas hidrostéticas, lavado y'sanitizacién de lineas antes de operar.
+ Relleno compactado y restitucién de superﬁéies.
»Conexiones previstas para lotes, dreas comunes y componentes plurifamiliares.
. Construccion del sistema de alcantariflado sanitario

La infraestructura sanitaria se ejecutard para recolectar las aguas residuales generadas por el desarrolio y
conducirlas hacia la PTAR interna. La memoria de alcantarillado sanitario establece que el proyecto requiere la
introduccién de red de drenaje y saneamiento, considerando ia estacién de bombeo y la planta de tratamiento como

componentes esenciales para hacer factible el desarrollo habitacional.

El sistema considera red de atarjeas, pozos de visita, descargas domiiciliarias, desarenador, Carcamo de bombeo,

emisor hacia PTAR y caseta de controles. Los datos de disefio consideran una poblacion de proyecto de 505
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habitantes, dotacién domestica de 243 L/habia, aportacion de aguas residuales de 194.40 L/hab-dia, gasto medio

sanitario de 1.23 L/s y gasto maximo extraordinario de 7.11 L/s.

El proceso censtructivo iniciara con el trazo de [a red sanitaria y ubicacion de pozos de visita. Posteriormente se
excavarén zanjas con anchos y profundidades adecuados al didmetre. y al colchén de proteccién. La memoria de
alcantarillado establece criterios de separacién méaxima entre pozos de visita, anchos de zanja y rellenos de
proteccion. La tuberia deberd apoyarse de manera uniforme sobre plantilla o cama, evitando apoyos puntuales o

sobre piedras.

Una vez instalada la tuberia, &l relleno inicial se colocara con material granular fino hasta cubrir la tuberfa por encima
del lomo, compactando cuidadosamente en capas. Las juntas, campanas o copies deberan alojarse correctamente
para que el tubo descanse en toda su longitud. Posteriormente se ejecutaran rellenos compactados hasta nivel de

subrasante o terreno terminado.

El Carcamo de bombec se construye comao estructura de concreto reforzade, considerando fos datos hidraulicos de la
memoria sanitaria. Su funcion sera recibir y regular los caudales sanitarios para impulsarios hacia la PTAR. La
memoria considera un gasto medio de 1.23 L/s, gasto de disefio de 4.74 L/s, tiempo de retencién de 20 minutos y una

profundidad de Carcamo aproximada de 3.92 m hasta nivel de terreno natural.

Construccion del sistema de alcantariliado sanitario

Elemento sanitaric | Proceso constructivo - | Prueba o control

excavacién, plantilla, tuberia PVC sanitario, | Pendientes, hermeticidad y
Red de atarjeas :
alineacion y relleno compactado. limpieza.

excavacién puntual, plantilla, muros o | nivelacién, accesibilidad y
Pozos de visita

elementos prefabricados, brocal y tapa. estanqueidad.

Descargas ) Pendiente minima y sellado
Conexiones a lotes y registros interiores. :

domiciliarias de conexiones.

Obra civil para retencién de arenas y | Limpieza, accesibilidad vy
Desarenador o
solidos sedimentables. mantenimiento,

Carcamo de bombeo Concreto fc=200 kg/om? y acero de | Prueba de funcionamtiento

A gy : , .
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refuerzo FY=4200 kg/cm? conforme a | ybombeo.

memaoria.

linee de conduccién hacia -planta de | Prueba de estanqueidad y
Emisor a PTAR

tratamiento. operacion.

Construccién, montaje y puesta en marcha de la PTAR 1.5 L/s
La Planta de Tratamiento de Aguas Residuales constituye una de las principales obras ambientales del proyecto. Su
funcién sera recibir las aguas residuales generadas al interior del desarrollo, regular los caudé!es, remover sélidos,
grasas y materia organica, desinfectar el efluente y permitir su reutilizacién en riego de areas verdes, evitando

descargas directas a cuerpos receptores.

La memoria técnica de ITAMA éstabiecej una PTAR bioldgica para tratar un flujo de 1.5 L/s, equivalente a 129,600 L/dia.
El sistema fue dimensionado con base en un gasto por usuario de 243 L/dia, 505 usuarios y una DBO5 aproximada de
300 mg/L. La PTAR se ubicard dentro del rea de infraestructura INFRA-01, con una superficie de 190.44 m? destinada

especfficamente al tratamiento de aguas residuales.

a) Obra civil y preparacion del area de la PTAR
La construccién Iniciara con la delimitacion del poligono INFRA-01 presentado en la MIA-P, trazo de estructuras,
limpieza del area, nivelacién y conformacién de plataforma. Se realizara el despalme necesario, excavaciones para
cimenta’ciones,.zanjés' de interconexidn, registros, bases para equipos, losas y estructuras de soporte. La plataforma
se compactard conforme a recomendaciones geotécnicas para evitar asentamientos diferenciales y asegurar una

base estable para los equipos hidraulicos y electromecanicos.

La obra civil incluird‘losas de conc'r.eto armado, bases de apoyo para tangues y equipos, registros de operacién, cajas
de vélvulas, estructuras de proteccién, canalizaciones eIécfricas, tuberias de interconexién, caseta o drea de control y
superficies de operacién y mantenimiento. Las edificaciones auxiliares se ejecutaran CO'n sistemas constructivos
tradicionales: cimentacién de concreto; castillos, cadenas, muros de block, repellados con mortero cemento-arena,

pisos de concreto, acabados resistentes a humedad y pintura exterior compatible con la imagen del desarroilo.
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El drea de PTAR deberd contar con accesibilidad para mantenimiento, retiro de sélidos, inspeccion de equipos,

limpieza de pretratamiento y entrada de personal técnico. Durante la construccidn se evitara el vertido de iechadas

concreto, aceites, solventes o resuduos de instalacién hacia el suelc natural o redea piuviates.

b} Pretratamiento: separador de solidos, desarenador y trampa de grasas
Constructivamente, el pretratamiento se desarrollard mediante registros o estructuras de obra civil con cribas,
canales, tapas de inspeccion y elementos accesibles para limpieza periédica. La correcta operacién de esta.etapa es
indispensable para reducir carga de solidos al cdrcamo de bombeo y evitar fallas operativas posteriores. Los resicfuos
retenides se retiraran manualmente o con herramienta menor, se escurrirdn en sitio controlado y se dispondran

como residuos sélidos segin su naturaleza.

) Carcamo de bombeoy regulaciﬁn de caudal
Posteriormente, el agua residual pasara a un Carcamo de bombec cuya funcién serd-almacenar, homogenizar y
alimentar en forma constante y regulada al reactor anaerobio. La memoria PTAR indica un volumen Gtil de 44 m?,
suficiente para soportar aproximadamente 12 horas de flujo de 1.5 L/s. Este volumen de regulacién permite

amortiguar variaciones horarias de aportacion y proteger al sistema bioldgico contra cargas hidraulicas bruscas.

El cé;camo se construird como estructura hidraulica de concreto reforzado y/o estructura compatible con el sistema
PTAR, con recubrimientos adecuados, tapa de acceso, ventilacidn controlada, tuberias de entrada y salida, conexiones
de bombeo, equipo sumergible, sistema eléctrico y controles de nivel. La memoria sanitaria considera, para el
carcamo de bombeo del sistema sanitario, concreto fc=200 kg/cm? reforzado con acero fy=4200 kg/cm?, criterios que

orientan la calidad estructural de este tipo de obras.

Las bombas sumergibles conducirén el agua residual hacia el reactor anaerobio. La instalacidn de bombas incluird
guias, valvulas, conexiones, tablero de control, proteccién eléctrica y sistema de operacidn automatica/manual. El

carcamo debera permitir limpieza, mantenimiento y retiro de solidos sin generar descargas al exterior.

d) Reactor anaerobio
Del carcamo de bombeo, el agua residual ingresara al reactor anaerobio. En esta etapa inicia la biodegradacién de la

materia orgénica mediante poblaciones bacterianas que actiian en ausencia de oxigeno. El reactor anaerobio serd un
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elemento cerrado, hermético y disefiado para favorecer la biodigestién anaerobia, reducir parte de la carga orgénica

y estabilizar el influente antes de pasar al tratamiento aercbio.

La memoria PTAR describe el reactof’ anaerobio como elemento fabricado en polietileno de alta densidad con
capacidad aproximada de 22 m®. Su instalacién requerird cama de apoyo, nivelacin, conexiones hidraulicas de
entrada y salida, yeriﬁlaciones 0 disp'ésitivos necesarios segan el fabricante, registros de inspeccién y proteccién
estructural. Al ser un compone'nte cerrado, se reduce el contacto directo con el ambiente y se favorece el control de

olores.

e} Reactor aerobio con aireacién
Del reactor anaérobio, el agua pasa gl reactor aerobio por vasos comunicantes o interconexién hidraulica. En esta
etapa se inyecta aire mediante una red de difusores de burbuja fina colocados en- la parte baja del reactor, lo que
induce el desarrollo de bacterias aerobias y favorece la biodegradacién de la materia orgénica bajo condiciones

controladas de oxigeno disueito, pH, temperatura y conductividad.

El reactor aerobio, también descrito con capacidad de 22 m® y fabricacidn en polietileno de alta densidad, recibird aire
de un soplador. La memaoria técnica refiere un soplador de aire con motor de 7.5 HP para suministrar oxigeno a la red
de difusores del reactor aerobio. Constructivamente, se instalarén tuberias de aire, vdlvulas, difusores, conexiones

eléctricas, protecciones y soportes que aseguren distribucién uniforme de aireacién.

El' montaje electromecéanico del reactor aerobio deberd ejecutarse por personal especializado, revisando
estanqueidad, fijacién de difusores, proteccién eléctrica del soplador, accesibilidad para mantenimiento y condiciones

de seguridad para operacién continua.

f) Clarificador y recirculacién de lodos
El efluente del reactor aerobio descargara al clarificador. En esta unidad se lleva a cabo la separacion de fases entre el
agua clarificada y los lodos activados: 'Las natas y lodos sedimentados se reincorporan al proceso o se manejan
conforme a las necesidades operativas, permitiendo mantener la biomasa activa del sistema y mejorar la calidad del

efluente. :

La memoria PTAR describe el clariﬁcédor con capacidad aproximada de 22 m®, fabricado en polietileno de alta

densidad. Su instalacidén considerara nivelacién, interconexiones, tuberfas de retorno de lodos, registro de inspeccién
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y facilidades para limpieza. El control de lodos forma parte del mantenimiente normal de la PTAR 'y debe evitar

acumulaciones excesivas que reduzcan la eficiencia del sistema.

g) PDesinfeccion con cloro
Después del clarificador, el agua pasara por un sistema de cloracion. La memoria PTAR indica un dosificador doble de
cloro y tanque de desinfeccién, en el cual el agua entra en contacto con pastillas de cloro durante et tiempo requerido
para reducir agentes patdgenos y carga bactericlégica. El tanque de desinfeccién se describe como elemento sellado

para evitar evaporacién del hipodorito de calcio.

La etapa de cloracién requiere condiciones de seguridad para manejo de reactivos, ventilacién adecuada, sefializacion,
almacenamiento limitado y protegido de pastillas, y procedimientos para evitar contacto directo con trabajadores o
mezcla accidental con otros productos quimicos. El monitoreo de cloro residual y calidad del agua formara parte de la

operacién cotidiana de la planta.

h) Filtracién en lecho profundo y carbén activado
Una vez desinfectada, el agua sera impulsada mediante bomba centrifuga hacia un sistema de filtracién compuesto
por filtro de lecho profundo vy filtro de carbon activado. Estos filtros-tienen como finalidad remover particulas
remanentes, color, olor, compuestos residuales y posibles restos de cloro, mejoranda la calidad final del.eﬂuen‘té

antes de su almacenamiento o reutilizacién.

La memoria técnica sefiala un filtro de leche profunde y un filtro de carbdn activado para un flujo promedio de 60
L/min. también censidera bombas centrifugas para succion desde el tanque de contacto de cloro hacia el sistema de-

filtrado, asi como tablers de control para operacién automatica, manuat o fuera de servicio de los equipos.

i) Tangue de agua tratada, almacenamiento y relse
El agua filtrada serd conducida a un tanque de almacenamiento de agua tratada y posteriormente reutilizada para
riego de dreas verdes del fraccionamiento. Este esquema reduce el consumoe de agua potable para riego y fortalece el
enfoque de economia circular del proyecto. En la MIA se considera que el sistema hidraulico es cérrado, sin

descargas externas, v que el efluente tratado se reutiliza en riego de areas verdes y paisajismo.

El sistema de relse se conectard al sistema de riego, privilegiando la aplicacién en horarios de baja evaporacion y

evitando escurrimientos hacia vialidades, predios vecinos o drenajes pluviales. En temporada de lluvias, cualquier

Gy 5,«7;%2 7'";:} g)f““‘
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excedente debera manejarse conforme a las autorizaciones y criterios de infiltracién controlada previstos para ef

proyecto.

j) Tablero de control, pruebas y puesta en marcha
La PTAR integrara un tablero de control de equipos, con modalidades de operacién automatica, manual y fuera de
servicio segin cada componente. La puesta en marcha incluird pruebas de estanqueidad, revisidn de hombas,
sopladores, difusores, tuberias, valvulas, sistema eléctrico, cloracién, filtros y recirculaciones. Antes de la operacién
permanente se realizaran pruebas hidraulicas y electromecanicas para verificar gue no existan fugas, obstrucciones

ni fallas de control.

El arranque bioldgico requiere un periodo de estabilizacion para el desarrollo de biomasa en los reactores, por lo que
la operacién inicial debera realizarse de manera supervisada. Durante esta fase se verificardn pardmetros basicos
como caudal, oxigeno disuelto, solidos, pH, carga organica, cloro residual y calidad del efluente. Una vez estabilizado

el proceso, la PTAR operara de manera continua bajo rutinas de mantenimiento preventivo.

k) Mantenimiento, lodos y residuos de operacion
La operacidn de la PTAR generara residuos retenidos en pretratamiento, grasas, arenas y lodos bio[égicos.' los
residuos gruesos seran retirados periédicamente y dispuestos como residuos sélidos conforme a su naturaleza. Los
lodas bioldgicos estabilizados seré&n manejados conforme a la NOM-004-SEMARNAT-2002 ¢ la diSpésicién aplicable,

evitando su disposicion-directa sobre suelo natural sin tratamiento o autorizacion.

La frecuencia de mantenimiento debera incluir limpieza de rejas y desarenadores, revisién de bombas, soplador,
difusores, sistema de cloracién, filtros,itableros, niveles de lodo y registros. Estas actividades reduciran riesgos de

olores, derrames, obstrucciones, fallas He hombeo o disminucién de eficiencia.

Componentes y proceso general de operacién de la Planta de Tratamiento de Aguas Residuales (PTAR)

Componente de PTAR Funcién Caracteristica relevante

Separador de solidos / | Retener solidos gruesos, grasas y | Registro de obra civil con

trampa de grasas materiales flotantes. cribado y limpieza periddica.

Homogenizar y regular caudal hacia | Volumen util de 44 m® para 12 h
Carcamo de bombeo

tratamiento biolégico. al.blLs.
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Reactor anaerobio

Iniciar biodegradacién en ausencia

de aire.

Tanque cerrado de 22 m® en

polietileno de alta densidad.

Reactor aerobic

Binodegradacién con aireacion y

lodos activados.

Tanque de 22 m? con difuscres

y soplador de 7.5 HF.

Clarificador

Separar lodos activados y agua

clarificada.

Capacidad de 22 m? retorno de

{odos al proceso.

Clorador / desinfeccién

Reducir agentes patégencs y carga

bacteriolbgica.

Tanque de 8 m® con contacto de

cloro.

Filtros

Remover particulas, color,” clor y

residuales.

techo profundo y carbén

activado a 60 L/min.

Tablerc de control

Automatizar y controlar equipos.

Modos automdticos, manual vy

fuera de servicio.

Construccién del sistema de drenaje pluvial

La obra pluvial incluira la conformacion de pendientes de calles, escurrimiento superficial por superficie de

rodamiento, rejillas de captacion en el extremo nororiente, tuberias o estructuras de conduccion, canal de descarga y

obras de disipacion de energia. La memoria pluvial considera un gasto de disefio aproximado de 0.58 m?*/s y una

intensidad maxima de precipitacién de 94 mm/h, pardmetros que permiten dimensionar las obras de captacién y

conduccion.

Constructivamente, se ejecutardn excavaciones para rejillas, registros, canales y obras de descarga. Las estructuras.

de concreto deberdn contar con cimentacién, acero, cimbras, colados y acabados que garanticen estabilidad y

durabilidad. En la salida pluvial se cuidara la disipacion de energia para evitar erosién, socavacién o arrastre de

sedimentos hacia areas colindantes.

« Captacién mediante rejilias o bocas de toermenta ubicadas en puntos bajos del sistema vial.

s  Conduccién por tuberia y/o canal de descarga hacia dren natural identificado en la memocria piuvial.

+ Obras de proteccion, disipacién y cortrol de sedimentos durante la construccién,

» Limpieza preventiva de rejilias y retiro de sedimentos antes de temporada de liuvias.
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Construccion de infraestructura eléctrica, alumbrado y canalizaciones
El proceso constructivo iniciara con excavacién de zanjas para dicterio y registros, colocacién de bancos de ductos
conforme a norma CFE, rellenc y compactacién, construccién de registros de paso, colocacién de muretes o gabinetes
seglin disefio, tendido de conductores, instalacién de transformador o subestacién, conexion de tierras y pruebas
eléctricas. La canalizacion subterranea reduciré afectaciones visuales, riesgos por cableado aéreo y conflictos con

arbolado urbano.

_El alumbrado vial se instalaréd una vez definidas vialidades y banquetas, con postes, bases, registros, luminarias LED,
fotoceldas o sistemas de control. Los trabajos eléctricos se realizardn con personal especializado, equipo de

proteccién y cumplimiento de las especiﬁcééiones de CFE y normatividad eléctrica aplicable.

. Cons‘fruccién del sitio de confinamiento temporal de residuos solidos
El proyecto contempfa. un &rea especifica para confinamiento temporal de residuos sélidos urbanos identificada
como INFRA-03, con superficie aproximada de 146.91 m?. Su finalidad seré permitir el acopio temporal ordenado de
residuos antes de su retiro por el servicio autorizado, evitando dispersién, olores, fauﬁa nociva y disposicién

inadecuada dentro del desarrollo.

La construccién de este componente incluird plataforma o piso firme, delimitacién fisica, contenedores diferenciados,
acceso para camidn recolector, sefalizacion y facilidades de limpieza. 'Se recomienda que el drea cuente con
pendiente controlada, posibilidad de lavado, ventilacidn y proteccién contra lluvia directa para evitar lixiviados.
Durante la efapa constructiva también servird como referencia para mantener orden en el manejo de residuos de

obra no peligrosos, reciclables y residuos municipales generados por trabajadores.

Construccidn de casa club, amenidades y dreas comunes
Estas obras se ubicarén principalmente dentro del poligono de uso comin U.COM-01 y &reas complementarias

definidas en el plan maestro que se integré en los anexos de la MIA-P.

Sistemas constructivos y consideraciones ambientales de las amenidades proyectadas

: : Aspecto ambiental
. Amenidad/ obra - -| Sistema constructivo previsto :
. . relevante _
Casa club Concreto armado, muros de block, | Residuos de  2lbaiiilerfa,

www.goh, mx/semarnat
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repellados, instalaciones, acabados y | pinturas, polvo y ruido
cubiertas ligeras. temporal.
excavacion, estructura de concreto | Manejo de excavaciones,
Alberca reforzado, impermeabilizacién, filtros y | lechadas, equipos y agua de
cuarto de maquinas. pruebas.
integracién  paisajistica y
Estructuras ligeras, bases de concreto, : .
Palapas y terrazas control de residuos de
cubiertas y pisos exteriores.
madera/metal.
Andadores y  dreas | Losas, adoguin, concreto estampado. o | Control de escurrimientos y
exteriores materiales permeables seglin disefo. areas permeables,
Bases incombustibles, acabados | Seguridad, ubicacion y
Asadores/fogateros

exteriores y mobiliario fijo.

mantenimiento.

Gimnasio/SUM/salon

bar

Obra civil tradicional, instalaciones

eléctricas, sanitarias y acabados.

energético eficiente.

Ventilacién, residuos  de

acabados y consumo

Construccion de acceso principal, caseta, motivo de ingreso y bardeo perimetral

La caseta de vigilancia se canstruird con sistema tradicional: cimentacién, losa de desplante, muros de block, castillos,

cadenas, losa o cubierta ligera, aplanados, pintura, canceleria, instalaciones eléctricas, sanitarias y de comunicacion.

Podria incluir bafio de servicio, &rea de vigilancia, control de plumas, interfon, cdmaras, tablero eléctrico y mobiliario

bésico. Los acabados exteriores serdn compatibles con los renders y la imagen general del proyecto.

El motivo de ingreso podra incorporar muras aparentes o recubiertos, elementos de identidad grafica, jardineras,

iluminacion escénica de bajo consumo, piedra, concreto, repellados texturizados, celosias o materiales regionales. Su

construccion debera evitar obstruir visibilidad vial y mantener condiciones seguras para ingreso y salida hacia el

boulevard o vialidad de acceso.

El bardec perimetral se ejecutard para delimitar el desarrollo y reforzar la seguridad interna. Se construird

preferentemente con cimentacion corrida, castilios, cadenas y muros de block repeliade, pudiendo incorporar
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celosias, herreria, malla o elementos \}egetales segun el disefio autorizado. Las excavaciones para cimentacién del
bardeo serdr lineales y de baja profundidad, con manejo ordenado del material extraido y relleno compactado

airededor de la estructura.

Edificaciones plurifamifiares y construccién futura de vivienda unifamiliar
Los edificios plurifamiliarres o muItifam!i[iares verticales serén construidos directamente por el promovente. Estos
edificios se ejecutarédn después de contar con plataformas, redes y vialidades de apoyo. El sistema constructivo
general sera tradicional: cimentacién segin estudio de mecanica de suelos, estructura de concreto armado, losas,
muros de block o mamposteria, castillos, dalas, instalaciones hidrosanitarias, eléctricas, piuviaies, acabados interiores

y exteriores, impermeabilizacién, pintura, canceleria y herrerfa.

Durante [a construccién de estas edfficaciones se implermentaran frentes controlados de acopio, corte de acero,
mezclado o suministro de concreto, resguardo de materiales, manejo de escombro y control de polvo. Los residuos
de concreto, block, mortero, empagques, tuberia, cableado, pintura y solventes sé manejaran conforme al programa

-de residuos de obra, separando materiales reciclables cuando sea posible..

En cuanto a la vivienda unifamiliar, se reitera que el promovente entregara lotes urbanizados, no viviendas
individuaies terminadas en esta etapa. Cada comprador deberd tramitar y construir su vivienda conforme a la
normatividad municipal, cdmpatibilidad urbanistica, instrumentos de planeacién; reglamento interno del desarrollo,
restricciones de imagen urbana, manejo de residuos, horarios de cbra y medidas ambientales que se establezcan

para evitar impactos acumulatives desardenados.

Esta modalidad permite que la evaluacion ambiental delimite con mayor claridad el alcance de la obra directa del

promovente: urbanizacién, infraestructura, areas comunes, amenidades y edificios plurifamiliares; mientras que las

viviendas unifamiliares futuras se realizaran por terceros bajo réglas urbanas y ambientales previamente definidas.
Pafsajism o, éréa§ verdes y sistema de riego

Uha vez .‘concluidas las dbfas'princlipales de infraestructura y edificacion, se ejecutard el acondicionamiento

paisajistico de dreas verdes, camellones, jardines, acceso, casa club y zonas de uso comun. El paisajismo tendré

funcion éstética, climética y ambiental, contribuyendo a la integracién del desarrollo con el entorno costero,

reduccién de isla de calor, infiltracién parcial y mejoramiento visual.

o
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Ei sistema de riego se alimentard preferentemente con agua tratada proveniente de la PTAR, conforme al esquema
de relise previsto. Las dreas verdes se prepararan con limpieza de terreno, nivelacién fina, mejoramiento de suelo

cuando sea necesario, plantacion de especies ornamentales y nativas o adaptadas, instalacion de tuberia de riego,

valvulas, aspersores o boquillas, pruebas de presidn y programacién de riego.

El uso de agua tratada para riego reducira la demanda de agua potable y permitira cerrar el ciclo hidrico interno del
desarrollo. Durante la plantacién se evitara disponer residuos vegetales en vialidades o drenajes, y se privilegiara su

compostaje o reincorporacidn organica cuando sea viable.

Materfales, maquinaria y servicios requeridos durante construccion
Los materiales principales que se emplearan durante la etapa de construccién incluyen concreto hidrautico, acero de
refuerzo, block, mortero, cemento, arena, grava, base hidraulica, material de banco, tuberias PVC o PEAD, piezas
especiales, valvulas, registros, cableado, dicteric, luminarias, bombas, equipos electromecénicos, pinturas,
impermeabilizantes, recubrimientes, cancelerfa, herrerfa, madera o acero para elementos ligeros y materiales de

jardinerta.

La maquinaria y equipo se utilizardn conforme a cada frente: retroexcavadoras péra zanjas y excavaciones, moto
conformadora para plataformas y vialidades, vibro compactador para térracérias, camiones de valteo para traslado
de materiales, pipas para agua de compactacién y control de polvo, revolvedoras o suministro de concreto
premezclado, cortadoras, soldadoras, bombas, grias menores o montacargas cuando se requiera para equipos de

PTAR, y herramientas manuales para instalaciones y acabados.

El mantenimiento mayor de maquinaria se realizara fuera del predio. En sitio sclo se permitira mantenimiento menor
preventivo bajo condiciones controladas, evitando derrames de aceites, combustibles o grasas. El almacenamiento
permanente de combustibles no forma parte de las obras; cualquier combustible para equipo menor serd manejado

en volimenes limitados y con medidas de contencidn.

1.1.1.1  Medidas ambientales especificas durante la etapa de construccion
lL.as medidas ambientales forman parte integral de los procesos constructivos y se aplicaran de manera transversal a
todos los frentes de obra. Su finalidad seré prevenir y reducir impactos temporales asociados a polvo, ruido, residuos,

escurrimientos, erosién, manejo de sustancias, molestias al entorno y seguridad de trabajadores.
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Medidas de prevencidn, mitigacin y control ambiental eplicables durante la etapa de construccion del proyecto

Aspecto Medida de control : Aplicacion
Riego de caminos, acopios cubiertos, | Terracerias, vialidades,
Folvo y particulas velocidad interna Maxima y limpieza de | demoliciones  menores  y
vialidades. transporte. -

) Uso de maquinaria en horarios diurnos,
Ruido ) ) Todos los frentes constructivos.
mantenimiento preventivo y EPP.

separacion de escombro, madera, acero,
Casa club, amenidades, redes,
Residuos de cbra - | empaques, plasticos, residuos
s : B vialidades y edificaciones.
municipales y peligrosos.

Envases de pinturas, solventes, aceites o )
: ) Acabados, mantenimiento vy
Residuos peligrosos | grasas con manejo diferenciado y gestor:

equipos.
autorizado.
Agua residual de | Uso de sanitarios portdtiles con | Trabajadores y frentes
obra _ mantenimiento por empresa autorizada. | temporales.

Barreras de sedimentos, no obstruir
_ g ' S Terracerias, pluvial, vialidades y
Escurrimientos | drenajes, limpieza de rejillas y control de
L ' accesos.:
materiales finos.

delimitacion de areas no intervenidas,
. : preparacidon del sitio, areas
vegetacion y suelo | relise de material organico y revegetacion
) . verdes y paisajismo.
progresiva.

Pruebas, no descargas sin tratamiento, | Infraestructura  sanitaria vy
‘PTAR y redes : )
control de lodos y operacién supervisada. | PTAR.

Cierre de etapa constructiva y entrega operativa 7
Al concluir la etapa constructiva se procederd al retiro de obras temporales, limpieza general, retiro de residuos,

descompactacion 0 acondicionamiento de dreas temporales no permanentes, terminacién de paisajismo, pruebas
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finales de redes, revision de alumbrado, pruebas hidraulicas, pruebas sanitarias, estabilizacién de PTAR, pruebas

pluviales, sefializacién y entrega de manuales de operacién y mantenimiento.

El cierre de obra incluira la integracién de pianos finales, bitécoras, manuales de equipos, garantias, fichas técnicas y
procedimientos internos para operacién de PTAR, red hidrdulica, red sanitaria, alumbrado, riego, residuos y
mantenimiento de dreas comunes. Con ello se asegura que las obras construidas queden vinculadas a una operacion

ambientalmente controlada y no solo a una ejecucion fisica de infraestructura,

Etapa de operacién y mantenimiento
El régimen en condominio establece un administrador y un operador técnico para redes y PTAR. Se implementan KPlIs
par sistema, bitdcoras y mantenimiento preventivo/correctivo. El riego de &reas verdes se realiza con efluente tratado

conforme a NOM-003,

Actividades en o etapa de operacién y mantenimiento del proyecto

Sistema | Actividad O&M - | Frecuencia . . | KPIobjetivo.

Agua potabié” Lecturés, pres'ion.es, cloro resid.ua.l Semanal/Mensual Presidn =10 mca; cloro {).2-{ 5
' mg/t

Pozo Aforo, revisign eléctrica/bomba Trimestral Dispenibilidad =99%

Sanitario Limpieza PV, pruebas de | Trimestral Infiltraciones = 0

hermeticidad

PTAR OD, F/M, 55V, cloracion; lodos NOM- | Diario/Semanal Cumplimiento NOM-003 =98%
004 | |
Pluvial Limpieza rejillas y canal Pre/Post lluvia Encharcamientos =30
| min/evento
Vialidades Sellado de juntas, bacheo Anual TRI <2.5 m/km
Eléctrico/LED Termografia, reposicidn Semestral Puntos apagados <3%
Areas verdes Poda, riego, controt plagas Semanal Cobertura =90%
RSU Recoleccion y impieza 3 veces/semana Cumplimiento segregacion
=95%
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Descripeion de obras asociadas al proyecto
Caseta de acceso y control; cercado perimetral; pozo y tanque de regulacién; PTAR 1.5 L/s; canal perimetral pluvial;

subestacién eléctrica; alumbrado; sefialética; casa club con alberca y cuarte de méquinas; 4reas de juegosy asadores;

jardineria y sistema-de riego; sitio de RSU; mobiliario urbano y andadores.

Vida atil def proyecto

Tareas de mantenimiento en fa etapa de operacién del proyecto

Elemento Vida atil estimada Requisitos de mantenimiento

vialidades MR-42 =~ - | 25-30 afios Sellado de juntas, bacheo preventivo,

control de sobrecargas

Red de agua (PVC |35-50afios Golpe de ariete controlado, valvulas y
presion) purgas
Pozo y equipo 20-25 afios Proteccion catdédica, cambio de bomba

por horas de servicio

Red sanitaria (PVC) ~ -~ | 40-50 afios Limpiezas programadas y PV en buen
estado

PTAR - obra civil : 30-40 afos Mantenimientos mayores cada 10-15

| anos

PTAR ~ electromecanico 10-15 afhos _ Refacciones y calibraciones
planificadas '

Eléctrico/LED 20-25 afios (LED 50-100 mil | Reposicion  de  drivers/luminarias

h) defectuosas
Ediﬁcacione§ {caseta/casa | 46—50 afios Impermeabilizacién cada 5-7 afios,
club) S pintura y sellos

Mobiliario/amenidades 10-15 afios Reemplazos programados y

mantenimiento menor
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Generacién, manejo y disposicion de residuos sélidos, liguidos y emisiones a la atmosfera.

Desechos sélidos

Ftapa de construccion

Durante esta fase se prevé la generacién de residuos sdlidos no peligrosos derivados principalmente de las
actividades de obra civil, urbanizacién vy edificacidn. Estos materiales provendran de excavaciones, habilitado de
concreto, encofrados, instalaciones hidraulicas, sanitarias y eléctricas, asi como del uso de empaqgues, envases y

alimentos del personal.

Cuantificacién de residuos sélidos duranfe la etapo de construccion

 Tipo de residuo ~ - | Fuente . de | Clasificacién - Disposicion final
L 'g'en.efa(';ién::” . . | o .
_Restbs: .d:e- coﬁcréto, Colados, cortes, Né peligroso - Inerte Réﬂtiiizacié.n. parcial y
mortero y block demoliciones menores confinamiento
municipal autorizado
Madera de cimbra y | Encofrados, estiba y | No peligroso - | Reutilizacién interna o
pallets transporte de | Reutilizable confinamiento
' materiales autorizado
Empaques, plasticos, | Personal de obra y | No peligroso - | Separacion %
cartén y  residuos | proveedores Orgéanico/inorganico recoleccion municipal
domésticos
Restos de tuberia PVC, | Instalaciones y | No peiigroso' - | Acopio  temporal ¥y
cableado y varilla estructura Reciclable venta a | reciclador
autorizado
Suelo y material de | Excavacién y i Inerte Reutilizacidn . para
despalme nivelacién _ jardineria y relleno
controlado

g
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Volumen estimado de residuos sélidos en construccién:
Generacion promedio: 0.25 m®/m? de construccidn.

= Para un total aproximado de 6,500 m? de construccidn y urbanizacién, se estima 1,625 m® de residuos sélidos no

peligrosos durante todo ef periodo constructivo (24 meses).

De este' volumen, cerca del 60 % serd reutilizable o reciclable, y el 40 % restante serd dispuesto en el sitio de

confinamiento temporal del proyecto para su retiro por el servicio municipal autorizado.

Medidas de manejo ambiental:

1. Implementar Programa de Manejo de Residuos de la Construccién (PMRC} conforme a la NOM-161-

SEMARNAT-2011.
2. Separacidn en sitio de residuos organicos, inorganicos reciclables e inertes.
3.. Acopio tempora! techado con piso impermeable.
4. Contratacién de empresa recolectora autorizada para transporte y confinamiento.
- 5. . Bitacora de volirmenes y manifiestos de disposicién. |

Etapa dé gperacién

Cuantificacion de residuos séfidos durante la etapa de operocidn

Tipo de residuo Fuente ) Clasificacién Destino final

Orgénicos . (restos de comida, | Viviendas, casa club, : RSU - organico Acopio temporél /

vegetacidn) - 7 . areas verdes ' disposicién municipal

Inorganicos reciclables (plastico, | Viviendas, oficinas, casa | RSU -reciclable Recoleccion  selectiva 7/

vidrio, aluminio, cartén) - - club reciclaje

Inorganicos . . no reciclables . Viviendas y servicios RSU ~ inorgénico Recoleccién y confinamiento

{papeles, empaques mixtos) municipal

Jardineria (hojas, ramas, pasto) Areas verdes Organico — | Reutilizacion interna como
compostable " | composta

AN
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Desechos de limpieza y | Areas comunes y | RSU : Disposicién municipal

mantenimiento sanitarios

Volumen estimade en operacion:

* Generacion promedio: 0.8 kg/hab/dia, considerando 580 habitantes permanentes (ocupacion totai).
¢ Total: 464 kg/dia ~ 4.64 toneladas/mes de RSU.
* Se estima que el 35 % corresponde a residuos orgénicos, el 45 % a reciclables, y el 20 % a no

reciclables.

Infraestructura interna de manejo:

_o Sitio de confinamiento temporal techado con contenedores hermeticos separados por tipo de
residuo.
o Accesibilidad para recoleccion vehicular municipal.
o Programa de recoleccién tres veces por semana.

o Sefalizacion, limpieza y control de fauna nociva.,

Cumplimiento normativo:

+ ley General para la Prevencién y Gestidn Integral de los Residuos (LGPGIR).
+  NOM-083-SEMARNAT-2003: Sitios de disposicidn final de residuos sélidos urbanos.
o NOM-161-SEMARNAT-2011: Manejo de residuos de construccién y demolicion.

Residuos Peligrosos

El proyecto no tiene como objetivo ni actividad principal la generacidn de residuos peligrosos; sin embargo, durante

la etapa de construccién y en menor medida en la etapa de operacién y mantenimiento, pueden generarse residucs

U
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con caracteristicas CRETIB (Corrosivos, Reactivos, Explosivos, Téxicos, Inflamables o Bioldgico-Infecciosos) en

volimenes muy bajos, derivados principalmente del uso de magquinaria, mantenimiento de equipos y materiales de

fimpieza.

En ambos casos, los residuos peligrosos seran confinados de inmediato por empresas autorizadas por la SEMARNAT

para su transporte y disposicion final, canforme a la Ley General para la Prevencién y Gestién Integral de los Residuos

{LGPGIR) y el Reglamento en Materia de Residuos Peligrosos.

Etapa de construccién

Cuantificacién de residuos pefigrosos durante la etapa de construccion

Tipo de'.residuo_peiigroso - | Fuente de generacién Clave Manejo y disposicién final
. | CRETIB -

Aceites lubricantes usados Cambio de aceite en|ILT Acopic en tambos metélicos; retiro

maquinaria de construccidn por empresa autorizada (NOM-052,
NOM-053) |

Filtros de aceite y trapos | Limpieza y mantenimiento de | I Contenedores metalicos; recoleccion

impregnados equipos por empresa autorizada

Envases vacios de solventes | Aplicaciones de | T Enjuague ftriple, etiquetado vy

o pinturas recubrimientos 0 entrega a empresa autorizada
impermeabilizaciones:

Residuos de - soldadura y | Trabajos de  herreria o | R Acopio controlado y dispoesicién por

electrodos estructura transportista autorizado

Baterias -y acumuladores | Maquinaria y vehiculos C Recoleccidn inmediata por

agotados proveedor o reciclador autorizado

Trapos  © Derrames accidentales de (I T Almacenamiento temporal y retiro

absorbentes

contaminados

combustibles

inmediato por gestor autorizado

Medidas de control y seguridad ambiental:

Av. Allende No. 110 Ote., Col. Centro, Tepic, Navarit. C.P. 63000

Teléfono: (311) 2154801
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o Area de Almacenamiento Temporal de Residuos Peligrosos (AATR P} con piso impermeable, techo y
sefializacién.
s Kit de contingencias (absorbentes, arena, extintores, guantes, tambos).
s Programa de Manejo de Residuos Peligrosos (PMRP) con bitdcora ambiental y manifiestos (METR) conforme
NOM-052.
s Capacitacion del personal sobre manejo y respuesta ante derrames. .
s  Prohibicidn de almacenamiento prolongado o mezcla de residuos incompatibles.
Volumen estimado en obra:
s Aceites usados: 80-100 L/mes.
#  Fiitros y trapos impregnados: 10-15 kg/mes.

s Envases contaminados: 5-8 unidades/mes.

Etapa de operacién

Cuantificacién de residuos peligrosos durante la etapa de operacién

Tipo de residuo | Fuente .  ...de|Volumen | Manejoy disposicién final
..Pel_i'grbﬁd-j:_-l_ _'.':..':'_'ger:lél_"a_ciéﬁ'..: | estimado = - :
Aceites y. g.rasas Equipas ' . 50 L/éﬁd Ac.opio en tambés y entréga a
usadas electromecénicos empresa autorizada |
{bombas, sopladores,
generador)
Filtros de aceite y [ Mantenimiento de | 10 kg/afio Almacenamiento temporal y
trapos . maquinariay PTAR | recoleccién semestral  por
contaminados : gestor autorizado ‘
Envases de pintura | Pintura | o | 5-10 EﬂjL’:ague. triple,
y solventes impermeabiiizacién' envases/afio almacenamiento seguro y retiro
de mantenimiento por empresa autorizada
Lados  residuales | Mantenimiento de | <1 m*afo Retiro por gestor autorizado y
Ay e S g -
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de

con ‘trazas equipos y drenajes disposicién controlada (NOM-
aceite 052)

Focos Alumbrado puUblico y { 5-10 Acopio temporal y disposicién
fluorescentes o | caseta . - piezas/semestfe | con reciclador autorizado

LED danados

El almacenamiento temporal de residuos peligrosos durante la operacion se realizard en un cuarto cerrado, ventilado

y con piso impermeable, sefializacion y acceso restringido. Todo residuc peligroso serd entregado a empresas

registradas ante SEMARNAT, conforme a la NOM-052-SEMARNAT-2005 (identificacion y clasificacién), NOM-053-

SEMARNAT-ﬁ'993 {compatibilidad) vy NOM-054-SEMARNAT-1993 (neutralizacién). Se emitird un Manifiesto de

Disposicion Final para cada entrega.

Desechos liquidos

Etapa de construccion

Cuantificacion de residuos liquidos durante ld etapa de construceién

Tipo = de desecho | Fuente Volumen Manejo y disposicién
liquido L estimado '
Aguas domésticas del | Sanitarios y comedor de | 0.04 Uso de sanitarios ecolégicos o

personal obra m*/persona/dia biodigestores; retiro semanal por
(= 2. md¥dia | proveedor autorizado
promedia)
Aguas de lavado de Mezéla de mortero y | 0.5-10 .Deca.ntacic’m y confinamiento de
herramientas cemento ' m?/semana lodos; reutilizaciéon del agua limpia
' ‘J para riegc de caminos
Aguas de curado vy | Concretoyacabados 1.0-2.0 Infiltracion controlada; sin vertido
limpieza superficial m*/semana externo
Aguas de [|luvia con | Patic de maniobras y | Variable Canalizacibn a  trampa  de
sedimentos terracerias estacional sedimentos; . mantenimiento

Av. Allende No. 110 Ote., Cal. Centro, Tepic, Nayarit. C.P. 62000 Teléfono: (311} 2154901

www.qob.mx/semarnat
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I semanal

wViedidas de control:

s Uso de sanitarios ecoldgicos o biodigestores portéatiles.

. Trarrépas de sedimentos en zonas de lavado y maniobras.
» Reutilizacién del agua decantada en riego y limpieza.

¢ Prohibicidn de vertidos fuera del poligono del proyecto.

* Supervision ambiental permanente.

Etapa de operacién

Ci uantificacion de residuos liguidos durante lo etapa de operacién

Fuente .o Caudél -+ | Tratamiento = - . Destino del efluente
. | estimado |- © ool tratade’ :
Viviendas — .(‘IO‘I 1.20L/s WP.TAR tipo. .ITAMA® - | Relso en. riégo de areas |

unidades) biolégico aireado, | verdes def conjunto

sedimentacion y cloracién

final
Casa club, sanitarios y | 0.20 L/s Integrado al sistema PTAR Redso en riego y limpieza
areas de servicio de vialidades
Mantenimiento y | 0.05L/5 Integrado Re(iso en riego
administracion _ '
Total, estimado 1.45L/s Capacidad PTAR 1.5 L/s 100 % de redso; sin

descarga externa

=  Reidso del efluente tratade
El efluente tratado cumplird con los pardmetros de la NOM-003-SEMARNAT-1997, que reguia el uso de aguas
residuales tratadas en servicios al publico con contacto indirecto.

5
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Pardmetros pora ef redso del efluente tratado

Parametro . Limite NOM-003 | Disefio PTAR XIKARI (mg/L)
| | (mg/L)

DBOs 20 | 15

SST ' 30 20

Coliformes fecales (NMP/100 mL) 1,000 <500

Grasas y aceites 15 <10

pH | : 6-9 7-8

El agua tratada serd almacenada en un tanque de relso de 15 m? y conducida por tuberia de riego hacia las dreas
verdes, mediante sistema aufomatizado. El volumen excedente, si existiera durante la temporada de lluvias, se
infiltrara controladamente en un area vegetada dentro del predio. '

= Disposicion de lodos y mantenimiento de la PTAR
L.os lodos biolégicos estabilizados se deshidrataran y se dispondran conforme a [a NOM-004-SEMARNAT-2002. La
extraccion se realizara cada 12-18 meses por empresa especializada, y el lodo seco podrd aprovecharse como
mejorador de suelos no agricolas, siempre que cumpla con los limites de metales pesados esta‘biecidos.
Frecuencia de mantenimiento d_ei sistema PTAR:

. 'Limp'iéza de rejas y desarenadores: semanal.

» Control de lodos {(SSV y F/M): diario.

e Andlisis fisicoquimicos: mensual.

* Revision de cloracion: diaria.

Emisiones a la atmésfera

Etapa de construccién

Fuente Tipo de Duracién . Medidas de control
: contaminante -
Maquinaria y camiones a C0O,, CO, NOy, SC, Temporal (24 Mantenimiento preventivo;
diésel PM,q . meses) verificacion vehicular vigente
Movimiento de tierray PMag, PM,. s Variabie segln Riego 2-3 veces/dia; cobertura
" caminos sin pavimento frente con lonas
V i Eﬂ&%\ Av. Allende No. 110 Ote., Col, Centro, Teplc, Navarit. C.P. 63000 Teiéfono: (311) 2154901 www.qch.mx/semarnat
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Plantas portétiles de Polvo, particulas Temporal Filtros y control de emisiones
concreto fugitivas
Soldaduray pintura Vapores, humos Esporadica Ventilacién y equipo de proteccién
metélicos
Vehiculos ligerosy CO,, HC, NO, Diario Afinacién y mantenimiento
transporte semestral

Durante el periodo constructivo, las emisiones equivaldran aproximadamente a 12-15 toneladas de €O, equivalente,
considerando el consumo de diése] {=5,000 | /mes} y gasoiina (==2,000 L/mes) durante 24 meses. No se sUperan Jos

limites de registro del RETC {Registro de Emisiches y Transferencia de Contaminantes).

Medidas adicionales:
*  Riego diario de caminos y acopios.
¢ Lonas en transperte de materiales finos.
s Velotidad maxima de 20 km/h en obra.
s Mantenimiento de maquinaria y vehicuios.
¢  Prohibicién de quema-ai aire libre.

»  Sefalizacion y capacitacion ambiental.

Etapa de operacidn

Cuantificacidn de emisiones a lo atmosfera durante la etapa de operacién

Fuente =~ .. ' | Tipodeemisién - . Frecuencia Medidas de mitigacion
Véht’cuio.s. . de CO,, CC, NO,, HC ?efmanente, Forﬁe_nto al transporte
residentes ' baja compartido y uso de bicicletas
Planta eléctrica de CO,, NOy, SO, PM Eventual (<10 Manter_;imiento semestral;
emergencia h/afio) cﬁmpi'imiento _ NOM-085-
SEMARNAT-2011
Sopladores y bombas | Emisidn indirecta por | Continua Motores eficientes IE3; sin
| PTAR consumo eléctrico emisiones directas
g%ﬁ@%& Av. Allande No. 110 Cte., Col. Cantro, Tepic, Névarat C.P.63000  Teléfono: {311) 2154901 www.c;.ob mx/semarnat
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Equipos de jardineria | CO,, ruido, particulas | Esporadica Equipos eléctricos o afinados

regularmente

Durante lo operacién, las emisiones serdn muy reducidas. La emisién indirecta promedio anual serd inferior a 2 toneladas
de CO; equivalente, sin emisiones fugitivas o de compuestos orgdnicos voldtiles. No se requiere sistema de controf
atmosférico bermanente.
Ruide y vibraciones
El desarrolio XIKARI no contem-pla fuentes permanentes de ruido o vibraciones significativas. Las emisiones sonoras
se limitan 2 la etapa de construccién y al uso cotidiano del conjunto residencial y turistico, sin efectos adversos sobre
el entbrno urbano y ambiental.-

ftapa de construccion

Durante esta etapa, el ruido se generaré principalmente por magquinaria pesada, transporte. de materiales y equipos
de obra. Se trata de emisiones intermitentes y temporales, circunscritas a los horarios lzborales establecidos (07:00-
18:00 h). El nivel de ruido dependerd del tipo y nimero de maquinas operando simultaneamente, de las condiciones

del terreno y de la distancia a las zonas receptoras mas cercanas.

Cuantificacidn de ruido y vibraciones durante la etapa de construccion

Fuente de ruido o | Nivel tipico | Duracion Distancia a | Medidas de mitigacién
vibracion . . (dB(A)) . estimada receptor (m) '

Retroexcavadora. vy | 85-90 Intermitent | 30-50 Mahtenimiento de
- cargador frontal e escape; horarios

controlados

.| Camiones de volteo y | 80-88 Variable 3060 Rutas internas
' mezcladoras : o : ' sefiatizadas; © descarga
amortiguada
Compactador - o | 88-92 Corta 20-50 : Uso diurno; monitoreo
| rodillo vibratorio , duracién- semanal
Planta portdtii de | 75-85 -Tempbra! 30-70 Barreras naturales o

i
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concreto . ' ' mamparas aclsticas
Actividades manuales | 70-80 Diaria 10-30 Proteccién auditiva;
(soldadura, corte, cc_m_trc! horario
carpinieria) .

De acuerdo con la NOM-081-SEMARNAT-1994, los niveles maximos permitidos paré zonas habitaciona.ies son de 68
dB(A) diurno y 65 dB(A) nocturno. Se estima que el ruido disminuye a 60-65 dB(A) a 100 m del frente de obra,
cumpliendo con los limites permitidos.
Medidas de mitigacion durante la construccion:

e Operar maquinarta Unicamente en horario diurno.

+ Implementar barreras acdsticas temporales.

¢ Mantener equipos con silenciadores funcionales.

+ Programar actividades ruidosas en blogues controlados.

e Proveer proteccién auditiva al personal (NOM-017-STPS-2008).

¢ Sefalizar areas de alto ruido y registrar valores semanales.

Etapa de gperacién

En la fase operativa, las fuentes de ruido serdn de baja intensidad y caracter permanente, derivadas del
funcionamiento de sopladores y bombas de la PTAR, equipos eléctricos vy transito vehicular local. Las vibraciones

serdn minimas y localizadas, sin afectacién estructural.

Cuantificacidn de ruido y vibraciones durante la etapa de operacién

Fuente . . Nivel estimado | Horario  de | Medidas de control
[ | (@B@y | operacién- = -
.Bomba.sysopladéres PTAR . 65-70 24 h - Caééta ‘aclistica y aislamiento an;ci
vibratorio
Vehiculos de residentes 60-65 Diurne Velocidad =20 km/h; pavimentos
rigidos
Casa club (drea de alberca y | 65-70 9:00-22:00 Controt de volumen y reglamento

s
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convivencia)

interno

Equipos eléctricos y de riego 55-60 Variable Encapsulamiento y mantenimiento
preventivo
Personal de mantenimiento 60 Diurno EPP y control horario

El ruido ambiental promedio en operacion se mantendra por debajo de 65 dB(A) en &reas perimetrales, dentro del

limite establecido po'r la NOM-081-SEMARNAT-1994. Las vibraciones no seran perceptibles ni generardn molestias

en la zona.

Infraestructura de manejo ambiental

Etapa de construccién

Durante esta etapa, la infraestructura ambiental temporal se orientara al controf de emisiones, residuos y descargas

derivadas de las actividades de obra ¢ivil.

Infraestructura para ef manejo ambiental en lo etapa de construccion

Flemento /

infraestructura .

Descripcion

Funcién ambiental . | Ubicacion !

disposicién

Sanitarios - ecolégicos
portatiles o

biodigestores

.Unidades

prefabricadas on

‘sistema de contencién

y desinfeccion

Recoleccidn

confinamiento

aguas residuales

humanas

y | Zona de servicios de

de | obray comedor

Trampas - de
| sedimentos y filtros

naturales

Pozas o -cajas de

retencion de sélidos

Retencidn . de

suspendidos y control | dreas de lavado

de escurrimientos

sélidos | Patio de maniobras vy

Area - de
almacenamiento
temporal de residuos.

peligrosos {AATR-P)

Espacio techado con

piso impermeable y

sefializacidn

Acopio . seguro de | Patio trasero de obra

aceites,

envases y solventes

trapos, | o bodega

Centro de acopio

temporal de residuos

Zona techada con

separacion organica,

Clasificacion

segregacion

y | Area central junto al

de | acceso controlado

oy

T NS
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sélidos no peligrosos reciclable e inerte residuos

Zona de lavado vy | Superficie Evitar escurrimientos Area__de manicbras y

mantenimiento de | pavimentada con | contaminantes al | estacionamiento  de

magquinaria sistema de captacién y | suelo magquinaria
decantacion

Bodega ambiental Espacio para | Control de fugas, | Proximo  al  acceso

almacenamiente  de | derrames y exposicion | principal de obra

materiales con | solar

medidas de seguridad

Barreras

rompevientos e}

Fajas de vegetacion

temporal o mallas

Reduccién de pblvo y

particulas suspehdédas

' Perimetro de zonas

expuestas

cortinas naturales

Riego y control de | Cisterna movil con | Reduccién de | Caminos y zonas de
polvo bomba y rociadores particulas PM10 vy | transito frecuente
PM2.5

" Toda esta infraestructura temporal sera retirada y restaurada al concluir la obra. Los residuos recolectados serdn

entregados a empresas autorizadas y las aguas decantadas seran reutilizadas en limpieza o riego.

Etapa de operacion

Durante la operacién del conjunto habitacional y turistico, el desarrollo contard con infraestructura ambiental

permanente destinada a garantizar ta autonomia de servicios y la sustentabilidad operativa,

Infraestructura para el manejo ambiental en la etapa de operacion

Componente / sistema = Caracteristicas técnicas Funcién ambiental y beneficios

Capacidad 1.5 L/s; proceso hiolégico Depuracié-n y redso total del agua tratada en

ITAMA® con cleracién final

Planta de Tratamiento de Aguas Residuales

{PTAR) dreas \}erdes; cumplimiento NOM-003

Capacidad 15 m? concreto armado | Regulacién de caudal para sistema de riego

Tanque de almacenamiento de agua

2046
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tratada

con recubrimiento impermeable

automatizado

Pozo profundo y sistema hidrdulico

Pozo con bomba sumergible; tanque

elevado 25 m?

Abastecimiento .propio de agua potable;

autonomia hidrica del desarrollo

Canal pluvial perimetral y rejillas de

captacién

PYC 312" y canal de disipacién

Controf  de  escurrimientos  pluviales;

infiltracion controiada

Sitio de confinamiento temporal de RSU

Arez techada, ventilada y con

contenedores segregados

Acopio temporal de residuos; disposicién

municipal conforms NOM-083

- Area verde de infiltracién y rediso de agua

Superficie vegetada con especies

nativas

Dispersién e infiltracién de excedentes de

agua tratada

Subestacion eléctrica y luminarias LED

75 kVA; luminarias de 100 W;

fotoceldas automaticas

Reduccién de consume energético; menor

emisién indirecta de CQO,

Cercado perimetral y caseta de control

Caseta con CCTV, alumbrado y

registro de acceso

Control de ingreso y seguridad ambiental

Sisterna de riego automatizado

Riego por goteo con efluente

tratado; control por temporizador

Uso eficiente del agua tratada

Areas verdes con especies nativas y.

adaptadas

Seleccién de baja demanda hidrica

Disminucién de consumo de agua y

mantenimiento ecoldgico

“ Sefializacion ambiental y educativa

Letreros informativos y normas de

convivendia

Sensibifizacién ambiental para residentes y

visitantes

Infraestructura de control y monitorep ambiental

Durante la operacién, el conjunto contard-con:

-+ . Puntos de contiol ambiental interno (presion en red, gasto PTAR, parametros fisicoquimicos).

e Bitacora digital de mantenimiento ambiental (limpieza, recoleccidn y disposicin de residuos).

s  Plan anual de mantenimiento preventivo para infraestructura ambiental.

s Sisterna de supervision mediante camaras y sensores conectados al centro de administracian del condominia.
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Etapa de abandono del sitio

Por tratarse de un desarrollo habitacional permanente bajo régimen en condomirio, no se prevé abandone del sitio.

Las obras constituyen infraestructura urbana definitiva; en su lugar se ejecutardn programas de mantenimiento,
rehabilitacién y modernizacién que aseguren la continuidad operativa y la proteccién ambiental a largo plaze.
7. Fraccién OI Vinculacién con los Ordenamientos Juridicos aplicables en materia Ambiental y, en su caso,

con la Requlacidn sobre Uso del Suelo.

Que de conformidad con lo dispuesto en el sequndo parrafe del articulo 35 de la LGEEPA, y |o establecidoen la '

fraccién II del articulo 12 del RLGEEPAMEIA en analisis, que establecen la obligacién de el promovente para
incluir en ias manifestaciones de impacto ambiental en su modalidad particular, el desarrollo de la vinculacion
de las obras y actividades que incluyen el proyecto con los ordenamientos juridicos aplicables en materia
ambiental y, en su caso, con la regulacién del uso del suelo, entendiéndose por esta vinculacién, la relacién
juridica obligatoria entre las actividades que integran el proyecto y los instrumentas juridicos aplicables. Al
respecto, esta Oficina de'Representacién revisé el analisis de la congruencia del proyecto con las disposiciones

de los instrumentos de politica ambiental aplicable al mismo, los cuales se refieren a continuacién:

Que el promovente revisé y cité en la MIA-P fos instrumentos de planeacion aplicables al proyecto, entre ellos
el Plan Nacional de Desarrollo 2024-2030, el Plan Estatai de Desarrollo Nayarit 2021-2027, el Plan Municipal de
Desarrollo San Blas 2024-2027, asi como el Plan Municipal de Desarrolio Urbano de San Blas y el PPU Xikari;
asimismo, considerd el marco juridico federal, estatal y municipal aplicable al proyecto, entre ellos ta Ley
General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccidn at Ambiente (LGEEPA) y su Reglamento en materia de Impacto
Ambiental, la Ley General para la Prevencion y Gestién Integral de los Residuos (LGPGIR), la Ley de Aguaé
Nacionales y su Reglamento, la Ley General de Vida Silvestre, la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable,
la Ley General de Cambic Climético, la Ley de Equilibrio Ecolégico y Proteccién at Ambiente del Estado de
Nayarit y su Reglamento, la Ley de Cambio Climatico del Fstado de Néyarit, la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Nayarit, asi como la Ley de Fraccionamiéntos y
Acciones de Urbanizacién del Estado de Nayarit; de igual forma, incluyd las Areas Naturales Proteg.idas y el

analisis ecolégico y su relacidn funcional con el proyecto; asi como las Normas Oficiales Mexicanas que
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considerd aplicables para regular las obras y actividades del proyectb.

Vincuiacién dei Proyecto con los Instrumentos de Planeacién

Al respecto, el promovente menciona que el Plan Municipal de Desarrollo Urbano de San Blas establecia para
el predio objeto de este estudio un uso de suelo clasificado como THZ (Turistico Habitacional de Baja Densidad),
condicién que fue formalizada mediante una Compatibilidad Urbanistica emitida el 21 de junio de 2024. Sin
embargo, dicho uso no resultaba congruente con las caracteristicas del proyecto propuesto, orientado a un
desarroilo habitacional de alta densidad.

Con fundamento en la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano,
y su correlativa estatal,.el promovente gestiond la elaboracién de un Programa Parcial de Urbanizacién (PPU)
denominado "XIKARI', como accién urbanistica particular que permitié modificar el uso de suelo de TH2 & H4
(Habitacional de alta densidad). £l PPU fue aprobado tras el proceso de consulta pablica y evaluacién técnica,
estableciendo los lineamie.ntos urbanisticos, coeficientes, vialidades y 4reas verdes que actualmente rigen el
desarrollo. Esta transicién asegura la compatibilidad funcional del proyecto con el entorno urbano,
garantizando infraestructura adecﬁada, movilidad y servicios sustentables.

El promovente presenta en los anexos de su‘tramite el oficio con expediente MSB-XLIII/DUE/2026 de fecha del
10 de febrero de 2026 mediante el cual se declara la compatibilidad urbanistica de uso de suelo, siendo
congriente con el Programa Parcial de Urbanizacién del Fraccionamiento Xikari; publicado en el Periédico

Oficial del Estado de Nayarit el 30 de enero de 2026.

Cumplimiento normativo aplicable en el tratamiento de residuos liguidos

Norma o disposicién | Objeto : Aplicacién al proyecto

NOM-003-SEMARNAT-1997 " | Uso de aguas residuales | Redso del efluente tratado
. tratadas en servicios al pablico | para riego de areas verdes

con contacto indirecto

N-OIV!-OOI-LSEMARNAT—ZOOZ Lodos v biosolidos - | Manejo y disposicién de lodos
especificaciones de manejo y | de PTAR

- disposicidn

' 5,
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NOM-002-SEMARNAT-1996 Limites maximos de | No aplica; no existen descargas
contaminantes en descargas a externas '

cuerpos receptores

Ley de Aguas Nacionales y | Regula el uso, | Base legal para la concesion

Reglamento aprovechamiente y retdso del | del pozoy redso del efiiente
agua

Normas Oficiales Mexicanas aplicables al proyecto

Normas en materia de oqua

Nerma ) Contenido Aplicacién al proyecto
NOM-001-SEMARNAT- Limites méximos permisibles de Referencia técnica. No aplica vertimiento
2021 contaminantes en descargas a directo; el efluente de la PTAR serd
Cuerpos receptores. reutilizado en riego, cumpliendo
i pardmetros equivalentes.
NOM-002-SEMARNAT- Descargas en sistemas de Aplica parcialmente al disefio y operacién
1996 alcantariilade urbano o municipal. de la PTAR y red sanitaria interna.
NOM-GO3-SEMARNAT- Limites de contaminantes en aguas Aplica directamente al rediso del agua
1997 tratadas gue se relsan en servicios al tratada de la PTAR en riego de areas
) ' piblico. - verdes.
NOM-014-CONAGUA- Requisitos para recarga artificial de Ne aplica; el relso serd superficial, no
2003 acufferps con agua tratada. infiltracién dirigida.
NOM-015-CONAGUA- . Requisitos para pozos de extraccion Aplica plenamente a la perforacidny
2007 de agua para uso publico urbano, equipamiento del pozo de abastecimiento
de agua potahle.

Normas en muteria de residuos sélidos y manejo amblental

-Norma : s . Contenido - . Aplicacién al proyecte
NOM-083-SEMARNAT- Sitios de disposicidn final de residuos | Referencia para confinamiento temporal;
2003 solidos urbanos. residucs domésticos se entregaran al

sistema municipal autorizado.
NOM-161-SEMARNAT- Identificacién y manejo deresiducs de | Aplica a residuos de construccién, lodos

2011 manejo espeacial. de PTAR y mantenimianto de areas
- ) verdes. .
NOM-004-SEMARNAT- Lodos y biosélidos para su Aplica al manejo de lodos generados en fa
2002 aprovechamiento o disposicion final. PTAR conforme a pardmetros de calidad. -

Normas en materia de ruido y calidad del aire

. Norma - [ Contenido - | ' Aplicacién al proyecto

T
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NOM-G81-SEMARNAT-1994

Limites méximos permisibies de
emision de ruide por fuentes fijas.

Apl

ica durante construccién y operacién

de equipos mecdnicos o eléctricos.

NOM-080-SEMARNAT-1994

Limites de ruido de vehicuios

Apl
automotores

ica a la maquinaria de construccidn y
transporte de materiales.

NOM-085-SEMARNAT-2011

Emisiones a la atmdsfera de equipos

de combustion fija.

Referencia para generador eléctrico de

emergencia {si se instala).

Normas de seguridad y salud ocupacion

af

Narma

Contenido

Aplicacién al proyecto

NOM-017-5TPS-2008

Equipo de proteccién personal
para los trabajadores.

Obligatoria durante la
construccién y mantenimiento de
Iz PTAR.

NOM-004-5TP5-1999

Sistemas de proteccidn en
maguinaria y equipo.

Aplica durante {a construccién para
maquinaria de obra.

NOM-005-5TP5-1998

Manejo de sustancias quimicas
peligrosas en los centros de
' trabgjo.

Aplica a almacenamiento y:
dosificacién de cloro u otros
desinfectantes.

NOM-030-5TPS-2009

Servicios preventivos de seguridad
y salud en el trabajo.

Aplica en todas las etapas del
proyecto.

. Normas sobre biodiversidad y conservacién

Norma

Contenido -

Aplicacidn al proyecto

NOM-059-SEMARNAT-2010

Proteccion de especies nativas de
flora y fauna silvestres en riesgo.

Referencia general. No se registran
especies en categoria de riesgo
dentro de| sitio.

NOM-022-SEMARNAT-2003

Proteccion de humedales costeros
y manglares.

No aplica; el predio se localiza
fuera de ecosistemas de humedal
0 mangiar.

NOM-015-5SEMARNAT/SAGARPA-

Uso del fuego en terrenos

Aplica de manera preventiva: se

2007 forestales y agropecuarios. prohibe la quemna de residuos
vegetales, se promovera
compaostaje.
MNormas de construccidn sustentable y eficiencia energética
Norma Contenido Aplicacion al proyecto

- NOM-007-ENER-2015

Eficiencia energética en
edificaciones residenciales.

Referencia voluntaria aplicable al
disefio de viviendas del conjunto.

NOM-008-ENER-2001

Alslamiento térmico en
edificaciones.

Aplica de manera orientativa para
confort térmica y efidiencia

A
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energetica.
NOM-013-ENER-2013 Eficiencia energética en sistemas Referencia aplicable s la
de alumbrado pubtico y vial, Huminacién exterior y de dreas
comunes,
Cumplimiento normativo aplicable en el manejo de residuos peligrosos
Norma o disposicién Co'nterii_do” . R o Aplicacién al proyecto
LGPGIR Regula la gestién integral de | Base legal para manejo en construccién y
residucs peligrosos operacidn

NOM-052-SEMARNAT- | Identificacién y clasificacién de | Determinacidn CRETIB de aceites, solventes y

2005 residuos peligrosos trapos contaminados

NOM-053-SEMARNAT- | Procedimiento de extraccién para | Aplicable a3 residuos de mantenimiento v

1693 ) determinar toxicidad pinturas
NOM-054-SEMARNAT- Compatibilidad de residuos | Evita mezclas _ incompatibles en
1993 peligrosos almacenamiento temporal

NOM-005-5TPS-1598 Manejo seguro de sustancias | Lineamientos de seguridad y capacitacién del

quimicas personal

NOM-017-5TPS-2008 Equipo de proteccién personal Uso obligatorio de guantes, mascariilas y gafas

en manipulacion de RP

Analisis sobre |a necesidad de un Programa de Manejo de Residuos Peligrosos

Durante las fases de preparacién del sitio, construccién y operacion del proyecto”, sé prevé fa generacién de residuos
s6lidos tanto de tipo comin (escombros, material vegetal, residuos domésticos) coma de tipo peligrose, derivadas
principalmente de actividades de mantenimiento de maquinaria y vehiculos, aplicacién de recubrimientos y limpieza
de herramientas (aceites usados, traﬁos_ impregnados con grasa, envases de pintura o solventes, entre otros).
De conformidad con lo establecido en la Norma Oficial Mexicana NOM-OSZSEMARNAT—ZOOS, los residuos peligrosos
son aquellos que presentan una o mds de las caracteristicas CRETIB (corrosividad, reactividad, explosividad, toxicidad,

inflamabilidad o bioldgice-infeccioso) o que se encuentran enlistados en el Apéndice Normative correspondiente.

2026
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Asimismo, el Reglamento de {a Ley General para la Prevencién y Gestién Integral de los Residuos, en sus articulos 103
al 105, establece que los generadores de residuos peligrosos deberan presentar un Programa de Manejo cuando los

voitimenes rebasen los {imites establecidos para pequefios generadores, definidos en 400 kg/mes de residuos

peligrosos.

En el caso del proyecto, los volimenes estimados de residuos peligrosos durante fa fase de construccidn seran
minimos, limitados a los residuos derivados del mantenimiento rutinario de maguinaria y equi'po, Y SuU generacién
serd eventual y discontinua. Durante la fase de operacidn, los residuos generados corresponderan exclusivamente a
actividades domésticas, con separacién y disposicién final a través del servicio municipal autorizado, sin que se
prevea la existencia de talleres, estaciones de servicio o instalaciones susceptibles de generar residuos con

caracterfsticas CRETIB.

En virtud de lo anterior, y con fundamento en la NOM-052-SEMARNAT-2005 y en el Reglamento de la LGPGIR, el
promovente manifiesta que el proyecto no rebasa los pardmetros establecidos para considerarse gran generador

de residuos peligrosos, por lo que no serd necesario presentar un Programa de Manejo de Residuos Peligrosos.

No obstante, el promovente se compromete a que, en caso de gue en etapas posteriores de la construccién u
operacién se generen volimenes superiores a los limites normativos o se identifiquen residuos con caracteristicas
CRETIB, se procedera a tramitar el registro correspondiente ante la autoridad ambiental competente y a presentar el

Programa de Manejo de Residuos que resulte aplicable.

Areas Naturales Protegidas

Areas Naturales Protegidas en el entorno regional

Nombre def ANP " Categoria Decreto / | Ubicacién / | Relacion con el
' o ' ‘ Institucién Distancia aprox. - | proyecto
Islas Marias Reserva- .de  la | DOF, 27 de | Archipiélago frente | Sin relacion directs;
Biosfera (Federal) noviembre de 2000/ | a las costas de San | fuera del &mbito
| CONANP Blas (~100 km) costero continental
Islas Marietas Parque ~ Nacional | DOF, 25 de abril de | Frente a Bahia de | Sin interaccion
{Federal) 2005 / CONANP Banderas (~90 km al | ecoi6gica directa
. SUr}
Laguna de . Santa | Zona de Proteccidn | Decreto Estatal / | Centro-este del | Fuera del &mbito
Marfa del Oro Estatal ) Geobierno de Nayarit | estado (~110 kmy) costero de San Blas
Marismas ' " | Sitio Ramsar No. 732 | Convencién Ramsar | Norte del municipio | Fuera del poligono;
Nacionales Nayarit- | / Regién Prioritaria | 1995/ CONABIO de San Blas {(~10-12 | posible influencia
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[Sinaloa ] CONABIO | ]-km)' | ecologica indirecta J

Al respecto, el promovente menciona que el sitio del proyecto no se encuentra dentro ni colinda con ninguna Area

Natural Protegida, ya sea federal, estatal o municipal. El terreno forma parte de una zona de uso agricola y
urbano-turistico reconocida en el Programa Parcial de Urbznizacisn de Aticama-Matanchén, y no invade
poligonos de conservacién. '

No obstante, el proyecto se ubica dentro de la zona de influencia ambiental costera de la Bahia de Matanchén, la
cual actha como amortiguamiento natural del sistema lagunar y marina que conecta, a nivel regional, con
las Marismas Nacionales. Esta condicién requiere aplicar medidas preventivas para asegurar que las obras

no generen afectaciones indirectas sobre los humedales y cuerpos de agua cercanos.

8. Fraccién IV.- Descripcion del sistema ambiental y sefialamiento de la problemética ambiental detectada

en el rea de influencia del proyecto..

Que la fraccion IV del articulo 12 del RLGEEPAMEEA en analisis, dispone la obligacién de el promovente de
incluir en la MIA-P una descripcion del Sistema Ambiental {SA), asi camo sefialar la problematica ambiental
detectada en el &rea de influencia del proyecto; es decir, primeramente se debe delimitar el SA
carrespondiente al proyecto, para posteriormente realizar una descripcion del citado SA; asimismo, debe
detectarse el drea de influencia del proyecto para valorar el desarrolio de la problematica ambientai en la

citada area de influencia.

Area de influencia del proyecto.

La AIP fue definida como un buffer circﬁ!ar de 400 metros de radio, generado a partir del centroide del
poligono del drea de aplicacidn y confinado completarnente dentro del sistema ambiental. La AIP cubre una
superficie de 50.27 hectareas, lo que permite representar adecuadamente el entorno inmediato susceptible
de recibir efectos directos o indirectos durante las etapas de preparacién del sitio, construccién y'operacién del

desarrolio

Delimitacion del Sistema Ambiental

Al respecto, se declard en la MIA-P gue el sistema ambiental propuesto abarca una superficie total de 595.1q

5,
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hectareas, delimitada median.te un poligono geogréﬁco apoyado en las principales vias y referencias

territoriales: al norponiente, la autopista Tepic-San Blas; al nororiente, la carretera que une La Palma con la

autopista; al suroriente, la carretera La Palma-San Blas-Las Varas; y al Surponiente, el Boulevard Matanchén,

que constituye el frente inmediato del proyecto, dicha vialidad que constituye el priﬁcipai eje de cbmunicacic’m

de la zona. Es importante sefialar que, dei otro lado del bou'levard, frente al sitio del proyecto, existe una

franja consolidada de construcciones turfsticas —principalmente hoteles, restaurantes y comercios— que
conforman una barrera fisica continua entre el sitic del proyecto y el litoral.

Por lo tanto, se tomé como criterio de delimitacién ambiental la presencia de dichos elementos antrépicos

c_onstruidos, los cuales actdan como frontera efectiva entre el drea de implantacién del proyecto y la franja

costera, sin que e.xista conexidn directa con el ecosistema marino-costero. Esta envolvente establece el marco

territorial de analisis, dentro del cual se ubican el drea de influencia y el sitic del proyecto.

’ Medio abiético
Hidrologia

De acuerdo con la informacion del plano 07_HIDR SUP_XR y la clasificacion de CONAGUA, el area del proyecto se

encuentra dentro de la:

+ Regién Hidrolégica (RH13): Huicicila

 Cuenca B: Rio Huicicila - San Blas _

. Subcuénﬁa: Rio Ixtapa - Rio San Blas
Esta regién Hi.drol()gica comprendé la ‘zon;a central y occidental del estado de Nayarit, donde los escurrimientos
superﬁciafes fluyen hacia ei océano Pacffico a través de una red de rios, arroyos y lagunas costeras. El Rio San Blas es
el caucé prinéipal del siﬁtema, con un flujo estacional que desemboca en la Bahia de Matanchén, alimentando un

conjuntc de humedales, esteros y manglares de aitd importancia ecoldgica.

Drenaje y escurrimientos locdles

S I 5T
F R F e N . .
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El sitio del proyecto se ubica sobre una planicie costera con pendiente menor al 5 %, donde el drenaje es de tipo

disperso e intermitente. El flujo predominante de los escurrimientos superficiales se orienta de oriente a poniente,

siguiendo la topografia natural hacia la Bahia de Matanchén.

De acuerdo con el plano hidrolégico, se identifican escurrimientos secundarios que circulan durante eventos pluviales

intensos, sin cauces definidos ni permanentes. Ef coeficiente de escurrimiento estimado para el drea oscila entre 10 %
y 30 %, reflejando una alta capacidad de infiltracién del terreno y bajo potencial de escorrentia superficial.

La red de drenaje presenta una textura de tipo difusa, tipica de suelos arenosos con estructuré suelta (Arenosoles

derivades de depdsitos Q(li)). La escasa compactacion del suelo y la permeabilidad efevada permiten que la mayor

parte del agua se infiltre rapidamente, contribuyendo a la recarga subterranea en lugar de formar corrientes

superficiales permanentes.

Cuerpos de agua y red hidroiégica cercana

En el entorno inmediato del proyecto no existen rios, arroyos o lagunas permanentes. Los cuerpoé de agua méas
cercanos corresponden a los humedales costeros y esteros que integran el sistema de la Bahia de Matanchén,
localizados a mas de 1.5 km al poniente del poligono del proyecto. Estos ecosistemas reciben escurrimientos difusos
de la planicie y forman parte de la red de Marismas Nacionales, reconocida por su relevancia ecclégica.

El sistema de drenaje natural del sitio estd compuesto por microcanales y depresiones someras, que funcionan como
colectores temporales durante las lluvias intensas. Estos escurrimientos no representan cauces definidos, v su

direccidn general sigue el gradiente natural hacia el mar.

Calidad y comportamiento del escurrimiento

Debido a la textura arenosa y permeable de los suelos, el escurrimiento superficial es escaso y se presenta solo en
episodios pluviales intensos. La infiltracion predomina como mecanismo de regulacién hidrica, lo que favorece la
disminucién de erosién y la recarga natural del subsuelo.

La calidad del agua superficial en el entorno es buena, sin reportes de contaminacién industrial o agriccla
significativa, ya que la zona carece de actividades intensivas. Durante la temporada seca, no se observan cuerpos de

agua ni escurrimientos activos en el drea del proyecto.
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‘Para confirmar la disponibilidad de agua subterranea y definir el punto éptimo de perforacién, se realizé un estudio
geofisico de resistividad eléctrica, empleandc el método de Sor}d'eos Eléctricos Verticales {SEV). Este estudio permitié
identificar diferencias en la resistividad del subsuelo, las cuales se interpretan en funcién de-su contenido de
humedad y composicién granuiométrica.
Los resultados mas relevantes del estudio son los siguientes:
» Se detectaron capas superficiales de baja conductividad eiéctrica, cofrespondientes a materiales secos de tipo
arenoso.
* A profundidades mayores de 10 a 15 metros, se registré una disminucién significativa de la resistividad, indicativa
de saturacion por agua subterranea.
- Se identificé un nivel acuifero principal asociado a una capa arenosa permeable con alta continuidad lateral.
* Las condiciones del substeIo permiten aprovechamiento mediante pozo profundo, con rendimiento estimado
medio a alto, apto para uso domestlco ¥ recreativo.
Estos resultados confirman que el SI'CIO del proyecto cuenta con dlsponlbmdad de agua subterranea suficiente y

accesible, lo que respalda la viabilidad tecmca dei sistema de abastecimiento propuesto.

Medio biético.
Vegetacion y usos del suelo a escala del sistema ambiental.

_ Tabia de coberturas del entorno regional

Tipo de cobertura / uso Descripcion ecolégica Condicién Ubicacidon relativa al
' ' proyecto
Uso agricola . Areas de cultivoy Alta perturbacién Dentro del sitio del proyecto
pastareo, con vegetacién
: ruderal y herbacea
Selva mediana Cobertura de Moderado disturbio Alrededores inmediatos
subcaducifolia regeneracion con ’
secundaria especies pioneras .
Selva mediana Bosque tropical madure Buen estado de Fuera del peligone, hacia el
:subcaducifolia primaria con especies de gran conservacién - oriente
porte
‘Vegetacién arbustiva - Arbustos dispersos'y Alterada, pero " Periferias agricolas
herbaceas anuales funcional -
) ecolégicamente
Vegetacién hidrofila . 'Plantas adaptadas a Conservada Zonas bajas costeras, fuera del
(popal) zonas himedas o proyecto
_ : encharcadas : :
Urbano-turistico y ~ Vivienda, servicios, Alta modificacidn Oeste y suroeste {Aticama-
/”«\3 é’m - B
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asentamientos humanos vialidades y playas Matanchén)
Cuerpos de agua y litoral Océano Pacificoy Ecosistemas Fuera del sitio, Influencia
humedales costeros naturales costera directa

Vegetacion existente dentro del sitio del proyecto

Al respecto, se menciona que el levantamiento topogréfico v la inspeccidén de campo realizada en el predio del
proyecto, permitieron identificar la presencia de vegetacitn dispersa de tipo ornamental y secundaria asociada a su

uso agricola previo.

Dentro del sitio se contabilizarch aproximadamente 48 ejemplares de paima de coco {Cocos nucifera) distribuidos de
forma aleatoria. Esta especie, de origen exético pero naturalizada, se utiliza comiinmente como elemento ornamental
y de sombra en zonas costeras del Pacifico mexicano. Aungque no es nativa; 5u presencia no representa un riesgo
ecoldgico; por el contrario, contribuye al paisaje visual costero y puede integrarse al disefio paisajistico del desarrollo

mediante su trasplante y reubicacidén en areas comunes, camellones o accesos principales.

Asimismo, se identificaron tres arboles de porte medio a grande, con copas ampiias'.y follaje denso. Por su morfologia
y caracteristicas de hoja, se estima que corresponden a Guazurria ulmifolia (guacima), especie nativa de ia regién y
representativa de la selva mediana subcaducifolia costera. Sin embargo, no se descarta que alguno de los ejemplares
pudiera corresponder a Salix humboldtiana (sauce), especie propia de zonas .con mayér humedad. No obstante, la
ubicacidn y {as condiciones de drenaje del terreno sugieren una mayor probabilidad de que se trate de gudcimas,

pues los sauces son méas comunes en zonas tiberefias, no presentes en el predio.

Resumen de especies identificadas

Especie comin |~ Nombre . Tipode . | Cantidad Condicién ecolGgica
Do o cientffice - (0 especie ¢ | estimada : R S
Palma de coce Cocos nucifera Exdtica 48 Crnamental, adaptada al entorno costero
naturalizada
Guacima Guazuma Nativa 2 Buena condicion, nativa representativa de
ulmifolia selva subcaducifolia '
Sauce (posible) Salix Nativa 1 Asociada a zanas mas himedas; requiere
humboldtiana riberefia verificacién :
Fauna.

En el sitio del proyecto predomina un hébitat agricola y de vegetacién secundaria, con parches dispersos de

herbéceas y arbustos, lo gue limita la presencia de fauna especializada. No obstante, en su entorno inmediato

s o _ Y .
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existen hébitats de mayor valor ecolégico que funcionan como zonas de refugio y alimentacion para diversas
especies, entre ellos:
* Selva mediana subcaducifolia secundaria y primaria, al oriente, que ofrece cobertura arbdrea y alimento
para mamifercs y aves. '
- Zonas agricolas y pastizales, aprovechadas por especies aportunistas y carrofieras.

* Humedales y popales costeros, fuera del drea del proyecto, asociados al sistema lagunar y al océano

Pacifico, habitats de alta productividad y relevancia ecolégica para aves acuaticas.

Listado de fauna en el sistema ambiental

Fauna terrestre

La fauna terrestre del area de influencia estd compuesta principalmente por mamiferos medianos y pequefios,
reptiles y anfibios tipicos de zonas agricolas, selvas bajas y areas semiurbanas. Debido al grado de perturbacion del
habitat, predominan especies generalistas, capaces dé coexistir con actividades humanas.

Nombre comin Nombre cientifico " | Estatus NOM-059
Tlacuache Didelphis marsupialis - :
Conejo del:desierto - | Sylvilagus floridanus -

Rat6n de campo Peromyscus mexicanus -

Zorro gris Urocyon cinerecargenteus -

Mapache . " | Procyon lotor -

Ardilla tropical Sciurus aurecgaster -

Iguana negra Ctenosaura pectinata -

Iguana verde ' " | Iguana iguana Pr

Boa constrictor : : Boa constrictor imperator Pr

Rana leopardo ) Lithobates berlandieri -

Sapo comun ) Rhinella marina -

Las especies presentes cumplen funciones ecoldgicas esenciales como la dispersidn de semillas, el control de
poblaciones de insectos y el reciclaje de materia orgédnica. De acuerdo con la NOM-059-SEMARNAT-2010, se
identifican. dos especies de relevancia: Iguana verde {Iguana iguana) y Boa constrictor (Boa constrictor imperator),
ambas sujetas a proteccidn especial (Pr).

Fauna acudtica y semiacudtica
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Aunque el proyecto no contempla cuerpos de agua dentro de su poligone, su entorno inmediato forma parte del
sistema lagunar y costero de Matanchén, por lo que es relevante considerar la fauna asociada a estos ecosistemas,
los cuales se localizan fuera del &rea del proyecto.

‘Nombre comiin .. | Nembre cientifico L | Estatus NOM-059
Mojarra ‘ Oreochromis aureus -
Tilapia ' Tilapia rendalli -
Bagre Ariopsis felis - -
Lisa Mugil cephalus : -
Cangrejo azul “ Callinectes arcuatus -
Tortuga de agua dulce Trachemys venusta -
Rana verde Rana palmipes -
Garrobo : Ctenosaura similis -

Estos organismos contribuyen a los ciclos de nutrientes, control de plagas y equilibrio tréfico en los ambientes
hlmedos del litoral. Ninguna de las especies acudticas o semiacuéticas listadas se encuentra bajo alguna categoria de
riesgo de acuerdo con la NOM-059, aunque los habitats donde habitan si son considerados ecosistemas prioritarios a
nivel regional. :

Avifauna residente y migratoria

Las aves constituyen el grupo faunistico mas diverso y visible de la zona, debido a la gran variedad de habitats
disponibles. El area forma parte del corredor migratorio del Pacifico, una ruta natural de transito para aves
provenientes de Narteamérica que utilizan los humedales costeros y lagunas de San Blas como sitios de descanso,
alimentacidn y reproduccién. '

Nombre comiin . g Nombre cientifico - Estatus NOM-059
Chachalaca Ortalis poliocephala -
Carpintero bellotere Melanerpes formicivorus -
Cenzontle tropical Mimus gilvus -
Paloma huilota Zenaida asiatica -
Zanate Quiscalus mexicanus -
Garza blanca Ardea alba -
Garceta nivea Egretta thula -
Garza morena Ardea herodias Pr
Pato cucharén Spatula clypeata -
Playerito occidental Calidris mauri -
Gaviota reidora Leucophaeus atricilla -
Pelicano blanco americano Pelecanus erythrorhynchos A
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Algunas de estas especies —principalmente las garzas y pelicanos— se benefician de los hurmedales Yy zonas
intermareales localizados fuera del 4rea del proyecto. De acuerdo con la NOM-059-SEMARNAT-201 0, las especies

Garza morena (Ardea herodias) estd sujeta a proteccién especial (Pr) y el Pelicano blanco (Pelecanus erythrorhynchos)

s€ encuentra en categoria de Amenazada (A).

9. Fracciones V y VI. Identificacién descripcién y evaluacién de los impactos ambientales y Medidas

preventivas y de mitigacion de los impactos ambientales.

Que la fraccién V del Articulo-12 del RLGEEPAMEIA en andlisis, dispone la obligacién a el promovente de
incluir en la MIA-P uno de los aspectos fundamentales del procedimiento de evaluacién de impacto ambiehta[,
que es la identificacion, descripcién y evaluacidn de los impactos ambientales que el proyecto puede ocasionar;
en este apartado es donde el promovente debe enfocar su andlisis a criterios de decisién establecidos en el
articulo 44 del RLGEEPAMEIA, a fin de evaluar los posibles efectos de las obras o actividades a desarrollarse en
el o los ecosistemas de que se trate, tomando en cuenta el conjunto de elementos que los conforman, y no
dnicamente los recursos que fuesen objeto de aprovechamiento o afectacién, y demuestre que la utilizacién de
recursos naturales respetard la i'ntegra!idad funcional y la capacidéd de carga de los ecosistemas de los que
forman parte dichos recursos. Asimismo, la fraccién VI del articufo 12 del RLGEEPAMEIA en andlisis, establece
-que ta MIA-P-debe contener las medidas preventivas y de mitigacidn de los impactos ambientales identificados

para el proyecto. Dado que las obras sometidas a evaluacidn ya estan en operacidn y mantenimiento.

De acuerdo con la metodologia de evaluacién descrita en la MIA-P, Las medidas de prevencién, mitigacién y
correccion se formularon a partir de los impactos identificados en las matrices de evaluacién ambiental,
considerando las fases de prepéracién del sitio, construccidn y operacién del proyecto. Ei propdsito de estas
medidas es evitar, reducir o compensar los efectos negativos sobre el medio ambiente, asi como potenciar los
impactos positivos derivados del desarrollo. De acuerdo con lo 'declarado en la MIA-P, se presentan las

siguientes medidas por parte del promovente:

T
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Compognente: Aire

Etapa de Preparacion y Construccion:
o Riego periddico de caminos y areas de trabajo para minimizar emisiones de polvo,
o Cubrimiento de materiales transportados en vehiculos de carga.
o Mantenimiento préventivo de la maguinaria para evitar emisiones contaminantes.
o Delimitacion de &reas cEé trabajo con mallas o lonas que actien como barreras de contencion de
polvb.

o Prohibicién de quemas a cielo abierto.

Etapa de Operacion:
+ Mantenimiento de vialidades pavimentadas para evitar emisiones de polvo.
* Reforestacion de dreas verdes y camellones cormo sumideros naturales de CO,
¢ Implementacién de un programa de mantenimiento de vehiculos de servicio.
Buenas prdcticas: Revisidén mecanica periddica de la maquinaria y vehiculos de transporte, asegurando que cumplan

las normas de emisiones vigentes.

Camponente: Agua

Etapa de Preparacién y Construccién:
o Almacenamiento de materiales de construccién en zonas alejadas de escurrimientos naturales.
¢ Instalacion de letrinas o bafios portatiles para el personal de ohra.
o Control de escurrimientos mediante cunetas y canales provisionates.

o Prohibicién de vertidos directos de aguas residuales o aceites al suelo o cauces.

Etapa de Operacion:

o  Operacion y mantenimiento periddico de la Planta de Tratamiento de Aguas Residuales (PTAR).
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c Reutilizacion del agua tratada para riego de dreas verdes y camellones.
o Monitoreo semestral de calidad del agua tratada conforme a la NOM-003-SEMARNAT-1997.
o Control de fugas y mantenimiento preventivo de redes hidraulicas y sanitarias.

Buenas practicas: Capacitacién del personal en uso eficiente del agua y revisién constante de sistemas hidraulicos.

Componente: Suelo

Etapa de Preparacién y Construccitn:
o Control de erosién mediante compactacién adecuada y cunetas provisionales..
o Almacenamiento temporal de materiales sobre superficies impermeables.
o- -Manejo responsable de residuos sélidos y peligrosos, de acuerdo con la NOM-052-SEMARNAT-2005.
o - Confinamiento de residuos en sitios autorizados y con recoleccion municipal.
o Control de aceites, combustibles y lubricantes mediante bandejas de retencién.
Etapa de Operacién:
o Mantenimiento de vialidades y reas verdes para evitar erosién superficial.
o Confinamiento ternporal de residuos sdlidos domésticos en el siﬁo destinado dentro del proyecto,
previc a su recoleccidén municipal.
o  Limpieza y mantenimiento periédico de las dreas comunes.

Buenas précticas: Implementar sefializacién sobre manejo de residuos y establecer bitacoras de disposicion final.

‘Componente; Flora
Etapa{ de Prepafacién: -
¢ Identificacién, rescate y trasplante de las 48 palmas localizadas en el sitio del proyecto.
o Proteccion de los tres ejemplares de guacima/sauce mediante cercado temporal.
o Evitar el desmonte total y conservar vegetacién perimetral cuando sea posible.
Etapa de Construccion: , ' ‘
o Implementacién de un programa de reforestacién con eSpeties nativas ornamentales como parota,
| primavera y palma real. '
o  Sustiticién végetal en proporcién minima de 2:1 respecto a los ejemplares retirados.
o Creacién de un vivero temporal para acopio y resiembra de especies.

Etapa de Operacion:
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o Mantenimiento de las areas reforestadas y del vivero hasta garantizar la sobrevivencia de al menos
el 80% de los ejemplares.

Buenas préacticas: Aplicacién de riego, poda y control fitosanitario con productos bioldgicos.

Componente; Fauna

Etapa de Preparacién:
o Revisidn del drea por un técriico antes del despalme para detectar fauna presente.
o Rescate y reubicacién de especies como reptiles, anfibios y aves hacia zonas aledafias no
perturbadas.
Etapa de Construccidn: .
o  Restriccion de horarios de trabajo (7:00-18:00 h) para reducir disturbios por ruido.
o Instalacién de barreras visuales y auditivas en el perimetro del 4rea de trabajo.
Etapa de Operacion:
o Fomento del retorno de fauna mediante la revegetacidn del entorno y fa conservacion de areas
verdes. l |

Buenas practicas: Capacitacién del personal en respeto y manejo adecuado de fauna sivestre.

Componente: Social

Etapa de Preparacién y Construccion:
o Colocacién de sefializacidn visible y delimitacion del drea de trabajo.
o Contratacidn preferente de mano de obra local. ‘
o Comunicacion continua cén autoridades municipales y vecinos inmediatos.
o Implementacién de medidas de seguridad laboral conforme a la NOM-017-STPS-2008,
Etapa de Operacion:
o La Asociacidn de Condémines serd responsable dei mantenimiento y gestion ambiental interna.
o Disposicién temporal de residuos en el sitio destinado para su recoleccién municipal.
o Promocion de |la educacién ambiental entre residentes mediante campafias informativas.
Buenas prdcticas: Instalacién de sefializacion de seguridad, uso obligatorio de equipo de proteccién y cumplimiento

del reglamento interna.

N
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Medidas Compiementarias de Buenas Pricticas Ambientales
‘ o Control visual y estético de las obras mediante lonas y mallas perimetrales.
o Capacitacién ambiental inicial y periddica al personal de obra.
o Monitoreo trimestral del cumplimiento ambiental por parte del responsable técnico.
o Instalacién de luminarias LED y mobiliario urbano sustentable.
o " Revisién anual del cﬁmpiimiento de medidas ambientales y actualizacion del programa segln

resultados obtenidos.

Programa de reforestacién y manejo ambiental del proyecto Xikari

Presenta el promovente un plan de reforestacién y manejo ambiental, ef cual puede ser consultado en el Capitulo VI

de la MIA-P. En el presente resolutivo se presenta un resumen del citado programa:

Objetivo general: restablecer, incrementar y mantener la cobertura vegetai del proyecto XIKARI, integrando
funcionalidad ecoldgica, control de erosién, confort térmico y calidad paisajistica, con prioridad en el uso de especies

nativas costeras de Nayarit y el relise de agua tratada para riego.

Alcance: dplica a todas las superficies reforestables del desarrollo: dreas de uso comin {=2,023.89 m?), camellones y
vialidades privadas (=8,202.81 m?), infraestructura verde (PTAR, pozo, confinamiento de RSU}, y superficies libres en

lotes habitacionales (20 % no'ocupado por C.O.S.).

Linea base y unidades de manejo
Condicién inicial: predio con vocacién agricola y presencia dispersa de palmas de coco (Cocos nucifera, exética -
naturalizada). Suelos con buena disponibilidad hidrica estacional; clima célido subhiimedo con lluvias de verano; alta

radiacion y cercania marina.

Unidades. de.manejo (UM): UM-1 Camellones y banquetas; UM-2 Parques y dreas de uso comin {casa club, alberca,
andadores); UM-3 Infraestructura {PTAR, pozo, confinamiento de RSU) cori franjas de amortiguamiento verde; UM-4

Lotes habitacionales (zona libre del 20 %); UM-5 Perimetro y accesos (control de vistas y polvo).
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Seleccién de especies y arreglos de plantacion
Criterios: nativas o naturalizadas no invasoras, tolerantes a salinidad y vientos costeros, baja demanda hidrica, rafces
no agresivas para pavimentos y redes, aporte de sombra y a fauna. Se priorizan especies nthaa, las

exodticas crnamentales solo como acento y en baja proporcion.

Seleccién de especies para el programa de reforestacion

- Grupo - - - | Especie {nombre comin | Condicién . | Sitio recomendado Densidad

S ..':-CIEHtIf'CO) o e s il

Arbol Amapa rosa - Tabebuia | Nativa | UM, UM2, UM5 1 cada 8-
rosea _ - _ 10m

Arbol Parota/guanacaste - 1 Nativa UM-2 (espacios amplios) | 1 cada 12-
Enterolobium | 15m .
cyclocarpum

Arboi Chaca - Bursera simaruba | Nativa UM-1, UM-2 1 cada 8-

. 10m ‘

Arbol Ciricote - Cordia | Nativa UM-1, UM-2 ) 1 cada 8-
dodecandra 10m

Palma Sabal méxicana - Sabal | Nativa | UM-2, UM-5 1 cada 8-
mexicana ) 12m

Arbusto Icaco - Chrysobalanus | Nativa UM-1 1 cada 1.5-
icaco {hanquetas/camellones) . (2.0m .

Arbusto Croton - Croton spp. Nativa UM-2 bordes y setos | 1 cada1.0-

' bajos : T.Snﬂ |

Cobertura Paspalum spp. {gramineas | Nativa/local | UM-1, UM-2 Siembra 8-
haldfitas locales) 12 g/m?

Enredadera | Lonicera / enredaderas | Nativa/local | Bardasy pérgolas 1 cada 2-3
nativas ] o _ m
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Ornamentat | Bugambilia - | Naturalizada | Acentos puntuales 1 cada 2-3

Bougainvillea spectabilis m

Preparacion de sitio y plantacién

Actividad : Especificacin técnica Resuitado esperado
Despalme selectivo Retiro de capa orgénica superficial solo en | Conservacién de
. ' huellas de obra; acopio para cofnposta. nutrientes.
bescompactacién _ .Escarliﬁcado 30-40 cm en areas verdes; | Mejorinfitracion.

incorporacion de 4-6 kg/m? de composta.

Cepas/arbolado 80=80x60 cm; mezcla 60% suelo local, 30% | Establecimiento rapido.

composta, 10% arena; micorrizas opcicnales.

Mulch Acolchado orgéanico 5-8 cm sin tocar el tronco. | Retencidén de humedad

y control de malezas.

1 Tutorado - | Doble tutor y cinta eldstica por 8-12 meses. Alineacién y estabilidad.
Proteccion : Malla o rejilla en alcorques frente a trénsito. Reduccién de dafios
mecanicos.

Riego y uso de agua tratada
Fuente hidrica: agua tratada de la PTAR del proyecto (calidad apta para riego ornamental} y captacién pluvial en

temporada de lluvias. No se verterdn aguas a cuerpos receptores; el riego priorizarad goteo y microaspersion.

Riego y uso de agua tratada

Etapa - .| Frecuencia sugerida - Observaciones

Implantacién (0-3 meses) | 3 veces/semana (10-20 L/arbol} | Ajustar por lluvia efectiva.

Establecimiento (4-12 meses) | 1-2 veces/semana (15 L/arbol) | Reducir gradualmente.

Av. Allende No, 110 Ote,, Col, Centro, ;repic, Navarit. CP 63000 Teléfonc: (311) 2154901
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Mantenimiento (=12 meses) | Quincenal en secas Riege de soporte; priorizar

especies xerofitas.

Mantenimiento
Incluye resiembra, reposicion de marras (meses 3, 6 y 12), deshierbe bimestral, poda de formacién anual, control de
plagas mediante Manejo Integrado (trampas, extractos vegetales), fertilizacién organica {composta/biol) al fin de

5eCas.

Monitareo, indicadores y reporte

Indicador : Meta Método _ Periodicidad
Supervivencia =85%a 12 meses Conteo por parcelas/UM | Semestral |
arbolada
Supervivencia 2 90 % a 12 meses Transectos / fotografias Semestral
arbustos/cobertura
Cobertura verde Z 70 % del area reforestada | Fotcinterpretacién/drone | Anual
a 24 meses

Uso de agua tratada | = 80 % del riego total Lectura de medidores Mensual
Incidenciadeplagas | << 5 % de ejemplares | Inspeccidn visual Bimestral

| afectados

Se emitiran informes semestrales al promovente y, cuando la autoridad lo requiera, a la SEDSU/CONAFOR, anexando

fotografias georreferenciadas, croquis de plantaciones y bitacora de riego/mantenimiento.

Subprograma de vivero temporal
Ubicacidn: area interna del predio (150-250 m?). Infraestructura: malla sombra 50 %, bancales elevadas, 4rea de
sustratos, tanque de agua tratada, compostera, y zona de endurecimiento. Operacién: preduccion por
~estaquillas/semilla de especies nativas; registro de procedencia; cuarentena de materiales; calendario de produccién

para plantar al inicio de liuvias.

STt ¥ . ) '
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Subprogroma de vivero temporal

Actividad - Meses | Detalle

Instalacion 1-2° Malla sombra, mesas, tanque, red de goteo.
Produccién . 38 . Siembra y esquejes; plantula 25-40 ¢cm.
Endurecimiento 9-10 Reduccion de riego; seleccidn.

Plantacién masiva 11-12 Inicio de lluvias. |

Segunda cohorte 13-24 Rondas de reposicién y ampliacién.

Subprograma de manejo y trasplante de palmas {Cocos nucifera)
Las palmas existentes seran inventariadas (didmetro de estipite, altura, condicién). Se priorizard su incorporacién en
UM-2y UIVES Procedimiento de trasplante: (i) poda sanitaria previa, (i) cepa amplia y extraccién con gria o manual
segln talla, (iii) traslade en el misme dia, (iv) hincado y anclaje, {v) riego de establecimiento con biostimulante., Tasa

meta de supervivencia: = 80 %.

Cronograma de implementacion (24 meses)

Actividad, |1 (2 |3 |4 {5 |6 {7 |8 (92 |1 |1 (1T (1T {1 (111 |1 |1 |12 |22 |2

Instalacion | | B

vivero

Produccién I BN B BN BN |

de planta

Endurecimi B BN

ento

Plantacién | | Tl N " m
temporada
1

Mantenimi (BN BN BN BN BN BE BN BN BN BN BN
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ento ¥
reposicion

es

Trasplante AN BN BN BN BN BN

de palmas

Monitoreo | = | |

y reportes

Sistema de Riego y Mantenimienio de Areas Verdes

El sistema se divide en seis secciones de riego, con un caudal promedio de entre 5.3 y 8.2 litros por segundo, y se
~ opera mediante dos ciclos diarios de 25 minutos por seccién, programados a las 06:00 horas y 20:00 horas, lo que

representa un volumen total de aproximadamente 119 m? por dia.

Se utilizan aspersores Rain Bird modelo 1800, mangueras con gotero integrado, valvulas solenoides ICV, tuberia de

PVC RD-21, controladores LXME2 y equipo de bombeo disefiado para operar a presiones entre 27 y 31 m.c.a.,

asegurando un riego eficiente y uniforme.

El sistema de riego automatizado contribuye directamente a la conservaciéon de la vegetacidon reforestada,

favoreciendo la cobertura vegetal permanente, la reduccion de erosién del suelo y el mantenimiento péisajistico del

desarrollo, en concordancia con los objetivos de sustentabilidad del proyecto.

Es destacable que la memoria descriptiva del sistema de riego y planos del mismo, estdn incorporadas al expediente

del tramite en los anexos ingresados con la MIA-P.

Programa de Vigilancia Ambiental

Actividades de Supervision y Seguimiento

Componénte Indicader de Cumplimiento Método de Verificacién _ Frecuencia
~Ambiental . | . L . B . )
Alre Niveles de polvo visibles, Inspeccion visual y bitdcora de Trimestral.
mantenimiento de maquinaria. mantenimiento.

2UZ0
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Agua Operacion adecuada de !a PTAR y Registro de operacién, analisis de Trimestral.
control de escurrimientos. laboratorio, inspeccion visual.
Suelo Limpieza de dreas de obra, control | Bitdcorasy actas de disposicién final Trimestral.
de residuos y derrames. de residuos.
Flora Supervivencia de reforestacidn Inspeccion en campo y reportes Trimestral.
280%, mantenimiento de 4reas fotagraficos.
verdes.
Fauna Ausencia de fauna atrapada o Inspeccién visual y registro en Trimestral.
afectada. bitacora.
Social Contratacién local, seguridad Reportes del supervisor y actas de Trimestral.
laboral, comunicacion vecinal. capacitacion. )

10.  Fraccién VIL. Pronésticos Ambientales y en su Case Evaluacién de Alternativas.

Que la fraccién VII del articulo 12 del RLGEEPAMEIA en analisis, establece que la MIA-P debe contener los
prondsticos ambientales y, en su caso, evaluacidén de alternativas para el proyecto; en este sentido, dicha
informacién es relevante desde el punto de vista ambiental, ya que el prondstico permite predecir ef
comportamiento del sistema ambiental garantizando d_ue se respetard la integridad funcional del ecosistema a
_partir de una proyeccion tedrica de las posibles implicaciones ambientales que generaria el proyecto de

manera espacial y temporal.
De acuerdo con lo anterior, en ia MIA-P del proyecto evaluado se presentaron los siguientes prondsticos.

Pronéstico del escenario del sistema ambiental sin proyecto y sus actividades operativas:

Sintesis prospectiva del escenario sin prayecto

" Componente Condicién actual Tendencia esperada sin Implicacion ambiental
relevante proyecto )
‘ Se mantiene ia estabilidad
e eneral del terreno y la Persistencia de
Sitio estable, con alta . 9 . Y . L .
Medio fisi infiltracin v baia infiftraciéon natural, pero sin escurrimientos difusos,
ediofisico infiitracion y baj obras formales de drenaje, compactacién localizada y
susceptibilidad relevante. . . . . .
manejo pluvial ni manejo pasivo del predio.
mantenimiento ambiental.
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. ) Permanece la condicién -
Predio previamente No hay remocién por obra,
Sueloy o - actual del sueloy dela .
modificado; vegetacion . pero fampaco recuperacion
cobertura . X cobertura secundaria, sin . )
secundaria y antecedentes . - ambiental sustantiva en el
vegetal . restauracion ecoldgica
agricolas/urbanos. . corte plazo.
activa.
Se conserva el uso actual del . . .
. e ‘- . Se evitan disturbios
Presencia esperada de sitio como héhitat de baja .
. o constructivos, aungue se
Fauna fauna generalista adaptada especializacién, - ) .
. - . mantiene una funclonatidad
a ambientes alterados. condicicnado por la presién P
. ecoldgica limitada.
regional. :
- Se conserva la imagen actual Continda un paisaje
Planicie costera . . P Lo
. . del predio, pero sin _antropico transitorio,
o intervenida, con entorno . Lz P
Paisaje o . R integracion paisajistica expuesto a
turistico-residencial en o o : )
s pianificada ni mejoramiento transformaciones externas
consolidacion. . ;
visual activo. de! corredor costero.
Continda la dindmica ) : .
» - - - Se mantiene la inercia
Zona con vocacien turistica regional de crecimiente, - .
. : . . territorial, con posibilidad de
Medio y residencial, pero el predio permanece IR
. . . . . - subutilizacion o
socioeconémico infraestructura y sin aportar inversion, :
", . L transformaciones futuras
conectividad crecientes. empleo ni infraestructura
. menos ordenadas.
propia.

Pronéstico del escenaric ambiental esperado con la operacién del proyecto sin medidas de mitigacién:

Sintesis prospectiva del escenario con proyecto sin medidas de mitigacidn

Componente - - . Cambio esperado . ..Efecto dominante Tendencia _
Despalme, compactacion, -
sellado parcial y pérdida de Mayor escurrimiento
Suelo superficial y erosién puntual Adversa moderada

permeabilidad en dreas

) en obra.
urhanizadas.

Agua superficiaty
pluvial

Modificacién del patrén de
escurrimiento e incremento
del coeficiente de escorrentfa.

Encharcamientos temporales
y concentracién de flujos
durante lluvias intensas.

Adversa moderada a
alta

Alre y ruido

Incremento de particuias,
gases de combustidn y niveles
de ruido en construccion.

Molestlas locales ternporales y
reduccién de calidad
ambiental inmediata.

Adversa temporal

Vegetacidn

Remocidn de cobertura
vegetal secundariay
simplificacion del paisaje

Pérdida de superficies
permeables y de servicios
ambientales locales.

Adversa moderada

2026
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Componente Cambio esperado - Efecto dominante Tendencia =
vegetal.
Desplazamiento por . -
Fauna perturbacidn y pérdida de RedL‘IC'CIDI'I de rgfL{glos y Adversa moderada
- b conectividad ecoldgica local.
microhabitats.
Sustitucién del caracter -
_ - ) Cambio perceptual
Paisaje seminatural por imagen " Adversa permanents
permanente del sitio.

urbana-habitacional.

Socioeconémico

Inversién, empleo y plusvalia,
junto con mayor presién
territorial y exposicién
climética.

Balance mixto con beneficios
econdmicos y mayores
exigencias de gestién.

Mixta

VIL.3 Prondéstico del escenario ambiental esperado con la operacion del proyecto incluyendo las medidas

de mitigacién:

Sintesis comparativa de escenarios ambientales

.Componente Escenario con proyecto sin mitigacion Escenario con mitigacion
ambiental . '
Vegetacion Remocién total de la cobertura vegetal Recuperacion parcial mediante reforestacion
: con especies nativas
Suelo Compactacion, pérdida de estructura y Estahilizacion del suelo y contrel de erosién
erosion
Agua Alteracién de escurrimientos naturales Manejo adecuado de escurrimientos y
drenaje
Aire Emisién de polvo y contaminantes Controf de emisiones y reduccion de
particulas
Paisaje Impacto visual alto y modificacion del Integracion paisajistica del proyecto
enforno

Pronéstico ambiental

Al respecto y por medio de su MIA-P, el promovente presentd el siguiente:
“Con base en el andlisis integral de- los es-cenarios previamente desarroffodos —escenorio sin proyecte, escenario con
proyecto sin medidas de mitigacién y escenario con proyecto considerando la implementacion de medidas preventivas, de

mitigacién y compensacién— se establete el prondstico ambiental del sistema ambiental en el drea de influencia del

proyecto “XIKARI".
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El andiisis comparativo permite identificar que, en ausencio del prayecto, el sistema ambiental presento unog tendencia de
cambic asociada a procesos antropicos regionales, particularmente of crecimiento urbano y turistico de lo zona de Bahio de
Matanchén, fo que podria derivar en modificaciones graduales def uso de suelo, pérdida de cobertura vegetal y alteracion
del paisaje en el mediano y largo plazo.
Por su parte, el escenario con proyecte sin la aplicacién de medidas de mitigacién evidencia impactos ambientales
relevantes, principalmente asociodos a la remocidn de vegetacidn, alteracion del suelo, incremento de emisiones y
modificacion del paisaje, los cuales, de no ser controlados, podrian afectar ia funcionalidad del sistema ambiental.
No obstante, al considerar fo implementacion de las medidas de prevencidn, mitigacion y compensacién propuestas en el
Capitufo VI, incluyendo los programas de manejo ambiental del praoyecto, se prevé unag reduccion sr'gm'ﬁcatf'vd en lg
magnitud de los impactos identificados. En este sentido, dichas medidas permiten la recuperacién parciol de la cobertura
vegetal, la estabilizacién del suelo, ef control de emisiones y fa integracion del proyecto af entorno natural. .
Asimismo, la aplicacién de estas acciones favorece la conservacidn de los servicios ambientales del sistema, tales como lo
requlacién hidrica, la proteccion del suelo, la caoptacién de carbono y el mantenimiento de hdbitats para la fauna local,
contribuyendo o la resiliencia del sistema frente a procesos de cambio ambiental, incluyendo aquellos asociados al cambio
climdtico.
En términos generales, el pronéstico ambiental del proyecto "XIKARI" se considera favorable, en virtud de que fo
implementacidn de los medidas propuestas permite compatibilizar el desarroflo del proyecto con la conservacién de los
efementos ambientales del sitio, manteniendo lo funcionalidad del sistema ambiental y promoviendo un uso sustentable del
territorio. 7
En consecuencia, se concluye que el proyecto es ombientalmente viable, siempre y cuando se dé cumplimiento estricto a los
medidas de prevencién, mitigacién, compensacién v seguimiento establecidas, asi como a las disposiciones normativas

aplicables en materia ambiental.”

N. Opiniones Recibidas
Con relacién al oficio QORENAY/UGA/1275/2026, acusado de recibido el 15 de abril del presente afio, el
Ayuntamiento de San Blas respondié mediante el oficio No. MSB/XLIII/DDUE/0057 de fecha del 76 de abril de

2026 ; presentando en este las siguientes:
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“Antecedo un cordial safudo y por indicacidn de mi presidente Municipal el Lic. josé Antonio Barajas Ldpez me refiero al
oficio No. ORENAY/UGA/1275/2026, con fecha 13 de Abril del 2026, recibido en oficialia de partes el dia 15 de Abril del
presente afio y turnado a esta Direccién de Desarroffo Urbano y Ecologia el mismo, del mismo afio; que emite respecto a
la Manifestacién de Impacto Ambiental, modafidad Particular (MIA-P) del proyecto denominado "CONSTRUCCION Y
OPERACION DEL FRACCIONAMIENTO TURISTICO HABITACIONAL XIKARI", corresponde o conjunto habitacional
planificado con servicios turisticos complementarios, dentro de fa cual se proyecta lo construccién de 116 unidades
habitacionales equivalentes, distribuidas entre 67 lotes unifamiliares y 5 lotes muftifamiliares en los cuales se edificaran
46 departamentos de uso residencialos e in vacacional, en una superficie total del predio de 29,660.30 m2, ubicado en

la zong de Matanchén, en el municipio de San Blas, estado de Nayarit; coordenadas UTM de referencia: X=501,892.0408

¥=2,373,998.1298, DATUM WGS84.

Sobre el particular y en acato a los articulos 53 y 54 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, 33 de la Ley
General del Equilibrio Ecolégico y fa Proteccion af Ambiente, asi como of 24 primer pdrrafo de su reglamento en Materia
de Evaluacién del Impacto Ambiental; donde informao el ingreso del proyecto referido af procedimiento de impacto
ambiental. Con el fin de que dentro def procedimiento de evaluacion aporte los comentarios que considere pertinentes a

las preguntas siguientes

1.5i el sitio el proyecto tiene acceso g los servicios de agua potable y

de alcantariliado (drenaje) municipal acorde a la demanda del

proyecto; al respecto le comento que si, cuenta con servicio de agua potable, pero no cuenta con servicio de

alcantariflado (drenaje). Dentro del fraccionamiento outorizado establece lo realizacion de una planta de tratamiento.

1. - Si el sitio del proyectd tiene servicio de recoleccion municipal; en caso de que no tenga le solicito nos

informe, si existe algan convenio u acuerdo que ef particular debe hacer anfe el H. Ayuntamiento para acceder al

sitio "de disposicion final de residuos urbanos. Al respecto le comento que si, se cuenta con el servicio de

recoleccion municipal, sin embargo este Fraccionamiento hara un convenio con este ayuntamiento para poder
- asegurar el servicio completo. -

2. - Si el H. ayuntamiento cuenta con vehiculo tipo de Vactor, para drenar residuos sanitarios y si ese servicio

puede ser contratado por los particulares para ef vaciado de fosas sanitarias selladas; le comento que no se cuenta

2026
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con este vehiculo tipo vactor. Sin embargo existen particulares que rentan este de vehiculo tipo vactor para realizar
servicios a particulares.

3. - Si tiene identificada alguna problematica de contaminacién al suelo y/o al agua en la zona de influencia del
proyecto; al respecto le comento que en la zona donde se encuentra el proyecto de Fraccionamiento, nc se ha

reportado alguna contaminacion.”

12. Andlisis Técnico.

Can base en [os anteriores argumentos, esta Oficina de Representacién dictaminé sobre la viabilidad ambiental del
proyecto en apego al articulo 44 de.{'éRLGEEPAMEIA, que obliga a esta Oficina de Representacién a considerar, en
los procesos de evaluacion de impacto ambiental, los posibles efectos de fas obras ¢ actividades a desarrollarse, en
el o los ecosisternas de que se trate, tomando en cuenta el conjunto de los elementos que los conforma, y no
Unicamente los recursos que fuesen objeto de aprovechamiento o afectacién, asf cormo la utilizacion de los
recursos naturales en forma que se respete la integralidad funcional y las capacidades de carga de los

ecosistemas de los que forman parte dichos recursos.

Lla construccion del proyecto y sus demas etapas, no influyen ¢ generan impactos ambientalmente
significativos, ni de manera positiva, ni negativa, porque se considera una zona afectada antropogénicamente,
en la que la playa a lo large de los afios se ha utilizado para esparcimiento del turismo local, nacional e
internacional, las condiciones naturales ya han sido modificadas a través de dicha actividad que han tenido

impactos negativos en fas condiciones naturales de la zena.

Por lo anterior, considerando que la presente resolucidén en materia de impacto ambiental, se refiere a las
etapas de preparacién del sitio, construccién y operacién y mantenimiento del:proyecto y dada su ubicacién,
esta Oficina de Representacion de la SEMARNAT en el Estado de Nayarit, determina que las medidas y acciones
propuestas por los promoventes en la MIA-P presentada y propuestas en las opinicnes técnicas recibidas, son
técnicamente viables de instrumentarse y son acordes con los cbjetivos de prevenir, mitigar y controlar, los

principales impactos ambientales identificados para las diferentes etapas del proyecto.
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Que el promovente manifestd, bajo protesta de decir verdad, que este gestiond la elaboracién de un
Programa Parcial de Urbanizacién (PPU) denominado 'XIKART, come accién urbanistica particular que permitié
modificar el uso de suelo de TH2 a H4 (Habitacional de alta densidad). E! PPU fue aprobado tras el proceso de
consulta pablica y evaluacion técnica, estableciendo los lineamientos urbanisticos, coeficientes, vialidades 1%

areas verdes que actualmente rigen el desarrollo. Esta transicién asegura la compatibilidad funcional del

proyecto con el entorno urbano, garantizando infraestructura adecuada, movilidad y servicios sustentables.

Que con base en el andlisis y la evaluacién técnica y juridica realizada a la documentacién presentada en
relacién con el proyecto y expuesta en los considerandos que integran la presente resolucién, la valoracion de
i Ias_caraéteristicas que en su tonjunto forman las condiciones ambientales particulares del sitio de pretendida
ubicacién del proyecto, segtn la informacién establecida en la MIA-P, esta Oficina de Representacion de la
'SEMARNAT en el Estado de Nayarit emite el presente oficio de manera fundada y motivada, bajo los elementos
juridicos aplicables vigentes en :I'a zona, a los cuales debe sujeta-rse el proye-cto, considerando factible su
autorizacion, toda vez que el promovente aplique durante su realizacidn, de manera oportuna y mediata, las
medidas de prevencion y mitigacién sefialadas tanto en la documentacién presentada como en la presente

resolucion, minimizando asi las posibles afectaciones de tipo ambiental que se hayan previsto.

Con base en lo expuesto y con fundamento en lo que dispone el articulo 8° parrafo segundo de [a
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; los afticulos de la Ley General del Equilibrio
Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente que se citan a continuacién: 4°, 5° fraccion I y X, 28 primer parrafoy
fraccidn IX y X, 35 parrafos: primero, segundo y cuarto fraccion Il y 176; de lo dispuesto en los articulos del
Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente en Materia de
Evaluacién del Impacto Ambiental gue se citan a continuacién: 2°, 3°, fracciones IX, X, XII, XII, X1V, XVIy XVII,
4°fraccion 1, 5° Inciso Q) y R), 9°, 12, 25, 37, 38, 44, 45 fraccién 11, 45 fraccidn II 46, 48 y 49; en lo dispuesto en
los articulos de ld Ley Organica de la Administracién publica Federal, que se citan a continuacién: 18, 26 y 32
bis fraccién XI; a lo establecido en la Ley Federal de Procedimiento Administrativo err sus articulos: 2°,
"3°fracciéni V: 13, 16 fraccién X, 57 fraccién I; a lo establecido en el Reglamento Interior de la Secretaria de

Medio Ambiente y Recursos Naturales,jpubiicado en el Diario Oficial de la federacién 14 de marzo de 2025,
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que se citan a continuacién: 1°, 42° fraccién III, XV, XXXV inciso c}; y las Normas Oficiales Mexicanas sefialadas
en el considerando 7 del presente resolutivo, esta Oficina de Representacion en el gjercicio de sus atribuciones
y con sustento en las disposiciones y ordenamientos invocados y dada su aplicacion en este caso y para este
proyecto, determina que el proyecto, objeto de la evaluacién que se dictamina con este instrumento es

ambientalmente viable, por lo tanto, ha resuelto AUTORIZARLO DE MANERA CONDICIONADA, debiéndose

sujetar a los siguéemes:_;é
TERMINOS

PRIMERO. - La presente autorizacion en materia de impacto ambiental, se emite con referencia a los aspectos
ambientales derivados de las obras y actividades del proyecto se clasifica como un Desarrollo Turistico-Residencial
de alta densidad, con uso de suelo Habitacional-Turistico, conforme al zonificacidn establecida en el Programa Parcial
de Urbanizacién (PPU Xikari). Se desarrollarad bajo un régimen de propiedad en cendominio, con cbntrol de acceso,
una sola entrada y salida, vialidades privadas, caseta de vigilancia y administr‘acric'm comun.
La superficie total del predio es de 29,660.30 m? (2.9660 ha), dentro de [a cual se proyecta la construccién de 116
unidades habitacionales equivalentes, distribuidas entre 67 .lotes unifarﬁiliarés y 5 lotes multifamiliares en fos
cuales se edificaran 46 departamentos de uso residencial y vacacional, por Gltimo, un lote de uso mixto
{comercio y servicios compatible para vivienda en planta alta en el cual podra albergar 3 departamentos, dando

un total de 116 unidades habitacionales.

Alcance constructivo y modalidad de desarrollo habitacional

El proyecto contempla dos modalidades de desarrollo habitacional que deben distinguirse para efectos de la
evaluacion ambiental y de la descripcidn de obra. La primera corresponde a las dreas habitacionales unifamiliares, en
fas cuales el promovente ejecutara ia urbanizacidn, infraestructura y entrega de lotes urbanizados. La segunda
corresponde a los lotes plurifamiliares o multifamiliares verticales, que seran desarrollados directamente por el

promovente mediante la construccion de las edificaciones correspondientes.

En las areas unifamiliares no se contempla que el pramovente construya en esta etapa todas las viviendas

individuales. £l alcance directo del promovente consiste en dotar los lotes de vialidades, infraestructura hidraulica,
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sanitaria, pluvial, eléctrica, alumbrado, acceso controlado y servicios generales. Posteriormente, los lotes urbanizados
se comercializaran a terceros y los futuros propietarios desarrollaran sus viviendas de manera gradual, debiendo
sujetarse a los pardmetros de uso de suelo, densidad, COS, CUS, alturas, restricciones, lineamientos municipales y

reglamento interno del desarrollo.

Las futuras viviendas unifamiliares deben ejecutarse con sistemas constructivos compatibles con la imagen urbanay
turistica del conjunto, respetando los criterios de disefio, materiales, colores, alturas, retiros, manejo de residuos y
control de obra que se establezcan en el reglamento interno. Esta precisién permite diferenciar entre las obras de
urbanizacién sometidas de manera directa por el promovente y las construcciones individuales futuras a cargo de

terceros adquirentes.

En contraste, los componentes plurifamiliares verticales si seran desarrollados directamente por el promovente.
Dichas edificaciones se ejecutaran bajo sistemas constructivos tradicionales de vivienda en Mexico, principalmente a
base de cimentaciones de concreto armado, estructura de concreto, muros de block, castillos, dalas, losas, repellados
de morterb, aplanados, instalaciones hidrosanitarias y eléctricas, acabados ceramicos, pintura y elementos

arquitectonicos acordes con la imagen general del proyecto.

Alcance constructivo y modafidad de desarrolfo habitacional

Alcance durante la etapa de

Componente | Quien construye - .. -
construccion evaluada
El promovente urbaniza; el | urbanizacién, redes, vialidades,
Lotes unifamiliares comprador construye | servicios, lotificacidon, acceso vy
posteriormente su vivienda. reglamento interno.
Vivienda  plurifamiliar : construccién de edificios, instalacicnes,
Promovente. . . )
vertical ) accesos, servicios y areas asociadas.
edificacién, alberca, terrazas, palapas,
Casa club y i ) L
) : Promovente. areas- recreativas, jardin y
amenidades

equipamiento.

PTAR, pozo, red hidraulica, red

Infraestructura comun Promovente. o ) o
. : sanitaria, pluvial, eléctrico, alumbrado,

SR — _
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residuos, caseta y bardec.

Desglose de ia superficie total del drea del proyecto.

Superficies gue conforman el proyecto

Superficies del proyecto

Al respecto, el promovente presentd las siguientes tablas de superficies

Concepto Superficie Parcentaje del Descripcién técnica
P (m2) |- . total (%) . P .
Lotes unifamiliares, lotes multifamiliares
Areas habitacionales 18,457.93 63.45 verticales, macrolote multifamitiar y
macrolote de uso mixto.
Areas de Uso comdin 2,023.89 6.96 Casa C|L..Ib', estguonﬁnamnento devisita, caseta
de vigilancia y dreas verdes comunes.
Areas de infraestructura 407.91 1.40 PTAR, salld.a pluwa'!,.cqnfmamlento temporal
- de residucs sélidos y pozo de agua.
Vialidades privadas internas 8,204.57 28.20 CaIEes-prlvaqafs, Secqones viales internas,
circulacion vehicular y peatonal.
Subtotal dreas interiores del 29,092.55 98.09 Subtotal de areas urbanas internas del
desarrollo proyecto.
Afectacién boulevard Superficie asociada a la afectacién vial
. 567.75 1.91 ) . L.
Matanchén exterior o de infegracién urbana.
Superficie total del predio |  29,660.30 100.00 | Superficie tatal conforme al titulo de
propiedad,.
Descripcién de las superficies que conforman el proyecto
Componente’ | Cantidad / Superficie o Descrincién
habitacional = | * referencia . | ' capacidad L peion -
- - Cada lote permitird una vivienda aislada o
Superficies variables | . " ° o . -
lLotes . individual, con jardin, dreas libres y superficie
P 67 lotes aproximadas entre
unifamiliares de desplante conforme a COS y CUS
193y 333 m2 .
aplicables,

Lotes ) Destinados a vivienda vertical de baja escala,
e Ubicados dentro de ; .
mudtifamiliares 4iotes . confarme a densidad, altura y restriccicnes

. la Manzana 1 $
verticales urbanisticas.
Macrolote Componente habitacional vertical de mayor
multifamiliar 1 macrolote 1,733.25m2 superficie, integrade al esquema general del
vertical condominio,
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Macrolote d o ici j
te de 1 macrolote €S 540,69 m2 Comerczo‘y_ser\ncms en planta baja, con
uso mixto vivienda en planta alta.
Capacidad . X . Estimacio i
hahﬁi‘zrinnn% 116 unidades 580 habitantes de _._ff: Tfflfn_g_aiaﬁa_,e_ njtlar'tfst?ntes p_o'r
hapltaciona; estimadas disefio Vivienta Fara E:IE:L-LUb Qe Calculo ae servicios e
total impactos.

Las viviendas unifamiliares se prevén como edificaciones de baja altura, con superficie construida promedio
aproximado de 180 a 220 m* por un'idad, en terrenos de aproximadamente 180 a 200 m? o superiores, segin
la ubicacién y geometria de cada lote. Las viviendas multifamiliares verticales y el uso mixto deberan sujetarse
a los parametros establecidos por el instrumento urbano aplicable y por el disefio ejecutivo gue se integre al

expediente técnico.

i ‘No. de
Moc]a_l idad de Clave No. de lotes - - .°
vivienda viviendas
n/a
Unifamiliar
67 67
T
1 4
2
) 1 4
— Multifamiliar 3
vertical 1 4
4
1 4
] 5
1 30
Mixto (Comercio,
s M-
Servicios y 1 3
" habitacional © -
Totales 73 116
Desglose de drea de uso comdn
| Clave i - Uso .| Ssuperficie | Descripcidn funcional
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{m2)

Equiparniento principal de convivencia y recreacion;

U.COM-G1 Casa club 1,318.79 integra alberca, chapoteadero, terraza, salén bar,
cancha de padel, dreas de estar y servicios.

Estacionamiento de visita asociado al funcionamiento

U.COM-02 Estacionamiento 143.68 . .
del conjunto y dreas comunes.
U.COM-03 Area verde 69.40 Area ajardinada comun con vegetacllon crnamental y
‘ preferentemente nativa.
U.COM-04 Area verde 156.18 Area verde de. |nte_g|.’a_C|on Pmsajlstﬁca ¥
amortiguamiento visual.
U.COM-05 Area verde 71.72 Area verde complementar|a,
U.COM-06 Area verde 57.79 Area verde complementaria.
U.COM-07 Caset:)ﬂ de vigilancia y 111.63 Control de accesg, wgﬂanug yJ'ardmerla asociada al
area verde ingreso principal.
U.COM-08 Area verde 60.67 Area verde complementaria.
U.COM-09 Area verde 34.03 Area verde complementaria,
Total Areas de uso comdn 2.023.89 Equiparmiento comany els[)acms abiertos del
condominio.

Descripcién detallada de los elementos que integran el proyecto

Casa club y amenidades recreativas

La casa club serd el principal espacio de convivencia del desarrollo. Este componente se ubica dentro del poligono
U.CCM-01 y concentrara amenidades de uso comin para residentes y visitantes autorizados. Su funcidn es recreativa,
social y administrativa, por lo que su operacion serd de baja escala y asociada directamente al funcionamiento del
conjunto habitacional.
Las amenidades contempladas dentro de lo casa club y su entorno inmediato son las siguientes:

¢ Saldn bar o drea social interior.

» Bafios para mujeres y hombres.

+ Terrazay dreas semicubiertas de estancia.

+ Fogateros exteriores.

*» Mddulos de esparcimiento exteriores.

¢ Alberca recreativa.

s Chapoteadero.
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» Cancha de padel.
+ Mesas de ping pong.

¢ Pailapas de estar con asadores.

e Areas ajardinadas, andadores y mobiliario exterior.

Estas amenidades deberdn ubicarse dentro de las superficies de uso comin ya cuantificadas, por lo que no
representan obras adicionales fuera del poligono del proyecto ni incrementan la superficie total sometida a

evaluacion.

--Acceso, caseta de vigilancia y control
" El acceso principal al desarrollo contard con caseta de vigilancia y control de ingreso, integrados al poligono

U.COM-07. Este componente perfnitifé regular el acceso vehicular y peatonal, reforzar la seguridad interna y
ordenar la operacién del condominio. Su disefio se complementard con areas verdes, jardineria y elementos de
identificacidn del proyecto. |
Infraestructura de servicios del desarrolio
El proyecto contempla dreas especificas para infraestructura de servicios, con una superficie total de 407.91 m2.
Dichos componentes permitiran atender las necesidades de agua potable, saneamiento, drenaje pluvial y manejo

temporal de residuos sdlides, sin mezclarse con las dreas habitacionales ni recreativas.

’ : : Superficie N
Clave Infraestructura Funcién dentro del proyecto
{m2) .
Planta de tratamiento Tratamiento de aguas residuales generadas
INFRA-01 190.44 _ B
| de aguas residuales durante la etapa de operacidn del desarrollo.
Conduccién o descarga controlada de aguas
INFRA-Q2 Salida pluvial 4396 | pluviales conforme a la memoria pluvial del
' proyecto.
Confinamiento ' Acopio téemporal ordenado de residuos
INFRA-03 | temporal de residuos 146.91 | sélidos urbanos previo a su retiro por servicio
sélidos autorizado.
=y ‘ F Sy 5 .,
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Infraestructura para abastecimiento de agua
INFRA-04 Pozo de agua 26.617 | potable, sujeta a la concesion o autorizacién

correspandiente.

Superficie total destinada a infraestructura

Total Infraestructura 407.91
privada del desarrollo.

Agua potable .
El abastecimiento de agua potable se prevé mediante infraestructura propia aspcjada a un pazo de agua, ubicado en
el drea identificada como INFRA-04. La operacion de dicho aprovechamiento debera sujetarse a la autorizacién,
concesién o titule correspondiente ante la autoridad competente en materia de aguas nacionales, asi como a las
condiciones de medicion, volumen y aprovechamiento que se establezcan en el permiso respectwo
El disefio ejecutivo deberd prever redes internas de distribucién, medicién, almacenamiento y mantenimiento, ast
como dispositivos de ahorro en viviendas, dreas comunes y equipamiento recreative. Para minimizar la demanda de
agua potable, se recomienda incorporar griferia de bajo consumo, sanitarios ahorradores y programas de

mantenimiento para evitar fugas.

Tratamiento de aguas residuales
Las aguas residuales generadas durante la operacidn del desarrollo serén conducidas hacia ia planta de tratamiento
proyectada en el drea INFRA-01. El efluente tratado podra destinarse, en su caso, al riego de dreas verdes, siempre
que cumpla con los parametros aplicables de calidad y con las autorizaciones correspondientes. Esta medida
contribuye a disminuir la demanda de agua potabie para riego y a favorecer una operacién ambientalmente més
eficiente.
El disefio y operacién de la PTAR deberan considerar capacidad suficiente para la poblacién de disefic del conjunto,
mantenimiento preventivo, control de olores, manejo de lodos, bitdcoras de operacién y cumplimiento de la
normatividad aplicable en materia de aguas residuales tratadas.

Drenaje pluvial
El proyecto contempla un area de salida pluvial identificada como INFRA-02, destinada al manejo controlado de

escurrimientos generados al interior del desarrollo. El sistema pluvial deberd disefiarse conforme a la memoria

g, iy C \ _
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hidroldgica y pluvial correspondiente, considerando pendientes, rejillas, canales, registros, capacidad de conduccién y
puntos de descarga permitidos.
La integracion de areas verdes, superficies permeables, jardinerfa y control de escurrimientos deberé favorecer fa

reduccion de velocidades de flujo, retencién-temporal y disminucién de arrastre de sedimentos durante eventos de
Nuvia.
Manejo temporaf de residuos sélidos

Et drea INFRA-03 se destinara al confinamiento temporal de residuos sélidos urbanos generados por el desarrolilo.
Este espacio permitira concentrar los residuos de manera ordenada, evitando su dispersidn, contacto con
escurrimientos o afectacion a areas verdes. La recoleccién deberd realizarse mediante servicio municipal o empresa
autoriiada, conforme a los horarios, rLrjtas‘y condiciones aplicables.
Durante la etapa de construccién, los residuos de manejo especial, empaques, excedentes de obra, madera, cartén,
metales y materiales reciclables deberan separarse y retirarse por proveedores o gestores autorizados. No se
permitira la quema de residuos ni su disposicidn en cuerpos de agua, areas verdes, predios colindantes o zonas no
autorizadas.

Viglidades internas, movilidod vy circulacion
Las vialidades internas serdn privadas y tendran una superficie aproximada de 8,204.57 m2. Su funcién es garantizar
la circulacién' vehicular y peatonal dentro del condominio, conectar el acceso principal con los lotes, dreas comunes e
infraestructura, y permitir el ingreso de vehiculos de emergencia, mantenimiento Y servicios.
Las secciones V]ales proyectadas van’arzn entre 10.50 m, 11.00 m, 12.00 m, 12.50 my 20.60 m, segan ef tramo y la
funcién de la vialidad. El proyecto debera integrar banquetas, rampas accesibles, sefialamiento interno, dreas de

espera, alumbrado y condiciones de seguridad para usuarios peatonales.

Descripcion e Vialfq’ades del proyecto

: o - Superficie / »
Componente vial » Funcidn
o . seccion
; - Circulacién vehicular y peatonal al interior del

Vialidad privada interna 8,204.57 m2 )

. ' conjunto.

Secciones viales 10.50a 20.60 m Ajustadas a jerarquia vial interna y geometria del

P £ R
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“predio.
Banquetas y cruces Incluidos en _ _
Seguridad, accesibilidad y movilidad interna.
peatonales secciones
Asociado a U.COM- |- Control de ingreso, vigilancia y ordenamiento

Acceso controlado
07 operativo.

Coordenadas que componen el sitio del proyecto

Cuadro de coordenadas del sitio del proyecto

Est [PV Rumbo- - - S T - .- | Distancia % _.goordengc.ias ”

1 2,373,998.1298 501,892.0408
1 2 $20°19'14.96"E 64.306 2 2,373,937.8258 501,914.3728
2 3 S 09°07'20.58" W 28.542 3 2,373,909.6448 501,909.8476
3 4 $10°18'59.22" E 102.907 4 2,373,808.4017 501,928.2767
4 5 S 18°52'13.37"E 107.824 5 2,373,706.3734 501,963.1498
5 6 S 16°09'52.89" E 50.430 6 2,373,657.9370 501,977.1895
6 7 579°43'33.81" W 131.890 7 2,373,634.4138 501,847.4143
7 8 N 00°00'00" E 351.045 3 2,373,985.4588 501,847.4143
8 1 N 74°08'56.43" E 46.390 1 2,373,998.1298 501,892.0408
Superficie = 29,660.30 m2 e

Las etapas del proyecto se realizaran conforme a lo establecido en el considerando 6.

SEGUNDO. - La presente autorizacion surte efectos una vez gque sea notificada al interesado, y tendra vigencia de 20
(veinte) afios para realizar las actividades de preparacién del sitio, construccién, operacién y mantenimiento de las
obras y actividades del proyecto, dicho plazo comenzara una vez que haya obtenido los permisos gue correspondan,

#h L SG g
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considerando las condiciones y plazos siguientes:

*  Que tiene un plazo de 30 dias, contados a partir de la notificacién de este resolutivo, para tramitar y obtener
las licencias, autorizacién y/o permisos seguin aplique del Municipio y/o Estado.

* Quetiene un plazo de 6 meses, contados a partir de la notificacién de este resolutivo, para tramitar y obtener
fa Autorizacién del Cambio de uso de suelo de terrenos forestales, para la preparacion del sitio, construccién,
operacién y mantenimiento de las obras y actividades del proyecto.

Este periodo podra ser ampliado a solicitud de la promovente, previa acreditacién de haber cumplido
satisfactoriamente con: Los Términos y Condicionantes del presente Resolutivo y las medidas de prevencidn y
mitigacion que fueron retomadas de la MIA-P en el presente oficio. Para lo anterior, previo al vencimiento de la

vigencia de la autorizacién, deberd solicitarlo a esta Oficina de Representacién mediante el registro _del tramite

SEMARNAT-04-008 “Modificaciones de la obra, actividad o plazos y términos establecidos a proyectos
autorizados en materia impacto ambiental” o el tramite que en su momento lo sustituya; si ingresara la solicitud
de ampliacién de plazo sin obtener la bitacora del tramite, la fecha de su solicitud no serd considerada para la

vigencia del proyecto,

TERCERO. - La presente resolucién no autoriza la construccién, operacién y/o ampliacién de ningdn tipo de
infraestrﬁctura que no esté comprendida en el Término PRIMERO del presente oficio, no se autoriza la ejecucién de
caminos de acceso y obras asociadas que se ubique fuera del predio del proyecto, queda estrictamente prohibido
desarrollar cualquier otro 'tipo de obras distintas é las sefialadas en la presente autorizacién, sin embargo; en el
momento que la promovente decida llevar a cabo cualquier actividad, diferente a la autorizada, directa o
indirectamente vinculados al proyecto, deberd indicarlo a esta Oficina de Representacidn, atendiendo a lo dispuesto

en el término QUINTO del presente oficio.

CUARTO. - La promovente, queda sujeto a cumplir con las obligaciones contenidas en el articulo 50 del
RLGEEPAMEIA, en caso de que desista'de realizar las actividades, motivo de la presente autorizacion, para que esta
Oficina de Représentacién proceda coriforme a lo establecido en su fraccién I, y en su caso, determine las medidas

que deban adoptarse a efecto de que no se produzcan alteraciones nocivas al ambiente;

Av. Allende No. 110 Ote., Col. Centro, Tepic. Nayarit. C.P. £3000  Teléfono: (311} 2154907 www.qob.mx/semarnat .

Pégina 91 de g -
i

5,
%,

Y




Gobien}o de

México ' Medio Ambiente

i Secraterla de Medio Amblante y Recursos NetuTaies

Oficina de Representacién en el Estado de Nayarit
Unidad de Gestion Ambiental

Departamento de Impacto y Riesgo Ambiental
Oficio No. ORENAY/UGA/DIRA/1871/2026

QUINTO. - El promovente en el caso supuesto que decida realizar modificaciones al proyecto, debera sclicitar la
autorizacién respectiva a esta Oficina de Representacion, en los términos previstos en los articulos 6° y 28 del

RLGEEPAMEIA. Debera hacer su solicitud mediante el registro del trdmite SEMARNAT-04-008 “Modificaciones de la

obra, actividad o plazos y términos establecidos a proyectos autorizades en materia impacto ambiental” o el
tramite que en su momente lo sustituya, a esta Oficina de Representacidn, previo a la fecha de vencimiento de la
presente autorizacion; se le informa que si ingresa la solicitud de maodificacién sin obtener la bitdcora del tramite, su
solicitud no podra ser analizada; y solo se le generara un oficio de respuesta recordandole que debe ingresar como

tramite.

El trédmite de modificacién ingresado debera contener la informacion suficiente y detallada que permita a esta
autoridad analizar si el o los cambios decididos no causaran desequilibrios ecalégicos, ni rebasaran los limites y
condiciones establecidos en las disposiciones juridicas relativas a la proteccitn al ambiente que le sean aplicables, asf
como a lo establecido en los Términos y Condicionantes de la presente resolucién. Para to anterior, la promovente
deberd notificar dicha situacion a esta Oficina de Representacion, previo al inicio de las actividades del proyecto que

se pretenden modificar.

SEXTO.- De conformidad con los articulos 35 dltimo parrafo de la LGEEPA y 49 de su RLGEEPAMEIA, la presente
autorizacion se refiere tnica y exclusivamente a los aspectos ambientales de las obras y actividades descritas en el
TERMINO PRIMERO del presente oficio, sin perjuicio de que la promovente tramite, y en su caso, obtenga las
autorizaciones, concesiones, licencias, permisos y similares que sean requisito para la operacion del proyecto. Queda
bajo su mas estricta responsabilidad la validez de los contratos civiles o laborales que se hayan firmado para la legal
operacién del proyecto autorizado, asi como el cumplimiento de las consecuencias legales que corresponda aplicar a

la SEMARNAT y otras autoridades federales o locales en el &mbito de su competencia y dentro de su jurisdiccion.

La resolucién en materia de impacto ambiental, solo se limita a dictaminar si un proyecto es ambientalmente viable,

atendiendo lo establecido en el articulo 35 de la LGEEPA_ La presente resolucién no es vinculante con -otros

instrumentos hormativos de desarrollo, por fo cual deja a salvo las atribuciones de ias autoridades federales,

‘({;::‘ s z)
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estatales y municipales, respecto de los permisos y/o autorizaciones referentes en el 4mbite de sus respectivas

competencias. Asimismo, se le informa que la resolucién de la evaluacién del impacto ambiental, no legitima ni
valida la tenencia de la tierra, por fo que, si la promovente decide realizar el proyecto, sin tener pleno derecho y/o
uso y/o disfrute del predic o terreno a utilizar, serd responsable de afrontar cualquier denuncia civil o penal al

respecto.

SEPTIMO.- De conformidad con lo dispuesto por el parrafo cuarto del articulo 35 de la LGEEPA que establece que una
vez evaluada la Manifestacién de Impacto Ambiental, la Secretaria emitir la resolucién correspondiente en la que
podra autorizar de manera condicionada la obra o actividad de que se trate y considerando fo establecido en el
articulo 47 primer parrafo del RLGEEPAMEIA que establece gque la ejecucién de la obra o la realizacién de la actividad
de que se trate deberd sujetarse a lo previsto en la resolucién respectiva; esta Oficina de Representacién, establece
que la ejecucion, operacién, mantenimiento y abandono de las obras del proyecto estaran sujetas a la descripcién

contenida en el término primero de la presente resolucién, y a las siguientes:

CONDICIONANTES

Con base en lo estipulado en el articulo 28 de la LGEEPA, primer parrafo, que défine que la SEMARNAT establecera
las condiciones a que se sujetard la realizacién de obras y actividades que puedan causar desequilibrios ecologicos,
rebasar los limites y condiciones establecidas en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente vy,
considerando que el articulo 44 del Reglamento de la LGEEPA en materia de Impacto Ambiental en su fraccion I
establece que, una vez concluida [a evaluacién del impacto ambiental, la Secretaria podré considerar las medidas
preventivas, de mitigacién y las demas que sean propuestas de manera voluntaria por la promovente, por lo cual
deberd cumplir cc-in las medidas de prev'ehc]én y/o mitigacién, que fueron retomadas de ta MIA-P, en el presente
oficio -por esta Oficina de Repres'en'taciéh de la SEMARNAT en el Estado de Nayarit, dado que se consideran viables de

ser instrumentadas y congruentes con la proteccién al ambiente de la zona de influencia del proyecto evaluado,

ademas:
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1. En cumplimiento a lo establecido en el segundo parrafo del articulo 49 del Reglamento de la Ley General del
Equilibrio Ecoldgico y la Proteccidn al Ambiente en materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, el
promovente deberd presentar por escrito el avise de inicio del proyecto; el inicio de obras sin cumplir con

esta obligacion podra ser sancionado por la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente.

2. Durante las etapas de preparacién del sitio y construccidn del proyecto, el promovente deberd mantener,
en un lugar visible cercano al acceso al predio, un letrero que indique el nombre del proyecto y el nimero

del presente oficio resolutivo mediante el cual se autoriza la Manifestacidn de Impacto Ambiental.

3. El promovente debera establecer un programa de supervisién ambiental, designando para tal efecto a un
responsable con capacidad técnica suficiente para detectar aspectos criticos desde el punto de vista

ambiental, asi como para tomar decisiones, definir estrategias o modificar actividades nocivas.

4. En caso de verificarse la presencia de poblaciones de flara y fauna catalogadas como endémicas, raras,
amenazadas, sujetas é proteccion especial o en peligro de extincion dentro del area del proyecto, el
promovente debera implementar un programa de rescate y manejo debidamente avalado por algln centro
de investigacion y/o institucién de educacion superior con experiencia en la materia, que contemple las
medidas y atciones de proteccidn y conservacién necesarias para asegurar su permarnencia, conforme a sus

requerimientos de habitat.

5. Presentar, en un plazo maximo de 30 dfas habiles contados a partir de la recepcién del presente oficio, copia
de los comprobantes de recoleccion de residuos sélidos urbanos emitidos por la autoridad competente o por

el prestador autorizado que brindara el servicio a el promovente.

6. Durante la ejecucién de las diferentes etapas del proyecto, deberan respetarse los limites maximos
permisibles establecidos en la NOM-080-SEMARNAT-1994, relativa a los niveles maximos de ruido
provenientes del escape de vehiculos automotores, motocicletas y triciclos motorizados en circulacion y su

método de medicidn, publicada en el Diario Oficial de la Federacidn el 13 de enero de 1995.
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7. Elhorario de operacién de maquinaria y equipo deberé limitarse exclusivamente de las 6:00 a ias 18:00 horas

r

con la finalidad de respetar los limites méximos permisibles de ruido.

8. Los materiales pétreos para la construccion deberén ser adquiridos de los bancos de préstamo de material
debidamente autorizados por la SDS, ¢ en su caso por la CONAGUA mediante la correspondiente concesién.
Para el suelo producto del despalme y cortes, el promovente deber4 proporcionarle un uso preferente para
labores de restauracién ya sea dentro del proyecto o bien para otras obras que puedan requerir este
material, como bancos de material pétreo en restauracién, en caso de no convenirse con algdn particular la
disposicion de este material, entonces deberd obtener el aval del ayuntamiento para la disposicién de este
suelo excedente. Deberd comprobar en los informes anuales mediante registro documental la correcta

.disposicion de este material.

9. Elconcreto y/o asfalto requerido para el proyecto, deberédn ser adquiridos de Plantas de concreto y/o Plantas
de asfalto debidamente autorizadas por la Secretaria de Desarrollo Sustentable (SDS) mediante la Licencia
Ambiental de Funcionamiento o el documento que la sustituya.

10. Implementar y mantener acciones de conservacion, restauracion y fortalecimiento de la flora
endémica, particularmente del ecosistema de manglar existente, durante la totalidad de fa vida atil del
proyecto. Para este efecto, deberd de disefiarse un Programa de Restauracién y Fortalecimiento de
Manglar y Vegetacion Nativa, en el sitio del proyecto y drea de influencia, que incluya revegetacién con
especies nativas, control de ornamentales invasoras, monitoreo de cobertura vegetal y acciones que tiendan
a evitar el depésito de cualquier tipo de sedimento en el estero y drea de la zona federal, debidamente
avalado por algin centro de investigacién y/o institucién de educacion superior de prestigio en la materia.

T1. A fin de evitar cualquier tipo de afectacion directa y/o indirecta hacia las zonas de manglar el promovente
deberd llevar a cabo acciones encaminadas a evitar la fotocontaminacién ocasionada por la infraestructura
adyacente a dicha zona, observando lo siguiente:

e Lla di.spersién de [a luz al estero, evitdndose el uso de colores brillantes en las construcciones, los cuales
ocasionan un contraste muy marcado entre las mismas y el medio natural.

» Verificar que la baja intensidad y orientacién del alumbrado a fin de que no se ocasione modificaciones en
la conducta de la fauna silvestre que habita en el predio del proyecto, para lo cual debera instalar aquellos
mecanismos de control que se requieran (cristales opacos, mamparas, luces exteriores de baja intensidad,
etc.).
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« Lailuminacién externa en los edificios deberd ser instalada al minimo indispensable, la Huminacidn para la
seguridad o para destacar algin sefialamiento, y nunca para iluminar fachadas, cristales o alguna
superficie que pudiera reflejar la luz haciz el estero.

12. Abstenerse de realizar modificaciones a cauces naturales, as{ como de colocar barreras fisicas que
alteren o impidan la conectividad bicl6gica y funcional del ecosistema.

13. Prevenir y evitar de manera permanente, en todas las etapas del proyecto cualquier tipo de descarga de
aguas residuales tanto a a playa como al estero.

14. En el supuesto de generar residuos peligrosos, debera realizar el registro como generador conforme al
tramite SEMARNAT-07-017, o en su caso presentar el registro como generador de residuos peligrosos de la

constructora encargada del proyecto en un plazo no mayor a 3 meses.

15. Es responsabilidad del promovente, durante todas las etapas del proyecto; atender en todo y de manera
oportuna las especificaciones de la Norma Oficial Mexicana NOM-162-SEMARNAT-2012 que establece las
especificaciones para la proteccion, recuperacién y manejo de las poblaciones de las tortugas marinas en su

hébitat de anidacion.

16. El promovente debera implantar un programa de rescate y manejo debidamente avalado por algdn centro
de investigacion y/o institucion de educacién supertor de prestigio en la materia, que considere las medidas y
acciones de proteccidon y conservacién que aseguren su permanencia en el drea, de acuerdo con sus

reguerimientos de habitat en un plazo maximo de 2 meses a partir de la recepcion de este oficio.

17. l.os servicios provisionales de apoyo, tales como oficinas, bodegas y comedores, deberan instalarse de
manera temporal, quedando prohibida cualguier construccién permanente o ampliacién asociada a dichos
servicios. Asimismo, deberan instalarse sanitarios méviles en proporcién minima de uno por cada veinte
trabajadores, siendo responsabilidad de el promovente verificar el mantenimiento continue de dichas
unidades y acreditar el tratarmiento y disposicién final adecuada de los residuos generados. Queda prohibido

el uso de letrinas o fosas sépticas en cualquier etapa del proyecto.
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18. Queda prohibido realizar actividades de mantenimiento, reparacién o lavado de maquinaria, equipo y/o
vehiculos dentro del rea def proyecto, con la finalidad de preven'ir la contaminacién del suelo y de cuerpos

de agua cercanos. En caso de requerirse dichas actividades, deberan efectuarse en sitios autorizados fuera

del area del proyecto que cuenten con las condiciones adecuadas para el manejo y disposicion de residues y

sustancias peligrosas. Asimismo, el promovente debera implementar las medidas necesarias para prevenir

] derrames de combustibles, aceites u otras sustancias contaminantes.

19. El promovente deberd notificar a esta Oficina de Representacién el abandono del sitio con al menos tres
meses de anticipacién, cuando las instalaciones del proyecto rebasen su vida Util y no existan posibilidades
de renovacién, o en caso de desistimiento del proyecto. Para tal efecto, debera presentar un “Programa de
Restauracién Ecolégica” que contemple las acciones necesarias para la restauracién, rehabilitacién y/o uso
alternativo del sitio, procurando que el uso de suelo final corresponda al que prevalezca al momento de la

rehabilitacién.

OCTAVO. - El promovente deber3 elaborar y presentar para su analisis y verificacién a la oficina de representacién de
la PROFEPA en el Estado de Nayarit, informes de cumplimiento de los términos y condicionantes del presente
Resolutivo y de las acciones de compensacién y mitigacién propuestas por la pramovente que fueron retomados de
la MIA-P en el presente oficio. El informe citado, debera ser presentado con una periodicidad anual durante toda la
vigencia del proyecto. Los informes deberan ser complementados con anexos fotograficos y/o videos siempre y
cuando se consideren necesarios. Una copia del acuse de recibo de este informe y lo anteriormente mencionado en el
presente termino, debera ser presentado a esta Oficina de Representacion. £l primer informe serd presentado doce

meses después de recibido el presente oficio.

NOVENO. - La presente resolucién a favor de la promovente es personal. Por lo que de conformidad con el articulo
49 segundo pérrafo del RLGEEPAMEIA, en el cual dicho ordenamiento dispone que el promovente deberd dar aviso

a la Secretaria del cambio de titularidad de la autorizacién, por lo que en caso de que esta situacién ocurra deberd
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ingresar un acuerdo de voluntades en el que se establezca claramente la cesién y aceptacién total de los dereches y

obligaciones de la misma.

DECIMO. - El promovente, serd el (nico responsable de garantizér la realizacion de las acciones de mitigacion,
restauracién y control de todos aquellos impactos ambientales atribuibles al desarrcllo de las obras y actividades del
proyecto, que no hayan sido considerados por el mismo, en la descripcién contenida en la MIA-P. En caso de que las
obras y actividades pongan en riesgo u ocasionen afectaciones que llegasen a alterar los patrones de
comportamiento de los recursos bidticos y/o algun tipo de afectacién, dafic o deterioro sobre los eterentos abidtices
presentes en el predio del proyecto, asi como en su drea de influencia, la Secretarfa podra exigir la suspension de las
obras y actividades autorizadas para el mismo, asf como la instrumentacidn de programas de compensacion, ademads

de alguna o algunas de las medidas de seguridad previstas en el articulo 170 de Ia LGEEPA.

DECIMOPRIMERO.- ia SEMARNAT, a través de la PROFEPA vigilara .ei cumplimiento de los Términos y
Condicionantes establecidos en el presente instrumento, asi como los ordenamientos aplicables en materia de
impacto ambiental. Para ello ejercitara, enire otras, las facultades que e confieren los articulos 55; 59 y 61 de!
RLGEEPAMEIA. | |

DECIMOSEGUNDO. - La promovente, seran los Gnicos responsables de garantizar la realizacién de las acciones de
mitigacién, restauracion y control de todos aquellos impactos ambientales atribuibles al desarrollo de las obras y
actividades del proyecto, que no hayan sido considerados por el mismo, en la descripcién contenida en la MIA-P. En
caso de que las obras y actividades pongan en riesgo u ocasionen afectaciones que llegasen a alterar los patrones de
comportamiento de los recursos bidticos y/o algUn tipo de afectacion, dafio o deterioro sobre los elementos abidticos
presentes en el predio del proyecto, asi como en su drea de influencia, la Secretaria podra exigir fa suspension de las
obras y actividades autorizadas para el mismo, asi como la instrumentacién de programas de compensacion, ademas
de alguna ¢ algunas de las medidas de seguridad previstas en el articulo 170 de la LGEEPA.

DECIMOTERCERO - El promovente, deberd mantener en su domicilio registrade en la MIA-P, copias respectivas del
expediente, de la propia MIA-P, asi como de la presente resolucidn, para efectos de mostrarlas a la autoridad
competente que asi lo requiera.

DECIMOCUARTO. - - Se hace del conocimiento al promovente, que la presente resolucién emitida, con motive de fa
aplicacién de la LGEEPA, su RLGEEPAMEIA y las demés previstas en otras disposiciones legales y reglamentarias en la
materia, podra ser impugnada, mediante recurso de revision, conforme a lo establecido en los articulos 176 de la
LGEEPA y 3° fraccion XV de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo.
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DECIMOQUINTO. - Notificar al C. . por alguno de los medios legales previstos
por el articulo 167 Bis, 167 Bis 1, de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y 1a Proteccion al Ambiente, articulo 35y
demas aplicables de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo.

ATENTAMENTE }
EL TITULAR DE LA OFICINA;DE LA OFICINA DE REPRESENTACION

JOSE ANTONIO BARAJAS LGPEZ.- Presidente Munlcspél A ommients Constitucional de San Blas, Nayarit. - Para su conocsmlentn Presente

P ING. ROBERTO RODRIGUEZ MEDRANO.- Encargado de ia Cficina de Representacidn para la Proteccién del Medio Ambiente en el Estado de Nayarit.- Para su
conocimiento y efecto. Presente.
C.C.E..- MTRA GLORIA SANDOVAL SALAS -Titular de la Unidad Coordinadora de Oficinas de Representacisn y Gestién Territorfal.-Para su conocimiento.- COMX
€.C.e.p.- LIC. JULED CESAR GARCEA VERGARA. -Director General de Impacto y Riesgo Ambiental. - Para su conacimiento y efecto.- CDMX
C.C.p~ ARCHIVC 18NA2026TDO20

No. Bitcora: 18/MP-0161/03/26
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