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Asunto: Se emite Resolutivo.

S s T

RERSONAMORAT bENOMINADA I -

Personas autorizadas para recibir notificaciones:

Una vez analizada y evaluada la Manifestacién de Impacto Ambiental, modalidad particular (MIA-P), presentada por el
C. I -ooderado legal de la persona moral denominada VALLE DORADO NAY, S.A. de
CV. gue en lo sucesivo se denominard como el promovente, para los proyectos denominados “Conjunto
Habitacional y Comercial Amarena Valle Dorado”; se localiza dentro del fraccionamiento Valle Dorado, en la
localidad de Mezcales, en el Municipio de Bahia de Banderas, estado de Nayarit; coordenadas UTM de referencia: X=

471,823.3402, y Y=2,291,205.5229, DATUM WGS84.

RESULTANDO

l. Que el 05 de febrero de 2026, se recibié en esta Oficina de Representacion de la SEMARNAT en el Estado
Nayarit, el escrito del 04 del mismo mes y afio, mediante el cual el promovente ingreso la MIA-P del proyecto
para su evaluacion y dictaminacién en materia de impacto ambiental, registrandose con la clave

18NA2026TD0O12.

Il. Que el 72 de febrero de 2026, se publico la recepcién del proyecto en la Gaceta Ecolégica No. DGIRA/0006/26, en

ésta se'informé el listado de ingreso de proyectos y la emisién de resolutivos derivados del procedimiento de

evaluacion-de impacto ambiental, durante el periodo del 05 a/ 77 de febrero de 2026 y extemporaneos. / <
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Hl. Que el 09 de febrero de 2026 mediante escrito con misma fecha, el promovente present6 la pagina del periddico
con fecha de 07 de febrerc del mismo afio en la cual se publicd el extracto del proyecto, cumpliendo con la
fraccion I del parrafo tercero del articulo 34 de |la Ley General del Equilibrio Ecologico y la Proteccidn al Ambiente

(LGEEPA).

IV. Que el 19 de febrero de 2026, esta Oficina de Representacion en el Estado de Nayarit integro el expediente del
proyecto, y puso la MIA- P a disposicién del pUblico en el Espacio de Contacto Ciudadano, ubicado en Av.

Allende ndm. 110 Ote, planta baja, Colonia 'Centro, en la Ciudad de Tepic, Nayarit.

V. Que mediante oficios ORENAY/UGA/0719/2026, ORENAY/UGA/0721/2026 y ORENAY/UGA/0720/2026 todos
con fecha del 20 de febrero de 2026, esta Oficina de Representacion notificé al Gobierno Municipal de Bahia de
Bandera, a la Secretaria de Desa;rrolio Susteniable (SDS) y al Organismo Operador Municipal de Agua Potable,
Alcantarillado y Saneamiento {OROMAPAS) respectivamente el ingresc al proceso de evaluac-ién de impacto

ambiental del proyecto, para que hicieran los comentarios que consideraran oportunos con relacién al mismao.

V1. Que el 09 de morzo de 2026, mediante el oficio nim. ORENAY/UGA/0854/2026, esta Oficina de Representacion
con fuhdamento en el articulo 24 del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y Ja Proteccion al
Ambiente (LGEEPA) en materia de Evaluacion del Impacto Ambiental (RLGEEPAMEIA) y al articulo 53 de la Ley
Federal de Procedimiento Administrativo (LFPA), solicitd opinién técnica a 1a Direccién General de Restauracién
Ambiental respecto al proyecto.

VIl. Que el 27 de marzo de 2026, mediante el oficioc num. D.G 0708/2026, la dependencia OROMAPAS extendid su
respuesta al oficio ORENAY/UGA/0720/2026 con fecha de 20 de febrero de 2026. Las observaciones serdn

incluidas en el Considerando 11 del presente oficic Opiniones Recibidas.

ViIl. Que a la fecha de emision del presente oficio, no se han recibido respuesta a los oficios
ORENAY/UGA/0719/2026, ORENAY/UGA/0721/2026, y ORENAY/UGA/0854/2026 referidos en fos Resultandos V

y VI respectivamente, del presente Oficio por lo que se considera que no tienen inconveniente con la realizacion

B
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del proyecto.

CONSIDERANDO

Que esta Oficina de Representacién Federal de la SEMARNAT en el Estado de Nayarit, es competente para
revisar, evaluar y resolver la MIA-P del proyecto, de conformidad con lo dispuesto en los articulos: 4°, 5°
fracciones Ity X, 15 fracciones I, IV y X1I, 28 primer parrafo y fraccién IX, 35 parrafos primereo, segundo y ultimo
de la LGEEPA; 2°, 4° fraccienes I y VII, 5° Inciso Q), 9° primer parrafo, 12, 17, 37, 38, y 44 del RLGEEPAMEIA; 26 ¥
32-bis fracciones I, Ill y X, de la Ley Orgdnica de la Administracién Plblica Federal; 1°, 42° fraccin III, XV, XXXV
inciso ¢) del Reglamento Interior de la SEMARNAT, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 74 de
marzo de 2025,

Que conforme a lo dispuesto en el articulo 5° fraccién X dre la LGEEPA, que establece como fécultad de la
Federacién la evaluacién del impactc ambiental de las obras y actividades previstas en el articulo 28 de la
misma Ley, y en su caso la expedicion de la autorizacion; el proyecte por tratarse de la construccién y
operacién y mantenimiento de un desarrollo inmobiliario, encuadra en los supuestos del articulo 28 primer
parrafo y fraccién IX de la LGEEPA y 5° Inciso Q) del RLGEEPAMEIA y con ello se evidencia que ¢l proyecto es
de competencia Federal. Asimismo, con fundamento en el articulo 35 de la LGEEPA, esta Oficina de
Representacion inicid el procedimiento de evaluacidn delf preyecto, revisando que la solicitud se ajustara a las
foﬂrma-lédades previstas en dicha Ley, su Reglamento y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables; e integré el
expediente del proyecto dentro del plazo establecido. Adicionalmente, para la evaluacion del proyecto esta
Oficina de Representacion se sujetd a lo establecido en los ordenamientos citados, asi como a los programas
de desarrollo urbano y de ordenamiento ecolégico del territorio, las declaratorias de &reas naturales
protegldas y las demas disposiciones juridicas aplicables: evaluando los posibles efectos de las obras o
actividades en el o los ecosistemas de que se trate, considerando el conjunto de elementos que los conforman

y no Unicamente los recursos que, en su caso, serfan sujetos de aprovechamiento o afectacién.

Que el Procedimiento de Evaluacién de Impacto Ambiental es el mecanismo previsto por la LGEEPA, mediante

Av. Allende No. 110 Ote., Col. Centro, Tepic, Nayarit. C.P. 63000  Teléfono:

Pégina2de 40

& il
Margarita

Maza




Gebiem}a de

México Medio Ambiente

H Swgrataris de Medts Anhiente y Rucerios Banuses

Oficina de Representacion en el Estadd de Nayarit
Unidad de Gestién Ambiental
Departamento de Impacte y Riesgo Ambiental

Oficio No. ORENAY/UGA/DIRA/1351/2026

puedan causar desequilibrio ecoldgice o que puedan rebasar los limites y condiciones establecidas en las
disposiciones aplicables para proteger el ambiente, con el objetivo de evitar o reducir ai minimo sus efectos
negativos sobre los ecosistemés. Que, para cumplir con este fin, el promovénte presentd una MIA modalidad
Particular, para solicitar la autorizacion del proyecto, modalidad que procede por ubicarse en-la hipdtesis del
articulo 11 Gitimo pdrrafo del RLGEEPAMEIA, ya que las caracteristicas del proyecto no encuadran en ninguno
de los supuestos de las cuatro fracciones del citado precepto, por lo que le aplica Unicamente lo dispuesto por

su Gltimo parrafo.

4, Que una vez integrado el expediente de la MIA-P del proyecto, ésta fue puesta a disposidén del publico
conforme a lo indicado en el resultando IV del Vpresente oficio, con el fin de garantizar el derecho de la
participacién social dentro del procedimiento de evaluacion de impacto ambiental, conforme a lo establecido
en los articufos 34 de la LGEEPA y 40 de su RLGEEPAMEIA, y ai momento de elaborar la presente resolucion
esta Oficina de Representacidon Federal no ha recibido solicitudes de consulta piblica, quejas, denuncias o
manifestacidn alguna por parte de algin miembro de la sociedad, dependencia de gobierno u organismo no

gubernamental referentes al proyectoe.

5. Que con fundamento en lo que establece el articulo 30 primer parrafo de la LGEEPA, que a la letra dice que

“nara ohtener la autorizacion a que se refiere el articulo 28 de esta Ley, los interesados deberdn presentar a la
Secretario una manifestacion de impacto ambiental, la cual deberd contener, por lo menos una descripcion de los
posibies efectos en el o los ecosistemas que pudieran ser afectados por las obras o actividades de que se trote,
considerando el conjunto de los efementos que conforman dichos ecosistemas, asi como las medidas preventivas, de
mitigacién y las demds necesarias para evitar y reducir al minimo los efectos negativos sobre el ombiente”, esta
Oficina de Representacidn Federal procede a analizar que la MIA-P se sujete a las formalidades-previstas en las
fracciones If a VII del articulo 12 del RLGEEPAMEILA, el cual establece los requisitos que debe contener la MIA-P

a fin de ser evaluada por ia SEMARNAT en los siguientes términos:

6. Fraccién IL. Descripcién del proyecto.
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Que la fraccion I del articulo 12 deIVRLGEEPAMEIA, impone la obligacion al promovente de incluir en la MIA

que someta a evaluacion, una descripcion del preyecto.

Una vez analizada la informacién de la MIA-P Yy de la informacién adicional, de acuerdo con lo manifestado por
el promovente en éstas, el proyecto consiste en un desarrollo habitacional de alta densidad con integracion
comercial,” concebido para consolidar un conjunto arquitéctériico funcional, accesible y armédnico con el
entorno urbano existente, se desarrolla en una superficie total de 4,590.23 m? y se compone de nueve edificios
habitacionales de tres niveles, con un total de 54 departamentos, asi como un edificio comercial de dos niveles
que integra 15 locales distribuidos en planta baja y alta. El disefic general contempla Qialidades interiores,

estacionamientos, areas verdes, alberca, casa club y terraza, garantizando una adecuada relacién entre areas

construidas y libres.

Superficie general del predio
El proyecto se desarrollard sobre dos lotes contiguos identificades como CB-2A y CB-2B, con superficies de

1,179.12 m? y 3,411.11 m?, respectivamente, lo que representa una superficie total de 4,590.23 m? de terreno

destinada al conjunto arquitectdnico.

Superficies construidas por componente

Desglose de superficies construidas por componente

Concepto Descripcién Niveles Superficie Superficie de terreno
. construida (m?) ocupada (m?)
Area habitacional 9 edificios de tres 3 4,123.90 1,465.30
niveles con 54
departamentos
(promedio 73.85 m?* por
unidad)
Area comercial Edificio de dos niveles 2 1,041.45 471.30
con 15 locales
comerciales
Areas comunes y Casa club, alberca, — - 500
amenidades terraza y circulaciones ’
peatonales
Estaciocnamientos 54 cajones — L 1,603.36
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y areas de habitacionales + 14
circutacidn comerciales
Areas verdes y ardines, andadores y —_ — 550
recreativas zonas de esparcimiento
TOTAL — — = 5,135 4,590.23

Parametros de ocupacion y aprovechamiento

e Superficie de desplante (COS): 1,936.6 m*/ 4,590.23 m? = (.42
o Superficie construida total (CUS): 5,165.35 m* / 4,590.23 m? = 1.13
¢ Altura maxima edificada: 9.0 m aprox. (tres niveles)

¢ NUmero total de niveles construidos: 3 en 4rea habitacional, 2 en &rea comercial

Obras de urbanizacion complementarias
e Dentro del predio se ejecutaran las siguientes obras de urbanizacidon interna:
e Pavimentacién de accesos y circulaciones en concreto hidraulico,
s Banguetas y guarnicionas de concreto con rampas de accesibilidad universal.
e Sefalizacién vial y peatonal interna.
e Red subterranea de energia eléctrica y alumbrado pibiico.
o Redes independientes de agua potable, drenaje sanitario y pluvial.

e Areas verdes con jardineria, mobiliario urbanoc y sistema de riego.

Programa general de trabajo
Ef programa de ejecucidén del proyecto se estima en un plazo total de 48 meses (4 afios), dividido en cuatro

fases principales que garantizan una construccion ordenada y progresiva:

Concepto de trabajo Duracién {meses) . Descripcion
Fase 1. Trabajos preliminares 1-6 Limpieza, trazo, nivelacién, preparacion del terreno y
habilitacion de accesos provisionales.
Fase 2. Obras de urbanizacién 7-20 Construccion de redes de agua potable, drenaje sanitario,
e infraestructura drenaje piuvial, energia eiéctrica subterrénea, alumbrado
piklico, guarniciones y banguetas.
Fase 3. Edificacion 21 -41 Cimentacién, estructura, albafileria, instalaciones y
: acabados en los edificios hahitacionales y comercialés,
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Fase 4. Obras exteriores y ) 42 - 48 Jardineria, sefializacién, mobiliario urbane, limpieza final y
equipamiento entrega del conjunto.

El avance constructivo se realizara por eta-pas y blogues, permitiendo la ejecucion paralela de obras de
infraestructura y edificacion, con el objetivo de optimizar recursos y tiempos de conexidn a servicios.

Etapa de trabajos preliminares

El proyecto contempia la Iimpieza, despalme y trazo topografico del terreno natural, retirande el material
superficial con escombro identificado en los primeros 60-90 c¢m del perfil estratigrafico. Se ejecutard una
excavacion generat de 1.20 m para el desplante de la losa de cimentacién, conforme al estudio de mecanica de
suelos, que recomienda la eliminacién de la capa arcillosa superficial expansiva y la sustitucion por una
plataforma de material de banco compactado al 95 % PROCTOR estandar. Las actividades incluyen también el

trazo de ejes estructurales, instalacién de cercado perimetral y habilitacién de accesos provisionales para

maquinaria.

Etapa de construccidn

El sistema estructural se ejecutard en concreto armado con columnas, trabes y losas macizas, conforme al
proyecto estructural 'Departamentos Amarena'. La cimentacion se resolvera mediante losa rigidizada con
contra trabes sobre plataforrna de 1.20 m de espesor con capa rompedora de capilaridad y gravén de 3“. La
capacidad de carga admlsnble del terreno es de 8.13 /m?, con médulo de reaccién vertical Kv = (.32 kg/em?, y

coeficiente sismico 0.64, correspondiente a Zona D de alto peligro sismico y Terreno Tipo I1.

El procedimiento constructivo de cimentacién incluye:
* Colocacién de hule negro y plantilla dé concreto pobre f'c = 150 kg/cm?.
* Armado y colado monolitico de losa y contra trabes.
. Usb de concreto f'c = 250 kg/em? para elementos est\ructuraies verticales y horizontales.

* Muros de block de jalcreto confinados con castillos y dalas.

Los acabados seran de tipo residencial, con pisos de loseta cerdmica, pintura vinilica, canceleria de aluminio

anodizado y barandales metalicos anticorrosivos.
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Etapa de operacion y mantenimiento
Una vez concluida la obra, el conjunto contard con sistemas de servicios integrados (agua, drenaje, energia
eléctrica, alumbrado y telefonia). El mantenimiento preventivo incluird:

* Revisién anual de impermeabilizantes, sellos y pintura.

» Limpieza y conservacidn de areas verdes y andadores.

= Mantenimiento semestral de alberca, equipo de bombeo y alumbrado.’

+ Supervision de fisuras menores en muros o losas por dilataciones naturales.

Obras asociadas al proyecto

Se incluyen obras compiementarias dentro del conjunto:

* Vialidades internas con pavimento rigido de 15 cm de espesor y sub base de 20 ¢m, conforme al disefic
geotécnico.
+ Banquetas y guarniciones de concreto hidraulico.
« Areas verdes y jardineria con sistema de riego manual.
» Cuarto de méquinas y cuarto de basura techados.

» Instalaciones subterrdneas para energia y datos.

Vida util del proyecio
De acuerdo con los materiales estructurales y especificacionas constructivas, la vida Gtil del desarrollo se
estima en minimo 50 afios, siempre que se apliquen los programas de mantenimiento recomendados y se

conserven las condiciones de drenaje y cimentacion estables.

Etapa de abandono del sitio
El presente proyecto no contempla una fase de abandono, dado gue corresponde a un conjunto habitacional
de caracter permanente destinado a vivienda y actividades comerciales complementarias. La infraestructura y

edificaciones estan proyectadas para una vida Gtil prolongada bajo un esquema de mantenimiento preventivo,
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con el objetivo de garantizar su funcionaiidad, sequridad y idad a largo plazo. En consecuenicia, no se
considera ningln proceso de desrmantelamiento, demolicién o restitucién del sitio, salvo los trabajos propios

de conservacién y modernizacién que pudieran efectuarse durante su operacion.

Generacién, manejo y disposicién de residuos sélidos, liquidos y emisiones a la atmésfera
Durante las distintas etapas del proyecto (construccion y operacion), se prevé la generacién controlada de
residuos sélidos, liquidos y emisiones atmosféricas propias de la actividad constructiva y del uso habitacional

posterior. A continuacién, se describen los tipos de residuos y las medidas de manejo ambiental aplicables.

Deseches sélidos

Durante la etapa de construccién se generaran principalmente residuos inertes ¥ no peligrosos, como restos de
concreto, acero, madera, plasticos, cartdn, empaques de materiales y basura comin del personal. Todos los
residuos sélidos seran acopiados temporalmente en cdntenedores especificos, separados por tipo, y retirados 7
periddicamente por la empresa GIRRSA, encargada del servicio municipal de recoleccién y disposicién final de
residuos sélidos urbanos en Bahia de Banderas, Nayarit.

Durante la etapa de operacién, los residuos domésticos generados por los habitantes y comercios del conjunto
se manejaran de manera ordinaria, mediante separacion en organicos e inorgénicos, para su recoleccion por el
mismo servicio municipal. La disposicién final de 1os residuos se realizar en el Relleno Sanitario de Brasiles,
ubicado en [a localidad del mismo nombre, el cual es el Unico en Nayarit que cumpie con fla NOM-083-

SEMARNAT, garantizando un manejo ambientalmente adecuado y el aprovechamiento de biogas y lixiviados.

Manejo de residuos peligrosos

En fase constructiva se podran generar cantidades menores de residuos considerados peligrosos, como
envases de pintura, solventes, aceites usados, trapos impregnados y residuos de limpieza de herramientas.
Estos residuos se almacenaran temporalmente en contenedores etiquetados y con tapa hermética, ubicados en
un area exclusiva, protegida del sol y la lluvia, conforme a la NOM-052-SEMARNAT-2005. Su disposicién final se

realizard mediante empresas autorizadas por SEMARNAT para la recoleccién y transporte de residuos
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peligrosos.

Desechos liquidos

Durante la constrﬁccién, los desechos liquidos provendran del agua de limpieza y curado, asi como del
consumo del personal. El proyecto contard con bafios portétiles cuyo mantenimiento y disposicion de aguas
residuales sera responsabilidad de la empresa contratada para su servicio. En operacién, las aguas residuales
domésticas serdn conducidas hacia la red municipal de drenaje sanitario, conforme a la factibilidad emitida por

OROMAPAS Bahia de Bandéras, para su tratamiento en la planta correspondiente.

Emisiones a la atmésfera

Las emisiones atmosféricas durante la etapa constructiva se limitaran a polvo y gases de combustion de
maquinaria y vehiculos. Se aplicaran medidas de mitigacién como riegos de contral de polve con agua
reciclada, mantenimiento periédico de magquinaria, y limitacion de velocidad al interior del sitio. Durante la

operacidn, las emisiones seran minimas, propias del transito vehicular y actividades domésticas.

Contaminacién por ruido

Durante la construccién, el ruido serd generado principalmente por magquinaria ligera, mezcladoras, cortes y
maniobras de transporte. El horario de trabajo se limitara a las 7:00 a 19:00 horas, conforme a los lineamientos
municipales. En operacién, los niveles de ruido seran propios del uso habitacional y comercial, dentro de los

lmites establecidos por la NOM-081-SEMARNAT-1994.

Cuantificacién de residuos sélidos a generarse

La estimacién de la cantidad de residuos sélidos se realizé considerando las etapas constructiva y de operacién
del proyecto, con base en los factores de generacién promedio establecidos por la Secretaria del Medio
Ambiente del Estado de Nayarit {SEMANAY) en el Programa Estatal para la Prevencion y Gestiéﬁ Integral de los
Residuos Solides Urbanos y de Manejo Especial del Estado de Nayarit, asi como en los criterios

complementarios de la Ley General para la Prevencién y Gestién Integral de los Residuos (LGPGIR) y la NOM-

Av. Allende No. 110 Ote., Col. Centro, Tepic, Navarit. TR 63000 Teléfono: (311) 2154301 www. ok mx/semarnay
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083-SEMARNAT-2003.

Para la fase de construccién, se consideré un factor de -generacién de entre 30 a 50 kg/m? de superficie
construida, dependiendo del tipo de material y del avance de obra, aplicandeo un promedio de 9.5 toneladas
totales por cada 190 m?* edificados, equivalente a 0.26 m® por m? de construccién.

Para la etapa de operacién, se aplicaron los pardmetros de generacidn de residuos domésticos urbanos
equivalentes a 0.8 kg/habitante/dia, conforme al promedio nacional establecido por INEGI (2020} y adoptado

en el Programa Estatal como referencia para zonas urbanas con densidad media y alta, como el municipio de

Bahia de Banderas.

mantenimiento

Etapa Tipo de residuo Cantidad estimada Disposicion final

Construccion Residuos inertes 50 m? Recoleccién municipal

(concreto, block, / reciclaje parcial en

madera, escombro) sitio
Construccién Basura cominy 10m® Recoleccién GIRRSA
envolturas
Operacion Residuos domésticos 0.8 kg/persona/dia Recoleccion GIRRSA -
Relleno Sanitario de
Brasiles
Operacion Jardineria y 0.2 m*semana Compostaje /

recoleccién municipal

Metodollogfa de calculo: Los calculos se basaron en el drea total construida del conjunto (5,438 m?) y el nlimero
estimado de ocupantes (aproximadamente 136 personas en régimen habitacional permanente). Se aplicaron
los factores de generacién mencionados, correlacionando el volurmen y masa de residuos con fa superficie
edificada y la densidad poblacienal proyectada, conforme a los criterios técnicos del Programa Estatal para la
Prevencién y Gestién Integral de los Residuos Sélidos Urbanos y de Manejo Especial del Estado de Nayarit,

4

elaborado por la SEMANAY, actualmente Secretaria de Desarrollo Sustentable del Estado de Nayarit {SDS).

Infraestructura para manejo y disposicién de residuos
El conjunto contard con un cuarto de basura techado y ventilado, con espacio para contenedores diferenciados

(organico, inorgénico y reciclable). La recoleccién se realizard mediante el servicio de GIRRSA, en coordinacion

B
[ Av. Allende No. 110 Ote., Col. Centro, Tepic, Nayarit. C.P. 63000  Teléfono- 31121
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con ia Direccién de Servicios Publicos Municipales del Ayuntamiento de Bahia de Banderas.
Recursos naturales aprovechados durante todas las etapas
Durante la construccién se empleardn recursos naturales controlados, principalmente agua para mezclas y
curado, grava, arena y ¢emento, adquiridos de proveedores locales con permisos vigentes. En operacion, el
consumo de agua potable, energia eléctrica y gas LP se mantendrd dentro de los rangos domesticos
establecidos por los organismos operadores. Se fomentara el uso racional de los recursos mediante campanas

internas de ahorro de agua y energfa.

7.  Fraccién IIL Vinculacién con los Ordenamientos Juridicos aplicables en materia Ambiental y, en su caso,

con la Regulacién sobre Uso del Suelo.

Que de conformidad con lo dispuesto en el sequndo parrafo del articulo 35 de la LGEEPA, y lo establecido en la
fraccién I del articulo 12 del RLGEEPAMEIA en andlisis, que establecen la obligacion de el promovente para
incluir en fas manifestaciones de impacto ambiental en su modalidad particuiar, el desarrollo de la vinculacion
de las obras y actividades que incluyen el proyecto con los ordenamientas juridicos aplicables en materia
ambiental y, en su case, con la regulacion del uso del suelo, entendiéndose por esta vinculacion, la relacion
juridica obligatoria entre las actividades que integran el proyecto y los instruméntos juridicos aplicables. Al
respecto, esta Oficina de Representacion revisé el andlisis de la congruencia del proyecto cor las disposiciones

de los instrumentos de politica ambiental aplicable al mismo, los cuales se refieren a continuacion:

Que el promovente solicitd a esta Oficina de Representacion Federal la autorizacion en materia de impacto
ambiental para ejecutar el proyecto, cuyas obras y/o actividades tendientes a su desarrollo en operacién y
mantenimiento y las futuras fueron sustentadas por estar dentro de los supuestos de los articulos 28 fraccion

IX dela LGEEPA y 5 Inciso Q) del RLGEEPAMEIA.

Que el promovente reviso y citd en la MIA-P los Articulos de la Constitucion politica de los Estados Unidos

Mexicanos, La ley General de Equilibrio Ecolégico y Proteccion al Ambiente, de la Ley General para la

Av. Allende No. 110 Ote., Col. Centro, Tepic, Nayarit. C.P. 63000 Teléfono: (311
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Prevencién y Gestién Integral de ios Residuos, de la Ley General de Vid

il
e vita 5

Hvestre, de fa Ley General de Cambio
Climatico, de la Ley Federal de Responsabilidad Ambiental y del Programa de Ordenamiento General del

Territorio que considerg, regulan las obras y actividades del proyecto.

Programa de Ordenamiento Ecolégico General del Territorio (POEGT).

La zona del proyecto se encuentra en I3 reéién 6.32 a la que le corresponde la Unidad de Ambiental Biofisica
(UAB) 65, Sierras de la Costa de Jalisco y Colima, por ef documento técnico del POEGT, la cual tiene una
superficie de 16,531.15 Km? comprendiendo parte de la regidn Norte del Estédo de Jalisco y Sur del Estado de

Nayarit. A la UAB 65 le corresponde a una politica ambiental de proteccién, preservacién y aprovechamiento

sustentable con una prioridad de atencién baja.

Que el drea del proyecto se encuentra fuera de Areas Naturales Protegidas de competencia federal y estatal.
De acuerdo con lo manifestado por el promovente, las normas aplicables al desarrollo del proyecte y su

vinculacion con el mismo son las siguientes:

Norma | Objeto/ | Criteriode | Obliga- | Evidencia Res- Etapa | Estatus(Cum- | Obser-
(afio) Alcance aplicabili- | ciones/ | /Entrega- | ponsa- (Obra/Cpe- | ple/Plan/N.A} | vacio-
' dad a Parame- ble | ble racion) nes
AMARENA | troscla-
ve :
NOM- Limites Apiica por- | Cumplir | Factibilidad Desa- | Operacién Plan Sien al-
002-SE- | méaximos | queeldre- | pardme- decone- | rrolla- | (ypruebas gdn
MAR- | permisi- | naje sanita- | trosde xién; con- dor / previas) . mo-
NAT- bles de ¥io se con- DBO, trato con | Proyec- mento
1996 contami- duce a la DQO, 00 de tista se ope-
nantesen | red munici- | SST, gra- agua; si sanita- rara
descargas “pal. sas/acei- hay pre rio PTAR
a sistemas tes, etc.,, | tratamien- propia
de alcan- en el pun- | to, memo- con
tariliado to de des- | riay resul- descar-
urbanc o cargaal | tadosde gaa
municipal. alcantari- | muestreo. ' red,
Hado. mante- )
' ner s<

WA, qob rnxfsemarnat %
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control
de cali-

dad en

punto

de en-

irega.
NOM- Limites a Aplica por | Verifica- Bitdcoras | Contra- Obra Plan Aplicar
041-SE- | emisiones | usodeca- | cionesve- | de verifica- | ftista/ politica

MAR- | deescape | mionetas/ | hiculares | cidn/man- Resi- anti-
NAT- | devehicu- | vehiculosli- | vigentes; | tenimiento | dente conta-
2006 los a gaso- | gerosaga- | manteni- | deflotilla; | deobra mina-
linaencir- | solina du- miento clausulas cionen

culacién. | rante obra. | preventi- | encontra- acceso
vO; evitar | tos a terce- ] a obra.

ralentf ros.
"prolonga- -
do.

NOM- | Opacidad | Aplica por Cumnplir Constan- | Contra- Obra Plan Incluir
045-SE- | de humo | maguinaria | limitesde | ciasdeve- | ftista/ cldusu-
MAR- en vehicu- | y camiones | opacidad; rificacion; Resi- la con-
NAT- los que adiéselen | manteni- registros dente ' . : tractual
1996 usan dié- obra. miento de mante- | deaobra | - de reti-

sel. de moto- | nimiento; ro de
res; use inspeccio- equipo

de diésel | nesensi- que in-
de ultra tio. cumpla
bajo azu- limites.

fre. :

NOM- | Caracteris- | Aplica por 1dentifi- Plan de Contra- Obra Plan Capaci-
052-SE- | ticas, lista- | generacién cacion, Manejo de | tista/ tar cua-
MAR- doylimi- | puntualde | envasa- RP; mani- Res- drilas
NAT- tes para RPenobra da, eti- fiestos ponsa- en se-
2005 clasificar (aceites, fil- | quetado, | CRETL con- | ble am- grega-
residuos | tros, trapos | almace- tratos con | biental cién RP
GVYFFXpe- | contamina- | namiento | gestores; | del pro- . vs RME
ligrosos. dos, enva- | temporal, | bitdcoras yecto vs RSU.

ses de gui- | manifies- | de genera-
micos). toyen- cién.
trega a
gestor
autoriza-
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do.
NOM- | Listadode | Predio ur- Confir- | Capitulo de | Bidlogo Previo a Plan Dejar
059-SE- | especies bano va- mar au- Biodiversi- | /Res- obra cons-
MAR- defloray cante sin | sencia de dad en ponsa- tancia
NAT- | fauna nati- | vegetacién. | especies | MIA; actas | ble am- de ins-
2010 vas en Aplicabili- listadas; | derecorri- | biental peccién
riesgo; cri- | daddeve- | de detec- do; foto- previa
terios para | rificacién | tarse, im- grafias a des-
su protec- ¢ documen- plemen- georrefe- palme
cién. taly de tar medi- | renciadas. (aun-
campo en das de que no
MIA. rescate/ se pre-
ahuyenta vea).
miento.
NOM- Limites Aplicapor | Respetar | Programa. | Contra- Obra Plan Coordi-
080-SE- | méaximos | trénsito de limites de manejo | tista/ nar con
MAR- permisi- maquinaria | por tipo de ruido; Resi- vecinos
NAT- bles de y camiones de registros dente hora-
1994 emisidn en gbra. vehiculoy | de medi- | de obra rios de
de ruido método ciones manio-
de vehicu- de medi- | puntuales bras
los auto- cién; evi- | (si hay gue- ruido-
motores. tar opera- jas). sas.
ciones
noctur-
nas.
NOM- Criterios Aplica por | Segrega- Plan de Contra- Obra Plan Alinear
161-SE- | paraclasi- | generacién | cién, aco- Manejode | ftista/ con re-
MAR- ficacibny | deescom- | piotem- | RME; bita- Res- quisi-
NAT- planes de bro, so- poral, va- coras de ponsa- tos mu-
2011 manejo de | brantesde | lorizacién salida; ble am- nicipa-
residuos construc- yplande | CFDIyevi- | biental les
de manejo | <¢ion, car- manejo dencia fo- para
especial tén, plasti- | de RME; tografica escom-
(RME). cos, made- | trazabili- | de destino. bro.
_ra. dad a
destino
autoriza-
do.
NOM- Especifica- | Aplicacién | Verificar | Contratos/ | Contra- | Obra y Ope- Plan Adjun-
083-5E- ciones indirecta; que e constan- tista / racién tar pa-
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MAR- parasitios | obiigara | desiinofi- | cias de dis- Res- drén
NAT- de disposi- | queladis- | naicuen- posicion; ponsa- de si-
2003 cion final posicion | teconau- | ticketsde | bleam- tios au-
de RSU y seaenre- | torizacion bascula; biental toriza-
RME. llenos/esta- | vigente; oficio del dos por
ciones au- prohibir | municipio/ munici-
torizadas. | tiraderos | operador. pio/es-
a cielo tado.
abierto.
NOM- Limites a No aplica, N/A, Oficio de Desa- Operacion N.A. Si hu-
001-SE- | descargas ya que la factibitidad | rroila- biera
MAR- en cuer- descarga de alcanta- dor / descar-
NAT- pos recep- sanitaria rilado; pla- | Proyec- gaa
2021 fores seraala no de co- tista cuerpo
{aguasy | red munici- nexién. sanita- recep-
suelo). pal {se rige rio tor,
por NOM- reeva-
002). luary
aplicar.
NOM- Lodosy Aptlica solo | Clasifica- Manual QOpera- | Operacion | N.A.{a definir) | Sisoclo
004-SE- | biosélidos: | si AMARE- cién, es- operativo | dorde hay co-
MAR- especifica- | NAinstala tabiliza- de PTAR; PTAR/ nexion
NAT- ciones y opera cién y dis- | caracteri- Res- aredy
2002 sanitarias | PTAR pro- posicion zacidnde | ponsa- ne se
(condi- | yambien- | pia con ma- | delodos | lodos; con- | bleam- mane-
cional) | talespara | nejodelo- | conforme | tratosde biental janlo-
su manejo dos. a clase/ disposi- dos en
y disposi- uso per- cion. sitio,
cién/uso. mitido. no apli-
) ca.
NOM- Limites Referencial | Respetar | Bitacoras | Contra- | Obray Ope- Plan Com-
081-5E- | maximos | para convi- limites de medi- tista / racién ple-
MAR- de emi- vencia veci- | porhora- | cionsihay | Admi- menta
NAT- sién de nal; puede rioy guejas; fi- nistra- a NOM-
1994 ruido de usarse zona; ba- | chas técni- | cion del 080; su
{refe- fuentes fi- | como guia freras cas de condo- aplica-
rencial) | jasenco- | enobrasy | aclsticas equipos minio cién
lindancias. | operacion sisere- | conniveles suele
de equipos quiere. sonoros. coordi-
fijos. narse
con re-
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gla-
mentos
Munici-
pales.

De la vinculacién del proyecto con el Programa de Desarrollo Urbano Bahia de Banderas 2024-2027

Con fundamento en las Compatibilidades Urbanisticas emitidas por la Direccién de Ordenamiento Territorial del
Municipio de Bahia de Banderas, correspondientes a los predios propiedad de Eduardo Uribe Ortega y otros y Nexus
C.B. Patrimonios S. de R.L., se confirma que ambos terrenos donde se desarrollara el proyecto “Conjunte Habitacional
y Comercial Amarena Valie Dorado” se ubican dentro del centro urbano de Valle Dorado, con una superficie total
aproximada de 4,590.23 m2.

Ambas compatibilidades establecen que los predios cuentan con clasificacién de uso de suelo H211 (Habitacional de
Densidad Alta), conforme al Plano de Normatividad-de Utilizacién de! Suelo del Plan de Desarrollo Urbano de Valle
Dorado. Dicho uso de suelo permite tres modalidades de desarrolio:

* Vivienda unifamiliar

e Vivienda plurifamiliar horizontal

e Vivienda plurifamiliar vertical

Estas modalidades son plenamente compatibles con el proyecto arquitecténico propuesto, el cual contempla un
conjunto habitgcipna! vertical de tres niveles y un bloque comercial de dos niveles en planta baja, conforme a la
normatividad vigente.

Las compatibilidades fueron emitidas por la Direccién de Ordenamiento Territorial, area adscrita a la Secretaria de

Desarrollo Urbano y Medio Ambiente del Municipio de Bahia de Banderas, Nayarit.

8.  Fraccién IV.- Descripcién del sistema ambiental y sefialamiento de la problematica ambiental detectada

en el drea de influencia del proyecto.

Que la fraccién IV del articulo 12 del RLGEEPAMEIA en analisis, dispone la obligacién de el promovente de
incluir en la MIA-P una descripcién del Sistena Ambiental (SA), asi como sefalar la problematica ambienta]

detectada en el drea de influencia del proyecto; es decir, primeramente se debe delimitar el SA

s Ty
Afy ;g g{wf‘ Av. Allende No. 110 Ote., Col. Centro, Tepic, Nayarit. C.P. 63000  Teléfono: (311) www,gob. mx/semarnat
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correspondiente al proyecto, para posteriormente realizar una descripcidn dei citado SA; asimismo, debe
detectarse el area de influencia del proyecto para valorar el desarrotlo de la problematica ambiental en la

citada drea de infiuencia.

Area de influencia del proyecto.

Al Directa (Huella del proyecto)  Poligono del predio (CB-2, 4 590.23 m?. Evaluacién de ocupacién de suelo,
desmontes, drenaje, emisiones y seguridad.

Al Inmediata (100 m) Entorno inmediato afectado por ruido, polvo, maniobras, accesos temporales y primeros
efectos pluviales. -

Al Local (250 m) Operacidn: tréfico local, estacionamiento, aire/ruido de fondo, sombreamiento, conexiones
hidraulicas y sanitarias.

Al Extendida (500 m} Interaccion con red pluvial y sanitaria local, conectividad vial a colectoras y receptores
sensibles,

Al acumulativa (1 000 m) Efectos acumulativos y sinérgicos: accesos a la Federal 200, arterias principales,
nodos de servicios regionales

Delimitacién del Sistema Ambiental.

El Sistema Ambiental Amarena abarca una superficie aproximada de 186 hectareas e integra los fraccionamientos
Valle Dorado, Los Encantos y Rincan del Cielo, asf como el &rea comercial Lago Real y su entorno urbano inmediato.
Este sistema representa una unidad ambiental homogénea en cuanto a su grado de urbanizacién, infraestructura,
relieve y dindmica ecolégica urbana, permitiendo analizar de forma integrada los factores fisico-naturales y
antrépicos que intervienen en el funcionamiento ambiental del sitio.

El poligono fue delimitado en coordenadas geograficas WG5-84 (EPSG: 4326) y proyectado en UTM Zona 13N.

Mediec bidtico.
El Sistema Ambiental Amarena se localiza en la planicie costera de Bahia de Banderas, dentro de una zona gue ha
experimentado una transformacién profunda del paisaje natural debido al crecimiento urbano y a la expansion de

fraccionamientos habitacionales, comerciales y de servicios.

La vegetacion original det sitio correspondia a selva mediana subcaducifolia, propia del clima célido subhdmedo con

Av. Allende No. 110 Ote., Col. Centro, Tepic, Nayarit. C.P. 63000 Tel&fono: (31112154901 www.gob.mx/sermarnas
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Hluvias en verano (Aw), sin embargo, en |a actuatidad se encuentr.

ornamentales, con remanentes aislados en dreas agricolas y lotes sin urbanizar

Vegetacion
El andlisis de fotointerpretacion satelital (2024) y observaciones de campo en el sistema ambiental delimitado indican

las siguientes coberturas:

Tipo de cobertura 1 Porcentaje estimado dentro del siste- | Caracteristicas predominantes

ma ambiental

Vegetacion secundaria urbana 25% Arboles dispersos en vialidades, camello-

nes, patios y jardines.

Vegetacidon agricola ¢ en aban- | 15% Pastos y herbdceas espontdneas (Cyno-
dono don dactylon, Panicum maximum).
Areas verdes ajardinadas 10% Especies ornamentales y exéticas de man-

tenimiento intensivo,

Superficies urbanizadas (pavimen- | 50% : Sin cobertura vegetal hatural.

to, construcciones)

En conjunto, la cobertura vegetal natural no supera el 10 % del sistema ambiental, reflejando un alto grado de
sustitucion y fragmentacion ecolégica.

a) Especies presentes

En el entorno urbano y areas residuales del sistema ambiental se identifican especies ornamentales, ruderales y
naturalizadas, entre las cuales destacan:
Especies arbéreas ornamentales y de sombra:

¢ Ficus benjamina (ficus)

e Deionix regia (flamboyan)

o Termnalia catappa (almendro)

»  Mangifera indica (mango)

*  lLeucaéna leucocephala (guaje)

*  Pithecellobium dulce (guamichil)

Av. Allende No. 110 Ote., Col. Centro, Teple, Nayarit. C.P. 63000  Teléfono: (311) 2154901 www.oob.mx/se
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e Cocos nucifera (palma de coco)
e Casuarina equisetifolia (casuarina)

¢ Azadirachta indica (neem)

Especies herbaceas y arbustivas comunes:
e Bougainvillea glabra (bugambilia)
e Hibiscus rosa-sinensis (hibisco)
e  Euphorbia hirta
e Ageratum houstonianum
e Portulaca oleracea
e  Bidens pilosa
e«  Amaranthus sp.

s Cyperus rotundus

Estas especies cumplen funciones de sombra, ornato y estabilizacion superficial, aungue no conforman comunidades
naturales estables, sino asociaciones secundarias urbanas.

b) Especies protegidas o endémicas

No se registran especies enlistadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010 dentro del poligono ni en el entorno inmediato.
No obstante, en los bordes agricolas del sistema ambiental podria encontrarse individuos dispersos de especies
nativas como Bursera simaruba o Tabebuia rosea, consideradas de valor ecoldgico local y recamendable para
reforestacién compensatoria.

¢) Estado de conservacién

El estado de conservacién del componente vegetal se califica como muy alterado (grado alte de antropizacion).
" Los factores que han condicionado su degradacion son:

e  Urbanizacién intensiva y pavimentacidn de suelos.

» Eliminacion de vegetacidn nativa.

e Sustitucidn por especies exéticas ornamentales.

. Fragn’ientacién total del habitat y pérdida de conectividad ecolégica.
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Pese a ello, las areas verdes existentes mantienen funciones ecoldgicas residuales relacionadas con microclima,
retencion de pelvo y captura marginal de carbono.

Fauna.
El rea correspondiente al Sistema Ambiental Amarena, dentro de la planicie costera de Bahia de Banderas, presenta
actualmente un entorno urbano consolidado con escasa cobertura vegetal natural y afta densidad de construcciones.
Estas condiciones han determinado la sustitucién casi total de las comunidades faunisticas originales, siendo -
reemplazadas por especies sinantrépica y- general'istas —aguellas que se adaptan facilmente a ambientes
modificados por el ser humano—. -
No obstante, en los bordes agricolas o dreas no urbaﬁizadas adn se observan algunas especies nativas con cierto
grado de movilidad, que utilizan estos espacios como habitats secundarios o de transito.

a) Fauna potencial original

De acuerdo con registros de la Comisién Nacional para el Conocimiento y Uso de la Biodiversidad (CONABIO)} y
estudios previos en ecosistemas de selva mediana subcaducifolia del Pacifica central mexicano, la fauna original de la
zona estaba compuesta por especies de amplia distribucién tropical.
Entre las mas representativas se encontraban:
Mamiferos medianos:

= Nasua narica (pisote o coati).

»  Procyon lotor (mapache).

e Didelphis marsupialis (tlacuache).

e  Sciurus aureogaster (ardilla).

= Conepatus leuconotus (zorrillo).

+  Icterus pustulatus (calandria). _

e Aratinga canicularis (perico frente naranja.
*  Columba flavirostris (paloma ala bfanca).

« Crotophaga sulcirostris (tijo).

s  Falco sparverius {(cernicalo americano).
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¢ Sceloporus variabilis {lagartija de collar).
« Boaimperator (boa constrictora).

¢ Rhinella marina (sapo marino).

La transformacion urbana elimind el hdbitat de la mayorfa de estas especies, gue hoy solo subsisten en corredores

verdes periféricos o en las sierras cercanas.

b} Fauna actual (sinantrépica y urbana)

Las observaciones de campo y los registros locales indican que el sistema ambiental alberga actualmente especies
adaptadas al entornc humano. Estas especies encuentran refugio, alimento y sitios de anidacién en’ jardines,

techumbres, postes y areas verdes urbanas.

Aves:
¢ Columba livia (paloma doméstica).
e Passer domesticus {gorrién comdn).
® Quisca!us mexicanus {zanate o tordo).
e Tyrannus melancholicus {papamaoscas tropical).
*  Zenaida asiatica (tdrtola).
e Amazilia rutila (colibri canelo).

»  Melanerpes aurifrons (carpintero cheje).

Mamiferos:
o Mus rmusculus (ratdn doméstico).
=  Rattus{rata negra).

¢  Didelphis marsupialis {tlacuache coman).
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= Artibeus jamaicensis (murciélago frugivoro).

Reptiles:
¢ Hemidactylus frenatus (gecko casero).
e Anolis nebulosus {anolis pardo).

° SceEop'orus variabilis (lagartija de collar).

Anfibios:

¢ Rhinella marina (sapo marino), observado ocasionalmente en temporada de liuvias.

Invertebrados:.

*  Abejas (Apis mellifera), mariposas (Danaus plexippus, Papilio sp.). grillos, cucarachas, escarabajos y hormigas.

Estas especies conforman la fauna urbana estable, desempefiando funciones ecoldgicas bdsicas como polinizacién,
dispersién de semillas y control biolégico de insectos.

c} Especies pretegidas o de interés

No se registran especies incluidas en la NOM-059-SEMARNAT-2010 dentro del entorno inmediato del proyecto.

Sin embargo, se ha documentado la presencia ocasional de aves migratorias (orden Passeriformes y Falconiformes),
gue utilizan el corredor costero del Pacifico mexicano durante los meses de octubre a marzo. '

Por ello, el sistema ambiental conserva un valor ecolégico de transito estacional para estas especies, aunque sin sitios
de anidacién permanentes.

d) Estado de conservacion

El estado de conservacién faunistico es altamente modificado, con comunidades simplificadas y dominadas p.or
especies oportunistas. -

La pérdida de vegetacidn nativa, fa fragmentacidn de! habitat y la urbanizacién intensiva han reducido la diversidad
especifica original, limitando las funcioneé ecologicas complejas.

La fauna actual presenta:

¢«  Alta tolerancia al disturbio humano.
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9. Fracciones V y VI. Identificacién descripcién y evaluacién de los impactos ambientales y Medidas

preventivas y de mitigacién de los impactos ambientales.

Que la fraccion V del Articulo 12 del RLGEEPAMEIA en andlisis, dispone la abligacién a el promovente de incluir
en la MIA-P uno de los aspectos fundamentales del procedimiento de evaluacion de impacto ambiental, que es
la identificacidn, descripcion y evaluacion de los impactos ambientales gue el proyecto puede ocasionar; en
este apartado es donde el promovente debe enfocar su andlisis a criterios de decisién establecidos en el
articulo 44 del RLGEEPAMEIA, a fin de evaluar los posibles efectos de las obras o actividades a desarrollarse en
el 0 los ecosistemas de que se trate, -tomando en cuenta el conjunto de elementos que los conforman, y no
Unicamente los recursos que fuesen objetc de aprovechamiento o afectacién, y demuestre que la utilizacién de
recursos naturales respetara la integralidad funcional v la capacidad de carga de los ecosistemas de los que
forman parte dichos recursos. Asimismo, la fraccién VI del articulo 12 del RLGEEPAMEIA en andlisis, establece
que fa MIA-P debe contener las medidas preventivas y de mitigacidn de los impactos ambientales identificados

para el proyecto. Dado que tas obras sometidas a evaluacion ya estan en operacidén y mantenimiento.

De acuerdo con la metodologia de evaluacidén descrita en la MIA-P, los impactos potenciales por cada
componente ambiental derivados de la implementacidn del proyecto y las medidas de prevencién, mitigacién

y/o compensacién propuestas por el promovente son las siguientes:

Lista de medidas de mitigacion apEicadés.
Las medidas se presentan agrupadas conforme al nivel de significancia del impacto ambiental (alta, media y baja), de

acuerdo con la Matriz 9 de Significancia del Impacto Ambiental del Proyecto AMARENA,
Medidas asociadas a impactos de significancia MEDIA
los impactos de significancia media corresponden principalmente a alteraciones temporales del suelo, aire, agua

superficial, ruido, paisaje y generacion de residuos durante la etapa de construccion. Estos impactos son

5 b
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caracteristicos de obras civiles en zonas urbanas consolidadas y son totalmente manejables mediante la aplicacién de

medidas convencionales de control ambiental.

Tabla 6-1- Medidas a impacto de significancia media

Clave Compone Actividad Impacto Significan Medida ambiental Etapa Respons
del nte generadora identificado cia propuesta abie
impacto | ambiental
I.SUE-02 Suelo Excavaciony Modificacién Media Delimitacion del &rea Construccién | Contratist
cimentaciones | moderada del de trabajo, control del a
subsuelo trénsito de
maguinaria, acopic y
reutilizacion del
material producte de
excavacion.
-AGU- Agua Escurrimiento Arrastre Media Implementacion de Construccién | Contratist
SUP-01 superficial | s pluviales en temporal de chras provisionales de 3
obra sedimentos control pluvial,
limpieza de cunetasy
estabilizacién de
superficies expuestas.
I-AIR-01 Alre Polvo y Incremento Media Riego periddico de Construccién | Contratist
emisiones de temporal de superficies, a
maquinaria particulas mantenimiento
preventivo de
magquinaria y control
de velocidad. .
I-RUI-01 Ruido . Usode Incremento Media Restriccion de Construccidn | Contratist
maguinaria y temporal de horarios, uso de a
- transporte niveles de ruido equipo en buen estado
¥ comunicacién con
colindancias.
I-RES-01 Residuos | Generacion de Incremento Media Separacién, Construccién | Contratist
RME y RSU temparal de almacenamiento a
residuos temporal y disposicién
final en sitios
autorizados conforme
a plan de manejo.
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Medidas asociadas a impactos de significancia BAJA

Los impactos de baja significancia corresponden a efectos localizados y de corta duracion, asociados principalmente a

la limpieza inicial del terreno, retiro de vegetacién ornamental, desplazamiento de fauna sinantrdpica y consumo

temporal de agua durante |la abra.

Tabla 6-2- Medidas a impacto de significancia baja

- Clave Component Actividad Impacto Significa | Medida ambiental . Etapa Responsabl
del e ambiental | generador | identificado ncia propuesta e
_impact a o
o . _ _ . _ o L
I-SUE-D1 Suelo Limpieza y Alteracién Baja Ejecucidn Preparacion | Contratista
nivelacién superficiaf controfada de del sitio :
minima del limpieza sin
suelo urbano remocion de capa
orgénicay
restitucion de
condiciones def
sitio.

I-FLO-0% Flora Retiro de Pérdida Baja Reposicion de Preparacicn | Promovent
vegetacicn minima de vegetacion dei sitio e
ornamental plantas nc ornamentai dentro

nativas del programa de
dreas verdes del
proyecto.
I-FAU-01 Fauna Actividad Desplazamie Baja Evitar agresiones Construccié | Contratista
humana y nto termporal directas y permitir n
maguinaria de fauna el retorno natural
sinantropica de fauna al concluir
ias obras.
L-AGU- Agua Uso’ Censumo Baja Uso eficiente del Construccio | Contratista
sUB-01 subterranea | temporal de | temporal de agua y supervisidn n
agua agua deif consumo
municipal durante |z etapa
constructiva.

* Medidas asociadas a impactos POSITIVOS de alta significancia

El Conjunto Habitacional y Comercial "Amarena Valle Dorado” genera impactos positivos de alta significancia
relacionados caon la generacion de empleo, derrama econdmica y fortalecimiento de la infraestructura urbana, los

cuales deberan potenciarse mediante el cumplimiento normativo y la contratacidn de mano de obra local.
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Tabla 6-3--Medidas a impactos positivos de alta significancia

Ciave del -| Componente Impacto positivo | Significancia Medida de Etapa Responsable
impacto petenciacién
I-S0C-01 Socio Generacion de Alta Priorizar la Construccion | Promovente
economia empleo y derrama contratacion de Y operacian
econdmica mano de obra local
Y proveedores de la
region.
LINF-31 Infraestructura | Fortalecimiento Alta Cumplimiento de QOperacidn Promovente
I yservicios de servicios factibilidades y
urbanos .| correcta integracion
‘ a redes
municipales.

10,  Fraccidn VIL Pronéstices Ambientales ¥ en su Caso Evaluacion de Alternativas.

Que la fraccion VII del articulo 12 del RLGEEPAMEIA en anilisis, establece gue la MIA-P debe contener log
.pronésticos ambientales y, en su caso, evaluacién de alternativas para el proyecto; en este sentido, dicha
informacion es relevante desde e punto de vista ambiental, ya que el prondstico permite predecir el
comportamiento del sistema ambiental garantizando que se respetara la integridad funcional del ecosistema a

partir de una proyeccién tedrica de las posibles implicaciones ambientales que generaria el proyecto de

manera espacial y temporal.

De acuerdo con o anterior, en la MIA-P del proyecto evaluado se consideraron los siguientes prongsticos.

Descripcion y analisis del escenario sin proyecto

Condiciones actuales y tendencia del medio fisico
En ausencia del proyecto, el predio mantendria su condicién actual como un espacio urbano subutilizado, localizado
dentro de un entorne altamente antropizado y consolidado, caracterizado por la presencia de vialidades

pavimentadas, infraestructura de servicios publicos, edificaciones habitacionales y comerciales, asi como una muy

baja sensibilidad ambiental,

IS P avo W
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El suelo continuaria expuesto a procesos de compactacién, acumulacién de residuos urbanos y degradacion estetica,
propios de terrenos sin un uso definido en zonas urbanas consoiidadaé. No se prevé una recuperacién natural del
sueib, debido a la ausencia de cobertura vegetal natural y a la dindmica urbana circundante.

En cuanto a los componentes aire y ruido, las condiciones ambientales se mantendrian dentro de los rangos
habituales del entorno urbang de Valle Dorado, con emisiones y niveles sonoros asociados principalmente al transito
vehicular y a las actividades cotidianas de la zona.

Los escurrimientos pluviales sequirian ocurriendo de manera superficial, controlados por la infraestructura urbana
existente, sin mejoras adicionales en su manejo, io que podria favorecer el arrastre de sedimentos y residuos sélidos
durante eventos de Huvia intensa.

Condiciones del medio bidtico en ausencia del proyecto

El predio no presenta vegetacion natural ni comunidades vegetales de valor ecoitgico, predominando elementos de
vegetacién ornamentat dispersa o residual. En el escenario sin proyecto, esta condicién se mantendria sin cambios
relevantes, sin que se generen procesos de restauracién ecoldgica o incremento en la cobertura vegetal.

La fauna presente corresponde a especies sinantropicas comunes en ambientes urbanos, altamente adaptadas a la

presencia humana. En ausencia del proyecto, la dindmica de estas especies no se modificaria de manera significativa.

Condiciones socioecondmicas sin proyecto

Desde el punto de vista socioecondmico, el escenario sin proyecto implica la permanencia de un predio sin
aprovechamiento productivo, lo que limita ta generacion de empleo, la inversién y la mejora de la imagen urbana en
la zona.

La ausencia del Conjunto Habitacional y Comercial Amarena Valle Dorado no contribuiria a la oferrta de vivienda

formal ni al fortalecimiento de la infraestructura urbana existente.

Sintesis del escenario sin proyecto
En términos generales, el escenario sin proyecta representa una condicion de estancamiento ambiental y urbano, en
la que no se generan impactos ambientales adicionales, pero tampoco se producen mejoras en la calidad ambiental,

paisajistica o socioecondmica del sitio.
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Descripcion y analisis del escenario con provecto

El escenario con proyecto se construye a partir de las condiciones y tendencias identificadas en el escenario sin
proyecto, incorporando los impactos ambientales relevantes que generaria el desarrollo del Conjunto Habitacional y
Comercial Amarena Valle Dorado en su zona de influencia y en ef sistema ambiental asociado, sin considerar la
aplicacion de medidas de prevencion o mitigacién ambiental.

Este analisis permite visualizar los cambios ambientales atribuibles directamente a la ejecucién de las obras %
actividades del proyecto, tanto durante la etapa de construccién como en su fase de operacién, con base en ios

resultados obtenidos en la identificacién y evaluacion de impactos ambientales desarrollados en los capitulos V y VI

del presente estudio.
.  Opiniones recibidas

En respuesta al oficio nim. ORENAY/UGA/0720/2026 de fecha 20 de febrero de 2026, |a dependencia
OROMAPAS informa en el oficio nim. D.G 0708/2026 de fecha 27 de marzo de 2026 o siguiente:

“Por medio del presente le envié un cordial y respetuoso saludo, o su vez en atencion, respuesta y sequimiento af
oficio con niimero QRENAY/UGA/0720/2026 emitido en fecha 20 de febrero de 2026 por la oficina de representacion
de gestién ambiental, impécto Yy riesgo ambiental, suscrito por usted con el cardcter de Titular mediante el cual hace
referencia al procedimiento de manifestacion de impacto ambiental, modoiidad particular (MIA-P} del proyecto
‘denominado : "Conjunto Habitacional y Comercial
Amarena  Valle  Dorado”, gue  consiste  en  fg preparocién del  sitio,  construccidn,
operacion mantenimiento de nuevér edificios habitacionales de tres niveles con un total de 54 departamentos, asi
como un edificio comercial de dos niveles que integra 15 locales distribuidos en planta baja y alta, ubicado en fa Av,
Valle de México, en ef Fraccionamiento Valle Dorado, en la Localidad de Mezcoles, en el Municipio de Bahia de
Banderas, estado de Nayarit, coordenadas UTM de referencia X= 471.823.3402 Y= 2,291,205.5229,-DATUM WGS584*:
Con fa finalidad de aportar los comentarios pertinentes para saper si dichos proyectos tienen acceso a Jos servicios
de agua potable y aicantarillado sanitario, acorde o la demanda de proyecto, asi como también sal_)er si el H

Ayuntamiento cuenta con vehiculo tipo Vactor, af respecto le exteriorizo lo siguiente:

iffad
Proyecto Promovente Ubicacién Agua Potoble Alcantf: ntage

| Sanitario
MIA-F Conjunto VALLE DORADO  Av. Valle de México, en el EXISTEN SERVICIGS ~ EXISTEN SERVICIOS en
Habitacional NAY, SA.DECV.  fraccionamiento Valfle Dorado, en Av. Valle de Av. Valle de México, por

Av. Allend
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Alcantarillado

Proyecto Promovente Ubicacién : Agua Potable o
Sanftaric

en la localidad de Mezcales,  México, por parte de
en el municipic de Bohfo de  ese Organismo
Banderus, estado de Nayarit.  Operador

puarte de ese Organismo
Operador

Comercial Ararmara
Valle Dorado

L.y

12.  Andlisis Técnico.
Con base en los anteriores argumentas, esta Oficina de Representacién dictamind sobre la viabilidad ambiental
del proyectc en apego al articulo 44 del RLGEEPAMEIA, que obliga a esta Oficina de Representacion a
considerar, en los procesos de evaluacion de impacto ambiental, los posibles efectos de las obras o actividades

a desarrollarse, en el o los ecosistemas de que se trate, tomando en cuenta el conjunto de los elementos gue

los conforma, y no Unicamente los recursos que fuesen objeto de aprovechamiento o afectacion, asi como la

utilizacién de los recursos naturales en forma gue se respete la integralidad funcional y las capacidades de

carga de los ecosistemas de los gue forman parte dichos recurses.

Que con base en el andlisis y la evaluacién técnica y juridica realizada a la documentacidn presentada en
relacién con el proyecto y expuesta en {os considerandos que integran la presente resolucién, la valoracion de
las caracteristicas gue en su conjunto forman las condicicnes ambientales particulares del sitio de pfetendida
ubicacién del proyecto, segtn la informacidn establecida en la MIA-P, esta Oficina de Representacién de la
SEMARNAT en el Estado de Nayarit emite el presente oficio de manera fundada y motivada, bajo los elementos
juridicos aplicables vigentes en la zona, a los cuales debe sujetarse el proyecto, considerando factibie su
autorizacion, toda vez que el promovente apEiQue durante su realizacidn, de manera oportuna y mediata, las
medidas de prevencién y mitigacién sefaladas tanto en la documentacién presentada como en la presente

resolucién, minimizando asi las posibles afectaciones de tipo ambiental gue se hayan previsto.

Con base en o expuesto y con fundamento en lo que dispone el articuio 8° parrafo segundo de la Constitucién

Politica de los Estados Unidos Mexicanos; los articulos de la Ley General del Equilibrio Ecoldgice y la Proteccién

al Ambiente que se citan a continuacion: 47, 5° fraccién IT y X, 28 primer pérrafo v fraccion IX ; 35 pdrrafos: primero,

segundo y cuarto fraccién 11 y 176; de lo dispuesto en los articulos del Reglamento de la Ley General del Equilibrio

Ecolégico y la Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluaciéon del Impacte Ambiental que se citan a

»
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continuacién: 2°, 3°, fracciones IX, X, XII, XIII, XIV, XVI y XVII, 4° fraccién I, 5° Inciso Q), 9°, 12, 25, 37, 38, 44, 45 fraccién

IL 45 fraccién IT 46, 48 y 49; en lo dispuesto en los articulos de la Ley Orgdnica de la Administracion publica

Federal, que se citan a continuacion: 18, 26 y 32 bis fraccién XJ; a lo establecido en la Ley Federal de Procedimiento

Administrativo en sus articulos: 2°, 3°fraccién V: 13, 16 fraccidn X, 57 fraccién I: a lo establecido en el Reglamento

Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial de la federacion

74 de marzo de 2025, que se citan a continuacién: 1°, 42° fraccién III, XV, XXXV inciso ¢); y las Normas Oficiales
Mexicanas sefialadas en el considerando 7 del presente resolutivo. Esta Oficina de Representacion en el ejercicio de
sus atribuciones y con suétento en las disposiciones y ordenamientos invocados y dada su aplicacién en este caso y
para este proyecto, determina que el proyecto “Conjunto Habitacional y Comercial “Amarena Valle Dorado”,
registrado con el nimero de proyecto 18NA2026TD012, objeto de la evaluacién que se dictamina cbn este
instrumento es ambientalmente viable, por lo tanto, ha resuelto AUTORIZARLO DE MANERA CONDICIONADA,

debiéndose sujetar a los siguientes:
TERMINOS

PRIMERQ. - la presente autorizacién en materia de impacto ambiental, se emite con referencia a los aspectos
ambientales derivados de las obras y actividades del proyecto denominado “Conjunto Habitacional y Comercial
"Amarena Valle Dorado” ubicado en dentro del fraccionamiento Valle Dorado, en la localidad de Mezcales, en el
Municipio de Bahia de Banderas, estado de Nayarit; coordenadas UTM de referencia:  X= 471,823.3402, vy Y=
2,291,205.5229, DATU M WGS84.

A continuacion, se presentan las coordenadas que componen el sitio del proyecto.

Cuadro de construccion sitio del proyecto

CoordenadaY | Coordenada X

2291 471 823.3402
205.522¢9

2291 471 749.6591
2793992

2291 471 771.465%
308.5868

2291 471 778.1546
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3U3.3U13

2291 471 782.8358
299.5481

2291 471 787.5169
295.7950

2291 471 792.1981
292.0418

2291 471 795.7658
289.1814

2291 471 796.8793
288.2886

2291 471 801.5605
284.5354

7291 471 806.2417
280.7822

2291 471 810.9229
277.0290

2291 471 815.0538
273.7170

2291 471 815.6041
273.2758

2291 "1 471820.8533
269.5226

2291 471 824.9665
265.7694

2291 471 829.6477
262.0162

2291, 471 834,3288
258.2630

2291 471 839.0100
254.5098

2291 471 843.6912
250.7566

2291 471 848.3717
247.0025
2291 471 853.0538
243.2505

2291 471 853.3777
242.9907

2291 471 838.3666
224.2584

2291 471 823.3402
205.5229

Superficie total: 4,590.23 m?
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Que el proyecto consiste en consiste en un desarrollo habitacional de alta densidad con integracion comercial,
concebide para consolidar un conjunto arquitectdnico funcional, accesible y arménico con el entorno urbano
existente, se desarrolla en una superficie total de 4,590.23 m? y se compone de nueve edificios habitacionales
de tres niveles, con un total de 54 departamentos, asi como un edificio comercial de dos niveles gue integra 15
locales distribuidos en planta baja y alta. El disefio general contempla vialidades interiores, estacionamientos,

areas verdes, alberca, casa club y terraza, garantizando una adecuada relacién entre dreas construidas y libres.

Superﬁéie general del predio
El proyecto se desarrollard sobre dos lotes contiguos identificados como CB-2A y CB-2B, con superficies de

117912 m?* y 3,411.11 m? respectivamente, lo que representa una superficie total de 4,590.23 m? de terreno

destinada al conjunto arquitectdnico.

Superficies construidas por componente

Desglose de superficies construidas por componente

Concepto Descripcidn Niveles Superficie Superficie de terreno
' construida {m?) ocupada {(m?)
Area habitacional 9 edificios de tres niveles con 3 4,123.90 ' 1,465.30
54 departamentos (promedio
73.85 m? por unidad) !
Area comercial Edificio de dos niveles con 15 2 1.041.45 471.30
locales comerciales
Areas comunes y Casa club, alberca, terraza y — 500
amenidades circulaciones peatonales
Estacionamientosy | 54 cajones habitacionales + 14 — 1,603.36
areas de circulacidn comerciales
Areas verdes y Jardines, andadores y zonas de o - 550
recreativas esparcimiento
TOTAL ' — — = 5,1.35 4,590.23

Parametros de ocupacién y aprovechamiento

¢ Superficie de desplante (COS): 1,936.6 m? / 4,590.23 m? = 0.42
¢ Superficie construida total (CUS): 5,165.35 m?/ 4,590.23 m? = 1.13
e Altura maxima edificada: 9.0 m aprox. (tres niveles)

e Nuamero total de niveles construidos: 3 en drea habitacional, 2 en drea comercial

Av, Allende No. 110 Ote., Col. Centro, Tepic, Nayarit. C.P. 63000 Teléfono: (311) 2154903 www.qob.mxfsen‘k\
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Obras de urbanizacién complementarias
¢ Dentro del predio se ejecutaran las siguientes obras de urbanizacidon interna:
e Pavimentacidn de accesos y circulaciones en concreto hidraulico.
e Banguetas y guarniciones de concreto con rampas de accesibilidad universal,
e  Sefalizacion vial y peatonal interna.
e Red subterranea de energia eléctrica y alumbrado pabiico.
s Redes independienties de agua potable, drenaje sanitario y pluvial.

e Areas verdes con jardinerfa, mobiliario urbano y sistema de riego.
Las actividades del proyecto se realizardn conforme a {a descripcion incluida en el Considerando 6 del presente oficio.

SEGUNDG. - La presente autorizacion tendra vigencia de 20 (veinte) afios para realizar las actividades de operacién y
mantenimiento de las abras y actividades del proyecto. Dicho plaze comenzard a partir del dia siguiente de que sea

recibida la presente resolucion.

Este periodo podrd ser ampliado a solicitud de el promovente, previa acreditacion de haber cumplido
satisfactoriamente con: Los Términos y Condicionantes del presente Resolutivo y las medidas de prevencion y
mitigacion gue fueron retomadas de la MIA-P en el presente oficio. Para lo anterior, previo al vencimiento de la

vigencia de la autorizacion, deberd solicitarlo a esta Oficina de Representacidn mediante el registra _del tramite

SEMARNAT-04-008 “Modificaciones de la obra, actividad o plazos y términos establecidos a proyectos
autorizados en materia impacto ambiental” o el tramite que en su momente lo sustituya; si ingresara la solicitud
de ampliacién de plazo sin obtener la bitacora del tramite, la fecha de su solicitud no serd considerada para la

vigencia del proyecto.

TERCERQ. - La presente resolucién no autoriza la construccion, operacién y/o ampliacién de ningln tipo de
infraestructura que no esté comprendida en el Término PRIMERO del presente oficio, no se autoriza la ejecucion de

caminos de acceso y obras asociadas que se ubique fuera del predio del proyecte, queda estrictamente prohibido

Av. Allende No. 110 Ote., Col. Centro, Tepic, Navarit. C.P. 63000  Teléfono: {311) 2154901 www.gob.mx/semarnat
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desarrollar cualquier otro tipe de obras distintas a las sefaladas en la presente autorizacidn, sin embargo; en el
momento queA el promovente decida llevar a cabo cualquier actividad, diferente a la autorizada, directa o
indirectamente vinculados al proyecto, deberd indicarlo a esta Oficina de Representacidn, atendiendo a lo dispuesto

en el términa QUINTO del presente oficio.

CUARTO. - el promovente, queda sujeta a cumplir con las obligaciones contenidas en el articulo 50 del
RLGEEPAMEIA, en caso de que desista de realizar las actividades, motivo de la presente autorizacién, para que esta
Oficina de Representacién proceda conforme a lo establecido en su fraccién 11, y en su caso, determine las medidas

que deban adoptarse a efecto de que no se produzcan alteraciones nocivas al ambiente.

QUINTO. - el promovente en el caso supuesto que decida realizar modificaciones al proyecto, deberd solicitar la
autorizacion respectiva a esta Oficina de Representacién, en los términos previstos en los articulos 6° y 28 del

RLGEEPAMEIA. Debera hacer su solicitud mediante el registro del trdmite SEMARNAT-04-008 “Modificaciones de la

obra, actividad o plazos y términos establecidos a proyectos autorizados en materia impacto ambiental” o el
tramite que en su momento lo sustituya, a esta Oficina de Representacién, previo a la fecha de vencimiento de la
presente autorizacion; se le informa que si ingresa la solicitud de modificacién sin obtener la bitdcora del tramite, su

solicitud no podra ser analizada; y solo se le generard un oficio de respuesta recordandole que debe ingresar como

tramite.

El tramite de modificacién ingresado deberd contener la informacién suficiente y detallada que permita a esta
autoridad analizar si el o los cambios decididos no causaran desequilibrios ecoldgicos, ni rebasaran los limites ¥
condiciones establecidos en las disposiciones juridicas relativas a la proteccién al ambiente que le sean aplicables, asi
como a lo establecido en los Términos y Condicionantes de la presente resolucién, Para lo anterior, el promovente

deberd notificar dicha situacion a esta Oficina de Representacién, previo al inicio de las actividades del proyecto que

se pretenden modificar.

SEXTO.- De conformidad con los articulos 35 Gltimo pérrafo de la LGEEPA y 49 de su RLGEEPAMEIA, la presente
autorizacion se refiere Unica y exclusivamente a los aspectos ambientales de las obras y actividades descritas en el

TERMINO PRIMERO del presente oficio, sin perjuicio de que el promovente tramite, y en su caso, obtenga las

#5 OB fen,
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autorizaciones, concesiones, licencias, permisos y similares que sean requisito para la operacién del proyecto. Queda
bajo su mas estricta responsabilidad la validez de los contratos civiles o Iaborales que se hayan firmado para la legal
operacion del proyecto autorizado, asi como el cumplimiento de las consecuencias legales que corresponda aplicar a

la SEMARNAT y otras autoridades federales o locales en el dmbito de su competencia y dentro de su jurisdiccion.

La resolucién en materia de impacto ambiental, solo se iimita a dictaminar si un proyecto es ambientalmente viable,

atendiendo lo establecido en el articulo 35 de la LGEEPA, La presente resolucién no es vinculante con otros

instrumentos normatives de desarrollo, por lo cual deja a salvo las atribuciones de las autoridades federales

estatales y municipales, respecto de los permisos y/o autorizaciones referentes en el ambito de sus respectivas

competencias. Asimisme, se le informa que la resolucion de la evaluacién del impacto ambiental, no legitima ni
valida la tenencia de la tierra, por lo que, si el promovente decide realizar el proyecto, sin tener pteno derecho y/o
uso y/o disfrute del predio o terreno a utilizar, serd responsable de afrontar cualquier denuncia civil o penal al

respecto,

SEPTIMO.- De conformidad con lo dispuesto por el parrafo cuarto del articulo 35 de la LGEEPA que establece que una
vez evaluada la Manifestacion de Impacto Ambiental, la Secretaria emitird la resolucién correspondiente en la que
podra autorizar de manera condicionada la obra o actividad de que se trate y considerando lo eétable_cido en el
articulo 47 primer parrafo del RLGEEPAMEIA que establece que la ejecucién de la obra o |a realizacién de la actividad
de gue se trate debera sujetarse a lo previsto en |a resolucién respectiva; esta Oficina de Representacion, establece
que la ejecucién, operacién, mantenimiento y abandono de las obras del proyecto estaran sujetas a la descripcién

contenida en el término primero de la presente resciucién, y a las siguientes:

CONDICIONANTES

Con base en lo estipulado en el articulo 28 de la LGEEPA, primer pdrrafo, que define que la SEMARNAT establecerd las
condiciones a que se sujetéré la realizacion de obras y actividades que puedan causar desequilibrios ecotdgicos,
rebasar los limites y condiciones establecidas en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente v,
considerando que el articulo 44 det Reglamento de la LGEEPA en materia de Impacto Ambiental en su fraccién I

establece que, una vez concluida la evaluacién del impacto ambiental, la Secretaria podrd considerar las medidas

entro, Tepic, Nayarit. 0P 63000  Teléfono: (311) 2154901 www.gob.rmt/sarnarnat
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preventivas, de mitigacién y las demdas que sean propuestas de manera voluntaria 'por el promavente, por lo cual
debera cumplir con las medidas de prevencién y/o mitigacién, que fueron retomadas de la MIA-P, en el presente
oficio por esta Oficina de Representacion de la SEMARNAT en el Estado de Nayarit, dado que se consideran viables de
ser instrumentadas y congruentes con la proteccidn al ambiente de la zona de influencia del proyecto evaluado,

ademas:

1. 'Durante las etapas de preparacién del sitio y construccién del proyecto, debera mantener en un lugar visible
cerca del acceso al predio, un letrero que indique el nombre del proyecto y el nimero del presente oficio
resolutivo con el que se autoriza la Manifestacion de Impacto Ambiental. '

2. Establecer un programa de supervision, en el cual se designe un responsable con capacidad técnica
suficiente, para detectar aspectos criticos, desde el punto de vista ambiental y que pueda tomar decisiones,
definir estrategias o modificar actividades noci\fas.

3. En el supuesto de generar residuos peiigrosds, deberd realizar el registro como generador conforme al
tramite SEMARNAT-07-017, 0 en su caso presentar el registro como generador de residuos peligrosos de la
constructora encargada del proyecte en un plazo no mayor a 3 meses,

4. Presentar en un plazo maximo de 30 dfas hébiles contados a partir de la recepcién del presente Oficio, copia
de fos comprobantes de recoleccién de residuos sélidos urbanos por parte de la autoridad competente gue
le brindard a el promovente el servicio de recoleccién.

5. Respetar durante la ejecucion de las diferentes etapas del proyecto, los limites maximos permisibles
establecidos en la NOM-080-SEMARNAT-1994, referente a los niveles maximos de ruido proveniente del
escape de vehiculos automotores, motocicletas y triciclos motorizados o en circulacién y su método de
medicién, publicada en el DOF el 13 de enero de 1995.

6. El horario de operacién de la maquinaria estard delimitado exclusivamente de 6:00 hrs. a 18:00 hrs. para
respefar los limites de ruidos establecidos.

7. Queda prohibido realizar actividades de mantehimiento, reparacidn o lavado de maquinaria, equipo y/o
vehiculos dentro del drea del proyecto, con la finalidad de prevenir la contaminacidn del suelo y, en su caso,
de los cuerpos de agua cercanos. En caso de requerirse dichas actividades, éstas deberan llevarse a cabo en

sitios autorizados fuera del &rea del proyecto, que cuenten con las condiciones adecuadas para el manejo y

PARSF RS Av. Allende No. 110 Ote,, Col. Centre, Tepiz, Navarie. C.P. 53000 Teléfono: (371) 2154901  www.gob.mxfsemarn
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disposicion de residuos y sustancias peligrosas. Asimismo, el promovente deberd implementar las medidas
necesarias para evitar derrames de combustibles, aceites u otras sustancias contaminantes durante la

operacion del proyecto.

8. Los materiales pétrecs para la construccion deberan ser adquiridos de los bancos de material pétrec debida-
mente autoriza&os por la Secretaria de Desarrollo Sustentable (SI8), 0 en su caso por la Comisién Nacional
del Agua (CONAGUA) mediante la correspondiente concesién. Para el suelo producto del despalme vy cortes,
el promovente deberd proporcionarle un uso preferente para labores de restauracion ya sea dentro del pro:
yecto o bien para otras obras que puedan requerir este material, como bancos de material pétreo en restau-
racion, en caso de no convenirse con algn particular la disposicién de este material, entonces deberd obte-
ner ef aval del ayuntamiento para la disposicion de este suele excedente. Debera comprobar en fos informes
anuales mediante registro documentaf la correcta disposicién de este material y el convenio realizado para
su cumplimiento.

9. Elconcreto y/o asfalto requerida para ei proyecto, deberén ser adquiridos de Plantas de concr-eto y/o Plantas
de asfalto debidamente autorizadas por la Secretaria de Desarrollo Sustentable (SDS) mediante la Licencia

Ambiental de Funcionamiento o el documente que la sustituya.

10. Deberan notificar a esta Oficina de Representacién el abandono del sitio, con tres meses de antelacién,
cuando todas aquellas instalaciones del proyecto rebasen su vida Gtil y no existan posibiiidades para su
renovacién, con el fin de que proceda a su restauracion y/o reforestacion, destinando al &rea, el uso de suelo
que prevalezca en el memento de la rehabilitacion. Para ello, presentaran ante esta unidad administrativa un
“Programa de Restauracion Ecoldgica” en el que describan las actividades tendientes a la restauracion del
sitio y/o uso alternativo. Lo anteriormente apIicaré de igual forma en caso de que el promovente desista de

la ejecucion del proyecto.

OCTAVG. - EI promovente deberd elaborar y presentar para su andtlisis y verificacién a esta Oficina de
Representacion y a la oficina de representacién de la PROFEPA en el Estado de Nayarit, informes de cumplimiento de
los términos y condicionantes del presente Resolutivo y de fas acciones de compensacidn y mitigacion-propuestas por
el promovente gque fueron retomados de la MIA-P en el presente oficio. El informe citado, deberd ser presentado.con

una pertod|c1dad anual durante toda fa vigencia del proyecto Los informes deberdn ser complementados con anexos
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fotograficos y/o videos. Una copia del acuse de recibo de este informe deberd ser presentado a esta Oficina de
Representacién ademas de lo anteriormente mencionado en el presente termino. El primer informe serd presentado

doce meses después de recibido el presente oficio.

NOVENGO. - La presente resolucién a favor de el promovente es personal. Por 10 que de conformidad con el articulo
49 segundo parrafo del RLGEEPAMEIA, en el cual dicho ordenamiento dispone que el promovente debers dar aviso a
la Secretaria del cambio de titularidad de la autorizacién, por lo que en caso de que esta situacién ocurra debers
ingresar un acuerdo de voluntades en el que se establezca claramente la cesién y aceptacion total de los derechos y

obligaciones de la misma.

DECIMO. - el promovente, sera el dnico responsable de garantizar la realizacién de las acciones de mitigacién,
restauracion y control de todos aquellos impactos ambientales atribuibles al desarrolio de las obras y actividades del
proyecto, gue no hayan sido considerados por el mismo, en la descripcion contenida en la MIA-P. En caso de que las
obras y actividades pongan en riesgo u ocasionen afectaciones que llegasen a alterar los patrones de
comportamiento de los recursos biéticos y/o algdn tipo de afectacién, dafio o deterioro sobre los elementos abicticos
presentes en el predio del proyecto, asi como en su area de influencia, la Secretaria podra exigir la suspension de las
obras y actividades autorizadas para el mismo, asi como la instrumentacién de programas de compensacion, ademas

de alguna o algunas de las medidas de seguridad previstas en el articulo 170 de la LGEEPA.

DECIMOPRIMERC. - La SEMARNAT, a través de la PROFEPA vigilard el cumplimiento de los Términos y
Condicionantes establecidos en el presente instrumento, asi como los ordenamientos aplicables en materia de

impacto ambiental. Para ello ejercitara, entre otras, las facultades que le confieren los articulos 55, 59 y 61 del
RLGEEPAMEIA.

DECIMOSEGUNDO. - ef promovente, debera mantener en su domicilio registrado en la MIA-P, copias respectivas del
expediente, de la propia MIA-P, asi como de la-presente resolucién, para efectos de mostrarlas a la autoridad
competente qu.e asi lo requiera.

DECIMOTERCERQO. - Las obras y actividades deberan desarrollarse con estricto apeqo a los términos y condicionantes

anteriormente sefialados, asi como los ordenamientos aplicables en materia de impacto ambiental, cualquier omision
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Oficina de Representacién en el Estado de Nayarit
Unidad de Gestion Ambiental
Departamento de Impacto y Riesge Ambiental

Oficio No. ORENAY/UGA/DIRA/1351/2026

0 incumpiimiento de ios mismos serdn causa suficiente para dar vista a la Procuraduria Federal de Proteccién al
Ambiente {(PROFEPA) para que actie de acuerdo a sus atribuciones, pudiendo concluir, en su caso, en la revocacion

de esta autorizacion.

DECIMOCUARTO. - Se hace del conocimiento a el promovente, que la presente resolucién emitida, con motivo de la
aplicacion de la LGEEPA, su RLGEEPAMEIA y |as demds previstas en otras disposiciones legales y reglamentarias en la
materia, podra ser impugnada, mediante recurso de revisidn, conforme a lo establecido en los articuios 176 de la

LGEEPA y 3° fraccion XV de |a Ley Federal de Procedimiento Administrativo.

DECIMOGUINTO. - Notificar el contenido del presente oficio a la C._ en su calidad de

apoderado legal de la persona moral denominada VALLE DORADO NAY, S.A. de C.V. por alguno de los medios legales
previstos por el articulo 167 Bis, 167 Bis 1, de la Ley General del Equitibric Ecologico v la Proteccion al Ambiente,

articulo 35 y demas aplicables de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo,

ATENTAMENTE

v

DR, MIGUEL ANGEL NAVARRO QUINTERQ.- Gobernador Constitucional del Estado de Nayarit- Presente. Para su conocimiento y efecto.
HECTOR JAVIER SANTANA GARCIA - Presidente Municipal def H, Ayuntamiente Constitucional de Bahia de Banderas, Nayarit. - Para su conocirniento.

C.ep.- ING. ROBERTC RODRIGUEZ MEDRANQ,- Encargade de la Oficina de Representacién para la Proteccidn del Medio Ambiente en ef Estado de Nayarit. Para su
conocimiento y efecte.

Ceoep.- ACT. GLORIA SANDCVAL SALAS.- Titular de ia Unidad Coordinadora de Oficinas de Representacitn y Gestidn Territorial- CODMX

Ccep- LIC. JULIO CESAR GARCLA VERGARA - Director General de Impacto y Riesgo Ambiental - Para su conocimiernto y efecto.- CDMX

Cip- Archivo 18NAZ026TD012

No. Bitacora: 18/MP-0029/02/26

o @‘;%ﬁ% Av. Allende No. 110 Ote,, Col. Centro, Tepic, Nayarit. CR 63000 Teléfono:(311) 2154901 www.gob.mx/semarnat
a2 e R
Margarita Pagina 40 de 40

Maza



