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e ‘ Tepic, Nayarit a 10 de abril de 2026

| __OF|CIALI4 DE FARTES

APODERADO LEGAL DE LOS

Presente.

Personas autorizadas para recibir notificaciones:

Una vez analizada y evaluada la Manifestacion de Impacto Ambiental, modalidad particular (MIA-P), presentada por el
C. _ que en lo sucesivo se denominard el promovente, para el proyecto
denominado “DESARROLLO HABITACIONAL EL RISCO RESIDENCIAL”, ubicado en la localidad del Tondorogue,
municipio de Bahia de Banderas, Nayarit. en las coordenadas de referencia, 13Q X=469,307.7360 Y=2,293,924.7699
DATUM WGS 84.

RESULTANDO

Que el 22 de enero de 2026, se recibié en esta Oficina de Representacion de la SEMARNAT en el Estado de Nayarit,

el escrito del 27 de enero de 2026, mediante el cual el promovente, ingresé la MIA-P del proyecto para su

evaluacién y dictaminacién en materia de impacto ambiental, registrdndose con |a clave 18NA2026TD007.

Il. Que el 26 de enero de 2026, mediante escrito de la misma fecha, el promovente, presento la pagina del periédico
de fecha 24 de enero de 2026, en la cual se publicé el extracto del proyecto, cumpliendo con la fraccion I del

parrafo tercero del articulo 34 de la LGEEPA.

lll. Que el 5 de febrero de 2026 mediante el oficio nim. ORENAY/UGA/0495/2026, se notificé a Secretaria de
' Desarrollo Sustentable el ingreso al procedimiento de evaluacién de impacto ambiental del proyecto, para que

hicieran los comentarios qgue consideraran oportunos con relacién al mismo.
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IV. Que el 5 de febrero de 2026 mediante el oficio nim. ORENAY/UGA/0493/2026, se notificd a Ayuntamiento de
Bahia de Banderas el ingreso al procedimiento de evaluacion de impacte ambiental del proyecto, para que

hicieran los comentarios que consideraran oportunos con relacién al mismo.

V, Que el 5 de febrero de 2026 mediante el oficio num. 0RENAYIUGAI0494IZOZG, se natifico a OROMAPAS él
ingreso al procedimiento de evaluacién de impacto ambiental del proyecto, para que hicieran los comentarios

gue consideraran oportunos con relacion al mismo.

VL. Que el 9 de febrero de 2026, esta Oficina de Representacion integro el expediente del proyecto, y puso la MIA-P a
disposicion del publico en el Espacio de Contacto Ciudadano, ubicado en Av. Allende nim. 110 Ote, planta baja,

Colonia Centro, en |la Ciudad de Tepic, Nayarit.

Vil. Que el 72 de febrero de 2026, se publicé |a recepcién del proyecte en la Gaceta Ecoldgica nim. DGIRA/0006/26,
en ésta se informd el listado de ingreso de proyectos al procedimiento de evaluacidon de impacto ambiental,

durante el pericdo del 05 af 11 de febrero de 2026 y extemporanegs

VL. Que el 79 de febrero de 2026 se recibid en este Oficina de Representacidn el escrito a la fecha de su
presentacion, en donde el promovente ingresa de manera voluntaria informacidn al alcance a la MIA-P del

proyecto.

IX. Que el 13 de marzo de 2026 mediante el oficic num. ORENAY/UGA/0906/2026, se solicito é la Difeccién General

de Restauracion Ambiental la opinién técnica en materia de su competencia.

X. Que con fundamento en los articulos 35 BIS segundo parrafo de la LGEEPA y 22 de su RLGEEPAMEIA, esta
Oficina de Representacidn Federal, mediante el oficio con niém ORENAY/UGA/1007/2026, del 17 de marzo de
202¢, se solicité al promovente el requerimiento de informacidn adicional, suspendiéndose asi el procedimiento

de evaluacion y se le otorgaron 60 dias para contestar el requerimiento.

XL Que el 27 de marzo de 2026, se recibié en esta Oficina de Representacion ef escrito de la misma fecha, mediante
el cual el promovente contesto el requerimiento de informacidn adicional formulado en el oficio

nGm.ORENAY/UGA/1007/2026.

Xil. Que a la fecha de emision del presente oficio, no se han recibido respuesta a los oficios referidos en los
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-Resultandos 1III, IV, V y IX del presente Oficio, por lo que se considera gue las Unidades Administrativas
Eonsultadas,, no tienen inconveniente con la realizacién del proyecto. '
CONSIDERANDO

1. Que esta Oficina de Representacién Federal de la SEMARNAT en el Estado de Nayarit, es competente para
revisar, evaluar y resolver la MIA-P del preyecto, de conformidad con lo dispuesto en los articules: 4°, 5°
fracciones Il y X, 15 fracciones I, IV y XII, 28 primer pérrafo y fracciones VII y IX, 35 parrafos primero, segundo y
altimo cfe la LGEEPA; 2°, 4° fracciones | y VIL, 5° Incisos R) y Q) 9° primer pdrrafo, 12, 17, 37, 38, y 44 del
RLGEEPAMEIA; 26 y 32-bis fracciones I, Il y X, de la Ley Orgdnica de la Administracidn Publica Federal; 1°, 42°
fraccién HI, XV, XXXV inciso ¢} del Reglamento Interior de Ia'SEMARNAT, publicado en el Diario Oficial de la
Federacion el 14 de marzo de 2025.

2. Que conforme a lo dispuesto en el articulo 5° fraccién X de la LGEEPA, que establece como facultad de la
Federacién la evaluacién del impacto ambiental de las obras y actividades previstas en el articulo 28 de la
misma Ley, y en su caso la expedicién de la autorizacion; el proyecto por tratarse de un desarrollo de obras y
actividades para lotificacién y urbanizacién de un conjunto de parcelas, encuadra en los supuestos del articulo
28 primer parrafo y fracciones VII y IX de la LGEEPA ¥ 5° Incisos Q) y R) del RLGEEPAMEIA y con ello se
evidencia que el proyecto es de competencia Federal, Asimismo, con fundamento en el articulo 35 de la
LGEEPA, esta Oficina de Representacion inici¢ el procedimiento de evaluacidn del proyecto, revisando que la
solicitud se ajustara a las formalidades previstas en dicha Ley, su Reglamento y las Normas Oficiales Mexicanas
aplicables; e integré el expediente del proyecto dentro del plazo establecido. Adicionalmente, para la
evaluacion del proyecto esta Oficina de Representacién se sujetd a lo establecido en los ordenamientos
citados, asi como a los programas de desarrollc urbano y de ordenamiento ecolégico del territorio, las
declaratorias de areas naturales protegidas y las demas disposiciones juridicas apiicables; evaluando los
posibles efectos de las obras o actividades en el o los ecosistemas de que se trate, considerando el conjunto de
elementos que los conforman y no dnicamente los recursos que, en Su caso, serian sujetos de

aprovechamiento o afectacion.

3. Que el Procedimiento de Evaluacién de Impacto Ambiental es el mecanismo previsto por la LGEEPA, mediante

el cual, la autoridad establece las condiciones a que se sujetard la realizacion de obras y actividades que
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disposiciones aplicables para proteger el ambiente, con el objetivo de evitar o reducir al minimo sus efectos
negativos sobre los ecosisternas. Que, para cumplir con este fin, el promovente presentd una MIA modalidad
Particular, para solicitar la autorizacion del proyecto, modalidad que procede por ubicarse en la hipotesis del
articule 11 Gltimo parrafo del RLGEEPAMEIA, ya que las caracteristicas del proyecto no encuadran en ninguno
de los supuestos de las cuatro fracciones del citado precepto, ﬁor lo que le aplica Unicamente lo dispuesto por

su Ultimo pérrafo.

4. Que una vez integrado el expediente de la MIA-P del proyecto, ésta fue puesta a disposicion del pubtico
conforme a lo indicado en el resultando IV del presente oficio, con el fin de garantizar el derecho de la
participacién social dentro del procedimiento de evaluacién de impacto ambiental, conforme a lo establecido
en los articulos 34 de la LGEEPA y 40 de su RLGEEPAMEIA, y al momento de elaborar la presente resolucion
esta Oficina de Representacién Federal no ha recibido soficitudes de consuita publica, quejas, denuncias o
manifestacion alguna por parte de alglin miembro de la sociedad, dependencia de gobierno u organismo no

gubernamental referentes al proyecto.

5. Que con fundamento en lo que establece el articulo 30 primer parrafo de la LGEEPA, que a la letra dice que

“nara obtener la autorizacién a que se refiere el articulo 28 de esta Ley, los interesados deberdn presentar a la
Secretario una manifestacién de impacto ambiental, la cual deberd contener, por lo menos una descripcion de los
posibles efectos en el o los ecosistemas que pudieran ser afectados por los obras o actividades de que se trote,
considerando el conjunto de los elementos que conforman dichos ecosistemas, asi como las medidas preventivas, de
mitigacion y las demds necesarias para evitar y reducir @/ minimo los efectos negativos sobre el ambiente”, esta
Oficina de Representacion Federal procede a analizar que la MIA-P se sujete a las formalidades previstas en las
fracciones II a VII del articulo 12 del RLGEEPAMEIA, el cual establece los requisitos que debe contener la MIA-P

a fin de ser evaluada por la SEMARNAT en los siguientes términos:

6. Fraccién II. Descripcidn del proyecto.
Que la fraccién 11 del articulo 12 del RLGEEPAMEIA, impone la obligacion al promovente de incluir en la MIA que

someta a evaluacidn, una descripcion del proyecto.
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Una vez a_nalizada la informacidn de la MIA-P, de acuerdo con lo manifestado por el promovente en éstas, el
provecto consiste en el desarrollo de obras y actividades para construccidn de un conjuntc habitaciona
integrado por un total de 176 viviendas, distribuidas en 85 lotes diplex {170 viviendas) y 6 lotes unifamiliares, asi
como infraestructura urbana asociada que incluye vialidades internas, dreas verdes, estacionamientos, dreas de
uso comun y caseta de control de acceso. El proyecto se desarrolla sobre un predio que cuenta con
infraestructura parcial ya ejecutada, encontrandose actualmente en etapa de construccién con avances en
urbanizacién y edificacidn de viviendas contando con una superficie neta de 44,861.747 m2
Antecedentes legales
El proyecto habitacional denominado “El Risco Residencial” fue sometido a evaluacién en materia de impacto
ambiental en el ambito estatal durante el afio 2022, obteniendo autorizacion por parte de la Secretaria de Desarrollo
Sustentable del Estado de Nayarit mediante el oficio SDS/SMAOT/DGEA/DEIRA/0358/2022, misma que surtié efectos
legales a partir de la fecha de notificacion consignada en la cédula correspondiente.
Como resultado de lo anterior, el proyecto avanzé de manera continua y conforme a la normatividad aplicable en su
ambito de competencia, encontrandose actualmente con un grado de avance fisico relevante respecto a las obras
originalmente autorizadas.
Posteriormente, durante el afio 2025, personal adscrito a la Procuraduria Federal de Proteccidn al Ambiente
{PROFEPA) realizo una visita de inspeccidn al sitio donde se desarrolla el proyecto, derivando en la emision de un acta
administrativa mediante la cual se determiné la clausura de las obras, al considerar que el proyecto no contaba con
autorizacion en materia de impacto ambiental en el &mbito federal.
Caracteristicas particulares del Proyecto
El proyecto corresponde a un desarrollo habitacional bajo el régimen de propiedad en condominio, con una
superficie neta de 44,861.747 m?, que contempla la urbanizacion de 85 lotes de tipo plurifamiliar horizontal (diplex),
en los cuales se proyectd la construccién de dos viviendas per lote, dando un total de 170 viviendas. Adicionaimente,
se consideran 6 lotes de tipo unifamiliar, con la proyeccién de 6 viviendas, para un total de 176 viviendas dentro del
conjunte habitacienal, asi como sus vialidades internas y areas de uso comiin.
El proyecto contempla la ejecucién de las obras de urbanizacidn previstas en la legislacidén aplicable, consistentes en
la introduccién de las redes de agua potable y. drenaje sanitario, pavimentacién de vialidades, construccién de

guarniciones y banquetas, electrificacién, alumbrado publico, dreas verdes, asi come la construccién de viviendas y
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areas compiemehtarias. A la fecha, dichas obras se encuentran parcialmente ejecutadas, conforme a los
permisos v autorizaciones correspondientes.

la etapa de trabajos preliminares corresponde a la primera fase del proyecto, la cual se ejecuté de manera
progresiva a partir del inicio de las obras en el afio 2023, encontrandose parcialmente concluida a Ira fecha. Dichos
trabajos tuvieron como objetivo preparar el terreno para el desarrollo de las obras de urbanizacién y construccion
subsecuentes.
Las actividades comprendidas en esta etapa incluyeron las siguientes:

s Retiro de ia cubierta herbdcea existente en el predio
e« Trazoy nivelacion del terreno

« Despalme en el trazo de las vialidades

« Limpiezay preparacion del terreno

» Movimientos de tierra y materiales

« Instalaciones provisionales '

s  Oficina provisional de obra

Inversién requerida

La invérsic’m total estimada para el desarrollo del proyecto Ef Risco Residencial asciende a $300,000,000.00
{trescientos millones de pesos 00/100 M.N.), la cual contempla las etapas de urbanizacién, edificacidn de viviendas,
introduccién de infraestructura y servicios, asf como las acciones necesarias para ia operacién y mantenimiento del
conjunto habitacional. |

A la fecha, una parte de dicha inversién ya ha sido ejercida, correspondiente a las obras de urbanizacion e infraestructura
efecutadas, mientras que el resto se destinard a la conclusion de las etapas pendientes del proyecte, conforme al programa
de desarrollo establecido.

Superf icies que conforman el proyecto

Habitacional 24 923.760 55 557%

Duplex 23,669.620 52.761%

Unifamiliar . 1,254.140 2.796%

Area de uso comdn 17,205.657 38.353%

Area verde 4,835.293 10.778%
ﬁvm 5 g .
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Estacionamientos 250.000 0.557%
Vialidades privadas . 12.075.464 26.0170,

LAV e R s -4+ R i

Servidumbre de paso 44.900

Descripcion de cbras a realizar

Superficie de obras a construir en el poligono del proyecto
Resumen por manzanas de superficies, lotes y viviendus del proyecto.

Tipo
Duiplex
Buiplex
Diplex
Duplex

Unifamiliar

Lote

IR Fo (PN

Lote Tino Area
Unifamiliar 305.86
Ddplex 260.35
Daplex . 260.55
Dtplex 260.75
Duiplex 260.95
Buiplex 261.15
Duplex 261.35
Total - 1,870.96
BT Nangena |8 0
Area :
Diplex ‘ - 503.69
Daplex 260.00
Duplex 260.00
Dilpiex 260.00
Diiplex 291.20
Totail 1.574.89

~J|On U s (U s [—

| Lote

al B [V N Sy

Lote Tino : Area
Duplex 260.00
Duplex 260.00
Diplex 260.00
Diiplex 260.00
Duplex 260.00
Duplex 260.00
Duplex 260.00
Dupiex 260.00
Duplex ) 260.00
Diplex - 260.00
Diplex 260.00

O [0 [~d o0 [Ln s (W | j—
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12 Diplex : 260.00
13 Ares verde comuin 130.14
14 Estacionamiento 62.50

Total 3.312.64

Lote : Jipo Area

1 Duplex 260.00
2 Duplex 260.00
3 Duplex . 260.00
4 Duplex 260.C0
5 Duplex . 260.00
o] Duplex 260.00
7 Unifamiliar 182.22
8 Duplex 260,00
9 Duplex 260.00
10 Unifamiliar 182.00
11 Unifamiliar 182.00
12 Duaplex 260.C0
13 ~_Daplex 260.0C
14 Dilplex 260.00
15 Area verde comiin 3,377.35
Total 6,783.57
Manzana:
Lote Tipo Area

1 Duplex 26347
2 Ddplex 430.95
3 Duplex 410.97
4 Ddplex 260
5 Duplex 260
6 Duplex 260

Total 1.885.39

Lote Tipo : Area
11 Donacidn 2.732.33
Total 2.732.33

Lote Tipc Area

1 Duplex ' 260.G0
2 Duplex 260.00
3 Duplex 260.600
4 Duplex 260.00
5 Duplex - 260.00
6 Duplex 260.00
7 Area verde com(in 118.45
2 Area verde comn 88.76

Total 1,767.21

" Lote l 7 | Area
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1 Daplex 260.00
2 Duplex 260.00
3 Puplex 29459
4 Duplex 260.01
2 Ddplex 260.01
Total 1,335.01
o Weeena e
-~ Tipe
Duplex 442.69
Buplex 410.10
Duplex 364.62
Total 1,217.41
Tipo :
1 Dinlex 303.10
2 Diplex 260.71
3 Didplex 260.00
4 Diplex 267.44
5 Duplex 260.08
6 Buplex 260.00
7 Bdplex 260.00
8 Duplex 260.00
9 Duaplex 260.00
Total 2,391.33
TR S Manzana:| 1P s
Lote Fipo Area
1 Unifarmiliar ‘ 182.00
2 Ddplex _260.00
3 Diplex 260.00
4 Area verde comiin 170.83
5 Area verde comiin 835.55
6 Estacionamiento ) _50.00
7 Estacionamientc 87.50
Total 1,845.88
Tipo 3
1 Duplex 261.52
2 Duplex - 561.51
3 Duplex ] 260.00
4 Diplex 260.00
5 Ddplex 260.00
6 Ddplex 260.00
7 Duplex 396.35
Total 2,259.38
ST AR T 4 ey
Tipo Area
1 ) Duplex 260.00
2 Dilpiex 260.00.
2026 ‘
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3 Duplex - 260.00
4 Diplex 260.00
5 Duplex 260.00
& Daplex 260.00
7 Diplex 260.00
8 Diplex 260.00
9 Duplex 260.00
10 Area verde comun 114.21
11 Estacionamiento 50.00
: Totai 250421
Descripcion del proyecto por etapas.
Cronograma general de trabajo

Actividad | 2023 | 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031
Preparacion del sitio y -
plataformas
Urbanizacion e
infragstructura
Pavimentacion,
guarnicionesy
banguetas

Areas verdesy dreas
comunes
Construccién de
viviendas

Operacion y
mantenimiento

Obras y actividades provisionales del proyecto
Las instalaciones provisionales previamente realizadas fueron retiradas de manera paulatina conforme avanzaron las

obras principales de urbanizacion, y no forman parte de la infraestructura permanente del desarrollo.

Etapa de construccién

La etapa de construccidon del proyecto comprende la ejecucion de las obras de urbanizacion, laintroduccion de
servicios basicos, la construccion de vialidades, asi coma la edificacion progresiva de las viviendas y obras

complementarias, necesarias para el adecuado funcionamiente del conjunto habitacional.

_ i Allende No. 110 Ote. Col. Centro, Tepic Nayarit, CP 63000 _Teléfono 310) 215. wwgob mx/semagmat -
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Esta etapa se desarrolla de manera gradual y por frentes de trabajo, conforme al programa general del
proyecto, encontrandose actualmente parcialmente ,jecgtadai-en congruencia con el grado de avance fisico del
desarrolio.

Actividades contempladas para [a etapa

De acuerdo con lo declarado en la MIA-P se contemplan las siguientes:

a) Introduccion de servicios e infraestructura subterranea

Para la introduccion de los servicios bésicos se realizan excavaciones de zanjas destinadas al alojamiento de las redes
de agua potable, drenaje sanitario, drenaje pluvial, energia eléctrica y alumbrado publico. Dichas excavaciones se
ejecutan con apoyo de maquinaria, depositando temporalmente el material producto de la excavacién a un costado

de las zanjas.

Actividades asociadas a la fase de introduccién de servicios e infraestructura subte,

Trazo topogréfico de las zanjas, conforme al proyecto ejecutivo.
2 Excavacidon de cepas, principalmente con retroexcavadora.
Colocacion de cama de apoyo, consistente en arena limpia o material aprobado, con un espesor

3 minimo de 10 cm, para garantizar el correcto asentamiento de la tuberia.

2 Instalacion de tuberias, registros, codos y elementos especiales, utilizando tuberia de PVC de junta
hermética, conforme a los lineamientos del organismo operador.

5 Pruebas de hermeticidad y funcionamiento, previo a la recepcién de las redes por la autoridad

competente.
Relleno y compactacion de zanjas, mediante capas de 20 cm, utilizando material producto de la
6  excavacién o material de banco, compactado entre el 90% y 95% de la prueba Proctor, segln
corresponda.
En cada deflexién o cambio de alineacién de las redes se construyen pozos de visita, con brocal y tapa de fierro
fundido, alineados a la rasante de la vialidad. La profundidad minima de instalacidn de las redes es de 1.50 m,

previéndose el uso de suelo-cemento en los casos donde se requiera proteccién adicional de la tuberia.

b) Conformacién de plataformas y vialidades Derivado de la topografia del predio, se realizan cortes, terraplenes
y nivelaciones, reutilizando parte del material producto de las excavaciones y complementandolo, cuando es
- necesario, con material proveniente de bancos autorizados.
202
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La conformacién de piataformas y vialidades se ejecuta conforme a las recomendaciones def estudic de mecdnica de suelos,

e incluye:

1 Despalme de la capa vegetal y retiro de material organico.
2 Compactacian del terreno natural al 0% del peso volumétrico maximo.

Colocacién de capas de subrasante, en espesores de 20 ¢m, compactadas entre el 95% y 100%, segiin su funcién
estructural.

Colocacién de base hidrduiica de 20 cm de espesor en vialidades, compactada al 100%, conforme a la normativa
de la SCT.

5 Riego de impregnacién asfaitica, previo a la colocacién de pavimentos.

En zonas con presencia de nivel freatico o inestabilidad, se considera la colocacidn de pedraplén como capa de
mejoramiento.

c) Pavimentos, guarniciones y banquetas

Las vialidades internas se complementan con la construccion de pavimentos, guarniciones {machuelds) y banquetas,
ejecutadas con concreto hidraulico, conforme a las secciones y resistencias especificadas en el proyecto ejecutivo.
Lasrbanquetas cuentan con un ancho promedio de 1.20 m, integrandose de manera funcional al traze urbano del
desarrollo.

) Electricidad y alumbrado piblico

El sistema de electrificacién y alumbrado plblico se ejecuta conforme a las normas de la Comisién Federal de
Electricidad (CFE), bajo un esquema hibrido aéreo-subterrdneo, integréndose postes, transformadores, redes de

media y baja tension, asi como luminarias para el alumbrado de vialidades y areas comunes.

e) Edificacion de viviendas
La construccién de las viviendas se realiza de manera progresiva, conforme al programa de comercializacion del

proyecto, utilizando un sistema constructivo tradicional, que comprende las siguientes actividades:

1 Excavacion de cepas y conformacién de cimentaciones.
2 Colado de plantillas, zapatas, losas de cimentacion y dalas.
3 Armado y colado de castillos y elernentos estructurales.

2026
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Levantamiento de muros y cerramientos.
Colado de losas de azotea.

Instalaciones hidraulicas, sanitarias y eléctricas.

Acabados finales, tales come aplanados, pisos, pintura, canceleria, puertas y herreria.
Colocacion de luminarias, contactos y apagadores.

00~ & W b

La ejecucién de esta etapa se extiende hasta el afio 2031, contemplando la ocupacién progresiva del conjunto

habitacional y las actividades de operacién y mantenimiento correspondientes.

Etapa de operacion y mantenimiento

La etapa de operacién y mantenimiento comprende las actividades necesarias para garantizar el adecuado funciona-
miento, conservacién y habitabilidad de todas las dreas que integran el proyecto una vez concluidas las obras de ur-
banizacién y durante la ocupacion progresiva del conjunto habitacional.

Actividades de operacidn y mantenimiento

Limpieza y conservacion de calies, dreas verdes y espacios abiertos.

Vigilancia y control de accesos al conjunto habitacional.

Mantenimiento y pintura de guarniciones (machue!bs) y banquetas.
Jardineria y mantenimiento de areas verdes.

Retcoleccién y manejo de residuos sélidos urbanos generados en el desarrollo.
Contro! de fauna nociva y maleza en areas comunes.

Mantenimiento de vialidades internas.

0~ Oy U os W

Conservacion de areas de uso comdin.
9 Mantenimiento del sistemna de alumbrado pdblico interno.

Servicios necesarios para la operacién del proyécto

En materia de servicios, el desarrollo cuenta con factibilidad y contrato vigente para la prestacién de los servicios de
agua potable, alcantarillado sanitario y saneamiento por parte del Organismo Operador Municipal de Agua Potable,
Alcantarillado y Saneamiento de Bahia de Banderas (CROMAPAS), mediante conexidn a la red municipal existente.

Consumo de agua pbtable

Para el desarrollo del cdlculo, se establecieron los siguientes supuestos: : {

@%}M Av, Allende No, 110 Ote,, Col. Centro, Tepic, Navarit. C.P. 63000  Teléfono: (311) 2154901
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- - NUmero total de viviendas: 176
- Hahitantes por vivienda: 4
- Dotacién de agua potable: 250 L./hab/dfa En la etapa de construccidn se consideraron los siguientes parametros:
- NUmero estimado de trabajadores: 50
- Consumao por ﬁraba}ador: 80 L/dia
- Consumo adicional para actividades de obra: equivalente al doble del consﬁmo humano Para el riego de dreas
verdes, se considero:
- Superﬂcié de &reas verdes: 4,835 m
- Dotacidn de riego: 3 LYym2/dia 3.3 Pardmetros utilizados

A continuacion, se presentan los parametros base utilizados en la estimacion del consumo de agua potable;

Dotacion habitacicnal 250 L/hab/dia

Hahitantes por vivienda 4
NUmero de viviendas 176
Consumeo por trabajador 80 L/dia
NOmero de trabajadores 50
Dotacion riego dreas verdes 3 L/m?/dia
Superficie areas verdes 4,835 m?

Estimacion a partir del analisis comparativo

Preparacion dei sitic No significativo Temporal

Construccién 12.0 Temporal
Operacidn 192.5-205.6 Permanente

Utilizaci6n de explosivos

No se lista o expresa de manera explicita la utilizacién de explosivos para |as etapas del proyecto.

Descripcidn de obras asociadas al proyecto.

Como parte de las obras asociadas al proyecto, se contempla la construccion de una caseta de vigilancia, destinada al

control de accesos y seguridad del conjunto habitacienal. Dicha infraestructura se desarrollara conforme al proyecto

2020
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ejecutivo correspondiente y formara parte de las éréas comunes del condominio, sin generar impactos ambientales
adicionales a los ya evaluados en la MIA-P.

Etapa de abandono del sitio.

Debido a que el proyecto corresponae a un desarrollo habitacional permanente, la etapa de abandono de! sitio no
apiica. No obstante, durante la conclusidn de las obras de construccion y urbanizacién, se contempla el retiro total de
las instalaciones provisionales, tales como almacenes temporales de materiales, bodegas, magquinaria, herramientas y
equipos utilizados durante la etapa constructiva. '

Una vez retiradas dichas instalaciones, las dreas ocupadas de manera temporal seran limpiadas y acondicionadas,

integrandose al entorno urbano del desarrolio conforme al proyecto autorizado.

Generacién, manejo y disposicion de residuos sélidos, liquidos y emisiones a la atmésfera

Tipos de residuos esperados a generar durante la etapa de preparacion del sitio y construccion del

Proyecto.

Residuos vegetales y material organico
En las etapas iniciales del proyecto se generaron residuos de origen vegetal, correspondientes principalmente a
vegetacién herbédcea y arbustiva, producto de las actividades de limpieza y preparacion del terreno. Dichos residuos
fueron acopiados temporalmente dentro del predio y retirados mediante empresa autorizada, para su disposicién
final en los sitiog que determine la autoridad municipal competente.
b) Material edafico y producto de excavacibnes )
El material producto del despalme, excavaciones, cortes y nivelaciones fue reutilizado prioritariamente dentro del
predic para la conformacion de plataformas, nivelacion de zonas bajas y areas verdes, conforme a las
recomendaciones del Estudio de Mecanica de Suelos. En caso de generarse excedentes, estos fueron dispuestos en
sitios autorizados por el H. Ayuntamiento de Bahia de Banderas, evitando su abandono o disposicién inadecuada.
¢) Residuos sélidos urbanos en etapa de construccion
Durante las etapas de preparacién y construccién se generan residuos sélidos urbanos (RSU) derivados de la
presencia del personal en obra (residuos orgdnicos e inorgénicos). Para su manejo se impiementaron las siguientes
medidas:

« Colocacién de contenedores de 200 litros, debidamente identificados para residuos organicos e inorganicos.

o Ubicacidn estratégica de los contenedores en dreas como comedor, oficinas de obra y bodegas.

2026 |
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»  Recoleccién periédica y disposicidn final conforme a las indicaciones de la autoridad municipal.
¢ Designacion de personal responsable para vigilar el adecuado manejo de los residuos. '
Los residuos reciclables (plastico, cartdn, papel, vidrio y metales) serdn separados y canalizados, en la medida de lo
posible, a centros de acopio autorizados.
d) Residuos sélidos urbanos en etapa de operacién
Durante la etapa de operacién del desarrollo se generaran residuos sélidos urbanos derivados de la ocupacién de las
viviendas. Para ello se prevé la implementacién de un Programa de Manejo Integral de Residuos Sélidos Urbanas, el
cual incluira acciones de clasificacién, separacidn, minimizacion, reutilizacion y reciclaje, coordinadas por la
administracion del condaminio y el municipio.
e) Residuos de manejo especial

Durante la etapa de construccién se generaran residuos de manejo especial, principalmente escombros, los cuales

seran acopiados temporalmente dentro del predio y dispuestos en sitios autorizados por la autoridad competente,

Manejo de residuos peligrosos,
La generacion de residuos peligrosos, de acuerdo con lo declarado en la MIA-P, serd minima y estara asociada princi-
palmente a:

* Derrames accidentales de aceites, combustibles o lubricantes.

* Estopas, trapos y materiales impregnados.

* Envases vaclos de solventes, pinturas y agroquimicos utilizados en dreas verdes.

, Corno medidas preventivas se contempla:

* Mantenimiento de maquinaria y equipo en talleres eéxternos autorizados.

+ Prohibicidn de cambios de aceite y mantenimiento mayor dentro del predio.
En caso de derrames, recuperacion inmediata del material contaminado y confinamiento en contenedores adecua-
dos.
La recoleccion, transporte y disposicidn firal de los residuos peligrosos sera reaiizada por empresas autorizadla auto-

ridad competente.

S g S A .
éé}g@ Av. Allende No. 110 Ote_, Col. Centrn, Tepic, Navaric. C.P. 63000 Teléfono: {311 2154901  www.Qob.mx/semart a k
Margarita

RAa~rn Péqina 16 de 58




Gobierno de
Poid ®

México Medio Ambiente

¥ Bxcurso

Oficina de Representacion en ef Estado de Nayarit
Unidad de Gestion Ambiental
Departamento de Impacto y Riesgo Ambienta!

Oficio No. GRENAY/UGA/DIRA/ 1254/2026

Cuantificacién de residuos sélidos a generarse.

o
]
Y

La estimacion se presenta diferenciando la etapa de construccidn y la
cara_cter:’sticas del proyecto, el nimero de viviendas y la poblacidn estimada.

a) Cuantificacién de residuos sélidos en la etapa de operacién

Para la etapa de operacién, la cuantificacién de los residuos sélidos urbanos (RSU) se realizé empleando el factor de
generacion per capita nacional establecido por SEMARNAT, el cual corresponde a 0.944 kilogramos por habitante por
dia, valor ampliamente utilizado en estudios ambientales de caracter federal.

La estimacidn se realizé conforme a la siguiente expresidn:

RSU (kg/dia) = Nimero de habitantes x Generacién per capita (kg/hab/dia)

Considerando que el proyecto contempla un total de 176 viviendas y una ocupacién promedio de 3.7 habitantes por
vivienda, se obtiene una poblacién estimada de 651 habitantes.

Con base en lo anterior, la generacién estimada de residuos sélidos urbanos durante la etapa de operacién es la
siguiente: '

Generacién diaria:

651 habitantes x 0.944 kg/hab/dia = 615 kg/dia

Generacién anual:

615 kg/dia x 365 dias = 224_,475 kg/afio (224.47 toneladas/ano)

Estos residuos estardn compuestos principalmente por fraccién organica, materiales reciclables (plastico, cartén,
vidrio y metales) y residuos no reciclables, mismos que serdn manejados conforme al Programa de Manejo Integral

de Residuos Sélidos Urbanos que implementara la administracion del condominio, en coordinacién con el servicio

municipal de recoleccién.

b} Cuantificacion de residuos sélidos en la etapa de construccién

Durante la etapa de construccion se generaran principalmente residuos de manejo especial, correspondientes a
residuos de la construccion, tales como escombros, restos de concreto, mortero, mateﬁal pétreo, sobrantes de
excavacion y empaques de materiales.

Para la cuantificacion de estos residuos se utilizéd el método de estimacién por unidad de obra, aceptado por la
SEMARNAT, el cual considera un factor promedio de generacidn por metro cuadrado construido, ampliamente

empleado en estudios de impacto ambiental.

\
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De acuerdo con este criterio, se estima una generacién promedio de 15 kilegramos de residuos por metro cuadrado
construido, correspondiénte a obras de edificacidn habitacional y urbanizacién.

Con base en la superficie total estimada de construccién del proyecto, se calculd una generacion total aproximada
de:

Residuos sdlidos de construccidn:.

672.926.21 kilogramos (672.93 toneladas)

Estos residuos estardn compuestos principalmente por materiales pétreos, organicos, sintéticos y metalicos, los
cuales serdn acopiados de manera tempeoral dentro del predic y posteriormente trasladados a sitios de disposicion
autorizados, conforme a las disposiciones del H. Ayuntamiento de Bahia de Banderas y a la normatividad ambiental
vigente.

En caso de que los volimenes de residuos de manejo especial lo requieran, se elaborard y aplicara el Plan de Manejo
de Residuos de Manejo Especial, conforme a lo establecido en la NOM-161-SEMARNAT-2011.

Residuos liquidos

Durante las etapas de preparacidn y construccion se generan aguas residuales sanitarias provenientes del personal
de obra. Para su manejo se contempia la instalacion de sanitarios portatiles, cuyo suministro, limpieza y disposicion

final serdn responsabilidad de una empresa especializada autorizada.

En la etapa de operacién, las aguas residuales generadas por las viviendas serdn conducidas mediante la red interna
de drenaje sanitario, la cual se encuentra conectada a la red municipal, conforme a los contratos de conexidn y

descarga correspondientes.

Emisiones a la atmdsfera
Las emisiones atmosféricas durante |a etapa de preparacidn y construccion estaran asociadas principalmente a la

suspensidn de particulas {polvo) por actividades de movimiento de tierras y transito de maquinaria.
Las medidas de mitigacién incluyen:

* Riego periddico con agua en areas de trabajo y vialidades temporales.

* Uso de lonas en vehiculos de transporte de materiales.

» Mantenirmiento preventivo de maquinaria y vehiculos, -

ahi% sﬁ&z
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* Prohibicidn expresa de quema de residuos a cielo abierto.
Durante la etapa de operacion no se prevé la generacion de emisiones atmosféricas significativas.

Contaminacidén por ruido.
En las etapas de preparacion y construccién se generaran niveles de ruido temporal y moderado, derivados del uso de
magquinaria y equipo. Para su control se aplicaran:

» Horarios de trabajo diurnos.

* Uso de maquinaria en buen estado mecanico.

« Limitacién de fuentes simultaneas de ruido.

En la etapa de operacién no se contemplan fuentes fijas de ruido gue superen los limites pérmisibles de 68 dB(A)

establecidos en la normatividad aplicable.
Consideraciones generales para el manejo de residuos
Tanto en la etapa de construccién como en la de operacién, el manejo de los residuos sélidos se realizara bajo los
siguientes principios:
e Separaci6n en la fuente (organicos, inorganicos reciclables y no reciclables).
¢« Almacenamiento tempbral en contenedores debidamente identificados.
»  Recoleccion periodica mediante empresas autorizadas o el servicio municipal.
e Disposicidn final en sitios autorizados por la autoridad competente.
e« Registro y control de los residuos generados, conforme a la LGPGIR.
El promovente sefald en la MIA-P:
“Con la aplicacion de esta metodologia y las medidas de manejo propuestas, se garantiza que la generacién y disposicidn de
fos residuos sélidos del proyecto se realizard de forma ambientalmente adecuada y conforme a la normatividad federal

vigente.”

7. Fraccidn L Vinculacién con los Ordenamientos Juridicos aplicables en materia Ambiental y, en su caso,

con la Regulacién sobre Uso del Suelo.

Que de conformidad con lo dispuesto en el segundo parrafo del articulo 35 de la LGEEPA, y lo establecido en fa

fraccian III del articulo 12 del RLGEEPAMEIA en andlisis, que establecen la obligacién de el promovente para
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incluir en las manifestaciones de impacto ambiental en su modalidad particular, el desarrollo de la vinculacién
de las obras y actividades que incluyen el proyecto con los ordenamientos juridicos aplicables en materia
ambiental y, en su caso, con la regulacién del uso del suelo, entendiéndose por esta vinculacién, la relacién
juridica obligatoria entre las actividades que integran el proyecto y los instrumentos juridicos aplicables. Al
respecto, esta Oficina de Representacién revisé el analisis de la congruencia del proyecto con las disposiciones

de los instrumentos de politica ambiental aplicable al mismo, los cuales se refieren a continuacion:

Que el promovente solicité a esta Oficina de Representacién Federal la autorizacién en materia de impacto
ambiental para ejecutar el proyecto, cuyas obras y/o actividades tendientes a su desarrollo en operacién y
mantenimiento y las futuras fueron sustentadas por estar dentro de los supuestos de los articulos 28

fracciones VIL IX y X de la LGEEPA y 5 Incisos Q) y R) del RLGEEPAMEIA.

Que la promavente reviso y citd en la MIA-P los articulos de la Ley General para la Prevencién y Gestién
Integral de los Residuos (LGPGIR) y su Reglamento, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nayarit, de la Ley General del Cambio Climético,y e! Programa
de Ordenamiento Ecoldgico General del Territorio (POEGT) que considerd regulan las obras y actividades del

proyecto.

Estrategias vinculantes al proyecto (UAB 65)

GRUPO 1. DIRIGIDAS A LOGRAR LA SUSTENTABILIDAD AMBIENTAL DEL TERRITORIO

POLITICA ESTRATEGIA ‘ VINCULACION CON EL PROYECTO

El proyecto contempla la demolicidn de obras existentes dentro de ia
etapa de preparacidon del sitie, |z construccidn, operacion y
mantenimiento de un desarrcllo inmekbiliaric en un peligone con una
superficie total de 620.858 m°’, el uso de suelo donde se ubica el
proyecto es de tipo Asentamientos Humanes; asi mismo, de acuerdo
con el Plan Municipal de Desarroilo Urbano de Compostela, el uso de
suelo del poligono es H3 - Habitacional Densidad Media, por lo que la

1. Conservacion in situ
A) Preservacidn | de los ecosistemas y su

biodiversidad. -
zona actualments se encuentra en estado de perturbacién
antropogénica, aunado a que el poligono se encuentra cercano de
construcciones en operacién, principalmente desarrolios inmobiliarios
turfsticos, asi como carreteras, por lo que el area no se encuentra en
estado de conservacién, sino que su objetivo final es la urbanizacién con
2026 |
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enfoque turistico ya que es una de las principales actividades
econdémicas que dan sustento a la region. Sin embargo, el area se
encuentra en un ecosistema costero, cercano a playa Rincén de
Guayabitos. _

Para las diferentes actividades a realizar no se considera que podran
generar algln tipo de afectacion al ecosistema y su biodiversidad, va
que éstas se realizaran Unicamente dentro del poligono del proyecto,
considerando ademds que los residuos sélidos serdn colectados y
puestos a disposicion por parte del Ayuntamiento. Las aguas negras y
grises que se generen, estaran conectadas a la red de drenaje municipal.
Asimismo, estardn prohibidas las actividades de caza o reccleccién de
individuos.

De acuerdo a las visitas en campo no se detectaron especies con alguna
categoria en la NOM-D59-SEMARNAT-2010, considerando el drea de
estudio y que el poligono se encuentra en un &rea urbanizada donde la
vegetacion que se puede encontrar es propia de plantaciones de los
ocupantes de fa localidad, asi como arbustos o maleza en terrenos
baldios. Dentro del terreno no se tiene vegetacion de importancia, solo
la presencia de maleza y algunas palmas de coco de agua. Respecto a la
fauna, en caso de encontrarse alguna especie de ésta, serd reubicada a
un lugar seguro de condiciones similares.

2. Recuperacién de
especies en riesgo.

3. Conocimiento, analisis L R o, o
Como parte de la realizacién de este estudio, se realizard un analisis

y monitoreo de los . . - .
ambiental de las condiciones que guarda el ecosistema, asi como sus

ecosistemas ¥ su |, .
g . areas circundantes.
biodiversidad.
4. Aprovechamiento
sustentable de

ecosistemas,  especies,
genes Y recursos | El presente proyecto no contempla el aprovechamiento de cualquiera de
naturales. los recursos naturates que ofrece el ecosistema.

7. Aprovechamiento
sustentable de los

B)
recursos forestales.

Aprovechamient
o sustentable

La valoracion pertinente de los servicios ambientales que brinda el area
del proyecto, se encuentra explicita en la necesidad de implementar
medidas de mitigacién para minimizar, proteger y restaurar los
8. Valoracién de los | ecosisternas y 10s recursos naturales que sean afectados con la
servicios ambientaies. demolicién y construccién del preyecto. Como parte de la elaboracion
de este estudio, se realizard un analisis ambiental de los servicios
ambientales que guarda el ecosistema, asimismo se generaran medidas
que seran detalladas en el capitulo VI del presente documento.
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La realizacion del proyecto no explotara ni comprometera el equilibrio
de las escorrentias, cuerpos de agua superficiales y acufferos ya que el
abasto de agua potable sera a través del sistema proporcionado por el

C) Proteccién de
los recursos
naturales

9. Propiciar el equilibrio
de las cuencas y
acuiferos
sobreexplotados.

Ayuntamiento. Ademds, es importanie considerar que el consumo del
recurso hidrico se hara de manera consciente, para evitar el desperdicio,
Aunade a que se instalardn mecanismos ahorradores de agua. La
morfologia del terrenc no se verd afectada y los escurrimientos
superficiales y subterrdneos podran continuar con su dindmica propia'
sin que esta se vea afectada por las actividades del proyecte en ninguna
de las etapas que lo conforman.

10. Reglamentar para su
proteccidn, el usc del
agua en las principales
cuencas y acuiferos.

El agua que se utilizard durante la preparacién del sitio y construccién
del proyecto serd obtenida a través de pipas autorizadas por el
Ayuntamiento y durante la operacion y mantenimiento de éste el
recurso serd obtenido & través del Sistema de agua potable
(OROMAPAS), con previo contrato con la auteridad competente,

12. Proteccidn de los
ecosistemas.

El proyecto contempla la preparacion del sitio, construccién, operacion y
mantenimiente de un edificic de departamentos, mismo que por las
actividades que desarrollard no contempla fa afectacién directa a los
ecosistemas, aunado a que se encuentra en una zona urbanizada.

D) Restauracion

14,  Restauracién de
ecosistemas forestales y
suelos agricolas.

gl proyecto no contempla la afectacién a ecosistemas forestales y/o
suelos agricolas, ya que de acuerdo con el INEGI, éste se ubica en un uso
de suelo de tipo: Asentamiento Humano, dentro de la zona turistica
conocida como Rincén de Guayabitos, con use de suele emitido por el
PMDUC como: Habitacional Densidad Media (H3).

E)
Aprovechamient
o sustentabie de
recursos
naturales no
renovables y
actividades
econdmicas de
produccién y
servicios

23. Sostener y
diversificar la demanda
turistica doméstica e
internacional con
mejores relacicnes
consume  {gastos  del
turista) - beneficio (valor
de la experiencia,
empleos mejor
remunerados y
desarrello regional)

La preparacién del sitio, construccién, operacién y mantenimiento del
presente proyecto beneficiaré a la economia de la poblacion local
generando empieos; asimisme, tiene como objetive el incrementar ia
demanda turistica doméstica e internacional, ya que proporcionard un
servicio de interés para ambos.

Que el 4rea del proyecto se encuentra fuera de Areas Naturales Protegidas de competencia federal y estatal,

El sitio del proyecto se encuentra a una distancia aproximada de 46.72 km del Area de Importancia para la
Conservacién de las Aves Islas Marietas.
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De acuerdo con lo manifestado por el promovente, las normas aplicables al desarrollo del proyecto y su

vinculacidén con el mismo son las siguientes:

Norma Objeto / Criterio de Obligacio Evidencia / . Respons Etapa Estatus Chservacio
(afio) Alcance .| aplicabilidad nes / Entregable able (ObrasOper ; {Cumple/Pla nes
o a El Risco " Parametr acién) n/N.A.)

- residencial os clave ' :
NOM-0 Limites Aplica porque Cumplir Factibilidad de Desarroll | Operacidn Plan Sien algdn
02- maximos el drenaje pardmetro conexién; ador / (y pruebas momento
SEMAR | permisibl sanitario se s de DBO, contrato con QO | Proyectis previas) se gperara
NAT-19 es de conduce a la DQG, 55T, de agua; si hay ta PTAR
g6 contamin red grasas/ace | pretratamiento, | sanitario propia con
antes en municipal. ites, etc., mernoria y descarga a
descargas en el resultados de red,
a sistemas punto de muestreo. mantener
de descarga control de
alcantarill al calidad en
ado alcantarilla punto de
urbano o do. entrega.
municipal.

NOM-0 | Limitesa Aplica por Verificacio Bitdcoras de Contratis Obra Plan Aplicar
41- emisiones uso de nes verificacidon/mant ta/ politica
SEMAR | deescape | camionetas/v | vehiculares enimiento de Resident anticontami
NAT-20 de ehiculos vigentes; flotilla; cldusulas | e de obra nacion en
06 vehiculos ligeros a mantenimi en contratos a acceso a
a gasolina gasolina ento terceros. obra.

en durante obra. | preventivo;
circulacié evitar
n. ralenti
proloengad
. 0.

NOM-0 | Opacidad Aplica por Cumplir Constancias de Contratis Obra Plan Incluir
45- dehumo | macquinariay | limites de verificacidn; ta/ cldusula
SEMAR en camiones a opacidad; registros de Resident contractual
NAT-19 | vehifculos diésel en mantenimi | mantenimiento; -| e de obra de retiro de

96 que usan cbra. ento de inspecciones en equipo gque
diésel. maotores; sitio. incumpla
Eﬁﬁ&%@ Av. Allende No. 110 Ote., Col. en;:o, Tepic, Navarit. C.P. 63000 Teléfonoe: (311} 2154901 www.gob.mx/semarnat
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uso de limites.
diése! de
ultra bajo
azufre.
NOM-0 | Caracteris Aplica por Identificaci Plan de Manejo Contratis Obra Plan Capacitar
52- ticas, generacién én, de RP; ta/ cuadrillas
SEMAR listadoy | puntualde RP | envasado, manifiestos Responsa en
NAT-20 limites en chra etiquetado | CRETL contratos ble segregacié
c5 para {aceijtes, o con gestores; ambienta n RPvs
clasificar | filtros, trapos | almacena bitacoras de | del RME vs
residucs contaminado mientc generacion. proyecto RSU.
peligrosos | s, envasesde | temporal,
guimicos). manifiesto
y entrega a
gestor
autorizado
NOM-0 | Listado de Predio Confirmar Capitulo de Bidlogo / Previc a Plan Dejar
59- especies urbano ausencia Biodiversidad en | Responsa obra constancia
SEMAR | defloray vacante sin de MILA; actas de ble de
NAT-20 fauna vegetacion. especies recorrido; ambienta inspeccion
10 nativas en | Aplicabilidad | listadas; de fotografias I previa a
riesgo; de detectarse, | georreferenciada despalme
criterios verificacién implemant 5. {aungue no
parasu documental y | ar medidas se prevea).
proteccid | de campo en de
n. MIA. rescate/ah
uyenta
miento.
NCOM-0 Limites Aplica por Respetar Programa de Contratis Chbra Plan Coordinar
80- maximos trénsito de limites por | manejo de ruido; ta/ con vecinos
SEMAR | permisibl | maquinariay tipo de registros de Resident horarios de
NAT-19 es de camionesen | vehiculoy mediciones e de obra manicbras
94 emisién obra. métocdo de | puntuales (si hay ruidcsas.
de ruido medicidn; guejas).
de evitar
vehiculos operacione
automoto $
res. nocturnas.
NOM-1 Criterios Aplica por Segregacié Plan de Manejo Contratis Obra Plan Alinear con
61- para generacion n, acopio | de RME; bitdcoras ta/ requisitos
SEMAR clasificaci | de escombro, | temporal, de salida; CFDIy | Responsa municipales
NAT-20 ény sobrantes de | valorizacié evidencia ble para
11 ptanes de | construccién, | ny plande fotografica de ambienta escombro.
" manejo cartdn, manejo de destino. !
de plasticos, RME;
residuos madera. - trazabilida
de d a destino

afio {i@‘.
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manejo autorizado
especial
{RME).
NOM-0 Especifica Aplicacién Verificar Contratos/ Contratis Obray Flan Adjuntar
83- ciones indirecta: que el constancias de ta/ Operacién padrén de
SEMAR para sitios | obligar a que destino disposicién; . | Responsa sitios
NAT-20 de la disposicidn finat tickets de ble autorizados
03 - disposicié seaen cuente con | bdascula; oficio del | ambienta por
nfinal de | rellenos/estac | autorizacid | municipio/operad I Co municipio/e
RSUYy iones n vigente; or. stado.
RME. autorizadas. prohibir
: tiraderos a
cielo
abierto. )
NOM-0 Limites a No aplica, ya N/A. Oficio de Desarroll | Operacion N.A. Si hubiera
01- descargas que la factibilidad de ador / descarga a
SEMAR en . descarga ' alcantarillado; Proyectis cuerpe
NAT-20 cuerpos | sanitaria serd planoc de ta " receptor,
21 receptore atared caonexion. sanitario reevaluar y
s{aguasy | municipal (se : : apiicar,
suelo). rige por
NOM-002). -
NOM-0 Lodos y Aplica solosi | Clasificacié | Manual operativo | Operador | Operacién N.A. (a Si solo hay
04- biosélidos El Risco n, de PTAR; de PTAR / : definir) conexion a
SEMAR : residencial estabilizaci caracterizacién Responsa red y no se
NAT-20 especifica instala y ony de lodos; ble manejan
02 ciones opera PTAR | disposicién contratos de ambienta lodos en
{condici | sanitarias | propia con de fodos disposicién. f sitio, no
onal) ¥ manejo de conforme aplica.
ambiental lodos. a clase/uso
es para su permitido.
manejo y
disposicié
nfuso.
NOM-0 Limites Referencial Respetar Bitdcoras de Contratis Obray . Plan Compleme
81- maximos para limites por medicién si hay ta/ Operacidn nta a
SEMAR de convivencia horario y quejas; fichas Administr NOM-080;
NAT-19 emision vecinal; zona; técnicas de acion del su
94 de ruido - | puede usarse barreras equipos con condomi aplicacién
{referen de como guia en | acusticassi | niveles sonoros. nic : suele
cial) fuentes chrasy se coordinarse
fijas en operacion de requiere. ) con
colindanci | equipos fijos. reglamento
as. - s
municipales
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8. Fraccidn IV.- Descripcion del sistema ambiental y sefialamiento de la problematica ambiental detectada
en el rea de influencia del proyecto.
Que la fraccién IV del articulo 12 del RLGEEPAMEIA en analisis, dispone la obligacién de el promovente de
incluir en la MIA-P una descripcion del Sistema Ambiental {(S8A), asi como sefialar la problem‘ética ambiental
detectada en el area de influencia del proyecto; es decir, primeramente se debe delimitar el SA
correspondiente al proyecto, para posteriormente realizar una descripcion del citado SA; asimismo, debe
detectarse el area de influencia del proyecto para valorar el desarrollo de la proklematica ambiental en la
citada &rea de influencia.
Delimitacion del Sistema Ambiental.
Para delimitar el Sistema Ambiental (SA), se considerd con respecto a la ubicacién y amplitud de los
componentes ambientales considerando que los limites fueron establecidos por la continuidad de los
ecosistemas con los que las obras y actividades motivo de esta MIA-P tendrd alguna interaccién; asi como las
dimensiones del mismo, la distribucién de obras y actividades a desarrollar, sitios para la disposicion de
desechos; ademas de los factores sociales (poblados cercanos); rasgos de riesgo, topograficos, geoldgicos,
hidragraficos, metearolégicos, tipos de vegetacidn, infraestructura urbana, rural, como vias de comunicacidn,

parcelas, entre otros.

De acuerdo a lo anterior, Ia delimitacién del Sistema Ambiental se generd a partir de visitas de campo al Area
de Estudio y sus areas colindantes, basados en una revisidn documental de revistas cientificas, tesis,
programas y planes gubernamentales, entre otros; de igual manera en analisis espaciales basados en cartas
tematicas y mapas generados per el Instituto Nacional de Estadistica, Geografia e Informatica (INEGI) en su
plataforma digital conocida como Mapa Digital de México V6; la Comision Nacionat de Areas Naturales
Protegidas (_CONANP); la Comisién Nacional para el Conocimiento y Uso de |a Biodiversidad {CONABIO) en su
plataforma SNIBMX (Sistema Nacional de Informacion sobre Biodiversidad de México); la Secretaria del Medio

Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT) en su piataforma digital conocida como SIGEIA (Sistema de

Informacién Geografica para la Evaluacién del Impactc Ambiental), el Centro Naciona! de Prevencion de
Desastres (CENAPRED) en su plataforma digital; Atles de Nacionol de Riesgos, y por dltimo, una da las

plataformas mas usadas de imégenes satelitales conocida como Google EFarth.

R {é&g
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Se delimitd un Sistema Ambiental de 225 ha p

tomaron en cuenta para poder generar dicho poligono, considerando las caracteristicas del mismo proyecto y

su entorno.

Area de influencia del proyecto.
El area de influencia se delimité considerando los impactos negativos que el proyecto pudiera ocasionar
sobre el medic ambiente, esto conlleva a evaluar la interaccién del medio con el proyecto y viceversa,

considerando que el proyecto tiene una superficie de 620.858 m®.

Dicho lo anterior, el impacto que podra ocasionar sobre la zona sera principalmente puntual, considerando que
la mayor afluencia serd en periodos vacacionales y fines de semana y que las actividades de preparacion del
sitio, construccién, operacién y mantenimiento del proyecto se realizaran Gnicamente dentro de la superficie
de esta como se explica a detalle en la siguiente tabla, ademas se atenderdn a las medidas de mitigacién que

se contemplen en el presente estudio

Descripcion de los impactos principales por componente ambiental que pudieran presentarse en el rea del

proyecto

Impactos | Superficie de Influencia donde se podran resentir
SUELO
= Poligono del proyecto: 620.858 m”. ,
» Inadecuada disposicién de los RSU: Infiltracion de lixiviados, quema de estos.
Afectacion por generacién de = Hacia la parte frontal del predio: Donde se dispondrdn los residuos para su
residuos sélidos urbanas (RSU) recoleccion: En caso de derrame vertimiento de basura que pudiera disper-
sarse se consideran 20 m.
¥ Incremento en la superficie en el relleno sanitario municipal,
MANTOS FREATICOS (AGUA)
El aglia necesaria para la preparacion del sitio y construccién sera proporcionada

Explotacién desmedida de recurso por medio de la contratacién de pipas, solo cuando sea necesario. El agua para
agua para efectos de las actividades | consumo de los trabajadores serd proporcionada por medio de garrafones de
a realizar en las diferentes etapas agua. Durante la etapa de operacion del proyecto el servicio de agua potable
del proyecto. sera proporcionado por el Ayuntamiento, el uso del recurso solo se hara

puntualmente en el poligono del proyecto, para los bafios, regaderas, lavabos y

2026 ~
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las tarjas de las cocinas. '

En la etapa de operacién el proyecto se encontrard conectade a la red de drenaje
municipal. Durante {a preparacién del sitio y construccién se contara con un
sanitario portatil por cada 8 trabajadores, por lo que no habra descargas
indebidas.

Generacion de Aguas Residuales:
Posibie contaminacion de los
mantos freaticos, sueic y subsuelo.

FLORAY FAUNA

El predio de! proyecto no es zona de anidacion, o resguardo de especies de fauna
ni en éi se encuentra alguna comunidad de vegetacién nativa o forestal que
pudieran ser afectados de manera significativa por las actividades del proyecto,
aunado a que las pbcas especies de fauna que pudieran transitar por el predio se
encuentran adaptadas a dichas actividades y utifizan zonas de playa o predios
anexos tjue si presentan algunas franjas o manchones de vegetacion de este tipo,
que pudieran servir de sitios de anidacién o resguardo. Por lo que el proyecto no
ejerce influencia directa sobre estos componentes ambientales.

Ahuyentamiento y afectacion.

Superficie promedio de Influencia
directa del proyecta en sus 100 m a la redonda
diferentes etapas y actividades

Aunado a lo anterior, se dbsewa que e Area de Influencia, se encuentra en una zona con un uso de suelo de
Asentamiento Humano (Uso de Suelo, Serie VI, INEGI), sin embargo, colinda con los usos de Yegetacion
Secundaria Arborea de Selva Mediana Subcaducifolia y Agricultura de Temporal Anual y Permanente en los
cuales se observa el alto indice de actividades antropogénicas turisticas que ha influenciado sobre el medio
ambiente, por lo que se considera como un lugar perturbado. Las actividades de esparcimiento seran
unicamente diurnas, y se prevendrd y cuidard la limpieza de la zona, asi como el cuidado de las especies que

pudieran presentarse en el drea del proyecto.

Es importante que se considere el impacto sacioecondmico que serd positivo, ya que traerd mayor flujo

econdmico para los pobladores cercanos, ademas de empleos.

Dicho lo anterior, se tomo como area de influencia un radio aproximadamente de 100 m a la redonda respecto

del poligono del proyecto equivalente a 3.75 ha

Hidrologia superficial

El drea del proyecto se encuentra localizada en su totalidad, dentro de la regidn hidroldgica: 13 Huicicila;

Fi £ r: C ) %,
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cuenca hidrofégica: Rio Huicicila - San Blas; subcuenca: Puerta de Fierro; Esta informacién es recabada del

Informacién sobre Biodiversidad de México (SNIBMX). La Regidn Hidrolégica y Cuenca Hidroldgica del Area de

Estudio.

Medio bidtico.

Vegetacion.
Especies vegetales identificadas en el Sistema Ambiental
Nombre Comiin Nombre Cientifico NOM-059-SEMARNAT-2010
Jarretadera Acacia cornigera
Huizache Acacia farnesiang
Maleza guintonil Amaranthus hybridus
Guanabana Annong muricata
Saladilla Batis maritima
Buganvilia Bouganvillea glabra
Copal Bursera excelsa
Papelillo Bursera simaruba
Caesaria Casearia tremula
Cedro rojo Cedrela odoroty
Ceiba Ceiba pentandra
Arbol de judas Cercis racemosa
Palma areca Chrysalidocarpus Jutescens
Limdn Citrus limon
Palma de coco Coccos nucifera
Croton Codigeum variegotum
Ciridn Crescentia alata
Pasto Bermuda Cynodon doctylon
Palma virgen Dioon edule
Palma areca Dypsis lutescens
Huanacaxtle Enterolobium cyclocarpum
Ficus Ficus benjaming
Higuera Ficus insipida
Matapalo Ficus spp.
Guacima Guazuma ulmifolia
Palo de Brasil Huematoxylum brosiletto
Majagua Hibiscus elatus
Jonote Heliocarpus appendiculatus
Coralito Asiatico Enano Ixora coccined
Zapote cabello Licania platypus
Tepehuaje Lysiloma acapulcenses %
Malva Malvastrum coromandelianum
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Mango Manguifera indica

Chicozapote Manilkara zapota

Corcho GOchioma pyramidale

Paima de corozo guacoyul | Orbignya guacuyule Pr
Pasto Guinea Panictm maximumn

Palma robelina Phoenix roebelenit

Guamuchil Pithecellobium dulce

Copaljiote Pseudosmodingium perniciasum
Rosita de cacao Quararibea funebris

Palma del viajero Ravenalla madagascariensis
Higuerilla Ricinus communis

Palma real Raystonea regia

Verdolaga de playa Sesuvium portulacastrum

Pasto San Agustin Stenotaphrum secundatum

Ave del paraiso Sirelitzia reginae

Cacha Swietenia macrophylla

Amapa Tabebuin rosea

Almendro Terminalia catappa

Palma de abanico Washingtonea robusta

De las especies registradas, la palma de coco de aceite (Orbignya guacuyule) es la Gnica que se encuentra
dentro de las listas de la NOM-059-SEMARNAT-2010, con la categoria de “Proteccién Especial”; sin embargo, los
individuos de esta palma se encuentran en las zonas selvaticas mas densas, al sur y al oriente de la localidad de
Rincon de Guayabitos, por lo que las obras y actividades motivo de esta MIA-P, no interﬁeren directa e

indirectamente con su desarrolfo.

Especies vegetales identificadas en el Area de Influencia

Nombre Comin Nombre Cientifico Estatus*
NOM-059-SEMARNAT-2010
Huizache de rio Acacia farnesiana
Agave silvestre Agave neglecta
Guandbana Annona muricata
Saladilia Batis maritima
Buganvilia Bouganvillea glabra
Papelillo Bursera simaruba
Palma areca Chrysalidecarpus lutescens
Limén ) Citrus fimon
Palma de coco Coccos nucifera
Crotén Codigeum variegatum

____Av. Allende No, 110 Ote., Col. Centro, Tepic, Nayarit. C.P. 63000 Tléno: (311 2154501 www.gob.mx/sema ig .
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Pasto Bermuda Cynodon dactylon
Tabachin Delonix regia

Palma virgen Dioon edule

Palma areca Dypsis futescens
Huanacaxtle Enterofobium cyclocarpum
Benjamina Ficus benjaming

Majagua Hibiscus elatus

Coralito Asiatico
Enano

Ixora coccinea

Malva Malvastrum coromandelianum
Mango Manguifera indica
Platano Musa paradisioca

Pasto Guinea

Panicum maximum

Palma robelina

Phoenix roebefenii

Guamuchil

Pithecellobium dulce

Palma del viajero

Ravenalia madagascariensis

Ricino

Ricinus communis

Palma real

Roystonea regia

Pasto San Agustin

Stenotaphrum secundatum

Ave del paraiso

Strelitzia reginae

Amapa

Tabebuia rosea

Almendro tropical

Terminalia catappa

Palma de abanico

Washingtonea robusta

*Especies listadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010.

A continuacién, se presentan los resultados faunisticos obtenidos del estudio realizado en el Sistema

Ambiental, el cual tuve como finalidad conocer las especies que se encuentran en el lugar y analizar su funcién

en el ecosistema. La lista que a continuacién se presenta, contiene especies de anfibios, repties, aves y

mamiferos que fueron observados y/o registrados dentro o cerca del SA, se menciona las especies detectadas

por observacion directa o por evidencias indirectas como huellas, excretas, mudas restos de aves depredadas

entre otras, asi como por registros bibliograficos respecto del sitio. Asimismo, en su caso, se sefala las

especies catalogadas en la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMANAT-2010.
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Listado de fauna en el 4rea de influencia

Nombre Comdin ! Nombre Cientifico | Estatis*
Reptiles y Anfibios
Geko casero Hemidactylus frenatus
Serpiente marina pelagica Hydrophis platurus

Escombrera del suroeste mexicano | Leptodeira macufata

Cocodrile de rio

crocadylus acuts

Proteccién especial

Sapo pinto

Incifius mozatianensis

Sapo del golfo

Incilius valliceps

Rana ladradora costefia

Craugastor occidentalis

Rana de arboi mexicana enana Tlolocohvla srithii

Rana de arroyo del Pacifico Craugastor vocalis

Rana arboricola mexicana Smilisca baudinii

Ranita verduzca Agualychnis dacnicolor

Iguana verde lguang iquana Proteccién especial

Sapo jaspeado Incilius marmoreus
Nombre Comiin Nombre Cientifico Estatus®*
Aves
Pelicano pardo Pelecanus occidentalis Amenazada

Pelicano blanco

Pelecanus erythrorhynchos

Gavilan pescador

Pandion haliaettis

Aguililla negra menocr

Buteogallus anthracinus

Proteccién especial

Aguililla colirroja

Buteo jamaicensis

Proteccién especial

Caracara comin

Caracora plancus

Halcon murciélaguero

Falco rufigularis

Paloma huilota

Zenaida macroura

Paloma aliblanca

Zenaida gsigtica

Tértola rojiza

Columbina talpacoti

Tértola cotilarga, doméstica

Columbina inca

Paloma perdiz rojiza

Geotrygon montana

Garrapatero pijuy

Crotophaga sulcirostris

Colibri piquiancho

Cynanthus latirostris

Colibri canelo

Amazifia rutila

Colibri corona azul

Amazilia violiceps

Cuervo comun Corviis corax
Fragata Fregata magnificens
Maosquetero cardenal Pyrocephalus rubinus

Papamoscas de nutting

Myiarchus nuttingi

2020
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Luis gregario

Myiozetetes similis

Tityra enmascarada

Tityra semifascioto

Tirano tropical

Tyrannus melancholicus

Luis grande

Pitangus sulphuratus

| Papamoscas vientre amarillo

Myiodynastes luteiventris

Gaviota mexicana

Larug heermanni

Garza nocturna coroninegra

Nycticorax nycticorax

Garza nocturna coroniamarifla

Nycticorax violacea

Garza verde

Butorides virescens

Golondrina ala aserrada

Stelgidopteryx serripennis

Golondrina tijereta

Hirundo rustica

Chipe amarille

Dendroica petechio

Chipe charquero

Seiurus noveboracensis

Chipe flameante Setophaga ruticifla
Semillero brincador Volatinia jacaring
Zacatonero cabecirrayado Aimophila ruficoudo
Pradero coman Sturnella magna

| Tordo sargento Agelaius phoeniceus
Zanate mayar Quiscalus mexicanus
Vaguero ojirojo Molathrus aeneus
Bolsero dorsirrayado Icterus pustulatus

Bolsero cuculado

Icterus cucullatus

Cacique mexicano Cacicus melanicterus
1 Garrion doméstico Passer domesticus
Nombre Comin Nombre Cientifico Estatus™
Mamiferos
Murcielago-bigotudo de parnel Pteronotus parnellii
Murciélago lengdetdn Glossaphaga soricing
Murciélago gris de saco Balantiopteryx plicata

i Tlacuache

Didelphis virginiana

Tején/coati

Nasua narica

Tlacuachin/Tlacuache ratdn gris

Tlacuatzin canescens

Conejo de monte

Sylvilagus cunicuiarius

Ardilla gris del pacifico

Sciurus colfiaef

Armadilic Dasypus novemcinctus
Pecari de collar/cerdo de monte Dicotyles tajacu

Ratén naya rita; Peromyscus simulus
Ratén espinosc pintado Heteromys pictus

Rata cambalachera Hodomys alleni

2026
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Ratén-pigmeo nortefo/ratén de ) )
Baiomys taylorf

campo .

Rata de campo Neotoma mexicana

Murciélago pescador Noctific leporinus

* Especies listadas en la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010.

Dentro del proyecto no se observé ninguna especie de fauna, ya que las obras EXistenteé como tal y ia
presencia de personas y vehiculos en la zona del proyecto no permiten el desarrollo de los individuos. Sin
embargo, por la cercania que tiene el poligono con el estero Pozo Prieto, existe la posibilidad de que especies
de fauna pudieran transitar cerca o dentro del drea del proyecto; de las especies mas comunes pudieran ser
las siguientes: reptiles como iguanas, gekos, tortugas de agua dulce; anfibios como ranas y sapos; mamiferos
como tlacuaches, ratones, mapaches, murciélagos; muchas especies de peces de estero y mar e incluso de

agua dulce; asi como cualquier tipo de ave nativa o migratoria.

A continuacion, se presentan algunas caracteristicas de las especies de fauna que cuentan con una categoria

de riesgo en la NOM-059-SEMARNAT-2010, en especial su distribucidn:

Cocodriio de rio/americano

Nombre cientifico: Crocodyfus acutus

Distribucién en México: Regiones costeras del Atlantico y Pacifico, incluyendo esteros, rios y lagunas.
Distribucién en Nayarit; Lagunas costeras y rios como San Blas, Santiago Ixcuintla y Bahia de Banderas.
NOM-059-SEMARNAT-2010: Sujeta a proteccion especial {Pr).

Origen: Nativo/No endémica

Iguana verde _

Nombre ciehtiﬂco: Iguana iguana

Distribucién en México: Regiones tropicales hlimedas y secas, desde Tamaulipas hasta Chiapas y en ambas
costas.

Distribucién en Nayarit: Comun en selvas bajas caducifolias, manglares y zonas riberefas.

NOM-059-SEMARNAT-2010: Sujeta a proteccion especial {Pr}.

A Allende No,110 Ote. Col. Centro, Teolc Navarlt, P 63000 Teléforor (311) 2154901 v gob.muo/sernafna
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Origen: Nativa/No endémica

Pelicano pardo

Nombre comun: Pelecanus occidentalis

Distribucién en México: Costas del Pacifico, Golfo de México y Caribe.

Distribucién en Nayarit: Comun en Bahia de Banderas, San Blas y lagunas costeras.
NOM-059-SEMARNAT-2010: Amenazado (A).

Origeh: Nativa/No endémica

Aguililla negra menor

N'ombre cientifico: Buteogalilus anthracinus

Distribucién en México: Regiones tropicales y subtropicales en ambas costas, desde Sinaloa hasta Chiapas.
Distribucion en Nayarit: Regiones de manglar, humedales y zonas riberefias.

NOM-059-SEMARNAT-2010: Proteccién especial (Pr).

Origen: Nativa/No endemica

Aguililla cola roja

Nombre cientifica: Buteo jamaicensis

Distribucion en México: Amplia distribucidn en todo el pais, en zonas abiertas y bosques.
Distribucidn en Nayarit: Presente en zonas agricolas, pastizales y selvas bajas.
NOM-059-SEMARNAT-2010: Proteccidn especial (Pr).

Origen: Endémica

Respecto al cocodrilo de rio (Crocodylus acutus), en la actualidad no se detectaron individuos en el area, sin
embargo, estos pueden estar en constante movimiento, incluso desplazarse por el mar y llegar a habitar el

estero Pozo Prieto y/o el rio La Pefita, ya que estos cuerpos de agua tienen las caracteristicas ideales del

habitat de esta especie.
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9. Fracciones V y VI. Identificacién descripcidn y evaluacién de los impactos ambientales y Medidas

Que la fraccion V del Articulo 12 del RELGEEPAMEIA en andlisis, dispone la obligacién a el promovente de incluir en la
MIA-P uno de los aspectos fundamentales del procedimiento de evaluacién de impacto ambiental, que es la
identificacion, descripcidn y evaluacién de los impactos ambientates que el proyecto puede ocasionar: en este
apartado es donde ef promovente debe enfocar su andlisis a criterios de decision establecidos en el articulo 44 del
RLGEEPAMEIA, a fin de evaluar los posibles efectos de las obras o actividades a desarroflarse en el o los ecosistemas
de que se trate, tomando en cuenta el conjunto de elementos que los conforman, y no Unicamente los recursos que
fuesen objeto de aprovechamiento o afectacién, y demuestre que la utilizacidn de recursos naturales respetara la
“integralidad funcional y la capacidad de carga de los ecosistemas de los que forman parte dichos recursas. Asimismo,
ta fraccién VI del articulo 12 del RLGEEPAMEIA en andlisis, establece que la MIA-P debe contener las medidas
preventivas y de mitigacidén de tos impactos ambientales identificados para el proyecto. Dado que las obras

sometidas a evaluacidn ya estan en operacién y mantenimiento.

De acuerdo con la metodologia de evaluacién descrita en la MIA-P, los impactos potenciales por cada componente
ambiental derivados de [a implementaciéon del proyecto y las medidas de prevencidn, mitigacion y/o compensacion

propuestas por el promovente son las siguientes:

Medidas de prevencién y/o mitigacién del impacto ambiental por compenente.

Estard prohibida la quema de vegetacién y de los residuos encentrados en el poligono del *6 botes rotulados (organicos e
proyecto para la eliminacién de éstos. inorgdnicos) con tapadera para
separacién de RSU.

*La demolicion se realizard en horario diurno. )
*1 Reglamento de manejo de

*Sa utilizaran cortinas y lienzos para proteger el drea que sea demolida. residuos para el personal.
*L os vehiculos que transporten el material a granel desde y hacia el area del proyecto, asi *1 comprobante por parte de la
como el escombro resultante de la demolicidn, llevaran el material transportado cubierto con empresa contratada de que la
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lona para evitar la dispersién del material y/o polvo.

*Todo el escombro que se genere tendra como disposicién final un lugar autorizado por el
Ayuntamiento de Compostela.

*Se promovera la reutilizacion de materiales provenientes del escombro de la demolicidn.
p

*Los residuos de'manejo especial generados a partir de fa demolicién, no excederan los 80 m®
estipulados en la NOM.

*| as actividades de construccion se realizarén dentro de la superficie del poligono del
proyecto.

*En caso de gue se excedan las particulas de polvo se realizara un riego por medios de pipas,
para evitar la emisién de particulas, y molestias a las personas y su entorno.

*Se realizara verificacién vehicular de todos aquellos que sean utilizados parz la realizacién y
operacion del proyecto en centros autorizados.

* Los vehiculos y fa maguinaria se mantendrdn bajo un estricto control de su mantenimiento.

*E| horario en el que se laborara sera diurno, por lo que la generacion de ruido por parte del
proyecto serd Unicamente en ese horario.

*|La emisién de ruido ecasionado por los vehiculos automotores, deberdn cumplir con les
parametros establecidos en la normatividad aplicable.

*Se realizara la separacion de los RSU, asi como de manejo especial con el fin de disminuir las
cantidades que se generen, ademas, se propiciara la reutitizacidn de fos residuos.

*Se contara con contenedores debidamente rotulados para la separacion de los RSU,
distribuidos en diferentes puntos del poligono del proyecto.

*La generacion de RSU no excedera de 0.5 kg/persona/dia,

*Todo vehiculo y maquinaria gue utilice gasolina o diésel como combustible y que sera
utilizado para alguna actividad en pérticular, y que se pueda considerar como una fuente de
contaminacion al ambiente, deberd cumplir con las normas siguientes: NOM-041-
SEMARNAT-2015 y NOM-045-SEMARNAT-2017.

*Se tendra precaucién con el usc de detergentes, limpiadores y solventes para evitar su
dispersion, se tendra cuidado con las etiquetas y sus respectivas instructivos para gue se

disposicién final de los residuos
de manejo especial sera de
acuerdo con lo estipulado con el
Ayuntamiento de Compostela.

*E| total de los RSU serd de <0.5
kg/persona/dia.

*Comprobantes de recoleccidon
de residuos por parte de la
Autoridad competente.

*Fotografias del uso de la lona
para cubrir el vehiculo de
transporte de material.

*Comprobantes de
verificaciones vehiculares en
talleres Autorizados.

*1 Bitdcora de mantenimiento
vehicular, al menos 1 vez cada
vehicuio serd llevado a
mantenimiento.

*No sobrepasardn los limites
establecidos en la NOM-080-
SEMARNAT-1994.

*Fotografias del manejo
adecuado de las sustancias, asi
como su almacenamiento.

*En caso de ser pecesario,
comprohante de la contratacién
de pipa para riege y fotografias.

*Fotografia de las dreas verdes.

*Superficie de trabajo = 620.858
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encuentren siempre en buenas condiciones.

*Tedos los contenedores de detergentes, limpiadares y solventes se dejardn correctamente
tapados para evitar su evaporacion y el almacenaje de estos serd en un sitio que cuente con
piso cementado para evitar la contaminacidn por derrame accidental.

*Se llevard a cabo la separacion de los residuos por parte de los habitantes del proyecto.
*La construccién del edificio de departamentos serd en un predio previamente impactado,
sobre la superficie de {as obras existentes, por lo que el incremento de ia radiacién solar no

serd significativo.

*Se dara adecuado mantenimiento del drea verde.

*Durante |a preparacidn del sitio y construccién del proyecto, se contara con un médulo
sanitaric portatil por cada 8 trabajadores y los desechos seran dispuestos en el sitic autorizado
2 |la empresa proveedora.

*Todas las aguas residuales que se generen a partir de la operacidn y mantenimiento seran
debidamente entubadas y vertidas a la red de drenaje municipal.

*Se instalaran muebles de bafio, dispositivos de riego de bajo consumo de agua, regaderas y
mecanismos ahorradores de agua en cada una de las llaves del proyecto. Asi como equipos de
fittracién y procesos que minimicen el consume de agua en la alberca.

*5e realizard el riego nocturno para evitar la evaporacion del agua.

*Los trabajos se realizaran Unicamente en la superficie del poligono. {No existen escorrentfas
subterraneas debajo del poligonc que puedan ser afectadas).

*Se realizara el mantenimiento adecuado de la alberca para evitar que tengan que ser llenadas
varias veces al afio, se le adicionaran los quimicos carrespondientes y serd tapada cuando ne
esté en uso para evitar su evaporacion.

*Se repararan de inmediato las fuga's detectadas en las tuberias de agua y gas.

*Se promoverd el ahorro de agua entre los habitantes del proyecto.

1 Sanitaric portatil por cada 8 .
trabajadores.

*Ausencia de contaminacién por
descarga de aguas residuafes.

*Mantenimiento adecuado de
tuberias. ’
*Fotografias del sistema de
riego nocturno.

*Instalacion de mecanismos
ahorradores y equipos de
fittracion.

*Fotografias de la alberca
tapada y de los guimicos
utilizados.

*Recibos de consumo de agua.

*Consumo de estas soluciones
segun las cantidades

recomendadas en cada envase.

Ay Allerde No 110 Ote Col. Centro, Tepic, Nayaric, C.P. 63000

afo de
Margarita
Mara

'Teiéonc: {311) 2154901 ww‘ob.msa ERR

Pagina 38 de 58



Gobierno de

México Medio Ambiente

Secrelarix de Medio amblents y Recursos Muturrles

Oficina de Representacion en el Estado de Nayarit
Unidad de Gestiéon Ambiental
Departamento de Impacto y Riesgo Ambiental

Oficio No. ORENAY/UGA/DIRA/ 1254/2026

*E| uso de de detergentes, limpiadores y solventes serd el minimo requerido para evitar |a
centaminacién del subsuelo; asi como se dara prioridad al uso de productos biodegradables. *Fotografias de las dreas verdes.

*Previo al inicio de actividades de construccidn y cada vez que se contrate personal se le dard *Superficies de presencia

una platica de induccion y de concientizacion sobre el manejo adecuado de los RSU. 620.858 m*.

*Se vigilara que las condiciones en las que se encuentren los recipientes de detergentes, ‘| *6 botes rotulados {organico e

limpiadores y solventes sean las éptimas. inorganico} con tapadera.

*En caso de algdn de derrame se realizaran actividades de remediacién. *Comprobantes de recoleccidn
de residuos por parte de la

*El lugar de almacenaje de detergentes, limpiadores y solventes sera de piso firme con Autoridad competente.

concreto.

*El total de los RSU serd de <Q.5
*Se realizardn diariamente campafias de limpieza antes de terminar ia jornada laboral para kg/persona/dia.

retirar todos los RSU que no fueron adecuadamente dispuestos.
*1 Reglamento de manejo de

*Se contard con contenedores debidamente rotulados para la separacién de los RSU. residuos para el personal.

*|a generacién de RSU no excedera de 0.5 kg/persona/dia. *Consumo de estas soluciones
segun las cantidades

*Los materiales que puedan ser reutilizados, seran colectados y almacenados temporalmente recomendadas en cada envase.

para su uso y/o adecuada disposicién posterior.
' *Bitacora del mantenimiento

*Se tendra prohibido verter RSU a la via piblica, predios baldios, ductos, cuerpos de agua y semanal del drea de
lugares no autorizados. (LGPGIR 100°) almacenamiento.
*Esta prohibida la quema de residuos y vegetacion para fa eliminacion de estos; asi como el *Fotografias de las areas verdes.

uso de sustancias quimicas gque eviten la regeneracion de vegetacion.
*1 comprobante por parte de la

*Después de |la construccion, se contard con una superficie de dreas verdes. empresa contratada de que la
disposicidn final de {os residuocs
*5e llevard a cabo la separacién de los residuos por parte de los habitantes del proyecto. de manejc especial sera de

acuerdo con lo estipulado con el
*Los trabajos se realizarén Gnicamente en |a superficie del poligono. Ayuntamiento de Compostela.
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*El material que se genere de la demolicidn, excavacidn, cimentacién y albafileria serd puesto
a disposicién a una empresa especializada y autorizada en el manejo y disposicién de estos por

el Ayuntamiento de Compostela para su correcta disposicion final.
*Comprobantes de

verificaciones vehiculares en

*En caso de que la maquinaria sufra algin deterioro se le dard mantenimiento en un taller. ,
. talleres Autorizados.

*Los vehiculos que serdn de uso para las diferentes etapas del proyecto se mantendran bajo
un estricto control de su mantenimiento,

*L.os trabajos se realizardn dnicamente en la superficie del poligono.

*Se tendra prohibido circular en dreas fuera a las correspondientes con el proyecto.

*No se permitird la extraccion de especies de dreas colindantes con ef predio. *Superficie de trabajo = 620.858
m?,

*E| uso de detergentes, limpiadores y soiventes serd el minime requeride para evitar Ia

contaminacién del subsuelo; asi como se daré prioridad al uso de productas biodegradables. *Consuma de estas solucicnes
segun las cantidades

*Estara prohibida la quema de vegetacién y de los residuos enconirados en el poligono del recomendadas en cada envase.

proyecto para la eliminacién de éstos.
*Fotografia de las dreas verdes.

*Se vigilaré que no se haga uso de fuego, herbicidas y/o cualguier otro producto quimico que
inhiba el crecimiento de la vegetacion.

*Se dispondré de una superficie de dreas verdes.

*Previo al inicio de actividades se realizard un recorrido en caso de encontrar alguna especie | *0 personal de trabajo después de
de fauna se ahuyentara, aquellos de lentc desplazamiento se procedera a extraer y reubicar 24 meses de labores.
en un drea similar a la que fue encontrada.

*Superficie de presencia = 620.858

2

*Se tendré prohibida la caza/colecta de especies. m-.
*A través del taller/platicas se concientizara al personal que solo podra circular por el area *Fotografia de los solventes a
del proyecto. utilizar en dreas exteriores.
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*Los trabajos se realizarén por el periodo estipulado en el cronograma de trabajo.
*La superficie de construccién sera Gnicamente en el poligono def proyecto.,

*El uso de detergentes, limpiadores y solventes seré el minimo requerido para evitar la
contaminacion del subsuelo; asf como se dard prioridad al uso de preductes biodegradables.

*Se mantendré e drea del proyecto libre de plasticos y otros residuos sélidos urbanos.

*Se apoyara en la difusidn de las buenas practicas enfocadas a la conservacion y proteccién
de la fauna.

*Se instalardn mecanismos de control para regular la intensidad y orientacién del
alumbrado. Las fuentes de iluminacién se colocaran considerando las posiciones correctas de
funcionamiento de las fuentes de tuz segln Herranz, 2002.

*Se realizardn diariamente campafias de limpieza antes de terminar la jornada laboral para
retirar todos los RSU que no fueron adecuadamente dispuestos para evitar gue sean
ingeridos por la fauna que pudiera presentarse en el poligono del proyecto.

*Se ubicara un sitio especifico para el acopio de residuos urbanos que se localizard en la
parte frontal dei poligono, en su colindancia con la calle.

*8 botes rotulados {organico e
inorganico) con tapadera.

*Comprobantes de recoleccion de
residuos por parte de la empresa
privada.

Se implementaran las siguientes actividades para un correcto manejo de los residuos en todas las etapas del

proyecto

-Se participard en el Programa para la Prevencidn y la Gestion Integral de los Residuos que en su momento

promueva el estado o el municipio en apego con los articulos 18 y 26 de la Ley General para la Prevencién y

Gestion Integral de Residuos.

-Se destinard un sitio ex profeso en el drea del proyecto para el aimacenamiento temporal de los residuos

sdlidos urbanos que se generen. Dicho sitio se mantendra limpio para evitar la proliferacion de vectores,

-Se promovera la separacién secundaria in situ de los residuos sé6lidos urbanos, para lo cual se cofocaran dos

botes de basura en los sitios de generacién, uno para los residuos reciclables y otro para los residuos mixtos.

En el primero se colocaran los residuocs que tienen valor en el mercado y que son comercializados iocalmente v

en el segundo se coiocara el resto de los residuos.

-Los residuos sélidos urbanos generados en las areas comunes seran acopiados en un sitio designado
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especificamente para tal efecto, mismo que tendra un &rea para los residuos reciclables y otro para los residuos
mixtos.

-Los residuos mixtos, asi como fos residuos urbanos y de jardines seran entregados al servicio de limpia para su
correcta disposicién.

- El material de demolicidn, excavacion, asi coma los residuos de la cdnstruccién, seran recclectados por una
empresa especializada y que cuente con autorizacién del Ayuntamiento de Compostela y seran transportados
segin lo especifica la Ley, con una lona para evitar su dispersién,

-5¢ promovera la reutilizacién de los residuos de la construccién (como material de relleno, o materia prima
para construccion} o su venta como material para reciclaje. Los residuos que no puedan recibir alguno de los
tratamientos antes indicados se tiraran en el sitio que indique la autoridad municipal.

-Se cuidara en todo momento que los residuos generados no sean utilizados para relleno de cauces de rios ni
arroyos. -

-Los residuos reciclables seran entregados a personas fisicas 0 morales que se dediguen al acopio de estos
materiales con el fin de reincorporarlos a los procesos productivos y aprovechar al maximo su poder calorffico.
-5e tendra prohibido: Verter residuocs en la via plblica, predios baldios, ductos de alcantarillado; en cuerpos de
agua y Eugares ng autorizados por la legislacién aplicable; incinerar residuos a cielo abierto. y abrir nuevas
tiraderos a cieio abierto. Con lo cual se observan las prohibiciones establecidas en el artfculo 100 de la LGPGIR,

-Los residuos urbanos se entregaran al servicio de recoleccién del Ayuntamiento para su correcta disposicidn,

Medidas especiales en caso de encontrarse con fauna en la etapa de operacién
Se llevardn a cabo las siguientes pricticas enfocadas a la conservacion y proteccién de la fauna que pudiera
presentarse en la ZFE:
— Se tendra prohibido durante todas las etapas del proyecto la colecta, captura o caza de cualguier
especie.
— Seinstalaran mecanismos de control para regular ta intensidad y orientacién del alumbrado. Las fuentes
de iluminaciéon se colocardn considerando las posiciones correctas de funcionamiento de las fuentes de
luz seglin Herranz, 2002.

—  No se realizaran obras constructivas que puedan fungir como harreras fisicas en la ZFE.
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— Aunque las actividades seran hasta las 18:00 hrs, se orientardn los tipos de iluminacion que se instalen
forma gue su flujo luminoso se dirija hacia abajo y fuera de ia ZFE, utilizando
alguna de las siguientes medidas de mitigacién del impacto: i) luminarias direccionales o provistas de
mamparas o capuchas; ii} focos de bajo voltaje (40 watts) o ldmparas fluorescentes compactas de
luminosidad equivalente; i) fuentes de luz de coloracién amarillo o rojo puro, tales como las lamparas

de vapor de sodio de baja presion.

— Se mantendra la ZFE frente al proyecto libre de plasticos y otros residuos sélidos urbanos, realizando
diariamente actividades de limpieza.

~ Se apoyard en la difusion de las buenas practicas enfocadas a fa conservacion y proteccion de la fauna

que pudiera estar presente en el ecosistema del canal del estero Pozo Prieto.

Impactos residuales _

Se considera un impacto ambiental residual a todo impacto que persiste después de la aplicacién de medidas de
mitigacidn. Una vez realizado el anélisis de los impactos generados por las actividades del presente proyecto, se
pueden considérar como impactos residuales la construccién dentro del poligono, ya que este impacto perdurard
durante la vida atil del proyectb, los demas impactos por generar se pueden mitigar de manera efectiva y con la
aplicacion de las medidas de prevencién propuestas, en lo que corresponde a la zona terrestre es conveniente
mencionar que el predio en mencidn se encuentra bastante perturbado por las diferentes actividades antropogénicas
gue se han desarrollado a lo largo de los afios, considerando ademas que se trata de una zona con un uso de suelo de
Asentamientos humanos lo que indica que no es un area de conéervacic’m, es por eso que el bresente proyecto
considera la importancia de aplicar medidas de prevencién, para que sea un proyecto con visién sustentable,

respecto a lo social, econdmico, ambiental y cultural.
10. Fraccién VII. PronGsticos Ambientales y en su Caso Evaluacién de Alternativas.
Que la fraccion VII del articulo 12 del RLGEEPAMEIA en andlisis, establece que la MIA-P debe contener los

prondsticos ambientales y, en su caso, evaluacién de alternativas para el proyecto; en este sentido, dicha

informacién es relevante desde el punto de vista ambiental, ya que el prondstico permite predecir el
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comportamiento del sistema ambiental garantizando gue se respetara la integridad funcional del ecosistema a

a
_partir de una proyeccion tedrica de las posibles implicaciones ambientales que generarfa 2| proyecto d

4]

manera espacial y temporal.

De acuerdo con lo anterior, en ta MIA-P del proyecto evaluado se consideraron por el promovente los

siguientes prondsticos.

Prondstico del escenario ambiental sin proyecto y sus actividades operativas.

El poligono donde se encontrarad el proyecto estd dentro de una zona urbanizada, donde las condiciones
dentro del predio han permanecido igual desde hace afios. Las condiciones de urbanizacién del drea donde se
localiza el proyecto, es el resultado de un crecimiento. demaografico relevante, en donde las diferentes
actividades antropogénicas han ténido impactos negativos en las con_diciones naturales de la zona, con esto y
de acuerdo al andlisis realizado en los capitulos antericres del presente estudio, se puede ‘concluir que la
realizacion de éste no mermard las condiciones naturales y ambientales de la zona, ni de la regién, ya que no

se generaran nuevos impactos a los que existen en el drea por |as diferentes actividades antropogénicas.

Por lo anterior, en caso de que no se realice la construccién del proyecto, ambientaimente no existird cambio
en el drea, ni de manera positiva, ni negativa, por tratarse de una zona urbanizada, en la que la playa a lo largo
de los afios se ha utilizado para esparcimiento del turismo local, nacional e internacional, las condiciones

naturales ya han sido modificadas a través de las actividades antropogénicas sefialadas.

El proyecto comprende la demaolicidn de las obraé existentes dentro de la preparacidn detf sitio, la construccidn,
operacion y mantenimiento de un edificio de departamentos, descrito en este documento, en un area total de
620.858 m?, con el cual la afectacién ambiental no se considera significativa tanto en el consumo o utilizacion
de los recursos (como el agua) y la posible contaminacion de los m.ismos, considerando los voldmenes y la
cantidad de personas que lo ocupardn. Es importante mencionar que el predio donde se pretende la

construccién no cuenta con una vegetacion forestal conservada,
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afectaciones negativas se limitaran al area del proyecto.

Si se llevara a cabo el presente proyecto sin la implementacion adecuada de las medidas de prevencién y
mitigacidn de los impactos ambientales detectados, los residuos que se generen con la demolicién de las obras
existentes serian mal dispuestos en algun terreno baldfo o en lugar no autorizado, o simplemente dejados en
la via publica; sin embargo, se prevé que el transporte de este material sea en camiones de volteo
debidamente tapados con una lona para evitar la dispersion de polvos. No habra disposicién de residuos en

cuerpos de agua para evitar la contaminacién de estos recursos.

En caso de que la operacién y mantenimiento del proyecto no considerara la correcta disposicién de las aguas
residuales, y que éstas fueran vertidas en el cuerpo de agua cercano, ocasionaria grandes impactos a la fauna

marina, terrestre, asi como la contaminacion de las aguas.

De igual manera, si no se vigilara el consumo del recurso hidrico, a afectacién serfa a nivel regional para los

habitantes de Compostela, ya que no habria suficiente disponibilidad de éste.

Aunado a lo anterior, en el caso de gule no se contemplara el correcto manejo de los residuos sélidos urbanos,
fa zona se llenaria de basura, mermando las condiciones paisajisticas, asi como, afectando el habitat de las
especies de fauna y las condiciones de vegetacidn que actualmente existen, pero principalmente se

contaminaria el suelo y el agua en las inmediaciones.

Pronéstico del escenario ambiental con la operacién del proyecto incluyendo las. medidas de mitigacion.

La ejecucion del proyecto con la aplicacion de las medidas tanto de prevencién, como de mitigacién y/o
compensacion permitird Ia operacién sustentable del proyecto, ademas, como se ha venido mencionando no
habra afectacién respecto a la contaminacién de mantos freéticos, al suelo, 0 a la atmésfera por la inadecuada
disposicién de aguas residuales y residuos sélidos urbanos. En seguimiento a lo anterior, se realizard la

separacién de los Residuos Sdlidos Urbanos, para ayudar en el reciclaje de éstos. De igual manera, las aguas X
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residuates que se generen seran vertidas al drenaje municipal.

Es importante resaltar, que el proyecto aplicard medidas que contribuyan a un consumo de agua responsable,
para esto se contara con mecanismos ahorradores de agua. Asimismo, las afectaciones negativas se limitaran
basicamente a la zona que abarca el drea del proyecto, minimizando al maximo o incluso eliminando aquellas

que pudieran generarse en la zona circundante.

1. Anélisis Técnico - juridico - Administrativo.
Con base en los anteriores argumentos, esta Oficina de Representacidn dictamind sobre la viabilidad ambiental
del proyecto en apego al articulo 44 del RLGEEPAMEIA, que obliga a esta Oficina de Répresentacién a
considerar, en los procesos de evaluacion de impacto ambiental, Eoé posibles efectos de las obras o actividades

a desarrollarse, en el o los ecosistemas de gue se trate, tomando en cuenta el conjunto de los elementos gue

los conforma, y no Unicamente los recursos que fuesen objeto de aprovechamiento o afectacién, asi como la

utilizacién de los recursos naturales en forma_gue se respete Ja integralidad funcignal v las capacidades de

carga de los ecosistemas de los gue forman parte dichos recursos. Por lo que esta Oficina de representacién

sustenta su decision en los siguientes razonamientos:

a) Que de los incumplimientos urbanfstices de acuerdo al uso de suelo del proyecto que se inscribe en

la zona tipificada por el Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Compostela, Nayarit, como (H-3) de

Habitacional Densidad Media, segtin el Plano de Zonificacién Secundaria clave: E-0. La promovente
cuenta con la Licencia de Construccion signada con ndimere de oficio DGDUOTE/DU/2025/10-090 de
fecha 08 de octubre de 2025, asimisma, cuenta con la Licencia de Uso de Suelo oficio ndmero
DGDUOTE/2025/10-138 de fecha 13 de octubre de 2025; otorgadas por el H. XLII Ayuntamiento
Constitucional del Municipio de Compostela, a través de la Direccidén General de Desarrolio Urbano,
Ordenamiento Territorial y Ecologia.

b) Asi como con la Constancia de Compatibilidad Urbanistica para el proyecto, signada con oficio No.
DGDUOTE/DU/2025-10-088 con fecha 08 de octubre del 2025 emitida por el H.XLII Ayuntamiento

Constitucional de Compostela, Nayarit, a traves de la Direccidn General de Desarrollo Urbano,

RI:}U f;%%‘:: L T e R g
Margarita

Mava ' Panina 46 de 58

Av. Allende No. 110 Ote. Col. Centro, Tepic, Nayarit CP. 53000 Teléfono: (311) 2454901 waw.gob mx/semainat




Gobiernode

México | Medio Ambiente

Oficina de Representacion en el Estado de Nayarit
Unidad de Gestion Ambiental
Departamento de Impacto vy Riesgo Ambiental

Oficio No. ORENAY/UGA/DIRA/ 1254/2026

Ordenamiento Territorial y Ecologia, donde se determina que el predio esta tipificado con un uso de

suelo: H3 - Ha
Que con base en el andlisis y la evaluacidn técnica y juridica realizada a la documentacién presentada en relacién con
el proyecto y expuesta en los considerandos que integran la presente resolucion, la valoracion de las caracteristicas
gue en su conjunto forman las condiciones ambientales particulares del sitio de pretendida ubicacion del proyecto,
segun la informacion establecida en la MIA-P, esta Oficina de Representacién de la SEMARNAT en el Estado de
Nayarit emite él presente oficio de manera fundada y motivada, bajo los elementos juridicas aplicables vigentes en la
zona, a los cuales debe sujetarse ef preyecte, considerando factible su autorizacién, toda vez que la promovente
aplique durante su realizacién, de manera oportuna y mediata, las medidas de prevencién y mitigacion sefialadas
tanto en la documentacién presentada como en la presente resolucion, minimizando asi las posibles afectaciones de

tipo ambiental que se hayan previsto.

Con base en lo expuesto y con fundamento en lo que dispone el articulo 8° parrafo segundo de la Constitucién

Politica de los Estados Unidos Mexicanos; los articulos de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al

Ambiente gue se citan a continuacién: 4°, 5° fraccién Il y X, 28 primer parrafo v fracciones IX vy X; 35 parrafos: primero,

sequndo y cuarto fraccién II y 176; de lo dispuesto en los articulos del Reglamento de la Ley General del Equilibrio
Ecolégico y la Proteccion al Ambiente en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental que se citan a

continuacion: 2%, 3°, fracciones IX, X, XII, XIII, XIV, XVI y XVII, 4° fraccidn I, 5° Incisos Q} vy R), 9°, 12, 25, 37, 38, 44, 45

fraccién IT, 45 fraccién 11 46, 48 y 49; en lo dispuesto en los articulos de la Ley Organica de la Administracién pablica

Federal, que se citan a continuacién: 18, 26 y 32 bis fracciones IX y XI; a lo establecido en la Ley Federal de

Procedimiente Administrativo en sus articulos: 2°, 3°%fraccién V: 13, 16 fracciones IX v X, 57 fraccién E a lo establecido.

en el Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial

de la federacidn 74 de marzo de 2025, que se citan a continuacion: 1°, 42° fraccién IH, Xv, XXXV inciso ¢); y las Normas

Oficiales Mexicanas sefialadas en el considerando 7 del presente resolutivo. Esta Oficina de Representacion en el
ejercicio de sus atribuciones y con sustento en las disposiciones y ordenamientos invocados y dada su aplicacion en
este caso y para este proyecto, determina que el proyecto, objeto de la evaluacién que se dictamina con este
instrumento es ambientalmente viable, por lo tanto, ha resuelto AUTORIZARLO DE MANERA CONDICIONADA,
debiéndose sujetar a los siguientes:
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PRIMERO. - La presente autorizacién en materia de impacto ambiental, se emite con referencia-
ambientales derivados de las obras y actividades del proyecto denominado “DESARROLLO HABITACIONAL EL RISCO

RESIDENCIAL", ubicado en fa localidad del Tondoroque, municipio de Bahia de Banderas, Nayarit. en [as coordenadas de

referencia, 13Q X=469,307.7360 ¥=2,293,924.7699 DATUM WGS 84.

El proyecto consiste en el desarrollo de obras y actividades para construccién un desarrollo habitacional con una

superficie neta de 44,861.747 m? contemplando la urbanizacion de 85 lotes de terreno de tipo plurifamiliar

heorizontal {ddplex), en los cuales se proyectd la construccién de dos viviendas por lote, dando un total de 170

viviendas, asi como 6 lotes de tipo unifamiliar, en los cuales se proyectd la construccion de 6 viviendas, para un

totai de 176 viviendas para todo el desarrolio.

Superficies y propiedades que conforman el proyecto

Ddplex

Unifamiliar

Area verde

23,669.620

1.254.140

4,835.293

Estacionamientos 250.000 0.557%
Vialidades privadas 12,075.464 26.917%
Sarvidumbre de paso 44,900 0.100%

Lote Tipo Area
1 Duplex 260.60
2 Ddplex 260.05
3 Duiplex 260.13

BTy {%{f
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4 Duplex 260.33
5 Unifamiliar 220.06
_ - 1,261.17
iote Tipo
1 Unifamiliar 305.86
2 Badplex 260.35
3 Diplex 260.55
4 Ddplex 260.75
5 Duplex . 260.95
[ Duplex 261.15
7 Didplex 261.35
_ : 1,870.96
Dme s i NEARGERS Eg e e i g
Lote Area
1 Buplex 503.69
2 Duplex ) 260.00
3 Daplex 260.00
4 Duplex : 260.00
5 Diiplex 291.20
: Total 1,574.89
S N R T o
Tipo Area
1 Diplex 260.00
2 Daplex 260.00
3 Dlplex . 260.00
4 Duplex 260.00
5 Duplex 260.00
6 Diplex 260.00
7 Duplex 260.00
a8 Duplex 260.00
S Diplex 260.00
10 Dipiex . 260.00
11 Diiptex i 260.00
12 Daplex : 260.00
13 Area verde comd 130.14
14~ . Estacionamiento 62.50
Total 3.312.64
S e e e e M ana B
Lote Tipo
-1 Diiplex : 260.00
2 Duplex 260.00
3 Daplex 260.00
4 Daplex 260.00
5 Duplex 260.00
6 Dilplex 260.00
7 Unifamiliar 182.22
8 Duplex 260.00
9 Duplex 260.00
10 Unifamiliar 182.00
11 Unifamiliar 182.00
=N @ﬁ% 5
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12 Duplex 266.00

13 DGplex 2606.00
14 Duplex 260.00
15 Area verde comun 3,377.35

: Total 6,783.57

Lote Tipo Area

1 Duplex 263.47
2. Daplex 430.95
3 Ddplex 410.97
4 Daplex 260
5 Diplex 260
[ Dipiex 260
Totat 1.885.39

Lote Tipo Area
11 Bonacion 2,732.33
Total 2,732.33

Lote Tipo Area
1 Diplex 260.00
2 Ddplex 26000
3 Duplex 260.00
4 Duplex ] 260.00
5 Duplex 2606.00
6 Dunlex 260.00
7 Area verde comuin 118.45
2 Area verde comuin _88.76
Total 1.767.21

Lote . Tipo Area
1 Blplex 260.00
2 Duplex 260.00
3 Diplex 294.99
4 Duplex 260.01
5 Duplex 260.01
Total 1,335.01

tote Tipo

i - Duplex 442 69
2 Duplex 410.10
3 Dlplex 364,62
Total 1.217.41

Lote Tino Area
1 Duplex 303.10
2 Duplex 260.71
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3 Daplex 260.00
4 Ddplex 267.44
5 Diplex 260,08
6 Daplex 260.00
7 Diplex 260.00
3 Duiplex 260.00
9 Buplex 260.00

Total 2,391.33

diiManzana |12

ahic de

Margarita
Mara

_Av. Allende Ne. 110 Ote,, Col. Cent

eI

Tipo

1 Unifamiliar 182.00
2 Daplex 260.00
3 Duplex 260.00
4 Area verde comdn 170.83
5 Area verde comun 835.55
6 Estacionamiento 50.600
7 Estacionamiento 87.50

Total 1,845.88
1 Duplex 261.52
2 Diiplex 561.51
3 Duplex 260.00
4 Duplex 260.00
5 Diplex 260.00
6 Diplex 260.00
7 Duplex 396.35

Total 2,259.38

Tipo

1 Duplex 260.00
2 Duplex 260.00
3 Duiplex 260.00
4 Diplex 260.00
5 Duplex 260.00
6 Diplex 260.00
7 Déiplex 260.00
2 Diplex 260.00
9 Duplex 260.00
10 Area verde comtn 114.21
i Estacionamiento 50.00

Total 250421

2026
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A continuacion, se presentan las coordenadas que componen el sitio del proyecto.

1 2,293,924.7699 469,307.7360

1 2 NG69°09'34,88"W 6.53 2 2,293,927.0%16 ~ 469,301.6372

2 3 N79°37'35.87"W 63.08 3 2,293,938.4490 469,239.5930

3 4 N26°40'10.93"E 62.44 4 2,293,994.2420 469,267.6170
4 5 NB4°56'23,32"W - 27.88 5 2,294,006.0509 469,242.3620
5 6 NB4°27'54.02"W 17.22 ] 2,294,013.4730 469,146.9817

6 7 S50°50°05.08"W 102.98 7 2,293,948.4345 469,115.8997

7 8 553°59'41.06"W 38.42 8 2,293,925.8477 _469,082.0286
8 9 559°01°28.13"W 39.51 9 2,293,805.5156 469,105.2361
9 10 511°28'47.83"E 116.61 10 2,293,791.2422 469,147.0552

10 11 N78°13'04.92"E 42.73 11 2,293,800.0030 469,162.3927
11 12 §512°29°25.15°E 70,92 12 2,293,730.7647 469,307.2554
12 13 N89°57'19.78"E 144.86 13 2,293,730.8773 469,307.2058
13 14 N0O0°02'40.22"W 63.88 4 2,293,794.7532 469,307.3735
14 15 NQOO°07'38.14"E 75.52 15 2,293,870.2716 - 469,307.5997
15 16 NO1°4528.92"E - 7.37 16 2,293,877.6423 469,307.7360
16 1 NO0°09'56.54"E 4713 1 2,293,924.7699 469,226.8257

SUPERFICIE = 44,861.747 m2

Las obras y actividades del proyecto se realizardn conforme a la descripcidn incluida en el Considerando 6 del
presente oficio.

SEGUNDO. - La presente autorizacidn tendra vigencia de 20 (veinte) afies para realizar las actividades de operacién y
mantenimiento de las obras y actividades del preyecto. Dicho plazo comenzara a partir del dia siguiente de que sea
recibida la presente resolucion.

Este periodo podrd ser ampliado a solicitud de el promovente, previa acreditacion de haber cumplido
satisfactoriamente con: Los Términos y Condicionantes del presente Resolutivo y las medidas de prevencion y

mitigacién que fueron retomadas de la MIA-P en el presente oficio. Para lo anterior, previo al vencimiento de la

vigencia de la autorizacién, debera solicitarlo a_esta Oficina de Representacién mediante el registro del tramite
SEMARNAT-04-008 “Modificaciones de la obra, actividad o plazos y términos establecidos a proyectos
autorizados en materia impacto ambiental” o el tramite que en su momento lo sustituya; si ingresara la solicitud de

ampliacién de plazo sin obtener la bitdcora del trdmite, la fecha de su solicitud no sera considerada para la vigencia

2020
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del proyecto.

TERCERO. - La presente resolucidn no autoriza la construcddn

infraestructura_que no esté comprendida en el Término PRIMERO del presente oficio, no se autoriza la ejecucion de

caminos de acceso y obras asociadas que se ubique fuera del predio del proyecto, queda estrictamente prohibido

desarrollar cualquier otro tipo de obras distintas a las sefialadas en la presente autorizacién, sin embargo; en el
. momento gue el promovente decida llevar a cabo cualguier actividad, diférente a la autorizada, directa o

indirectamente vinculados al proyecto, deberé indicarlo a esta Oficina de Representacién, atendiendo a lo dispuesto

en el término QUINTO del presente oficio.

CUARTO. - El promovente, queda sujetc a cumplir con las obligaciones contenidas en el articulo 50 del
RLGEEPAMEIA, en caso de que desista de realizar las actividades, motivo de la presente autorizacidn, para que esta
Oficina de Representacion proceda conforme a fo establecido en su fraccidn 10, y en su caso, determine las medidas

que deban adoptarse a efecto de que rno se produzcan alteraciones nocivas al ambiente§

QUINTO. - El promovente en el caso supuesto que decida realizar modificaciones al proyecto, deberd solicitar la
autorizacion respectiva a esta Oficina de Representacidn, en los términos previstos en los articulos 6° y 28 del
RLGEEPAMEIA: Debera hacer su solicitud mediante el registro c!el tramite SEMARNAT-04-008 “Modificaciones de la
obra, actividad o plazes y términos establecidos a proyectos autorizados en materia impacto ambiental” o el
trémite que én su momento lo sustituya, a esta Oficina de Representacion, previo a la fecha de vencimiento de fa
presente autorizacion; se le informa que si ingresa la solicitud de maodificacion sin obtener la bitacora del tramite, su
solicitud no podré ser analizada; y solo se le generara un oficio de respuesta recordéndole que debe ingresar como
tramite. -

El tramite de modificacion ingresado debera contener la informacién suficiente y detalfada que permita a esta
autoridad analizar si el o los cambios decididos no causaran desequilibrios ecolégicos, ni rebasaran los limites y
condiciones establecidos en las disposiciones juridicas relativas a [a proteccidn at ambiente que le sean aplicables, asi
como a lo establecido en los Términos y Condicionantes de la presente resolucion. Para lo anterior, el preomovente
deberd notificar dicha situacién a esta Oficina de Representacion, previo al inicio de las actividades del proyecto que

se pretenden modificar.

_ Allende No. 110 Ote., Cal. Tepic, Nayarit. C.P. 63000 Teléfone: (311} 21 .o.semamat
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SEXTQ.- De conformidad con los articulos 35 dltimo parrafo de la LGEEPA y 49 de su RLGEEPAMEIA, la presente
autorizacién se refiere Unica y exclusivamente a los aspectos ambientales de las obras y actividades descritas en el
TERMINO PRIMERO del presente oficio, sin perjuicio de que el promovente tramite, y en su caso, obtenga las
autorizaciones, concesiones, licencias, permisos y similares que sean requisito para la operacién del proyecto. Queda
bajo su mds estricta responsabilidad la validez de los contratos civiles o laborales que se hayan firmado para la legal
operacion del proyecto autorizado, asi como el cumplimiento de las consecuencias legales que corresponda aplicar a

la SEMARNAT y otras autoridades federales ¢ locales en el &mbito de su competencia y dentro de su jurisdiccién’;

La resolucidén en materia de impacto ambiental, solo se limita a dictaminar si un proyecto es ambientalmente viable,

atendiendo lo establecido en el articulo 35 de la LGEEPA. La presente resolucién no es vinculante con etros

_ instrumentos normativos de desarrolio, por lo cual deja a salvo las atribuciones de ias autoridades federales,

estatales y municipales, respecto de los permisos y/o autorizaciones referentes en el Ambito de sus respectivas
competencias. Asimismo, se le informa que la resolucion de ia evaluacidn del impacto ambiental, no legitima ni
valida la tenencia de la tierra, por lo que, si el promovente decide realizar el proyecto, sin tener pleno derecho y/o
uso y/o disfrute del predio o terreno a utilizar, sera responsable de afrontar cualquier denuncia civil o penal al

respecto.

SEPTIMO.- De conformidad con lo dispuesto por el parrafo cuarto del articulo 35 de la LGEEPA que establece que una
vez evaluada Ié Manifestacion de Impacto Ambiental, la Secretaria emitird [a resolucion correspondiente en la que
podrd autorizar de manera condicionada la obra o actividad de que se trate y considerando lo establecido en el
articulo 47 primer parrafo del RLGEEPAMEIA que establece que [a ejecucion de la obra o la realizacién de la actividad
de que se trate deberd sujetarse a lo previstc en la resolucién respectiva; esta Oficina de Representacion, establece
qué la ejecucidn, operacidn, mantenimiento y abandono de las obras del proyecto estaran sujetas a la descripcion

contenida en el término primero de [a presente resolucién, y a las siguientes:

CONDICIONANTES
Con base en lo estipulado en el articulo 28 de ia LGEEPA, primer parrafo, que define que la SEMARNAT establecera las
condiciones a que se sujetara la realizacién de obras y actividades que puedan causar desequilibrios ecoldgicos,
rebasar los limites y condiciones establecidas en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente vy,

anto i;:c
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considerando que el articulo 44 del Reglamento de la LGEEPA en materia de Impacto Ambiental en su fracci
establece que, una v nclui
preventivas, de mitigacion y las demas que sean propuestas de manera voluntaria por el promevente, por lo cual
debera cumplir con las medidas de prevencién y/o mitigacion, que fueron retomadas de la MIA-P, en el presente
oficio por esta Oficina de Representacién de la SEMARNAT en el Estado de Nayarit, dado gque se consideran viables de
ser instrumentadas y congruentes con la proteccién at ambiente de la zona de influencia del proyecto evaluado,

ademas:

1. Durante las etapas de preparacidn del sitio y construccion del proyecto, deberd mantener en un lugar visible
cerca del acceso al predio, un letrero que indique el nombre del proyecto y el nidmero del presente oficio

resolutivo con el que se autoriza la Manifestacién de Impacto Ambiental.

2. Establecer un programa de supervision, en el cual se designe un responsable con capacidad técnica
suficiente, para detectar aspectos criticos, desde el punto de vista ambiental y que pueda tomar decisiones,

 definir astrategias o modificar actividades nocivas.

3. Respecto a las actividades de forestacién sefialadas por el promovente, éste debera utilizar exclusivamente
especiés nativas y endémicas del érea del proyecto, acordes a las condiciones ecolégicas del sitio. Para tal
efecto, en un plazo méximo de 30 dias habiles contados a partir de [a recepcidn del presente Oficio, deberd
presentar ante esta oficina de representacién la propuesta de especies a emplear, acompafnada de la
justificacién técnica correspondiente. Asimismo, deberd notificar a esta autoridad la ejecucién de dichas
actividades.

4. En el supuesto de generar residuos peligrosos, debera realizar el registro como generador conforme al
tramite SEMARNAT-07-017, o en su caso presentar el registro como generador de residuos peligrosos de la
constructora encargada del proyecto en un plazo no mayor a 3 meses.

5. En el caso de las poblaciones de flora y fauna catalogadas como endémicas, raras, amenazadas, sujetas a
proteccidn especial o en peligro de extincién en la zona del proyecto, el promovente deberd implantar un
programa de rescate y manejo debidamente avalado por algtin centro de investigacién y/o institucién de
educacion superior de prestigio en la materia, que considere las medidas y acciones de proteccion y

conservacion que aseguren su permanencia en el drea, de acuerdo con sus requerimientos de habitat.
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6. Presentar en un plazo maxime de 30 dias habiles contados a partir de la recepcién del presente Oficio, copia
de los comprobantes de recoleccién de residuos sélides urbanos por parte de la autoridad competente gue
le brindara a el promovente el servicio de recoleccion.

7. Respetar durante la eje'cucic’m de las diferentes etapas del proyecto, los limites maximos permisibles
establecidos en la NOM-080-SEMARNAT-1994, referente a los niveles maximos de ruido proveniente del
escape de vehiculos automotores, motocicletas y triciclos motorizados o en circulacién y su método de
medicion, publicada en el DOF el 13 de enero de 1995.

8. El horario de operacién de la maquinaria estara delimitado exclusivamente de 6:00 hrs. a 18:00 hrs. para
respetar los limites de ruidos establecidos.

9. Los materiales pétreos para la construccién deberdn ser adquiridos de los bancos de préstamo de material
debidamente autorizados por la SDS, o en su case por la CONAGUA mediante la correspondiente concesidn.
Para el suelo producto del despaime y cortes, el promevente deberd proporcionarfe un uso preferente para
labores de restauracion ya sea dentro del proyecto o bien para otras obras que puedan requerir este
material, como bancos de material pétreo en restauracion, en caso de no convenirse con algln particular la
disposicion de este material, entonces deberd obtener el aval del ayuntamiento para la disposicién de este
suelo excedente. Deberd comprobar en los informes anuales mediante registro documental la correcta
disposicidon de este material. 7

10. El concreto y/o asfalto requerido para el proyecto, deberan ser adquiridos de Plantas de concreto y/o Plantas
de asfalto debidamente autorizadas por la Secretaria de Desarrollo Sustentable (SDS) mediante la Licencia
Ambiental de Funcionamiento o el documento que la sustituya.

1. Queda prohibido reatizar actividades de mantenimiento, reparacién o lavade de maquinaria, equipo y/o
vehiculos dentro del 4rea del proyecto, con la finalidad de prevenir la contaminacidn del sue-io y, en su caso,
de los cuerpos de agua cercanos, En caso de requerirse dichas actividades, éstas deberan llevarse a cabo en
sitios autorizados fuera del drea del proyecto, que cuenten con las condiciones adecuadas para el manejo y
disposicion de residuos y sustancias peligrosas. Asimismo, el promovente debera implementar fas medidas
necesarias para evitar derrames de combustibles, aceites u otras sustancias contaminantes durante la

operacién del proyecto.

12. Deberan notificar a esta Oficina de Representacidn el abandono del sitio, con tres meses de antelacién,
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cuando todas aquellas instalaciones del proyecto rebasen su vida dtil y no existan posibilidades para su
d

su restauracion y/o reforestacidn

renovacién, con el fin de que proceda 1 Y/

a1l

que prevalezca en el momento de la rehabilitacién. Para ello, presentaran ante esta unidad administrativa un
“Programa de Restauracién Ecolégica” en el que describan las actividades tendientes a la restauracion del
sitio y/o uso alternativo. Lo anteriormente aplicara de igual forma en caso de que el promovente desista de
la ejecucidn del proyecto.
OCTAVO. - El promovente deberd elaborar y presentar para su andlisis y verificacion a la oficina del representacion de
ia PROFEPA eﬁ el Estado de Nayarit, informes de cumplimiento de los términos y condicionantes del presente
Resolutivo y de las acciones de compensacién y mitigacion propuestas por el promovente que fueron retomados de
la MIA-P en el presente oficio. El informe citado, deberé ser presentado con una periodicidad anual durante toda la
vigencia del proyecto. L.os informes deberdn ser complementados con anexos fotogréficos y/o videos siempre y
cuando se consideren necesarios. Una copia del acuse de recibo de este informe y fo anteriormente mencionado en el
presente terming , debera ser presentado a esta Oficina de Representacion. Bl primer informe sera presentado doce
meses después de recibido el presente oficio.
NOVENQ. - La presente resolucién a favor de el promovente es personal. Por fe que de conformidad con el articulo
49 segundo parrafo del RLGEEPAMEIA, en el cual dicho ordenamiento dispone que el promovente debera dar aviso a
la Secretaria del cambio de titularidad de la autorizacién, por lo que en caso de que esta situacién ocurra deberd
ingresar un acuerdo de voluntades en ei que sé establezca claramente la cesion y aceptacion total de los derechos y
obligaciones de a misma.
DECIMO. - El promovente, serd el (nico responsable de garantizar la realizacién de las acciones de mitigacién, |
restauracion y control de todos aquellos impactos ambientales atribuibles al desarrollo de las obras y actividades del
proyecto, que no hayan sido considerados por el mismo, en la descripcion contenida en la MIA-P. En caso de que las
obras y actividades pongan en riesgo u ocasionen afectaciones que llegasen a alterar los patrones de
comportamiento de los recursos bidticos y/o algtn tipo de afectacién, dafio o deterioro sobre los elementos abiéticos
presentes en el predio del proyecto, asi como en su area de influencia, la Secretarfa podra exigir Ia suspensién de las
obras y actividades autorizadas para el misme, asi como la instrumentacion de programas de compensacién, ademas
de alguna o algunas de las medidas de seguridad previstas en el articulo 170 de {a LGEEPA.
PECIMOPRIMERO. - La SEMARNAT, a través de ta PROFEPA vigilara el cumplimiento de los Términos y Condicionantes

establecidos en el presente instrumento, asi como los ordenamientos aplicables en materia de impacto ambiental.

§.‘¢x,-, /'

& @ Av_ Aliende No. 110 Ote., Col. Centro, Tapic, Nayarit C.P. 63000 Teléfono: (31713 2154901 wwwe goly mx/semarms

: Margarita :
A Mava : Paginz 57 de 58




Gobierno de

- México Medio Ambiente

Secrzléria de Medio Amblente ¥ Accurmms Maturabes

Oficina de Representacion en el Estado de Nayarit
Unidad de Gestién Ambiental
Departamento de Impacto y Riesgo. Ambiental

Oficio No. ORENAY/UGA/DIRA/ 1254/2026

Para ello ejercitard, entre otras, las facultades que le confieren los articulos 55, 59 y 61 del RLGEEPAMEIA.
DECIMOSEGUNDO. - El promovente, deberd mantener en su domicilio registrado en fa MIA-P, copias respectivas del
expediente, de la propia MIA-P, asi como de la presente resolucién, para efectos de mostrarlas a fa autoridad
competente gue asi lo requiera. -

DECIMOTERCERO. - Se hace del conocimiento a el promovente, que la presente resolucidn emitida, c-cm motivo de la
aplicacion de la LGEEPA, su RLGEEPAMEIA y las demas previstas en otras disposiciones legales y reglamentarias en la
materia, podra ser impugnada, mediante recurso de revision, conforme a lo establecido en los articulos 176 de ia

LGEEPA y 3° fraccidn XV de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo.

DECIMOCUARTO. - Notificar el contenido del presente oficio al C. _por

alguno de los medios Iegalesjiprevistos por el articulo 167 Bis, 167 Bis 1, de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y [a

Proteccidn al Ambiente, artl'}/ulo 35 y demas aplicables de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo.

v \ Q,ﬁ: Gaiaé‘?nacior Constitucional del Estado de Nayarit.- Presente. Para su conocimiento y efecto.
JTANA GARCIA Prasidente Municipal del H. Ayuntamiento Constitucional de Bahia de Banderas, Nayarit. - Para

LIC. HECTO JAVIE 3
su conocimiente,

ING. ROBERTO RODRIGUEZ MEDRANO- Encargadc de la Oficina de Representacidn para la Proteccién del Medie Ambiente en el Estado
de Nayarit. Para su conocimiento y efecto.

C.ce.p.- ACT. GLORIA SANDOVAL SALAS.- Tiular de la Unidad Coerdinadora de Gficinas de Reprasentacion y Gestién Territoriai- CDMX
C.c.e.p.- LCJULIO CESAR GARCIA VERGARA.- Director General de Impacto y Riesgo Ambiental.- Para su conocimiente y efecto.- CBOMX

C.cp.-  Archivo 18NAZG26TDO07
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