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Asunto: Se emite Resolutivo.

— el
APODERADO LEGAL DE LA PERSONA MORAL DEMOMINADA

MARITIMA RESIDENCE S.A. DE CV. i

Personas autorizadas para recibir notificaciones:

Una vez analizada y evaluada la Manifestacién de Impacto Ambiental, modalidad particular (MIA-P), presentada por el
€. _ que en lo sucesivo se denominard el promovente, para el proyecto
denominado “MARITIMA RESIDENCES”, ubicado en el Boulevard Costero #190 Norte, Condominio Flamingos dentro
del Fraccionamiento Nautico Turistico en Nuevo Vallarta o también conocido como Nuevo Nayarit, municipio Bahia de
Banderas, en el Estado de Nayarit; en las coordenadas de referencia, 13Q X=466,947.5564, Y=2,293,044.7727 DATUM

WGS 84
RESULTANDO

I. Que el 14 de enero de 2026, se recibié en esta Oficina de Representacion de la SEMARNAT en el Estado de Nayarit,
el escrito del , mediante el cual el promovente, ingresé la MIA-P del proyecto para su evaluacion y

dictaminacién en materia de impacto ambiental, registrandose con la clave 18NA2026TD002.

Il. Que el 27 de enero de 2026, mediante escrito de fecha 18 de diciembre de 2025, el promovente, presento la
pagina del periédico de fecha 17 de enero de 2026, en la cual se publicé el extracto del proyecto, cumpliendo con

la fraccion I del parrafo tercero del articulo 34 de la LGEEPA.
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. Que el 22 de enero de 2026, se publicé |a recepcion del proyecto en la Gaceta Ecolégica num.DGIRA/0003/26, en

| P I O Y =T Am et o
I5ldUQ Ue HIYIesu G pHuycLive a

ésta se informd el
durante el periodo del del 15 af 21 de enero de 2026 y extemporaneos.
IV. Que el 26 de enero de 2026 mediante el oficio nim. ORENAY/UGA/0346/2026, se notificé a Secretaria de

Desarrollo Sustentable el ingreso al procedimiento de evaluacién de impacto ambiental del proyecto, para que

hicieran los comentarios que consideraran oportunos con relacion al misma.

V. Que el 26 de enero de 2026 mediante el oficio nim. ORENAY/UGA/0344/2026,, se notificd a Ayuntamiento de
Bahia de Banderas el ingreso al procedimiento de evaluacién de impacte ambientat del proyecto, para que

hicieran los comentarios que consideraran oportunos con relacién al mismo.

V1. Que el 26 de ¢nero de 2026 mediante el oficio num. ORENAY/UGA/0345/2026,, se notificd a OROMAPAS el
ingresa al procedimiento de evaluacién de impacto ambiental del proyecto, para que hicieran los comentarios

que consideraran oportunos con relacion al mismo.

Vil. Queel 29 de eneré de 2026, esta Oficina de Representacién integro el expediente del proyectg, y puso la MIA-P a
disposicién del pablico en el Espacio de Contacto Ciudadano, ubicado en Av. Aliende nam. 110 Ote, planta baja,

Colonia Centro, en |a Ciudad de Tepic, Nayarit.

VIll. Que el 17 de febrero de 2026 mediante el oficio num.ORENAY/UGA/0675/2026, se solicito a la Direccidn General

de Conservacién y Gestién de Mares y Costas la opinién técnica en materia de su competencia.

IX. Que el 17 de febrero de 2026 mediante el oficio num.ORENAY/UGA/0674/2026, se solicitd 2 la Direccidn General

de Restauracién Ambiental la opinidn técnica en materia de su competendia.

X. Que a la fecha de emisién del presente oficio, no se han recibido respuesta a los oficios referidos en los
Resultandos IV, VIII y IX del presente Oficio, por lo que se considera que las Unidades Administrativas

consultadas, no tienen inconveniente con la realizacion del proyecto.

CONSIDERANDO

Av. Allende No, 110 Ote., Caol. Centro, Tep

Margarita
Mﬁ’?ﬁ Pagina 2 de 41




Gobierno de

6%iCo Medio Ambiente

L

Socretorls do hedio sndteris y Aocurses Maturales

Oficina de Representacién en el Estado de Nayarit
Unidad de Gestién Ambiental

Oficio No. ORENAY/UGA/1160/2026

Que esta Oficina de Representacién Federal de la SEMARNAT en el Estado de Nayérit, es competente para
evaluar y resolver la MIA-P del proyecto, de conformidad con lo dispuesto en los articulos: 4°, 5°
fracciones Iy X, 15 fracciones I, IV y XII, 28 primer parrafo y fraccion IX, 35 parrafos primero, segundo y dftimo
de la LGEEPA; 2°, 4° fracciones I y VII, 5° Inciso Q) 9° primer_pér%afo, 12,17, 37, 38, y 44 del RLGEEPAMEIA; 26y
32-bis fracciones I, Oy XL, de la Ley Organica de la Administracién Plblica Federal; 1°, 42° fraccidn IIL XV, XXXV
inciso ¢) def Reglamento Interior de la SEMARNAT, publicado en el Diario Oficial de la Federacidn el 74 de

muarzo de 2025,

Que conforme a lo dispuesto en el articulo 5° fraccién X de la LGEEPA, que establece como facultad de la
Federacion la evaluacion del impacto ambiental de ias obras y actividadés previstas en el articulo 28 de Ia
misma Ley, y en su caso la expedicidn de la autorizacién; el proyecto por tratarse de un desarrolio de obras %
actividades para lotificacion y urbanizacién de un conjuﬁto de parcelas, encuadra en los supuestos del articulo
28 primer parrafo y fraccion IX de la LGEEPA y 5° Inciso Q) del RLGEEPAMEIA y con ello se evidencia que el
proyecto es cfe- competencia Federal. Asimismo, con fundamento en el articulo 35 de la LGEEPA, esta Oficina
de Representacion inicié el procedimiento de evaluacién del proyecto, revisando que la solicitud se ajustara a
las formalidades previstas en dicha Ley, su Reglamento y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables; e integro
el expediente del preyecto dentro del plazo establecido. Adicionalmente, para la evaluacién del proyecto esta
Oficina de Representacién se suj‘eté a lo establecido en los ordenamientos citados, asi como a los programas
de desarrollo urbano vy lde ordenamiento ecolégico del territorio, las declaratorias de areas naturales
protegidas y las demas disposiciones juridicas aplicables; evaluando los posibles efectos de las obras o
actividades en el o los ecosistemas de que se trate, considerando el conjunto de elementos que los conforman

y no dnicamente los recursos que, en su caso, serian sujetos de aprovechamiento o afectacion.

Que el Procedimiento de Evaluacién de Impacto Ambiental es el mecanismo previsto por la LGEEPA, mediante
el cual, la autoridad establece las condiciones a que se sujetard la realizacion de obras y actividades que
puedan causar desequilibrio'ecolégico o que puedan rebasar los limites y condiciones establecidas en las
disposiciones aplicables para proteger el ambiente, con el objetivo de evitar o reducir al minimo sus efectos

negativos sobre los ecosistemas. Que, para cumplir con este fin, la promovente presenté una MIA modalidad

www.gob.m/serhar
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Particular, para solicitar la autorizacién del preyecto, modalidad que procede por ubicarse en la hipotesis del
articuio 11 Gitimo parrafo del RLGEEPAMEIA, ya que las caracteristicas
de los supuestos de las cuatro fracciones del citado-precepto, por lo que le aplica Unicamente lo dispueste por

su dltime parrafo.

4. Que una vez integrado el expediente de la MIA-P del proyecto, ésta fue puesta a disposicion del publico
conforme a lo indicado en el resultando IV del presente oficio, con el fin de garantizar el derecho de ia
participacion sacial dentro del procedimiento de evaluacidn de impacto ambiental, conforme a lo establecido
en los articulos 34 de la LGEEPA y 40 de su RLGEEPAMEIA, y al momento de elaborar la presente resolucion
esta Oficina de Representacién Federal no ha recibido solicitudes de consulta plblica, quejas, denuncias o
manifestacion alguna por parte de algun miembro de la sociedad, dependencia de gobierno u erganismo no

gubernamental referentes al proyecto.

5. Que con fundamento en lo que establece el articulo 30 primer pérrafo de la LGEEPA, que a la letra dice que

“ogra obtener lo aqutorizacion a que se refiere el articulo 28 de esta Ley, los interesados deberdn presentar o la
Secretaria una manifestacién de impacto ambiental, la cual deberd contener, por lo menos una descripcién de los
posibles efectos en el o los ecosistemas que pudieran ser afectados por las obras o actividades de que se trate,
considerando el conjunto de los elementos que conforman dichos ecosistemas, asi como fas mediduas preventivas, de
mitigacién y las demds necesarias para evitar y reducir af minimo los efectos negativos sobre el ambiente”, esta
Ofigina de Representacién Federal procede a analizar que la MIA-P se sujete a las formalidades previstas en las
fracciones 11 a VII del articulo 12 del RLGEEPAMEIA, el cual establece los requisitos que debe contener la MIA-P

a fin de ser evaluada por la SEMARNAT en los siguientes términos:

6. Fraccién II. Descripcidn del proyecto.

Que Ia fraccidn I del articulo 12 del RLGEEPAMEIA, impone la obligacion al promovente de incluir en la MIA que
someta a evaluacion, una descripcién del proyecto.
Una vez analizada la informacién de la MIA-P, de acuerdo con lo manifestado por la promovente en éstas, el

proyecto consiste en el desarrollo de obras y actividades para construccién un edificio compueste de 37

(311} 2154907 wwawv.gob m/semar
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condominios repartidos en 10 niveles, con estacionamiento en nivel de sétano y Roof Garden con alberca, areas

[n]

omunes y de esparcimiento. Ei iote donde se pretende construir el proyecto, consta de una superficie total de
31,115.996 m®. Con una superficie de desplante de 1,507.94 m? cuenta con un total de y una superficie total de

construccidén de 17,628.99 m?.

Caracteristicas particulares del Proyecto

El proyecto consiste en la construccién, operacion y mantenimiento de un edificio de condominios de 10 niveles que
contardn con un total de 37 unidades; el desarrollo planea contar con areas verdes, ‘dreas comunes, alberca y un

estacionamiento subterrdneo.

Conformada por 10 niveles, Sétano con 79 cajones de estacionamiento, Planta Baja-Nivel 1, Nivel 2, Nivel 3, Nivel 4,
Nivel 5, Nivel 6, Nivel 7, Nivel 8, Nivel 9 (Planta baja y Planta Afta), Nivel 10-Roof Garden (con alberca y amenidades) y
Azotea. Con una superficie de desplante de 1,507.94 m? cuenta con un total de 37 departamentos, un elevador, pasi-

llos de ingreso y una superficie total de construccién de 17,628.99 m?.

}

® Autorizacién ambiental existente

El preyecto consta de un complejo residencial turistico frente al mar de Nuevo Vallarta, brinda amenidades que com-
bina lujo con comodidad. Consta de una superficie total escriturada de 31,115.996 metros cuadrados y actualmente
cuenta con un edificio de 10 niveles con 113 departamentos totalmente construida y en operacidn, este edificio posee
con su Autorizacion en Materia de Impacto Ambiental con Resolutivo No. 138.01.00.01/0716/18 de fecha 02 de marzo

del affo 2018 emitida por la esta Oficina de Representacion Estatal

Inversion requerida
Para el presente proyecto, se estima que para actividades de Etapas de Preparacion del Sitio, Construccién,

Operacién y Mantenimiento se requerira un total de $120,000,000.00 (ciento veinte millones de pesos 00/700

MN.}

et = Av. Allende No. 110 Ote., Col. Ceritro, Tepic, Navarit. C.P. 63000 Teléfono: (3112154901 www.gob.my/se .3'
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Ciiio o Distrbucién de superficies Superficie total(m2). vk

Desplante de edificaciones Alberca Superﬁcie tota
1,507.94m2 80 m2 17,628.99

e 2y AIVEEND NAMIENTO
Azotea 780.37 m? 0 !
Roof Garden 1,521.82 m? 0 /
Nivel 9-2 846,95 m? 4 /
Nivel 9-1 1,508.10 m? 4 /
Nivel 8 1,507.79 m? 4 /
Nivel 7 1,507.80 m? 4 /
Nivel 6 ) 1,507.80m? 4 /
Nivet 5 1,507.70 m? 5 /
Nivel 4 . : 1,507.70 m? 5 /
Nivel 3 1,507.70 m? 5 /
Nivel 2 132811 m? 3 /
Nivel 1 (Planta baja) 1,507.94 m? 3 /
Subtotal sobre nivel de 1,507.94 m? 15,024.84 m? 37 0
bangueta (SNB)
Sétano 1 2,604.15 m* 0 79
Subtotal bajo nivel de 2,604.15 m? 0 79
banqueta (BNB)
TOTAL DE 1,507.94m? 17,628.99 m* 37 79
CONSTRUCCION

Descripcién de cbras a realizar

" Superficie de obras a construir en el poligono del proyects

Con una superficie de 2,604.15 m2, constara con 79 cajones de
2,604.15 estacionamien:o en total, dos nicleos de circulacién que conecta toda la
torre.

Con una superficie de 1,507.94 m2, constara de un lobby, algunas
amenidades como saldn de juegos, restaurante y cine, todos estos espacios
1,507.94 con una dobie altura, Sanitaries, espacio para paqueteria y dos nicleos de
circulaciones verticales, los cuales estan conectados al Lobby y a los
departamentos directamente. Este nivel tiene 3 departamentos.

it C.P 63000 Teléfono: (311) 2154901 www.gob, mx/semarr

Pagina 6 de 41



Medio Ambiente

¥ Recuraas N

Oficina de Representacién en el Estado de Nayarit
' Unidad de Gestién Ambiental

Oficio No. ORENAY/UGA/11 60/2026

" Descripcion

132111 Con una superficie de 1,321,711 m2, contard con 3 departamentoé y dos

niicleos de circulacion vertical que conectan a los demds niveles.
150770 Con una superficie de 1,507.70 m2, 5 departamentos y dos nicleos de
U circulacion vertical gue conectan a los demds niveles.
1507.70 Con una superficie de 1,507.70 m2, 5 departamentos y dos nicleos de
A circulacion vertical que cenectan a los demas niveles.
1.507.70 Con una superficie de 1,567.70 m2, 5 departamentos y dos nicleos de
T circulacién vertical que conectan a los demas niveles.
1507.80 Con una superficie de 1,507.80m2, 4 departamentos y dos nicleos de
T circutacion vertical.
1.507.80 Con una superficie de 1,507.80 m2, 4 departamentos y dos ndcleos de
T circulacidn vertical.
1.507.79 Con una superficie de 1,507.79 m2, 4 departamentos y dos niicleos de
e circulacidn vertical.
1508.10 Con uina superficie de 1,508.10 m2, 4 departamentos Penthouse y dos
e nucleos de circulacion vertical.
Ve T i . ftadel rt
(Penthouse | - 846.95 gog gzstilgzes;ﬁue de 846 ?5 m2, es la planta aita de los departamentos
PlantaAlta) . P '
‘Nivel 10 (Roof 151,82 Con una superficie de 1,521.82 m2, con alberca, bafios, bodega, zona de bar

y asoleadero,
1,633.74 Con una superficie de 1,633.74m2.

Descripcion del proyecto por etapas.

Cronograma de actividades para la etapa de preparacion del sitio y construccién

Actividad/Etapa ‘ 1° 2° 3° 4° 5° 6° 7° 8° g9°
Preparacion del sitio
Limpieza y deshierbe del terreno.
Nivelacion del terreno y compactacion.
Construccién
Excavacion para sétano y obras de cimentacidn,

Conexion con el sistema de agua potable, drenaje y alcantarillado
Construccién de infraestructura (obra civil que comprende fa memoria de calculo
y mecanica de suelo).

Margér%ta : . ‘
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Actividad/Etapa . 1° 2° 3° 4° 5° §° 7° & 9°
Introduccién de instalaciones y red etéctrica, : :
Introduccion de aire acondicionado y red de gas L. P.
Instalacidn de voz y datos.
Zonas de redamiento y estacionamiento.
Acabados (carpinteria, cancelerias, sistemas y equipos).
Obra exterior; acabados, pinturas, etc.
Conformacién de dreas de jardinerfa en general.
Limpieza general de obra.

Operacién y mantenimiento

Obras y actividades provisionales del proyecto

e Bodega de materiales, herramientas y equipos: Este espacic resguardard de la intemperie aquellos
elementos susceptibles de dafio por la accién de la luvia o la accion del sol; estas instalaciones seran de
madera o de paneles de tablaroca y laminas.

s Patio de maquinaria: Se localizard preferentemente en la parte inicial de la zona a urbanizar, en un drea
carente de vegetacién; el suelo contard con una capa de arena para evitar fa contaminacidn; una vez
concluida la obra los materiales contaminados con grasas y aceites, se removerén para su traslado y se
contratard a una empresa especializada en el manejo de residuos peligrosos en caso de gue se requiera, para
que ésta realice su disposicion final de acuerdo a la normatividad vigente aplicable.

e Caseta de grasas y aceites. Ocupara una superficie aproximada de 20 m2, donde se construird un cuarto de
madera o tablaroca y laminas. El piso serd de cemento, contara con peltre que funcione a manera de tina o
contenedor, evitando que se derramen estos productos ante cualquier incidente, En esta caseta podran
almacenarse combustibles para el abasto de maquinaria fija como la revolvedora o una planta de luz; por lo
que se contara con un extintor a base de polvos quimicos para controlar algun conato de incendio.

¢ Sanitarios: con objeto de evitar el fecalismo al aire libre, se contard con sanitarios portatiles a razon de 1 por
cada 10 trabajadores. Se localizaran en sitios estratégicos conforme el avance de 1as obras.

e Comedor: Consistirdn de un espacio abierto, carente de vegetacién y con disponibilidad de agua (en tinaco,
bidones ¢ de un camién cisterna), donde los trabajadores puedan calentar sus alimentos. En esta zona se
colocaran contendedores con tapa para el almacenamiento de desechos sélidos para su posterior traslado en
un camion recolector.

Av. Allende No, 110 Ste., Col. Centr
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Etapa de preparacidn del sitio

Las actividades consideradas en esta etapa tienen [a finalidad de dejar el sitio del proyecto listo para
las actividades de cimentacién y construccién por lo tanto se prevé el desmonte y el movimiento de
tierras para conformacién de terrazas para construccién y el almacenamiento de suelo organico.
proveniente de las excavaciones, péra su uso posterior en jardineria y dreas exteriores, asi como la
preservacion de drboles previamente identificados. '

Las principales actividades a realizar durante esta etap'a son las siguientes.

e Limpieza del terrenc: Esta actividad consiste basicamente en eliminar toda materia extrafia
del sitio del proyecto, tales como basura, hierba y en general cualquier tipo de material que
por su naturaleza obstruya las actividades posteriores. Esutp se llevard a cabo de manera
manual y con la ayuda de maquinaria.

e Excavacién para semisétano: Se realizardn las excavaciones correspondientes para
conformar el sétano contemplado. para el proyecto, de acuerdo a las especificaciones
determinadas por el Responsable de obra segln lo establecido en el estudio de mecanica de
suelo, esto con el fin de evitar excavaciones profundas que puedan ocasionar dafios al
subsuelo y manto friético.

* Mejoramiento del suelo a través de agregado de materiales y nivelacién y compactacién
del terreno: Consiste en el suministro de materiales de relleno como arenas gruesas y
compactables como tepetate o grava cementada controlada. Se contempla aprovechaf el
material resultante de la excavacién en las actividades de relleno gque requiere la niveiacion
del terreno, de lo contrario, materiales que serdn adquiridos en alguno de los bancos
existentes en la zona o centro de venta especializado, dichos materiales se emplearan para
rellenar el terreno y alcanzar el nivel de desplante requerido por el proyecto arquitecténico,
su empleo resulta indispensable para proporcionar al terreno la capacidad de carga
uniforme y evitar dafios posteriores a las diversas estructuras del prdyecto por hundimientos

diferenciales.

Margarita . |
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Etapa de construccion

Una vez conformadas fas terracerias y la apertura del semisétano, se colocaran las diferentes tuberias para la
dotacién de agua potable a lo largo de ambas aceras; sobre estas también, las redes de energia eléctrica,
alumbrado v las canalizaciones telefénicas, el drenaje sanitario por la parte media de la vialidad y el drenaje
pluvial; asimismo se construirdn los registros necesarios para la operacion y el mantenimiento de las diferentes
fineas de servicios.

Posteriormente se continuara con la formaciéon del cuerpo del terraplén, a partir del acomodo de capas de
materiales que permitan alcanzar ia pendiente proyectada. La pavimentacién se realizara con una capa de 10 a
17 cm de concreto hidraulico estampado; se concluirdn guarniciones y banquetas, sefialamientos y trabajos de
jardineria; para estos uftimos durante los trabajos de trazo y nivelacion, se requardaran los etementos arbéreos
presentes en el proyecto para poder integrarse posteriormente al disefio y paisajismo del proyecto.

Como ya se citd, los materiales de construccién que se utilicen en este proyecto se compraran en bancos de
materiales en operacién, por los que no se requerira de la apertura de un banco de materiales especifico para el
proyecto; cuando las condiciones lo permitan, se aprovecharan los materiales provenientes de cortes y
nivelaciones, para el relleno de otras extensiones; estos trabajos se ejecutaran con ayuda de maquinaria pesada
(retroexcavadora, aplanadora mecdnica, etc).

La capa orgdnica del suefo que sé afectard en la construccion de las vialidades, podra ser utilizada para el
ajardinado de banquetas, por lo que durante el despalme ser acumularan estos materiales en alguna de las
instalaciones provisionales, para su posterior procesamiento. La cubierta vegetal y los suelos, permaneceran

intactos en tanto que no se localicen en las zonas de edificaciones,

Personal
La plantilia basica de personal para los trabajos de preparacian del sitio y los trabajos de construccidn en el proyecto
serd muy variable en funcion de las diferentes etapas y tipos de obra que se realicen, sin embargo, se estima que se

requerira una plantilla de personaf de entre 25 y 50 trabajadores.

Maquinaria

El equipo y maquinaria basicos para los trabajos de urbanizacion, se enlistan a continuacién:

Ay, Allende No. 110 Ote., Col. Centro, Tepic, Nayarit. CP. 63000 Teléfono: (311)
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| Equipo/ Maquinaria

(O

. fractgr éat 0.8 o similar
Cargador fronta!
Retroexcavadora
Zanjadora de canjilones
Motoconformadora
Vibrocompactador de rodillo fiso
Autocompactador neumatico
Autopipa de 8,000 it

9 Petrolizadora

10 Camidn de volteo de 6 m3

W ~ oo W N

11 Camioneta de estacas de 3.5 ton
12 Camioneta pick up
13 UD Revolvedora de un saco
14 Vibrador de concreto
15 Griaiba
16 Devanador
- 17 Rodilio y peoleas para cableado

Combustible

El combustible requerido para las actividades del proyecto serd proveido por las gasolineras locales que se encuen-
tran cercanas al mismo, por lo que no se requiere almacenamiento, principaimente Se empleara gasolina durante la
etapa de construccién, para el suministro de materiales de construccién.

Para el tipo y caracteristicas del equipo y los vehiculos a utilizar, se estima un consumo de 5 l/dia/vehiculo durante las
fases criticas del proyecto, tanto de gasolina como de diésel, sin embargo, los requerimientos de este ditimo seran

mayores ya que los motores del equipo de construccién operan con este combustible,

~ Volumen y tipo de agua
El agua utilizada durante fas etapas de preparacidn del sitio v construccién sers obtenida a través de la formaliza-
cién de un contrato de servicio de trasiego de agua cruda pdr medio de pipas al sitio del proyecto, a través de una
empresa debidamente autorizada por la autoridad correspondiente. Su almacenamiento sera temporal, en tinacos
y/¢ bidones.

El abastecimiento de agua para consumo de los trabajadores sera a través de establecimientos cercanos al sitio del

000 Teléfono: (3113 2154901 www.qob.mxfsema
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proyecto, por medio de garrafones de 20 litros y de las marcas comerciales distribuidas en la zona, segln las necesi-

dades dei personal que labarara en i sitio del proyecto.

Energia eiéctrica
Durante las etapas de preparacion del sitio y construccion la energla eléctrica sera provista por media de plantas eléctricas
portatiles o bien mediante una conexién provisional a la red eléctrica disponible para funcionamiento de equipos y herra-

mientas, alumbramiento de oficinas e instalaciones provisionales y eventualmente dentro dela obra.

Etapa de operacién y mantenimiento

Actividades de operacién y mantenimiento

DNow e
Actividades de Limpieza de Areas comunes

Ackividad o

Actividades de Limpieza y Poda de Areas verdes.
Mantenimiento de Areas Comunes
Mantenimiento de la alberca

Mantenimiento general de los edificios

[« TN ¥2 B =R PV I LN T

Disposicidn clasificada de residuos solides urbanos.

Personal necesario para la operacién.

Esta infraestructura contard con el equipamiento necesario para brindar servicios de alojamiento y esparcimiento
turistico, lo cual permitira la generacion de alrededor de 100 puestos de trabajo directos durante la operacian del

condominio, mas aproximadamente 200 empleos indirecios.

Servicios necesarios para la operacion
Agua .
El agua necesaria para la operacion, limpieza, riego de vegetacidn y servicios sanitarios se obtendra por me-
dio de contrato de agua ante el Municipio de Bahia de Banderas, Nayarit, ya que el predio cuenta con abasto
de agua.
Energia Eléctrica
La energia eléctrica producida y distribuida por la Comision Federal de Electricidad (CFE}), serd suministrada

en ef punto de acometida del predio.

Av. Allende No. 110 Ote., Col. Centro, Tepic, Nayarit. C.F. 63000 Teléfono: (311) 2154301 www.qob.mxfsema &,
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Aguas residuales
Todas ias aguas residuales que sean generadas estaran conectadas al sistema provisto por el Ayuntamiento
de Bahia de Banderas. Durante [a etapa de operacin, el proyecto necesitard estar en constante manteni-

miento de todas sus instalaciones, para evitar gastos de reparacién de mayor costo.

Utilizacién de explosivos
" No aplica en virtud a que los materiales que se removerdn a pesar de presentar una buena compactacion y llegar a

formar taludes verticales, pueden ser facilmente removidos por medios mecénicos.

Generacidn, manejo y disposicién de residuos sélidos, liquidos y emisiones a la atmésfera

Tipos de residuos esperados a generar durante la etapa de preparacidn de! sitic y construccidn del

Proyecto.

DPurante la etapa de preparacidn del sitio.
Residuos de limpieza.
Se llevaran acciones de limpieza prin‘cipalmente con la remocién de material vegetal como maleza y algunos pastos
inducidos, residuos sélidos como trozos de madera, cartén, algunas ramas, empaques de plastico, basura organica,
etc. Mismos que seran puestos a disposicién en contenedores metélicos con tapadera para evitar la generacién de
vectores, y su recoleccién se realizard por parte del Ayuntamiento de Bahia de Banderas.
Durante la etapa de construccion de las obras
Residuos sélidos.
- Residuos de manejo especial (escombro)
- Residuos de construccién (cemento, escombro, pedaceras de alambre y madera).
- Residuos de fierro y aluminio
- Residuos solidos urbanos (basura) en pequefias cantidades.
Cabe resaltar que, de acuerdo con la NOM-161-SEMARNAT-2011, la cantidad de residuos provenientes de la
excavacion que se generaran derivado de este proyecto no resultan ser més de 80 m3, por lo que no serd necesario

implementar un plan de manejo de estos; sin embargo, la disposicién que se les dard sera bajo la premisa de

Pagina 13 de 41
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contratar una empresa especializada en su manejo y correcta disposicidon final, misma que se encuentre bajo
autorizacién por parte del Ayuntamiento de Bahia de Banderas.

Respecto de tos residuos como fierro y aluminio estos seran destinados para su reciclaje y/o reutilizacion.

Los residuos sdlidos urbanos, seran dispuestos en contenedores rotulados y con tapa a la entrada del predio, en los
dias asignados por la autoridad municipal para ser recogides.

Residuos peligrosos

Durante la etapa de construccién se utilizaran algunas sustancias peligrosas necesarias para que la maquinaria
funcione adecuadamente. Gasolina, diésel, éceites, grasas gue seran utilizadas en vehiculos automotores, se
procurard que estas susiancias no sean derramadas, déndoles el correcto mantenimiento a estos equipos. Se

abasteceran de combustible en la localidad de Nuevo Vallarta y/o Mezcales, Nayarit, lugares dande también se les

dard el mantenimiente a los equipos en talleres autorizados.

La empresa constructora contard con una camioneta con funcionamiento a base de gasolina para los servicios de
transporte de material y equipo de construccién que sean necesarios para el desarrolio del proyecto; como se
mencioné anteriormente, éstas se abastecerdn de combustible en la localidad mas cercana y a la vez recibirdn

mantenimiento preventivo en talieres autorizados para tal fin en dicha localidad.

Aguas residuales
Se rentard un modulo de sanitario portatil por cada 10 trabajadores, el cual cuenta con su propio contenedor de
desechos. Dichos desechos seran removidos por la empresa proveedora, también serd la encargada de limpieza y

transporte del madulo.
Durante |z etapa de operacién y mantenimiento
Residuos sélidos.

En la etapa de operacion del proyecto, se generardn residuos sélidos urbanos o domesticos, considerando entre los

principales: papel, cartén, vidrio, madera, envases y empaques plasticos, residuos alimenticios y productos de poda

de jardineria.

Av. Allende Nao. 110 Ote., Col. Centro, Teplc, Navarit. C.P. 63000 Teléfono: (311) 2154901  www.g
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Para el control de los residuos generados dentro de los apartamentos, la empresa operadora del desarrollo turistico

jo'R

prestador de servicios de la recoleccion de todos los residuos séiidos, encargandose de

ellos hasta que lleguen a su disposicién final.
Para el control de zonas externas, la empresa operadora del proyecto colocara en lugares estratégicos contendores
con tapas clasificados segln el tipo de residuo que permitan a los usuarios y trabajares coloquen sus residuos de

manera responsable, este control dependera de la cultura y conciencia de cada habitante, trabajador o usuario, asi

como la frecuencia con la que se preste el servicio de limpia y recoleccién de desechos sélidos.
Residuos liquidos

Las aguas residuales municipales contienen una carga adicional de residuos domésticos, que se considera mediante
el factor de poblacién equivalente (PE); a continuacion se muestra el cuadro con los valores para la industria hotelera

o equivalentes.

Carga residual promedio por persona of dia

0 Tipo . . norgdnica  Orgdnica Total  DBO; -
Suspensiones sedimentables ~ 110 30 - 40 20
Suspensiones no sedimentables 3 10 15 10

Sustancias sueltas 75 50 125 30
Combinadas 20 a0 180 60 g/(P.d)

Emisiones a la atmdsfera
Durante las diferentes etapas que conforman el proyecto habra emisiones de gases efecto invernadero, las cuales

serén generadas de manera secundaria por vehiculos automotores y generacion de energia eléctrica.

7.  Fraccién IIL Vinculacién con los Ordenamientos Juridicos aplicables en materia Ambiental Y, €n su caso,

con la Regulacién sobre Uso del Suelo.

Que de conformidad con lo dispuesto en ef sequndo pérrafo del articulo 35 de |la LGEEPA, y lo establecido en fa
fraccion III del articulo 12 del RLGEEPAMEIA en anélisis, que establecen la obligacién de |la promovente para

incluir en las manifestaciones de impacto ambiental en su modalidad particular, el desarrollo de la vinculacidn

Marga}ita _
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de las obras y actividades que incluyen el preyecto con los ordenamientos juridicos aplicables en materia
ambiental y, en su caso, con la regulacién del uso
juridica obligatoria entre las actividades que integran e proyecto y los instrumentos juridicos aplicables. Al
respecto, esta Oficina de Representacion revisé el analisis de la congruencié del proyecto con las disposiciones

de los instrumentos de politica ambiental aplicable al mismo, los cuales se refieren a continuacion:

Que el premovente solicité a esta Oficina de Representacion Federal la autorizacién en materia de impacto
ambiental para ejecutar el proyecto, cuyas obras y/o actividades tendientes a su desarrollo en operacion y
mantenimiento y las futuras fueron sustentadas por estar dentro de los supuestos de los articulas 28 fraccion

IX de la LGEEPA y 5 Inciso Q) del RLGEEPAMEIA.

Que el promovente reviso y citd en fa MIA-P los Articulos de la : Ordenamientos aplicables al proyecto
contenidos en leyes y reglamentos, incluyendo el Programa de Ordenamiento Ecolégico General del Territorio
(POEGT), asi como los Planes y Programas de Desarrollo Urbano tanto estatales como rﬁunicipales, entre ellos
el Plan Estatal de Desarrollo de Nayarit 2017-2021 y et Plan Municipal de Desarrolio Urbano del Municipic de
Bahla de Banderas: asimismo, se analizd 1a legislacién aplicable al proyecto, considerando la Ley General de
Asentamientos Humanos, la Ley General de Planeacion, la Ley General del Equilibrio Ecologicoy la Proteccion al
Ambiente y su reglamento, la Ley General de Vida Siivestre, la Ley de Planeacidn del Estado de Nayarit, y fa Ley
de Asentamientos Mumanos y Desarrollo Urbano para el Estado de Nayarit, ademas de normas oficiales

mexicanas y otros instrumentos gue regulan las obrasy actividades del proyecto.

Programa de Ordenamiento Ecol6gico General del Territoric (POEGT).

La zona del proyecto se encuentra en la Unidad Ambiental Biofisica 65. Sierras de la Costa de jalisco y Coli-

ma que presenta una superficie de 16,531.15 km”

Estrategias vinculantes al proyecto (UAB 65)

Margaﬁm
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Cla}f’e UAB Nombre UAB Rectores del desarrollo Coadyuvantes del Asociaciones del
Regidn desarrollo desarrollo
SIERRAS DE LA COSTA PRESERVACION DE FLORA _ MINERIA GANADERIA -
6-32 5 DEJALISCO Y COLIMA Y FAUNA FORESTAL TURISMO
Politica Estrategia Vinculacién con el proyecto

GRUPO L. DIRIGIDAS A LOGRAR LA SUSTENTABILIDAD AMBIENTAL DEL TERRITORIO

A) Preservacion

1. Conservacion in situ de los ecosistemnas y su
bicdiversidad.

2. Recuperacién de especies en riesgo.

3. Conocimiento, andlisis y monitoreo de los
ecosistemas y su biodiversidad.

TR

Margarita
Mara

El proyecto contempla fa construccidn, operacién y
mantenimiento, de un Condominio, el uso de suelo
donde se ubica el proyecto es de tipo de Hotel, por
lo que la zona actualmente se encuentra en estado
de perturbacion antropogénica, el poligono cuenta
en sus colindanclas zonas urbanas |y
construcciones de tipo turistices en operacién, que
corresponde a los de mayor envergadura en el
Estado.

Tomando er consideracién que en el predio
actualmente se encuentra de desprovisto de
vegetacidn, v los pocos elemplares presentes se
respefaran para ser inciuidos dentro del Paisaje del
mismo, no se tiene contemplado la recuperacion
de especies vegetales en riesgo. En relacién a las
especies de fauna, es impartante mencionar que
poer en consecuencia del predio desprovisto de
vegetacion, no se han presenciado especies
faunisticas importantes o abundantes, sin
embarge, se tendra especial cuidado y control en
caso de presentarse episodio que requiera la
proteccién y rescate de algtin ejemplar en riesgo,
solicitando apoyo a la autoridad correspondiente,
evitando en todo momento disturbar ¢ atrapar al
ejemplar

Tomando en consideracién que en el predio
actualmente se encuentra de desprovisto de
vegetacion, y los pocos ejemplares presentes se
respetaran para ser incluidos dentro del Paisaje del
mismo, no se tiene contemplado la recuperacion
de especies vegetales en riesgo.

En relacién a las especies de fauna, es importante
mencionar que por en consecuencia del predio
desprovisto de vegetacién, no se han presenciado
especies faunisticas importantes o abundantes, sin
embargo se tendrd especial cuidado y control.en
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Politica Estrategia Vincuiacién con el proyecto

caso de presentarse episodio que requiera la
proteccién y rescate de algin ejemplar en riesgo,
solicitando apoyo a la autoridad correspondiente,
evitando en todc momente disturbar o atrapar al

ejemplar.
B) . En las actividades a realizar, noc se contempla
Aprovechamiento 4. Aprovechamiento sustentable de ecosistemas, ningun tipo de aprovechamiento y se tendrd
sustentable especies, genes y recursos naturales. vigilancia hacia los visitartes para que estos

respeten ias condicicnes naturales del ecosistema.

En las actividades a realizar, nc se contempla
ningdn tipo de aprovechamiento forestal en el érea
del proyecta.

7. Aprovechamiento sustentable de los recursos
forestales,

8. Valoracion de los servicios ambientales. La valoracién pertinente de los servicios
ambientales que brinda e! area del proyecto, se
encuentra explicita en la necesidad de
implementar medidas de mitigacién para
minimizar, proteger y restaurar los ecosistemas vy
los recursos naturales afectados con la operacién
del proyecto. De manera general, citaremos
algunas de estas medidas, ya que en el capituie VI
del presente documente se detalfan.

Aire

- Todo el material de residuo que se genere sera
transportado por medio de camiones de volteo, los
cuales contardn con una lona en la parte de atras
para, de igual manera, evitar la dispersidn de
particulas de poivo.

- Al momento de la construccion, los vehiculos de
transportes de carga contarén con una lona para la
transportacién de material terricola.

. Se establecera que todos los vehiculos se
encuentren regulados y verificadas para evitar la
contaminacion atmosférica.

- Estara prohihido la quema de cualiquier tipo de
elemento.

. Las actividades se realizarén en horario diurno
para evitar disturbios en el confort sonoro de los
pobiadores y la fauna gue pueda habitar en ios
alrededores.

Agua

- El proyecto estard conectado a las tcmas de
agua potable, drenaje y alcantarillado para evitar la
contaminacion al suelo y mantos fredticos.

- El consumo de este recurso serd a través def
sistema de Agua potable proporcionado por

&
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OROMAPAS y/o FIBBA, al cual se realizan los pagos
correspondientes. '

- Los habitantes y huéspedes no se excederan en
el consumo def recurso hidrico.

- Las dreas verdes serdn regadas por la noche.
Fauna

- Previo al inicio de actividades preparacion del
sitio se realizard un recorrido de reconocimiento
con el objetivo de evitar alguna afectacién a la
fauna que pudiera encontrarse en el lugar.

- En caso que, durarite la construccion, operacion
y/o mantenimiento se encuentre alguna especie
faunistica, ésta serd reubicada a un sitio de
condiciones adecuadas para su desarrollo,
salicitando el apoyo en todo momento por
instituciones  municipales yfo ambientalistas
capacitados.

- Se tendra vigilancia para que los visitantes no
extraigan ningun individuo.

La operacidn del proyecto no explotard, ni
comprometera el equilibric de las escorrentias,
cuerpos de agua superficiales y acuiferos; ya que el

9. Propiciar el equilibrio de las cuencas y acuiferos sobre abasto de aguz potable es a través del sistema

explotados. proporcionado por el Ayuntamiento. Ademds, es
importante considerar que el consume del recurso
hidrico se hace de manera consciente, para evitar
el desperdicio.

C) Prateccion de ’ El agua que se utilizard durante la construccién def
los recursos proyecto sera obtenida a través de pipas
naturales autorizadas por el Ayuntamiento y durante la

10. Reglamentar para su proteccion, el uso del agua en

g . operacion y mantenimiento dei proyecto el recurso
las principaies cuencas y acuiferos.

seréd obtenido a través del sistema de agua
potable, con previo contrato con la autoridad
competente.

El proyecto contempla la preservacién de los
ecosistemas presentes, al dejar una superficie
considerable para el establecimientc de areas
verdes y de conservacion.

12. Proteccion de los ecosistemas.

Tomando en consideracidon que en el predio
actualmente se encuentra de desprovisto de
14. Restauracién de ecosistemas forestales y suelos vegetacion, y los pocos ejemplares presentes se
agricolas. respetaran para ser incluidos dentro del Paisaje del
mismo, no se tiene contemplado la recuperacidn
de especies vegetales en riesgo.

E) . 23. Sostener y diversificar la demanda turistica La operacion de este proyecto forma parte de las

D) Restauracién

Col. Centro, Tepic, Navarit. C.P. 63000 Teléfonig: (311) 2154907 www.gob.mx/sem, na
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NORMAS OFICIALES MEXICANAS APLICABLES AL PROYECTO

Norma Oficial
Mexicana

NOM-0062-
SEMARNAT-1996

NOM-002-
CONAGUA-1995

NOM-047-
SEMARNAT-2014

NOM-080-
SEMARNAT-1994

NOM-081-
SEMARNAT-19%94

Ma rg_érﬁta
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Especificacion de la Norma
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Vinculacién con el proyecto

acciones que tienen como objetivo el incrementar
iz demanda turistica doméstica e internacional, ya
gue proporciona un servicio de interés para
ambos. El beneficio también es para la economia
de la poblacion local, porque proporciona empleos
y aumenta et flujo ai adquiri bienes y servicios.

Aplicacién

Esta Norma Oficial Mexicana establece fos limites maximos

permisibles de contaminantes en las descargas de aguas

residuales a |os sistemas de alcantarillado urbano o municipal  Las aguas residuales producidas en las etapas
con el fin de prevenir y controlar la contaminacion de las aguas del proyecto, se verteran directamente al
y bienes nacicnales, asi como proteger la infraestructura de Sisterna de Alcantarillado Municipal de Bahia

dichos sistemas, y es de observancia obligatoria para los

de Banderas, requiriendo el promovente

responsables de dichas descargas. Esta Norma no se aplica a la tramitar las gestiones necesarias para contar
descarga de las aguas residuales domésticas, pluviales, nia las con el contrato de servicios correspondientes,

generadas por la industria, que sean distintas a las aguas
residuales de proceso y conducidas per drenaje separado

Esta Norma Oficial Mexicana establece las especificacionesy  Serdn instalados los equipos conforme a los
métodos de prueba que debe cumplir la toma domiciliaria para requerimientos técnicos del Crganismo

el abastecimiento de agua potable, con ei fin de preservarel  Cperador de agua potable, es decir,

recurso hidréulico, sin alterar sus propiedades fisicoquimicas. OROMAPAS.

La presente Norma Oficial Mexicana establece las
caracteristicas del equipo y el procedimiento de medicién

, para Esta norma aplica principalmente para las

la varificacién de los lfimites méaximos permisibles de emision  etapas de preparacion del sitio y construccion,
de contaminantes pravenientes de los vehiculos automoteres  manteniendo la bitacora de la obra los

en circulacién equipados con moteres gue usan gassling,

gas registros de mantenimiento de todos los

licuado de petréles, gas natural u otros combustibles alternos, vehiculos y maguinarias que utilicen gasolina
es de observancia obligatoria para los responsabies de los como combustible con el fin de acreditar que

Cantros de VerHicacion o Unidades de Verificacién Vehicu
autorizados, proveedores de equipos de verificacion, de
insumos y laboratorios de calibracin.

Establece los limites maximos permisibles emisiones de

far se encuentren en dptimas condicicnes y
cumplir estrictamente con esta norma.

Se evitard realizar actividades gue puedan

emisién de ruidos provenientes del escape de los vehiculos afectar al entorno del proyecto, tanto a las

automotores, motocicletas y triciclos motorizadas en
circulacion y su método de medicion,

construcciones celindantes como a la fauna
presente en ¢l drea de influencia del proyecto.

Establece los limites maximos permisibies emisiones de ruido  Se evitara realizar actividades gue puedan

de las fuentes fijas y métcdos de medicién, Quela

afectar al entorno del proyecto, tanto a las
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contaminacion aclstica es un problema ambiental importante
con cada vez mayor presencia en la sociedad moderna, debide
al desarrollo de actividades industriales, comerciales y de
servicios que constituyen fuentas tanto fijas como méviles que
generan diferentes tipos de ruido que, de acuerdo a su
intensidad, frecuencia y tiempo de exposicion, repercuten no
s6lo en los seres humanos sino en los seres vivos gue
conforman los ecosisternas en los que se encuentra inmersa la
poblacién humana.

Que establece los criterios para clasificar a los Residuos de
Manejo Especial y determinar cuales estén sujetos a Plan de
Manejo; el listado de tos mismos, el procedimiento para la
inclusién o exclusién a dicho listado; asi como los elementos y
procedimientos para la formulacion de los planes de manejo..

Proteccién ambiental-Especies nativas de México de floray
fauna silvestres-Categorias de riego y especificaciones para su
inclusidn, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo.
Capitulo 5. Especificaciones de las categorias e integracién de
la lista. Dentro del cual se vincula con los siguientes puntos:
5.1 La fista en la que se identifican las especies y poblaciones
de flora y fauna silvestres en casa una de las categorias de
riesgao se divide en: Anfibios, Aves, Hongos, Invertebrados,
Mamiferos, Peces, Plantas y Reptiles.

5.2 La lista publica como Anexo Normative Il de la presente
Norma Oficial Mexicana, observando lo establecido en a Ley
Federal sobre Metrologia y Normalizacién y su Reglamento.
5.3 En la integracién detl listado se consideran como categoria
de riesgo las siguientes:

En petigro de extincién

Amenazada

Sujeta a protaccidn especial

Probablemente extinta en el medio silvestre

Capitulo 9. Observancia de esta norma.

Anexo Normativo IV.2.2.- Lista de especies en riesgo

Que establece las especificaciones para la proteccidn,
recuperacicén y manejo de |las poblaciones de las tortugas
marinas en su habitat de anidacion.

Que las especies de tartuga marina existentes en aguas de
jurisdiccién federatl constituyen un recurso natural que forma
parte de la riqueza biolégica y el patrimonio de la Nacién, por
lo que el Estado tiene el deber de conservar y normar su
manejo.

Ay Allende No. 710 Ote,, Col. Cenzro

i
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Aplicacion

construcciones colindantes como a la fauna
presente en el drea de influencia del proyecto.

Se integra a la presente informacién adicional
Plan de Manejo para el adecuado tratamiento
de residuos que contempla el proyecto, el cual
estard vigente durante la vida Gtil del mismo.

Las especies de fauna silvestre encontradas en
el drea del proyecto, que presentan categoria
de riesgo, estara prohibida su caza, captura o
perturbacidn, ahuyentando a la fauna sin ruido
0 persecucion, sino a base de presencia pasiva,
y en caso de requerir'de capturas, se solicitard
apoyo a las Autoridades Ambientales
Competentes, 0 Asociaciones Civiles
Ambientalistas acreditadas, siendo ellos los
encargados de su manejo para la posterior
fiberacian.

Respecto a Iz fauna, se tomaran medidas de
prevencién para evitar [a afectacién a ésta.

Tomando en cuenta que la zona donde se
pretende ubicar el proyecto, asi como franja
colindante de playa, PUDIERA presentar las
caracteristicas fisicas adecuada para la
anidacién y proceso de ovoposicion de
especies de tortuga maring, se aplicaran los
criterios sefialados en esta normatividad
evitando foto contaminacién proveniente del
proyecto que pueda alterar el comportamiento
natural de estas especies.
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ACUERDO publicado en fecha 08 de marzo del afio 2013 en el Diario Oficio de la Federal, que adiciona parrafos a la
especificacién 6.3 de la Norma Oficial Mexicana NOM-162-SEMARNAT-2012:

6.3 Las personas fisicas o morales que realicen actividades de manejo con tortugas marinas, deben tomar las
medidas necesarias para evitar o disminuir el estrés, sufrimiento, traumatismo y dolor que pudiera ocasionarse a 0s
gjemplares. -

VINCULACION CON EL PROYECTO

Se aplicarén los criterios sefialados en esta normatividad evitando superar los niveles de ruido proveniente de!

proyecto que pueda alterar el comportamiento natural de estas especies.

Que el drea del proyecto se encuentra fuera de Areas Naturales Protegidas de competencia federal y estatal.
De acuerdo con lo manifestado por el promovente, las normas aplicables al desarrollo del proyecto y su vinculacion

con el mismo son tas siguientes:

De la vincuiacién del proyecto con el Plan Municipal de Desarrollo de Bahia de Banderas (2024-2027)

El s por su ubicacién, cuenta con un uso de sueto H {HOTELERO) para CONDO-HOTEL DECUATRO, CINCO ESTRELLAS Y
GRAN TURISMO, es cormpatible con Condominios Horizontales (Villas), Los Verticales y los lotes atipicos; tal y como se
acredita con la Constancia de Compatibilidad Urbanistica No. UAM/COMP/0060/2020 de fecha 18 de febrero del afio
2020 emitida a favor de promovente del proyecto por la Direccién de Ordenamiento Territorial, Desarrolle Urbano y
Medio Ambiente del H. X Ayuntamiento de Bahia de Banderas. Segun la Constancia de compatibilidad urbanistica
citada anteriormente, sefiala que el uso de suelo fue tipificado de acuerdo al Plano E-4 Estrategia Nuevo Vallarta y
Flamingos, del Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Bahia de Banderas, aprobado mediante decreto No. 8335y

publicado el 15 de diciernbre del 2001 en el periddico oficial del Estado de Nayarit.

Normatividad Urbana del Programa Parcial de Desarrolle Urbane Nueve Vallarta y Flamingos.

Concepts " Condominios Verticales ~ Permisibllidad  Proyscto  Estatis de cumplimiento.

Densidad

120 condos/ha 373 37 cuM
cos 0.40 14,001.75 150094  CUM
cus 2.00 62,230 17,628.99
Niveles 10 10 10

Ay, Allende No. 11

Margarita
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Concepto ; : Condomlmos Vertlcales Permusnbﬁldad
Restrlcaon frontal hacia ZFMT 20 mts _
Acceso a la calle 10mts . 6 CUMPI_E o

8.  Fraccién IV.- Descripcion del sistema ambiental y sefialamiento de la problematica ambiental detectada
en el drea de influencia del proyecto.
Que la fraccién IV del articulo 12 del RLGEEPAMEIA en anélisis, dispone la obligacién de a promovente de
incluir en la MIA-P una descripcién del Sistema Ambiental (SA), asi como sefalar la problematica ambiental
detectada en el drea de influencia del proyecto; es decir, primeramente se debe delimitar el SA
correspondiente al proyecto, para posteriormente realizar una descripcién del citado SA; asimismo, debe
detectarse el rea de influencia del proyecto para valorar el desarrollo de la problematica ambiental en la
citada drea de influencia. '
Area de Influencia del proyecto.
Considerando que se trata un proyecto con una superficie escriturada de 31,115.996 m?, se considerd tomar
como area de influencia el sistema circundante al proyecto a 500 metros a la redonda, dando como resultado
un Area de Influencia de 790,190 m2.
Delimitacion del Sistema Ambiental.
El proyecto se encuentra ubicado en |a Regién Hidroldgica RH13-Huicicila con un area de 4,981.39 km2, dentro
de la Cuencé B Rio Huicicila-San Blas con un drea total de 3,492.41 km2, a SubCuenca “a” R-Huicicila con una
superficie de 1,242.48 km2, y al mismo tiempo en [a microcuenca Bucerias.
Medio bigtico.
Vegetacion.
Descripcidn de los tipos de vegetacion presentes en el SA de acuerdo al andlisis realizado:

e Agricuitura Tempaoral

¢ Selva Subcauducifolia

¢ Pastizal Cultivade

e Vegetacion hidrofita

e Vegetacion inducida

Col. Centro, Tepic, Nayarit. €.P. 63000 Teléfono: (311) 2154901 www.qob.mx/semrn
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‘Mo “ Mombrecomiin '/ Nombrecientffico . Distribucion’ . Categoria de proteccion.
1 A{eca/Palmera amarilla ' Dypsis lutescens No endén.ﬂ.i.c.a” - o '
2 Almendro tropical. Terminalia catappa No endémica -
3 Ave del paraiso O péjaro Strelitzia reginae No endémica -
4 Copa de oro Solandra maxima No endémica
5 Ficus Ficus spp. No endémica
6 Palmas de coco de agua Cocos nucifera No endémica -
7 Palmera real cubana Roystonea regia No endémica -
Fauna.

Por el tipo de vegetacion existente en la zona y al ser un lugar completamente urbanizado donde el cambio de

utilizacion de suelo provocd la migracién de la fauna a zonas con vegetacion y sin impacto, la fauna representativa

dentro de Sistema Ambiental y Area de Influencia es la siguiente:

- Nambre comiun : i Nombres clentifico’ Estatuside proteccion
Zanate Quzsca!us maxicanus '
Luis bienteveo - Pitangus sulphuratus
Gorridn casero Passer domesticus -
Tordo arrocero Scaphidura orysivora -
Pelicano café - Pelgcanus occidentalis Pr
Fragata Fregata magnificens -
Rofio de suelo Sceloporus utiformis -
Iguana verde Iguana iguana Pr
Iguana negra o Garrcho Ctenosaura Pectinata Pr
Lagartija de arbol Anolis nebulosus
Rofito Urosaurus bicarinatus -
Cocodrilo Americano Crocodylus acutus Pr
Tortuga Gofina Lepidochelys olivacea P

9. Fracciones V y VI Identificacién descripcién y evaluacién de los impactos ambientales y Medidas

preventivas y de mitigacién de los impactos ambientales.

Av. Allende No. 110 Ote., Col. Centro, Tepic, Navarit. C.F. 63000 Teléfono: (311} 2154901  www.oob mx/sema :
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12 del RLGEEPAMEIA en andiisis, dispone la obligacidn a la promovente de incluir
en la MIA-P uno de los aspectos fundamentales del procedimiento de evaluacién de impacto ambiental, que es
la identificacion, descripcién y evaluacién de los impactos ambientales que el proyecto puede ocasionar; en
este apartado es donde la promovente debe enfocar su andlisis a criterios de decisién establecidas en el
articulo 44 del RLGEEPAMEIA, a fin de evaluar los posibles efectos de las obras o actividades a desarroliarse en
el o los ecosistemas de que se trate, tomando en cuenta el conjunto de elementos que los conforman, y no
anicamente los recursos que fuesen objeto de aprovechamiento o afectacidn, y demuestre que la utilizacion de
recursos naturales respetara la integralidad funcional y la capacidad de carga de los ecosistemas de los que
forman parte dichos recursos. Asimismo, la fraccidn VI del articulo 12 del RLGEEPAMEIA en andlisis, establece
que la MIA-P debe contener las medidas preventivas y de mitigacién de los impactos ambientales identificados

para el proyecto. Dado que tas obras sometidas a evafuac:on Ya estan en operacién y mantenimiento.

Etapadel Cornponente Medida Tipo de medida
proyecto  Arribiental '

Preparacié Agua Contaminacion del 1. 5e mantendran las dreas de trabajo delimitadas con lonasPrevencién

n del Sitio agua - plasticas con el fin de evitar que los polvos generados por

fas actividades lleguen a Cuerpos de agua previniendo asi
sU contaminacién,
2. Se contratara a una empresa para la renta de los
Sanitarios Portatiles, misma que les dard mantenimiento y
limpieza frecuente, evitando con esto la contaminacién del
elemento.
3. Para el manejo adecuado de los residuos, se prohibird’
estrictamente al personal de {a chra, el arrojar basura o
cualguier tipo de residuo fuera de los contenedores
colocados para este fin.
Suelo Contaminacién del 4. Se prohibird estrictamente el arrojar basura o cualquierPrevencidn

suele tipo de residuo al suelo del proyecto, toda eilo debera ser
depositado en contenedores que seran colocados fuera de
la zona del Proyecio para prevenir su contaminacién e

impacto
Aire *Disminucién de la 5. Afin de evitar la contaminacién del aire por la maqumarlaPrevencmn
calidad del aire y camiones, se les dard mantenimiento antes de indicar con

*Generacion de ruide  los trabajos a fin de que estén éptimas condiciones, y en
cuanto al polvo gue se genera con el trdnsito de vehiculos,
se mantendrin los caminos humedos a fin de evitar
polvaredas.

6. Todas las actividades de excavacion, nivelacion, relleno se

Tepic, Navarit. C.P. 63000  Teléfono: (311) 2154801

Av. Allende No. 110 Ote,, Col. Centro,
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realizardn sin rebasar los niveles permisibles como lo
establece e} Reglamento de la LGEEPA, estableciendo de

_igual manera un horario de trabajo diurno para lievar a

caho dichas actividades.

7. Se delimitard la zona del proyecto con malla ciclénica y
ona plastica con la finalidad de disminuir el impacto
provocado al paisaje por las actividades de preparacion del
sitio.

8. Previo al inicio de esta actividad en el sitio del proyecto,Mitigacién

se llevarén a cabo recorridos para la deteccidn de guaridas
y/o refugics y/o sitios de anidacidén, en (uyo caso se
ahuyentaré a los

animales que los ocupen, sin ruido o persecucion, sino aPrevencidn

base de presencia pasiva, y de ser el case se informard a la
autoridad federal o municipal competente para gue brinden
su apoyo para realizar capturas pacificas para su liberacion
posterior en un radio de Z Km a la redonda. Se efectuara un

‘registro de los hailazgos que se integrara en ei informe de

cumplimento respectivo.

9. Se evitard cazar, comercializar, colectar, capturar, confinar,
molestar y/o dafiar las especies de fauna silvestre del lugar,
con énfasis en aquellas listadas en la Norma Oficial
Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, por lo que se hara del
conocimiento de lo a los trabajadores del proyecto de esta
restriccion.

10. La capa vegetal que se pretende retirar serd de maneraMitigacidn

focalizada para retirar la vegetacion existente ubicada
dentro del sitic donde se pretende construir el proyecto,
también se implementaran rutas de trénsito para evitar que
las demas é&reas verdes colindantes al proyecto sean
afectadas.

11, Se mantendran todos los ejemplares arbustivos
presentes en el sitic del proyecto.

12. Previo a las actividades de preparacion del sitic, sePrevencién
instruird al personal para que conozca las medidas queCompensacion

permitan evitar afectaciones ai medio natural; de igual
forma se vigilard gue este personal cumpla con estas
instrucciones, en caso necesario se impedird gue guienes
incumplan continden laborando en las instalaciones, se esta
forma se busca concientizar al personal y asegurar que
evite afectaciones al medio natural durante Ja reaiizacién de
su trabajo.

13. Para evitar la migracién de trabajadores de otras
localidades y que esto cauce algln impacte en la iocalidad,
se dara prioridad al empleo de personal local en todas
aquellas labores que no requieran una preparacion
especifica excepcional.

14, Se colocard un plastico impermeable de grosor tal gueCompensacion

GA000 Teléfona: (311) 2154807
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6n agua sirva de barrera para evitar que los polvos generados par
las actividades de esta etapa lleguen a cuerpos de agua
cercancs provocando su contaminacién.
15. Asimismo se prohibira estrictamente arrojar basura o
cualquier tipo de residua en el proyecto, toda ella deberd

. ser depositada en contenedores especificos, para prevenir

arrastres por lluvia o viento hacia las zonas aledafias.
16. La naturaleza del proyecto no generard aguas residuales
en esta etapa, en virtud de que se contratard el servicio de
sanitarios portatiles para el uso de los trabajadores, siendo
la empresa contratada la responsable de brindar limpieza y
mantenimiento adecuado.

Suelo . Cambio de uso del 17. Se evitard realizar cualquier reparacion o inspeccion
suelo dentro del proyecto, en caso de que la maquinaria no se
Contamiracién del pueda retirar del drea por alguna falla mecéanica, se
suelo colocard un plastico impermeable de grosor tal que acepte

trabajo rudo a efecto de captar todos los derrames de
hidrocarburos gue pudieran generarse, para gue sean
debidamente almacenados y estos ho escurran ni se
infiltren por medio del suelo,

18. Se prohibird estrictamente el arrojar basura o cualquier
tipo de residuo al suelo del proyecto, todza ello deberd ser
depositado en contenedores que seran colocados fuera de
la zona del Proyecto para prevenir su contaminacién e

impacto.
Aire Disminucién de la 19. En esta etapa se aplicard el programa de mantenimientoPrevencién
catidad def aire del equipo, maqguinaria pesada, para asegurar su 6ptimo

funcionamiento, y que sus emisiones se encuentren dentro
de los limites especificados por la normativa ambiental
vigente, o que disminuird la contaminacion del aire. El
mantenimiento del parque vehicular se realizard en talleres
fuera del érea de trabajo, prohihiéndose cualquier accién de
mantenimiento en el sitic de y su drea de influencia.
La normativa bdsica a cumplir en el renglén de aire es la
siguiente:

- Narma Oficial Mexicana NOM-041-SEMARNAT-2006.

- Norma Oficial Mexicana NOM-045-SEMARNAT-2006.

- Norma Oficial Mexicana NOM-080-SEMARNAT-1994,

- Norma Oficial Mexicana NOM-011-5TPS-2001
20. Se realizaran riegos matapolves para disminuir la
emisién provocado por el transito de la magquinaria en los
caminos de terraceria.

Paisaje Degradacién del 21. Se cuidara que la edificacion y el disefio del proyectoMitigacién
paisaje . adopten técnicas paisajisticas, utilizande colores vy
materiales para que no contrasten con el paisaje
Fauna Disturbio alafauna  22. Quedard terminantemente prohibida la captura oMitigacién

disturbio a la fauna del sitio, por lo que se deberd
comunicar a los trzbajaderes esta medida y otras para

Av. Allende No, 110 Ote., Col. Centro, Tepfc, Navarit. C.P. 63000 Teléfono: (311) 2154801
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fomentar la conservacion de {os recursos naturales.

23. No se practicard la caceria, captura y comercializacion
con especies silvestres gue se lleguen a encontrar a lo largo
y ancho de la trayectoria del Proyecto. En cuyc caso se
ahuyentard a los animales que los ocupen, sin ruido o
persecucién, sino a base de presencia pasiva, y de ser el
caso se informard a la autoridad federal o municipal
competente para gue brinden su apoyo para realizar
capturas pacificas para su liberacién posterior en un radio
de 2 Km a la redonda. Se efectuard un.registro de los
hallazgos que se integrara en el inferme de cumplimento
respectivo.

24. Por otra parte, se tendrd mayor cuidado con las especies
de fauna que presenten algun peligro o que se ubiguen
dentro de alguna categoria de la NOM-059-SEMARNAT-
2010, por lo que el Promovente dispondra de la informacién
necesaria sobre el manejo y/o precauciones que se deben
tener sobre dichas especies y se hard del conocimiento al
personal, asi como la colocacion de sefalizacién que
pramueva la proteccidn de la fauna silvestre.

Fiora Disminucion de fa 25. Se reforestaran las zonas destinadas para dreas verdesCompensacion
cobertura vegetal dentro del proyecto, introduciendo ejemplares nativos de la
regién y colocando sefializacién que promueva fa proteccion
de ia flora,

26, Se llevara a cabo un Programa de reforestacién con el
fin de preservar la salud y el estado natural de dicho
acosistema.

Economia Derrama econémica  27. A fin de contribuir con el desarrollo de la localidad, asi
como de la poblacién, se contrataran personal de la zona,
se dard prioridad al emplieo de personal local en todas
aquellas lebores que no reguieran una preparacion
especifica excepcionat.

Operacion Agua Contaminacion del 28. Se cuenta con contrato municipal para el tratamientc de Restauracion /
% agua las aguas residuales. ' compensacion
mantenimi 29. Se colccaran contenedores para dispesicion de residuos,
ento segun su separacién, con el fin de evitar la contaminacion
de cuerpo de agua cercane, en este caso ZFMT.
Suelo Contaminacion det 30. Se les dard mantenimiento a las dreas verdes con
suelo sefialamiento para incentivar el uso de senderos.
Compactacién del 31. Se Colocaran centenedores tanto en las inmediaciones
suelo del paisaje del proyecto para el use del pdblico que transite el mismo.
natural por un paisaje
artificial
Aire Disminucion de la 32. Se le dard mantenimiento adecuado a las instalacionesPrevencion.
calidad del aire del proyecto para evitar fugas que puedan dafar las
caracteristicas de este elemento.
Paisaje Degradacion del 33. Se ubicaran dreas verdes dentro de la zona del proyecto,Compensacion
paisaje - aportandc armonia con el paisaje original, dandc un

2154901 www,gob. mx/Semg
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mantenimiento adecuado de la zona para preservar el buen
estado de los ejemplares reubicados y reforestados.

34. Se colocaran fetreros informativos de las especies
presentes en el drea del proyecto, haciendo énfasis a las
especies con urt nivel de proteccién especial,

35. Colocar iluminacion de baja intensidad evitando usar
reflectores a la zona federal maritimo terrestre, evitando la
fotocontaminacion.

36. Se dara riego constante a las dreas verdes del proyecto,
con el fin eliminar el polvo provocado por el trénsito
vehicular y evitar dafio a los ejemplares de flora.

37. Se supervisara que los trabajadores no afecten especies
de flora silvestre con estatus de proteccion. La normatividad
bésica a cumplir es la Norma Oficial Mexicana NOM-059-
SEMARNAT-2010, en las zonas inmediatas a donde se
desarrollara el Proyecto.

38. 5e les darad a las areas verdes su debide mantenimiento
ayudando a conservar sano el ambiente vegetal dentro del
proyecto.

39. La capa vegetal retirada en la etapa de preparacién del
sitio, serd triturada y esparcida en las 4reas verdes del
proyecto para efecto de nutrir et suelo,

40. Para evitar la migracion de trabajaderes de otrasPrevencidn

localidades y que esto cauce algin impacto en lz localidad,
se darg prioridad al empleo de personal local en todas
aquellas iabores que no requieran una preparacion
especifica excepcional. '

La lista completa de las medidas de mitigacion y prevencién propuestas por el promovente se encuentran descritas

en el capitulo VI de la MIA-P del proyecto.

10.

Que la fraccién VII del articulo 12 del RLGEEPAMEIA en andlisis, establece que la MIA-P debe contener los

prondsticos ambientales y, en su case, evaluacién de alternativas para el proyecto; en este sentido, dicha

informacion es relevante desde el punto de vista ambiental, ya que el prondstico permite predecir el

comportamiento del sistema ambiental garantizando que se respetard la integridad funcional del ecosistema a

partir de una proyeccién tedrica de las posibles implicaciones ambientales que generaria el proyecto de

manera espacial y temporal.
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royecto evaluado se consideraron por el promovente los

siguientes prandsticos.

Pronéstico del escenario del sistema ambiental sin proyecto y sus actividades operativas:
Ei proyecto se prevé ubicar en una zona que ha sufrido de modificacién desde hace varios afios, por lo tanto,
presenta signos de dafio e impacto por las construcciones actuales colindantes por lo tanto si el proyecto no se
desarrollase, no habria cambio significativo en virtud a lo anterior. Cabe hacer la indicacién que la zona donde se
.encueﬂtra el proyecto cuenta con una vocacion de suelo H - HOTEL%S DF GRAN TURISMO 4 ¥ 5 ESTRELLAS, colindando
con el proyecto establecimientos hoteleros que brindan servicio de alojamiento, redefiniendo que el ambiente natural
ha sido modificado e impactado previamente por estas actividades.

Prondstico del escenario del sistema ambiental con el proyecto sin medidas de mitigacién
La ejecucién del proyecto sin contar con las medidas de mitigacion establecidas en el presente documento,
contribuirfa al desequilibrio ecoldgico, ya que no se tendria un plan de manejo adecuade para los impactos y

generacion de residuos ocasionando un posible dafio y deterioro ambiental.

Pronéstico del esbenario ambiental esperado con la operacién del proyecto incluyendo las medidas de
mitigacion:
Las medidas preventivas y de mitigacién propuestas en el capitulo VI del presente documento, se establecieron de
acuerdo a las caracteristicas especificas de la zona, sus aspectos hidticos y abidticas para contribuir de manera
positiva al medio ambiente y darle continuidad mediante un monitoreo constante con el seguimiento del plan de
vigilancia ambiental el cual se tendrd que presentar a la SEMARNAT de forma anual para dar cumplimiento a tas
disposiciones establecidas dentro de |a Secretaria.
Lo antes expuesto muestra que las caracterfsticas constructivas de las obras y et conjunto de medidas y programas
hacen que se tenga un proyecto ambientalmente viable, y que ja mejor alternativa sea su construccién a fin de que la
mejora socioeconémica de los habitantes de la zona se lleve a cabo, sin penar que los recursos se vera afectados de

manera negativa.

Ay, Adlende No. 110 Ote., Col. Centro, Tepic, Nayarit, 0.0 83000 Teléfonor {311) 2154901
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M. Andlisis Técnico.
Con base en los anteriores argumentos, esta Oficina de Representacién dictaminé sobre la viabilidad ambiental
del proyecto en apego al articulo 44 del RLGEEPAMEIA, que obliga a esta Oficina de Representacién a

considerar, en los procesos de evaluacion de impacto ambiental, los posibles efectos de las obras o actividades

a desarrollarse, en el ¢ los ecosistemas de que se trate, tomando en cuenta el conjunto de los elementos que

los ¢onforma, y no Unicamente los recursos que fuesen objeto de aprovechamiento o afectacion, asi como la

utilizacion de los recursos naturales en forma gue se respete la integralidad funcional v las capacidades de

carga de los ecosistemas de [os gue forman parte dichgs recursos.

La construccién del proyecto y sus demds etapas, no influyen o generan impactos ambientalmente
significativos, ni de manera positiva, ni negativa, porque se considera u.na zona afectada antropogénicamente,
en la que la playa a lo largo de los afios se ha utilizado para esparcimiento del turismo local, nacional e
internacional, las condiciones naturales ya han sido modificadas a t‘ravés de dicha actividad que han tenido

impactos negativos en las condiciones naturales de la zona

Por lo anterior, considerando que la presente resolucién en materia de impacto ambiental, se refiere_a las

" etapas de construccién v operacidn v mantenimiento del provecto y dada su ubicacién, esta Oficina de

Representacion de |a SEMARNAT en el Estado de Nayarit, determina que las medidas y acciones propuestas
por [os promoventes en la MIA-P presentada, son técnicamente viables de instrumentarse y son acordes con
los objetivos de prevenir, mitigar y controlar, fos principales impactos ambientales identificados para las

diferentes etapas del proyecto.

Que con base en el andlisis y la evaluacion técnica y juridica realizada a la documentacién presentada en
relacidn con el proyecto yr expuesta en los considerandos que integran la presente resolucidn, la valoracion de
las caracteristicas que en su conjunto forman las condiciones ambientales particulares del sitio de pretendida
ubicacién del preyecto, segun {a informacién establecida en la MIA-P, esta Oficina de Representacidn de la
SEMARNAT en el Estado de Nayarit emite el presente oficio de manera fundada y motivada, bajo los elementos

juridicos aplicables vigentes en la zona, a los cuales debe sujetarse el proyecto, considerando factible su

G RS
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autorizacién, toda vez que la promovente aplique durante su realizacidn, de manera oportuna y mediata, las

Ao o H A 1A f=y
H

medidas de prevencion y mitigacion sefia

resolucién, minimizando asi las posibles afectaciones de tipo ambiental que se hayan previsto.

Con base en lo expuesto y con fundamento en Io que dispone ef articulo 8° parrafo segundo de la Constitucidn

Politica de ios Estados Unidos Mexicanos: los articulos de la Ley General de! Equilibrio Ecoldgico y la

Proteccidén al Ambiente que se citan a continuacién: 4°, 3° fraccion l y X, 28 primer_parrafo v fracciones IX,

35 parrafos: primero, sequndo v cuarto fraccién 11 y 176; de lo dispuesto en los articulos del Reglamento de ia

Ley General del Equilibrio Ecelégico y la Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto

Ambiental que se citan a continuacién: 2°, 3°, fracciones IX, X, XII, XIII, XIV, XV y XVII, 4° fraccion [, 5° Inciso Q) ,

de la Administracién pablica Federal, que se citan a continuacién: 18, 26 y 32 bis fraccion XI; a lo establecido

en la Ley Federal de Procedimients Administrative en sus articulos: 2°, 3°fraccion V: 13, 16 fraccién X, 57

fraccién I a o establecido en el Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos

Naturales, publicado en el Diario Oficial de la federacién 74 de marzo de 2025, que se citan a continuacion: 1°,

42° fraccidn 1L XV, XXXV inciso ¢} y las Normas Oficiales Mexicanas sefialadas en el considerando 7 del
presente resolutivo. Esta Oficina de Representacidn en el gjercicio de sus atribuciones y con sustento en las
disposiciones y ardenamientos invocados y dada su aplicacién en este caso y para este proyecto, determina
que el proyecto, objeto de la evaluaciéon que se dictamina con este instrumento es ambientalmente viable, por

lo tanto, ha resuelto AUTORIZARLO DE MANERA CONDICIONADA, debiéndose sujetar a los siguientes:
TERMINOS

PRIMERO. - La presente autorizacion en materia de impacto ambiental, se emite con referencia a los aspectos
ambientales derivados de las obras y actividades del proyecto denominado “MARITIMA RESIDENCES”, ubicado en el
Boulevard Costero #190 Norte, Condominio Flamingos dentro del Fraccionamiento Nautico Turistico en Nuevo Vallarta o

también conocido como Nuevo Nayarit, municipio Bahia de Banderas, en el Estado de Nayarit; en las coordenadas de

referencia, 13Q X=466,947.5564, ¥=2,293,044.7727 DATUM WGS 84
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El proyecto consiste en el desarrolio de obras y actividades para construccion un edificio compuesto de 37
idos en 10 niveles, con estacionamiento en nivel de sétano y Roof Garden con alberca, areas
comunes y de esparcimienpo. Eil lote donde se pretende construir el proyecto, consta de una superficie total de
31,115.996 m*. Con una superficie de desplante de 1,507.94 m? cuenta con un total de ¥ una superficie total de

construccion de 17,628.99 m2.

Superficies y propiedades que conforman el proyecto

¢ /

Roof Garden 1,52?.82 m2 0 /

Nivef §-2 . 846.95 m? 4 /

Nivel 9-1 1,508.10 m? 4 /

Nivel 8 1,507.79 m? 4 /

Nivel 7 1,507.80 m? 4 /

Nivel 6 1,507.80 m? 4 /

Nivei 5 1,507.70 m? 5 /

Nivel 4 1,507.70 m? 5 /

Nivel 3 - 1,507.70 m? 5 /

Nivel 2 1,321.11 m? 3 /

Nivel 1 {Planta baja) 1,507.94 m? 3 /

Subtotal sobre nivel de 1,507.94 m? 15,024.84 m? 37 0
- banqueta (SNB)

Sétanoc 1 2,604.15 m* 0 ‘ 79

Subtotal bajo nivel de ' 2,604.15 m? ¢ ' 79
banqueta (BNB)

TOTAL DE 1,507.94 m? 17,628.99 m? 37 79
CONSTRUCCION

S : it D1str1bucaon de'superficies Superficie total m2) i
Desp!ante e edl’r" icaciones Alberca SuperF cie total
1,507.94m2 80 m2 17,628.99

Descripcion de obras a realizar

Con una superﬂcxe de 2, 604 15 m2 censtara con 79 cajenes de
estacicnamiento en total, dos nucfeos de circulacidn que conecta toda la

Cal. Centro, Tepic, Nayarit. C.2 63000 Teléfono: (311) 2154901 www.qob,mxfsemr a
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Con una superficie de 1,507.94 m2, constaré de un lobby, algunas
amenidades camo saidn de juegos, restaurante y cine, todos estos espacios
1,507.94 con una doble altura. Sanitarios, espacio para paqueterfa y dos ndcleos de
circulaciones verticales, los cuates estan conectados al Lobby y a los
departamentos directamente, Este nivel tiene 3 departamentos,

Con una superficie de 1,321.11 m2, contaréa con 3 departamentas y dos

1,321.1 . . = . .
nicleos de circulacién vertical gue conectan a los demas niveles.
1.807.70 Con una superficie de 1,507.70 m2, 5 depariamentos y dos nlcieos de
B circulacion vertical gue conectan a ios demas niveles,
1.507.70 Con una superficie de 1,507.70 m2, 5 departamentos y dos niicleos de
e circulacian vertical que conectan a los demds niveles.
1507.70 Con una superficie de 1,507.70 m2, 5 departamentos y dos nicleos de
o circulacidn vertical que conectan a los demas niveles,
1 507.80 Con una superficie de 1,507.80m2, 4 departamentos y dos nliclecs de
e circulacion vertical,
1507.80 Con una superficie de 1,507.80 mZ, 4 departamentos y dos ntcleos de
e circutacién vertical,
1507.79 Con una superficie de 1,507.73 m2, 4 departamentos y dos nucleas de
" circulacion vertical,
1508.10 Con una superficie de 1,508.10 m2, 4 departamentos Penthause y dos
— nucleos de circulacién vertical,
846 95 Con una superficie de 846.95 m2, es la planta alta de los departarmentos
' tipo Penthouse.
1521.82 Con una superficie de 1,521.82 m2, con alberca, bafios, bodega, zona de bar
Garden) e y asoleadero.
Azotea. . +38.50 163374 Con una superficie de 1,633.74m2.

A continuacién, se presentan las coordenadas que compenen el sitio del proyecto.

Coordenadas UTM del Poligono del proyecto

Poligono Maritima Maestro - Coordenadas

§54°52°24.45" E 3 2,293,067.7646 467,074.0434 :
§24°51'09.97" W 122.796 4 2,292,956.4035 467,022.9988

110 Ote., Col. Centro, Tepit, Nayarit. C.P. 63000 Teléfono: (311) 2154901
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Lado(EstnPV) i Rumbo . Distanmav Sl 0 et
45 S 49°20'31.12" W 53689 5 22029214230  456,981.5650
56 S 49°20'30.66" W 87.722 6 2292,8642679  466,915.0227

67 N 40°17°02.44" W 138599 7 2,292,969.9981 466,825.4077

7-1 N 49°02'32.71" 229766 1 2,293120.6098  466,998.9260

Las obras y actividades del proyecto se realizaran conforme a la descripcidn incluida en el Considerande 6 del

presente oficio.

SEGUNDO. - La presente autorizacién tendra vigencia de 20 (veinte) afios para realizar las actividades de operacién y
mantenimiento de las obras y actividades del proyecto. Dicho.plazo comenzard a partir del dia siguiente de que sea
recibida la presente resolucién.

Este periodo podrd ser ampliado a solicitud de la promovente, previa acreditacién de haber cumplido
satisfactoriamente con: Los Términos y Condicionantes del presente Resolutivo y las medidas de prevencién y
mitigacion que fueron retomadas de la MIA-P en el presente oficio. Para lo anterior, previo al vencimiento de la

vigencia de la autorizacion, debera solicitarlo a_esta Oficina de Representacién mediante el registro _del tramite

SEMARNAT-04-008 “Modificaciones de la obra, actividad o plazos y términos establecidos a proyectos
autorizados en materia impacto ambiental” o el tramite qug en su momento o sustituya; si ingresara la solicitud
de ampliacién de plazo sin obtener la bitacora del tramite, la fecha de su solicitud no serd considerada para la

vigencia del proyecto.

TERCERO. - La presente resolucién no autoriza la construccion, operacién y/o ampliacién de ningun tipo de
infraestructura que no esté comprendida en el Término PRIMERO del presente oficio, no se autoriza la ejecucién de
caminos de acceso y obras asociadas que se ubique fuera del predio del proyecto, queda estrictamente prohibido
desarrollar cualquier otfo tipo de obras distintas a las sefialadas en la pfesente autorizacién, sin embargo; en el
momentoc que la promovente decida llevar a cabo cualquier actividad, diferente a la autorizada, directa o
indirectamente vinculados al proyecto, debera indicarlo a esta Oficina de Representacion, atendiendo a lo dispuesto

en el término QUINTO del presente oficio,
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CUARTO. - La promovente, queda sujeto a cumplir con las cbligaciones contenidas en el articulo 50 del
2 de realizar las actividades, motive de la presente autorizacion, pars que esta

Oficina de Representacion proceda conforme a lo establecido en su fraccién II, y en su caso, determine las medidas

que deban adoptarse a efecto de que no se produzcan alteraciones nocivas al ambiente,

QUINTO. - La promovente en el caso supuesto que decida realizar modificaciones al proyecto, deberd solicitar la
autorizacion respectiva a esta Oficina de Representacidn, en los términos previstos en los articulos 6° y 28 del

RLGEEPAMEIA. Debera hacer su solicitud mediante el registro del trdmite SEMARNAT-04-008 “Modificaciones de la

obra, actividad o plazos y términos establecidos a proyectos autorizados en materia impacto ambiental” o el
trémite que en su momento lo sustituya, a esta Oficina de Representacion, previo a la fecha de vencimiento de la
presente autorizacion; se le informa que si ingresa la solicitud de modificacidn sin obtener la bitdcora del trémite, su
solicitud no podré ser analizada; y solo se le generaré un oficio de respuesta recorddndoie que debe ingresar como
trdmite.

El tramite de modificacion ingresado deberd contener la informacién suficiente y detallada que permita a esta
autoridad analizar si el o los cambios decididos no causaran desequilibrios ecolégicos, ni rebasaran los limites y
condicio'nes establecidos en las disposiciones juridicas relativas a la proteccién al ambiente que le sean aplicables, asi
comg a lo establecido en Tos Términes y Condicionan‘gﬁes de la presente resolucién. Para io anterior, la promovente
debera notificar dicha situacién a esta Oficina de Representacién, previo al inicio de las actividades del proyecto que

se pretenden modificar.

SEXTO.- De conformidad con los articulos 35 Gltimo parrafo de la LGEEPA y 49 de su RLGEEPAMEIA, la presente
autorizacion se refiere tinica y exclusivamente a los aspectos ambientales de las obras y actividades descritas en el
TERMING PRIMERQ del presente oficio, sin perjuicio de que la promovente tramite, y en su caso, obtenga las
autorizaciones, concesiones, licencias, permisos y similares que sean requisito para la operacion del proyecto. Queda
bajo su mas estricta responsabilidad la vatidez de los contratos civiles o laborales que se hayan firmado para la legal
operacién del proyecto autorizado, asi como el cumplimiento de las consecuencias legales que correspanda aplicar a

la SEMARNAT y otras autoridades federales o locales en el ambito de su competendia y dentro de su jurisdiccion.

Av. Allende No, 110 Ote., Col. Centro, Tepic, Mayarit. C.P. 83000  Tel
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La resolucién en materia de impacto ambiental, solo se limita a dictaminar si un proyecto es ambientaimente viable,

atendiendo o establecido en el articulo 35 de la LGEEPA. La presente resolucién ho es vinculante con otros

instrumentos normativos de desarrollo, por lo cual deja a salvo las atribuciones de [as autoridades federales,

estatales y municipales, respecio de los permisos y/o auterizaciones referentes en el ambito de sus respectivas

competencias. Asimismo, se le informa que la resolucién de la evaluacion del impacto ambiental, no legitima ni
valida la tenencia de la tierra, por fo que, si la promovente decide realizar el proyecto, sin tener pleno derecho y/o

uso y/o disfrute del predio o terreno a utilizar, sera responsable de afrontar cualquier denuncia civil o penal al

respecto.

SEPTIMO.- De conformidad con lo dispuesto por el parrafo cuarto del articulo 35 de la LGEEPA que establece que una
vez evaluada la Manifestacion de Impacto Ambiental, la Secretaria emitird la resolucién correspondiente en la que
podra autorizar de manera condicionada la obra o actividad de que se trate y considerando lo establecido en el
articulo 47 primer parrafo del RLGEEPAMEIA que establece que la ejecucidn de la obra o la realizacién de la actividad
dé que se trate debera Sujetarse a lo previsto en la resolucién respectiva; esta Oficina de Répresentacién, establece
que la ejecucidn, operacidn, mantenimiento y abandono de las obras del proyecto estaran sujetas a la descripcién

contenida en el término primero de la presente resolucion, y a las siguientes:

CONDICIONANTES

Con base en lo estipulado en el articulo 28 de la LGEEPA, primer parrafo, que define que la SEMARNAT establecerd las
condiciones a que se sujetard la realizacién de obras y actividades que puedan causar desequilibrios ecoiégicos,'
rebasar los lmites y condiciones establecidas en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente v,
considerando que el articulo 44 del Reglamento-de la LGEEPA en materia de Impacto Ambiental en su fraccion I
establece que, una- vez concluida la evaluacion del impacto ambiental, la Secretaria podrd considerar las medidas
preventivas, de mitigacién y las demas que sean propuestas de manera voluntaria por la promovente, por lo cual
deberd cumplir con las medidas de prevencidon y/o mitigacién, que fueron retomadas de la MIA-P, en el presente
oficio por esta Oficina de Representacion de la SEMARNAT en el Estado de Nayarit, dado que se consideran viables de

ser instrumentadas y congruentes con la proteccion al ambiente de la zona de influencia del proyecto evaluado,

ademas:

ob.mx/semarfat
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1. Durante las etapas de preparacidn del sitio y construccién del proyecte, deberd mantener en un lugar visible
resolutivo con el que se autoriza la Manifestacion de Impacto Ambiental.

2. Establecer un programa de supervision, en el cual se ‘designe un responsable con capacidad técnica
suficiente, para detectar aspectos criticos, desde ef punto de vista ambiental y que pueda tomar decisiones,

definir estrategias o madificar actividades nocivas.

3. En el supuesto de generar residuos peligrosos, deberd realizar el registro como generador conforme al
tramite SEMARNAT-07-017, 0 en su caso presentar el registrc come generador de residuos peligrosos de la

constructora encargada del proyecte en un plazoe no mayor a 3 meses.

4. En el caso de las poblaciones de flora y fauna catalogadas como endémicas, raras, amenazadas, sujetas a
proteccidn especial o en peligro de -extincién en la zona del proyecto, o promovente debera implantar un
programa de rescate y manejo debidamente avalado por algin centro de investigacién y/o institucion de
educacién superior de prestigio en la materia, que considere las medidas y acciones de proteccién y

conservacién que aseguren su permanencia en el drea, de acuerdo con sus requerimientos de habitat.

5. Presentar en un plazo méximo de 30 dias hébiles contados a partir de la recepcion del presente Oficio, copia
de los comprobantes de recoleccién de residuos solidos urbanos por parte de la autoridad competente que

le brindara a la promovente el servicio de recoleccién.

6. Respetar durante la ejecucion de las diferentes etapas del proyecto, los limites maximos permisibles
establecidos en la NOM-080-SEMARNAT-1994, referente a los niveies maximos de ruido proveniente del
escape de vehicules automotores, motacicletas y triciclos motorizados o en circulacion y su método de

medicion, publicada en el BDOF el 13 de enero de 1995.

7. El horario de operacién de la maquinaria estara delimitado exclusivamente de 6:00 hrs. a 18:00 hrs. para

Av. Allende No. 110 Ote., Col. Centro, Tepic, Mayarit, C.P. 63000 Teléfono: (311) 2154901 www.qob.mwsemafnik®
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respetar los limites de ruidos establecidos.

8. Queda prohibido realizar actividades de mantenimiento, reparacién o lavado de maquinaria, equipo y/o
vehiculos dentro del area del proyecto, con la finalidad de prevenir la contaminacién del suelo y, en su caso,
de los cuerpos de agua cercanos. En caso de requerirse dichas actividades, éstas deberan llevarse a cabo en
sitios autorizados fuera del drea del proyecto, que cuenten con las condiciones adecuadas para el_ménejo y
disposicién de residuos y sustancias pelig'rosas. Asimismo, el promovente debera implementar las medidas
necesarias para evitar derrames de combustibles, aceites u otras sustancias contaminantes durante la

operacion del proyecto.

9. Deberan notificar a esta Oficina de Representacién el abandono del sitio, con tres meses de antelacion,
cuando todas aquell_as'instalaciones del'proyecto rebasen su vida Gtil y no existan posibilidades para su
renovacion, con el fin de que proceda a su restauracién y/o reforestacién, destinando al drea, el uso de suelo
que prevalezca en el momento de la rehabilitacion. Para ello, presentardn ante esta unidad administrativa un .
“Programa de Restauracién Ecolégica” en el que describan las actividades tendientes a la restauracién del
sitio y/o uso alternativo. Lo anteriormente aplicara de igual forma en caso de que el promovente desista de

la ejecucion del proyecto.

OCTAVO. - El promovente deber elaborar y presentar para su analisis y verificacién a la oficina de representacién de
la PROFEPA en el Estado de Nayarit, informes de cumplimiento de los términos y condicionantes del presente
Resolutivo y de las acciones de compensacién y mitigacion propuestas por la promovente que fueron retomados de
la MIA-P en el presente oficio. El informe citado, debera ser presentado con una periodicidad anual durante toda la
vigencia del proyecto. Los informes deberdn ser complementados con anexos fotogréficos y/o videos siempre y
-cuando se consideren necesarios. Una copia del acuse de recibo de este informe y lo anteriormente mencionado en el
presente termino , debera ser presentado a esta Oficina de Representacién. El primer informe sera presentado doce
meses después de recibido el presente oficio. '

NOVENO. - La presente resolucién a favor de la promovente es personal. Por lo que de conformidad con el articulo

49 segundo parrafo del RLGEEPAMEIA, en el cual dicho ordenamiento dispone que el promovente deberd dar aviso a
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la Secretaria del cambio de titularidad de la autorizacién, por lo que en caso de que esta situacidn ocurra debera

ingresar un acuerdo de voluntades en el que se establezca claramente la cesion y aceptacion total de los derechos y

obligaciones de ta misma.

DECIMO. - El promovente, serd el Unico responsable de garantizar la realizacion de las accicnes de mitigacion,
restauracion y control de todos aqueilos impactos ambientales atribuibles al desarrollo de las obras y actividades del
proyecto, que no hayan sido considerados por el mismo, en la descripcién contenida en la MIA-P. En caso de que ias
obras y actividades pongan en riesgo u ocasionen afectaciones que llegasen a alterar los patrones de
comportamiento de los recursos bidticos y/o algdn tipo de afectacion, dafio o deterioro sobre los elementos abidticos
presentes en el predio del proyecto, asi como en su area de influencia, la Secretarfa padréa exigir la suspensién de las
obras y actividades autorizadas para el mismo, asf como la instrumentacién de programas de compensacion, ademas

de alguna o algunas de las medidas de seguridad previstas en el articulo 170 de la LGEEPA.

DECIMOPRIMERO. - La SEMARNAT, a través de la PROFEPA vigilaréd el cumplimiento de los Términos y
Condicionantes establecidos en el presente instrumento, asi como los ordenamientos aplicables en materia de
impacto ambiental. Para ello ejercitard, entre otras, las facultades que le confieren los articulos 55, 59 y 61 del

RLGEEPAMEIA.

DECIMOSEGUNDO. - El promovente, deberd mantener en su domicilio registrado en la MIA-P, copias respectivas del
expediente, de la propia MIA-P, asi como de la presente resolucién, para efectos de mostrarlas a la autoridad

competente que asi lo requiera.

DECIMOTERCERO. - Se hace del conocimiento a el promovente, que la presente resolucién emitida, con motivo de la
aplicacion de la LGEEPA, su RLGEEPAMEIA y las demas previstas en otras disposiciones legales y reglamentarias en la
materia, podra ser impugnada, mediante recurso de revision, conforme a lo establecido en los articutos 176 de la

LGEEPA y 3° fraccién XV de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo.
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DECIMOCUARTO. - Notificar el contenido del presente oficio al - oouro de
los medios legales previstos por el articulo 167 Bis, 167 Bis 1, de la Ley General del Equilibrio Ecolégico v la Proteccion
al Ambiente, articulo 35 y demds aplicables de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo.

ATENTAMENTE /
EL TITULAR DE LA or—xcmA/éE REPRESE[\!TACIO _

DR. MIGUEL ANGEL NAVARRO QUINTERQ.- Gobernador Constitucional del Estado de Nayarit.- Presente. Para su conocimiento y efecto.

C.cp.-

C.c.p.- LIC. HECTOR JAVIER SANTANA GARCIA.- Prasiderte Municipal del H. Ayuntamiento Constitucional de Bah(z de Barideras, Nayarit. - Para
sU conacimients,

:C.C.p.- ING. ROBERTO RODRIGUEZ MEDRANO- Encargado de fa Of‘cma de Representacion para la Proteccion del Medio Ambiente en el Estado
de Nayarit. Para su conocimiento y efecto.

C.ce.p.- ACT. GLORIA SANDOVAL SALAS.- Titular de la Unidad Coordinadora de Gficinas de Representacion y Gestién Territorial- CDMX

C.c.e.p.— LIC. JULIO CESAR GARCIA VERGARA.- Director Genera! de Impacto y Riesgo Ambiental.- Para su conocimiento y efacto.- CDMX

C.cp.-  Archivo 18NA2026TD002

No. Bitacora: 18/MP-0043/01/26
JGR/cgl

3000 -Teléfono; {311) 2154901
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