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Oficina de Representacién en el Estado de Nayarit
Unidad de Gestion Ambiental

apartamento de Impacto y Riesge Ambiental

Oficio No. ORENAY/UGA/DIRA/1958/2026

Tepic, Nayarit a 04 de junio de 2026
Asunto: Se emite Resolutivo.
€O MONEX, S.A., INSTITUCION DE
y Z(J;zx‘?\ o;? ISLea

BANCA MULTIPLE, MONEX GRUPQ FINANCIERO Y/O G.E. PROPERTIES, LLC. =

\v2/06/ 206

Personas autorizadas pa ibir notificaciones:

Una vez analizada y evaluada la manifestacién de impacto ambiental, modalidad particular (MIA-P), presentada por la C.
- - coricter de APODERADA LEGAL DE LA PERSONA MORAL BANCO MONEX, S.A.,
INSTITUCION DE BANCA MUOLTIPLE, MONEX GRUPC FINANCIERO Y/O G.E. PROPERTIES, LLC, que en lo sucesivo se
denominara como la promovente, para el proyecto denominado “Terraza de Playa en el Lote 4 del Condominio
Funta del Burro”, ubicado en la zona denominada “Punta del Burro” aproximadamente a 6.50 km al poniente de la

localidad de La Cruz de Huanacaxtle, en el Municipio de Bahfa de Banderas, estado de Nayarit; coordenadas UTM de

referencia zona 13 Q X= 444,569.8989, Y= 2,295,746.5416, DATUM WGS84.
RESULTANDO

L.Que el 18 de noviembre de 2025, se recibié en esta Oficina de Representacidn de la SEMARNAT en el Estado de
Nayarit, ei escrito con fecha de 70 de octubre del mismo afic, mediante el cual la promovente ingreso la MIA-P del
proyecto para su evaluacion y dictaminacién en materia de impacto ambiental, registrdndose con la clave

18NA2025TD103. A través del Formato con Homoclave FF-SEMARNAT-117.
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II. Que el 21 de noviembre de 2025 mediante escrito con misma fecha, la promovente presentd la pagina del
periédico con fecha de 21 de noviembre de 2025, en la cual se publicé el extracto del proyecto, cumpliendo con la
fraccion 1 del parrafo tercero del articulo 34 de la Ley General del Equilibrio Ecoidgico y la Proteccion al Ambiente

(LGEEPA).

IIL. Que el 27 de noviembre de 2025, se publicé la recepcidn del proyecto en |a Gaceta Ecoldgica No. DGIRA/0054/25,
en ésta se informo el listado de ingreso de proyectos y la emisién de resolutivos derivados del procedimiento de

evaluacion de impacto ambiental, durante el periodo del 20 ¢/ 26 de noviembre de 2025 y extemparaneos,

IV. Que el 08 de diciembre de 2025, esta Oficina de Representacion en el Estado de Nayarit integro el expediente del
proyecto, y puso la MIA-P a disposicién del pibiice en el Espacio de Contacto Ciudadano, ubicado en Av. Allende

nam. 110 Ote., planta baja, Colonia Centro, en la Ciudad de Tepic, Nayarit.

V. Que mediante oficios 138.01.03/5096/2025 y 138.01.03/5097/2025 ambos del 04 de diciembre de 2025, esta
Oficina de Representacion notificd al Gobierno Municipal de Bahia de Banderas y al Organismo Operader Municipal
de Agua Potable, Alcantariliado y Saneamientc (OROMAPAS) de Bahia de Banderas, Nayarit, respectivamente, el
ingreso al proceso de evaluacion de impacto ambiental del proyecto, para que hicieran los comentarios que

consideraran oportunos con relacién al mismo.

VI. Que mediante oficio 138.01.03/5098/2025, del 04 de diciembre de 2025, esta Oficina de Representacidn notificd a
la Secretaria de Desarrollo Sustentable del Gobierno del Estado de Nayarit (SDS) el ingreso al procedimiento de
evaluacion de impacio ambiental del proyecto, para que hicieran los comentarios que consideraran oportunas con

relacion al mismo.

VIL. Que ef 07 de enero de 2026, mediante el oficio nGim. ORENAY/UGA/0070/2026, esta Oficina de Representacion

con fundamento en el articulo 24 del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al

>
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Ambiente (LGEEPA) en materia de Evaluacion del Impacto Ambiental (RLGEEPAMEIA) y al articulo 53 de la Ley
Federal de Procedimiento Administrativo (LFPA), solicité opinidn técnica a la Direccion General de Restauracidn

Ambiental (BGRA) respecto al proyecto.

VIIL Que el 16 de abrif de 2026, mediante el oficio num. D.G. 0718/2026, la dependencia OROMAPAS extendio su
respuesta al oficio ndmero 138.01.03/5097/2025 con fecha de 04 de diciembre de 2025. Las observaciones seran

incluidas en el Considerando 11 del presente oficio Opiniones Recibidas.

IX. Que a la fecha de emisién del presente oficio, no se ha recibido respuesta a los oficios referidos en los
Resultandos V, VI y VII del presente Oficip, por lo que se considera gue las Unidades Administrativas consultadas,

no tienen inconveniente con la realizacién del proyecto.
CONSIDERANDO.

1. Que esta Oficina de Representacion Federal de la SEMARNAT en el Estado de Nayarit, es competente para revisar,
evaluar y resolver la MIA-P del proyecto, de conformidad con lo dispuesto en los articulos: 4°, 5° fracciones IT y X,
15 fracciones I, IV y XII, 28 primer pdrrafo y fracciones EX y X, 35 parrafos primero, segundo y Gltimo de la LGEEPA;
2°, 4° fracciones [ y VII, 5° Incisos Q) y R), 9° primer pdrrafo, 12, 17, 37, 38, y 44 del RLGEEPAMEIA; 26 y 32-bis
fracciones [, Il y X1, de la Ley Organica de la Administracién PUblica Federal; 1°, 42° fraccidn HI XV, XXXV inciso ¢)

del Reglamento Interior de la SEMARNAT, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 74 de marzo de 2025.

2. Que conforme a lo dispuesto en el articulo 5° fraccidn X de la LGEEPA, que establece como facultad de la
Federacion la evaluacién del impacto ambiental de las obras y actividades previstas en el articulo 28 de la misma
Ley, y en su caso la expediéién de la autorizacién; el proyecto por tratarse de un desarrollo inmobiliario ubicado
en un ecosistema costero, encuadra en los supuestos del articulo 28 primer parrafo y fracciones IX y X de la
LGEEPA y 5° Incisos Q) y R) del RLGEEPAMEIA vy con ello se evidencia que el proyecto es de competencia Federal.

Asimismo, con fundamento en el articulo 35 de la LGEEPA, esta Oficina de Representacion inicid el procedimiento
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de evaluacién del proyecte, revisando que la solicitud se ajustara a las formalidades previstas en dicha Ley, su
Reglamento y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables; e integré el expediente del proyecto dentro del plazo
establecido. Adicionalmente, para la evaluacién del proyecto esta Oficina de Representacidn se sujetéd a lo
establecido en los ordenamientos citados, asi como a los programas de desarrolic urbane y de ordenamiento
ecologico del territorio, las declaratorias de dreas naturales protegidas y las demas disposiciones juridicas
aplicables; evaluando los posibles efectos de las obras o actividades en el o los ecesistemas de que se trate,
considerande el conjunto de elementos que los conforman v no Unicamente fos recursos que, en su €aso, serian

sujetos de aprovechamiento o afectacién,

3. Que el Procedimiento de Evaluacion de Impacto Ambiental es el mecanisme previsto por la LGEEPA, mediante el
cual, la autoridad establece las condiciones a que se sujetard la realizacién de obras y actividades que puedan
causar desequilibric ecoldgico o que puedan rebasar los Hmites y condiciones establecidas en las disposiciones
aplicables para proteger el ambiente, con el objetivo de evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sebre los
ecosisternas. Que, para cumplir con este fin, la promovente present6 una MIA modalidad Particular, para solicitar
la autorizacion dei proyecto, modaiidad que procede por ubicarse en [a hipdtesis del articulo 11 Gltimo péarrafo
del RLGEEPAMEIA, ya que las caracteristicas del proyecto no encuadran en ninguno de los supuestos de fas

cuatro fracciones del citado precepto, por lo que le aplica Gnicamente lo dispuesto por su Ultimo parrafo.

4. Que una vez integrado el expediente de la MIA-P del proyecto, ésta fue puesta a dispoesicidn del publico conforme
a lo indicado en el Resultando IV del presente oficio, con el fin de garantizar el derecho de {a participacion social
dentro del procedimiento de evaluacién de impacto ambiental, conforme a lo establecido en los articutos 34 de ia
LGEEPA y 40 de su RLGEEPAMEIA, v al momento de elaborar la presente resolucidén esta Oficina de
Representacion Federai no ha recibide solicitudes de consulta publica, quejas, denuncias o manifestacién alguna
por parte de algin miembro de la sociedad, dependencia de gobierno u organismo no gubernamental referentes

al proyecto.

5. Que con fundamento en lo que establece el articulo 30 primer parrafo de la LGEEPA, que a la letra dice que “para

.
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obtener lo autorizacion a que se refiere el articulo 28 de esta Ley, los interesados deberdn presentar a la Secretaria ung
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o los ecosistemas que pudieran ser afectados por las obras o actividades de que se trate, considerando el conjurto de fos
elementos que conforman dichos ecosistemas, asi como las mediduas preventivas, de mitigacion y las demds necesarias
para evitar y reducir al minimo los efectos negativos sobre el ambiehte”, esta Oficina de Representacién Federal
procede a analizar que la MIA-P se sujete a las formalidades previstas en las fracciones I a VII del articulo 12 del

RLGEEPAMEIA, el cual establece los requisitos que debe contener la MIA-P a fin de ser evaluada por la SEMARNAT

en los siguientes términos:

6. Fraccion IL Descripcion del proyecto.

Que fa fraccion H del articufo 12 del RLGEEPAMEIA, impone la obligacion a la promovente de incluir en la MIA que

someta a evaluacién, una descripcidn del proyecto.

Urna vez analizada la informacién de la MIA-P y de acuerdo con lo manifestado por la promovente en ésta, el
proyecto consiste en la construccién, operacién y mantenimiento de instalaciones destinadas a la recreacion y
esparcimiento correspondientes a una terraza de playa, misma que se localiza al interior de un desarrollo
condominal en operacidn, dentro del municipio de Bahia de Banderas, en el £stado de Nayarit. Dicho proyecto se
prevé desplantar en un lote de forma irregutar con una superficie de 428.10 m2, el cual se encuentra inmerso en la

Zona Federat Maritimo Terrestre y los Terrenos Ganados al Mar del Océano Pacifico.

El sitio del proyecto se localiza en el ecosistermna costero colindante con el drea de playa, al interior de la Zona
Federal Maritimo Terrestre y los Terrenos Ganados al Mar del Océano Pacifico, mismo que se inserta en un

poligono cuyas coordenadas UTM extremas se indican a continuacién.
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Coordenadus UTM extremas del sitio def proyecto

“Lado’ JoiEE T Ceordenadas T T
Est Calr (m) i Y —
5 2,294,478.6823 453,561.3104
516 $42°10°16.51" W 22.320 6 2,294,462.1401 453,546.3259
6 | 7 N 53°3917.76" W 18.824 7 2,294,473.2960 453,531,1640
7106 N 40°47°20.02" E : 22,699 8 2,294,490,.4820 453,545.9928
g | s $52°23'30.30° 19.336 5 2,294,478.6823 453,561.3104
Superficie = 428.10 m*

El sitio del proyecto se emplaza en un drea urbanizada, dado que se ubica al interior del Condominio “Hogares
Vista Punta del Burro”, el cual tiene todos los servicios previamente instalados y en operacion, en una zena que
durante afios ha presentado un desarrollo turistico importante, por lo tanto, en términos urbanisticos, el predio es

una vacante urbana.

Se indica que el terreno propiedad del Promovente se encuentra fraccionado en dos poligonos: el Lote 4 (cuatro) y
el Lote 4’ {cuatra prima), ambos divididos por una vialidad local. El predio sobre el cual se contempla realizar el
proyecto corresponde Unicamente al Lote 4, dejando en su estado actual al Late 4 en donde se ubica una vivienda
unifamiliar turistica en operacién, por lo que, en adelante, cada vez que se mencione de manera indistinta al “sitio
del proyecto”, “predio”, “lote”, “poligono del proyecto” o el area donde se prevén realizar las cbras y actividades, se
referird al poligone que comprende el Lote 4' (cuatro prima), misme que tiene fa clave catastral 20-026-01-001-047-

000 y el nimero de cuenta predial U018750 del municipio de Bahia de Banderas, Nayarit.

Como antecedente se tiene que las las obras y actividades realizadas previamente dentro de [a propiedad no
requirieron someterse al procedimiento de evaluacion de impacto ambiental ante la SEMARNAT. Esto, de acuerdo
con la publicacién original de la ey General de! Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente (LGEEPA) en el
Diario Oficial de la Federacion el 28 de enero de 1988, en su articulo 29, donde inicialmente se establecieron las

obras y/o actividades que requerian ser sometidas a evaluacidn de impacto ambiental por parte de la Federacidn,

\
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dentro de las cuales no se hace mencidn respecto a los proyectos de casa habitacion o fa especificacién de los

desarroltos inmobiliarios u obras y actividades en ecosistemas costeros.

Caracteristicas particulares del proyecto

El proyecto consiste en la construccidn, operacién y mantenimiento de instalaciones destinadas a la recreacion y
el esparcimientd correspondientes a una terraza de playa, la cual estara integrada por una cocina, barra, comedor
y drea de estar (areas cubiertas), incluyende un drea de regadera, escalinata hacia playa, rampa de acceso, un
cajén de estacionamiento y areas de jardin (dreas descubiertas), todo ello a desplantarse en un lote de 428.10 m2
de superficie ubicado en la Zona Federal Maritimo Terrestre y los Terrenos Ganados al Mar del Océano Pacifico, al

interior del Condominio “Hogares Vista Punta del Burro”.
Superficie total del proyecto

Relativo a las superficies del proyecto, se indica lo siguiente.

e El poligono del proyecto tiene una superficie de 428.10 m2 conforme al levantamiento topografico.

o Bl lote presenta un drea de afectacién de 188.25 m’ en los Terrenos Ganados al Mar y 239.85 m® en la Zona

Federal Maritimo Terrestre del Océano Pacifico.

Se tiene entonces que el sitio del proyecto se distribuye de ia siguiente manera.

Ubicacién - ... . '_Descripcién . e | Superficie (m2) - Porcentaje del predio

ZFMT Superficie del predic al interior | 239.85 56.03%
de la Zena Federal Maritimo
Terrestre del Océano Pacifico.

TGM Superficie dei predio al interior | 188.25 43.97%
de los Terrenos Ganados al Mar
del Gcéane Pacifice.

Total 42810 100%
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Desglose de las superficies del proyecto

IR SN ER UL I B R Descripcitn de la obra y/o Superficie (m") S
Area .. oUser - " actividad . R Porcentaje
R . o : __ﬂ__Wl & .| Cubierta .| Descubiefta | ' gef predio
Edificacién
[ Li?
removible Terraza cubierta 12.55 2.93%
Circulaciones: inata d
Crelacionest escalinata de L 3.49 0.52%
Zona Federal play
Maritimo Playa Area de duna costera que
Terrestre permanecerd en su estado | eweweees 223.81 52.28%
natural
12.55 227.30 :
.. _Subtotal ZFMT : 56.03%
_____ . 239.85 - e
- . T erta,  incl
Edificacion removibie erraza  cubierta, incluye 101.21 | - 23.64%

area de cocina

Circulaciones: escalinata de
acceso a playa, rampa de
Area verde ingreso y  cajén  de 31.84 7.44%
estacionamiento, incluyendo
un drea de regadera

Terrenos Areas con vegetacion
Ganados al Mar arbustiva ornamental R 6.50 1.52 %
existente (jardin)

Area de duna costera que
Playa permanecerd en su estado 40,71 9.51%
natural

Area de duna costera gue

permanecerd en su estado | - 7.99 1.87%
natural
. 101.21 87.04 .
Subtotal TGM 43,97 %
188.25 Yoo
oo | 11376 | 31434 Dol
©. Total - 100.00%
101.21 87.04 L .
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Programa general del trabajo

Adicional al tiempo requerido para la etapa de planeacién, gestién y obtencién de licencias y autorizaciones, se
contemplan otros 12 meses (un afio) para ejecutar las obras y actividades previstas, aunque podria haber
modificaciones o ajustes por razones externas al Promovente. Una vez concluida la edificacidn de las instalaciones
se proyecta una vigencia de 50 afios para la operacion de las mismas, aunque con las actividades de

mantenimiento, este periodo se podria extender.

Para el desarrollo del proyecto se contemplaron las siguientes actividades generales, tas cuales se dividen a su

vez, en otras actividades particulares.

Programa general de trabajo

.| Temporalidad dé Ja obra (meses) - .
J1]23]a]s[6]7]s 2 fiofn iz

Obra/Actividad . = ..

Etapa de preparacién del sitio

Trazo y nivelacidn; delimitacién de las superficies de desplante de las obras,
colocacion de sefialética preventiva y restrictiva, colocacion de contenedores de
200 litros para residuos y sanitario portatil.

Instalacion de las obras provisiones para el resguardo del material y equipos,
oficina de obra y caseta de seguridad.

Limpieza y, de ser el caso, reubicacién de los ejemplares de flera ubicados en el
drea de aprovechamiento. Carga y acarrec.

Etapa de construccién

Actividades de movimiento de suelos. Construccidn de cimentacicnes, tendido de
redes de infraestructura (hidraulica, sanitaria, pluvial, eléctrica, gaslp yred devoz y
datos).

Construccién de estructura de acero y concreto de la terraza, escalinata de ingreso
a playa y drea de regadera, incluyendo edificacién de obra en el area de la cocina a
través del sistema constructivo tradicional (estructura, albafileria e instalaciones
interiores).

Construccién de obra en cajén de estacicnamiento, rampa de acceso y mures de
piedra natural.

.
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Obra / Actividad i

| Temporalidad de la obra (meses) .

4506 7819 pofit

Colocacién de acabados (pisos tipo deck, cubierta de fibra de vidrio, PVC,
aplanados, recubrimientos de méarmol, azulejo v/o pintura, impermeabilizacion,
carpinteria, canceleria, herreria, aluminio y cristal).

Suministro
regadera.

y colocacion de maobiliario y equipo en la terraza, cocina y drea de

Implementacién de las areas de jardin ornamentales.

Chras de conexion y pruebas de funcionamiento a fa red de agua potabie, drenaje
sanitario, drenaje pluvial, instalacion eléctrica, gas Ip y red de voz y datos.

Desmantelamiento de las obras provisionales, limpieza general y traslado del
materizal de escombro al sitio autorizado para su disposicién final,

Etapa de operacién y mantenimiento

Uso y disfrute de |as instalaciones y actividades de recreacién y esparcimiento an el
area de TGM y ZFMT, incluyendo ef libre transito sobre el drea de playa.

Estas actividades se realizaran durante
toda la vida Util del proyecto una vez
concluidas las actividades de obra,

Limpieza y mantenimiento de las instalaciones, equipamiento e infraestructura.

Mantenimiento de la vegetacion ornamental existente en el predio (jardines).

Actividad permanente una vez iniciada la
etapa de operacidn de! proyecto, las
cuzles se realizarén conforme a la
pericdicidad indicada en el programa de
mantenimiento,

Representacion grafica local

La edificacion de la terraza de playa cansta de un solo nivel, cuyo proyectoe de manera general se integra de los

siguientes componentes.

e Area construida cubierta {terraza y cocina)

e Areas construidas descubiertas {escalinata hacia playa, rampa de ingreso, cajén de estacionamiento, drea de

regadera y muros de piedra natural)

» Areas de vegetacién ornamental existente (jardines)

& Superficie de playa
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Obras y actividades previstas a realizar en el drea de incidencia del predio con los TGM y la ZFMT

Terrenos Ganados

Areas verdes - . - Cajon de
e B estacionamiento
Cocina ..

Vegetacion ornamental -
existente

Comedor

cibir Rampa de ing‘fééo

cubierta 0 .
Muros de piedra
Escalinata de - 3

acceso a playa
- EgCalinata de

acceso a playa

Lote 4

B, £
e, .

- Vegetacion ornamental
o, EXistente
Qge_cqo

Forte,
’4’0
i

o Terrestire .. Regadera

- Area de duna costera que permanecera
en su estado natural

A continuacién se describe las obras previstas

Planta arquitectdnica: La terraza estd integrada por areas cubiertas y descubiertas, misma que tendra un solo
nivel de altura y se ubicara sobre una estructura elevada de acero y concreto. Las dreas techadas del proyecto
contemplan una cocina con barra exterior, un drea de comedor y un area de estar con vista hacia el Océano
Pacifico. Por su parte, las 4reas construidas descubiertas comprenden principalmente areas de circulacidn, es
decir, escalinata de ingreso a ia playa y una rampa de acceso a la terraza, asi como un area de regadera y un cajén
de estacionamiento colindante con la cocina y adyacente a la Calle Bahia. También, como obras descubiertas se
tendran muros de piedra natural ubicados en el limite del predio con la vialidad local y que enmarcaran el ingreso

a la terraza, asi como dreas de jardin integradas por la misma vegetacidn arbustiva conservada que se localiza al

S e hS
¢ ) -
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intertor del lote. Ef resto de la superficie libre de obras se mantendra en su condicidn actual, donde se respetara la
vegetacion ornamental ubicada en las areas de restriccion.

E! proyecta comprende instalaciones para la recreacién y el esparcimiento complementarias a una vivienda
unifamiliar turistica, las cuales seran utilizadas por temporadas estacionales.

Dado que el proyecto estara desplantado tanto al interior de la Zona Federal Maritimo Terrestre como en los
Terrencs Ganados al Mar, se ha optade por utilizar sistemas constructivos v elementos que cumplan en todo
momento con los criterios de edificacién removible, ademas de desplantar las obras sobre una plataforma evaday
no directamente sobre el terreno natural con el objetivo de fomentar la conservacion de la dinamnica natural de la
duna costera y la vegetacion ornamental existente al interior del predio. Una vez cbtenida la Autorizacidn en
materia de impacto ambiental para el proyecto, se solicitara la modificacidn de bases y condicionantes del Titulo

de Concesian No. DGZF-068/11 para cambiar su use actual a uso general y ampiliar la superficie concesionada.
Etapas del proyecto

El proyecto se desarrollard en una sola fase integrada por las siguientes etapas.

1. Etapa de preparacion del sitio.

2. Etapa de construccion.

3. Etapa de operacidn y mantenimiento.

Etapa de preparacion del sitio

Consiste en la realizacidn de los trabajos preliminares para la edificacién de las instalaciones. A continuacidn, se

describen las actividades particulares a realizar en esta etapa.

» Ahuyentamiento de fauna silvestre: se realizaran recorridos previos a cualquier actividad con el objetivo de
realizar el ahuyentamiento de la posible fauna silvestre que pudiera encontrarse al interior del lote por medio de la
generacion de ruido y de esta manera provocar su desplazamiento progresivo hacia las zonas con vegetacion

colindantes con el predio que de manera transitoria servirdn de refugio.
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« Movilizacidn de equipo y personal: a través del residente de obra se les informara a los trabajacdores respecto a
las medidas aplicables sefialadas en la Autorizacidn en materia de Impacto Ambiental que en su momento emita la

Autoridad ambiental relativas a la etapa en referencia.

» Colocacién de sefialética preventiva y restrictiva: se colocaran tapiales en los limites del predio para impedir el
Wmpacto visual y generar un ingreso controlado al sitio de obra, los cuales estardn conformados con materiales
reutilizados o cualquier otro elemento autorizado por la normatividad del Condominio “Mogares Vista Punta del
Burrg”, ademas de instalar sefialética en las inmediaciones del lote y un decdlogo de buenas practicas

ambientales.

» Colocacion de contenedores para residuos sélidos y sanitario portatil: en el frente de obra se colocardn tambos
de 200 litras con bolsa plastica para el depésito de los residuos sélidos urbanos generados por los trabajadores de

obra, adernas de un sanitario portatil, o bien, la cantidad que la SEMARNAT indique.

» Colocacién de las instalaciones provisionales: se colocaran obras temporales para ef resguardo del material ¥
equipos menores, oficina de obra y/o caseta de seguridad al interior del lote, preferentemente sobre el drea del
predio gue no presenta duna costera. Estas instalaciones se edificardn con materiales desmontables y faciles de

retirar, las cuales serdn desmanteladas completamente una vez que las actividades de construccién concluyan.

= Limpieza, trazo del terreno y delimitacién de la superficie de aprovechamiento: la limpieza del predio se realizara
preferentemente de manera manual con apoyo de herramienta y/o equipos menores. Se trazaran los limites del
lote mediante equipo topografico de precisidn, incluyendo la delimitacidn de la superficie de desplante de las

ohras y ejes principales.

s Reubicacidn de la vegetacién arbustiva ubicada en el drea de desplante de las obras: debido a que el proyecto
estard desplantado sobre una plataforma elevada y ro directamente sobre el terreno natural, no se requerira la

remocion de la vegetacién arbustiva y herbacea existente en el predio, por lo que no se generard material de
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despalme, no obstante, de ser estrictamente necesario, se podria realizar la reubicacién de los ejemplares de flora
arbustivos ubicados en el area de desplante de las cdimentaciones cuando técnicamente sea viable, utilizando para
ello preferentemente equipos manuales y herramienta menor. Se conservara la vegetacién ubicada en las éreas de

restriccion, lo gue incluye a los ejemplares de palmera localizados al interior dei iote.

+ Actividades de movimiento de suelos: estas actividades seran poco representativas debido a que no se
contemplan construir las obras directamente sobre el terreno natural, realizando estos trabajos Unicamente sobre
tas dreas de desplante de las cimentaciones y mediante la utilizacion de herramienta y equipos manuales, o de ser
el caso, can apoyo de maquinaria menor. Se seguirdn las especificaciones sefialadas en el Estudio de mecanica de
suelos y el proyecto ejecutivo. Para los rellenos y demas areas que lo reguieran se utilizard material de banco con
calidad subrasante o la calidad que indique el citado estudio geotécnica, el cual provendra de bancos de la region

debidamente acreditados.

o Carga y acarreo: se realizard por medios manuales y mecanicos. Et material pétreo resultante de las actividades
de mavimiento de suelos y, de ser el caso, de la reubicacidn de flora sera retirado del lote mediante equipos
menores para ser utilizado en actividades de mejoramiento de sueto o actividades de restauracién, previo acuerdo
con el H. Ayuntamiento de Bahia de Banderas, Nayarit y/o el banco que suministre el material pétreo a la obra. Los
residuos sélides urbanos se trasladardn al relleno sanitario "Los Brasiles” para su disposicion final mediante
vehiculos de la empresa subcontratada para la construccion del proyecto, o bien, a cualquier otro sitio que por la
cercania at proyecto resulte mas conveniente ubicado en el municipio de Bahia de Banderas, y que se encuentre
autorizado para tal efecto por la Autoridad Ambiental estatal, es decir, la Secretaria de Desarrollo Sustentable del

Estado de Nayarit.
Obras y actividades principales, obras provisionaies, obras asociadas y servicios requeridos del proyecto

Las obras y actividades principales del proyecto consisten en |a edificacién de una terraza de playa, lo gue incluye

de manera general actividades como el trazo y nivelacion del terreno, reubicacion de flora (de ser el caso), trabajos

www.gol mafsemarngly
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de movimiento de tierras, construccién de cimentaciones, colocacién de Ias instalaciones mediante el sistema
constructivo tradicional y habilitacion de las dreas de jardin, incluyendo la aplicacion de las medidas de prevencion

y mitigacién, entre otras actividades. Ef proyecto no contempla obras asociadas.

Respecto a las obras provisionales, se prevé la instalacidén de una bodega para el almacenamiento de materiales y
equipos, una oficina de obra y una caseta de seguridad, las cuales se ubicaran dentro del poligono def predio
preferentemente en una zona adyacente a la vialidad de ingreso y donde el suelo no sea duna costera, mismas
que estaran construidas con materiales reutilizables y faciles de desmontar. Una vez concluidas las actividades de
construccién del proyecto, estas instalaciones serdn desmanteladas. Asi mismo, se colocara un sanitario portati
para uso de los trabajadores, o bien, Ia cantidad que la SEMARNAT indique, el cual recibird mantenimiento

constante por parte de la empresa suministradora,
Por su parte, relativo a los servicios requeridos para la obra, el abasto de agua potable y electricidad se realizard a

los trabajadores de obra a generarse en el sanitario portatil, mismas que seran recolectadas y transportadas en

vehiculos con tanques septicos a cargo de la misma empresa arrendadora.

Etapa de construccién
A continuacién se describe de manera general el proceso constructivo de las obras previstas, indicando las

caracteristicas de [as mismas y que pueden generar impactos al ambiente. H sistema constructivo a utilizar serd el

tradicional en la regién, mismo que obedece al siguiente procedimiento.

e Realizacién de actividades de ahuyentamiento de fauna silvestre.

® (Colocacién de sefializacidén preventiva y restrictiva, incluyendo la colocacién de tambos de 200 litros como
contenedores para residuos.

e Colocacion de tapiales en los limites del predic para impedir el impacto visual y generar un ingreso

controlado al sitio de la obra.
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Instalacion de las obras provisionales para el resguardo de la herramienta e insurmas de obra, oficina de
obra y caseta de seguridad, incluyendo el sanitario portétil.
Limpieza y trazo del terreno y la superficie de desplante de las obras con equipe topogréfico de precisicn

satelital.

De ser el casc, actividades de reubicacion de la vegetacién ubicada en la superficie de desplante de las

cimentaciones cuando técnicamente sea viable.

Apertura de cepas por medios manuales y mecanicos para colocar las cimentaciones,

Acarreo del material producto de las actividades de movimiento de tierras y, de ser el caso, de la
reubicacion de |a vegetacién arbustiva con apoyo de maquinaria menor, y su retiro del sitio del proyects.
Mejoramiento del suelo coanforme a las recomendaciones del Estudio de mecanica de suelos.

Construccion de las dmentaciones de concreto armado conforme a las recomendaciones del Estudio de

mecanica de suelos y lo indicado en el proyectoe estructural, incluyendo su impermeabitizacién,

playa, ademas de la colocacion de las laminas de fibra de vidrio en la cubierta de |a terraza.

Construccion de losa de piso y techo a base de concrete armado en el drea de la cocina.

Forjado de muros interiores y exteriores a soga de diferentes materiales asentados con mortero cemento-
arena y confinados por castillos y dalas de concreto. Incluye muros de mamposteria con piedra natural.
Tendido de redes de agua potable, drenaje sanitario, drenaje pluvial, energia eléctrica, gas lp y red de voz
y datos {colocacidn de los ductos, registros, tuberias, coladeras, equipos de bombeao y cableado de las
instataciones adosadas a fosas o mures mediante diferentes elementos de fijacidn).

Acabados interiores y exteriores en muros, pisos y losas.

Instalacion de la carpinteria, canceleria, fibra de vidrio, acero inoxidable, PVC y cristal, incluyendo
accesorios.

Instalacidn de la acometida hidrdulica, eléctrica v de la red de voz y datos.

Colocacion det mobiliario y equipamiento de las instalaciones (aire acondicionado, equipos en cocina,

N
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regadera exterior, mobiliario en la terraza, luminarias, ventiladores de techo y otros equipos que se
requieran).

® Obras de conexion a la red de agua potable, drenaje sanitario, drenaje pluvial, red eléctrica, gas Ip y red
de voz y datos y la realizacién de pruebas.

e Adecuacidn del drea de jardin integrada por la vegetacion arbustiva ornamental conservada en el predio.
e Retiro de las obras provisionales y limpieza fina de proyecto previo a su entre final.

¢ Trastado de los residuos sélidos urbanos y residuos de manejo especial al relleno sanitario “Los Brasiles”,
0 bien, a cualquier otro sitio ubicado en el municipio de Bahia de Banderas autorizade para tal fin por la
Secretaria de Desarrollo Sustentable del Estado de Nayarit y que por la cercania al proyecto resulte mas

conveniente.

A continuacion, se describe el proceso constructivo de aquellas edificaciones que se construirdn. Las obras y
actividades del proyecto se realizaran de manera paulatina conforme al cronograma de obra y se trabajard en

horario diurno, entre otras. medidas de prevencion y mitigacién gue seran sefialadas en el apartado respectivo.

Cimentacion

Para las cimentaciones de las estructuras del proyecte se prevé utilizar zapatas corridas y aisladas ligadas con
contratrabes considerando una capacidad de carga de 11.2 t/m” a una profundidad de 1.80 m de acuerdo 2 lo
indicado en el Estudio de mecdnica de suelos, previo a lo cual se debera realizar el mejoramiento del suelo.
Conforme a las recomendaciones del citado estudio geotécnico, para la construccion de las cimentaciones se
debera realizar previamente la reubicacién de la vegetacién ubicada en las areas de desplante de las zapatas y
contratrabes, para después realizar el trazo mediante equipo topografico de precisién. Una vez hecho esto se
procedera a realizar la apertura de cepas con apoyo de equipos menores y/o herramienta manual hasta una
profundidad de 1.80 m por debajo del nivel del terreno natural, y de este medo realizar el mejoramiento del suelo
a través de un relleno con material de banco con calidad subrasante en capas de 20 cm compactadas al 95% de su
peso volumétrico seco maximo proctor estandar hasta el nivel de 1.10 m por debajo del nivel de piso terminado.
Posteriormente se colocard una plantilla de concreto pobre de 10 ¢cm de espesor para después colocar el armado y

o
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realizar el cimbrada y colado de las zapatas y las contratrabes de conformidad con las caracteristicas indicadas en
el proyecto estructural. Una vez fraguado el concreto, se procederd a impermeabilizar las cimentaciones, El
relleno de las oquedades se realiiaré con material de banco con calidad subrasante o la calidad que indigue el
Estudio de mecdnica de suelos, con humedad éptima en capas de 20 cm y compactado al 95% de su Peso

Volumétrico Seco Maximo {PVSM) proctor estandar.

Edificacién de la terraza

Una vez construida la cimentacién de acuerdo con el proyecto estructural y las recomendaciones del Estudia de
mecanica de suelos, se procedera a realizar la construccion de la estructura de concreto vy acero de la terraza
{columnas, losas y trabes), asi como las actividades de albafiileria y 1a colocacién de las instalaciones de agua
potable, drenaje sanitario, drenaje pluvial, energfa eléctrica, gas Ip y red de voz y datos.

Posteriormente se colocardn los acabados en interiores y exterieres, tanto de las areas cubiertas como
descubiertas consistentes en la aplicacidn de aplanados de cemento-arena y pintura vinilica en muros, asi como
recubrimientos en el piso y barras de la cocina, rampa de ingreso, ¢ajdn de estacionamienta y drea de regadera
mediante porcelanatos, marmol, concreto escobillado u otros conforme a las especificaciones del proyecto
ejecutivo y de acuerdo a lo permitidc en el Reglamento para la Canstruccion y Remodelacidn de Casas y Terrenes
de Punta del Burro. Se tendran, ademds, muros de piedra natural en la colindancia del predio con la vialidad de
ingreso para delimitar el ingreso a la terraza y las &reas de jardin. Los pisos y escalinatas hacia playa seran a base
de una duela tipo deck de madera plastificada fijada a la estructura de acero, en tanto gue tas cubiertas de la
terraza serdn a base de ldminas de fibra de vidrio con una pendiente del 2% para el desalojo de las excedencias
pluviales, mientras que la losa de techo de la cocina serd una losa nervada con casetén de poliestirenc de 25 cm
de espesor y capa de compresidn de 5 cm de concreto armado con malla eiectroscldada, dando un espesor total
de 30 cm, la cuai tendrd un recubrimiento en la cara superior con impermeabilizante de larga duracién y una

pendiente del 2% hacia el bajante pluvial.

Se integrard la instalacion de la ventaneria, persianas, estanteria y demdas componentes de PVC, asi como la

estructura decorativa simultaneamente con la instalacidn de la canceleria, valla metilica, barandales y demas

131112154907 www.gob.mx/semart
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elementos de aluminio, cristal y herrajes de acero. Asi mismo, se colocara el mobiliario y equipos &l interior de la

de confort se incluirdn sistemas de aire acondicionado vy ventiladores de techo. Los muebles y accesorios de la
cocina y regadera de la terraza tendrdn dispositivos ahorradores de agua, ademas, las luminarias seran de bajo
consumo eléctrico.

Por su parte, al ser un preyecto colindante con el Océano Pacifico, el sistema de iluminacidn se ejecutara evitando
cualquier instalacion o equipo que durante la noche pueda generar una emisién o reflexion de luz hacia la Zona
Federat Maritimo Terrestre y los Terrenos Ganados al Mar durante la época de anidacion de tortuga marina, de tal
manera que su flujo luminoso sea redirigido, haciendo uso de luminarias direccionales y provistas de capuchas o
mamparas y se utilizaran focos de bajo voltaje, o bien, [Amparas fluorescentes compactas de luminosidad
equivalente en las fachadas que dan hacia el mar. Adicional a lo antes mencionado, se aplicaran las siguientes
medidas y caracteristicas constructivas respecto a las fuentes de las instalaciones en el frente de playa, las cuales

tendran que ser difusas.

Caracteristicas constructivas de las instalaciones y fuentes de iluminacion en el frente de playa

Fuente

Caracteristicas

‘Recomendaciones

lluminacion en techos y en

estructuras montadas en {as paredes.

En ocasiones, el conjunto de fuces en
el techo y en las paredes provoca un
efecto reflectivo mayor (wall wash
effect).

Se reducird la ifuminaciéon de los
techos y las paredes mediante €l uso
de luces de persianas (fouvered
lights).

Se utilizaran luces bajo ef alero del
techo, que son mas direccionales y si
se enfocan hacia abajo, serédn menos
visibles desde la playa que una luz
multidireccional (Witherington y
Martin, 2003).

Se cubrirdn las fuentes de
fluminacion que dan a la playa lo
suficiente para cubrir un arco de
180% para ello se puade emplear
cualguier elemento en frente de la
fuente de iluminacidn a cualguier
distancia, siempre que bloguee la
emision de luz a fa playa.

Se utilizaran blogueadores que
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Edificacidn con frente a playa

oculten las fuentes de luz en las
playas de anidamiento. Para que
estos blogueadores sean efectivos,
dehen ser opacos, suficientemeante
grandes y colocados de manera que
la luz no llegue hasta la ptaya. Un
buen protector debe de producir un
angulo de corte a la Juz de 90° o mas
{(witherington y Martin, 2003).

En las dreas verdes se hara uso de
luces de persianas (louvered) en
postes y la Huminacion de
caminos/andadores se debe colocar
detras de objetos opacos (usc de
deflectores negros o ldmparas de
baja presién de sodio).

Se utilizara vidrio tintado o peliculas
de una transparencia de 45% o
mencs en todas las ventanas que
den a la playa.

Hluminacién de seguridad, gue se
encuentran principalmente en
andadores, patios y escaleras.

Si es posible, el periodo en que la luz
se mantenga encendida no debe ser
superior a los 30 segundos. Este tipe
de luz no debe usarse en dreas de
trafico intenso que sean visibles
desde la playa (Witherington y
Martin, 2003).

Iluminacién recomendada para vallas
de seguridad: 0.2 a tdecandelao 2 a
11 luxes; para éreas exteriores: 100-
300 de candela ¢ 110 a 320 luxes
(Witherington y Martin, 2003).

Huminacién decorativa para crear un
ambiente y gue no presenta una
utilidad funcional o de seguridad.

Se eliminaran fuentes de iluminacién
no necesarias.

Tluminacién decorativa para crear un
ambiente y gue no presenta una
utilidad funcional o de seguridad.

Se eliminardn fuentes de iluminacion
no necesarias.

Red de agua potable
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El sistema de agua potable locai ya se encuentra alojado en la urbanizacién previa realizada por el Condominio
“Hogares Vista Punta del Burro”, Para el suministro de agua potable, el provecto se conectara a la infraestructura
existente en el Lote 4; la acometida hidraulica tendra un didmetro de 17 (25 mm), de la cual se desprenderan los
ramaleos en tuberias de 1/2” (13 mm) para alimentar una tarja en el drea de cocina, la regadera exterior y una
llave de nariz. Ef sistema de distribucidn de agua fria serd a presidn y no se contara con agua caliente. La tuberia
de ta red interior del proyecto para la alimentacion de muebles serd de PVC hidraulico Cédula 40 en didmetros de
25 mm y 13 mm. Las tuberias se alojardn por piso o por el lecho bajo de la losa sujetas mediante abrazaderas,

canaletas y demas elementos de sujecion de medidas segun el didmetro de la tuberia.

Red de drenaje sanitario

Las aguas residuales a generarse en el proyecte durante la etapa de operacién provendran Unicamente de una
tarja y una coladera ubicada en el area de la cocina, asi como una regadera descubierta. La descarga de las aguas
residuales que se generen en el proyecto funcionara por gravedad y conducird los desechos hidrosanitarios a un
carcamo de bombeo ubicado en un &rea colindante con la vialidad de ingreso, mismo que estara construido con el
sistema tradicional, serd de 0.80x0.80 m y 1.75 m de profundidad, con una capacidad de 1.12 m’, el cual estard
equipado con una bomba sumergible de 1 hp, con paso de esfera de 1" y descarga de 2" de didmetro. De este
punto, el sistema de atarjeas del proyecto se conectaréd a la red de drenaje sanitario existente en el Lote 4 para
descargar finalmente las aguas grises hacia una planta de tratamiento de aguas residuales. Las tuberias de la red
seran de PVC sanitario Cédula 40 en diametros de 2” (50 mm) con una pendiente del 2%, las cuales contardn con
una trampa de grasas. Todas las conexiones serdn a 45 grados y se permitira el uso de conexiones en angulo recto
solo en cambios de direccion de horizontal a vertical. Asi mismo, se tendra un registro en la red de conduccion de
las aguas grises provenientes de la regadera, mismo que tendrd una dimensidn exterior de 0.60x0.60 m y estard

habilitado con el sistema constructivo tradicional.

Red de drenaje pluvial
Para la captacidn, conduccion y/o desalojo de las aportaciones de lluvia a generarse en el proyecto, la losa plana

de techo de la cocina tendra una pendiente del 2% hacia un bajante pluvial instalado con tuberia de PVC sanitario

Col. Centro, Tepic, Nayarit. C.P. 63000  Teléfono: (311) 2154907

HEEARS AN

Margarita Pégina 2{1ﬂde 9

ldZd Nos




Gobierno de

México Medio Ambiente

seceetaria Ao Mol hmbients  Tocsrson NATURAE

Oficina de Representacion en el Estado de Nayarit
Unidad de Gestién Ambiental
Departamento de Impacto y Riesgo Ambiental

Oficio No. ORENAY/UGA/DIRA/1958/2026

Cédula 40 con un didmetro de 4" {100 mm). La descarga de estas aguas se realizard a un registro arenerc de
0.60x0.60 m ubicado en un area de jardin, ef cual estard habilitado mediante el sistema constructivo tradicional y
tendra una linea de demasias hacia ta vialidad local de ingreso al proyects.

Par su parte, las cubiertas de la terraza tendran una pendiente del 2% hacia la Zona Federal Maritimo Terrestre y
los Terrenos Ganados al Mar para desalojar las aguas pluviales y de esta manera puedan filtrarse al subsueto o
escurrir superficialmente hacia el Océano Pacifico. De igual manera, las excedencias piuviales que fluyan sobre las
areas abiertas del lote, un porcentaje se filtrard al subsuelo y el porcentaje restante escurrird superficiaimente

hacia el mar debido a la topografia del terrena.

Instalacion eléctrica

La energia eléctrica es suministrada por la Comisién Federal de Electricidad (CFE). El Condominic "Hogares Vista
Punta del Burro” tiene ya instalada una red de distribucidn interna, cuya acometida eléctrica se ubica por la
vialidad local colindante con el predio, no obstante, para el suministro de energia eléctrica el proyecto se
conectard a la infraestructura existente en el Lote 4,

La linea de abastecimiento proveniente del Lote 4 se conectaré primeramente a un tablero general ubicado en el
area de la cocina, de donde estaran conectados los contactos, arbotantes, ventiladores de techo, equipo de
bombeo del cadrcamo sanitario y luminarias exteriores de la terraza. El cableado de la red de distribucion eléctrica
general sera de cabre en calibre 12 AWG, el cual estard alojado en tuberias tipo Conduit de 3/4 de diametro {21
mm) sobre pise o losa, ademas de contar con registros prefabricados y cajas chalupa. La red estard provista de un
sistema de tierras.

Se regulara la iluminacién en las dreas exteriores del proyecto, optando por colocar luminarias Unicamente en los
sitios donde sea estrictamente necesario y arientadas hacia fuera del 4rea de playa, ademas de utilizar luminarias
direccionales y de baja intensidad, entre otras medidas precautorias indicadas en la Norma Oficial Mexicana
NOM-162-SEMARNAT-2012, esto con la finalidad de evitar las afectaciones al habitat de anidacidn de las tortugas
marinas ubicado en la Zona Federal Maritimo Terrestre y los Terrenos Ganados al Mar del Océance Pacifico.

Areas de jardin

Las areas de jardin del proyecto corresponderdn a las superficies de vegetacion arbustiva y herbdcea que

-
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actualmente se encuentran en el predio, por lo que no se contempla la introduccién de nueva flora ornamental
adicional a la ya existente en el lote. En este sentido, la superficie de jardin prevista para el proyecto asciende a
40.71 m2 en promedio, la cual representa aproximadamente el 9.51% de la superficie total del poligono del
proyecto.

Dado que las obras estaran construidas sobre una plataforma elevada y no directamente sobre el terreno natural,
se favorecera [a conservacion in situ de los ejemplares de palmera y la flora arbustiva y herbacea presentes en ef
lote, por lo que no se requerira la remocion de ningdn ejemplar; no obstante, si fuera el caso de que la
cimentacién del proyecto se ubique sobre un drea donde exista vegetacidn, Unicamente cuando sea
estrictamente necesario se prevé realizar la reubicacion de los ejemplares de flora que se localicen en dichas areas
de desplante, realizando inspecciones continuas para verificar su supervivencia hasta la conclusion del proyecto.
La finalidad de mantener la vegetacidn existente en el sitio es para conservar el aspecto paisajistico del proyecto y
los servicios ambientales con los que cuenta el lote, ademas de proporcionar confort y elevar la calidad de vida de
los futuros usuarios de las instalaciones. Asi mismo, con esta medida se contribuird a mantener los sitios de paso,
alimentacion, refugio y/o descanso de algunas especies de fauna silvestre, incluyende la conservacién de la

dinamica natural de acumulacién de arena de la duna costera y el habitat de anidacién de fa tortuga marina.

Limpieza general de la obra

Durante la etapa constructiva se realizard la limpieza general de [a obra en cada frente de trabajo y una vez
concluida dicha etapa, se retiraran todas las obras temporales previo a la entrega final. Los residuos sélidos
urbanos y residuos de manejo especial a generar seran enviados al relleno sanitario “Los Brasiles” a través de los
vehiculos de |a ermnpresa subcontratada para la construccidn del proyecto, o al sitio autorizado para tal efecto por
la Secretaria de Desarrolio Sustentable del Estado de Nayarit y que por la cercania al proyecto resulte mas

conveniente, o bien, lo que la citada Autoridad Ambiental estatal disponga para fos RME.

Etapa de operacidn y mantenimiento
La etapa de operacién del proyecte se refiere al uso, goce y disfrute de {a terraza con vocacion de sol y playa, asi

camo las actividades relativas al mantenimiento de tipo preventive y correctivo de las instalaciones y las dreas de

R 3
S5 GE

Margarita

Maza

. P
Paginz 23 de 96




Medio Ambiente

Secratavia de Mechn Ambisnts § Acurdoy Notwales

Oficina de Representacion en el Estado de Nayarit
Unidad de Gestion Ambiental
Departamento de Impacto y Riesgo Ambiental

Oficio No. ORENAY/UGA/DIRA/1958/2026

jardin. Ademas, se contempla la realizacion de actividades de recreacién y esparcimiento en la zona de playa, asi
como el libre transito sobre la misma.

Debido a que el proyecto corresponde a una amenidad complementaria a una vivienda unifamiliar turfstica, su
utitizacién estara dada en funcién de las temporadas vacacionales y, por consiguiente, la cantidad de ocupantes
también serd variable a lo largo del afo. En este sentido, conforme a las dimensiones y caracteristicas del
proyecto, se prevé que ia terraza tenga una capacidad para albergar a 15 personas en promedio, contemplando
que dicha cantidad de usuarios y tiempo de operacion aumente o disminuya, ya gue normalmente los ocupantes
de este tipo de desarrollos los utilizan en épocas estacionales {verano-invierno).

La diferencia entre las actividades de operacién y las de mantenimienta estan dadas en funcidén de la frecuencia
con la que se realicen dichas actividades, considerande “operacion” a las actividades diarias, cada tercer dia o
hasta semanales y posterior a estos intervalos se considera "mantenimiento”. Dicho esto, gran parte del
mantenimiento de este tipo de proyectos consiste en la verificacidn del correcto funcionamiento de los equipos e
instalaciones, limpieza de las areas interiores y exteriores y el cuidado de las dreas ce jardin. Estas actividades
seran realizadas por parte del Promovente a traves del personal contratado para tat fin.

Dada la naturaleza del proyecto, en la etapa de operacién y mantenimiento se requerird personal permanente y
eventual. £l personal permanente estard integrado por un administrador, personal de limpieza v jardinero,
mientras que el personal eventual serd agué! integrado por los técnicos y especialistas subcontratados para la

revision, limpieza y en su caso, mantenimiento programado de los equipos e instalaciones que lo requieran.

Programa de operacién y mantenimiento de las instalaciones

" Actividades refacionadas corrfa operaciény el | 0 U0 periodicidad
A 7 mantenimlerite - o L T

Lo Terrazal

Administracién de las instalacicnes Diariamente

Actividades de recreacién, esparcimiento y relajacién en la | Diariamente, de manera estacional
terraza

Actividades de recreacién y esparcimiento en la Zona Federal | Diariamente
Maritimo Terrestre y los Terrencs Gadas al Mar, inciuyendo el
libre transito sobre el drea de playa

Col. Centro, Tepic, Nayarit. CP. 63000 Teléfono: (31112154907 www.gob mx!semarz i
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Preparaciéon de alimentos en la cocing, actividades de
alimentacion y descanso en el comedor y en el drea de estar
de la terraza, respectivamente.

Diariamente, de manera estacional

Limpieza general de las instalaciones {pisos, muros y techos
interiores y mobiliario en general)

Diariamente

Tratamiento de fachadas y azotea de la cocina (grietas v
fisuras}

Anualmente o conforme se requiera

Impermeabilizacién en azotea de la cocina

Cada 5 afios o conforme a propietaric

Pintura interior y exterior en muros y pisos construides
mediante el sistema tradicional

Cada 2 afios o conforme a propietario

Pintura en estructura de acero Cada 3 afios
Pintura interior y exterior de los elementos de fibra de vidrio Cada 3 afios
Verificacién y tratamiento de tornilleria y herrajes; | Anualmente
comprobaciéon  def  correcto  funcionamiento de los

mecanismos de cierre y apertura

Revisién y mantenimiento de los elementos de fibra de vidrio | Cada 3 afios

Mantenimiento a equipos de aire acondicionado

Semestralmente

Revisién y mantenimiento de los equipos de cocina, regadera
y mobiliaric en general

Anualmente

Revisién y limpieza de los acabados de piedra, porcelanatos o
cualquier otro recubrimiento pétreo en muros y pisos
interiores y exteriores

Mensualmente

Mantenimiento y/o reparacién de los acabados pétreos en
muros, pisos, cajon de estacionamiento y rampa de ingresc

Casa 2 afios o conforme se requiera

Limpieza, repintado y/o remplazo de sefalizaciones y
elementos de iluminacion interior (si se requiere)

Diartamente

Red de agua potable, drenaje sanitario, drenaje pluvial, eléctrica, de voz y datos, gas Ip e iluminacion exterior

Verificacién de los componentes de cada una de las redes de
infraestructura (tuberias, registros, tableros, valvulas,
conexiones, etc.)

Anualmente

Revision y mantenimiento de la tarja, regadera y llave de nariz
y demas componentes de la red de agua potable

Sermestraimente o conforme al fabricante

Revision y mantenimiento del equipo de bombec de cércamao,
coladeras y demas componentes de la red de drenaje
sanitario

Semestraimente o conforme al fabricante

i
it oy
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Verificacién y limpieza del bajante pluvial y demas
compenentes de Iz red de drenaje pluvial Semestraimente o canforme se requiera

Verificacion y mantenimiento del registro de la red pluvial y Ia
red sanitaria Semestralmente

Verificacién de cada uno de ios componentes de fa red
eléctrica e ifluminacion  exterior (tuberias, conexiones, | Anualmente
cableado, registro, tablero, etc), incluyendo accescrios
{contactos, juminarias, apagadores, etc.)

Revision, limpieza y/o mantenimiento a equipos y accesorios
de la red de voz y datos (conexiones, tuberias, cableado, eic.) Anualmente

Cambic de conexiones, tuberias, cableado, luminarias y/o
accesorios de la red eléctrica, alumbrado exterior y red de voz | Si se requiere
y datos

Limpieza, mantenimiento y reposicidn (si se reguiere) de las
conexiones, valvulas, tuberias y/o accesorios de Ja instalacién | Anualmente

degaslp

- Lt i gardines
Limpieza, incluyendo la recoleccidon de residuos Cada tres dias
Riego® Cada tres dias
Poda Semestralmente

Aplicacién de productos de base natural para el desarrollo,
controf de plagas y enfermedades v, si se requiere, remplazo | Semestraimente
de vegetacién dafiada

Resuduossohdcs urbanos . o S

Recoiecc;on transpcrte y disposicion final de los residucs | Tres veces a la semana ¢ conforme a la programacién
sélidos por vehiculos del Condominio “Hogares Vista Punta | de! Condominio
del Burro”

Con fa finalidad de evitar el almacenamiento de materiales y/o sustancias pel'igrosas dentro del proyecto, se preveé
contratar los servicios especializados para cada una de las actividades requeridas, de tal manera que las personas
fisicas o morales que se contraten, deberan estar debidamente esfablecidas y autorizadas con la autoridad
competente. La finalidad es que los responsables de cada tipo de reparacidn o actividad traigan consigo el equipo
y material requerido para cada evento y de la misma manera, se retire del sitio del proyecto cualquier tipo residuo

generado en dicho proceso.
\
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Etapa de abandono del sitio _
No se contempla el abandono del sitio, ya que el abandono de infraestructura de este tipo tiene muy bajas
probabilidades de que suceda.

Se estima una vida Gtil de 50 afios, no obstante, una vez transcurrido este periodo, se definird con base a un
peritaje de ingenieria en el que se demuestre si las obras deben ser demolidas o rehabilitadas. Cabe mencionar

que [as actividades de mantenimiento estardn encaminadas a extender la vida Util del proyecto.

Generacion, manejo y disposicion de residues sélidos, liquidos y emisiones a la atmésfera

Durante todas las etapas del proyecto se vigilard que haya un correcto manejo y dispasicion final de acuerdo con
la naturaleza de cada residuo.

A lo largo del desarrollo de las actividades relacionadas con las etapas de preparacion del sitio y construccién, el
Promovente del proyecto a través del residente de obra o la figura que establezca, vigilara que no se dispongan
los residuos sélidos urbanos y residuos de manejo especial en las areas circundantes a la zona de obras, esto con
la finalidad de impedir cualquier dafios a los elementos vecinos, ademas de evitar su dispersion y que puedan
llegar a depositarse en [os.lotes colindantes, la Zona Federal Maritimo Terrestre o los Terrenos Ganados al Mar, asf
como prevenir la contencidn y/o contaminacion de algin escurrimiento de temporal que se localice en el Area de
Influencia del proyecto. Por su parte, relativo a la etapa de operacién y mantenimiento de las instalaciones, los
residuos a generarse recibiran el tratamiento adecuado conforme a la normatividad interna del Condominio
“Hogares Vista Punta del Burre”,

Los Residuos Sélidos Urbanos o RSU estardn subclasificados en “orgénicos” e "inorgénicos” con objeto de facilitar
Su separacion primaria y separacion secundaria, de tal manera que los residuos organicos generados en la etapa
de preparacion del sitio y construccion del proyecte, estan dadaos por los restos de los alimentos consumidos por
el personal de obra, contemplando que cada trabajador genera en promedio 0.60 kg de residuos sélidos al dia.13 '
Estos residuos se colocardn en contenedores de 200 litros con bolsa plastica que permaneceran cerrados para
evitar la generacién de fauna nociva o atraccidn de fauna local. En la etapa de operacién y mantenimiento serdn

aquelos generados por los ocupantes, asi como el personal permanente y eventual que ingrese al proyecto para

Av. Allende No. 110 Ote., Col. Centro, Tepic, Nayarit. C.P. 63000  Teiéfone: (311) 2154901 www.gob.mxfsemarh .

Margarita Pigina 27 de 56

Maza .




Gobierno de

Meéxico  Medio Ambiente

Seceetaria de Magio rbieate 3 2ecursen Naturates

oficina de Representacién en el Estado de Nayarit
Unidad de Gestion Ambiental
Departamento de Impacto y Riesgo Ambiental

Oficio No. CRENAY/UGA/DIRA/1958/2026

realizar el mantenimiento de las instalaciones, previendo que cada usuario de la terraza genera en promedio 1.32
kg de residuos sélidos diarios, 14 en tanto que cada trabajador permanente y/o eventual genera en promedio 0.60
kg de residuos sélidos al dia.

En la etapa de preparacidn del sitio y construccion, los residuos sélidos urbamnos serdn recolectados con la
periodicidad que se requiera mediante os vehiculos de la empresa subcantratada para la realizacién del proyecto
y transportados hacia el rellenc sanitario “Los Brasiles”, o el sitio autorizado por la Autoridad Ambiental estatal
para tal fin y que por la cercania al proyecto resuite mas conveniente, en tante que, durante la etapa de operacion
y mantenimiento, dichos residuos serdn recolectados por el sistema interno de limpieza del Condoeminio “"Hogares
Vista Punta del Burra” conforme a su Reglamento interno de operacion.

Referente al material de despalme, no se generaré este tipo de residuo de manejo especial debido a que la mayor
parte def suelo del lote tiene una superficie de duna costers, ademas de prever la reubicacion de la vegetacién
arbustiva y herbacea ubicada en el &rea de desplante de las cimentaciones Unicamente en caso de ser
estrictamente necesario, contemplando que las obras estaran localizadas sobre una plataforma elevada y no
directamente sobre el terreno natural.

Otro componente de los RME es el producto de los trabajos de mavimiento de tierras, el cual se calculé con base al
tipo, dimensiones y profundidad de la ¢cimentacién del proyecto. El material producto de la apertura de cepas en
el terreno serd retirado del predio y se dispondra en los sitios que requieran restauracion a través de convenios
con empresas autorizadas por la Secretaria de Desarrolio Sustentable del Estado de Nayarit o el banco gue
suministre el material pétreo a ia obra para actividades de mejoramiento de suelo.

El material producto de la edificacién de la obra es otro de los RME previstos a generarse por la construccion de
proyecto. Tomando como base el indicador del Diagnostico Basico de Residuos de la Construccion del Estado de
México (2007), se tiene gue un m2 de obra terminada genera un promedio de 170 kg de residuos no peligrosos,
por lo que la cantidad total de escombros se calculd con base a la superficie total construida. En lo que respecta a
las areas construidas no techadas (rampa de ingreso, cajdn de estacionamiento, escalinata de acceso a la playa y el
area de regadera, inciuyendo los muros de piedra natural), con base a la citada fuente y a la experiencia de
constructores de la zona, se indica que, conforme al sistera constructivo, se aplicard un 40% del indicador

mencionado, es decir, se prevé gue por cada m2 de obras descubiertas se generaran 68 kg de residuos de manejo
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especial.

e

Los residuos inorganicos con potencial para reincorporarse a un ciclo productive generados en cualquiera de las
etapas, tal como el cartén, envases de piastico de diferentes densidades y/o metal, en la medida de lo posible se
almacenardn de manera separada para que posteriormente sean trasladados a algin centro de acopio de la
region de Bahia de Banderas, Nayarit. Los residuos inorganicos que no sean susceptibles a reaprovechamiento
serdn transportados al relleno sanitario “Los Brasiles”, o bien, al sitio autorizado por la Autoridad Ambiental estatal
destinado para tal fin que se encuentre mas cercano al predio.

A continuacidn se muestra una tabla resumen que contiene la prospeccién de los residuos sélidos a generarse al
afia. Dichos datos estdn basados en los factores involucrados de acuerdo con la etapa de trabajo, tales como
cantidad de personal, sistema constructivo utilizado, temporalidad de la obra, entre otros. Los indicadores
utilizados provienen de fuentes oficiales como son el Diagnostico Basico de Residuos de la Construccion del Estado

de México, 2007; SEMARNAT-GIZ y Palacios, 2002.

Etapa | Tipode residuo - Fuentede generacion T e S s S Total
Residuos Sélidos .
Urbanos (RSU} Trabajador de obra 225t
Material producto de las actividades de movimiento de tierras (apertura de cepas) 13144 m?
Obra construida con el sistema tradicional y edificacién removible {superficie total construida) 19.34 ¢

Residuos de Manejo - ) 2 . ; .
) Obras descubiertas: rampa de ingresc, cajén de estacionamiento, escalinata de acceso a playa,

Especial (RME) drea de regadera y muros de piedra natural, incluye residuos generades por la introduccion de las 284t
redes de infraestructura (agua potable, drenaje sanitario, drenaje piuvial, red eléctrica, gas lpy |~
red de voz y datos)

Preparacién del sitio y
construccion

Trabajador permanente
0.59 t/aho

Residuos Sélidos

1 1
Urbanos (RSU} Trabajador eventual

Ocupantes de la terraza’ 7.23 t/afio

Cperacion y
mantenimiento

109 acuerdo con el programa dz mantenimiento de las instalaciones, se observa que (@ mayoria de las actividedes que sequieren de personal especializacn para la realizacidn de alguna actividad en especifico, tenan
una pericdicidad semestral o anual, por lo que se considers que un trabsjador aventual realice unz visits al proyecto al menes dos vaces por afio, Se estdn contemalando dos dias &n promedio por cada visita para
realizar las actividades de mantgnimiento avenital.

2'-3 utilizacién del proyecto serd variable. Se prevé gue Ia cantidad de personas y tiempo de aparzacién de las instalaciones aumente o disminuya en funcién de los periodos
vacacionales, ya gue usualmente los ocupantes de este tipe de desarrolios las utilizan en épocas estacionales {verano-invierno). Para efectos de caiculo se estd considerando una
ocupacian anual con la finalidad de estimar la cantidad de residuos méximos a generar en el aio.
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Inversion requerida'

Con base en las caracteristicas del proyecto y analisis de costos realizado tomande en consideracion su ubicacion,
proyecto ejecutivo, instalaciones, equipamiento, sistema constructivo, acabados e implementacion de medidas de
mitigacion, para la gjecucién de este proyecto se reqguerird una inversion promedio de $23,500,000.00 (veintitrés

miflones quinientos mil pesos 00/100 M.N.), la cual distribuye de la siguiente manera.

Monto de inversion estimada del proyecto

Concepto L Ul i Inversiénenpeses o

Estudlos preélm!nares y de factlblildad proyecto $13,500,000.00
ejecutivo, gestién de permisos y autorizaciones, obras
provisionales, gastos operativas, ejecucidn de las
obras y actividades de construccidén, redes de
infraestructura y supervisién de obra, incluyendo el
aquipamiento de las instalaciones.

Valor del terreno. $9,825,232.00

Implementacién de las medidas de prevencién, $174,768.00
mitigacién y/o compensacidén, incluyendo el Programa
de vigilancia ambiental.

CoTotal oo b a5 600,000:00 0

7. Fraccién IIL Vinculacion con los Ordenamientos Juridicos aplicables en materia Ambiental y, en su caso, con

la Regulacion sobre Uso del Suelo.

Que de conformidad con fo dispuesto en el segundo parrafo del articulo 35 de la LGEEPA, y lo establecido en la
fraccidn 1II del articulo 12 del RLGEEPAMEIA en andlisis, que establecen la obligacidon de la promovente para
incluir en fas manifestacicnes de impacto ambiental en su modalidad particular, el desarrcllo de la vinculacidn de
fas obras y actividades que incluyen el proyecto con los ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental
¥, en su caso, con la regulacidn del uso del suelo, entendiéndose por esta vinculacidn, la relacién juridica
obligatoria entre las actividades gue integran ef proyecto y los instrumentos juridicos aplicables. Al respecto, esta
Oficina de Representacion revisé el analisis de la congruencia del proyecto con las disposicicnes de los

instrumentos de politica ambiental aplicable al mismo, los cuales se refieren a continuacion: .
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Que la promovente solicité a esta Oficina de Representacion Federal la autorizacién en materia de impacto
ambiental para ejecutar el proyecto, cuyas obras y/¢ actividades tendientes a su desarrollo fueron sustentadas
por estar dentro de los supuestos de los articulos 28 fraccion IX y X de la LGEEPA y 5 Inciso Q} y R) del
REGEEPAMEILA.

Que la promovente reviso y citd en la MIA-P los Articulos de la Ley General de Bienes Nacionales (LGBN} y su
Reglamento, de la Ley de Aguas Nacionales (LAN), de la Ley General para la Prevencién y Gestidn Integral de los
residuos (LGPGIR) y su Reglamento, de la Ley General de Asentamientos Humanes, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano, de la Ley General de Vida Silvestre (LGVS), de la Ley General de Cambio Climatico (LGCC), de la
Ley Federal de Responsabilidad Ambiental (LFRA) y el Programa de Crdenamiento Ecoldgico General del Territorio

{POEGT) que considerd, regulan las obras y actividades del proyacte.
Areas Naturales Protegidas de caricter Federal

El proyecto no se encuentra dentro de ninguna {ANP), y/o la mas cercanas al lote, pero fuera del sitio del
proyecto son la Cuenca Alimentadora del Distrito Nacional de Riego 043 Estado de Nayarit aproximadamente a
33.50 km al noreste del sitio del proyecto, una porcion de la Sierra de Vallejo - Rio Ameca aproximadamente a 8.50
km hacia el noreste del sitio del proyecto, asi como ias Islas Marietas, este archipiélago se ubica a una distancia

aproximada de 13.00 km al suroeste del sitio del proyecto en el Océano Pacfico.

Programa de Ordenamiento Ecolégico General del Territorio (POEGT).

El sitio del proyecto se localiza dentro de la UAB 65, denominada “Sierras de la Costa de Jalisco y Colima”,

perteneciente a la Regién Ecoldgica 6.32.

La UAB &5 presenta las siguientes caracteristicas:

%,
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Caracteristicas de la UAB 65 "Sierras de la Cost.a de Jalisco y Colima.

- . [Lineamiento il ~ Condicin T
Reglon Ec.o.léﬁ.gicaa T e 632 it N LA Tl
NUmero de UAB 65
Nombre Sierras de la Costa de Jalisco y Colima
Localizacion Parte norte y oeste de Colima y oeste del estado de Jalisco
Superficie 16,531.15 km*
Poblacion 565,328 habitantes
Poblacién indigena Sin presencia
Escenario al 2033 Inestable
Politica Ambiental Proteccidn, preservacién y aprovechamiento sustentable
Priotidad de Atencidn Baja
g | Rectoresdel | Coadyuvantes del| Asociadosdel | | Omossectores | i eiies
R . desarrolio’ - __:_dgsar__rgllg; i _:_.Egesa_n_rro]lo P e _:jg-;ptergs-_ e TR
g | Presenacende | foresial- | Ganadera- . 1519 81S, 2, 22,25, 51,5 57,8,
y Fauna Mineria ' Turismo 42,43 44

La vinculacion del proyecto con ef Plan Estatal de Ordenamniento Territorial y Desarroflo Urbano dei Estado de

Nayarit (PEOTDU), se resumen en los siguientes puntos principales.

La UGT-1802029 sobre la cual se localiza el predie cuenta con una cobertura predeminante definida como:
“AHTuln-Asentamiento Humano/Turismo/Industrial”, lo cual es totalmente compatible con el proyecto
contemplando que el predio se ubica en un asentamiento humano (desarrollo condominal en operacidn) y que el
uso de suelo def poligeno tiene una vocacidn preponderantemente urbana, ademas de presentar un uso turistico

canforme al Plan Municipal de Desarrolio Urbano de Bahia de Banderas.

Fl desarrollo previsto se acopla a las politicas territoriales, especificamente a la politica con Clave CrM(sC

(Crecimiento, Mejoramiento, Consolidacidn y Conservacion), gue es la que le corresponde a la UGT en fa que se

E
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inserta el proyecto, apegandose 2 la politica de Crecimiento {Cr) toda vez que el predio se localiza en la zona de
crecimiento de La Cruz de Huanacaxtle. El proyecto se acopa a la politica de Consolidacién (Cs) tomandso en
cuenta que con su desarrollo contribuird al proceso de consolidacion del desarrollo condominal en el que se
inserta, asi como ser compatibie con las politicas de Mejoramiento (M) y Conservacidn (C) debido a que en su
conceptualizacion se contemnpld conservar la vegetacion ornamental existente al interior del predio, previendo en
Su caso, Unicamente la reubicacién de los individuos de flora arbustivos ubicados en la superficie de desplante de
las cimentaciones cuando técnicamente sea viable, asi como la habilitacién de las 4reas de jardin conformadas por
la misma vegetacion ornamental presente en el lote, ademas de utilizar sistemas constructivos y elementos de la
zona, con lo que se contribuira a la conservacién y mejoramiento de los atributos ambientales con que cuenta

actualmente el predio, asi como el mejoramiento de la calidad del paisaje.

Con respecto a las estrategias de ordenamiento territorial y en funcidn del ordenamiento ecolégico, el proyecto
se acoplard en virtud de que se estan proponiendo medidas de prevencién, mitigacién y/o compensacion a los
posibles impactos ambientales que pudieran generarse por la construccidn y operacion de las instalaciones, los
cuales estan dirigidos a la conservacién, preservacion y mejoramiento de fos ecosistemas, entre los cuales se
encuentran el medio fisico natural (agua, aire, suelo, flora, fauna y paisaje, manejo adecuado de los residuos,
mitigacién y adaptacion al cambio climatico), asi como el medio fisico transformado (desarrollo acorde a los usos
de suelo, redensificacion del territorio, ampliacién y mejoramiento de las redes de infraestructura, entre otros),
ademads del medio socioecondmico (fomento de la disminucidén de la pobreza mediante la creacion de empleos
para favorecer el desarrolio econdmico y elevar la calidad de vida de los trabajadores, inclusién de grupos en
estado de vulnerabilidad como fuerza de trabajo en la medida de lo posible y cuando técnicamente sea viable,
incremento en la dinamica de las inmediaciones del proyecto, desarrollo sustentable del turismo y el impulso para

el establecimiento de equipamiento y servicios complementarios, principalmente).

Con relacién a los lineamientos integrales urbano-rurales, éstos atafien al LAPUSOZ y al LAPISO2Z, los cuales
corresponden  al aprovechamiento para asentamientos urbanos y el aprovechamiento econdmico,

respectivamente. En este aparatado, la vinculacion se da toda vez que ¢l proyecto se ha disefiado en apego a los
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lineamientos normativos de caracter urbano y de ordenamiento territorial y ambiental establecidos por las
diferentes esferas de gobierno, asi como el cumplimiento de las Normas Oficiales Mexicanas y las Leyes y
Reglamentos expedidos por las autoridades municipales, estatales y federales, incluyendo la normatividad interna
del Condominio “Hogares Vista Punta del Burro”, entre otros instrumentos juridicos aplicables, situacion gue
garantiza ademds, que la ejecucion del proyecte habra de llevarse con el menor costo ambiental posible.

Plan Municipal de Desarrolio Urbano de Bahia de Banderas, Nayarit (PMDUEB)

El predic motivo de estudio es compatible con el uso de suelo establecido en la Estrategia de Zonificacion
Secundaria Emiliano Zapata, Nuevo Corral del Risco e Higuera Blanca (Plano E-14) del PMDUBB, en la cual se
determina que el predio esia tipificado con uso (T-25) Desarrollo Turistico densidad de 25 cuartos hoteleros por

hectarea con las siguientes caracteristicas.

® Superficie minima del lote: 600.00 m2.

e Densidad: 25 cuartos hoteleros por hectarea.

@ Frente minimo det lote: 30.00 m.

¢ (Cajon de estacionamiento: 0.80 por cuarto hotelero.
¢ Coeficiente de Ocupacion del Suelo (COS). 0.30.

e (oeficiente de Utilizacidn del Suelo (CUS): 1.20.

e Niveles maximos de construccion; 4.

& Restricciones:

® Frontal hacia elementos viales o hacia playa: 15.00 m.
® |ateral colindante con elementos viales o lote: 3.00 m.
¢ iateral colindante con cuerpos de agua: 15.00 m.

@ Posterior colindante con lote: 5.00 m.

e Posterior colindante con cuerpos de agua: 20,00 m.
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A manera de resumen, en la siguiente tabla se muestra el cumplimiento urbana del proyecto con res

indicado en el Reglamento para la Construccién y Remodelacién de Casas y Terrenos de Punta del Burro, asi como

la normatividad urbana del Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Bahia de Banderas, Nayarit.

Descripci6n ‘| PMDUBB . - |- Condominio- .. ‘| Proyecto .. - | Observaciones |
e B T | “Hogares .vista |~
o S S _ “{ Punta del Burro” :
Superficie minima del fote . | 600.00 m2 - 428.10 m2 Cumple
Densidad 25 ctos/ha o - - No aplica
13 viv/ha

Cos 0.30(128.43 m2) - 113.76 m2 | Cumple
{0.27)

Cus 1.20{513.72 m2) - 113.76 m2 | Cumple
(0.27)

Niveles 4 2 1 Cumple

Cajones de | 0.80 por cuarto | - 1 Cumple

estacionamiento hotelero

Restriccién frontal | 15.00m 2.00m 2.00m Cumple

colindante con elementos

viales

Restriccién lateral | 3.00 m 360m 0.60 m y 3.50 | Cumple

colindante con lote m

Restriccion posterior | 20.00 m 10.00 m 10.00 m Cumple

cofindante con cuerpos de

agua

Normas Oficiales Mexicanas.
Las Normas Oficiales Mexicanas que deben considerarse y observarse para la operacidn del proyecto, son las

siguientes:

‘Disposicién | Vinculacion con el proyecto 0 i e

Normas Oficiales Mexicanas en materia de agua

NOM-001-CONAGUA-2011, Sisternas de agua Al ser un proyecto en el que se contempla la edificacién de obra, esta

ron %}ég(éﬁﬁ%é Av, Allende No. 110 Ote,, Col. Centro, Tepic, Nayarit. CP. 83000  Teléfono: (311) 215490 www.gob.mx/sema Hat
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Disposicién -

o Vinculacién ¢on el proyecte

potable, toma demiciliaria y alcantarillado
sanitario - Hermeticidad - Especificaciones y
métedos de prueba (DOF 17 de febrero de
2012).

2, inciso b. el Promovente del proyecto serd el responsable del disefio,
construccian, instalacién, operacioén y mantenimientio de las redes de agua
potable y drenaje sanitaric y pluvial internas del proyecto y su conexién z la
red local en aperacién, ademas de cumplir con las especificaciones minimas
de desempefic indicadas en Ja referida Norma para asegurar la
hermeticidad del proyecto hidrosanitario a large plazo.

Norma Oficial Mexicana es vinculante dado gue de acuerdo con el numeral

NOM-006-CONAGUA-1997, Fosas sépticas
prefabricadas-Especificaciones y métedos de
prueba (DOF 29 de enero de 1959).

Esta norma es vinculante con el proyecto dadc que, de acuerde con el
Reglamento para la Construccion y Remodelacién de Casas y Terrenos de
Punta del Burre, cada lote deberé implementar sistemas alternos para
manejo adecuado de las aguas residuales, haciendo use de piantas de
fratamiento de aguas residuales que cumplan con la normatividad federal
aplicable.

En este sentido, se indica que la red de aguas grises del proyecto se
conectard a la infraestructura de drenaje sanitario en operacidn existante en
el Lote 4, la cual descarga los desechos hidrosanitarios hacia una planta de
tratamiente de aguas residuales, cumpliendo asi con la referida Norma.

NOM-001-SEMARNAT-2021. Que establece los
imites permisibles de contaminantes en las
descargas de aguas residuales en cuerpos
receptores propiedad de la nacion (DOF 11 de
marzo de 2022).

No se prevé {a descarga de aguas residuales a ningln cuerpo de agua. En la
etapa de preparacién del sitio y construccién se colocard un sanitario
portatil para uso de los trabajadores de chra, o bien, la cantidad que la
SEMARNAT indique, el cual serd retirado una vez concluida la etapa de
construccion, cuyo mantenimiento sera proporcionado por la misma
empresa suministradora. En |az etapa de operacidén y mantenimiento, las
aguas residuales provenientes de la tarja y la coladera de la cocina, asi como
la regadera exterior del proyecto seran enviadas a la infraestructura
existente en ef Lote 4, y con ello descargar finalmente {as aguas grises hacia
una planta de tratamiento de aguas residuales.

Por lo anterior, se evitard la contaminacién de los mantos freéticos al no
descargar aguas residuales al suelo y a ningin cuerpo de agua sin previo
tratamiento, considerando, ademds, que se trata de aguas provenientes de
usc doméstico, actividades en las que no se generan precesos productivas o
de transformacién. Asi mismo, se considera gue su generacion serd en
cantidades no representativas dada la minima cantidad de fuentes de
generacidn de aguas residuales, la baja ocupacién del proyecto y su
naturaleza como terraza de playa a ser ocupada por temporadas
esfacionales.

Normas Dficiales Mexicanas en materia de emisiones a la atmdésfera

NOM-041-SEMARNAT-2015, Que establece los
limites maéximos permisibles de emision de
gases contaminantes provenientes def escape
de los vehiculos automotores en circulacién

A través del requerimiento de bitdcoras de mantenimiento solicitadas a las
empresas subcontratadas, en la etapa de preparacién del sitio y
construccién se verificard que los vehiculos y magquinaria trabajen en

optimas condiciones, con el mantenimiento necesario en talleres
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Disposicign .0

T} Vinculacién con el proyecto -

oas

gue usan gasolina como combustible (DOF 10
de junio de 2015).

“ACUERDO por el que se modifican diversos
numerales y el articulo primero transitorio de fa
Norme Oficial Mexicana NOM-041-
SEMARNAT-2015, Que establece los limites
mdximos permisibles de emision de gases
contaminantes proveniente del escope de los
vehfculos automotores en circulacién gque usan
gasolina como combustible” pubilicado en el
Diario Oficial de la Federacién el 14 de octubre
de 2015.

autorizados ubicados en la regién de Bahia de Banderas, con lo que se
cumplira con [as disposiciones de esta normatividad.

Asi mismo, para la etapa de operacidn, las emisiones provendran de los
vehiculos de los residentes, visitantes y trabajadores eventuales, asi como
de los equipos del drea de la cocina, no obstante, dada la naturaleza del
proyecto como amenidad correspondiente a una terraza de playa, ésta serd
ocupada por temporadas estacionales, por lo que fas emisiones a generarse
no seran significativas.

NOM-045-SEMARNAT-2017, Proteccidn
ambiental.- vehiculos en circutacién que usan
diésel como combustible.- Limites mdaximos
permisibles de opacidad, procedimiento de
prueba y caracteristicas técnicas del equipo de
medicion (DOF 08 de marzo de 2018).

A través de la soficitud de bitdcoras de mantenimiento solicitadas a las
empresas subcontratadas en la etapa de preparacidn del sitio y construccién
se verificard que los vehiculos, equipos y maquinaria utilizados trabajen en
optimas condiciones, recibiendo el mantenimiento preventivo en talleres
autorizados en la regidn, con lo que se cumplird con las disposiciones de
esta normatividad.

NOM-050-SEMARNAT-2018, Que establece los
niveles maximos permisibles de emisién de
gases contaminantes provenientes del escape
de los vehiculos automotores en circufacion
gue usan gas ficuado de petrélec, gas natural
u otros combustibles alernos (DOF 12 de
octubre de 2018).

A través de la solicitud de bitdcoras de mantenimiento solicitadas a las
empresas subcontratadas, en las primeras dos etapas del proyecto
{preparacion def sitio y construccidn) se verificard que los vehiculos y
magquinaria utilizados para la realizacién de las obras y actividades trabajen
en &ptimas condiciones, recibiendo el mantenirmiento preventive en talieres
autorizados en la regién de Bahifa de Banderas, con lo que se cumplird con
las disposicicnes de esta normatividad.

Normas Oficiales Mexicanas en materia de co

ntaminacién por ruido

NOM-080-SEMARNAT-1994, Que establece los
limites maximos permisibles de emisidn de
ruido proveniente del escape de los vehiculos
automotares, motocicletas y  triciclos
motorizados en circulacién y su método de
medicion (DOF 13 de enero de 1995).

En la etapa constructiva del proyecto se verificard que los vehiculos y
magquinaria utilizada trabajen en O6ptimas condiciones, recibiendo el
mantenimiento preventivo respectivo y se trabajard en horarios diurnos.

No se rebasaran los limites permisibles de ruido, es decir, de 86 Decibeles
(dB) para los vehiculos y camiones de volteo que se encarguen de
suministrar los insumos a la obra y de realizar €l acarreo de materiales, y 92
dB para la maquinaria de obra encargada de realizar los trabajos de
movimiento de tierras, dando cumplimiento a esta Norma.

NOM-031-SEMARNAT-1984, Que establece fos
limites méximos permisibles de emision de
ruido de fas fuentes fijas y su método de
medicién {DOF 13 de enero de 1995).

“ACUERDO por el que se modifica el numeral 5.4
de lo norma oficial mexicang NOM-081-

El proyecto cumplird con esta disposicién mediante la utilizacién de equipos
de la mejor calidad disponibles en el mercado regional para el equipamiento
de las instalaciones.

No se rebasardn los Himites permisibles de ruido, es decir, de 55 Decibeles
{dB), durante un horario comprendido entre las 06:00 y 22:00 horas y de 50
dB durante fas 22:00 a 06:00 horas, dando cumplimiento a esta Norma.
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“Disposicion

SEMARNAT-1994, que establece los limites
mdximos permisibles de emisidn de rufdo de las
fuentes fijas y su métado de medicién” publicado
en el Diaric Oficial de la Federacidn ef 03 de
diclembre de 2013,

Normas Oficiales Mexicanas en materia de suelo

Se tomardn las medidas necesarias para evitar el derrame de aceite,
combustible o cualquier otro tipo de hidrocarburo sobre el suelo y/o la duna
costera ubicada al interior del lote proveniente de la maquinaria de cbra y/o
los vehiculos durante la etapa constructiva del proyecto, lo cual se logrard a
NOM-138-SEMARNAT/SSA1-2012, Limites | través de Ja verificacion y buen mantenimiente de la maquinaria, vehiculos,
equipos e instalaciones, no obstante a lo anterior, de ser el caso de
suefos y fineamientos para el muestreo en la generars.e, afgun. f:lerrame accia.:l'ental de. cor,nbustib!e ‘en la et_ezpa de
caracterizacién y especificaciones para la prepar.aCIc?n del. s;tlo”y const.rucc;cm, se aghcaran las medidas tend!entes a
remediacién (DOF 10 de septiembre de 2013), | corregir dicha situacion, realizando las acciones inmediatas necesarias para
evitar o minimizar su dispersién, ademds de realizar un procedimiento de
remediacién, el cual consistira en retirar el suelo contaminado con medios
manuales y mecanicos. El material extraido serd colocado en un contenedor
hermético que impida su dispersién hasta gue sea recolectado y trasladado
por una empresa autorizada por la SEMARNAT,

maximos permisibles de hidrocarburos en

Normas Oficiales Mexicanas en materia de residuos

En la etapa de preparacidn del sitio y construccion no se contempla la
instalacion de talleres, ni el aimacenamiento de residucs peligrosos, no
obstante, eventos imprevistos relacionados con ia cperacién nermal y las
revisiones rutinarias de la maguinaria y equipos mencres, puede ser causa
de que este tipo de residuos se generen, en este casc, se exigird que la
maquinaria, equipos de obra y vehiculos reciban mantenimientc en talleres
NOM-052-SEMARNAT-2005, Que establece las de la region autarizados. Por ningun motivo se podrdn realizar actividades
de mantenimiento a la maquinara ni equipos en el sitio del proyecto. Con la
finalidad de prever cualquier situacidn, se dispondré en un sitio cubierto un
contenador hermético debidamente rotulade ccn ia teyenda “residuos
peligrosos” para que se cologuen los residuos que pudieran ser generados.

caracteristicas, el procedimiento de
identificacidn, clasificacion y los listados de los
residuos peligrosos (DOF 23 de junio de 2008).

En la etapa de operacién, para el mantenimientc de los equipos e
instalaciones se prevé subcontratar los servicios de diferentes empresas
especializadas que traigan consigo todos los insumos necesarios para
realizar sus actividades, de tal manera que en e! proyecto no se almacenen
materiales con alguna caracteristica de peligrosidad, asi, al final de la
jornada, la empresa debidamente estabiecida para su operacién se llevara
los residuos generados.

Mormas Oficiales Mexicanas en materia de seguridad en los centros de trabajo
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NOM-001-5TPS-2008, Edificios, locales,
instaiaciones y areas en |0s centros de trabajo-

el

0 ma, se buscars que las
acciones a desarrollar durante los procesos de ejecucidn de la obra, estén
vinculadas con el mayor grado de eficiencia posible a aquellas actividades de
prevencion incluidas en materia de seguridad y salud, para garantizar de

este modo, el maximo nivel de proteccidn a los trabajadores.

ram
LON

Condiciones de seguridad (DOF 24 de
noviembre de 2008).
NOM-002-STPS-2010, Condicianes de

seguridad - Prevencién y proteccién contra
incendios en los centros de trabajo (DOF 09 de
diciembre de 2010).

Las acciones a tomar como medida de prevencidn ante cualquier siniestro
gue pudiera generarse, seran principalmente la instalacién de extintores
portdtiles de 9 kg dotados de polvo quimico seco para sofocar incendios
clase A, By C en puntos estratégicos, los cuales serdn de facil acceso para su
uso inmediato, adem3s se evitard el uso de herramientas, ropa, zapatos y
objetos personales que puedan generar alguna chispa, flama abierta o
temperaturas que puedan provocar ignicién. Adicionalmente, se verificard
que los equipos de corte y soldadura, entre otros, se encuentren en perfecto
estado de funcionamiento y se operen de manera correcta, recibiendo el
mantenimiento respectivo para evitar fallas que puedan generar corto
drcuito; de igual modo, se evitard la quema de residuos y se instruird y
vigilara a los guardias de seguridad para evitar que realicen fogatas dentro
del sitio de la obra.

NOM-017-STP5-2024, Equipo de proteccién
personal - Seleccidn, uso y manejo en los
centros de trabajo (DOF 28 de marzo de 2024).

En la etapa de preparacién del sitio y construccién del proyecto serd
obligatorio la utilizacién del equipo de proteccidn requerido para
contrarrestar los riesgos adicionales generados por la presencia de fuentes
de calor, humedad, aceite, grasa, polvo, ambientes corrosivos o con
temperaturas extremas, entre otros, ademdas de capacitar af personal de
cbra en materia de aplicacién de buenas précticas en los centros de trabajo
especfficas para el funcionamiente del proyecto, implementandose sefiales
de seguridad e higiene en las formas, colores y simbolos que establece la
Norma Oficial Mexicana NOM-026-STPS-2008; ademds, se colocard un
decdlogo de buenas practicas ambientales dentro del predio.

Normas Oficiales Mexicanas en materia de flora y fauna silvestre

NOM-059-SEMARNAT-2010, Que establece la
Proteccién ambiental - Especies nativas de
México de flora y fauna silvestres - Categorias
de riesgo y especificaciones para su inclusién,
exclusidn o cambio - Lista de especies en
riesgo (DOF 30 de diciembre de 2010).

“MODIFICACION del Anexo Normative III, Lista de
especies en riesgo de la Norma Oficial Mexicana
NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccion ambiental
- Especies nativas de México de flora y founa
silvestres -  Categorias de  riesgo
especificaciones para su inclusién, exclusién o

Esta Norma es vinculante dado que, en el muestreo de flora y fauna silvestre
reatizado al interior del sitio del proyecto, dada su drea de distribucién, se
asume la presencia o actividades de especies de fauna enlistadas en la
referida Norma Oficial Mexicana.

En el caso de la flora silvestre, ninguna especie encontrada en el predio se
enlista en la Norma citada. En cuanto a la fauna silvestre, las especies
observadas fueron escasas. A excepcién de algunas especies de aves, el
resto de la fauna no se detectd de manera directa, no obstante, de acuerdo
con la realizacidn de un anélisis de cada trayecto y sendero a través de la
abservaciéon indirecta (rastros, huellas, plumas y cantos, entre otros), asi
como de la revisién bibliografia para cada uno de los grupos faunisticos, se
asume la presendia o actividad de diferentes especies de fauna silvestre en
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‘Disposicién o oo

| Vincutacién con el proyecto

cambio - Lista de especies en riesgo, publicada ef
30 de diciembre de 2010” publicado en ef DOF
el 14 de noviembre de 2019.

“Fe de erratas o fa Modificacién del Anexo
Normativo I, Lista de especies en riesgo de la
Norma Oficial Mexicana NOM-058-
SEMARNAT-2010, Proteccion ambiental - Especies
nativas de México de flora y fauna silvestres -
Categorias de riesgo y especificaciones para su
inclusion, exclusién o cambio - Lista de especies
en riesgo, publicada el 30 de diciembre de 2070,
publicada el 14 de noviembre de 20719"
publicada en el DOF ef 04 de marzo de 2020.

“PROYECTO de Norma Oficiol Mexicana PROY-
NOM-059-SEMARNAT-2025, Proteccion
ambiental-Especies nativas de México de flora
yfauna silvestres-Categorias  de  riesgo  y
especificaciones parg su inclusion, exclusién o
cambio” publicado en el DOF el 14 de abril de
2025,

las inmediaciones dei predio y sus colindancias
Norma Oficial Mexicana, tales como: iguana verde {Iguana iguana}, huico de
lineas de lalisco {(Aspidoscelis lineattissimus), perico frente naranja {Eupsittula
canicularis), gavicta ploma (Lorus heermanni), aguililia negra menor
(Buteogalfus  anthrocinus),  carpintero  pico  plateado  (Campephifus
guatemalensis) y halcén peregrino (Faico peregrinus), todas en la categoria de
Sujeta a proteccidn especial {Pr), asl como la iguana negra o garrobo
(Ctenosaura pectinata) en la categoria de Amenazada {A).

contenidas en ia referida

Ademas, conforme a la revisién bibliografica, se tiene que la ZFMT ubicada al
interior del Sistema Ambiental estd considerada como un drea de
distribucion de |a tortuga marina para el proceso de anidacién, por lo que la
zona de playa celindante con el predio puede ser lugar de transito o
arribada de la tortuga golfina (Lepidochelys olivacea) y/o 1a tortuga negra o
prieta {Cheloniz agassizil) para el procesc de ovoposicidén, ambas enlistadas
en la categoria de En peligro de extincion (P). Pese a esto, se indica que en
los muestreos de campo no se realizd el avistamiento de este tipo de fauna
en la Zona Federal Maritimo Terrestre y ni en los Terrenos Ganados al Mar
colindantes con el predio, ni af interior del lote.

Por lo anterior, con la finalidad de reducir al minimo las afectaciones que
puedan generarse por la instalacion del proyecto a las poblaciones de las
especies listadas y salvaguardar los recursos faunisticos de la zona, previo al
inicio de las actividades de obra se realizardn actividades de
azhuyentamiento de fauna silvestre.

Una vez que se consofiden las dreas de jardin ornamentales, se prevé que la
vegetacion conservada funcione como un sitio de paso, descanso, refugio
y/o alimentacion para las especies de fauna que se encuentren adaptadas a
los habitats medificados.

El Proyecto de Norma Oficial Mexicang PROY-NOM-059-SEMARNAT-2025 se
indica de manera enunciativa, al cua! se apegara et proyecte de acuerdo a
lo aplicable conforme a la fecha de su entrada en vigor y lo indicado en su
apartado de TRANSITORIOS.

NOM-162-SEMARNAT-2012, Que establece las
especiicaciones para la proteccion,
recuperacion y manejo de las poblaciones de
las tortugas marinas en su habitat de
anidacién (DOF 0% de febrero de 2013}

“ACUERDO que adiciono  pdrrafos o o
especificocion 6.3 de lo Norma Oficial Mexicana

Es vinculante esta Norma toda vez que la Zona Federal Maritimo Terrestre y
los Terrenos Ganados al Mar colindantes con el lote ubicados al interior del
Sistema Ambiental puede ser lugar de transito o arribada de la tortuga
marina, principaimente la tortuga golfina (Lepidochelys ofivacea) y/o la
tortuga negra o prieta (Chelonio agassizii) para el procese de anidacion.

En los muestreos de campo no se realizo el avistamiento ni se detectd la
presencia de algun ejemplar de tortuga marina en la ZFMT, los TGM, ni al
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Disposicién | Vineulacién ‘con el proyecto - i1

interior del lote, no obstante, como medida preventiva se ejecutaran las
acciones aplicables contenidas en la citada Norma relativas a las medidas
precautorias a realizar en las playas de anidacion de fa tortuga marina, tales
camo los criterios referentes a la iluminacién sefialados en los numerales
5.4.4 y 5.4.5, entre otros. Ademds, debido a que el suelo al interior del lote
colindante con el Océano Pacifico puede ser lugar para la arribada de [a
tortuga marina para el proceso de ovoposicién, se ha optado por utilizar
sistemas constructivos que cumplen en todo momento con los criterios de
edificacién removible, asi como desplantar las instalaciones sobre una
plataforma elevada y no directamente sobre el terreno natural, con lo cual
se propiciard la conservacion de la dindmica natural de acumulacién de
NOM-T62-SEMARNAT-2012, que establece [os | arena en la duna costera. Asi mismo, el proyecto presenta interaccién con la
especificaciones para la proteccidn, recuperacion | Zona Federal Maritimo Terrestre y los Terrenos Ganados al Mar dados los
¥ manejo de las poblaciones de las tortugoes | trabajos de limpieza de la vegetacion ornamental existente en el lote,
marinas en su hdbitat de anidacién”, publicado | ademas de fa realizacién de actividades de recreacidn y esparcimiento y el
en el DOF el 08 de marzo de 2013. libre transito sobre el 4rea de playa.

El ACUERDO que adiciona pdrrafos a la especificacion 6.3 de o
Norma Oficial Mexicang NOM-162-SEMARNAT-2012 se indica
dnicamente de manera enunciativa dado que éste versa
respecio a las actividades de manejo con tortugas marinas, lo
cual no es aplicable al proyecto debido a que no se prevé el
manejo de este tipo de fauna. En caso de realizar el
avistamiento ¢ detectar la presencia de alguna especie de
tortuga marina en cualquiera de las etapas del proyecto, se
mantendra la distancia y no se intervendra en el proceso.

Cabe indicar que, debido a que la Zona Federal Maritimo Terrestre y los Terrenos Ganados al Mar colindantes con
el predio muestran condiciones favorables para la arribada de la tortuga rmarina para el proceso de ovopaesicion,
ademas de ser una zona de distribucién para [a anidacién conforme a la bibliografia (CONANP), y tomando en
consideracién que fa Norma Oficial Mexicana NOM-162-SEMARNAT-2012 prevé las condiciones a cumplir en caso
de llevar a cabo actividades en lugares en los que existen especies de tortugas marinas, a continuacion se realiza
la vinculacién a detalle del proyecto con la citada Norma Oficial Mexicana, Jo anterior con la finalidad de

demostrar que el proyecto se apega al contenido de ias especificaciones establecidas. -

3
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Vinculacidén del proyecto con la Norma Cficial Mexicana NOM-162-SEMARNAT-2012

Ne. Especificaciéon de la Norma Oficial Mexicana | Observacién
NOM-162-5EMARNAT-2012

5.1 Las personas fisicas o morales que realicen actividades de aprovechamiento no extractivo en el habitat de
anidacién de tortugas marinas, deben cumplir con lo establecido en las siguientes especificaciones:

52 El cumplimiento de las especificacicnes de la presente | Se cumple. Se da por enterado. La vinculacian
Norma Oficial Mexicana, no exime e procedimiento de | con esta Norma forma parte de la MIA-P y
evaluacion en materia de impacto ambiental, en los | solicitud de autorizacidn en materia de impacto
£asos en gue resulte aplicable, ambiental.

5.3 Los accesos al habitat de anidacién, tratdndose de | Se cumple. El sitio del proyecto no se
Areas Naturales Protegidas, quedan sujetos a lo | encuentra dentro de ningin Area Natural
dispuesta  en Jos  Programas de  Manejo | Protagida.
correspondientes o, en su caso, a los accesos que
establezca la Direccion del Area Natural Protegida.

5.4 En las playas de anidacidn de tortugas marinas se deben realizar las siguientes medidas precautorias:

5.4.1 Evitar la remocién de la vegetacién nativa vy la | Se cumple. El proyecto contempla la
introduccién de especies exdticas en el hdbitat de | conservacion de la vegetacidn nativa en el
anidacién. hdkitat de anidacidn, previendo la reubicacion

de los ejemplares arbustivos Unicamente en
caso de ser necesario. Ademads, no se prevée la
colocacion de nueva vegetacidn adicional a la
existente en el predio para la adecuacion de las
dreas de jardin, aplicando un programa de
seguimiento a los ejemplares reubicados para
verificar su supervivencia durante todc el
praceso constructivo.

5.4.2 Favorecer y propiciar la regeneracién natural de la | Se cumple. Se prevé conservar la vegetacion
comunidad vegetal nativa y el mantenimiento de la | existente al interior del predio, ademéds de
dinamica de acumulacién de arena del habitat de | desplantar las instalaciones sobre una
anidacion. plataforma elevada, con lo cual se favorecerd la

regeneracion de la comunidad vegetal nativa y
se propiciard la conservacién de la dindmica
natural de la duna costera. Adicionaimente, de
ser el caso, el Promovente se sumard a las
acciones gue disponga la autoridad con las
asociaciones civiles locales con la finalidad de
realizar la proteccién, recuperacidén y maneje de
las poblaciones de las tortugas marinas en su
hébitat de anidacién.

5.43 Retirar de la playa, durante |la temporada de anidacion, | Se cumple. En todas las etapas del proyecto se
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cualquier objeto movible que tenga la capacidad de
atrapar, enredar o impedir el paso de las tortugas
anidadoras y sus crias.

tendran contenedores para el depdsito de los
residuos solidos urbanos y residuos de manejo
especial, los cuales recibirdn mantenimiento
constante. Con ello se evitard la dispersién de
cualquier objeto hacia ef area de playa gue
pueda atrapar, enredar o impedir el paso de las
tortugas anidadoras y sus crias.

5.44

Eliminar, reorientar o medificar cualquier instalacién o
equipo que durante la noche genere una emisién o
reflexion de luz hacia la playa de anidacién o cause
resplandor detras de la vegetacion costera, durante la
época de anidacion y emergencia de crias de tortuga
marina.

Se cumple. No se prevé la instalacidon de
luminarias que generen una reflexién directa
de luz hacia }Ja Zona Federal Maritimo Terrestre
o en fos Terrenos Ganados al Mar, ni el uso de
colores contrastantes en fas fachadas que den
hacia la playa, ademas de verificar la haja
intensidad de las luminarias a utilizar en las
dreas exteriores con vista hacia el mar.

545

Crientar los tipos de iluminacidn gue se instalen cerca
de las playas de anidacidn, de tal forma que su flujo
lumineso sea dirigido hacia abajo y fuera de la playa,
usando afguna de las siguientes medidas para la
mitigacién del impacto:

ajLuminarias direccionales o provistas de mamparas o
capuchas.

b)Focos de bajo voltaje (40 watts) o lamparas
fluorescentes compactas de luminosidad equivalente.

¢)Fuentes de [uz de coloracién amarilla o roja, tales
como las ldmparas de vapor de sodio de baja presion.

Se cumple. No se prevé la instatacién de
luminarias que generen una reflexion directa
de luz hacia la Zona Federal Maritimo Terrestre
o los Terrenos Ganados al Mar del Ocgano
Pacifico, ni el uso de colores contrastantes en
las fachadas que den hacia esta drea, ademds
de verificar la baja intensidad de fas luminarias
a utifizar en las areas extericres de la terraza
con vista hacia el mar.

Véase las medidas de prevencion y mitigacion,
basadas en las estrategias de atencién a la
contaminacion por iluminacidn de playas de
anidacién de tortuga marina (Witherington and
Martin, 2003) ubicadas en el Capitulo VI de la
presente Manifestacién de Impacto Ambiental

5.4.6

Tomar medidas para mantener fuera de la playa de
anidacion, durante fa temporada de anidacidn, el
transito vehicular y el de cualquier animal que pueda
perturbar o lastimar a las hembras, nidadas y crias.
Sélo pueden circular los vehiculos destinados pars
tareas de monitoreo y los correspondientes para el
manejo y proteccion de las tortugas marinas, sus
nidadas y crias

Se cumple. El proyecto no contempla el
transito vehicutar ni de fauna en la zona de
playa fuera del poligono de aprovechamiento
que pueda perturbar o lastimar a las hembras,
nidadas y/o crias de tortuga marina, sclo se
prevé la realizacion de actividades de
recreacién y esparcimiento, asi como el libre
trénsito sobre el drea de playa en la etapa de
operacién por parte de los habitantes y
visitantes del proyecto. En |a etapa constructiva
se colorardn tapiales en los limites del lote para
impedir que los trabajadores de la obra
generen disturbios o interfieran en las areas
exteriores del predio.
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Observancia de esta norma.
Corresponde g la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales, por conducto de la Procuraduria

Federal de Proteccion al Ambiente, fa vigilancia en el

cumplimientc de lo dispuesto por la presente Norma,
sin perjuicic de las atribuciones que puedan tener
otras dependencias de la administracién publica
federal, estatal y municipal, en el ambitoc de sus
respectivas atribuciones.

Las violaciones a las disposiciones contenidas en esta
Norma se sancionardn en los términos establecidos en
fa Ley General de Vida Silvestre y su Reglamento, la Ley
General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccidn al
Ambiente y demas disposiciones juridicas aplicables.

Se cumple. Para efectos de cumplimiento, se
remitird en su momento el informe de
cumplimiento ambiental tanto a ia SEMARNAT
como a {a PROFEPA, de acuerde a las medidas
aplicables a la presente Norma establecidas en
la Autorizacion en materia de impacto
ambiental respectiva.

8. Fraccion IV.- Descripcion del sisterna ambiental y sefialamiento de la problematica ambiental detectada en

el drea de influencia del proyecto.

Que la fraccidn IV del articulo 12 del RLGEEPAMEIA en analisis, dispone Iz obligacidn de la promovente de incluir

en la MIA-P una descripcion del Sistema Ambiental (SA), asi como sefialar la probiematica ambiental detectada en

el Area de Influencia (AI) del proyecto; es decir, primeramente se debe delimitar el SA correspondiente al

proyecto, para posteriormente realizar una descripcidn del citado SA; asimismo, debe detectarse el Al del

proyecto para valorar el desarrollo de la problematica ambiental en iz citada Al

Delimitacion del sistema ambiental (SA).

La delimitacion del SA se derivd del analisis territorial y ta opinidn de los especialistas par cada area gue

conformaron el equipo para la realizacidn del presente documento considerando los siguientes criterios de

delimitacién.

e Infraesiructura y limites de localidades aledafas al sitio del proyecto. Se considerd como un elemento

importante dado el potenciat como sitio de residencia de los trabajadores del proyecto en todas sus etapas.

Ay, Allende No. 110 Ote,, Col. Centro, Tepic, Nayarit, C.P. 63000 Teléfono: (311) 2154901
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Urbanizaciones y edificaciones en operacién en el contexto inmediato dentro del SA que presentan

caracteristicas de densidad similares al proyecto.

Uso de suelo y vegetacién. Se ubicaron los tipo de vegetacion aledafios al predio, asi como el grado de
disturbio de 1a misma, ademas de ios limites con las predios con uso de suelo urbano y su drea de

influencia establecida en el Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Bahia de Banderas, Nayarit.

Umbrai de la zona urbana actual colindante con el Océano Pacifico, asi como el limite del drea urbana del

Condominio “Hogares Vista Punta del Burro™.

Corrientes de agua superficial existentes en el contexto inmediato, asi como la delimitacion de las cuencas,

subcuencas y microcuencas de la zona.

Vias de comunicacion terrestre. Esto dado que representa un factor de fragmentacion del ecosistema

{carreteras, vialidades locales y caminos y andadores de terraceria).

Limites de las Unidades Ambientales establecidas en el PMDUBB debide a gue representan una
herramienta para la caracterizacién ambiental y consideran conceptos y lineamientos para el ordenamiento

ecoldgico del territorio municipal.

Se tiene entonces que el poligono del SA, gue incluye el Condominio “Hogares Vista Punta del Burro”, asi como

diferentes hoteles, condominios y demas desarrollos turisticos en operacidn ubicados sobre la costa, comprende

una superficie total de 1,257.86 ha.

Delimitacion del Area de Influencia (A,

Se entiende por AI a la superficie donde se resentirén los efectos {impactos ambientales) de las obras y/o

actividades del proyecto considerando tanto los efectos directos como indirectos, es decir, considerando no

lende No. 710 Ote., Col. Centro, Tepic, Nayarit. C.P. 63000 Teléfono: (311) 21548C1
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solamente los elementos que sean objeto de aprovechamiento o afectacién, sino todo el conjunto de elementos

que conforman el o los ecosistemas, incluyendo los procesoes.

A efecto de definir los limites del Area de Influencia del proyecto se retomé el criterio de Regionalizacién
Ecolégica y, por ende, las Unidades Ambientales establecidas en el PMDUBB vigente, asi como los criterios antes
utilizados para la delimitacion del SA, especificamente los componentes del medio fisice natural y transformado,
como son los escurrimientos y/o cuerpos de agua superficiales, tas coberturas vegetales y su grado de
perturbacion, las &reas de desplazamiento de la fauna silvestre, las vialidades locales y regionales y las
urbanizaciones mds préximas al sitio del proyecto, asi como valorar la posible alteracidn de la calidad visual por la
realizacion de las obras, ademas de inciuir el poligono del Condominio “Hogares Vista Punta del Burro” y tomar
como referencia la linea de costa del Océanc Pacifico. En congruencia con lo anterior, una vez delimitade el

poligono, se tiene que la superficie del Area de Influencia del proyecto es de 49.04 ha.

El AI presenta caracteristicas en la que prevalecen los impactos antropogénicos, donde histéricamente se han
generado afectaciones sobre la vegetacion autéctona debide a las actividades de desmonte y lotificacion de
predios para la creacion del Condominio “Hogares Vista Punta del Burro”, la Carretera Punta de Mita - La Cruz de
Huanacaxtle, asi como la instalacién de equipamiento para la prestacién de servicios y mas recientemente debido
a la realizacion de obras relativas a un desarrollo inmobiliario en preoceso de construccidn ubicado en la parte
central det Area de Influencia y iusto en la colindancia norte del condominio en el que se inserta el predio, lo cual
ha propiciado, ademas, los cambios de uso de suelo, la reduccién del habitat de fauna silvestre y su

desplazamiento hacia las &reas colindantes.

Vegetacion.

Para la determinacién de la vegetacién en el SA y el Al del proyecto se utilizé la Gltima actualizacion de la
cartografia de uso de suelo y vegetacion del INEGI y la bibliografia especializada, ademas de trabajo de campo
consistentes en visitas al predio para identificar los diferentes tipos de vegetacién presentes, sus asociaciones y las

especies que las componen.

.,
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Vegetacion representative existente o interior del Sistema Ambiental y el Area de Influencia del proyecto

Cobertura Estrato -'ir Espemes de mayor 1mportancia ecoléglca reglstradas de
vegetal - - | U o | fnanera dlrectae:ndlrecta N -

Papelilto rojo (Bursera simaruba)
L3 Higuera (Ficus cotinifolia)
o  Palma de coco de aceite {Attalea guocuyule)
e Tepehuaje (Lysiloma acapulcense)
e Ciruelo {Cyrtocarpa procera)
o Bonete (facaratio mexicand)
° Guasima (Guazuma ulmifolia)
»  Copal santo (Bursera hipinnata)
Arbérec = Mangle blanco {Laguncularia racemosa)
e Mangle rojo (Avicennia germinarns)
¢ Tahuilote (Coursetia mollis)
Cacahuananchi (Gliricidia sepitim})
Concha {Acacia cochliacantha)
Palo brasil (Haematoxylum brasiletto)
Marefio (Prosopis jiliflord)
Trompetilla o guarumbo (Cecropio obtusifolia)

> & @& o

e (iruelo {Cyrtocarpa procera)
Capomo (Brosimum alicastrum)
Papelillo (Bursera simaruba)
Concha (Acacia cochiiacantha)
Guaésima (Guazuma uimifolio}
Tasajo (Hylocereus purpusiiy
Levadura (Bursera ariensis)
Cacahuananchi (Gliricidia sepium}
¢« Tepemezquite (Lysifoma divaricatum)
e  Pistache {Pistacia vera)

Cafecillo (Casearia nitida)
Selva Baja e Majagua (Hibiscus elotus)
Caducifolia e Tepehuaje {Lysiloma acapulcense}
(SBC) e Jalacate (Acacia tortuosa)
e Hierba del zorrillo (Rhus aromatica)
e Sierrilla (Serjenia mexicana)

Palma de coco de aceite (Attalea guacuyule}
¢  Rabo de iguana (Acacia tenuifolia}

a4 o & @

Arbustivo

{ende No. 110 Ote., Col. Centro, Tepic, Nayarit. C.P. 63000  Teléfono: {311) 2154801 www.gob.mx/semarnat
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e Tabachindillo (Caesalpinia puicherrima)

e Platanillo (Heliconia bihai)

e Ciruelo (Cyrtocarpa procera}

e Banderita {Loeselia coerulea)

e Guia corazén (Ipomoea purga)

s Hierba dei zorrillo (Rhus aromatica)
e  Guia puerquera (Simsia grandifiora)
e Malva (Molvastrum bicuspidatum)

e Quelite (Chenopodiurm album)

¢  (Cenicilio [Zoluzania augusta)

e Pasto llanerc (Brachiaria diciyoneura)
e Jalacate (Acacia tortuosa)

e Carricillo {Lasiacis procerrimid)

e Guia murciélago (Passiflora coriacea)
e Tepehuaje (Lysiloma acapuicense)

¢  Ramencillo (Henrya insularis)

e Qufa rastrera (Ipomoea trifida

Herbaceo

Vegetacion en el sitio del proyecto

El sitio det proyecto es producto de {a alteracion del ecasistema en funcidn de la actividad humana generada a lo
targo de los afios en la zona, principatmente por el desarrolio del Condominic “"Hogares Vista Punta del Burro” y,
en segundo orden, por el desarrollo urbano y turistico de la region de Bahia de Banderas, o cual genero
previamente impactos sobre la cobertura vegetal original del predio.

En este sentido, al interior del predio se identificaron algunos ejemplares dispersos de palma de coco de agua
{Cocos nucifera) y palma washingtonia (Washingtonia robusta) de talla chica ubicados en los limites can los lotes
vecinos, entre otros ejemplares arbustivos y herbaceos ornamentales ubicados en la Zona Federal Maritimo

Terrestre y los Terrenos Ganados al Mar, mismos gue se enlistan en |a siguiente tabla.

A
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Vegetacidn registrada al interior del sitio del proyecto

Estatus de proteccién -
NOM-056- | UICN | cITES
Estrato . | Nombrecomdn ' | Nombre cientifico | Distribucién | 2010
Palma de coco de agua Cocas nucifera Exética
Palma washingtonia Washingtonia robusta | Nativa
Palmeras
Majagua Hibiscus elatus Exdtica LC
Arbustiva y o
herbécea Lechuga de mar Scaevola taccada ExOtica
Sabila Aloe vera Exdtica
Agave americana Agave americana Nativa LC

Estatus de proteccién: UICN (Unidn Internacional para la Conservacién de la Naturaleza).- LC: Least Concern (preccupacion

menor).

A continuacidn se enlistan las especies de flora de mayor abundancia e importancia registradas a nivel de Sistema
Ambiental correspondientes a la cobertura de selva baja caducifolia, dado que es la vegetacion mas representativa
al interior del Sistema Ambiental y fa que se ubica en la zona donde se localiza el predio, las cuales fueron

identificadas de manera directa e indirecta a través de la bibliografia.

Cobertura vegetal - - | Estrato .. - _ P, 1es - mayaor _i‘_r_npcrtal.'a 2 ecologica
IR R fegistradas de manera directa ¢ indirecta - -

Papelillo rojo (Bursera simaruha)
Higuera (Ficus cotinifolia)
Arhoreo Palma de coco de aceite (Attzlea
guacuyuie}
Tepehuaje (Lysiloma acapuilcense)
Ciruelo (Cyrtocarpa procera)

>
\5.
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Bonete (Jacaratia mexicana)

Guésima (Guazuma ulmifolia)

Copal santo (Bursera bipinnata)

Mangle bianco (Laguncuiaria racemosa)

Mangle rojo (Avicennia germinans)

Tahuilote (Coursetia mollis)

Cacahuananchi (Gliricidia sepium)

Concha (Acacia cochliacantha)

Palo brasil {Haematoxylum brasiletto}

Marefic {Prosopis juliflora)

Trompetilla © guarumbo (Cecropia
obtusifolia)

Ciruelo {Cyrtocarpa procera)
Capomo (Brosimum alicastrum)
Papelillo (Bursera simaruba)
Concha (Acacig cochifocantha)
Guésima (Guazuma ulmifolia}
Tasajo (Hylocereus purpusii)
Levadura (Bursera ariensis)
Cacahuananchi (Glirfcidia sepium)
Tepemezquite (Lysiloma divaricatum,)
Arbustivo Pistache (Pistacia vera)

Cafecillo (Casearig nitida)

Maijagua (Hibiscus elatus)

Tepehuaje (Lysiloma acapulcense)

Jalacate (Acadio tortuosa)

Hierba del zorrillo (Rhus aromatica)

Sterrilla (Serfania mexicana)

Palma de coco de aceite (Attaled
guacuyule)

Rabo de iguana (Acacia tenuifolia)

Selva Baja Caducifolia Tabachincillo (Coesalpinia pulcherrima)

(SBC)

Plataniiic {Heliconia bihai

Ciruelo (Cyrtocarpa procera)
Banderita {Loeselia coeruleq)

Guia corazén (Ipomoed purga)
Herbaceo Hierba del zorvillo (Rhus aromatica)
Guiz puerguera (Simsia grandifiora)
Malva (Malvastrum bicuspidatum)
Quelite {Chenopodium albumy}
Cenicille (Zaluzania augusta)

Pasto llanereo {Brachioria diciyoneura)

s,
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Jalacate (Acacia tortuosa)

Carricillo {Lasiocis procerrima)

Guia murciélago (Passiflora coriacea)
Tepehuaje (Lysilorna acapulcense)
Ramoncillo (Hennya insularis)

Guia rastrera (Ipomoea trifida

Vegetacion en el sitio del proyecto

El sitio del proyecto es producto de la alteracion del ecosistema en funcion de la actividad humana generada a lo
largo de los afios en la zona, principalmente por el desarrollo del Condominio “Hogares Vista Punta del Burra” vy,
en segundo orden, por el desarrolio urbano y turistico de la region de Bahia de Banderas, fo cual generd

previamente impactos sobre la cobertura vegetal original del predio.

La infermacion ecoldgica y dasométrica que se utilizé para el registro de la vegetacidén ubicada a! interior del lote
fue obtenida del drea que se propone para la ejecucion del proyecto, es decir, el poligono del predio que se
localiza entre la vialidad local de ingreso y la Zona Federal Maritimo Terrestre del Océano Pacifico. Para el caso del
estrato de mayor altura se realizd el conteo directo de los ejemplares arbdreos con didmetros iguales o mayores a
10 om a una altura de 1.30 m, en tantc que, para realizar la determinacién de las especies de flora silvestre del
estrato arbustivo y herbaceo se realizéd un recorrido a pie dentro del lote, registrando las especies conocidas en
campo, ademas de recabar la evidencia fotografica de aquellas especies no determinadas para su posterior
identificacién mediante la revision bibliografica (como apoyo se recurrié a los listados de flora silvestre

previamente avalados por la CONABIO.

www.gob.mx/semarnal.i,
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Vegetacion registrada al interior del sitio del proyecto
T R B (Estatus de proteccron

P E e ey Rt .3::-' o NOMAose- .
oooEstrate oo ombre dentifico Dlstribuaén :
s R R T SEMARNA‘I_’_—Z UICN CITES
e o 010
Palma de coco de agua Cocos nucifera Exdtica
Palmeras _
Palma washingtonia Washingtonia robusta Nativa
Majagua Hibiscus elatus Exotica LC
Arbustiva y Lechuga de mar Secaevola taccada Exdtica
herbacea  gapila Aloe vera Exctica
Maguey blanco Agave americana Nativa L.C

De la lista anterior, ninguna de las especies de flora se encuentra enlistada en alguna categoria de riesgo dentro
de la “MODIFICACION del Anexo Normativo 111, {ista de especies en riesgo de la Norma Oficial Mexicana NOM-059-
SEMARNAT-2010, Proteccion ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo
y especificaciones para su inclusion, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada el 30 de diciembre
de 2010” publicada en el Diaric Oficial de la Federacion el 14 de noviembre de 2019. Asi mismo, el proyecte se
apegard a lo aplicable que se indique en e! “PROYECTO de Nerma Oficial Mexicana PROY-NOM-059-
SEMARNAT-2025, Proteccion ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo
y especificaciones para su inclusidn, exclusion o cambio” publicado en el Diaric Oficial de la Federacién el 14 de
abril de 2025, conforme a su entrada en vigor vy lo establecido en el apartado de TRANSITORIOS del citado

Proyecto de Norma Oficial Mexicana.

Fauna

La fauna silvestre es une de los componentes importantes de los ecosistenas ya que participa activamente en el
flujo de materia y energia a lo largo de las cadenas troficas, Este componente del medio bidtico presenta una gran
fragilidad ante disturbios o factores de deterioro ambiental, como las modificaciones del habitat ccasionada por
factores tales como el sobrepastoreo, cambio de uso de suelo, introduccion accidental o deliberada de especies

invasaras, contaminacién del agua y del aire, incidencia y frecuencia de los incendios forestales y cambios en su

\\
N
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distribucion que pueden estar ligados al cambio climatico, entre otros. Uno de los principales efectos de estos
cambios es la disminucién de poblaciones y diversidad que puede afectar el bienestar humano, no obstante,
algunas especies se encuentran ampliamente adaptadas a los habitats modificados, asi como un extenso rango de

distribucion, una dieta amplia y un comportamiento gregario, coma lo es en el caso del presente proyecto.

Metodologia y muestreo de fauna silvestre al interior del predio y sus colindancias
La metodologia de muestreo empleada para el registro de fauna silvestre en el sitio del proyecto y sus

colindancias consistié en la observacién directa e indirecta de acuerdo con las siguientes definiciones.

® Registro directo: técnica que consiste en realizar una blsqueda de organismos a simple vista o con ayuda

de cdmaras fotograficas de largo alcance y binoculares, asi como escuchar cantos.

® Registro indirecto: técnica que consiste en realizar busqueda de indicios como deyecciones, madrigueras,

huellas, nidos, plumas y cualguier otro indicio que nos diera evidencia de la presencia de algdn tipo de

vertebrado silvestre, tomando la informacion y registrarla para su anélisis posteriorn

A continuacion se muestran los datos que se obtuvieron a través de lgs muestreos de campo de manera particular

por cada grupo faunistico.

Anfibios y reptiles

Para el caso del muestrec de fa herpetofauna al interior del predio, se tormaron en cuenta las consideraciones
sobre los métodos y técnicas de campo de Manzanilla y Péfaur (2000). En campo se utilizé el método de recalecta y
busqueda directa por medio de recorridos en transectos de extensidn variable, con una blsqueda generalizada

revisando principalmente acumulaciones de hojarasca, piedras, asi como los arbustos con follaje denso, dadas las

condiciones perturbadas del terreno y escasa vegetacion.
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Una vez realizado el muestreo no se ohservd la presencia de ninguna especie de anfibio, registrandose
Gnicamente algunas especies de reptiles de tamafio pequefio de manera indirecta mediante la revisién
bibliografica para este grupo de fauna silvestre.

En la siguiente tabla se presentan las especies de reptiles registrados de manera indirecta a través de la

bitliografia en el sitic del proyecto,

Listado de las especies de reptifes registradas de manera indirecta en el predio y sus colindencias

.- Estatus'de proteccion .-

| Nomredeneo  Dnbitn wonos oo o
o e e i SEMARNAT010 o
. Lagartija espiﬁ.os.a. del pacifico Scefoporus utiformis Endémica LC
Iguana verde Iguana - Pr LC I
Lagartija de arbol Urosaurus bicarinatus Endémica L
Iguana negra o garrobo Ctenosaura pectinata Endémica A LC I
Huico de lineas de Jalisco Aspidoscelfs lineattissimus Endémica Pr LC
Abaniquilio pafiuelo del pacifico Anolis rebulosus Endémica LC

Estatus de proteccién: Norma Oficlal Mexicana NOM-038-SEMARNAT-2010.- A! Amenazada; Pr: Sujeta a proteccion especial. IUCN (Linién Internacional para ta Conservacidn
de la Naturaieza): LC - Least Concern {preccupacion menor). CITES (Convencidn sobre et Comercio Internacional de Especies Amenazadas de Fauna y Flora Silvestres)- 1T se
encuentra en ef Apéndice II (especies que no estdn necesariamente en peligro de extincidn pero que podrian llegar a estarlo a menos gque se controle estrictamente su
comercio}.

Como se puede observar en la tabla anterior, de las seis especies de reptiles potencialmente presentes en el
predio y sus colindancias registradas de manera indirecta conforme a la bibliografia, la mayoria son endérmicas de
México, Asi mismo, del total de especies identificadas, solo tres especies se encuentran incluidas en la Norma
Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010: la iguana verde (Iguana iguana) y el huicc de lineas de jalisco
(Aspidoscelis lineattissimus) bajo la categoria de Sujeta a proteccidn especial (Pr}, asi comeo la iguana negra o
garrobo (Ctencsaura pectinata) dentro de la categoria de Amenazada (A). Ademads, en cuanto a la CITES, tanto ia
iguana verde (Iguana iguana) como la iguana negra o garrobo (Ctenosaura pectinata) se encuentran en el
Apéndice II, mientras que en lo que respecta a la Lista Roja de Especies Amenazadas de la UICN, todas las especies

de reptiles enlistadas se encuentran en |la categoria de “preocupacién menor (LCY.
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Aves

Para el muestreo por avistamiento y registro fotogrdfico de la avifauna se utilizaron binoculares y cdmaras
digitales de largo alcance. Durante el tiempo de avistamiente se registraron todas las aves observadas
visualmente e identificadas por canto, asi mismo, se consultaron fuentes bibliograficas que determinaran la
presencia de avifauna para la zona especifica donde se ubica el sitio del proyecto.

En la siguiente tabla se presenta el registro de las aves registradas en los muestreos realizados en e sitio del

proyecto de acuerdo con la metodologia descrita.

Listado de las especies de aves registradas de manera directa e indirecta ol interior del lote y sus colindancias
: ' ' o L 07 Estatus de proteccién

" Nombre coman - ‘Nombre cientifico . .- Distribucién . NoM.089. o >
o semmnaTzono - DET ST
Garza nocturna corona clara Nyctanassa viofocea Nativa ' LC
Fragata tijereta Fregata magnificens Nativa LC
Perico frente naranja Fupsittula canicularis Nativa Pr vu I
Chachalaca vientre castafic Ortalis wagleri Endémica LC
Colibri caneio Amazilia rutila Nativa LC II
Cenzontle nortefio Mimus polyglottos Nativa LC
Cacique mexicano Cassiculus melanicterus Nativa LC
Titira puerquito Tityra semifasciata Nativa LC
Luis bienteveo Pitangus sulphuratus Nativa LC
Zanate Quiscalus mexg'canus Nativa LC
Tortolita cola larga Columbina inca Nativa LC
Pelicano café Pelecanus olcidentalis Nativa LC
Garza blanca Ardea alba Nativa Lc
Garza morena Ardea herodias Nativa LC
Gaviota ploma Larus heermanni Nativa Pr NT
Garza dedos dorados Egretta thula Nativa Lc
Golondrina tijereta Hirundo rustica Nativa LC
Paloma alas hlancas Zenaida asiatica Nativa LC
Huilota comin Zenaida macrourd Nativa i
Bolsero dorso rayadao Icterus pustufotus Nativa LC
Luisito comun Myiozetetes similis Nativa LC

Ma %garita
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D Estatus déproteceidn’ o

‘Nombre comon. “:Nombrecientifico . “Distribuicion .. ONOMEEE
Géréeta aZLﬂ. - f\.iati.va 7 LC
Tortolita pico rojo Columbina pussering Nativa LC
Aguitilla negra menor Buteogallus anthracinus Nativa Pr LC II
Zopilote aura Cathartes aura Nativa LC
Gaviota reidora Leucophaeus atricilla Nativa LC
Carpintero pico plateadc Campephilus guatemalensis Nativa Pr LC
Haicon peregrino Falco peregrinus Nativa Pr LC I
Zopilote comun Coragyps atratus Nativa LC
Colibri pico ancho Cynanthus {atirostris Nativa LC I
Urraca cara negra Calocitta colflei Endémica LC
Zapatito trinador Numenius phaeopus Nativa LC

Estatus de proteccion: Norma Oficiai Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010.- Pr: Sujeta a protecddn espedial. IUCN (Unién Internacional para la Conservacion de fa Naturaleza) |.C-_ east Concern {preacupacion menork
NT-Near Threatened (casi amenazada), VU-Vulnerable {vutnerable}. CITES {Convencidn sobre el Comercio Tnternacional de Especies Amenazadas de Fauna y Flora Silvestres).- It se ubica en el Apéndice [ (estas especies
estan en pefigra de extincién y 1 CTTES prehibe el comercia internacion:al de especimenes, salva cuando ia importacidn se realiza con Anes no comerciales); 1T se ubica en el Apéndice II {especies que no estan
necesariamente en paligro de extincidn pero que podrian llegar a estario a menos gue s& controle estrictamente su comerciol.

Mamiferos

Al igual que los grupos de fauna silvestre anteriores, para el registro de la mastofauna presente al interior del predio
y en sus colindancias se utilizo el método directo e indirecto, Se realizd la expioracién visual mediante los transectos
ejecutados en el sitio del proyecto (método directo), asi como la blsgueda de huellas, excretas, madrigueras,
echaderos y cualguier otro indicioc que pudiera indicar la presencia de este tipo de fauna (métedo indirecto),

incluyendo como apoyao la revisidn bibliografica.

Una vez realizado el muestreo de campo no se observd de manera directa la presencia de ninguna especie de
mamifero, este debido a las condicianes altamente perturbadas presentes en el sitio del preyecte y sus colindancias.
Por lo anterior, se recurrid a la revisidn bibliografica para identificar las posibles especies de mamiferos que
concurren en el lote y sus inmediaciones.

En la siguiente tabla se presenta el registro de las especies de mamiferos potencialmente presentes en el sitio del

proyecto conforme a la revision bibliografica.
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Sl e L _-N'qmbre' - Distribucion |- S '-'E.sta'i:u's dé}irote‘céiéh‘ _ _
Nembrecomin .~ . ldentffico | oo e sen O ATEE B .
S DR 4 ST || NOM-059-SEMARNAT-2010 | UICN | . CITES
Ardilla gris del pacifico Sciurus collinei | Endémica LC
Mapache Procyon lotor Nativa LC

Estatus de protaccién: IUCN (Unidn Internacional para la Conservacién de la Natwraleza): LG Least Concern (preocupacién mencr).
De las especies de mamiferos enlistadas, el mapache (Procyon lotor) es nativo de México, mientras que la ardilla gris

del pacifico (Sciurus colliaei) esta considerada coma endémica del pais. Ninguna de estas dos especies de mamiferos
identificadas a través de la revisidn bibliografica se encuentra enlistada en alguna categoria de riesgo de la Norma
Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010 ni la CITES, estando clasificadas como de “preocupacion menor (LC)”

dentro de la Lista Roja de Especies Amenazadas de la UICN.

Fracciones V y VI Identificacion descripcién y evaluacion de fos impactos ambientales y Medidas

preventivas y de mitigacion de los impactos ambientales.

Que la fraccion V del Articulo 12 del RLGEEPAMEIA en analisis, dispone la obligacion a la promovente de incluir en
la MIA-P uno de los aspectos fundamentales del procedimiento de evaluacién de impacto ambiental, que es la
identificacion, descripcién y evaluacion de los impactos ambientales que el proyecto puede ocasionar; en este
apartado es donde la promovente debe enfocar su analisis a criterios de decision establecidos en el articulo 44 del
RLGEEPAMEIA, a fin de evaluar los posibles efectos de las obras o actividades a desarrollarse en el o los
ecosisternas de que se trate, tomando en cuenta el conjunto de efementos que los conforman, y no Unicamente
los recursos que fuesen objeto de aprovechamiento o afectacidn, y demuestre que la utilizacién de recursos
naturales respetara la integralidad funcional y la capacidad de carga de los ecosistemas de los que forman parte
dichos recursoes. Asimismo, la fraccion VI del articulo 12 del RLGEEPAMEIA en andlisis, establece que la MIA-P debe

contener las medidas preventivas y de mitigacién de los impactos ambientales identificados para el proyecto.

Con [a finalidad de prevenir y mitigar los impactos con respecto a las obras y actividades consideradas en la etapa

de preparacién del sitio y construccién, se pretenden realizar las siguientes practicas de manejo y acciones

an,
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generales de seguridad y de responsabitidad social.

Medidas de prevencién, mitigacién y/o compensacién propuestas.
Se enlistan fas medidas de prevencion, mitigacién y/o compensacién propuestas para los impactos previstos a

generarse en la etapa de preparacion del sitio.

e | Euapadepreparaciondesitio
“Actividad generadora | - Impacto R T
L ST S L T Medidas de prevencion, mitigacién y/c compensacion propuestas o
i dedmpactos coidentificado fo o s T R e TR BT L e R T
1. Se colocaran tapiales en las colindancias del predio para garantizar que
las actividades de obra, asi como la circulacién de personal y 1a
magquinaria y/o equipos menores se circunscriban a les limites del
lote sin invadir y afectar dreas adyacentes, especialmente fa Zona
Federal Maritimo Terrestre.
2.Se conservaran los ejemplares de palmera y la vegetacién arbustiva y
Preparacion derl sttio: herbacea ornamenta} existe al interior del sitio del proyecto, tanto
trazo y nivelacion, - T
Y en la Zona Federal Maritimo Terrestre como en los Terrenos Ganades
delimitacidn de la |
) Impactoala al Mar.
superficie de despiante L _
de las obras, vegetacion 3. No se realizara la remocién de la vegetacion existente en el predio. De
colocacion de ser estrictamente necesaria la reubicacion de ejemplares de flora
sefialética preventiva y arbustivos, se realizarén dichas actividades de manera gradual
restrictiva, colocacién cuando técnicamente sea viable y preferentemente empleando
de contenedores de técnicas y equipos menares y/o herramienta liviana,
200 licros para 4.Se evitard la extraccién de ejemplares de flora silvestre del sitio del
residuosy sanitario proyecto y el Sistema Ambiental.
portatil, instalacion de L, ) . )
las obras 5.5e vigilard que no se realice el depdsito o la guema de residuos y
provisionales, fogatas en el sitio del proyecto vy el Sistema Ambiental.
reubicacion de flora 6. Previo ai inicio de los trabajos de obra se realizaran actividades de
(de ser el caso), cargay ahuyentamiento de fauna silvestre para detectar cualguier ejemplar
acarreo, que pudiera encontrarse en el sitio det proyecto, poniendo énfasis
en ahuyentar o rescatar individuos, crias o nides con huevos de las
Impacto a la . . - .
fauna aspecies enlistadas en la Norma Oficial Mexicana NOM-058-
SEMARNAT-2010.
7.5e evitard la extraccién, captura, dar muerte o simplemente
molestar a cualquier ejemplar de fauna silvestre observado en el
sitio del proyecto y el Sistema Ambiental.

\

'
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_ Eupadepreparacidndesic

identificado. |

 dempactos e de reencion, kg o compenacion fropiesat

8.En el caso de presenciar o recibir ef reporte de! avistamiento de
algun ejemplar de tortuga marina en el drea de ZFMT o TGM
colindante con el predio, se mantendrd la distancia y no se
intervendra en el proceso.

9. Se evitaran las fuentes de ruido extremo.
10. Se programaran las obras y actividades en horario diurno.

11. Se evitard la extraccion de ejemplares de fauna silvestre del sitio
del proyecto y el Sistema Ambiental.

12. E sustrato residual producto de los trabajos de movimiento de
tierras v, de ser el caso, de las actividades de reubicacion de
vegetacién arbustiva se contempla su previo acuerdo con el H.
Ayuntamientc de Bahia de Banderas, o el banco geoldgico que
suministre el material pétreo a la obra para que sea utilizado en
actividades de mejoramiento de suelo o restauracién.

13. La maquinaria, vehiculos y equipos de obra a utilizar serdn
preferentemente de dimensiones menores o adecuadas y tendran
mantenimiento preventivo fuera del proyecto para evitar la
contaminacion del suelo con hidrocarburos.

14. Se buscara realizar las actividades de movimiento de suelos de
manera manual con herramienta liviana, o bien, con apoyo de

maquinaria y equipos menores.
Impacto al

: 15, Los movimientos de maquinaria, equipos y personal de obra se
suelo

circunscribirdn dnicamente a los limites del predio con la finalidad
de evitar las afectaciones & las dreas circundantes del lote,
especialmente en la Zona Federal Maritimo Terrestre y los Terrencs
Ganados al Mar.

16. No se prevé la realizacidn de actividades de mantenimiento nj
reparacidn ce maquinaria ni equipao, no obstante, pudlera darse el
caso del manejo ocasional de combustibles para el suministro de
equipo menor (vibradores, compactadoras manuales, cortadores
eléctricas, etc), con lo cual pudieran generarse derrames
actidentales en pequefias cantidades al suelo. Para prever dicha
situacién, se dispondrd en un sitio cubierto un contenedor
hermético debidamente rotulado con la leyenda “residuos
peligrosos” para que, de acuerdo con el volumen, sea recolectado,
trasladado y dispuesto en un sitio autorizado a través de una

NI
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..‘Ac't' ‘t}fa:d__:geher'a'dorai -
- dejmpactos

--Medn_féé'ﬂéﬁ“pr_ev neidn, mitigacion y/c compensacion propuestas

empresa acreditada por la SEMARNAT.
17. En caso de derrame accidental de combustible se realizard un
procedimiento de remediacién, el cual consistira en retirar el suelo
contaminado con medios manuales y mecanicos. El material
extraido sera colocado en un contenedor hermético que impida su
dispersién hasta que sea recolectado y trasladado por una empresa
autorizada por la SEMARNAT.

18. Se colocard un sanitario portatil para usc de los trabajadores
dentro del predio para evitar fa contaminacién det suelo por la
generacion de aguas residuales, el cual serd retirado una vez gue
concluyan las actividades de obra.

19. Los residuos sélidos urbanos provenientes de los trabajadores se
colocardn en contenedores de 200 litros ubicados en el frente de
obra, mientras que los residuos de manejo especial {escombros)
seran confinados en un punto cercano al sitio de ingreso y salida
del predio. Estos residuos se transportaran al rellenc sanitaric "Los
Brasiles”, o bien, al sitio autorizado por la Autoridad ambiental
estatal gque por su carcania al predio resulte mas conveniente.

20. Se colocaran tapiales sobre los limites del predio con la finalidad
de evitar la dispersién de los residuos sélidos por la accidn del
viento y gue puedan llegar a depositarse en la Zona Federal
Maritimo Terrestre, los Terrenos Ganados al Mar, o algun
escurrimiento superficial cercano al predio.

21. No se prevé la realizacién de actividades de mantenimiento ni
reparacidn de maguinaria ni equipo, no obstante, pudiera darse el
caso del manejo ocasional de combustibles para el suministro de
equipo menor (vibradores, compactadoras manuales, cortadores
eléctricas, etc), con lo cual pudieran generarse derrames
accidentales en peguefias cantidades al suelo. Para prever dicha
situacién, se dispondrd en un sitio cubierto un contenedor
herméticc debidamente rotulado con la leyenda ‘“residuos
peligrosos” para que, de acuerdo con el volumen, sea recolectado,
trasladado y dispuestc en un sitic auiorizado a través de una
empresa acreditada por la SEMARNAT.

Impacto a la
hidrolegia

22. En caso de derrame accidental de combustible se realizard un
praocedimiente de remediacion, el cual consistird en retirar ¢l suelo
contaminado con medios manuales y mecdnicos. El material

= et St
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i :_'.:_Etapa de’ preparamon ‘de smo

Actwldad generadora Impacto ¥
de:mpactos cl ldentlfcado

"'_M_'e'didas d'e'pr'_e_vem_:i_ﬁn',-_.mitiga_l;lq__y_[dc@rﬁhéh'séc_lor{:pi;ébﬁéé'té's'f:: o

extraido serd colocado en un contenedor hermético que impida su
dispersidn hasta que sea recolectado y trasladado por una empresa
autorizada por {a SEMARNAT.

23. Se colocard un sanitario portatil para uso de los trabajadores
dentro del predio para evitar la contaminacién de los mantos
fredticos, la ZFMT o los TGM por la generacion de aguas residuales,
el cual sera retirado una vez que concluyan las actividades de obra.

24. Los residuos sélidos urbanos provenientes de los trabajadores se
colacaran en contenedores de 200 litros ubicados en el frente de
obra, mientras que los residuos de manejo especial (escombros)
seran confinados en un punto cercano al sitio de ingreso y salida
del predio. Estos residuos se transportaran al relleno sanitario “Los
Brasiles”, o bien, al sitio autorizado por la Autoridad ambiental
estatal que por su cercania al predio resulte mas conveniente.

25. Se verificard que los proveedores de materiales pétreos
trasporten el material cubierto con lonas para evitar la dispersion
de polvo.

26. Se vigilara gue no se realice el depésito o quema de residuos y
fogatas en el sitio del proyecto o en sus inmediaciones.

27. Severificard que la maquinaria y equipos menores se encuentren
en las mejores condiciones de trabajo para minimizar los impactos
a la atmdsfera por la generacién de ruido, particulas, humos y
gases.

28. Se verificard que todos los vehiculos y maquinaria menor que

Impacto a la circuten en ef sitio de obra cumplan con la Norma Oficial Mexicana

atmésfera NOM-041-SEMARNAT-2015, asi como la Norma Oficial Mexicana
NOM-045-SEMARNAT-2017 y demas normatividad aplicable para
garantizar el correcto funcionamiento de los motores.

29. Se verificard que todos los vehiculos que circulen en el sitio de la
obra cumplan c¢on la Norma Oficial Mexicana NOM-080-
SEMARNAT-1994, que establece los limites maximos permisibles de
emisién de ruido.

30. Se minimizara la generacién de ruidos y vibraciones provenientes
de la maquinaria y equipo menor, controlando ¢l estado de los
silenciadores.

31. Se evitardn las fuentes de ruido extremo.
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Actividad generadora.
_ deimpactos

32. Setendra una bitdcora en el sitic del proyecto a través de la cual
se instruird orden y frente de cohra definido con la finalidad de
evitar una mala imagen en el proceso de obra.

33. Los tapiales evitardn un impacto visual hacia la vialidad de
ingreso al proyecte y colindancias del predio, principalmente hacia
la ZFMT y los TGM.

34. En las actividades de obra se utilizard maquinaria y equipos
adecuados para circular por los caminos locales o brechas, que a su
vez que permita la circulacidn de otros vehiculos a su costado para
no bloguear el acceso al sitio de obra y evitar dafar las areas

aledafias.
Impacto al 35. Se generard un acceso Unico para los trabajadores de obra,
paisaje maquinaria y equipos menores.

36. Se avitara la circulacién simultdnea de dos o mas equipos de obra
cuya area de maniobras exceda la superficie prevista para ello, esto
con la finalidad de prevenir la afectacidn de dreas aledanias,
especialmente la ZFMT y TGM.

37. Se tendra establecido un horario de trabajo de las 8:00 a las
18:00 horas de lunes a viernes y sdbados de 08:00 & 13:00 horas, o
bien, el que determine el Condominio "Hogares Vista Punta del
Burro”, solo en caso de ser mas restrictivo.

38. Al terminar {a jornada de trabajo, se procuraré que los equipos
menores sean retirados del sitic de cbra para disminuir las
afectaciones en el paisaje.

3%. Se generaran empleos para ia poblacién local, los cuales se
procurard gue provengan de la regién de Bahia de Banderas de

Impacto ala . s .
P acuerdo a la disponibilidad de especializacion requerida.

ecohomia
40. Se captaran recursos al H. Ayuntamiento de Bahia de Banderas

por motivo de licencias, entre otros.
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Se enlistan las medidas de prevencion, mitigacion y/o compensacion propuestas para los impactos previstos a generarse
en la etapa de construccién del proyecto.

Actividad generadora | o
“identificado - |-

.- de impactos

- Impacto .

' Medidas de prevencién, mitigacién y/o compensacién propuestas -

Construccién:
actividades de
movimiento de sueios,
censtruccion de
cimentaciones,
tendido de redes de
infraestructura,
construccién de
estructura de aceroy
concreto de la terraza,
edificacion de obra
con el sistema
constructivo
tradicicnal en la
cocing, cajén de
estacionamiento,
rampa de acceso y
muros de piedra
natural, colocacion de
acabados, instalacién
de mobiliario y
equipos,
implementacidn de las
areas de jardin
ornamentaies, obras
de conexidn y pruebas
de funcionamiento a
las redes de
infraestructura,
desmantelamiento de
las obras
provisionales, fimpieza
general de la obray
trastado de material

Impactoala
vegetacion

41,
42.

43.

Se respetara la vegetacion ornamental existe al interior del predio.

Se mantendra monitoreada [a vegetacion ornamentat que en su caso haya
sido rescatada y reubicada con la finalidad de que no sufra algin dafio
durante el proceso constructivo.

Para garantizar el éxite de las actividades de reubicacién de flora que en
su caso se requieran, se colocara sefializacidn preventiva y restrictiva para
delimitar las dreas de vegetacién presentes en el lote con la finalidad de
que la flora ornamental no sufra dafio durante los trabajos de
construccién, ademas de realizar recorridos periddicos para verificar la
sobrevivencia de los ejemplares que hayan sido reubicados hasta la
conclusién del proyecte.

. Se evitara la extraccién de ejemplares de flora silvestre del sitio del

proyecto y ef Sistema Ambiental,

Impacto ala
fauna

45,

46.

47.

48,

48.

50.

51.

Se evitara la extraccién, captura, dar muerte o simplemente molestar a
cualguier ejemplar de fauna silvestre observado en el sitic del proyecto y
el Sistema Ambiental.

En caso de ubicar alguna especie de fauna silvestre al interior del predio,
lo cual tiene bajas probabilidades, se reubicara fuera del drea de trabajo.
No se contempla la realizacion de obras y/o actividades que interfieran
con la regeneracion natural de la comunidad vegetal nativa y el
mantenimiento de la dindmica de acumulacién de la duna costera en el
habitat de anidacidn de la tortuga marina.

Se vigilard que no se realice el depésite en la Zona Federal Maritimo
Terrestre o los Terrenos Ganaos al Mar de cualguier objeto que pueda
atrapar, enredar o impedir el pase de las tortugas marinas y/o sus crias.
No se contempia el trénsito vehicular ni de fauna en la Zona Federal
Maritimo Terrestre o los Terrenos Ganados al Mar gue pueda perturbar o
lastimar a las hembras, nidadas y/o crias de tortuga marina.

En el caso de presenciar o recibir ef reporte del avistamiento de algdn
ejempiar de tortuga marina en el area de ZFMT o TGM colindante con el
predio, se mantendré la distancia y no se intervendra en el proceso.

Como medida precautoria, se buscard evitar la iluminacién decorativa en
los espacios ¢olindantes con la Zona Federal Maritimo Terrestre y los
Terrenos Ganados af Mar del Océano Pacifico. De ser indispensable la

Margarita
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fluminacién del espacic exterior, se atenderdn las especificaciones
generales establecidas en los numerales 5.44 y 54,5 de la Norma Oficial
Mexicana NOM-162-SEMARNAT-2G12.

52. Seevitaran las fuentes de ruido extremo.

53. Se programaran fas obras y actividades en horario diurno.

54. Se evitard la extraccién de ejemplares de faura silvestre del sitio del
proyecto y e Sistema Ambiental.

55. Se acatardn los criterios indicades en el Plan Municipal de Desarrolio
Urbanc de Bahia de Banderas; Reglamento de Equilibrio Ecolégico,
Proteccion del Medio Ambiente y Cambio Climético para el Municipio de
Bahia de Banderas, Nayarit; Reglamentc Municipal de Zonificacién y Usos
del Suelo de Bahia de Banderas, Nayarit; Reglamento de Desarrollo
Urbano y Construccién del municipio de Bahia de Banderas, Nayarit y el
Reglamento para la Construccién y Remodelacién de Casas y Terrenos de
Punita dej Burro.

56. ta maquinaria, vehiculos y equipos de obra a utilizar serd
preferentemente de dimensicnes mencres o adecuadas con ia finalidad
de evitar afectaciones a las dreas circundantes del predio, ademas, debera
encontrarse en perfecto estado y tendrd mantenimiento preventivo fuera

de escombro al sitio del proyecto para evitar la contaminacién del suelo con hidrocarburos.

autorizado para su 57. Se buscara realizar las actividades de movimiento de suelos de manera

disposicion final. manual con herramienta liviana, o bien, con apoyo de maquinaria y

Impacto al .
suelo equipos menares,

58. lLos movimientos de maquinaria, equipos y personal de obra se
circunscribirdn Unicamente a los limites del predio con la finalidad de
evitar las afectaciones a las &reas circundantes del lote, especialmente en
el drea de ZFMT y los TGM.

59. Se colocard un sanitario portdtil para uso de ios trabajadores dentro del
predic para evitar {a contarminacion del suelo por la generacion de aguas
residuales, el cual sera retirado una vez que concluyan las actividades de
abra.

60. Los residuos sélidos urbanos provenientes de los trabajaderes se
colocardn en contenedores de 200 litros ubicados en el frente de obra,
mientras que los residuos de manejo especial (escombros} serdn
confinados en un punto cercano al sitio de ingreso y salida del predio.
Estos residucs se transportaran al relleno sanitario “Los Brasiies”, o bien,
al sitio autorizado por la Autoridad ambiental estatal que por su cercania
al predic resulte mas conveniente.
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61. Los resuduos soildos que tengan potenua[ de reva[onzac:on (plaStICO
cartén y/o metal) se gestionara para que sean recolectados por alguna
Asgciacion Civil local, o bien, sean transportados a los centros de acopio
de la region.

62. No se prevé la realizacién de actividades de mantenimiento ni reparacién
de maquinaria ni equipo, no obstante, pudiera darse el caso del manejo
ocasional de combustibles para el suministro de equipo menor
{vibradores, compactadoras manuales, cortadores eléctricas, etc.), con lo
cual pudieran generarse derrames accidentales en pequefias cantidades
al suelo. Para prever dicha situacién, se dispondré en un sitio cubierto un
contenedor hermético debidamente rotulado con la leyenda "residuos
peligrosos” para que, de acuerdo con el volumen, sea recolectado,
trasladado y dispuesto en un sitio autorizade a través de una empresa
acreditada por la SEMARNAT.

63. En caso de derrame accidental de combustible se realizara un
procedimiento de remediacidn, el cual consistird en retirar el suelo
contaminado con medios manuales y mecanicos. El material extraido serd
colocado en un contenedor herméfico que impida su dispersidn hasta que
sea recolectade y trasladado por una empresa autorizada por la
SEMARNAT.

64. las instalaciones se construirdn sobre una plataforma elevada y no
desplantadas directamente sobre el terreno natural, las cuales cumplen
en todo momento con los criterios de edificatidn rermovible, con fo gue se
favorecera la proteccion y conservacion de la dinamica natural de la duna
costera.

65. Todas las ogquedades en las cepas del terreno serdn rellenadas con
material de banco con calidad subrasante o |z calidad que indigque el
Estudio de mecanica de suelos proveniente de sitios certificados, lo que
ayudarad a restablecer ia estabilidad y caracteristicas estratigraficas del
suelo.

66. De acuerdo con el Estudio de mecdnica de suelos, previo a la construccién
de las cimentaciones del proyecto, se deberé realizar el mejoramiento del
suelo mediante la colocacion de un rellenc con material de banco con
calidad subrasante en capas de 20 cm compactadas al 95% de su peso
volumétrico seco maéaximo proctor estandar proveniente de sitios
certificados

67. Todo el material pétreo requerido para el proyecto provendrd de los
bancos de material autorizados por la Secretaria de Desarrollo
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Actividad generadora
. deimpactos

Sustentable del Estado de Nayarit, la SEMADET, o bien, por la SEMARNAT
y/o la CONAGUA.
68. Al concluir las actividades de construccion se retirardn las -obras de
caracter temporal, tales como bodega de materiales, oficina de obra,
caseta de vigilancia, tapiales, sanitaric portatil, etc.

69. Se evitard en lo mayor posible el uso excesivo de agua en las actividades
de humedecimiento de suelos.

70. Los tapiales colocades sobre los limites del predio ayudardn a evitar la
dispersién de los residuos sdlidos por la accion del viente y que puedan
llegar a depositarse en la Zona Federal Maritimo Terrestre y los Terrenos
Ganados al Mar, o algn escurrimiento superficial cercano al predio.

71. Los residuos sélidos urbanocs provenientes de los trabajadores se
colocardn en contenedores de 200 litros ubicados en el frente de chra,
mientras que los residuos de manejo especial {escombros) serén
confinados en un punto cercano al sitio de ingreso y salida del predio.
Estos residuos se transportardn al relleno sanitario “Los Brasiles®, o bien,
al sitio autorizade por la Autoridad ambiental estatal que por su cercania
al predio resulte mas conveniente.

72. Los residuos sdlidos que tengan potencial de revalarizacién (pldstico,
cartén y/c metal) se gestionara para que sean recolectados por alguna
Asociacion Civil local, o bien, sean transportados a los centros de acopio
de la regidn.

73. Se colocard un sanitario portétil para use de los trabajadores dentro del
predio para evitar la contaminacion de los mantos freaticos, ja ZFMT o los
TGM por la generacion de aguas residuales, el cual serd retirado una vez
que concluyan las actividades de obra.

74. No se prevé |z realizacion de actividades de mantenimiento ni reparacion
de maquinaria ni equipo, no obstante, pudiera darse e! casc del manejo
ocasional de combustibles para el suministro de equipo menor
{vibradores, compactadoras manuales, cortadares eléctricas, etc.), con lo
cual pudieran generarse derrames accidentales en pequefias cantidades
al suelo. Para prever dicha situacién, se dispondrd en un sitio cubierto un
contenedor hermético debidamente rotulado con la leyenda “residuos
peligrosos” para que, de acuerdo con ef volumen, sea recolectado,
trasladado y dispuesto en un sitic autorizado a través de una empresa
acreditada por ta SEMARNAT.

75. En caso de derrame accidental de combustible se realizard un
procedimiento de remediacién, el cual consistird en retirar el suelo

Impacto a la
hidrologia

-,
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contammado con medics manuales y mecanicos. EI materlal extraido serd
colocado en un contenedor hermético que impida su dispersién hasta que
sea recolectado y trasladado por una ermpresa autorizada por la
SEMARNAT.

76. El suministro de agua potable provendrd de la infraestructura hidraulica
existente en el Lote 4. Los desechos hidrosanitarios que se generen en el
sanitario portétil serdn recolectados por la misma empresz arrendadora,
la cual transportaréd dichas aguas residuales en tanques sépticos sellados
hacia el sitio de disposicion final autorizado por el H. Ayuntamiento de
Bahia de Banderas.

77. Se realizaran las pruebas en el proyecto hidrosanitario para el suministro
de agua potable, recoleccidn de agua residual y captacién de agua pluvial
para que cumpla con las especificaciones minimas de desempefio
establecidas en [a Norma Oficizl Mexicana NOM-001-CONAGUA-2011 para
asegurar la hermeticidad de éste a largo plazo.

78. Se empleardn muebles de cocina equipados con dispositivos ahorradores
de agua, asi mismo, se verificard que la regadera cumpla con la Norma
Oficial Mexicana NOM-008-CONAGUA-1998,

79. El proyecto se ejecutara conforme al calendario programado en funcion
que el suministro de equipos coincida con su utilizacidén en la abra con el
objetive de evitar la acumulacién de equipos sin utilizar. Si se requiere
almacenar un equipo o maquinaria menor, este se guardard en las
instalaciones de |las emprasas contratadas para la ejecucién de |a obra.

80. Se verificard que los proveedores de materiales pétreos trasporten el
material con lonas para evitar {a dispersidn de polvo.

81. Se vigilard que no se realice el depdsito o quema de residuos y fogatas en
el sitio del proyecto o en sus inmediaciones.

Impacto a la 82. la circulacién de equipos menores de obra en el proyecto deberd ser a

atmésfera baja velocidad para evitar la emisidn de polve & la atmésfera.

83, Se verificard que la magquinaria y equipos menores se encuentren en las
mejores condiciones de trabajo para minimizar los impactos a la
atmésfera por la generacién de ruido, particulas, humos y gases.

84. Se verificara que toda fos vehiculos y magquinaria menor que circulen en el
sitic de la obra cumplan con la Norma Oficial Mexicana NOM-041-
SEMARNAT-2015, asi como la Norma Oficial Mexicana NOM-045-
SEMARNAT-2017 y demds normatividad aplicable para garantizar el
correcto funcionamiento de los motores.

85. Se verificard que todos los vehiculos que circulen en el sitio de la obra
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cumplan con fa Norma Oficial Mexicana NCM-080-SEMARNAT-1994, que
establece los limites maximos permisibles de emisién de ruido.
86, Se minimizara la generacion de ruidos y vibraciones provenientes de la
magquinaria y equipo menor, controlando el estado de fos silencladeres.
87. Se evitaran fas fuentes de ruido extremo.

88. Se acataran los criterios indicados en el Plan Municipal de Desarrollo
Urbano de Bahia de Banderas; Reglamento de Equilibrio Ecoldgico,
Prateccion del Medio Ambiente y Cambio Climatico para €| Municipio de
Bzhia de Banderas, Nayarit; Reglamento Municipal de Zonificacion y Usos
del Suelo de Bahia de Banderas, Nayarit; Reglamento de Desarrollo
Urbano y Construccion del municipio de Bahfa de Banderas, Nayarit y el
Reglamento para la Construccién y Remodelacion de Casas y Terrenos de
Punta de! Burro.

89. Los tapiales evitardn un impacto visual hacia la vialidad de ingreso al
proyecto y colindancias del predio, principalmente hacia la ZFMT vy los
TGM.

90. Se fendra una bitdcora en el sitic del proyecto a través de la cual se
instruird orden y frente de obra definido, con la finalidad de evitar una
mala imagen en el proceso de obra.

91. Se llevara a cabo un control de ingreso y salida del sitio de obra, evitando
la circulacién simuitanea de dos o mas equipos cuya drea de maniobras
exceda la superficie prevista para ello, pudiendo afectar superficies
aledafias, especialmente fa ZFMT y los TGM.

92. Se utilizardn sistemas constructivos y elementos y materiales de la regidn
autorizados por el Reglamento para la Construccidn y Remodelacidén de
Casas y Terrenos de Punta del Burro, con lo cual se generara un mayor
atractive visual a la imagen urbana.

93. Se generard un acceso Unico para ios trabajadores de obra, maquinaria y
equipos meanores.

94, No se colocardn nuevas especies de flora en el proyecto. Las areas de
jardin se conformardn con la vegetacidn ornamental existente en el
predio, lo cual proporcionard un mayor atractivo al paisaje visual del
proyecto, ademas de fomentar la conservacion del estado natural actual
de |la duna costera.

95. Se tendré establecido un herario de trabajo de fas 8:00 a las 18:00 horas
de lunes a viernes y sabados de 08:00 a 13:00 horas, o bien, el que
determine el Condominio “Hogares Vista Punta del Burro”, solo en caso de
ser mas restrictivo.

Impacto al
paisaje
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96. AI termmar Ia Jornada de trabajo se procurara que Ia maqumar:a y
equipos sean retirados del sitio de obra para disminuir las afectaciones en
el paisaje.

97. Al concluir las actividades de construccién se retirardn las obras de
caracter temporal, tales como bodega de materiales, oficina de obra,
caseta de vigilancia, tapiales, sanitario portatil, etc.

98. Se generarén empleos para la poblacién local. Se prevé que, en el auge de
la obra se generarén 12 empleos directos temporales en promedio
mensual correspondientes al personal de obra, los cuales se procurard
que provengan preferentemente de la regién de Bahia de Banderas de
acuerdo a la disponibilidad de especializacion requerida.

99, tos insumos para las actividades de obra se obtendran en

Impacto a la establecimientos de la zona, permitiendo una derrama econdmica ern: la

econsmia regién.

100.Los residuos sélidos que tengan petencial de revalorizacion (pléstico,
cartén y/o metal) se gestionard para que sean recolectados por alguna
Asociacion Civil local, o bien, sean transportados a los centros de acopio
de fa region.

101.5e captardn recursos al H. Ayuntamiento de Bahia de Banderas por
motivo de licencias, entre otros.

Se enlistan {as medidas de prevencion, mitigacion y/o compensacion propuestas para 10s impactos previstos a
generarse en la etapa de operacién y mantenimiento del proyecto.

L R : . Etapa de operacmnymantemrnlento R

Actmdad generadora Impacto S CEMBEII T T e ] D B T e e e e

I A as de_prevencwn, mitigacion y/o compensacion propuestas - .
deampactos s .::dentlf‘cado e L S

Operacmn y 102. Se evitard la extraccion de ejemplares flora o fauna silvestre det sitio del

mantenimiento: proyecto.

usoy disfrute de la 103. El riego de las dreas de jardin se realizard con agua proveniente de la red

terraza, actividades de | Impactoala general del proyecto, misme gue se procurard realizar en horario

recreacién y vegetacién y nocturno para evitar los efectos de evaporacidn.

esparcimiento en la alafauna 104. Los productos utilizados para el mantenimiente de las areas de jardin

ZFMT y los TGM y el serdn apropiados y de fécil maneje, empleando preferentemente

libre transito scbre el productos de base natural gue se encuentren en el mercado local.

area de playa, asi como 105. Los residuos generados por el mantenimiento de las dreas de jardin

aite da R :
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serdn recolectados por ei servicio de hmpla |nterno dei Condomlmo
"Hogares Yista Punta del Burro™.

106. En caso de gue los residentes, personal eventual y/o visitantes del
proyecte realicen el avistamiento o detecten la presencia de algun
ejemplar de tortuga marina y/o sus crias en la Zona Federal Maritimo
Terrestre o los Terrenos Ganados al Mar del Océano Pacifico, se
mantendra la distancia y no se intervendré en el proceso.

107. No se contempla el transito vehicular ni de fauna en la Zona Federal
Maritimo Terrestre ¢ los Terrenos Ganados al Mar que pueda perturbar
o lastimar a as hembras, nidadas y/o crias de tortuga marina.

108. Se evitard realizar el deposito en la ZFMT o TGM de cualguier objeto qgue
puedz atrapar, enredar o impedir el paso de las tortugas marinas y/o sus
crias.

109. Se proporcicnarda mantenimiento a los elementos de iluminacién
decorativa en los espacios aledafios a la ZFMT, los TGM vy areas exteriores
del proyecto.

actividades de limpieza 110. Se prevé que las dreas de lardin puedan funcicnar como espacios de
y mantenimiento de paso, refugio, alimentacién y/o descanso para las especies de fauna
las instalaciones y la silvestre que se encuentren adaptadas a los habitats modificados,
vegetacidn ornamental principalmente aves.

existente en el predio 111. Se aplicardn fertilizantes y productos contra plagas y enfermedades a las
(jardines). areas de jardin para su correcto desarrollo. Los preductos utilizadas

serdn apropiados y de ficill manejo, empleando preferentemente
aguellos que sean de base natural que se encueniren en el mercado
local.

112.5e realizardn las reparaciones necesarias para garantizar la
impermeabilidad de pisos y registros, entre otros, con el fin de evitar
filtraciones al subsuelo. .

Impacto al 113. Se tendrdn conienedores en el drea de cocina de la terraza para el

suelo almacenamiento temporal de ios residuos soélidos, y posteriormente
sean recolectados por los vehiculos del servicio de limpia interno del
Condominio “Hogares Vista Punta del Burro™.

114, Se vigilara el correcto funcionamiento de todas las instalaciones.

115. En aquelios sitics donde exista riesgo de derramar alguna sustancia a la
Zona Federal Maritimo Terrestre y los Terrenos Ganados al Mar, ésta se
aplicard empleando un pafio himedo, retirando previamante los excesos
fue puedan escurrirse hacia el suelo natural y colocando una proteccion
impermeable {lona pléstica) en el piso donde se realizard la actividad.

5,
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Impacto
“. : _|dentif‘ cado

Actnndad generadora
R de |mpactos

: Medldas de prevencmn 'mmgacmn ylo compensacuon propuestas

1'!6 Para Ias actlwdades de mantenlmlento que requ:eran de personaf
calificado, se prevé subcontratar los servicios de diferentes empresas
especializadas que traigan consigo todes los Insumos necesarios para
realizar sus actividades, de tal manera que en el proyecte no se
almacenen materiales con alguna caracteristica de peligrosidad, Asi, af
final de la jornada, la empresa debidamente establecida para su
operacién se llevard los residuos generados.

117. Se dara un correcto manejo a los residuos sélidos urbanos y residuocs de
manejo especial. Ambos tipos de residuos seran recolectados por
vehiculos del servicio de limpia interne del Condominio "Hogares Vista
Punta del Burro™.

118. La red de suministro de agua potable y descarga de aguas residuales del
proyecto estara conectada a la infraestructura existente en el Lote 4.
119. Las aguas grises provenientes de fa tarja y coladera de la cocina, asi
como de la regadera exterior del proyecte serdn desalojadas hacia la
infraestructura sanitaria existente en el Lote 4, para finalmente ser

descargadas hacia una planta de tratamiento de aguas residuales.

120. Las aportaciones pluviales que se generen en |3 azotea plana de la
cocina seran enviadas a un registro arenero, el cual tendra una linea de
demasias hacia la vialidad de ingreso al proyecto, mientras que las
cubiertas de la terraza tendrén una pendiente del 2% para desalojar las
aguas pluviales a las 4reas descubiertas del predio en la ZFMT y los TGM
para su filtracion al subsuelo o su escurrimiento superficial hacia el
QOcéano Pacifico.

121. El proyecto hidrosanitario para el abastecimiento de agua potable y
recoleccion de agua residual cumplird con las especificaciones minimas
de desempefio indicedas en la Norma Oficial Mexicana NOM-001-
CONAGUA-2011 para asegurar la hermeticidad de éste a largo plazo.

122. Se tendra especial cuidado en las actividades de aseo y limpieza de las
instalacionas a fin de no verter aguas jabonosas y/o derrames de
contaminantes en las dreas colindantes con el lote, en especial hacia la
Zona Federal Maritimo Terrestre y los Terrenos Ganados af Mar.

123. En aquelios sitios donde, por la proximidad de la duna costera exista
riesgo de derramar alguna sustancia, ésta se aplicard empleando un
pafio himedo, retirando previamente los excesos que puedan infiltrarse
hacia los mantos fredticos y colocando una proteccién impermeable
(lona plastica) en el piso donde se realizard la actividad.

124, Se proporcionard mantenimiento a la red de agua potable y drenaje

Impactoala
hidrologia

.{‘.1.
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:Irﬁpact_ :

Actividad generadora /| Impac
" deimpatios | | laetiteate

de impacto

Medidas de prevencién, m

sanitario y pluvial con la finalidad de gue operen en 6ptimo estado.

125.Las actividades de mantenimiento a la vegetacion ocrnamental
conservada del predio (areas de jardin) retacionadas con ia aplicacién de
fertilizantes y preductos contra plagas y enfermedades, se realizarén con
productos apropiados y de facil manejo, empieando preferentemente
agueilos que sean de base natural obtenidos en el mercado local, esto
con la finalidad de evitar la contaminacién de los mantos fredticos por la
infiltracidn de sustancias nocivas.

126. Para las actividades de mantenimiento que reguieran de personal
calificado, se preve subcontratar los servicies de diferentes empresas
especializadas que traigan consigo todos los insumos necesarios para
realizar sus actividades, de tal manera que en el proyecto no se
almacenen materiales con alguna caracteristica de peligrosidad. Asi, al
final de lz jornada la empresa debidamente establecida para su
operacidn, se llevara los residuos generados.

127. Se verificard el correcto funcionamiento de los grifos, tarja y demds
muebles de cocina, asf mismo, se verificard que la regadera cumpla con
la Nerma Oficial Mexicana NOM-008-CONAGUA-1998.

128. Para evitar la dispersion de los residuos sélidos durante la etapa de
operacidn de las instalaciones hacia la Zona Federal Maritimo Terrestre,
los Terrenos Ganados al Mar o alguna corriente de agua superficial
cercana al sitioc del proyecto, se colocaran contenedores con bolsa
plastica en el drea de cocina de la terraza para el depésitc temporal de
dichos residuos y su postericr recoleccion por parte del servicio de limpia
interno dei Condominio “Hogares Vista Punta de! Burro”.

129. Se vigilard que no se realice el depdsito o quema de residuos y fogatas
en el predio, la Zona Federal Marftimo Terrestre, ni los Terrenos Ganados
al Mar.

130. La vegetacién ornamental existente y conservada en el predio funcionara
como un area de amortiguamiento para las emisiones de gases de efecto

I a . . o x
mpacto al invernadero generados por los equipos colocados para ia operacién de

atmasfera . - - .
las instalaciones y los emitidos por fos vehiculos automotores de jos
residentes, personal eventual y visitantes.

131. Se hara del conocimiento a los residentes, personal eventual y visitantes
del proyecto respectc a las medidas aplicables y erientadas a la
estrategia nacional de adaptacidn frente al cambio climatico.

Impa.lct.o al 132. Se mejorard la imagen visual del Condominio “Hogares Vista Punta del
paisaje
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o Etapa de ope "_'cmn y mantenlmlento

Actlwdad ueneradora
de fmpa ctas

Imnacto

: identlf'cado : Mgf!udas de prevencmn rmtlga-:lon ylc compensat; an propuestas

Burro” debldo ala habslltacmn de las areas de Jardm asi como la
utilizacién de sisternas constructivos y materiales de la regidn.

133. Se verificara que las actividades operativas se realicen respetando en
todo momento las disposiciones sefialadas por la SEMARNAT para la
ZFMT y los TGM del Océano Pacifico.

134. Se proporcionara mantenimiento a los elementos de iluminacién
decorativa y demds obras ubicadas en los espacios exteriores del
proyecto, asi como a la vegetacién ornamental existente en el lote
(&reas de jardin).

135. Se incrementars el proceso de consolidacion del desarrello turistico, lo
cual generard |z optimizacion de fa infraestructura instalada.

136. Se acatardn las disposiciones del Reglamento para la Construccion y
Remodelacién de Casas y Terrenos de Punta del Burro y demis
normatividad aplicable orientada a la conservacién de las instalaciones,
la vegetacién ornamental existente en el lote (dreas de jardin) y el medio
ambiente, asi como la mitigacién del cambio climé&tico.

137. Se generaran empleos permanentes para la administracion y limpieza
del proyecto, asi como empleos temporales relativos al personal
calificado que ingresard al proyecto de manera eventual para realizar el
mantenimiento de los equipos e instalaciones que lo requieran.

Impacto ala 138. Se captardn recursos al H. Ayuntamiento de Bahia de Banderas por

economia motivo de impuestos prediales, entre otros.

139.Una vez en operacion el proyecto, generard un incremento en la
dindmica de las inmediaciones, favoreciendo la consolidacién del
Condominio “Hogares Vista Punta del Burre” y la franja costera con el
Océano Pacifico.

140. Se utilizara la red de agua potable, drenaje sanitario, energia eiéctrica y
red de voz y datos que actualmente se encuentra en operacion en el Lote
4, asi como la ubicada sobre la vialidad de ingreso al predio (drenaje
pluvial).

141. El mantenimiento preventivo y correctivo de las instalaciones def
proyecte se realizard acatando lo sefialado en las instrucciones del
fabricante, Normas Técnicas y Normas Oficiales Mexicanas aplicables.

142. Los insumos regueridos de agua, energia eléctrica, drenaje sanitario,
drenaje pluvial, gas lp y red de voz y datos, asi como el de otros
materiales de la zona, no representan un incremento sustancial en el
consume gue pudiera poner en riesgo los recursos con fos que dispone

Impacto a los
servicios
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‘Actividad generadora
_ deimpactos

fa region.

143. Dado que el proyecto se ubica en un area constituida bajo régimen de
propiedad en condominio, tendra que ser autosustentable en materia de
la aplicacion de medidas preventivas y correctivas de la infraestruciura,
sins generar cargas adicionales al H. Ayuntamiento de Bahia de Banderas.

10.Fraccién VII. Prondstices Ambientales y en su Caso Evaluacidn de Alternativas.

Que la fraccion VII del articulo 12 del RLGEEPAMEIA en andlisis, establece que ia MIA-P debe contener [os
prondsticos ambientales y, en su caso, evaluacion de alternativas para el proyecto; en este sentido, dicha
informacion es relevante desde el punto de vista ambiental, ya que el pronésticc permite predecir el
comportamiento del sistema ambiental garantizando que se respetara fa integridad funcional del ecosistema a
partir de una proyeccion tedrica de |as posibles implicaciones amhbientales gue generaria el proyecto de manera

espacial y temporal.
De acuerdo a lo anterior, en [a MIA-P del proyecto se consideraron los siguientes prondsticos,

Descripcién y analisis del escenario sin proyecto.

Se puede suponer la no implementacidn del proyecto algunc de esta o similar naturaleza, por lo que, en este
sentido, el escenario muestra pocos cambios, no obstante, adn sin la implementacién del proyecto en el area
prevista, la subsecuencia de degradacidn del ecosistema se dara eminentemente, puesto que la tendencia es

propia de un ecosistema urbano. En un escenario a corto plazo se puede inferir;

¢ [l sitio del proyecto se ubica en una zona donde las condiciones originales del suelo han sido alteradas
por las presiones derivadas del desarrollo urbano, principalmente por el crecimiento de los desarrolios

turisticos y la consolidacion de aquellas dreas urbanas cuyo desarrollo ya se encontraba encaminado,

4 D&
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representando una situaciéon con cambios poco importantes.

® |a vegetacion existente en el predio es escasa, misma que se encuentra integrada principalmente por
especies arbustivas y herbaceas del tipo ornamental, ninguna enlistada dentro de la Norma Oficial

Mexicana NOM-053-SEMARNAT-2010, por lo que no se considera representativa.

e F| predio se encuentra inserto en un area totalmente urbanizada, zona que durante afios ha sido
sometida a diferentes presiones antropicas relacionadas con el desarrollo urbano y turistico de la zona de
Nuevo Vallarta, por o que el sitio del proyecto es producto de la alteracién del ecosisterma, contando con

un uso de suelo apto para la construccidn del proyecto.

En resumen, se tiene que, debido af crecimiento de la zona de Punta de Mita y La Cruz de Huanacaxtle, asi como el
proceso de consolidacién del Condominio “Hogares Vista Punta del Burro” y la vocacién preponderantemente
urbana que tiene el predio, es dificil concebir que el proyecto no se instale en el sitio previsto, pues las tendencias
de desarrollo turistico de la region asi lo contempian.

De manera general, sin la construccidn del proyecto las caracteristicas del Sistema Ambiental mantendran
condiciones de cierto modo estables, aunque alteradas debido en mayor medida a las presiones antrépicas antes

descritas, lo que podria conllevar a su degradaciéon paulatina.

Descripcion y analisis del escenario con proyecto.

Con la construccion de las obras propuestas, dado que en este supuesto no se contemplan medidas de mitigacion,
el proyecte podria generar impactos negativos al ecosisterna dentro del Sisterma Ambiental, no obstante, se
intuye que la capacidad de carga del entorno podria atenuar por si misma los impactos generados dadas las
condiciones alteradas y el uso preponderantemente urbano que tiene el predio, aunque lo harda en un tiempo

mayor al previsto que con la implementacién de las medidas de prevencidn y mitigacién propuestas.

En este sentido, con la construccién del proyecto sin la aplicacién de medidas de prevencidon y mitigacion, se
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puede suponer que inclusive no se tendria la Autorizacion en materia de Impacte Ambiental, por lo que se trataria
de obras no permitidas en términos de la legislacion ambiental, aunade ademas, a la incongruencia o
incompatibilidad de los usos y destinos del suelo y lineamientos urbanos tocales, e inclusc se podria suponer una
incipiente requlacién e inspeccidn y vigiancia por parte de las autoridades, lo que podria conllevar a la generacidn
de impactos que podrian afectar de manera importante el medio ambiente, propiciar los asentamientos

irregulares, la posible afectacién a terceros y generar costos adicionales.

Por to tanto, el desarrollo de ias obras y actividades del proyecto bajo estas condiciones y sin la estricta
supervision ambiental podria propiciar la degradacion de los atributos ambientales del ecosistema, dado gue no
se tendria manera de prevenir, mitigar y/o compensar ios impactos que se pudieran generar por la construccion

de las instalaciones.

Prondstico ambiental.
Se presenta una tabla con el pronéstico de escenario para cada uno de los componentes ambientales y escenarios

antes indicados, una vez analizados los impactos ambientales a generarse por la realizacidn del proyecto.

sin| Escenario futuro ' con ‘proyecto -y con

Componente |-

kbt b ion|- medidas de  prevenc itigacién
ambiental - -
e O e _::_._ng.qgmpgqga_aéq_-___.-_;_.__ e

.. Se realizard la eliminacién de lala vegetacidn existe en el lote serd
Vegetacidn Conforme al INEGI, la cobertura

vegetacién ubicada en el 4rea de| conservada, previendo en su caso,
desplante de fas obras. Este impacto| Gnicamente la reubicacion de los
serd uno de los mas relevantes a la| individuos de flora arbustivos ubicados
flora silvestre, por lo que, de no| en el area de desplante de las
aplicarse las medidas precautorias| cimentaciones.

necesarias, existe el riesgo de causan | 55 4reas de jardin ornamentales estaran
la remocidn de la vegetacion aledafal gnformadas por la misma vegetacion

El lote presenta una escasal 2l predioy afectaciones fuera delareal orasente en el lote, lo cual favorecerd la

vegetal en el drea del proyecto
es vegetacién secundaria
arbustiva de selva  baja
caducifolia, la cual se encuentra
fragmentada debido a la presién
antrépica.

presencia de vegetacidn, la cual de aprovechamiento. conservacian  de  los  atributos
se encuentra integrada por en sul Se  Hlevardn a cabo acciones el ambientales con los que cuenta el
mayoria por ejemplares| extraccién de ejemplares de flora| predio.

arbustivos y herbaceos; silvestre por la falta de conocimientol cony estas acciones se proporcionaré
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del personal que faborara en el

mayor certidumbre y atractivo visual a

ornamentales, asi como| . .
piapnlarec de malrmare de palia| PrOYecto. estc debido a que los| laimagen urbana del proyecto
Sjeliipited o WL pOHICI WS LGl

chica dispersos. De no
construirse el proyecto, dicha
flora no presentard
significativos.

cambios]

trabajadores no  serdn  locales,

guienes desconocen el ecosistema.

Conforme al INEGI, se tiene que
el sitio def proyecto y el Sistema
Ambiental se encuentran
situados en  asentamientos
humanos. No obstante que en
verdes prima la
presencia de vegetacion
inducida y se observa la
existencia de una vegetacion
caracteristica de los manglares y
humedales en la proximidad de
los canales del Estero “El Ching”,
la vegetacién

las 4&reas

mientras que

La fauna silvestre en el predio y el
Sistema Ambiental se encuentra ligada
a2 las formaciones vegetales y/o & los
recursos y condiciones ahi presentes,
por lo que, al cambiar la estructura y
composicién de la vegetacion, Ia fauna
tiende a modificar su distribucién o
adecuarse a [as nuevas condiciones del
En este caso, e}
Ambiental presentz modificaciones en
la estructura de las formaciones
vegetales, lo que propida que ef habitat
de la fauna se reduzca y camo

entorno. Sistema

Se colocard un decdlogo ambiental en el
sitio del proyecto donde se informe al
personal de obra sobre buenas practicas
ambientales.

Previo al inicio de los trabajos de obra se
realizaran actividades de ahuyentamiento
de fauna con el objetivo de ocasionar su
menor dafio posible, asi como fomeantar
fa permanencia de las especies presentes
en el lote mediante actividades de
mejoramiento del habitat de la zona.

Asi mismo, se evitard la captura o dar
muerte a cualguier ejemplar de fauna

terrestre  se evidencia la { consecuencia se aumente la i .
; ) - . ; . observado en el predic y el Sistema
existencia de relictos de| competencia interespecifica e . i . ;
L, . . ) . Ambiental, ademds, se prevé capacitar a
vegetacion de selva baja. intraespecifica como un  impacto R
los trabajadores de la obra a fin de que
Fauna adverso.

Alinterior del lote se detecta una
densa cobertura de vegetacién
arbustiva y herbacea mezclada
con algunos ejempiares

arbdreos y renuevos aislados,

Para la construccion del proyecto se
realizara la remocién de la vegetacion
presente en lote, por o que se verdn
afectades los  sitios de  paso,

conozcan fa forma de detectar las
diferentes especies de fauna presentes y
cual debe ser su comportamiento ante
una eventualidad, con el fin de que sepan
actuar en caso de encuentros fortuitos de

condicién que, de no | alimentacion, refugio y/o descanso de ejemplares que se desplacen a las zonas
implementarse  medidas  de | 8lgunas de las especies de fauna| ge trabajo.

iG itigacio silvestre  enlistadas, rincipalmente .
prevencion,  mitigacion  y/o aves princip Dado que el lote se ubica en la ZFMT y los

compensacion, continuara con
un proceso  paulatino  de
degradacién debido a las
presiones antropicas generadas
per el desarrollo urbano y
turistico de la zona.la creacidn
del Condominio “Hogares Vista
Punta del Burro” implicé el

cambio de uso de suelo, lo que

Ademas, la realizaciébn de ias
actividades de preparacidn del sitio y
construccién  sin fa  aplicacidn  de
medidas de mitigacién hardn gue
disminuya la calidad del habitat y que
las especies de fauna silvestre se

muden a los sitios donde las presiones

TGM, en caso de detectar o tener
evidencias del avistamiento o presencia
de algln ejemplar de tortuga marina en
el drea de playa de la Zona Federal
Maritimo Terrestre o los Terrenos
Ganados al Mar en cualquiera de las
etapas del proyecto, se mantendrd la
distanciz y no se intervendra en el

Maza
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ha generado {a fragmentacién
del ecosistema y el efecto de
borde, propiciando la reduccidn
de ias poblaciones de fauna
terrestre por pérdida del habitat.
Dicho esto, la fauna observada
en las inmediaciones del predic
y sus colindancias fue escasa,
misma gue estd conformada por
aves, reptiles y mamiferos.

Una vez realizado el muesirec
de campo, se tiene que el grupo
de ias aves fue el de mayor
riqueza y abundancia, siguiendo
el grupo de los reptiles y, en
menor presencia el grupo de los
mamiferos. No
ningln ejemplar de anfibio,

se  registro

Entre las especies de fauna
silvestre enlistadas en alguna
categoria de riesgo dentro de la
Norma Oficial Mexicana
NOM-059-SEMARNAT-2010

encuentran: iguana, Ctenosaura

s5€

pectinata, Aspidoscelis
lineattissimus, Eupsittula
canicularis, iLarus heermanni,
Buteogallus anthracinus,

Campephilus guatemalensis y
Falco peregrinus.

Ademas, se prevé que en la
ZFMT y TGM ubicada en el SA del
proyecte puede ser lugar de
transito o arribada de la tortuga
goifina (Lepidochelys olivacea)
y/o la tortuga negra o prieta
{Chelonia agassizil) para
proceso de anidaciénla creacion

el

antropicas son menores 0 inexistentes.

Se llevardn a cabo acciones de caza y
extraccion de ejemplares de fauns
silvestre por la falta de conocimignto
del personal que
proyecfo. Lo anterior dado a gue se
recurrird a personal fordneo y que
desconoce ¢l ecosistemna.

laborarda en el

[proceso.

Se contempla qQue vegetacion
ornamental conservada (dreas de jardin}
funcione como sitio  de
descanso, refugio y/o alimentacion para
las especies de fauna silvestre que se

la

un paso,

encuentren adaptadas a los habitats
modificados, principalmente aves.

iz

Ma
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det Condominie “Hogares Vista
Punta del Burro” implica el
cambio de uso de suelo, lo que
ha generado la fragmentacion
del ecosistema y el efecto de
borde, propiciando la reduccién
de fas poblaciones de fauna
terrestre por pérdida del hébitat.
Dicho esto, la fauna observada
en las inmediaciones del predio
y sus colindancias fue escasa,
misma que esté conformada por
aves, reptiles y maméferos.

Una vez realizado el muestrec
de campo, se tiene que el grupo
de las aves fue el de mayor
riqueza y gbundancia, siguiendo
el grupo de los reptiles y, en
menor presencia el grupo de los
mamiferos. No  se registrd
ningdn ejemplar de anfibio.

Entre las especies de fauna
silvestre enlistadas en alguna
categoria de riesgo dentro de la
Norma Oficial Mexicana
NOM-059-SEMARNAT-2010  se
encuentran: Iguana, Ctenosaura
pectinata, Aspidoscelis
lineattissimus, Eupsittula
canicularis, Larus heermanni,
Buteogallus anthracinus,
Campephilus guatemalensis vy
Falco peregrinus.

Ademas, se prevé que en la
ZFMT y TGM ubicada en el SA del
proyecto puede ser lugar de
trénsito o arribada de la tortuga
golfina (Lepidochelys olivacea)

%
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y/o la tortuga negra o prieta
{Chelonia
proceso de anidacidn.

agassizi) para el

Suelo

El tipo de suelo presente en el sitio
del proyecto es technosol, mismo
gue es apto para el desarrollo del
proyecto.

De acuerdo con el Estudio de
mecanica de suelos, se tiene gue
el sitic del proyecto se ubica en
una zona donde el suelo se
encuentra formado por arena de
compacidad mayormente
compacta y arena con grava de
compacidad muy densa, dende la
capacidad de carga del terreno
para efectos de
consideré de 112 t/m2 a la
profundidad 1.80 m.

calculo  se

Para la construccidn del proyecto sera
realizar  actividades de
movimiento de suelos para para la
colecacién de la cimentacion de las
instalacicnes,

necesario

Los impactos identificados son la
alteracion puntual de la superficie del
suele y la pérdida de sus horizontes y
servicios,  asi posible
incremento en las tasas de ercsién de
permanecer el suefjo desnudo por un
fargo periodo.

como e}

Ademas, se realizard el mantenimiento
de la maquinaria y equipos dentro del
predio, por lo que eventos relacionados
con estas aclividades, generaran
residuos peligrosos y derrames de
aceite  y/o combustible al suelo,
provocande su contaminacion.

Las cepas del terrenc permaneceran
mucho tiempo a ia intemperie, lo que
podria causar afectaciones al suelo,
favoreciendo su erosion; ademas de
utilizar  productos
mantenimiento de las dreas de jardin, lo
gue derivara en su degradacion.

nocivos en el

Se utilizardn insumos de sitios no
autorizados y se generaran tiraderos de
residuos clandestinos por el bajo o nulo
manejo de los residuos sélidos. Dado
gue no se tendran cuidado con el
maneio de los deseches hidresanitarios,
se podria causar la contaminacién del
suelo debido a la generacién de aguas
residuales.

Se buscara realizar las tareas menores
de movimiento de tierras a través del
uso de equipos menares y herramienta
fiviana.

Por ningln motive podran realizarse
actividades de mantenimiento a la
maquinara, vehiculos ni equipos en el
sitic del proyecto.

Los materiales pétreos a utilizar en el
proyectc bancos
autcrizados. Todas {as oquedades seran
rellenadas con material de banco con
cafidad subrasante o la calidad que
indique el Estudio de mecdnica de
suelos, lo que ayudard a restablecer las
caracteristicas estratigraficas del suelo.

provendran de

Se realizara el correcto manejo de los
residuos sélidos, lo cual incluye su
recoleccidn, transporte y disposicién
final en el relieno sanitaric “Los
Brasiles”, o bien, al sitio autorizado por
la Autoridad ambiental estatal que por
predic

sit cercania al resulte mas

conveniente.

Se realizara el correcto manejo de las
aguas residuates a generarse en todas
las etapas del proyecto mediante la
utilizacién de un sanitario portétil (etapa
de preparacidn del sitic y construccion)
y la conexidén de la red sanitaria a la
infraestructura existente en el Lote 4
{etapa de operacién y mantenimiento).

Las dreas de jardin ornamentales
estaran habilitadas con la
vegetacién presente en el lote. Ei

misma

Ay, Allende No. 110 Cte., Col. Centro, Tepic, Nayarit.
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mantenimiento de dichas dreas se
realizar preferentemente con
productos de base natural obtenidos en
el mercado local.

Hidrologia

Al interior del lote no existen
corrientes superficiales naturales
permanentes o intermitentes, no
obstante, el sitio del proyecto
colinda con el Océano Pacifico.

La corriente de agua de mayor
relevancia y mds cercana al
predio es el Arroyo “El Burro”, el
cual se localiza a una distancia
promedic de 350 m hacia el
oriente del lote. Este
escurrimiento de temporal es del
tipo exorreico y presenta una
longitud aproximada de 4.00 km

desde su origen hasta su
desembocadura en el Océano
Pacifico.

Et sitio de del proyecto se ubica

dentro de una unidad
hidrogeclogica de  material
consolidado con  posibilidades

bajas y de acuerdo con el Estudio
de mecénica de suelos, el Nivel
de Aguas Fredticas (NAF) se
detectd a una profundidad de
240 m.

Ei sitio del proyecto y su Area de
Influencia se localizan sobre el
acuffero "Punta de Mita", el cual
se trata de un acuifero del tipo
libre y no presenta déficit.

Con la construccidn del proyecto, el
régimen de recarga serd modiicado,
ya no se infiltrard el 100% del agua
debide a la edificacidn de las obras.

Asi mismo, en la etapa de preparacion
del sitic y construccién, de no
colocarse la sefializacidn
correspondiente, los residuos sdélidos
urbanos generados por los
trabajadores podrian ser arrastrados
por ef viento hacia la Zona Federal
Terrestre, Terrenos

restrictiva

Maritimo los
Ganados al Mar y/o alguna corriente
de agua superficial ubicada en el
Sistema Ambiental del proyecto,
provocando contaminacion.
Ademas, al no colocar un sanitario
portétil se corre el riego de contaminar
los mantos freaticos por la infikracion
de aguas residuales, aunado a la
infiltracién de residuos peligrosos
(derrame de combustibles y/o aceite)
derivados del mantenimientoc de la
magquinaria y equipos dentro del
predio o debido a la falta de revision
rutinaria de los mismos.

su

Por su parte, ya en la etapa de
operacion, se podria
generar la contaminacidn de las aguas
subterraneas al no instalar un sistema
de drenaje sanitario para e} desalojo
adecuado de las aguas residuales,
aunado a la infiltracién de sustancias
la utilizacién de

limpieza y

igualmente

nocivas debido a
productos de

la red hidrosanitaria del proyecto s¢
conectaré a la infraestructura existente y
en  operacidon ubicada en el lote 4.
Ademas, |as excedencias pluviales que se
generen en la azotea de la cocina se
canalizardn a través de un bajante hacia
un registro arenero, el cual tendrd una
linea de demasias hacia la vialidad local
de ingreso al predio. Las cubiertas de Ia
terraza tendran una inclinacién del 2%
para el desalojo de las aguas pluviales.
Por su parte, las excedencias pluviales
gue se generen en las dreas descubiertas,
una parte se filirardn al subsuelo y otra
parte fluira superficialmente hacia el
Océano Pacifico debido a la pendiente
topogréfica del terreno,

Se evitara el depdsito de residuos sélidos|
urbanos en el drea de ZFMT y TGM o
alguna corriente de agua superficial
cercana al lote mediante la colocacién de
tapiales (etapa de preparacion del sitio vy,
construccion), asi como el uso de
contenedores con bolsa plastica (todas lag]
etapas), los recibirdn
mantenimiento constante. Asi mismo, se
evitard la contaminacién de los mantos
fredticos al colacar un sanitario portatil y,

cuales

utilizar  en  las  actividades de
mantenimiento productos apropiados Y|
de facil manejo, empleando

preferentemente aquellos que sean de
base natural obtenidos en el mercado
focal.

Todo o anterior derivaréa en la

conservacién del estado aciual de la

R £
Margarita
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mantenimiento abrasivos y

perjudiciales con el medio ambiente.

ZFMT, los TGM vy los mantos fredticos vy,
aungue a una pequefia escala, a la
recarga del acuifero schre ef cual se ubica
2| sitio del proyecto.

Atmaésfera

La generacién de emisiones en el
Sistema Ambiental estd dada
principalmente por las fuentes
de area generadas por suelos
desnudos y tierras agricolas, asi
como incendios forestales y la
quema de residuos a cielo
abierto.

El clima en el SA y el sitio del
proyecto es Awl(w), es dedir,
calido subhtmedo con lluvias en
verano, el cual corresponde al
subtipe de humedad media, con
temperatura media anual en el
mes mas frio mayor a los 18 °C,
presentando una precipitacién
del mes més seco menor a 60
mm, donde la precipitacion total
anual fluctia entre 1,000 mm y
1,500 mm, con un porcentaje de
Hluvia invernal menor af 5% y una
temperatura media anual mayor
a2z°C

De acuerdo con el Servicio
Meteoraldgico Nacional, en el
municipio de Bahia de Banderas
vientos dominantes
del sur,
noroeste de mayo a octubre y de

los
provienen este vy
noviemnbre a abril son vientos del
noroeste, noreste y sur.

Las actividades antrépicas que se
desarrollan en el SA no generan
modificaciones importantes a la
calidad del aire; asi mismo, el

Los efectos adversos serian aquellos
relacionados con la emisién de polvo,
ruido y gases contaminantes a la
atmosfera proveniente de la maguinaria
de obra, vehiculos vy equipos utilizados
para la construccién y operacion del
proyecto.

En la etapa de preparacion del sitio y
construccion se generard de manera
fas

puntual producido

remocion

polvo
actividades  de
vegetacidn, asi como el trazo, nivelacidn
y acarreo de materiales, lo cual se
se

por
de Ia

acrecentara debidoc a que no
mantendrdn humedecidas las zonas de
trabajo. Ademas, la calidad del aire podra
verse afectada de forma temporal por fa
generacién de los gases de efecto
invernaderc generados por los vehiculos
y maquinaria utilizados para la
realizacién de las actividades de obra,
mismas que ne tendran mantenimientos

continuos.

Adicionalmente, la generacién de ruide
se presentara en niveles elevados por
periodos corios y no continuos debido al
funcionarniento de maguinaria menor y
la ejecucion de actividades en donde se
requiere del golpeteo y demés trabajos
que producen contacto directo entre
etapa de
preparacion del sitio y construccidn.

materiales  durante |a
As{ mismo, en la etapa de operacién se
generaran emisiones a la atmosfera por
ef funcionamiento de los equipos de aire

El  escenario futuro para este
componente ambiental representa un
impacto temporal durante la etapa de

preparacién del sitio y construccion.

Para evitar |2 generacidn de polvo en el
area del proyecto se aplicaran riegos en
el frente de obra de manera previa a ias
actividades diarias en la temporada de
estiajp  y se verificarda que los
proveederes de materiales pétreos
trasporten el material cubierto con lonas
para evitar la dispersién de polve. Asf
mismo, se cuidard gque la maguinaria,
vehiculos y equipo se encuentren en las
mejores condiciones de trabajo para
minimizar los impactos a la atmésfera
por la generacién de ruido, poivo,
humos y gases.

En la etapa de cperacidn, las emisiones
provendran de ios equipos instaladas
para el correcto funcionamiento de las
instalaciones, tales como equipos de
cocina, equipos de aire acondicionado,
entre otros. Asf mismo, las emisiones de
los  vehiculos de
visitantes del proyecto, asi como del
personai operativo y de mantenimiento
gque ingresen a las
instalaciones, serdn también emisiones
asociadas al proyecto, no cobstante, se

ios  ocupantes vy

eventual

espera que sean temporales dado que el
proyecto sera utilizado por temporadas
estacionales.

La vegetacién ornamental conservada

Av. Allende No. 110 Ote,, Col. Centro, Tepic, Nayarit,
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constante  flujo del viento| acondicionado, aquipos de cocina, entre
favorece lz continua renovacion| otros gue no recibirdn mantenimiento.
del aire de manera natural.los
efectos adversos serian aquelios
relacionados con la emisién de
polvo, ruido ¥ gases
contaminantes a la atmésfera
proveniente de [a maquinaria de
obra, vehiculos y equipos
utilizados para la construccién y
operacion del proyecto.

existente en el predio (dreas de jardin)
funcionard como un  drea de
amortiguamiento.

1.

Opiniones recibidas

En respuesta al oficio niimero 138.01.03/5097/2025 de fecha 04 de diciembre de 2025, la dependencia
OROMAPAS informa en el oficio nam. Oficic No. D.G 0718/2026 de fecha 27 de marze de 2026 y notificado el
dia 16 de abril de 2026 lo siguiente;

“Par medio del presente le envio un cordial y respetuosc saludo, a su vez en atencién, respuesta y sequimiento af oficio con numero
138.07.03/5097/2025 emitido en fecha 04 de diciembre de 2025 por la oficina de representacion de gestién ambiental, impacto y riesgo
ambiental, suscrito por usted con el cardcter de Titular mediante el cual hace referencia af procedimiento de “manifestacion de impacto
ambiental, modalidad particutar (MIA-F) del proyecto denominado “Terraza de playa en el Lote 4 del Condominio Punta def Burro”, que
consiste en ia preparacion del sitio, construccidn, operacion y mantenimiento de una terraza de playa, misma que se prevé desplantar
en un lote con una superficie de 418.10 m? ubicado en el lote 4, Condominio Vista Punita del Burro, en lo Localidod de La Cruz de
Huanacoxtle, en el Municipio de Bohia de Banderas, estodo de Nayarit; coordenoduos UTM de referencio: X= 444,569.8989 Y=
2,295,746.5476, DATUM WGS84". Con la finalidad de aportar los comentarios pertinentes pare saber si dichos proyectos tienen acceso a
los servicios de agua potable y olcantariflado sanitario, acorde a lo demonda de proyecto, asi como también saber si el H.

Ayuntamienta cuenta con vehiculo tipo Vactor, al respecto ie exteriorizo lo siquiente:

Proyecto Promovente Ubicacién Agua Potable Alcantarillado San.

“MIA-P Terraza

tote 4, Condominio Vista
Punta del Burro, en la

en ef ]
de playo . . localidad de La Cruz de NG EXISTEN SERVICIOS NO EXISTEN SERVICIOS
Lote 4 delC Gabriela Alicia Rojas
L ., Huanacaxtle, en el por parte ‘de estepor parte de  este

Condominja  jiménez L . . .

Municipio de Bahia de Organismo Operador.  Organismo Operador.
Punta de/
Burro” Baonderuas, estado de

Nayarit
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12.Analisis Técnico.

Con base en los anteriores argumentos, esta Oficina de Representacién dictamind sobre la viabitidad ambiental
del proyecto en apeqo al articuio 44 del RLGEEPAMEIA, que obliga a esta Oficina de Representacién a considerar,

en fos procesos de evaluacidn de impacto ambiental, los_posibles efectos de las _obras o actividades a

desarrollarse, en el o los ecosistemas de gue se trate, tomando en cuenta el conjunto de los elemnentos gue los

conforma, y no Gnicamente los recursos gue fuesen objeto de aprovechamiento o afectacién, asi como la

utilizacién de los recursos naturales en forma que se respete 1a integralidad funcional v las capacidades de carga

de los ecasistemas de lgs que forman parte dichos recursos. Por fo que esta Oficina de representacién sustenta

su decision en los slguientes razonamientos:

1. Que el ecosistemna donde se pretende desarrollar el proyecto ha sido objeto, desde hace varios afios, de
diversos procesos de transformacion asociados a actividades antropogénicas y al crecimiento turistico
impuisado en la regidn.

II. En ese sentido, se considera gque la construccidn y operacidon del proyecte no generard impactos
ambientales significativos adicionales, toda vez que se trata de una zona cuyas condiciones naturales han
sido previamente modificadas por la dinamica urbana y turistica existente. Asimismo, la infraestructura de
desplante de las obras def proyecto se pretende realizar sobre una plataforma elevada y no directamente
sobre el terreno natural, con la finalidad de fomentar la proteccidn y conservacion de la dinamica natural
de la duna castera en la playa de anidacion de la tortuga marina y la vegetacién ornamental existente en

el predio.

Que con base en el andlisis y 1a evaluacién técnica y juridica realizeda a la documentacién presentada en relacion
con el proyecte y expuesta en los considerandos que integran la presente resolucion, la valoracion de las
caracteristicas que en su conjunto forman las condiciones ambientales particulares del sitio de pretendida
uhicacion del proyecto, segln la informacion establecida en la MIA-P, esta Oficina de Representacién de la
SEMARNAT en el Estado de Nayarit emite el presente oficio de manera fundada y motivada, bajo los elementos

juridicos aplicables vigentes en la zona, a los cuales debe sujetarse el proyecto, considerando factible su

’Sem}%‘r&t
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autorizacion, toda vez que la promovente aplique durante su realizacién, de manera oportuna y mediata, las
medidas de prevencién y mitigacion sefialadas tanto en la documentacidn

resolucion, minimizando asi las posibles afectaciones de tipo ambiental que pudiera ocasionar.

Con base en lo expuesto y con fundamento en lo que dispone el articulo 8° parrafo segundo de la Constitucion Politica
de los Estados Unidos Mexicanos; los articulos de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente

gue se ¢itan a continuacidn: 4°, 5° fraccion 1l y X, 28 primer péarrafo v fracciones IX v X: 35 parrafos: primero, sequndo v

cuarto fraccion I y 176; de lo dispuesto en los articulos del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la

Proteccion al Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental que se citan a continuacién: 2°, 3°,

fracciones IX, X, XIL XIII, XIV, XVI y XVII, 4° fraccién 1, 5° Incisos Q) v R), 9°, 12, 25, 37, 38, 44, 45 fraccién II, 45 fraccién 1T

; —=Zr

46, 48 y 49; en lo dispuesto en los articulos de |a Ley Orgarica de la Administracién peiblica Federal, que se citan 3

continuacion: 18, 26 y 32 bis fraccién XI; a lo establecido en la Ley Federal de Procedimiento Administrativo en sus

articulos: _2°, 3°fraccién V; 13, 16 fraccion X, 57 fraccidn I; a lo establecido en el Reglamento Interior de la Secretaria de

Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial de |a federacidn 14 de marzo de 2025, que se citan

a continuacion: 1°, 42° fraccién I, XV, XXXV inciso ¢} y las Normas Oficiales Mexicanas seftaladas en el Considerando 7 del

presente resolutivo. Esta Oficina de Representacidn en el ejercicio de sus atribuciones y con sustento en las disposiciones
y ordenamientos invocados y dada su aplicacién en este caso y para este proyecto, determina que el proyecto, objeto de
la evaluacién que se dictamina con este instrumento es ambientalmente viable, por lo tanto, ha resuelto AUTORIZARLO

DE MANERA CONDICIONADA, debiéndose sujetar a los siguientes:
TERMINOS

PRIMERO. - La presente autorizacién en materia de impacto ambiental, se emite con referencia a los aspectos
ambientales derivados de las obras y actividades del proyecto denominado “Terraza de playa en el Lote 4 del
Condominio Punta del Burro”, se ubica en un drea de uso turistico de baja densidad, en un ecosistema costero e inmerso
en la Zona Federal Maritimo Terrestre (ZFMT) y en los Terrenos Ganados al Mar (TGM) del Océano Pacifico, al interior de un

desarrollo condominal en operacién ubicado en [a zona denominada “Punta del Burro” aproximadamente a 6.50 km al

@

Av. Allende No. 110 Ote., Col. Centro, Tepic, Nayarit. C.P. 63000 Teléfono: {(311) 2154301 www.gob.mx!semarna\f"x )

Pagina 85 de95: ™. R')




Gobierno de

México Medio Ambiente

Serretaria o Madic Arobinnte y Brosrsay Makurais

Oficina de Representacién en el Estado de Nayarit
Unidad de Gestion Ambiental
Departamento de Impacto y Riesgo Ambiental

Oficio No. ORENAY/UGA/DIRA/1958/2026

poniente de la localidad de La Cruz de Huanacaxtle, en el Municipio de Bahia de Banderas, estado de Nayarit; coordenadas

UTM de referencia: 13 X= 444,569.8989, Y= 2,295,746.5416, DATUM WGS84.

e [l proyecto consiste en la construccion, operacién y mantenimiento de instalaciones destinadas a la
recreacion y esparcimiento correspondientes a una terraza de playa, misma que se localiza al interior de
un desarrollo condominal en operacion, dentro del municipio de Bahia de Banderas, en el Estado de
Nayarit. Dicho proyecto se prevé desplantar en un lote de forma irregular con una superficiel de 428.10
m?, el cual se encuentra inmerso en ia Zona Federal Maritimo Terrestre y los Terrenos Ganados al Mar del

Océano Pacifico.

Distribucién de dreas del proyecto

e ] e sodkizesDescripeion delaoba yfos o o ._S_UREFﬁC!E (m3 -
ST AreE Sl T g [ T ) Porcentaje
L oy ACHVIORE oo | Cublerta | Descublerta’| el predio’
Edlflca(.:mn Terraza cubierta 12.55 2.93%
removible
Circulaciones: escalinata de acceso 3.49 0.82%
- . d
Zona Federal a playa
Maritimo Plays Area  de  duna costera  que
Terrestre . 4 223.81 52.28%
permanecera en su estado natural
. 1255 |- 227.30 : :
Subtotal ZFMT —— 56.03% -
: : 239.85 e
Edificaci6n removible | 0223 Cubierta incluye drea de |44, 5 23.64%
cocina
Circulaciones: escalinata de acceso
- I de i jo
Area verde a paya, rampa 9e ingreso y tajon 7.44%
de estacionamiento, incluyende un
Terrenos area de regadera
Ganados al Mar Areas con vegetacidn arbustiva 1.52%
ornamental existente (jardin) )
Playa Area de duna costera que 0.51%
permanecera en su estado natural ’
Area de duna costera que 1.87%
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permanecerd en su estado natural

101.21 87.04
Total | = . 42810

100.00%

e Las actividades del proyecto se realizardn conforme a la descripcion incluida en el Considerando 6 del presente

oficio.

SEGUNDQO. - La presente autorizacién surte efectos una vez que sea notificada al interesado, y tendré vigencia de 20
(veinte) afios para realizar las actividades operacién y mantenimiento de las obras y actividades del proyecte, dicho
plazo comenzard una vez que haya obtenido los permisos que correspondan, considerando las condiciones y plazos
siguientes:

¢ Que tiene un plazo de 30 dias, contados a partir de la notificacién de este resolutivo, para tramitar y obtener
las licencias, autorizacion y/o permisas segdn aplique del Municipio y/o Estado.

Este periodo podra ser ampliado a solicitud del promovente, previa acreditacién de haber cumplido satisfactoriamente
con: Los Términos y Condicionantes del presente Resolutivo y las medidas de prevencién y mitigacidon que fueron
retomadas de la MIA-P en el presente oficio. Para lo anterior, previo al vencimiento de la vigencia de la autorizacion,
deberd solicitarlo a esta Oficina de Representacién mediante el registro del tramite SEMARNAT-04-008 “Modificaciones
de la obra, actividad o plazos y términos establecidos a proyectos auterizados en materia impacte ambiental” o el
trémite que en su momento lo sustituya; si ingresara la sblicitud de ampliaciéon de plazo sin obtener la bitdcora del
tramite, la fecha de su solicitud no sera considerada para la vigencia del proyecto.

Asimismo el ingreso del trdmite de ampliacidon de plazo deberd acompafarse del documento oficial emitido por la
Procuraduria Federal de Proteccidn al Ambiente en el Estado de Nayarit, a través del cual esa instancia haga constar que
el promovente ha dado cumplimiento a los Términos y Condicionantes asi como con las medidas de prevencién y
mitigacién que fueron retomadas de la MIA-P en fa resolucién; el no contar con el oficio de la PROFEPA que se solicita,

sera motivo suficiente para que no preceda la ampliacion de plazo solicitada.

lem g
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TERCERO. - La presente resolucidn no autoriza la construccidn, operacién y/o ampliacion de ningdn tipb de
infraestructura gue no esté comprendida en el Término PRIMERO del presente oficio, no se autoriza la ejecucion de
caminos de acceso y obras asociadas que se ubique fuera del predio del proyecto, queda estrictamente prohibido
desarrolar cualquier otro tipo de obras distintas a las sefialadas en la presente autorizacidn, sin embargo; en el
mormento que la promovente decida llevar a cabo cualquier actividad, diferente a la autorizada, directa o indirectamente
vinculados al proyecto, deberd indicarlo a esta Oficina de Representacidn, atendiende a lo dispuesto en el término

QUINTO del presente oficio.

CUARTO. - La promovente, queda sujeto a cumplir con las obligaciones contenidas en ei artfculo 50 del RLGEEPAMEIA,
en caso de que desista de realizar las actividades, motivo de la presente autorizacion, para que esta QOficina de
Representacion proceda conforme a lo establecido en su fraccién I, y en su caso, determine las medidas que deban

adoptarse a efecto de que no se produzcan alteraciones nocivas al ambiente,

QUINTO. - La promovente en el caso supuesto gue decida realizar modificaciones al proyecto, debera solicitar fa
autorizacion respectiva a esta Oficina de Representacién, en los términos previstos en los articulos 6° y 28 del

RLGEEPAMEIA. Deberd hacer su solicitud mediante el registro del tramite SEMARNAT-04-008 “Modificaciones de la

obra, actividad o plazos y términos establecidos a proyectos autorizados en materia impacto ambiental” o el
tramite que en su momento lo sustifuya, a esta Oficina de Representacién, previo a la fecha de vencimiento de Ia
presente autorizacién; se le informa que si ingresa la solicitud de modificacion sin obtener la bitacora del tramite, su
solicitud no podréd ser analizada; y solo se le generard un oficio de respuesta recordédndole que debe ingresar como

tramite.

El trémite de modificacién ingresado deberd contener la informacion suficiente y detallada que permita a esta autoridad
analizar si el o los cambios decididos no causaran desequilibrios ecolégicos, ni rebasaran los limites y condiciones
establecidos en las disposiciones juridicas relativas a la proteccion al ambiente gue le sean aplicables, asi como a lo
establecido en los Términos y Condicionantes de la presente resolucidn. Para lo anterior, la promovente debera notificar

dicha situacién a esta Oficina de Representacidn, previo al inicio de las actividades del proyecte que se pretenden

N
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modificar.

SEXTO.- El promovente, tiene un plazo méximo de 6 meses contados a partir de la recepcién del presente oficio, para
tramitar y obtener el Titulo de Concesidn con el uso que corresponda a las obras, una vez ohtenido deber3 presentario
ante esta Oficina de Representacion, o bien la desincorporacion del régimen de dominio pdblico de la superficie de los
Terrenos Ganados al mar y ZOFEMAT que pretende aprovechar para el proyecto.

Se apercibe al premovente que en caso de no cumplir este termino, el presente Resolutivo dejara de surtir efecto en

todas y cada una de sus partes.

SEPTIMO. - De conformidad con los articulos 35 dltimo parrafo de la LGEEPA y 49 de su RLGEEPAMEIA, |z presente
autorizacion se refiere dnica y exclusivamente a los aspectos ambientales de las obras y actividades descritas en el
TERMINO PRIMERO del presente oficio, sin perjuicio de que la promovente tramite, y en su caso, obtenga las
autorizaciones, concesiones, licencias, permisos y similares que sean requisito para fa operacion del proyecto. Queda
bajo su mas estricta responsabilidad |a validez de los contratos civiles o laborales que se hayan firmado para la legal
operacidn del proyecto autorizado, asi como el cumplimiento de las consecuencias legales que corresponda aplicar a la

SEMARNAT y otras autoridades federales o locales en el ambito de su competencia y dentro de su jurisdiceion.

La resolucion en materia de impacto ambiental, solo se fimita a dictaminar si un proyecto es ambientalmente viable,

atendiendo lo establecido en el articulo 35 de la LGEEPA. La presente resolucién no es vinculante con otros

instrumentos noermativos de desarrollo, por lo cual deja a salvo las atribuciones de las autoridades federales,

estatales y municipales, respecto de los permisos y/o autorizaciones referentes en el ambito de sus respectivas

competencias. Asimisma, se le informa que la resolucidn de la evaluacion del impacto ambiental, no legitima ni valida la
tenencia de la tierra, por lo que, si la promovente decide realizar el proyecto, sin tener pieno derecho y/o uso y/o

disfrute del predio o terreno a utilizar, sera responsable de afrontar cualquier denuncia civil o penal al respecto.

OCTAVO.- De conformidad con lo dispuesto por el parrafo cuarto del articuto 35 de la LGEEPA que establece que una vez

evaluada la Manifestacidon de Impacto Ambiental, la Secretaria emitird la resolucidn correspondiente en la que podrd

%
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autorizar de manera condicionada la obra o actividad de que se trate y considerando lo establecido en el articuio 47
primer parrafo del RLGEEPAMEIA que establece que la ejecucion de la obra o 1a realizacion de |a actividad de que se trate
debera sujetarse a lo previsto en {a resolucidn respectiva; esta Oficina de Representacion, establece gue la ejecucion,
operacidn, mantenimiento y abandono de las obras del proyecto astaran sujetas a la descripcién contenida en el

términoc primero de la presente resclucion, y a las siguientes

CONDICIONANTES

Con base en lo estipulado en el articulo 28 de la LGEEPA, primer parrafo, que define que la SEMARNAT establecera las
condiciones a que se sujetara la realizacion de obras y actividades que puedan causar desequitibrios ecolégicos, rebasar
los limites y condiciones establecidas en las disposiciones aplicables para proteger ef ambiente vy, considerando gue el
articulo 44 del Reglamento de la LGEEPA en materia de Impacto Ambiental en su fraccién I establece que, una vez
concluida la evaluacion del impacto ambiental, ia Secretaria podra considerar las medidas preventivas, de mitigacion y las
demds que sean propuestas de manera voluntaria por la promovente, por lo cual deberd cumplir con las medidas de
prevencidn y/o mitigacién, que fueron retomadas de la MIA-P, en el presente oficio por esta Oficina de Representacion de
la SEMARNAT en el Estado de Nayarit, dado que se consideran viables de ser instrumentadas y congruentes con la

proteccion al ambiente de la zona de influencia del proyecto evaluado, ademas:

El desarrollo del proyecto, se deberd sujetar a la descripcidn contenida en la Manifestacidon de Impacto Ambiental,
modalidad Particular, las acciones de compensacién y mitigacién propuestos por la promovente, asi como lo dispuesto

en la presente Resolucidn, conforme a la siguientes condicionantes:

1. Durante las etapas de preparaciéon del sitio y construccidn del proyecto, deberd mantener en un lugar visible
cerca del acceso al predio, un letrero gue indique el nombre del proyecte y el nimero del presente oficio
resolutivo con el gue se autoriza ia Manifestacién de Impacto Ambiental.

2. Presentar antes def inicio de las obras y actividades, un Programa de Vigilancia Ambiental , considerando los

siguientes puntos:
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- Descripcion del o los métodos y técnicas empleados para llevar a cabo el seguimiento de la aplicacion de
las medidas de prevencién, mitigacién y/o compensacién propuestas y condicionadas, indicando materiales
y personal requerido.
- Descripcidn especifica de los indicadores ambientales de seguimiento que se usardn para determinar la
eficiencia de las acciones propuestas en la MIA-P del proyecto.
- Acciones de respuesta cuando con la aplicacion de las medidas no se obtengan los resultados esperados.
- Plazos de ejecucidn de las acciones y medidas, presentando el cronograma de ejecucion de las acciones y
medidas.
- Presentar la propuesta de "Bitacora Ambiental”, en la cual se deberd registrar diariamente, ejecucion de
cada uno de fos Programas considerados para este proyecto.
Establecer un programa de Manejo de Residuos Sélidos, en el cual se establezca la separacion, valorizacion y
compactacion de los mismos, previo al inicio del proyecto y en termino no mayor a 3 meses debera de presentar
copia del contrato de servicio de recoleccién de residuos sélidos para aquellos que no sean susceptibles de
aprovechamiento e incorporar a sus informes anuales la disposicién de dichos recursos.
En cumplimiento a lo que establece el sequndo parrafo del articulo 49 del RLGEEPAMEIA, deberd de presentar
por escrito el aviso de inicio del proyecto; el inicio del proyecto sin cumplir con esta obligacién podré ser
sancionado por la PROFEPA.
Establecer un programa de supervision, en el cual se designe un responsable con capacidad técnica suficiente,
para detectar aspectos criticos, desde el punto de vista ambiental y que pueda tomar decisiones, definir
estrategias o modificar actividades nocivas.
Respetar durante la ejecucion de las diferentes etapas del proyecto, los limites maximos permisibles
establecidos en la NOM-080-SEMARNAT-1994, referente a los niveles méximos de ruido proveniente del escape
de vehiculos automotores, motocicletas y triciclos motorizados o en circulaciéon y su método de medicidn,
publicada en el DOF el 13 de enerorde 1995.
El horario de operacidn de la maquinaria estara delimitado exclusivamente de 6:00 a 18:00 horas. para respetar
los limites de ruidos establecidos.

La promovente deberd implantar un programa de rescate y manejo debidamente avalado por algin centro de
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investigacion y/o institucién de educacion superior de prestigio en la materia, que considere las medidas y
acciones de proteccidn y conservacidn que aseguren su permanencia en el area, de acuerde con sus
requerimientos de habitat.

La promovente, deberd implementar y establecer protocoias rigurosas de proteccion a la tortuga marina en sus
fases de arribo, anidaciéon y liberacion, la infraestructura serd adaptativa, eliminando cualquier perturbacion
luminica o mecanica que comprometa el ciclo vital de esta fauna, considerada patrimonio biclégico de la regién
y debera coordinarse con el campamento Tortuguero mas cercano al proyecto, a efecto de dar seguimiento a
presencia de tortugas marinas y destino de nidadas (huevos o crias).

Los materiales pétreos para la construccidon deberdn ser adguirides de los bancos de préstamo de material

debidamente autorizados por la SDS, o en su caso por la CONAGUA mediante la correspondiente concésic’m.
Para el suelo producto del despalme y cortes, la promovente deberd proporcionarle un uso preferente para
labores de restauracidn ya sea dentro del proyecto o bien para otras obras que puedan requerir este material,
como bancos de material pétreg en restauracion, en caso de no convenirse con algdn particular la disposicion de
este material, entonces deberd obtener e} aval del ayuntamiento para la disposicidn de este suelo excedente.
Debera camprobar en los informes anuales mediante registro documental la correcta disposicidn de este
material.

El concreto y/o asfalto requerido para el proyecto, deberdn ser adquiridos de Plantas de concreto y/o Plantas de
asfalto debidamente autorizadas por la Secretaria de Desarrollo Sustentable {SDS) mediante la Licencia
Ambiental de Funcionamiento o et documenta que [a sustituya.

En caso de que la empresa constructora sea la misma promovente deberd obtener su alta como generador de
residuos peligrosos mediante trdmite SEMARNAT-07-017 “Registro de generadores de residuos peligrosos”.
Sin embargo, si contrata los servicios de una empresa externa que genera dichos residuos, sera obligacion de la
promovente del proyecto verificar y comprobar que la generacion y manejo de residuos peligrosos se realice
de manera adecuada y conforme a la normatividad vigente; por lo tanto, debera verificar y comprobar que la
empresa contratada se encuentra registrada como empresa generadora de residuos peligrosos.

Instalar de manera temporal, todos aguellos servicios de apoyo (oficinas, bedegas, comedores), por fo cual, no
se autoriza ninguln tipo de construccién y/o ampliacion en su instalacién. Asimismo, la dotacion de sanitarios
mdviles para el personal que labore durante la construccion def proyecto, deberd de ser a razon de uno por

cada 10 personas que laboren durante la ejecucidn del proyecto, realizando el traslado y depdsito de los

~
www. gobmx/sernarnat ™\
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residucs, segln lo contemple la empresa contratada para tal servicio; serd responsabilidad de la promovente
ir al contratista el mantenimiento continuo de la unidad y que presente la constancia de tfratamiento y/o
disposicidn final adecuada de las descargas; la promovente deberd comprobar el cumplimiento del presente
punto. Queda prohibido en cualquier etapa del proyecto el uso de letrinas o fosas sépticas.

Queda prohibido realizar actividades de mantenimiento, reparacidon o lavade de maquinaria, equipo y/o
vehiculos dentro del drea del proyecto, con la finalidad de prevenir fa contaminacién del suelo y de cuerpos de
agua cercanos. En caso de requerirse dichas actividades, deberan efectuarse en sitios autorizados fuera del area
del proyecto que cuenten con las condiciones adecuadas para el manejo y disposicidn de residuos y sustancias
peligrosas. Asimismo, el promovente debera implementar las medidas necesarias para prevenir derrames de
combustibles, aceites u otras sustancias contaminantes.

Abstenerse de realizar modificaciones a cauces naturales, asi como de colocar barreras fisicas que alteren o
impidan [a conectividad bioldgica y funcional del ecosistema.
Prevenir y evitar de manera permanente, en todas las etapas del proyecto cuaiquier tipo de descarga de aguas

residuales, especialmente a fa playa.

Queda prohibido impedir el libre transito en la zona federal maritimo Terrestre ZFMT, y en este mismo
sentido, por ningin motivo podra colocar cualquier barrera fisica o ejecutar obras y/o instalaciones que
obstaculice el acceso a la Playa.

A fin de evitar cualquier tipo de afectacidn directa y/o indirecta hacia la zona de playa la promovente debera

llevar a cabo acciones encaminadas a evitar la fotocontaminacion ocasionada por la infraestructura adyacente a

dicha zona, abservando lo siguiente:

» La dispersién de la luz al estero, evitdndose el uso de colores brillantes en las construcciones, los cuales

ocasionan un contraste muy marcado entre las mismas y el medio natural.

= Verificar que la baja intensidad y orientacién del alumbrado a fin de gue no se ocasione modificaciones en la

conducta de la fauna silvestre que habita en el predio del proyecto, para lo cual debera instalar aqueltos
mecanismos de control que se requieran (cristales opacos, mamparas, luces exteriores de baja intensidad,

etc.).

+ La iluminacién externa en los edificios deberd ser instalada ai minimo indispensable, la luminacion para la

seguridad o para destacar algin sefialamiento, y nunca para iluminar fachadas, cristales o alguna superficie

gue pudiera reflejar la luz hacia el estero.
Para el manejo y control de especies, deberd hacer lo correspondiente al trdmite SEMARNAT-08-041 -

CONAMER “Autorizacién para el manejo, centrol y remediacion de problemas asociados a ejemplares o

Av.Allende No. 110 Gte,, Col. Centro, Tepic, Nayarit. C.P. 53000  Teléfono:{317) 2154907  www.gobmx/semarn }

Srm

Maza

Pagina 93 deB6 . %



Gobierno de

México Medio Ambiente

Seerebaria An bedin Benblznty p Aucurios Natucaivy

Oficina de Representacién en el Estado de Nayarit
Unidad de Gestién Ambiental
Departamento de Impacto y Riesgo Ambiental

Oficic No. ORENAY/UGA/DIRA/1958/2026

poblaciones que se tornen perjudiciales” para los casos de captura y reubicacién de algin ejernplar de fauna
sitvestre de atribucidn de la Direccién General de Vida Silvestre de fa SEMARNAT; asimisma, debera garantizar
que el sitio de destino cuente con un grado de conservacidn aceptable para su supervivencia. Para ello deberd
presentar a esta Oficina de Representacion de la SEMARNAT y a la Representacidn de la PROFEPA en el Estado

de Nayarit, previo al evento de reubicacion el protocolo disefiado para tal evento, el cual debera contener:

a)Las caracteristicas de los ejemplares de fauna a reubicar.

b)Los motives de la reubicacion.

¢) Descripcion con fotografias del sitio de destino y criterios de seleccion.

d) La anuencia del propietario del predio para la reubicacién y destino de los ejemplares de fauna silvestre.

20. Deberd notificar a esta Oficina de Representacién el abandono del sitio, con tres meses de antelacion, cuando

todas aquellas instalaciones del proyecto rebasen su vida Gti y no existan posibilidades para su renovacién, con
el fin de que proceda a su restauracién y/o reforestacion, destinando al area, el uso de suelo gue prevalezca en
el momento de la rehabilitacién. Para ello, presentard ante esta unidad adminisirativa un “Programa de
Restauracitn Ecologica” en el gue describa fas actividades tendientes a la restauracién del sitio y/o uso
alternativo. Lo anteriormente aplicard de igual forma en caso de que la promovente desista de ia ejecucion del

proyecto.

NOVENO. - El promovente debera elaborar y presentar para su analisis y verificacion a la oficina de representacion de la
PROFEPA en el Estado de Nayarit, informes de cumplimiento de los términos y condicionantes del presente Resolutivo y
de las acciones de compensacidn y mitigacién propuestas por la promovente que fueron retomados de |la MIA-P en el
presente oficio. El informe citado, deberd ser presentado con una pericdicidad anuai durante toda la vigencia del
proyecto. Los informes deberdn ser complementados con anexos fotograficos y/o videos en caso de ser necesario. Una
copia del acuse de recibo de este informe deberd ser presentado a esta Oficina de Representacion ademas de lo
anteriormente mencionado en el presente termino. El primer informe serd presentado doce meses después de recibido

el presente oficio.

DECIMO. - La presente resolucion a favor de la promovente es personal. Por lo que de conformidad con el articulo 49

' R/
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segundo parrafo del RLGEEPAMEIA, en el cual dicho ordenamiento dispone que la promovente deberi dar aviso a la
Secretaria del cambio de titularidad de ia autorizacion
un acuerdo de voluntades en el que se establezca claramente la cesidn y aceptacion total de los derechos y obligaciones

de la misma.

DECIMOPRIMERQ. - La promovente, sera la Gnica responsable de garantizar la realizacién de las acciones de mitigacién,
restauracion y control de todos aguellos impactos ambientales atribuibles al desarrollo de las obras y actividades del
proyecto, que na hayan side considerados por el mismo, en la descripcidén contenida en la MIA-P. En caso de que las
obras y actividades pongan en riesgo u ocasionen afectaciones que llegasen a alterar los patrones de comportamiento
de los recursos bidticos y/o algun tipo de afectacién, dafio o deterioro sobre los elementos abidticos presentes en el
predio del preyecto, asi como en su area de influencia, la Secretaria podra exigir la suspensién de las obras y actividades
autorizadas para el mismo, asi como la instrumentacién de programas de compensacién, ademas de alguna o algunas

de las medidas de seguridad previstas en el articulo 170 de la LGEEPA.

DECIMOSEGUNDO. - La SEMARNAT, a través de la PROFEPA vigilara el cumplimiento de los Términos y Condicionantes
establecidos en el presente instrumento, asi como los ordenamientos aplicables en materia de impacto ambiental. Para

ello ejercitara, entre otras, las facuitades que le confieren los articulos 55, 59 y 61 del RLGEEPAMEIA.

DECIMOTERCERQ. - La promovente, debera mantener en su domicilio registrado en la MIA-P, copias respectivas del
expediente, de fa propia MIA-P, asi como de la presente resolucion, para efectos de mostrarlas a la autoridad competente

que asf lo requiera.

DECIMOCUARTO. - Se hace del conocimiento a la promovente, que la presente resolucién emitida, con motivo de la
aplicacion de la LGEEPA, su RLGEEPAMEIA vy las demds previstas en otras disposiciones legales y reglamentarias en la
materia, podra ser impugnada, mediante recurso de revisidn, canforme a lo establecido en los articulos 176 de la LGEEPA

y 3% fraccion XV de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo.
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DECIMOQUINTO. - Notificar el contenido del presente oficio a la C. ||| GNGNGNGGEEEEEE-c 2o no de los

medios legales previstos por el articulo 167 Bis, 167 Bis 1, de la Ley General del Equilibrio Ecolégico vy la Proteccidn al

Ambiente, articulo 35 y demas aplicables de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo.

ATENTAMENTE - |
EL TITULAR DE LA OFICINA DE REPRESENTACION

GUEL ANGEL NAVARRO QUINTE/RO Gobemador Constitucional del Estade de Nayarit.- Presente. Para su conodmienio y

C. HECTOR JAVIER SANTANA GARCIA.-Presidente Municipal del H. Ayuntamiento Constitucional de Bahia de Banderas, Nayarit. -
Para su conocimiento.

c.Cp.

C.Cp,7 ING. ROBERTO RODRIGUEZ MEDRANC.- Encargada de la Oficina de Representacion para la Proteccién del Medio Ambiente en el
rd Estado de Nayarit. Para su conocimiento y efecto.

eice.p. MTRA GLORIA SANDOVAL SALAS.- Titular de |z Unidad Coordinadora de Oficinas de Representacién y Gestién Territorial- CDMX

c.c.e.p. BIOL. ALEREDO ARELLANC GUILLERMQ, Director General de Zona Faderal Marltimo Terrestre y Ambientes Costeros, SEMARNAT, Para su conocimiento.

c.c.ep. LIC. JULIO CESAR GARCIA VERGARA.- Director General de Impacto y Riesgo Ambiental.- Para su conodmiento y efecto.- COMX
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