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s T rsonas autorizadas para recibir notificaciones:

Una vez analizada y evaluada la manifestacion de impacto ambiental, modalidad particular (MIA-P), presentada por el

I ¢ < o sucesivo se denominaré el promovente, para el proyecto denominado

“Los Picos 56”, ubicado en la localidad de Bucerias, municipio de Bahia de Banderas, Nayarit, en Av. Los Picos

No. 56, Fracc. Playas de Huanacaxtle, C.P. 63732 (lote 07/B-05).
RESULTANDO

I. Que el 22 de octubre de 2025, se recibié en esta Oficina.de Representacionl de la SEMARNAT en el Estado de
Nayarit, el escrito mediante el cual el promovente, ingresé la MIA-P del proyecto para su evaluacion vy

dictaminacién en materia de impacto ambiental, registrandose con la clave 18NA2025TD0%0.

Que el 23 de octubre de 2025, se publicé la recepcién del proyecto en la Gaceta Ecoldgica nim.DGIRA/0048/25,

en ésta se informé el listado de ingreso de proyectos al procedimiento de evaluacién de impacto ambiental,

durante el periodo del 76 al 22 de octubre de 2025y extemporaneos.

Que el 28 de octubre de 2025, mediante escrito de fecha 24 de octubre de 2025, el promovente, presento la pagina

1.

del periédico de fecha 24 de octubre de 2025, en la cual se publicé el extracto del proyecto, cumpliendo con la

fraccion I del parrafo tercero del articulo 34 de la LGEEPA.
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Que el 3 de noviembre de 2025 mediante el oficic nam. 138.01.03/4325/2025, se notificsd a Ayuntamiento de
Bahia de Banderas el ingreso al procedimiento de evaluacién de impacto ambiental del proyecto, para que

hicieran los comentarios que consideraran oportunos con relacién al mismo,

Que el 3 de noviembre de 2025 mediante el oficio ngm. 138.01.03/4326/2025, se notificd a OROMAPAS el ingreso
al procedimiento de evaluacién de impacto ambiental del proyecto, para gue hicieran los comentarios que

consideraran opertunos con relacién al mismo.

Que el 3 de noviembre de 2025 mediante el oficio nim. 138.01.03/4327/2025, se notificd 2 la Secretaria de
Desarrollo Sustentable (SDS) el ingreso al procedimiento de evaluacién de impacto ambiental del proyecto,

para que hicieran los comentarios que consideraran oportunos con relacién al mismo.

Que el 3 de noviembre de 2025 mediante el oficic nudm.138.01.03/4387/2025, se solicité a |a Direccién General

de Restauracion Ambiental la opinién técnica en materia de su competencia,

Que el 6 de noviembre de 2025, esta Oficina de Representacion integré el expediente del proyecto, Y puso fa
MIA-P a disposicién del pibtico en el Espacio de Contacto Ciudadane, ubicade en Av. Aliende ndm. 110 Ote,

pfanta baja, Colonia Centro, en 1z Ciudad de Tepic, Nayarit.

Que mediante et oficio No. 130.01.03/4920/2025, de fecha 25 de noviembre de 2025, se solicitd ai jefe de Ia

Unidad Juridica de esta Oficina de Representacién la emisién del dictamen juridico correspondiente al

proyecto.

Que el 28 de noviembre de 2025, se recibié en esta Oficina de Representacicén ef oficio No. 130.00.01/5040/2025,
mediante el'cual la Unidad juridica emitié su pronunciamiento respecto del oficio No. 130.01.03/4920/2025,

cuyas observaciones se incluyen en el Considerando 11 del presente oficio, Opiniones Recibidas.

Que a ia fecha de emisién del presente oficio, no se han recibido respuesta a los oficios referidos en los
Resultandes, V, VI, VII y VIII del presente Oficio, por lo gque se considera que las Unidades Administrativas

consultadas, no tienen inconveniente con la realizacién del proyecto.
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CONSIDERANDO

Que esta Oficina de Representacion Federal de la SEMARNAT en el Estado de Nayarit, es competente para
revisar, evaluar y resolver la MIA-P del proyecto, de conformidad con lo dispuesto en los articulos: 4°, 5°
fracciones Il y X, 15 fracciones I, IV y XII, 28 primer parrafo y fraccién IX, 35 pérrafos primero, segundo y dltimo
de la LGEEPA; 2°, 4° fracciones I y VII, 5° Inciso Q), 9° primer parrafo, 12, 17, 37, 38, y 44 del RLGEEPAMEIA; 26
y 32-bis fracciones 1, HI y X, de la Ley Organica de la Administracién Publica Federal; 1°, 42° fraccidn III, XV,
XXXV inciso ¢) del Reglamento Interior de la SEMARNAT, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 74 de
marzo de 2025.

Que conforme a lo dispuesto en el articule 5° fraccion X de la LGEEPA, que establece como facultad de la
Federacién la evaluacién del impacto ambiental de las obras y actividades previstas en el articulo 28 de la
misma Ley, y en su caso la expedicién de la autorizacién; el proyecto por tratarse de una obra de desarrollo
inmobiliario de tipo turistico-residencial, especificamente la construccién y operacién de un condominio
vertical, encuadra en los supuestos del articulo 28 primer parrafo y fraccion IX de la LGEEPA y 5° Inciso Q) del
RLGEEPAMEIA y con ello se evidencia que el proyecto es de competencia Federal. Asimismo, con fundamento
en el articulo 35 de la LGEEPA, esta Oficina de Representacion inicié el procedimiento de evaluacion del
proyecto, revisando que la solicitud se ajustara a las formalidades previstas en dicha Ley, su Reglamento y las
Normas Oficiales Mexicanas aplicables; e integré el expediente del proyecto dentro del plazo establecido.
Adicionalmente, para la evaluacién del proyecto esta Oficina de Representacién se sujet6 a lo establecido en
los ordenamientos citados, asf como a los programas de desarrolld urbano y de ordenamiento ecolégico del
territorio, las declaratorias de &reas naturales protegidas y las demds disposiciones juridicas aplicables;
evaluando los posibles efectos de las obras o actividades en el o los ecosistemas de que se trate, considerando
el conjunto de elementos que los conforman y no Gnicamente los recursos que, en su caso, serian sujetos de

aprovechamiento o afectacion.

Que el Procedimiento de Evaluacién de Impacto Ambiental es el mecanismo previsto por la LGEEPA, mediante
el cual, la autoridad establece las condiciones a que se sujetard la realizacién de obras y actividades que

puedan causar desequilibrio ecolégico o que puedan rebasar los limites y condiciones establecidas en las

A Alfende Na. 110 Ote., Tol. Centro, Tepit, Nayarie. ©P 63000 Teléfono: (311) 2154801
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disposiciones aplicables para proteger el ambiente, con el objetivo de evitar o reducir al minime sus efectos
negativos schre los ecosistemas. Que, para cumplir con este fin, el promovente presentd una MIA modalidad
Particular, para so-licitar la auterizacion del proyecte, modalidad gue procede por ubicarse en la hipétesis del
articulo 11 dltimo pérrafe del RLGEEPAMEIA, ya que las caracteristicas del proyecto no encuadran en ninguno
de los supuestos de las cuatro fracciones del citado precepto, por lo que le aplica Unicamente lo dispuesto por

su dftimo parrafo.

. Que una vez integrado ef expediente de la MIA-F del preyecto, ésta fue puesta a disposicién del pdblico

conforme a lo indicado en el Resultando IV del presente oficio, con et fin de garantizar el derecho de la
participacion social dentro del precedimiento de evaluacién de impacto am'bientai, conforme a lo establecido
en los articulos 34 de la LGEEPA y 40 de su RLGEEPAMEIA, y al momento de elaborar |a presente resalucién
esta Oficina de Representacién Federal no ha recibido solicitudes de consulta publica, quejas, denuncias o
manifestacion alguna por parte de aigtin miembro de la sociedad, dependencia de gobierno u organismo no

gubernamental referentes al proyecto.

Que con fundamento en fo que establece el articulo 30 primer parrafo de ta LGEEPA, que a la letra dice que
“para obtener ig autorizacién a que se refiere el articulo 28 de estu Ley, los interesados deberdn presentar o la
Secretaria una manifestacion de impacte ambiental, la cual deberd contener, por lo menos una descripcion de los
posibles efectos en el o los ecosistemas que pudieran ser afectados por las obras o actividades de que se trate,
considerando el conjunto de los efementos que conforman dichos ecosisternas, asf como las medidas prevéntfvas, de
mitigacion y las demds necesarias para evitar y reducir ol minimo los efectos negativos sobre e/ ambiente”, esta
Oficina de Representacion Federal procede a analizar que la MIA-P se sujete a las formalidades previstas en las
fracciones IT a VII del articulo 12 del RLGEEPAMEIA, el cual establece los requisitos que debe contener fa MIA-P

a fin de ser evaiuada por la SEMARNAT en los siguientes términos:
Fraccion IL Descripcion del proyecto.

Que la fraccion II del articulo 12 del RLGEEPAMEIA, impone la obligacion a la promovente de incluir en [a MIA

que someta a evaluacién, una descripcidn det proyecto.

Av. Altende No. 110 Ote,, Col. Centro, Tepic, Nayarit. CP. 63000 Teléfono: (311} 21545804
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Una vez analizada la informacién de la MIA-P, y de acuerdo con lo manifestado por el promovente en éstas, el

1]

proyecto consiste en una obra de desarrollo inmobiliario de tipo turfstico-residencial, especificamente la

construccidén y operacidn de un condominio vertical, Se trata de un edificio habitacional de seis niveles (mas

un sétano y azotea) que albergara 22 departamentos en modalidad de condominio.

La superficie total del predio que se adopta para efectos de ia MIA y de la tramitacién administrativa es de
401.54 m2,

El predio destinado al proyecto (lote 07/8-05) cuenta con 401.54 m® La superficie para obras permanentes
sobre rasante se integra por la huella edificada (planta baja) de 248.46 m* y las superficies duras
complementarlas de uso abierto (andadores/pisos exteriores registrados en el expediente por 69.57 m?, mas
terrazas sobre losa del sétano, rampas y plataforma para transformador/medidores), que se distribuyen dentro

del remanente abierto de 153.08 m?.
Caracteristicas particulares del proyecto

El disefio del condominio incluye amenidades y servicios complementarios para garantizar la funcionalidad y
comodidad de sus ocupantes. En el sétano se proyecta un estacionamiento con capacidad para 11 automéviies
{(aproximadamente un cajon por cada dos unidades habitacionales), ademas de areas de almacenamiento
(bodegas} y cuarto de maquinas. La planta baja contard con el acceso principal, un vestibulo o lobby, un area
ajardinada, un nucleo de circulacidn (escaleras y elevador) vy dos departamentos. Los niveles superiores
(Primer a Quinto nivel} tendrén cuatre departamentos por planta, cada uno con sala, cocina, drea de lavado,
una recamara y bafio completo (algunas unidades con terraza). En la azotea (rooftop) se contempla un area
comdn con terraza al aire libre, pérgola, alberca y sanitarios para uso de los condémines. En total, la superficie
construida sera de aproximadamente 1,528 m? sobre un lote de 401.54 m? de terreno.

Otras obras permanentes relevantes

Elemento ' Magni- " Unidad Observacién/fuente
tud
Total de construccion {todos los niveles) 1,528.35 m? | Sumatoria de niveles autorizados; date de contexto
(no equivale a ocupacién en planta).
Bardeo perimetral 313.61 m fineales | Obra permanente lineal (no m?).
Sétanc 384.45 m? | Obra permanente subterrdnea; no incrementa ocu-
pacién en superficie.
Rooftop/Servicios - 37.59 m? | Obra permanente sobre azotea (amenidades/servi-
cios).
' Pergolado 26.91 m* | Obra semipermanente sobre azotea (amenidades). -/

Av. Allende MNo. 110 Ote., Col. Centro, Tepic, Nayarit. C.F. 63000 Teiéfone: (311) 2154501
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Elamento Magni- Unidad Observacidn/fuente
tud
Alberca 74.13 m® | Obra permanente sobre azotea (amenidades),

En sintesis, el predio destinado al proyecto (lote 07/B-05) cuenta con 401.54 m?. La superficie para obras
permanentes sobre rasante se.integra por la huella edificada (planta baja) de 248.46 m? y las superficies
duras complementarias de uso abierto (andadores/pisos exteriores registrados en el expediente por 69.57
m? mas terrazas sobre losa del sétano, rampas y plataforma para transformador/medidores), que se

distribuyen dentro del remanente abierto de 153.08 m>

La descripcion completa de los niveles y planos arquitecténicos del proyecto se encuentra en el capitulo Il de la

MIA-P.

Descripcidn del proyecto por etapas.

Cronegrama calendarizado de las etapas del proyecto, incluyendo las acciones ambientales relevantes en cada

fase.

Etapa del Actividades Principales Duracion / Pe-
Proyecto riodo
Planeacién | Estudios de ingenieria y disefio; elaboracidn de ia MIA; obtencion de permisos ambientales, li- ~% afio (Prepa-
y Tramites | cencias de construccion y uso de suelo; gestion de financiamiento y contrataciones prelimina- rativos previos
res. al inicio de
obra}
Construc- Preparacion del sitio (despeje y desbroce de vegetacidn limitado, nivelacién); construccién dela | ~2 afios de
cién y Equi- | obra civil {cimentacidn, estructura, cerramientos); instalacion de equipamiento e infraestructu- obra (fase
pamiento ras auxiliares (sistemas eléctricos, hidraulicos, sanitarios); medidas de mitigacién durante obra constructiva
{control de polvo, manejo de residuos de construccion, proteccidn de areas no impactadas). completa)
Operacién Etapa de funcionamiento del proyecto. Use del edificio/instalacidn para sus fines previstos. ~50 afios de
y Manteni- | Mantenimiento preventivo y correctivo rutinario (inspeccicnes estructurales, renovacion de vida operativa
miento equipos cada cierto periodo, reparaciones menores); ejecucion continua de programas am- {periodo largo
bientales: manejo de residuocs operatives, monitorec de emisiones/efluentes, eficiencia ener- plazo)
gética, seguridad y salud. Medidas ambientales post-construccidn (p. gj., reforestacion com-
pensatoria si corresponde, mantenimiento de dreas verdes) incluidas.
Desmante- | Demolicidn al término de |a vida (til. Desmontaje cuidadoso de la estructura y retiro de equipos | ~6 meses {al
lamientoy | obsoletos; gestion adecuada de residuos generados {reciclaje de materiales, disposicidn final | afic 50, 0 se-
Cierre segura de residuos peligrosos si los hay); restauracion del sitio (nivelacién, reforestacién o re- gin se requie-
habilitacion del terreno para que recupere condiciones estables). Esta fase incorporarad las me- ra)
didas de mitigacién finales propuestas en la MIA para el abandono del sitio. Nota: La ejecucion
de esta etapa dependerd de que el proyecto no continde operando mas alid de la vida Gtil auto-
rizada.

Ay, Allende No. 110 Ote., Col. Centrg, Tepic, Nayarit, CB 63008 Teléfono: (311) 2154901
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Preparacion del sitio.

Instalacién de equipo de apoyo & la obra.

En primer término, se habilitard la infraestructura temporal necesaria para arrancar la obra. Esto incluye la
delimitacién del sitioc con malla o tapiales de proteccidn, la colocacién de sefialamientos informativos y
preventivos, asi como la instalacién de oficinas provisionales, bodegas y sanitarios temporales para el personal de
construccién. Se dotara de conexiones provisionales de agua y electricidad (o planta generadora) para .las actividades
de obra, y se implementara una zona de acceso controlado para la entrada y salida de maquinaria y camiones. Estas
obras provisionales aseguran que la construccion se desarrolle de forma ordenada y segura, reduciendo riesgos al

personal y a los transelntes. Al finalizar la construccion, todas las instalaciones temporales seran retiradas por

completo del predio.

Despeje y desbroce de vegetacién.

Se limpiara el terreno retirando la vegetacion herbacea y ruderal existente en la huella del proyecto. Conforme a la
autorizacién obtenida (oficio ARB/XII/005/2024), se realizard la tala de un ejemplar de parota {Enterolobium
cyclocarpum) que se encuentra dentro del area de edificacion y el trasplante de un ejfemplar de papelillo (Bursera
simaruba) a una zona destinada para su reubicacién. Dichas acciones se fevaran a cabo respetando las condiciones
del permiso, con presencia de especialistas en arboricultura para maximizar fa probabilidad de supervivencia del
arhol tfaspEantado. La materia vegetal removida (ramas, troncos, follaje) serd gestionada adecuadamente: se
destinard a compesta, astillado o disposicion en sitic autorizado, segln corresponda, evitando guema a cielo
abierto. Adicionalmente, se procurara rescatar suelo vegetal fértil de la capa superficial durante el desbroce, para su

posible reutilizacion en dreas verdes del proyecto o en la rehabilitacidn posterior del sitio.

Movimiento de tierras.

Considerando que el terreno presenta un microrelieve con pendiente aproximada del 3%, se llevardn a cabo
trabajos de terraceria para adecuar la topografia al desplante del edificio. Con base en los resultados del estudio de
mecanica de sueles, se definira la profundidad de desplante de la cimentacién y las necesidades de corte 0 relleno,
En esta etapa se realizard la excavacién del sétano (planta baja semisétanc} y de las zapatas o losa de cimentacién,

extrayendo material del subsuelo hasta alcanzar las capas resistentes requeridas. El volumen de tierra producto de

2v. Allende Na. 110 Ote., Col. Centro, Tepic, Navarit. C.P. 62000  Teléfono: (311) 2154901
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fas excavaciones serd considerable, pof fo gue se transportard en c'arﬁiones a tiraderos o bancos de préstamo
autorizados por [a autoridad municipal, en caso de no poderse reutilizar en reflenos dentro del misme predio.
Durante el movimiento de tierras se empleard maguinaria pesada (por ejemplo, retroexcavadoras
camiones de volteo), y se impiementaran medidas de mitigacién como riege periddico para evitar la dispersion de
polvo y la formacién de lodo en vialidades aledafias. La nivelacién final asegurara que el terreno tenga las pendientes

apropiadas para el fiujo de aguas pluviales, evitando encharcamientos.

Etapa de construccién.

Construccion de infraestructura hidrdulica, sanitaria y eléctrica.

Paralelamente a la estructura principal, se instalara la infraestructura de servicios basicos al interior del predio.
Esto comprende la red hidrdulica (tuberias de agua potable), la red sanitaria (tuberias de drenaje para aguas
residuales) y la red eléctrica (canalizaciones, cabieado y centro de carga), necesarias para dotar al edificio de agua,
drenaje y energfa. Se colocaran tuberias de PVC o polietileno de alta densidad para lz alimentacién de agua potable
desde la toma municipal y para la descarga de aguas negras hacia la red de alcantarillado publico. Asimismo, se
construiran registros, pozos de visita y una cisterna de agua potable en el s6tanc para almacenamiento y regulacion
del suministro. En cuanto a fa conexidn eléctrica, se gestionara con la compafifa suministradora (CFE) la instalacion de
un punto de conexién y medidor, y si es necesario, de un transformador tipo pedestal para atender ia carga del
edificio. Todas estas obras asocladas se ejecutaran conforme a la normatividad técnica vigente y en coordinacién con
las autoridades y empresas de servicio, garantizando la disponibilidad de servicios basicos {agua potable, drenaje,
energia eléctrica, vias de acceso, etc.) suficientes para el proyecto. En la Tabla 1 se resumen las obras asociadas y los

servicios requeridos para la operacién del desarroilo.

Obras asociadas y los servicios requeridos para la operacién del desarrolio.

Obra/Servi- Descripcién

cio Asociado '

Agua pota- Conexidn a la red municipal de agua en Av. Los Picos, incluyendo tuberia principal de alimentacion,
ble instalacion de medidor oficial y construccién de cisterna de almacenamiento en sitio (capacidad

acorde al consumo de 22 departamentos). Un sistema de bombeo lievara el agua a tanques eleva-
dos si se requieren para garantizar presion. '

Drenaje Empaime al aicantarillado sanitario municipal existente en la zona (o construccién de linea de dre-
sanitario naje hacia el punto de descarga mas cercano). Se instalaran registros sanitarios y tuberias con

1]
R
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Obra/Servi- Descripcign
cio Asociado

pendiente adecuada para evacuar las aguas residuales de bafios, cocinas y areas de servicio hacia
la red pdblica. :

Drenaje plu- | Sistema de captacién de aguas pluviales del edificio mediante bajantes y canaletas. El agua de liu-
vial via sera dirigida a pozos de absorcién dentro del predio para infiltrar al subsuelo y/o conectada a
la red pluvial municipal (si existe}, mitigando escorrentias hacia la via piblica. Se incluiran rejillas y
registros pluviales para manejo de tormentas y se evitara la descarga directa de agua sin control.
Energia eléc- | Conexidn a la red de distribucién de CFE mediante acometida subterrénea. Se instalara un trans-
trica formador (en caso necesaric por carga) y un tablerc general de distribucién en el cuarto de magui-
nas. La obra contempla el tendido de ductos y cableado eléctrico desde el punto de entrega de CFE
hasta el interior del edificio, asi como un sisterna de respaldo con pfanta de emergencia o respaldo
por baterias si lo reguiere [a normatividad. :

Vialidad y Uso de |a vialidad existente (Avenida Los Picos) para acceso principal. Se construird una rampa de
acCceso acceso al sétano para estacionamiento de residentes {espacio para aproximadamente 11 cajones,
uno por departamento), asi como una entrada peatonal segura. No se requieren nuevas vias publi-
cas, pero si la adecuacion de banqueta, guarnicianes y un drea de ingreso para vehiculos de resi-
dentes y visitantes. Durante la construccién, se empleard una entrada provisional para maquina-
ria, la cual se reintegrara al entorno al condluir la obra:

Construccién de la estructura del edificio.

Una vez preparado el terreno y realizadas las acometidas de servicios principales, se proceder2 a la edificacion de la
estructura del inmueble muitifamiliar. El proyecto consta de 6 niveles sobre nivel de bangueta mas un sétano y
area de azotea {rooftop) acondicionada, por lo gue la construccidn implicara técnicas de obra vertical convencicnal.
‘Iniciatmente se colard la cimentacién con zapatas aisladas ligadas con contratrabes usando concreto armado,
garantizando la estabilidad del edificio frente a las cargas previstas. Posteriormente se levantaran los elementos
estructurales verticales (columnas y muros de carga de concreto reforzado) v los entrepisos de losas macizas que
conformaran cada nivel habitacional. Bl sisterna constructivo podria incluir marcos de concreto reforzado o muros de
concreto vaciado in situ, complementados con fefuerzo de acero segln célculos estructurales. A medida gue se
avanza en altura, se instalardn andamios y, en su caso, se utilizard una grda torre o gria mévil para izar materiales
{acero, cimbra, concreto premezclado) hasta los pisos superiores. Cada nivel integrara la distribucion de 22
departamentos en total (repartidos en los 6 pisos, con un promedio de ~3 a 4 unidades por planta, dependiendo del
disefio). Durante esta fase, se controlaran las emisiones de ruido y polvo, y se restringirdn los horarios de trabajo

pesado conforme a los reglamentos locales, para mitigar molestias a las viviendas colindantes.

éﬁw Rt e

=ho de
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Instalacion de equipamiento y servicios (acabados).
Con la estructura terminada, se procederd a la ohra negra y obra fina del edificio. Esto incluye la construccidn de
muros divisorios {tablaroca o block segln proyecto), aplanados, instalacidn de canceleria en ventanas, puertas, y
recubrimientos en pisos y muros. Simultdneamente, se montaran las instalaciones especiales y equipamientds del
conjunto habitacional. Entre ellos destaca la instalacion de un elevador tipo residencial de pasajercs, desde el sotano
hasta el rooftop, incluyendo su cuarto de maguinas y sistemas de seguridad, También se instalaran equipos como
sistemas de aire acondicionado en areas comunes (si se contemplan} y preparaciones en cada departamento para
minisplits. En la azotea y amenidades se integrara la construccitén de la alberca (alberca con muro llorén y canal
infinity, ademas de chapoteadero, con sus sistemas de bombeo v filtrado), la colocacién de pérgolas o terrazas
techadas para sombra, asi como barandas de proteccién, mobiliario fijo vy jardineria ornamental en estas areas
recreativas. Asimismo, se implementarén sistemas contra incendio (extintores en cada nivel, hidrantes o rociadores si-
la normativa lo exige) y se equiparan las instalaciones eléctricas con luminarias LED eficientes en areas comunes.
Todos los aparatos y sistemas seran instalados conforme a las especificaciones técnicas y normativas, realizando
pruehas de funcionamiento, En esta etapa también se caontemplan los acabados finales: pintura interior y exterior con
coleres acordes al entorno, impermeabhilizacién de azotea, instalacion de accesorios en bafios y cocinas, y colocacion
de seflalamientos (por ejemplo, rutas de evacuacién). Al concluir, el edificio quedara dotado de todos los servicios y

amenidades listos para su uso,

Limpieza generali de la obra.

Finalizadas las construcciones e instalaciones, se efectuara una limpieza profunda de todo el sitio antes de [a
entrega del inmueble para su uso. Este proceso abarca ia recoleccidon y retiro de escombros, sobrantes de
materiales y basura generada durante la abra. Se barreran y lavaran las superficies para efiminar polvo y residuos de
construccién tanto en el interior de los departamentos como en las dreas comunes, sotano y azotea. Los
contenedores de residuos temporales se vaciaran por completo y se gestionard la disposicion final de todos los
desechos confarme a ia normativa. En particulay, los residuos de manejo especial {por ejemplo, restos de solventes,
pinturas, aceites de maquinaria} se entregaran a empresas autorizadas para su tratamiento, y os residuos séiidos
convencionales se transportaran al sitio de disposicién municipal {relienc sanitario) autorizado. Al término de |a
limpieza, se retirardn también las instalaciones provisionales de obra (falias, bodegas, sanitarios portatiles), dejando

el terreno y el edificio libre de obstaculos, listo para su operacién. Se realizaré una inspeccion final para verificar que

Av. Aliende Noe. 118 Ote., Col. Centro, Tepic, Nayarit. CP. 63000  Teléfono: (311) 2154901
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no queden materiales peligrosos ni condiciones de riesgo (clavos, varillas expuestas, etc.), cumpliendo asi con las

condiciones de seguridad y ambientales antes de la ocupacién del inmueble.

Etapa de operacidn y mantenimiento.

Uso habitacional y ocupacion.

En la etapa de operacion, el edificio funcionard como un conjunto habitacional de 22 departamentos gue brindara
alojamiento de manera permanente o temporal (uso residencial particular o de tipo turistico, segan ef perfil de los
ocupantes). Las actividades tipicas incluyen la habitacion y estancia diaria de los residerites, quienes realizardn en
sus departamentos las rutinas normales {descanso, preparacion de alimentos, higiene, etc.), asi como el uso de las
dreas comunes. Dado que el proyecto se ubica en una zona turistica costera, es posible que algunas unidades se
destinen a renta vacacional de corta estancia, por lo que la afluencia de personas podria variar en temporadas
altas. Sin embargo, el disefio multifamiliar estd orientado a -haja densidad (sdlo 22 unidades en 6 niveles),
manteniendo un ambiente residencial. La capacidad de carga humana del edificio podrfa rondar entre 80 y 100

personas {estimando un promedio de 3-4 ocupantes por departamento en maxima ocupacién).

Amenidades y uso de azotea. '

Los condéminos y huéspedes tendran acceso a las amenidades recreativas que ofrece el proyecto, incluyendo la
azotea (rooftop) acondicionada. En esta zona superior se hara use recreativo de la alberca y terrazas: por ejemplo,
nadar o refrescarse en la pequefia piscina, tomar sol en camastros, reunirse en las dreas de pérgola para convivios, o
simplemente disfrutar de la vista panordmica cbstera. Estas actividades se realizaran en horarios apropiados y
siguiendo reglamentos internos (p. ej., lineamientos de ruido, capacidad maxima en alberca, etc.). Adicionalmente, el
edificio contard con un local comercial en planta baja y areas ajardinadas con especies nativas en maceteria en la
periferia o patios, que serian utilizadas para esparcimiento pasivo. El uso de las amenidades seré principalmente por
los residentes; en caso de huéspedes temparales, se fes dard induccién scbre las normas de uso responsable de las
instalaciones {por ejemplo, ducha obligatoria antes de usar la alberca, horarios de uso de terrazas, etc.) para'

minimizar cualguier impacto o molestia a la comunidad y optimizar el mantenimiento.

Av. Allende No. 110 Ote., Col. Centro, Tepic, Nayarit. C.F. 63000 Teiéfono: (311) 2154931 \\,
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Transito interno y externo.

Durante la operacién, habrd movimiento de personas y vehiculos asociado a la vida diaria en el edificio. El transito
interno comprende el desplazamiento de residentes y visitantes a través de las escaleras, elevader y pasillos
comunes para acceder a sus departamentos o a las amenidades. Este flujo es de baja intensidad y controlado,
apoyado por la sefialética interna (rétulos de piso, salidas de emergencia, etc.) y sistemas de control de acceso en
fohby o estacionamiento para sequridad. Por su parte, el trdnsito externo inciuye la entrada y salida de automdviles
a} estacionamiento subterraneo a través de la rampa de acceso. Se estima un tréfico vehicular bajo, consistente en
autos particulares de los residentes; con 22 unidades, atin en horas pico el flujo serfa moderado (por ejemplo, salidas
matutinas hacia ef trabajo y retornos vespertinos), La vialidad adyacente (Av. Los Picos) soporta este nivel de trafico
sin inconvenientes, y el proyecto no genera una carga significativa a la circulacion focal. Adicionalmente, habra
transito de proveedores de servicios (p. ej., camiones de recolecta de basura, servicios de mensajeria,
mantenimiento externo) de manera ocasional y programada. Para minimizar interferencias, las maniobras de
carga/descarga se realizaran preferentemente en zona de banqueta o cochera disefiada, evitando obstruir la via

publica.

Limpieza y manegjo de residuos en operacion.

Se implementaran limplezas programadas diarias y semanales de las 4reas comunes (pasillos, elevador, lobby,
escaleras, rooftop) por parte de personal de mantenimiento o timpieza contratado. Estas rutinas incluyen barrido y
trapeado de pisos, limpieza de vidrios y mobiliario, desinfeccién de barandales, y retiro de basura de papeleras
comunes. Adicionalmente, se atenderan limpiezas no programadas cuando ocurran derrames, acumulacién
extraordinaria de suciedad (por evenios ¢ condiciones climdticas) u otras contingencias que requieran asec inmediato
para conservar la higiene y seguridad. En cuanto al manejo de residuos sélidos urbanos, cada departamento
contard con botes separados para basura comun y reciclables, fomentando la separacidn desde la fuente. Los
desechos domésticos serdn depositados por los residentes en contenedores centralizados {por ejemplo,
contenedores cerrados ubicados en el sdtano o planta baja). La recoleccién de basura ser4 realizada por el servicio
municipal de aseo conforme a las frecuencias establecidas (varias veces por semanay el administrador del
condominio coordinafé que los contenedores sean colocados en el punto de recoleccién y regresados al sitio de
almacenamientc una vez vaciados, De esta forma se asegura que los residuos generados tengan una disposicion final

adecuada en el relleno sanitarie municipal o plantas de reciclaje, cuya capacidad y servicios son suficientes para

8530 48
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atender la demanda del proyecto. En caso de residuos voluminosos u especiales (como muebles desechados,

electrénicos, etc.), se gestionaran mediante empresas autorizadas o centros de acopio. Estas medidas de limpieza y

dable y evitan

manejo de residl

Los garantizan un entorno habitable sali

a atraccidn de fauna nociva o malos ofores.

Mantenimiento preventivo y correctivo.

La administracidn del condominio establecerd un programa de mantenimiento preventive para los sistemas e
instalaciones, con el fin de asegurar su buen funcionamiento y prolongar su vida util. Este programa incluird, entre
otras actividades, revisiones periddicas de la plomeria (verificando que no haya fugas en tuberias, buen estado de
vélvulas y tinacos), mantenimiento de la instalacién eféctrica (inspeccidn de cableado, tableros, sistemas de
iluminacién de emergencias y sustitucion de luminarias fundidas por LED nuevas), asi como servicio regular a los
elevadores (engrase de cables, calibracién de frenos y pruebas de seguridad, normalmente bajo contrato con
empresa especializada). Igualmente, se preverdn mantenimientos preventivos para los equipos del rooftop, por

ejempio, limpieza y ajuste del sistema de filtrado de la alberca, tratamiento del agua de la piscina para mantener [a

calidad conforme a la norma sanitaria, v revision de la integridad de las pérgolas y barandales (para prevenir

corrosién o deterioro por la intemperie costera). En cuanto a mantenimiento corrective, se atenderan de inmediato
las fallas o averias que surjan en la aperacién cotidiana, tales como reparaciones de bombas de agua, compaosturas
en chapas o cristales, reemplazo de accesorios dafiados, reparacion de filtraciones, etc. Se tendra personal capacitado

o contratistas en cada especialidad (electricistas, plomeros, técnicos en aires acondicionados) disponibles para

atender eventualidades. Ademas, se implementarda un registro de mantenimiento donde se documenten las

acciones realizadas y se programe la siguiente intervencién, asegurando asi el cumplimiento de las garantias de
equipo y la seguridad de los residentes. Un edificio bien mantenido minimizara riesgos de accidentes {por ejemplo,
evitar cortos eléctricos o inundaciones por fugas) y mantendrd su desempefioc ambiental 6ptimo (evitando fugas de

agua, consumos excesivos de energia por equipos sucios o desajustados, etc.}.

Medidas de sostenibilidad durante la operacign.
Para reducir la huella ambiental del edificio en su fase operativa, el proyecto incorporard diversas tecnologias
limpias y practicas de ahorre de recursos:

s Generacién de energia solar: Se propone a mediano plazo la instalacidn de paneles solares fotovoltaicos en

el cuarto de equipos localizado en la azotea del edificio, aprovechando la alta irradiacion solar de la region.

Av. Allendie Ne. 110 Ote., Col. Cantro, Tepic, Navarit. C.P. 63000 Teléfono: (311} 2154801
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areas comunes {iluminacion, elevador, bombas) e incluso de los departamentos, disminuyendo la demanda
de electricidad de la red publica. La integracion de energias limpias de fuente renovable contribuye a reducir
impactos adicionales y mejora la viabilidad ambiental del proyecto al minimizar la necesidad de fuentes

convencionales.

e (Climatizacién eficiente y refrigerantes ecoldgicos: Los aires acondicionados a emplear en los departa-
mentos y dreas comunes serdn equipos de alta eficiencia energética, cumpliendo con las normas oficiales
aplicables (e.g. NOM-011-ENER-2006 para eficiencia estacional minima en sistemas tipo dividido o central,
NOM-021-ENER/SCFI-2017 sobre requisitos de eficiencia y seguridad en aires tipo cuarte, y NOM-023-ENER-
2010 para equipos de refrigeracion ambiental}. Estos equipos contaran con tecnotogia inverter y altos niveles
de EER/SEER, reduciendo el consumo eléctrico por climatizacion. Asimismo, se priorizara el uso de refrige-
rantes naturales o de bajo Potencial de Calentamiento Globat {GWP) en los sistemas de aire acandicionado y
refrigeracion; por ejemplo, gases como CO; {didxido de carbono} o amoniaco en sistemas especializadas, o
refrigerantes hidrocarburos/clefinas de nueva generacién en equipos domésticos, en lugar de refrigerantes
tradicionales con alto impacte climético. Conjuntamente, se mantendran los equipos de aire en dptimas con-

diciones mediante servicios periddicos, evitando fugas de refrigerante y asegurando su rendimiento.

e Calentadores de agua eficientes: Para el suministro de agua caliente en los departamentos (regaderas, fa-
vabos, cocina), se recurrird a calentadores de alta eficiencia que cumplan con la normatividad energética
vigente. Se instalaran calentadores instantaneos de gas o eléctricos de respaldo, o bien, calentadores de
pasc de baja demanda con sistema de aislamiento térmico en tuberias y tanques. Estos equipos contaran
con controles de temperatura ajustables y estaran correctamente aislados, disminuyendo pérdidas de ca-
lor. Ef objetive es reducir el consumo de gas o electricidad para calentamiento de agua, aportando tanto a [a

eficiencia energética como a la reduccion de emisiones de gases de efecto invernadero asociadas.

o Griferia y accesorios de bajo consumeo de agua: El edificio estara equipado con. griferia, llaves de lavaho,
WC y regaderas de tipo ahorrador, que limitan el caudal sin afectar ia funcionalidad. Por ejemplg, se utiliza-
ran regaderas de bajo fiujo (<- 5 L/min) y WC de doble descarga, asi como aireadores en grifos de lavabos y
fregaderos. Estos dispositivos reducen significativarnente la demanda de agua potable en cada uso, mante-
niendc al mismo tiempoe una presidn y servicio adecuados. De esta forma se minimiza el volumen de agua

extraida de fa red municipal para actividades cotidianas.

Margarita Av. Allende No. 110 Ote., Col. Centro, Tepic, Navarit, CP 63000 Teiéfono: (311) 2154301
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¢ Monitoreo y control del consumo: Se estableceran mecanismos para medir y monitorear en tiempo real el
uso de agua y energia en el edificio. Cada departamento tendra medidores individuales de aguay luz, y adi-
cionalmente se podran instalar medidores inteligentes o sistemas centralizados de gestidn (BMS) que regis-
tren patrones de consumo. Estos sensores permitirdn detectar fugas o consumos anéma‘los de manera
oportuna y brindar retroalimentacion tanto a la administracién como a los usuarios sobre su uso de recursos.
Por ejemplo, si se identifica un gasto nocturno inusual de agua, podria sugerir una fuga en alguna instala-
cién interna, la cual seria atendida de inmediate. Asimismo, se optimizaran controles automnaticos: tempori-
zadores o sensores de movimiento para iluminacién en dreas comunes, y termostatos programables para el
aire acondicionado en areas comunes o habitaciones de alquiler, evitando el funcionamiento innecesario de

equipos.

° Cultura de ahorro y capacitacién: Ei plan de operacién incluird campaiias de concientizacién dirigidas a
residentes y huéspedes sobre buenas practicas ambientales. Estb abarca difusion de material informativo
{carteles en elevadores o pizarrones en lobby) con recordatorios para ahorrar agua y energia - por ejemplo,
recomendaciones de tomar duchas cortas, reportar goteras, apagar luces y A/C al salir, uso responsable de la
ropa de cama {en caso de hospedaje, para evitar lavados diarios innecesarios), etc. Periddicamente se podran
organizar charlas o boletines digitales resaltando logros (por ejemplo, consumo mensual vs metas) para fo-
mentar la participacién activa de la comunidad en las metas de sustentabilidad. Estas acciones buscan arrai-

. gar habitos positivos en los usuarios, complementando las mejoras tecnoldgicas con un factor humano cons-

ciente, de modo que el edificio opere de [a manera més eco-eficiente posible,

Etapa de abandono del sitio.

Si en el futuro, una vez cumplida la vida (til del edificio (por ejemplo, varias décadas en operacién), se decide
descontinuar su uso o demoler Ia-consvtruccic’m, se llevard a cabo una etapa de abandono planificada para

minimizar impactos y rehabilitar el sitio. Esta etapa considerara las siguientes acciones principales:
¢ Desmantelamiento controlado de la estructura y equipamiento: Se ejecutard un programa de desman-
telamiento del edificio, iniciando por el retiro de todos los elementos no estructurales y equipamiento. Se
desinstalaran los aparatos y sistemas funcionales (elevadores, bombas, aires acondicionados, paneles sola-
res, cableado, tuberias, accesorios, etc.) para su reutilizacion o disposicion adecuada. Posteriormente, se pro-

cedera a la demolicién de la estructura en si (losas, columnas, muros), de manera controlada y segura,\

Ay, Allende Ne. 110 Ore., Col. Centro, Tepic, Nayarit. C.P. 563000 Teléfono: (311} 2154901
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probablemente de arriba hacia abajo y seccionando por piantas. Burante este proceso se empleara maquina-
ria especializada (retroexcavadoras conﬁ martilio hidraulico, cortadoras, etc.) y se tomarén medidas de mitiga-
cién de impactos: humectacién constante para evitar polvo, instalacién de tapiales o mallas para contener es-
combros, y horario diurno restringido para controlar el ruido. Ei objetivo es desmantelar completamente el

&rea construida, dejando el predio libre de edificaciones.

e Manejo y disposicién final de materiales y residuos: Todo el material resultante de la demolicién y des-
mantelamiento serd clasificado y manejado conforme a la normativa ambiental. Los residuos inertes (princi-
palmente escombros de concreto, mamposteria) se trituraran si es posible para ser reutilizados como re-
lleno en el mismo sitio o en otras obras (por ejemplo, en vialidades) o bien seran transportados a sitios de
disposicién autarizados para escombros. Los materiales reciclables se separaran: la chatarra metalica (ace-
ro de refuerzo, estructuras, aluminio de ventanas) se enviard a centros de reciclaje; al igual que vidrios, plasti-
oS U otros que sean recuperables. Los componentes peligrosos o de manejo especial (por ejemplo, rema-
nentes de asbestos si los hubo, aceites o combustibles de equipos, residuos electronicos de sistemas, lam-
paras fluorescentes con mercurio, refrigerantes de A/C) se identificardn y confinardn de acuerdo con 1a le-
gislacidén (entregandose a empresas autorizadas para su tratamiento y disposicion final segura). Se docu-
mentara el volumen de cada tipo de residuo generado y su destine final, cumpfiendo con o que establece la
Ley General para la Prevencién y Gestién Integral de Residuos y normativas locales. La recoleccidén y
transporte de estos materiales se hara con vehiculos adecuados, evitando dispersién en el camino. En resu-
men, se realizara la recoleccién completa de todc material sobrante y residuos, asegurando su disposi-

cion final conforme a las medidas dé manejo ambiental aprobadas.

s Rehabilitacién y restauracién del sitio: Tras el retiro de la infraestructura, se impiementaran acciones de
restauracién del terreno para devolverle condiciones aceptables de estabilidad y, en su caso, ecologicas.
Esto incluira la nivelacién del terreno con maquinaria, rellenando o recortando dreas donde se extrajeron ci-
mentaciones para eliminar oquedades, de modo que el lote recupere un refieve uniforme y sequro. Se apor-
tara suelo vegetal (topsoil) en ia capa superficial, ya sea reutilizando el gue se resguardd durante la etapa
inicial de desmonte o acarreando tierra fértil, con el fin de propiciar la regeneracién de cobertura vegetal.
Posteriormente, se realizara una revegetacién de la zona: se sembrard pasto u otras especies herbdceas na-

tivas de rapido crecimiento para proteger el suelo de la erosién, y se plantaran arboles o arbustos acordes al

Av. Allende No. 110 Ote., Col. Centra, Tepic, Nayarit, C.P. 63000  Teléfeno: (311} 2154801
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" ecosistema local (por ejemplo, especies caracteristicas de la regién de Bahia de Banderas) en los espacios
pertinentes, como medida de compensacién ambiental. Esta recuperacion de areas intervenidas busca res-
tituir, en la mayor medida posible, las condiciones naturales o al menos estéticas del sitio tras el cierre del
proyecto. Adicionalmente, se desconectaran y sellaran las tomas de servicios {agua, drenaje, electricidad)
que ya no se usen, en coordinacion con las autoridades, para evitar fugas o conexiones clandestinas tras el |
abandono. Finalmente, se elaborard un informe de cierre donde se detalle el cumplimiento de tedas las acti-
vidades de abandono y restauracién comprometidas, quedando el predioc en un estado seguro, limpio y esta-
ble ambientalmente. En caso de que el terrenc vaya a destinarse a un nueve uso posteriormente, las accio-
nes de abandono facilitardn que dicho uso futuro se implemente sin pasivos ambientales significativos.

Utilizacidon de explosivos
£n la ejecucion del proyecto no se emplearan explosivos en ninguna etapa.

Generacién, manejo y disposicion de residuos sélidos, liquidos y emisiones a la atmésfera.

Residuos sdfidos.

Residuos Sélidos - Preparacién del Sitio.

De acuerdo con la documentacion del proyecto, en esta etapa se autoriza la tala de un drbol (parota) y el trasplante de
otro (papeliio}. La tala de la parota generard residuos vegetales (tronco, ramas, aserrin). Simultaneamente se
demolera un bardeado existente (ver convenio privado de derribo y reposicién de bardeo: ~8.2 m®), fo que producird
escombros de block, concreto, mortero y metal (varillas). Ademds, se excavar el sétano (384.46 m?) para cocheras,
generando tierra y rocas de excavacion (posiblemente 1,000-1,200 m? si la profundidad es ~3 m). Estos materiales
deben segregarse en el sitio: residuos de construccién (thormigén, blocks, barro) por un lado, y tierra/vegetacién por
otro. Conforme a la NMX-AA-164-SCFI-2013, se acondicionard un drea aislada para almacenamiento temporal de
residuos de obra. Se recomienda triturar la madera para compost o relso, reutilizar tierra para nivelacién y enviar los
escombros no aprovechables al relleno sanitario local {v. infraestructura). De acuerdo con la NOM-161-SEMARNAT-
2011, la generacién de residuos de construccidn y demolicidn en obra (>80 m3) requiere plan de manejo. En resumen,
los residuos solidos de preparacion incluyen vegetacion y madera, tierra/roca de excavacién y escombros de
demolicién (blogques, concreto, metal), todos los cuales se manejardn con segregacion y almacenamiento temporal

en obra para posterior transpoerte a vertedero o reutilizacion conforme a la normatividad,

e
%22%}’ g
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Residuos Sélidos - Construccion.

En la fase de construccidén se generaran principalmente residuos de construccién: sobrantes de concreto (de
cimentaciones, mezcia), cortes de blocks, placas de yeso, ceramica rota, madera de encofrado, tuberias plasticas
sobrantes, empaques de materiales (cartén, plastico, film), y residuos de obra general. También habra residuos
peligrosos en cantidades menores: envases de selladores, pinturas, disolventes y aceites de maquinaria, Segun guias
de construccion, la generacion de residuos de obra suele ser del orden de ~50-60 kg/m? construido. Para un edificio
de ~1,528.35 m? (22 departamentos) esto implicaria del crden de 76-92 taneladas de escombros. Estos residuos
deben almacenarse temporaimente en el lugar de cbra de forma segregada {con contenedores o areas aisladas). Por
ejemplo, concreto y blocks se apilarian separados de maderas y metales para su reciclaje; organicos o empagues en
otro contenedor. El NOM-161-SEMARNAT-2011 y la NMX-AA-164 exigen planes de manejo: separar residuos en
categorias (reciclables, no reciclables, peligrosos) y definir su destino final. El concreto y blocks recuperables se
pueden reutilizar en relienos o venia; lo nolaprovechable se llevaré al relleno sanitario municipal. Las maderas y
cartones se reciclardn o compostaran localmente si es factible. Los residuos peligrosos menores (aceites, solventes,
baterias) se concentraradn y entregaran a gestor autorizado conforme a NOM-052-SEMARNAT-2005 (peligrosos). En
tode momento se aplicardn medidas de minimizacién y reutilizacion. Los residuos sélidos generados en esta etapa
(desde envases hasta material de construccién sobrante} serdn recolectados por el contratista y dispuestos segdn

normas ambientales.

Residuos Solidos - Operacidn y Mantenimiento.

Durante la operacion, el proyecto generara residuos sélidos urbanos (RSU) tipicos de vivienda (organico, papel,
cartén, plastico, vidrio, metal, etc.). Con base en datos nacionales {(~0.9-1.2 kg/hab-dia), un ocupante residencial
produce ~300-450 kg/afio. Para una poblacion de ~%0 perscnas (22 departamentos, administracion, recreacion y
servicios), esto supone alrededor de 81-108 kg/dia (~-30-39 t/afic). Estos residuos se separaran en la fuente
(orgénicoé/inorgénicos) y se entregaran a! servicio municipal de recoleccion. GIRRSA, la empresa local de residuos los
trasladara al relleno sanitaric Los Brasiles (Bahia de Banderas). En Los Brasiles existe una planta de separacion de
reciclables (papel, cartén, plastico, vidrio, metal), lo cual facilita el reciclaje de materiales. Los residuos organicos
pueden compostarse localmente o enviarse al refleno junto con otros sélidos. Cualquier residuo especial de uso

doméstico (pilas, focos, medicamentos vencidos) deberé canalizarse a centros de acopio o gestores autorizados, dado

Av. Allende No. 110 Ote., Col. Centro, Tepic, Mayarit. C.P. 63000  Teiéfono: (311) 2154901
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que no hay confinamiento de residuos peligrosos municipal. En mantenimiento (reparaciones de equipos, jardinerfa,
.tintes, baterfas, aceites de corte), se generardn pequefios volimenes de residues peligrosos (transformadores,
lubricantes} y escombros de menor escéia; estos se almacenaran separados y se dispondran a través de gestor
especializado, conforme a LGPGIR. En caso de remodelaciones menores internas, los escombros se manejaran al

igual gue en obra nueva: intentar reutilizacién interna o disposicién final en relleno.

Residuos Sélidos - Abandeno.

Al término de la vida atil (abandono o demolicion), se-generarian nuevamente residuos de construccién/demolicién
en grandes voldmenes: concreto, acero, mamposteria, yeso, madera, vidrios, e instalaciones (cableado, tuberias).
Estos residuos se clasificaran (NOM-161): por ejemplo, metal, vidrio y concreto pueden reciclarse; organicos (puestos
artificiales, alfombras) e inorganicos no aprovechables se dispondran en relleno sanitario. Componentes peligrosos
{por ejemplo, condensadores con PCB, aceites de transformadores, tanques de gas) deben retirarse con gestor
autorizado. Si se reutiliza parte de la estructura, se minimizard la generacién final. En caso de demolicion total,
estimamos volimenes comparables a la construccidn original (>80 m?), por lo que se requerird un plan de mangjo

especifico. Todos los residuos de abandono se llevaran a sitios autorizados y no se quemaran.

Residuos liguidos.

Residuos Liguidos - Preparacidn del Sitie.

En preparacién de terreno no se prevén vertidos continuos de aguas residuales, pues el sitio adin no cuenta con
instalaciones sanitarias. Unicamente se generaran aguas pluviales y escurrimientos de lluvia mezclados con tierra,
gue deben tratarse para evitar sedimentacidn en alcantarillas; se recomienda instalar barreras geotextiles o
sedimentos. Pequefas fugas de aceites o combustibles de maquinaria se deben capturar con trampa de

hidrocarburos. No hay descarga de aguas domésticas en esta fase.

Residuos Liquidos - Construccidn.

Durante {a obra se utilizaran servicios sanitarios temporales (bafios portatiles) y se generaran aguas residuales
negras (excretas y aguas grises) en volimenes limitades. El contrato de agua/alcantérillado con OROMAPAS confirma
la conexién futura de la descarga sanitaria (descarga doméstica de 15 cm). Si las obras comienzan sin red existente,

las aguas negras se almacenaran en fosa séptica provisional y luego seréan bombeadas a la red o vaciadas a plantas

Av, Allende No. 110 Cte., Col. Centro, Tepic, Nayarit. C.P. 63000  Teléfono: (311) 2154901
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de tratamiento autorizadas. También se preduciran aguas residuales de limpieza: lavado de herramientas,
hormigoneras y de limpieza general {con arena, cemento o particulas). Estas deben contenerse (por eiemplo,
sumideros temporales con sedimentadores) para evitar contaminacién del suelo y drenaje pluvial. La NOM-001-
SEMARNAT-1996 exige que cualquier agua de vertido directo cumpla pardmetros; por tanto, es esencial recoger los

efluentes de obra y tratarlos (sedimentacion y pH} antes de liberarlos.

Residuos Ligquidos - Operacion y Mantenimiento.

En operacién, todas las aguas negras (sanitarias de los departamentos y areas comunes) se conduciran a la red
municipal de drenaje. El esquema actual de saneamiento que cubre a Bucerias es el envio de caudales a la Macro-
PTAR Bahia de Banderas (proceso de lodos activados) ubicada en el predio “La Isla", San Vicente, con capacidad de
disefio de ~600 L/s (ampliable a 900 L/s); Bucerias conserva infraestructura propia integrada al nuevo esguema de
colectores y tratamiento centralizado. Actualmente trata ~300 L/s con alta eficiencia y tiene garantizada capacidad
operativa hasta 2032. El flujo estimado del proyecto es muy bajo (~90 personasx150 L/dia =~ 13.5 m?/dia = 0.16 L/s),
por lo gue fa PTAR actual lo puede absolrber ampliamente. Por lo tanto, se dispondrd de ias aguas residuales por la
red sanitaria y éstas liegardn al PTAR. El efluente tratado cumpie la NOM-003/NOM-0C1. El agua de lluvia del edificio
se dirigird al drenaje pluvial; se deben implementar fosas de infiltracion o barreras. para evitar lavado de
contaminantes (por ejemplo, aceite de estacionamientos). En mantenimiento, aguas de limpieza de pisos o alberca

deberan gestionarse localmente (p. &. filtros de alberca, decantadores) y verterse conforme a normativa.

Residuos Liquides - Abandono.

En abandono, antes de demolicién se purgaran todas las instalaciones liquidas: tanques de agua, tuberias, depositos
de gasolina o gas. Se vaciardn y limpiardn, y el agua resultante se tratard como residuo especial (no al suelo). Los
aceites de maquinaria (p. ej. de transformadores o bombas) se retirardn con gestor autorizado y no se verteran

localmente. Las aguas pluviales simplemente dejaran de gestionarse con la demolicién, sin generar vertidos nuevos.

Emisiones a la atmdsfera.
Emisiones a la Atmoésfera - Preparacién del Sitio.
En la preparacion del sitio se producirdn emisiones fugitivas de polvo (PM10) al demoler el muro y mover tierra. Se

controlara con riego periddico y cubiertas de material conforme a normativa. La maquinaria pesada (excavadoras,

47 - )
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picos) emitira CO;, NOx y PM2.5; por normativa, los equipos deberan estar en buen estado y cumplir NOM-045-
SEMARNAT (maquinaria diésel). No se usardn explosivos, pero de existir vibraciones de vibradores de tierra se
. controlarian (sin emisiones directas). Las emisiones de preparaciéon son temporales y se mitigara'h con riego y

mantenimianto de flota.

Emisiones a la Atméosfera - Construccion.

En obra habra emisiones por combustién: camiones, bombas de concreto, generadores y otros equipos quemaran
diésel o gasolina, emitiendo CO;, CO, NOx y particulas. Se evitara operacién innecesaria; equipos cumpfirén con NOM-
044-SEMARNAT (motores nuevos) y se brindard mantenimiento. Se generara polvo al cortar bleques y hormigdn; se
mitigard con supresidon con agua. Globalmente, la construccidn puede producir _decenas de toneladas de CO;

(estimado ~20-30 tCO; para el periodo de obra), ademés de polve, pero no se prevé fuente puntual de alto impacto.

Emisiones a la Atmosfera - Operacién y Mantenimiento.

En operacién, las emisiones indirectas provienen del consumeo eléctrico y gas doméstico. El edificio usard electricidad
para iluminacion, elevador, bombas, lo que implicard emisiones de CO; en planta (seg(n factor de la red). Estimando
~1,000 kwWh/m?*afio (para clima calido, sistemas de aire acondicionado), serfan ~2,200 MWh/afio =1,100 tCO./afio. La
refrigeracion de aire acondicionadeo puede fugas de HFC, pero en pequefias cantidades; se recomienda
mantenimiento para evitar fugas (en linea con protocolos internacionales de refrigerantes). Si hubiera generador de

emergencia, sus emisiones se limitan a pruebas puntuales. No se prevé incineracion de residuos ni guemas abiertas.

Infraestructura local de manejo de residuos,

Relleno sanitario: Et municipio opera el relleno sanitario “Los Brasiles” en San Vicente, que desde 2019 cuenta con
una nueva celda con éapacidad de =700,000 toneladas (=24 meses al ritmo actuzl). Este relleno cumple la NOM-083-
SEMARNAT-2003 y recibe los residuos sélidos urbanas y de construccién de la regién. El servicio de recoleccion cubre
Bucerias, por lo que el proyecto tendra acceso a colectores (GIRRSA) que traslada los RSU y escombros inorganicos
hasta Los Brasiles. En el relleno existe planta de separacién de reciclables (papel, plastico, vidrio, metal); esto facilita
valorizar parte de los residuocs del proyecto. La capacidad actual del relleno es suficiente para los desechos previstos y
otros proyectos locales en el corto plazo.

Reciclaje y centros de acopio: [n Bahia de Banderas funcionan centros de acopio y programas municipales de

ofrece recoleccion selectiva de reciclables (vidrio, PET, cartén) y hay iniciativas privadas de

Pagina 27 de 57
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reciclaje. El proyecto podra disponer sus residuos reciclables en contenedores diferenciados {tal como lo exige fa
normativa local). Dado que existe capacidad de recuperacion (v.g. material de poda convertido en composta).

Planta de tratamiento de aguas: El municipio inauguré en 2021 una nueva PTAR en San Vicente con proceso de
lodos activados. Tiene disefio de 600 L/s (ampliable a 900 L/s) y actualmente opera ~300 L/s con >95% eficiencia. Se
prevé que cubrird las demandas hasta 2032. Por tanto, la PTAR existente es completamente capaz de tratar las
descargas sanitarias generadas (del orden de 0.1 L/s). En el proyecto se conectard a ia red de drenaje municipal
(instalacion de descarga doméstica 15 cm). Por ende, habra acceso adecuado a tratamiento de aguas negras. El lodo
generado (=182 m*/mes en toda Iz planta) se envia al rellenc sanitaric para compostaje.

Residuos Peligrosos: Bahia de Banderas no cuenta con infraestructura local de disposicién final para residuos
peligrosos {RPE) o de manejo especial (RME) como solventes, aceites usados, pinturas, baterfas, etc. Por ello, estos
residuos deben manejarse mediante gestores o contratistas autcrizados por SEMARNAT. Deberan etiguetarse,
almacenarse en dreas impermeabies y transportarse a plantas especializadas fuera del municipio. Como alternativa
seguré (siguiendo NOM-052-SEMARNAT-2005 v NOM-161-SEMARNAT-2011), se sugiere coordinar con empresas
regionales certificadas de manejo de residuos peligrosos (por ejemplo, procesos de incineraciéon o confinamiento en
Jalisco o Sinaloa) o con el Estado para envios especiales. &n todo caso, ia guia de la MIA-P indica evaluar fa suficiencia
de estos servicios. En resumen, los RSU y aguas residuales del proyecto se atenderan con la infraestructura actual
(recoleccién municipal y PTAR), mientras que los residuos peligrosos requeriran gestion externa conforme a la
normativa ambientatwsextbe.ebajacalifornia.gob.mx.

Conclusién: Bahia de Banderas dispone de relleno sanitario, planta de tratamiento y programas de reciclaje
suficientes para los residuos ordinarios del proyecto. Sin embargo, para residuos peligrosos se carece de una planta
lacal, por lo que se deberd contratar gestor autorizado. Conforme a lineamientos SEMARNAT, todos los residuos serdn
segregados en origen, almacenados temporalmente de forma adecuada, y dispuestos en los sitios autorizados

disponibles. De este mado el manejo de residuos serd seguro y conforme a la legislacién ambiental

Generacion de gases de efecto invernadero.
De acuerde con la Guia de SEMARNAT para proyectos turisticos, se debe identificar en cada etapa los gases de efecto
invernaderb {GEI) generados y estimar sus emisiones. Para este condeminio de 22 unidades (1528 m? construidos,

~80-100 personas) se analizan dos fases: construccién y operacidn.

H

LR,
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Etapa de preparacion del sitie y construccién.
En la etapa de preparacién del sitio y construccidn se prevé el uso intensivo de maquinaria pesada (retroexcavadora,

camiones de volteo, mezcladoras, generadores) alimentada con diésel y equipos de obra. Con fundamento en

2
(

rendimientos tipicos de maquinaria y equipos diésel (excavadora ~15 Wh; retroexcavadora 8.5-10 L/h; camién pesado
~19 L/h; bomba de concreto 18-20 L/h; generador 100 kVA ~12.5 L/h al 50 % de carga), y considerando un programa
de obra estandar parz un condominio vertical de 6 niveles con sétano (~1,528 m?, se estima un consumo total de
=~10,000 L de diésel durante la construccién. El cdmputo ‘de abéjo hacia arriba’ integra: movimiento de tierras,
bombeo y colados, mitigacién de polvo y energia temporal previa a la acometida definitiva de CFE. La incertidumbre
operativa (tiempa real de generador, esperas de camiones y ritmo de colados) sitda la banda plausible en ~7,000-
12,500 L, adoptandose 10,000 L como valor conservador-medic para efectos de inventario de GEI y medidas de
control,

La combustion de combustible fésil genera principalmente CO,, asi como pequefas cantidades de CH, y N;O.
Asumimos por ejemplo unos 10,000 L de diésel totales en toda la obra. La combustién Ide 1 L de diésel produce
~2.6kg CO,, por lo que 10,000 L generan ~26.0ton CO.. Emisiones accesorias de metano (CH4) son despreciables
(~2.6 kg, =0.0026 ton}. 5in embargo, el N:Q emitido en combustion (=0.037 kg/L segtn factores de IPCC) daria ~370 kg
N2O (=1.1ton NO) a partir de 10,000 L, lo que equivale a ~330ton CO,-eq por su elevado PPC (GWP =298). En
conjunto, |a etapa de construccion arroja en el orden de 360-370 tCO.-eq, dominado por CO.y el N;O secundario. No
se prevén fugas de refrigerantes ni uso de combustibles gas LP en obra, por o que no hay emisiones de HFC/CFC ni

'de gas de agua {vapor) relevantes en esta fase.

Etapa de operacion y mantenimiento,

En operacion, los principales GEI son: {i) CO, de la generacién eléctrica y combustibles térmicos; (i) CHs y N0
menores asociados a combustion; (i) HFC/CFC por fugas de refrigerantes de aire acondicionado. El consumo
eléctrico anual estimado del condominio (aire acondicionado, iluminacién, electrodomésticos) puede rondar los 150-
200 MWh. Con el factor de emision nacional 2023 de 0.438tCO./MWh, esto equiva]e a ~65-88ton COj/afio. Para
ilustrar, 150,000 kWh producen ~65.7 tCO; y 200,000 kWh ~87.6 tCO,. E calentamiento de agua y la cocina se asumen
con gas LP convencional. 22 unidades podrian consumir en conjunto unos 4-6ton/afio de gas LP {por ejemplo, ~200-
300kg/u-afio), generando ~12-18ton CO; adicional (factor ~2.94kgCOx/kg). En total, el CO,; de la operacién anual

quedaria en el orden de ~80-105tCO,.
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Las emisiones de CH, y N0 por operacién son pequefias en comparacién. Por ejemplo, 5ton LPG/afo emiten =10kg
CHay 9kg N,O (usando 2.28 kg CHa/t y 1.83kg N.O/t de LPG), lo que equivale a ~0.3tCOx-eq de CH,y ~2.7tC0Oz-eq de
N,O. Ademds, el consumo eléctrico incluye implicitamente parte de CHy/N,O de |a red, pero solo se contabiliza CO;. El
vapor de agua (H,0) sé libera como gas invernadero, pero no se cuantifica en estos inventarios (no es un GEI
regulado). Ei ozono troposférico (0s) puede formarse por emisiones de dxidos de nitrégeno (NO,) de vehiculos, pero
at ser secundario no se incluye directamente,

Los refrigerantes de los equipos de aire acondicionado (por ejemplo, R-410A) tienen GWP muy altos (~2,088
kgCO,e/kg). Asumiendo 3 unidades de AC split de ~1kg de carga cada una con fugas ~6% anual (tipico en sistemas
domésticos), se pierden ~0.18 kg de R-410A/afio. Esto equivale a ~0.18x2,088 ~0.38tC0O,-eq adicionai. En resumen, la
etapa de operacién genera aproximadamente 80-85tC0O,-eq/afio {CO; dominante, mas ~3t de CHa+N:O y <1t de

HFC). Si se considera e funcionamiento por toda la vida Gtil {p.ej. 50 afics), estas emisiones anuales se multiplican.

Tabla Emisiones anuales estimadas de GEI por fase (ton CO;-eq/afio). Valores basados en factores de emision

estandar.
Etapa €O, CH, N.Q HFC/CFC Total CO-eq
(t/afio) (t/afio) (t/afio) {tCO,-eq/ano) (t/afio)
Construccidn 26.6 0.003 1.12 0 ~359.2%
Operacién 78.6 0.010 0.008 0.38 ~81.6

Se estimé la emision de ~359.2 tC0;-eq durante la fase constructiva completa (-2 affos de obra), por tanto, para un

afio de chra se considerarion ~179.6 tCO;-eq.

Estos resultados implican emisiones totales de cerca de 360tCOz-eq en la construccidn y ~82tC0Oz-eq por afio de
operacion (solo GEI regulados). Cabe notar que en la construccién el N,O (de la combustion) acapara la mayor parte

del CO;-eq; en la operacién predomina el CO, de electricidad y gas.

Consumo energético y energia renovable.
El consumo de energia del proyecto es principalmente eléctrico. En operacion se prevé ~150-200 MWh/afio de
electricidad (=540-720 GJ), suministrada por CFE {factor 0.438tC0O/MWh). Ademas, se usard gas LP (calefaccion de

agua y cocina) ~4-6 ton/afio (=56-84 G térmicos). En construccion la energia disipada provendra de diésel (~10,000L_
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=360 GJ) en maquinaria. En conjunto, la energfa consumida por el proyecto es de varios cientos de MWh en operacion
y decenas de G} en obra. '

Para mitigacion se propone la instalacién de una planta fotovoltaica en azotea. En la regidn de Bahia de Banderas,
1kW instalado produce =1.6 MWh/afio. Por ejemplo, un sistema de 10kW en la azotea generaria ~16 MWh/afo,
reduciendo ~7tCO/afio (10x1 -6%0.438). Un sistema mayor (p.ej. 20-30kW} amortiguaria proporcionalmente mas
emisiones. Hasta su instalacién, toda la electricidad provendra de |a red nacional.

Resumen: El proyecto generara principalmente CO; por combustidn de diésel y gas LP, junto con emisiones menores
de CHi,, N;O y HFC. Se estiman ~360 t CO-eq en la etapa de construccién y ~82 t CO,-eq/afio en operacion
(equivalentes combinados), correspondiendo la mayoria a CO.. Estas cifras asumen tecnologias convencionales
(climatizadores con HFC, calentadores y estufas estdndar) y servirdn para establecer medidas de mitigacién (p.ej.

paneles solares, equipos eficientes) conforme a la normativa.

7.  Fraccién IIL- Vinculacién con los ordenamientos juridicos aplicables en materia de impacto ambiental y,

en su caso, con la regulacidn de uso de suelo.

Que de conformidad con lo dispuesto en el segunde parrafo del articulo 35 de la LGEEPA, y lo establecido en la
fraccion I del articulo 12 del RLGEEPAMEIA en analisis, gue establecen |a obligacién del promovente para
incluir en las manifestaciones de impacto ambiental en su modalidad particular, el desarrollo de la vinculacién
de las obras y actividades que incluyen el proyecto con los ordenamientos juridicos aplicables en materia
ambiental y, en su caso, con la regulacién del use del suelo, entendiéndase por esta vinculacion, la relacién
juridica obligatoria entre las actividades que integrén el proyecto y los instrumentos juridicos aplicables, Al
respecto, esta Oficina de Representacion revisé.el analisis de la congruencia del proyecte con las disposiciones

de los instrumentos de politica ambiental aplicable al mismo, los cuales se refieren a continuacion:

Que el promovente solicitd a esta Oficina de Representacidn la autorizacién en materia de impacto ambiental
para ejchtar el proyecto, cuyas obras y/o actividades tendientes a su desarrolio fueron sustentadas por estar

dentro de los Articulos 28° Fraccién IX de la LGEEPA y Capitulo IIT Articulo 5° Inciso Q) del RLGEEPAMEIA.
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Que el promovente reviso y citd en la MIA-P |os articulos de Ley General del Equilibrio Ecolégico y la
Proteccién al Ambiente y su reglamento, la Ley General para la Prevencidn y Gestion Integral de los Residuos
(LGPGIR) vy su Reglamento, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano para el Estadc de Nayarit, de la Ley General del Cambio Climatico y el Programa de Ordenamiento

Ecolégico General del Territorio (POEGT) que considerd regulan las obras y actividades del proyecto.
Programa de Ordenamiente Ecoidgico General dei Territorio (POEGT).

La zona del proyecto se encuentra en la regidn 6.32 a la que le corresponde la Unidad de Ambiental Biofisica
(UAB) 65, Sierras de la Costa de Jalisco y Colima, por el documento técnico del POEGT, la cual tiene una
superficie de 16,531.15 Km? comprendiendo parte de la regién Norte del Estado de Jalisco y Sur del Estado de
Nayarit. A la UAB 65 le corresponde a una politica ambiental de proteccién, preservacién y aprovechamiento

sustentable con una prioridad de atencion baja.

Estrategias vinculantes al proyecto (UAB 65).

Politica ambiental Acciones concretas propuestas por el proyecte
Proteccién del medio ambiente y control | Planeacién y disefio: (1) Supervisién ambiental del proyectc (responsable
de su deterioro técnico con bitdcora v reportes periédicos). (2} Delimitacion fisica del poli-

gono y de dreas de no intervencién para evitar afectaciones fuera de obra.
(3) Proyecto ejecutive con control de escurrimientos (cunetas/bandejas, re-
jillas y trampas de sedimentos) y desconexion de pluviales de |a red sanita-
ria. (4} Especificacion de pinturas y selladores bajos en COV, luminarias
LED y envolvente térmica basica (aislamiento/impermeabilizante reflectivo)
para reducir. emisiones indirectas, Construccidn: (5} Manejo de residuos
(separacidn en sitio, registro de velamenes y destino; valorizacién de cascajo
y metales; envic de peligrosos a gestor autorizado conforme NOM-
052/053/054 y de urbanos segdn NOM-161/NOM-083). (&) Control de polve
y ruido: riego de &reas de terraceria, malla sombra y programacién diurna
(8:00-18:00) cumpliendoc NOM-081. (7) Mantenimiento preventivo de ma-
guinaria, charolas/diques de contencién para combustibles y kit de derra-
mes. (8) Proteccién de arbolado autorizado: vallado perimetral de raices y
reposicién conforme al cficio municipal de derribo (especies nativas, cepas
adecuadas). Operacién: {9) Programa de limpieza y mantenimiento de
areas comunes, trampas de sélidos v filtros, con bitdcora trimestral, (10)
Gestidn de residuos sélidos domiciliarios con separacion y convenio con re-
colector/reciclador; manejo de voluminosos y electrénicos at sitio auterizado

municipal.
Preservacion de las condiciones natura- Ptaneacién y disefio: (1) Paisajismo eon nativas de la franja costera (p. €],
e ips ecosistemas Tecoma stans, Plumeria ruba, Cecropia obtusifolia) evitando especies exdticas
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Politica ambiental Acciones concretas propuestas por el proyecto

" | invasoras; suelo vegetado =30-40% de dreas libres, (2) Rescate de suelo
fértil (si existe) y su reincorporacién como capa de 10-15 cm en jardineria.
(3) Iluminacidn exterior con corte de flujo hadia el cielo y temperatura cali-
da para minimizar deslumbramiento/fauna. Construccién: (4) Contrel de
erosicn con geotextil y fajillas de paja en pendientes/zanjas; acopio tempo-
ral de materiales en dreas impermeables. (5) Prehibicién de vertidos a sue-
lo, cauces o drenaje pluvial, manejo de agua de lavado en contenedores.
Operacién: (6) Programa de jardineria ecoldgica: poda formativa, cero
quemas, fertilizacién erganica y control biclégico de plagas; prohibicién de
herbicidas de alta peligrosidad. (7) Reposicisn y mortalidad: mantenimien-
to de drboles plantados con garantia de supervivencia de al menos 80% ai

afio 2.
Aprovecharmiento sustentable de los re- | Planeacién y disefio: (1) Ahorro de agua: llaves aireadas <1.9 L/min, rega-
cursos hidricos y naturales deras <7-8 L/min y WCs doble descarga <4.8 L/descarga; micromedicién y

deteccidon de fugas. (2) Gestién pluvial: azoteas con retencidn/laminacién
(tinacos o médulos 0.8-1.5 m®), rejillas desarenadoras y pozos/zanjas de in-
filtracion para primeras lluvias. Construccién: (3) Plan de consumo de
agua en obra: almacenamiento en cisterna, reutilizacidn de agua de curado
y lavado de revolvedeoras en contenedor decantador. (4) Uso eficiente de
materiales: preferencia por prefabricados locales, acopio y reciclaje de ace-
ro y madera. Operacidn: (5) Eficiencia energética: A/C tipo inverter de alta
eficiencia, ventilacidn cruzada, sensores de presencia en pasillos y 4reas co-
munes; previsién para FV en azotea (cargas y ducteria) como meta de me-
diano plazo. (6} Capacitacién a residentes y administracién: reglamento
condominal con eco-practicas (separacién, horarios de riego, ahorro de
energia y agua) y tabiero anual de indicadores. ‘

Que el drea def proyecto se encuentra fuera de Areas Naturales Protegidas de competencia federal y estatal.

Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Bahia de Banderas

Uso y destino de suelo del predio _ _
El predio LOS PICOS 56 (propiedad de R. Fortes Lumbreras) se ubica en Av. Los Picos No. 56, Lote 07/B-05 del Fracc.

Playas de Huanacaxtle, Bucerias (Bahia de Banderas, Nayarit), con cuenta predial U001243 y superficie de 401.54 m?.
Segln la Censtancia de Compatibilidad Urbanistica emitida en 2024, este terreno estd zonificado en el “Corredor
Urbano Costere™ (CUQ) segun ef Plano E-13 (Estrategia Bucerias-La Cruz de Huanacaxtle) del PDU vigente. En esta
categoria el uso predominante es habitacional de alta densidad mezclado con comercio, servicios turfsticos y
equipamiento de caracter local, El proyecto autorizado consiste en una vivienda plurifamiliar vertical de 6 niveles
con 22 departamentos (sétano, planta baja con local comercial, 4 niveles tipo y azotea con albercé), que corresponde

al uso habitacional previsto para la zona.
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El promovente cuenta con la Constancia de Cdmpatibilidacﬁ Urbanistica D/3 DEUR/328/2024 (vigente al momentc

del tramite) y Licencia de construccion A-0558.

De acuerdo con le manifestado por el promovente, las normas aplicables al desarrollo del proyecto y su

vinculacion con el mismo son [as siguientes:

Matriz de NOM del sector ambiental (SEMARNAT) por eje y etapa
Agua y descargas.

NOM Objetivo Aplicabilidad y etapa Forma de cumplimiento {(medi- Evidencia documental
das/monitoreo}

- NOM-002-SE- timitar con- | Aplica en operacidn: Buenas practicas en cocinas do- Contrate CROMAPAS
MARNAT-1996 | taminantes | todas las descargas son | mésticas; si el local en PB opera- | 31008240; recibos de cone-
{descargas a al- | en descar- domésticas hacia el al- ra como restaurante, instalar xion/servicio; (si aplica restau-
cantarillado ur- | gasaredde | cantarillado de OROMA- | trampa de grasas y cumplir para- | rante) ficha técnica de trampa
bano} alcantariia- | PAS. No hay descargas metros NOM-002. Muestreos si de grasas; reportes de labora-

do. a cuerpos receptores. OROMAPAS lo requiere por con- torio {cuando apligue).
trato.
NOM-C01-SE- Limitar con- Neo aplica: el proyecto — —
MARNAT-2021 taminantes | no descarga a cuerpos
(descargas a en cuerpos de agua ni a zona fede-
CUerpos recep- receptores. | ral; lleva sus aquas a ia
toresy hienes red municipal.
nacionales)

Atmésfera y ruido.

(humo opaco en
diésel en uso)

vehiculos/magui-
nas diésel en ir-
culacion.

res diésel eventualmente,

humo visible; mantenimiento pre-
ventivo.

NOM Objetivo Aplicabilidad y etapa Forma de cumplimiento Evidencia
NOM-081-SE- Limites de emision | Construccion y operacién Horarios diurnos para actividades Bitacoras de hora-
MARNAT-1294 sonora al ambien- | (equipos de bombeo, minis- | ruidosas; barreras/encierro de rig; fichas técnicas
(ruidc de fuen- te. plits, cuartc de maquinas, bombas; seleccién de equipas si- de equipos; repor-
tes fijas) area comun). lenciosas; mediciones puntualessi | tes de medicidn.

hay queja.
NOM-045-SE- Control de opaci- Construccion; camiones de | Exigir a contratistas unidades verifi- | Contratos con
MARNAT-2006 dad de valteo, bombas, generado- | cadas y en buen estado; prohibir cldusula ambien-

tal; comproban-
tas/verificaciones
de flota.

MNOM-044-SE-
MARNAT-2017
{motores nue-
vOs pesados
digsel)

Limites de NOx/
PM en motores
nuevos.

Construccion: aplicable a
proveedores que usen uni-
dades nuevas conforme su
afio-modelo.

Preferir arrendamiento/servicios
con motores que cumplan fase vi-
gente; evidencias del proveedor,

Fichas y conformi-
dades del provee-
dor,

(Polvo en obro -
mejor prdctica)

Construccién: control de
PM10/PM2.5.

Riego, cubiertas, limpieza de roda-
miente, evitar arrastre de material.

Bitacoras de riego
y limpieza,

af 4o

Margarita

Maza
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Residuos y suelos.

(p.ej., escom-
bros).

brantes de obra).

aprovechamiento/reciciaje
cuando sea posible.

NOM Ohjetivo Aplicabilidad y etapa Forma de cumplimiento Evidencia
NOM-161-SEMAR- Criterios para Preparacién y construc- Segregacion, acopio seguro Manejo integral de
NAT-2011 (Residuos identificar y ges- | cién (demolicion de bardeo | en siio y envio a sitios/ban- RME; tickets/mani-
de Manejo Especial} tionar RME ~8.2 m? excavacién; so- cos/tiraderos autorizados; fiestos y contrato de

destino autorizado.

NOM-052-SEMAR-
NAT-2005 (RP: identi-~
ficacién)

Criterios CRETIB
para Residuos
Peligrosos.

Construccion y operacién:
aceites/lubricantes, solven-
tes, trapos contaminados
minimos.

Identificacion, contenedores
efiguetados, almacenamiento
temporal, gestor autorizado.

Cédulas de identifi-
cacion; contratos
con gestor; manifies-
tos.

NOM-053-SEMAR-
NAT-1993 {prusbz de
extraccion)

Método para
determinar si un
residuo es peli-
groso.

Cuando aplique (duda so-
bre peligrosidad).

Aplicar procedimiento de {ixi-
viacién para clasificacién.

Reporte de laborato-
rio.

NOM-054-SEMAR-
NAT-1993 (compati-
bilidad)

Evitar reaccic-
nes peligrosas
al mezclar RP.

Cuando aplique.

Verificar compatibilidad antes
de mezclar/almacenar.

Formatos. de compa-
tibilidad.

NOM-083-SEMAR-
NAT-2003 {rellencs
sanitarios)

Sitic/operacion
de rellenas para
RSU.

Criterio del receptor: exigir
destino final en relleno que
cumpla NOM-083 (p.gj., RSU
y restos vegetales de tala
autorizada).

Verificar que el relleno recep-
tor cumple NOM-083; conser-
var manifiestos.

Contrato y manifies-
tos del receptor.

NOM-138-SEMAR-
NAT/SSA1-2012 (sue-
los contaminados por

Niveles guiay
remedizacion de
suelos con HCs.

Escenario de contingencia
{derrame de combustibles/
aceites).

Respuesta @ emergencias,
muestreo de confirmaciény,
si rebasan niveles, remedia-

Bitacora de inciden-
te; dictamen de labo-
ratorio; plan/acta de

hidrocarburos) cion conforme NOM-138. remediacion.
Biodiversidad.

NOM Objetive Aplicabilidad y etapa Forma de cumplimiento Evidencia
NOM-059-SE- Identificar No aplica (tala/trasplante | Mantener cumplimiento de | Oficio ARB/XII/005/2024; compro-
MARNAT-2010 especiesy municipal de especies no | la autorizacioén municipal bante de donacidn/compensacion;
{lista de especies | evitar afec- | listadas; predio urbano/ | (tala/trasplante y compen- informe de trasplante y fotos.
en riesgo) tacién, no forestal). sacion de 15 arboles). ) :

8. Fraccidn IV.- Descripcion del sistema ambiental y sefialamiento de la problematica ambiental detectada

en el area de influencia del proyecto.
Que la fraccidn IV del articulo 12 del RLGEEPAMEIA en anilisis, dispone la obligacién del promovente de

incluir en la MEA-P una descripcidn del Sistema Ambiental (SA), asi como sefRalar la problematica ambiental
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detectada en el &rea de influencia del proyecto; es decir, primeramente se debe delimitar el SA
correspondiente al proyecte, para posteriormente realizar una descripcion del citaco SA; asimismo, debe
detectarse el drea de influencia del proyecto para valorar el desarrolio de {a problematica ambientat en |a

citada area de influencia.

Delimitacion del Sistema Ambiental.
La delimitacién del sistema ambiental se acotd a una poligonal con un &rea de 9.75 km?, delimitada con el
sisterna de coordenadas México ITRF 2008 UTM Zona 13 Norte, lo que hace posible su localizacion cartografica

de manera objetiva y precisa.

Area de influencia del proyecto.
Para el presente proyecto, la delimitacion del AII se basé en la extensién espacial hasta donde alcénzan los
impactos significativos identificados. Dado que se trata de un condominio de escala relativamente pequefia
insertc en una trama urbana existente, los efectos no se propagan a grandes distancias. Se consideraron
principalmente: la dispersién de contaminantes atmosféricos (polvo de construccion) y su drea de depasicion; la
propagacién del ruido de las obras hacia los alrededores; |z visibilidad de la nueva estructura en el paisaje local; y
la zona de influencia en servicios urbanos (por ejemplo, ias viviendas y vias que puedan resentir cambios en trafico,
estacionamiento o infraestructura). Con base en estos factores, se estima apropiado delinear el Al como un area
aproximadamente circular en torno al proyecto, con un radio del orden de 100 metros a partir del perimetro
del lote. En estudios de impacto ambiental de proyectos urbanos de dimensiones similares, suele tomarse un radio
de esta magnitud para cubrir la manzana del prayecto y las colindancias inmediatas. En este caso, un radie de ~100
m alrededor del poligono del condominio comprenderia alrededor de 3.5 a 4 hectareas de superficie en total, lo cual
abarca las propiedades vecinas (otros condominios, hoteles, viviendas y lotes adyacentes) y las vialidades
préximas que podrian verse afectadas (la calle Los Picos en el frente del predio, y tramos de calles contiguas por
donde circulén vehiculos de la obra o residentes). Asimismo, este All incluiria la zona costera mds cercana, llegando
hasta la linea de playa a unos 118 m de distancia hacia el suroeste det prayecto, asegurando que cualquier posible
influencia scbre el medio marino costero inmediato (por ejemplo, polvo o escorrentia que eventualmente alcancen la

playa) quede dentro del area evaluada.

i e
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Medio bidtice.

Vegetacién.
Cobertura vegetal del sitio del proyecto.
El predio presenta un herbazal ruderal denso, dominado por gramineas y hierbas anuales de rapido crecimiento
(alturas ~0.3-1.5 m), tipico de suelos removidos, con alta luz incidente y aportes de nutrientes por deposiciones y
materia orgénica dispersa. Este tipo de ensambles coloniza de manera temprana sitios urbanos perturbados (lotes
baldios, orillas de vialidades, zonas de relleno), donde reemplaza a la vegetacion potencial original del paisaje y
muestra ciclos de explosion de b!omasa durante lluvias y colapso en la estacién seca. En la regién, la vegetacién
natural potencial corresponde a selvas secas, comunidades de drboles bajos y medios caduc:folsos fuertemente
estacionales; su presencia hoy es fragmentaria en zonas urbanizadas como Bucerias.
La estructura actual del sitio es monoestratificada (estrato herbiceo) con cobertura continua Y escaso reclutamiento
de arbustos o arbolado, lo que confirma un estado sucesional temprano y un alto grade de disturbio. Esta
fisonomia es consistente con vegetacion ruderal: comunidades dominadas por especies oportunistas, con altos
ritmos de crecimiento, elevada produccién de semillas y gran capacidad de colonizacién de sustratos abiertos en
ambientes urbanos y periurbanbs.
En la composicidn especifica se reconocen morfotipos caracteristicos de maleza tropical anual. Destaca una hierba
probablemente Cleome viscosa (Cleomaceae): tallos con pubescencia, hojas compuestas de 3-5 foliolos, flores
amarilias y frutos lineares muy delgados (capsutas) que se disponen erectas por encima del follaje; es una especie
ruderal frecuente en cfimas calido-hiimedos, asociada a barbechos, patios y terrenos enmalezados. Su ecolegia y
rasgos maorfolégicos coinciden con lo observado en las imagenes.
También son esperables (y a menudo co-ocurren en este tipo de lotes) Bidens pilosa (amor seco, Asteraceae) —
hierba anual muy colonizadora, con aquenios barbelados que se adhieren a ropa y pelaje— y gramineas estoloniferas
0 macofladéras comunes de uso urbano (p. ej., Cynodon/Urochloa). Bidens pitosa es un arvense ampliamente
distribuido en sitios perturbados de regiones tropicales y subtropicales y forma bancos de semillas persistentes,
‘rasgo tipico de la maleza urbana.
En bordes y linderos se observan trepadoras y bejucos que colonizan bardas, y plantas voluntarias de especies
cultivadas {p. &j.. papayo) que aprovechan claros y aportes de semilla por vectores éntrépicos, un patrén habitual en

matrices urbanas costeras con intensa dispersion secundaria. Tales elementos, junto con el predominio herbaceo,
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refuerzan el diagnéstico de cobertura secundaria ruderal con baja integridad floristica respecto de la vegetacion
potencial de selva seca del Pacifico mexicano.

Desde la perspectiva funcional, esta cobertura estabiliza superficialmente el suelo y amortigua salpicadura de
fiuvia, pero ofrece bajo valor de conservacién y alta propagacién de propdguies (semiilas adhesivas o
anemocoras), lo que facilita su expansién intraurbana. En Mexico, las malezas ruderales incluyen tanto nativas como
introducidas; varias estan naturalizadas y algunas son invasoras, por lo que conviene un manejo preventivo antes de
la fructificacién para' reducir el bance de semilias.

En sintesis, la cobertura vegetal del predio corresponde a un ensamble ruderal/herbazal secundario propio de
ambientes urbanos altamente perturbados en la costa de Nayarit: dominado por gramineas y dicotitedoneas
anuales oportunistas (con presencia probable de Cleome viscosa y Bidens pilosa), baja estratificacion y fuerte
estacionalidad. Este estado es coherente con el contexto ecolégico de Bucerias —dmbito de selvas secas en el Pacifico

mexicano— y con la dindmica de sucesion temprana en lotes baidios.

Fauna presente en el sistema ambiental

Notas: *especias dentro del sitio del proyecto y su area de influendia; ° especies introducidas.
Categorias de riesgo de acuerdo con la NOM-052-SEMARNAT-2010: Probablemeante extinta en el medio silvestre (E); en peligro
de axtincion (P): Amenazadas (A); Sujeta a proteccion especiai (Pr). Categorias de riesgo de la UICN: Extinta {EX); Extinta en esta-
do silvestre (EW); En peligro critico {CR); En peligro (EN); Vulnerabie (VU); Casi amenazada (NT); Preocupacion menor (LC); Datos in-
suficientes (DD); No evaluado (NE).
Nombre cientifico | Nombre camiin | NOM-059 ] UICN
. Anfibios
Smilisca baudinit Rana arboricola mexicana Pr LC
Agalychnis dacnicolor Ranita verduzca ] LC
Incilius marmoreus Sapo jaspeado ‘ LC
Eleutherodactylus pailidus Rana chirriadora pélida Pr LC
Rhinella horribilis Sapo gigante LC
Aves
Larus heermanni Gaviota Plomiza* Pr NT
Sporophila torquecla Semillero de collar LC
Momotus mexicunus Momeoto Corona Canela LC
Tyrannus melancholicus Tirano Piriri* LC
Passering versicolor Colorin moradoe LC
Setophoga petechia Chipe amarillo L.C
Cardelling pusilla Chipe corena negra LC
Hirundo rustica : Golondrina tijereta LC
Cynanthus latirostris Colibri pico ancho LC
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Notas: *especies dentro del sitio del proyecto y su rea de influencia; ® especies introducidas.
Categorias de riesgo de acuerde con la NOM-059-SEMARNAT-2010: Probablemente extinta en el medio sifvestre (E); en peligro
de extincidn (P); Amenazadas (A); Sujeta a proteccion especial (Pr). Categorias de riesgo de la UICN: Extinta (EX); Extinta en esta-
do silvestre (EW); En peligro critico {CR); En peligro (EN); Vulnerable (VL)) Casi amenazada (NT); Preocupacion menor {LC); Datos in-
. suficientes (DD); No evaluado (NE).
Nombre cientifico Nombre comtin NOM-052 UICN
Icterus pustulatus Calandria Dorso Rayado LC
Ortalis wagleri Chachalaca vientre ¢astafio tc
Nyctonassa violacea Garza Nocturna Corona Clara LC
Fregata magnificens Fragata Tijereta™ LC
Myiozetetes simifis Luisito Comdn*® tc
Nyctidromus afbicollis Chotacabras paurague LC
Falco peregrinus Halcdn Peregrino Pr LC
Egretta tricolor Garza Tricolor LC
Quiscalus mexicanus Zanate mexicano® LC
Campephilus guatemalensis Carpintero Pico Plateado Pr LC
Columba livia Paloma asidtica bravia*® LC
Calocitta colliei Urraca-hermosa cara negra LC
Streptopelia decaocto Paloma turca de collar*® LC
Pitangus sulphuratus Bientevec Comdn* LC
Polioptiia caerulea Perlita Azuigris LC
Amazilia rutila Colibri Canelo LC
Turdus rufopailiatus Mirlo dorso canela LC
Bubulcus ibis Garza ganadera® LC
Icterus cucullatus Calandria Dorsa Negro Menor LC
Callipeplo douglasii Codorniz cresta dorada tc
Peucaea ruficauda Zacatonero corona rayada LC
Melanerpes chrysogenys Carpintero enmascarado LC
Thalasseus elegans Charran elegante Pr NT
Columbina inca Tortolita Cola Larga LC
Pheugopedius felix Saltapared Feliz Lc
Haemorhous mexiconus Pinzén mexicano LC
Piaya cayana Cucliflo Canelo LC
Spinus psaltria Jilguerito Dominico LC
Phalacrocorax brasilionus Cormoran Neotropical LC
Trogon elegans Coa Elegante LC.
Glaucidium brasilianurm Tecolote bajefic LC.
Zengida asiatica Paloma Alas Blancas LC
Trogon citreolus Coa Citrina LC
Chondestes grammacus Gorridn arlequin LC
Piranga ludoviciona Piranga capucha roja LC
Ibis Ojos Rojos LC 5
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Notas: *especies dentro del sitio del proyecto y su area de influencia; ® especies intreducidas,
Categorias de riesgo de acuerdo con la NOM-059-SEMARNAT-2010: Probablemente extinta en el medio silvestre {€); en peligro
de extincién {P); Amenazadas (A); Sujeta a proteccion especial (Pr). Categorias de riesgo de la UICN: Extinta (EX}; Extinta en esta-
do silvestre (EW); En peligro critico {CR}; En peligro (EN); Vulnerable (VU); Casi amenazada (NT); Preocupacion menor (LC); Dates in-
suficientes {DD}; No evaluado (NE).

Nombre cientifico Nombre comun NOM-059 UICN
Cyanocarax sanblasianus Chara de San Blas LC
Charadrius semipalmatus Chorlo semipalmeado LC
Architochus alexandri Colibribarba negra LC
Tyrannus crassirostris tirano pico gruesoc* LC
Ardea herodias Garza morena LC
Columbing pussering Tortolita Pico Rojo LC
Passering caerulea Picogorde azul LC
Geothiypis tolmiei Chipe Lores Negros A LC
Catharus ustulatus Zorzal de Anteojos LC
FPasserina feclancherii Colorin pecho naranja : LC
Zenaida macroura Huilota Comun LC
Mimus polyglottos Sinsente nortefio ' £C
Thalasseus maximus Charran real LC
Vireo piumbeus Vireo plomize tc
Leiothlypis celata Chipe Olivaceo ' Lc
Butecgallus anthracinus Aguilila Negra Menor Pr LC
Crotophoga sulcirostris Garrapatero pijuy £C
Pelecanus occidentalis Pelicano café* i 1L.C
Stelgidoptenx serripennis Golondrina Alas Aserradas LC
Actitis macularius Playero alzacolita LC
Saitator grandis Saltader gris mesoamericanc 1.C
Calidris himantopus Playero zancon LC
Cacicus melgnicterus Cacique mexicano LC
Passering ciris Color{n sietecolores Pr LC
Archifochus colubris Colibri garganta rubi LC
Coragyns atratus Zopliote comun® LC
Cyanocompsa parefling Colorin azulnegro L
Cathartes aura Zopitote aura LC
Attila spadiceus Mosguero Atila ) LC
Ardea alba Garza blanca LC
Leucophaeus atricilly Gaviota reidora LC
Setophaga coronata Chipe rabadilla amarilla L.C
Leiothlypis ruficapilfa Chipe Cabeza Gris LC
Sula nebouxii Boho Patas Azules . Pr L.C
Charadrius vociferus Chorlo titdio NT

'olothrus aeneus Tordo Ojos Rojos tC

i2
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Notas: *especies dentro del sitio del proyecto y su drea de influencia; ® especies introducidas.
Categorias de riesgo de acuerdo con la NOM-059-SEMARNAT-2010; Probablemente extinta en el medic silvestre (E); en peligro
de extincién {P); Amenazadas (A); Sujeta a proteccion especial {Pr). Categorias de riesgo de la UICN: Extinta (EX); Extinta €n esta-
do silvestre (EW); En peligro critico {CR); En peligro (EN); Vulnerable (VU}; Casi amenazada (NT); Preocupacion menor (L.0); Datos in-

suficientes (DD); No evaluado (NE).

Nombre cientifico Nombre comin NOM-05% UICN
Columbing talpacoti Tortolita Canela LC
Molothrus ater Tordo cabeza café LC
Numenius phaeopus Zarapito Trinador LC
Pyrocephalus rubinus Mosquero cardenal Lc
Velatinia jacaring Semillero brincador LC
Heliomaster constantii Colibri Picudo Occidental LC
Empidenax difficilis Papamoscas amarillo del Pacifico LC
Thryophilus sinaloa Saltapared Sinaloense LC
Falco sparverius Cernicalo americano LC
Gavia immer . Colimbo ComUn LC
Dryocopus lineatus Carpintero lineado LC
Himantopus mexiconus Monjita Americana LC
Tachycineta albilinea Golondrina manglera LC
Egretta thula Garza dedos dorados LC
Vireo gilvus Vireo gorjeador LC
Icteria virens Chipe Grande LC
Aratinga canicularis Perico frente naranja Pr vu
Falco rufigularis Halcdn murcielaguero LC
Strix virgata Biha café LC
Icterus bullockii Calandria Cejas Naranjas Lc
Tityra semifasciata Titira Puerquito LC
Passer domesticus Gorrion Doméstico®® LC
Camptostoma imberbe Mosquerito Chillon LC
Tringo semipaimata Piayerc pihuiui LC
Chloreceryle americana Martin pescador verde Lc
Contopus pertinax Papamoscas José Maria LC
Leptotila verreouxi Paloma arroyera LC
Mniotilta varia Chipe trepador LC
Vireo bellii Vireo de Bell LC
Icterus spurius Calandria Castafia LC
Dendrocygna outumnalis Pijije Alas Blancas LC
Piranga rubra Piranga roja LC
Patagioenas flavirostris Paloma morada’ LC
Fgretta caerulea Garceta Azul LC
Geothlypis trichas Mascarita comun LC

fyiarchus tyrannulus Papamoscas Gritdn LC &
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Notas: *especies dentro del sitio del proyecto y su drea de influencia; © especies introducidas,

Categorias de riesgo de acuerdo con la NOM-059-SEMARNAT-2010: Probablemente extinta en e medio silvestre (E}; en peligro

de extincidn (P); Amenazadas (A); Sujeta a proteccion especial (Pr). Categorias de riesgo de la UICN: Extinta (EX); Extinta en esta-

do silvestre (EW); En peligro critico (CR); En peligro (EN); Vulnerable (VU); Casi amenazada (NT); Preocupacion manor (LC); Datos in-

suticientes (DD}, No evaluado (NE).
Nombre clentifice Nombre comdn NOM-059 UICN

Buteo albonotatus Aguililla aura Pr LC
Pipifo chiorurus Rascador Cela Verde LC
Buteo brachyurus Aguililla cola corta LC
Burtorides virescens Garcita Verde LC
Empidonax aberholseri Papamoscas Matorralero LC
Larus cafifornicus Gaviota californiana LC
Hydroprogne caspig Charréan del Caspic LC
Cynanthus auriceps Esmeralda Occidental LC
Turdus assimilis Mirlo garganta blanca LC
Vireo hypochryseus Vireo Amarillo LC
Chroicocephaius philadelphia Gaviota de Bonaparte LC
Phalacrocorax auritus Cormoran orgjuido L
Dryobates scalaris Carpintero mexicano Lc
Caracara plancus Carancho LC
Setophoga gestiva Chipe Amarilio LC
Habia rubicao Piranga Hormiguera Corona Roja LC
Xiphorhynchus flavigaster Trepatroncos bigotudo LC
Setophaga nigrescens Chipe Negrogris LC
Corvus sinaloge Cuervo sinaloense LC
Myiarchus tuberculifer Papamoscas triste LC
Pandion haliaetus Aguita Pescadora LC
Sterna hirundo Charran Comun 1L.C
Catharus aurantiirostris Zorzal pico naranja LC
Myiarchus cinerascens Papamoscas Garganta Ceniza LC
Arenario melanocephala Viuelvepiedras negro - LC
Cyanocitta stefleri Chara Copetona LC
Eudocimus olbus -Ibis Blanco LC
Petrochelidon pyrrhonota Golendrina risquera LC
Tringa solitaria Playero Solitario LC
Tyrannus vociferans Tirano Chibid LC
Leiothlypis luciae Chipe rabadilla rufa LC
Larus delawarensis Gaviota pico anillado LC
Moracoccyx erythropygus Cuclilio terrestre LC
Vireo flavoviridis Vireo verdeamarillo LC
Melanotis caerulescens Mulato azul LC
Playero Occidental A LC
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Notas: *especies dentro del sitio del proyecto y su drea de influencia; ® especies introducidas.

Categorias de riesgo de acuerdo con la NOM-059-SEMARNAT-2010: Probablemente extinta en el medio silvestre (E); en peligro

de extincion (P); Amenazadas (A); Sujeta a proteccion especial (Pr). Categorias de riesgo de la UICN: Extinta (EX); Extinta en esta-

do silvestre (EW); En peligro critico (CR); En peligre (EN); Vulnerable (VU); Casi amenazada (NT); Preocupacién menor (LC); Datos in-

suficientes (DD); No evaluado (NE).
Nombre cientifico Nombre comtn NOM-059 UICN

Myiopaais viridicata Mosquerite Verdoso LC
Euphonia godmani Eufonia garganta negra LC
Pheucticus chrysopeplus Picogorda amarillo LC
Megaceryle torquata Martin pescador de collar LC
Pachyramphus aglaice Cabezdn Degoitade LC
Pheucticus melanocephalus Picogordo tigrillo LC
Calidris minutiilg Playero Diminuto NT
Melospliza lincolni Gorrién de Lincoln LC
Sula granti Bobo de Nazca LC
Geranospiza coerufescens Gavilan zancén A LC
Sternuwla antillarum Charrdn minimo Pr Lc
Myiarchus nuttingi Papamoscas Hui (£
Troglodytes-aedon Saltapared Comun LC
Vireo cassinii Vireo de Cassin LC
Podiceps nigricollis Zambullidor Orejon LC
Accipiter strigtus Gavilan Pecho Canela Pr LC
Pelecanus ervthrorhynchos Pelicano Blanco Americanc LC
Spizefia palfida Gorrion palido LC
Leucolia violiceps Colibri Corona Violeta LC
Cardinalis sinuatus Cardenal Desértico Lc
Myuadestes occidentalis Clarin jilguero Pr LC
Sporophila minuta Semiliero pecho canela LC
Progne chalybea Golondrina Pecho Gris LC
Icterus galbula Calandria de Baltimore LC
Empidonax minimus Papamaoscas Chico LC
Setophagua pitiayumi Chipe Tropicat LC
Passerculus sandwichensis Gorrién sabanero £C
Tringa flavipes Patamarilla menor vu
Pluviafis squatarola Chorlo Gris VU
Icterus wagleri Calandria de Wagler LC
Tyrannus verticalis Tirano palido LC
Micrastur semitorquatus Halcon Selvéatico de Collar Pr LC
Buteogallus urubitinga Aguililla Negra Mayor Pr LC
Herpetotheres cachinnans Halcdn guaco LC
Setophaga dominica Chipe garganta amarilla Lc
erottia beryllina Colibri berilo LC

ang 4g
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Notas: *especies dentro del sitio del proyecto y su drea de influencia; © especies introducidas.
Categorias de riesgo de acuerdo con la NOM-059-SEMARNAT-2010: Prebablemente extinta en el medio silvestre (E), en peligro
de extin_cién {P); Amenazadas {A); Sujeta a proteccidn especial (Pr). Categorfas de riesgo de la UICN: Extinta (EX); Extinta en esta-
do silvestre (EW); En peligro critice (CR); En peligro (EN); Vuingrable {vU); Casi amenazada (NT); Preocupacidon menor {L{); Datos in-
suficientes (DD} No evaluado (NE).

Nombre cientifico Nombre comdin NOM-059 UICN
Megarynchus pitangua Luis pico grueso LC
Polioptila nigriceps Periita sinalcense LC
Hydrobates melanio Paifio negro A LC
Tachycineta thalassing Golondrina verdemar LC
Fulica americana Gallareta americana LC
Recurvirostra americona Avoceta americana LC
Megaceryle alcyon Martin pescador nortefio LC
Sturnetia lilfanae LC
Selasphorus rufus Zumbador Canelo NT
Arenario interpres Vuelvepiedras Rojizo NT
Nycticorax nycticorax Garza Nocturna Corona Negra LC
Melanerpes uropygialis Carpintero dei desierto LC
Tyto furcata Lechuza de campanaric LC
Tachycineta bicolor Golendrina hicolor LC
Myiopsitta monachus Perico Monie Argentino LC
Selasphorus platycercus Zumbador cola ancha LC
Ammodramus savannarum Gorrion chapulin LC
Passering amoena Colorin Pecho Canela LC
Vireo huttoni Vireo reyezueio LC
Calidris alba Playero blanco LC
Agelaius phoeniceus Tordo sargento LC
Regqulus calendula Reyezuelo Matraquita LC
Deltarhynchus flammulatus Papamoscas Mexicano Pr LC
Rynchops niger ' Rayador americano LC
Geothlypis poliocephala Mascarita pico grueso LC
Icterus parisorum Calandria Tunera LC
Chardeiles acutipennis Chotacabras Menar LC
Passerina cyanea Celorin azul LC
Antrostomus ridgwayi Tapacaminos Tucuchillo L.C
Euphagus cyonocephalus Tordo Qjos Amarilios LC
Coccyzus americanus Cuclillo pice amariilo LC
Chaetura vauxi Vencejo de Vaux LC
Vireo pallens Vireo manglero Pr LC
Sterna forsteri Charran de Forster LC
Anhinga anhingo Aninga americana LC

anatellus venustus Granateio mexicano LC

ad de
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Notas: *especies dentro dei sitio del proyecto y su drea de influencia; © especies introducidas.
Categorias de riesgo de acuerdo con la NOM-059-SEMARNAT-2010: Probablemente extinta en el medio siivestre (E); en peligro
de extincién (P); Amenazadas (A); Sujeta a proteccion especial {Pr). Categorias de riesgo de la UICN: Extinta (EX); Extinta en esta-
do silvestre (EW); £n peligro critico (CR); En peligro (EN); Vuinerable (VU); Casi amenazada (NT); Preocupacién menor (LC); Datos in-
suficientes (DD); No evaluado (NE).
Nombre cientifico Nombre comiin NOM-059 UICN

Corvus corax Cuervo Comin LC
Puffinus griseus Pardela gris NT
Chlidonias niger Charran negro LC
Buteo swainsoni Aguiliila de Swainson Pr LC
Buteo jamaicensis Aguililla cola roja LC
Calidris virgata Playera Brincaolas LC
Gelochelidon nilotica Charrdn pico grueso LC
Patagioenas fasciata Paloma Encinera LC
Coccyzus minor Cuclilic mangierc ]
Basileuterus lachrymaosus Pavito de Rocas Ll
Toxostoma curvirostre Cuitlacoche pico curvo LC
Limnodromis griseus Costurero pico corto Vi
Selasphorus heloisa Zumbador meaxicanc LC
Sphyrapicus varius Carpintero Moteado LC
Piranga flove Piranga Encinera LC
Numenius americanus Zarapito pico largo LC
Eugenes fulgens Colibri magnifice LC
Myiodynoastes luteiventris Papamoscas Rayade Comin LC
Glaucidium palmarum Tecolote colimense A LC
Cardellina rubrifrons Chipe cara roja LC
Lejothlypis virginive Chipe de Virginia LC
Spizella possering Gorrion Cejas Blancas LC
Plotalea ajaja Espatula rosada LC
Mitrephanes phoeocercus Papamoscas Copeton Lc
Streptoprocne zonaris Vencejo Collar Blanco Lc
Geococcyx velox Correcaminos tropical tC
Hoematopus paliiatus Ostrero Americanc LC
Tringa incona Playero Vagabundo £EC
Egretta rufescens Garza Rojiza P LC
Falco columbarius Halcén esmerejon LE
Sayornis nigricans Papamoscas negro LC
Setophaga ruticilia Pavito Migratoric LC
Larus srnithsonianus LC
Spiza americana Arrocero americano LC
Pheucticus ludovicianus Picogordo Degollado LC

ucidium gnorma Tecolote serrano LC
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Notas: especies dentro del sitio del proyecto y su drea de influencia; © especies introducidas.
Categorias de riesgo de acuerdo con la NOM-052-SEMARNAT-20110: Probablemente extinta en el medio silvestre (E); en peligre
de extincién (P); Amenazadas (A); Sujeta a proteccion especial (Pr). Categorias de riesgo de la UICN: Extinta (EX); Extinta en esta-
do silvestre (EW); £n peligro critico {CR}; En peligro (EN); Vulnerable (VU); Casi amenazada (NT); Preocupacidon menor (LC); Datos in-
suficientes {DD); No evaiuado {NE).
Nombre cientifico Nombre comun NOM-05% UICN
Riparia riparia Golondrina riberefia LC
Mycteria americana Cigiiefia americana Pr LC
Limnodromus scolopaceus Costurero pico largo NT
Cairina moschata Pato real P LC
Mamiferas
Urocyen cinereoargenteus Zorra gris - LC
Balantiopteryx plicata Murciélago gris de saco LC
Puma yegouaroundi Yaguarundi A i
Nasua narica Coati tC
Procyon lotor Mapache LC
Reptifes
Ctenosatra pectinata Iguana mexicana de cola espinosa A LC
lguana iguona Iguana verde Pr LC
Hemidactylus frenatus Besucona asiatica® LC
Anolis nebulosus Abaniguillo pafiuelo del Pacifico LC
Aspidoscelis lineattissimus Huico de fineas de Jalisco Pr LC
Sceloporus utiformis Lagartija espinosa del Pacifico LC
Phyllodactylus lonei Salamanquesa patas de res LC
Masticophis mentovarius Cutebra chirriadora nectropical LC
Urosaurus bicaringtus Lagartija de 4rbol del Pacifico LC
Hypsiglena torguata Culebra nocturna Pr LC
Mastigodryas melonolomus Culebra lagartijera comdn LC
Tantilla calamaring Culebrita cabeza negra del Pacifico Pr LC
teptodeira maculata Escombrera del suroeste mexicano Pr LC
Indotyphiops braminus Serpiente ciega afroasiatica® LC
Oxybelis microphthaimus Bejuguilla Café LC
Sceloporus mefanarhinus Lagartija espinosa de hocico negro Lc
Trachemys ornoto Jicotea cccidental VU

9. Fracciones V y VI Identificacién descripcién y evaluacién de los impactos ambientales y Medidas

preventivas y de mitigacién de los impactos ambientales.

Que la fraccién V del Articulo 12 del RLGEEPAMEIA en analisis, dispone ia obligacién al promdvente de incluir

e
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la identificacion, descripcion y evaluacion de los impactos ambientales que el proyecto puede ocasionar; en
este apartado es donde el promovente debe enfocar su analisis a criterios de decisién establecidos en el
articulo 44 del RLGEEPAMEIA, a fin de evaluar los posibles efectos de las obras o actividades a desarroltarse en
el o los ecosistemas de que se trate, tomando en cuenta el conjunto de elementos que los conforman, y no
dnicamente tos recursos que fuesen objeto de aprovechamiento o afectacion, y demuestre que la utilizacidn de
recursos naturales respetara la integralidad funcional y la capacidad de carga de los ecosistemas de los que
forman parte dichos recursos. Asimismo, [a fraccidn VI del articulo 12 del RLGEEPAMEIA en andlisis, establece

gque la MIA-P debe contener las medidas preventivas y de mitigacidn de los impactos ambientales identificados

para el proyecto. Dado que las obras sometidas a evaluacion ya estan en operacion y mantenimiento.

De acuerdo con la metodologia de evaluacidn descrita en la MIA-P, los impactos potenciales por cada
componente ambiental derivados de la implementacién del proyecto y las medidas de prevencion, mitigacién

y/o compensacion propuestas por el promovente son resumidas en [a siguiente tabla:

Medidas preventivas, de mitigacion y compensatorias propuestas por componente ambiental y etapa del

proyecto. :

Compo- Preparacion del sitic y Construc- Operacion y Mantenimiento Abandono del sitio

nente cidn

Agua - Instalacion de trampas de sedi- - Conexion a red municipal de aguay | - Desconexidn segura de tomas de
mentos y canales provisionales para | alcantarillado para manejo de todas aguay drenaje antes de demolicion
escurrimientos pluviales. las aguas residuales. {en coordinacién con autoridad).

- Riego controlado de areas polvosas | - Uso de accesorios ahorradores - Demolicidn en humedo para evitar

sin generar escurrimiento; favado de (sanitarios dual flush, regaderas con polvo; control de escorrentia con

herramientas en zonas confinadas. aerador) para reducir consumo de barreras sedimento durante obras

- Mantenimiento de maquinaria para | agua potahle. - Posible captacién de de desmantelamiento.

evitar fiugas de aceite/combustible; fluvia para riego; descargas de alber- | - Limpieza de cisternas, tuberias y

pian de contingencia para derrames | ca tratadas {cloro neutralizado) y en- disposicion correcta de lodos; res-

con materiales absorbentes. viadas al drenaje sanitario. tauracién de drenaje natural del te-
rrenc tras retirar estructuras imper-
meables. -

Aire - Control de polvo: riego periddico de | - Fuentes emisoras limitadas; ventila- | - Demolicion con aspersién de
suelos, cubrir montones de tierra; Ii- cion adecuada de estacionamiento agua constante para suprimir pol-
mite de velocidad & maquinaria. para evitar acumulacién de gases vo; retiro inmediato de escombros
- Equipo con buen mantenimiento {COy. pulverulentos en camiones cubier-
(bajas emisiones); prehibicidon de - Mantenimiento de equipos (planta tos.
quema de residuos. eléctrica, bombas) para minimizar - Evitar emisiones peligrosas: mane-
- Mitigacién de ruido: horarios diur- emisiones y ruido, instalacién de si- jo adecuado de materiales con as-
nos, silenciadores en maquinaria, ba- | lenciadores, ) bestos o plomo (si los hubiera) con-
=

4R

280 de

rgarita
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Compo- Preparacién del sitio y Construc- Operacién y Mantenimiento Abandaono del sitio

nente cién

rreras acusticas temperales si es ne- | - Reglamentacitn interna para ruide: | forme a normativa.

cesario (tapiales). horarios para actividades ruidosas de | - Sellado de elementos sueltos en
residentes (p. el. mUsica aita) para no | estructura abandonada para que
exceder limites,en colindancias (cum- | no dispersen particuias; no guema
plir NOM-081). de restos,

Suelo - Acopio de suelo fértil removido y - Gestion de residuos sélidos urba- - Manejo de escombros post-de-
proteccion para redso en jardinerfa. nos: separacion y recoleccion periédi- | molicion: segregacién y reciclaje en
- Delimitacién de drea de obra para ca, evitando acumulacién y lixiviados lo posible; retiro total de residuos
no impactar suelos adyacentes; geo- | al suelo. de construccion a vertederos auto-
textiles o cubiertas en taludes para - Mantenimiento de estacionamiento: | rizados.
prevenir erosién. limpieza de derrames de aceite de au- | - Muestreo de suelo para detectar
- Disposicion responsable de escom- | tos {uso de aserrin/absorbente) y ges- | contaminantes acumulados; reme-
bros en sitics autorizados; area im- tign de esos residuaes fuera del sitio, diacion (excavacion y retiro) de
permeable para almacenamiento - Uso controlade de agroquimices en . | suelos contaminados si se halian hi-
temporal de residuos peligroses dreas verdes (preferir organicos); mo- | drocarburos, metales, etc.

(aceites, solventes). nitoreo de posibles filtraciones en tu- | - Nivetacion y recompactacion del
herfas subterrdneas para reparacién terrenc; si queda como drea verde,
inmediata. cubrir con suelo vegetal limpio para

prevenir erosion y dejar el sitio es-
table,

Flora - Rescate de flora: trasplante del ar- - Mantenimiento de areas verdes - Rescate de drboles y plantas an-
bot papelilfo fuera de la zona de obra; | del condominio: riego eficiente, podas | tes de demoler: trasplantar arboles
inventario de arboles a retirar con au- | periddicas, reposicidn de plantas grandes a otra ubicacion adecuada;
torizacion. muertas cen especies nativas. donar piantas ornamentales a par-
- Compensacidén forestal: donacion - Monitoreo de supervivencia def &r- | ques o vednos,
de 15 drboles nativos jévenes al vive- | bol trasplantado y reporte a la autori- | - Evitar dafo a flora circundante du-
ro/municipio para reforestacidn iccal; | dad; acciones correctivas si no pros- rante demolicion; remover raices/
reforestacion del area libre del predio | pera (plantar otro ejemplar). césped cuidadosamente,
con especies nativas al fin de obra. - Evitar especies invasoras en jardines; | - Si el terreno queda baldio, revege-
- Proteccion de arboles vecinos con pasibilidad de apoyar reforestacion tar con especies de cobertura para
barreras; capacitacién al personal urbana (camellones, parques) como estabilizar el suelo o permitir rege-
para no dafiar vegetacion no objeti- voluntaric aporte adicional. neracién natural controlada; man-
VO, tenimiento minimo de flora rema-

nente para gue no muera por com-
pleto, '

Fauna - Ahuyentamiento y rescate de fau- | - Iluminacién amigable: faroles diri- | - Desalojo de fauna del edificio
na previa al despeje de vegetacion: gidos hacia abajo, luz calida para no previo a demelicién: uso de disposi-
refocalizar manualmente lagartijas, desorientar fauna nocturna; evitar lu- | tivos de exclusion (p. ej., una via de
aves, etc,, encontradas en el predio. minarias directas hacia la playa. salida para murciélagos, senidos
- Prohihicidn al personal de cazar o - Fomentar presencia de fauna benéfi- | para aves) para que evacien la es-
molestar fauna; tapar zanjas para ca: instalacién de cajas nido para fructura.
que animales no caigan en ellas. aves/insectivores, plantacion de flora | - Rescate de fauna atrapada duran-
- Control de ruido y vibraciones exce- | que atrae mariposas. te desmantelamiento, con apoyo de
sivas para reducir perturbacion a fau- | - No alimentar fauna silvestre {(aves, auteridades si es fauna protegida;
na urbana; gestién de basuras de co- | mapaches) para no aiterar comporta- | no uso de venenos en control de
mida para n¢ atraer roedores. mientos; manejo £tico de cualquier plagas, preferir captura.

;
e
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Compo- Preparacién del sitio y Construc- Operacion y Mantenimiento Abandono del sitio
nente cién

especie que anide en el edificic (per- - Revision post-demolicién asegu-

mitir nidos de aves inofensivas, etc.). rando que no quedan trampas para
fauna (huecos, alambrados); permi-
tir que fauna del entorno recolonice
gradualmente el drea revegetada
sin interferencia.

Paisaje | - Tapiales estéticos alrededor de la - Integracién visual permanente: fa- | - Demolicidn planificada evitando
obra para ocultar vistas desagrada- chadas en buen estado, pintura acor- | ruina: remover completameante es-
bles; limpieza caonstante de palvo y de a entorno; jardines cuidados que tructura si ya no se usara, en vez de
residuos en la via pUblica para man- embellecen el predio. dejarla abandonada a medio colap-
tener buena apariencia. - Contrel de iluminacién nocturna sar.

- Arguitectura con disefio acorde al para evitar contaminacidn luminica - Tras demolicidn, restitucién dél
entorno {altura y estilo ya autoriza- que afecte el paisaje nocturno; noins- | paisaje: nivelary cubrir terreno,
dos); colores y acabados exteriores talar anuncies espectaculares discor- sembrando césped u otra vegeta-
neutros desde inicio para integrar dantes. ' cion temporal para que &f sitio luz-
paisaje. - Aportar a la estética urbana: mante- ca como espacio verde en lugar de
- Preservacién de elementos escéni- ner banqueta y frente del predio en lote abandenado.
cos cercanos: no afectar arbolado ex- | condiciones éptimas, colaborar con - En caso de abandono temporal,
terno ni vistas panoramicas clave du- | limpieza de entorna (parte de respon- | mantenimiento de fachada y segu-
rante la obra (grdas ubicadas estraté- | sabilidad social). ridad para evitar vandalismo que
gicamente). degrade visualmente la zona; eva-
luar reconversién del espacio en
area publica o nuevo proyecto que
revitalice ef paisaje urbano,
Medio - Informacién y participacion so- - Convivencia vecinal: reglamento de | - Plan social de cierre: avisar con
socioe- cial: notificar a vecinos sobre la obra, | condominio que evite comportamien- | anticipacion a todos los involucra-
conémi- | establecer un canal de quejas y aten- | tos molestos a la vecindad (ruidos, ba- | dos (residentes, empleados, veci-
co derlo oportunamente para mantener | sura, estacionamiento inapropiado}. nos) sobre la clausura; gestionar in-
buena relacion comunitaria. - Enlace comunitario: designar res- demnizaciones al personal y apoyo
- Seguridad y movilidad: sefializacién | ponsable para relaciones con vecinos | en recolocadién si es posible.
de obra, horarios de camiones para y autoridades, manteniendo comuni- | - Coordinacidn con autoridades
no cengestionar, apoyo de transito cacién ahierta ante cualquier proble- para darle un use futuro positivo al
local si amerita; reparacion de dafios | ma derivado del proyecto. predio tras abandono (evitar que s€
“a infraestructura publica ocasionados | - Contribucién econdmica: pago pun- | vuelva foco de inseguridad); puede
por laobra (bancguetaé, postes, etc.). tual de contribuciones municipales, contemplarse donacion para par-
- Emplec local: contratacion priorita- consumo de negocios locales por par- | gue u otro equipamiento comunita-
ria de trabajadores de la zona, contri- | te de residentes, fortaleciendo econo- | rio.
buyendo a la economia local; cumpli- | mia; mejoras indirectas en seguridad - Prevencion de efectos negativos:
miento de normas laborales para evi- | por presencia de vigilancia privada. vigilancia temporal det sitio desocu-
tar conflictos sociales. pado para evitar invasiones o van-
dalismo; desmovilizacion responsa-
ble, agradeciendo a la comunidad
su cooperacién y minimizando la
huella social residual.
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Medidas de adaptacién y contingencias: Adicicnal a lo anterior, el proyectc integra acciones de prevencion de
desastres y adaptacidn al cambio climatico de forma transversal en todas las etapas. Por ejempio, durante la
construccién y operacion se contara con un Plan de Contingencia ante eventos extremos (huracanes, inundaciones,
sismos o incendios) que establecers pfocedémientos de evacuacién, parc seguro de actividades, proteccion de
materiales peligrosos y medidas de emergencia para evitar dafios ambientales mayores. Se incluirdn estrategias de
reduccién de vulnerabilidad: ta estructura se disefia considerando cargas de viente de huracén y elevacién
suficiente respecto al nivel de inundacién, minimizando riesgos de desastre. Asimismo, en operacién se evaluaran e
incorporaran medidas adaptativas come asegurar que el sistema pluvial del sitio pueda manejar lluvias mds
intensas (derivadas del cambio climatico) o implementar tecnologias eficientes en uso de agua y energia que
reduzcan la huella de carbono del proyecto. Estas acciones alineadas con ia resiliencia climatica complementan las

medidas de mitigacién ambiental, asegurando la sustentabilidad a iargo plazo del desarrolio.

10.  Fraccién VIL Prondsticos Ambientales y en su Caso Evaluacion de Alternativas.
Que fa fraccion VII del articulo 12 del RLGEEPAMEIA en andlisis, establece que la MIA-P debe contener los
prondsticos ambientales y, en su caso, evaluacion de alternativas para el proyecto; en este sentido, dicha
informacion es relevante desde el punto de vista ambiental, ya que el prondstico permite predecir el
comportamiento del sistema ambiental garantizando que se respetard la integridad funcional del ecosistema a
partir de una proyeccidn tedrica de las posibies implicaciones ambientales que generarfa el proyecto de

manera espacial y temporal.

Pronéstico del escenario ambiental sin proyecto y sus actividades operativas.
Resumen del escenario sin proyecto: En términos ambientales, este escenario es esencialmente fa continuidad de
la linea base. El entorno conserva sus rasgos actuales: el predio sigue vegetado marginalmente y sin
impermeabilizay, sirviendo como pequefia drea verde urbana con un arbol viejo (que eventuaimente desaparecera por
causas naturales o preventivas) y otra vegetacion dispersa; no se introducen fuentes de contaminacién ni se
modifican los patrones de uso de suelo. Los procesos naturales en la localidad (ciclo hidrice local, calidad del aire,
niveles de ruido, habitats urbanos) permanecen tal comeo estan, a merced Unicamente de las tendencias generales
de la regién y la eventual evolucién natural (por ejemplo, {a parota eventualmente caera vy al hacerlo dejara de proveer

sombra, guedando el espacio posiblemente baldio o colonizade por vegetacion ruderal). En ausencia de! proyecto, no

iy 1
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se realizan medidas de mejora ambiental especificas: por ejemplo, no habria un programa de reforestacién urbana

asociado (los 15 arboles de compensacion que el proyecto donaria no se plantarian), ni se invertiria en infraestructura

le}

hidraulica adicional, etc. Simplemente, el estado ambiental actual se prolongaria. Dado que este estado actual n
presenta probleméticas ambientales criticas (el predio no alberga ecosistemas sensibles ni emisiones contaminantes),
podriamos considerar que el escenario sin proyecto es ambientalmente estable. No obstante, conlfeva la ausencia
de los beneficios que un desarrollo planificado podria traer, y deja algunos riesgos latentes (p. ej., el arbol
senescente) sin resolver hasta que las autoridades locales o los propietarios decidan actuar. En conclusién, el
escenario sin proyecto representa una situacién de inaccién en la que el medio ambiente inmediato ni mejora ni se

deteriora por accién del promovente, permaneciendo en un estado practicamente estacionario salvo por cambios

externos inevitables.

Prongstice del escenario ambiental con la operacién del proyecto sin medidas de mitigacion.
De materializarse el proyecto tal cual, pero sih ejecutar medidas mitigantes, [a zona de influencia experimentaria
cambios ambientales notorios. Algunos serfan positivos (por ejemplo, la eliminacién del arbol peligrose reducirfa el
riesgo de accidente; la conexidon a drenaje evita focos insalubres; el drea antes ociosa se urbaniza acorde al plan), pero
la mayoria de los efectos negativos - inherentes a cualquier construccién urbana - se manifestarian en mayor grado:
polucién atmosférica y acdstica temporal, generacion de residuos, pérdida :de los dos arboles, aumento en consumo
de recursos y en residuos durante fa operacién, y alteraciones en la movilidad y el paisaje urbano. Estos impactos, en
su mayoria locales y mitigables, no implicarian devastacién ni colapso ambiental (dado el contexto urbano ya
modificado, no hay ecosisternas fragiles que pudieran colapsar), pero si supondrian un deterioro en la calidad de vida
ambiental de la zona mientras duran (en construccidn) y un uso mds intensivo de recursos en la etapa operativa. Es
importante recalcar que el escenario aqui descrito es hipotético, pues en la realidad cualquier proyecto esta sujeto a
condiciones y medidas de mitigacién impuestas por la autoridad; sin embargo, su analisis es (til para dimensionar fa
importancia de dichas medidas y los impactos que ellas bluscan evitar. La siguiente seccidn aborda precisamente el
escenario con el proyecto considerando la implementacidn de las medidas de mitigacién y compensacion propuestas,

mostrando cémo se modifican los impactos antes descritos cuando se actlia responsablemente sobre ellos.

Prondstico del escenario ambiental con {a operacion del proyecto incluyendo las medidas de mitigacidén.
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El escenario con proyecto mas medidas de mitigacion presenta un panorama donde los impactos ambientales
han sido prevenidos o minimizados de forma notable. La zona de influencia del proyecto no solo evita la
degradacién que se hubiese dado sin mitigaciones, sino que en varios aspectos experimenta mejoras netas:
mayor arborizacién comunitaria, méas conciencia ambiental, infraestructuras {banguetas, luminarias)
renovadas, etc, Los impactos negativos identificados en el escenario con proyecto se redujeron a niveles bajos
y no significativos: por ejempto, el polvo y ruido que inevitablemente se generaron fueron mantenidos dentro
de Ifmites normados, la de.manda extra de agua/energia se compensd parcialmente con ahorro y generacion

limpia, la afectacién visual se mitigd con disefio y no produjo rechazo social, y asi sucesivamente en cada rubro.

N.  Analisis Técnico -~ Juridico - Administrative.
Con base en los anteriores argumentos, esta Oficina de Representacidn dictamind sobre la viabilidad ambiental
del proyecte en apego al articulo 44 del RLGEEPAMEIA, que obliga & esta Oficina de Representacidn a

considerar, en los procesos de evaluacidn de impacto ambiental, los posibles efectos de las obras o actividades

a desarrollarse, en el o los ecosistemas de gue se trate, tomands en cuenta el coniunto de los elementos gue

las conforma, y no Unicamente los recursos que fuesen objeto de aprovechamiento o afectacidn, asi como ia

utilizacidn de los recurses naturales en_forma que se respete la integralidad funcional v las capacidades de

carga de los ecosisternas de |os gue forman parte dichos recursos. Por o que esta Oficina de representacion

sustenta su decision en los siguientes razonamientos:

a} Que el poligono del proyecte no se encuentra dentro de algin Area Natural Protegida, Sitio
RAMSAR, o AICAS, y tampoco contraviene con las Regiones pricritarias que fueron vinculadas en la

MIA-P.

b) Que, de la vinculacion det proyecto con el Plan Municipal De Desarrolic Urbano De Bahia De Ban-
deras, Estado De Nayarit el promovente cuenta con la Compatibilidad Urbanistica emitida por el H.
Ayuntamiento Constitucional de Bahia de Banderas oficio Constancia de Compatibilidad Urbanfs-
tica No. D/3 DEUR/328/2024 donde se determina que el predio esta tipificado con un uso de suelo;

Corredor Urbane Costero (CUC).
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C} Que el proyecto tiene un uso de suelo de Asentamiento Humano {Uso de Suelo, Serie VII, INEGI) en la cual se
observa el alto indice de actividades antropageénicas gue han influenciade sobre el medic ambiente, asf como

la expansion demogréfica que ha surgido en Bahia de Banderas

se considera como un lugar perturbado desde tiempo atras.

Que con base en el analisis y la evaluacién técnica y juridica realizada a la documentacién presentada en
relacion con el proyecte y expuesta en los considerandos que integran la presente resolucidn, la valeracién de
las caracteristicas que en su conjurto forman las condiciones ambientales particulares del sitio de pretendida
ubicacién del proyecto, segin la informacién establecida en la MIA-P, esta Oficina de Representacién de la
SEMARNAT en el Estado de Nayarit emite el presente oficio de manera fundada y motivada, bajo los elementos
juridicos aplicables vigentes en la zona, a los cuales debe sujetarse el proyecto, consideréndo factible su
autorizacién, toda vez que la promovente aplique durante su realizacién, de manera oportuna y mediatza, las
medidas de prevencién y mitigacion sefialadas tanto en la documentacion presentada ¢como en la presente

resolucién, minimizando asi las posibles afectaciones de tipo ambiental que se hayan previsto.

Con base en lo expuesto y con fundamento en lo que dispone el articulo 8° parrafo sequndo de la Constitucidn

Politica de [os Estados Unidos Mexicanos; los articulos de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion

al Ambiente que se citan a continuacién: £°, 5° fraccién Il y X, 28 primer pérrafo y fraccion X; 35 parrafos: primero,

segundo y cuarto fraccién Il y 176; de lo dispuesto en los articulos del Reglamento de la Ley General del Equilibrio

Ecolégico y la Proteccion al Ambiente en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental gue se citan a

1L, 45 fraccidn 11 46, 48 y 49; en lo dispuesto en los articulos de la Ley Orgédnica de la Administracién pablica
Federal, que se citan a continuacion: 18, 26 y'32 bis fraccién XI; a lo establecido en la Ley Federal de Precedimiento

Administrativo en sus articulos: 2°, 3°fraccion. V: 13, 16 fraccidn X, 57 fraccidn I; a lo establecido en el Reglamento

interior de la Secretaria de Medic Ambiente v Recursos Naturales, publicado en el Diarip Oficial de la federacidn

14 de marzo de 2025, que se citan a continuacion: 1°, 42° fraccién HI, XV, XXXV inciso ¢}; y las Normas Oficiales
Mexicanas sefialadas en el considerando 7 del presente resolutivo, Esta Oficina de Representacion en el gjercicio de
sus atribuciones y con sustento en las disposiciones y ordenamientos invocados y dada su aplicacion en este caso y

para este proyecto, determina que el proyecto, objeto de la evaluacién que se dictamina con este instrumento es

SN0 L
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ambientalmente viable, por lo tanto, ha resuelto AUTORIZARLO DE MANERA CONDICIONADA, debiéndose sujetar a

los siguientes:

TERMINOS

PRIMERO. - La presente autorizacidén en materia de impacto ambiental, se emite con referencia a los aspectos
ambientales derivados de las obras y actividades del proyecto denominado “Los Pices 56", ubicado en la localidad
de Bucerias, municipioc de Bahia de Banderas, Nayarit, en Av. Los Picos No. 56, Fracc. Playas de Huanacaxtie,

C.P. 63732 {lote 07/B-05).

El proyecto consiste en una obra de desarrollo inmobiliario de tipo turistico-residencizl, especificamente la
construccion y operacion de un condominio vertical. Se trata de un edificio habitacional de seis niveles {mas

un sétano y azotea) que albergara 22 departamentos en modalidad de condominio.

E!l predio destinado al proyecto {lote 07/B-05) cuenta con 401.54 m? La superficie para obras permanentes
sobre rasante se integra por la huella edificada (planta baja) de 248,46 m® y las superficies duras
complementarias de uso abierto (andadores/pisos exteriores registrados en el expediente por 69.57 m?, mas
terrazas sobre losa del sétano, rampas y plataforma para transformador/medidores), que se distribuyen dentro

del remanente abierto de 153.08 m*.

Caracteristicas particulares del proyecto

El disefio del condaminio incluye amenidades y servicios complementarios para garantizar la funcionalidad y
comodidad de sus ocupantes. En el sétano se proyecta un estacionamiento con capacidad para 11 automdviles
(aproximadamente un cajon por cada dos unidades habitacionaies), ademads de areas de almacenamiento
(bodegas) y cuarto de magquinas. La planta baja contara con el acceso principal, un vestibulo o lobby, un area
ajardinada, un ndcleo de circulacidn {escaleras y elevador) y dos departamentos. Las niveles superiores
(Primer a Quinto nivel) tendran cuatro departamentes por planta, cada unc con sala, cocina, drea de lavado,
una recamara y baho completo (algunas unidades con terraza). En la azotea (rooftop) se contempfa un area
comuin con terraza al aire libre, pérgola, alberca y sanitarios para usoc de los.condomines. £n total, la superficie

construida sera de aproximadamente 1,528 m? sobre un lote de 401.54 m? de terreno.

ane e
8
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Otras obras permanentes relevantes

Elemento Magni- Unidad . Observacion/fuente
tud
Total de construccién {todos los niveles) 1,528.33 . m? | Sumatoria de niveles autorizados; dato de contexto
’ (no equivale a ocupacion en pianta).

Bardeo perimetral 313.61 m lineales | Obra permanente iineal (no m¥).

Sétano 384.46 m? | Obra permanente subterréanea; no incrementa ocu-
pacién en superficie.

Rooftop/Servicios 37.59 m? | Obra permanente sobre azotea (amenidades/servi-
Cios}. ‘ )

Pergolado 26.91 m? | Obra semipermanente sobre azotea (amenidades).

Alberca 74.13 m® | Obra permanente sobre azotea (amenidades).

En sintesis, el predio destinado al proyecto (lote 07/B8-05) cuenta con 401,54 m? La superficie para obras
permanentes sobre rasante se integra por fa huella edificada (planta baja) de 248.46 m? y las superficies
duras complementarias de uso abierto (andadores/pisos extericres registrados en el expediente por 69.57
m* mas terrazas sobre losa del sétano, rampas y plataforma para transformador/medidores), que se

distribuyen dentro del remanente abierto de 153.08 m?,

La descripcidn general del proyecto, e ilustraciones arquitectonicas del preyecto se encuentran en el cépftulo Hdels

MIA-P.
Coordenadas UTM del poligono en Predio Propiedad.
Coordenadas UTM (m)
Este (X) Norte (Y)
464069.02 2295630.09
464054.16 2295604.12
464040.76 2295608.87
464054.33 2295632.55

a) Llas actividades del proyecto se realizardn conforme a la descripcién incluida en el Considerando 6 del

presente oficio.
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SEGUNDO. - La presente autorizacién tendra vigencia de 20 {veinte) afios para realizar las actividades de preparacion
del sitio, construccion y operacién y mantenimiento de las actividades def proyecto. Dicho plazo comenzara a partir

dei dia siguiente de que sea recibida la presente resolucién.

Este periodc podra ser ampliado a solicitud del promovente, previa acreditacion de haber cumplido
satisfactoriamente con; Los Términes y Condicionantes del presente Resolutivo y las medidas de prevencién y
mitigacién que fueron retomadas de la MIA-P en el presente oficio. Para lo anterior, previo al vencimiento de la

vigencia de la autorizacion, deberd solicitario a esta Oficina de Representacidn mediante el registro del trdmite

SEMARNAT-04-008 “Modificaciones de la obra, actividad o plazos y términos establecidos a proyectos
autorizados en materia impacto ambiental” o el tramite que en su momento lo sustituya; si ingresara la solicitud
de ampliacién de plazo sin obtener la bitdcora del trdmite, la fecha de su solicitud .no serd considerada para la

vigencia del proyecto.

TERCERO. - lLa presente resolucién no autoriza la construccion, operacién y/o ampliacién de ningdn tipo de
infraestructura que no esté comprendida en el Término PRIMERO del presente oficio, no se autoriza la ejecucion de
caminos de acceso y obras asociadas que se ubigue fuera dei predio del proyecte, gueda estrictamente prohibido
desarrollar cualquier otro tipo de abfas distintas a las sefialadas en |la presente autorizacién, sin embargo; en el
momente que el promovente decida llevar a cabo cualquier actividad, diferente a la autorizada, directa o
indirectamente vinculados al proyecto, debera indicarlo a esta Oficir_aa de Representacidn, atendiendo a lo dispuesto

en el término QUINTOQ dé% presente oficio.

CUARTO. - El promovente, queda sujeto a cumplir con Ias obiigaciohes contenidas en el articulo 50 del
RLGEEPAMEIA, en caso de que desista de realizar las actividades, motivo de |a presente autorizacidn, para que esta
Oficina de Representacién proceda conforme a lo establecido en su fraccién II, y en su caso, determine las medidas

gue deban adoptarse a efecto de que no se produzcan alteraciones nocivas al ambiente.

QUINTO. - El promovente en el caso supuesto gue decida realizar modificaciones al proyecto, debera solicitar |a

autorizacién respectiva a esta Oficina de Representacidn, en los términos previstos en los articulos 6° y 28 del

R PAMEIA. Deberd hacer su solicitud mediante el registro del frémite SEMARNAT-04-008 “Modificaciones de la
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obra, actividad o plazos y términos establecidos a proyectos autorizados en materia impacto ambiental” o el
tramite que en su momento lo sustituya, a esta Oficina de Representacién, previo a la fecha de vencimiento de la
presente autorizacién; se le informa gue si ingresa la solicitud de modificacion sin obtener la bitdcora del tramite, su
solicitud no podré ser analizada; y solo se le generara un oficio de respuesta recordéndole que debe ingresar como

tramite.

El tramite de modificacién ingresado deberd contener la informacién suficiente v detallada gue permita a esta
autoridad anaiizar si el o los cambios decididos no causardn desequilibrios ecol6gicos, ni rebasaran los limites y
condiciones establecidos en las disposiciones juridicas relativas a la proteccidn al ambiente que le sean aplicables, asi
como a lo establecido en los Términos y Condicionantes de la presente resclucién. Para lo anterior, la promovente
debera notificar dicha situacién a esta Oficina de Representacion, previo al inicio de las actividades del proyecto que

se pretenden modificar.

SEXTO.- De conformidad con los articulos 35 dltime parrafo de la LGEEPA y 49 de su RLGEEPAMEIA, la presente
autorizacién se refiere Gnica y exclusivamente a los aspectos ambientales de las obras y actividades descritas en el
TERMING PRIMERO del presente oficio, sin perjuicio de que ef promovente tramite, y en su caso, obtenga las
autorizaciones, concesiones, licencias, permisos y similares que sean requisito para la operacién del proyecto. Queda
bajo su mas estricta responsabilidad la validez de los contratos civiles o laborales que se hayan firmado para la legal
operacién del proyecto autorizado, asi como el cumplimiento de las consecuencias legales que corresponda aplicar a

la SEMARNAT vy otras autoridades federales o locales en el &mbito de su competencia y dentro de su jurisdiccion.

La resolucién en materia de impacto ambiental, solo se limita a dictaminar si un proyecto es ambientalmente viable,

atendiendo lo establecido en el articulo 35 de la LGEEPA. La presente resolucidn no es vinculante con otros

instrumentes normativos de desarrollo, por o cual deja a salve las atribuciones de las autoridades federales,

estatales v municipales, respecto de los permisos y/o autorizaciones referentes en el mbito de sus respectivas
competencias. Asimismo, se le informa que la resolucién de la evaluacidn del impacto ambiental, no legitima ni
valida la tenencia de la tierra, por o que, si el promovente decide realizar el proyecto, sin tener pleno derecho y/o

uso y/o disfrute del predio o terreno a utilizar, sera responsable de afrontar cualquier denuncia civil o penal al

respecto.
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SEPTIMO.- De conformidad con lo dispuesto por el parrafo cuarto del articulo 35 de la LGEEPA que establece que una
vez evaluada la Manifestacién de Impacto Ambiental, la Secretaria emitird la resolucién correspondiente en ia que
podré autorizar de manera condicionada la obra o actividad de que se trate y considerando lo estabiecido en el
articulo 47 primer parrafo del RLGEEPAMEIA que establece que la ejecucion de la obra o la realizacién de la actividad
de que se trate deber4 sujetarse a lo previsto en la resolucion respectiva; esta Oficina de Representacion, establece
que la ejecucion, operacién, mantenimiento y abandono de las obras del proyecto estaran sujetas a la descripcion

contenida en el término primero de la presente resolucion, y a las siguientes:
CONDICIONANTES

Con base en lo estipulado en ¢} articulo 28 de la LGEEPA, primer parrafo, que define que 1a SEMARNAT establecera las
condiciones a que se sujetard la realizacién de obras y actividades que puedan causar desequilibrios ecolégicos,
rebasar los limites y condiciones establecidas en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente vy,
considerando que el articuic 44 del Reglamento de la LGEEPA en materia de Impacto Ambiental en su fraccion III
establece que, una vez concluida {a evaluacién del impacto ambiental, la Secretaria podra considerar las medidas
preventivas, de mitigacion y fas demds que sean propuestas de manera voluntaria por el promovente, por lo cual
deberd cumplir con las medidas de prevencién y/o mitigacion, que fueron retomadas de la MIA-P, en el presente
oficio por esta Oficina de Representacion de la SEMARNAT en el Estado de Nayarit, dado que se consideran viables de
ser instrumentadas y congruentes con la proteccién al ambiente de la zona de influencia de! proyecto evaluado,

ademas:

1. En cumplimiento a lo que establece el segundo parrafo def articulo 49 del RLGEEPAMEIA, la promovente
debera de presentar por escrito el aviso de inicio del proyecto; el inicio del proyecto sin cumplir con esta

obligacién podra ser sancionado por la PROFEPA.

2. Durante la etapa de construccion del proyecto, debera mantener en un lugar visible cerca del acceso al
predio, un letrero que indique el nombre del proyecto y el nimero dei presente oficio resolutivo con el que

se autoriza la Manifestacién de Impacto Ambiental.

Margarita Av. Allende No. 110 Ote., Col. Centro, Tepic, Nayarit. TP 63000 Teléfono: (311} 2154801

B Maza Pagina 52 de 57 N\ 4




Gobierno de

Meéxico Medic Ambiente

Secretaria 9n Modlo Amblante y Recursos Naruralas

oOficina de Representacién en el Estado de Nayarit
Unidad de Gestion Ambiental

Oficio No. ORENAY/UGA/0201/2026

Establecer un programa de supervisién, en el cual se designe un responsable con capacidad técnica
suficiente, para detectar aspectos criticos, desde el punto de vista ambiental y que pueda tomar decisiones,

definir estrategias o modificar actividades nocivas.

En caso de verificar la presencia de poblaciones de flora y fauna catalogadas como endémicas, raras,
amenazadas, sujetas a proteccién especiat 0 en peligrb de extincién en la zona del proyecto, |a promovente
debera implantar un programa de rescate y manejo debidamente avalado por algtin centro de investigacién
y/o institucion de educacion superior de prestigio en la materia, que considere las medidas y acciones de
proteccién y conservacion que aseguren su permanencia en el érea, de acuerdo con sus requerimientos de

habitat.

Respetar durante la ejecucién de las diferentes etapas del proyecte, los limites maximos permisibles
establecidos en la NOM-080-SEMARNAT-1994, referente a los niveles maximos de ruido proveniente del
escape de vehiculos automotores, motocicletas y triciclos motorizados o en circulacion y su método de

medicién, publicada en el DOF el 73 de enero de 7995.

El horario de operacién de la maquinaria estard delimitado exclusivamente de 6:00 a 18:00 horas. para

respetar |os limites de ruidos establecidos.

Los materiales pétreos para la construccidn deberdn ser adquiridos de los bancos de préstamo de material
debidamente autorizados por la SDS, o en su caso por la CONAGUA mediante la correspondiente concesién.
Para el suelo producto del despalme y cortes, el promovente deberd proporcionarle un uso preferente para
labores de restauracion ya sea dentro del proyecto o bien para otras obras que puedan requerir este
material, como bancos de material pétreo en restauracién, en caso de no convenirse con algln particular fa
disposicion de este material, entonces deberd obtener el aval del ayuntamiento para la disposicion de este
suelo excedente. Debera comprobar en los informes anuales mediante registro documental la correcta

disposicién de este material.

s EERS
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En caso de que ia emprésa constructora sea a misma promovente debera obtener su alta como generador
de residuos peligrosos mediante trdmite SEMARMAT-07-017 “Registro de generadores de residuos
peligresos”. Sin embargo, si contrata los servicios de una empresa externa que genera dichos residuos, serd
obligacién de {a promovente del proyecto verificar y comprobar que la generacién y manejo de residuos
peligrosos se realice de manera adecuada y conforme a la normatividad vigente; por lo tanto, deberd
verificar y comprobar que la empresa contratada se encuentra registrada como ermpresa generadora de

residuos peligrosos.

Instalar de manera temporal, todos aguellos servicios de apoyo (oficinas, bodegas, comedores), por lo cual,
no se autoriza ningun tipo de construccién y/o ampliacion en su instalacién. Asimismo, la dotacién de
sanitarios méviles para el personal que labore durante la construccién del proyecto, deberd de ser a razén
de uno por cada 20 personas que laberen durante la ejecucion del proyecto, realizando el traslado y
depdsito de los residuos, seglin lo contemple la empresa contratada para tal servicio; serd respensabilidad
de |la promovente exigir al contratista el mantenimiento continuo de la unidad y que presente la constancia
de tratamiento y/o disposicion final adecuada de las descargas; {2 promovente deberd comprobar el
cumplimiento del presente punto. Queda prohibido en cualquier etapa de! proyecto el uso de letrinas o

fosas sépticas.
Se prohibe |a reparacidon y mantenimiento de maquinaria y vehiculos, dentro del drea del proyecto.

Para el manejo y control de especies, debera hacer o correspondiente al tramite al trémite SEMARNAT-08-
041 - CONAMER “Autorizacién para el manejo, control y remediacion de probiemas asociados a
ejemplares o poblaciones que se tornen perjudiciales” para los casos de captura y reubicacidn de algdn
ejemplar de fauna silvesire de atribucién de la Direccidn General de Vida Silvestre de ia SEMARNAT,
asimismo, debera garantizar que el sitio de destino cuente con un grado de conservacién aceptable para su
supervivencia. Para ello debera’_ presentar a esta Oficina de Representacién de la SEMARNAT y a la

Representacién de la PROFEPA en el Estado de Nayarit, previo al evento de reubicacidn el protocolo disefiade

para tal evento, el cual debera contener:
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e Las caracteristicas de los ejemplares de fauna reubicar.

» Los motivos de la reubicacidn.
s laanuencia del propietario lo legal posesionario del predio de destino.

12. Deberan notificar a esta Oficina de Representacién el abandono del sitio, con tres meses de antelacién,
cuando tedas aquellas instalaciones del proyecto rebasen su vida Gtil y no existan posibilidades para su
renovacion, con el fin de que proceda a su restauracion y/o reforestacion, destinando al &rea, el usc de suelo
que prevalezca en el momente de la rehabilitacion. Para ello, presentardn ante esta unidad administrativa un
“Programa de Restauracién Ecolégics” en el que describan las actividades tendientes a la restauracion del
sitio y/0 uso alternativo. Lo anteriormente aplicard de igual forma en caso de que el promovente desista de

la ejecucién del proyecto.

OCTAVO. - Ef promovente deberd elaborar y presentar para su anélisis y verificacién a esta Oficina de Representacién
y a la oficina de representacion de la PROFEPA en el Estado de Nayarit, infermes de cumplimiento de los términos y
condicionantes del presente Resolutivé y de las acciones de compensacién y mitigacién propuestas por la
promovente que fueron retomados de la MIA+P en el presente oficio. El informe citado, debera ser presentadc con
una periodicidad anual durante toda la vigencia del proyecto. Los informes deberdn ser compiemeﬁtados COn anexos
fotograficos y/o videos. Una copia del acuse de recibo de este informe deberd ser presentado a esta Oficina de
Representacion ademas de lo anteriormente mencionado en el presente termino. El primer informe sera presentado

doce meses después de recibido el presente oficio.

NOVENO. - La presente resolucion a favor del promovente es personal. Por lo que de conformidad con el articulo 49
segundo parrafo del RLGEEPAMEIA, en el cual dicho ordenamiento dispone que el promovente deberd dar aviso a la
Secretaria de! cambio de titularidad de la autorizacidn, por lo que en caso de que esta situacidn ocurra deberd

ingresar un acuerdo de voluntades en el que se establezca claramente [a cesion y aceptacion total de los derechos y

obligaciones de la misma.
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DECIMO. - El promovente, serd el Unico responsable de garantizar la realizacion de las acciones de mitigacién,
restauracién y control de todos aquellos impactos ambientales atribuibles al desarrollo de las cbras y actividades del
proyecto, que no hayan sido considerados por el mismo, en la descripcion contenida en la MIA-P. En caso de que ias
obras y actividades pongan en riesgo u ocasi.orsen afectaciones gue llegasen a alterar los patroneé de
comportamiento de los recursos bidticos y/o algdn tipo de afectacion, dafio o deterioro sobre los elementos abiéticos
presentes en el predic del proyecto, asi como en su area de influencia, la Secretaria podra exigir la suspensién de las
obras y actividades autorizadas para el mismo, asf como la instrumentacion de programas de compensacion, ademas

de alguna o algunas de las medidas de seguridad previstas en el articulo 170 de la LGEEPA.

DECIMOPRIMERO. - La SEMARNAT, a través de la PROFEPA vigilard el cumplimiento de los Términos y
Condicionantes establecidos en el presente instrumento, asi como los ordenamientos aplicables en materia de
impacto ambiental. Para ello ejercitard, entre otras, las facultades que le confieren los articulos 55, 59 y 61 del

RLGEEPAMEIA.

DECIMOSEGUNDO. - El promovente, deberd mantener en su domicilio registrado en la MIA-P, copias respectivas del
expediente, de la propia MIA-P, asi como de la presente resolucion, para efectos de mostrarlas a la autoridad

competente que asi lo requiera.

DECIMOTERCERGO. - Se hace del conccimiento a ia promovente, que ta presente resolucion emitida, con motivo de la
aplicacion de la LGEEPA, su RLGEEPAMEIA y las demads previstas en otras disposiciones iegales y reglamentarias en la
materia, podré ser impugnada, mediante recurso de revision, conforme a lo establecide en los articulos 176 de la

LGEEPA y 3° fraccién XV de ia Ley Federal de Procedimiento Administrativo.

DECIMOCUARTO. - Notificar al _ por alguno de los medios legales previstos por el

articulo 167 Bis, 167 Bis 1, de la Ley General del Equilibrio Ecol6gico y la Proteccién al Ambiente, articulo 35 y demas

aplicables de la Ley Federal de Procedimiente Administrativo.
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CGobierno de

Meéxico :‘_ Medio Ambiente

da medle ta ¥ Recursas Maturalas

Oficina de Representacién en el Estado de Nayarit
Unidad de Gestién Ambiental

Oficic No. ORENAY/UGA/0801/2026

Sin otro particular, me es grato enviarle un cordial saludo.

cCp. DR. MIGUEL ANGEL NAVARRO QUINTEROC. - Gobernador Constitucional del Estado de Mayarit.- Presente. Para su conocimiento y
efecto. :

c.c.p. LIC. HECTOR JAVIER SANTANA GARCIA. -Presidente Municipal del H. Ayuntamiento Censtitucional de Bahia de Banderas, Nayarit. -
Para su conocimiento. '

c.cp. ING. ROBERTO RODRIGUEZ MEDRAND- Encargado de la Oficina de Representacion para !a Proteccion del Medio Ambiente en el
Estado de Nayarit. Para su conocimiento y efecto.

cc.ep. ACT. GLORIA SANDOVAL SALAS.- Titular de la Unidad Coordinadora de Oficinas de Reprasentacién y Gestion Territorial- CDMX

c.c.ep. LIC. JULIO CESAR GARCIA VERGARA.-~ Director Generzl de Impacto y Riesgo Ambiental.- Para su conocimiento y efecto.- CDMX

C.C.P. Archivo 18NA2025TD020

MNo. Bitdcora: 18/MP-0232r10/25
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