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Asunto: Se emite Resolutivo.

é

APODERADO LEGAL DE| LA PERSONA MORAL DENOMINADA
M.B. B B. ASSOCIATES SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE

Presente.
Personas autorizadas para recibir notificaciones:

Una vez analizada y evaluada la Manifestacion de Impacto Ambiental, modalidad particular (MIA-P), presentada por el

C._ que en lo sucesivo se denominard el promovente, para el proyecto

denominado “Vialidades y urbanizacién del Proyecto Los Pueblos”, ubicado en el municipic de Bahia de Banderas,

en el estado de Nayarit, en la Riviera Nayarita, a aproximadamente 5 kilémetros al norte de la localidad de San

Francisco y a 1.5 kilémetros al sur de la localidad de Lo de Marcos.
RESULTANDO

I. Que el 29 de septiembre de 2025, se recibio en esta Oficina de Representacion de la SEMARNAT en el Estado de
Nayarit, el escrito del , mediante el cual el premovente, ingresé la MIA-P del proyecto para su evaluacion y

dictaminacién en materia de impacto ambiental, registrdndose con la clave 18NA2025TD079.

1. Que el 2 de octubre de 2025, se publicé la recepcion del proyecto en la Gaceta Ecoldgica nim.DGIRA/0045/25, en
écta se informd el listado de ingreso de proyectos al procedimiento de evaluacion de impacto ambiental,

durante el periodo del 25 de septiembre al 01 de octubre de 2025y extemporaneos.

lll. Que el 2 de octubre de 2025, mediante escrito de la misma fecha, el promovente, presenté la pagina del periédico

de fecha 2 de octubre de 2025, en la cual se publicd el extracto del proyecto, cumpliendo con la fraccion I del
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parrafo tercero del artfculo 34 de la LGEEPA.

IV. Que el 73 de octubre de 2025 mediante el oficio nim. 138.01.03/3912/2025, se notificé a Secretaria de
Desarrollo Sustentable (SDS) el ingreso al procedimiento de evaluacién de impacto ambiental del proyecto,

para gque hicieran los comentarios que consideraran oportunos con relacién al mismo.

V. Que el 74 de octubre de 2025, esta Oficina de representacién integré el expediente del proyecto, y puso la MIA-P
a disposicion del pablico en el Espacio de Contacto Ciudadano, ubicado en Av. Allénde nlm. 110 Ote, planta baja,
quonia Centro, en la Ciudad de Tepic, Nayarit.

VI. Que el 76 de octubre de 2025 mediante el oficio nﬂm.1§8.01.03!3995/2025, se solicitd a la Direccidén General de

Restauracién Ambiental la opinién técnica en materia de su competencia.

VIi. Que el 30 de octubre de 2025 mediante el oficio num. 138.01.03/4288/2025, se solicité al Jefe de la Unidad

Juridica de esta Oficina de Representacién el dictamen juridico con respecto al proyecto.

VI Que el 3 de noviembre de 2025se recibid en esta Oficina de Representacion e  oficio
num.SDS/SMAQT/DGEA/DEIRA/1612/2025, con fecha del 27 de octubre de 2025 a través del cual la Secretaria de
Desarrolio Sustentable (5DS) emitié- su respuesta a la solicitud de opinién con ndm de oficio
138.01.02/3912/2025. Las observaciones se incluyen en el Considerando 11 del presente oficio Opiniones

recibidas.

IX. Que el 3 de noviembre de 2025 mediante el oficio nim.138.01.03/4253/2025, se solicité a la Direccién General de

Zona Federal Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros la opinién técnica en materia de su competencia,

X. Que el 18 de noviembre de 2025 se recibié en esta Oficina de Representacién el oficio num. 138.01 03/4779/2025,
con misma fecha, mediante el cual fa Unidad Juridica de esta Oficina de Representacién emitié su respuesta
al oficio num  138.01.03/4288/2025. Las observaciones se incluyen en el Considerando 11 Cpiniones
Recibidas. '

CONSIDERANDO

L Que esta Oficina de Representacién Federal de la SEMARNAT en el Estado de Nayarit, es competente para

revisar, evaluar y resolver la MIA-P del proyecto, de conformidad con lo dispuesto en los articulos: 4°, 5%,
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fracciones I y X, 15 fracciones 1, IV y XTI, 28 primer pérrafo y fracciones VITy IX, 35 parrafos primere, segundo y
Gltimo de la LGEEPA; 2°, 4° fracciones Iy VII, 5° Incisos O) y Q) 9° primer parrafo, 12, 17, 37, 38, y 44 del
RLGEEPAMEIA; 26 y 32-bis fracciones I, Tl y XI, de la Ley Orgénica de |a Administracién PUblica Federal;1°, 42°
fraccién TII, XV, XXXV inciso ) del Reglamento Interior de la SEMARNAT, publicado en el Diario Oficial de la

Federacién el 74 de marzo de 2025.

2. Que conforme a lo dispuesto en el articulo 5° fraccidn X de la LGEEPA, que establece como facultad de la~
Federacidn la evaluacién del impacto ambiental de las obras y actividades previstas en el articulo 28 de la
misma Ley, y en su caso la expadicién de la autorizacién; el proyecto por tratarse de un desarrollo de obrasy
;actividades para lotificacién y urbanizaciéon de un conjunto de parcelas, encuadra en los supuestos del articulo
28 primer pérrafo y fracciones VII y IX de la LGEEPA v 5° Incisos-B) .0), Q) v R) del RLGEEPAMEIA y con ello se
evidencia que el proyecto es de competencia Federal. Asimismo, con fundamento en el articulo 35 de la
LGEEPA, esta Oficina de Representacion inici6 e procedimieﬁto de evaluacién del proyecto, revisando que la
solicitud se ajustara a las formalidades previstas en dicha Ley, su Reglamento y las Normas Oficiales Mexicanas
aplicables; e integré el expediente del proyecto dentro del plazo establecido. Adicionaimente, para la
evaluacién del proyecto esta Qficina de Representacién se sujetd a lo establecido en los ordenamientos
citados, asi como & los programas de desarrollo urbanc y de ordenamiento ecolégico del territorio, las
declaratorias de areas naturales protegidas y las demas disposiciones juridicas aplicables; evaluando los
posibles efectos de las obras o actividades en el o los ecosisternas de que se trate, considerando el conjunto de
elementos que los conforman y no dnicamente los recursos que, en su caso, serian sujetos de

aprovechamiento o afectacién.

3. Que el Procedimiento de Evaluacién de Impacte Ambiental es el mecanismo previsto por la LGEEPA, mediante
el cual, la autoridad establece las condiciones a que se sujetard la realizacién de obras y actividades que
puedan causar desequilibrio ecolégico o gue puedan rebasar los limites y condiciones establecidas en las
disposiciones aplicables para proteger el ambiente, con el objetive de evitar o reducir al minimo sus efectos
negativos sobre los ecosistemas. Que, para cumplir con este fin, la promevente presents una MIA modalidad

Particular, para solicitar la autorizacién del proyecto, modalidad que procede por ubicarse en la hipétesis del
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articulo 11 ditimo parrafo dei RLGEEPAMEIA, ya que las caracteristicas del proyecto no encuadran en ninguno
de los supuestos de las cuatro fracciones del citado precepto, por lo gue le aplica Unicamente lo dispuesto por

su ultimo pérrafo.

4. Que una vez integrado el expediente de la MIA-P del| proyecto, ésta fue puesta a disposicion del pablico
conforme a lo indicado en el resultando IV del presente oficio, con el fin de garantizar el derecho de Ia
participacién social dentro del procedimiento de evaluacidn de impacto ambiental, conforme a lo establecido
en los articulos 34 de la LGEEPA y 40 de su RLGEEPAMEIA, y al momento de elaborar la presente resolucién
esta Oficina de Representacién Federal no ha recibido solicitudes de consulta pablica, quejas, denuncias o
manifestacién alguna por parte de algdn miembro de la sociedad, dependencia de gobiernc u organismo no

gubernamental referentes at proyecto.

5. Que con fundamento en lo que estabiecel et articulo 30 _primer parrafo de la LGEEPA, que a la letra dice que
“parg obtener lo autorizacion a que se refiere el articulo 28 de esto Ley, los interesados deberdn presentar o la
Secretario una maonifestacion de impacto ambiental, lo cual deberd contener, por lo menos una descripcién de los
posibles efectos en el o los ecosistemaos que pudieran ser afectados por fas obras o actividades de que se trote,
considerando el conjunto _de.los elementos que conforman dichos ecosistemas, asi como las medidas preventivas, de
mitigacion y las demds necesarios para evitar y reducir al minimo los efectos negativos sobre el ambiente”, esta
Oficina de Representacidn Federal procede a analizar que la MIA-P se sujete a las formalidades previstas en las
fracciones Il a VII del articuio 12 del RLGEEPAMEIA, e cual establece los requisitos que debe contener la MIA-P

a fin de ser evaluada por la SEMARNAT en los siguientes términos:
6. Fraccién II. Descripcidn del proyecto.

Que la fracciéon 11 del articulo 12 del RBGEEPAMEIA, impone la cbligacién al promovente de incluir en [a MIA gue
someta a evaluacién, una descripcion del proyecto.
Una vez analizada la informacién de la MIA-P, de acuerdo con lo manifestado por la promovente en éstas, &l

proyecto consiste en el desarrollo de obras y actividades para Iotificacion y urbanizacidn de un conjunte de

1, Centro, Tepic, Nayarit. (P 63
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parcelas en el municipio de Bahia de Banderas, Nayarit. El poligono envolvente del area donde se desarrollaré el
proyecto, esta conformado de 18 parcelas con una superficie total de 171.8 ha y estd integrado por 10
Macrolotes que en su conjunto abarcardn una superficie de 1,027,845.99 m?, Vialidades que serd construida en

una superficie de 50,344.36 m?y Areas de conservacién gue contemplan una superficie de 640,753.55 m>,

Caracteristicas particulares del Proyecte

Los Pueblos es un plan maestro que busca integrar la vida urbana con la naturaleza y la cu.ltura en un mismo
territorio. El proyecto se organiza en 10 macrolotes, distribuidos en areas de desarrollo urbano, espacios destinados
a conservacion ambientat y superﬁcies para urbanizacién primaria. Esta estructura permite ordenar el crecimiento
priorizando la conservacion del ambiente y el uso eficiente del suelo. El proyecto esta integrado por los siguientes

macrolotes y areas:

e« Macrolotes Desarrollables: Son un total 10 macrolotes que en su conjunto abarcardn una superficie de
1,027,845.92 m2. Tendran usos de suelo turisticos (T-5 y T-15). La densidad total pretendida por ej conjunto
de macrolotes serd definida en apege a lo establecido en el Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Bahia de
Banderas 2008, especificamente en la Tabla de Modalidodes y Permisibilidades de Usos, Reservas y Destinos
del Suelo. Es importante destacar que las areas de desarrollo urbano (macrolotes) estdn proyectadas en las
areas de vocacién turistica, se refiere inicamente al tema de usos generales del territoric permisibles en el

Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Bahia de Banderas.

» Vialidades: Su carpeta de rodamiento se construird en una superficie de 50,344.36 m2, distribuidas en dos ti-
pos: vialidades primarias‘y vialidades secundarias. Estas vialidades forman parte de la urbanizacién del Pro-
yecto. A lo largo de estas vialidades correran los servicios -rec;ueridos para el abastecimiento de agua pota-
ble, drenaje para aguas pluviales, alimentacién eléctrica y telefénica; todos los servicios seran subterraneos.

La vialidad principal del desarrolio conectard con la carretera federal 200.

e Area de Conservacién: El Proyecto contempla una superficie de 640,753.55 m2 de conservacién, en donde
no sera realizada ninguna obra 0 actividad relacionada con la construccién de espacios habitables o infraes-

tructura de servicios asociada, conservando en gran medida la vegetacidn. Dentro de esta area se incluye una

o
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reserva en dongde se mantendré la vegetacién en su condicién actual, asi como un santuario de aves y un co-
rredor de fauna. Las dreas verdes por sus caracteristicas fisicas y bicldgicas seran sometidas, durante la eta-
pa de operacion del proyecto, a una estrategia de manejo que promueva la conservacién y proteccién del ha-
bitat existente, de las especies y subespecies de flora y fauna silvestres, de la ihtegralidad funcional y de la in-
terdependencia de recursos. Incluye toda la superficie de la zona considerada como N-BOS Py N-BOS-A en el

Plan de Desarrollo Urbano de Bahia de'Banderas.

Inversién requerida

- Praparacién del . <
- Preparacién del Construccion

$28,849,800.00 | $251,769,734.70 $11,502,336.90 | Noaplica | $12,070,405.13 | $305,492,276.73

Superficies y propiedades que conforman el proyecto

N o Par Superficieenm2
1 13122 P1AA 17180086
2 13222 P11 269,036.11
3 13372 P1/1 140,305.99
4 13472 P1/1 © 30,783.84
5 135 2.2 P1/1 7,977.38
6 136 72 P11 26,443.12
7 137 2.2 P1/1 37,456.64
8 138 7:2 P1/1 7,876.60
9 13972 P1/1 88,977.15
10 140 7-2 P11 26,643.44
11 141 Z-2 P11 157.,345.31
12 142 2-2 P11 24,860.80
13 1432-2 P1/1 74,414.10
14 144 Z2-2 P11 442,184.35
15 1532-2 P1/1 107,664.47
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| 16 ] 1298 Z-2 P1/1 16,346.91

17 1436 Z-2 P11 10,567.25

18 1437 22 P11 15,257.65
Total 1,718,243.91

Los conceptos que se someten a evaluacién en materia de impacto ambiental mediante la MIA-P corresponden
a las obras y actividades necesarias para construir las vialidades, desarrollar la parcela 133 y la introduccion de

servicios basicos. Las superficies especificas por obra se presentan en {a siguiente tabla:

CNosol o Usodelsuelon i Superficle(m2):
1 Vialidades y servicios 98,388.23
Parcela 133 11,079.22
Total 110,467.45

Descripcion de obras a realizar

Superficie de obras a construir en el poligeno del preyecto

Superficies generales a desarroffar en la Parcela 133

| Superficie de otupacion en
Huella de afectacién total (Poligono desarrollable) 11,079.22
Superficie Parcela 133 140,305.99

Desglose de superficies en Parcela 133

N6 e obra  Superficie de afectacion

B s
Edificio 1 480.00
Edificio 2 480.00
Edificic 3 480.00
Edificic 4 480.00
Edificic 5 480.00
Edificio & 480.00
Edificio 7 ) 480.00

A
saf(i '
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8 Area de estacionamiento (72 cajones) ] 3,351.02
9 Vialidad interna 779.18
10 Espacios Verde Abiertos (EVA) 3,420.28
11 PTAR 168.74
Huella de afectacidn total 11,079.22

Superficies de ocupacién y afectacién de las vialidades

1 Vialidades y servicios 50,344.36 0%,388.23 99, 388.23

Total 50,344.36 99,388.23 99,388.23

Superficie de afectacion per cambio de uso de suelo de terrenos forestales

En términos generales, el proyecto “Los Pueblos” consiste en un desarrollo turistico integrado por macrolotes con
vocacidn turistica, vialidades y areas de conservacidn (éreas verdes). Las actividades turisticas a desarrollar en los
terrenocs del proyecto aprovecharan la cercania con el mar, asi come el medic natural existente, buscando un balance

apropiado entre la conservacidn y el uso de la diversidad bioldgica.

De acuerdo con la informacion de la Carta de Uso de Suelo y Vegetacion escala 1:250,000 del INEGI Serie VIL (2019}, la
pbligonai envolvente del proyecto “Los Pueblos” presenta dos usos de suelc y vegetacién: zegetacié'n Secundaria
Arbustive de Selva Medigna Subcaducifolia (VSa/SMS) y Palmar Matural {VP).

Las superficies de afectacién forestal consideradas para el desarrollo de la Parcela 133, asf como las del concepto de

urbanizacién ocupan un total de 110,467.45 m2, siendo estas las que se solicitan a través de [a presente

Manifestacién de Impacto Ambiental,

Resumen de la superficie de afectacion por CUSTF

éfono: (31112154901 it

N
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1 Vialidades 50,344.36 99,388.23
2 Parcela 133 11,079.22 11,079.22
Total 110,467.45

El proyecto se compone de 18 parcelas que comparten linderos para formar.una sola unidad de planeacién urbana,
Los usos de suelo para la poligonal envolvente del proyecto se presentan en la siguiente tabla.

Desarrollo Turistico Densidad 15 542.881.65

T-5 Desarrollo Turistico Densidad 5 955,111.06
N-BOS-P Natural Bosque Protegido ' 189,614.59
N-BOS-A Natural Bosgue Amortiguamiento 30,009.29
AG-MP-N Agropecuario Mediana Productividad No Protegido 1,327.31
TOTAL 1,718,943.90

Descripcion del proyecto por etapas.

Cronograma de actividades para la etapa de preparacion del sitio y construccién

PLANEACION Y GESTION
Gestiones para la obtencién de las : o | i |
auterizaciones ambientales . i i !

e i i | P i
PREPARACION DEL SITIO
Topografia de las dreas de afectacion - 10 P
del Proyecto |
Recorridos de blsqueda, identificacion
y rescate de flora silvestre ]
Recorridos de blsqueda y rescate de
fauna silvestre
Trazo y delimitacién de dreas gue seran

Av. Al

ende NO.Q Ote,, Col.en v, ab.mx/sn(_a .
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desmontadas
Desmonte y despalme

Excavaciones y movimientos de tierra
Terracerias ‘

CONSTRUCCION
Vialidades primarias :
Vialidades secundarias

Drenaje

Bocas de tormentas

Infraestructura hidraulica y sanitaria
Infraestructura eléctrica
Infraestructura de telecomunicaciones
Obra civil en Parcela 133

Instalaciones y equipamientc
Limpieza general y paisajismo (dreas
verdes) :

La descripcién por etapas del proyecto se encuentra descrita en el capitulo II de la MIA-P del proyecto.

Generacién, manejo y disposicién de residuos sélidos, liquidos y emisiones a {a atmésfera
Los residuos sélidos que se generaran durante el desarrolic de las diferentes etapas del Proyecto serdn de tres tipos
de residuos: sélidos urbanos, peligrosos y de manejo especial, mientras que las emisiones atmosféricas se generardn
por el LISO de vehiculos y maquinaria que usaran gasolina o diésel como combustible y los efluentes liquidos se
generaran corresponde a aguas de sanitarios portatiles. Para minimizar el impacto ambiental asociado a estos
residuos, se implementara un programa de manejo adecuado. Este programa incluira fa clasificacién correcta de los
residuos, su dispos'icién in situ en contenedores separados (RSU orgdnicos, plasticos y metdlicos, RME), v el
almacenamiento temporat de los RP en contenedores apropiados segtin su naturaleza. A continuacion, se detalla la
generacién de residuos por etapas, su dasificacion conforme a la legislacion vigente y las medidas de manejo

correspondientes. N
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Los residuos solidos, las emisiones atmosféricas y los efluentes liguidos gue seran generados a partir de las

actividades gue se desarrollaran en esta etapa se muestran en la siguiente tabla:

Tipos de residuos esperados a generar durante Ia etapa de preparacion del sitio y construccién del Proyecto.

Se estima que el nimero méximo de trabajadores en la obra seran unos 150, aungue ese ndmero no estard
conf':ratado durante toda la etapa de construccidn, sino conforme se desarrollen las actividades. Se asume que el
80% de los trabajadores seran contratados en el drea de estudio y sélo el 20% se contratara fuera. Considerando
una tasa de generacién de basura estimada en 0.944 kg/persona/diz, los desechos domésticos que se prdducirén
serdn un maximo de 849.6 Kg/semana. Debe aclararse que un 60% de estos desechos se generaran directamente

en los poblados y el resto en los frentes de obra.

Se prevé la generacion de residuos como bolsas de papel, empagues de cartdn, vidrio y pisticos, entre otros; asi
como latas vacias o con algin contenido de pinturas, solventes, aceite o lubricantes, aceites usados y estopa
impregnada de grasas, éstos Oltimos considerados como residuos peligrosos de acuerdo al Reglamento de la
LGEEPA en Materia de Residucs Peligrosos, Reglamento para el Transporte Terrestre de Materiales v Residuos

Peligrosos y las NOM-SEMARNAT-052-1993 y NOM-SEMARNAT-053-1923.

Residuos peligrosos

Los residuos industrializados se generaran en los talleres de reparacion de automotores que operan de forma
comercial en Bahia de Banderas; se verificard que dichos talleres traten los residuos peligrosoé de acuerdo al
Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y [a Proteccion al Ambiente en Materia de Residuos
Peligrosos, asi como la 1984 y la NOM-011-SCT2-1994, dichos talleres deberan embalar y poner a disposicion de

una empresa autorizada por SEMARNAT la disposicién definitiva de estos materiales peligrosos.

Estara estrictamente prohibido hacer cualquier reparacidn mayor de [a maquinaria en el frente de obra o fuera de

talleres auterizados, incluyendo actividades como cambio de aceite, ya que cualquier fuga llegaria directamente

" al suelo.

_Av. Allende No. 110 Ote., Col. Centro, Tepic, Nayarit. C.P. 63000 Teléfono: (311) 2154901

wWwWwLGob. mx/semarriaty.

Paginz 11 de 54

S




Gobierno de

EXICO Medio Ambiente

Serrerasia dn Meic Ambiente ¥ Besursos Mptursig

Oficina de Representacién en el Estado de Nayarit
Unidad de Gestién Ambiental

Oficio No. ORENAY/UGA/DIRA/0990/2026

En cualquier caso, la generacién de residuos peligrosos no serd significativa, los residuos generados seran:
excedentes de pinturas y barnices, absorbentes y envases contaminados y aerosocles vacios, los residuocs

peligrosos seran almacenados temporalmente acatando la normatividad aplicable.

Aguas residuales
Las aguas residuales que se generardn seran producto de los sanitarios portatiles, considerande un nimero y

caracteristicas adecuadas para el uso de los trabajadores.

No se generardn descargas relacionadas con la higiene y uso sanitario ya que no se construirdn campamentos
para el alojamiento del personal, los trabajadores vivirdn en casas de renta o propias en donde exista drenaje
sanitario. En la obra se colocardn sanitarios portatiles o secos. Estos sanitarios estaran sujetos a un estricto

programa de mantenimiento gue efectuara la empresa arrendadara.

Durante la etapa operativa se prevé la generacion de aguas residuales con carga organica provenientes de los
edificios que seran construidos en la Parcela 133. Para mitigar e} impacto ambiental, se contempla en el proyecto
la instalacion de una Planta de Tratamiento dé Aguas Residuales a la cual se destinaran las aguas provenientes de

las instalaciones del proyecto antes mencionadas.

Emisiones a la atmésfera
Ademas de los residuos sélidos v liguido se consideran las emisiones en forma de ruido y emisiones de gases de
efecto invernadero asociados al uso de maquinaria pesada durante la preparacidn del sitic y la construccién. El

uso de maquinaria y equipo emitiran los siguientes gases:

= Bidxido de azufre (50,}
= Oxido de carbono (CO)

3 Oxido de nitrdgeno (NO,)

VWL 00 . M/ serprh

:(311) 2154909
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= Hidrocarburos

®  Metales pesados

Durante las actividades de pintado de estructuras se desprenderén particulas de pinturas entre |las que se encuentran
metales pesados como el plomo. Aungue se dara en bajas magnitudes, este tipo de metales son perjudiciales para el
cuerpo en bajas canrtidades, por lo que los trabajadores encargados de esta actividad deberan laborar con mascaras

para evitar su ingestion.

Se puntualiza que las emisiones buscaran disminuirse con la correcta ejecucién def Programa de Mantenimiento en la
maquinaria empleada. Asi mismo se realizaran actividades de riego para disminuir la emisién de material particulado.
En lo referente al ruido emitido se tomaré en consideracion en el plan de trabajo el ndrmero de horas de exposicién a

ruido sobre los decibeles de la NOM-181-SEMARNAT-1994.

Durante [a operacién y mantenimiento del proyecto, se espera que las emisiones generadas sean minimas dada la
naturaleza del proyecto. Estas emisiones se asocian principalmente a la operacién de la PTAR, a actividades como el
uso de vehiculos particulares, el funcionamiento de equipos de mantenimiento y la operacién de equipos

electronicos, que se realizardn siguiendo estrictos protocolos de eficiencia energética.

7.  Fraccién IIL Vinculacién con fos Ordenamientos Juridicos aplicables en materia Ambiental y, en su caso,

con la Regulacidn sobre Uso del Suelo.

Que de conformidad con lo dispuesto en el segundo parrafo del articulo 35 de la LGEEPA, y [o establecido en Ia
fraccion III del articulo 12 del RLGEEPAMEIA en andlisis, que establecen la obligacién de la promovente para
incluir en las manifestaciones de impacto ambiental en su modalidad particular, el desarrolio de la vinculacién
de las obras y actividades que incluyen el proyecto con los ordenamientos juridicos aplicables en materia
ambiental y, en su caso, con la regﬁiacién del uso del suelo, entendiéndose por esta vinculacién, la relacion

juridica obligatoria entre las actividades que integran el proyecte y los instrumentos juridicos aplicables. Al

p=HEN
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respecto, esta Oficina de Representacién revisé el analisis de la congruencia del proyecte con las disposiciones

ds los instrumentos de politica ambiental aplicable al mismo, los cuales se refieren a continuacion:

Que el promovente solicité a esta Oficina de Representacién Federai la autorizacidon en materia de impacto
ambientat para ejecutar el proyecto, cuyas obras y/o actividades fendientes a su desarrollo en operacién y
mantenimiento y las futuras fueron sustentadas por estar dentro de los supuestos de los articulos 28

fracciones VII, IX y X de la LGEEPA y 5 Incisos B), O), Q) y R) del RLGEEPAMEIA.

Que el promovente reviso y cité en la MIA-P los Articulos de fa : Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la
Proteccién al Ambiente, su reglamento en materia de impacto ambiental, Reglamento para la Proteccion de
Ambiente contra la Contaminacion Originada por la Emisién de Ruido, La Ley General de Desarrollo Forestal
Sustentable (LGDFS) y su reglamento, Ley General de Vida Silvestre, Ley de aguas Nacionales, Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrolfo Urbano para el Estado de Nayatit, la Ley
General para la Prevencién y Gestién Integral de los Residuos y su reglamento, Ley General de Cambio,
Climatico, el Programa de Ordenamiento Ecolégico General del Territorio gue considero, ademas de normas

oficiales mexicanas y otros instrumentos que reguian las obras y actividades del proyecto,

Programa de Ordenamiento Ecolégico General del Territerio (POEGT).

La zona del proyecto se encuentra en |a Unidad Ambiental Biofisica 65. Sierras de |z Costa de Jalisco y Coli-

ma que presenta una superficie de 16,531.15 km™

Ficha técnica de la UAB 65 de| POEGT.

Grupo I Dirigidas a lograr la sustentabilidad ambiental del territorio

1. Conservacién in situ de los ecosistemas y su biodiversidad

A)  Preservacién - : 2. Recuperacion de especies en riesgo.
3. Conocimiento, andlisis y moniforee de los ecosistemas y

su bicdiversidad.

___Av. Allende No. 110 Ote. Coi. Centro, Tepic, Nayarit

\\\\a\
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4. Aprovechamiento sustentable de ecosisteras, especies,
genes y recursos naturales.
5. Aprovechamiento sustentable de los suelos agricolas y
pecuarios.
BY Aprovechamiento sustentzble
6. Modernizar la infraestructura hidroagricola y tecnificar las
superficies agricolas.
7. Aprovechamiento sustentable de los recursos forestales.
8. Valoracion de los servicios ambientales.
9. Propiciar al equilibrio de las cuencas y acuiferos
sobreexpiotado. .
10. Reglamentar para su proteccién, el use del agua er las
principales cuencas y acuiferos.
Lz : . r iciones nci iento
C)  Proteccién de los recursos naturales 11. Mantener en cond;i adecuadas de funcionamie
las presas administradas por la Comisidn Nacional del Agua
(CONAGUA).
12. Proteccion de los ecosistemas.
13. Racionalizar ef uso de agroquimicos y promover el uso de
biofertilizantes. .
- 14. Restauracién de ecosistemas forestales y suelos
D) . Restauracién i
agricolas.
E) Aprovechamiento sustentable de recur- | 15. Aplicacidn de los productos del Servicio Geolégico
- Mexicano al desarrollo econémico y social y al
sos naturales no renovables y activida- .
aprovechamiente sustentable de los recursos naturales no
des econémica de produccidn y servicios | renovables.
15 bis. Consolidar e] marco normative ambiental aplicable a
las actividades mineras, a fin de promover una minerfa
sustentable.
21. Redisefiar los instrumentos de politica hacia el fomento
productivo del turismo.

Pagina 15 de 54
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22, Orientar la politica turistica def territorio hacia &l
desarrolio regional.
23. Sostener y diversificar la demanda turfstica doméstica e

internacional con mejores relaciones consumo (gastos del
turista) beneficio {valor de la experiencia, empleos

mejor remunerados y desarrollo regional).

Grupo IL Dirigidas al mejoramiento del sistema social e infraestructura urbana

Oy Infraestructura y equipamiento urbanoy

regional

31. Generar e impulsar las condiciones necesarias para el
desarrolio de ciudades y zonas metropolitanas seguras,
competitivas, sustentables, bien estructuradas y menos
costosas.

33. Apoyar el desarrollo de capacidades para la participacién
social en las actividades econdmicas y promover la
articulacién de programas para optimizar la aplicacién de
recursos publicos que conlleven a incrementar las
oportunidades de accesc a servicios en el medio rural y
reducir la pobreza.

D) Desarroflo Social

37.Integrar a mujeres, indigenas y grupos vuinerables al
sector econdmico-productive  en " ndcleos agrarios y

locatidades rurales vinculadas.

38. Fomentar el desarrolio de capacidades bésicas de las

personas en condicion de pobreza.

Grupo I Dirigidas al fortalecimiento de la gestién y la coordinacién institucional

A}  Marco juridico

42. Asegurar la definicién y el respeto a los derechos de
propiedad rural.

B) Planeacidn del Ordenamiento Territorial

43, Integrar, modernizar y mejorar el acceso al Catastro Rural
y la Informacién Agraria para impulsar proyectos

productivos.

44, Impulsar el ordenamiento territorial estatal y municipal y

Ay, Allende Ng. 110 Ote, Col,
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el desarrcllo regional mediante acciones coordinadas entre
los tres érdenes de gobierno y concertadas con la sociedad

civil.

Fuente: Diario Oficial de 1a Federacidn del 7 de septiembre del 2012.

Que el area del proyecto se encuentra fuera de Areas Naturales Protegidas de competencia federal y estatal.
De acuerdo con lo manifestado por el promovente, las normas aplicables al desarrolio del proyecto y su vinculacion

con el mismo son las siguientes:

De la vinculacién del proyecto con el Plan Municipal de Desarrollo de Bahia de Banderas (2024-2027)}

De acuerdo con las constancias de Compatibilidad Urbanistica emitidas por el H. XIL. Ayuntamiento Constitucional
de Bahia de Banderas a favor del Promovente, el uso de suelo o dgstino del predio de! proyecto de acuerdo con el
Plano E-16 San Francisco-Lo de Marcos del Plan Municipal de Desarrollo Urbano; aprobado mediante decreto No.
84430 y publicado el 1 de junio de 2002, en el peri6dico oficial del Gobierno del Estado de Nayarit; se determina que
los predios donde habran de desarrollarse las vialidades, la introduccién de servicios y el macrolote 2 estan tipificados

con uso: T-5 (turistico, 5 cuartos hoteleros/hectarea) y T-15 (turistico, 15 cuartos hoteleros/hectarea.

Relacién de compatibilidades urbanisticas para las obras del proyecto

[£3
131 DUXI/COMP/0398/2025 T-5yT15
132 DUXIV/COMP/0399/2025 5
133 DUXIV/COMP/0400/2025 T5
137 DUXIL/COMP/0402/2025 T15
139 DUXI/COMP/0455/2025 T-5yT15
140 DUXI/COMP/0450/2025 T-5yT-15
147 DUXIL/COMP/0A04/2025 T-15y N-BOS-P
142 DUXILCOMP/0410/2025 T-5,T-15y N-BOS-F
143 DUXI/COMP/0411/2025 T-5, T-15 y N-BOS-A
144 DUXIY/COMP/0412/2025 T-5, T-15 y N-BOS-A N/

= £
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£ xi

1293 DUXILCOMP/GA52/2025 T-15
1436 DUXI/COMP/0414/2025 T-5
1437 DUXII/COMP/0418/2025 T-5, N-BOS-Ay N-BOS-P

El promovente que las superficies tipificadas con uso N-BOS-A o N-BOS-P seran destinas para dreas de conservacion,
en ellas no habra de construirse las vialidades.
8. Fraccion IV.- Descripcion del sistema ambiental y sefialamiento de la probiemética ambiental detectada

en ef rea de influencia del proyecto.
Que fa fraccién IV del articulo 12 del RLGEEPAMEIA en andlisis, dispone la obligacion de la promovente de
incluir en fa MIA-P una descripcién del Sistema Ambiental (SA}, asi como sefafar |a problemética ambiental
detectada en el area de influencia del proyecto; es decir, primeramente se debe delimitar el SA
correspondiente al proyecto, para posteriormente realizar una descripcién del citade SA: asimismo, debe
detectarse el drea de influencia del proyecto para valorar el desarrollo de la problematica ambiental en la
titada area de influencia.
Area de Influencia del proyecto.
El drea del influencia del proyecto estd compuesta por: la superficie sujeta & cambic de uso de suelo, la
superficie que ocuparan las obras temporales, asi como por 1 kilometro de la careterafederal 200, en donde
habra de concentrarse el tréfico por la entrada y salida de vehiculos durante las distintas fases del proyecto.
Delimitacion del Sistema Ambiental.
La poligonal final del Sistema Amibiental quedé acotada a limites de microcuenca, de ordenamiento territorial Y
de uso de suelo y vegetacién y presenta una superficie de 1,054.05 hectareas y se ubica en el municipio de
Bahia de Banderas. '
Medio bidtico.
Vegetacién.
Con base a la carta de uso de suelo y vegetacion del INEGI, el Sistema Ambiental donde se proyecta el desarroilo de
“Los Pueblos”, contiene superficies donde el uso de suelo y vegetacién comprende dreas de palmar natural,
vegetacién secundaria arbustiva de selva mediana subcaducifolia y asentamientos humanos. En la siguiente carta se

observa los usos de suelo y vegetacion gue se distribuye en el Sisterna Ambiental:

Margarita
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Usos de suelo y vegetacion en el Sistema Ambiental

VPN Palmar Natural 439.76 41.72
VSa/SMS | Vegetacidn secundaria arbustiva de SMS. 613.63 58.22

AH Asentamiento humano . 0.66 0.06
Total 1.,054.05 100.00

A continuacion, se enlistan |as especies potenciales para el Sistema Ambiental (SA), el Area de Influencia (Al) y Area de

Proyecto (AP), dicho listado es resultado de la revisidn bibliogréfica y de los registros realizados en campe durante |la

evaluacién, cuya metodologia se describe mas adelante.

Listado potencial de especies.

1 Acocia cochliacantha - Conchilla Arborea DD
2 Acacia hindsii Jarretadera Arborea DD
3 Acacia pennatula Tepame Arborea DD
4 Acacia tennuifolia Rabo de iguana Arbdrea j3]8}
5 Adiantum capillus-venerjs Cilantrillo Herbdceas LC
6 Andira inermis Palo verde Arbdrea LC
7 Andira sp. Arenillo Arbdrea LC
8 Annona reticulata Anona Arbérea LC
9 Aphananthe monoica Cabra Arbdrea LC
10 Ardisia escallonioides Capulincillo Arbustiva LC
11 Attalea guacuyule Palma de aceite Arborea Pr DD
12 Bahuinia ungulata Pata de cabra Arbérea DD
13 Bixa orellana Achiote Arbustiva LC
14 Brassavola cucullata Orguidea Epifita Pr DD
15 Brosimum alicastrum Capomo Arbérea DD
16 Bursera simaruba Papelilio Arbdrea LC
17 Burseras copallifera Copal Arborea LC
18 Burseras fagaroides Papelillo blanco Arbérea LC
19 Byrsonima crassifolia Nanche Arbdrea LC
21 Casearia corymbosa Mataperro Arbustiva DD
22 Castilio elastica Arbol de hule Arbdrea LC
23 Cattleya aurantiaca Orguidea Epifita A DD
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24 Trompeta Arbdrea LC
25 Cedrelg odorata Cedro rojo Arbérea Pr VU
26 Ceiba aesculifolia Pochote Arbérea LC
27 1 Celtis iguanea Garabato Arbustiva oD
28 Chomeadorea pochutlensis Camedora Arbustiva A Db
20 Clethra lanata Levadura Arporea DD
30 Cnidoscolus multilobus Chaya de monte Arbérea LC
31 Coccoloba barbadensis Juan Perez Arhorea 1.C
33 Cochlospermum vitifolium Rosa amarilta Arbobrea LC
34 Conostegia xalapensis Morita Arborea LC
35 Cordia sp. Zapotillo Arbérea DD
36 Couepia polyandra Papaya Arbérea DD
37 Croton droco Sangre de grado Arbérea 1C
38 Cynodon doctylon Grama Herbéceas DD
39 Dathergia congestiflora Tampiciran Arbérea P EN
40 Dendropanax arboreus Zapotille Arbérea DD
41 Encyclio cordigera Orguidea Epifita Pr DD
42 Entelolobium cycloparpum Huanacaxtle Arborea bD
43 Erythroxylon mexicanum Palo chino Arbdrea DD
44 Eugenia fragans Arrayancillo Arbérea DD
45 Eysenhardtio polystochya Palo cuate Arbbrea 1.C
46 Ficus cotinifolia Camichin Arbérea LC
47 Ficus insipida Chalata Arbdrea LC
48 Gliricidia sepium Cacahuananche Arbustivo e
49 Godmuania aesculifolia Iguanerc Arborea LC
50 Guazuma ulmifolia Guasima Arborea LC
51 Gyrocarpus americanus Cedre blanco Arbérea 19
52 Heliocarpus occidentalis Majagua Arbodrea DD
53 Hura polyandra Habillo Arbdrea LC
54 Hymenaea courbarif Guapinol Arbérea LC
55 Inga lauring Guasamayeta Arborea LC
56 Inga vera Juanguiniquil Arbérea LC
57 Ipomoea murocoides Palo blanco Arbdrea DD
58 Ipomoea purpurea Quiepra platos Herbaceas DD
5% Jacaratia mexicana Bonete Arbbrea LC
&0 Karwinskia latifolia Margarita Arborea e}
62 Luehea candida Algodoncillo Arborea bo *Q\

B G

Margarita
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63 tysiloma acapulcensis Tepehuaje Arboérea BD
64 tysiloma divaricata Tepemezguite Arbérea oD
65 Magifera indica Mango Arbérea DD
66 Malwastrum coromandelianum Malva Herbdceas ] DD
67 Mimosa pudica Sierrilla Herbaceas LC
68 Moraceae spp. Tamalero ’ Arbbrea DD
69 Morisonja americana Chico Arbdrea DD
70 Muntingia calobura , Caputin Arbustiva DD
71 Nectandra glabrescens Tepeguacate Arborea DD
72 | Ofyrajatifolic Carricillo Herbaceas DD
73 Oncidium cebolleta Orquidea Epifita A DD
74 Oreopanax sp. Manc de leon Arborea : DD
75 Petiveria alliacea Hierba def zorrillo Herbaceas DD
76 Polypodium sp. Helecho Herbéaceas iLC
77 Pouteria reticulata Comingal Arborea DS
78 Psidium sortarignum Arrayan Arborea DB
78 Quercus magnoliifofio Roble Arbdrea LC
80 Quercus rugosa Encino Arbdrea LC
81 Rhus sp. Quemardora Arbérea LC
82 Ricinus communis Higuerilla Herbéaceas DD
83 Ruellia blechum Cascabel Herbdceas DD
84 Sapium pedicellatum Mataiza Arbbrea . - DD
85 Senna alaty Mazorquilla Arbustiva ' L.C
86 Sideroxylon cartilageneum Huicilacate Arbérea P DD
88 | Spondias mombin Hobo. | Arbérea - LC
89 Spondias purpurea Ciruelo Arbérea LC
90 Swartzia simplex Naranjillo Arbérea LC
91 Tabebuia roseg Amapa Arbbrea LC
92 Tanacetum parthenium Altamisa Herbéceas DD
93 Thevetia ovata Huevo de gato Arborea DD
94 Thouinia acuminata Palo fierro Arporea DD
95 Tillandsia fasciculata Gallito Epifita A LC
96 Tillandsia recurvata Gallito Epifita A Ltc
97 Trema micrantha - | Agrio Arborea LC
98 Trophis racemosa Garrocha Arbérea : LC
99 Vachelliomacracantha Huizache blanco Arbustiva LC~
100 | Vitex mollis Ahualamo Arbérea , bD

1 (211) 2154901 www
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e i 2 : ] i
101 Vitex pyramidota Cuata Arbérea DD
102 | Zanthoxylon fagara Quebramuelas Arbustiva DD -

*NOM-059-SEMARNAT-2010: P peligro de extincidn; Pr proteccidn especial; A amenzada.
*UINC: DD deficiecia de datos: LC menor preocupacitn; VU vulnerable.

£l listado de especies potenciales para el drea de proyecto y drea de infiuencia arroja un total de 102 especies,
incluyendo los tres estratos de vegetacion, cabe aclarar que el listado esté formade con especies registradas en la
evaluacién de campo del presente estudio y revisidn bibliografica, mas adelante, se describe la estructura y diversidad
de estos sitios, asi como las especies registradas en las dreas evaluadas del proyecto, gue se encuentran en algdn

estatus de proteccion.
Especies bajo aiguna categoria de riesgo en la NOM-058-SEMARNAT-2010 dentro del SA, Al y AP.

Tablu: Categorias de riesgo, NOM-059_SEMARNAT-2010,

Aquella especie nativa de México cuyos ejemplares en vida libre
dentro del Territorio Nacicnal han desaparecide, hasta donde la
E documentacion y fos estudios realizados fo prueban, y de la cual
se conoce la existencia de ejemplares vivos, en confinamiento o
fuera del Territorio Mexicano.

Probablemente extinta en el
medioc silvestre.

Aguellas cuyas areas de distribucién o tamafio de sus
poblaciones en el Territorio Nacional han disminuido
drasticamente poniendo en riesgo su viabilidad bioldgica en
En peligro de extincion. p todo su habitat natural, debido a factores tales como la
destruccion o modificacidn drastica del habitat,
aprovechamiento no sustentabile, enfermedades o depredacion,
entre otros,

Aguellas gue podrian liegar a encontrarse en peligro de
desaparecer a corto o mediano plazo, si siguen operando los
Amenazadas. A factores que inciden negativamente en su viabilidad, al
ocasionar el deterioro o modificacién de su habitat o disminuir
directamente el tamafio de sus poblaciones.

Aguellas gue podrian lfegar a encontrarse amenazadas por
factores que inciden negativamente en su viabilidad, por lo que
Proteccion especial. Pr se determina la necesidad de propiciar su recuperacidn y

' conservacidn o la recuperacién y conservacién de poblaciones de
especies asociadas. ) \
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Tabla Especies reportadas en la NOM-052-SEMARNAT-2010 para el SA, Aly AP.

Mataiza A

Euphorbiaceae Sapium macrocarpum
Aracaceae Attalea cohune Palma de coco de aceite Pr
Aracaceae Chamaedorea pochutlensis Palma camedor A

Pr: proteccién especial. A: amenazada.

Fauna.
La herpetofauna potencialmente presente en el sistema ambiental esta compuesta por 28 especies: siete anfibios y

- 21 reptiles. Los anfibios se distribuyen en cuatro familias, todas dentro del orden Anura, por su parte, los reptiles se
distribuyen en 12 familias y dos drdenes: Squamata (lagartijes y serpientes} y Testudines (tortugas). Et grupo mas
diversa es el de los lagartos con 14 especies potenciales y nueve familias (67% del total de reptiles), aunque la familia
mas diversa en la zona es Colubridae {cuatro especies), una familia cosmopolita y con la mayor variedad de especies
en el mundo (Zug etal, 2001). A continuacién, se presenta el listado de las especies de anfibios y reptiles con
distribucién potencial en el sistema ambiental.

Tabla. Herpetofauna potencial en el Sistema Ambiental

Sapo jaspeado

Anura Bufcnidae Incilius marmoreus

Rhinella horribifis Sapo gigante

Rana chirriadora pélida

Eleutherodactylidae Eleutherodactylus pollidus

Hylidae Smilisca baudinii Rana arboricola mexicana
Tlalacohyla smithii Rana de arbol mexicana enana
Ranidae Lithobates forreri Rana leopardo de Forrer

Lithobates pustulosus

Rana de rayas blancas

Squamata

Colubridae

Imantodes gemmistratus

Culebra cordelilla centroamericana

Leptodeira septentrionalis

Escombrera marnchada

Mastigodryas mefanolomus

Culebra lagartijera comin

Trimorphodon paucimaculatus

Serpiente Lira Sinaloense

Ly llerde 1o, 110 ote, Col

\
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Corytophanidae

Basiliscus vittatus

Teloque rayado

Dactyloidae Anslis nebulosus Abaniguitlo pafuelo del Pacifico
Elapidae Hydrophis platurus Serpiente marina pelégica -

Micrurus brownr Coralilio de la Sierra Madre del Sur
Gekkonidae Gehyra mutilota Geco plano

Hemidactylus frenotus

Besucona asiatica

Helodermatidae

Heloderma horridum

Lagarto de chaquira

Phyllodactylidae

Iguanidae Ctenosaura pectinota Iguana mexicana de cola espinosa
Iguang iguano Iguana verde
Phrynosomatidae Sceloporus melanorhinus Lagartija espinosa de hocico negro

Sceloporus utiformis

Lagartija espinosa del pacifico

Urosaurus bicarinatus

Phyifodactylus fanei

Lagartija de drbol del Pacifico

Salamanquesa patas de res

Scincidae Plestiodon parvulus Eslizén pigmeo de occidente
Teiidae Aspidoscelis lineattissimus Huice de lineas de jalisco
Holcosus undulatus Lagartija arcoiris
Testudines Emydidae Trachemys ornata Jicotea ornada

Respecto a las aves, se establecit un listado potencial para el SA de 311 especies (30% acuaticas y 70% terrestres

aproximadamente), distribuidas en 62 familias y 23 6rdenes. Esto representa un 54% de la riqueza de Aves en Nayarit.
Las familias con la mayor diversidad de especies son aves terrestres como Tyrannidae (29) y Parulidae (25) y entre las
aves acudticas destacan Laridae y Scolopacidae (15 especies cada una).

ial en el Sistema Ambi

Accipitriformes

Margarita

Maza

Accipitridae

Accipiter striatus

Gavilan pecho canela

Buteo albonototus

Aguitilla aura

Buteo brochyurus

Aguililla cola corta

Buteo jamaicensis

Aguililla cola roja

Buteo plagiatus

Aguilila gris

Buteo swainsoni

Aguililla de Swainson

Butecgalius anthracinus

Aguililla negra menor

Butecgalius urubitinga

Aguililia negra mayor

Chondrohierax uhcinatus

Gavildn pico de gancho

Circus hudsonius

Gavildn rastrero

Av. Allende No. 110
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Geranospiza caerulescens

Gavilan zancon

Parabuteo unicinctus -

Aguililla rojinegra

Rostrhamus sociabilis

Gavilan caracolero

Spizaetus tyrannus

Aguila tirana

Cathartes aurg

Zopilote aura

Coragyps atrotus

Zopilote comin

Pandionicae Pandion haligetus Aguila pescadora
Anseriformes Anatidae Aix sponsd Pato arcolris
Anas acutey Pato golondrino

Anas crecca

Cerceta alas verdes

Aythya americana

Pato cabeza roja

Aythya marila

Pato boludo mayor

Cairing moschata

Pato real

Dendrocygna autumnalis

Dendrocygna bicolor

Pijije alas blancas

Pijije canelo

Mareca americana

Pato chalcuan

Mareca strepera Pato friso

Mergus serrotor Mergo copeton

Oxyura jamoicensis Pato tepalcate

Spotulo clypeota Pato cuchardn nortefio
Spotulo cyanoptera Cerceta canela

Spatulo discors Cerceta alas azules

anG G2

Margaﬁta

Apodiformes Apodidae Chaeturo vouxi Vencejo de Vaux
Streptoprocne rutife Vencejo cuello castafio
Streptoprocne zonaris Vencejo collar blanco
Trochilidae Amazilia rutila Colibrf canelo

Archilochus alexandri

Colibri barba negra

Archilochus colubris

Colibri garganta rubf

Cynanthus auriceps

Esmeralda occidental

Cynanthus fatirostris

Colibri pico ancho

Heliomaster constantii

Colibri picudo occidental

Leucolia violiceps

Colibri corona violeta

Phoethornis mexicanus

Colibri ermitafio mexicano

Saucerottia berylling

Colibri berilo

Selasphorus rufus

Zumbador canelo

Tepic, Mayarit, C.F. 63000 Teléfono: (311) 21

54901

Oficio No. ORENAY/UGA/DIRA/0990/2026
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Tilmotura dupontii

Colibri cola pinta

Caprimulgiformes | Caprimulgidae

Chordeiles acutipennis

Chotacabras menor

Nyctidromus albicolfis

Chotacabras pauragie

Charadriiformes Charadriidae

Charadrius semipalmaotus

Chorio semipalmeado

Charadrius vociferus

Charloe tildio -

Pluvialis squotarolg

Chorlo gris

Haematopodidae Haematopus palliotus Ostrero americano
Jacanidae Jacana spinosa Jacana nertefia
Laridae Chiidonias miger Charran negro

Chrofcocephaius philadelphio

Gaviota de Bonaparte

Gelochelidon nilotica

Charrén pico grueso

Hydroprogne caspia

Charran del Caspic

Lorus californicus

Gaviota californiana

torus delawarensis

Gaviota pico anillado

Larus heermanni

Gaviota plomiza

Larus smithsonianys

Gaviota plateada americana

Leycophaeus atricilla

Gavicta reidora

Rynchops niger

Rayador americano

Sterna forsteri

Charran de Forster

Sterna hirundo

Sternula antiffarum

Charrdn comdin

Charran minimo

Thalasseus elegans

Charran elegante

Tholasseus maximus

Charran real

Recurvirostridae

Himarntopus mexicanus

Monjita americana

Recurvirostra americonc

Avoceta americana

Scofopacidae

Margarita -

Maza

Actitis macularius

Piayero alzacolita

Calidris alba

Playero blanco

Calidris himantopus

Playere zancén

Calidris mauri

Playerc occidental

Cafidris minutilla

Playero diminuto

Gallinago delicato

Agachona norteamericana

Limnodromus griseus

Costurerc pico corto

Limnodromus scolopaceus

Costurero pico largo

Limosa fedoa

Picopando canelo

Numenius phaeopys

Zarapito trinador
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Phalaropus tricolor Falaropo pico largo
Tringa flavipes Patamarilla menor
Tringo melanoleuca Patamarilla mayor
Tringa semipalmata Playero pihuiui
Tringa solitaria Playero solitario
Ciconiiformes Ciconiidae Mytcteria americana Ciglefia americana
Columbiformes Columbidae Columba livia Paloma asiatica bravia
' Columbina inco Tortolita cola larga
Columbina passerina Tortolita pico rojo
Columbina tofpacoti Tortolita canela
Geotrygon montana Psloma canela
Leptotila verreauxi Paloma arroyera
Patagioenas ﬂaviros.tris Paloma morada
Streptopelio decaocto Paloma turca de collar
Zenaida asiatica Paloma alas blancas
Zenaida macroura Huilota comin
Coraciiformes Alcedinidae Chioroceryle americana Martin pescador verde
Megaceryle algyon Martin pescador nortefio
Megaceryle torquatg Martin pescador de collar
Momotidae Momotus mexicanus - Maomoto corona canela
Cuculiformes Cuculidae Crotophaga sulcirostris Garrapatero pijuy
Morococoyx erythropygus Cuclillo terrestre
Piaya coyana Cuclillo canele
Falconiformes Falconidae ' Caracara plancus Carancho
Falco columbarius Halcon esmerejon
Falco peregrinus Halcén peregrino
Falco rufiguiaris Halcén murcielaguero
Falco sparverius ] Cernicalo americano
Herpetotheres cachinnans Halcén guaco
Micrastur semitorguatus Hailcén selvatico de collar
Galliformes Cracidae Ortalis wagleri Chachalaca vientre castafio
Penelope purpurascens Pava cojolita
Cdontophoridae Callipeplo douglasii Codorniz cresta dorada
Gruiformes Aramidae Aramus guaraund Carrao N
Rallidae Fulica americana Gallareta americana

Av, Aliende No, 110 Ote., Col. Centro, Tepic, Nayarit. C.P. 63000  Teléfono: (311) 2154901
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Av. Allende No. 110 Ote. Cué Centro, Tepic, Navarit. C.P. 63600  Teiéfono: (311] 2154901

Gallinuia chloropus Gallineta frente roja
Porphyrio martinica Gallineta morada
Porzana caroling Polluela sora
Rallus limicola Rascon cara gris
Nyctibiiformes Nyctibiidae Nyctibius jamaicensis Péjarc estaca nortefio
Passeriformes Cardinalidae Cardinalis sinuatus Cardenal desértico
Cyanocompsa parelling Colorin azulnagro
Granatellus venustus Granatelo mexicano
Habia rubica Piranga hormiguera corona roja
Passering caeruled Picogorde azul
Passerina ciris Colorin sietecolores
Passering cyaned Colorin azul
Passerina leclancherii Colorin pecho naranja
Passerina versicolor Colorin morado
Pheucticus chrysopeplus Picogerde amariflo
Pheucticus ludovicianus Picogordo degollado
Pheucticus melanocephalus Picogordo tigrillo
Piranga flava Piranga encinera
Piranga ludoviciang Piranga capucha roja
Firanga rubro Piranga roja
Spiza omericang Arrocero americano
Corvidae Calocitta colliei Urraca-hermosa cara negra
Calocitta formosa Urraca-hermosa cara blanca
Corvus corax Cuerve comin
Corvus sinaloae Cuervo sinaloense
Cyanocorox beecheii Chara sinalcense
Cyanocorox sunblosianis Chara de San Blas
Cyanocorax yncas Chara verde
Cotingidae Pachyramphus aglaiae Cabezon degoliado
Pachyramphus major Cabezén mexicano
Tityra semifasciata Titira puerquite
Fringillidae Euphonio godmani Eufonia garganta negra
Haemorhous mexicanus Pinzén mexicano
Spinus psaitria Jilguerito dominico .
Furnariidae Lepidocolaptes leucogaster Trepatroncos mexicano \\\

|
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Xipherhynchus flavigaster

Trepatroncos bigotudo

Hirundinidae

Hirundo rustica

Golondrina tijereta

Petrochelidon pyrrhonota

Golondrina risguera

Progne chalybea

Golondrina pecho gris

Progne subis

Golondrina azulnegra

Stelgidopteryx serripennis

Golondrina alas aserradas

Tachycineta albilinea

Golondrina manglera

Tachycineta bicolor

Golondrina bicolor

Tachycineta thalossing ‘Gelondrina verdemar
Icteridae Agelaius phoeniceus Tordo sargento
Cacicus melanicterus Cacique mexicano
Fuphagus cyanocephalus Tordo ojos amarilles
Icterus bullockii Calandria cejas naranjas
Icterus cucullatus Calandria dorso negro menor
Icterus golbula Calandria de Baltimore
Icterus graduacauda Cajandria capucha negra
Icterus parisorum Calandria tunera
Icterus pustulatus Calandria dorso rayade
Icterus spurius Calandria castafia
Icterus wagleri Czlandria de Wagler
Molothrus aeneus Tordo ojos rojos
Molothrus ater Torde cabeza café
Quiscalus mexicanus Zanate mexicano
Xanthocephalus xarthocephalus Tordo cabeza amarilla
taniidae Lanius ludovicianus Verdugo americano
Mimidae Dumetella carclinensis Maullador gris
Melfanotis coerulescens Mulato azul
Mimus polyglottos _| Sinsonte nortefio
Motacillidae Anthus rubescens Bishita norteamericana
Parulidae Basilfeuterus lachrymosus Pavito de rocas

Cardellinu pusilla

Chipe corona negra

Geothlypis tolmiei

Chipe tores negros

Geothlypis trichas

Mascarita comin

Icteria virens

Chipe grande

Leiothlypis celata

Chipe olivaceo

Lejothlypis lucice

Chipe rabadilla rufa

Oficio Neo. CRENAY/UGA/DIRA/0950/2026
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Leiothlypis ruficapilia
Mnioti .

Myioborus miniotus

Chipe cabeza gris

Pavito alas negras

Parkesia motacilla

Chipe arroyero

Parkesia noveboracensis

Chipe charguero

Seiurus qurocapifla

Chipe suelero

Setophaga americana

Chipe pecho manchadc

Setophaga citrina

Chipe encapuchado

Setophaga corongto

Chipe rabadilla amariila

Setophaga dominica

Chipe garganta amarilla

Setophago magnolia

Chipe de magnolias

Setophaga nigrescens

Chipe negroegris

Setophaga pensylvenica

Chipe flancos castafos

Setophago petechia

Chipe amarillo

Setophaga piticyumi

Chipe tropical

Setophago ruticilla

Pavito migratorio

Setophaga townsendi

Chipe de Townsend

Setophago virens

Chipe dorso verde

Passerellidae

Chondestes grammacus

Gorrién arlequin

Melospiza lincolnii

Gorrién de Lincoln

Melozone kieneri

Rascador nuca canela

Pevcoea ruficauda

Zacatoneto corona rayada

Pooecetes gramineus

Gorridn cola blanca

Passeridae

Passer domesticus

Gorrién doméstico

Peucedramidae

Peucedramus taeniatus

Ccotero enmascaradc

Polioptilidae

Polioptila caerufea

Perlita azulgris

Polioptila nigriceps

Perlita sinaloense

Ptilogonatidae

Ptilogonys cinereus

Capulinero gris

Regulidae Requlus calendula Reyezuelo matraguita
Rhodinacichlidae Rhodinocichia rosea Tangara pecho rosa
Thraupidae Saltator grondis Saltador gris mesoamericano

Sporophila minuta

Semillero pecho canela

Sporophila torqueolo

Semillero de collar

Volatinia jocaring

Semiliero brincador

Troglodytidae

a2 S TE

Margarita

Maza

Catherpes mexiconus

Saltapared barranguefio

. 110 Cte., Col. Centro, Tepic, Na
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Cistothorus palustris Saltapared pantanero
Pheugopedius felix Saltapared feliz
Thryophilus sinaloa Saltapared sinaloense
Troglodytes gedon Szltapared comdn

Turdidae

Catharus aurontiirostris

Zorzal pico naranja

Cathorus guttatus

Zorzal cola canela

Catharus ustulotus

Zorzal de anteojos

Turdus assimili

Turdus rufopalfiotus

Mirle derso canela

Tyrannidae

Attila spadiceus

Mesquero atila

Camptostoma imberbe

Mesquerito chillén

Contopus pertinax

Papamoscas José Maria

Deitorhynchus flammulatus

Papamoscas mexicano

Empidonax albigularis

Papamoscas garganta blanca

Empidonax difficilis

Papamoscas amarillo del Pacifico

-Empidonax fulvifrons

Papamaoscas pecho canela

Empidonax hammondii

Papamoscas de Hammond

Empidonox minimus

Papamoscas chico

Empidonox oberholseri

Papamoscas matorralero

Empidonax traillii

Papamoscas saucero

Megarynchus pitangua

L_uis pico grueso

Mitrephanes phaeocercus

Papamoscas copeton

Myiarchus cinerascens

Paparoscas garganta ceniza

Myiarchus nuttingi

Papamoscas hui

Myiarchus tuberculifer

Papamoscas triste

Myiarchus tyrannulus

Paparnoscas gritén

Myiodynastes lutejventris

Papamoscas rayado comln

Myiopagis viridicata

Mosquerito verdoso

Myiozetetes similis

Luisito comdn

Pitangus sulphuratus

Bienteveo comin

Pyrocephalus rubinus

Mosquero cardenal

Sayornis nigricans

Papamoscas negro

Sayornis sayd

Papamaoscas llanero

Tyrannus crossirostris

Tirano pico grueso

Tyrannus forficatus

Tirano tijereta rosado

Av. Allende No. 110 Ote., Col. Centre, Tepic, Nayarit. C.R 63000  Teléfono: (311) 2154901
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Tyrannus melancholicus

Tirano pirirf

Tyrannus verticalis

Tiranc palido

Tyrannus vociferans

Tirano chibiu

Vireonidae

Ardeidae

Pelecaniformes

Vireo atricapiila

Vireo gorra negra

Virega bellii

Vireo de Bel

Vireo cassinii

Vireo de Cassin

Virec flavifrons

Vireo garganta amarilla

Vireo flavoviridis

Vireo verdeamaritlo

Vireo gilvus

Vireo gorjeador

Vireo huttoni

Vireo reyezuelo

Vireo hypochrysesis Vireo amarillo
Vireo palflens Vireo manglero
Vireo plumbeus Vireo plomizo

Ardea alba

Garza blanca

Arded herodias

Garza morena

Bubulcus ibis

Garza ganadera

Butorides virescens

Garcita verde

Cochlearius cochlearius

Garza cucharén

Egretta caerulea

Garceta azul

Eqretta rufescens Garza rojiza
Egrettu thula Garza dedos dorados
Egretta tricolor Garza tricolor

Nyctanassa violacea

Garza nocturna corona clara

Nycticarax nycticorax

Garza nocturna corona negra

Pelecanidae

Pelecanus erythrorhynchos

Pelicano blanco americano

Pelecanus occidentalis

Pelicano café

Threskiornithidae

Eudocimus albus

Ibis blanco

Platalea ajaja

Espatula rosada

Plegadis chiti

Ibis ojos rojos

Phaethontiformes | Phaethontidae

Phaethon gethereus

Rabijunco pico rojo

Piciformes Picidae

Campephiius guatemalensis

Carpintero pico plateado

Dryobates scalaris

Carpintero mexicano

Dryocopus lineatus

Carpintero lineado

Melanerpes chrysogenys

Carpintero enmascarado

tefanerpes formicivorus

Carpintero bellotero

1 (311) 21545901
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Melonerpes uropygiolis

Carpinterc del desierto

Sphyrapicus varius Carpintero moteado
Podicipediformes | Podicipedidae Podiceps nigricollis . Zambullidor orején
Podilymbus poediceps Zambullidor pico grueso
Tachybaptus dominicus Zambullidor menor
psittaciformes Psittacidae Amuazona albifrons Loro frente blanca
Aratinga canicularis Perico frente narzanja
Strigiformes Strigidae Glaucidium brasitianum Tecolote bajefio
Gloucidium palmarum Tecolote colimense
Strix virgato BUho café
Tytonidae Tyto furcotd Lechuza de campanario
Suliformes Anhingidae Anhinga anhinga Aninga americana
Fregatidae Fregata magnificens Fragata tijereta
Phalacrocoracidae | Phalacrocorax auritus Cormoran orejudo

Phalacrocorax brasilianus

Cormoran neotropical

Sulidae Sula nebouxii Bobo patas azules
Sula sula Bobo patas azules
Tinamiformes Tinamidae Crypturellus cinnamomeus Tinamu canelo
T niformes Trogonidae Trogon citreolus Coa citrina

Trogon elegans

Coa elegante

Oficio No. ORENAY/UGA/DIRA/0990/2026

. Los mamiferos estan representados potencialmente por 12 especies, en ocho familias y cuatro érdenes . La mayor

diversidad corresponde a los roedores, con cinco especies distribuidas en tres familias, siendo Cricetidae la de mayor

rigueza en la zona y los murciélagos con cuatro especies en tres familias, dos especies de la familia Phyllostomidae,

una de la familia Emballonuridae y una de la familia Molossidae.

Tabla Mastofauna potencial en el Sistema Ambiental

Carnivora Procyonidae Nasua narica Coatt
Procyon lotor Mapache
Chiroptera Emballonuridae Ralantiopteryx plicote Murciélago gris de saco

Molossidae

Molossus nigricans

Murciélago mastin negro

Phyllostomidae

Dermonura phagotis

Murciélago frugivoro pigmeo

Sturnira parvidens

Murciélage de charreteras menor
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Cingulata Dasypodidae Dasypus novemcinctus Armadillo de nueve bandas
Rodentia Cricetidae Baiomys taviori Ratén-pigmeo nortefo
Oryzomys couesi Rata arrocera de agua
Sigmodon aileni Rata de la cafa del Pacifico
Heteromyidae Heteromys pictus Ratén espinose pintado
Sciuridae Sciurus colliaei Ardilla gris del Pacifico

De las especies de fauna silvestre potencialmente presentes en el $A, 105 especies (30%) estdn en alguna categoria de
conservacidn o endemismo. En total, 41 especies son de tipo endémice (12%); de acuerdo con lo sefialado en la NOM-
053-5EMARNAT-2010 se enumeran un total de 45 especies: 28 especies bajo Proteccion especial, 12 especies
Amenazadas y cinto especies en Peligro de extincién. En relacién con la IUCN se mencionan siete especies

Vulnerables y 12 especies casi Amenazadas {NT). Dentro de los apéndices de CITES se agrupan 38 especies. Es decir,

de la fauna silvestre potencial el 22% (77 especies) est4 incluida en alguna categoria de riesgo,

El analisis indica que en un estatus de mayor riesgo de.conservacién se agrupan 14 especies. Entre los reptiles
destacan el lagarto de chaquira (Heloderma horridum), enlistado como Amenazado en la NOM-059-SEMARNAT yen el
Apéndice II de CITES, asi como la jicotea ornada (Trachemys ornata), especie endémica de México considerada
Vulnerable por la UICN. En aves sobresale el pato real (Cairing moschata) y la chara sinaloense (Cyanocorax beecheei),
ambas bajo la categoria En Peligro en ta NOM, ademas de rapaces y paseriformes como el gavildn zancon
{(Geranospiza cuerulescens), el colibri cola pinta (Timamus duponi), el chipe lores negros (Geothlypis tolmiei} y el tecolote
colimense (Glaucidium palmarum), todos catalogados como Amenazados. Asimismo, varias aves acuaticas y playeras,
entre elias el chorlo de montafa (Charadrius montanus), el chorlo gris (Pluvialis squatarola), la gaviota plomiza (Larus
heermaﬁnr), el picopando canelo (Limosa fedoo) y el charrédn minimo (Sterna gntiflarum), estdn clasificadas como
Vulnerables per fa UICN. Finalmente, entre fos mamiferos resalta la rata de la cafia del Pacifico {Sigmodon alleniy,

especie endémica con categoeria Vudnerable en la UICN.

Tabla. Listado de f ilvestre en categoria de riesgo potencialmente presentes en el Sistema Ambiental

B

aspeado X

Incilius marmoreus Sapo |

Heutherodactylus palfidus Rana chirriadora palida Pr X

Mafgai’ita

Maza
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Halocohyla smithii Rana de arbolo mexicana enana X
Lithobates forreri Rana leopardo de Forrer Pr X
Lithobates pustulosus Rana de rayas blancas pr

Ianrodes gemmistratus Culebra cordelilla centroamericana Pr

Trimorphodon paucimaculatus Serpiente Lira Sinaloense X
Anclis nebulosus : Abaniguillo pafiuelo del Pacifico X
Micrurus browni Serpiente coralillo de fa Sierra Madre del Sur Pr

Heloderma horridurm Lagarto de chaquira A I X
Ctenosaura pectinata Iguana mexicana de cola espinosa o A II X
Sceloporus utiformis Lagartija espinosa del pacifico X
Urosaurus bicarinatus Lagatija de drbol del Pacifico X
Phyfiodactylus lanei Salamanquesa patas de res X
Plestiodon parvulus Eslizén pigmeo de occidente X
Aspidoscelis lineottissimus Huico de lineas de Jalisco Pr X
Holcosus undulatus : Lagartija arcoiris X
Trachemys ornata Jicotea ornada vu X

Accipiter striatus Gavilan pecho canela Pr Hi

Buteo albonetatus Aguilillz aura : Pr I

Buteo brachyurus Aguililta cola corta Hi

Buteo jamaicensis Aguililta cola roja I

Buteo plogiatus Aguililta gris I

Buteo swainsoni Aguililiz de Swainson Pr I
Buteogallus anthracinus ' Aguililla negra menor pr | 1
Buteogalius urubitinga Aguililia negra mayor er It
Chondrohierax uncinatus - | Gavilén pico de ganche Pr It

Circus hudsonius ‘ Gavitén rastrero I
Geranospiza caerulescens Gavilén zancén A I
Parobuteo unicinctus Aguililla rojinegra Pr JE
Rostrhamus sociabilis Gavilan caracolero ' Pr I N
Spizoetus tyronnus Aguila tirana P I /
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Pandion haligetus Aguila pescadora IH

Cairing moschata Pato rea} P

Amaozifia rutiia Colibri caneio I
Archilochus alexandri Colibri barba negra I
Archilochus colubris Colibri garganta rubi i
Cynanthus auriceps Esmeralda occidental IF X
Cynanthus tatirostris Colibr! pice ancho I
Heliomaster constantif Colibi picudo occidental i
Leucolia violiceps Colibri corona vicleta I
Phoethornis mexicanus Colibri ermitafio mexicano I X
Saucerottia beryllina Colibri berilo I
Selasphorus rufus Zumbador canelo NT T
Tiimatura dupontii Colibri cola pinta A I
Charadrius vociferus Chorle tildic NT

Pluvialis squatarolo Chorlo gris VU

Larus heermanni Gavicta plomiza pr NT

Sternula antiflorum Charran minime Pr

Thalasseus elegans Charran elegante Pr NT

Calidris himantopus Playero zancén NT

Colidris mauri Playere occidental A

Calidris minutilla Playero diminuto NT

timnodromus griseus Costurere pico corto Vi

Limnodromus scolopoceus Costurero pico largo NT

Limosa fedoa Picopando canelo A vu

Tringa flavipes Patamarilla menor VU

Tringa melanofeuca Patamarilla mayor NT

Mycterio americana Cigleda americana Pr

Faleo columbarius Halcon esmerejon II

Falco rufigufaris Halcén murcielaguero I

Falco sparverius Cernicale americano il
Herpetotheres cachinnans Halcén guaco 11
Micrastur semitorquatus Halcén selvatico de collar Pr II

Ortaijs wagleri Chachalaca vientre castafio X
Penefope purpurascens Pava cojolita A NT

Callipepla douglosii Codorniz cresta dorada X

o}
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Aramus guarauna Carrac A

Rallus lirmicola Rascén cara gris A

Gronatellus venustus Granatelo mexicano X
Passerina ciris Colerin sietecolores Pr

Passerina feclancherii Colorin pecho naranja X
Corvus sinaloae Cuervo sinaloense X
Cyonocorax beechei Chara sinaloense P X
Cyanocorax sanblasianus Chara de San Blas X
Euphonia godmani Eufonia garganta negra X
Lepidocolaptes leucogaster ~ Trepatroncos mexicano X
Lanius ludovicianus Lanius ludovicianus NT

Melanotis caerulescens Mulato azul X
Geothiypis tolmiei Chipe lores negros A

Melozone kieneri Rascador nuca canela X
Polioptila nigriceps Perlita sinaloense X
Sporophila torqueola Semillero de collar X
Pheugopedius felix Saltapared feliz X
Thryophilus sinoloo Saltapared sinaloense X
Turdus rufopaliiotus Mirlo dorso canela X
Dettarhynchus flammulatus Papamoscas mexicano Pr X
Vireo atricepilfa Vireo gorra negra P NT

Vireo hypochryseus Vireo amarillo X
Vireo pallens Vireo manglero Pr

Egretta rufescens Garza rojiza NT

Phaethon aethereus Rabijunco pico rojo A

Campéphilus guatemalensis Carpintero pico plateado Pr

Melanerpes chrysogenys Carpintero enmascarado X
Tachvbaptus dominicus Zambuilidor menor Pr

Amazena albifrons Loro frente blanca Pr i
Aratingo canicularis Perico frente naranja Pr VU il
Gloucidium palmarum Tecolote colimense A I X
Strix virgata Biho café I

Tyto furcata l.echuza de campanario

Sula nebouxii Bobo patas azules Pr

Crypturellus cinnamomeus Tinami canelo Pr %,

110 Ote., Col. Centro, Tepic, Nayarit, C.P. 630 Teléfonp: (311} 2154801
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Trogon citreolus Coa citrina X

Sigmodon alfeni : Rata de la cafia del Pacifico VU

Sciurus colliaei Ardilia gris del Pacifico

9. Fracciones V y VI Identificacion descripcidn y evaluacién de los impactos ambientales y Medidas

preventivas y de mitigacion de los impactos ambientales.

Que la fraccidn V del Articulo 12 del RLGEEPAMELA en andlisis, dispone la obligacidn a la promovente de incluir
en la MIA-P uno de los aspectos fundamentales del procedimiento de evaluacién de impacto ambiental, que es
la identificacién, descripcidon y evaluacidn de los impactes ambientales que el proyecto puede ocasionar; en
este apartado es donde la promovente debe enfocar su analisis a criterios de decision establecidos en el
articulo 44 del RLGEEPAMEIA, a fin de evaluar los posibles efectos de tas obras o actividades a desarrollarse en
el o los ecosistemas de que se trate, tomando en cuenta el conjuntc de elementos gue los conforman, y no
Unicamente los recursos que fuesen objeto de aprovechamiento o afectacién, y demuestre que la utilizacion de
recursos naturales respetard la integralidad funcienat y la capacidad de carga de los ecosistemas de los que
forman parte dichos recursos. Asimismo, la fraccién VI del articulo 12 del RLGEEPAMEIA en analisis, establece
que la MIA-P debe contener las medidas preventivas y de mitigacidn de los impactos ambientales identificados

para el proyecto. Dado gue las obras sometidas a evaluacion ya estan en operacidn y mantenimiento.

La lista completa de las medidas de mitigacién y prevencion propuestas por el promovente se encuentran descritas

en el capitulo VI de la MIA-P del proyecto.

10.  Fraccién VIL Prondsticos Ambientales y en su Caso Evaluacion de Alternativas.

14311} 2154901
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Que la fraccion VII del articulo 12 del RLGEEPAMEIA en anilisis, establece que la MIA-P debe contener los
pronodsticos ambientales y, en su caso, evaluacién de alternativas para el proyecto; en este sentido, dicha
informacién es relevante desde el punto de vista ambiental, ya que el prondstico permite predecir el
comportamiento del sistema ambiental garantizando que se respetard la integridad funcional del ecosistema a
partir de una proyeccion tedrica de las posibles implicaciones ambientales que generaﬁ’a el proyecto de

manera espacial y temporal.

De acuerdo con [o antericr, en la MIA-P del proyecto evaluado se consideraron por e promovente los

siguientes prondsticos.

Prondstico del escenario del sistema ambiental sin proyecto y sus actividades operativas:
En el &mbito de sitio de proyecto y del propic $A [a colindancia con el Océano Pacifico y la vegetacién gue alberga las
propiedades del Prorhovénte, son sin duda, atributes esenciales en el contexto del andlisis realizado, quedando claro
gue su condicidn natural no serd afectada por la construccidn del proyecto, ya que su planeacidn es respetando las
densidades y permisibilidédes establecidas en el Plan de Desarrclio Urbano, bajo e principio gue ia sustentabilidad
regenerativa estard integrada en cada aspecto del disefio, la construccion y la operacion del desarrollo. Su estrategia
se centrarad en asegurar la provisién de servicios esenciales (energfa, agua potable, tratamiento de aguas residuales,
manejo de residuos y seguridad alimentaria) bajo esquemas innovadores que reducirdn al minimo los impactos
negativos asociados con modelos convencionales y, en su lugar, generaran efectos positivos y tangibles sobre el
medio ambiente y-las comunidades.

Prondstico del escenario ambiental esperado con la operacion del proyecto incluyendo las medidas de

mitigacion:

El provecto objeto de esta MIA-P consiste en la urbanizacién de una fraccidn dé la Parcela 133, asi como la
construccién de vialidades para la introduccién de servicios en un conjunto de parcelas propiedad del Promovente. La
presencia del proyecto, con la aplicacién de medidas de mitigacion permitird que el drea del proyecto se integre a la
oferta de servicios de recreacion y descanso orientados al turismo de naturaleza y participe en la derrama econémica
prevista para la zona; salvaguardande la riqueza, diversidad y estructura de las comunidades de flora y fauha, asi

como sus procesos biolégicos que aseqguren la viabilidad de su poblaciones; mitigando los impactos a la flora local

|
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mediante actividades de restauracidon ecoldgica en los taludes de las vialidades, asi como la creacidn de espacios

verdes abiertos con especies nativas.

La vision estratégica del proyectb se consolida como un modelo de disefio e innovacidn tecnolégica y sustentabilidad
integral, en eE-que la eficiencia ambiental, el equilibric social y econémico, y la autosuficiencia en servicios basicos se
articulan para dar forma a una comunidad regenerativa
Tl Opiniones recibidas
En respuesta al oficio nim. 138.01.03/4288/2025 de fecha 30 de octubre de 2025, ta Unidad Juridica de esta
Oficina de Representacién informa en el oficic ndm. 138.01.03/4779/2025 de fecha 78 de noviembre de 2025 to
siguiente:
1...J] Antecedentes )
Se recibié solicitud formal para lo revision y dictamen juridico del expediente citado, relacionado con el
procedimiento de evaluacion en materia de impacto ambiental del preyecto dencminado "LOS
PUEBLOS Consideraciones Juridicas
Porg lg gcreditacién de la personuiided y representacion legal de la promovente, se integré al
expediente la siguiente documentacion:
* Copia certificada de la Escritura Namero 5,340, medfante o cual se constituye lo Sociedad Mercantil
M.B.B.B. ASSQCIATES, S.A. de C.V., por los sefiores Boyd joseph Brown y Manueia Brown,
* Copia certificada de la protocolizacion del Acta de Asamblea General Extraordinario de M.B.B.B.
ASSOCIATES, S.A. de C.V., Instrumento 16,989, de fecha 20 de diciembre de 2022.
* Copia certificada del Instrumento Publico 57,613, que contiene el Poder General paro pleftos y
Cobranzas y Actos de Administracion otorgade por M.B.B.B. ASSQCIATES, 5.A. de CV. en favor def Lic. Mo
efo Campos VillaseAor, de fecha 8 de agosto de 2025,
* Copia certificada de lo identificacién oficial del Administrador Unico, Lic. Marcelo Campos Viliosefiar,
con Clave IDMEX2073137988.
* Copia simple de lo Constanicia de Situocién Fiscol de M.B.B.B. ASSOCIATES, S.A. de CV., de feche 14 de
agosto de 2025,
De la revisién efectuada, lu documentacion presentada acredita suficientemente la existencia juridica de
fa sociedad promovente, asi como la personaiidad y facultades de su representante legal, para efectos
del trdmijte en materig de impacto ambiental.

Cormpetencia

Av. Allende No. 114 Ote,, Col. Centro, Tepic, Navarit. CF. 63000 Teléfono: (311) 2154901
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Con fundumento en los orticulos 47, 42 y 43 del Reglamento Interior de la SEMARNAT, corresponde o
esta Secretarfa, a través de la unidod administrativa competente, la valoracidn, evaluacion y, en su coso,
la qutorizacion del proyecto sujeto al procedimiento de impacto ambiental.Conclusion del DictamenCon
base en fos consideraciones expuestas, esta Unidod jurr'dr‘cb' determina lo siguiente:

1. No se advierte impedimento juridico para que la autorided competente continde con el procedimiento
de evaluacion ambiental relativo ol prayecto denominado “LOS PUEBLOS™.

2. La viabilidad del preyecto quedard sufeta a la valoracion técnica, ambiental y normativa que realice
fa unidadadministrativa competente.

3. Lo determinacidn final corresponde exclusivamente o la autoridad evaluadora, conforme a los

criteriostécnicos y ambientales aplicables.Sin mds por el momento, reciba un cordial saludo.”

En respuesta al oficio nim. 138.01.02/3912/2025. de fecha 3 de noviembre de 2025, |a Secretaria de Desarrollo
Sustentabie (SDS) informa en el oficio nim. SDS/SMAOT/DGEA/DEIRA/612/2025 de fecha 18 de noviembre de

2025 lo siguiente:
“I...Jnor lo anterior y con bose en el andlisis en materia de impocto ambiénta.’, esto Secretaria tiene a
bien emitir las siguientes consideraciones
1. Colocar depo’sitbs de residuos sélidos urbanos suficientes para los generados durante el Prayecto, ios
cuales deberdn estar debidamente rotulados en Residuos Orgdnicos, Residuos Inorgdnicos, Residuos
Peligrosos, con tapa y/o con bolsa pldstica o material que facilite su contencidn, manejo y retiro. Se
deberd proporcionar el mantenimiento constante, dor la disposicion fino! con base en la normatividad
aplicable y donde indiguen ios autoridades competentes.
2. En coso de generar residuos susceptibles de ser reciclados, como varilla, afambre recocido, alambron,
papel, cartdn, pldstico, etc., se deberd solicitar su recoleccion v lievarlos a los centros de acopio.
3. Evitar la quemua de cualquier residuo o deseche material generodo durante todas las actividades def
proyecto, asi comgo ef almacenamfénro de chatarra en el sitio ¢ sus inmediaciones.
4. Deberd adquirir los materioles pétreos de los boncos autorizados por lo Secretaria del Medio
Ambiente y Recursos Noturoles, Comision chionm' del Agua ¢ de lo Secretariv de
Desarrollo Sustentable.
5. Los vehiculos que transporten el material pétréo, deben permanecer cubiertos con una fona, de tof
manera que se evite la emisidn de particulas o fa atmésfera y o jas vias de comunicacidn, ademds, de

respetar su capacidad reaf; esto con la finalided de evitar cualquier accidente derivado de una "

1 1311) 2154901
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sobrecarga y/e derrame del materiol pétrec sobre las vios de comunicacién,

6. Se recomienda evitar la introduccitn de especies exdticas enfistadas en el "Acuerdo por ef gue se
determing  lo  Lista de Fspecies Exoticas Invasoras paro  México” (DOF  07/12/2016).
Asi como especies de rdpido crecimiento, hibridacidn, con facultad de desplozor especies nativas y
generar dafios en infraestructuras, por ejemplo, el Ficus y sus congéneres Ficus nitida, £ microcorpa y £
benjaming; Casuaring (Cosuaring equisetifolic); Fucalipto (Eucaliptus spp.) y los Palmas Elaeis
" guineensis, Livistong chinensis, Phoenix canarienss, Ptychosperma
macarthurii y Rosystoneu oleraceq. '

7. Con la finalidad de disminuir su abandone, lo poblucion de fauna feral, la depredacién de especies
silvestres, fa transmision de enfermedades zoondticas, se recomienda evitar el uso e introduccién de
animales  domésticos  para el resguarde de fas  dreas  del  Proyecfo " (p.ef.
Perros).

8, Elgborar un Programa de Contingencias Ambientales como medida preventiva especifica del
proyecto paro el caso gue se presenten fendmenos metecrolégicos e hidrometeorolégicos (tormentas
extraordinarias, huracanes, inundaciones, desbordes de canales pluviales, sismos, vientos intenscs, etc.).
En este programo se deberdn indicar las zongs de mayor riesgo, dreas de evocuocion, dreos de
resguam's, vias ofternas de salida y entroda de personas o vehiculos, albergues o sitios sequros mds
priximos : al sitio del proyecto.
Notificar al Instituto Nacional de Antropologia e Historia (INAH), de lo presencin de algin vestigio
arqueolégico durante ef desarrollc de ios trabajos en cualquiera de las dreas del proyecto, con el objeto
de que éste determine fo conducente en o materia. £n su coso de encontror fésiles se debe dor aviso a
fa instancia correspondiente.

140, _Contar con fos planes de manejo, autorizaciones y/o permisos en materia de emisiones o lo
atmosfera  y/o residuos que se esperan generar durante el proyecto,
71. Deberg obtener e! concreto y/o osfalto, de Piantas que cuenten con lo Licencia Ambiental de
Funcionamiento, que porg tal efecto  emite lo  Secretorfo  de Desarroilo  Sustertable.
12. Evitar ef uso y el impacto de los dreas colindontes al proyecto, sobre todo porque se trata de dreas
con vegetacion forestal v que no sean outorizados en el Resolutive de fo Evaluacidn def
Impacto Ambiental que emita fa auteridad correspondiente.
13. Tomar las medidas necesarias paro reducir la Luz Intrusa que pudiera afectar fa flora y faunca dentro
del poligone del proyecte y dregs colindantes, esto con base en g ley Generol para el

Equilibrio Fcolégico y Proteccion al Ambiente. %,

A, Alinde Na, 110 Ote., Col. Centro, Tepic, Nayarit. C.P. 63000  Teléfono: {311} 2154901
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14. £s importante fener certidumbre de que se contard con los servicios basicos, debido o que se detectd
que ng se menciong de donde se obtendrd ef agua potable, un servicio bdsice parg este tipo de
proyectos.

15, Lo disposicién final de las aguas residucies tratadas, que se generard en las diferentes plantas de
tratamientos de aguas residuales que se prefenden instolar, debe ser prioridad para ef proyecto, por las
condiciones naturales del sitio, al considerar que se reutilizard para el riego de dreas verdes, por fo que,
lo calidad de lo mismas, debe ser un elemento indispensable pora su use con el fin propuesto.
Sin otro porticular, me despido refterdndole mi mds distinguida consideracion.”

12. Anélisis Técnico.

Con base en ios anteriores argumentos, esta Oficina de Representacidn dictaming sobre [a viabilidad ambiental
del proyecto en apego al articulo 44 del RLGEEPAMEIA, que obliga a estz Oficina de Representacién &
considerar, en los procesos de evaluacién de impacto ambiental, los posibles efectos de las obras ¢ actividades

a desarrollarse. en el o los ecosistemas de gue se trate, tomando en cuenta el conjunte de fos elementos gue

los conforma, y no Unicamente los recursos que fuesen objeto de aprovechamiente o afectacion, asi como la

utilizacién de los recursos naturales en_forma que se respete |a integralidad funcional y {as capacidades de
carga de los ecosistemas de los que forman parte dichos recursos.

CAMBIO DE USO DE SUELO

Por lo anterior, considerando que la presente resolucién en materia de impacto ambiental, se refiere_a las
etapas de construccion y operacion_y._mantenimiento del proyecto y dada su ubicacion, esta Oficina de
Representacién de la SEMARNAT en el Estado de Nayarit, determina que las medidas y acciones propuestas
bor los promoventes en la MIA-P presentada, son técnicamente viables de instrumentarse y son acordes con
los objetivos de prevenir, mitigar y controlar, los principales impactos ambientales identificados para las

diferentes etapas del proyecto.

Que con base en el andlisis y la evaluacién técnica y juridica realizada a la documentacién presentada en
relacién con el proyecto y expuesta en los considerandos que integran |a presente resclucién, la valoracién de

las caracteristicas que en su conjunto forman las condiciones ambientales particulares del sitio de pretendida

ob.mx/semarnat
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ubicacion del proyecto, segidn la informacion establecida en la MIA-P, esta Oficina de Representacidn de la
SEMARNAT en e Estado de Nayarit emite el presente oficio de manera fundada y motivada, bajo los elementos
juridicos aplicables vigentes en ia zona, & los cuales debe sujetarse el proyecto, considerando factible su
auterizacion, toda vez que la promovente aplique durante su realizacién, de manera oportuna y mediata, las
medidas de prevencidn y mitigacion sefialadas tanto en la documentacién presentada como en la presente

resolucién, minimizando asi las posibles afectaciones de tipo ambiental que se hayan previsto.

Con base en lo expuesto y con fundamento en lo gue dispone ef articulp 8° parrafo segundo de la Constitucién
Politica de los Estados Unidos Mexicanos; los articulos de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la

Proteccién al Ambiente que se citan a continuacion: 4°, 5° fraccidn I1'v X, 28 primer parrafo y fracciones VIT, IX

y X, 35 parrafos: primero, sequndo y cuarto fraccion 11 y 176; de lo dispuesto en los articulos del Reglamento
de la Ley General del Equilibric EcolGgico y la Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacién del

Impacto Ambiental que se citan a continuacién: 2%, 3°, fracciones IX, X, XII, XIII, XBV, XVI y XVII, 4° fraccién I, 5°

incisos Q) v @), 9° 12, 25, 37, 38, 44, 45 fraccion I, 45 fraccidn I1 46, 48 y 49; en lo dispuesto en los articulos de

la Ley Orgédnica de la Administracion pablica Federal, que se citan a continuacion: 18, 26 y 32 bis fraccion XI;

a lo establecido en la Ley Federal de Procedimiento Administrativo en sus articulos: 2° 3%fraccion V; 13, 16

fraccidén X, 57 fraccidn I; a lo establecido en el Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente v

Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial de |la federacién 74 de marzo de 2025, que se Citan a

continuacion: 1°, 42° fraccidn III, XV, XXXV inciso ©); y las Normas Oficiales Mexicanas sefialadas en el
considerando 7 del presente resolutivo. Esta Oficina de Representacién en el gjercicio de sus atribuciones y con
sustento en las disposiciones y ordenamientos invocados y dada su aplicacién en este caso y para este
proyecto, determina que el proyecte, ohjete de la evaluacion que se dictamina con este ins;trumento es
ambientalmente viable, por lo tanto, ha resuelto AUTORIZARLO DE MANERA CONDICIONADA, debiéndose
sujetar a los siguientes:
TERMINOS
PRIMERDO. - La presente autorizacién en materia de impacto ambiental, se emite con referencia a los aspectos
ambientales derivados de las obras y actividades del proyecto denominado “Vialidades y urbanizacién del Proyecte

Los Pueblos”, ubicado en el municipio de Bahia de Banderas, en el estade de Nayarit, en la Riviera Nayarita, a_

<, Nayarit, (P 63000 Teléfong; (311) 2154901

\ ¥ Av. Allende No. 114 Ote., Col. Cantro, T
AR U8

Margarita ' _ ' \

Maza : . . ?E"E;‘il.'la 44 de 54



Gobierno de

{éxico  Medio Ambiente

B Sexroraris de séedlo Ambiente y Roeursas atyrzizs

Oficina de Representacion en el Estado de Nayarit
Unidad de Gestion Ambiental

Oficio No. ORENAY/UGA/DIRA/0990/2026

aproximadamente 5 kildmetros al norte de la localidad de San Francisco y a 1.5 kilémetros al sur de la localidad de Lo
de Marcos.
El proyecto consiste en el desarrollo de obras y actividades para lotificacidn y urbanizacién de un conjunto de
parcelas en el municipio de Bahia de Banderas, Nayarit. El poligono envolvente del drea donde se desarrollara el
proyecto, estd conformado de 18 parcelas con una superficie total de 171.8 ha y estd integrado por 10
Macrolotes que en su conjunto abarcarén una superficie de 1,027,845.99 m?, Vialidades gue serd construida en

una superficie de 50,344.36 m? y Areas de conservacién que contemplan una superficie de 640,753.55 m2.

Superficies y propiedades gue conforman el proyecto

No | Nofarcela | Superncieenm2
S R R
2 132 22 P1/1 269,036.11
3 133 22 P1/1 140,305.99
4 13422 P1/1 30,783.84
5 135 22 P1/1 7.977.38
6 136 Z-2 P1/1° 29,443.12
7 137 Z-2 P11 37,456.64
g 138 22 P1/1 7,876.60
) 13922 P1/1 88,677.15
10 140 Z-2 P1/1 86,643.44
1 141 22 P111 157,345.31
12 14222 P1/1 24,360.80
13 143 72 P1/1 74,414.10
14 144 7-2 P11 442,184.35
15 153 Z-2 P1/1 107,664.41
16 1293 7.2 P11 16,346.97
17 1436 Z-2 P1/1 10,567.25
18 1437 2:2 P1/1 15,257.65
Total 1,718,943.91

Los conceptos gue se someten a evaluacion en materia de impacto ambiental mediante la MIA-P corresponden /

Av. Aflende No. 110 Ote., Col. Cantro, Tepic, Nayarit. C.P. 63000 Teléfono: (311) 21549071  www.gob mx/semarnat
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a las ohras y actividades necesarias para construir las vialidades, desarroflar la parcela 133 y la introduccién de

servicios basicos, Las superficies especificas por obra se presentan en la siguiente tabla:

NI o Usodeguele i n i  sliperficiem2)
1 Vialidades y servicios 99,388.23
2 Parcelz 133 11,079.22
Total 110,467.45

Descripcion de chras a realizar
Superficie de obras a construir en el poligono del proyecto

Superficies generales a desarrollar en la Parcela 133

6}‘! en B

Hu.e.lla de afectacion tt.)ta.l (Poiigéhb desérroliabie}. i - 1.5,0‘./9.22.
Superficie Parcela 133 ‘ 140,305.99

Desglose de superficies en Parcefa 133

1 Edificio 1
2 | Edificio 2 : 480.00
3 Edificio 3 480.00
4 Edificio 4 480.00
5 Edificio 5 480.00
6 Edificio 6 480.00
7 Edificio 7 480.00
8 Area de estacionamientc (72 cajones) 3,351.02
9 Vialidad interna ) 779.18
10 Espacios Verde Abiertos (EVA) 3,420.28
11 PTAR 168.74
Huella de afectacion total 11,079.22

Superficies de ocupacion y afectacion de las vialidades

S R
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1 Vialidades y servicios

50,344.36

99,388.23

99,388.23

Total

50,344.36

99,388.23

99,288.23

apropiado entre la conservacion y el uso de fa diversidad bioldgica.

Superficie de afectacién por cambio de uso de suelo de terrenos forestales

Arbustiva de Selva Mediana Subcoducifelio (VSa/SHMS) v Palimar Natural (VP).

Manifestacién de Impacto Ambiental.

Resumen de [a superficie de afectacién por CUSTF

En términos generales, el proyecto “l.os Pueblos” consiste en un desarrollo turistico integrado por macrolotes con
vocacion turistica, vialidades y dreas de conservacion (dreas verdes). Las actividades turisticas a desarrollar en los

terrenos def proyecto aprovechardn la cercania con el mar, asi como el medio natural existente, buscando un balance

De acuerdo con la informacién de la Carta de Uso de Suelo y Vegetacion escéla 1:250,000 del INEGI Serie VII (2019), la

poligonal envolvente del proyecto “Los Pueblos” presenta dos usos de suelo y vegetacién: Vegetacion Secundaria

Las superficies de afectacidn forestal consideradas para el desarrollo de la Parcela 133, asi como las del concepto de

urbanizacién ocupan un total de 110,467.45 m2. siende estas las que se solicitan a través de [a presente

Vialidades 50,344.36 99,388.23
2 Parcela 133 11,079.22 11,079.22
Totai 110,467.45

A continuacién, se presentan las coordenadas gue componen el sitio del proyecto.

Coordenadas UTM del Poligonoe del proyecto

461355

2316496

461403

2315406

Margarita

Maza

Av. Allende No. 110 Ote., Col. Centro, Tepic, Nayarit. C.

www. gob. mdspmarnat

Pagina 47 de 54




Gobierno de

- México Medio Ambiente

Setretacis dn Marie Amblerie y Recursals Matunrisy

Oficina de Representacion en el Estado de Nayarit
Unidad de Gestién Ambiental

Oficio Mo. ORENAY/UGA/DIRA/0990/2026

2 461429 2316482 51 461372 2315421
3 461447 2316473 52 461358 2315428
4 461462 2316460 53 461350 2315457
5 461478 2316431 54 461338 2315471
6 461604 2316309 55 451276 2315459
7 461615 2316325 56 461174 2315480
8 461636 2316307 57 461175 2315454
9 461705 2316316 58 461104 2315447
10 461736 2316288 59 461025 2315621
11 461767 2316308 60 460965 2315608
12 461775 2316351 61 460815 2315560
13 461791 2316343 62 460797 2315554
14 462006 2316354 63 460711 2315548
15 462038 2316356 64 460696 2315572
16 462053 2316349 65 460664 2315577
17 462095 2316335 66 460637 2315497
18 462371 2316266 67 460608 2315475
19 462427 2316261 68 460539 2315488
20 462471 2316262 1 89 460422 2315535
21 462545 2316234 70 460386 2315567
22 4625864 2316216 71 460313 2315649
23 462645 2316189 72 460282 2315663
24 462751 2316126 73 460290 2315749
25 462779 2316084 74 460232 2315795
26 462782 2316086 75 460214 2315832
27 462696 2316052 76 460197 2315876
28 462631 2316023 77 460179 2315906
28 462591 2315971 78 460176 2315953
30 462522 2316014 79 460146 2315998 -
31 462506 2316004 80 460233 2316047
32 462508 2315965 81 460337 2316047
33 462481 2315950 82 460433 2316077
34 462476 -2315900 83 460442 2316045
35 462458 2315867 84 460456 2316049
36 462418 2315741 -85 460450 2316080
37 462345 2315671 86 460557 2316008
38 462197 2315476 87 460590 2316027
39 462022 2315227 88 460619 2316041
40 461954 2315274 89 460665 2316054
41 461940 2315278 90 460734 2316044

- £ 4
e ol
At

M&rgaﬁta

M&Za ' R Pagina 48 de S

rit. C.P. 63000  Teléfono: (311) 2154901




Gobierno de

Meéxico Medio Ambiente

Seereravis de tedic Ambivme y Recursas Naturaiea

Oficina de Representacién en el Estado de Nayarit
Unidad de Gestién Ambiental

Oficio No. ORENAY/UGA/DIRA/0920/2026

42 461943 2315340 91 460863 . 2316143
43 461934 2315371 92 461028 2316215
a4 461774 2315494 93 461185 2316382
45 461638 2315543 94 461265 2316460
46 461600 2315553 95 461298 2316425
47 461543 2315533 96 461342 2316498
43 461506 2315458 97 461358 2316532
49 461479 2315429 98 461355 2316496

Las obras y actividades del proyecte se realizardn conforme a la descripcién incluida en el Considerando & del
presente oficio.

SEGUNDO. - La presente autorizacién tendra vigencia de 20 (veinte) anos para realizar las actividades de operacién y
mantenimiento de las obras y actividades del proyecto. Dicho plazo comenzara a bartir del dia siguiente de que sea
recibida la presente resolucién.

Este periodo podréa ser ampliado a solicitud de la promovente, previa acreditacion de haber cumplido
satisfactoriamente con: Los Términes y Condicionantes del presente Resolutivo y las medidas de prevencién y
mitigacién que fueron retomadas de la MIA-P en el presente oficio. Para lo anterior, previo al vencimiento de la
vigencia de la autorizacion, deberd solicitarlo a esta Oficina de Representacién mediante el registro_del tramite
SEMARNAT-04-008 “Modificaciones de la obra, actividad o piazos y términos establecidos a proyectos
auterizados en materia impacto ambiental” o el tramite que en su momento lo sustituya; s} ingresara la solicitud
de ampliacidén de plazo sin obtener la bitacora del tramite, la fecha de su solicitud no serd considerada para la

vigencia del proyecto.

TERCERO. - La presente resolucién no autoriza la construccién, operacién y/o ampliacién de ningln tipo de
infraestructura que no esté comprendida en ef Término PRIMERO del presente oficio, no se autoriza la ejecucidn de
caminos de acceso y obras asociadas que-se ubique fuera del predic del proyecto, queda estrictamente prohibido
desarrollar cualguier otro tipo de obras distintas a las sefialadas en la presente autorizacion, sin embargo; en el
momento que la promovénte decida llevar a cabo cualquier actividad, diferente a lz autorizada, directa o
indirectamente vinculados al proyecte, deberd indicarlo a esta Oficina de Representacidn, atendiendo a lo dispuesto

en el término QUINTO del presente oficio. ' %
%
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CUARTO. - La promovente, gueda suieto a cumplir con las obligaciones contenidas en el articuio 50 del
RLGEEPAMEIA, en caso de que desista de realizar las actividades, motivo de la presente autorizacion, para que esta
Oficina de Representacion proceda conforme a fo establecido en su fraccién II, y en su caso, determine las medidas

que deban adoptarse a efecto de que no se produzcan alteraciones nocivas al ambiente.

QUINTO. - La promovente en el caso supuesto que decida realizar modificaciones al proyecto, debera solicitar la
autorizacién respectiva a esta Oficina de Representacidn, en los términos previstos en los articulos 6° y 28 del
RLGEEPAMEIA. Debera hacer su solicitud mediante el registro del tramite SEMARNAT-04-008 “Modificaciones de la
obra, actividad o plazos y términos establecidos a proyectos autcrizados en materia impacto ambiental” o el
tramite que en su momento lo sustituya, a esta Oficina de Representacién, prévio a la fecha de vencimiento de la
presente autorizacidn; se le informa que si ingresa |a solicitud de modificacion sin obtener la bitécora del trdmite, su
solicitud no podra ser analizada; y solo se le generard un oficio de respuesta recordandole que debe ingresar como
tramite.

El tramite de modificacidn ingresado deberd contener la informacién suficiente y detallada que permita a esta
autoridad analizar si el o los cambios decididos no causaran deseguilibrios ecoldgicos, ni rebasaran jos Hmites y
condiclones establecidos en las disposiciones juridicas relativas a la proteccién al ambiente que le sean aplicables, asf
como a lo establecido en los Términos y Condicionantes de la presente resolucién. Para lo anterior, la promovente
debera notificar dicha situacién a esta Oficina de Representacion, previe al inicic de las actividades del proyecto que

se pretenden moedificar.

SEXTO.- De conformidad con los articulos 35 ditimo pérrafo de la LGEEPA vy 49 de su RLGEEPAMEIA, la presente
autorizacién se refiere Ginica y exclusivamente a los aspectos ambientales de las cbras y actividades descritas en el
TERMING PRIMERO del presente oficio, sin perjuicio de que la promovente tramite, y en su caso, obtenga las
autorizaciones, concesiones, licencias, permisos y similares que sean requisito para la operacién del proyecto. Queda
bajo su mas estricta responsabilidad la validez de los contratos civiles o laborales gue se hayan firmado para la [egal
operacién del proyecte autorizado, asi como el cumplimiento de las consecuencias legates que corresponda aplicar a

ia SEMARNAT y otras autoridades federales o locales en el &mbito de su competencia y dentro de su jurisdiccién.

Ote., Col. Centro, Tepic, Nayari :(311) 2154901
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La resolucidn en materia de impacto ambiental, solo se limita a dictaminar si un proyecto es arnbientalmente viable,

atendiendo lo establecido en el articulo 35 de la LGEEPA, La presente resolucién no es vincujante con otros

instrumentes normativos de desarrollo, por lo cual deja_a salve las atribuciones de las autoridades federales,

estatales y municipales, respecto de los permisos y/o autorizaciones referentes en el Ambito de sus respectivas

competencias. Asimismo, se le informa que la resolucién de la evaluacion del impacto ambiental, no legitima ni
valida la tenencia de la tierra, por lo que, si la promovente decide realizar el proyecto, sin tener pleno derecho y/o
uso y/o disfrute del predio o terreno a utilizar, serd responsable de afrontar cualguier denuncia civil o penal al

respecto.

SEPTIMO.- De conformidad con lo dispuesto por ef parrafo cuarto del articulo 35 de la LGEEPA que establece que una
vez evaluada la Manifestacidn de Impacto Ambiental, la Secretaria emitira la resolucién correspondiente en la que
podra autorizar de manera condicionada la obra o actividad de gue se trate y considerando lo establecido en el
articulo 47 primer parrafo del RLGEEPAMEIA que establece que la ejecucion de la cbra o la realizacién de la actividad
de que se trate debera sujetarse a lo previsto en la resolucién respectiva; esta Oficina de Representacién, establece
qﬁe la ejecucion, operacidn, mantenimiento y abandono de las obras del proyecto estardn sujetas a la descripcién

contenida en el término primero de la presente resolucidn, y a las siguientes:

CONDICIONANTES
Con base en lo estipulado en el articulo 28 de la LGEEPA, primer parrafo, que define que ia SEMARNAT establecera las
condiciones a que se sujetara [a realizacién de obras y actividades que puedan causar desequilibrios ecolégicos,
rebasar los [imites y condiciones establecidas en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente A
considerando que el articulo 44 del Reglamento de la LGEEPA en materia de Impacto Ambiental en su fraccién ﬁI
establece que, una vez concluida la evaluacién del impacto ambiental, la Secretaria podrd considerar las medidas
preventivas, de mitigacion y las demas que sean propuestas de manera voluntaria por la promovente, por lo cual
debera cumplir con las medidas de prevencién y/o mitigacion, que fueron retomadas de la MIA-P, en el presente
oficio por esta Oficina de Representacion de la SEMARNAT en el Estado de Nayarit, dado que se consideran viables de
ser instrumentadas y congruentes con la proteccion al ambiente de la zona de influencia del proyecto evaluado,

ademas:
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1. Durante las etapas de preparacidn del sitio y construccién del proyecto, deberd mantener en un lugar visible
cerca del acceso al predio, un letrero que indigue el nombre del proyecto y el nimero del presente oficio
resolutivo con el que se autoriza la Manifestacion de Impacto Ambiental.

2. Establecer un programa de supervision, en el cual se designe‘ un responsable con capacidad técnica
suficiente, para detectar aspectos criticos, desde el punto de vista ambiental y que pueda tomar decisiones,
definir estrategias o modificar actividades nocivas.

3. &n el supuesto de generar residuos peligrosos, deberd realizar el registro como generador conforme al
tramite SEMARNAT-07-017, 0 en su caso presentar el registro como generador de residuos peligrosos de la
constructora encargada del proyecte en un plazo no mayor a 3 meses.

4. En el caso de las poblaciones de flora y fauna catalogadas come endémicas, raras, amenazadas, sujetas a
proteccién especial 0 en peligro de extincién en la zona del proyecto, el promovente deberd implantar un
programa de rescate y manejo debidamente avalado por algin centro de investigacion y/o institucion de
educacién superior de prestigio en la materia, que considere las medidas y acciones de proteccidn y
conservacién que aseguren su permanencia en ¢l drea, de acuerdo con sus requerimientos de habitat.

5. Presentar en un plazo maximo de 30 dias habiles contados a partir de la recepcion del presente Oficio, copia
de los comprobantes de recoleccidn de residuos sélidos urbanos por parte de la autoridad competente gque

le brindaré a la promovente ef servicio de recoleccion.

6. Respetar durante la ejecucién de las diferentes etapas del proyecto, los limites maximos permisibles
establecidos en la NOM-0B0-SEMARNAT-1994, referente a los niveles maximos de ruido proveniente del
escape de vehiculos automotores, motocicletas y triciclos motorizados o en circulacion y su método de
medicién, publicada en el DOF el 13 de enero de 1995.

7. B horario de operacién de la maquinaria estarad delimitado exclusivamente de 6:00 hrs. a 18:00 hrs. para
respetar los iimftes de ruidos establecidos.

8 Deberdn notificar a esta Oficina de Representacién el abandono del sitiv, con tres meses de antelacion,
cuando todas aquelas instalaciones del proyecto rebasen su vida Util y no existan posibilidades para su
renovacién, con el fin d.e que proceda a su restauracién y/o reforestacién, destinando al érea, et uso de suelo

que prevalezca en el momento de la rehabilitacién. Para ello, presentaran ante esta unidad administrativa un

__AV. Ailee No. 110 Ote., Col. Centro, Tepic, Navarit. (B 63000 Teléfono: (311) 2154201
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“Programa de Restauracién Ecoldgica” en el que describan las actividades tendientes a ia restauracion del

sitio y/o uso alternativo. Lo anteriormente aplicara de igual forma en caso de que el prﬁmovente desista de

la ejecurién del proyecto.
OCTAVO. - El promovente debera elaborar y-presentar para su andlisis y verificacién a la oficina de representacién de
la PROFEPA en el Estado de Nayarit, informes de cumplimiento de los términos y condicionantes del presente
Resolutivo y de las acciones de compensacién y mitigacién propuestas por la promovente que fueron retomados de
la MIA-P en ef presente oficio. El informe citado, debera ser presentado con una periodicidad anual durante toda la
vigencia del preyecto. Los informes deberdn ser complementados con anexos fotograficos y/o videos siempre y
cuando se consideren necesarios. Una copia del acuse de recibo de este informe y lo anteriormente mencionado en el
presente termino , debera ser presentado a esta Oficina de Representacién. El primer informe sera presentado doce
meses después de recibido el presente oficio.
NOVENO. - La presente resolucién a favor de la promovente es personal. Por lo que de conformidad con el articulo
49 segundo péarrafo del RLGEEPAMEIA, en ef cual dicho ordenamiento dispone que el promovente debers dar aviso a
la Secretaria del cambio de titularidad de la autorizacién, por lo que en caso de que esta situacién ocurra deberd
ingresar un acuerdo de voluntades en el que se establezca claramente la ¢esion y aceptacion total de los derechos y
obligaciones de la misma. . '
DECIMO. - El promovente, serd el Gnico responsable de garantizar la realizacién de las acciones de mitigacion,
restayracion y control de todos aquellos impactos ambientales atribuibles al desarrollo de las obras v actividades del
proyecto, que no hayan sido considerados por el mismo, en la descripcién contenida en la MIA-P. En caso de que las
obras y actividades pongan en riesgo u ocasionen afectaciones que llegasen a alterar los patrones de
comportamiento de los recursos bidticos y/o algun tipo de afectacién, dafio o deterioro sobre los elementos abidticos
presentes en el predio del proyecto, asi como en su drea de influencia, la Secretaria podré exigir la suspensién de las
obras y actividades autorizadas para el mismo, asf como la instrumentacidn de programas de compensacion, ademas
de alguna o algunas de las medidas de segUridad previstas en el articulo 170 de |la LGEEPA.
DECIMOPRIMERO. - La SEMARNAT, a través de la PROFEPA vigilard el cumplimiento de Jos Términos y
Condicionantes establecidos en el presente instrumento, asi como los ordenamientos aplicables en materia de

impacto ambiental. Para elio ejercitard, entre otras, las facultades que le confieren los articulos 55, 59 y 61 del

RLGEEPAMEEA.
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DECIMOSEGUNDO. - E| promovente, debera mantener en su domicilio registrado en fa MIA-P, copias respectivas dei
expediente, de la propia MIA-P, asi como de la presente resolucidn, para efectos de mostrarlas a la autoridad
competente que asi lo reguiera.

DECIMOTERCERD. - Se hace del conocimiento a el promovente, que la presente resolucién emitida, con motivo de ia
aplicacién de la LGEEPA, su RLGEEPAMEIA y las demds previstas en otras disposiciones legales y reglamentarias en la
materia, podré ser impugnada, mediante recurso de revisién, conforme a lo establecido en los articulos 176 de la

LGEEPA y 3° fraccién XV de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo.

DECIMOCUARTOQ. - Notificar el contenido del presente oficio al _por alguno de los

medios legales previstos por el articulo 167 Bis, 167 Bis 1, de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al
Ambiente, articulo 35 y demés aplicables de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo.

ATENTAMENTE
EL TITULA,KDE LA OFICINA
W §

o

X

DR, MIGUEL ANGEL NAVARRC QUINTERD.- Gobernador Constitucional de! Estade de Nayarit.- Presente. Para su conocimiento y efecto,

" C.e.p- UG HECTOR JAVIER SANTANA GARCIA.- Presidente Municipal del H, Ayuntamiento Constitucional de Bahia de Banderas, Nayarit. - Para
su copocimiento.

ING. ROBERTO RODRIGLEZ MEDRANO- Encargado de la Oficina de Representacién para la Proteccion del Medio Ambiente en ef Estado

c.c.p.-

de Nayarit. Para su conocimiento y efecto.
C.cep.- ACT. GLORLA SANDOVAL SALAS.- Titular de fa Unidad Coordinadora de Oficinas de Representacién y Gestion Territorial- COMX
C.cep.- LIC. JULIO CESAR GARCIA VERGARA.- Director General de Impacto y Riesgo Ambiental - Para su conocimiento y efecto.- CDMX

c.cp.- Archivo 18NAZ2025TD079
No. Bitacora: 18/MP-0264/09/25
JRG/

Av. Alfende No. 110 Ote., Col. Centro, Tepic, Nayant. C.P. 63000 Teléfono: (311} 2154301 www.gob.mx/semarnat -
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