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Personas autorizadas para recibir notificaciones:

RECIZ) 0

OFJCIALIA DE PARTES
Una vez analizada y evaluada la manifestacion de impacto ambiental, modalidad particular (MIA-P), presentada por el C.
_ Representante legal de la persona moral denominada PROMOTORA
INIGUEZ, S.A.P.I. DE C.V., que en lo sucesivo se denominard como la promovente, para el proyecto “Desarrolle
Inmobiliario en el Lote RC.7.B., Flamingos, Bahia de Banderas” en lo sucesivo denominado como el proyecto,
propuesto a ubicarse en el Lote RC7-B, dentro del Condominio Maestro Los Flamingos, en el Ejido de Bucerias, municipio
de Bahia de Banderas, estado de Nayérit; con localizacion en las coordenadas UTM de referencia: 130Q X=468,298.7790,

Y¥=2,291,329.2160 DATUM WGS84.

RESULTANDO

I Que el 07 de septiembre de 2025, se recibid en esta Oficina de Representacion de la SEMARNAT en el Estado de
Nayarit, el escrito con fecha del 30 de abril del mismo afio, mediante el cual la promovente, ingresé la MIA-P del
proyecto para su evaluacion y dictaminacién en materia de impacto ambiental, registrandose con la clave
18NA2025TD076. A través del Formato con Homoclave FE-SEMARNAT-117 requisitado el 30 de abril de 2025.

II Que el 04 de septiembre de 2025, se publicd la recepcidon del proyecto en la Gaceta Ecoldgica ndm.
' DGIRA/0039/25, en ésta se informd el listado de ingreso de prayectos y la emisién de resolutivos derivados del
procedimiento de evaluacion de impacto ambiental, durante el periodo del 28 de agosto al 03 de septiembre de
2025 y-extemporaneos.

I Que el 04 de septiembre mediante escrito sin fecha, la promovente presentd la pagina del peﬁédico del 03 ge
septiembre de 2025 en la cual se publico el extracto del proyecto, cumpliendo con la fraccion I del parrafo terce
del articulo 34 de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente (LGEEPA).
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Que mediante oficios 138.01.03/3371/2025 y 138.01.03/3372/2025 ambos del 17 de septiembre de 2025, esta
Oficina de Representacién notificd al Gobierno Municipal de Bahia de Banderas con atencién a la Direccidn de
Ordenamiento Territorial, Desarrollo Urbano y Ecologia vy al Organismo Operador Municipal de Agua Potable,
Alcantarillado y Saneamiento (OROMAPAS) de Bahia de Banderas, Nayarit, respectivamente, el ingreso &l
proceso de evaluacion de impacte ambiental del proyecto, para gue hicieran los comentarios que consideraran
oportunas con relacion al mismo.

Que mediante oficio 138.01.03/3373/2025 de fecha 171 de septiembre de 2025, esta Oficina de Representacién
notificd a la Secretaria de Desarrolio Sustentable del Gobiernc del Estado de Nayarit (SDS) el ingreso al
procedimiento de evaluacidon de impacto ambiental del proyecto, para gue hicieran fos comentarios que
consideraran oportunes con relacién al misme.

Que el 15 de septiembre de 2025, esta Oficina de Representacion en el Estado de Nayarit integré el expediente del
proyecto, y puso la MIA- P a disposicién del pdblico en el Espacio de Contacto Ciudadano, ubicado en Av.
Allende nim. 110 Ote, planta baja, Colonia Centro, en la Ciudad de Tepic, Nayarit.

Que el 08 de octubre de 2025, se recibid en esta Oficina de Representacion ef oficio nam. B.G. 1679/2025 a través
del cual OROMAPAS emitid su respuesta al oficio 138.01.03/3372/2025 referido en el Resultando IV del presente
oficio. :

VIII Que el 22 de octubre de 2025 mediante el oficio nim.138.01.03/4097/2025, se solicitd a la Direccion General de

IX

1

Restauracion Ambiental, opinidn técnica en materia de su competencia.

Que a la fecha de emision del presente oficio, no se ha recibido respuesta a los oficios ndm.
138.01.03/3371/2025, 138.01.03/3373/2025 vy 138.01.03/3372/2025 referidos en los Resuitandos 1V, V y VIII del
presente Oficio, por lo que se censidera que las Unidades Administrativas consuitadas, no tienen inconveniente
con la realizacidn del proyecto.

CONSIDERANDO.

Que esta Oficina de Representacién Federal de la SEMARNAT en el Estado de Nayarit, es competente para
revisar, evaluar y resolver la MIA-P del proyecto, de conformidad con lo dispuesto en los articulos: 4°, 5°
fracciones I1y X, 15 fracciones I, IV y X1I, 28 primer parrafo y fracciones VII, IX y X, 35 parrafos primero, segundo y
Gltimo de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y Proteccion al Ambiente (LGEEPA); 2°, 4° fracciones Iy VII, 5°
Incisos O} Fraccion I, Q) y R}, 9° primer parrafo, 12, 17, 37, 38, y 44 det Reglamento de fa Ley General del Equilibrio
Ecologico y la Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental (RLGEEPAMEIA); 26 v 32-
bis fracciones I, Il y XI, de la Ley Orgdnica de la Administracidén Publica Federal; 1°, 42° fraccién III, XV, XXXV
inciso ¢} del Reglamento Interior de la SEMARNAT, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 14 de marzo
de 2025.
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2 Que conforme a lo dispuesto en el articulo 5° fraccion X de la LGEEPA, que establece como facultad de la
Federacion la evaluacidn del impacto ambiental de las obras y actividades previstas en el articulo 28 de la misma
Ley, y en su caso la expedicién de la autorizacién; el proyecto por tratarse de un cambio de uso de suelo en un
desarrolio inmobiliario ubicado en un ecosisterna costero, encuadra en los supuestos del articulo 28 primer
parrafo y fracciones VII, IX y X de la LGEEPA y 5° Incisos Q) Fraccién I, Q) y R} del RLGEEPAMEIA y con ello se
evidencia que el proyecto es de competencia Federal. Asimismo, con fundamento en el articulo 35 de la LGEEPA,
esta Oficina de Representacién inicié el procedimiento de evaluacién del proyecto, revisando que la solicitud se
ajustara a las formalidades previstas en dicha Ley, su Reglamento y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables; e
integré el expediente del proyecto dentro del plazo establecido. Adicionalmente, para la evaluacion del proyecto
esta Oficina de Representacién se sujeté a lo establecido en los ordenamientos citados, asi como a los programas
de desarrolto urbano y de ordenamiento ecolégico del territorio, las declaratorias de areas naturales protegidas y
las demas disposiciones juridicas aplicables; evaluando los posibles efectos de las obras o actividades en el o los
ecosistemas de que se trate, considerando el conjunto de elementos que los conforman y no dnicamente los
recursos que, en su caso, serian sujetos de aprovechamiento o afectacién.

3 Que el Procedimiento de Evaluacion de Impacto Ambiental es el mecanismo previsto por la LGEEPA, mediante el
cual, la autoridad establece las condiciones a que se sujetaré la realizacién de obras y actividades que puedan
causar desequilibrio ecoldgico o que puedan rebasar los limites y condiciones establecidas en las dis'pos]ciones
aplicables para proteger ef ambiente, con el objetivo de evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre los
ecosistemas. Que, para cumplir can este fin, la promovente presentd una MIA modalidad Particular, para
solicitar la autorizacién del proyecto, modalidad que procede por ubicarse en la hipétesis del articulo 11 dltimo
parrafo det RLGEEPAMEIA, ya que las caracteristicas del proyecto no encuadran en ninguno de los supuestos de
tas cuatro fracciones del citado precepto, por lo que le aplica Gnicamente lo dispuesto por su Gltimo parrafo.

4 Que una vez integrado el expediente de la MIA-P del proyecto, ésta fue puesta a disposicion del piblico
conforme a lo indicado en el Resultando VI del presente oficio, con el fin de garantizar el derecho de la
participacién social dentro del procedimiento de evaluacién de impacte ambiental, conforme a lo establecide en
los articulos 34 de [a LGEEPA y 40 de su RLGEEPAMEIA, y al momento de elaborar la presente resolucidn esta
Oficina de Representacion Federal no ha recibido solicitudes de consulta pdblica, quejas, denuncias o
manifestacién alguna por parte de algdn miembro de la sociedad, dependencia de gobierno u organismo no
gubernamental referentes al proyecto. '

5 Que con fundamento en lo que establece el articulo 30 primer parrafo de [a LGEEPA, que a la letra dice que “paro

obtener la autorizacion a que se refiere el articulo 28 de esta Ley, los interesodos deberdn presentar a la Secretaria una
manifestacion de impacto ambiental, fo cual deberd contener, por lo menos una descripcién de los posibles efectos en
el o los ecosistemas que pudieran ser afectados por fas obras o actividodes de que se trate, considerando el conjunto de .
fos efementos que conforman dichos ecosisternas, asi como las medidas preventivas, de mitfgacién v las demds
necesarias para evitar y reducir al minimo los efectos negativos sobre el ambiente”, esta Oficina de Representacion
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Federal procede a analizar que la MIA-P se sujete a las formalidades previstas en las fracciones II a VII del
articulo 12 del RLGEEPAMEIA, el cual establece los requisitos que debe contener la MIA-P a fin de ser evaluada
por la SEMARNAT en los siguientes términos:

6 Fraccidon II. Descripcién del proyecto.

Que la fraccion Il del articulo 12 del RLGEEPAMEIA, impone la obligacidn a la promovente de incluir en la MIA
que someta a evaluacién, una descripcion del proyecto.

Una vez analizada la informacién de la MIA-P y de acuerdo con lo manifestado por la promovente en ésta, el

. proyecto esta compuesto por diferentes etapas, comenzando por la preparacion del sitio con el cambio de use
de suelo en una parte de la superficie del poligono, para darle paso a la etapa de construccidn, operacidn y
mantenimiento de un desarrollo inmobiliario que abarca un peligone de 17,273.951 m? mismo gue serd
subdividido en tres macrolotes identificados como MAC 1 (area comercial) conformado por un sétano donde se
encontrara el estacionamiento (65 cajones), una plaza frente a la cual habra 15 cajones mas de estacionamientoy
una torres de 6 niveles para los locales comerciales, escaleras y elevador y sus respectivas circulaciones; MAC 11
(&rea habitacional vertical, compuesta por 102 unidades), este serd el macrolote de mayor superficie y contara
con un &rea con 90 cajones de estacionamiento con sus respectivas circulaciones, el drea habitacional se
conformara por tres torres de departamentos {Torre A, B y C) de 6 niveles cada una (con 34 unidades por torre),
estas estaran sobre un sétang con capacidad de 135 cajones de estacionamiento, frente a las torres se encontrara
el Lobby y 40 cajones de estacionamiento, asimismo contara con gimnasio, tres canchas, alberca, chapoteadero,
'un a palapa {con bafios), drea de camastros y arenero, cuarto de maquinas, kids club, un area pets friendly, una
pista de jogging, dreas verdes y andadores; y MAC III {drea habitacional vertical, compuesta por 10 unidades}
conformada por una torre de 6 niveles (con 10 unidades), en el nivel 1 se encontraran las amenidades y areas
comunes que contardn con tres jacuzzis, regaderas, caminamientos, areas verdes, 10 bodegas, dentro del edificio
se encontrara la recepcidn, oficina, bafios, un drea de almacén, un SPA con cuarto de sauna, cuarto para masajes
y regaderas, contard con una sala de TV, sala de juegos, bar, lounge bar, restaurante, distribuidor y fas escaleras y
elevador que llevaran a todos los niveles que conformaran la torre, terraza exterior alrededor del edificio, un drea
de estacionamiento {con 35 cajones} y una caseta de ingreso.

En la siguiente tabla se resumen los conceptos y superficies que integran el proyecto:

Superficie de obras a construir en el poligono MACI.

. Desarrollo Inmobiliatio en el Lot¢'RC.7.B., Flamingos, Bahia de Banderas -
T o | swerdewmd.
Estacienamiente {63 cajones, etc.) 1,037.35
Vialidad 886.93

Ay, allende bo. 110 Ote., Col. Centro, Tepic, Nayarit. C.P.63000  Teléfono: (211} 2154907 www.gob.mx/semarnat
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Circulaciones, elevador y escaleras de acceso a planta alta 39.93

Superficie libre de obras 275.79

.. Superficie total: 2,240.00 m?

: ) MacCI . - .
_ ~ ‘Cbras Nivel 1al 6 _ Superficie (m?) .
Nivel 1 de edificio de locales comerciales 686.59
Circutaciones, elevador y escaleras de edificio © 11344
nivel 1 :
*Nivel 2 de edificio de locales comerciales . 686.59
*Circulaciones, elevador y escaleras de edificio 113.41
nivel 2 .
*Nivel 3 de edificio de lacales comerciales 73.14
*Circulaciones, elevador y escaleras de edificio 276.86
nivel 3 ’
*Terraza nivel 3 50.07
*Nivel 4 de edificio de locales comerciales 73.14
*Circulaciones, elevador y escaleras de edificio 276.86
nivel 4
*Nivel 5 de edificio de locales comerciales 73.14
*Circulaciones, elevador y escaleras de edificio 276.86
nivel 5
*Nivel 6 de edificio de locales comerciales 73.14
*Circulaciones, elevador y escaleras de edificio 276.86
nivel 6 )
Plaza 643.27
Rampa de acceso a estacionamiento en sdtano 247.61
Ingreso peatonal (escaleras y rampa) ‘ 35.99
Cajones de estacionamiento : 262.34
Superficie libre de obras 250.79
Superficie total: 2,240.00 m?

{*) No se considera en el total de superficie ya que seran construidos sobre la misma superficie de desplante del nivel 1.
En resumen, se presenta el desplante de obras en el macrolote “MAC I, siendo el desplante de obras techadas de 800

m-.

Teléfono: (3113 2154901 www.gob.mw/semarnat|

Av. Aliende No. 110 Cte., Cal. Centro, Tepic, Nayarit. C.P. 63000
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-._';'MACI . _ :

ﬁési:iaﬁié &e ﬁﬁi‘;s'..‘.f - i .___s.up"_erzf_i.c'j“e. B
Nivel 1 de edificio de locales comerciales 800

Plaza , 643.27
Rampa de acceso a estacionamiento en sétano 247.61
Ingreso peatonal (escaleras y rampa} 35.99
Cajones de estacionamiento 262.34
Superficie libre de obras 250.79

_ _Syperﬁ'c_ig_totai: 2,24000m° .

Superficie de obras a construir en el poligono MAC IL

_Desarrolio Inmobiliario en el Lote RC.7.8., Flamingos, Bahfa de _B’_a_n;ierafs' -
| - ERag: _MACH-_ . R

»'Obra;s&tahc PR R . "Sup8rfi£‘ie {m? ]

Estaciona;mi.entc;{é'j cajones, etc.) 1,425.89 |

Vialidad - 894,66

Circulaciones, elevador y escaleras de acceso & planta alta - 721.91

Bodegas y pasillo 299.68

Superficie libre de obras 9,817.49

- Superficie totak 12,559.63m* -

el . .MAcH - .
S e e I e
T;:).r{e.A | | T 79.2.00
Torre'B : 792.00
Torre C 792.00
Labby 87.75
Estacionamiento frente a torres (40 cajones) 500.13

de No. 110 Ote., Col. Centro, Tepic, Nayarit Telefonor (311) 2154901 www.gob mx/semarnat
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Pasillos/andadores (area habitacional) 332.68
Vialidades exteriores {se contemplas parte del ingreso a estacionamiento 1,270.39
exterior)
Estacionamiento exterior (20 cajones) 1,125.08
Vialidad (contempla banquetas) 847.51
Gimnasio (incluye superficie de terraza) 200.00
Canchas _ 616.06
Alberca . 27297
Arenerg ' 78.87
Cuarto de mdquinas : 42.18
Palapa (inciuye superficie de bafios) 125.73
Chapoteadero 49.87
Kids club | 86.01
lardineras area de palapa 2174
Area de camastros/andadores 447.27
Pista de Jogging 493.54
Ares verde 2,842.67
Andaderes/caminamientos 243.18
Cbras’ Nwel 2alé _
*Torre A nivel 2 al 5 (cada nivel cuenta con una #uperf’cre de 792 m?) 3,168.00
#Torre A (nivel 6) 796.00
*Tarre B nivel 2 al 5 (cada nivel cuenta con una superficie de 792 m?) : 3,168.0G
*Torre B (nivel 6) 796.00
*Torre C nivel 2 al '5 {¢tada nivel cuenta con una superficie de 792 m?) 3,168.00
*Tarre C (nivel 6) ' 796.00
Superi" cie total: 12,559.63 m°®

(*) No se consrdera en el tota! de superficie ya que seran constrwdos sobre la misma superf;cae de desplante del nivel

h

www, gob.mx/semarnat

1. En la siguiente tabla se presenta el desplante de obras techadas en el macrolote "MAC 11"

Av. Allende No, 110 Ote,, Col. Centro, Tepic, Nayarit. CP. 83000  Teiéfono: (311) 2154901
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e MACIE - Rt
_'bésp'iaﬂfé'%i:e.-giii'aslf'ef;t_l_!adés--____.-_::_.' ) R Super’f_ici:é (m?)
Torre A - | | 792.00” |
Torre B 792.00
Torre C 792.00
Lobby - 87.75
Parte de pasillos drea habitacional 219.83
Gimnasio 170.50
Cuarto de maguinas 4218
Palapa (incluye superficie de bafos) - 12573
Kids club 86.01

Superficie total: 3,708.00 m*

Superficie de obras a construir en el poligono MAC III.

Desarrgilo Inmobiliario en €l Lote RC._7,B., Fl_&mingos; Bahia de Banderas -
Obras Nivel Tal6 = o0 oo ~ Superficie (m*) |
Torre (Amenidades: Recepcidn, oficinas, restaurante, bar
y lounge bar, SPA, salas de juego y TV, drea de almacén, 453.66
hafios)
Bodegas 171.49
Terraza exterior 238.32
3 Jacuzzis (cada uno de 5.31 m%) 15.93
Regaderas _ 3.77
Tumhonas/reposeras 3.30
Caminamientos 16.34
Area verde 326.09
Ingreso al edificio 2.01
Estacionamiento interior {30 cajones) 439.53
Vialidad interior {(contempla la superficie de la bangueta

_ 579.67
de ingreso)
Caseta de ingreso 13.69
Estacionamiento exterior (5 cajones para visitantes) 68.75

Av. Allende No. 110 Ote., Col. Centro, Tepic

Pagina 8 de 57
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Jardineras 47.00
Rampas de ingreso 66.73
Andadores/banqueta 21.04
*Nivel 2 ' 966.00
*Nivel 3 - 966.00
*Nivel 4 - | 966.00
*Nivel 5 966.00
*Nivel 6 966.00
*Azotea ' 45.00
Superf cie total: 2,474.32 m?

{*} No se consudera en el tota! de superr“c&e ya que seran constru:dos sobre la misma superﬁcne de desplante del
nivel

1. En la siguiente tabla se presenta el desplante de obras techadas en el macrolote "MAC IIT™:

MAC I

Desplante de obras techadas _ Superficie (m®)
Torre (Amenidades: Recepcidn, oficinas, restaurante, bar y founge bar, SPA, 453,66
salas de juego y TV, drea de almacén, bafios} ’
Bodegas 171.49
Terraza exterior © 23832
Estacionamiento interior (30 cajones), banguets, parte de vialidad e ingreso

m 556.42
al edificio
Caseta de ingreso ' 13.69

Superficie total: 1,433.58 m*

Etapas y actividades de trabajo.

Pregrama de trabajo.
El proyecto serd construido en 4 etapas en un periodo total de 78 meses, una vez obtenida [a Autorizacidn de
Impacte Ambiental. Adem3s, de la etapa de preparacién del sitio dentro de [a cual se llevard a cabo el cambio de
uso de suelo. Por todo lo anterior se contempla la etapa de preparacion del sitio y la etapa de construccion donde
se contemplan las actividades que se llevardn a cabo en cada una de las etapas, sin embargo, se describe de
manera generalizada, para mayor detalle se anexa el pregrama de obra donde se desglosa cada concepto
contenido en la tabla siguiente: '

2 (311) 2154901
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Cronograma de actividades para la etapa de preparacién del sitio.

CooMeses o

- Actividad e R R
vidad . 213456

Preparaciéndelsitio . . S RAEIE B P T

Cambio de uso del sueio

Limpieza del terreno

Nivelacidn del terreno y compactacién

Cronograma de actividades para la etapa de construccién.

RO i Neses

L Aetividad

6{12)18 24| 30 |36 |42 | 48|54 60|66 72

© Construccién = il

Trazo, delimitacion de obras de construccion

Obras de cdmentacién

Introduccion de red de agua petable y sanitaria

Etapa 1

Construccién  de  infraestructura {TORRE A de
departamentos, sétano y obras en general}

Areas comunes

Urbanizacion/vialidades v estacionamiento

‘Etapa 2 '

Construccion de  infraestructura {TORRE A de
departamentos, sétano y cbras en general}

Urbanizacion/viaiidades y estacionamiento

Etapa3

Construccion de infraestructura {TCRRE A de
departamentos, sétano y obras en general}

Areas comunes

Etapad

Construccién  de infraestructura (TORRE A de
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departamentos, sétano y obras en general)

Area comercial

Actividades generales

Obra exterior, pinturas, etc.

Limpieza general de obra

Cronograma de actividades para la operacién y mantenimiento del proyecto.

. . Diario/ e _
Actividad L R o e ) i Trimestral Semestral Anual
C o i : Semanal | ] .

Saneamiento de depdsitos de basura

Limpieza y mantenimiento de dreas comunes e instalaciones en general

Pintura y mantenimiento de elementos constructivos

Impermeabilizacion

Mantenimiento de areas verdes

Mantenimiento y reparaciones & instalaciones eléctricas

Manejo y disposicidon de residuos sélidos urbanos

Mantenimiento de red de drenaje y agua potable

Etapa de preparacién del sitio.

Las actividades consideradas en esta etapa tienen la finalidad de dejar el sitio del proyecto listo para las actividades de
cimentacion y construccion de las obras proyectadas:

« Cambio de uso de suelo: Antes de cualquier actividad, se llevé a cabo un andlisis mediante visitas de campo,
para identificar las areas del poligono que presentan vegetacidn forestal y asi, mediante un Estudio Técnico
Justificativo (ET)) determinar la superficie de! predio que requerird del cambio de uso del suelo, asi como la
cantidad de individuos que sera necesario remover y fa especie de cada uno de ellos; de igual manera, se enlistan
las medidas ambientales que serdn necesarfas para compensar el dafio que ésta actividad pueda provocar.

A continuacidn, se presenta el resurnen de las especies gue seran removidas para el cambio de uso de suelo de
terrenos forestales en el poligono del proyecto:
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E.R.T. a remover del estrato arbdreo por el CUSTF.

e i o ERTAREMOVER oo oo 0 | Volumen | - Cobertura | - Frecuencla
-.Nombre cientifico - .| 'Nombré comin .| Individuos | AB(m? | ~(m®) | Arb6rea{(m’V/ha | - Acumulada (%) "
Bursera simaruba Papelillo 276 3.477 6.153 1356.8 16.2
Celtis iguangea Garabato ‘ 17, 0.263 0.663 142.6 1.0
Crateva tapia Manzana de playa 83 3.139 9.631 850.0 4.9
Delonix regia Framboyan : 17 0.285 0.850 166.2 1.0
Guazuma ulmifolia Guacima 78 3.163 9.869 1689.2 4.6
Heliocarpus pallidus Algodoncillo 155 4.210 13.008 2174.2 9.1
Jatropha standleyi Papelillo amarillo 199 2242 5.7%1 1048.3 1.7
Pisonia aculeata Utia de gato 17 0092 | 0306 13.6 Y
Pithecellobium Guamuchililo 484 15776 | 58.830 11956.6 28.4
funceolatum
R osewe:{i’;fh':.jdo””e/ F Primavera 221 4025 | 18427 31253 130
Tobebuia rosea Amapa 164 1.095 3.436 1207.5 6.1
Vachelflia macracantha Trupiile blanco 52 0.772 1.487 1044.7 3.0
1703 38.539 128.452 247751 1G0.0

E.R.T. a remover del estrato arbustivo por el CUSTF.

.o ERTAREMOVER . . e e Sl
L ST B ] IR ~AB | Volumen | - Cobertura " |- Frecuercia:
- Nombre cientifico © | Nombrercomun | Indiiduos | (m#) | (m¥) - | Arborea (m*yha | Acumulada (%)
Celtis iguanea Garahato 278 0.546 1.728 680 124
Crotevo tapia Ma”:;a de 86 0228 | 0712 175 3.9
Cynophalla flexuosa Margarito 346 0.480 1.843 537 15.5
Guozuma ulmifolia Guacima 35 | 0.083 0.304 109 1.6
Heliocarpus pallidus Majahuilla 35 0.024 0.124 7 1.6
Jatropha standleyi Papelillo 242 |os12| 2476 356 10.9
amarillo
Pisonia aciifeata Ufia de gato 518 1.356 3.260 5047 233
Pithecellobium lanceolatum Guamuchiliflo 207 0.596 1.988 285 8.3
Roseodendron donnell-smithii Primavera 242 0.344 1.563 311 10.9
Tabebuia rosea Amapa 35 0.067 0.273 78 1.6
Trichilia trifolia Palc fierro 173 0.212 0.765 252 7.8
Vachellio mucracantha Trupillo blanco 35 0.114 0.347 78 1.6
2228 4.863 15.383 7916.1 100.0

Teléfono (311) 2154501
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E.R.T. a remover del estrato herbaceo por el CUSTF.

CE.rt B : .
o Nembre | o .Cobertura | Frecuencia
Nombre cientifico |- - _ "1 Individuos | herbdcea | acumulada |
. comiin . I 2

- . X(im%) . %
Abutilon incanum Abuliton 172750 1463.9647 43.8
Elytraria imbricata Mazorquilla 60462.5 7943.9381 15.3
Petiveria affiacea Hierba 1 161233 3214.2090 40.9
394445 12622 100

Limpieza del terreno.

Esta actividad consiste basicamente en eliminar toda materia extrafia del sitio del proyecto, tales como basura,
hierba y en general cualquier tipo de material que por su naturaleza obstruya las actividades posteriores. Esto se
llevara a cabo de manera manual y de ser necesario, con la ayuda de maquinaria, justo después de realizar el

cambio de uso de suelo.

Nivelacién del terreno y compactacién: (Mejoramiento del suelo a través de agregado de materiales).
Consiste en el suministro de materiales de relleno como arenas gruesas y compactibles como tepetate o grava
cementada controlada. Se contempla aprovechar el material resultante de la excavacion en las actividades de
relleno que requiere la nivelacidn del terreno, de lo contrario, materiales que seran adquiridos en alguno de los
bancos existentes en la zona o centro de venta especializado, dichos materiales se emplearan para rellenar el
terreno y alcanzar el nivel de desplante requeride por el proyecto arquitecténico, su empleo resulta
indispensable para proporcionar al terreno la capacidad de carga uniforme y evitar dafnos posteriores a las
diversas estructuras del proyecto por hundimientos diferenciales.

Etapa de construccion.

Las actividades que se.realizardn en esta fase corresponden préacticamente a la- construccidn de las torres de
departamentos, sétanos, amenidades y areas comunes contempladas para el preyecto; con todas las obras,
infraestructura y servicios bdsicos necesarios para su funcionamiento,

« Trazo, delimitacion de ohras de construccion: Se realizars de acuerdo a las caracteristicas y necesidades del
proyecte a desarrollar, lo cual comprende trazo de ejes principales, secundarios y anchos de sepas de
cimentaciones. Para |a gjecucidn de esta labor se tomarén en cuenta las caracteristicas establecidas en los planos
anexos a la MIA-P y se realizara con'personai calificado.

» Obras de cimentacién: Los elementos de cimentacién serdn de concreto armado, las dimensiones de los
elementos, los armados, la resistencia del concreto serd especificada en cada obra de acuerdo a su analisis
estructural, que serd proporcionado por ingenieros y calculistas certificados.

Av. Allende No. 110 Ote., Col. Centro, Tepic, Nayart. C.P. 63000  Teléfono: (311) 2154901
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« Introduccién de red de agua potable y sanitaria: En esta actividad se llevard a cabo la introduccién de los
servicios de agua potable conectando a la toma de agua del sistema del Condominio Maestro Los Flamingos. Asi
como, ta instalacién de tuberias y conexion al drenaje del mismo Condominio Maestro.

e Construccién de infraestructura: Se pretenden realizar las actividades para el levantamiento de las
estructuras y construccion de obras contempladas en el proyecto. Para los trabajos de la construccién en general
se realizaran actividades de:

«  Albafiileria.

+ levantamiento de muros.

« {Lolado de castillos y dalas de cerramiento.

« {imbrado, armado y colado de losa de azotea.

o Instalacidn de tuberias e instalaciones eléctricas.
s Aplanado de mures y techo.

» Acabados y pintura.

Insumos requeridos para la construccién.- Se buscara siempre la utilizacién de materiales de la regién, esto
disminuird considerablemente la emisidn de didxido de carbono a la atmdsfera como consecuencia del
transporte de material a la zona.

« Ladrillo.

= Concreto/arena/grava.
» Pintura,

« Vidrio.

e Aluminio.

e Agua.

« Introduccién de instalaciones y red eléctrica: En esta actividad se llevara a cabe la introduccién del servicio
de energia eléctrica, registro eléctrico, centros de carga con interruptores para la alberca, chapoteadero,
jacuzzis y cada una de las dreas, conductores, instalacion de tubos protectores, apagadores, enchufes, registros
eléctricos, [dmparas, etc. '

= Introduccién de aire acondicionado y red de gas L.P. e instalacién de voz y datos: Se instalara el servicio
de aire acondicionade dentro cada departamento y la instalacion de gas L.P. sera realizada Unicamente en la
cocina. Asimismao, se realizar4 la instalacion de los equipos para los servicios de teléfono e internet.

e Acabados (carpinteria, cancelerias, sistemas y equipos}): Se llevaran a cabo los acabados de las torres de
departamentos que serdn en murcs con elementos con recubrimiento {pérgolas, trabes, verjas, etc.), las
actividades de pintura en general y revestimiento de azuiejos en bafios y pisos. '

Av. Allende No. 110 Ote., Col. Cen
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e Obra exterior, pinturas, etc.: Se levard a cabo la introduccién de servicios eléctricos de manera externa,
luminarias, obras de andadores, jardineria, las actividades de pintura en general, construccién de machuelos y
banquetas.

« Conformacion de areas de Jardineria en general: Con estas actividades se conformaran las areas verdes a
efecto de dar un mejor aspecto paisajistico a la zona y compensar algunos de los efectos de los impactos
ambientales identificados.

= Limpieza general de obra: Durante la realizacién de los trabajos se estardn realizando recorridos para la
limpieza de la obra retirando cualquier tipo de residuo y/o material de desecho que se encuentre dentro del
poligono del proyecto. Los residuos generados seran enviados a sitios de disposicién final adecuada mediante
su transporte por parte de la misma promovente. '

Entre fas obras provisionales de apoyo se contempla:

s Bodega para materiales y herramienta, las cuales serdn de materiales prefabricados y serédn desmontadas

al término de las obras.
+ Bario portatil, se utilizard el mismo criterio que en las bodegas, solamente que éste sera rentado a

empresas que cuenten con este tipo de servicios.

Volumen y tipo de agua.

El agua utilizada durante las etapas de préparacién del sitio y construccidn sera obtenida a través de la
formalizacién de un contrato de servicio de trasiego de agua cruda por medio de pipas al sitio del proyecto, a
través de una empresa debidamente autorizada por la autoridad correspondiente. Su .almacenamiento serd

temporal, en tinacos y/o bidones.

El abastecimiento de agua para consumo de los trabajadores sera a través de establecimientos cercanos al sitio
del proyecto, por medio de garrafones de 20 litros y de las marcas comerciales distribuidas en la zona, segin las
necesidades del personal que laborara en el proyecto.

Energia eléctrica.
Durante las etapas de preparacion del sitio y construccién la energia eléctrica serd provista por medio de plantas

eléctricas portatiles para funcionamiento de equipos y herramientas, ya que todas las actividades se realizardn en

horarios diurnos.

Etapa de operacion y mantenimiento. .
lLas actividades de operacidn de las instalaciones antes descritas consisten principalmente en lo siguiente:

Av. Allende No, 110 Ote,, Cal. Centro, Tepic, Nayarit. C.P. 63000  Teléfono: (311) 2154907 www.gob.mx/semarnat
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¢ limpieza de areas comunes y saneamiento de depdsitos de residuos.

e Mantenimiento y pintura de elementos constructivos (impermeabilizacion).
« Mantenimiento de red de drenaje y agua potable.

s Manejo y disposicién de residuos sélidos urbanos.

e  Mantenimiento de areas verdes.

e Mantenimiento de la alberca, chapoteadero y jacuzzis.

S petividad i pescripdién o o Insumos o Residuosa el
ER R IR s e e ..-requeridos | ... generar . S
Constaran de la limpieza de los
contenedoeres, con el uso de agua y jabén,
asimismo, se verificard que los depésitos se
encuentren  en  buenas  condiciones,
asegurandose gue estos no tengan orificios
en el fondo gue pueda provocar zlguna
contaminacién por los lixiviados que se *Agua con jabon
Limpieza de dreas | generen. Ademds, se verificara que el fugar *Agua *Residuos
comunes y saneamiento ; donde se dispongan para su recoleccion, no *labén sélidos urbanos 20 it/mes
de depositos de residuos | se encuentre con presencia de diferentes | *Bolsa de pléstico *Residuos
residuos. organicos
Se realizara un recerrido diariamente para
la recoleccidén de residuos que pudieron
haberse dispersade y serdn puestos a
disposicion en los contenedores adecuados
para su recoleccion  por parte del
Condominio Maestro.
En ocasiones se realizardn actividades de *Yeso/Mortero/ *Bolsa de papel
Mantenimiento y pintura | resane, principalmente en aquellas dreas pasta texturi de cemento/
de elementos | que presenten problemas de humedad o *Agua Yeso/ 4kg/aﬁ6
constructivos desgaje. Esta actividad incluird el pintado de *Pintura Pasta. )
(impermeahilizacién) las paredes. Se realizardn actividades de *Impermeabili- *Escombro
impermeabilizacién y limpieza de |a azotea. zante *Cubeta
Mantenimiento de la red Se ve'rificaré que no existan fugas y que ias ) *Tuberia en
. tuberias se encuentren en buenas *Tuberias de PVC
de drenaje y agua | o ) L ) B malas N/A
condiciones {no oxidadas o en condiciones *Cinta de teflon o
potable condiciones
deplorables)

Av. Allende No. 110 Ote., Col. Centro, Tepic, Nayarit. C.P. 63000  Teléfono: (311} 2152901
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Se. estardn generando residuos sélidos
urbanos derivados de las actividades en . *Bolsas de .
*Bolsas de plastico *Maximo
Manejo y disposicidn de eneral, se realizara la correcta separacién basura
*Botes de hasura 20 kg de
residuos sdlidos urbanos | de residuos y seran dispuestos para su : *Residuos RSU/di
” . : . ia
recoieccién por parte del Condominio solidos urbanos
Maestro. )
Mantenimiento de dreas | Se realizaran actividades de riego, limpieza A *Materia 15 ka/afo
‘ ua ..
verdes 'y poda selectiva. g organica 9
*Maneral
L . *Cepiilo con cerdas .
. Se realizaréa la limpieza de la alberca, P *Bolsas de
P
Mantenimiento de fa . . de nylon
chapoteadero y jacuzzis para mantener el basura
alberca, chapoteadero y i - . *Barredora . NIA
. . buen funcionamiente del equipo de M *Residuas
acuzzis L, ) . : R anguera ..
. filtracién, bombeo, circulacién y calefaccion. , g organicos
*Red tipo bolsa
*Cloro

Servicios necesarios para la operacion.

Agua.

El agua necesaria para la operacion, limpieza, servicios sanitarios, riego de areas verdes, operacidn de ia atberca,
chapoteadero y jacuzzis, etc. se obtendra por medio det Condominio Maestro Los Flamingos; ya que el predio cuenta
con abasto de agua potable. La demanda estimada para los usuarios del proyecto serd de 39,200 L/dia, en condiciones
de maxima capacidad de los departamentos. El calculo se presenta a continuacion:

Calculo:

Nidm. de usuarios = 392

Dotacidn diaria/usuario = 100 L/dia
Total = 39,200 L/dia

Energia eléctrica.
La energia eléctrica producida y distribuida por la Comision Federal de Electricidad (CFE), sera suministrada en el punto
de acometida del predio.

. Aguas residuales.
Las aguas residuales que se generen estaran conectadas al drenaje del Condominio Maestro Los Flamingos. Para el
calculo del volumen de agua residual maxima, se tomé en cuenta la capacidad maxima de las torres de departamentos
{escenarig maximo), que es de 336 ccupantes de los departamentos y 56 empleados. A partir de esa cantidad se calculd
el volumen de agua residuai total por dia. Y,

Teléfono: (311) 2154901 www.gob.mx/semarndt
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A continuacién, se presentan los calculos y resultados para el proyecto.

Formula 1. Ecuacién para estimar el volumen pico de generacién de agua residual por descargas de inedoros en
el proyecto.

G = (392 usuarios) (3 descargas) (4.8 L/usuario/dia) = 5,644.8 L/dia
G = Caudal o gasto generado por dia.
3 = Constante de descargas maximas al dia.

Férmula 2. Ecuacidn para estimar el volumen pico de generacion de agua residual por uso de regaderas en los
departamentos.

G = (336 usuarios) (2 duchas) (100 L/usuario/sdia) = 67,200 L/dia
G = Caudal o gasto generado por dia.
2 = Constante de duchas maximas al dia.

De lo anterior, resulta en un gasto generado de agua residual de 72,844.48 L/dia. Es decir que, durante el tiempo de
operacién diario del proyecto, en condiciones de maxima_capacidad, se estard produciendo este volumen de agua

residual, mismas gue serdn descargadas por medio de tuberia hacia la red de drenaje del Condominio Maestro Los
Flamingos.

Hay que recordar que puede haber variaciones en el consumo de agua y, por tanto, en la generacidon de aguas
residuales a lo largo de diferentes estaciones del afio, puesto que se trata de departamentos que seran ocupados en
femporadas altas como fines de semana y vacaciones.

La promovente cuenta con el oficio con fecha del 14 de abril del 2025, emitido por la Asociacion de Condeminios del
Condominio Mestro Los Flamingos, A.C. (administradora del Condominic Maestro los Flamingos), en el cual se
corrobora que el Condominio Maestro Los Flamingos cuenta con la infraestructura propia para brindar el servicio de
agua potable, drenaje sanitario y saneamiento de aguas residuaies a sus condominios.

Residuos de limpieza.

Durante la etapa de preparacion del sitio:

Residuos de limpieza.

Se Hevara a cabo la recoleccién del material terricola derivado de la excavacidn, que serd puesto a disposicion en
lugares autorizados por el Ayuntamiento de Bahia de Banderas. Se realizarg la reutilizacién al material que pueda
funcionar para tales fines.

Ay, Allende Ne. 110 Ote., Col. Centro, Tepic, Nayarit, C.P_83000  Tetefonor (311) 2154901 Www.gobmx/semamat
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Se llevaran accicnes de limpieza de residuos sdlidos como trozos de madera, cartdén, algunas ramas, empaques de
plastico, basura organica, etc., mismos que seran puestos a disposicién en contenedores con tapadera para evitar la
generacién de vectores, y su recoleccion en esta etapa se realizara por parte de la empresa constructora con disposicion
final donde lo indique el Ayuntamiento de Bahia de Banderas.

Residuos solidos.

Durante la etapa de construccidn:

5e generaran residuos los cuales seran principalmente:
s  Residuos de construccion (cemento, escombro, pedaceria de alambre y madera).
s  Residuos de fierro y aluminio.
¢ Residuos solidos urbanos (basura) en pequefias cantidades.

Cabe resaltar que de acuerdo con la NOM-161-SEMARNAT-2011, |a cantidad de residuos provenientes de la excavacion
y construcciéon que se generaran derivado del proyecto no resulta significativa, por lo que no serd necesario

“implementar un plan de manejo de estos; sin embargo, |a disposicién que se les dard serd bajo la premisa de contratar
una empresa especializada en su manejo y correcta disposicion final, misma que se encuentre bajo autorizacion por
parte del Ayuntamiento de Bahia de Banderas. Los residuos sélidos urbanos, seran dispuestos y separados en tambos
rotulados y con tapa a la entrada del predio para evitar su dispersion, posteriormente’la empresa GIRRSA recolectard
los Residuos Sélidos Urbanos (RSU) y transportard al relleno sanitario, aquellos gue sean posibles a ser reutilizados, se
les dara el uso adecuado, de acuerdo a lo especificado en sus etiquetas respectivas. Respecto de los residuos como
fierro y aluminio estos serdn destinadaos para su reciclaje y/o reutilizacién.

Durante la etapa de operacién y mantenimiente:

En la etapa de operacién y mantenimiento, se generaran residuos solidos urbanos (basura), estos seran recolectados y
separados en contenedores con tapadera, para posteriormente ser puestos a disposicion de la emprésa GIRRSA,
aquellos que sean posibles a ser reutilizados, se les dara el use adecuado, de acuerdo a lo especificado en sus etiquetas
respectivas. El sitio cuenta con servicio de recoleccién de basura.

Residuos peligrosos.
Durante la etapa de construccién:

Durante la etapa de construccidn [a empresa constructora contard con camionetas con funcionamiento a base de
gasolina para los servicios de transporte de material y equipo de construccion que sean necesarios para el desarrollo
del proyecto, aunado a que se utilizardn algunas sustancias necesarias para gque la maquinaria funcione
adecuadamente, gasolina, diésel, aceites, grasas que seran utilizadas en vehiculos automaotores; se procurard que estas
sustancias no sean derramadas, dandoles el correcto mantenimiento a estos equipos, en sitios autorizados. Se
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abasteceran de combustible en la localidad de Bucerias, Nayarit, lugar donde también se les dard el mantenimiento
preventivo a los equipos, magquinaria y vehiculos en talleres autorizados.

Residuos liquidos

Durante las etapas de preparacion del sitic y construccion:

Se rentard un médulo de sanitario portatil por cada € trabajadores, el cual cuenta con su propio contenedor de
desechos. Dichos desechos serdn removidos por la empresa proveedora, también serd la encargada de limpieza y
transporte del mddulo.

Durante ia etapa de operacién y mantenimiento:
Aguas residuales: Se encontraran conectadas al drenaje del Condominio Maestro Los Flamingos.

Generacién de gases de efecto invernadero.
Durante las diferentes etapas que canforman el proyecto habra emisiones de gases efecto invernadero, las cuales son
generadas de manera secundaria por vehiculos automotores que acudan al lugar y generacidn de energia eiéctrica.

Descripcion de tecnolegias para control de residuos liquidos y sélidos.
La estrategia a seguir para un efectivo manejo de los residuos contempla lo siguiente:

e Compra de productos “ambientalmente amigables”.
e Separacion de basura {organica y reciclable).

& Recoleccidn de residuos sélidos urbanos y de manejo espécia§ seran recolectades y transportadaos al relleno
sanitario por la empresa concesionada para la "zona turistica" denominada Grupo Integral de Recoleccién y
Reciclados de Occidente, S.A. de C.V. (GIRRSA).

e las aguas residuales que sean generadas estardn conectadas al drenaje del Condominio Maestre ics
Flamingos.

Etapa de abandono del sitio.

Considerando el mantenimiente gue se e dard al proyecto, no se prevé el abandono de este, en ¢aso de que asiseay
que se destruya el proyecto, los materiales y equipos seran puestos a disposicion en lugares autorizados por el
Gabierno Municipal de Bahia de Banderas.

7 Fraccién IIL Vinculacién con los Ordenamientos Juridicos aplicables en.materia Ambiental y, en su caso, con la
Regulacion sobre Uso dei Suelo.

Que de conformidad con lo dispuesto en el segundo parrafo del articute 35 de la LGEEPA, y lo establecido en la fraccién

11 del articulo 12 del RLGEEPAMEIA en andlisis, que establecen la obligacidn de la promovente para incluir en las

manifestaciones de impacto ambiental en su modalidad particular, el desarrollo de la vinculacién de las obras y

actividades que incluyen el proyecto con los ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental y, en su caso, con
%
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la regulacién del uso del suelo, entendiéndose por esta vinculacién, la relacién juridica obligatoria entre las actividades
que integran el preyecto y los instrumentos juridicos aplicables. Al respecto, esta Oficina de Representacién revisé el
andlisis de la congruencia del proyecto con las disposiciones de los instrumentos de politica ambiental aplicable af
mismo, los cuales se refieren a continuacién:

Que la premovente solicita a esta Oficina de Representacion Federal |a autorizacion en materia de impacto ambiental
para ejecutar el proyecto, cuyas obras y/o actividades tendientes a su desarrollo fueron sustentadas por estar dentro
de los supuestos de los articulos 28 fracciones VII, IXy X de [a LGEEPA y 5 Incisos O), Q} y R) del RLGEEPAMEIA.

Que la promovente revisé y citd en la MIA-P los Articulos del Reglamento para la Proteccién del Ambiente contra la

Contaminacién Originada por la Emisidn del Ruido, de la Ley General para la Prevencidn y Gestién Integral de los
residuos (LGPGIR) y su Reglamento, de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable (LGDES) y su Reglamento, de la
Ley General del Cambio Climatico (LGCC), que consideraron, regulan las obras y actividades del proyecto.

Programa de Ordenamiento Ecclégico General del Territorio (POEGT).
El proyecto se ubica dentro de la Unidad Ambiental Biofisica (UAB) nim. 65, misma que se localiza en la parte Norte y
Oeste de Colima y Oeste del estado de Jalisco, ésta se extiende sobre una superficie de 16,531.15 km?, su politica

ambiental contempla la proteccién, preservacién y aprovechamiento sustentable y su prioridad de atencién estd
clasificada como baja

Caracteristicas de [a UAB a la que pertenece el proyecto (UAB 65).

._Reg:m_r: 1 vag | = ‘Nombreuag . . . Rectores del Coadyuvantesdel |  Asaciados del
Ecolégica | . o _ S Desarrclio ..~ Desarrollo - Desarrollo
Sierras de [a Costa de Jaliscoy | Preservacion de flora y . ) ]
6.32 65 ) Forestal-Minera Ganaderia y Turismo
- ‘ Colima . fauna

Areas Naturales Protegidas (ANP). 7
El sitio del proyecto no se encuentra dentro de ninglin ANP gue pueda resultar afectada con las diferentes actividades

que se contemplan para la realizacién del proyecto, por lo que éste no influye en ninguna de ellas; sin embargo, el ANP
Federal mas cercana al area del proyecto es la de La Sierra de Vallejo-Rfo Ameca, en donde su peligono de aplicacion se
encuentra aproximadamente a 8.00 km de distancia del sitio dei proyecto.

Programa Parcial de Desarrollo Urbano “NUEVO VALLARTA Y FLAMINGOS".
En cuanto a ordenamientos en materia de uso del suelo, el drea del proyecto s¢ inscribe en |a zona de aplicacign del
Programa Parcial de_Desarrolio Urbang "NUEVO VALLARTA Y FLAMINGOS”, publicado en el Periddico Oficial del
Estado de Nayarit (POE) el 75 de diciembre de 2007. -
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Vinculacién con el uso de suelo aplicable.

El uso de suelo del proyecto se inscribe en la zona tipificada por el Programa Parcial de Desarrollo Urbano "NUEVO
VALLARTA Y FLAMINGOS", como Condominic Vertical {CV), segln el Plano E-4 Zonificacidn Secundaria Usos, Destinos y
Reservas.

El uso del suelo para Condominio Vertical Multifamiliar Turistico es compatible con los Condominios Horizontales,
Hoteles, los Lotes Atipicos, el Pueblo Nautico, y los Campos de Golf. Pueden construirse colindando con las 4reas de
Proteccion, y acceder por vias interurbanas, primarias, o secundarias. Se previene su ocupacion en las Areas de Reserva
Turistica. , .

Vinculacidn del proyecto respecto del uso de suelo aplicable,

S Condemino Vertical) |
: to R oyl e ey o 2 g t - R
__...(::once.p. _-o EIRERATHCLS e '_Mu__l_trfaml}lar_denstda_d--; S ‘P;ﬂ'_o_ye‘c 30_ Vel e v;nculacmn L

Densidad {(Cond/Ha) 120 112 condominos Cumpie

5,341.58 m’ de desplante
cos. 0.40 de obras techadas = 0.31 Cumple
2 .
C.US. 1.50 24,308.58m de construccion Cumple
6 niveles = 1,41
*Para los calculos anteriores la superficie total del predioes: 17,273.951 m’

La realizacion del proyecto no representa un dafio al ecosistema y/o impactos ambientales significativos, ya que, de
acuerdo a la evaluacién de los impactos ambientales generados por las etapas del proyecto, se considera que de
manera global son poco significativos y que para la mayoria se implementaran medidas de prevencién y mitigacién, lo
gue hace aj proyects técnica y ambientalmente factible.

- La promovente manifiesta, que por la naturaieza y ubicacidn del proyecto, ademas de su enfoque sustentable,
mejorara la perturbacidén existente de las condiciones naturales de la zona. La ¢ontinuidad del sistema natural no ser3
afectada, los ecosistemas continuaran desarrolando los procesos ecolégicos tales como refugio, alimento para la
fauna, proteccién al suelo, regulacior del clima, mantenimiento y recarga del manto fredtico y corrientes hidrolégicas,
captura de carbono y paisaje en las zonas altas y conservadas.

Aunado a lo anterior, cabe seflalar que en o gue respecta en materia exclusivamente urbana la facultad de expedicién
de Licencias y Dictdmenes de Construccidn corresponderdn a los Ayuntamientos en relacion al cumplimiento de las
Normas de edificacién establecidas en los Planes de Desarroilo, sus Reglamentos, asi como en lo establecide en la Ley
de Asentamientos Humanos, Ordenamiente Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nayarit.

Normas Oficiales Mexicanas.
Las Normas Oficiales Mexicanas que deben considerarse y observarse para la operacién del proyecto, son las
siguientes:
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."Norma Oficial Mexicana -

Especificaciones -

- Vinculacién con el proyecto -

NOM-002-SEMARNAT-1996

Que establece los limites maximos
permisibles de contaminantes en las
descargas de aguas residuales a los
sistemas de alcantarillado urbano ¢
municipal.

Las aguas residuales generadas por el proyecto se
consideran dé uso domeéstico, ya que solo se
contemplan por el uso de sanitarios, regaderas y
aguas jabonosas por lavado de loza. Por lo que éstas
no rebasan los limites maximos permisibles
establecidos en la presente norma. Ademas, éstas se
encontrardn conectadas al sistema de drenaje del
Condominio Maestro Los Flamingos.

NOM-041-SEMARNAT-2015

Que establece los limites maximos
permisibles de emisién de gases
contaminantes  provenientes del
escape de los vehiculos
automotores en circulacién que
usan gasclina como combustible.

NOM-045-SEMARNAT-2017

Que establece los niveles maximos
permisibles de opacidad del humo
proveniente del escape de vehiculos
automotores en circulacién  que
usan diésel o mezclas gue incluyan
diésel como combustible.

Los vehiculos y maquinaria que sean utilizados en la
etapa de preparacion del sitio y construccién estaran
bajo un esquema de mantenimiento continuo y
contardn cen  las  verificaciones  vehiculares
correspondientes, asi como los vehiculos del personal
que acudan al lugar en la etapa de operacion, esto
con el propésito de evitar que se rebasen los
parémetros establecidos en las normas.

Es importante resaltar que las actividades de
mantenimientc no se realizardn en las inmediaciones
del proyecto, sino en lugares especializados y
autorizados por el Ayuntamiento de Bahia de
Banderas.

NOM-059-SEMARNAT-2010

Proteccién ambiental -
nativas de México Flora y Fauna
silvestres - Categorias en riesgo y
especificaciones para su inclusion,
exclusion o cambio-lista de especuas
en riesgo.

Especies .

NOM-080-SEMARNAT-1994

Que establece los limites maximos
permisibles de emisidon de  ruido
proveniente del escape de los
vehiculos automotores,
motocicletas y triciclos motorizados
en circulacion y su método de
medicién.

Esta norma aplica a! proyecto ya que en el sistema
ambiental del mismo se pueden encontrar especies
catalogadas en alguna categoria de riesgo. A las
cuales, en caso de presentarse en el predio, se les
dard una atencion especial, éstas se encuentran
identificadas en el Capitulo IV de la MIA-P. Sin
embargo, es importante destacar que el proyecto en
si, no afecta directa ¢ indirectamente a la fauna
silvestre catalogada en la norma, por encontrarse
totalmente en drea urbana.

NOM-161-SEMARNAT-2011

Que establece los criterios para
clasificar a los Residuos de Manegjo
Especial y determinar cuales estan
sujetos a Plan de Manejo; el listado
de los mismos, el procedimiento
para la inclusion o exclusién a dicho
listado; asi como los elementos y
procedimientos para la formulacién
de los planes de manejo.

De acuerdo con ef listado de residuos de manejo
especial sujetos a presentar plan de manejo,
menciona en la fraccidn VII que los residuos de la
construccion, mantenimieﬂto;'que se generen en una
obra en una cantidad mayor a 80 m?, por lo que para
el proyecto no aplica tal criterio; sin embargo, se le
dara el manejo adecuado v disposicidn final de estos
por el Ayuntamiento de Bahia de Banderas.
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8 Fraccion IV.- Descripcion dei sistema ambiental y sefialamiento de la problematica ambiental detectada en
el area de influencia del proyecto.

Que la fraccion 1V del articule 12 del RLGEEPAMEEA en anélisis, dispone la obligacion de la promovente de incluir en la
MIA-P una descripcién del Sistema Ambiental (SA), asi como sefialar fa problemdatica ambiental detectada en el Area de
Influencia (AI} del proyecto; es decir, primeramente se debe delimitar el SA correspondiente al proyecto, para
posteriormente realizar una descripcidn del citado SA; asimismo, debe detectarse el Al del proyecto para valorar el
desarrollo de la problematica ambiental en la citada AL

Delimitacion del sisterna ambiental (SA).

‘La delimitacién del SA se generd a partir de vistas de campo al drea del proyecto y sus areas colindantes, basados en
una revisién documental de revistas cientificas, tesis, programas y planes gubernamentales, entre otros; de igual
manera en analisis de espaciales basados en cartas tematicas v mapas generados por el Instituto Nacional de
Estadistica, Geografia e Informética (INEGI), la Comisién Nacional de Areas Naturales Protegidas (CONANP) y la
Comisidn Nacional para el Conocimiento y Uso de la Biodiversidad (CONABIO), mediante el manejo de imagenes
satelitales de Google Earth. '

Considerando que el preyecto es muy puntual por el tipo de actividades a desarrcilar en él, por la superficie de
ocupacién de las obras respecto de la microcuenca, etc, vy los posibles impactos que éste causara sobre el ambiente,
partiendo de ia delimitacion de la microcuenca y los usos de suelo establecidos por el INEGI, se establecié un SA una
superficie de 367 ha. para el proyecto.

Delimitacion del Area de Influencia (AI).

Se delimitd considerando los impactos negativos que el preyecte pudiera ocasionar sobre el medio ambiente, esto
conlleva a evaluar la interaccion del medio con el proyecto y viceversa, considerando que el proyecto tiene una
superficie de 17,273.951 m?, el impacto que podra ocasicnar sabre la zona sera principalmente puntual, Considerando
gue la mayor afluencia serd en periodos vacacionales y fines de semana y que las actividades de preparacion del sitio,
construccion, operacién y mantenimiento del proyecto se realizaran Gnicamente dentro de la superficie de esta como
se explica a detalle en la siguiente tabla, ademas se atenderén a las medidas de mitigacidn que se contemplen en e
Capitule VI de |a MIA-P.

Descr:pcaon de los lmpactos prmcupales par componente ambiental que pudiera presentarse en el drea de[ proyecto

Impactos B e Superf’ cie de Inﬂuenc:a donde se pcdrén resentlr

. SUELO

s Poligono del proyecta: 17,273.951 m°.

+  Inadecuada disposicidn de los RSU: Infiltracion de lixiviados, guema de estos.

e  Hacia la_parte frontal del predig: Donde se dispondrén los residucs para su
recoleccién; En caso de derrame vertimiento de basura que pudiera
dispersarse se consideran 20 m.

» Incremento en la superficie en el relieno sanitario municipal, N\

Afectacion por generacién de RSU

54507  www.gob.mx/semarnat '
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Cambio de uso de suelo

De acuerdo con el Estudio Técnico Justificativo, la medida de compensacién a
implementar (plantacién de especies nativas) mejorara las cendiciones ambientales en
las que se encuentra el ecosistemna, aunadeo a que esta afectacion serd de manera
puntual Gnicamente dentro de un porcentaje del total de la superficie del poligono de
proyecto.

Erosion ocasionada por la remocién
de vegetacion para la realizacién del
desarroflo inmobiliario.
Desertificacion.

No se generard material terricela que se requiera transportar, dado gque sdlo se
realizara la excavacion en el sitio donde se construyan las obras, utilizéndose la tierra
para nivelar el terreno. Asimismo, se realizard una plantacién de especies nativas
dentro de la misma regién ecoldgica a ia que pertenece el proyecto, aunado a las
condiciones de humedad que hay en la zona en temporada de lluvias, cuestion que ha
evitado {a erosién en el suelo, lo cual evitard que exista una desertificacién en las
condiciones del sustrato.

AIRE

Generacién de polvos durante las
actividades de cambio de uso de
sueio; asi como emisiones de equipo
y vehiculos.

" o Poligono: 17,273.951 m>.

» Indice de dispersion de acuerdo a promedio de velocidad de vientos de la zona: Se

realizardn actividades de limpieza, deshierbe y retiro de residuos. Dichas acciones
provocardn una dispersién de polvos. Estos estdn compuestos por particulas
suspendidas de didmetros de entre 10 y 100 pm. Haciendo referencia a ia bibliografia
existente, se menciona que “Las particulas mayores de 20 um poseen velocidades de
asentamiento significativas; por lo tanto ef aire las orrostra durante periodos

relativamente cortos” . Siendo que para ei caso de los polvos con una densidad de 1
g/cm?® su velocidad de asentamiento es de 3C cm/s. Esto quiere decir que cuando la
particula se eleva de su posicién de la que fue removida, a 30 cm de distancia tarda 1
segundo en caer en una superficie cualquiera. Sin embargo, considerando la
velocidad del viento en la zona del proyecto se obtuvo una superficie de
desplazamiento de las particulas entre 150 - 200 m.

MANTOS FREATICOS (AGUA)

Explotacién desmedida de recurso
agua para efectos de las actividades a
realizar en las diferentes etapas del
proyecto. '

Ei agua necesaria para la preparacién del sitic y construccién serd proporcionada por |
medio de la contratacién de pipas, solo cuando sea necesario. El agua para consumo de
los trabajadores serd proporcionada por medio de garrafones de agua. Durante la
etapa de operacion del proyecto el servicio de agua potable serd proporcionado por el
Ayuntamiento una vez realizado el contrato correspondiente, el usc del recurso sclo se
hard puntu:almente en el poligonc del proyecto, para los bafios, regaderas, lavabos y
las tarjas de las cocinas.

Generacion de Aguas Residuales:
Posible contaminacion de los mantos
fredticos, suelo y subsuelo.

En la etapa de operacidn el proyecto se encontrard conectado a la red de drenaje del
Condominio Maestro Los Flamingos. Durante la preparacion del sitio y construccién se
contard con un sanitario portatil por cada & trabajadores, por lo que no habra
descargas indebidas.

FLORAY FAUNA

1
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Las actividades por reafizar del cambio de uso de suelo afectarén a la vegetacién. Sin
embargo, se realizard una plantacidn de especies nativas dentro de la misma regidn
ecoldgica a fa gue pertenece el proyecto.

Ahuyentamiento y afectacién. No habréd afectacién a la fauna, en caso de que alguna especie de fauna se “anide” o
encuentre refugio en alguna zona dentro del area de estudio, donde pueda estar en
peligro, se retirara dicha especie a una zona con caracteristicas adecuadas.

Se prohibe la caza o atrapar cualquier tipo de fauna dentro y fuera del drea de estudio.

Superficie promedio de Influencia
directa del proyecto en sus diferentes | 80 ma la redonda
etapas y actividades.

Aunado a lo anteriar, se observa que el Al, se encuentra en una zona con un uso de suelo de Asentamientos Humanos
(Uso de Suelo, Serie VI, INEGI), en la cual se observa el alto indice de actividades antropogénicas turisticas que ha
influenciado sobre el medio ambiente, por lo que se considera como un lugar perturbado. Las actividades de
esparcimiento seran dnicamente diurnas, y se prevendra y cuidara la limpieza de la zona; asi como el cuidade de las
especies que ahi se pudieran presentarse en el rea del proyecto.

Diche lo anterior;, se tomd como Al un radio aproximadamente de 80 m a la redonda respecto del poligono del proyecto
equivalente a 8.17 has.

Medio bidtico.

Vegetacion.

. La sobre-posicién del poligono del proyecto en las cartas tematicas de Uso del Suelo y Vegetacién Serie VII publicada
por el INEGI, seftala que éste se |localiza en Asentamientos Humanoes. El sitio del proyecto corresponde a un predic en
una zona cuyo suelo fue impactado hace varias décadas por las actividades turisticas llevadas a cabo con el transcurso
de los afios ya que estas actividades son la forma mas usual de subsistir en |a zona.

Listados de vegetacion presente en el SA y AL

_ Neimbre cientifico . .| .. :Nombrecomdn =~ o ..o Estatus¥ .
Acac;a cochligcantha Cuchanto cubata
Burserag simaruba Papelillo
Lysifoma divaricata Mauto
Bursera bippinata Copat
Delonix regic Framboydan
Aristolochia tafiscona Bejuco/mataiza
Heliocarpus pailidus Algodoncillo/majahua
Jacaratia mexicana Bonete

Ay Allende No. 110 Ote,, Col. Centro, Tepic, Nayarit. C.P. 63000 Teléfono: {311} 2154900 www.gob mx/semarnat o
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Tobebuia rosea

Amapa

Jotropha standleyi

Papelillo amarillo

Aristofochia taliscana

Guaco

Cocue nucifera

Palmas de coco de agua

Mangifera indica Mango
Pisonia aculeata Ufia de gato
Acacia hindsii Jarretadera
Celtis iguanaea Garabato

Crateva tapia

Manzana de playa

Pithecellobium dulce Guamichil
Pitheceflobium lanceolatum Guamichilillo
Cecropia Palmata Trompeta
Cynophalla flexuosa Margarito
Roseodendron donnell-smithii Primavera
 Trichifia trifolia Palo fierro
Lysiloma acapulcensis Tepeguaje

Laguncularia racemosa Mangle blanco Amenazada (A)
Prosopis juliflora Mezquite

Bougainvillea Buganvilias

Vachellic macracantha Trupillo blanco

Citrus limon Limon

Guazuma ulmifolia Guazima

Abutilon incanum Abuliton

Elytraria imbricata Mazorquilla

Petiveria alliacea

Hierba del zorrillo/Anamd

* Especies listadas en la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010.

Dentro del predio la vegetacion existe se conforma de: Papelillo (Bursera simaruba), Garabate {Celtis iguanaea), Manzana de playa
(Crateva tapid), Framboyan (Delonix regia), Guazima (Guazuma ulmifolia), Algodoncillo (Heliocarpus pallidus), Papelillo amarilla
(Jatropha standleyD), Ufa de gato (Pisonia aculeata), Guarnuchilillo (Pithecellobium lanceclatum), Primavera (Roseodendron donnell-
smithii), Amapa (Tabebuia rosea), Trupillo blanco (Vachellia macracantha), Margarite (Cynophalia flexuosa), Palo fierro (Trichilia
trifolia), abuliton (Abutilon incanum), Mazorquilla {Elytraria imbricata) y Hierba del zorrillo/Anamu (Petiveria alliacea).

Fauna.

Dado que, durante el recorrido en campo, solo se observaron algunas especies de aves, derivado de la expansién de
area urbana gue ha ocasionado el ahuyentamiento y desplazamiento de las posibles especies que pudiera habitar en el
sitio. Sin embargo, existen especies tolerantes a la urbanizacién algunos mamiferos pequefios, aves y reptiles; pudiendo
observarse ocasionalmente iguanas (Tguana iguana), diversas especies de aves, entre otros. De las cuales, la primera <
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estd enlistada en la NOM-059-SEMARNAT-2010, la Iguana verde como especie sujeta a proteccién espedial no

endemica.

Se realizé una investigacién bibliogréfica, de las posibles aves que pudieran presenciarse en |a zona, obteniendo los
siguientes resultados. (Asimismo, en su caso se sefiala las especies catalogadas en ta Norma Oficial Mexicana NOM-059-

SEMANAT-2010}.
Listado de fauna en el Al y SA.
- Nombre ci(_aptn’ﬁ&_'p o 'Nombre comiin . Estatus®
T REPTILES Y ANFIBIOS - S
Boa sigma flama/Petacona
Smilisca baudinii Rana arboricola mexicana
Agalychnis dacnicolor Ranita verduzca
Iguana iguana *Iguana verde Pr
Ctenosaura pectinata *Garrobo | A
Anolis nebulosus Abaniquillo de Colima/Lagartija
-Aspidoscelis lineattissimus *Huico de lineas de Jalisco Pr
Scefoporus utiformis Lagartija espinosa del Pacifice
Crocodylus acutus *Cocodrilo de rio Pr
Hemidactylus frenatus Besucona asidtica
" Nombre cientifica” . Nombrecomdn . - Estatust
A AVES
Pefecanus occidentalis *Pe.lx’cano pardo A
Pelecanus erythrorhynchos Pelicano blanco
Pandion haligetus Gavilan pescador
Buteogallus anthracinus *Aguililla negra menor Pr.
Buteo jamaicensis *Aguililla colirroja Pr

Caracara plancus

Caracara comun

Falco rufigularis

Halcén murciglaguero

Zenaida macroura

Paloma huilota

Av. Allende Ne. 110 Ote., Col. Centro, Tepic, Nayarit. C.P. 63000 Teléfono: (311) 2154901
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Zenaida asiatica

Paloma aliblanca

Columbina talpacoti

Tértola rojiza

Columbing inca

Tortola colilarga, doméstica

Geotrygon montana

Paioma perdiz rojiza

Crotophaga sulcirostris

Garrapatero pijuy

Cynanthus fatirostris

Celibri piguiancho

Amazilia rutila

Caolibri canelo

Amazilia violiceps

Colibri corona azul

Pyrocephalus rubinus Mosguetero cardenal
Myiarchus nuttingi Papamoscas de nutting
Myiozetetes similis Luis gregario

Tityra semifasciota Tityra enmascarada

Tyrannus melancholicus

Tirano tropical

Pitangus sulphuratus

Luis grande

Myiodynastes lutejventris

Papamoscas vientre amarillo

Stelgidopteryx serripennis

Golondrina ala aserrada

Hirundo rustica

Golondrina tijereta

Dendroica petechia

Chipe amarillo

Seiurus noveboracensis

Chipe charquero

Setophaga ruticiila

Chipe flameante

Volatinio jacaring

Semillero brincador

Airmophila ruficauda

Zacatonero cabecirrayado

Sturnella magna

Pradero comun

Agelaius phoeniceus

Terdo sargento

Quiscalus mexicanus

Zanate mayor

Molothrus aeneus

Vaquero ojirajo

Icterus pustutatus

Bolsero dorsirrayade

Icterus cucullatus

Bolsero cuculado

Margarita
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Cacictis melanicterus Cacigue mexicano

Fasser domesticus Gorridn doméstico

*Especies listadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010.

. Nombre cientifics .1 Nombrecoman - | Estatust
Mgmpeaos E T

Téjén/coati | Nas;'.ra narico

Conejo de monte Sylvitagus cunicutarius

Armadillo D_usypus novemcinctus

* Especies listadas en 1a Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010.

En el predio, se desarrolla la fauna tradicional de los suelos costeros que incluye insectos como hormigas
{Hymenoptera), algunas Libélulas (Odonata), escarahajos (Coledptera), mariposas y palomillas (Lepidoptera), entre otras
especies.

Las diversas afectaciones y modificaciones que ha sufrido el terreno en el que se inscribe el area del proyecto,
ampliamente descritas en la MIA-P, han ocasionado que el sitio se encuentre en estado de alta perturbacién y que, por
ende, presente una biodiversidad empobrecida, carente de fauna que para su sobrevivencia depende de areas
naturales o requerimientos altamente especificos de habitat.

9 Fracciones V y VI. Identificacién descripcion y evaluacién de los impactos ambientales y Medidas
preventivas y de mitigacién de los impactos ambientales,

Que la fraccion V del Articulo 12 del RLGEEPAMEIA en analisis, dispone la obligacién a la promovente de incluir en la
MIA-P uno de los aspectos fundamentales del procedimiento de evaluacion de impacto ambiental, que es la
identificacién, descripcién y evaluacidn de los impactos ambieniales que el proyecto puede ocasionar; en este apartado
es donde la pronﬁovente debe enfocar su andlisis a criterios de decision establecidos en el articulo 44 del
RLGEEPAMEIA, a fin de evaluar los posibles efectos de |as obras o actividades a desarrollarse en el o los ecosistemas de
que se frate, tomando en cuenta ef conjunto de elementos que los conforman, y no Gnicamente los recursos que fuesen
objeto de aprovechamiento o afectacidn, y demuestre que la utilizacidn de recursos naturales respetara la integralidad
funcional y |a capacidad de carga de los ecosistemas de los gue forman parte dichos recursos. Asimismao, la fraccién VI
del articulo 12 del RLGEEPAMEIA en analisis, establece que la MIA-P debe contener las medidas preventivas y de

Ay, Allende No. 110 Ote,, Col. Centro, Tepic, Nayarit. CP. 63000 Teléfono: (311} 2154907 www.goh.mx/semarnat
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mitigacién de los impactas ambientales identificados para el proyecto.

Actividades del preyecto que pueden generar una afectacién a los elementos o procesos del Sistema Ambiental.

Limpieza Deshierbe y retiro de residuos

Cambio de uso de suelo Remocion de vegetacién, rescate de individuos y trasplante

Trazo y nivelacidn

-Excavaciones para cimentacion

Movimiento de tierras Compactacién y mejoramiento del terreno

Retiro de material

Uso de vehiculos y maquinaria

Instalacién y mantenirmiento de obras provisionales

Cbras provisionales Generacion y disposicién de residuos sélidos urbanos

Generacidn y descarga de aguas residuales

Cimentacién, estructura y albafiteria

Construccién de infraestructura (torres de - o
Uso de vehiculos y maquinaria

departamentos, amenidades y obras en
Introduccién de instalaciones, servicios y acabados

general)

Generacidn y disposicion de residuos sélidos

s - ; Adquisicién de insumos
Adquisicidn, transporte y almacenamiento de

insumos Almacenamiento de materiai
Limpieza general Uso de detergentes, limpiadores y solventes
Servicios para empleados Generacion y descarga de aguas residuales

Av. Allende No. 110 Ote., Col. Centro, Tepic, Nayarit. C.P. 63000  Teléfono: (311) 2154801 www.gob.mx/semarna
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Generacion y disposicion de residuos sélidos urbanos

Uso de vehiculos de los usuarios del proyecto

Consumo de agua potable

Generacidn y descarga de aguas residuales

Actividades propias de la operacion Generacion y disposition de residuos sélidos urbanos

Presencia de personas

Uso de detergentes, limpiadores y solventes

Mantenimiento de dreas verdes y plantacién

Para que el sitio recupere sus atributos naturales perdidos y pueda integrarse al ecosistema al gue pertenecia,
tendrian que restablecerse las condiciones naturales del drea del proyecto y de las dreas circundantes para

dejario susceptible de una recuperacidn ecolégica.

Aspectos considerados para la identificacién, prediccién y evaluacién del IA

a Mediante las visitas de campe se analizaron ios componentes biéticos, abidticos y socioecondmicos dej drea de
estudio y del drea de influencia y se complementd la informacién con una revision bibliografica.

b Se realizé el andlisis espacial utilizando cartografia de INEGI y las imagenes satelitales de Google Earth, sabre las
cuales se georreferendid el poligono del area del proyecto, con el fin de identificar la relacién del proyecto con dreas
ecoldgicamente sensibles y demas factores ambientales.

¢ La metodologia seleccionada sumada a la investigacion de campo, proporciona los elementos suficientes y
fidedignos para poder realizar una correcta evaluacidn de impactos ambientales, es fundamental considerar como
complemento de la metodologia de evaluacién lo dicho en el marco de la presente Manifestacion de Impacto
Ambiental, con el fin de contar con todos los elementos de juicio que corresponden al proyecto presentadq a su
consideracion. '
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Matriz de interacciones de Leopold para la identificacién de impactos ambientales y socioeconémicos respecto a
las diferentes etapas del proyecto
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Descripcion del programa de medidas preventivas, correctivas o de mitigacién enlistadas por etapa del

proyecto y por componente ambiental.

. ATMOSFERA-

Impacto Amblentai Lalidad de aire; confort sonoro y mucrocﬁma

Meﬁlda de prevencién mitigacién -

. parametro de control {valor)

*Estara proh1b|da la quema de vegetacion y de los residuos encontrados en el po!;gono
del proyecto para |z eliminacién de éstos,

*Los vehiculos que transporten el material a granel desde y hacia el area del proyecto
flevaran el material transportado cubierto con {ona para evitar la dispersion del material.
*Todo el escombro gue se genere tendrd como disposicién final un lugar autorizado per
el Ayuntamiento de Bahias de Banderas.

*Las actividades de construccion se realizaran deat;’o de la superficie del poligono del
proyecto.

*En caso de gue se excedan las particulas de polvo se realizard un riego por medics de
pipas, para evitar la emisién de particutas, y molestias a las personas y su entorne.

*Se realizard verificacién vehicular de todos aquellos gue sean utilizados para la
realizacion y operacién del proyecto en centros autorizados.

* Los vehiculos y la magquinaria se mantendran bajo un estricto control de su
mantenimiento.

*E| hararic en el que se laborara serd diurno, por lo que la generacidn de ruido por parte
del proyecto serd Unicamente en ese horario.

*La emision de ruide ccasionado por los vehiculos automotores, deberan cumplir con los
parametros establecidos en la normatividad aplicable.

*Se realizard la separacidon de los RSU, asi como de manejo especial con el fin de
disminuir las cantidades que se generen, ademas, se propiciara la reutilizacidén de los
residuos.

*Se contara con contenedores debidamente rotulados para la separacion de los RSU,
distribuidos en diferentes punios del poligeno del proyecto.

*La generacién de RSU no excederd de 0.5 kg/persona/dia.

*Todo vehiculo y maquinaria que utilice gasolina o diésef como combustible y que
sera utilizado para alguna actividad en particular, y que se pueda considerar como
una fuente de contaminacién al ambiente, deberd cumplir con las normas
siguientes: NOM-041-SEMARNAT-2015 y NOM-045-SEMARNAT-2017.

*5e tendrd precaucion con el uso de detergentes, limpiadores y solventes para evitar su
dispersién, se tendra cuidado con las etiquetas y sus respactivos instructivos para que se
encuentren siempre en buenas condiciones.

*Todos jos contenedores de detergentes, limpiadores y solventes se dejaran
correctamente tapados para evitar su evaporacion y el almacenaje de estos serd en un
sitio gue cuente con piso cementado para evitar fa contaminacién por derrame
accidental.

*Se Bevard & cabo la separacian de los residuos por parte de los habitantes del proyecto.

*Se considera una plantacidén dentro de la misma regién ecoidgica a la que pertenece e

*10 botes rotulados (orgdnicos e

inorgédnicos) con ftapadera para
separacién de RSU.

*1  Reglamento de manejo de
residuos para el personal.

*El total de los RSU serd de <0.5
kg/persona/dia.

*Comprobantes de recoleccion de
residuos por parte de la empresa
privada.

*Fotografias del uso de la lona para
cubrir ef vehiculo de transporte de
material.

*Comprobantes de verificaciones

vehiculares en talleres Autorizados.

*1 Bitdcora de mantenimiento
vehicular, al menos 1 vez cada
vehiculg serd llevado a
mantenimiento.

*No sobrepasarédn los  limites
establecidos en la NOM-080-

SEMARNAT-1994,
*Fotografias del manejo adecuado

de las sustancias, asi como su
almacenamiento.
*En  caso de ser necesario,

comprebante de la contratacién de
pipa para riego y fotografias.
*Superficie de areas verdes 3,237.5
m’.

*Superficie de plantacian 1.72 ha.
*Superficia de trabajo = 17,273.951

m*.

Av. Allende No. 110 Ote,, Col. Centrao, Tepic, Nayarit. C.P. 63000 Teléfono: (311) 2154301
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proyecto.
*Se dard adecuado mantenimiento del &rea verde y la plantacién,

AGUA .

Impacto Amhlental ‘Hidrolagia -(escorrent!’a‘fi".s!tracién‘ y Calidad de agua

Medida de prevencidn mitigacién

Parametro de controi (valor)

*Durante [a preparacmn del sitic y construccién del proyecto, se contara conun
médulo sanitario portitil por cada 6 trabajadores y fos desechos serén dispuestos
en el sitio autorizado a [a empresa proveedora.

*Todas las aguas residuales que se generen a partir de la operacién y mantenimiento
serdn debidamente entubadas y vertidas a la red de drenaje del Condominio Maestro Los
Flamingos.

*Se instalaran muebles de bafio, dispositivos de riego de bajo consumo de agua,
regaderas y mecanismos ahorradores de agua en cada una de las llaves del proyecto. Asf
como equipos de filtracion y procesos que minimicen el consumo de agua en la alberca,
chapoteadero y jacuzzis.

*Se realizara el riego nocturno para evitar la evaporacién del agua.

*Los trabajos se realizardn (nicamente en [a superficie del poligono. (No existen
escorrentias subterrdneas debajo del poligone que pusedan ser afectadas).

*Se realizara el mantenimiento adecuado de la alberca, chapoteadero y jacuzzis para
evitar que tengan gue ser [lenadas varias veces al afio, se les adicionaran los quimicos
correspondientes y seran tapadas cuando no estén en uso para evitar su evaporacién.
*Se repararan de inmediato las fugas detectadas en las tuberias de agua v gas.

*Se promovera el ahorro de agua entre los habitantes del proyecto.

*El uso de de detergentes, limpiadores y selventes sera el minimo requerido para
evitar [a contaminacién del subsuele; asi como se dara prioridad al uso de
productos biodegradables.

*Se contard con una superficie de dreas verdes que propicien fa filtracidn de agua al
subsuelo.

*1 ‘Sanitaric‘i portétil por cada 6
trabajadores.

*Ausencia de contaminacion por
descarga de aguas residuales.
*Mantenimiento adecuado de
tuberfas.

*Fotografias del sisterna de riego
nocturno.

*Instalacion de mecanismos
ahorradores y equipos de filtracién.
*Fotografias de la alberca,
chapoteadero y jacuzzis y de los
quimicos utilizados. _
*Recibos de consume de agua.
*Consumeo de estas soluciongs
seglin las cantidades recomendadas
en cada envase.

*Superficie de areas verdes de
3,237.5 %

SUELQ

Impacto Ambiental: Uso de sueloy Prop|edades FlSlcoqmmlcas

Medida de prevencion mntlgac:on

Parametro de control (valer)

*Previo al inicio de actividades de construccion y cada vez que se contrate personal se Ie
dara upa platica de induccién y de concientizacidn sobre el manejo adecuado de los RSU.
*Se vigilara gue las condiciones en fas que se encuentren los recipientes de detergentes,
limpiadores y solventes sean las 6ptimas.

*En caso de algun de derrame se realizardn actividades de remediacién.

*El lugar de almacenaje de detergentes, limpiadores y sclventes serd de piso firme con
concreto.

*Se realizardn diariamente campanas de limpieza antes de terminar la jornada laboral
para retirar todos los RSU que no fueron adecuadamente dispuestos.

#Se contara con contenedores debidamente rotulados para la separacién de los RSU.

*|a generacién de RSU no excederd de 0.5 kg/persona/dia.

*Los materiales que puedan ser reutilizados, serdn colectados y almacenados
temporalmente para su uso y/o adecuada disposicién posterior.

*Se tendrd prohibido verter RSU a la via pdblica, predios baldios, ductes, cuerpos de
agua y lugares no autorizados. {LGPGIR 100°)

*Estd prohibida la quema de residuos y vegetacién para la ehmlnac10n de estos; asi como

*SuperFCIes de
17,273.951 m’.
*10 hates rotulados (organico e
inorganico) con tapadera.
*Comprobantes de recoleccidén de
residuos por parte de la empresa
privada.

*El total de los RSU serd de <G5
kg/persona/dia.

*1 Reglamento de manejo de
residuos para el perscnal.
*Consumo de estas soluciones
sequn las cantidades recomendadas
en cada envase.
*Bitdcora del
semanal del

presenma =

mantenimiento
area de

Av. Allende No. 110 Ote,, Cal
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el uso de sustancias quimicas que eviten la regeneracién de vegetacion.
*Se llevard a cabo una plantacién de especies nativas dentro de la misma region
ecolégica a la que pertenece el proyecto, lo gue ayudard a prevenir la erosion de la zona,
*Después de la construccién, se contard con una superficie de dreas verdes.

" *Se llevard a cabo la separacidn de los residuos per parte de {os hahitantes dei proyecio.
*| os trabajos se realizaran Unicamente en la superficie del poligeno.
*F| material que se genere de la excavacidn, cimentacion y albafiileria sera puesto a
disposicién a una empresa especializada y autorizada en el manejo y disposicion de estos
por el Ayuntamiento de Bahia de Banderas para su correcta disposicién final.
*En caso de que la maquinaria sufra algtin detericro se le dard mantenimiento en un
talter. '
*Los vehiculos que serdn de uso para las diferentes etapas del proyecto se mantendran
bajo un estricto control de su mantenimianto.
*Sea realizard el cambio de uso de suelo solo con los individuos identificados dentro del

Estudic Técnico justificativo (ET)).

almacenamiento.

*Superficie de dreas verdes
3,237.5 mL

*Comprobantes de verificaciones
vehiculares en talleres Autorizados.
*Fotografias del cambio de uso de
suelo.

*Plantacion  de
arbérecs forestales.

de

150 individuos

. FLORA:

Impactc Ambnental Cobertura vegetal, Dwersndad y Dens;dad

Medida de prevencion mitigacion .

.Parametro de control (vaior}

*Los trabajos se reahzaran Unicamente en la superficie del poligono.

*Se tendra prohibido circular en dreas fuera a las correspondientes con el proyecto.

*No se permitira la extraccién de especies de dreas colindantes con el predic.

*E] use de detergentes, impiadores y solventes serd el minimo requerido para evitar la
contaminacion del subsuels; asi come se dard prioridad al uso de productos
hiodegrada
*Estara prohibida la quema de vegetacidn y de los residucs encontrados en el poligono
del proyecto para la eliminacién de éstos.

*Se vigilara que no se haga uso de fuego, herbicidas y/o cualquier otro preducto guimico
que inhiba el crecimiento de la vegetacidn,

*El material proveniente del deshierbe, serd triturado y esparcido en el &rea de
plantacion para la regeneracién natural de vegetacion, asi como en las areas verdes del
proyecto para evitar la erosidgn.

*Se dispondra de una superficie de areas verdes,

*Se realizard una plantacién con especies nativas.

*Se dard mantenimiento a la plantacién de especies -nativas y dreas verdes para su
conservacidn.

ica.

*Superficie de trabajo = 17,273.951
m>.

*Consumo de estas soluciones
segun las cantidades recomendadas
en cada envase,

*Superficie de areas verdes dentro
del proyecto = 3,237.5 m°.
*Fotograffas de la plantacién.
*Fotograffas del esparcimiento del
material de deshierbe triturado.
*Fotografias del manejo adecuado
de la maleza generada y de los
individuos procedentes del cambio
de uso del suelo.

*Se llevara a cabo el cambio de uso de suelo selo en la superficie indicada en el ET).

. .FAUNA

Medada de prevencion mitigacion -

Impacto Ambmntal Dwersndad Dens:dad y Habltat

. -:'Para’met'r'd de contké]';(véf&f) y

*Prewo al inicio de actividades se realizara un recorrido en caso de encontrar alguna
especle de fauna se ahuyentard, aguellos de lento desplazamiento se procederd a extraer
y reubicar en un area similar a la gue fue encontrada.

*Se tendra prohibida Ia caza/colecta de especies.

*A través del taller/pldticas se concientizard al personal que solo podrd circular por el
area del proyecto.

*ios trabajos se realizaran por el periodo estipulado en el cronograma de trabajo.

*|a superficie de construccion serd dnicamente en el poligone del proyecto.

*0 personal de trabajo después de
78 meses de jahores.
*Superficie  de
17,273.951 m™.
*Fotografia de los solventes a utilizar
en areas exteriores.

*10 botes rotulados (organico e
incrgdnico) con tapadera.

presencia =
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*El uso de detergentes, limpiadores y solventes sera el minimo requerido para evitar la
contaminacion del subsuelo; asi como se dard prioridad al uso de productos
biodegradables. )

*Se mantendra el drea del proyecto libre de plésticos y otros residuos sélidos urbanos.
*Se apoyara en’la difusidn de las buenas practicas enfocadas a la conservacién y
proteccién de |a fauna.

*Se realizaran diariamente campafias de limpieza antes de terminar la jornada laboral
para retirar todos los RSU que no fueron adecuadamente dispuestos para evitar que sean
ingeridos por la fauna que pudiera presentarse en el poligono del proyecto.

*Se ubicara un sitio especifico para el acopic de residuos urbanos que se localizara en la
parte frontal del poligono, en su colindancia con la calle.

*5e realizard una plantacién con especies nativas a la cual se le dard mantenimiento para
5u conservacion.

*Comprobantes de recoleccidn de
residuos por parte de la empresa
privada.

*Plantacién de especies nativas
dentro de la misma regién ecoldgica
a la que pertenece el proyecto.

. DESARROLLO SOCIAL )

- Impacto Ambiental Calidad paisajistica * = . _

IR ‘Medida de prevencién mitigacion S " . Pardmetro de control {valor)
*Los trabajos se realizarén por un periodo de 78 meses.

*Previo al inicio de actividades de construccién y cada vez que se contrate personal se le dard una *Superficies de presencia =
platica de induccion y de concientizacién sobre el manejo adecuadao de los RSU. 17 ;73 951 m? P

*|.ista de asistencia del horario

*Se vigilard gue no se haga uso de fuego, herbicidas y/o cualquier otro producto quimico que
' del personal.

inhiba el crecimiente de la vegetacion.

*La presencia del desarrollo inmobiliario mejorara las condiciones actuales del paisaje. . .
' 0 personal después de la

construccion del proyecto (78

*El horario en el que se laborard serd diurno, por lo que la presencia de {os trabajadores por parte meses)

del proyecto serd Unicamente en ese horario.

*Mantenimiento adecuado de

*Todas las aguas residuales que se generen estardn conectadas a fa red de drenaje del tuberias

Condominio Maestro Los Flamingos.

. *Superficie de areas verdes de
*No podrd haber circulacion de los vehiculos fuera de las dreas designadas y de USC COMUn. 3 23% 5 m

*se contara con superficies de areas verdes que mejoraran |z calidad paisajistica del predio,
mismas a las que se les dard el mantenimiento adecuado para su conservacion.

Se implementaran las siguientes actividades para un correcto manejo de los residuos en todas las etapas del proyecto:

s Se participara en el Programa para la Prevencidn y la Gestidn Integral de los Residuos que en su momento
promueva el estado o el municipio en apego con los Articulos 18 y 26 de la Ley General para la Prevencion y
Gestion Integral de Residuos {LGPGIR).

s Se destinaré un sitio ex profeso en el area del proyecto para el almacenamiento temporal de tos RSU que se
generen. Dicho sitio se mantendré limpio para evitar la proliferacién de vectores,
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s  Se promoverd la separacién secundaria in situ de los RSU, para lo cual se colocaran dos botes de basura en los
sitios de generacidén, uno para los residucs reciclables y otro para los residucs mixtos. En ef primero se
colocaran los residuos que tienen valor en el mercado y que son comercializados localmente, y en el segundo
se colocara el resto de los residuos.

o Los RSU ger}erados' en las dreas comunes serdn acopiados en un sitio designade especificamente para tal
efecto, mismo que tendrd un drea para los residuos reciclables y otro para los residuos mixtos.

e |os residuos mixtos, asi como los RSU y de jardines seran entregados al servicio de limpia para su correcta
disposicion.

+  Se promoverd la reutilizacidn de los residuos de la construccién (coma material de relleno, o materia prima para
construccién) o su venta como material para reciclaje. Los residuos que no puedan recibir alguno de los
tratamientos antes indicados se tirardn en el sitio que indigue |la autoridad municipal.

e Se cuidara en todo momento que los residuos generados no sean utilizados para relleno de cauces de rios ni
arroyos.

e Los residuos reciclables serdn entregados a personas fisicas o morales que se dediquen al acopio de estos
materiales con el fin de reincorporarlos a los procesos productivos y aprovechar al maximo su poder calorifico.

* Se tendré prohibido: Verter residuos en la via publica, predios baldios, ductos de alcantarillado; en cuerpas de
agua y lugares no autorizados por la legislacion aplicable; incinerar residuos a cielo abierta y abrir nuevos
tiraderos a cielo abierto. Con lo cual se observan las prohibiciones establecidas en el articulo 100 de la LGPGIR.

Medidas adicionales.

Instalacion de un sistema de desconexién automatico de energta eléctrica por departamento.

Desconectadores de energia.

Esta comprobado con eficientes sistemas de medicién, que el ahorro entre utilizar desconectadores de energia y no
disponer de ese tipo de sistemas supera con creces el 40% de ahorro en el consumo de luz. Un desconectador de
energia estad pensado para controlar inteligentemente la presencia del huésped en el departamento y por lo tanto para
poder apagar los dispositivos que controla y que méas consumen {por gjempla, aire acondicienado).

Establecimiento de consumo eléctrico maximo.

Se establecerd un limite de consumo de energla eléctrica al dia, en caso de excederse, se cobrard una muita
proporcional. Este se podrd leer en el medidor bidireccional instalade en el edificio y el consumo maximo lo establecer
la promovente. Este acuerdo se llevard a cabo con el cliente at contratar tos servicios del proyecto.

Equipos y sistemas de bajo consumo de energia eléctrica.

Sistema de aire acondicionado.

Para los edificios de departamentos del proyecto, se instalaran equipos de aire acondicionado con sistema “Inverter”
con etiqueta energética A+++, ya que estos son los gue consumen menos energia. Esto se debe a que conservan el
aparato encendido a bajo ritmo, en jugar de encenderse y apagarse constantemente.

Ay, allende No. 110 Ote., Col Centro, Tepic, Nayarit. CP. 3000 Teléfonor (311) 27154901 waww.goh.mx/semarnat
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Se instalardn ventiladores de techo en todos los departamentos, para evitar en lo posible, el uso del sistema de aire
acon_dicionado, ya que estos consumen considerablemente menos energia eléctrica.

Larnparas con focos LED.
Los focos LED son una opcidn eficiente para ahorrar ehergfa, ya que consumen hasta un 85% menos de energia que
los focos tradicionales. Los focos LED funcionan gracias a los diodos emisores de luz (LED), que son componentes
electrénicos semiconductores que emiten luz cuando se les aplica corriente eléctrica. Cabe destacar, que, todos los
equipos eléctricos seran adquiridos con caracteristicas de calidad y ahorro de energia, desde equipos de bombeo de
agua hasta electrodomésticos.

Compactacion de RSU.

Se contard con una prensa compactadora hidraulica, para los RSU, ya gue la compactacion de desechos es eficiente en
términos energéticos al reducir el tamafio del volumen almacenado de desechos, incluidos cartones, recipientes de
plastico, etc., que generalmente ocupan espacio hecho principalmente de aire. Los desechos compactados son mas
faciles de manejar y reducen el nGrmero de transportes para su evacuacion. Ademas, esta medida contribuird a la
separacién de residuos por parte de los usuarios del proyecto, lo que apartard concientizacion ecoldgica.

Medidas de Compensacidn y/o Restauracién de leos dafios ocasionados por las obras.

Medida de compensacién.

Dado que el presente proyecto trata de un desarrollo inmobiliario, que se encuentra en una zona urbanizada
perteneciente al ejido de Bucerias dentro del Condominio Maestro Flamingos, en la MIA-P se muestra un analisis de los
posibles impactos que se podran generar durante las diferentes actividades a desarrollar, motivo por el cual se
desarrollé una medida de compensacion que trata de plantaciéon forestal.

La plantacién se llevara a cabo por medio de una restauracion activa que consiste en la intervencién humana directa,
donde se reintroducirdn especies erradicadas regionalmente y se aplica en casos donde la composicion, la estructura y
funcién del ecosistema son degradados u obstaculizados por factores como compactacién del suelo, arroyos
canalizados, especies invasoras, deforestacién, actividades antropogénicas, fenémenos meteoroldgicos, incendios,
entre otros factores. Mediante los procedimientos adecuados y el monitoreo necesario para asegurar el mayor
porcentaje de supervivencia. '

Para compensar los dafios ocasionados con el cambio de uso de suelo y los generados por las obras, se realizé un
programa de Reforestacion, donde se consideré como medida de compensacién una plantacion que conformara las
areas verdes del proyecto en MAC I y II1, {400 individuos), con especies de importancia para la region.

Av. Allende No, 110 Ote., Col. Centro, Tepic, Nayarit. C.P. 63000 Teléfono: (311) 2154901 www.gob.mx/semarnat

Margarita

ldZd




Gobierno de

México Medio Ambiente

Secreeatla e Bedip Amsdienie ¥ Retursosr Natuesles

Oficina de Representacnon en el Estado de Nayarit
Unidad de Gestion Ambiental
Departamento de Impacto y Riesgo Ambiental

Oficio ORENAY/UGA/DIRA/1700/2026

v ob mx/semarnat

MNayarit. C.P.63000 Teléfono: (311) 2154501

Ay, Allende Mo, 10 Ote., Col. Centro, Tepic
Pagina 40'dg.57




Gobierr‘m de

México Medio Ambiente

Seiretscha do Mediy Ak ¥

Cficina de Representacion en el Estado de Nayarit
Unidad de Gestién Ambiental
Departamento de Impacto y Riesgo Ambiental

Oficio ORENAY/UGA/DIRA/1700/2026

Nombre y niimero de individuos a plantar.

‘Nombre comiin
Amapa
Papelillo

Guamuchil

Palma Washingtonia

Palma de coquito de aceite

Tronadora
Guaje
Mahagua
Cronograma de actividades

TR P Nimero
Nombre cientifico i e e
de individuos
Tabebuia rosea
Bursera simaruba
Pithecelfobium dulce
Washingtonia robusta
400
Attalea guacuyule
Tecoma stans
Leucoena leucocephala

Hibiscus tifiaceus

El presente cronograma indica los tiempos y las actividades para la realizacién de la Reforestacion como medida de
compensacion por los dafios ocasionados por las obras.

- ‘Programa de Reforestacién

Mes Afio

Etapa/Actividad

1/2/3:415/6.7 8/9{10,11/12{2!3 4.5

Preparaci6n para la plantacién

Acondicionamiento del terreno

1

Marcacién

Apertura de cepas

Obtencion de la planta

Reforestacion

Preparacion del sustrato

Plantacion

Realizacion de las terrazas

Instalacidn de alambrado de pdas

plagas, apertura de canales)

Mantenimiento (limpieza, retiro de RS, proteccién contra

Monitoreo

Infoermes

10 Fraccién VII. Prondsticos Ambientaies y en su Caso Evaluacion de Alternativas.

Que la fraccion VII del articulo 12 del RLGEEPAMEIA en anéiisis,-establece que la MIA-P debe contener los pronosticos
ambientales y, en su caso, evaluacién de alternativas para el proyecto; en este sentido, dicha informacion es relevante

desde el punto de vista ambiental, ya que el prondstico permite predecir el comportamiento del sistema ambig
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garantizando que se respetara la integridad funcional del ecosistema a partir de una proyeccion tedrica de las posibles
implicaciones ambientales que generaria el proyecto de manera espacial y temporal.

De acuerdo a lo anterior, en la MIA-P del proyecto se consideraron los siguientes prondsticos:

Prondstico del escenario del sistema ambiental sin proyecto y sus’actividades operativas,

El poligona donde se encontrard el proyecto estd dentro de una zona en proceso de urbanizacién, sin embargo, las
condiciones dentro del predio han permanecido igual desde hace afios. En analisis comparativo entre el afio 2008 y
2024, se pueden observar las condiciones de urbanizacion del drea donde se localiza el proyecto, resaltando un
crecimiento demografico retevante, en donde desde el afio 2008 ya se observan diferentes actividades antropogénicas
que han tenido impactos negativos en las condiciones naturales de la zona, con esto y de acuerdo al analisis realizado
en’la MIA-P, se puede condluir que éste no mermara las condiciones naturales y ambientales de la zona, ni de la Regidn,
ya que los impactes por actividades antropogénicas que habia en 2008, son los mismos que del 2024.

Por lo anterior, en caso de que no se realice la construccion del proyecto, ambientaimente no existira cambio en el &rea,
ni de manera positiva, ni negativa, por tratarse de una zona urbanizada, en la gue la playa a lo largo de los afios se ha
utilizado para esparcimiento del turismo local, nacional e internacional, las condiciones naturales ya han sido
modificadas a través de las actividades antropogénicas sefialadas y que han tenido impactos negativos en las
condiciones naturales de 1a zona, con esto y de acuerdo at andlisis realizado en |z MIA-P, se puede concluir que éste no
mermard las condiciones naturales y ambientales de |a zona, ni de la region.

Aunado a lo anterior, el predio donde se pretende el levantamiento de esta infraestructura cuenta con una vegetacion
conservada, que con la presencia de los desarrollos inmobiliarios cercanas se ha visto mermada en las inmediaciones
del proyecto y sin la presencia de éste se verfa comprometida por la expansién de las actividades turisticas.

El proyecto comprende la preparacidn del sitio, construccidn, operacion y mantenimiento de un desarrolo inmobiliario,
descrito en este documento, en un &rea total de 17,273.951 v, con el cual ta afectacién ambiental no se considera
significativa tanto en el consumo o utilizacién de los recurses (como el agua) y la posible contaminacidon de los mismaos,
considerando los volimenes y ta cantidad de personas gue {0 ocuparan.

Prondstico del escenario ambiental esperado con la operacién del proyecto sin medidas de mitigacién.

De Iz evaluacién de Jos impactos ambientales referidos en el Capitulo V de la MIA-P, se determiné que las principales
afectaciones negativas se limitaran al area del proyecto. En caso de que ia operacidn y mantenimiento det proyecto no
considerara la correcta disposicién de las aguas residuales, y que éstas fueran vertidas en el cuerpo de agua cercano
(estero o mar), ocasionaria grandes impactos a la fauna marina, terrestre, asi como la contaminacion de las aguas. De
igual manera, si no se vigilara el consumeo del recurso hidrico, la afectacion seria a nivel regional para los habitantes de
Bahia de Banderas, ya que no habria suficiente disponibilidad de éste.

Aunado a lo anterior, en el caso de que no se contemplara el correcto manejo de los Residuos Solidos Urbanos (RSUR, ia

www.gob.mx/semarnat
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zona se llenaria de basura, mermando las condiciones paisajisticas, asi como, afectando el habitat de las especies de
fauna y las condiciones de vegetacidn que actualmente existen, pero principalmente se contaminaria el suelo y el agua
en las inmediaciones.

Prondstico del escenario ambiental esperado con la operacién del proyecto incluyendo las medidas de
mitigacion.

La ejecucidn del proyecto con la aplicacion de las medidas tanto de prevencién, como de mitigacién y/o compensacién
permitird la operacién sustentable del proyecto, ademas, como se ha venido mencionando no habra afectacién
respecto a la contaminacion de mantos fredticos, al suelo, o a la atmasfera por la inadecuada disposicién de aguas
residuales y Residuos Sélidos Urbanos (RSU). En seguimiento a lo anterior, se realizard la separacién de los RSU, para
ayudar en el reciclaje de éstos. De igual manera, las aguas residuales que se generen seran vertidas al drenaje det
Condominio Maestro Los Flamingos.

Es importante resaltar, que el proyecto aplicara medidas que contribuyan a un consumo de agua responsable, para esto
se contara con.mecanismos ahorradores de agua. Asimismo, las afectaciones negativas se limitaran basicamente a la
zona que abarca el drea del proyecto, minimizando al maximo o incluso eliminando aquellas que pudieran generarse
en la zona circundante.

11 Opiniones recibidas.

En respuesta al oficio nim. 138.01.03/3372/2025 de fecha 77 de septiembre de 2025, la dependencia OROMAPAS
" informa en el oficio D.G. 1678/2025 de fecha 03 de octubre de 2025 lo siguiente:

Prayecto - - Promovente -~ Ubicacién _ Agua Potable Alcantarillado San.

Se ubica en el fote RC7-8,
PROMOTORA INIGUEZ,  |dentre  del Condominio

SAPLDECV Maestro Flamingos, en el
Ejido de Bucerias, en el
CEugenio Alefandro Municipio de Bahia de
Ifiguez Mendoza Banderos, estado de
Nayarit.

“MIA-P Desarrollo
Inmebifiaric En Ei Lote
Rc7.B, Flamingos, Bahia
de Banderas”

NO EXISTEN SERVICIOS de | NO EXISTEN SERVICIOS de
este Organismo Operador. | este Organismo Operador.

Nota: Las distancias y puntos de entronque plasmados en los comentarios, se realizaron tomando en cuenta la infraestructura
existente con lo que cuenta este Organismo Operador.

Cuando se tenga la necesidad de prestor los servicios o través de los camiones de desazolve (Tipo Vactor) propiedad del
Organismo Operador a los Consejos de Agua, a particulares, comerciales e industriales, se reafizard aplicando el cobro
apegado o la Ley de Ingresos del Municipio de Bahia de Banderas, Nayarit, para el efercicio fiscal 2025, teniendo siempre como
prioridad la ciudadanio v usuarios en el Municipio de Bahia de Banderas, Nayarit. 3
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12 Andlisis Técnico.

Con base en los anteriores argumentos, esta Oficina de Representacién dictaminé sobre la viabilidad ambiental del
proyecto en apego al articulo 44 del RLGEEPAMEIA, gue obliga a esta Oficina de Representacion a considerar, &n los
procesos de evaluacion de impacto ambiental, fos posibles efectos de las obras ¢ actividades a desarrollarse, en el o log
ecosistemas de gue se trate, tomando en cuenta el conjunto de los elementos que los conforma, y no Unicamente los
recursos que fuesen objeto de aprovechamiento o afectacién, asi como la utilizacion de Jos recursos naturales en forma
gue se respete la integratidad funcional y las capacidades de carga de los ecosistemas de los gue forman parte dichos
recursos. Por lo que esta Oficina de representacion sustenta su decision en los siguientes razonamientos: '

Al respecto, esta Oficina de Representacidn de la SEMARNAT en el Estado de Nayarit, determina gue las medidas y
acciones propestas por la promovente en ta MIA-P presentada, son técnicamente viables de instrumentarse y son
acordes con los objetivos de prevenir, mitigar y controlar, los principales impactos ambientales identificados para las
diferentes etapas dei proyecto.

Que con base en el analisis y [a evaluacion técnica y juridica realizada a la documentacién presentada en relacion con el
proyecto y expuesta en los considerandos que integran ia presente resolucidn, la valoracién de las caracteristicas que
en su conjunto forman las condiciones ambientales particulares del sitic de pretendida ubicacion del proyecto, segin la
informacién establecida en la MIA-P, esta Oficina de Representacion de la SEMARNAT en el Estado de Nayarit emite el
presente oficio de manera fundada y motivada, bajo los elementos juridicos aplicables vigentes en la zona, a los cuales
debe sujetarse el proyecto, considerando factible su autorizacidn, toda vez que la promovente aplique durante su
realizacién, de manera oportuna y mediata, las medidas de prevencidn y mitigacion sefaladas tanto en la
decumentacidn presentada como en la presente resclucidn, minimizando asi las posibles afectaciones de tipo ambiental
que pudiera ocasionar.

Con base en lo expuesto y con fundamento en lo que dispone el articulo 8° parrafo sequndo de la Constitucion Politica
de los Estados Unidos Mexicanos; los articulos de la tey General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccidén al
Ambiente que se citan a continuacién: 4°, 5° fraccidn I v X, 28 primer parrafo v fracciones VIL IX vy X; 35 parrafes:
primero, segundo y cuarto fraccién II y 176; de lo dispuesto en los articulos del Reglamento de {a Ley General del
Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental gue se <itan a
continuacién: 2°, 3°, fracciones IX, X, XII, XIII, XIV, XVI y XVII, 4° fraccidn I, 5° Incisos O Fraccidn I, Q) y R), 9°, 12, 25, 37,
38, 44, 45 fraccidn 11, 45 fraccidn 11 46, 48 v 49; en lo dispuesto en |os articulos de la Ley Orgénica de Ia Administracién
piblica Federal, que se citan a continuacion: 18, 26 y 32 bis fraccion XI; a lo establecido en la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo en sus articulos: 2°, 3°fraccion V; 13, 16 fraccién X, 57 fraccién I; a lo establecido en el
Reglamento Interjor de la Secretaria de Medio Ambiente y Recurses Naturales, publicado en el Diario Oficial de ia
federacign 74 de marzo de 2025, que se citan a continuacion: 1°, 42° fraccian 111, XV, XXXV inciso ¢) y las Normas Oficiales
Mexicanas sefialadas en el Considerando 7 del presente resolutivo. Esta Oficina de Representacién en el ejercicio de sus
atribuciones y con sustento en las disposiciones y ordenamientos invocados y dada su aplicacion en este caso y para
este proyecto, determina que e} proyecto, objeto de la evaluacidn que se dictamina con este instrumento es
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ambientalmente viable, por lo tanto, ha resuelto AUTORIZARLO DE MANERA CONDICIONADA, debiéndose sujetar a los
siguientes:

TERMINOS

PRIMERQ. ~ La presente autorizacién en materia de impacto ambiental, se emite con referencia a los aspectos
ambientales derivados de las obrasy actividades del proyecto denominado “Desarrollo Inmobiliario en el Lote RC.7.8.,
Flamingos, Bahia de Banderas” en lo sucesivo denominado como el proyecto, propuesto a ubicarse en el Lote RC7-B,
dentro del Condominio Maestro Los Flamingos, en el Ejido de Bucerias, municipio de Bahia de Banderas, estado de Nayarit.

« El proyecto esta compuesto por diferentes etapas, comenzando por la preparacién del sitio con el cambio de uso
de sueio en una parte de la superficie del poligona, para darle paso a la etapa de construccién, operacion y
mantenimiento de un desarrollo inmobiliarioc que abarca un poligono de 17,273.951 m? mismo que serd
subdividida en tres macrolotes identificados como MAC I (Area comercial) conformado por un sétano donde se
encontrard el estacionamiento (65 cajones), una plaza frente a la cual habra 15 cajones mas de estacionamiento y
una torres de 6 niveles para los locales comerciales, escaleras y elevador y sus respectivas circulaciones; MAC II
(area habitacional vertical, compuesta por 102 unidades), este sera el macrolote de mayor superficie y contard
con un drea con 90 cajones de estacionamiento con sus respectivas circulacicnes, el area habitacional se
conformara por tres torres de departamentos (Torre A, B y C) de 6 niveles cada una {con 34 unidades por torre},
estas estardn sobre un sotano con capacidad de 135 cajones de estacionamiento, frente a las torres se
encontrara el Lobby y 40 cajones de estacionamiento, asimisma contard con gimnasio, tres canchas, alberca,
chapoteadero, un a palapa {con bafios), area de camastros y arenero, cuarto de méaquinas, kids club, un drea pets
friendly, una pista de jogging, dreas verdes y andadores; y MAC IIl (drea habitacional vertical, compuesta por 10
unidades) conformada por una torre de 6 niveles {con 10 unidades), en el nivel 1 se encontraran las amenidadesy
Areas COMUNEs gue contaran con tres jacuzzis, regaderas, caminamientos, dreas verdes, 10 bodegas, dentro del
edificio se encontrara la recepcidn, oficina, bafios, un drea de almacén, un SPA con cuarto de sauna, cuarto para
masajes y regaderas, contara con una sala de TV, sala de juegos, bar, lounge bar, restaurante, distribuidor y las
escaleras y elevador que llevaran a todos los niveles que conformaran la torre, terraza exterior alrededor del
edificio, un area de estacionamiento (con 35 cajones) y una caseta de ingreso.

En la siguiente tabla se resumen los conceptos y superficies que integran el proyecto:

Superficie de obras a construir en el poligono MACI.

Desarreilo Inmebiliario en el Lote RC.7.B., Flamingos, Bahia de
_._Banderas : el
_ _ _ . MACI T
_ Obras Sétamo . .- | . Superficie (m?)
Estacicnhamiento (65 cajones, etc.) 1,037.35

Av. Allende No. 110 Ote,, Col. Centro, Tepic, Nayarit. C.P. 63000  Teléfonio: (311) 2154501
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Vialidad 886.93
Circulaciones, elevador y escaleras de 39.93
acceso a planta alta
Superficie libre de obras 27579
- Superficie total: 224000 m o
s CUMACT .
. ‘ObrasNivelTal6. | - superficie (%) -
Nivel 1 de edificio de locales comerciales 686.59
Circulaciones, elevador y escaleras de 113.41
edificio nivel 1
*Nivel 2 de edificio de locales comerciales 686.59
*Circulaciones, elevador y escaleras de 113.41
edificio nivel 2
*Nivel 3 de edificio de locales comerciales 73.14
*Circulaciones, elevador y escaleras de 276.86
edificio nivel 3
*Terraza nive} 3 . 50.07
*Nivel 4 de edificio de locales comerciales 73.14
*Circulaciones, elevador y escaleras de 276.86
edificio nivel 4
*Nivel 5 de edificio de locales comerciales 73.14
*Circutaciones, elevador y escaleras de 276.86
edificio nivel 5
*Nivel 6 de edificio de locales comerciales 73.14
*Circulaciones, elevador y escaleras de 276.86
edificio nivel 6
Plaza 643,27
Rampa de acceso a estacionamiento en 247.61
sotano
Ingreso peatonal (escaleras y rampa) 35.99
Cajones de estacionamiento 262.34
Superficie libre de obras 250.79
e . Superficie total: 2,240,00 m?* -
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{(*} No se considera en el total de superficie ya que serén construidos sobre la misma superficie de desplante del nivel 1.
En resumen, se presenta el desplante de obras en el macrolote “MAC I”, siendo el desplante de obras techadas de 800

m2

Oficic ORENAY/UGA/DIRA/1700/2026

. MAcT _
Des'pi;ainte de obras - Superﬁéie '
Nivel 1 de edificio de locales comerciales 800
Plaza 643.27
Rampa de acceso a estacionamiento en sétano 247 .61
Ingreso peatonal (escateras y rampa) 35.99
Cajones de estacionamiento 262.34

Superficie libre de obras

250.79

_ - Superficie total: 2,240.00 m*

Superficie de obras a construir en el poliganc MAC IL,

Pesarrollo Inmobiliario en el Lote RC.7.B., Flamingos, Bahfa de Banderas

Superficie libre de obras

Obi:'as Sotane ‘Superficie (m?)
Estacionamiento (85 cajones, etc.) 1,425.89
Vialidad 894.66
Circulaciones, elevador y escaleras de acceso a planta alta 121.91
Bodegas y pasillo 299.68
9,817.49

- Superficie total: 12,559.63 m*

MACO

Obras Nivel 1

| Superficie (m?

Torre A

792.00

Torre B

792.00

Av. Allende No. 110 Ote., Col. Centro, Tepic, Nayarit. C.P. 63000
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Torre C 7582.00
Lobby 87.75
Estacionamiento frente a torres (40 cajones) 500.13
Pasillos/andadores {area habitacional) 832.68
Vizlidades exteriores (se contemnplas parte del ingreso a 1,270.39
estacionamiento exterior)

Estacionamientc exterior (90 cajones) 1,125.08
Vialidad (contempla banquetas) ) 847 .51
Gimnasio {(incluye superficie de terraza) , 200.00
Canchas : 616.06
Alberca 272.97
Arenero 78.87
Cuarto de maguinas . v 42.18
Palépa {inciuye superficie de bafios) 125.73
Chapoteadero 49.87
Kids club 86.01
Jardineras drea de palapa 21.74
Area de camastros/andadores 447.27
Pista de Jogging ' 493.54
Area verde 2,842.67
Andadores/caminamientos 24318
_Qbra's-Ni'\ie! 2alg .

*“i'orre Anive| 2 al5s (céd% niv.el.cuenta coh u.n.a

superficie de 792 m’) 3168.00
*Torre A (nivel 6} 756.00
*Torre B nivel 2 al 5 (cada nivel cuenta con una

superficie de 792 m?) 316800
*Torre B {nivel &) 796.00
*Torre C nivel 2 al 5 (cada nivel cuenta con una

superficie de 792 m%)’ 3168.00

Teléfono: (311) 21549 v, gob.mx/semarnat
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*Torre C (nivel ) ] 796.00

Superficie total: 12,559.63 m?

(*) No se considera en el total de superficie ya que seran construidos sobre la misma superficie de desplante del

nivel 1. En la siguiente tabla se presenta el desplante de obras techadas en el macrolote “MAC II":

: : MACT . :
Desplante de obras techadas Superficie (m%)
Torre A ' 792.00
Torre B 792.00
Forre C 792.00
Lobby 87.75
Parte de pasillos drea habitacicnal 21983
Gimnasio 170.50
Cuarto de maquinas 42.18
Pal'apa {incluye superficie de bafios) 125.73
Kids club ) _ 86.01
- Superficie total: 3,108.00 m®

Superficie de obras a construir en el poligone MAC IIL,

Desarrollo Inmobiliario en el Lote RC.7.B., Flamingos, Bahia de Banderas
MAC 1T _

Obras Nivel 1al 6 I _ Superficie (m?)
Torre {Amenidades: Recepcion, cficinas, restaurante, bar y lounge 453,66
bar, SPA, salas de juego y TV, area de almacén, bafios)
Bodegas 171.49
Terraza exterior ) 23832
3 Jacuzzis (cada une de 531 m?) 15.93 -
Regaderas : 3.77
Tumbonas/reposeras 3.30
Caminamientos 16.34
Area verde , ' 326.09
Ingreso al edificio 9.01

Teléfono: (311) 2154907
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Estacionamiento interior (30 cajones) 439,53
Vialidad interior (contempia la superficie de la bangueta de 575 67
ingreso)

Caseta de ingreso 13.69
Estacionamiento exterior (5 cajones para visitantes) 68.75
Jardineras 47.00
Rampas de ingreso 66.73
Andadores/banqueta 21.04
*Nivel 2 966.0C
*Nivel 3 966.00
*Nivel 4 966.00
*Nivel 5 966.00
*Nivel 6 966.00
*Azotea : 45.00

 Superficie total: 2,474.32 " :

(*YNo se consudera en eI total de superﬂue ya gue seran construrdos sobre la misma superﬁCie de desplante del
nivel 1. En ia siguiente tabla se presenta el desplante de gbras techadas en el macrolote “MAC T1T%;

SR : Macn oo e
Despiante tie obras techadas E : e _.: D lensho e _  R éu'ﬁé.-'.éficié'(h;)z
Torre (Amenidades: Recepcidn, oficinas, restaurante, barylounge bar, SPA, .453.6.6
salas de juego y TV, drea de almacén, bafics)
Bodegas 171.48
Terraza exterior 238.32
Estacionamiente interior (30 cajones), banqueta, parte de vialidad e ingrese 556.42
al edificio
Caseta de ingreso 13.69

superficie total: 1,433.58 m*

Las actividades del proyecto se realizaran conforme a fa descripcién incluida en el Considerando 6 del presente oficio.

SEGUNDO. - SEGUNDO. - La presente autorizacién surte efectos una vez que sea notificada al interesado, y tendréa
vigencia de 20 (veinte) afios para realizar las actividades de preparacion del sitio, construccion, operacit yf/

wynw gab mu/semarnat
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mantenimiento de las obras y actividades del proyecte, dicho plazo comenzarad una vez que haya obtenido los permisos
que correspondan, considerando las condiciones y plazos siguientes:
e Que tiene un plazo de 30 dias, contados a partir de la notificacion de este resolutivo, para tramitar y obtener las
hcer'czas autorizacion y/o permisos de construccion, segin apligue del Municipio y/o Estado.
e Que tiene un plazo de & meses, contados a partir de la notificacion de este resolutivo, para tramitar y obtener la
Autorizacion del Cambio de uso de suelo de terrenos forestales, para la preparacidn del sitio, construccién,
operacidn y mantenimiento de las obras y actividades del proyecto.

En caso de que resulten insuficientes los plazos otorgados, la premovente, deberd presentar el tramite de modificacion
al que se refiere el término QUINTO del presente Resolutivo, en el que deberd establecer el proyecto de manera en que
de cumplimiento a las Leyes y Reglamentos aplicables; se apercibe a la promovete que en caso de no cumplir lo
anterior, este resolutivo dejara de surtir efectos y se dara vista a PROFEPA.

Queda estrictamente prohibido realizar cualquier obra o actividad de preparacién del sitio, construccidon, operacion y
mantenimiento del preyecto, sin gue previamente se haya cumplido con el presente término.

Este periodo podrd ser ampliado a solicitud de la promoventes, previa acreditacion de haber cumplido
satisfactoriamente con: Los Términos y Condicionantes del presente Resolutiva y las medidas de prevencién y
mitigacién que fueron retomadas de la MIA-P en el presente oficio. Para lo anterior, previo al vencimiento de la vigencia
de la autorizacion, deberd solicitario a esta Oficina de Representacion mediante el registro del tramite SEMARNAT-04-
008 “Modificaciones de la obra, actividad o plazes y términos establecidos a proyectos autorizados en materia
impacto ambi'ental" o el tramite que en su memento 1o sustituya; si ingresaran la solicitud de ampliacién de plazo sin
obtener la bitacora de! tramite, la fecha deé su solicitud no sera considerada para la vigencia del proyecto.

Asimismo el ingreso del tramite de ampliacién de plazo podra acompafiarse del documento oficial emitido por la
Procuraduria Federal de Proteccidn al Ambiente en el Estado de Mayarit, a través del cual esa instancia haga constar que
los promoventes han dade cumplimiento a los Términos y Condicionantes asi como con las medidas de prevencion y
mitigacion qué fueron retomadas de la MIA-P en |a resolucién; el no contar con el oficio de la PROFEPA que se solicita,
serd motivo suficiente para que no preceda la ampliacion de plazo salicitada. '

TERCERQ. - La presente resolucién no autoriza la construccién, operacién y/o ampliacion de ningin tipo de
infraestructura que no esté comprendida en el Térming PRIMERO del presente oficio, no se autoriza la ejecucién de
caminos de acceso y obras asociadas que se ubigque fuera del predio del proyecto, queda estrictamente prohibido
desarrollar cualquier otro tipo de obras distintas a las seflaladas en la presente autorizacion, sin embargo; en el
momento que la promovente decidan llevar a cabo cualquier actividad, diferente a la autorizada, directa o
indirectamente vinculados al proyecto, deberan indicarlo a esta Oficina de Representacion, atendiendo a lo dispuesto
en el término QUINTO del presente oficio.

p
CUARTO. - La promovente, queda sujeta a cumplir con las obligaciones contenidas en el articulo 50 del RLGEEPAM ,

Av. Allende No. 110 Ote., Col. Centro, Teple, Nayarit. C.P. 63000  Teléfono: {311) 2154901  www.gob. mx!semarnat
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‘en caso de que desistan de realizar las actividades, motivo de la presente autorizacién, para que esta Oficina de
Representacion proceda conforme a lo establecido en su fraccidn 1I, y en su caso, determine las medidas que deban
adoptarse a efecto de que no se produzcan aiteraciones nocivas al ambiente.

QUINTO. - La promovente en el caso supuesto que decidan realizar modificaciones al proyecto, deberan solicitar la
autorizacion respectiva a esta Oficina de Representacidn, en los términos previstos en los articulos 6° y 28 del
RLGEEPAMEIA. Debera hacer su solicitud mediante el reqistro del trdmite SEMARNAT-04-008 “Maodificaciones de la
obra, actividad o plazos y términos establecidos a proyectos autorizados en materia impacto ambiental” o el
trdmite que en su momento o sustituya, a esta Oficina de Representacién, previo a la fecha de vencimiente de la
presente autorizacion; se le informa que si ingresan la solicitud de modificacién sin obtener la bitdcora del tramite, su
solicitud no podra ser analizada; y solo se le generara un oficio de respuesta recordéndole que debe ingresar como
trdmite,

El tramite de modificacion ingresado debera contener la informacidn suficiente y detallada que permita a esta autoridad
analizar si el o los cambios decididos no causardn desequilibrios ecoldgicos, ni rebasaradn los limites y condiciones
establecidos en las disposiciones juridicas relativas a la proteccidn al ambiente que le sean aplicables, asi como a lo
establecido en los Términos y Condicicnantes de Iz presente resolucién. Para lo anterior, ta promovente deberan
notificar dicha situacion a esta Oficina de Representacion, previo al inicio de ias actividades del proyecte que se
pretenden modificar.

SEXTO. - De conformidad con los artfculos 35 dltimo parrafo de la LGEEPA y 42 de su RLGEEPAMEIA, la presente
autorizacidon se refiere Onica y exclusivamente a los aspectos ambientales de las obras y actividades descritas en el
TERMINO PRIMERO del presente oficio, sin perjuicio de que la pramovente tramiten, y en su caso, obtengan las
autorizaciones, concesiones, licencias, permisos y similares gue sean requisito para tas etapas de preparacién del sitio,
construccidn, operacidn y mantenimiento de las obras y actividades del proyecto. Queda bajo su mads estricta
responsabilidad la validez de los contratos civiles o laborales que se hayan firmado para la legal operacién del proyecto
autorizado, asi como el cumplimiento de las consecuencias tegales gque corresponda aplicar a la SEMARNAT y otras
autoridades federales o locales en el &mbito de su competencia y dentro de su jurisdiccion.

La resolucién en materia de impacto ambiental, solo se limita a dictaminar si un proyecto es ambientaimente viable,
atendiendo lo establecido en el articulo 35 de la LGEEPA, La presente resolucién mo es vinculante con otros
instrumentos normativos de desarrollo, por lo_cual deja a salvo las atribuciones de las autoridades federales,
estatales y municipales, respecto de los permisos y/o autorizaciones referentes en el dmbito de sus respectivas
competencias. Asimismo, se le informa que la resolucion de la evaluacion del impacto ambiental, no legitima ni valida
la tenencia de la tierra, por lo que, si la promovente decide realizar el proyecto, sin tener pleno derecho y/o uso y/o
disfrute del predio o terreno a utilizar, serd responsable de afrontar cualquier denuncia civil o penal ai respecto.

SEPTIMO.- De conformidad con lo dispuesto por el parrafo cuarto del articuio 35 de la LGEEPA que establece gue una

www . gob. mx/semarnat

éfono: (3113 2154801

Margarita 2

Maza



Gobierno de

éexico ' Medio Ambiente

H Setretaris do Mecis Ambiente ¥ Recursng Naturaies

Oficina de Representacién en el Estado de Nayarit
Unidad de Gestion Ambiental
Pepartamento de Impacto y Riesgo Ambiental

Oficio ORENAY/UGA/DIRA/1700/2026 .

vez evaluada la Manifestacién de Impacto Ambiental, la Secretaria emitira la resolucién correspondiente en la gue podra
autorizar de manera condicionada la obra o actividad de que se trate y considerando lo establecido en el articulo 47
primer pdarrafo del RLGEEPAMEIA que establece que la ejecucién de la obra o la realizacién de la actividad de que se
trate deberd sujetarse a lo previsto en la resolucidn respectiva; esta Oficina de Representacién, establece que la
ejecucion, operacion, mantenimiento y abandono de las obras del proyecto estaran sujetas a la descripcién contenida
en &l término primero de la presente resolucién, y a las siguientes

CONDICIONANTES

Con base en lo estipulado en el articulo 28 de la LGEEPA, primer parrafo, que define que la SEMARNAT establecerd las
condiciones a que se sujetard la realizacion de obras y actividades que puedan causar desequilibrios ecolégicos, rebasar
los limites y condiciones establecidas en fas disposiciones aplicables para proteger el ambiente y, considerando que &f
articulo 44 del Reglamento de la LGEEPA en materia de Impacto Ambiental en su fraccidn III establece que, una vez
concluida la evaluacién del impacto ambiental, la Secretaria podré considerar las medidas preventivas, de mitigacién y
{as demds que sean propuestas de manera voluntaria por la promovente, por lo cual deberdn cump'lir con las medidas
de prevencion y/o rmitigacién, que fueron retomadas de la. MIA-P, en el presente oficio por esta Oficina de
Representacion de [a SEMARNAT en el Estado de Nayarit, dado que se consideran viables de ser instrumentadas y
© congruentes con la proteccion al ambiente de la zona de influencia del proyecto evaluado, ademas:

El desarrollo dei proyects, se deberd sujetar a la descripcion contenida en la Manifestacion de Impacto Ambiental,
modalidad Particuiar, las acciones de compensacién y mitigacién propuestos por la promovente, asi como lo dispuesto
en la presente Resolucién, conforme a la siguientes ¢ondicionantes:

1 Durante las etapas de preparacion del sitio y construccidn del proyecto, deberdn mantener en un lugar visible
cerca del acceso al predio, un letrero que indique el nombre del proyecto y ef nGmero. del presente oficio
resolutivo con el que se autoriza la Manifestacion de Impacto Ambiental.

2 Presentar antes del inicio de las obras y actividades, un Programa de Vigilancia Ambiental , considerando al
menos [os siguientes puntos:

- Descripcidn del o los métodos y técnicas empleados para llevar a cabo el seguimiento de la aplicacion de

las medidas de prevencién, mitigacién y/o compensacidn propuestas y condicionadas, indicando
- materiales y personal requerido.

- Descripcion especifica de los indicadores ambientales de seguimiento que se usaran para determinar la

eficiencia de las acciones propuestas en la MIA-P del proyecto.

- Acciones de respuesta cuando con 1a aplicacion de las medidas no se obtengan los resultados esperados.

- Plazos de ejecuci6n de las acciones y medidas, presentandc el cronograma de ejecucién de las acciones y

medidas.

- Presentar la propuesta de "Bitacora Ambiental”, en la cual se debera registrar diariamente, ejecucion de

cada uno de fos Programas considerados para este proyecto. . '

3  Establecer un programa de Manejo de Residuos S6lidos, en el cual se establezca la separacién, valorizacién y 3
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compactacién de fos mismos, previo al inicio del proyecto y en termino no mayor a 3 meses deberdn de
presentar copia del contrato de servicio de recoleccidon de residuos sdlidos para aguellos que no sean
susceptibles de aprovechamiento e incorporar a sus informes anuales la disposicion de dichas recursos.

En cumplimiento a lo que estahlece el segundo parrafo del articulo 49 del RLGEEPAMEIA, deberan de presentar
por escrito el aviso de inicio del proyecto; el inicio del proyecto sin cumplir con esta obligacién podré ser
sancionada por 1a PROFEPA. '
Establecer un programa de supervision, en el cual se designe un responsable con capacidad tecnica suficiente,
para detectar aspectos criticos, desde el punto de vista ambiental y que pueda tomar decisiones, definir
estrategias o modificar actividades nocivas.

Respetar durante la ejecucidn de las diferentes etapas del proyecto, ios limites maximos permisibles
establecidas en la NOM-080-SEMARNAT-1994, referente a los niveles maximos de ruide proveniente del escape
de vehiculos automotores, motocicletas y triciclos motorizados o en circulacién y su método de medicidn,
publicada en el DOF el 13 de enero de 1995,

£ horario de operacion de la maquinaria estara delimitado exclusivamente de 6:00 a 18:00 horas. para respetar
los limites de ruidos estahlecidos.

En caso de verificar la presencia de poblaciones de flora y fauna catalogadas come endémicas, raras,
amenazadas, sujetas a proteccion especial o en peligro de extincién en la zona del proyecto, la promovente
deber&n implantar un programa de rescate y manejo debidamente avalade por algan centro de investigacion
y/o institucion de educacion superior de prestigio en la materia, que considere las medidas y acciones de
proteccion y conservacién gue aseguren su permanencia en el drea, de acuerdo con sus requerimientos de
habitat.

Los materiales pétreos para la construccién deberdn ser adquiridos de los bancos de material pétreo
debidamente autorizados por la Secretaria de Desarrollo Sustentable (SDS), o en su caso por fa Comisién
Nacional del Agua (CONAGUA) mediante la correspondiente concesion. Para el suelo producto del despalme y
cortes, el promovente debera proporcionarte un uso preferente para labores de restauracién ya sea dentro del
proyecte o bien para otras obras que puedan requerir este material, como bancos de material pétreo en
restauracion, en caso de no convenirse con algdn particular la disposicion de este material, entances deberd
obtener el aval del ayuntamiento para la disposicidn de este suele excedente. Deberd comprobar en los
informes anuales mediante registro documental la correcta disposicién de este material y el convenio realizado
para su cumplimiento.

El concrete y/o asfalto requerido para el proyecto, deberdn ser adquiridos de Plantas de concreto y/o Plantas
de asfalto debidamente autorizadas por la Secretarfa de Desarrollo Sustentable (SDS) mediante la Licencia
Ambiental de Funcionamiento o el documento que la sustituya.

En caso de que {a empresa constructora sean la misma promovente deberan obtener su alta como generador
de residuos peligrosos mediante tramite SEMARNAT-07-017 “Registro de generadores de residuos
peligrosos”. Sin embargo, si contratan los servicios de una empresa externa gue genera dichos residuos, serd
obligacién de ia promovente del proyecto verificar y comprobar que la generacién y manejo de residuos
peligrosos se realice de manera adecuada y conforme a la normatividad vigente; por lo tanto, deberan verificar
y comprobar que ja empresa contratada se encuentra registrada como empresa generadora de re duos
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peligrosos.

Instalar de manera temporal, todos aquellos servicios de apoyo (oficinas, bodegas, comedores), por lo cual, no
se autoriza ningln tipo de construccién y/o ampliacidn en su instalacién. Asimismo, la dotacidn de sanitarios
moviles para el personal que labore durante la construccion del proyecto, deberd de ser a razén de uno por
cada 20 personas que laboren durante la ejecucién del proyecto, realizando el traslado y depdsito de los
residuos, segin lo contemple la empresa contratada para tal servicio; seré responsabilidad de la promovente
exigir al contratista el’'mantenimiento continuo de |a unidad y que presente la constancia de tratamiento y/o
disposicion final adecuada de las descargas; la promovente deberan comprobar el cumplimiento del presente
punto. Queda prohibido en cualquier etapa del proyecto el uso de letrinas o fosas sépticas.

Se prohibe la reparacién y mantenimiento de maquinaria y vehiculos, dentro del area del proyecto.

14 Al fin de evitar cualquier tipo de afectacidn directa y/o indirecta hacia el estero, la promovente deberan lievar a

15

cabo acciones encaminadas a evitar la contaminacién ocasionada por la infraestructura adyacente a dicha zona,
observando lo siguiente: .
La dispersion de la luz al estero, evitandose el uso de colores brillantes en las construcciones, los cuales
ocasionan un contraste muy marcado entre las mismas y el medio natural.
Verificar que la baja intensidad y orientacidén del alumbrado a fin de que no se ocasione modificaciones en la
conducta de |a fauna silvestre que habita en el predio del proyecto, para o cual deberd instalar aquellos
mecanismos de control gue se requieran (cristaies opacos, mamparas, luces exteriores de baja intensidad,
etc.).
La iluminacién externa en los edificios, deberé ser instalada al minimo indispensable, la iluminacién para la
seguridad o para destacar algin sefialamiento, y nunca para iluminar fachadas, cristales o alguna superficie
que pudiera reflejar a luz hacia el estero. '

Implementar y mantener acciones de conservacién, restauracion y fortalecimiento de la flora
endémica, particularmente del ecosistema de manglar existente en el sitio, durante la totalidad de la vida

atil del proyecto.

Prevenir y evitar de manera permanente, en todas las etapas del proyecto cualquier tipo de descarga de
aguas residuales al estero, garantizando el adecuado manejo y tratamiento de las aguas generadas.

Abstenerse de realizar modificaciones a cauces naturales, invadir fa zona federal o ejecutar obras y/o
instalaciones, asf como de colocar barreras fisicas que alteren o impidan la conectividad bioldgica y funcional
del ecosistema.

Para el manejo y control de especies,.deberd hacer lo correspondiente al trémite SEMARNAT-08-041 -
CONAMER “Autorizacién para el manejo, control y remediacién de problemas asociados a ejemplares o
poblaciones que se tornen perjudiciales” para los casos de captura y reubicacion de algdn ejemplar de fauna
silvestre de atribucidon de la Direccidén General de Vida Silvestre de la SEMARNAT,; asimismo, debera garantizar
que el sitio de destino cuente con un grado de conservacion aceptable para su supervivencia. Para ello debera
presentar a esta Oficina de Representaciéon de la SEMARNAT y a la Representacién de la PROFEPA en el Estado
de Nayarit, previo al evento de reubicacién el protocolo disefiado para tal evento, el cual debera contener:
 Las caracteristicas de los ejemplares de fauna a reubicar.
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« Los motivos de la reubicacion.
» Descripcién con fotografias del sitio de destino y criterios de seleccién.
» La anuencia del propietario del predio para la reubicacidn y destine de los ejemplares de fauna silvestre.

OCTAVO. -Debera notificar a esta Oficina de Representacién el abandonc del sitic, con tres meses de antelacion,
cuando todas aquellas instalaciones del proyecto rebasen su vida Gtil y no existan posibilidades para su renovacion,
con el fin de que proceda a su restauracion y/o reforestacion, destinando al rea, el use de suelo que prevalezca en el
momento de la rehabilitacién. Para ello, presentard ante esta unidad administrativa un “Programa de Restauracion
Ecoldgica” en el que describa las actividades tendientes a la restauracion del sitio y/o uso alternativo. Lo anteriormente
aplicard de igual forma en caso de qué la promovente desistan de la ejecucion del proyecto.

NOVENO.- La promovente, debera demostrar que firmé el convenio correspondiente para tener derecho a los
servicios de agua potable, drenaje sanitaric y saneamiento de aguas residuales, del cual debera de presentar copia
certificada, previo ai inicio del proyecto y en termino no mayor a 6 meses,

DECIMO.- La promovente deberd elaborar y presentar para su anlisis y verificacién a la Oficina de Representacién de
ta PROFEPA en ei Estado de Nayarit, informes de cumplimiento de los términos y condicionantes def presente Resolutivo
y de las acciones de compensacion y mitigacién propuestas por la promovente gue fueron retomados de la MIA-P en el
presente oficio. El informe citado, debera ser presentado con una periodicidad anual durante toda la vigencia del
proyecto. Los informes deberan ser complementados con anexos fotograficos y/o videos en caso de ser necesario. Una
copia del acuse de recibo de este informe deberd ser presentado a esta Oficina de Representacidn ademas de io
anteriormente mencicnade en el presente termino. El primer informe serd presentado doce meses después de recibido
el presente oficio.

DECIMOPRIMERO. -La presente resolucién a favor de la promovente es personal. Por lo que de conformidad con el
articulo 49 segundo parrafo del RLGEEPAMEIA, en el cual dicho ordenamiento dispone que la promovente debera dar
aviso a la Secretaria del cambio de titularidad de la autorizacidn, por lo que en caso de que esta situacion ocurra deberé
ingresar un acuerdo de voluntades en el que se establezca claramente la cesion y aceptacion total de los derechaos y
obligaciones de ja misma.

DECIMOSEGUNDO. - La promovente, serdn los Unicos responsables de garantizar la realizacién de las acciones de
mitigacién, restauracién y control de todos aquellos impactos ambientales atribuibles al desarrolto de las obras y
actividades del proyecte, que no hayan sido considerados por el mismo, en la descripcién contenida en la MIA-P. En
case de gue las obras y actividades pongan en riesgo u ocasionen afectaciones que llegasen a alterar los patrones de
comportamiento de los recursos bidticos y/o algan tipo de afectacion, dafio o deterioro sobre los elementos abiéticos
presentes en el predio del proyecto, asi como en su drea de influencia, la Secretaria podra exigir la suspension de las
obras y actividades autorizadas para el mismo, asi como la instrumentacién de programas de compensacién, ademas
de alguna o algunas de las medidas de seguridad previstas en el articulo 170 de la LGEEPA.
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DECIMOTERCERQ. - La SEMARNAT, a través de la PROFEPA vigilard el cumplimiento de fos Términos y Condicionantes
establecidos en el presente instrumento, asi como los ordenamientos aplicables en materia de impacto ambiental. Para
eilo ejercitard, entre otras, ias facultades que le confieren los articulos 55, 59 y 61 del RLGEEPAMEIA,

DECIMOCUARTO -Las obras y actividades deberan desarrollarse con estricto apego a los términos y condicionantes
anteriormente sefialades, asi como los ordenamientos aplicables en materia de impacto ambiental, cualguier omisién o
incumplimiento de los mismos serdn causa suficiente para dar vista a la Procuraduria Federal de Proteccién al
Ambiente (PROFEPA) para que actle de acuerdo a sus atribuciones, pudiendo concluir, en su caso, en la revocacién de
esta autorizacion. '

DECIMQQUINTO. - La promavente, deberan mantener en su domicilio registrado en la MIA-P, copias respectivas del
expediente, de la propia MIA-P, asi como de la presente resolucidn, para efectos de mostrarlas a la autoridad

competente que asi lo requiera,

DECIMOSEXTO. - Se hace del conocimiento a la promovente, que la presente resolucién emitida, con motivo de la
aplicacién de la LGEEPA, su RLGEEPAMEIA y las demds previstas en otras disposiciones legales y reglamentarias en la
materia, podra ser impugnada, mediante recurso de revisidn, conforme a lo establecido en los articulos 176 de la
LGEEPA y 3° fraccién XV de [a Ley Federal de Procedimiento Administrativo.

DECIMOSEPTIMO. - Notificar el contenido del presente ofico a C. [N

. Representante legal de la persona moral denominada PROMOTORA INIGUEZ, S.A.P.L. DE CV. , por alguno de los medios
legales previstos por el articulo 167 Bis, 167 Bis 1, de la Ley General dej Equilibrio Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente,
articulo 35 y demdés aplicables de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo.

]

ATENTAMENTE
EL TITULARRE LA OI

DR, MIGUEL ANGEL MAVARROQUINTERO.- Gobernagor Constitucional del Estado de Nayarit- Presente. Para su conocimiento y efecto.
LIC. HECTOR JAVIER S GARCIA ~Presidente Municipal del H. Ayuntamiento Constitucional de Bahia de Banderas, Nayarit. - Para su conocimiento.

ING. ROBERTO RODRIGUEZ MEDRANO.- Encargddo de la Oficina de Proturaduriz Federal de Proteccidn al Ambiente en el £stado de Nayarit. Para su
cenocimiento y efecto.

C.Cep. MTRA. GLORIA SANDOVAL SALAS.- Titular de la Unidad Ceordinadora de Oficinas de Representacion y Gestidn Territorial- CDMX
c.ce.p. LIC. JULIO CESAR GARCIA VERGARA - Director General de Impacto y Riesgo Ambiental.- Para su conocimiento y efecto.- COMX
[N Archivo 18NAZ0Z5TD076
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