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iepic, Nayarit a 06 de abril de 2026

oﬂclm M V ’ Asunto: Se emite Resolutiva.
At § .

CANTILES DE MITA, S.A. DE CV.'

Presentée.
Personas autorizadas para recibir notificaciones:

Una vez analizada y evaluada la manifestacion de impacto ambiental, modalidad particular (MIA-P), presentada por el

I -occr:do Legal de CANTILES DE MITA, S.A. DE CV., que en lo sucesivo se

denominara el promovente, para el proyecto denominado “TUKA ESTATES”, ubicado en el municipio de Bahia de
Banderas, Nayarit, dentro de la region de Punta de Mita. Geograficamente, se ubica en las coordenadas UTM X:

446,064.848; Y: 2,298,632.352, en la zona 13Q, correspondiente al uso norte.

RESULTANDO

I. Que el 31 de julio de 2025, se recibi6 en esta Oficina de Representacion de la SEMARNAT en el Estado de Nayarit,
el escrito a la fecha de presentacion, mediante el cual el promovente, ingresd la MIA-P del proyeéto para su

evaluacion y dictaminacion en materia de impacto ambiental, registrandose con la clave 18NA2025TD062.
Il. Que el 05 de agosto de 2025, mediante escrito de la misma fecha, el promovente, presenté la pagina del

periddico de fecha 02 de agosto de 2025, en la cual se publicd el extracto del proyecto, cumpliendo con la

fraccion I del parrafo tercero del articulo 34 de la LGEEPA.
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Que el 07 de agosto de 2025, se public la recepcion del proyecto en la Gaceta Eceldgica No. DGIRA/0035/25, en
ésta se informo el listado de ingreso de proyectos al procedimiento de evaiuacién de impacto ambiental,

durante el periodo del 31 a/ G6 de agosto de 2025 y extemporaneos.

Que mediante oficio 138.01.03/2940/2025, del 74 de agosto de 2025, esta Oficina de Representacion notificd a la
Secretaria de Desarrollo Sustentable del Gobierno del Estado de Nayarit (SDS) el ingreso al procedimiento de
evaluacion de impacto ambiental del proyecto, para que hicieran ios comentarios que consideraran oportunos

con relacidn al mismo.

Que mediante el oficio nim. 138.01.03/2839/2025,de fecha el 14 de ggosto de 2025, se notificé a CROMAPAS =|
ingreso al procedimiento de evaluacion de impacto ambiental del proyecteo, para que hicieran fos comentarios

gue consideraran oportunos con relacidn al mismo.

Que mediante el oficio nim. 138.01.03/2938/2025, de fecha el 14 de agosto de 2025,5e notificé a Ayuntamiento
de Bahia de Banderas el ingreso al procedimiento de evaluacidn de impacto ambiental del proyecto, para gque

hicieran los comentarios que consideraran oportunos con relacién al mismo.

Que el 15 de ogosto de 2025, esta Oficina de Representacién en el £stado de Nayarit integro el expediente del
proyecto, y puso la MIA- P a disposicién del plblico en el Espacio de Contacto Ciudadano, ubicado en Av,

Allende nim. 110 Ote, planta baja, Colonia Centro, en la Ciudad de Tepic, Nayarit.

. Que el 17 de octubre de 2025, mediante el oficio niim. 138.01.03/4069/2025, esta Oficina de Representacién con

fundamento en el articulo 24 del Reglamento de fa Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al
Ambiente (LGEEPA) en materia de Evaluacién del Impacto Ambiental (REGEEPAMEIA) y al articulo 53 de la Ley
Federal de Procedimiento Administrativo (LFPA), solicité opinidon técnica a la Direccidon General de

Restauracién Ambiental respecto al proyecto.
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IX. Que el 12 de septiembre de 2025, se recibid en esta Oficina de Representacién el oficio nim. D.G 1459/2025 con
fecha del 09 de septiembre de 2025 a través del cual la OROMAPAS emiti6 su respuesta a la solicitud de opinion

con nim de oficio 138.01.03/2939/2025, Las observaciones se incluyen en el Considerando 11 del presente

oficio Opinicnes recibidas.

X. Que a la fecha de emisién del presente oficio, no se han recibido respuesta a los oficios referidos en los
Resultandos IV, VI y VIII del presente Oficio, por lo que se considera que las Unidades Administrativas

consultadas, no tienen inconveniente con la realizacién del proyecto.
CCNSIDERANDO

1. Que esta Oficina de Representacién Federal de la SEMARNAT en el Estado de Nayarit, es competente para
revisar, evaluar y resolver la MIA-P del proyecto, de conformidad con lo dispuesto en los articulos: 4°, 5°
fracciones Iy X, 15 fracciones I, IV y XII, 28 primer parrafo y fracciones IX y X, 35 pdrrafos primero, segundo y
altimo de la LGEEPA; 2°, 4° fracciones 1y VII, 5° Incisos 0), Q) y R), 9° primer pérrafo, 12, 17, 37, 38, y 44 del
RLGEEPAMEIA; 26 y 32-bis fracciones I, Ill y XI, de la Ley Organica de la Administracion Publica Federal; 1°, 42°
fraccién II1, XV, XXXV inciso ¢} del Reglamento Interior de la SEMARNAT, publicado en el Diario Oficial de la

Federacion el 74 de marzo de 2025.

2. Que conforme a lo dispuesto en el articulo 5° fracciones IX y X de la LGEEPA, que establece como facultad de la
Federacion la evaluacion del impacto ambiental de las obras y actividades previstas en el articulo 28 de la
misma Ley, y en su caso la expedicion de la autorizacidon; el proyecto por tratarse de un desarrollo ihmobiliario
en ecosistema costero que contempla zona federal de estero, encuadra en los supuestos del a/rticulo 28 primer
parrafo y fracciones IX y X de la LGEEPA y 5° Incisos O), Q) y R) del RLGEEPAMEIA y con ello se evidencia que el
proyecto es de competencia Federal. Asimismo, con fundamento en el articulo 35 de la LGEEPA, esta Oficina
de Representacién inicié el procedimiento de evaluacién del proyecto, revisando que la solicitud se ajustara a
las formalidades previstas en dicha Ley, su Reglamento y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables; e integrd

el expediente del proyecto dentro del plazo establecido. Adicionalmente, para la evaluacion del proyecto esta
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Oficina de Representacion se sujeto a lo establecido en los ordenamientos citados, asi como a ios programas
de desarrollo urbano y de ordenamiento ecoldgico del territorio, las declaratorias de &reas naturales
protegidas y las demas disposiciones juridicas aplicables; evaluando los posibles efectos de las obras o
actividades en el o los ecosistemas de que se trate, considerando ef conjunto de elementos que los conforman

y NG Unicamente log recursos que, en su €aso, serian sujetos de aprovechamiento o afectacién.

. Que el Procedimiento de Evaluacion de Impacto Ambiental es el mecanismo previsto por la LGEEPA, mediante

el cual, la autoridad establece las condiciones a que se sujetard ia realizacién de obras y actividades que
puedan causar desequilibrio ecoldgico o que puesdan rebasar los limites y condiciones establecidas en las
disposicicnes aplicables para proteger el ambiente, con el objetive de evitar ¢ reducir al minimo sus efectas
negativos sobre los ecosistemas. Que, para cumplir con este fin, el promovente presentd una MIA modalidad
Particular, para solicitar la autorizacion del proyecte, modalidad que procede por ubicarse en la hipétesis del
articule 11 Gitimo parrafo del RLGEEPAMEIA, ya que las caracteristicas del proyecto no encuadran en ninguno
de los supuestos de las cuatro fracciones del citado precepto, por lo que ie aplica Gnicamente lo dispuesto por

su uitimo pérrafo.

. Que una vez integrado el expediente de la MIA-P del preyecto, ésta fue puesta a disposicion del publico

conforme a lo indicado en el Resuitando VII del presente oficio, con el fin de garantizar el dereche de la
participacion social dentro del procedimiento de evaluacién de impacto ambiental, conforme a lo estabiecido
en los articulos 34 de la LGEEPA y 40 de su RLGEEPAMEIA, v al momento de elaborar la presente resolucion
esta Oficina de Representacién Federal no ha recibido solicitudes de consuita publica, quejas, denuncias o
manifestacion alguna por parte de algun miembro de {a sociedad, depenidencia de gobierno u organismo no

gubernamental referentes al proyecto.

. Que con fundamento en lo que establece el articulo 30 primer parrafo de la LGEEPA, que a ia letra dice que

“para obtener la aqutorizacidn a que se refiere ef articulo 28 de esto Ley, los interesados deberdn presentar a la

Secretaria una manifestacion de impacto ambiental, lo cual deberd contener, por fo menos una descripcién de los
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posibles efectos en el o los ecosistemas que pudieran ser afectodos por las obras o actividades de que se trate,
considerando el conjunto de los elementos que conforman dichos ecosistemas, asi como las medidas preventivas, de
mitigacion y los demds necesarias para evitar y reducir ol minimo los efectos negativos sobre el ambiente”, esta
Oficina de Representécién Federal procede a analizar que la MIA-P se sujete a las formalidades previstas en las
fracciones If a VII del articulo 12 del RLGEEPAMEIA, el cual establece los requisitos que debe contener la MIA-P

a fin de ser evaluada por la SEMARNAT en los siguientes términos:

Fraccion II. Descripcion del proyecto.

Que la fraccion II del articulo 12 del RLGEEPAMEIA, impone |a obligacién a el promovente de incluir en-la MIA

que someta & evaluacion, una descripcién def proyecto.

Una vez analizada la informacién de ia MIA-P, y de acuerdo con o manifestado por el prémovente en'ésta.s, el
proyecto consiste la preparacion del sitio, construccién, operacién y mantenimiento de un desarrolio
residencial de lujo ubicado en [as colinas de Punta de Mita, México. Conformado por 30 residencias exclusivas,
el proyecto se distingue por su integracion con la topografia escarpada del sitio, aprovechando las condiciones
naturales del terreno para ofrecer vistas privilegiadas al Océano Pacifico desde cada una de las unidades.

Cada residencia opera como una pieza ﬂn.ica dentro del conjunto, con una organizacién espacial que privilegia
la fluidez entre areas interiores y exteriores. Esto se logra mediante patios interiores, terrazas generosas,
pasillos visuales estratégicos y jardines que conectan los pabellones. La materialidad refuerza la pertenencia al
contexto: en exteriores se emplearon piedras locales, pastas naturales y maderas regionales, mientras que fos
interiores combinan marmoles de alta gama, maderas finas y acabados artesanales.

Adiqionalmente, todas las residencias cuentan con albercas infinity que fusionan el harizonte marino con la
vegetacion tropical, areas de comedor exterior, cacinas de primer nivel y zonas de servicio integradas sin
comprometer |a estética.

El proyecto cuenta con un acceso vehicular principal regulado por una caseta de control inteligente,

Av. Alifende No. 110 Ote., Col. Centro, Tepic, Navarit. C.P. 63000 Teléfono: (311} 2154901
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garantizando el trénsito exclusivo de vehiculos autorizados en la zona. Tras ingresar al predio, los caminos de
doble sentido, integrados entre la vegetacién existente, conducen a una bifurcacidén controiada que direcciona

hacia las residencias privadas o hacia el club de playa.
Caraceristicas particulares del proyecto

En los contenidos de la MIA-P, el promavente presentd un Estudio Hidrolégice, manifestando las siguientes

conclusiones con respecto al mismo:
“De acuerdo con el Estudio Hidroldgico para el Proyecteo Tuko Estates, las obras proyectadas ne modificardn fos
patrones de escurrimiento actuales; los flujos hidricos superficiales y subterrdneos se mantendran inalterados
gracias o la implementacién de fas estructuras de conduccién y percolocion propuestas, y al manejo integral de
cuencas que garantiza la conservacion del régimen hidrolégico natural.”

Inversion Requerida

La inversién total aproximada para el desarrollo del proyecto, que contempla la construccion de 30 residencias

de lujo, el Club de Playa privado y toda la infraestructura asociada {vialidades, servicios, paisajismo y sistemas

inteligentes), asciende a $2,461,566,182 MXN. .

Inversion estimada por concepto del proyecto

Proyecto $192,371,292

Infraestructura $£300,494,651
Edificacién $1,569,700,239

Equipamiento $399,000,000

Total

Descripcién de obras a realizar

El desarrollo incluye 30 residencias exciusivas, distribuidas en cinco tipologias disefiadas para adaptarse a la
topografia Unica del terreno:

Av. Allende No. 110 Ote., Col. Centro, Tepic, Nayant, C.P 63000 Telefono: (311) 2154901
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a) Bay Estates
¢ Ubicacion: Zona media-baja, cercana a bahias v curvas naturales.
= Unidades: 4. -
Niveles: 2 (escalonados).
e Programa: 5 habitaciones + 2 flex rooms.
Distribucién:
Nivel superior: Areas sociales (sala, comedor, cocina de lujo), terraza con alberca infinity y recdmara
principal con bafio de marmol y vestidor. Incluye un flex room integrado al drea de convivencia.
Nivel inferior: 4 recamaras secundarias con bafio completo, patio interior vegetal, segundo flex room vy

zona de servicic.
Caracteristica distintiva: Terrazas escalonadas que crean puntos de observacién (nicos y didlogo intimo

con el paisaje.

b) Cliff Estates
= Ubicacidn: Zona de acantilados, en los puntos mas draméticos del terreno.

¢« Unidades: 4.

¢ Niveles: Mdltiples (adaptados a la topografia).

¢ Programa: 7 habitaciones + 2 flex rooms.

e  Distribucién: :

- Nivel superior: Sala de gran altura, comedor, cocina de disefio con barra central, terraza con alberca infinity
y dos recamaras master con vistas al mar.

Nivel inferior: Dos recamaras master con terraza privada, recdmara con vistas a patios ajardinados, flex
rooms y zona de servicios integrada.

Caracteristica distintiva: Experiencia habitacional en plataformas conectadas, con vistas ininterrumpidas al
oceano y vegetacion tropical.

¢} Peak Estates
= Ubicacién: Parte posterior del predio (zona alta).
= Unidades: 3.
= Niveles: 2.
= Programa: 5 habitaciones + 2 flex rooms.
= Distribucién:
= Nivel superior: Zona social abierta (sala, comedor, cocina gourmet), terraza con alberca infinity y recémara
master con vistas panorémicas.
- Nivel inferior: 4 recamaras secundarias, flex room, patso interior fuminoso y zona de servicio.
= Caracteristica distintiva: Circulacién fluida entre niveles, con vistas al mar desde todas las estancias.

d} Mountain Estates
- Ubicacidn: Zona central del predio.

Av, Allende No. 110 Gte., Col. Centro, Tepic, Nayarit, C.P. 63000  Teléfono: (311} 2154901
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- Unidades: 19.
- Niveles: 2.
- Programa: 4 recamaras + 1 flex raom.
- Distribucion:
- Nivel superior: Area social (sala, comedor, terraza con alberca infinity) y recamara principal con bafio
de lujo. '
- Nivel inferior: 3 recAmaras secundarias, flex room y patios interiores ajardinados.

- Caracterfstica distintiva: Disefic adaptable a curvas naturales, con pasillos y escaleras que enmarcan vistas
estratégicas.

e) Club de Playa
e Uhicacidén: Zona costera, acceso directo a iz playa.
& Amenidades:
Albercas de disefio.
Bar y areas de descanso con sombriilas y loungers,
Acceso privado a la playa para residentes,

Funcién: Espacio social y de relajacién que extiende la experiencia de lujo hacia el mar, consolidando una
comunidad exclusiva

f) Area de oficinas de obra temporales
Para la ejecucion del proyecto, se contara con oficinas temporales de obra, en el sitio descrito como logistica,
fas cuales constan de 2 oficinas mdviles prefabricadas, de dimensiones 3.66x18m. y 2,44x9.04m.
respectivamente, asi como un drea de estacionamiento, esta area sera temporal y usada durante el proceso
de construccién del proyecto. Al término de la construccion y periodo de administracién, estas instalaciones
seran retiradas y se realizaran actividades de mitigacion al impacto visual de este sitio.

Superficie de obras a construir en el poligono

Bay Estates 4 526450 - 0.5265
Cliff Estates 4 7,075.41 0.7075
Club de playa 1 2,322.58 0.2323
Mountain Estates 19 12,435.69 1.2436
Peak Estates 3 4,426,334 0.4426
Vialidad 1 24,555.83 2.4556
Totak: 56,080.75 5.6081
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Descripcidon del proyecto por etapas.

Preparacion del sitio.

Esta fase inicial garantiza que el terreno esté dptimamente acondicionado para la construccién del desarrolio

residencial, respetando la topografia natural, preservando la vegetacién significativa y siguiendo un orden

estratégico de actividades:

Programa de rescate y reubicacidn de flora: Identificacion y traslado de especies vegetales nativas a
zonas de preservacién dentro def predio.

Programa de auyentamiento, rescate y reubicacién de fauna silvestre: Monitoreo bioldgico para
proteger especies locales mediante métodos no invasivos,

Instalacion de oficinas y almacenes temporales: Ubicacion de estructuras provisionales para
resguardo de materiales y gestién logistica. '
Desmonte de areas con vegetacion forestal: Retiro selectivo de vegetacidn superficial, priorizando la
conservacién de arboles significativos.

Despalme de la capa superficial del suelo: Remocién de tierra fértil para aimacenamieﬁm y use futuro
en paisajismo.

Relleno, nivelacién y compactacién: Adecuacion del terreno para garantizar una base sélida para el

desarrolio.

Limpieza del Sitio

®  Objetivo: Eliminar residuos sin afectar e} ecosistema existente, priorizando la conservacidn de arboles nativos

y &reas de valor paisajistico.

® Actividades:

© Recoleccion selectiva: Retiro de residuos sdlidos urbanos (pidsticos, metales, escombros)
acumulados por actividades humanas o accién det viento.

O Disposicion responsable: Transporte de materiales a centros autorizados, cumpliendo normativas

ambientales locales.
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Desmonte y Despalme
* Objetivo: Remover vegetacion superficial en dreas de construccion, reutilizando recursos para
-paisajism‘o futuro.
®  Actividades:
O Desmonte selectivo: Conservacion de especies clave; trituracion de residuos vegetales para
compostaje o integracién en_jardines.
O Despalme estratégico: Uso de maquinaria especializada (ej. excavadoras de bajo impacto)
para retirar capas superficiales del suelo, almacenando tierra fértil para reforestacién.
O  Movimiento de suelos: Corte y relleno para nivelacién y compactacién, asegurando
estabilidad en plataformas de construccién.
Excavaciony Adecuacién Topografica
® Objetivo: Adaptar el terreno a la distribucién orgdnica de las villas, respetando pendientes y
patrones de drenaje naturak.
e Actividades:
O Excavacion escalonada: Modelado del terreno para plataformas de cimentaciéon en
acantilados y zonas elevadas.
O Trazado de vialidades y lotes: Delimitacién de dreas para construccidn y circulacién interna.
O Sistemas de drenaje sostenible: Instalacion de canales naturales y hio-retarnos para manejo
de aguas pluviales.
Descripeion de obras y actividades provisionales de! proyecto
a) Instalaciones temporales
e Bodegas y almacenes: Construccidn de estructuras ligeras {madera, ldminas) para resguardo de
materiales {varillas, cemento, maquinaria). Estos espacios seran desmantelados al finalizar la
construccion.

e  Oficinas mdviles: Instalacién de médulos para personal técnico y administrativo.

& Servicios bésicos:

Av, Allende Na. 110 Ote., Col. Centro, Tepic, Nayarit. C.P. 63000 Teléfono: (311) 2154901
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o Comedor: Espacio para alimentacién de trabajadores.

O Sanitarios: Proporcian de 1 unidad por cada 20 trabajadores.

b) Logistica laboral
e Transporte diario: Los trabajadores serdn trasladados desde sus localidades de origen al sitio de
trabajo, sin habilitar instalaciones para pernocta.
® Gestion de residuos: Dééposicién de escombros en centros auiorizados, evitando impactos
ambientales.
Etapa de construccién,
El plan general de construccidn para el proyecto se estructurard en bloques de seguimiento, cada uno de los
cuales abordara actividades principales especificas de construccién, las cuales se ejecutarén de forma

secuencial y conforme al disefio y las normativas establecidas.

a) Cimentacién y Estructura
® Cimentacidn:
O Bases solidas de concreto armadc para anclar las residencias al terreno, evitando pilotajes y

aprovechando la roca madre natural,

o Plataformas escalonadas en acantilados (Cliff Estates) con refuerzos estructurales

antisismicos.

e [Estructura:
o Uso de marcos de concreto expuesto y techos ligeros de acero para generar volimenes que

"flotan" sobre el paisaje.

o Construccién medular para minimizar impacto en zonas sensibies (gj. dreas cercanas a
bahias).

b) Albafilleria e Instalaciones

Av, Allende No. 110 Ote., Col. Centro, Tepic, Nayarit. C.P. 63000 Teléfono: {(311) 2154901
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e Albanrileria;
O Muros de piedra local y maderas regionales en exteriores, combinados con acabados
interiores de marmotl y yeseria artesanal.

© Integracion de terrazas, patios interiores y albercas infinity como elementos estructurales.
e Instalaciones:
O Sistemas inteligentes de climatizacion, iluminacién LED eficiente y domética para control

remoto.

O Redes subterréneas de agua, drenaje y electricidad, ocultas para preservar la estética
natural.
C) Urbanizacién y Paisajismo
® Vialidades: Caminos de pavimento de concreto hidrdulico que siguen curvas naturales, con
iluminacidn solar integrada.
® Paisajismo: Reforestacién con especiés nativas, jardines verticales en murocs de contencidn y
sistemas de riego por goteo.
e (lub de Playa: Construccidén de albercas de disefio, reas lounge con materiales resistertes a la

salinidad y acceso privade a la playa.

Etapa de operacién y mantenimiento.
Operacion
&  Objetivo: Gestionar la comunidad residencial y garantizar servicios exclusivos para residentes.
e Responsabilidades:
© Administracién de amenidades (Club de Playa, dreas comunes) y seguridad‘ 24/7 mediante

caseta inteligente.

©  Coordinacién de servicios de conserjerfa, mantenimiento de dreas verdes y limpieza de

albercas.

Av, Allende No. 110 Ote., Col. Centro, Tepic, Nayarit. C.P. 632000  Teisfono: (311) 2154901
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1. Mantenimiento
a) Durante la Construccion
® Objetivo: Preservar la calidad dei entorno natural durante la ejecucion de obras.
e Procedimientos:
O - Revision diaria de maquinaria para evitar derrames o cohtaminacién acUstica.

O Proteccién de arboles significativos con cercos perimetraies.

b) Durante la Operacién
& Mantenimiento Preventivo:
o Inspecciones trimestrales de estructuras en acantilados (Cliff Estates) y sisternas de drrenaje
pluvial.
o Limpieza profesional de albercas infinity y revision de bombas de agua.
e Mantenimiento Correctivo:
O Respuesta inmediata a fallas en sistemas dométicos o filtraciones en tech.os inclinados.

o Reparacion de sendercs y vialidades afectadas por erosion, usando materiales originales.

Etapa de abandono del sitio.
No se contempla el abandono del sitio, ya que el proyecto tiene una vida Util estimada de 100 afos. Las obras
seran de caracter permanente, por lo que se implementard un programa de mantenimiento continuo para

asegurar la conservacién de las instalaciones y prolongar su vida Util a lo largo del tiempo.
Utilizacidn de explosivos
No se hard uso de explosivos, en caso de necesitarse se obtendrd los permisos correspondientes otorgados por

la Secretaria de la Defensa Nacional (SEDENA).

Generacién, manejc y disposicién de residuos sélidos, liquidos y emisiones a la atmosfera

Av. Allende No. 110 Ote., Col. Centro, Tepic, Nayarit. C.P. 63000 Teléfono: (311) 2154801
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Etapa de preparacion del sitio y construccién

Durante la adecuacion del terreno para el proyecto residencial Tuka Estates, se generaran:
® Residuos vegetales: Derivados def desmonte selectivo y preservacién de arboles nativos.

® Materiales inertes: Escombros y tierra fértil retirados durante el despalme, almacenados para reutilizacién en
paisajismo.
® Residuos de trabajadores: Estimados en % kg/dia por persona (bolsas, envases, etc.), gestionados en tambos
_ metélicos con tapa y recolectados por servicios municipales autorizados.
Manejo ambiental:

® Los residuos vegetales triturados se reintegraran al suelo como composta.

e Se evitard la acumulacién de escombros en zonas sensibles, priorizando su reutilizacién en nivelacién o
relleno controlado.
Construccion

Residuos generados:

® Materiales de construccion: Madera, concreto, cables eléctricos y fragmentos de piedra local.

° Residuos organicos e inorganicos: Derivados de la alimentacion de trabajadores (5 kg/semana
aproximadamente), separados en botes etiquetados.

Acciones clave:

® Reciclaje: Botellas PET y metales se almacenardn en contenedores especificos para enviar a centros
autorizados.
® Consumo de agua: 3 litros/dia por trabajador, suministrados mediante garrafones. Bafios moviles se

instalaran con una ratio de T unidad por cada 5 trabajadores.
Etapa de operacién
Residuos en residencias y Club de Playa:

® Orgénicos: Restos de alimentos de dreas comunes y servicios de catering.

e Inorganicos: Envases de vidrio, plastico y cartén de alto consumo en zonas sociales,

Av. Allende Neo. 110 Ote,, Col. Centro, Tepic, Nayarit. C.P. 63000  Teléfono: (311) 2154401
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¢ |ardineria: Hojas y ramas de mantenimiento de areas verdes.
Manejo sostenible:

® Separacién en origen: Contenedores diferenciados (organico/inorganico) en cada residencia y club.

e Recoleccion especializada: Empresas certificadas retirardn residuos cada 48 horas para disposicién final o

reciclaje

De acuerdo con lo declarado en ta MIA-P, para el proyecto, se generaran residuos sélidos urbanos de tipo organico e

inorganico, los cuales se detallan a continuacién:

° Residuos organicos: Se generardn principalmente durante las actividades relacionadas con la alimentacion
de los empleados, comao restos de comida o desechos fecales. Los restos de comida se colocaran en botes con tapa en
Jugares estratégicos, los cuales serdn recolectados cada tres dias y transportados al sitio de' disposicion final
autorizado. Los residuos fecales seran manejados mediante la instaiacién de bafios portdtiles, con una relacion de 1
bafio por cada 5 empleados. Estos bafios serdn desmantelados por una empresa autorizada al finalizar las etapas de
abra.

® Residuos inorgdnicos: Aunque en un volumen bajo, se generaran residuos como bolsas de plastico, latas,
entre otros. Para ello, se colocardn botes can tapa en lugares especificos, y serén recolectados cada tres dias y
trasladados al basurerc municipal.

® Manejo de combustibles y aceites. Durarite |a etapa de construccién, los combustibles como gasolina y
aceites lubricantes se adquiriran a través de empresas autorizadas, y seran transportados a la obra en vehiculos de la
propia empresa expendedora, cumplienda con todas las medidas de seguridad. Los volimenes de combustible seran
definidos por la empresa constructora segin sea necesario. No se almacenar&n combustibles ni derivados dentro del
sitio del proyecto. En la etapa operativa, el uso de combustibles y aceites se limitara a las maquinarias, los cuales se
almacenaran en cantidades minimas en una bodega cerrada, con piso de concreto, y siguienda las condicicnes
iegales establecidas.

® Aguas residuales. Durante todas las etapas del proyecto, se generardn aguas residuales procedentes de los
bafos portatiles utilizados por los trabajadores. Estas aguas serdn recolectadas por pipas y transportadas a un sitio
autorizado para su disposicion final. En caso de que ocurran fugas, se deberan tomar medidas inmediatas para evitar
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o

la contaminacién del manto freatico, recogiendo la sustancia y reparando |
cambios de aceite en la maquinaria se realizardn fuera dal sitic de ¢
significativas de residuos de aceite dentro del predio.

fuente generadora de la fuga. Los
r - 3 H

nstruccion, v no se genera

o Almacenaje vy Disposicién Final de Residuos. Todo residuo generado, ya sea solido o peligroso, sera
almacenado en tambos metdlicos de 200 litros, que se deberan cerrar herméticamente y etiquetar adecuadamente.
La disposicion final de estos residuos sera realizada por una empresa autorizada y registrada ante [a SEMARNAT,
garantizando su manejo adecuado y conforme a las normativas vigentes.

Generacidon y manejo de residuos peligrosos

Residuos peﬁgroéos de probable generacion en ef proyecto

Suelo contaminado con . Solido (metélico o de ..
. Sélido .. Toxico
combustible plastico)
Materiales impregnados - Séli metalico,
. ‘mpreg Solido - ’dc')( Inflamable
con hidrocarburos plasticos, telas)

Generacion de gases efecto invernadero

En cuanto a las emisiones contaminantes a la atmdsfera, durante las etapas de construccién y operacion del
proyecto, la maquinaria y vehiculos que trabajen en el predio implementaran un programa de sefalizacién vial para
evitar aglomeraciones y congestiones. Ademas, se establecera como norma que todos los vehiculos de obra cuenten
con sistemas de control de emisiones. Esto permitird cumplir con los limites establecidos en las Normas Oficiales
Mexicanas NOM-041-SEMARNAT/2006 y NOM-042-SEMARNAT/2003.

Es importante resaltar que las emisiones al medio natural serdn minimas, ya que los equipos de trabajo estaran en

condiciones dptimas, y estardn sujetes a un programa continuo de mantenimiento para evitar la emisién de

contaminantes a la atmosfera.

paaw ey Av. Allende No. 110 Ote., Col. Centro, Tepic, Nayarit. CP 63000  Teléfono: (311} 2154501
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Fraccién IIL.- Vinculacion con los ordenamientos juridicos aplicables en materia de impacto ambiental y,

en su ¢aso, con la regulacion de uso de suelo,

Que de conformidad con lo dispuesto en el segundo parrafo del articuto 35 de la LGEEPA, y lo establecido en ia
fraccién I del articuio 12 del RLGEEPAMEIA en andlisis, que establecen lz obligacidn de el promovente para
incluir en las manifestaciones de impacto ambiental en su modalidad particular, ef desarrollo de la vinculacion
de las obras y actividades que incluyen el proyecto con los ordenamientos juridicos aplicables en materia
ambiental y, en su caso, con la regulacién del uso del suelo, entendiéndose por esta vinculacion, la relacidn
juridica ebligatoria entre las actividades que integran el proyecto y los instrumentos juridicos aplicables. Al
respecto, esta Oficina de Representacién reviso el analisis de la congruencia del proyecto con ias disposiciones

de los instrumentos de politica ambiental aplicable al mismo, los cuaies se refieren a continuacién:

Que el promovente solicitd a esta Oficina de Representacion la autorizacion en materia de impacto ambiental
para ejecutar el proyecto, cuyas obras y/o actividades tendientes a su desarrollo fueron sustentadas por estar
dentro de los Articutos 28° Fracciones IX y X de la LGEEPA y Capitulo III Articulo 5° Incisos O}, Q) y R) del
RLGEEPAMEIA. ‘ '

Que el promovente reviso y citd en la MIA-P los articulos de la Ley Generai para la Prevencion y Gestion
Integral de los Residuos (LGPGIR) y su Reglamento, de la Ley General del Equilibrio Ecolégicoy la Proteccién al
Ambiente (LGEEPA} y su reglamento en materia de Impacto Ambiental, la Ley General de Desarrolio Forestal
Sustentable, la Ley de Aguas Nacio'nales, la Ley de Vida Silvestre y su reglamento, la Ley Estatal del Equilibrio
Ecolégico y Prateccién al Ambiente del estado de Nayarit, el Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para
el Fstado de Nayarit, de la Ley General del Cambio Climatico, los Planes de Desarrollo Nacional y Estatal, el
Programa de Ordenamiento Ecolégico General del Territorio (POEGT), asi come las Normas Oficiales Mexicanas
gue considerd regulan las cbras y actividades del proyecto.

Programa de Ordenamiento Ecolégico General del Territorio (POEGT).

Av. Allende No. 110 Ote., éDL Ceritro, Tepic, Nayarit. P 53000 Teléfono: (3113 2154501
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El proyecto segln el POEGT estd ubicado en la Regfén ecolggica 6.32, la cual tiene contenida la UAB 65 en e
contexto del presente ordenamiento; esta UAB tiene ‘por nombre Sierras de la Costa de Jatisco y Colima, con
una Politica Proteccidn, preservacién y aprovechamiento sustentable y como Ejes Rectores la Preservacion de
Flora y Fauna

Estrategzas apllcables a la Regidn Ecoioglca 6.32 del POEGT, donde se ubica el proyecto

POLITICA L

RECTORES aEL '

_ NOMBRI:“.". : .COADYUVAN : ASOCIADOS o OTROS

£ CCTESDEL U DELY _SECTORES e ESTRATEGIAS
DE. LA.UAB DESA RO T :
(DELAUAB. RROLLO | DESARROLLO ' DESARROLLO DEINTERES :AMBIENTA" Tnn
Proteccién,
Sierras de preservacion 91 ’17;}' %{'14'152’ 6137184
la costade  Preservacién de Forestal Ganaderia y A
6.32 5] . L, . - . 15, 15BIS, 21, 22,
jaliscoy ficra y fauna Mineria Turismo aprovechamie
. 23, 31, 33,37, 38,
colima nto

sustentable 42,43, 44

Vinculacion del proyecto con las estrategias sectoriales que corresponden a la Unidad Ambiental 65

i Estrategias. UAB G5 7

: Vmculacmn ‘conél, proyecto : :
Grupo 1. Dlngldas a Iograr Ia sustentabllldad ambmntai del Temtono '

A) Preservacmn Coliie e s Vinealaeidn con el proyecto :
EI proyecto contempla la preservacién de areas verdes y Ea
integracién de vegetacién nativa en su disefo. Ademas, se
implementaran medidas de mitigacion para proteger la floray
fauna local, incluyendo especies listadas en la NOM-058-
SEMARNAT-2010.
Se llevard a cabo un Programa de Rescate y Reubicacidon de Flora y
2. Recuperacién de especies en riesgo. | Fauna para proteger especies en riesgo dentro del drea de
influencia del proyecto.
Previo al desarrolto del proyecto, se realizardn estudios de
3. Conocimiento analisis y monitoreo de | impacto ambiental y monitoreo de la biodiversidad. Ademas, se

1. Conservacidn in situ de los
ecosistemas y su biodiversidad.

los ecosistemnas v su biodiversidad, implementaran acciones de conservacion y monitoreo centinuo
para garantizar la proteccion de los ecosistemas.
B) Aprovechamiento sustentable Vinculacion con el proyecto
4. Aprovechamiento sustentable de - | El proyecto pramueve un uso sustentable de los recursos

ecosistenas, especies, genes y recursos | naturales, implementando medidas de mitigacién para minimizar

Av. Allende Ne. 110 Cte., Col. tentm, Tenic, Nayarit, C.P, 63000 Teléfono: (311) 2154901
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el impacto ambiental y garantizar la conservacién de los
ecosistemas.

naturales.

5. Aprovechamiento sustentable de los | No aplica, ya que el proyecto no involucra actividades agricolas o
suelos agricolas y pecuarios. pecuarias.

€. Modernizar la infraestructura
hidroagricola y tecnificar |las superficies
agricolas.

No aplica, ya que el proyecto no incluye infraestructura
hidroagricola.

El proyecte incluye un programa de reforestacion con especies
nativas para compensar la afectacién de la vegetacidén y
garantizar la conservacion de los recursos forestales.

Se realizd una valoracion de {os servicios ambientales para medir
el impacto del proyecto y proponer medidas de mitigacién que
aseguren la continuidad de estos servicios.

7. Aprovechamiento sustentable de los
recursos forestales.

8. Vaioracion de 10s servicios
ambientales.

C) Proteccién de los recursos

Vinculacion con el proyecto
naturales

Se implementaran medidas de mitigacion, como ia reforestacion,
para mantener el equilibrio del sistema ambiental y proteger fos
acuiferos.

9. Propiciar el equilibrio de las cuencas y
acuiferos scbhreexplotados.

10. Reglamentar para su proteccion, el

S No aplica, ya que esta estrategia estd dirigida a las autoridades
uso def agua en las principales cuencas :

P competenies,
y acuiferos. .
11. Mantener en condiciones adecuadas
de funcionamiento {as presas No aplica, ya gue el proyecto no involucra la gestion de presas.

administradas por CONAGUA.

El proyecto incluye acciones de conservacidn y monitoreo para
12. Proteccion de los ecosistemas. proteger los ecosistemas locales, especialmente aquellos gue

' albergan especies en riesgo.

13. Racionalizar el uso de agroguimicos | No aplica, ya que el proyecto no involucra actividades agricolas.
y promover el usc de biofertilizantes,
D) Dirigidas a la Restauracién Vinculacién con el proyecto

El proyecto incluye un programa de reforestacion con especies
nativas para restaurar areas afectadas y reintegrar ecosistemas
forestales.

14. Restauracion de ecosistemas
forestales y suelos agricolas.

E} Aprovechamiento sustentable de
recursos naturales no renovables y
actividades econdmicas de
produccion y servicios

Vincuiacién con el proyecto

Ay, Allende No. 110 Gte., Col. Centra, Tepic, Navarit, C.P 63000  Teléfono: 1311) 2154501
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Estrategras. UAB 65

Servicio Geolégico Mexicano al
desarrolio econdmico y social y al
aprovechamiento sustentable de los
recursos naturales no renovables.

15. Aplicacién de los productos del B

Se utilizaron insumos del Servicio Geoldgico Mexicano para el
desarrolle del proyecto, asegurando un aprovechamiento
sustentable de los recursos.

15 bis. Consolidar el marco normativo
ambiental aplicable a las actividades
mineras, a fin de promover una mineria
sustentable.

No aplica, ya que el proyecto no invalucra actividades mineras.

F) Turismo

Vinculacidon con el proyecto

21. Redisefar los instrumentos de
politica hacia el fomento productive del
turismao.

No aplica, ya que esta estrategia esta dirigida a las autoridades
competentes en materia de turismo.

22. Orientar la politica turfstica del
territorio hacia el desarrollo regional.

El proyecto contribuird al desarrollo regional al generar empleos
locales y atraer turismo de alto valor, promoviendo la derrama
economica en la regidn de Bahia de Banderas.

23. Sostener y diversificar la demanda
turistica doméstica e internacional con
mejores relaciones consumo (gastos del
turista) - beneficio (valor de la
experiencia, empleos mejor
remuneradaos y desarrollo regional).

El proyecto diversificara la oferta turistica al ofrecer viviendas y
servicios de fujo para turistas nacionales e internacionales,
generando empleos mejor remunerados y contribuyendo al
desarrollo regional.

Grupeo IL Dirigidas al mejoramiento dei sistema social e infraestructura urbana

D) Infraestructura y equipamiento
urbano v regional

Vinculacidn con el proyecto

31. Generar e impulsar fas condiciones
necesarias para el desarrollo de
ciudades y zonas metropolitanas
seguras, competitivas, sustentables,
bien estructuradas y menos costosas.

El proyecto se desarrolla bajo normativas urbanas y ambientales,
promoviendo un desarrollo seguro, sustentable y bien
estructurado. :

33. Apoyar el desarrollo de capacidades
para fa participacién social en las
actividades econdmicas y promover la
articulacién de programas para
optimizar la aplicacién de recursos
publicos que conlleven a incrementar
fas oportunidades de acceso a servicios
en el medio rural y reducir la pobreza.

El proyecto generard empleos locales, promoviendo la
participacion de la comunidad en actividades econémicas y
contribuyendo al desarrollo regional.

Av. Allende Ne. 110 Gte,, Col. Centro, Tepic, Nayarit. CP. 63000  Teléfono: (311) 27154907
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. Estrat

i S lacién con el provecto i
E} Desarrollo Social Vinculacién con el proyecto
37. Integrar a mujeres, indigenas y
grupos vulnerables al sector El proyecto contrataréd mano de obra local, incluyendo a mujeres,
econdmico-productivo en nucleos indigenas y grupos vulnerables, fomentando su integracion al
agrarios y locafidades rurales sector econdmico,
vinculadas.

No aplica directamente, ya que esta estrategia esta dirigida a las
38. Fomentar el desarrollo de autoridades competentes en materia educativa y de desarrolio
capacidades basicas de las personas en | social. Sin embargo, el proyecto contribuira indirectamente al
condicién de pobreza. | desarrollo de capacidades al generar empleos y oportunidades

econémicas para la pobtacion local.

Grupo IIL Dirigidas al fortalecimiento de la gestién y la coordinacién institucional
A) Marco Juridico Vinculacién con el proyecto
El proyecto se desarrolla en terrenos privados, respetando los
derechos de propiedad y cumpliendo con las normativas legales
aplicables.

42, Asegurar la definicidn y el respeto a
ios derechos de propiedad rural.

B) Planeacion del Ordenamiento . ‘o
_ Vinculacién con el proyecto

Territorial

No aplica directamente, ya que esta estrategia esta dirigida a las
43, Integrar, modernizar y mejorar el autoridades competentes en materia de catastro rural e
acceso al Catastro Rural y la informacién agraria. 5in embargo, el proyecto se desarrolla en
Informacién Agraria para impulsar terrenos privados y cumple con los requisitos legales y de
proyectos productivos. propiedad, lo que contribuye indirectamente a la claridad y orden

en el uso del sueio.

44, Impulsar el ordenamiento territerial
| estatat y municipal y el desarrolto
regional mediante acciones
coordinadas entre los tres drdenes de
agobierno y concertadas con la sociedad
civil.

El proyecto cumple con los instrumentos de planeacion urbanay
ecolégica, promaviendo un desarrollo ordenado y sustentable en
la regian.

Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Bahia de Banderas
El proyecto se encuentra dentro del dmbito de aplicacion del Plan de Desarrollo Urbano del municipio de Bahia
de Banderas, en ei estado de Nayarit, publicado en el Periddico Oficial def Estado de Nayarit el 1 de junio de

2002. Este instrumento establece las normativas y fineamientos para el desarrollo urbano en la regién,

Nayarit. C.P. 63000  Teléfono. (311) 2154301
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asegurando un crecimiento ordenado y sostenible,
De acuerdo con el piano E-07 “Estrategia Zonificacién Primaria Ermiliano Zapata, Nuevo Corral del Risco e

Higuera Blanca", el proyecto se ubica en una zona clasificada con el uso de suelo T-12. Este uso corresponde a
un destino habitacional turfstico con una densidad maxima de 12 cuartos por hectérea, lo cual determina las
condiciones generales para el disefio y ejecucién del proyecto.

El predio del Proyecto cuenta con una superficie total de 177,718.05 m2 {17.7718 hectareas). Segun las

condicionantes normativas aplicables para la zonificacién secundaria T-12

Coeficiente de ocupacidn del suelo

. Permitidadel proye
S o Anas): oo omdy
Areas de
desarrolioc  T-12 177,718.05 17.77 .18 3.20 31,524.92 3.15 0.18
turistico

Coeficiente de utilizacién def suefo

cus.
Areas de
desarrollio T-12 177,718.05 17.77 0.36 6.40 60,727.26 6.07 0.34
turistico
Densidades permitidas

Av. Allende No. 110 Ote., Col. Centro, Tepic, Navarit. C.P. 63000  Teléfono: (311) 2154901
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Niimero de Numero de

Areas de
desarrollo T-12  177,718.05 17.77 i2 0.8 2. 213 60 2 171 48

turfstico

Vinculacién con el uso de suelo aplicable:
Segtn la zonificacién secundaria de este instrumento el Proyecto esta ubicadeo en una zona clasificada como T-

12 {uso habitacional turistico), que permite una densidad de 12 cuartos por hectarea o 6 viviendas por

hectdrea, el cual tiene las siguientes especificaciones

N° de cuartos de hotel / hectarea
Densidades permitidas
Superficie minima del lote (m? 1,450
Superficie minima sin construir (%) 82
Intensidad de ocupacién
Superficie méxima de desplante {indice C.0.5,) 0.18
Niveles maximos de construccién (sin considerar sétanos, tinacos vy elementos de 3
ornato arguitecténico)
Iintensidad de utilizacién del suelo Intensidad méxima de construccion (C.U.5.) 0.36
Espacio de estacionamiento Numero de cagjones por cuarto hotelero 1.0
Restricciones de Frontales Hacia elementos viales 20
edificacidén .
Hacia playa {Z.F.M.T.) 20

Av. Allenide No. 110 Cte., Col. Centro, Tepic, Nayarit. €.P. 63000 Teléfono: (311} 2154901
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Colindante con elementos viales 5
Laterales Colindante con cuerpos de agua 20
Colindante con lote 5
Colindante con cuerpos de agua 25

Trasera
Colindante con iote 10

0.18 3.1589 has 3.1525 has
Cus 0.36 6.3978 has 6.0727 has
Densidad {cuartos/ha) 12 213 . 60
. d . .
_ Cajones de Estacionamiento (por 0.8 171 a8
cuarto hotelero)

‘La Reserva Estatal Sierra de Vallejo, drea natural protegida de carécter estatal méas cercana a la zona del
proyecto, se ubica aproximadamente a 6.0 km en linea recta al noroeste del trazo de este. Decretada el 1 de
diciembre de 2004, esta reserva en el estado de Nayarit abarca una superficie de 63,598.53 hectareas v
actualmente no cuenta con un plan de manejo formalizado. Su creacién busca conservar uno de los
remanentes mas importantes de bosgue tropical sece y selva mediana subcaducifolia en el occidente de
México, destacando por su biodiversidad, conectividad ecolégiﬁa ¥ provisibn de servicios ambientales

esenciales, como la recarga de acuiferos y la requlacién climéatica.

De acuerdo con lo manifestado por el promovente, las normas aplicables al desarrollo del proyecto Y su

vinculacidn con el misma son [as siguientes:

FlorayFauna NOM-059-SEMARNAT-201T0  Especies y subespecies de Flora y Ef proyecto garantiza la conservacién de
Fauna Silvestres terrestres y Acudticas  las especies protegidas identificadas en la
en peligro de extincion, amenazadas,  zona al mantener el 82.51% de superficie
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raras y las sujetas a proteccion libre, preservando la vegetacion nativa de
especial, especificaciones para su la poligonal y la implementacion de un
proteccién programa de menitorec.
Que establece los limites maximos Se realizard un monitoreo continuo de la
permisibles de emision de ruido maquinaria, equipo y vehiculos utilizados
rovenientes del escape de vehiculos  durante la construccién y operacién,
NOM-080-SEMARNAT-1994  © ape de vent . yop .
automotores, motocicletas y triciclos garantizando que las emisiones de ruido
Emisiones de motorizados en circulacidn y su se mantengan por debajo de los limites
Ruido método de medicion. establecidos.
. . Se controlardn las fuentes fijas de ruido
Que astablece los limites maximos | sitio del to. imol tand
L ) en el sitio del proyecto, implementando
NOM-081-SEMARNAT-2003  permisibles de emisién de ruido de las . P ‘y . P .
L . L medidas correctivas st fuese necesario
fuentes fijas y su método de medicidn . o
para cumplir con la normativa vigente,
Que establece los niveles maximos
permisibles de opacidad de humeo La magquinaria diésel se mantendra en
roveniente del escape de vehiculos condiciones 6ptimas para asegurar que la
NOM-045-SEMARNAT-  © cape . pHmaS P gurer
1996 automotores en circulacidn que usan opacidad del humo se mantenga dentro
diésel 0 mezclas que incluyan diésel de los limites permitidos.
como combustible
Que establece los limites maximos o, . e
. L Se realizard mantenimiento y verificacién
permisibles de emision de gases o 3 .
, ) peridgdica de los vehiculos a gasolina para
contaminantes provenientes del .
NOM-041-SEMARNAT-2015 . asegurar gue sus emisiones se
escape de los vehicuios automotores L
. o . encuentren dentro de los limites
» en circulacion que usan gasolina )
Emisiones . establecidos.
) como combustible
contaminante
sala Que establece los niveles maximos
Atmostera permisibies de emision de gases
contaminantes provenientes def Se adoptarén medidas de mantenimiento
escape de los vehiculos automotores P los veficulos que utificen
NOM-050-SEMARNAT-1993 ) y . combustibles alternativos, garantizando el
en circulacién que usan gas licuado de - . ix
) cumplimiente de los imites de emisién
petrdleo, gas natural u otros establecidos en la norma.
combustibles alterncs como
combustibie.
Control de Que establace ios limites maximos Durante la construccion y operacidén, no

Awv. Allende No. 110 Ote., Col. Centro, Tepic, Nayarit. C.F 63000  Teléfono: {311} 215490
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NOM-001-SEMARNAT-1996

Contaminacid

n del Agua NOM-002-SEMARNAT-1996
NOM-003-SEMARNAT-1997
NOM-052-SEMARNAT-
2005
Residuos
: NOM-054-SEMARNAT-1993
peligrosos

NOM 138 SEMARNAT/SS
2003.

permisibles de contaminantes er las .
descargas de aguas residuales en
aguas y bienes nacionales. (Aclaracién

- 30-abril-1997).

Que establece los limites méximos
permisibles de contaminantes en las
descargas de aguas residuales a los
sistemas de alcantarillade urbanc o

runicipal.

Que establece los limites méximos
permisibles de contaminantes paralas
aguas residuales tratadas que se
redsen en servicios al piblico.

Que estabiece las caracteristicas, el
procedimiento de identificacidn,
clasificacion y los listados de los

_residuos peligrosos

Indica el procedimiento para
determinar la incompatibilidad entre
dos residuos considerados como
peligrosos por la norma oficial
mexicana NOM-052-2005.

Limites maéximos permisibles de
hidrocarburos en suelos y
especificaciones para su
caracterizacién y remediacién

se verteran aguas residuales a cuerpos de
agua nacionales; se implementaran
sistemas de tratamiento adecuados para
cumplir con tos [imites de contaminantes.

El proyecto garantizara que las descargas
al sistema de alcantarillado municipal se
realicen dentro de los limites permitidos
mediante un tratamiento adecuado de las
aguas residuales.

Se impiementara un sistema de
tratamiento y redso de aguas residuales
que cumpla con los limites maximos
establecidos para garantizar la calidad del
agua en el servicio publico.

Se estableceran procedimientos pars la
identificacidn, manejo v disposicién
segura de los residuos peligrosos
generados durante las fases de
construccidn y operacion del proyecto, de
acuerdo con la normativa vigente.

En caso de generarse residuos peligrosos, -
se aplicara el procedimiento de
compatibilidad para su manejo adecuado,
garantizando la seguridad ambiental.

Ante eventuales derrames accidentales de
hidrocarbures, se implementarén las
medidas de remediacidn especificadas en
la norma para proteger el suelo y evitar la
contaminaciéon ambiental.

8. Fraccién IV.- Descripcion del sistema ambiental y sefialamiento de la problematica ambiental detectada
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en el area de influencia del proyecto.

Que ia fraccion IV del articulo 12 del RLGEEPAMEIA en analisis, ciispon.e la obligacién de el promovente de
incluir en la MIA-P una descripcion del Sistema Ambiental (SA), asl como sefialar ta problematica ambiental
detectada en el drea de inﬁuencia dei proyecto; es decir, primeramente se debe delimitar el SA
correspondiente al prbyecto, para posteriormente realizar una descripcién del citado SA; asimismo, debe
detectarse el 4rea de influencia del proyecto para vaiorar el desarrolio de la problemadtica ambiental en la

citada area de influencia.

Pelimitacién del Sistema Ambiental.
El proyecto se encuentra ubicado en la Region Hidroldgica RH13-Huicicila con un superficie de 17.7718 has. Se

delimité el Sistema Ambiental con una superficie de 32.6774 has.

Area de influencia del proyecto.

" El 4rea de influencia directa se refiere al sitio donde se presentaran los impactos directos de! proyecto y tienen
influencia mas inmediata en el ecosistema, es importante sefialar que esta area no debe ser confundida con el
SA, que es de una superficie mucho mayor al &rea de influencia y al area del proyecto, esta delimitacion
permitiré estabiecer las condiciones abibticas, bidticas y socioecondmicas en un marce mas amplio, lo gue
hace que el Sisterna Ambiental del proyecto ocupe una superficie mayor al drea de influencia directa; en este
caso se considerd en una zona circundante al predio de 50 metros en la que se espera la influencia directa e

inmediata de los impactos ambientaies.

Descripcion de los impactos principales por componente ambiental que pudieran presentarse en el drea del proyecto

£l 4rea de influencia de este componente reside en la posible emision de gases
contaminartes a la atmésfera que representen una disminucién a la calidad del aire, la

Atmosfera N . . ) .
contaminacién sonora que pueda afectar a las especies de fauna que habitan en las areas
adyatentes al proyecto.

Suelo El componente puede verse afectado desde el punto de vista de la compactacion por el

uso de maquinaria en la realizacién de cbras que componen el proyecto, su magnitud
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sera en funcion del tipo de magquinaria y del tiempo de uso por compactacion, ademas de
fa erosién que se pueda ocasionar debido a la topograffa del terreno.
Dicho componente ambiental es de los mas importantes debido a que se verd impactado

Agua por la reduccién de superficie permeable en el 4rea de estudio y pueden verse afectados
los elementas flora y fauna.

Este compaonente se verd impactado principatmente en la fauna, dadas las comunidades
que habitan las zonas cercanas al sitio del proyecto como son mamiferos, reptiles y aves
principalmente.

Componente
bidtico

Hidrologia superficial

La superficie del predio bajo estudio queda comprendida en la Regién Hidrolégica RH-13 Huicicila; cuenca Rio
Huici_cila—San Blas y subcuenca Rio Huicicila. Dicha Regién se encuentra ubicada en la regién occidental del
municipio de Nayarit, dividida en las cuencas de los rios Huicicila, San Blas e Ixtapa. En todos los casos, los
escurrimientos drenan hacia el Océano Pacifico; entre ellos destacan los rios La Tigrera, El Agua Azul,
Calabazas, Charco Hondo y Lo de Marcaos. Se asientan poblaciones de importancia como: Compostela, Las
Varas, Sayulita, Higuera Blanca y Punta Mita; en su zona litoral hay numerosas localidades turisticas. En esta
Regién Hidroldgica de Huicicila se presénta un alto coeficiente de escurrimiento con 27.8% generada por una
precipitacién media anual de 1,000 a 1,500 ml. No se presentan niveles de contaminacién importantes, sin
embargo, es necesario establecer plantas de tratamiento de aguas negras en todas las poblaciones para evitar
riesgos en las corrientes superficiales y la zona litoral. Ef predio destinado para el proyecto se ubica sobre la
h'aargen izquierda de un estero conocido como La Lancha, donde se originan pequefios escurrimientos que

drenan de oriente a poniente, hasta desembocar al estero.

Medio bidtico

Vegetacién

Especies de ejemplares arboreos registrados en el predio del proyecto

Av, Allende No. 110 Ote., Col. Centro, Tepic, Navarit. CP. 63000  Teléfone: (311} 2154901
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T Malvaceae Ceiba aesculifolia . Algodencillo
2 Caricaceae Jacaratig mexicano Bonete
3- .- Anacardiaceae . |- Comociadio macrophylla - Cachimbo - -
4 Moraceae Brosimum alicastrum Capomo
-5 Melastomataceae .| . -Conostegia xalapensis’ Capuiin ©
6 Cactaceae Pachycereus pecten-aborigium Cardon
7 o Arecaceae - Acrocomia aculeata .- Cacoyll.
8 Arecaceae Attalea guacuyule Coroze guacoyul
9 © . Fabaceae . . Acacia cochliacantha - . Cubata .
10 Nyctaginaceae Pisonia aculeata Garabato
A Aristolochiaceae Aristolochia taliscana . - . Guaco
12 Fabaceae Leucaena macrophylla Guaje
13 Fabaceae . " . Pithecellobium dulce ©Guamuchil
14 Malvaceae Guazuma ulmifolia Guazima
15 . - Moraceae Ficus aureg Higo estrangulador .
16 Fabaceae Acacia hindsii Jarretadera
17 Euphorbiaceae - Croton droco Llora sangre
18 Fabaceae Lysitoma divaricota Mauto
19 - _Fabaceae Prosopis juliflora Mezquite
20 Arecaceae Phoenix dactylifera Palma datilera
21 - Rutaceae - Esenbeckia nesiotico . Palo amarillo *~
22 Fabaceae Hesperalbizia occidentalis Palo zorrillo
- 23 ©o. Burseraceae | Bursera simaruba . Papelilo -
24 Fabaceae Enterolobium cyclocarpum Parota
25 ‘Bigrioniaceae Tabebuia donnell-smithii - |~ Primavera
26 Euphorbiaceae Croton panamensis Sangre de drago
27 ‘Fabaceae - Tamarindus indica - ‘Tamarindo africano
28 Fabaceae Lysiloma acapulcensis Tepeguaje
129 P Arecaceae Chamaedoreq hooperigna - - Tepejifote lancetilla
30 Fabaceae Inguo eriocarpa Vainillo

it
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Con la finalidad de tener una visién mas especifica acerca del estado de la vegetacion en el predio del proyecto,
se realizd un muestreo en el que se tomaron en cuenta los estratos arbustivo y herbaceo ademas del arbdreo.

Se registraron 44 especies que representan a los estratos arboreo, arbustivo y herbaceo, de las 17 familias
reportadas, Fabaceae fue la mejor representada con 8 especies registradas, sequida de Malvaceae con 3
especies y posteriormente Apocynaceae, Cactaceae, Moraceae y Rubiaceae con 2 especies cada una, el resto de

las familias presentaron una especie cada una.

Especies de flora registradas en la zona del proyecto.

1 Pteridaceae . Adiantum capilfus-veneris L. Cilantrillo Herbdceo
2 Anccardiaceae Amphrpterygfgm adstringens (Schitdl.) Cuachalolat Arbéreo
Schiede ex Standl. e
' . Paolma . .
3 Arecaceae Attalea guacuyule (Liebm. ex Mart.) Arbustivo vy Arbéreo
guacuyule :
4 Moraceae Brosimum alicastrum Sw. Capomo Arbéreo
: ) ' . Herbdceo, Arbusti
5 Burseraceoe Bursera simaruba (L) Sarg. Papelilio ervaceo, Aroustivo y
. ' Arbdreo
. . fceo, A j
6 Fabuceae Caesalpinia mexicana A.Gray Gugjillo Herbdceo . rbustivo y
- Arbéreo
7 Fabaceae Caesalpinia pulcherrimo (L) Sw, Bigotillo Arbustivo y Arbéreo
8 Fobaceae Calliandra erfophyifa Benth. Charrgsqmll Herbdceo y Arbustivo
. ) Codo de Herbdceo, Arbustivo y
8  Apocynacece Cascabela thevetia (L.) Lippold fraile Arbéreo
10 Saficaceae Casearia corymbosa Kunth Botoncillo Arbustivo y Arboreo
71 Malvaceae Ceiba aesculifolia (Kunth) Britten & Baker f. Ceiba Arbéreo
i j )G .
12 Fabaceae Cenostigma eriostachys (Benth ) Gagnon & Iguanero Arbreo
) G.P.Lewis
13 Bixaceae Cochlospermum vitifolium (Willd,) Spren Palo Arbéreo
P <SPG maritto
14 Comme:macea Commeling erecta L. Cantilfo Herbdceo
15  Anacordioceae Comocladia macrophyfla L.Riley Cachimbo Arbustivo y Arbdreo
16 Fabaceae Coulteria platyloba (S.Watson) N.Zamorg Palo Arbdrec

Tepic, Navarit, CCP. 63000  Teléfono: (311) 2154901
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colarado

17 Fuphorbiacege - .~ Crofon droco Schitdl, . Hojaancha ... - Arbbreo-

18  Cucurbitacege Cucurbita foetidissima Kunth Calabacilla Herbdceo

18 - Poaceae .. . Cynodon sp. e Zacate Herbdceo

20 Moraceae Ficus aurea Nutt. Higuera Arbustivo y Arbéreo
: K ) . Hi S R
21 . Moracege . w0 Feusinsipida Willd, 00 T ‘guera -~ Arbustivo y Arborea - .
. - S e L T o S Cblonca T MRS
22 Fabaceae Gliricidia sepium (lacqg.) Steud. CUCS?;:W Arbustivo y Arboreo
23 Molvaceae < - Guazumaulmifolio tam. . ‘Gudsima-. - Arbustivoy Arbreo
24 Fabaceae Haematoxylum brasiletto H.Karst. PS;SS?:,E Arbdreo

25 . Molvaceae .. Heliocarpus terebinthinaceus (DC) Hochr. Cicus - - Arboreo

Hesperalbizia occidentalis (Brandegee)
Barneby & |.W.Grimes
*Hintonig latifloro (Sessé & Moc. ex DC.)

26 Fabaceae Palo zorrifle Arbustivo y Arbéreo

27 - Rubioceae : Copalqufh . Arbustivo y Arbérec

S _ “Bullock - .
28 Euphorbiacege Hippomane mancinelia L. Manzanifia Arbéreo
29 ?.;Conv.o.’:ur.‘aceq-:.;:_:-_; - Ipomoea purptrea (L) Roth -~ Campenilla - - - -Herbdceo -
30 Caricacege Jacaratio mexicana A.DC. Bonete Arbéreo
31 Euphofbiécedé; : :':jdtropha.S}?hﬂPét'dlais.F. Blake & Stand. P;,’Z Zh{i;o, " Arbéreo
32 - Fobacege Leucaena feucocephala (Lam.) de Wit Guaje Arbustivo y Arbdreo
"33 .. Fobaceaé & Lysilomaocapulcense {Kunth) Benth.  ° .. Tepehugje - Arbérec T
L Herbdcea, Arbustivo
34 Fabaceae tysifoma divaricatum (Jacq.) L.F.Macbr. Concha © . y
. Arbéreo
35-:__5:Me:‘asézzvamc_ L Micon;"a:kalapens'.".sf('Boﬁpf.) M.Gomez . - Copulin-~ " Arbustivo e
36 Capparaceae Morisonia flexuosa L. Margarito  Herbdceo y Arbustivo
5 wo o Pachycereus pecten-aboriginum (Engelm. ex L S
R L : . . - Card - Arbor
' 37 ___::_Cacta:cgge L e s o 5 Watson) Britton & Rose o araon ;. Areoreo
N L . Hierba del )
38  Petiverioceae Petiveria alliocea L. . Arbustivo
zorrillo
39 . - Fabacege - : °  Pithecellobium duice (Robx.) Benth. - Guamuchilil - Herbdceo y Arbéreo
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o
, Flor de i .

40  Apocynacege Plumeria rubra [, mayo Arbustivo y Arbdreo
41 Rubiaceae Rondia laetevirens Standi. Cruceto Arbustivo

42 Poacege Setaria verticiflato (L.) P.Beguv. Zucqte Herbdceo

cadillo
43 Fobacege Vachellia campeacl_mana (ML) Seigler & Cubata Arbéreo
. Ebinger
44 Fabacege Vachellia hindsii (Benth.) Seigler & Ebinger  Jjarretadera Arboreo

Fauna.

La metodologia aplicada para el registro y documentacién de la fauna presente fue por medio de transectos
especificos para cada grupo de especies y aplicados en diferentes momentos del dia, desde el amanecer,
mafiana, dia, tarde y noche. Posteriormente, por medio de gufas especializadas para la identificacién de
especies, se identificaren fos organismos registrados, asi como su taxon y estatus de conservacién. Para todo

esto se realizaron monitoreos en el drea de interés y la microcuenca del proyecto.

Fauna potencial que se distribuye en la zona del proyecto.

Anfibios Rana chirriadora pélida Eleutherodactylus pallidus 74 Pr
Anfibios Sapito pinto de Mazatidn Incilius mazatlanensis &
Anfibios ' Ranita verduzca Agalychnis docnicolor 7
Anfibios Rana grboricola mexicana Smilisca boudinii 4
Anfibios Rana de rayas blancas Lithobates pustulosus 2 ' Pr
Aves Coa citrina ' Trogon citreofus 34
Aves Calandria dorso rayado Icterus pustulotus 47

Av. Allende No. 110 Cte., Col. Centro, Tepic, Nayarit. C.P. 63000 Teléfone: {311} 2154901
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Aves Calandria dorso negro menor Icterus cuculLatus 10
Aves Zanate mayor Quiscalus mexicanus 12
Aves Cacique mexicano Cassiculus melanicterus 19
Aves Papamoscas triste Myiarchus tuberculifer 6
Aves Tirano piriri Tyrannus melancholicus 5
Aves Luisito comun Myiozetetes similis 2
Aves Masquero de Atila Attila spadiceus 1
Aves Papamoscas griton Myiarchus tyrannulus 2
Aves Mosguerito chiflon Camptostomuo imberbe 2
Aves Papamaoscas mexicano Ramphotrigon flammulatum 7 Pr
Aves . Vireo verdeamariifo Vireo flavoviridis 50
Aves Trepatroncos mexicano Lepidocolaptes leucoguaster 2
Aves Colorin azulnegro Cvanocompsa parelfina 39
Aves Grénatelo mexicano Granatellus venustus 2
Aves Colorin pecho naranja Pusserina leclancherii &
Aves Saltapared sinaloense Thryaphilus sinaloa 57
Aves Saltador gris mesoamericano Saltador grandis 21
Aves Urraca cara negra Cyanocorax colliei 5
Aves Chara de San Blas Cyanocorax sanblasiornius 37
Aves Mirlo dorso canela Turdus rufopafliatus &
Aves Zopilote comun Coragyps atratus 103
Aves Zopilote aura Cathartes aura 3
Aves Paloma arroyera Leptotila verreauxi 32
Aves Paloma morada Patugioenas flavirostris 2
Aves poloma alas bigncas Zenaida asiatica 9
Aves Tortolita canela Columbina talpacoti 6
Aves Pelicano cofé Pelecanus occidentalis 77
Aves Garrapatero pijuy Crotophaga sulcirostris 16
Aves Cucliflo canelo Piaya cayana 7
Aves Cuclille manglerc Coccyzus minor 7
Aves Corpintero enmascarado Melanerpes chrysonegys 26
Aves Carpintero pico plateado Campephilus guatemalensis l Pr
Aves Carpintero lineado Dryocopus lineatus 5
Aves Colibri canelo Amazilia rutila 38
Aves Colibri garganta amatista Lampornis amethystinus 6
Aves Colibri pico ancho nortefio Cynanthus latirostris 10

=5

Margarita

\dZd

RAOLEEL
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Chaetura vauxi

Aves Vencejo de vaux
Aves Chotacabras paureque Nyctidromus albicolis 13
Aves Cormordn neotropical Nannopterum brosifianum 4
Aves Frogata tijereta Fregata magnificens 13
Aves Chachalaca vientre castafio Ortalis wagleri 84
Aves Momoto corona canelo Momotus mexicanuys 15 .
Aves Perico frente noranja Eupsittula canicularis 34 Pr
Aves Gaviota plomiza Larus heermanni 44 Pr
Aves Aguilitla negra menor Buteogallus anthracinus 3 Pr
Aves Aguililla gris Buteo plagiatus 2
Mamiferos Gato domestico Felis catus 2
Mamiferos Zorra gris Urocyon cinereoargenteus 7
Mamiferos Coatf Nasua narica 272
Mamiferos Mapache Progyon lotor 63
Mamiferos Armadillo de nueve bandas Dasypus novemcintus 5
Mamiferos Ardilla gris del Pacifico Sciurus colliaef 7
Mamiferos Tlacuache Didelphis virginiana 3
Mamiferos Pecari de collar Pecari Tajacu 44
Mamiferos Venado Cola Blanca Odocoileus virginianus 5
Mamiferos Murciélagos . Murcielagos sp. 7
Reptiles Lagartija espinosa del Pucifico Sceloporus utiformis 11
Reptiles Lagartija espinosa de vientre Scefoporus albiventris 7
blanco
Reptiles Lagartija espinosa de hocico negro Sceloparus melanorhinus 2
Reptiles Lagartija de drbol del Pacifico Urosaurus bicarinatus 2
Reptiles Huico de lineas de falisco Aspidoscelis lineatissimus 97 Pr
Reptiles Abaniguillo pufiuelo del Pacifico Anolis nebulosus 22
Reptiles Iquana verde Iquana Iguana 6 Pr
Reptiles Iguana mexicana de cola espinosg Ctenosaura pectingta 1 A
Reptiles Culebra lira sinaloense Trimorphodon paucimaculatus 7
Reptiles Bejuguillo café Oxybelis microphthalmus 7
Reptiles Boa de costa oeste mexicana Boa sigma 7
Reptiles Cascabel del Pacifico Crotalus basiliscus 7 Pr

9. Fracciones V y VI. Identificacién descripcion y evaluaciéon de los impactos ambientales y Medidas

Av. Allende Ne. 110 Ote., Co
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preventivas y de mitigacién de los impactos ambientales.

Que la fraccién V dé£ Articulo 12 del RLGEEPAMEIA en analisis, dispone la obligacidn a el promovente de incluir
en fa MIA-P unoc de los aspectos fundamentales del procedimiento de evaluacién de impacto ambiental, que es
la identificacién, descripcién y evaluacién de los impactos ambientales que ef proyecto puede ocasionar; en
este apartado es donde el promovente debe enfocar su anélisis a criterics de decision establecidos en el
articulo 44 del RLGEEPAMEIA, a fin de evaluar los posibles efectos de las obras ¢ actividades a desarrollarse en
el o los ecosistemas de que se trate, tomando en cuenta el conjunto de elementos que los conforman, y no
Gnicamente los recursos gue fuesen objeto de aprovechamiento o afectacion, y demuestre que la utilizacidn de
recursos naturales respetard la integralidad funcional y la capacidad de carga de los ecosistemas de los gque
forman parte dichos recursos. Asimisme, la fraccion VI del articulo 12 del RLGEEPAMEIA en analisis, establece
que la MIA-P debe contener las medidas preventivas y de mitigacion de fos impactos ambientales identificados

para el proyecto. Dado que las obras sometidas a evaluacién ya estan en operacidn y mantenimiento.

De acuerdo con la metodologia de evaluacién descrita en la MIA-P, los impactos potenciales por cada
compenente ambiental derivados de la implementacién del proyecte y las medidas de prevencién, mitigacién

y/o compensacion propuestas por el promovente son las siguientes:

Medidas de prevencién y/o mitigacion del impacto ambiental por componente.

ATMOSEERA

- COMPONENTE AMBIENTAL:.

CAMBIENTAL |

Proteger con lonas el material terreo que sea
transportado, para evitar dispersion de
particulas suspendidas. Realizar riegos
matapolvos en las zonas de construccion
para evitar ia propagacién de polvos por
accién del viento y con ello prevenir la

Presencia de polvos

Av. Allende No. 110 Ote., Col. Centro, Tepic, Navarit. C.P. 83000 Teléfono: {311) 2154901
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. COMPONENTE AMBIENTAL: ATMOSFERA' T

ETAPA DE

MEDIDA PROPUESTA

erosién edlica.

La ermpresa constructora instruiré a los
operadores de la maguinaria sobre restringir
Altos niveles de ruido sus m_ovimientos alas areas d.e obras, X x| x | x
reducir el uso del claxon y verificar el
adecuado funcionamiento de fa maquinaria,
para evitar elevadas ernisiones de ruido.

La creacion de dreas verdes y el programa de
rescate y reubicacidn de flora ayudara a
mantener la calidad aire. Implementar
programa de mantenimiento preventivo para
vehiculos, equipo y maguinaria {empresa
censtructora). Prohibir el uso de fuego para
el desmonte de la vegetacién o la

: eliminacién de residuos.

P Preventlva R: Reductiva; C: Compensacién 1. Preparacién del sitio; 2. Construccién: 3. Operacion y
marntenimiento

Gases y particulas
contaminantes generadas
por los motores de
_ : combustion interna de la

g "f'_ch_!jl_ftaglco_; & maquinaria empleada.

R COMPONENTE AMBIENTAL‘ AGUA SUPERFICAL

ETAPA DE '_ .

PLICAczé_,
213
o El promovente y el contratista proveeran de servicios
Contaminacién, o . . s
. s sanitarios a los trabajadores, instalando un sanitario
por la disposicion o . . .
; portatil por cada 15 trabajadores, y duplicando el niimero
inadecuada de P
. . de sanitarios en caso de tener personal de ambos sexos.
residuos, asi . . i .
Se prevé ia ejecucién del Programa Integral de Manejo de
Rt coma por el . e -
: : : Residuos Sélidos y Liquidos durante todas las etapas del
: incremento de . . A
g Caildad dei | séiidos proyecto para evitar que algun desecho de cualguier tipo X x | x
&gua LR . a cuerpos de gua cercanos y al mar; la emprasa
; ‘| suspendidos en . A, .
. : contratada debera contar con autorizacién oficial. La
1 el agua, lo cual .
: - empresa constructora y el responsable ambiental de la
7] ocasionara una <
| modificacion obra se asegurarén de que durante &l desmonte y
: despalme los materiales sueltos no sean arrastrados por
4 ternporal de ia . . . -
: . corrientes superficiales, evitando |la gbstruccion de
| calidad del agua.
0 cauces.
Av. Allende No. 110 Ote., Col. Centro, Teplc, Nayarit. C.P. 63000 Teléfono: (311) 2154901 ' {
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1 Cambios en el

patrén de

escurrimiento
-+ por desplante del
1 proyecto.

Previo al disefio del proyecto y & definir la ubicacion de las

villas se realizd un estudio hidraldgico para identificar los
escurrimientos superficiales permanentes y temporales;
con base en dicho estudio, se establecid el disefio de
proyecto aprovechando la topografia del terreno que a su
vez evita la obstruccién e interrupcion de los
escurrimientos permanentes y temporales para no
interferir en el flujo natural de agua superficial,
principalmente durante la temporada de lluvias.

| Recarga de |
acufferos

! Reduccién en la

superficie de
infiltracion de

s agua.

Se realizard la construccién del drenaje pluvial que
ayudard a la conduccidn def agua de lluvia. La empresa
constructora, con supervision del promovente, delimitara
fisicarnente las areas de despalme y de construccion, para
evitar compactar otras areas distintas a las previstas, asi
mismo colecara letreros alusivos a esa medida. La
canalizacién de fos escurrimientos superficiales asegura
que |a superficie de infiltracidn que se veria afectada se
compense.

P- Preventiva; R: Reductiva; C: Compensacién 1. Preparacion del sitio; 2. Construccién; 3, Operacién y mantenimiento

_FACTOR | IMPACTO
AMBIENTAL | AMB!

IEDIDA PROPUESTA

es

' Caracteristic |

Contaminacién
por la
disposicién
inadecuada de
residuos, asl

contaminantes
que lixivian a las
aguas

El promovente y el contratista proveerdn de servicios
sanitarios a los trabajadores, instalando un sanitaric
portatil par cada 15 trabajadores, y duplicando el nimero
cte sanitarios en caso de tener personal de ambos sexos.
La empresa contratada deberd contar con auterizacién

como por el oficial. La empresa constructora y el responsable
incremento de | ambiental de la obra se aseguraran de que durante el
agentes desmonte y despalme los materiales sueltos no sean

arrastrados por corrientes superficiales, evitando la
ohstruccion de cauces. De igual manera se propone la
ejecucién del Programa de Residuos de Manejo Especial,

Ay Allende No. 110 Ote., Col. Centro, Tepic, Nayarit. R 63000
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_COMPONENTE AMBIENTAL: AGUA SUBTERRANEA ||

7| subterraneas, lo

cual modifica la
cafidad de agua.

Prbgréma de Manejo de Residuos Peligrosos y Programa

de Manejo de Residuos $élidos Urbanos, para evitar gue
los residuos que resulten de las diferentes etapas sean
confinados a los sitios destinados para elle y evitar que
contarninen el suelo y el agua superficial.

Velocidad de
- Infiltracién -

Cambiosen la
tasa de
infiltracidon de
agua de {luvia

Se realizaré |z construccion del drenaje pluvial que
ayudara a la conduccién def agua de lluvia. La empresa
constructora, con supervision del promovente, delimitara
fisicamente las dreas de despalme y de construccidn, para
evitar compactar otras dreas distintas a las previstas, asi
mismo colocaré letreros alusivos a esa medida. La
canalizacidn de los escurrimientos superficiales asegura
que la superficie y velocidad de infiltracién no se vea
afectada por la construccién del proyecto.

mantenimiento

P Preventlva' R: Reductiva; C: Compensacién 1. Preparacion del sitio; 2. Construccién; 3. Operaciény

 COMPONENTE AMBIENTAL: SUELO

B _ : ETAPA DE
o SO SR . TI?O DE
FACTOR g B e ST i : i APHCACID
: : ' SR .MEDIDA'
: AMBIENTAL Ty _.AMBIENTAL G MEDIDA PROPUESTA R el R
Se prohibira ta circulacion de maquinariz Y equipa por
sitios gue no correspondan al traza de las vialidades de
ingreso. Para alcanzar la capacidad de carga necesaria en
. las chras, se aplanara y compactara el terreno utifizando
Cambios en la . X . . .
Cara i materiales obtenidos de! misrne sitio del prayecto. En
srrgsiese s estructura de los X .
as fisicas del - horizontes del | @50 de requerirse, como complemento a las 4reas X[ X X X
: suelo verdes se adquirird suelo orgénico proveniente de otros
desarrollos que se lleven a cabo er |z zona. Se propone la
efecucion de un programa de conservacion ¥ restauracion
de suelos que permitird mejorar la estructura del suelo
principalmente en las dreas ajardinada,
-_:Caractenstlc:_ Contaminacién | Se contars con espacios de almacenamiento de
‘as qulmfcas _ por la materéalesy equipo; la oblig'acién de reallizar las labores X i X X X X
S 'del sue!o ) rnade_cuada de mantenimiento de maquinaria y equipo es
L disposicién de responsabilidad del contratista y se realizaran fuera del

Av. Allende No. 110 Ote., Col. Centro, Tepic, Nayarit, CP. 63000  Teléfono: (311 12154901
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sitio del sitio del proyecto en instalaciones autorizadas
para tal propdsito; asi camo las medidas de
confinamiento y manejo de residuos peligrosos; {05
procedimientos para el manejo y disposicion final de los
residuos sélidos generados por el proyecto. Implementar
Programa de residuos de manejo espedial, Programa de
residuos peligroses. £l resto de los residuos sciidos
generados por la construccion seran recolectados
diariamente y transportados al sitio dispuesto por las
autoridades municipales mediante el Programa de
Manejo de Residuos Solidos Urbanos. Colocar
contenedores an sitlos visibles para los usuarios
rotulados con letreros basura "Organica e Inorganica”,
Implementar Programa de conservacion y restauracion
de suelos. El promovente contard con un programa de
conservacion y restauracién de suelos para aplicarto en
las dreas de desplante y construccién de caminos,
pérdida de suelo | identificando el tipo de obras a realizar y sitios donde

por erosién deben estar iocalizadas. X ixX, X | X
eolica o hidrica. | Adicional & esta medida, se prohibira Ia circulacion de
maguinaria y equipe por sitios que no correspondan al
trazo de las vialidades existentes y en caso de requerirse,
como complementa a las areas verdes se adquirira suelo
S i organico proveniente del mismo proyecto.

P: Preventiva; R: Reductiva; C: Compensacion 1. Preparacién del sitio; 2. Construccién; 3. Operacién y

mantenimiento

residuos sélidos
y/o liquidos.

Previc al inicio de actividades se reubicaran aquelios

Dafio o pérdida ejemptares que sean factibles de trasplantarse, esto como

enta N
distribucion de parte de‘l Programa de Rescgtgy Reubicacion de Flora. ¥ | x w | x
especies de Quedara estrictamente prohibido el uso de fuego o

productos quimicos para las actividades de desmonte.

flora silvestre ) e - . o
Previo a!inicio de actividades se dard una platica a los

Av. Allende No. 110 Ote., Col. Centro, Tepic, Mavaric. C.P. 63000 Teléfono: (311} 2154901
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_ COMPONENTE AMBIENTAL: FLORA TERRESTRE

 ETAPADE

APLICACIG -
Previo &l inicio de actividades se reubicaran aquellos
Dafio o pérdida ejemplares que sean factibles de trasplantarse, esto como
enla parte del Programa de Rescate y Reubicacién de Flora,
distribucién de Quedara estr{ctamente prohibido el uso de fuego o % | x x | x
especies de proc%uctqs (EJL:EImiCOS pa_ra tas actividades de desmonte.
flora silvestre Previo alf inicio de actividades se dard una platica a los
obreros respecto de las medidas a implementar como
parte de |a obra haciendc hincapié en el respeto a |3 flora.
Maodificacién Con base en el estudio de vegetacién realizade en la zona
del patrénde | del proyecto y el Sisterna Ambiental, con la aplicacion
abundancia oportuna del Programa de Rescate y Reubicacién de X X X {X
(por Flora, el cual considera énfasis en especies que se
desmonte). encuentren dentro de la NOM-059-SEMARNAT-2010.

P: Preventiva; R: Reductiva; C: Compensacién 1. Preparacién del sitio; 2. Construccién; 3. Operacidn y
mantenimiento

T ETAPADE -

| APLICACIG
R
Quedaré estrictamnente prohibido el introducir fauna
doméstica y/o exdtica al predio. Previo al inicio de
actividades se dard una platica a los empleados de todas las
dreas y niveles respecto de las medidas a implementar como
Disminucién de la parte de la obra haciende hincapié en el respeto fauna.
riqueza especifica | También se considera la ejecucién del Programa de Rescate X X | X X
de especies. de Fauna durante las etapas que conforman el proyecto. Para
1a etapa de Operacion, se instalard sefialética alusiva a la
fauna existente en la zona v el respeto por las mismas con
fines de proteccidn por parte de los visitantes y empleados del
proyecto Tuka Estates.
Modificaciénenla ; Con base en las especies de fauna que sean registradas en la X | X ‘ X ‘ Xl X
Av, Allende No. 110 Ote., Col. Centro, Tepic, Nayarit. C.P. 63000  Teléfono: (311 12154901 . 3 &
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zona del proyecto v el Sistema Ambiental, durante las etapas
del proyecto se aplicard el Programa de Rescate ¥
Reubicacién Fauna con principal atencién a reptles, el cual
considera énfasis en especies que se encueniren dentro de Ia
NOM-059-SEMARNAT-2010. )
Por otre lado y aungue en los muestreos no se hayan

abundancia de registrado especies de toriugas marinas y debido a que el
poblaciones de las | proyecto presenta colindancia con la playa; la playa forma
especies de fauna. parte de una importante zona de anidacidn de estas especies

por lo que se propone un Programa permanentie de proteccion
de playas de anidacidn de tortugas marinas, como medida
precautoria en caso de que se presente alguna eventalidad de
anidacion o presencia de ejerplares de alguna de las especies
de tortugas marinas que se distribuyen en la zona del
proyecto. !

P: Preventiva; R: Reductiva; C: Compensacién 1, Preparacién del sitio; 2, Construccién: 3. Operacién y
mantenimiento

PP AN . MEDIDA.
SAMBIENTAL -0 V S
Se evitara que los materiales v residuos de construccién
permanezcan por mas tempo del estrictamente necesaric dento del
h s predio. £n caso de ser posible se aprovechard la flora existente
. Modificacidn en la . A . .
Estética como parte integral del proyecto y se evitard introducir especies

calidad visual . . e - -
Natural ajenas al ecosisterna local. Las dreas aledafias a oficinas, bodega y

detericro). PR

( ) comedor en todo memento de mantendran limpias. En lugares
estratégicos se colocardn recipientes con tapa, debidamente
rotulados para residuos generados por los obreros,

P: Preventiva; R; Reductiva; C: Compensacién 1. Preparacion del sitio; 2. Construction; 3. Operacién y
mantenimiento
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_ COMPONENTE AMBIENTAL: SOCIOECONOMICO

ETAPADE

 AMBIENTAL il  MEDIDA PROPUESTA
En la contratacién del personal se dara preferencia
Nivel de ‘ I i
Incremento de | @ deilc?c.a’ldades cerc_anas al' proyecto, la ]
Ingresoy adquisicién de materiales e insumos se hard con

fuentes de . ‘
Derrama proveedores locales. La generacion.de empleos

L. empleo. . - .
Econdmica directos e indirectos se consideran durante todas
las etapas del proyecto.
P: Preventiva; R: Reductiva; C: Compensacién 1. Preparacién del sitio; 2. Construccién: 3. Operaciéon y
mantenimiento

MEDIDAS GENERALES PARTIENDO DE LAS CARACTERISTICAS DEL PROYECTO

Se deber3 incluir como una cldusula en los contratos con terceros {constructoras, transportistas, etc.) que cumplan con la
legislacién ambiental vigente que les sea apiicable (verificacién vehicular, registre como generadores de residuos
peligrosos, etc.) y su compromisc para el cumplimiento de las medidas de mitigacién que se proponen en el estudio de
impacto ambiental y en el resolutivo para las etapas del proyecto en las que participaran,

Los trabajos se realizaran exclusivamente en 1a superficie definida para el desplante del proyecto "Tuka Estates”.

La ubicacién de instalaciones provisionates que requiera el proyecto también sera instalada exclusivamente en [a superficie
de los poligonos de pretendida ubicacidn del proyecto, en espacios, preferentemente sin vegetacién, a fin de proteger el
suelo y su cubierta vegetal. £n la construccién de instalaciones provisionales (oficinas, almacenes temporales, bodegas,
etc.) se debera usar materiales de facil instalacién y desmantelamiento coma madera, ldminas, paneles, etc., ya que seran
totalmente retirados del sitio una vez concluido su uso.

Les materiales que se utilicen para las actividades constructivas deberan ser adquiridos en casas de materiales, o provenir
de bancos de material que cuenten con las autorizaciones correspondientss en materia de impacto ambiental.

El proyecto "Tuka Estates” contard con un sistema integral de sefializacién para conductores transportistas y peatones
durante la etapa constructiva, de tipo informativo, preventivo y restrictivo.

Los trabajadores utilizaran equipo de proteccion personal {cascos, tapabocas, lentes, botas, guantes, etc.), con la finalidad
de evitar accidentes.
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En obra se conmtard con un botiguin  de primeros auxilics para lesiones menores, y para
lesiones mayores se contard con el servicio de emergencia del hospital mas cercano.

Estara prohibido estrictamente ingerir bebidas embrizgantes y estupefacientss dentro de la obra para evitar accidentes.

Se contard con extintores de polve quimico seco tipo ABC en las areas de almacenamiento de combustilles, bodegas,
casetas y oficinas de contratistas, asi como en zonas donde se ejecuten trabajos de soldadura u otras operaciones que
puedan causar incendios. El equipo contra incendios deberd colocarse en iugares de facil acceso y se identificard con
sefialamientos o avisos de seguridad claramente visibles.

Como una medida mas para evitar riesgos de  accidentes,  se recomienda  mantener el
acceso controlado y restringido al personal autorizado.

Se prohibe el uso de fogatas, armas de fuego y explosivos dentro del area del proyecto y zona colindante

Se debers cumplir con _ las normas oficiales mexicanas de la  Secretaria  del Trabajc vy
Prevision Social, en materia de seguridad e higiene en el trabajo.

10,  Fraccién VIL Prondsticos Ambientales y en su Caso Evaluacién de Alternativas.
Que fa fraccién VII del articulo 12 del RLGEEPAMEIA en analisis, establece que [a MIA-P debe contener los
prondsticos ambientales y, en su caso, evaluacion de aiternativas para el proyecto; en este sentido, dicha
informacién es relevante desde el punto de vista ambiental, ya que el prondstico permite predecir el
comportamiento del sistema ambiental garantizando que se respetara la integridad funcional del ecosistema a
partir de una proyeccién tedrica de las posibles implicaciones ambientales que generaria el proyecto de
manera espacial y temporal.

Pronéstico del escenario ambiental sin proyecto y sus actividades operativas

- Componente
- Ambiental &
. . . La emnisién y generacién de polvos y gases contaminantes no seria
Atmdsfera Calidad del aire 9 P ye
tan elevada.
. } En el escenario en el que no se desarroile el proyecto, las
Atmosfera Nivel sonora L : - o )
condiciones actuales de ruido continuaran sin cambio alguno.
Atmodstera GETI que provocan Sin la canstruccion del proyecto, las condiciones actuales se
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Cambioc Climatico

mantendrian en el predio sin la generacién de estos gases.

Caracteristicas fisicas

Suelo del suelo No se prevén cambios en la estructura del suelo.

Caracteristicas » L . o ' .
Suelo quimicas del suelo No habria contaminacion por la disposicidn inadecuada de residuos.
Suelo Erosién En el escenario actual sin la construccién del proyecto, {a erosion

existente es causada por el viento o la lluvia.

Agua Superficial

Cambios en la calidad
del agua

El agua superficial seguiré con las condiciones actuales.

Agua Superficial

Patrones de
escurrimiento

En el SA y la zona del proyecto solo se encuentran algunos cauces de
escurrimientos temporales, mismos que se mantendran en las
condiciones actuales.

Agua Superficial

Recarga de acufferos

La recarga del acuifero se seguiré llevando a cabo con los aportes
actuales, principalmente por lluvia.

Agua Subterrénea

Caracteristicas
fisicoquimicas

Las alteraciones en la composicidn quimica del suelo afectan la
czlidad del agua; sin el proyecto, las condiciones se mantendrian
iguales, incluyendo infiitracidn y recarga del acuifero.

Las especies de vegetacion se mantendran con la distribucién actual

Flora Terrestre Distribucion iy - . o
en sucesidn secundaria de selva mediana subcaducifolia.
Ei predio continuara con vegetacion en sucesion secundaria
Flora Terrestre Abundancia sustituyendo a la primaria; sin el proyecto, las condiciones serian las
mismas.
. . La fauna se mantendria perturbada debido a la presion
Fauna Terrestre Diversidad P P

antropogénica constante en zonas cercanas.

Paisaje

Estética natural

El paisaje permanecera con vegetacién en sucesion secundaria sin
control de especies oportunistas.

Socioecondmico

Nivel de ingreso y
derrama econdmica

Los niveles de ingreso y empleo se mantendran sin cambios; [a
economia local sequird basada en turismo y agricuftura.

Prondstico del escenario ambiental con la operacién del proyecte sin medidas de mitigacion.
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Calidad del aire

La calidad del aire se veria afectada por el empleo de maguinaria y vehiculos
automotores mismos que generardn gases contaminantes producto de la
combustién interna del motor, asi como generardn polvos cuando {a
maguinaria y equipo transporten materiales o transiten por areas con sualo
no consolidado.

Nivel sonoro

Aumentard considerablemente fa contaminacion por ruido en el sitio del
proyecto por el uso de maguinaria y por la actividad humana en las distintas
etapas.

GEI que -
-provocan .’

Climatico

Cambio .

Los gases que provocan el efecto invernaderc 'y con ello contribuyen al
Cambio Climatico se generarén como consecuencia del.uso de magquinaria y
vehiculos automotores que seran empleados durante tocias §as etapas del
prayecto... < 0 Tn : s

Caracteristicas
Fisicas

La estructura de los horizontes del suelo se modifica, debldo compactac&on def
suelo durante la etapa de preparacion del sitio. La construccidén de! proyecto
contempla el movimiento de maquinaria por el predio v las zonas adyacentes
al mismo; dicha actividad representa también un proceso de compactacién del
suelo que afecta directamente a la infifracidn de agua y a la disminucién en

‘Cafacteristicas -
_-quimicas -

las prababilidades de gue pueda crecer cualquier tipo de vegetacién.

Deb]do al empleo de maqumana pesada y al mcremento en el transxto de
'__personas enla zona,'una madecuada disposicion de residuos puede ocasionar

la~ ccntammacmn de  este ‘recurso -con resuduos urbanos [} bten ccn
combustlbiesy aceltes producte de la maqulnar;a ' |

Erosién

La erosic’m por procesos hidricos y eéiicos se producira’ al mantener un suelo
en mayor parte desnudo, lo hace mds propenso a su pérdida. La construccion
y operacion dei proyecte “Tuka Estates” implica el desmonte, cimentacion y
nivelacién del suelo lo gue implica remocién de sustrato que lo hace propenso
a su pérdida por la accidn del viento y el agua; propiciando su pérdida de una
forma mas acelerada gue la actual.

Calidad deif agua |

Las alteraciones en la composicion guimmica del suelo 2 su- vez afectan la
cakdad del agua la accion de las Euwas el lavado de nutrlentes yla Imwamon-
construye el proyecto y gue no se lmplemeﬂte un programa de tratamlento-
de aguas residuales este coriponente se verfa afectado por la generacién'y

Av, Allende No. 110 Ote., Col. Centro, Tepic, Nayarit. C.P. 63000  Teléfono: (311} 2154901

Pagina 46 de 66




Gobierno de

Meéxico

Medio Ambiente

Secreteria de Madia Ambinate y Recussor Naturales *

Gficina de Representacion en el Estado de Nayarit

Unidad de Gestion Ambientai

Oficio No. ORENAY/UGA/DIRA/1183/2026

- Ambiental

mal manejo de residuos durante las etapas del proyecto.

El mangjo inadecuado de fas aguas residuales producto de las actividades que
componen el proyecto, asi como la derrama de combustibles ¢ aceites de la
maquinaria empleada en las etapas de preparacidn del sitio y construccion,
afectarian las caracteristicas quimicas de ios escurrimientos superficiales
temporales y zonas de inundacién por lo que [z composicidn quimica se verd
afectada y con dichas caracteristicas liegaria a [os cuerpos de agua cercanos y
al agua subterranea.

Patrén de
escurrimiento

Durante las actividades de preparacion del sitio se realizardn excavaciones,
reilenc y movimientos de tierra lo que puede cbstruir los cauces naturales
existentes en el predio del proyecto.

De igual manera la construccion del proyecto sin planeacion puede significar
la obstruccién de algln cauce de escurrimientos temporales y modificar el
patron natural de flujo superficial de agua.

Superficie de
infiltracién

En el caso que se construya e! proyecto, la compactacidn y pavimentacion gue
se realizard durante la preparacidn y construccién del sito reduciriz la
superficie de infiltracidn que afecta directamente a la recarga del acuiferc.

Caracteristicas
fisicoquimicas

Considerando que se construya el proyecto las caracteristicas fisicoquimicas
del agua se verfan afectadas por el manejo inadecuado de los desechos
solidos toxicos.

| Agua Subterranea

Velocidad de
infiltracion

Con la construccidn del proyecto, la compactacicn y pavimentacion que se
realizarad durante la preparacién y construccion del sito se vera modificada [a
superficie de infiftracién que afecta directamente a la recarga del acuifero.

Distribucion

El desmonte provocado por fa construccién del proyecto afectard la
distribucién de especies presentss en la zona, sobre todo las que se
encuentran dentro de la NOM-053-SEMARNAT-2010.

En este caso, [a vegetacion tenderia & degradarse mas y la cobertura vegetal

Abundancia TR .
disminuiria considerablements.-
La fauna se veria afectada por la pérdida de ejemplares en las etapas de
N ) preparacién del sitio y construccién, debido al posible atropellamiento con
Diversidad N A . . .
- maquinaria. Asi mismo, algunas se desplazarian de |z zona, favoreciendo la
pérdida de abundancia y diversidad del predio.
Habitat El desmonte para la construccion del proyecto sin planeacidn alguna y sin
Shita

dejar dreas de reserva o &reas ajardinadas provacara pérdida del habitat.

ey
LRI L%
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Este componente se perturbariaz por el empleo de equipo y maguinaria, asf
como por &l transporte de materiales, provocando una calidad visual baja.
Finalmente, la construccién del proyecto afectard de forma permanente la
calidad paisajistica del ecosistema.

Estética natural

i Constderando fa implementacién del proyecto sin contemplar la contratacion |

Vent oo 1 de personas locates para las dlferentes etapas Ia economza iocal aumentaria |

Nivef de ingresos - ]
y derrama

- econémica .

en’ poco porcentaje, ya que solo seria por las divisas, que los visitantes
manejen en el municipio, y- por las- actividades ‘(cultive, ganaderia, - etc)
_;desarroiladas actualmernte-en-la regzon, no por: ios empieos generacios ala
poblacién del Mursicipio: :

Pronéstico del escenario ambiental con la operacién del proyecto incluyendo las medidas de mitigacion.

_Rt_i‘r’l‘ééfer'aﬁ En ic referente a la emisién de agentes contaminantes, se propone gue

la maguinaria que se emplee durante la construccién del proyecto
cuente con las verificaciones correspondientes y se cumpla con la
normatividad en materia de emisiones. De esta manera, la calidad del
afre no se vera afectada en mayor medida de la que se encuentra
actualmente. Mediante la aplicacion de las medidas mencionadas, se
mantendrd la calidad del aire incluso con la implementacion del
programa de reubicacién de flora.

Calidad del aire

Nivei sonors  ..| El empleo de maquinaria que cumpla con las normas en materia de

R | emisiones sonoras permitird que la contaminacién por riido se vea

| disminuida lo que afectard en menor ‘medida. La fauna gue se vera
| beneficiada con esta medida preventiva son 'principaimente las aves,

'res.ldentes y migratarias.’ De igual manera se propone un horario de
trabajos de 8:00 a 18:00 horas. La’ ‘actividad humaﬂa sin-dud# mphca‘
“cambios en |os nivéles sonoros quese emltan sin embargo durante la
“construccion del proyecto ies horarios - de traba;o y la- maqulnaria
regulada, los: smpactos seran mirimizados.
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Se aplicaran riegos a zonas con suelo no consolidado para evitar la
GEI que provecan emisién de polves a la atmasfera; ademds de tener en mantenimiento
cambio climatico adecuado a |z maguinaria que se emplee para evitar que las emisiones
sean dafilnas y propicien la generacién de GEL

Se prohibird la circulacién de maquinaria y equipo por sitios que no
Caracteristicas correspondan al trazo del proyecto. Para alcanzar fa capacidad de carga

fisicas necesaria en las obras, se aplanard y compactard el terreno utilizando
materizles obtenidos del mismo sitio del proyecto.

£l promovente y el contratista proveeran de servicios sanitarios a los
trabajadores, instalando un sanitario portdtil por cada 15 trabajadores,
y duplicando el nimero de sanitarios en caso de tener personal de
ambos sexos. Mediante la implementacién de los Programas de Manejo
_ | de Residuos de Manejo Especial, Programa de Manejo de Residuos
Caracteristicas Peligrosos y Programa de Manejo de Residuos Sélidos Urbanos y su
quimicas aplicacién durante todas las etapas del proyecto, se evitard que algun
desecho pueda afectar directamente al suelo. Otra medida es evitar
realizar reparaciones y ajustes de maquinaria dentro del predio del
proyecto por lo que la maquinariz y equipo debe tener previo
mantenimiento de lo cual se encargara la empresa contratada para
tales fines. )
Durante la etapa de preparacién del sitio, se procurard gue el suelo
permanezca sin cobertura por mucho tiempo para evitar los procesos
Erosién Brosivos por viento y agua. Posteriormente el establecimiento de
cimientos y pilotado ayudaran a la retencidn de suelo y disminuir (as
tasas de erosidn,

Calidad del agua El promovente y el contratista proveeran de servicios sanitarios a los
trabajadores, instalando un sanitario portatil por cada 15 trabajadores,
y duplicando el nimero de sanitarios en caso de tener personal de
ambos sexos. La empresa contratade deberd contar con autorizacién
oficial. La empresa constructora y el responsable ambiental de fa obra
se asegurarén de que durante el desmonte y despalme los materiales
sueftos no sean arrastrados por corrientes superficiales, evitando la
obstruccién y/o azolvamiento de los cauces.

Mediante la implementacién de los Programas de Manejo de Residuas

- Agua Superficial
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de Manejo Especial, Programa de Manejo de Residuos Peligrosos y
Programa de Manejo de Residuos Sélidos Urbanos y su aplicacion
durante todas las etapas del proyecto, se evitard gue algin desecho
pueda afectar directamente a los cuerpas de agua superficiales
temporales, para evitar que se vea afectada la composicion quimica del
agua. Otra medida es evitar realizar reparaciones y ajustes de
maquinaria dentro del predio del proyecte por lo que la maguinaria y
equipo debe tener previo mantenimiento de lo cual se encargara la
empresa contratada para tales fines.

Previo al disefio del proyecto se realizd un estudio hidrolégico el cual
permitid definir el acomodo de fas vilias del proyecto para evitar que los |
‘trabajos de remocmn de tierra obstruyan los cautis naturales de agua;
deigual manera todas |as construcciones se-pretenden desplanta en
sitios donde no- representan - obstruccién ':paré los.patrones de
| escurrimiento superfmai de agua pnnc1palmente ciurante la temporada
| de luvias. o

Patron de
- ‘eseurrimiento

Se realizaré la canalizacién del drenaje pluveal que ayudara a la
conduccién del agua de lluvia, La empresa constructora, Con supervision
dei promovente, delimitard fisicamente las areas de despalme y de
Recarga de construccién, para evitar compactar otras dreas distintas a tas previstas,
acuiferos as/ mismo colocara fetreros alusivos a esa medida, Ei establecimiento de
ireas verdes en cenjunto con el programa de Reubicacion de Flora,
favoreceran el hecho gue se mantenga superficie de captacion de agua
de lluvia que contribuye a la recarga del acuifero.

El promovente y el contratista proveerdn de servicios sanitarios a los
: R trabajadores, instalando un sanitario portatll por tada 15 trabajadores,
. ca-racféggsﬁ'cas "y duplicando el nimero de sanitarios-en caso de tener: personal de':
Z'fisicoqufmicas " | ambos sexos. La implementacion del Programa Integral de Manejo de
' ' : ReSIduos Solidos 'y - Liquidoes svitard gue los desechos’ puedan
centaminar el suelo y con elloel agua que se infiltra al subsuelo:

Av. Allende No. 110 Ote., Col. Centro, Tepic, Nayarit, C.P. 63000 Teléfono: (311} 2354901

Paqina 50 de 66




Oficina de Representacion en el Estado de Nayarit

Unidad de Gestidn Ambiental

Oficio No. ORENAY/UGA/DIRA/1183/2026

Velocidad de
infiltracién

Como parte del disefio del proyecto se considera ¢l establecimiento de
un sistema de drenaje pluvial que canalizard los escurrimientos hacia
los cauces naturales lo cual evitarad que se madifiquen los patrones de
velocidad de infiltracién natural y que no se vea comprometida la
recarga-del acuifero.

Distribucidn

£l programa de Rescate y Reubicacién de Flora permitira que la
distribucién de especies se mantenga dentro de la zona de estudic, en
algunas zonas se incluyen los ejemplares como parte de fa arguitectura
del paisaje del desarrollc. El programa pone especial énfasis en las
especies que se encuentran dentro de la NOM-059-5EMARNAT-2010.

Abundancia

Previo al inicio de actividades se reubicaran aquellos ejemplares que
sean factibles de trasplantarse. Quedara estrictamente prohibido el uso
de fuege o productos quimicos para las actividades de desmonte. Previo
al inicio de actividades se daré una platica a los obreros respecto de las
medidas a implementar corno parte de la obra haciendo hincapié en el
respetc a la flora. Adicionalmente se propone la ejecucidén de un
programa de reforestacion en el que se compense una superficie similar
a la afectada en una zona cercana al proyecto en la que se puedan
establecer los ejemplares de flora rescatactos ademas de plantula nueva
de especies afectadas.

Fauna Terrestre

Diversidad

Se deberdn establecer sefialamientos indicativos de niveles de velocidad
de los utilizados para que la fauna no sea atropellada. Previo al inicio de
actividades se dard una-platica a los obreros respecto de las medidas a
imptementar como parte de ia obra haciendo hincapié en el respeto
fauna. Aunado a lo anterior, el Programa de Rescate y Reubicacion de
Fauna principalmente de reptiles evitard que los ejemplares que se
encuentren en el sitio del proyecto se vean afectados durante las
diferentes etapas de este; el programa de proteccidn de playas de
anidacion de tortugas marinas por su parte permitird que en caso de
glguna eventualidad se tenga un protocolo a seguir para evitar que se
vea comprometida la integridad de los ejernplares de tortugas marinas,
los huevos y los nidos. ' :

Estética natural

Se evitara que ios materiales y residuos de construccién permanezcan
por mas tiempo del estrictamente necesaric dentro del predio. Las
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areas aledafas a oficinas, bodega y dreas de empleados.'en todo
momento de mantendran limpias. En lugares estratégicos se colocaran
recipientes con tapa, debidamente rotulados para residuos generados
por les obreros.

A R .1 En la contratacion del personal se daré preferencia al de localidades
| Niveldeingresosy | ...canas ai proyecto, la adquisicién de materiales e insumos se hara con

7 Socioscondmic N P
derraima econémica

proveedores lacales. -

T.  Analisis Técnico
Con base en los anteriores argumentos, esta Oficina de Representacion dictaminé sobre la viabilidad ambiental
y el cambio de uso de suelo del proyecto en apego al articulo 44 dei RLGEEPAMEIA, que obliga a esta Cficina

de Representacion a considerar, en los procesos de evaluacion de impacto ambiental, |os posibles efectos de

las obras o actividades a desarrollarse, en el o los ecosistemas de gue se trate, tomando en cuenta el conjunto

de los elementos que los conforma, las medidas de prevencion y mitigacién sobre el impacto que tendra la

remocion de la vegetacién Forestal y no dnicamente fos recursos gue fuesen objeto de aprovechamiento o

afectacion, asi como la utifizacién de los recursos naturales en forma que se respete la integralidad funcional vy

las capacidades de carga de los ecosistemas de los que forman parte dichos recursps.

Que con base en el analisis y la evaluacién técnica v juridica realizada a la documentacién presentada en
relacién con el proyecto y expuesta en los considerandos que integran |a presente resolucion, la valoracion de
las caracteristicas que en su conjunto forman tas condiciones ambientales particulares del sitio de pretendida
ubicacian del proyecto, segln la informacién establecida en la MIA-P, esta Oficina d= Representacion de la
SEMARNAT en el Estado de Nayarit emite el presente oficio de manera fundada y motivada, bajo los elementos
juridicos aplicables vigentes en la zona, a los cuales debe sujetarse el proyecto, considerando factible su
autorizacidn, toda vez que el promovente aplique durante su realizacién, de manera oportuna y mediata, las
medidas de prevencidon y mitigacion sefialadas tanto en ia documentacién presentada como en la presente

resolucién, minimizando asf las posibles afectaciones de tipo ambiental que se hayan previsto.
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Que el promovente presentd en esta Oficina de Representacion Estatal [a solicitud de autorizacién de cambio
- de uso del suelo en terrenos forestales por una superficie de 12.7521 has, para el desarrollo del proyecto.

Obteniendo de la misma la resolucién favorable a través del Oficio No. ORENAY/UARRN/0254/2026.

Con base en lo expuesto y con fundamento en lo que dispone el articulo 8° pérrafo sequndo de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos; los articulos de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion

al Ambiente que se citan a continuacién; 4°, 5° fraccién I Y X, 28 primer pdrrafo y fracciones IX v X: 35 péarrafos: .

primero, sequndo y cuarto fraccién I y 176; de lo dispuesto en los articulos del Reglamento de la Ley General dei

Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental que se citan a

continuacion: 2°, 3°, fracciones IX, X, XIL, XIII, XIV, XVI y XVII, 4° fraccién L 5° Incisos Q), O) v R}, 9° 12, 25,37, 38, 44, 45

fraccién I, 45 fraccidn II 46, 48 v 49; en lo dispuesto en los articulos de la Ley Organica de la Administracién publica

Federal, que se citan a continuacién: 18, 26 y 32 bis fracciones IX y XI; a lo establecido en la Ley Federal de

Procedimiento Administrative en sus articulos: 2°, 3°fraccién V: 13, 16 fracciones IX y X, 57 fracciéon I a lo

establecido en el Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente v Recursos Naturales, publicado en gl

Diario Qficial de la federacidn 74 de marzo de 2025, que se citan a continuacion; 12, 42° fraccidn III, XV, XXXV inciso ¢); 1%
las Normas Oficiales Mexicanas sefialadas en el considerando 7 del presente resolutive. Esta Oficina de
Representacion en el ejercicio de sus atribuciones y con sustento en las disposiciones y ardenamientos invocados y‘
dada su aplicacion en este caso y para este proyecto, determina que el proyecte, objeto de la evaluacién que se
dictamina con este instrumento es ambientalmente viable, por lo tanto, ha resuelto AUTORIZARLO DE MANERA

CONDICIONADA, debiéndose sujetar a los siguientes:
TERMINGS

PRIMERO. - La presente autorizacién en materia de impacto ambiental, se emite con referencia a los aspectos
ambientales derivados de las obras y actividades del proyecto denominado “TUKA ESTATES”, ubicado en el municipio
de Bahia de Banderas, Nayarit, dentro de la regién de Punta de Mita. Geograficamente, se ubica en las coordenadas

UTM X2 446,064.848; ¥: 2,298,632.352, en la zona 13Q, correspondiente al uso norte.
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El proyecto consiste la preparacién del sitio, construccion, operacién y mantenimiento de un desarrollo residencial de
lujo ubicado en fas colinas de Punta de Mita, México. Conformado por 30 residencias exclusivas, el proyecto se
distingue por su integracién con la topografia escarpada del sitio, aprovechando las condiciones naturaies del terreno
para ofrecer vistas privilegiadas al Océano Pacifico desde cada una de {as unidades.

Cada residencia opera comg una pieza Gnica dentro del conjunto, con una organizacién espacial que privilegia la
fluidez entre &reas interiores y exteriores, Esto se logra mediante patios interiores, terrazas, pasillos visuales
estratégicos y jardines que conectan los pabellones, en exteriores se considera emplear piedras locales, pastas
naturales y maderas regionales, mientras que los interiores combinan marmoles de alta gama, maderas finas y
acabados artesanales.

Adicionalmente, todas las residencias cuentan con albercas infinity que fusionan el horizonte marino con la

vegetacion tropical, dreas de comedor exterior, cocinas de primer nivel y zonas de servicio integradas.

El proyecto cuenta con un acceso vehicular principat reguiado por una caseta de contral inteligente, garantizando el
transito exclusivo de vehiculos autorizados en la zona. Tras ingresar al predic, los camines de doble sentido,
integrados entre la vegetacion existente, conducen a una bifurcacion controlada que direcciona hacia las residencias

privadas o hacia el club de playa.

Descripcién de obras a realizar

El desarrollo incluye 30 residencias exclusivas, distribuidas en cinco tipologias disefiadas para adaptarse a la
topograffa Gnica del terrenao:

Bay Estates

e Ubicacién: Zona media-haia, cercana a bahias y curvas naturales.

= Unidades: 4.

= Niveles: Z (escalonados).

¢ Programa: 5 habitaciones + 2 flex rooms.

e  Distribucion:

- Nivel superior: Areas sociales (sala, comedor, cocina de lujo), terraza con alberca infinity y recamara
principal con bafio de marmol y vestidor. Incluye un flex room integrado al area de convivencia.

- Nivel inferior: 4 recAmaras secundarias con bafio compieto, patio interior vegetal, segundo flex room y
zona de servicio.
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Pagina 54 de 66




Geblerno de

éxico ~ Medio Ambiente

Seeretariade Madia Ambients ¥ Recursox Naturales

Oficina de Representacién en el Estado de Mayarit
Unidad de Gestién Ambiental

Oficio No. ORENAY/UGA/DIRA/1183/2026

s Caracteristica distintiva; Terrazas escalonadas que crean puntos de observacion Gnicos y didlogo intimo
con el paisaje

uuuuu

Cliff Estates

e Ubicacién: Zona de acantilados, en las puntos mas draméticos del terreno.

» Unidades: 4.

»  Niveles: Miltiples (adaptados a la topografia).

e Programa: 7 habitaciones + 2 flex rooms.

e« Distribucidn:

- Nivel superior: Sala de gran altura, comedor cocina de disefio con barra central, terraza con alberca infinity
y dos recamaras master con vistas al mar,

- Nivelinferior: Dos recdmaras master con terraza privada, recdmara con vistas a patios ajardinados, flex
rooms y zona de servicios integrada.

= Caracteristica distintiva: Experiencia habitacional en plataformas conectadas, con vistas ininterrumpidas al
océanoy vegetacnon tropical.

Peak Estates
«  Ubicacion: Parte posterior del predio (zona aita)
s Unidades: 3,
e Niveles: 2,
e Programa: 5 habitaciones + 2 flex rooms.
e Distribucién:
- Nivel superior: Zona social abierta (sala, comedor, cocina gourmet), terraza con alberca infinity y recdmara
master ¢on vistas panoramicas.
- Nivelinferior: 4 recamaras secundarias, flex room, patio interior lumineso y zona de servicio.
»  Caracteristica distintiva: Circulacién fiuida entre niveles, con vistas al mar desde todas las estancias.

Mountain Estates
= Ubjcacion: Zona central def predio.
e Unidades: 19.
e Niveles: 2.
e Programa: 4 recdmaras + 1 flex room.
e  Distribucion:
- Nivel superior: Area social (sala, comedor, terraza con alberca infinity) y recdmara principal con bafio
de lujo.
- Nivelinferior: 3 recamaras secundarias, flex room y patios interiores ajardinados.
=  Caracteristica distintiva: Disefio adaptable a curvas naturales, con pasillos y escaleras que enmarcan vistas

estratégicas.
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e Ubicacidn: Zona costera, acceso directo a la playa.
e Amenidades: '

- Albercas de disefio.

- Bary areas de descanso con sombrillas y loungers.
e Acceso privado a |a ptaya para residentes.

e Funcion: Espacio social y de relajacién que extiende la experiencia de lujo hacia el mar, consolidando una
comunidad exclusiva

Area de oficinas de obra ,

Para la ejecucion del proyecto, se contard con oficinas temporales de obra, en el sitio descrito como logistica,
las cuales constan de 2 oficinas mdviles prefabricadas, de dimensiones 3.66x18m. y 2.44x5.04m.
respectivamente, asi como un drea de estacionamiento, esta area sera temporal y usada durante el proceso
de construccion del proyecto. Al término de la construccién y periodo de administracion, estas instalaciones
serédn retiradas y se realizaran actividades de mitigacion al impacto visual de este sitio.

superficie de obras a construir en el poligono

0.5265

Bay Estates . 4 '!‘5,264..'90
Cliff Estates 4 7,075.41 0.7075
Club de playa 1 2,322.58 0.2323
Mountain Estates 19 12,435.62 1.2436
Peak Estates 3 4,436.34 0.4426
Vialidad 1 24,555.83 24556
Total: 56,080,75 5.6081

1 as coordenadas de ubicacién del proyecte corresponden a las siguientes tabias:

Coordenadas UTM del sitio del proyecto

1 446,127.4702

2,298,252.8326
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446,209.3713 2,298,367.5458
3 446,198.3421 2,298,338.7647
4 446,203.0440 2,298,355.9965
5 446,203.0634 2,298,379.5124
6 446,188.6972 2,298,397.8201
7 446,199.6370 2,298,441.4537
8 446,202.2993 2,298,484.6003
9 446,215.5046 2,298,507.8317
1 446,226.9796 2,298,541.9109
11 446,236.8601 2,298,557.4922
12 446,286.8120 2,298,515.8061
13 446,283.5943 2,298,522.7663
14 446,283.7161 2,258,539.2196
15 446,257.9136 2,298,562.3985
16 446,279.4099 2,298,565.7203
17 446,307.2357 2,298,578.9175
18 446,317.6894 2,298,587.9820
19 446,322.6315 2,298,602.3643
20 446,337.0246 2,298,614.4611
21 445,302.6028 2,298,686.1388
22 446,236.3666 2,298,726.4553
23 446,202.1703 2,298,774.20%12
24 446,077.5050 2,298,818.4696
25 446,048.3835 2,298,833.4766
26 446,007.5446 2,298,911.9458
27 446,002.0110 2,298,962.2249
28 445,918.6602 2,298,937.0246
28 445,913.2447 2,298,935.3872
30 445,898.8019 2,298,880.9211
31 445,903.9314 2,298,831.4057
32 445,886.2059 2,298,761.0704
33 445,863.7745 2,298,679.3171
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‘ 445,887.1894 2,298,592.9289
35 445,910.2411 2,298,512.5705
36 445,923.8750 2,298,496.7424
37 445,975.6278 2,298,445 2387
38 445,931.0715 2,298,387.6655
38 445,964.9376 2,298,374.7338
40 445,986.2282 2,298,371.9652
41 446,008.5321 2,298,375.335%
42 446,034.3196 2,298,351.8357
43 446,052.8713 2,298,348.9207
44 446,060.9061 2,298,339.8196

Las actividades del proyecto se realizardn conforme a la descripcion inciuida en ei Considerando 6 del

presente oficio.

SEGUNDO. - La presente autorizacion tendrd vigencia de 20 {veinte) afios para realizar las actividades de preparacion
de sitio, construccién, operacién y mantenimiento de las actividades del proyecto. Dicho plazo comenzard a partir

del dia siguiente de que sea recibida la presente resolucion.

Este periodo podrd ser ampliado a solicitud de el promovente, previa acreditacion de haber cumplido
satisfactoriamente con: Los Términos y Condicionantes del presente Resolutivo y las medidas de prevencion y
mitigacién que fueron retomadas de la MIA-P en el presente oficio. Para lo anterior, previo al vencimiento de la

vigencia de la autorizacién, deberd solicitarlo a esta Oficina de Representacion mediante ef reqgistro del trémite

SEMARNAT-04-008 “Modificaciones de la obra, actividad o plazos y términos establecidos a proyectos
autorizados en materia impacte ambiental” o el tramite que en su momento lo sustituya; si ingresara la solicitud
de ampliacién de plazo sin obtener la bitdcora del tramite, la fecha de su solicitud no serd considerada para la

vigencia del proyecto.
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TERCERO. - La presente resolucién no autoriza la construccién, operacion y/o ampliacién de ningdn tipo de
infraestructura que no esté comprendida en el Término PRIMERO de! presente oficio, no se autoriza la ejecucion de
caminos de acceso y obras asociadas que se ubique fuera del predio del proyecto, queda estrictamente prohibido
desarrollar cualquier otro tipo de obras distintas a las sefialadas en la presente autorizacién, sin embargo; en el
momento que el promovente decida llevar a cabo cuslquier actividad, diferente a la autorizada, directa o
indirectamente vinculados al proyecto, deberé indicarfo a esta Oficina de Representacién, atendiendo a lo dispuesto

en el término QUINTO del presente oficio. .

CUARTO. - el promovente, queda sujeto a cumplir con las obligaciones contenidas en el articulo 50 del
RLGEEPAMEIA, en caso de que desista de realizar las actividades, motivo de la presente autorizacién, para que esta
Oficina de Representacion proceda conforme a lo establecido en su fraccion II, y en su caso, determine las medidas

que deban adoptarse a efecto de que no se produzcan alteraciones nocivas al ambiente.

QUINTO. - el promovente en el caso supuesto gque decida realizar modificaciones al proyecto, deberd solicitar la
autorizacion respectiva a esta Oficina de Representacidn, en los términos previstos en los articulos 6° y 28 del

RLGEEPAMEIA. Deberd hacer su solicitud mediante el registrc del trdmite SEMARMAT-04-008 “Modificaciones de la

obra, actividad o plazos y términos establecidos a proyectos autorizades en materia impacto ambiental” o e}
tramite que en su momento lo sustituya, a esta Oficina de Representacién, previo a la fecha de vencimients de la
presente autorizacion; se le informa que si ingresa la solicitud de modificacién sin obtener [a bitdcora del tramite, su
solicitud no podré ser analizada; y solo se le generard un oficio de respuesta recordéndole que debe ingresar cormo

tramite.

El tramite de modificacidn ingresado deberd contener la informacién suficiente y detallada que permita a esta
autoridad analizar si el o los cambios decididos no causardn desequilibrios ecoldgicos, ni rebasarén los limites y
condiciones establecidos en las disposiciones juridicas relativas a la proteccién al ambiente que le sean aplicables, asi
comao a lo establecido en los Términos y Condicionantes de ta presente resolucién. Para lo anterior, el promovente

deberd notificar dicha situacién a esta Oficina de Representacién, previo al inicio de las actividades del proyecto que

Gy
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se pretenden modificar.

SEXTO.- De conformidad con tos articulos 35 Gitimo parrafo de |a LGEEPA y 49 de su RLGEEPAMEIA, ia presente
autorizacién se refiere (nica y exclusivamente a los aspectos ambientales de las obras y actividades descritas en el
TERMINO PRIMEROD del presente oficio, sin perjuicio de que el promovente tramite, y en su caso, obtenga las
autorizaciones, concesiones, licencias, permisos y similares que sean requisito para la operacion de! preyecte. Queda
bajo su més estricta responsabilidad ia validez de los contratos civiles o laborales que se hayan firmado para la legal
operacion dél proyecto autorizado, asi como el cumplimiento de las consecuencias legales que corresponda aplicar a

la SEMARNAT y otras autoridades federates ¢ locales en el ambito de su competencia y dentro de su jurisdiccion,

La resolucién en materia de impacte ambiental, solo se limita a dictaminar si un proyecto es ambientalmente viable,

atendiendo lo establecido en &l articuio 35 de la LGEEPA, La presente resoiucién no es vinculante con oires

instrumantos normatives de desarrollo, por lo cual deja a salve las atribuciones de las autoridades federales,

estatales v municipales, respecto de los permisos y/o autorizaciones referentes en el &mbito de sus respectivas

- competencias. Asimismo, se le informa que la resclucién de la evaluacion del impacto ambiental, no legitima ni
valida la tenencia de ia tierra, por lo que, si el promevente decide realizar el proyecto, sin tener pleno derecho y/o
uso y/o disfrute del predio o terreno a utilizar, sera responsable de afrontar cualguier denuncia civil o penal al

respecto.

SEPTIMO.- De conformidad con lo dispuesto por el parrafo cuarto del articulo 35 de la LGEEPA gue establece que una
vez evaluada la Manifestacién de Impacto Ambiental, la Secretaria emitiré la resolucién correspondiente en la'que
podré autorizar de manera condicionada la obra o actividad de que se trate y considerando lo establecido en el
articulo 47 primer péarrafo del RLGEEPAMEIA que establece que la ejecucion de la obra o la realizacién de la actividad
de que se trate deberd sujetarse a lo previsto en la resolucion respectiva; esta Oficina de Representacion, establece
que la ejecucion, operacion, maﬂteﬂimientd y abandono de las obras del proyecto estaran sujetas a la descripcién

contenida en el término primero de la presente resolucion, y a las siguientes:
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CONDICIONANTES

Con baseen io'estipu'lado en el articulo 28 de la LGEEPA, primer parrafo, que define que la SEMARNAT establecerd las

condiciones a que se sujetara la realizacién de obras y actividades que puedan causar deseguilibrios ecolégicos,

rebasar los limites y condiciones establecidas en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente v,

considerando que el articulo 44 del Reglamento de la LGEEPA en materia de Impacto Ambiental en su fraccion HI

establece que, una vez concluida la evaluacién del impacto ambiental, la Secretaria podrd considerar las medidas

preventivas, de mitigacién y las demas que sean propuestas de manera voluntaria por el promovente, por lo cual

debera cumplir con las medidas de prevencién y/o mitigacién, que fueron retomadas de la MIA-P, en el presente

oficio por esta Oficina de Representacién de la SEMARNAT en el Estado de Nayarit, dado que se consideran viables de

ser instrumentadas y congruentes con la proteccién al ambiente de la zona de influencia del proyecto evaluado,

ademas:

1.

3.

En cumplimiento a lo que establece el segundo pérrafo del articulo 49 del RLGEEPAMEIA, el promovente
debera de presentar por escrit.o el aviso de inicio del proyecto; el Inicib del proyecto sin cumplir con esta
obligacién podra ser sancionado por‘-la PROFEPA.

2. El promovente deberd dar estricto cumplimiento a ios considerando, resolutivos y terminos
establecidos en la Autorizacion de cambio de uso de suelo en terrenos forestales, emitida por esta
Oficina de Representacién en el Estado de Nayarit contenida en el oficio No.ORENAY/UARRN/0254/2026
de fecha 19 de enero def 2026, la cual se considera integrada al presente resolutivo y de caracter

obligatorio.

Durante la etapa de construccion del proyecto, deberd mantener en un lugar visible cerca del acceso al
predio, un letrero que indique el nombre del proyecto y el ndimero del presente oficio resolutive con el que

se autoriza la Manifestacion de Impacto Ambiental.

Establecer un programa de supervisién, en el cual se designe un responsable con capacidad técnica
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suficiente, para detectar aspectos criticos, desde el punto de vista ambiental y gue pueda tomar decisiones,

definir estrategias o modificar actividades nocivas.

¥n caso de verificar la presencia de poblaciones de flora y fauna catalogadas como endémicas, raras,
amenazadas, sujetas a proteccidn especial o en peligro de extincion en |a zona del proyecto, el promovente
deberd implantar un programa de rescate y manejo debidamente avalado por algiin centro de investigacién
y/o institucién de educacidén superior de prestigio en la materia, que considere las medidas y acciones de
proteccién y conservacion que aseguren su permanencia en el drea, de acuerdo con sus requerimientos de

habitat.

Respetar durante la ejecucion de las diferentes etapas del proyecto, los limites méximos permisibles
establecidos en Ja NOM-080-SEMARNAT-1994, referente a los niveles maximos de ruido proveniente del
escape de vehiculos automotores, motocicletas y triciclos motorizades o en circulacién y st metodo de

medicién, publicada en el DOF el 73 de enero de 7995.

gl horario de operacion de la maquinaria estard delimitado exclusivamente de 6:00 a 18:00 horas. para
respetar los limites de ruidos establecidos.

Los matériaies pétreos para la construccién deberan ser adquiridos de los bancos de rmaterial pétreo
debidamente autorizados por la Secretarfa de Desarrollo Sustentable (SDS), o en su caso por la Comisién
Nacional del Agua (CONAGUA) mediante la correspondiente concesion. Para el suelo producto del despalme
y cortes, el promovente deberd proporcionarie un uso preferente para labores de restauracién ya sea dentro
del proyecto o bien para otras obras que puedan requerir este material, como bancos de material pétreo en
restauracion, en caso de no convenirse con algun particular la disposicién de este material, entonces debera
obtener el avai del ayuntamiento para la disposicidén de este suelo excedente. Debera comprobar en los
informes anuales mediante registro documental la correcta disposicion de este material y el convenio

realizado para su cumplimiento.

9, El concreto y/o asfalto requerido para el proyecto, deberdn ser adquiridos de Plantas de concreto y/o Plantas
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. de asfalto debidamente autorizadas por la Secretaria de Desarrollo Sustentable (SDS) mediante la Licencia

10

h

.

12.

13.

Ambiental de Funcionamiento o el documento que ia sustituya.

En caso de que la empresa constructora sea la misma promovente deberd obtener su alta como generador
de residuos peligrosos mediante tramite SEMARNAT-07-017 “Registro de generadores de residuos
péligrosos". 5in embargo, si contrata los servicios de una empresa externa gue genera dichos residucs, sera
obligacion de el promovente del proyecto verificar y comprobar que la generacién y manejo de residuos
peligrosos se realice de manera adecuada y conforme a la normatividad vigente; por lo tanto, deberd
verificar y comprobar que la empresa contratada se encuentra registrada como empresa generadora de

residuos peligrosos.

Instalar de manera temporal, todos aquellos servicios de apoyo {oficinas, bodegas, comedores), por lo cual,
no se autoriza ningdn tipo de construccion y/o ampliacién en su instalacidn, Asimismo, la dotacién de
sanitarios moviles para el personal que labore durante la construccién del proyecto, deberd de ser a razén
de uno por cada 20 personas que laboren durante [a ejecucién del proyecto, realizando el traslado y
depdsita de los residuos, segin lo contemple la empresa contratada para tal servicio; serd responsabilidad
de el promovente exigir al contratista el mantenimiento continuo de la unidad y que presente la constancia
de tratamiento y/o disposicion final adecuada de las descargas; el promovente deberd comprobar el
cumplimiento del presente punto. Queda prohibido en cualquier etapa del proyecto el uso de letrinas o

fosas sépticas.
Se prohibe la reparacién y mantenimiento de maquinaria y vehiculos, dentro del drea del proyecto.

Para el manejo y control de especies, deberd hacer lo correspondiente al tramite al tramite SEMARNAT-08-
041 - CONAMER “Autorizacién para el manejo, control y remediacion de problemas asociados a
ejempvlares o poBIaciones que se tornen perjudiciales” para los casos de captura y reubicacion de algin
ejemplar de fauna silvestre de atribucion de la Direccién General de Vida Silvestre de la SEMARNAT;
asimismo, deberd garantizar que el sitio de destino cuente con un grado de conservacién aceptable para su
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supervivencia. Para ello deberd presentar a esta Oficina de Representacion de la SEMARNAT y a la

Representacién de la PROFEPA en el Estado de Nayarit, previo al evento de reubicacién el protocolo disefiado

para tal evento, el cual debera contener:

e Las caracteristicas de los ejemplares de fauna reubicar.

e Los motivos de la reubicacién.

e Descripcién con fotografias del sitio de destine y criterios de seleccién.

e Laanuencia del propietario lo legal posesionario del predio de destino.

14. Deberdn notificar a esta Oficina de Representacién el abandono del sitio, con tres meses de antelacion,
cuando todas aguellas instalaciones del proyecto rebasen su vida (til y no existan posibilidades para su
renovacion, con el fin de que proceda a su restauracion yfo reforestacion, destinando al &rea, el uso de suelo
gue prevalezca en el momento de la rehabilitacion. Para elio, presentaran ante esta unidad administrativa un
“Programa de Restauracidn Ecoldgica” en el gue describan las actividades tendientes a la restauracion del
sitio y/o uso alternativo. Lo anteriormente aplicara de igual forma en caso de que el promovente desista de

la ejecucion del proyecto.

OCTAVO. - £| promavente deberd elaborar y presentar para su andlisis y verificacidn a esta Oficina de Representacion
y a la oficina de representacién de ia PROFEPA en el Estado de Nayarit, informes de cumplimiento de los términos y
condicionantes del presente Resolutive y de las acciones de compensacion y mitigacién propuestas por el
promovente que fueron retomados de la MIA-P en el presente oficio. El informe citado, debera ser presentado con
una periodicidad anual durante toda la vigencia del proyecto. Los informes deberan ser complementados con anexos
fotograficos y/o videos. Una copia del acuse de recibc de este informe deberd ser presentado a esta Oficina de
Representacion ademas de fo anteriormente mencionado en el presente termino, El primer informe sera presént'ado:

doce meses después de recibido el presente oficio.

NOVENG., - La presente resolucion a favor de el promovente es personal. Por lo que de conformidad con el articulo -

49 segundo pérrafo del RLGEEPAMEIA, en el cual dicho ordenamiento dispone que el promovente debera dar aviso a
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la Secretaria del cambio de titularidad de la autorizacién, por lo que en caso de que esta situacién ocurra debers
- ingresar un acuerdo de voluntades en el que se establezca claramente la cesién y aceptacién total de los derechos ¥

obligaciones de la misma.

DECIMO. - El promovente, serd el (nico responsable de garantizar la realizacion de las acciones de mitigacidn,
restauracién y control de todos aquellos impactos ambientales atribuibles al desarrollo de las obras y actividades del
proyecto, que no hayan sido considerados por el mismo, en la descripcidn contenida en la MIA-P. En caso de‘que las
obras y actividades pongan en riesgo u ocasionen afectaciones que llegasen a alterar los patrones de
comportamiento de los recursos bidticos y/o algdn tipo de afectacion, dafio o deterioro sobre los elementos abigticos
presentes en el predio del proyecto, asi{ comno en su drea de influencia, la Secretaria podré exigir la suspensién de las
obras y actividades autorizadas para el mismo, asi como la instrumentacién de programas de compensacién, ademas

de alguna o algunas de las medidas de seguridad previstas en el artfculo 170 de la LGEEPA.

DECIMOPRIMERD. - La SEMARNAT, a través de la PROFEPA vigilard el cumplimiento de los Términos y Condicionantes
establecidos en el presente instrumento, asi como los ordenamientos aplicables en materia de impacto ambiental.

Para ello ejercitara, entre otras, las facultades que le confieren los articulos 55, 59 y 61 del RLGEEPAMEIA.

DECIMOSEGUNDO. - Las obras y actividades deberdn desarrollarse con estricto apego a los términos y
condicignantes anteriormente seﬁa[adés, asi como los ordenamientos aplicables en materia de impacto ambiental,
cualquier omision o incumplimiento de los mismos serdn causa suficiente para dar vista 2 la Procuraduria Federal de
Proteccién al Ambiente (PROFEPA) para que actle de acuerdo a sus atribuciones, pudiendo concluir, en su caso, en

la revocacion de esta autorizacion,

DECIMOTERCERO. - El promovente, deberd mantener en su domicilio registrado en ta MIA-P, copias respectivas del
expediente, de la propia MIA-P, asi como de la presente resolucidn y la resolucion con oficio No.

ORENAY/UARRN/0254/2026, para efectos de mostrarlas a la autoridad competente que asi lo réquiera.
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DECIMOCUARTO. - Se hace del conocimiento a el promovente, que la presente resolucion emitida, con mativo de la
aplicacion de fa LGEEPA, su RLGEEPAMEIA y las demas previstas en otras disposiciones legaies y reglamentarias en fa
materia, podréd ser impugnada, mediante recurso de revision, conforme a lo establecido en los articulos 176 de la

LGEEPA y articulo 3 fracciones IX y XV de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo.

pecIMoQUINTO. - Notificar al €. || NG - cscnante Legat de CANTILES DE MITA, S.A.

DE C.V. de CV., por alguno de los medios legales previstos por el articulo 167 Bis, 167 Bis 1, de la Ley General del
Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente, articulo 35 y demas aplicables de 1a Ley Federal de Procedimiento
Administrativo. /

ATENTAMENTE

LIC. HECTOR JAVIER SANTANA GARCIA.- Presidente Municipal del H. Ayuntamiento Constitucional de Bahia de Banderas, Nayarit. - Para
su conocimiento.

C.op.- ING. RGBERTO RODRIGUEZ MEDRANO- Encargado de la Gficina de Representacién para |a Proteccin del Medio Ambiente en el Estado
de Nayarit. Para su conocimienta y efecto.
C.ce.n.- ACT. GLORIA SANDOVAL SALAS.- Titular de la Unidad Coordinadora de Oficinas de Representacion y Gestidn Territerial- CDMX

C.ce.p.- LICJULIO CESAR GARCIA VERGARA. - Director General de Impacto y Riesgo Ambiental.- Para su conocimiento y efecto,- CDMX
C.cp.-  Archivo 18NA2025TDO62

No. Bitadcora18/MP-0214/07/25
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