Gobiernc de

MeXlCO | - Medio Ambiente : ™~

de Madlo Ambiente y Recursos

Oficina de Representacién en el Estado de Colima
Oficio No. 06/UARRN/UGA.-1470/2026
Colima, Col.,'a 12 de junio de 2026"

3 /,»- ~ - ASUNTO: Resolucion en materia de cambio de uso
/ A\ ; de suelo en terrenos forestales y de impacto ambiental

- B L A
DYNAMICA DESARROLLOS SUSTENTABLES, S.A. DE C.V. QLORI A MENROLAY RJAVA
Calle Ce Basalto No. 309, Col. La Cantera articulos 110y 113 fraccion | de la LFTAIPy ) = =
Colima, Colima C.P. 28018 i : 115 primer parrafo de la LGTAIP e, /»N— ~N

articulos 110y 113 fraccién | de la LFTAIP y
115 primer parrafo de la LGTAIP
Autoriza: Gloria Mendoza Nava y Julidn Barrén.Quintana -
' Atn. C. Raul Succar Hernandez
Representante Legal

Una vez que se analizé y evalué el Documento Técnico Unificado modalidad B (DTU-B), registrado con Clave
06CL2026UD002 y Bitacora 06/MC-0042/01/26; correspondiente al proyecto denominado “Desarrollo
Habitacional La Cima” (Proyecto), presentado por la empresa Dynamica Desarrollos Sustentables, S.A. de C.V.,
"'a través de su Representante Legal el C. Ratl Succar Hernandez, (Promovente), y que se pretende ubicar en la’
fraccién “C” de la Ex-Hacienda Santiago, municipio de Manzanillo, Colima y :

RESULTANDO:

L Que el 22 de diciembre de 2010, se publicé en el Diario Oficial de la Federacién (DOF) el Acuerdo por el
qUe se expiden los lineamientos y procedimientos para solicitar en un trdmite dnico ante la Secretaria de
Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT), las autorizaciones en materia de impacto ambiental
y en materia forestal que se indican y se asignan las atribuciones correspondientes en los servidores
publicos que se sefialan, mediante el cual se establece el Tramite Unificado de Cambio de Uso de Suelo
Forestal, que es el que integra en un solo procedlmlento administrativo el trémite relativo a la
autorizacién en materia de impacto ambiental y el de cambio de uso de suelo forestal, en lo sucesivo el

Acuerdo.

1L Que el 15 de enero del afio en curso, fue recibido en el Espacio de Contacto Ciudadano de esta Oficina de
Representacién (OR), el escrito con el que el Promovente ingreso el D7U-b para su analisis y resolucior

en materia de Impacto Ambiental y Cambic de Uso de Sueio en Terienos Forestales, mismo que quedé
registrado con la clave 06CL2026UD002, asimismo adjunto a la solicitud referida copla certificada de Ios

documentos gue a continuacién se indican:

> Documento Técnico Unificado y Resumen en originai impreso con anexos y respaido electronlco \
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> Tabla de criterios para el pago de derechos asi como el comprobante del pago correspondiente
a la cantidad de $96,680.00, por concepto de recepcion, evaluacién y resolucién del DTU-B,
conforme a lo previsto en el Lineamiento Décimo Tercero del Acuerdo, publicado en el DOF el 22
de diciembre de 2010.

> Carta bajo protesta de Decir Verdad debidamente firmada por el Promovente y el responsable de
la elaboracién del DTU-B.
> Copia de la inscripcién del C. Julidn Barrén Quintana, al Registro Forestal Nacional, quedando

registrado en el Libro COL, tipo UI Vol. 2, Nimero 7, Afio 13, como Prestador de Servicios Técnicos
Forestales-Persona Fisica; anexando copia de su Cédula Profesional No. 4163366, asi como copia
de su INE.
> Copia cotejada de la credencial para votar (INE) del C. Radl Succar Hernandez.
-Copia cotejada de la constitucion de la Sociedad denominada “Dynamica Desarrollos
Sustentables, S.A. de C.V.”, registrada con documento No. 36,729 otorgado por la Notaria Publica
No. 70 en Guadalajara, Jalisco. 5
> Copia cotejada de la Escritura Publica No. 33,432, para la propiedad ubicada en la fraccién “C” de
la Ex Hacienda Santiago, en el municipio de Manzanillo, Colima, cuyo propietario es la empresa
“Dynamica Desarrollos Sustentables, S.A. de C.V." .

> Copia de la autorizacién del Programa Parcial emitido con folio UR-2 por el H. Ayuntamiento
Constitucional de Manzanillo para la empresa Dynamica Desarrollos Sustentables, S.A. de C.V.,
para el inmueble llamado “La Cima”, tipo DVS/006/08 TH3 Turistico Hotelero Densidad Media;
ubicado en la fraccién “C" de la Ex Hacienda Santiago, en el municipio de Manzanillo, Colima.

> . Copia del Dictamen de Vocacién del Suelo Mod. I, emitido con folio DVS/2169/2025 por el H.

Ayuntamiento Constitucional de Manzanillo para la empresa Dynamica Desarrollos Sustentables,
S.A.de C.V,, en el cual indi¢ca que el uso actual de acuerdg con el Programa Parcial de Urbanizacién
y el Reglamento de Zonificacién para el Estado de Colima es de Zona TH-3 Turistico Hotelero
Densidad Media/Espacios verdes abiertos.

v

II. Que mediante oficio 06/UGA.-975/2026, esta a mi cargo solicité la publicacién de un extracto del Proyecto
conforme al articulo 41 del REIA; con fecha 20 de enero del actual, el Promovente ingresé la publicacién
del extracto en cumplimiento al articulo 34 de la LGEEPA, presentando ‘el original de la publicacién del
proyecto en la pagina 3 del periédico El Noticiero, con fecha de publicacién el 20 de enero de 2026.

Iv. Que una vez ingresado el tramite, se procedié a la integracién del expediente, por lo que con oficio
06/UGA.-0164/2026, se solicit6 al Promovente informacion, misma que fue ingresada en tiempo y forma
con escrito recibido el 29 de enero del presente; procediendo a la evaluacién del trémite.

V. Queconbase en los articulos 34y 35 de la LGEEPA, la OR en el Estado de Colima, integré el expediente del
proyecto con la Clave 06CL2026UD002, mismo que se puso a disposicién del pablico, en el Espacio de
Contacto Ciudadano de esta a mi cargo, ubicado en la calle Victoria 360, zona Centro de esta ciudad capital,
con el fin de garantizar la participacién social dentro del procedimiento de Evaluacién del Impacto
Ambiental y de Cambio de Uso de Suelo Forestal.

VI Que en cumplimiento a lo establecido en la fraccién I del articulo 34 de la LGEEPA, donde dispone que la
SEMARNAT publicara la solicitud de autorizacién en materia de impacto ambiental en su Gaceta Ecoldgica,
y en acatamiento a lo que establece el articulo 37 del REIA, el 05 de febrero del actual, la SEMARNAT publicé
a través de la separata nimero DGIRA/005/26 de la Gaceta Ecoldgica, y en la pagina electrénica de su
portal www.semarnat.gob.mx, el listado del ingreso de proyectos sometidos al procedimiento de
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evaluacion de impacto y riesgo ambiental durante el periodo del 29 de enero al 04 de febrero de 2026,
dentro de los cuales se incluy6 la solicitud que présenté el Promovente para que la OR, en uso de las
atribuciones que le confieren los articulos 1, 2, Fraccién VII, 3 Apartado A, fraccién VIII, inciso a), 41y 42,
fracciones XIX y XXXV, inciso ¢), del Reglamento Interior de la SEMARNAT, diera inicio al procedimiento de
evaluacion del impacto ambiental del Proyecto. :

VII. . Que unavezintegrado el expediente del DTU-BP del Proyecto y puesto a disposicién del ptblico, conforme

’ a lo indicado en los resultando II al V del presente resolutivo, con el fin de garantizar el derecho a la
participacion social dentro del Procedimiento de Evaluacién de Impacto Ambiental, conforme a lo
establecido en los articulos 34 de la LGEEPA y 40 de su REIA, al momento de elaborar Ia presente resolucién
esta oficina no ha recibido solicitudes de consulta pablica, reunién de informacién, quejas, denuncias o
manifestacion alguna por parte de algin miembro de la sociedad, dependencia de gobierno u organismo
no gubernamental referentes al Proyecto. ;

VIIIL. Que ésta a mi cargo emitid las solicitudes de opinién a las distintas instancias gubernamentales. a través
de los oficios siguientes: ' ,

Numero de oficio- Unidad Administrativa

06/UGA.-0539/2026 Oficina de Representacién de la Procuraduria Federal de Proteccién al
Ambiente (PROFEPA) en Colima. '

06/UGA.-0329/2026 Consejo Estatal Forestal de Colima.

06/UGA.-0538/2026 Instituto del Medio Ambiente y Desarrollo Sustentable (IMADES).*

06/UGA.-0537/2026 H. Ayuntamiento de Manzanillo, Colima.* )

06/UGA.-0536/2026 Comision Nacional para el Conocimiento y Uso de la Biodiversidad
(CONABIO).* ' '

06/UGA.-0534/2026 Direccién General de Conservacién y Gestién de Mares y Costas.

06/UGA.-0535/2026 Direccion Genreral de Restauracién Ambiental.

X. Que en el oficio 06/UGA.-0164/2026 de integracién del expediente se solicité al Promovente que dentro
de los antecedentes del DTU-BP se menciona que la empresa obtuvo autorizaciones para realizar el
cambio de uso de suelo de terrenos forestales en materia de Impacto Ambiental otorgada por esta Oficina
de Representacion con oficio SGPARN/UGA.-2933/07 de fecha 14 de diciembre de 2007 Yy en materia
Forestal con oficio SGPARN/UARRN.0205/08 por una superficie de 3.6663 Ha ubicadas en la fraccién “C” de
la Ex Hacienda Santiago, en el municipio de Manzanillo, Colima y que ambas autorizaciones no se
ejecutaron; por lo que se pidié presentara documento de la PROFEPA validando la no ejécucion del custf.

En respuesta el Promovente presenté acuse del escrito ingresado ante la PROFEPA con fecha 28 de enero
del 2026, haciendo a consulta sobre el asunto.

X. Que mediante Memorandum No. 02/2026, se solicité a la Unidad juridica de esta oficina, la valoracién y
dictaminacién respecto a la documentacién legal necesaria para realizar el cambio de uso de suelo de
.terrenos forestales; en términos de lo previsto por el articulo 120 y 154 Fraccién III del RLGDFS, misma
que fue atendida como procedente madiante Memorandum No. 02/2026. No obstante, se pide que el .
responsable de la prestacién de los servicios forestales manifieste que asume la responsabilidad solidaria \ -
respecto a la informacién que contiene el DTU-BP, para con ello dar cumplimiento al articulo 154, Fracc. \
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111 del Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable; mismo acto que fue subsanado
en el escrito del 29 de enero del presente.

XI.  Que con Memorandum No. 02/2025 de fecha 01 de mayo del 2026, se solicité a la Unidad de
Aprovechamiento y Restauracién de los Recursos Naturales de esta mi cargo, emitiera dictamen técnico
del Proyecto, misma Unidad que remitié sus observaciones con Memorandum No. 008/2026 y que se
integraron en la solicitud de informacién complementaria mediante oficio 06/UARRN/UGA/0602/2026,
atendidas por el promovente a través del escrito ingresado el 06 de mayo del actual.

XII. Que en respuesta al oficio 06/UGA.-0537/2026 con el cual se hace la consulta al H. Ayuntamiento
Constitucional de Manzanillo, esa instancia emitié observaciones y recomendaciones con oficio
DGDUOT/0410/2026, las cuales se hicieron de conocimiento al Promovente, a través del oficio 06/UGA.-
1033/2026 y que fueron atendidas con escritoingresado a esta Oficina con fecha 18 de mayo del presente.

XIII. Que la CONABIO a través del oficio SEOT /108/2026, emite observaciones y recomendaciones respecto al
Proyecto, que fueron notificadas al Promovente en el oficio de informacién complementaria emitido con
No. 06/UARRN/UGA/0602/2026 y que fueron atendidas a través de escrito ingresado el 06 de mayo del
corriente.

XIV. Que en respuesta a la consulta realizada al IMADES, este Instituto emitié con oficio IMADES.DPEA.-
DCUSOE.045/2026, un dictamen Factible, en virtud de que el 4rea del Proyecto de acuerdo con el
Programa Regional de Ordenamiento Ecolégico del Estado de Colima, se ubica en la Unidad de
Gestién Ambiental (UGA) 42 “Santiago”, con una politica de Aprovechamiento Urbano,
considerandose los Asentamientos Humanos como Uso Predominante por lo que la actividad que se
pretende llevar a cabo, no contraviene los lineamientos, politicas y criterios del Programa.

Este dictamen y sus recomendaciones, se hicieron del conocimiento al Promovente a través del oficio

06/UGA.-0927/2026, quien con escrito ingresado a esta Oficina con fecha 18 de mayo del actual, atiende

las observaciones y recomendaciones del IMADES. .

XV. Que la PROFEPA a través de su oficio PFPA/15.2/0300/2026, fechado el 23 de marzo del presente,
comunica que se desprende la existencia del expediente No. PFPA/COL/57/0045-08 instaurado a la
empresa y sitio del Proyecto, cuya resolucién fue no sancionatoria.

XVI. Que la Direccién General de Conservacion y Gestiéon de Mares y Costas, a la fecha en que se emite el
presente resolutivo, no ha emitido observaciones al Proyecto; por lo que bajo el fundamento del articulo
55 de la Ley Federal del Procedimiento Administrativo, se entiende que no hay objecion a las pretensiones
del Promovente.

XVIL Que la Direccién General de Restauracién Ambiental, a la fecha en que se emite el presente resolutivo,
no ha emitido observaciones al Proyecto; por lo que bajo el fundamento del articulo 55 de la Ley Federal
_del Procedimiento Administrativo, se-entiende que no hay objecion a las pretensiones del Promovente.

XVIIL. Que en respuesta a la consulta hecha al Consejo Estatal Forestal a través de la CONAFOR el Secretario
Técnico de dicho Consejo, emitié oficio CNF/ORE/COL/0262/2026, con el cual informa que se llevé a cabo
la 12 Sesién Extraordinaria 2026 del Consejo Estatal Forestal del Estado de Colima, celebrada el 06 de
marzo del 2026 y en la cual se emitieron las opiniones y observaciones de los integrantes del Consejo,
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que se notificaron al Promovente con oficio 06/UGA.-1077/2026 y fueron atendidas a través de escrito
ingresado a esta ORE con fecha 18 de mayo del presente.

XIX. Que con oficio 06/UGA.-0660/2026 se notificé al Promovente sobre la visita de caracter técnico por
personal de ésta a mi cargo, con fecha 17 de marzo del actual, en cumplimiento al articulo 143, Fraccién
IV del Reglamento de Ia Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable (RLGDFS). realizaron la visita de
verificacién de la informacién relativa al procedimiento de evaluacién del DTU-B, a lo cual se confirmé
que las superficies, ubicacién geografica y vegetacién corresponden con la sefialada en el DTU-B para el
CUSTF, siendo importante destacar que se emitieron observaciones y cuestionamientos que fueron
incluidos en la solicitud de informacién; en el sitio no se observd el inicio de actividades o areas
incendiadas o &reas erosionadas.

XX Que a través del oficio 06/UARRN/UGA/0602/2026, esta Oficina de Representacion solicité informacién
complementaria al Proyecto, misma que fue ingresada en tiempo y forma con escrito recibido el 06 de
mayo del actual, procediendo a revisar la informacién y emitir la resolucién del tramite.

XXIL. Que dentro de la informacio’n complementaria que se solicité al Promovente, en el expediente del DTU-
BP se puede consultar todas las preguntas formuladas, a continuacién se exponen los puntos principales
a los cuestionamientos planteados en el oficio 06/UARRN/UGA/0602/2026:

> Pregunta: En el Capitulo II se menciona que la superficie requerida para custf, seré de 0.9308 Ha,
’ en otro lado dice que ser3 de 4.2676 Ha. Aclarar. . :

Respuesta: Se corrige la informacién presentada, confirmando que la superficie solicitada de
CUSTF es de 0.9308 ha. :

> Pregunta: en las reas verdes se propone utilizar pastos y palmeras, sefialar las especies a plantar,
excluir especies exdticas. '

Respuesta:

“...El proyecto considera 3,504 m? de Greas verdes, de los cuales 2,026 m? corresponden al drea verde central, que
conservard su condicién original con especies nativas, y 1,478 m? Corresponden a jardineras, donde se habia previsto
el uso de pasto, drboles nativos y palmeras con enfoque paisajistico...”

“...En las dreas verdes del Proyecto Desarrollo Habitacional La Cima se sustituye la propuesta genérica de “pastos y
palmeras” por una paleta vegetal integrada exclusivamente por especies nativas o de distribucién regional. Para las
Superficies con cobertura tipo pasto se utilizard preferentemente Paspalum -vaginatum Y, de manera
complementaria, Sporobolus virginicus, ambas gramineas compatibles con ambientes costeros Y reportadas para
Meéxico/Colima. Para el estrato de palmas se empleard principalmente Sabal mexicana Y. en dreas amplias, podrd
utilizarse Attalea cohune...”

> Pregunta: Las especies reportadas en la Tabla 37 del DTU-BP, no corresponden a las reportadas
en la tabla 27 del Capitulo II. Aclarar. ;

Respuesta: La Tabla 27 corresponde a la estimacién de los recursos forestales arbdreos por
remover en la superficie sujeta a cambio de uso de suelo forestal de 0.9308 ha, por lo que incluye |
nicamente especies del estrato arbéreo con datos de ndmero de individuos, drea basal y “\\‘
volumen estimado. )
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Por su parte, la Tabla 37 forma parte del apartado de estimacién econémica de los recursos
biolégicos forestales, especificamente del valor econémico de especies con uso ecologico-
ornamental. Por ello, dicha tabla no incluye la totalidad de las especies arbéreas reportadas en la
Tabla 27, sino Unicamente aqueilas que presentan dicho uso. Asimismo, incorpora especies
registradas en otros estratos de vegetacién, como arbustivas y otras formas de vida, debido a
que también poseen valor ecolégico u ornamental dentro del rea de CUSTF.

Pregunta: Para la propuesta de restauracién en el area de Compensacién, se debera
complementar o corregir lo siguiente:

v Hacer el andlisis respecto a los ordenamientos aplicables en esta area, a fin de evitar que
las acciones de restauracién en el predio de Compensacion, sean incompatibles con el
uso de suelo en el largo plazo; o en tal caso, presentar una Carta Compromiso para que
el rea propuesta de Compensacion permanezca como 4rea de Conservacion.

v Indicar si el drea del proyecto y el 4&rea de Compensacion, pertenecen al mismo acuifero.
v Indicar cudl es la composicién o estructura de la vegetacion en el sitio de Compensacién

y cudl es el objetivo que se pretende con la restauracién y el tiempo necesario para

cumplir esos objetivos.

v Incluir acciones para la fauna, tales como la plantacién de especies forestales que sirvan
para alimento, la colocacién de bebederos o de nidos artificiales, etc.

v Incluir cercado del area por reforestar.

v Incluir acciones para control de plagas e incendios.

v Incluir acciones para la fauna, tales como bebederos, nidos artificiales, etc.

Respuesta: Para el primer cuestionamiento, el Promovente atiende con lo siguiente:

# la condicién actual del predio como drea de conservacion responde a criterios técnicos, ambientales y de
planeacion vigentes, vinculados al cumplimiento del programa de compensacion; sin embargo, dicha condicién no
constituye una restriccion definitiva del uso del suelo, en virtud de que los instrumentos de planeacion territorial
son de cardcter dindmico y susceptibles de modificacién conforme a la legislacién aplicable.

Por lo anterior, el compromiso asumido se circunscribe estrictamente al periodo de cumplimiento de la
compensacién ambiental autorizado, sin que ello implique la imposicién de una carga permanente sobre el
predio.

Conforme a la ubicacién del poligono de compensacién dentro de Programa Municipal de Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano de Manzanillo se ubica en la zona como no urbanizable con una politica de proteccion, siendo
esta viable con el proyecto...”

Para el segundo cuestionamiento, se atiende con lo siguiente:
“Si ambos sitios estdn en el mismo acuifero, siendo este el de la clave 0609 con nombre Santiago-Salagua”

Para el tercer punto, se atiende con lo siguiente:
“Composicién y estructura actual de la vegetacion en el sitio de compensacion
El predio de compensacién adicional seleccionado para la restauracién corresponde a una superficie de 1.6 ha
(ajustada conforme a lo solicitado) que actualmente presenta una condicion de degradacién de la cobertura forestal,
con predominio de dreas abiertas ocupadas por pastos asociados al uso ganadero previo o actual, asi como
presencia dispersa de elementos arbustivos y herbdceos nativos. En términos estructurales, el sitio no presenta una
cobertura arbérea continua ni una estratificacién vertical equivalente a la selva baja caducifolia que serd afectada
por el cambio de uso de suelo del proyecto; por el contrario, se observa una estructura simplificada, dominada por
' X
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el estrato herbdceo y arbustivo bajo, con individuos lefiosos aislados Y claros amplios que favorecen la escorrentia
superficial, la compactacion del suelo y la baja incorporacion de hojarasca.

La vegetacion existente en el sitio de compensacion se caracteriza por la presencia de especies arbustivas propias
de ambientes secundarios o en recuperacién, entre las que se identifican Mimosa albida, Croton suberosus,
Guettarda elliptica, Verbesina oligantha, Hyperbaena ilicifolia, Bonellia macrocarpa subsp. macrocarpa y
Caesalpinia pulcherrima. En el estrato herbdceo se registra la presencia de Lasiacis nigra, ademds de pastos
asociados al aprovechamiento ganadero. Esta composicién indica que el sitio conserva elementos nativos con
potencial para integrarse al proceso de restauracion, aungue actualmente la cobertura vegetal resulta insuficiente
para proveer de forma plena funciones ecolégicas equivalentes a las de una comunidad forestal estructurada.

Desde el punto de vista sucesional, el sitio puede considerarse como un drea en condicién secundaria temprana o
intermedia, donde la dominancia de pastos y arbustos dispersos limita el establecimiento natural de especies
arbéreas, reduce la complejidad del hdbitat y disminuye la disponibilidad de alimento, refugio y sitios de anidacién
para fauna silvestre. Por ello, la restauracion propuesta se enfoca en acelerar la recuperacién de la estructura
vegetal mediante el enriquecimiento con especies nativas de selva baja caducifolia, el incremento de cobertura
arbérea, la diversificacién de estratos y la implementacion de obras de conservacién de suelo yagua.”

“..La restauracién no pretende sustituir de manera inmediata la estructura de una selva madura, sino iniciar y
conducir un proceso de recuperacién ecolégica medible, que permita incrementar la cobertura forestal, mejorar la
estabilidad del suelo, favorecer la captacién de agua, aumentar la disponibilidad de alimento y refugio para fauna,
y restituir progresivamente funciones ambientales asociadas a la vegetacion forestal...”

Para el punto cuarto, quinto, sexto y séptimo, se atiende con lo siguiente:

“Plantacion de especies forestales con valor alimenticio y de refugio, tales como Ficus velutina, por su produccién de
Jfrutos consumidos por aves y mamiferos; Crataeva tapia, Cordia dentata, Cordia elaeagnoides y Cordia seleriana,
por su produccién de flores, frutos y ramas dtiles como percha; Bursera excelsa, Bursera grandifolia y Bursera
simaruba, por su aporte de estructura, resina, sombra y refugio; Ceiba aesculifolia, por su funcién estructural,
floracién y refugio; Lysiloma divaricatum, por su aporte de sombra, hojarasca y mejoramiento del suelo; asi como
Ampbhipterygium adstringens, Apoplanesia paniculata, Coulteria platyloba, Cenostigma eriostachys, Heliocarpus
terebinthinaceus y Styrax ramirezii, por su contribucién a la diversidad estructural y floristica de la comunidad.

Conservacion de elementos arbustivos nativos existentes en el sitio de compensacién, como: Mimosa albida, Croton
suberosus, Guettarda elliptica, Verbesina oligantha, Hyperbaena ilicifolia, Bonellia macrocarpa subsp. macrocarpa
¥ Caesalpinia pulcherrima, siempre que no interfieran directamente con el establecimiento de las plantas

reforestadas.

Se instalardn 2 bebederos por hectdrea de bajo impacto para fauna silvestre, principalmente durante la temporada
seca. :

Se colocardn nidos artificiales y refugios como medida complementaria para incrementar la disponibilidad de sitios
de anidacién, descanso y proteccién, particularmente durante los primeros afios. de restauracion, cuando la
estructura arbérea atin no proporciona cavidades naturales suficientes.

El disefio de la plantacién deberd procurar continuidad entre parches de vegetacion existentes, dreas con arbustos
_ hativos y zonas de reforestacion, de forma que el predio de compensacién funcione como un drea de conectividad
local para fauna. ' :

Para La prevencién de incendios, se implementardn entre otras acciones:
1. Apertura y mantenimiento anual de brechas cortafuego perimetrales, con ancho de dos a tres metros, |
ajustado a la pendiente y disponibilidad de espacio. :
2. Retiro selectivo de material combustible seco en zonas criticas, sin eliminar por completo la hojarasca
necesaria para proteccién del suelo.
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3. Prohibicién de fogatas, quema de residuos, colillas, pirotecnia o cualquier fuente de ignicién dentro del drea
de compensacion.

Con el fin de proteger las plantas establecidas, evitar el ramoneo, pisoteo, ingreso de ganado, trdnsito no autorizado,
extraccién de plantas, vandalismo y afectaciones por actividades externas, se colocard cercado perimetral en el drea
de compensacién adicional de 1.6 ha...”

Pregunta: Aclare el dimensionamiento de las zanjas de infiltracion ya que existe una inconsistencia
en los valores presentados

Respuesta:

« ] disefio correcto considerd la construccién de 25 zanjas de infiltracion, ubicadas aguas abajo del sitio del
proyecto. Cada zanja tendrd una longitud minima de 8.00 m, con seccién trapezoidal, conforme a las dimensiones
indicadas en el apartado de disefio de la obra. Por lo tanto, el valor de 25 sefialado en la tabla de cdlculo no debe
interpretarse como “longitud de una zanja de 25 m”, sino como el niimero total de zanjas-a construir...”

Dimensiones de las zanjas de infiltracion:

. Concepio. : Valor aclarado
Numero de zcnic.s — . 25 zanjas
Longitud minima por zanja 8.00 m
Tasa de infiltracién considerada 20.3 mm/h
Dias con lluvia coniidercdos 54 dias
Horas efectivas de infiltracion 5 h/dia *
Tiempo anual de infiltracién 270 h/afio
Capacidad anual de infiltracién del sistema 1,096.20 m?/afio

“.Por o tanto, la capacidad anual de infiltracién del sistema de zanjas, estimada en 1,096.20 m*ario, es superior a
la disminucién de infiltracién calculada por el cambio de uso de suelo, equivalente a 751 m*afio. En consecuencia,
la obra propuesta mantiene una capacidad suficiente para compensar la pérdida de infiltracién asociada al CUSTF...”

Pregunta: El programa de restauracién maneja dos porcentajes con respecto a la reposicién de
planta, por lo que debe determinar cuél es el porcentaje correcto.

Respuesta:

“_.Se aclara que, derivado de la revisién del Anexo C. Programa de Restauracién del Predio de Compensacién
Adicional, se identific6 una inconsistencia de redaccion respecto al porcentaje de planta considerada para
reposicién (se anexa nuevamente el programa corregido).

El programa presenta la meta de restaurar 1.1 ha con una densidad de 1,283 plantas/ha, lo que da como resultado
1,411 plantas requeridas:1.1 ha x 1,283 plantas/ha = 1,411 plantas

En la Tabla 1. Ndmero de plantas requeridas, el documento indica una columna denominada “Plantas extras
15%", pero el valor presentado es de 141 plantas extras, y el total reportado es de 1,552 plantas. Ese cdlculo
corresponde en realidad a una reposicién del 10%, no del 15%

Victoria No. 360, Colonia Centro, C.P. 28000, Colima, Col., Teléfono: (312) 3160502 7N

(. \/
www.gob.mx/semarnat W ~ 8 el
I LA



Gobierr.lo de

México

Medio Ambiente

1, Secretar(a de Madlo Ambiente y Recurses Naturales

En consecuencia, se aclara que el porcentaje correcto de reposicion programada es del 10%, equivalente a 141
plantas adicionales, para un total de 1,552 plantas...”

Pregunta: Modificar el Programa de Restauracién del Predio de Compensacién, incrementando la
superficie destinada a la compensacién a 1.6 hectareas, de acuerdo con los manifestado en la

visita técnica.

Respuesta: Se presenta la propuesta ajustando la superficie de 1.1 ha aumentaria a 1.6 ha, como
fue comentado en las visitas del consejo forestal y la técnica de la SEMARNAT, con el objeto de
aprovechar al maximo la superficie de los claros presentes en aumentar la superficie de
compensacion a 1.6 ha dejando la cantidad de planta propuesta y de terrazas con lo cual se
lograra la compensacién en una superficie mayor para aprovechar los mayores espacios.

XXII. Respecto a las observaciones realizadas por la CONABIO mediante oficio SEOT/108/2026, se enuncian
: las principales y se integra la respuesta del Promovente de su escrito ingresado el 06 de mayo del actual:

Ve Yo WA
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=  Observacion: :
La caracterizacion de la vegetacién y la fauna en el sistema ambiental regional (SAR) y en el drea
del proyecto se llevé a cabo durante los meses de noviembre y diciembre de 2025, periodo que
corresponde a la época de secas (paginas 81y 131, capitulo IV). Por otra parte, en los resultados
de los muestreos no se reporta la presencia de anfibios (paginas 138-139y 145, capitulo IV), grupo
que depende estrechamente de condiciones de humedad. Al respecto, se considera que la
realizaciéon de muestreos Gnicamente en Ia época de secas limita la verificacién de la
representatividad temporal del estudio y la consideracién de la variabilidad estacional en la
composicién y dindmica de las comunidades biolégicas. Se sugiere por lo tanto, una
caracterizacién con muestreos que consideren recorridos en diferentes épocas del afio, con el fin
de incluir a las especies migraterias especialmente las aves, asi como aquellas dependientes de
humedad (p. €j. anfibios) que puedan interactuar con los diferentes estratos de vegetacién
identificados. La caracterizacién funcional de Ia biodiversidad, basada en roles ecoldgicos e
interacciones, proporciona informacién mas predictiva sobre la estabilidad del ecosistema que’
los indices tradicionales de diversidad (Began, 2006).

Respuesta: s

“...el estudio fue complementado mediante una segunda campariia de muestreo en abril de 2026, periodo de
transicién previo al establecimiento de la temporada de lluvias. Adicional se entregé en el mismo_Capitulo IV donde
se desarrolla el apartado de fauna donde se presentd la fauna potencial dentro del mismo Sistema Ambiental.

Con base en el Capitulo 1V del DTU, la fauna potencial del Sistema Ambiental -también aplicable al Area del Proyecto
por distribucion potencial- se integré mediante revisién bibliogrdfica y consulta de fuentes especializadas como
CONABIO, UICN, AmphibiaWeb, The Reptile Database Y bases de informacién sobre mamiferos y aves. El documento
sefiala que la fauna potencial se compone principalmente por aves seguido por reptiles, mamiferos y anfibios.

el “'\ ‘/-\ \\\
\
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. Grupo | NOM-058- " Representatividad general
o 2010 : g
Anfibios 11 6 4 Grupo menos representado;  asociado
principaimente a condiciones de humedad,
cuerpos de agua temporales o microhébitats
hdmedos.
Aves 259 58 36 Grupo con mayor riqueza potencial;

representa el componente faunistico mas
diverso y con mayor movilidad dentro del
Sistema Ambiental.

Mamiferos 38 18 1 Grupo de riqueza intermedia; incluye
especies pequefias, medianas y algunas de
mayor movilidad, aunque limitadas por el
contexto urbano y fragmentado.

Reptiles 50 20 23 Segundo grupo con mayor riqueza potencial
y el grupo con mayor proporcion relativa de
especies bajo alguna categoria de riesgo.
Total 366 101 64 Conjunto potencial de vertebrados terrestres
para el SAy AP.

“_Laincorporacién de este segundo periodo permitié evaluar la variacién estacional en la composicién, abundancia
y detectabilidad de las especies, asi como reducir sesgos asociados a un solo momento de muestreo. En particular:
e  Se incrementd la probabilidad de deteccion de especies con comportamiento. estacional, incluyendo aves
con distintos patrones migratorios.
e Se evaluaron cambios en la actividad y uso del hdbitat bajo condiciones contrastantes de disponibilidad
hidrica y cobertura vegetal.
e  Se confirmé la consistencia en la composicién faunistica, con variaciones principalmente en abundancia y
detectabilidad.

Sobre la ausencia de anfibios
Respecto a la no deteccion de anfibios, se sefiala que:

o  Fl drea de estudio corresponde a un.ecosistema de selva baja caducifolia, caracterizado por una marcada
estacionalidad hidrica y limitada disponibilidad de cuerpos de agua permanentes, asi como, un poligono
sin continuidad ecosistemica debido a su ubicacién dentro de la zona conurbada de Manzanillo, Colima.

e  Durante ambas campafas (nov-dic y abril), se presentan condiciones de baja humedad ambiental, lo cual
restringe significativamente la actividad superficial de anfibios.

e  No obstante, se realizaron recorridos dirigidos en microhdbitats potenciales (zonas sombreadas, hojarasca,
oquedades), sin registrarse evidencia de este grupo.

Por lo anterior, la ausencia de registros no necesariamente implica ausencia absoluta. Se reconoce que la deteccién
de anfibios puede incrementarse durante la temporada de lluvias; sin embargo, las condiciones actuales del sitio
(limitada disponibilidad de cuerpos de agua, fragmentacién del hébitat y caracteristicas propias de la selva baja
caducifolia) sugieren-una baja probabilidad de establecimiento de poblaciones permanentes, sino una baja
probabilidad de ocurrencia y/o detectabilidad en el sitio, consistente con las caracteristicas ecolégicas del drea...”

= Observacion:
De acuerdo con la cobertura de suelo, escala 1:20 000 (INEGI et al. 2018) en el poligono del
proyecto y su area de influencia existen 28.36 ha de selva baja caducifolia subcaducifolia y
matorral subtropical. Al respecto es importante destacar que las selvas secas son de vital
importancia porque proveen madera, lefia y productos no maderables, asi como areas de
pastoreo extensivo para las poblaciones humanas. Son el hébitat de los parientes silvestres de
varios de los principales cultivos de México (maiz, frijol, calabaza). Ademaés, realiza servicios de
captura de carbono, conservacién de suelos, de biodiversidad y de riberas, asi como regulacion
de clima y mantenimiento de los ciclos minerales. Es habitat de especies silvestres endémicas y/o
de valor comercial. Sin embargo, una de sus principales amenazas la constituye, la deforestacion
a gran escala de estas selvas se disparé a partir de 1970 con el impulso al reparto agrario, la

Victoria No. 360, Colonia Centro, C.P. 28000, Colima, Col., Teléfono: (312) 3160502
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revolucion verde y el fomento agropecuario que favorecieron la transformacisén de millones de
hectareas en distritos de riego, plantaciones y tierras de agostadero para la ganaderia extensiva.

Respuesta: ! .
“...se precisa que la superficie de 28.36 ha corresponde al contexto de cobertura vegetal identificado en el poligono
del proyecto y su drea de influencia, mientras que la superficie directamente sujeta a Cambio de Uso de Suelo en
Terrenos Forestales corresponde a 0.9308 ha de Selva Baja Caducifolia. Esta diferencia de escala es relevante, ya
que el impacto directo del proyecto no recae sobre la totalidad de las 28.36 ha, sino dnicamente sobre la superficie

de CUSTF solicitada y evaluada en el DTU.

No obstante, se coincide con CONABIO en que las selvas secas constituyen ecosistemas relevantes Y amenazados,
por lo que su presencia en el drea de influencia fue considerada en la caracterizacién ambiental, en la evaluacién
de impactos y en la valoracién de los servicios ambientales del proyecto...”

“..En particular, el proyecto contempla medidas de prevencién, mitigacién y compensacion, tales como rescate y
reubicacion de flora, ahuyentamiento y rescate de fauna, restauracion del predio de compensacién adicional, obras
de conservacién de suelo y agua, control de escurrimientos, estabilizacién de taludes, manejo de residuos y
establecimiento de vegetacion nativa en dreas verdes. El DTU sefiala que la restauracién activa de 1.1 ha...”

=  Observacién:

Respecto a los muestreos de fauna en el SAR y el area del proyecto (AP), el DTU registré especies
incluidas en la NOM-059-SEMARNAT-2010, como.las aves Aramus guarauna (carrao), Calidris mauri
(playero occidental) y Glaucidium palmarum (tecolote colimense), asi como los reptiles Ctenosaura
pectinata (iguana negra) y Rhinoclemmys pulcherrima (tortuga de monte pintada), clasificados en
la categoria Amenazada (A). Ademds, bajo la categoria Sujeta a proteccién especial (Pr) se
registraron las aves Accipiter striatus (gavilan pecho canela), Sternula antillarum (charrdn minimo)
Yy Thalasseus elegans (charran elegante), asi como los reptiles Aspidoscelis lineattissimus (lagartija
cola azul), Crotalus basiliscus (vibora de cascabel) e Iguana rhinolopha (iguana verde, reportada en .
el DTU como Iguana iguana). Adicionalmente, de acuerdo con el Sistema Nacional de Informacién
Nacional sobre Biodiversidad (SNIB), es probable que en el drea del proyecto y su zona de
influencia se presenten otras especies no reportadas en el estudio que se encuentran en alguna-
categoria de riesgo conforme a la NOM-059-SEMARNAT-2010.

Respuesta:

“...se precisa que las especies citadas por CONABIO si fueron consideradas-en el Capitulo 1V del DTU, ya sea dentro
del listado de fauna potencial para el Sistema Ambiental y el Area del Proyecto, o bien como especies registradas
durante los trabajos de campo. El propio DTU sefiala que la fauna potencial fue determinada mediante revisién
bibliogrdficay consulta de bases de datos especializadas, Y queel listado final integra especies observadas en campo
Y especies reportadas en fuentes de informacién regional.

En particular, las especies Aramus guarauna, Calidris mauri, Glaucidium palmarum, Accipiter striatus, Sternula
antillarum y Thalasseus elegans fueron incorporadas dentro del componente de aves; mientras que Ctenosaura
pectinata, Rhinoclemmys pulcherrima, Aspidoscelis lineattissimus, Crotalus basiliscus e Iguana iguana-fueron
consideradas dentro del grupo de reptiles. Cabe precisar que la especie referida por CONABIO como Iguana
rhinolopha fue reportada en el DTU como Iguana iguana, manteniéndose su atencién dentro de las medidas de

manejo de fauna. i

El DTU reconoce que en el Area del Proyecto se registraron tres especies bajo categoria de riesgo conforme a la
' NOM-059-SEMARNAT-2010: Sternula antillarum, Thalasseus elegans e Iguana iguana. Las demds especies sefialadas \

Victoria No. 360, Colonia Centro, C.P. 28000, Colima; Col., ; Teléfono: (312) 3160502
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por CONABIO se encuentran registradas principalmente en el Sistema Ambiental o consideradas dentro del andlisis
de fauna potencial, por lo que fueron tomadas en cuenta en la caracterizacién faunistica regional...”

= Observacion:

En caso de aprobarse el proyecto, se recomienda implementar de manera estricta medidas de
proteccién para la flora y fauna silvestres, incluyendo acciones de ahuyentamiento, rescate y
reubicacién de individuos cuando se detecte su presencia dentro del poligono del proyecto o en
su area de influencia durante las fases de desmonte, despalme y ejecucién de las actividades de
construccién y operacién. considerar dentro del Programa de rescate y reubicacién de flora
(Anexo A) y del Programa de ahuyentamiento; rescate y reubicacién de fauna (Anexo B) aquellas
especies que presenten algun grado de endemismo, nivel de prioridad de conservacién o que se
encuentren incluidas en la CITES o en la lista roja de la IUCN, y no limitarse Gnicamente a las
especies incluidas en la NOM-059-SEMARNAT-2010, como se indica en la pagina 2 del Anexo Ay
en las paginas 6, 8y 19 del Anexo B.

Respuesta: :

“ En atencién a la observacién, se informa que los Programas de Rescate y Reubicacion de Flora (Anexo A) y de
Ahuyentamiento, Rescate y Reubicacién de Fauna (Anexo B) han sido complementados y ajustados con el fin de
ampliar los criterios de seleccién de especies sujetas a proteccién, conforme a lo recomendado...”

“Con estas adecuaciones, los programas de rescate y reubicacién incorporan un enfoque integral de conservacion,
ampliando los criterios mds alld de la NOM-059-SEMARNAT-2010 e incluyendo referencias internacionales como
CITES e IUCN. Asimismo, se garantiza la implementacion de medidas estrictas de proteccién durante todas las fases
del proyecto, contribuyendo a minimizar los impactos sobre la biodiversidad y asegurar el manejo adecuado de las
especies presentes en el drea...”

= Observacién:

Es necesario considerar la infraestructura necesaria para poder llevar a cabo estos proyectos (vias
de comunicacién, plantas de energia, centros de salud, tratamiento de desechos, etc.). Ademas
de los impactos intrinsecos (deforestacién, pérdida de habitat, ruido, contaminacién, etc.).
aumenta también la produccién de residuos, que, si no son tratados o eliminados, contaminan
los recursos hidricos promoviendo la eutrofizacién de los ‘mismos, contaminaciéon por metales
pesados (dafiando humanos, suelos y ecosistemas), propagacion de enfermedades infecciosas y
degradacién de la flora, afectando a todos los organismos que se relacionan con estos elementos
(McDougall, 2007; Pauchard et al., 2006; Zhong et al., 2011).

Respuesta:

“En el caso del Proyecto Desarrollo Habitacional La Cima, no se trata de un desarrollo aislado que requiera la
apertura de nuevas vias regionales, plantas de energia, centros de salud, infraestructura de tratamiento externa o
nuevos sistemas urbanos independientes, sino de un proyecto habitacional de escala puntual, ubicado dentro de un
contexto urbano del municipio de Manzanillo. )

El proyecto se desarrollard en una superficie total de 0.9749 ha, correspondiente a dos torres habitacionales con
117 departamentos, estacionamientos, vialidad interna, dreas verdes, sendero, jardineras y obras auxiliares;
incluso, el disefio contempla 3,504 m? de dreas verdes, equivalentes al 35.94% de la superficie del proyecto. Por lo
anterior, los impactos asociados al desarrollo son acotados espacialmente y no implican la creacién de
infraestructura regional adicional.

Asimismo, el proyecto busca aprovechar la infraestructura urbana existente. Para la operacioén, el
abastecimiento de agua se realizard mediante la red de agua potable de Manzanillo; el drenaje se conectard a la
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red municipal; la energia eléctrica se conectard a la red de la Comisién Federal de Electricidad ubicada sobre el
Boulevard Miguel de la Madrid; y el predio colinda con dicha vialidad, la cual es transitable todo el afio y se

encuentra en buen estado...”

“...aunque los impactos sefialados por McDougall (2007), Pauchard et al. (2006) Yy Zhong et al. (2011) son relevantes
para desarrollos urbanos de mayor escala o para proyectos que se implantan en zonas sin infraestructura previg,
en este caso dichos riesgos se reducen debido a que el proyecto: i) se ubica en una zona urbana o urbanizada, ii)
aprovecha infraestructura existente, iii) no requiere crear nuevas plantas de energia, centros de salud o vialidades
regionales, iv) cuenta con medidas de manejo de residuos y aguas residuales, Yyv) incorpora acciones de prevencién,
mitigacién, restauracién y supervisién ambiental. En consecuencia, no se prevé que el proyecto genere procesos
significativos de eutrofizacién, contaminacién por metales pesados, propagacion de enfermedades infecciosas o
degradacion generalizada de flora y ecosistemas, siempre que se ejecuten las medidas establecidas en el DTU y sus

programas anexos...”

XXIII. En atencion a las observaciones planteadas por el Consejo Estatal Forestal del Estado de Colima, a
través del oficio CNF/ORE/COL/0262/2026, en donde la CONAFOR emite las cbservaciones
siguientes: -

Observacién I, Metodologia del Inventario Forestal.
> Cuestionamiento:

Cita textual: « Se cbservd que el muestreo realizado sn el predio de afecitacidn podria no ser =f
mas exacio dadzs le reducida dimensidn del drea z remover (0.93 hectdreas). Como
recomengdacion técnica, se sugirid que el promovente realice un censo toial {comteo individuo por
individio) para tener mayor precisitn sobre jas especies y la cantidad exacta de arboiado gie

seré refirado.»

Respuesta:
“...El muestreo forestal realizado para el drea sujeta custf, satisface, con un margen amplio, los parémetros técnicos exigidos

-

por la normatividad mexicana aplicable, especificamente: 3

l Pardmetro técnico-normativo Valor obtenido en el muestrec del |
Proyegto La Cima i
Tipo de disefic de muestrec Muestres simple aleatorio pre-estratificado (un
solo estrato: Selva Baja Caducifoliz)
3 Ndmero de sitios de mueskeo 9 sitios distribuides af azar
Intensidad de muestreo - 4835 % de la superficie sujeta 2 CUSTF ’
Error de muestreo obtenido $.57 % (inferior al médximo normative del 10 %}—’
‘, Nivel de confiabilidad estadistica 8738 % (superior al minimo normativa del 85
| | %)
Normz técnics de referencia NOM-152-SEMARNAT-2006 (vigente: en el
momento del muestreo, susttuida por NOM-152-
SEMARNAT-2023)

Como se desprende de los valores anteriores, la intensidad de muestreo del 48.35% equivale a una cobertura cercana al
censo en términos estadisticos, dado que el poligono se encuentra constituido por un solo estrato homogéneo de Selva Baja
caducifolia, plenamente delimitado mediante Jfotointerpretacién de imagen satelital de alta resolucién, validado con

recorridos de campo y sustentado. ;

Fundamentacién normativa \
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El muestreo cumple cabalmente con los requisitos establecidos en la NOM-152-SEMARNAT (que en su versién vigente exige
niveles de confiabilidad 295% y errores de muestreo <10% para inventarios forestales de aprovechamiento y cambio de uso
de suelo) y, por consiguiente, satisface el contenido minimo exigido del Estudio Técnico Justificativo exigido por el articulo
141 del Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable en sus fracciones 1V (estimacion del volumen por

especie) y V (vinculacién con el sistema ambiental)...”

Observacion 2. Viabilidad de! predio de compensacion

Flanteamienic del Con
Cita textual- «Se documenrité mediante fotografias adreas (dran) y recorrido fisico que ef drea
propuesta para la reforestacion compensatoria presenta una pendiente considerable y una alta
densidad de vegetacion secundaria arbustiva ya establecida. Se 2dvirtio que esta condicién
generaria una afia competencia por espacic y recurscs, limitando significativamente la
supervivencia de los 7,477 individuos que se pretenden reforestar, a menos gue se apliquern
tratamientos silviculturaies previos.s

Respuesta: : .
“Esta observacion se atiende y aclara en sus términos en la informacién complementaria entregada en respuesta al oficio

06/UARRN/UGA.-0602/2026 actualizé las caracteristicas del predio y precisé que la condicién real del sitio es la siguiente:
Atributo Caracterizacién actual

Caobertura actual Areas abiertas dominadas por pastos asociados ai uso ganadero
previc o actual, con elemenlas arbustivos y herbaceos natives
dispersos. NQ existe cobertura arbérea comtinua ni estratificacion
verticzl equivaiente = i selva baja caduciolia.

Estructura . Simplificada — estrate herbaceo y arbustivo bajo, con individuos
tefiosos aislados y daros amplios que actusimente favorecsn
escorrentia sugperficial. compactacién y baja incorporacidn de

hojarasca.
_ Especi ar 9 Mimosa aibida, Croton suberosus, Guetiardz eliplica. Verbesina
existentes aligantha, | Bonellia subsp.

macrocarpa.  Caesalpinia pulcherrima. En el sstrato herb3ceo:
Lasiacis nigra y pastos asodiados al pastareo.

Estatus NOM-05S ‘Ninguna de ias especies arbustivas identificadas se encuentra listada
en categoria de rizsgo.

Superficie ajustada 1.6 hectareas {ampliadz respecio a fzs 1.1 ha orginalmerts
propuestas, atendiendo (@ propia recomendacion def Conssje).

A partir de esta caracterizacion, se concluye que le predio no se encuentra dominado por vegetacion secundaria arbustiva
de alta densidad que genere competencia severa, sino mas bien, por pastizal inducido con elementos arbustivos nativos
dispersos. Los arbustossnativos identificados no serdn removidos, sino conservados como elementos facilitadores de la
sucesién vegetal, dado que cumplen funciones de cobertura baja, refugio para reptiles y aves pequerias, aporte floral para
polinizadores, proteccion contra erosién y facilitacion microclimdtica para el establecimiento de las pldntulas reforestadas...”

Observacién 3. Vacios en compensacién: silvicultura, cercado, indicadores

Planteamisnte dei Consejo

Cita textual: «& DTU presents insuficiencias en cuanto a la definicion metodolégica de fas
acciones de compensacion ambiental [._j no se describen con el debido detalle jos tratamienios
silvicufturales previos requeridos para &l manejo de Iz vegetacion existente, ni se establecen con
claridad las medidas de mantenimiento, proteccion y seguimiento —incluyendo ef cercado
perimetral para 2 exclusién de ganado—, asf como Jos indicadores verificables de éxito a corto,

medianc y largo plazo.»

Respuesta:
“Las insuficiencias sefialadas han sido integramente atendidas dentro del documento de informacién complementaria ya

B entregado al expediente. A continuacion, se sistematizan y reafirman los tres componentes solicitados por el Consejo

afio de e S
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Postes de madera ramda; concreto o material resistente; alambre deq

puas. malla ganadera ¢ mailz ciclénicz, ]’

" Materiales aceptables

25 2 3.0 m, gjustable segin pendiente y fipa de temenc; postes

Sepamciéq entre postes
reformqos o dobles en esquinas, accesos ¥ zonas de mayer fensisn.

Disefio para fauna Se habilitarén pascs de fauna de dimensiones reducicas en puntes
seleccionados, sin comprometer la exclusion de ganado, asegurando

el trénsito de fauna pequefiay mediana.

Acceso controlado Unz puerta o portén sencillo para aclividades de mantenimiento,
menitereo, reposicion y vigilancia.
Sefializacién Letreros preventivos: "Area en restauracion”; "Prohibido el pastorec”,

"Prohibide hacer fogatas”, “Prohibida Iz extraccian de fiora o fauna",
- [ "No firar residuos”.

Mantenimiente Revision semestral del .estaco del cercado Y reparacién inmediata.
S Mantenimiento durante todo el pericde-de establecimiento (minimo 5 L
i. aros).
f Momento de instalacion Previo' o simulténeo z la prepzracion cel temens. anies de la
‘ planizcion, para proteger Izs plantas desde Iz etapa inical.
|

“B. Programa de Mantenimiento y Seguimiento
El programa de mantenimiento se ejecuta de manera estructurada durante un periodo minimo de 5 arios efectivos...

C. Indicadores verificables de éxito por horizonte temporal
Se establecen los siguientes indicadores con metas cuantificables, verificables y reportables a la autoridad

ambiental:
f -
Herizonte y Indicador Meta verificable
Corto plazo | Estabiecimiento exiloso de lz plantacion, by Scbrevivencia minima del 80 %
| deindividues plantados. < 100 % de

cercado perimetral Instalado. - 100
% ds termazas individuaies
canstruidas. - Bebedsros y nidos

artificiales instzlados. |

{ARes 1-2) . | infraestructura c¢e oroteccién y obras de
. conservacion. d -

Mediano plaze Censolidacién de la2 reforestaciorn con | ~ Sobrevivendia acumulada 2 70 %..

{Afios 3-5) generacion de sombrz parcial. recuccidn | = Rsposicion efectiva de
de competencia y sumento de habitzt. mortafidad. - Inicie de acumulacion
de hoiarasca. « Registro de uso del
siic por fauna silveste, -
| Reduccion gradual de cobertura de

pastos.
Horizonte indicador Meta verificable
Large plazo Formacién de estructure vegetal compleja | + Cobertura de copa creciente. -
[ (Anos 6-10) con estato arbbreo juvenil, mejora | Funcién como habitat secundario
local. de alimento, refugic y conectividad

para aves, reptles ¥ mamiferos
Pequefios/mediancs. - Repories
| g periddicos a SEMARNAT.

’ microclimatica y conectividgad ecolégica | en recuperacion. - Disponibilidad
1

Fundamentacién normativa.

El programa de compensacion con sus componentes técnicos cumple con los principios de restauracion

ecolégica y compensacién ambiental establecidos en la LGDES (articulo 3, fraccién XX, 88, 117 y 118), en el \
Reglamento de la LGDFS (articulos 141 y 152) Y observa los criterios técnicos de CONAFOR para programas de \ -
restauracion y reforestacién de selvas bajas caducifolias...”

A5 &

'R [ 7
LS LT : J
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Observacion 4. Impactos acumulativos y sinérgicos
Pianteamiento del Consejc

Cita textual: «Las y fos integrantes def Consejo manifestaron preocupacion respecto a fa falta de
claridad sobre ia proyeccién integral def desarroifo, particufarmente en relacion corn ia posibitidad
de que la construccion de las dos forres comesponda a una primera etapa dentro de un poligona
de mayor extensitn (aproximadamente 11 hectéreas). En este sentido, se subrayo la necesidad
de que la evaluacion del proyecto incorpore un anéfisis de impactos acumulativos y Sinérgicos...»

Respuesta:
“.Andlisis de impactos acumulativos del Proyecto La Cima

El Capitulo IV del DTU incorpora una caracterizacion detallada de las presiones ambientales pasadas y presentes que actuan
sobre el Sistema Ambiental, mismas que constituyen el universo correcto para el andlisis de impacto acumulativo del proyecto.
Los hallazgos relevantes son los siguientes:

Componente { proceso Evidencia documental en el SA

histérico
Expansién urbana acelerada Entrs 2005 [Serie ii} INEG)) y 2021 (Serie VI INEGH), la zona

urbanizada en el SA pasé de 25261 haa ,606.78 ha, cenuna
tasa anual e cambio de +12.258 %, lo que svidencia unz
presién historica intensa sobre los ecosistemas meturaies del
SA.

Pérdida histérica de pastizaies y i Reduccibn anual de pastizales (—4.50 %) y areas agricoias (—
areas agricolas 298 %). atribuible al cambic de uso det susio hacia zonas
urbanas y procasos de abandong © conversion

Vegetscidn secundaria como £l 52,38 % del SA (£.464 85 ha) corresponde 2 vegetacion
resuftado de disturbio previo secundaria arbustiva de selva beja caducifclia, evidencia
inequiveca de procesos ristdricos de disturbio antropico previo
{deforestacion, sobrepasioreo. fragmentacon).

Degradacitn edifica histérica 44.5 % de la superficie del SA (3,794.80 ha) presenta 2rosidn
hidrica leminar (unidades Hs1.35+ y Hs1.50%) causada por
deforestacién. remocion de coberturs vegstal ¥ sobrepastores
historicos.

| Sobreexplotacion de acuiferos El acuifers Santago-Saimgua {Clave U809} unidad
hidcogsalogica del Area del Froyeclo, se sncpentra vedado
desde el 20 de agosito de %973 {DOF), con extracciones
simitadas & uses domésiicos por agotamierito nistérico.

| Disturblc antrépico en &l precio £l predio sujsto a CUSTF presemia usos antrdpices
| preexistentes’ paso peatenal hacis iz olaya ¥ disposician
S )

B. Aportacién marginal del Proyecto La Cima en el impacto acumulativo

Bajo el marco conceptual del REIA, la pregunta operativa es: ;Cudl es la contribucién marginal del Proyecto La Cima a las
presiones acumuladas historicas y presentes documentadas en el SA? La respuesta cuantitativa es la siguiente:

2026 5

ano de #
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Componente ambiental Magnitud Aporte del Proyecio 7
4 historica/presente | La Cima
acumulada en SA
‘1‘ Superficie urbanizada en el SA 1,606.739 ha (18.34 %) 0.9748 ha (0.011 % del
L : SA)
Pérdida histérica de vegetacion native ] Miles de hectareas con l 0.9208 ha.de seiva
: | conversién antropica | bajz eadueifolia
’ J a (Serie il a VI INEG) 1 {impacto puntual)
Erosién hidrica antrépica en el SA 3.794.90 ha (44.5 %) Apaorte nulo o 4
afecizdas negativo {Escenario 3:
] histéricamente 298.9< ton/afio < Jinez
L, base 30.22 ton/afio)
Presién sobre el acuiferc Sanﬁago—Salagua Veda desde 1973; uso Demanda atendida
- doméstico exclusive por CAPDAM con
factibilidad técnica

i [ fermal

Observacion §. Mangjo hidroldgico y disefio sustentable

Cita textual: «[...] se recomends iz implementacion de Sistemas Urbanos de Drenaje Sostenible
(SUDS), tales como jardines de liuvia, pozos de infiltracion y superficies permeabies, asi como
g/ usc de fecr.-oiogfas orientadas e ia eficiencia energética (iluminacion LED, paneles solares) y

materiales que contribuyan z fa mitigacion de Iz isla de calor»

Respuesta:
“Contestacion técnica integrada
El proyecto ya incorpora un catdlogo robusto de medidas que atienden las cuatro lineas recomendadas por el Consejo. Estas

medidas estdn desarrolladas en el Capitulo VI del DTU (Justificacion que cumple con los supuestos del articulo 93 de la LGDFS)
Y en la informacién complementaria...”

uperficie vy densidad de compensacién

3

Cita texival: «La justificacién téchica de ia superficie destinada =z ia compensacién ambiental,
vaforando la pertinencia de su ampliacion para asegurar condiciones adecuadszs parz ef
establecimiento v desarrolic de fas especies a reforestar. En su caso, of promovenie debera
sustentar de manera robusta Iz densidad de plantacion propuesta, consideranda las condiciones
biofisicas del sitic, la competencia con ia vegetacion existente y /as lasas .esperadas de

supervivencia. »

Respuesta:
“Esta observacicn se atiende en sus dos componentes: (a) ampliacion de la superficie de compensacion y (b) justificacion técnica

de la densidad de la plantacién.

A. Ampliacién de la superficie de compensacion : \\ =

Victoria No. 360, Colonia Centro, C.P. 28000, Colima, Col.,
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b T RS 1555

Superficie a afectar por 0.8308 ha 0.9308 hz {sin cambic)

CUSTF

Superficie del predic de t.1ha 4.6 ha {incremento de 0.5 ha)

compensacion

Razén de compensacion (ha 1.18:1 1.72:: 1

predio compensacién : ha

CUSTF)

Namero fotal de planias =2 1411 plantas 1.411 plantas {sin cambio) + 141

establecer plantas de reposicidn (10 %) =

1,552 plantas an total

Densidad de plantacién 1.283 plantastha en 1.1 fa 882 plantasiha al distribuirse las

efectiva resultante (arreglo tresbolilio 3 x 3 m) 1,411 plantas en 1.6 ha
(densidad efectiva menor y mas

conservadora)

“La ampliacién de la superficie de compensacién de 1.6 hectdreas supera la razén minima de compensacion 1:1 establecida
en los criterios técnicos de restauracion ecolégica de selvas tropicales secas, y atiende directamente la sugerencia del Consejo
de “ampliar la superficie de compensacion en media hectdrea adicional para asegurar la sobrevivencia de la planta”.
Conforme a esta ampliacién, las 0.5 hectdreas adicionales funcionan como drea de amortiguamiento, conectividad ecolégica
y banco de regeneracién natural, favoreciendo el establecimiento exitoso de la reforestacién bajo condiciones de menos
competencia espacial.

Considerando una densidad efectiva de 882 plantas/ha, el distanciamiento promedio entre plantas en arreglo tres bolillo se

incrementa a aproximadamente 3.6 x 3.6 m (en lugar de los 3 x 3 del disefio original), lo que mejora la geometria del arreglo
y reduce significativamente la competencia entre individuos reforestados...”

«_Adicionalmente, se reitera que el procedimiento incluye la aportacién al Fondo Forestal Mexicano (FFM) en términos del
articulo 98 de la LGDFS y articulo 152 de su Reglamento en coacepto de compensacién ambiental por cambio de uso de
suelo, sin que dicha aportacion sustituya o releve de las obligaciones técnicas de restauracion aqui descritas, las cuales son
complementarias y obligatorias por igual...”

XXIV. En atencién a las observaciones planteadas por el H. Ayuntamiento Constitucional de Manzanillo con
oficio DGDUOT/0410/2026, se emiten algunas de las respuestas: :
5.-Atencién a las observaciones técnicas adicionales del dictamen municipal

Pregunta: 5.1. Punto TERCERO — Balance hidrico y modelaciones de escorrentia

Cita textual: «...el estudio no presenta una evaluacion cuantitativa de la pérdida de infiltracion, ni del
incremento en la escorrentia superficial derivada de la impermeabilizacién del sitio. Se sugiere que el
promovente de los proyectos incorpore un balance hidrico comparativo y modelaciones de escorrentia pre
y post proyecto.»

Respuesta:
El balance hidrico cuantitativo si se encuentra incluido en el Capitulo VI del DTU y en la informacién complementaria al oficio
06/UARRN/UGA-0602/2026, con los siguientes resultados:

Infiltracion actual del drea forestal 2,365 m3/afio
(escenario pre-proyecto)

2026

afo de /
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Infiltracién con CUSTF (escenario post- | 1,614 m3/afio
proyecto, sin medidas)
Pérdida potencial de infiltracién por | 751 m?/afio
CUSTF :

Capacidad anual de infiltracion del | 1,096.20 m3/afio
sistema de zanjas (compensacién)
Balance neto(capacidad — pérdida) +345.20 m%/afio (capacidad excede 46% la pérdida)

“...Para la modelacién de escorrentia se aplicaron los métodos SCS-Curve Number y MAUCO, obteniendo un coeficiente de
escorrentia de 0.13 y un umbral de escorrentia de 22.8 mm en el escenario post-desmonte, mismos que sustentan el
dimensionamiento de las 25 zanjas de infiltracién. La memoria de célculo se entregé como Anexo D del DTU.

En consecuencia, el balance hidrico comparativo y la modelacién de escorrentia pre y post proyecto ya obran en el
expediente. El promovente reitera su disposicién a ampliar o desarrollar técnicamente cualquier elemento adicional que

la SEMARNAT considere necesario...”

Pregunta: 5.2. Punto CUARTO — Laguna de Juluapan
Cita textual: «...derivado del anélisis técnico de los proyectos propuestos en inmediaciones de la Laguna de
Juluapan, se identifica que dos de ellos se localizan dentro de un sistema lagunar costero...»

Respuesta: .

“...Se precisa que el Proyecto de Desarrollo Habitacional La Cima NO se encuentra entre los proyectos referidos en el punto -
CUARTO del dictamen. El predio del proyecto se localiza en la Fraccién del poligono C de la Fraccién de la Ex-Hacienda de
Santiago, sobre Boulevard Miguel de la Madrid, fuera del sistema lagunar costero de Juluapan y sin incidencia directa sobre
dicho ecosistema. La observacién, por tanto, se entiende referida a otros proyectos contemplados en el dictamen Yy no resulta
aplicable al Proyecto La Cima...” :

Pregunta: 5.3. Punto QUINTO — Ruido ambiental

Cita textual: «Los estudios no consideran el componente ruido dentro de la etapa de operacién del
proyecto, ni presenta mediciones de linea base, modelaciones de propagacion sonora o una metodologia
que permita estimar los niveles de ruido...» '

Respuesta:

“...El proyecto, por su naturaleza habitacional condominal vertical, no constituye una fuente sonora de magnitud significativa
durante Ja etapa de operacién, en tanto NO se trata de actividades industriales, comerciales de gran escala, recreativas masivas
0 de transporte intensivo. Las fuentes sonoras esperadas en la operacién corresponden a ‘equipos electromecdnicos comunes
(bombas, equipos de ventilacién), trdnsito vehicular doméstico Yy actividad humana propia de uso habitacional...” -

5.5. Punto SEPTIMO — Conectividad ecoldgica y corredores biolégiéos
Cita textual: «...el estudio omite el analisis del efecto de los proyectos sobre la conectividad ecolégica y la

estructura del paisaje... resulta esencial que se consideren corredores bioldgicos...»

Respuesta.
“...El proyecto incorpora elementos concretos para preservar la conectividad ecoldégica local:
> Conservacién del drea verde central de 2,026 m? al interior del predio, manteniendo el relicto de vegetacién nativa
como ntcleo de biodiversidad y corredor interno. - '
> Franjas perimetrales y vegetacién de borde con especies nativas (papelillo verde, copal, pochote, barcino,
depemezquite) que mantienen continuidad con la matriz forestal circundante.
> Cercado del predio de compensacion (1.6 ha) con pasos de fauna de dimensiones reducidas para trdnsito de fauna
Ppequena y mediana, sin comprometer la exclusion de ganado. ;

2 y \
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>  Cumplimiento del criterio AHU12 del PMOTDU (conectividad de la vegetacion entre predios colindantes para movilidad
de fauna). ‘

> Iluminacién nocturna controlada con temperatura de color <3000 K y luminarias "full cutoff”, conforme al criterio
E/Co31 del PMOTDU...”

XXV. Esta Unidad Administrativa una vez analizado el DTU-BP, su informacion complementaria y las opiniones
emitidas por las distintas instituciones de gébierno, resultan en su conjunto que son planteadas desde una
perspectiva ambientalmente sustentable y no se contraponen con lo establecido en la LGEEPA, la LGDFS,
sus reglamentos y las normas oficiales mexicanas; bajo los siguientes

CONSIDERANDOS:
Descripcién de las obras o actividades y, en su caso, de los programas o planes parciales de desarrollo.

1. Que el lineamiento Séptimo del Acuerdo establece que el DTU-B contendré la informacién indicada en el
articulo 12, fraccién II del REIAy 141, Fracciones I, II, VII y VIIT del RLGDFS, el cual impone la obligacién al
Promovente de incluir una descripcién del proyecto. En este sentido, una vez analizada la informacion
presentada en el DTU-B, y de acuerdo con lo manifestado por el Promovente, el Proyecto pretende el
cambio de uso de suelo en materia forestal y de impacto ambiental, sobre una superficie total de 0.9308
hectéreas, que corresponden a vegetacion forestal de tipo Selva baja caducifolia, implica ademas que
el proyecto es un desarrollo inmobiliario en ecosistema costero, donde se desarrollaran actividades
econdmicas y obra civil vinculadas con dos torres habitacionales (departamentos en condominio). El
Proyecto consiste en lo siguiente:

a) El proyecto se ubica en la Fraccién C de la Ex-hacienda de Santiago, en la localidad denominada de
Santiago, Municipio de Manzanillo, en el Estado de Colima.

b) Que el predio cuenta con una extension superficial de 20.6769 ha, en el terreno se identificaron
dos (2) areas, una con vegetacién del tipo Selva Baja Caducifolia con una superficie de 0.9308 ha, y
otra con un uso de suelo de camino rural o brecha con una superficie de 0.0441 ha. En el DTU-B
se solicita la autorizacién de CUSTF en 0.9308 ha. Estas superficies se detallan en la tabla siguiente:

Tipo de vegetacién - Area (ha) Porcentaje %
Camino existente 0.0441 4.52
Selva Baja Caducifolia : 0.9308 95.48
. Total 0.9749 100

¢) La ubicacién de la superficie de las 0.9749 ha requerida para el proyecto, se detalla en las
coordenadas UTM siguientes: '

Margarita
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= SecroarsdeMadis Amibarce acures Nasrles Vértice X
11 568260.91
1 56826314 | 211374111
o g ” 13 56838317 | 2113709.19

4 568224.14 - | 2113694.90 14 568365.32 2113642.21

= Feow Sewanp 15 568298.64 | 2113659.57

5 568227.85 | 2113704.60 16 568298.34 2113659.63

7 56823290 | 211371321 17 e R e R

8 56823557 | 2113716.71 18 568297.34 | 2113659.89

9 568239.56 | 2113721.00 19 568296.86 | 2113660.04

= i, | Vorooiih 20 56828236 | 2113664.80 e

Superficie 0.9749 ha

Las coordenadas que delimitan el poligono de 0.9308 hectireas del rea de custf, se detallan en
el cuadro siguiente:

Coordenadas del poligono de CUSTF

Vértice - X Y Vértice X g7

1 568291.11 2113683.91 44 568331.55° 2113651.00

20 568292.90 2113680.62 45 568322.40 2113653.38

3 568294.61 2113678.08 46 568320.86 2113653.78

4 568297.92 2113675.03 47 568320.20 2113655.16

5 568302.23 2113672.87 48 568319.36 2113656.17

6 568305.47 2113672.30 49 568318.35 2113658.13

7 568308.96 2113672.30 50 568317.98 2113660.09

8 568311.76 2113671.28 51 568318.84 | 2113661.80

9 568314.30 2113670.01 52 568318.89 2113663.75

10 568315.70 | 2113668.23 53 568319.40 | 2113666.29

11 568315.89 | 2113667.22 54 56831851 | 2113668.57

12 568316.25 2113664.19 55 568317.17 2113671.24

13 56831630 | 2113662.43 56 568316.60 | 2113672.06

14 568315.71 | 2113660.67 57 568314.12 | 2113673.27

15 568314.07 | 2113659.98 58 568312.22 2113674.29

16 568309.20 | 2113659.56 59 568308.60 | 2113674.92

17 568305.92 | 2113659.08 60 56830430 | 2113675.09

18 568303.87 2113658.21 61 568301.17 2113676.19

19 568301.98 | 2113658.70 62 568296.62 | 2113679.36

20 568298.64 2113659.57 63 568294.29 2113682.86

% | | 568298.34 2113659.63 64 568292.59 2113687.20

22 " 568297.89 | 2113659.74 65 568292.49 | 2113691.22

23 568297.34 | 2113659.89 66 568293.76 | 2113694.50

24 568296.86 2113660.04 67 568293.86 2113696.72 \ -

25 568282.36. 2113664.80 68 568295.66 2113700.11 ‘\,

26 568222.81 | 2113684.34 69 568295.24 | 2113701.27 J‘}

27 568222.09 2113686.45 70 568292.59 2113700.32 ) ‘

/
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28 568223.55 2113693.13 71 568291.54 2113697.46
29 568224.14 2113694.90 ' 72 568290.79 2113694.39
30 568225.36 2113698.54 3 568289.21 2113694.39
3 568227.85 2113704.60 74 568284.97 2113695.45
32 568232.90 2113713.21 75 568282.12 2113696.40
33 568235.57 2113716.71 76 568278.52 2113698.94
34 568239.56 2113721.00 77 568274.28 2113700.00
35 568244.49 | 2113726.01 78 568269.84 | 2113701.06
36 568260.91 2113738.95 79 568265.50 2113703.07
37 568263.14 211374111 | 80 568263.81 2113701.48
38 568383.17 2113709.19 81 568265.61 2113699.90
39 568367.50 2113650.37 82 568275.98 2113697.14
40 568360.75 2113650.37 83 568283.92 2113692.80
41 568353.13 2113651.32 84 568289.12 2113690.51
42 568347.52 2113652.38 85 568290.16 2113688.15
43 568339.00 2113651.00 Superficie = 0.9308 Ha

d)

e)
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El proyecto corresponde a dos torres de departamentos, la torre uno con nueve niveles y 54
unidades y la torre dos con diez niveles y 63 unidades, ademéas de los espacios de
estacionamientos, vialidades internas, senderos, areas verdes y construcciones auxiliares, tales
como; dos terrazas ubicadas en el jardin central principal y tres controles de acceso, de los
cuales dos seran para el ingreso y salida vehicular hacia los estacionamientos y uno para el
acceso peatonal. El predio no cuenta con zona federal maritimo terrestre.

Que el Desarrollo Habitacional sera de tipo plurifamiliar se compone de dos torres con un total del
117 departamentos compuestos de la siguiente manera: la primera con nueve niveles y 54 unidades
y la segunda torre con diez niveles y 63 unidades, en ambos casos el primer nivel a nivel de suelo
serd parte del estacionamiento, ademas de las torres se contara con estacionamientos, vialidad de
acceso, muro perimetral y muros de contencién internos, jardineras y un area verde donde se
contara con un sendero, esta clasificacién se presenta en la siguiente tabla, con una superficie final
de 0.9749 ha.

Areasde proyecto | Superficiem? | % del proyecto
Areas verdes 3,504 35.94%
Construcciones auxiliares 163 1.67%
Estacionamiento y accesos 2,996 30.73%
Muros de contencién
peL:'li’mSe(tjr.:-xICO i i b o
Sendero 136 1.40%
Torre de departamentos 1,226 12.58%
Vialidad 1,585 16.26%

Total 9,749 100.00%

’
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f)  Quede acuerdo con el Capitulo Il de la DTU-BP, el proyecto contempla 117 unidades habitacionales
distribuidas en niveles superiores, conformadas por: 3

%+ Departamentos de 1 Recamara (60 m?)

Disefiados para usuarios individuales o parejas, incluyen:

Estancia-comedor .

Cocina integral con area de lavado

Bafo completo -

Recémara principal

Balcon o terraza en unidades seleccionadas

DA N N NN

< Departamentos de 2 Recdmaras (90 m?)
Unidad familiar estdndar:
Estancia-comedor amplia
Cocina abierta o semiabierta
Area de lavado
Recamara principal con bafio
Recamara secundaria
Bafio comin
_ Espacio flexible para estudio o almacenaje segdn tipologia

AV U N U N NN Y

< Departamentos de 3 Recdmaras (125 m?
Unidad premium del conjunto:
- Recamara principal con bafio y vestidor
Dos recamaras secundarias
Bafio completo adicional ) -
Estancia-comedor extensa
Cocina equipada con barra
Cuarto de lavado independiente
Balcén o terraza panoramica

LR ARILR

g) Quede conformidad conla descripcién de las obras, el muro perimetral consiste en la deiimitacién
del terreno con un muro de piedra con una longitud de 250 metros lineales, esta obra se construira
en lado norte y este del proyecto, del lado que colinda con el Bulevar Miguel de Ia Madrid, con una
altura minima de 2.5 a 3.0 m.

h) Que en términos de superficie, el 35.94% se contempla como &rea verde, equivalente a 3,504 m2.
En el proyecto los ejemplares arbéreos se dispondrén en las jardineras en los accesos y en los
estacionamientos, ademas del drea verde al centro del proyecto, donde se pretende respetar la
condicién actual.

Ubicacién | Superficem? | Caracteristica |
5 Area verde : I W teu |
. 2,026 | Condicidn original con especies nativas
| central 62 i
o Zona de jardineras con pasto, arboles nativos almeras |
Jardineras 1,478 , : Ny .p el 4
| con un enfoque paisajistico conforme al disefio del proyecto
N\ 5
30 A A\ G
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Las especies propuestas a utilizar en las areas verdes, son:

Bursera excelsa

Tepemezqulite Lysiloma microphyllum

1 Copal

2 Papelillo verde Bursera grandifolia
3 Papelillo rojo Bursera simaruba
4 Pochote Ceiba aesculifolia
5 Barcino Cordia elaeagnoides
6 Zalate Ficus velutina

7

8

Guamuchil Pithecellobium dulce

i) Que de conformidad con el Capitulo II del DTU-BP, para la vegetacién de Selva Baja Caducifolia,
se presenta el nimero de individuos arbéreos, volumen y &rea basal por afectar en la superficie
forestal que existe actualmente en el predio:

1 Espino blanco Acacia cochliacantha 8 0.24 0.54
2 Cuachalalate Amphipterygium adstringens 4 0.03 0.61
3 Llora sangre Apoplanesia paniculata 10 0.19 0.74
4 Copal Bursera excelsa 19 0.53 1.54
5 Papelillo verde Bursera grandifolia 56 2.08 7.87
6 Papelillo rojo Bursera simaruba 8 0.38 1.53
7 Iguanero Caesalpinia eriostachys 10 0.27 1.1
8 Ayoyote Cascabela ovata 4 0.02 0.06
9 Pochote Ceiba aesculifolia 7 0.14 6.69
10 Tamborcillo Cordia dentata 19 1.36 5.67
11 Barcino Cordia elaeagnoides 35 3.02 13.33
12 Coliguana Cordia seleriana 35 1.57 5.09
13 Coral Coulteria platyloba 4 0.11 0.4
14 Bulillo Crataeva tapia 8 0.21 0.83
15 Zalate Ficus velutina 4 0.05 0.21
16 Guasima Guazuma ulmifolia 8 0.28 0.96
17 Majagua Heliocarpus terebinthinaceus 68 1.14 3.87
18 Tepemezquite Lysiloma microphyllum 7 0.15 0.32
19 Guamuchil Pithecellobium dulce 7 0.86 2.01
20 Ciruelo Spondia purpurea 27 1.01 2.67
21 Azajar Styrax ramirezii 4 0.35 1.95
Total _ 352 13.99 57.99

j) Que en la informacion complementaria se estima que el volumen de suelo fértil por retirar de
aproximadamente 936.75 m3, correspondiente dnicamente a la superficie forestal sujeta a cambio
de uso de suelo con remocién de suelo. El suelo fértil sera reutilizado en las actividades de
reforestacion, conformacién de areas verdes, jardineras, arrope de taludes y mejoramiento de
areas destinadas a compensaciéon ambiental. '
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k) Que de acuerdo con lo descrito en la informacién complementaria, la vialidad que colinda con el

 predio del proyecto corresponde al Boulevard Miguel de la Madrid, es una vialidad primaria de
caracter publico, se encuentra actualmente en operacion, presenta transito continuo durante todo
el afio y cuenta con infraestructura consolidada para el acceso a la zona del proyecto.

No se contempla la modificacién, ampliacién, rectificacién ni intervencién alguna sobre la vialidad
existente, el proyecto se limita a aprovechar la infraestructura vial existente para efectos de acceso,
sin generar impactos directos por intervencién fisica sobre la misma.

[) - Que dentro del predio existen restos de una construccion que actualmente se utiliza para basuray
vandalismo, esta obra serd demolida y retirada. .

m) Que durante la etapa de preparacion del sitio y constructiva, se habilitaran instalaciones
temporales y dreas especificas como: bodega de materiales, comedor de trabajadores, oficinas
moviles y sanitarios (portétiles).

n) Que en la informacién complementaria se menciona que Ia eémpresa cuenta con factibilidad de
agua potable otorgada con oficio DIR.FACT.241/2025 en la cual incluye: agua potable , drenaje
sanitario y sistema de alcantarillado municipal. 4 %" ‘

0) Como medida compensatoria, en el DTU-BP se propone implementar un Programa de
Restauracién en una superficie de 1.6 ha dentro del predio de compensacién adicional,
estableciendo 1,411 plantas nativas, mas 10% adicional para reposicién, con una meta total de
1,552 plantas, ademds de la construccién de 1,411 terrazas individuales como obras de
conservacién de suelo y agua asociadas al establecimiento de vegetacién nativa y con una
sobrevivencia minima del 80% de las plantas establecidas. Las especies y cantidades propuestas se
detallan en la tabla siguiente:

: " Cantidad de Conkibiid ]
No | Nombre Comiin Nombre Cientifico planta del i Total de plantas
w il h planta del vivero

1 Cuachalalate Amphipterygium adstringens 8 8

2 Llora sangre Apoplanesia paniculata 16 16

3 Copal Bursera excelsa 250 250

4 Papelillo verde Bursera grandifolia 70 10

5 Papelillo rojo Bursera simaruba 70 10

6 Iguanero Cenostigma eriostachys : 9 . . 9

7. Pochote Ceiba aesculifolia 200 200

8 Tamborcillo Cordia dentata - 150 150

9 Barcino Cordlia elaeagnoides 200 200
10 Coliguana Cordia seleriana 70 10

11 Coral Coulteria platyloba 300 300
12 Bulillo Crataeva tapia 70 10
13 Zalate Ficus velutina 50 50
14 Majagua Heliocarpus terebinthinaceus 14 ; 14
15 Tepemezquite Lysiloma divaricatum 300 307 \ -
16 Azajar Styrax ramirezii 8 8 \
Total : 95 1450 1552 '\

E N D
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La delimitacién geografica de la superficie de 1.6 Ha para restauracién, se delimita por las
coordenadas siguientes:

17 570583.88 2117857.00
1 570465.77 2117708.84 18 570598.39 2117841.26
2 570450.95 2117703.33 19 570571.60 2117820.60
3 570401.22 2117700.29 20 570558.48 2117809.59
4 570380.26 2117733.94 21 570554.24 2117799.85
5 570406.62 2117771.41 22 570554.24 2117787.58
6 570432.97 '2117786.96° 23 570549.59 2117773.18
7 570453.92 2117800.30 24 570540.27 2117776.57
8 570465.99 2117808.55 25 570529.81 2117770.77
9 570476.78 2117817.76 26 570522.19 2117761.88
10 570490.44 2117828.56 27 570515.72 2117744.82
11 570508.10 2117842.61 28 570511.06 2117738.47
12 570521.22 2117851.92 29 570498.36 2117730.00
13 570541.55 2117858.08 30 570487.78 2117725.77
14 570555.52 2117862.21 31 570474.23 2117722.38
15 570566.32 2117865.39 32 570468.31 2117717.30
16 570577.43 2117867.61

p) Que dentro del Programa de Rescate de Flora, el Promovente indica que se identifican 21

especies susceptibles a rescate; para 1
trasplante y 8 especies mediante la recolecta de
registrada y la superficie de 0.9308 h

3 especies se empleard un método de rescate por
material genético. Con base en la densidad
ectareas de selva baja caducifolia sujeta a Cambio de Uso de

Suelo en Terrenos Forestales (CUSTF), se realizara el rescate de un total de 175 individuos para
llevarlas al area de restauracion, las especies se presentan en la tabla siguiente:

% i T | W | B
Ao T ~ | plantaen e : de ¥ ta
o s Fsgecn_e . c(a;::}o - campo rescate rescate rescate en
; Bt e SR {Ind/ha} = " {Ind/ha) 0.9308 ha
Ampbhipterygium adstringens i 11 80% 9 8
Apoplanesia paniculata 5 56 30% 1Z 16
Bursera grandifolia 2 22 50% L 10
Bursera simaruba 2 22 50% 11 10
Arbéreo Cenostigma eriostachys 3 33 30% 10 9
Cordia seleriana 2 22 50% 11 10
Crataeva tapia 5 56 20% 11 10
Heliocarpus terebinthinaceus 9 100 15% 15 14
Styrax ramirezii 1 11 80% 9 8
Total 30 333 104 95
Caesalpinia pulcherrima 7 78 40% 31 29
Arbustivo Guettarda elliptica 1 11 90% 10 9
Randia armata 17 189 15% 28 26
Triumfetta semitriloba 10 111 15% 17 16
Total 35 389 86 80
Total general 65 722 190 175

El sitio para el acopio y resguardo de las especies trasplantadas se define en las coordenadas
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siguientes:

o _
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Vértice . SR Y
1 570409.30 2117732.70
2 570411.79 2117736.91 >
3 570418.05 2117733.21
4 570415.56 2117728.99

‘q) Que de acuerdo con lo que se describe en el Capitulo II del DTU-BP, el Proyecto se ejecutars en'las

r

etapas siguientes: . 21

.
oo

B
L4

re

Etapa de Preparacion.- la actividad consiste en la modificacién del terreno por medio de
operaciones de desmonte y despalme, las cuales sirven para crear una superficie que permita
el transito de maquinaria y personal necesario para la etapa de construccidn.

La delimitacién del area sera realizando el marqueo de los limites del &rea sujeta a autorizacién
para el CUSTF. Posteriormente se har3 el desmonte y despalme, asi como los cortes y nivelaciéon
de conformidad con lo descrito en el DTU-BP. '

Se hara la limpieza del terreno y demolicién de las obras existentes.
En esta etapa se implementaran los Programas de Rescate y Reubicacién de Flora y Fauna.

Etapa de Construccién.- para-el desarrolio del Proyecto se contempla el trazo y nivelacién,
cortes y terraplenes controlados, la formacién de dos plataformas principales, la conformacién
de vialidad de acceso, la compactacién y control de calidad y la colocacién de muros de
contencién de concreto armado con dren francés posterior. Finalmente, la construccién de las
estructuras, acabados de interiores y exteriores. )

Etapa de Mantenimiento.- Mantenimiento.-Las instalaciones que conforman el proyecto
que requieren mantenimiento en sus estructuras.

Que de acuerdo con el Programa de Trabajo, las actividades del proyecto se ejecutaran en un plazo
de 3 afios, de los cuales para la etapa de preparacién del sitio (CUSTF) requeriran 18 meses y el
plazo para las etapas de preparacién y construccién sers de 36 meses (3 anos) (considerando

que se pueden realizar de manera simultanea), la etapa de mantenimiento tendra un periodo
de duracién de permanente.

Cronograma Proyecto de Desarrollo Habitacional La Cima W
Semestre : pARos ,
Etapa General Sub-etapa Actividad/Obra del proyecto
ot by 1 2 3 4 5.16 7 8 9 10 |... |50 ;
Deslinde y sefializacién de
Obras preliminares | &reas del proyecto A i
:il;ie:araaon del Limpieza de basura del terreno |
Medidas de Ejecucién del programa de Y T \
mitigacion rescate y ahuyentamiento de hEe ] \-
preventivas fauna 2857
‘ ~//”'v
s
- =
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Crbnog rama Proyecto de bésjarrdﬂo H_abitacional La Cima

Ejecucién del programa de
rescate y reubicacién de flora

‘Ejecucion del
cambio de uso de

suelo de terrenos
forestales Despalme del suelo =

Derribo de vegetacion. ‘ |

Trazo de las obras y

Trazo de obras de 5 L
edificaciones

construccién de
terraceriasy
plataformas

Nivelacién topogréfica

Vialidades

Habilitacién de bodega
temporal de materiales

Obras y actividades

s Comedor de trabajadores
provisionales

Oficinas moviles

Sanitarios portéatiles

Cimentaciones, excavacionesy
cortes de terreno en vialidades
y las torres de vivienda

Etapa de
Construccion - Obras de servicios (agua,
drenaje, energia eléctrica).

Construccién de obra civil de
las torres

Construccién y obra | 1nstalaciones eléctricas, de
civil alumbrado, de redes de datos,
redes hidraulicas, de riegoy
sanitarias de conjunto.

Pavimentos de vialidades,
estacionamientos y banguetas.

Sefalética y mobiliario urbano.

Obras de acceso,
administrativas, dreas verdesy
recreativas

Comercializacién y Ocupacién
de viviendas

Operaciény
mantenimiento

Comercializacién
Mantenimiento de
infraestructura y areas verdes

TS |nterna§ Reforestacion de areas verdes -
(dentro del predio)

200 de‘ /
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Cronograma Proyecto de Desarrollo Habitacional La Cima

Semestre i ‘ ; Anos

Etapa General Sub-etapa Actividad/Obra del proyecto

Senalizacién de temas
ambientales d

i 4

Manejo de residuos

Medidas de i
midgaciony Reforestacién del predio de
compensacién compensacién

Medidas externas

Obras de conservacién de
sueloy agua » e SR |

Vinculacién con los instrumentos de planeacién y ordenamientos juridicos aplicables.

2. Que el lineamiento Séptimo del Acuerdo establece que el DTU-B contendr3 la informacién indicada en la
fraccion III del articulo 12 del REIA, el cual indica la obligacién del Promovente para incluir en el DTU-B, la
vinculacién de las obras y actividades que incluyen el Proyecto con los ordenamientos juridicos aplicables .
en materia ambiental y, en su caso con la regulacién del uso de suelo, entendiéndose por ésta vinculacién
la relacién juridica obligatoria entre las actividades que integran el Proyecto y los instrumentos juridicos
aplicables que permitan a esta OR determinar la viabilidad juridica en materia de impacto ambiental y la
congruencia del Proyecto con dichas disposiciones juridicas, normativas y administrativas.

< Programa deIOrdenamiento Ecolégico General del Territorio (POEGT)

En este orden de ideas, el Proyecto, al ubicarse en el municipio de Manzanillo, en el estado de Colima, se
encuentra regulado por el Programa de Ordenamiento Ecolégico General del Territorio (POEGT)
publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 7 de septiembre de 2012;

De acuerdo con la regionalizacién ecolégica del POEGT el Proyecto se ubica dentro de los limites de la
Region Ecoldgica: 8.33, en la Unidad Ambiental Biofisica (UAB) 119 denominada Lomerios de las Costa
de Jalisco y Colima. con de Politica ambiental de Proteccién, aprovechamiento sustentable y
restauracién de ecosistemas, especies, genes y recursos naturales, para el caso particular la politica es de
Aprovechamiento Sustentable. :

< Programa de Ordenamiento Ecolégico y Territorial del Estado de Colima 2024-2034 (POETEC).

Fue publicado en el Periddico Oficial “El Estado de Colima” con fecha 5 de abril de 2025; del cual se desprende
que, en relacién con el drea de desarrollo del proyecto, esta se ubica dentro de los limites de la Unidad de
Gestién Ambiental (UGA) 42 denominada Santiago. Le corresponden politicas de Aprovechamiento
Urbano (Ap Urb), por lo que el proyecto es compatible considerando los lineamientos, con lo anterior se
permite el aprovechamiento de los centros de poblacién, consolidando los asentamientos humanos,
permitiendo la infraestructura y servicios urbanos, mitigando los impactos ambientales, sin invadir los usos
productivos y mejorando la calidad de vida de Ia poblacién, sin permitir la expansién en &reas no
reconocidas para asentamientos humanos y debiendo cumplir con la normatividad en la materia. \

Victoria No. 360, Colonia Centro, CP 28000, Colima, Col.,‘ Teléfono: (312) 316(_)502 A
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El proyecto es una actividad que es compatible, ya que esta dentro del uso dominante “1. Asentamientos
humanos urbanos (sujeto a lo que establezca el PMOTDU municipal o su equivalente).” No se ubica sobre
zonas con cuerpos de agua o vegetacién de galeria o zonas prioritarias, contempla acciones como “realizar
acciones de restauracién ecolégica” por lo que el proyecto es totalmente compatible.

o,

% Programa de Ordenamiento Ecolégico y Territorial de Manzanillo.

Con relacién al area del proyecto, se ubica dentro de la Unidad de Gestién Ambiental UGA 58
“Manzanillo”, con una politica de Aprovechamiento, con Lineamientos Ambientales enfocados a dar
seguimiento periédico al Plan de Desarrollo Urbano; por lo que la actividad pretendida por el Promovente,
resulta compatible.

El modelo de ordenamiento ecoldgico estd compuesto por una serie de elementos que lo conforman en su
conjunto: la visién de desarrollo establecida para el municipio, un conjunto de Unidades de Manejo
Ambiental (UGA’s), destinos de uso del suelo o politicas para cada una de éstas, estrategias ambientales y

criterios de regulacién ecolégica que interpretan la politica e indicadores de cumplimiento.

Los criterios aplicables para el desarrollo de infraestructura en la UGA 58, son:

58 Manzanillo Aprovechamiento A(b)

AhVi01 AhVi02 AhVi03
AhVi04 AhViO5 AhViO6
AhVi07 AhViO8 AhVi09
AhVi10 AhVill AhVil2
AhVi13 AhVil4 AhVil5
AhVil7
Tu01 TuO2 tu03 Tu04
Tu06 Tu08 Tu09 Tulo
TullTul2 Tul3 Tuld
Tul5 Tul6
Fo02

Dar seguimiento periédico
al Plan de Desarrollo
Urbano

Cualquier desarrollo inmobiliario o de vivienda deberd
respetar las normas de los Planes de Desarrollo Urbano, las
disposiciones del Reglamento de Zonificacién para el Estado
de Colima y, para su autorizacién, deberdn seguir los
principios del Cédigo de Edificacién de Vivienda emitido por
la Comisién Nacional de Vivienda.

AhViO1

El proyecto se desarrolla dentro del marco de planeacién urbana
municipal, al contar con dictamen de vocacionamiento positivo y con
autorizacién de Programa Parcial de Urbanizacién (Folio UR-52),
vinculando el uso habitacional con la zonificacidn aplicable. La fase 1
se ejecuta en un lote de 0.9749 ha (9,749 m?) mediante condominio
vertical (2 torres) y su implementacién queda condicionada a licencias
y dictamenes municipales conforme a PDU y reglamentos vigentes.

Cualquier tipo de desarrollo inmobiliario o de servicios
nuevos en la UGA requerira de una Evaluacién de Impacto
Ambiental (EIA) de acuerdo a las modalidades y términos de
referencia que emitan las autoridades de los tres érdenes de
gobierno en el mbito de sus competencias.

AhVi02

El proyecto cumple al someterse a evaluacién mediante DTU-B para
obtener autorizacién en Impacto Ambiental y Cambio de Uso de Sueio
en Terrenos Forestales (CUSTF). La fase 1 considera 0.9308 ha de
superficie forestal sujeta a CUSTF dentro del predio de 0.9749 ha, por
lo que la autorizacién se gestiona conforme a los términos de
referencia de la autoridad competente.

La dotacién de servicios, equipamiento e infraestructura
urbana en la UGA serd siempre a cargo del desarrollador. Los
servicios, equipamiento e infraestructura se: refiere a los
siguientes rubros establecidos por la Comisién Nacional de
Vivienda:

AhVi03

La dotacién de infraestructura y servicios se asume por el promovente
e integra obras internas del conjunto en la fase 1 (0.9749 ha),
incluyendo éreas de vialidad interna, circulacion y dreas verdes. El
proyecto se vincula al POET al prever infraestructura funcional para
117 departamentos (2 torres) y operar con servicios urbanos formales
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(agua, drenaje, electricidad, residuos), sin transferir costos de
urbanizacién al Ayuntamineto.

AhVi03

Agua potable. Con factibilidad del servicio emitido por Ia
Comisién Estatal del Agua de Colima y del Organismo
Operador de Agua Potable en Manzanillo, en el ambito de sus
competencias, ‘para todo el desarrollo y por conducto de
toma domiciliaria y con garantia de cumplimiento de la NOM-
127-SSA1-1994 Salud ambiental. Agua para uso y consumo
humano. Limites permisibles de calidad y tratamientos a que
debe someterse el agua para su potabilizacién y la NOM-179-
SSA1-1998, Vigilancia y evaluacién del control de calidad del
agua para uso y consumo humano, distribuida por sistemas
de abastecimiento publico.

El abastecimiento se proyecta mediante ‘interconexién a la linea
principal de distribucién ubicada sobre Blvd. Miguel de la Madrid
Hurtado, con red interna en PVC para distribucién a las unidades y
areas comunes. Durante construccién, el suministro se realiza por pipa
exclusivamente para actividades de obra, manteniendo separacion
sanitaria y control de consumos.

AhVi03

Aguas residuales y drenaje. A través de conexidn al albadal
(descarga domiciliaria) y con garantia de cumplimiento de la
NOM-002-Semarnat-1996 que establece los limites maximos
permisibles de contaminantes en las descargas de aguas
residuales a los sistemas de alcantarillado urbano o
municipal; o, en su caso, fosa séptica si la Comisién Estatal del
Agua de Colima y el Organismo Operador de Agua Potable en
Manzanillo, en el 3mbito de sus competencias, lo aprueba n y
en cumplimiento de la NOM-001-Semarnat-1996 y la NOM-
006- Conagua-1997 fosas sépticas — especificaciones y
métodos de prueba.

En construccién se emplean sanitarios méviles con recoleccién y
tratamlento por empresa prestadora autorizada. En operacion, las
descargas sanitarias se conectan a la red municipal de drenaje
operada por CAPDAM, evitando descargas directas al suelo o a
Cuerpos receptores y cumpliendo el esquema de alcantarillado urbano
aplicable.

AhVi03

Aguas pluviales. Que cuente con drenes marginales para la
eliminacién de las aguas pluviales excedentes con Zreas
disponibles para la disposicién de Plantas de Tratamiento de
Aguas Residuales de conformidad con lo establecido por Ia
Comision Estatal del Agua de Colima.

El proyecto incorpora manejo de escorrentias y control de erosién
acorde con su topografia (pendiente media reportada ~27%),
mediante obras de conservacién de suelo y agua que estabilizan
superficies expuestas y reducen arrastres. El manejo pluvial se integra
al disefio de urbanizacién y a medidas preventivas para evitar
concentraciones de flujo, en congruencia con el POET y la proteccién
del suelo.

AhVi03

Energia eléctrica. Debe contar en la vialidad de acceso al
terreno y cumplir con la normatividad que establece la
Comisién  Federal de Electricidad vy empleando
preferentemente el uso de energias alternativas en los
esquemas de cogeneracién que tiene la Comisién Federal de
Electricidad.

La electrificacion se plantea con toma desde Ia red existente en Blvd.
Miguel de la Madrid Hurtado, con red hibrida: baja tensidn
subterrénea y media tensién aérea, conforme a especificaciones
técnicas del prestador (CFE). La infraestructura se ejecuta por el
promovente.como parte de las obras de la fase 1 para atender la
demanda del conjunto de 117 unidades.

AhVi03

Alumbrado piiblico. Segtin necesidades del Conjunto Urbano
normadas por el municipio de Manzanillo.

El alumbrado del conjunto se implementa como infraestructura
interna del desarrollo y se disefia conforme a requerimientos
municipalés para accesos y dreas comunes. La instalacién queda
integrada al proyecto ejecutivo y a la validacién correspondiente para
operacién del conjunto, asegurando niveles de iluminacién funcional y
seguridad vial peatonal.

AhVi03

Vialidad. Debe contar con vialidad de acceso’al terreno.

El predio cuenta con acceso directo por vialidad primaria (Blvd. Miguel
de la Madrid Hurtado) y vialidades internas del proyecto. En la fase 1
se destinan 2,577 m? a camino interno y 974 m? a dreas de transito,
garantizando conectividad operativa del conjunto sin apertura de
caminos externos adicionales.

AhVi03

Guarniciones. Se requiere para habitar el desarrollo de
acuerdo a la normatividad aplicable del estado de Colima.

Las guarniciones se integran como parte de la urbanizacion interna del
conjunto y se ejecutan a cargo del promovente en las dreas de
circulacién y vialidades del proyecto. Su aceptacion se sujeta a la
validacién técnica municipal aplicable para habitabilidad y operacion,
conforme al marco urbano estatal y municipal vigente.
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Pavimentacién en vialidades. Se requiere para habitar el
desarrollo de acuerdo a la normatividad aplicable para el
estado de Colima, las normas que marca la Secretaria de
Desarrollo Social —en todas sus modalidades- y contar con la
aprobacion y validacién de las Direccién de Obras Publicas
municipales del ayuntamiento.

La pavimentacién de vialidades internas forma parte de las obras de
urbanizacién del proyecto, particularmente en el camino interno
(2,577 m?) y zonas de circulacién. La ejecucion se realiza conforme a
especificaciones y validacién de la autoridad municipal competente,
como condicionante para operacion y seguridad de accesos.

AhVi03

Telefonia. De acuerdo a la factibilidad del servicio

El desarrollo-considera la habilitacion de infraestructura interna para
telefonia e internet como servicios del conjunto, conforme al proyecto
ejecutivo. La factibilidad y conexién a redes de telecomunicaciones se
gestionan con el proveedor autorizado.

AhVi03

Gas. Se requiere para habitar el desarrollo de conformidad
con la validacién y aprobacién de las direcciones de
Proteccién Civil municipales.

La instalacién de gas (si se implementa en el conjunto) se ejecuta
conforme al proyecto ejecutivo y a la normatividad de seguridad
aplicable. La operacién se condiciona a la validacién de Proteccién Civil
municipal y a las medidas de seguridad previstas para minimizar
riesgos en un desarrollo de 117 departamentos.

AhVi03

Seguridad. Se debera presentar un proyecto de seguridad
validado y aprobado por las Direccién de Seguridad Publica
municipal correspondiente.

El proyecto opera bajo régimen de condominio, por lo que integra
condiciones de control operativo y seguridad en accesos, circulacién y
areas comunes. La validacién del esquema de seguridad se tramita
ante la autoridad municipal correspondiente, conforme a los
requisitos aplicables para autorizacion y funcionamiento del conjunto
habitacional.

AhVi0o3

Transporte Publico. Acuerdo con la direccion de Trénsito
Municipal correspondiente para la provisién del servicio.

El proyecto se inserta sobre un corredor vial urbano (Blvd. Miguel de
la Madrid Hurtado), lo que permite su integracién funcional a la
movilidad existente.

AhVi03

Limpia y disposicién de residuos sélidos urbanos. Contar con
la aprobacién y visto bueno de la dotacion de servicio de
recoleccion de basura y disposicion final de residuos por parte
de la autoridad municipal y estatal correspondientes.

En construccién (hasta 25 trabajadores) se estiman 9 ton/afio de RSU,
con contenedores diferenciados y traslado al relleno sanitario
municipal. En operacién se prevé manejo con acopio, separacion de
reciclables (PET, cartén, aluminio, vidrio) y recoleccion programada; el
transporte a disposicién final se realiza mediante logistica del proyecto
conforme a disposiciones municipales.

AhVi03

Mobiliario Urbano. Deberd desarrollarse conforme a los
lineamientos establecidos por la Secretaria de Desarrollo
Social federal y tomando en consideracién el empleo de
materiales de bajo costo de mantenimiento, disefio
sustentable e integrados a los lineamientos de imagen urbana
que las autoridades municipales establezcan.

El mobiliario de dreas comunes se integra a la urbanizacion interna del
conjunto y se disefia para baja demanda de mantenimiento y
operacién segura del espacio. Su implementacién se alinea a
lineamientos municipales de imagen urbana y a criterios de
funcionalidad del proyecto (circulaciones, dreas comunesy accesos),
sin generar infraestructura publica externa.

AhVi03

Servicios ambientales. espacios que deben contar con
arbolado.

El proyecto incorpora 3,504 m? de dreas verdes (35.94% del predio),
disefiadas para sostener cobertura vegetal y arbolado en dareas
comunes. Adicionalmente, contempla compensacién ecoldgica
mediante restauracién/reforestacion externa en 1.1 ha, reforzando la
provisién de servicios ambientales (sombra, infiltracion, captura de
carbono y habitat).

AhVi0o4

Para cualquier desarrollo inmobiliario y de servicios en la UGA
se deberd demostrar en la MIA cémo el desarrollador
proveerd de servicios, equipamiento e infraestructura urbana
referidos en el lineamiento AhVi03.

El DTU-B documenta la provisién de infraestructura y servicios a cargo
del promovente, incluyendo agua potable (red interna), drenaje
(conexién CAPDAM), electricidad (red hibrida) y manejo de residuos.
El proyecto define superficies funcionales para operacion (vialidades
internas, trdnsito y dreas verdes) en un predio de 0.9749 ha,
garantizando autosuficiencia operativa del conjunto.

AhVi05

Las licencias de construccién estaran condicionadas a que el
desarrollador presente las garantias suficientes a manera de
seguros o fianzas a favor del fideicomiso ambiental para
asegurar las condicionantes provistas en los resolutivos de
impacto ambiental que emitan las autoridades
correspondientes de acuerdo a las previsiones de la Ley
General del Equilibrio Ecolégico y de Proteccién al Ambiente
y la Ley Ambiental Para el Desarrollo Sustentable del Estado
de Colima.

El cumplimiento se asegura mediante la integracién de garantias
ambientales (fianza o seguro ambiental) conforme lo establezca el
resolutivo de impacto ambiental aplicable, en favor del fideicomiso
ambiental competente. La gestién de licencias se condiciona al
cumplimiento de medidas, programas y obligaciones ambientales del
DTU-B, incluyendo mitigacion, compensacién y control de impactos
durante la ejecucion.
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Criterio

Vinculacién con el proyecto

AhVio6

L

Se deberd incentivar desde el punto de vista fiscal a aquellos
desarrollos o inmuebles que demuestren Ia aplicacién de
técnicas de ahorro y reciclamiento de agua. Las ecotecnias
susceptibles de éstos estimulos son las certificadas por el
Instituto de Fomento a la Vivienda dentro de su programa
“Hipotecas Verdes”.

El estimulo fiscal es atribucién de la autoridad, por lo que su
otorgamiento no depende del promovente. Sin embargo, el proyecto
se vincula al criterio al implementar suministro formal desde red
urbana y al incorporar capacitacién/concientizacién para el uso
eficiente del agua en operacion del conjunto habitacional (117
unidades), de manera consistente con criterios de ahorro hidrico.

AhVi07

|

Incentivar desde el punto de vista fiscal a aquellos desarrollos
0 inmuebles que demuestren Ia aplicacién de técnicas de
ahorro de energia asi.como su uso equilibrado. Las ecotecnias
susceptibles de éstos estimulos son las certificadas por el
Instituto de Fomento a la Vivienda dentro de su programa
“Hipotecas Verdes”.

El estimulo fiscal es atribucion de Ia autoridad, por lo que su
otorgamiento no depende del promovente. Sin embargo, el proyecto
se vincula al criterio al implementar suministro formal desde red
urbana y al incorporar capacitacién/concientizacién para el uso
eficiente del agua en operacién del conjunto habitacional (117
unidades), de manera consistente con criterios de ahorro hidrico.

Para la autorizacién y otorgamiento de Ia licencia de
construccion el desarrollador deber3 presentar un plan de

|

el Desarrollo Sustentable del Estado de Colima y sus
reglamentos.

nej “Resi manejo especial” corr ndiente ¢ < N i
e ej_o de“Residuos de_ gt Fiespect o ?SPO entea El proyecto cuenta con Plan de Manejo Integral de Residuos, que
los residuos de construccién con base en lo estipulado en los | . . L. il
. ! e incluye residuos de construccién Yy mantenimiento (RME), con
lineamientos y procedimientos que marca la Ley General para .. 3 . g - u s
. s I3 - Séparacion, acopio y disposicién en sitios autorizados. Se prevé 30 ton
la Prevencién y Gestién Integral de los Residuos, Ia Ley de los . . . . -
AhVi08 < ] 2 - de residuos de manejo especial y el aprovechamiento interno de
i Residuos Sdlidos del Estado de Colima asi come fa Ley materiales eddficos/pétreos del desmonte despalme cuando sea
Ambiental Para el Desarrollo Sustentable del Estado de | .° - ? ¢ A ons = e
= ; . | tecnicamente viable, priorizando reciclaje y valorizacién antes de la
Colima y sus reglamentos. El plan de manejo debers | -
i X =) o .. | disposicién final.
considerar los mecanismos para la separacion, clasificacion, |
recoleccion selectiva y valorizacién de los residuos, asi como
su disposicién final. .
La Autoridad Ambiental Estatal y las autoridades municipales,
en el ambito de sus competencias, deberdn realizar auditorias
o inspecciones al meno una vez, durante la etapa d h gL -
pe .'. < s 3 ¢ o _ra p_ & El proyecto se vincula al criterio al establecer procedimientos
construccion de un desarrollo inmobiliario con referencia al - - . o :
.. £ s .| verificables: bitdcoras de obra, control de acopios, evidencia de
cumplimiento del Plan manejo de los “Residuos de Manejo 3 ) - g .
9y o 3 separacion, y trazabilidad de transporte/disposicidn final. Se garantiza
. Especial”, producto de Ia construccion, referido en el S . i
AhVi09 o . s =T N . acceso "a - inspecciones durante construccién Yy entrega de
lineamiento “AhVi08” y estar conforme con los lineamientos iy . oy
yea] ) documentacién del plan de manejo (RSU y RME), facilitando Ia
Y_procedimientos que marca Ia ey, General parai la auditoria por autoridad estatal/municipal.  confor
Prevencién y Gestién Integral de los Residuos, Ia Ley de los daiy étencig g - Ra e 8 s
Residuos Sélidos del Estado de Colima y Ley Ambiental Para p :

AhVi10

Las Areas de donacién que marcan las disposiciones del
Reglamento de Zonificacién para el Estado de Colima, en su
caso, deberan estar aledafias a la zona federal de cauces y
arroyos. ;

Este criterio no aplica a la naturaleza del proyecto )

AhVill

Sélo podrén autorizarse desarrollos inmobiliarios y de
servicios en la UGA en sitios fuera de las zonas de riesgo
senaladas en el Atlas de Riesgo del municipio de Manzanillo.

Programa Parcial de Urbanizacién UR-52, instrumentos municipales
que condicionan compatibilidad territorial y restricciones aplicables

El proyecto se integra a un poligono con vocacionamiento positivo y
sin que se encuentre en una zona de riesgo.

AhVi12

Se deberd fomentar la consolidacién e integracién de Ia
infraestructura y equipar_niento urbano de saneamiento de Ia
UGA. i

El proyecto consolida infraestructura de saneamiento al operar con
conexién a drenaje municipal, (CAPDAM) y manejo formal de
residuos, evitando esquemas dispersos o descargas no controladas. Al
desarrollarse en 0.9749 ha con 117 unidades en vertical, concentra
demanda yfacili‘qa operacién eficiente de servicios urbanos existentes,
€n congruencia con la integracién de saneamiento en la UGA.
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En caso de ser autorizado un desarrollo inmobiliario o de
servicios, en el resolutivo correspondiente  deberd
establecerse que el promovente aporte el 2.0% del valor
declarado de su proyecto a favor del Fideicomiso Ambiental
estipulado en el Art. 69 de [a Ley Ambiental Para el Desarrollo
Sustentable del Estado de Colima e incorporar garantias
ambientales (fianza o seguro ambiental) a favor del mismo
fideicomiso ambiental con fin de promover los costos de
conservacion de la UGA.

El valor declarado del proyecto es $75,000,000.00 MXN, por lo que el
2.0% equivale a $1,500,000.00 MXN, monto que se aportard al
fideicomiso ambiental cuando sea establecido en el resolutivo

aplicable.  Asimismo, se integraran  garantias ambientales
(fianza/seguro) a favor del fideicomiso, alineadas al cumplimiento
verificable de condicionantes ambientales del DTU-B.

AhVila

En caso de ser autorizado, el tamafio de lote minimo para los
nuevos desarrollos  inmobiliarios dentro de la UGA se
sujetaran a las disposiciones del Reglamento de Zonificacion
para el Estado de Colima asi como el Plan de Desarrollo
Urbano, los Planes Parciales de Desarrollo Urbano y este
propio ordenamiento. :

Este criterio no aplica a la naturaleza del proyecto

AhVil5

Se debera desalentar el establecimiento de asentamientos
humanos.

El proyecto se ejecuta dentro de un instrumento de planeacién urbana

(UR-52) y bajo régimen formal de condominio, evitando la ocupacién

irregular y el crecimiento disperso. Al concentrar 117 departamentos
en 2 torres dentro de 0.9749 ha, promueve densificacion planificaday
reduce presién de expansion sobre areas naturales del entorno,
alineandose con el control territorial del POET.

AhVilé

Desalentar el establecimiento de asentamientos humanos.

El proyecto se implementa como desarrollo planificado, con
autorizaciones urbanas y ambientales, reduciendo incentivos a
asentamientos informales por oferta de vivienda regular y servicios
formales. Su configuracién vertical (117 unidades) en un poligono
urbano autorizado limita expansion horizontal, contribuyendo al
ordenamiento del crecimiento humano conforme al enfoque de
regulacién del POET. .

AhVil7

Se debera promover e impulsar el establecimiento de areas
verdes con el prop6sito de alcanzar una superficie minima de
10 m2/hab.

El proyecto integra 3,504 m* de dreas verdes (35.94% del predio de
9,749 m?), lo que permite cumplir el estandar de 10 m?/hab hasta una
ocupacién méxima de 350 habitantes. La operacién del condominio
establecera control de uso y mantenimiento de dreas verdes para
asegurar su permanencia y funcionalidad ecoldgica (arbolado,
infiltracién y habitat urbano).

Fo02

Se deberan emplear en las reforestaciones exclusivamente
especies nativas y las densidades naturales, segtin el tipo de
vegetacién en su expresion local.

El proyecto contempla restauracién/reforestacién con enfoque de
especies nativas acordes a la vegetacién local (selva baja caducifolia)
como parte de su compensacion. En el predio de compensacién se
programan 1.1 ha con 1,411 plantas, equivalente a una densidad
aproximada de 1,283 plantas/ha, asegurando estructura vegetal
compatible con la expresion local y favoreciendo recuperacion de
cobertura y habitat.

& Programa Municipal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Municipio de

Manzanillo.

El H. Ayuntamiento de Manzanillo, a través de su similar No. DGDUO

T/0410/2026, establece que de

acuerdo con el Programa Municipal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano de Manzanillo, Colima

publicado con fecha 10 de junio de 2025 en el Periddico

Oficial del Gobierno Constitucional del Estado de

Colima; indica que el poligono en solicitud, se encuentra en la Unidades de Gesti6on Ambiental Territorial

(UGAT) UGAT 3, con una Politica ecolégica de Aprovec
Impulsar las actividades turisticas minimizando los impactos negativos, preservando los recursos y

hamiento Sustentable y con Lineamiento General:

haciendo uso responsable e incluyente de los mismos. La Zonificacién primaria: Urbanizable Zonificacion
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autoridad municipal determina FACTIBLE el desarrollo del Proyecto, de manera condicionada

< Areas Naturales Protegidas de competencia Federal.

En cuanto al Proyecto, es de resaltar que éste no in
federal. Adicionalmente se obtuvo que el poli
sujeto a evaluacién no tiene incidencia en nin
enla actualidad decretos de estas areas en e

% Normas Oficiales Mexicanas (NOM’s)

3

México)

Norma Descripcién NOM Vinculacién con el Proyecto 7
~ -
Proteccién ambiental - Especies nativas de | pe acuerdo con los resultados presentados en el
México de flora y fauna silvestre - Categoria estudio, en el drea de CUSTF se tiene la presencia de
de riesgo y especificaciones para su inclusion, tres especies de fauna listadas en la NOM-059-
exclusion o cambio - Lista de especies en SEMARNAT-2010, siendo estas las que se sefalan a
- riesgo. continuacién:
5.1 Lalista en la que se identifican las especies NOM-059- —’
Yy poblaciones de ‘flora y fauna silvestres en Especie SEMARNAT-
cada una de las categorias de riesgo se divide ) 2010
NOM-059- en: Anfibios, Aves, Hongos, Invertebrados, Eupsittula canicularis Pr
SEMARNAT-2010 Mamiferos, Peces, Plantas y Reptiles. Thalasseus elegans Pr
1 5.2 La lista se publica como Anexo Normativo Iguana jguana Pr
III de la presente Norma Oficial Mexicana. .
g 5.3 En la integracién del listado se consideran | Antes y durante el desmonte gradual (18 meses) se .
P como categorias de riesgo las siguientes: implementa el programa de rescate/ahuyentamiento
:‘ ° En peligro de extincién (P) de fauna y rescate/reubicacién de flora, para evitar
s e Amenazada (A) afectacion a especies enlistadas y reducir mortalidad
" °  Sujeta a proteccién especial (Pr) por maquinaria y pérdida stbita de habitat. La
e  Probablemente extinta en el medio | superficie de intervencién es 0.9749 ha con remocién
silvestre (E). forestal en 0.9308 ha, por lo que el control se focaliza
en el poligono CUSTF.
Para evitar incendios Y emisiones por combustién, el
1 Establece  especificaciones técnicas de REGY&ctoi, no:. contempla, quema .de Yrastacian
NOM-015- métodos de uso del fuego en terrenos producto . del - desmonte; el matena?l’ vegetsl se
SEMARNAT/SAGAR | forestales Y agropecuarios para prevenir FeRpitiechd e? o de_ c.onservaqontx (barreras,
PA-2007 incendios y controlar riesgos. (Gobierno de control de erosién) y manejo intero. Se Implementa

control operativo (prohibicién de fogatas, manejo de
colillas, extintores en frentes de obra) como
prevencién alineada con el objetivo de la NOM-015.
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emision de ~ gases contaminantes
provenientes del escape de los vehiculos
automotores en circulacién que usan gasolina

como combustible.

4.1 El Gobierno Federal, el Gobierno del
Distrito Federal, los gobiernos estatales y
municipales, de
disposiciones legales aplicables, deberdn
instrumentar sus PVVO, aplicando el método
de prueba dindmica, procedimiento de
medicién de la NOM-047-SEMARNAT-2014 o la
que la sustituya.
4.2 Limites

emisiones

conformidad con las

maximos  permisibles  de

provenientes del escape de

vehiculos en circulacion en el pafs, que usan -

gasolina como combustible.
4.2.2 Los limites maximos permisibles de

emisién de hidrocarburos, monédxido de

_carbono, oxigeno, los limites minimos y

maéximos de dilucién provenientes del escape
de los vehiculos en circulacion que usan
gasoliné como combustible, establecidos en
el Método de prueba estéatica procedimiento
de medicién, de la NOM-047-SEMARNAT-2014
o la que la sustituya; en funcion del afio-
modelo, son los establecidos en el numeral
4.2.2, (TABLA 2) de la presente NOM.

Establece los limites méximos permisibles de

Durante las diferentes actividades de CUSTF se

utilizaran vehiculos automotores que usan gasolina
como combustible, a los cuales se les dara el
mantenimiento recomendado por el fabricante, con
el objeto de'que las emisiones de gases
contaminantes estén por -debajo de los limites
maximos permisibles.

Como parte de las medidas de prevencion se tendra
el mantenimiento vehicular y maquinaria, incluyendo
la afinacién menor y mayor, cambio de aceite y filtros.
Para su aplicacion y vigilancia se calendarizaran
dichas actividades.

Cabe sefialar que, se contempla tener un parque
vehicular de modelo reciente, lo que asegura mayor
eficiencia en el consumo de combustible.

TABLA 2.- Limites Méximos Permisibles de Emision del Método Estatico

oty Monaxido de Dilucién Factor
Afie modsio vahicular (:;M'" Carbone. (; “" "L (C0+CO: %vol) | Lambda
vel
(€O % vol . Min. M. Méx
1993y
a0 20 20 3 185 105
Anenores.
1504 y posieriores ) 10 20 1| 1 165 105

NOM-042-
SEMARNAT-2003

Que establece los limites ~maximos
permisibles de emision de hidrocarburos
totales o no metano, mondxido de carbono,
4xidos de nitrégeno y particulas proverfientes
del escape de los vehiculos automotores
nuevos cuyo peso bruto vehicular no exceda
los 3,857 kilogramos, que usan gasolina, gas
licuado de petréleo, gas natural y diesel, asi
como de las emisiones de hidrocarburos
evaporativos provenientes del sistema de
combustible de dichos vehiculos.

La presente Norma Oficial Mexicana aplica
tanto a los vehiculos nuevos fabricados en
México, como a los fabricados en otros paises
que se importen definitivamente en el
territorio nacional. Esta norma es de

Todo vehiculo utilizado en la ejecucién del proyecto
cumplird con las especificaciones de los limites
maximos permisibles de esta Norma.

Durante la ejecucion del proyecto se tendrd en
operacién maquinaria que utiliza diésel como
combustible, por lo que se contard con
mantenimiento periédico (tal como lo sefiala el
manual del fabricante), con el fin de que las emisiones
estén por debajo de los limites maximos permisibles.

Como parte de las medidas de prevencién 'y
mitigacion de impactos se tendra el mantenimiento
vehicular y de maquinaria. Cabe sefnalar que, se
conternpla tener un parque vehicular de modelo
reciente, lo que asegura mayor eficiencia en el
consumo de combustible.
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observancia obligatoria para los fabricantes

' e importadores de dichos vehiculos.

NOM-044-
SEMARNAT-2017

Que establece " los limites maximos
permisibles de emisién de mondxido de
carbono, éxidos de nitrégeno, hidrocarburos
no metano, hidrocarburos no metano mas
6xidos de nitrégeno, particulas Y amoniaco,
provenientes del escape de motores nuevos
que utilizan diésel como combustible y que se
utilizarén para la propulsién de vehiculos
automotores con peso bruto vehicular mayor
a 3,857 kilogramos, asi como del escape de
vehiculos automotores nuevos con peso
bruto vehicular mayor a 3,857 kilogramos
equipados con este tipo de motores.

Esta Norma Oficial Mexicana es aplicable en
todo el territorio nacional y es de observancia
obligatoria para los fabricantes e
importadores de los motores nuevos que
usan diésel como combustible y que se
utilizardn para la propulsién de vehiculos
automotores nuevos con peso bruto vehicular
mayor a 3,857 kilogramos, asi como para los
vehiculos automotores nuevos con peso
bruto vehicular mayor a 3,857 kilogramos
equipados con este tipo de motores.

Todo vehiculo utilizado en la ejecucion del proyecto
cumplird con las especificaciones de los limites
maximos permisibles de esta Norma.

Durante la ejecucién del proyecto se tendrd en
operacién maquinaria que utiliza diésel como
combustible, por lo que se
mantenimiento periédico (tal como lo sefiala el
manual del fabricante), con el fin de que las emisiones
estén por debajo de los limites maximos permisibles.

Como‘parte de las medidas de prevencién y
mitigacién de impactos se tendra el mantenimiento
vehicular y de maquinaria. Cabe sefialar que, se
contempla tener un parque vehicular de modelo
reciente, lo que asegura mayor eficiencia en el
consumo de combustible.

contara con.

NOM -045-
SEMARNAT-2017

Proteccién ambiental - Vehiculos en
circulacién que usan diésel como combustible
- Limites maximos permisibles de opacidad,
procedimiento de prueba y caracteristicas
técnicas del equipo de medicién.

1. Objetivo y campo de aplicacién

La presente Norma Oficial Mexicana establece
los limites maximos permisibles de emisign
expresados en coeficiente de absorcién de [uz
0 por ciento de opacidad, proveniente de las
emisiones del escape de los vehiculos
automotores en circulacién que usan diésel
como combustiblé, método ‘de prueba y
caracteristicas técnicas del instrumento de

" medicidn.

Todos los vehiculos que se requieran en el proyecto
cumplirén con las especificaciones de esta norma.

Durante la ejecucion del proyecto se tendrd en
operacién maquinaria que utiliza diésel como
combustible, por lo que se contara con
mantenimiento periddico (tal como lo sefala el
manual del fabricante), con el fin de que las emisiones
estén por debajo de los limites maximos permisibles.

Como parfe de las medidas de prevencién se tendrs
el mantenimiento vehicular y de maquinaria,
incluyendo la afinacién menor Y mayor, cambio de
aceite y filtros.

f'?i = 4
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Su cumplimiento es obligatorio para los
propietarios o legales poseedores de los
citados vehiculos, Centros de Verificacion
Vehicular, Unidades de Verificacion 'y
autoridades competentes. Se excluyen de ia
aplicacién de la presente Norma Oficial
Mexicana, la maquinaria equipada con
motores a diésel empleada en las
actividades agricolas, de la construccién y
de la mineria. ‘

: 5T R £

Cabe sefialar que, se contempla tener. un pargue
vehicular de modelo reciente, lo que asegura mayor
eficiencia en el consumo de combustible.

NOM-047-
SEMARNAT-2014

Que establece las caracteristicas del equipoy
el procedimiento de medicion para la
verificacion de los limites de emisién de
contaminantes, provenientes de los vehiculos
automotores en circulacién que usan
gasolina, gas licuado de petréleo, gas natural
u otros combustibles alternos.

1. Objetivo y campo de aplicacién

La presente Norma Oficial Mexicana establece
las caracteristicas del equipo y el
procedimiento  de medicién, para la
verificacién de los limites ~maximos
permisibles de emision de contaminantes
provenientes de los vehiculos automotores en
circulacién equipados con motores que usan
gasolina, gas licuado de petréleo, gas natural
u otros combustibles alternos, es de
observancia obligatoria para los
responsables de los Centros de Verificacién
o Unidades de Verificacién Vehicular
autorizados, proveedores de equipos
de verificacién, de insumos y laboratorios
de calibracién.

Durante la ejecucién del proyecto se tendra en
operacion m‘aquinaria que utiliza diésel como
combustible, por lo que se contard con
mantenimiento periodico (tal como lo sefala el
manual del fabricante), con el fin de que las emisiones
estén por debajo de los limites maximos permisibles.

Como parte de las medidas de prevencion se tendra
el mantenimiento vehicular y de magquinaria,
incluyendo la afinacion menor y mayor, cambio de
aceite y filtros.

Cabe sefialar que, se contempla tener un parque
vehicular de modelo reciente, lo que asegura mayor
eficiencia en el consumo de combustible.

NOM-080-
SEMARNAT-1994

Que establece los limites ~ maximos
permisibles de emision de ruido proveniente
del escape de los vehiculos automotores,
motocicletas y triciclos motorizados en
circulacion y su método de medicion.

‘Campo de aplicacion: La presente norma
oficial mexicana se ‘aplica a vehiculos
automotores de acuerdo a su peso bruto
vehicular, y motocicletas y triciclos

Ningtin vehiculo automotor rebasara los limites
maximos permisibles de ruido.

Durante el desarrollo del proyecto se utilizaran
vehiculos, los cuales contaran con un programa de
mantenimiento periédico, con el fin de que sus

emisiones de ruido estén por debajo de los limites |

maximos permisibles. Es decir, cambio de aceites y
bujias, de acuerdo con el manual del fabricante.

2026
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motorizados que circulan por las vias de
comunicacién terrestre, exceptuando los
tractores para uso agricola, trascabos,

aplanadoras y maquinaria pesada para la LIMITES
construccion y los que transitan por riel. PESO BRUTO MAXIMOS
VEHICULAR (KG) PERMISIBLES dB

A)

Hasta 3,000 86

Méds de 3,000 y 92

hasta 10,000
| Mésde10,000 X 99

En el siguiente cuadro se presentan los limites

méximos permisibles de acuerdo con esta norma:

Contaminacién atmosférica-Niveles maximos
permisibles de emisién de los equipos de
combustién de calentamiento indirecto y su
medicion.

2. Campo de aplicacién

La NOM-085-SEMARNAT-2011 no aplica al proyecto.
La maquinaria utilizada en el proyecto no es

SEMARNAT-1993.

determinar la incompatibilidad entre dos o

NOM-085- ) . b
Es de observancia obligatoria para las | 5 . :
SEMARNAT-2011 10 considerada una fuente fija que utiliza equipos de
personas fisicas o morales responsables de i . [ |
s £ IR combustién de calentamiento indirecto.
las fuentes fijas de jurisdiccién federal y local B
que utilizan equipos . de combustion de
calentamiento indirecto con combustibles
convencionales o sus mezclas en la industria,
comercios y servicios.
Estd  prohibido realizar mantenimiento o
: b, A; e reparaciones de vehiculos y maquinarias en las dreas
Establece las caracteristicas, el procedimiento i Bl
1 P 15 : Al , Sujetas a CUSTF y en dreas adyacentes. Por lo cual, el
de identificacion, clasificacién y los listados de LA £y,
, ) promovente del proyecto realizara el mantenimiento
los residuos peligrosos. " N e
0 reparaciones de vehiculos y maquinarias en talleres |
b . autorizados dentro de la zona de Manzanillo.
7. Caracteristicas que definen a un residuo
como peligroso X . i
s . ; Por lo anterior, no se considera generar residuos
7.1 El residuo es peligroso si presenta al E iy
WS | B peligrosos, los prestadores de los servicios de
NOM-052- menos una de las siguientes caracteristicas, SN, s bles del iod
k i = antenimiento seran los responsables del manejo de
b SEMARNAT-2005 bajo las condiciones sefialadas en los oS Tesiute paitrds Z t_J d
os residuo Igrosos que se generen por motivo de
-g numerales 7.2 a 7.7 de esta Norma Oficial s pelig q g P
» : Su actividad.
K Mexicana:
- Corrosividad E S5 e’ Te ) id li )
i n caso de ar a generar residuos peligrosos
- Reactividad g g ) pelig
ol . (estopas, botes, brochas Impregnadas de solventes,
- Explosividad i " i e d
5 2 inturas, aceites o gasolinas), se le dars un man
- Toxicidad Ambiental P g ) Il Moo
) conforme a la normatividad ambiental respectiva. En
- Inflamabilidad
M . caso de generarse algiin derrame, estos seran
- Bioldgico-Infecciosa .
colectadosy entregados a empresas autorizadas para
Su transporte y manejo correspondiente.
NOM-054- Que establece el procedimiento para | En caso de generarse algun tipo de residuo de estas

Caracteristicas en el sitio del proyecto, la

o 1ab T~
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miduos coerados como peligrosos
por la NOM-052-SEMARNAT-1993.

icompatlblhdad de dos o mas resnduo peligrosos se
determinara considerando la NOM-052-SEMARNAT-
1993 y se tomaran las medidas correspondientes.

NOM-161-
SEMARNAT-2011

Que establece los criterios para clasificar a los
Residuos de Manejo Especial y determinar
cuéles estédn sujetos a Plan de Manejo; el
listado de los mismos, el procedimiento para
la inclusién o exclusién a dicho listado; asi
como los elementos y procedimientos para la
formulacién de los planes de manejo.

Considerando que son los generados en los procesos
productivos, que no rednen las caracteristicas para
ser considerados como peligrosos o como residuos
sélidos urbanos, o se prevé la generacién de residuos
y materiales pétreos de las actividades de desmonte
y despalme seran utilizados en el mismo proyecto. *

Los residuos de la urbanizacién como metales,
aluminio, plasticos que se generen sé dispondran en
el relleno sanitario. En los casos que sea posible se
debe de priorizar el reciclaje de RSU y en Ultima
instancia la disposicion final.

El proyecto estima 30 ton de RMEy define su gestion
con prioridad a reciclaje/valorizacion y disposicién en
sitio-autorizado por municipio/autoridad ambiental.

NOM-138-
SEMARNAT/SSA1-
2012

Limites maximos permisibles de
hidrocarburos en suelos y lineamientos para
el muestreo en la
especificaciones para la remediacion.

caracterizacién 'y

En el proyecto Gnicamente se utilizaran combustibles
para los vehiculos y maquinaria, por lo que no se
contempla el almacenamiento de grandes volimenes
de combustible. Por cuestiones de logistica y
economia, el mantenimiento de la maquinaria no se
llevara en el sitio del proyecto, sino fuera el sitio del
proyecto, lo que disminuye el riesgo de derrames de
hidrocarburos.

En caso de existir algtin accidente se contratard a una
empresa _especializada para la recoleccion 'y
tratamiento de los suelos contaminados. Lo anterior,
considerando los pardmetros establecidos en la
NOM-138-SEMARNAT/SSA1-2012.

Agua Residuales

NOM -001-
SEMARNAT-2021.

Establece los limites méximos permisibles de
contaminantes en las descargas de aguas
residuales en aguas y bienes nacionales.

Durante las primeras etapas del proyecto se
colocaran sanitarios portatiles para el control de
desechos y evitar la contaminacion del agua. El
aprovisionamiento, retiro y manejo de los residuos
generados seran realizadas por empresas que
cuentan con autorizaciones sanitarias para estos
efectos.

En operacién, el proyecto se conecta a la red de
drenaje de CAPDAM, por lo que no contempla
descargas directas a bienes nacionales; la gestion se
enfoca en evitar aportes de sélidos/grasas fuera de

2026
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especificacién mediante mantenimiento y operacién
adecuada. ;

La descarga en operacién se realiza mediante
0 conexién al drenaje municipal (CAPDAM), por lo
que el control se rige por NOM=002: prohibicion de
Establece los limites maximos permisibles de descargas atipicas, control de grasas/aceites y
contaminantes en las descargas de aguas | mantenimiento  preventivo de instalaciones
residuales a los sistemas de alcantarillado | hidrosanitarias. En construccion, el uso de sanitarios
méviles con retiro por empresa autorizada evita
cualquier descarga irregular al alcantarillado o al
ambiente.

NOM-002-
SEMARNAT-1996

urbano o municipal.

X Finalmente, el Proyecto se vincula con las distintas leyes del ambito federal, tales como: Ley General de
Desarrollo Forestal Sustentable, la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y Proteccién al Ambiente; Ia Ley
General de Vida Silvestre, Ley de Aguas Nacionales y Ley General para la Prevencién y Gestion Integral de
Residuos, seglin se detalla en el DTU-BP en sus paginas 6 a la 16 del Capitulo III del DTU-BP.

Descripcién de los elementos fisicos y biolégicos de la Cuenca hidrografica, subcuenca y microcuenca, ydela
superficie solicitada para CUSTF, incluyendo clima, tipos de suelo, topografia, hidrografia, geologia y la
composicion y estructura floristica por tipos de vegetacién y composicién de grupos faunisticos.

3. Quelafraccion Il y IV del articulo 141 del RLGDFS disponen la obligacién del Promovente de incluir en
el DTU-BP una descripcién de los elementos fisicos y biolégicos de la Cuenca hidrografica, subcuenca y
microcuenca, donde se encuentra ubicada la superficie solicitada correspondiente al Proyecto; asi como
de las condiciones del érea sujeta a Cambio de Uso de Suelo en Terrenos Forestales (CUSTF).

Para el caso del Proyecto, se definié como el Sistema Ambiental (SA) a una superficie de 8,527.28 ha, considerando
los principales puntos de andlisis de un ecosistema, dandose como punto de partida los limites politicos estatales y
municipales de influencia con el proyecto, asi mismo, se engloban los usos del suelo y tipos de vegetacién
presentes en el. proyecto, también se toma en cuenta las tasas de cambio de las capas de uso de suelo y vegetacién
serie Il y VII elaboradas del INEGI, asi mismo, se analiza el estado de conservacién de la vegetacion. El SA delimitado
se compone de una serie de criterios que son interactuante con el “Proyecto Desarrollo Habitacional La Cima”
engloba caracteristicas homogéneas y de similitud con las presentadas en el sitio del proyecto, con lo cual se puede
exponer una dindmica de la interaccién de los distintos elementos de un sistema ambiental de un ecosistema

costero. '

Clima: El SA se encuentra dominado por un clima calido subhiimedo del tipo Awg(w), que abarca 8,491.65 ha,
equivalentes al 99.58% de la superficie total, Con respecto al drea del Proyecto (0.9749 ha) también se caracteriza
por un clima calido subhdmedo del tipo Awg(w).

) \
Ciclones Tropicales: Para describir la relacién con los eventos ciclénicos, se utilizé la informacién del Centro |\
Nacional de Prevencién de Desastres (CENAPRED) , que clasifica el territorio mexicano en cinco niveles de riesgo por
ciclones tropicales. Respecto a la superficie del SA y Area del Proyecto, la distribucién del riesgo por ciclone Q\J

BWA &Y - 4
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tropicales muestra que la totalidad del area evaluada se encuentra dentro de condiciones de riesgo medio, cuya
superficie presenta un escenario de una moderada exposicién a ciclones tropicales, donde la incidencia de impactos
severos es poco probable.

Geomorfologia: Tomando como referencia la capa “Conjunto de datos vectoriales de la Carta Edafolégica, escala
1:250 000, Serie I Manzanillo”, elaborada por el INEGI (2014) , el SA se caracteriza por una litologia
predominantemente ignea intrusiva de tipo granitico, correspondiente a la clave K(gr), de edad Mesozoica
(Cretécico), la cual ocupa una superficie de 5,309.15 ha, equivalente al 62.26% del total, constituyéndose como la
unidad geolégica dominante. Estas rocas confieren al terreno condiciones de alta consolidacién y controlan en gran
medida la geomorfologia y los procesos edaficos locales.

En el caso del area del proyecto, de acuerdo con las cartas geoldgicas, para determinar el tipo de rocas se toma
como referencia la informacién contenida en la carta geolégico-minero Cihuatlan E13-B4 del estado de Colima,
escala 1:50,000 elaborada por el Servicio Geoldgico Mexicano (SGM, 201 5). Se precisa que la totalidad de la superficie
del 4rea del proyecto (100.00%), se presenta la unidad geoldgica KsTpa (Gd-D), que corresponde a rocas igneas
intrusivas de composicién granodioritica a dioritica, asociadas al Cretacico Superior (Ks) y vinculadas a eventos
magmaéticos del Terciario temprano.

Pendiente del terreno: la pendiente del terreno del SA se presenta un relieve predominantemente suave a
moderado, con claro dominio de pendientes relativamente planas (1-20%) que abarcan 61.35% del territorio, lo
que indica condiciones favorables para el desarrollo de actividades, con escurrimiento superficial moderado. Las
pendientes medias (20-40%) representan 29.92% y se asocian a zonas de transicién y laderas onduladas, donde
pueden presentarse procesos de erosion hidrica. Las pendientes planas (0-1%) cubren 3.72% y corresponden a
areas bajas con posible susceptibilidad a encharcamientos, mientras que las pendientes fuertes a muy escarpadas
(>40%) son poco extensas (5.02% en conjunto) y se localizan de forma puntual, representando areas de mayor
restriccién por su fragilidad geomorfolégica. '

Para el 4rea del Proyecto, los resultados revelan una topograffa con predominio de pendientes medias, las cuales
abarcan 0.5446 ha, equivalentes al 55.86% del total, correspondientes a relieves de inclinaciéon moderada que
pueden condicionar el escurrimiento superficial y los procesos de erosion. En segundo término, las pendientes
relativamente planas (1-20%) ocupan 0.2627 ha (26.95%), asociadas a zonas con mayor estabilidad
geomorfolégica y potencial para el desarrollo de actividades antrépicas. Las pendientes fuertes (40-60%)
representan 0.1603 ha (16.44%) y se localizan de manera puntual, donde existe mayor susceptibilidad a procesos
erosivos y deslizamientos superficiales. Las pendientes escarpadas (60-80%) son minimas, con una superficie de
0.0073 ha (0.75%), mientras que no se registran areas planas (0-1%) ni muy escarpadas (>80%). El drea de estudio
presenta una pendiente minima de 1.52%, una pendiente maxima de 64.47% y una pendiente media de 27.92%.
La amplitud en los valores de pendiente evidencia la presencia de zonas relativamente estables intercaladas con
sectores de mayor inclinacién, donde pueden incrementarse los procesos de escurrimiento superficial y erosién.

Fisiografia: El SAy area del Proyecto se ubican dentro de una sola provincia fisiogréfica que determina gran parte
de sus caracteristicas geoldgicas, geomorfolégicas y ai bientales. La provincia se identifica como Sierra madre del
sur, caracterizada por relieves montafiosos complejos y una geologia dominada por rocas igneas y metamorficas..
Se extiende de manera continua desde el sur de Jalisco y Colima, atravesando Michoacan, Guerrero y Oaxaca, hasta
el oriente de Chiapas, paralela a la costa del océano Pacifico. Del mismo modo, ambas areas de estudio forman parte
de la subprovincia Sierras de la costa de Jalisco y Colima, la cual se caracteriza por un relieve montafioso accidentado,
con altitudes que varian desde los 200 hasta mas de 2,000 msnm, formado por una sucesion de sierras alineadas en
sentido noroeste-sureste y separadas por valles estrechos y planicies aluviales.
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Deslizamientos laderas y hundimientos: Un deslizamiento s un tipo de corrimiento o movimiento de masa de
tierra, provocado por la inestabilidad de un talud. Se produce cuando uria gran masa de terreno se convierte en
zona inestable y desliza con respecto a una zona estable, a través de una superficie o franja de terreno de pequeno
espesor. Por su ubicacién el SAy el AP no se sitGan sobre un &rea susceptible a deslizamiento de laderas como se
muestra en la figura posterior, de acuerdo con la informacién del Centro Nacional de Prevencién de Desastres

(CENAPRED).

Inundaciones: De.acuerdo con la metodologia y cartografia generada por el CENAPRED, la vulnerabilidad por
inundacién se determina a partir de la interaccién entre la susceptibilidad fisica del territorio, las caracteristicas
hidrometeorolégicas, la pendiente del terreno, la proximidad a cauces o zonas bajas, asi como la exposicién de los
elementos presentes en el drea, como infraestructura o superficies susceptibles a dafios.

Mediante el anélisis del mapa de indice de peligro por inundacién a nivel municipal, se identificé que en la superficie

del 'SA y AP predominan condiciones de vulnerabilidad media, relacionada: con zonas donde las condiciones
topograficas y de escurrimiento pueden favorecer acumulaciones moderadas de agua bajo eventos de precipitacién

intensa.

Estado de conservacién del suelo: En el SA, el anilisis de Ia degradacién del suelo indica que en su mayor parte, se
presentan condiciones estables, ya que la categoria SN.60 (estable bajo condiciones naturales) ocupa 4,684.27 ha, lo
que representa 54.93% de la superficie total. No obstante, se identifican procesos de erosién hidrica de origen
antrépico en una proporcién relevante del drea. La unidad Hs1.35(+)f/g, asociada a erosién laminar con pérdida del
suelo superficial y nivel de degradacién ligero, abarca 986.16 ha (11.56%), siendo causada principalmente por
deforestacién, remocién de la cobertura vegetal y sobrepastoreo. ' .

En el AP se identifica un Gnico proceso de degradacién del suelo: la erosién hidrica con pérdida del suelo superficial,
manifestada principalmente como erosién laminar o lavado ‘'superficial. Este proceso presenta un nivel de
degradacion ligero y se encuentra asociado a la deforestacion y remocién de la vegetacién/Sobrepastoreo,
afectando la totalidad de Ia superficie evaluada, es decir, 0.9749 ha, lo que equivale al 100% del drea. Esta condicién
-evidencia una presién constante sobre el recurso suelo, derivada del uso ganadero y cambio de uso de suelo, del
impacto directo del trénsito y consumo de la vegetacién por el ganado.

En el Célculo de Indice de Erodabilidad presentado en el DTU-BP, se menciona que con la obtencién de la
erodabilidad del suelo y de acuerdo con el tipo de suelo presente en el drea de Cambio de Uso de Suelo en Terrenos
Forestales del Proyecto, se determiné un nivel de erodabilidad alto en el 100% del drea.

Hidrologia: El sistema hidrolégico del SA estd dominado claramente por corrientes intermitentes, las cuales
representan 219 de las 224 corrientes identificadas y concentran 180.13 km de longitud, equivalente al 98.74% del
total. Dentro de esta condicién, predominan las corrientes de orden 1 Y 2, que en conjunto aportan mas del 84% de
la longitud total, lo que indica una red altamente ramificada y activa durante los periodos de precipitacién, tipica de
subcuencas con respuesta hidrolégica répida. El flujo virtual tiene una participacién marginal con el 0.18% de la
longitud total, que corresponde a una proyeccion del cauce como eje, a través de los cuerpos de agua. Por su parte,
las corrientes perennes estan representadas Gnicamente por un cauce de orden 5, con 1.97 km de longitud (1.08%),
lo que evidencia que el flujo permanente es muy limitado y se restringe a tramos especificos del sistema. En
conjunto, esta distribucién refleja una subcuenca con alta dependencia de la precipitacion estacional, elevada
capacidad de generacién de escurrimiento superficial Yy potencial para procesos de erosién hidrica y transporte de

sedimentos, especialmente en los cauces de bajo orden.y durante eventos pluviales concentrados. \
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Para el 4rea del Proyecto, por su ubicacién corio parte de una peninsula rodeada de llanura y el mar se tiene la
ausencia de escurrimientos permanentes, mientras que solo se presenta el flujo de agua sobre la superficie durante
los eventos de precipitacién, esto significa que su area de captacién es muy pequefia (0.9749 ha), no llegdndose a
acumular grandes avenidas, por lo que no existen escurrimientos delimitados. El arroyo mds cercano es el
Chandiablo que desemboca al mar, y se encuentra a maés de 40 metros de distancia al Oeste del poligono.

Vegetacién: Con base a la Capa de Uso del Suelo y Vegetacién del INEGI, Serie VII, a escala 1:250,000, el andlisis del
uso de suelo y vegetacién en el SA se muestra un predominio de la vegetacién secundaria arbustiva de selva baja
caducifolia, la cual ocupa 4,464.85 ha, equivalente al 52.36% de la superficie total, lo que indica un paisaje con
antecedentes de disturbio antrépico, pero que alin conserva una cobertura vegetal. Los usos agricolas en conjunto
representan una proporcion relevante del territorio, destacando la agricultura de riego anual y permanente con
1,031.86 ha (12.10%) y la agricultura de temporal, tanto anual como permanente, que en suma alcanzan 1,018.50 ha
(11.95%), reflejando una presién constante sobre los ecosistemas naturales. Los asentamientos humanos abarcan
1,606.78 ha (18.84%), lo que evidencia un proceso de urbanizacién importante dentro del sistema ambiental, con
implicaciones directas sobre la fragmentacién del hébitat y la generacion de impactos ambientales asociados. En
menor proporcién se presentan pastizales’ cultivados (4.00%) y cuerpos de agua (0.75%). En conjunto, esta
distribucién del uso del suelo refleja un territorio altamente modificado, donde la vegetacién secundaria cumple un
papel clave en la conectividad ecolégica y regulaciéon ambiental.

De acuerdo con la fotointerpretacién de imagenes satelitales y la verificaci6n mediante trabajos de campo, la
superficie de cambio de uso de suelo de terrenos forestales asociada al proyecto corresponde a 0.9308 ha (95.48%)
de vegetacién de selva baja caducifolia. Asimismo, 0.0441 ha (4.52%) corresponden a una superficie con uso previo
como camino, la cual no presenta cobertura forestal. En conjunto, estas superficies suman un total de 0.9749 ha,
que corresponde al rea total involucrada por el proyecto.

De acuerdo con los resultados de la metodologia utilizada en el DTU-BP (Herramienta de Evaluacion Réapida del
Estado de Conservacién), se reporta que de acuerdo con la aplicacién de los indicadores y criterios establecidos para
la evaluacion del estado de conservacion, los resultados integrados muestran que el estado de conservacién general
del ecosistema en el SA se clasifica como “medio”, con un valor porcentual de 65.48%, lo cual indica que la
vegetacién presenta modificaciones claras en la estructura y composicién; fragmentacion parcial; disturbios
frecuentes pero no dominantes; procesos ecolégicos parcialmente funcionales.

De acuerdo con la aplicacién de los indicadores y criterios establecidos para la evaluacién del estado de
conservacion, los resultados integrados muestran que ei estado de conservacién general del ecosistema en el Area
del Proyecto (AP) se clasifica como “Bueno”, con un valor porcentual de 73.81%, lo cual indica, vegetacion
mayormente conservada con alteraciones leves y localizadas; conectividad ecolégica moderada-alta; disturbios
antrépicos de baja intensidad; regeneracion natural evidente.

En cuanto a la Dominancia de especies nativas, endémicas y exoéticas, se realizé un andlisis de importancia
ecoldgica de las especies que integran el SA, bajo las categorias de (Nativa, Endémica y Exdtica e Invasoras), para cada
uno de los estratos. Se encontraron 65 especies, todas las especies encontradas en el estrato arbéreo’y regeneracion
son especies nativas, asi como también para el estrato arbustivo; en el estrato de otras especies se registraron 5
especies nativas, 3 endémicas y 1 exética-invasora; en el estrato herbaceo se registré 9 especies nativas y 1 especie
exotica.

De acuerdo con los resultados del muestreo en el SA, no se identificaron especies bajo algtin estatus, de acuerdo
con la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010 y su actual Anexo Normativo III (DOF 14-11-2019).
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Fauna: El Estado de Colima posee una gran diversidad de especies principalmente Neotropical, sin embargo, hacia
la parte Este del Estado al aumentar la altitud y acercarse a la meseta del Eje Neovolcanico Transversal, las

~ comunidades faunisticas se enriquecen por la presencia de fauna de tipo transicional.

La fauna potencial que puede distribuirse en el AP y el SA se compone principalmente de especies pertenecientes al
grupo de aves con 259 especies, seguido por el grupo de reptiles con 50 y mamiferos con 38, por dltimo, el de

anfibios con 11 especies.

La estacionalidad y abundancia de las especies de fauna registradas en el SA evidencian un conjunto faunistico
estable y bien répresentado a lo largo del afio. En cuanto a la estacionalidad, predomina ampliamente la categoria
de especies residentes (R), particularmente en aves (27 especies), mamiferos (13) y reptiles (17), lo que indica que el
SA ofrece condiciones ambientales constantes para el establecimiento permanente de la fauna. La presencia de
especies residentes-migratorias (R; MI) y combinaciones con migracion invernal, de verano y transito (MI, MV, T) es

baja y se concentra principalmente en aves, reflejando la funcién del drea como sitio complementario dentro de -

rutas migratorias, sin que ello implique una dependencia critica del sitio.
b

Por su parte, el anélisis de abundancia muestra que la mayoria de las especies se clasifican como comunes, con 25
aves, 9 mamiferos y 10 reptiles, seguidas por especies abundantes, especialmente en aves (12), lo que sugiere
poblaciones estables y bien distribuidas. Las categorias de poco comun y ocasional estan representadas por un
ndmero menor de especies en todos los grupos, sin concentraciones atipicas que indiquen desequilibrios ecoldgicos.
En conjunto, ambos graficos confirman que el SA mantiene poblaciones faunisticas funcionales, con alta residencia,
abundancia predominantemente comdn y sin sefiales de rareza critica o dependencia estacional marcada, por lo
que la ejecucién del proyecto no comprometers la estructura ni la dindmica de la fauna local.

La distribucién ecoldgica de las especies de fauna registradas en el &rea del Proyecto muestra un conjunto dominado
por especies nativas y endémicas, con presencia limitada de especies exdticas-invasoras. En el grupo de aves se
registran 26 especies nativas y 2 endémicas, asi como Gnicamente 1 especie exdtica-invasora, lo que indica que, a
pesar del grado de intervencién del drea, se mantiene una composicién faunistica mayoritariamente propia de la
region. Los mamiferos presentan un total de 6 especies, distribuidas equitativamente entre nativas (3) y endémicas
(3), sin registros de especies exéticas o invasoras, lo que sugiere una baja presién biolégica externa sobre este grupo.
En cuanto a los reptiles, se identifican 3 especies nativas y 5 endémicas, con 2 especies exoéticas-invasoras, reflejando
una mayor sensibilidad de este grupo a la modificacién delhdbitat, aunque sin que ello represente un proceso de
invasion generalizado. En conjunto, la limitada presencia de especies exdticas-invasoras y el predominio de fauna
nativa y endémica permiten concluir que el area del Proyecto conserva una estructura ecoldgica funcional y que la
ejecucion del proyecto, con la aplicacién de medidas de manejo ambiental, no comprometers de manera significativa
la biodiversidad faunistica local.

De acuerdo con los resultados del muestreo en el drea del Proyecto, se identificaron 3 (tres) especies bajo algdn
estatus, de acuerdo con la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010 y el Anexo Normativo I1I, es decir, 2
especies de aves Sternula antillarum (Charréan minimo), Thalasseus elegans (Charran elegante) y un reptil, Iguana
iguana (iguana verde), las tres en categoria de Proteccidn.

Iqentiﬁcacién,'descripcién y evaluacion de los impactos ambientales, acumulativos y residuales, del SA; asi
como estrategias para la prevencién y mitigacién de impactos ambientales, acumulativos y residuales del SA.

4. Que el lineamiento Séptimo del Acuerdo establece que el DTU-B contendré la informacién indicada en las
fracciones V del articulo 12 del REIA y 141, Fraccién X del RLGDFS, las cuales disponen la obligacién del
Promovente de incluir Ia identificacién, descripcién y evaluacién de los impactos ambientales que el
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’ Proyecto potencialmente puede ocasionar, considerando que el procedimiento se enfoca
prioritariamente a los impactos que por sus caracteristicas y efectos son relevantes o significativos, y
consecuentemente pueden afectar la integridad funcional y las capacidades de carga de los ecosistemas;
asi como, las medidas preventivas y de mitigacién de los impactos ambientales identificados.

De acuerdo con la Matriz de Leopold modificada, se identificaron 83 interacciones negativas (45.36%), y
100 positivas (54.64%) entre las acciones del proyecto y los factores ambientales. La etapa de
Construccion es la que generard mayor nimero de impactos adversos, seguido por la preparacion del
sitio que implica el desmonte y despalme (CUSTF), y por consiguiente la alteracién de varios factores en
medio. Por otro lado, la etapa de Medidas de mitigacién / compensacion es la que generara la mayor
cantidad de impactos benéficos, teniendo en cuenta que ademaés de restaurar el sitio del proyecto, se
realizaran acciones de restauracion.

Los impactos ambientales significativos ocasionados por el custf, se describen en el DTU-BP de acuerdo
con el analisis siguiente: :

Factor Paisaje Atributo Estructura/Topografia

Impacto Modificacion del paisaje — topografia.

Agente El desmonte y despalme, construccion de dos torres entre 28 y 31 metros de altura aunado construccion
causal: de vialidades y plataformas. |

La topograffa del sitio del proyecto sufrird modificaciones parciales por la construccién de plataformas y

los cortes de las vialidades. Esta actividad se realizaré de forma progresiva en un periodo de 6 semestres. |

La superficie de las plataformas y vialidades, de las cuales suman 5,807 m?2 serdn sujetas a este proceso |

(Estacionamientos y accesos, vialidad y torres de viviendas o departamentos). 3
Proyecto de lotificacion y urbanizacién.

Areas y superficies del proyecto. |

3:1‘::::';2 Areas verdes 3,504 35.94% |
Construcciones auxiliares 163 1.67% ]
Estacionamiento y accesos 2,996 30.73% i
Muros de contencién y perimetral 139 1.43% !
Sendero 136 1.40%
Torre de departamento 1,226 12.58% |
Vialidad 1,585 16.26%
Total 9,749 100.00% ’

Significancia El factor Paisaje presenta impactos de alta relevancia, en particular 123 (alteracién del paisaje natural), *
que mantiene una importancia residual severa. Esto se debe a que el paisaje cambia por la !
incorporacién de elementos permanentes (infraestructura, vialidades, pavimentos, cerramientos), y i
aungue pueden aplicarse medidas de integracién paisajistica (disefio, vegetacion ornamental, pantallas |
vegetales, acabados), la reversibilidad es limitada.

La fragmentacién del paisaje (125), adscrita en tu matriz al componente fauna (por conectividad), actda
como un impacto estructural complementario que refuerza el efecto territorial del proyecto.

El paisaje es un impacto permanente, con mitigacién centrada en reducir contraste, ordenar el
crecimiento y controlar bordes, mas que en revertir el cambio.
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[ Factor

Hidrologia Atributo i Infiltracién

‘ Impacto

Disminucion en la infiltracion.

Agente
causal:

Desmonte y despalme, sellamiento del suelo con concreto o pavimentos.

Descripcién
de Impacto

La disminucién de la infiltracién se refiere a la reduccién de la capacidad del suelo para permitir el ingreso
y percolacién del agua de lluvia hacia los horizontes subsuperficiales, disminuyendo la recarga del suelo y
del acuifero local. En el contexto del proyecto inmobiliario con cambio de uso de suelo forestal, este impacto
se origina principalmente durante la preparacién del sitio y construccion, y puede persistir en operacién
cuando se incorporan superficies impermeables.

La infiltracién del agua en el subsuelo se verd reducida por el descapote. El papel que juegan los terrenos
forestales en el ciclo del agua es regulador del almacenamiento y retencion del agua, mediante los procesos
de infiltracién y la formacién de agua subterranea. Por lo tanto, al ejecutar el CUSTF se verd disminuida la
capacidad de infiltracidn del terreno.

Significancia

En la matriz asigna alta importancia a los impactos que describen la transicién funcional del sistema: 17
(infiltracién ), 118 (escorrentia 1) e 128 (sedimentos en escurrimientos ), con expresién final en 16
(calidad del agua /) y en 120 (reduccién de la regulacion de disponibilidad de agua) como efecto terciario
(servicio ecosistémico).

Estos impactos tienden a disminuir su importancia cuando se controlan los mecanismos (suelo expuesto,
energia del flujo, retencién/infiltracién y mantenimiento). La reduccién es técnicamente consistente: al
“romper” la cadena infiltracién—escorrentia—sedimentos, disminuye la probabilidad de deterioro de calidad
del agua. Sin embargo, la- existencia de superficies impermeables implica que el proyecto mantiene un
componente residual de cambio hidrolégico, por lo que el desempefio depender3 del disefio pluvial y del
mantenimiento.

Lz hidrologia es el componente donde la mitigacién es més eficaz, siempre que las medidas sean estructurales
(disefio pluvial + control de sedimentos) )

Factor

l Suelo i Atributo g ; Erosién

Impacto

Aumento en el proceso erosivo.

Agente causal:

Despalme y desmonte.

El proceso erosivo se incrementa por la convergencia de los siguientes mecanismos:
° Pérdida de cobertura y proteccion del suelo: el derribo de vegetacion elimina el efecto
amortiguador de la copa, hojarasca y raices, que reducen la energia de impacto de Ia lluvia y
estabilizan el suelo. &

|
° Despalme y remocién de la capa organica: la eliminacion del horizonte superficial disminuye |
cohesién, estabilidad de. agregados y capacidad de retencién, dejando material fino |
susceptible a desprendimiento. . I'

° Movimientos de tierra (cortes, excavaciones, rellenos y plataformas): generan taludes, 1
superficies desnudas y material suelto; ademds, incrementan la longitud y pendiente efectiva "

de escurrimiento. : ;

° Compactacion y sellado parcial: reduce infiltracién y promueve escorrentia superficial, [
aumentando energia y capacidad de arrastre. .

° Concentracion de flujos por obras lineales (vialidades, cunetas, bordes de plataformas):

Impacto

Descripcion de

En el proyecto existen actividades que implican la remocién total del suelo, y/o propiciaran el aumento !
en los procesos erosivos tanto hidrica. El proyecto contempla el desmonte de 0.9308 ha para la ejecucién |
de todas las actividades. 1

|

Elaumento del proceso erosivo funciona como un impacto bisagra que alimenta efectos en agua y suelo: |

|
canaliza el agua y acelera el desprendimiento y transporte de sedimentos. I’
|
|
|
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Factor

Suelo Atributo Erosion

119 (erosién 1) >-130 (sedimentos y polvos 1) - 128 (sedimentos en escurrimientbs 1) - 16 (calidad !
del agua V) = 120 (regulacién hidrica ) !

El impacto se detona principalmente en etapas de preparacién y construccién por actividades que
exponen y/o movilizan el suelo:

° Derribo de vegetacién/{A2): elimina la proteccién (copa, hojarasca, raices) que reduce
energfa de lluvia y estabiliza el suelo.

° Despalme del suelo (A3): remueve el horizonte superficial y la materia organica, reduciendo |
cohesién y estructura. i

®  Trazo, nivelacién/plataformas (A4—AS5): modifica el microrelieve, crea superficies desnudas
y rutas preferenciales de escurrimiento.

° Excavaciones, cortes y conformacion de taludes (A10): expone material suelto y genera
pendientes susceptibles a erosién.

L] Construccién de vialidades y obras lineales (A6) y pavimentos (A14): pueden concentrar |
flujos (cunetas/bordes) incrementando energia de escurrimiento en zonas receptoras.

® Uso de m&quinaria pesada (A19): genera compactacion, huellas, surcado y generacién de i
finos; incrementa el potencial de arrastre. |

Dicho desmonte incrementara el potencial del proceso erosivo del suelo hidrico. EI CUSFT se ejecutard |
de manera gradual, conforme el proyecto lo requiere. En la ilustracién siguiente se presenta el
incremento de la erosién a consecuencia del CUSFT por todo el sitio del proyecto.

Niveles de erosién
40

Erosion actual Erosion con Incremento o
(ton/afio) CUSTF {ton/afo) (ton/afio)

Avance del CUSTF mensual

Significancia

fuera del punto de origen (sedimentos en escurrimientos, deterioro de calidad del agua y pérdida
funcional de regulacién hidrica). La significancia aumenta cuando concurren: pendientes, suelos finos,
lluvias intensas, grandes superficies expuestas y ausencia de controles.

Factor

Flora Atributo Cobertura

Impacto

Remoci6n cobertura forestal i

Agente
causal:

E!impacto se genera principalmente durante la preparacién del sitio y primeras etapas constructivas:

L] A2 Derribo de vegetacién (detonante principal).

° A3 Despalme del suelo (elimina regeneracién, banco de semillas y capa organica superficial).

Descripcién
de Impacto

El impacto sobre la flora asociado al proyecto se concentra en la remocién de vegetacion forestal, la cual
constituye el mecanismo principal del cambio de uso de suelo dentro del poligono de intervencién. En !
términos ecoldgicos, esta accién implica la eliminacién directa de la cobertura vegetal y de su estructura
(estratos arbdreo, arbustivo y herbaceo, segln corresponda), con la consecuente pérdida de individuos,
biomasa y funciones ecosistémicas asociadas.

i
|
|

A

Para el presente proyecto, la superficie total a intervenir es de 0.9749 ha, de las cuales la superficie forestal |

' a desmontar corresponde a 0.9308 ha. Esto indica que la afectacién a la flora se expresa |

2026
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[ Factor

Flora ! " Atributo Cobertura

f
|
|
|
I
|
|
|

predominantemente como una pérdida de cobertura forestal dentro del area de influencia directa, con |
cardcter intenso y de alta persistencia en las zonas que serdn ocupadas por infraestructura permanente
(vialidades, plataformas, edificaciones y pavimentos).

X,

La remocién de vegetacién forestal genera una afectacxon que trasciende la eliminacién visible de arboles o

1. Pérdida de cobertura vegetal y estructura de la comunidad
Se elimina la configuracién vertical y horizontal del ensamble vegetal (densidad, estratificacion,
continuidad), dnsmmuyendo la heterogeneidad del habitat y los microambientes que permiten
la persnstencra. de especies con requerimientos particulares (sombra, humedad, suelos |
organicos, etc.).

2. Reduccién de diversidad floristica local (impacto  secundario  asociado)
La eliminacién de individuos reproductivos y juveniles conlleva una reduccién del “pool”
genético local y de la capacidad de repoblamiento natural, particularmente cuando el disturbio |
elimina parches completos de vegetacién continua. ‘

3.  Afectacién . del potencial de regeneracion natural '
El derribo y las actividades subsecuentes (limpieza, despalme, movimientos de tierra) tienden a i
remover o degradar el banco de semillas, pléntulas, propagulos, hojarasca y materia orgdnica |
superficial, componentes que normalmente soportan la regeneracion natural posterior a !
disturbios de baja intensidad. - ; !

4.  Efectos de borde Y cambios microambientales ‘1

La apertura del dosel incrementa radiacién y velocidad del viento y reduce humedad relativa, lo |

que induce condiciones mas secas y cdlidas. Estas modificaciones reducen la probabilidad de '
establecimiento de especnes de sombray favorecen especies ruderales u oportunistas, alterando |
la trayectoria de sucesién. |

5. Mayor susceptibilidad a colonizacién por especies invasoras o ruderales
Las superficies abiertas y perturbadas incrementan la probabilidad de colonizacién por especies |

no impermeabilizadas.

Significancia

\
i
i
J
|
|
|
J
|
l
|
|
1
|
[
f
|
|
|

'La base del indicador anterior (0.02) consta en la relacién inversamente proporcional que tiene la afectacién

La remocién de 0.9308 ha de vegetacién forestal constituye un impacto de alta relevancia por su

I}
1
|
|
: ) ; ; ?
de répida dispersién, lo que puede comprometer la restauracién y la estabilidad vegetal en dreas [
!
i
persistencia y por representar la transformacién principal del sistema natural hacia un uso urbano Aun !

cuando se apliquen medidas de manejo (rescate, restauracién y compensacion), el impacto conserva un ‘

componente residual elevado en las zonas de ocupacién permanente, dado que la comunidad vegetal
original es sustituida por infraestructura y la recuperacién del ecosistema (en términos de composicién,
estructura y funcién) no es equivalente en el corto o mediano plazo.

a la cubierta vegetal, es decir cudnto més sea la cobertura afectada la calidad ambiental serd menor.

Esta correlacién nos indica que a mayor cobertura vegetal afectada o disminuida expresada en porcentaje
del total de la superficie del SA, menor serd la calidad ambiental en la cuenca. De acuerdo con el resultado
de la ecuacidn, nos indica que la calidad ambiental es menor a 1. Esto corresponde a la baja proporcién
afectada de la cobertura por parte del proyecto de CUSTF en relacién con la superficie del SA del proyecto.
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Factor Flora Atributo b Cobertura

A pesar del indicador extremadamente bajo con relacién a la deI SA el valor de este impacto resulta '
relativamente alto considerando la superficie del CUSTF; esta caracteristica corresponde al caracter residual
del impacto, debido a la afectacién temporal por el cambio de uso de suelo. Los atributos del impacto lo |
! denominan dentro de los impactos destacables con las siguientes caracteristicas: |

FUNCION GE TRANSFORMACION ’
DISMINUCION DE LA COBERTURA VEGETAL

Calidad Ambiental

i

[+] 58 100
Cobertura Vegetal afectada (%)

\
]

Tiene un efecto inmediato sobre el ambiente
Se manifiesta en el periodo inmediato posterior al desarrollo de la accién que lo desencadena |
Tiene una duracién indefinida

Se limita a la extension del CUSTF !
Las Manifestaciones del efecto serén a lo largo de la etapa de operacién y aun en los primeros
afios de la ejecucién de la restauracién del predio de compensacion adicional en tanto no se

® oo oW

avance en forma significativa en las acciones de restauracién de este predio.

Riqueza especifica- Diversidad -
Abundancia

La alteracién de habitats como consecuencia del cambio de uso de suelo en terrenos forestales puede producir

efectos en la disminucién de los tamafios de poblaciones de especies de flora por lo que es importante prever la |

posible afectacién a este tipo de especies a fin de establecer de forma general, las acciones a seguir para |

conservar, mediante el rescate y trasplante las especies vegetales. Lo anterior debldo a que durante esta accién

se presenta el mayor impacto sobre la vegetacién.

Factor Flora Atributo

Impacto

El impacto del proyecto sobre la flora, asociado principalmente a la remocién de vegetacién forestal (CUSTF)
dentro del drea de intervencién (0.9308 ha de un total de 0.9749 ha), se expresa ecolégicamente como una
reduccién abrupta y persistente de los atributos basicos de la comunidad vegetal: riqueza de especies,
diversidad (composicién y equidad) y abundancia (densidad/cobertura/biomasa). Este efecto representa el |
nucleo del impacto 11 (pérdida de areas con vegetacién) y deriva en 12 (reduccién de biodiversidad de flora),
con consecuencias funcionales sobre la capacidad de regeneracién y estabilidad del sistema,

Agente
causal:

Riqueza (S) La -riqueza es el numero de especies presentes en un drea (S).
Impacto esperado: En las zonas desmontadas la riqueza tiende a disminuir hasta valores cercanos a cero (al
eliminarse individuos y-microhdbitats), y en el mejor de los casos queda representada por especies oportunistas
que colonizan &reas perturbadas (ruderales). En remanentes colindantes, la riqueza puede disminuir por efecto |
de borde (cambios de luz, humedad y temperatura) y por la interrupcién de procesos de dispersién y
regeneracion.

Diversidad (a-diversidad y equidad) La diversidad no solo depende de cuantas especies hay, sino de cémo se ‘

Descripcién distribuyen sus abundancias (equidad). Se expresa mediante indices como Shannon-Wiener (H’)
de Impacto

En virtud de que se veran afectadas areas con vegetacién natural por el desmonte, se ha obtenido informacién
de campo suficiente para determinar las especies de flora que se veran afectadas por el CUSTF dentro de las
areas forestales (0.9308 ha), el detalle de la riqueza, abundancia y biodiversidad se encuentra en el capitulo IV,
resumiendo los indicadores mas relevantes en |a siguiente tabla.

Comparativo de buodlversldad de los dlferentes estratos en el SA y el drea de CUSTF.
Estrato | RiquezaEspecies | indice de Biodiversidad |
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| i ifica- Diversidad - |
Atributo ‘ Riqueza especifica- Diversidad |

Factor ( Flora ! | Abundancia i |
| | e [ | S T

I Arbéreo 21 34 2.460 2.923 V

Arbustivo 10 12 1.997 2.034 |

Herbaceo 7 9 1.297 1.991 ‘

Otras formas de vida . 6 10 1.505 1.689 !

Fuente: Elaborado a partir de los datos del inventario forestal del drea de CUSTF y SA. (

De acuerdo con los estudios en el sitio de CUSTF NO se tienen especies listada en Ia NOM-059-SEMARNAT- |
2010.

El impacto del proyecto sobre la flora en términos de Riqueza-Diversidad—Abundancia se caracteriza por una |
disminucion significativa e inmediata de los tres atributos en el drea de desmonte, con un componente residual f
alto debido a la sustitucion del ecosistema por infraestructura. La pérdida de abundancia )
(densidad/biomasa/cobertura) constituye el efecto primario, mientras que la reduccién de riqueza y la

‘ simplificacién de Ia diversidad (menor_ equidad y mayor dominancia de especies oportunistas) representan

‘ efectos secundarios que condicionan la resiliencia y la trayectoria de recuperacién del sistema. La magnitud de

!

I

|
|
|
|
|
|
|
|

ignificanci . - 3 2 5 i 5

enificanda la recuperacién potencial depende de Ia proporcién de drea impermeabilizada, el estado del suelo posterior a ’

obray la eficacia de medidas de restauracién/revegetacién y mantenimiento. f

i

De acuerdo con lo anterior, el impacto se considera de intensidad critica a nivel del proyecto y minima a nivel de |

la Sistema Ambiental.al ser esta puntual, de efecto inmediato, sinérgico, y recuperable en el mediano plazo, por 1

U lo que se ha ponderado como un impacto severo.

! . Factor ‘ Fauna | Atributo Abundancia-Riqueza f

'L Impacto [ Disminucién de abundancia y riqueza de fauna. |

V Desmonte y despalme, construccién de vialidades y terraplenes, construccién de torres y en general la |

" presencia humana.

|

| |

! La disminucién de abundancia y riqueza se produce por la interaccién de varios mecanismos: /

‘3 a) Pérdida de hébitat y recursos (mecanismo principal) |

f La remocion de vegetacién forestal elimina o reduce refugio, sitios de descanso, dreas de reproduccién, |

| alimento y microhabitats. Esto reduce la capacidad de carga del drea (ndmero”méximo de individuos que |

| puede sostener), generando una caida directa de abundancia vy, posteriormente, pérdida de riqueza por I‘

exclusién de especies con requerimientos especificos. ’ !

_ b) Desplazamiento por perturbacion (ruido, presencia humana Yy maquinaria) |

| Durante la preparacién y construccién, el incremento de ruido y actividad humana induce evitacién del drea, |

| cambios en patrones de actividad (diurnos/nocturnos) y abandono temporal 0 permanente de sitios utilizados i
|

| previamente, disminuyendo la abundancia detectable y efectiva. |

¢) Fragmentacion y pérdida de conectividad 1

Agente causal: «
. La incorporacién de elementos lineales y de cierre (vialidades, muros, infraestructura) produce un efecto

‘ barrera que limita movimiento, dispersion y recolonizacién. Esto puede aislar parches de habitat, aumentando

J el riesgo de desaparicién local de especies con baja movilidad o con territorios amplios.

| d) Aumento de mortalidad incidental (impacto puntual pero relevante)

| ' La operacién de maquinaria, el transito y el movimiento de materiales pueden incrementar riesgos de

| atropellamiento, atrapamiento, destruccion de nidos/refugios o mortalidad de individuos con baja capacidad

| de escape (anfibios, reptiles, pequefios mamiferos), reduciendo abundancia y afectando la permanencia de

especies. ‘

e) Cambios microambientales y “efecto de borde”

La apertura del dosel y la urbanizacién modifican temperatura, humedad Yy cobertura, afectando especies

dependientes de condiciones forestales (sombra/humedad), lo que favorece especies oportunistas y reduce | \

riqueza. | i A

|

—

La disminucién de la abundancia y la riqueza de fauna corresponde a la reduccién del nimero de individuos
(abund
resultado de la pérdida y transformacién del habitat, la fragmentacién del paisaje y el incremento de
perturbaciones antrépicas (ruido, iluminacién, presencia humanay operacién de maquinaria). En un proyecto

| Descripcion de
Impacto -
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Factor Fauna | Atributo Abundancia-Riqueza

| H
inmobiliario con cambio de uso de suelo en terreno forestal, este impacto se interpreta como un efecto
secundario y terciario, inducido principalmente por la remocién de vegetacién y la sustitucion del ecosistema |
por infraestructura. )

En el proyecto durante las diferentes etapas desde la preparacién del sitio hasta la construccién y operacién
se tendrd la presencia de maquinarfa y trabajadores, que provoca que |a fauna tienda a buscar refugio en dreas
aledafias més seguras para las especies de la regién. Principalmente, la alteracién del ambiente sonoro !
ahuyentard a la fauna, ya que el ruido es generalmente el primer indicativo de la presencia humana.

1 Principalmente los animales terrestres como pequefios roedores, tlacuaches, tuzas, zorrillos y mapaches, por |
! su naturaleza, con el inicio de las operaciones tienden a desplazarse a otras areas mas alejadas de las zonas |
con actividades antropogénicas en busca de refugios y alimento, cuando sienten afectado 6 amenazado su
hébitat por actividad y presencia humana. Conforme se avanza a la etapa de operacién del proyecto, se tendrd |
menor presencia de trabajadores y con ello la fauna regresara de forma paulatina pero parcial, esto debido a i
que las dreas forestales a afectar de manera permanente dejaran este impacto de forma residual a la fauna |
de la regién. i

{ Una secuencia del impacto:
| Remocién de vegetacion (11) - Pérdida de hébitat (13) + Fragmentacién (125) + Ruido/perturbacién (124) > i
i Desplazamiento (18) / Mortandad puntual (19) - Disminucién de abundancia y riqueza (111)

El impacto se genera por la combinacion de actividades que transforman el habitat y aumentan perturbacion:
e A2 Derribo de vegetacion y A3 despalme del suelo (eliminacién de coberturay microhébitats).

° A5 nivelacion/plataformas y A10 excavaciones/cortes (alteracion del terreno, destruccion de !
refugios). i

L] A6 construccion de vialidades y A14 pavimentos (pérdida de permeabilidad y consolidacién
urbana).

e A20 muro perimetral (efecto barreray reduccion de conectividad). !

° A19 uso de maquinaria pesada y A18 presencia de personal (ruido, vibracién, perturbacién !
continua). '

® A16 ocupacién (presion operativa: transito, iluminacién nocturna, ruido, presencia constante).

De acuerdo con las consideraciones antes mencionadas, y teniendo en cuenta que el proyecto contempla el ;
rescate y reubicacién de fauna, no supone riesgo para la fauna silvestre de la zona. Es decir que, no se vera !
comprometida con la ejecucion del proyecto, toda vez que las especies que se encuentran presentes en elsitio
tienen una amplia distribucién en el sistema ambiental. En este sentido, es un impacto moderado por ser de
intensidad media y extensién puntual; teniendo en cuenta las acciones de restauracion y compensacion del

sitio seré posible mitigar parcialmente el impacto. |

Significancia

Como conclusién, el Promovente expone que en el contexto de impacto relevante establecidoen  —
el propio Reglamento en la materia, la extensién de estos impactos no es significativa, ya que se
pretende afectar un area del proyecto de 0.9749 dentro de la cual se pretende realizar el CUSTF

en 0.9308 Ha y que a nivel del sistema ambiental que representa el 0.02% del sistema ambiental
(4,464.85 Ha).

Las conclusiones del presente capitulo permiten sefialar que se respeta la integridad funcional de
los ecosistemas, ya que como se identifico, los componentes ambientales de floray fauna no seran
afectadas debido a que en todos los casos las areas de distribucién de estas son mayores al
sistema ambiental.

Analisis comparativo de las tasas de Erosién de los Suelos, asi como la Calidad, Captacién e Infiltracién del
Agua y que no se compromete la Capacidad de Almacenamiento de Carbono, que motive la autorizacion
excepcional del cambio de uso del suelo.
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5. Que el lineamiento Séptimo del Acuerdo publicado el 22 de diciembre de 2010, estipula que el estudio
contendra la informacién indicada en en el articulo 93 de Ia LGDFS y 141, fraccién VI del RLGDFS, dispone,
la obligacién de presentar un andlisis comparativo de las tasas de erosién de los suelos, asi como la
calidad, captacién e infiltracién del agua, en el area solicitada respecto a las que se tendrian después de
la remocién de la vegetacién forestal debido a Ia ejecucion del cambio de uso de suelo de terrenos
forestales dentro de un area de 0.9308 Ha. En este sentido, una vez analizada la informacién presentada
por el Promovente, se tiene que con el objeto de resolver lo relativo a las hipétesis normativas que
establece el articulo 93, parrafo primero, de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable, de cuyo
cumplimiento depende que pueda ser susceptible de otorgarse la autorizacién solicitada, esta autoridad

~administrativa se avocé al estudio de la informacién y documentacién que obra en el expediente,
considerando lo siguiente:

< Justificacién técnica que la Erosién de los Suelos ser3 mitigada:

Para conocer de manera precisa el impacto del proyecto por el cambio de uso de suelo sobre la erosién
hidrica, se evalué la erosién potencial en el rea del proyecto (hidrica) en dos escenarios: El primero
considerando la situacién actual sin proyecto y el segundo escenario con la ejecucién del cambio de uso
“de suelo (desmonte). . .

El analisis del impacto del proyecto por el cambio de uso de suelo sobre la erosién hidrica se estimé a
través de la Ecuacién Universal de Pérdida de Suelo Revisada (EUPS). Los resultados obtenidos de la -

pérdida potencial de suelo son los siguientes: P
Escenario (ton/ha/aiio) ] .
Actual Con proyecto Incremento
. 6.99 22.80 : 15.81 -

Al considerar el volumen por hectérea por la superficie del proyecto (0.9308), con la ejecucion del cambio
de uso de suelo forestal propuesto sin medidas de mitigacion, se obtienen los siguientes resultados:

Escenario (ton/afio) . ; =

Actual Con proyecto Incremento
6.51 2122, 14.71

Para el area del proyecto de restauracién se parte de la linea base que la erosién hidrica a recuperar es
la misma calculada para el escenario del predio con la realizacién del desmonte o con proyecto, que es
de 14.71 ton/aiio. Esta pérdida potencial de suelo es el escenario base o afio 1 a partir de la cual se
emprenderan medidas para reducir este nivel hasta alcanzar la compensacion. Este escenario es
hipotético y considerando el desmonte en su totalidad.

Estimacién de la Erosién hidrica con las medidas de mitigacién
_Para cuantificar la erosién que se dejaria de generar por las acciones propuestas dentro de Ia
reforestacion del predio de compensacion adicional, se considerd la distribucién de superficies y las
acciones particulares a llevar a cabo en cada una de ellas que se sefialan en la tabla siguiente:
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. - o —Er | AcGeno acavided |
Sitio del proyecto, que durante la ejecucion se pretende | Canaletas de conduccién de

llevar a cabo medidas para retener los sedimentos o la agua 0.9749
erosion del suelo Fosas de sedimentacién

Parte baja del sitio del proyecto, que durante la 2

ejecucién se pretende llevar a cabo medidas para Zanjas de infiltracién 0.9749

retener los sedimentos o la erosion del suelo

Reforestacién de las areas verdes como las jardinerasy
el perimetral ademas del drea verde a conservar en el
sitio del proyecto

Reforestacion con especies

. 0.3504
nativas y de ornato

< = o Reforestacion
Area de compensacién adicional que actualmente =y B
- Terrazas individuales

presenta una baja cobertura arbérea y que el 1.6

i . = Barreras de material
promovente cuenta con las facilidades de su ejecucion o
muerto

Obras de conservacién del suelo y agua en el sitio del proyecto

Estas obras de conservacién de suelo y agua se pretenden construir de forma paralela al sitio del
proyecto, aguas abajo del mismo, consistente en construccion de 25 zanjas trinchera o tinas ciegas,
tienen una dimensién determinada para retener los escurrimientos para dar mayor infiltracién y los
sedimentos arrastrados de aguas arriba es de 100 cm en el ancho superior, 50 cm de profundidad y 8
metros de largo, lo cual nos da un volumen de almacenaniiento de agua de 5.12 m? al momento de
construirlas, el volumen bajard dependiendo del suelo que acumulen; con la propuesta se tendria un
volumen en “zanjas trincheras” de 128 metros cubicos, mismos que multiplicados por 1.2 nos da un
volumen de 153.6 ton que es el volumen de suelo con ese mismo potencial de captura.

Las obras de conservacion de suelos se realizardn en un poligono al Norte y Oeste del sitio del

proyecto en el cual se construirdn las zanjas trincheras.

Si se estima la capacidad de disefio de cada una de las zanjas a construir, el volumen de estas seria de
5.12 m?, la construccién de 25 unidades el volumen sera de 128 m?, al multiplicar por el factor de 1.2 para
obtener el volumen en toneladas seria la capacidad se estarfa utilizando como medida de retencién del
suelo durante el tiempo en que estaria expuesto el sitio del proyecto a estos procesos erosivos, capacidad
de retencién contrastandolo con la erosién potencial a generar por el CUSTF se presenta en la tabla
siguiente.

lncrementoDePérﬁdaDesaelo Capacidad De Disefio De Las .
(TonfAfl®) |  Zanjas’ Trsm:heras (Ton)
14.71 153.6

Con lo anterior, se considera una medida que mitiga la totalidad de los niveles de erosién a generar por
la pérdida potencial de suelo por la erosién hidrica con el desmonte. §

=
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Reforestacién del predio de compensacién

Como medidas adicionales a las descritas anteriormente para contener la erosién del suelo se
pretende realizar una reforestacién en 1.6 ha ademds de las terrazas individuales adicionalmente
como obras de conservacidn dé suelo y agua, esto como medida de compensacién ambiental.

Para determinar la erosién hidrica potencial de las areas propuestas para restaurar, se ejecuté de nuevo
el modelo de la EUPS asumiendo los parametros establecidos con el proyecto de restauracién. Una vez
realizado el proceso en el sistema de Informacién geogréfica, se obtuvieron los siguientes resultados de
los niveles de erosidn a reducir en el predio de compensacién:

Poli ; Mot Erosién promedio ton/ha/afio
ccién a llevar
Dk ' : Actual o e 3 %] 5
A ion Refi i6 bras d
rea de c_or:npensaaon e ores.t‘aaon y obras de e o o Tas S oz
adicional conservacién de suelos y agua

Al multiplicar el volumen ton/ha/afio por la superficie en la cual se realizaran las actividades de reforestacion
que es‘de 1.6 hectareas, obtenemas el volumen promedio que por erosién potencial hidrica se tendria del afio
1 al’5, los cuales se reflejan en la jError! No se encuentra el origen de la referencia. - '

ot ! s Erosion total ton/afio en 1.1 ha
oligono rea (ha
9 ‘ Actual 1 2 3 4 5
s 16 B71 | s7m 411 204 043 | o014
adicional

De acuerdo con los calculos obtenidos, mediante la ejecucion del programa reforestacion y obras de
conservacion de suelo, disminuye la pérdida potencial de suelos gradualmente, hasta llegar al afio 5 con una
pérdida de suelos de 0.14 ton/afio iniciando en 23.71 ton/afio.

“Considerando el cambio de uso de suelo de terrenos forestales por el proyecto la erosién a incrementar es del
orden de 14.71 ton/afio en la superficie de 0.9308 ha, debido a que la compensacion se realizard en un predio
distinto al solicitado (compensacién de 1.6 ha), se realizé Ia comparacion de la erosion que se dejaria de aportar
la cual es de 23.57 ton/afio en las 1.6 ha. Con esto se demuestra que el proyecto en los términos expuestos, en
el afio 5 se tendrd compensada la erosion provocada por el Proyecto, con lo cual se justifica el criterio de
excepcionalidad indicado por la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable y su Reglamento.

% Capacidad de Almacenamiento de Carbono

En el DTU-BP, se presenta la metodologia para determinar el contenido de carbono y el carbono equivalente (tCO.-
e) que se presentan en el predio de CUSTF (0.9308 ha) se utilizé la herramienta Ex-Act, la cual se le definié los
parametros iniciales del proyecto, como ubicacién, ecorregion, clima y tipo de suelo. El modelo de estimacién del
carbono contenido identifica y realiza las sumas parciales del contenido de carbono en la parte aérea, subterranea,
madera muerta, hojarasca y biomasa en el suelo. )

okl iy Contenido de carbono en la Selva Baja Contenido de carbono en el \
e Caducifolia (Tropical dry forest) (tC/ha) predio de CUSTF 0.9308 ha tC \!.V
\
\'\_ ¢ ‘\'
o Tat I~ , AU Y\
ZUL0 () A |
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Biomasa aérea 59.9 55,75
Biomasa subterrdnea 229 2153
Madera muerta 9 8.38
Hojarasca 24 2.23
Suelo : 21 ) 19.55
Total 115.0 107.04

De acuerdo con el resultado el CO> equivalenté a ser emitido por la ejecucién del proyecto corresponde a 321 tCOz-
e, por las 0.9308 ha, misma que sera nuestro meta por compensar con el proyecto en el predio de compensacion
adicional y las medidas establecidas para el proyecto.

La medida ambiental considerada para mitigar y conservar los niveles de carbono contenido en las areas forestales
a ser desmontada consiste en la restauracién del predio'de compensacién adicional, se consideré la Reforestacién
de una superficie de 1.6 Ha de areas de pastizales degradados con el mejoramiento de la condicién y la densidad de
la vegetacion.

Para el proyecto de compensacién del contenido de carbono se plantea un periodo de 20 afos (por la naturaleza y
compromiso del promovente con el proyecto) dado que la reforestacion necesita un tiempo para su desarrollo,
crecimiento de la madera y la fijacién del carbono de forma aérea y subterranea.

De los resultados de la metodologia aplicada en el DTU-BP, se concluye que en el escenario actual E1 (392.68 tCO:
Eq) se resta la emisién (321 tCO2 Eq) se obtiene el segundo escenario E2 (71.68 tCO:z Eq), el mismo modelo estima la
captura de CO: para las medidas aplicadas se estimé una captura de 333 tCO; Eq, por lo que con esto se gener? el
tercer escenario, es decir con proyecto més medidas de compensacion E3 (404.68 tCO: Eq).

Considerando el modelo desarrollado por la FAO bajo el sistema Ex -Act, se demuestra que el carbono en el
ecosistema se mantendra, por lo que la cuarta hipétesis que prevé el Articulo 93, parrafo primero de la Ley General
de Desarrollo Forestal Sustentable; obteniendo un balance donde se mitiga y se captura mas carbono que el que se
tiene actualmente, en un volumen de -12 tCO»-e por lo que el proyecto no contribuye a la emision de carbono a la
atmésfera.

< Calidad, Captacién e Infiltracién del Agua

Es importante mencionar que el drea del proyecto no se ubica sobre cuerpos de agua permanente, si bien el Océano
Pacifico se encuentra 200 metros de punto mds cercano del proyecto esta no se vera afectada en la etapa de
preparacién del sitio, en la etapa del proyecto de construccién y operacion las aguas residuales a generar no se
descargaran al cuerpo de agua, estas seran conectadas al sistema de coleccién y manejo de aguas de la localidad
de Manzanillo.

Afectacion en la reduccién de la infiltracién

Por lo que corresponde a la captacién de agua en la zona, es posible que con el cambio de uso de suelo en terrenos
forestales se reduzca la captacién o infiltracion. De acuerdo con el analisis realizado en el presente estudio, en el
cual se cuantificé las tasas de infiltracion o recargar para el 4rea del proyecto, mediante el uso del célculo del Balance
hidrolégico, se obtuvo que en las 0.9308 hectareas de terrenos forestales propuestas para cambio de uso de suelo
se tendria una disminucién potencial en la infiltracién de 751 m? anualmente. .
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Infiltracién actual Infiltracién con el CUSTF Disminucién de la Infiltracién
m®/ano m®/ano m3/afio
| 2,365 ] 1,614 ~ -751

Para mitigar el impacto de pérdida de suelo se ha previsto una serie de acciones que incrementar3 la infiltracién a
través de dos acciones puntuales: ’

. » Zanjas deinfiltracién aguas abajo del sitio del proyecto, con una capacidad de infiltracién de 1,096.20 m?,
mayor-a la pérdida causada por el desmonte, con esta obra que se describe mas adelante captar3 el agua
proveniente del sitio del proyecto, logrando la infiltracién del 100% del agua que entra al drea del proyecto
(0.9749 ha); por lo que no se vers afectada la infiltracién a causa del CUSTF.

> Adicional y en conjunto con la reforestacion se pretende la construccién de 1,411 terrazas individuales en
las 1.6 ha de reforestacién en el predio de compensacién adicional, como medida de captacion del agua,
promoviendo la infiltracién y la captacién de sedimentos; con lo cual se revierte el impacto a generar en el
sitio de CUSTF por el desmonte. j .

> Enlas 1.6 hectareas en el predio de compensacién donde actualmente no tiene una cobertura forestal con
baja densidad, que se pretende mejorar, considerando la construccién de terrazas individuales como obra de
retencionde suelo y agua, se realizé el anélisis de balance hidroldgico, por lo que se considerd la modificacién
de la cobertura del suelo en un lapso de'6 afios de anilisis sobre el drea de Ia reforestacién. De acuerdo con
los resultados obtenidos en el DTU-BP, con la ejecucién del cambio de uso de suelo en terrenos forestales, se
disminuye la capacidad de infiltracién en 751 m?/aiio, sin embargo, con la medida de mitigacion a través
de la reforestacién del predio de compensacién adicional en el afio 6 la infiltracién pérdida se recupera

(incremento de 439 m3/afio).

Con base en las consideraciones arriba expresadas, se concluye que se encuentra acreditada la tercera hipétesis
que prevé el Articulo 93, parrafo primero de Ia Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable; en cuanto a que se
demuestra técnicamente que, con el desarrollo del proyecto en cuestién, no se provocar el deterioro de la calidad
del agua, ni Ia. disminucién de su captacion.

-Justificacién técnica que motive la autorizacién excepcional del cambio de uso del suelo.

6. _Que el lineamiento Séptimo del Acuerdo publicado el 22 de diciembre de 2010, estipula que el estudio
contendra la informacién indicada en en el articulo 141 fraccién VI, del RLGDFS, que dispone la obligacién
de presentar la justificacién técnica, que motive la autorizacién excepcional del cambio de uso delsuelo,
porlo que, con el fin de estimar econémicamente los recursos biolégicos forestales que pudieran ponerse
en riesgo debido a la ejecucién del cambio de uso de suelo dentro de un 4rea de 0.9308 hectdreas y
evaluar los componentes del medio biético y abiético. En este sentido, una vez analizada la informacién
presentada por el Promovente, se tiene que con el objeto de resolver lo relativo a las hipétesis
normativas que establece el articulo 93, parrafo primero, de Ia Ley General de Desarrollo Forestal
Sustentable, de cuyo cumplimiento depende que pueda ser susceptible de otorgarse la autorizacién
solicitada, esta autoridad administrativa se avoco al estudio de la informacién y documentacién que obra
en el expediente, considerando lo siguiente: '

% Justificacién Técnica ' \
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VI.-Que no se compromete la Biodiversidad
v Vegetacién: Estrato Arbéreo
o Andlisis de la biodiversidad de flora en el Area del Proyecto (AP) y Sistema Ambiental (SA) -

De la superficie con vegetacién forestal, se realizaron las comparaciones de las condiciones del area de
CUSTF y el SA, se levanté informacién para el AP con 09 sitios de muestreo y lo mismo para el SA con 09
sitios.

Para el SA se encontraron 65 especies, todas las especies encontradas en el estrato arbéreo y regeneracion
son especies nativas, asi como también para el estrato arbustivo; en el estrato de otras especies se
registraron 5 especies nativas, 3 endémicas y 1 exdtica-invasora; en el estrato herbaceo se registr6 9
especies nativas y 1 especie exotica.

En el AP se registré un total de 44 especies vegetales. En los estratos arbéreo, de regeneracién y arbustivo,
la totalidad de las especies identificadas corresponden a especies nativas, lo que indica la persistencia de
elementos propios de la vegetacion original del sitio. En el estrato de otras especies, se identificaron 2
especies nativas, 3 especies endémicas y una especie exdtica-invasora, evidenciando una mezcla de
componentes naturales y de disturbio. Por su parte, en el estrato herbéceo se registraron 6 especies nativas
y una especie exética, lo que sugiere la presencia de procesos de perturbacion moderada asociados a la
dinamica del uso del suelo. De acuerdo con los resultados del muestreo en el AP, no se identificaron
especies bajo algun estatus, de acuerdo con la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010 y su
actual Anexo Normativo IIL :

e iIndice de valor de importancia
La comparacién de la flora entre el SAy AP evidencia diferencias cuantitativas y estructurales relevantes. En
términos de abundancia total, el SA registra 2,144.3 ind/ha, mientras que el AP presenta 1,344.1 ind/ha, lo
que representa una reduccion neta de 800.2 ind/ha, equivalente a aproximadamente 37.3% menos
individuos en el &rea del proyecto. Esta disminucion sugiere una simplificacién del estrato arbéreo asociada
a la intervencién antrépica.

A nivel especifico, varias especies muestran reducciones importantes -de abundancia e Indice de Valor de
Importancia (IVI) en el AP, lo que indica pérdida de elementos estructurales. Destacan Coulteria platyloba,
que pasa de 340.0 ind/ha e IVI de 23.18% en el SA a 37.7 ind/ha e IVI de 6.81% en el AP (diferencia de +302.3
ind/ha y +16.38 % IVI a favor del SA), asi como Cenostigma eriostachys, con 102.3 ind/ha e IVI de 20.12% en
el SA frente a 44.4 ind/ha e IVI de 8.72% en el AP (diferencia de +57.9 ind/ha y +11.40% IVI). Estas especies
mantienen un papel estructural clave en el SAy pierden relevancia en el AP.

En contraste, el AP presenta concentracién de dominancia en pocas especies, reflejada en incrementos de
abundancia relativa e IVI. El caso mas evidente es Heliocarpus terebinthinaceus, que en el SA registra 242.2
ind/ha e IVI de 26.06%, mientras que en el AP aumenta a 417.7 ind/ha e IVI de 53.68%, concentrando mas
de la mitad del IVI total del estrato. Este patron es caracteristico de ambientes con disturbio, donde especies
tolerantes u oportunistas incrementan su dominancia.

Asimismo, se identifican especies exclusivas del SA ausentes en el AP, como Casearia nitida (100.0 ind/ha; IVI
6.98%), Forchhammeria pallida (111.1 ind/ha; IVI 11.37%), Roseodendron donnell-smithii (322.2 ind/ha; IVI
k\'
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17.60%) y Lonchocarpus constrictus (53.3 ind/ha; VI 11.31 %). La ausencia conjunta de estas especies
representa una pérdida superior a 586 ind/ha, asociada a la eliminacién de componentes propios de etapas
sucesionales mas maduras. : :

Las diferencias observadas se asocian directamente al grado de disturbio y al uso delsuelo. EI SA, con menor
intervencién antrépica, conserva especies de mayor afinidad a condiciones mas estables y un arreglo
estructural complejo. En contraste, el AP ha sido sujeto a modificaciones del uso del suelo, lo que ha
favorecido la pérdida de especies sensibles y el incremento de eéspecies ‘oportunistas o de rapida
regeneracion. Este patrén es consistente con procesos de remocién selectiva de vegetacién, apertura del
dosel y compactacién del suelo, que reducen la diversidad y favorecen la dominancia de pocos taxones.

Indices de Biodiversidad Comparativo SA/AP

“El Indice de Shannon-Wiener (H’) refuerza este patrén, al mostrar un valor superior en el SA (H' = 2.923)
respecto al AP (H’ = 2.460). Este resultado sugiere que, ademas de albergar mas especies, el SA mantiene
una distribucién de abundancias mas compleja y diversificada, mientras que en el AP Ia diversidad efectiva
€s menor, probablemente asociada a procesos de perturbacién o simplificacién estructural.

En cuanto al Indice de Simpson (A), el SA registra un valor de 0.921, ligeramente mayor al del AP (0.861), lo
que indica una menor dominancia y mayor probabilidad de encontrar especies diferentes en el SA. Este
resultado es consistente con una comunidad més equilibrada, en contraste con el AP, donde la dominancia
de ciertas especies es mas marcada. ' ’

El Indice de Berger-Parker confirma esta tendencia, ya que en el AP alcanza un valor considerablemente
mas alto (0.311) que en el SA (0.159). Esto evidencia que en el AP una sola especie o un niimero reducido de
especies concentran una proporcién importante de la abundancia total, mientras que en el SA la dominancia
es menory la comunidad estd mas repartida entre varias especies.

El analisis de la diversidad maxima tedrica (H'max) muestra valores acordes con la riqueza observada, siendo
mayor en el SA (3.526) que en el AP (3.045). Al relacionar estos valores con el indice de equidad ()), se observa
que ambos sitios presentan una distribucién relativamente uniforme de las abundancias, aunque
ligeramente superior en el SA ( = 0.829) respecto al AP (] = 0.808). Esto indica que, si bien en ambos casos
las especies se distribuyen de forma relativamente homogénea, el SA mantiene una estructura comunitaria
mas balanceada. :

V' Vegetacion: Estrato Arbustivo

El Estrato Arbustivo de la Selva Baja Caducifolia en el AP presenta una abundancia total de 1,522.2
individuos por hectérea y una riqueza especifica de 10 especies, lo que indica una composicién floristica
moderada, caracteristica de comunidades con un ndmero limitado de especies, pero con densidades
relativamente elevadas en algunas de ellas. Los indices de biodiversidad reflejan una estructura comunitaria
funcionalmente estable, aunque influida por la presencia de especies dominantes.

De acuerdo con los rangos de clasificacién establecidos, el indice de Simpson (1 - D = 0.838) se ubica en la
categoria de diversidad alta (0.81-1.00), lo que sugiere una baja probabilidad de que dos individuos
seleccionados al azar pertenezcan a la misma especie y, por tanto, una heterogeneidad estructural
adecuada dentro de la comunidad. ' _ \
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El indice de Berger-Parker (0.248) se clasifica como alta diversidad (<0.40), lo que indica baja dominancia
relativa. Aunque Randia armata y Senna obtusifolia presentan las mayores abundancias, ninguna especie

~concentra una proporcion suficiente del total de individuos como para simplificar marcadamente la
estructura de la comunidad.

El indice de Shannon-Wiener (H’ = 1.997) corresponde a una diversidad baja (1-2), lo que refleja que la
diversidad estd limitada principélmente por la baja riqueza especifica, mas que por una distribucién
extremadamente desigual de las abundancias. Este valor es tipico de comunidades con pocas especies
dominantes y varias con representacién intermedia o baja.

El indice de equidad de Pielou ()’ = 0.867) se clasifica como equidad media (0.70-0.89), lo que indica que
los individuos se encuentran razonablemente bien distribuidos entre las especies presentes, con una
tendencia moderada hacia la concentracién en las especies més abundantes, pero sin una dominancia
marcada.

En conjunto, los indicadores de biodiversidad, interpretados bajo los rangos establecidos, evidencian que la
comunidad vegetal presenta alta diversidad estructural (Simpson y Berger-Parker), pero diversidad
especifica baja (Shannon-Wiener), asociada a una riqueza limitada. Este patron es caracteristico de
comunidades sujetas a disturbio moderado o en etapas intermedias de regeneracién, que mantienen
estabilidad funcional y capacidad de recuperacion, aunque con una complejidad floristica reducida, lo que
sugiere un estado de conservacion intermedio.

Para el SA, la comunidad vegetal evaluada presenta una abundancia total de 1,666.7 individuos por hectarea
y una riqueza especifica de 12 especies, lo que indica una composicion floristica moderada, con menor
complejidad estructural respecto a comunidades con mayor nimero de taxa. Los valores obtenidos para los
indices de biodiversidad reflejan una estructura comunitaria relativamente equilibrada, aunque con la
presencia de especies que concentran una proporcién importante de los individuos.

El indice de Simpson (1 - D = 0.812) se clasifica como alta diversidad, lo que sugiere una probabilidad
elevada de que dos individuos seleccionados al azar pertenezcan a especies distintas y, por tanto, una
heterogeneidad aceptable enla comunidad.

De manera congruente, el indice de Berger-Parker (0.31 3) indica alta diversidad con dominancia
moderada, ya que la especie mas abundante (Russelia sarmentosa) concentra aproximadamente el 31% del
total de individuos registrados, sin llegar a una dominancia extrema.

Por su parte, el indice de Shannon-Wiener (H' = 2.034) corresponde a una diversidad media, valor
caracteristico de comunidades vegetales con riqueza limitada pero con una distribucién relativamente
homogénea de las abundancias. Este resultado sugiere que, si bien existen especies con mayor
representacion, la mayoria contribuye de manera relevante a la estructura de la comunidad. Lo anterior se
ve reforzado por el indice de equidad de Pielou (J' = 0.819), clasificado como equidad media, lo que indica
que los individuos se encuentran razonablemente bien distribuidos entre las especies presentes, aunque
con una ligera tendencia hacia la concentracion en las especies dominantes.

En conjunto, los indicadores de biodiversidad evidencian que.la comunidad vegetal mantiene una estructura
funcional estable, con diversidad moderada, dominancia controlada y una distribucién relativamente
uniforme de los individuos. Este patrén es consistente con ecosistemas que han sido sometidos a disturbio
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moderado o se encuentran en etapas de regeneracién secundaria, los cuales conservan su capacidad de
resiliencia y el mantenimiento de procesos ecoldgicos basicos, lo que sugiere un estado de conservacién
intermedio.

Biodiversidad de la Fauna

La distribucién ecoldgica de la fauna registrada en el SA muestra un claro predominio de especies nativas y
endémicas en los grupos de aves, mamiferos y reptiles, lo que refleja un estado de conservacién favorable
y la funcionalidad de los procesos ecolégicos del drea. En particular, las aves estan representadas
mayoritariamente por especies nativas (43) y endémicas (4), con presencia minima de especies exdticas-
invasoras (1), mientras que los mamiferos se componen exclusivamente de especies nativas (9) y endémicas
(4), sin registros de especies exéticas, lo que indica baja presién antrépica. En el caso de los reptiles, destaca
una alta proporcién de especies endémicas (9) y nativas (6), con Gnicamente 2 especies exética-invasora,
situacion que no altera la estructura general del conjunto faunistico. En conjunto, la limitada presencia de
especies exdticas-invasoras y la dominancia de fauna nativa y endémica permiten concluir que el Sistema
Ambiental mantiene una integridad ecoldgica adecuada, por lo que la ejecucion del proyecto, bajo la
aplicacion de medidas de manejo ambiental, no comprometera la biodiversidad faunistica regional.

De acuerdo con los resultados del muestreo en el SA, se identificaron 11 (once) especies bajo alguin estatus,
de acuerdo con la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010 y su Actual Anexo Normativo IIL.

La distribucién ecoldgica de las especies de fauna registradas en el AP muestra un conjunto dominado por
especies nativas y endémicas, con presencia limitada de especies exéticas-invasoras. En el grupo de aves se
registran 26 especies nativas y 2 endémicas, asi como Gnicamente 1 especie exdtica-invasora, lo que indica
que, a pesar del grado de intervencién del drea, se mantiene una composicion faunistica mayoritariamente
propia de la regién. Los mamiferos presentan un total de 6 especies, distribuidas equitativamente entre
nativas (3) y endémicas (3), sin registros de especies exéticas o invasoras, lo que sugiere una baja presién
biolégica externa sobre este grupo. En cuanto a los reptiles, se identifican 3 especies nativas y 5 endémicas,
con 2 especies exdticas-invasoras, reflejando una mayor sensibilidad de este grupo a la modificacién del
habitat, aunque sin que ello represente un proceso de invasién generalizado. En conjunto, la limitada
presencia de especies exdticas-invasoras y el predominio de fauna nativa y endémica permiten concluir que
el AP conserva una estructura ecoldgica funcional y que la ejecucién del proyecto, con la aplicacién de
medidas de manejo ambiental, no comprometera de manera significativa la biodiversidad faunistica local.

De acuerdo con los resultados del muestreo en el AP, se identificaron 3 (tres) especies bajo algtin estatus,
de acuerdo con la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010 y su actual Anexo Normativo III.

v" Andlisis de la diversidad de Ia fauna en el Sistema Ambiental (SA)

Aves

La comunidad de aves registrada presenta una abundancia total de 318 individuos, distribuidos en 48
especies, lo que evidencia una alta riqueza especifica y una estructura de. abundancia relativamente
heterogénea. Molothrus ater es |a especie numéricamente dominante, con 33 individuos, que representan
el 10.38% de la abundancia relativa, constituyéndose como el principal componente del grupo. En un
segundo nivel se ubican Hirundo rustica con 16 individuos(5.03%), Cathartes aura con 15 individuos (4.72%),
asi como Leptotila verreauxi Yy Zenaida asiatica, ambas con 13 individuos Yy una abundancia relativa de 4.09%,
lo que indica su importancia dentro de Ia comunidad. .
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Un grupo intermedio est4 conformado por especies con abundancias entre 7y 9 individuos, como Cassiculus
melanicterus, Columbina inca, Coragyps atratus, Cyanocorax formosus, Peucaea ruficauda, Streptopelia decaocto
y Tachycineta albilinea, cada una con 9 individuos (2.83%), asi como Ardea alba 'y Myiarchus tyrannulus con 8
individuos (2.52%), y Crotophaga sulcirostris, Icterus cucullatus 'y Pelecanus occidentalis con 7 individuos
(2.20%). Estas especies aportan de manera significativa a la estructura del grupo, aunque sin ejercer una
dominancia marcada.

De acuerdo con los rangos de clasificacién empleados, el indice de Simpson (A = 0.967) se ubica en la
categoria de diversidad alta, lo que indica una muy baja dominancia y una elevada heterogeneidad del
grupo. Este resultado es consistente con el indice de Berger-Parker (0.104), clasificado igualmente como
alta diversidad, ya que la especie mas abundante, Molothrus ater, concentra solo 10.38% del total de
individuos, sequida por Hirundo rustica (5.03%), Cathartes aura (4.72%) y Leptotila verreauxi'y Zenaida asiatica
(ambas con 4.09%), sin que se observe una dominancia marcada.

El indice de Shannon-Wiener (H' = 3.672) corresponde a una diversidad alta, valor caracteristico de
comunidades avifaunisticas bien estructuradas, con una amplia representacién de especies y una
contribucién relativamente homogénea de las abundancias. La cercania entre el valor observado y la
diversidad maxima teérica (H'max = 3.871) se refleja en el indice de equidad de Pielou (J' = 0.949),
clasificado como equidad alta, lo que indica que los individuos se distribuyen de manera muy uniforme
entre las especies presentes.

Mamiferos

La comunidad de mamiferos registrada presenta una abundancia total de 54 individuos, distribuidos en 13
especies, o que evidencia una riqueza especifica moderada y una estructura de abundancia relativamente
equilibrada. Glossophaga soricina es la especie mas abundante, con 7 individuos, lo que representa el 12.96%
de la abundancia relativa, posiciondndose como el principal componente numeérico del grupo. En un
segundo nivel se ubican Nasua narica, Notocitellus annulatus, Oryzomys couesi y Osgoodomys banderanus,
cada una con 5 individuos y una abundancia relativa de 9.26%, lo que indica una participacién importante y
homogénea dentro de la comunidad. '

Un grupo intermedio esté conformado por Artibeus jamaicensis, Dasypus novemcinctus, Didelphis virginiana,
Odocoileus virginianus'y Sciurus colliaei, todas con 4 individuos y una abundancia relativa de 7.41%, reflejando
una presencia constante en el area de estudio. Por su parte, Pappogeomys bulleri registra 3 individuos
(5.56%), mientras que Heteromys pictus'y Procyon lotor presentan las menores abundancias, con 2 individuos
cada una (3.70%), lo que indica una representacion baja pero regular.

Conforme a los rangos de clasificacién empleados, el indice de Simpson (A = 0.916) se ubica dentro de la
categoria de diversidad alta (0.81-1.00), lo que indica una baja dominancia y una elevada probabilidad de
que dos individuos seleccionados al azar pertenezcan a especies distintas. Este resultado es congruente con
el indice de Berger-Parker (0.130), también clasificado como alta diversidad (<0.40), ya que ninguna
especie concentra una proporcion excesiva del total de individuos; aun cuando Glossophaga soricina
presenta la mayor abundancia relativa (12.96%), sequida por Nasua narica, Notocitellus annulatus, Oryzomys

couesi y-Osgoodomys banderanus (todas con 9.26%).

El indice de Shannon-Wiener (H' = 2.515) corresponde a una diversidad media (2-3), lo que sugiere una
combinacién adecuada de riqueza especifica y distribucién de abundancias, donde varias especies aportan

de manera similar a la estructura de la clase. La cercania entre el valor observado y la diversidad méxima
' A
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tedrica (H'max = 2.565) se refleja en el indice de equidad de Pielou gs= 0.980), clasificado como equidad
alta (0.90-1.00), indicando una distribucién muy homogénea de los individuos entre las especies preséntes.

En conjunto, los indicadores de biodiversidad muestran que la comunidad de mamiferos mantiene una
estructura equilibrada, con alta equidad y dominancia minima, rasgos caracteristicos de ambientes con
condiciones funcionales adecuadas y disponibilidad de recursos. Este patrén sugiere un estado de
conservacion favorable, con capacidad para sostener un grupo de mamiferos diverso, funcionalmente
complementario y representativo de distintos habitos ecoldgicos dentro del sistema.

Reptiles
La comunidad de reptiles registrada presenta una abundancia total de 92 individuos, distribuidos en 17

especies, lo que refleja una riqueza especifica moderada Y una estructura de abundancia claramente
jerarquizada. Sceloporus utiformis es la especie numéricamente dominante, con 18 individuos, lo que
representa el 19.57% de la abundancia relativa, evidenciando su papel preponderante dentro del grupo. En
un segundo nivel se encuentran Aspidoscelis deppii con 9 individuos (9.78%), asi como Anolis nebulosus,
Sceloporus melanorhinus y Sceloporus pyrocephalus, cada una con 7 individuos (7.61%), lo que confirma la
importancia del género Sceloporus en la estructura comunitaria.

Un grupo intermedio estd conformado por Aspidoscelis lineattissimus e Iguana iguana, ambas con 6
individuos (6.52%), seguidas por Hemidactylus frenatus con 5 individuos (5.43%). Otras especies como
Ctenosaura pectinata y Phyllodactylus lanei registran 4 individuos cada una (4.35%), mientras que Basiliscus
vittatus, Crotalus basiliscus, Holcosus undulatus, Oxybelis microphthalmus y Urosaurus bicarinatus presentan 3
individuos (3.26%), manteniendo una presencia constante pero secundaria en el conjunto.

De acuerdo con los rangos de clasificacién empleados, el indice de Simpson (A = 0.913) se ubica dentro de
la categoria de diversidad alta (0.81-1.00), indicando una baja dominancia general y una alta probabilidad
de que dos individuos seleccionados al azar correspondan a especies diferentes. Este patrén se ve reforzado
por el indice de Berger-Parker (0.196), clasificado también como diversidad alta (<0.40), lo que confirma
que ninguna especie monopoliza de forma marcada la comunidad, aun cuando Sceloporus utiformis
presenta la mayor abundancia relativa (19.57%), seguida por Aspidoscelis deppii (9.78%) y Anolis nebulosus,
Sceloporus melanorhinusy S. pyrocephalus (cada una con 7.61%). )

El indice de Shannon-Wiener (H’ = 2.646) corresponde a una diversidad media (2-3), lo que refleja un
equilibrio adecuado entre el ndmero de especies y la distribucién de los individuos, con una contribucién

 relativamente homogénea de varias especies al grupo. Esta condicion se confirma al comparar el valor

observado con la diversidad maxima tedrica (H'max = 2.833), resultando en un indice de equidad de Pielou
(" = 0.934), clasificado como equidad alta (0.90-1.00). Este valor indica que los individuos se encuentran
uniformemente repartidos entre las especies, con escasa concentracién poblacional extrema.

En conjunto, los resultados muestran que el grupo de reptiles presenta una estructura comunitaria estable,
con alta equidad y dominancia limitada, caracteristicas propias de ambientes con heterogeneidad de
microhabitats y condiciones favorables para especies con distintos requerimientos ecoldgicos. Este patrén
sugiere un estado de conservacién funcionalmente adecuado, capaz de sostener una comunidad de reptiles
diversa y bien balanceada.

v Andlisis de la diversidad de la fauna en el Area del Proyecto (AP) X
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El analisis de los indices de biodiversidad faunistica correspondientes al area sujeta a Cambio de Uso de
Suelo en Terrenos Forestales (CUSTF) indica que las comunidades de aves, mamiferos y reptiles presentan
una estructura funcional estable, caracterizada por una diversidad moderada, alta equidad y baja a
moderada dominancia, lo cual demuestra que el sitio no constituye un area critica para la conservacién de
la fauna silvestre.

La avifauna registrada en el area de CUSTF presenta una riqueza de 29 especies, acompafiada de un Indice
de Shannon-Wiener elevado (H' = 3.198) y cercano a su valor maximo tedrico (H'max = 3.367). El Indice de

_ equidad (J = 0.950) refleja una distribucién altamente homogénea de las abundancias, mientras que los
valores del Indice de Simpson (A = 0.953) y del Indice de Berger-Parker (0.089) confirman una dominancia
muy baja. Las especies mas abundantes corresponden principalmente a taxones generalistas y tolerantes
a la perturbacién, tipicos de areas abiertas o semiurbanizadas, mientras que la mayor riqueza y abundancia
se concentra en el SA, el cual mantiene su papel como principal reservorio regional.

Para los mamiferos se identificé una reduccién clara de abundancia en el AP (25 individuos) respecto al SA
(54 individuos), lo que representa una disminucién superior al 50%. Este patrén confirma que el area sujeta
a CUSTF no constituye un sitio critico para la mastofauna, ni alberga poblaciones clave, madrigueras
estratégicas o corredores biol6gicos indispensables. Las especies presentes en el AP son de amplia
distribucién y alta movilidad, lo que garantiza su desplazamiento natural hacia &reas contiguas con mejores
condiciones de habitat.

El grupo de los reptiles del 4rea de CUSTF presenta una riqueza de 10 especies, con un Indice de Shannon-
Wiener (H' = 2.209) muy cercano a su valor maximo (H'max = 2.303) y una equidad alta ( = 0.959), lo que
indica una distribucién homogénea de las abundancias. Los valores del Indice de Simpson (A = 0.881) y del
fndice de Berger-Parker (0.179) confirman la ausencia de una especie dominante critica, reflejando una
comunidad equilibrada y resiliente ante disturbios localizados. Estos valores reflejan una comunidad
homogénea y resiliente, sin especies dominantes criticas ni requerimientos estrictos de microhabitat. La
mayor abundancia y riqueza se concentra nuevamente en el SA, confirmando que el AP alberga Gnicamente
una fraccién del ensamble regional.

___ |Riquezade | . .. “indice de ~ Indicede : e
7 clasg especies Emh qgﬁ%j) | ‘Berger- | Shannon-Wiener H'max w“ e:tﬂ' :
: {S) T * . Parker : (H) e ST
Aves 29 0.953 0.089 3.198 3.367 0.950
Mamiferos 6 0.797 0.320 1.691 1.792 0.944

Reptiles 10 0.881 0.179 2.209 2.303 0.959

El AP presenta una biodiversidad faunistica moderada y funcional, con valores altos de diversidad y equidad
en aves, mamiferos y reptiles, aunque inferiores a los registrados en el Sistema Ambiental, lo cual es
congruente con el mayor grado de intervencién del sitio. Los indices de Simpson y Shannon-Wiener indican
comunidades relativamente bien estructuradas, mientras que los valores de Berger-Parker y equidad
confirman la ausencia de dominancia extrema y una distribucién homogénea de las abundancias. En
conjunto, estos resultados muestran que el AP mantiene una estructura ecoldgica estable, por lo que la
ejecucién del proyecto, con la aplicacién de medidas de manejo ambiental, no comprometera de manera
significativa la biodiversidad ni la funcionalidad ecoldgica local.
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Los resultados del andlisis de biodiversidad faunistica demuestran que el AP presenta una biodiversidad
moderada, funcional y ecolégicamente estable, caracteristica de ambientes secundarios asociados a selva
baja caducifolia previamente intervenida. Los indices de diversidad aplicados (Shannon-Wiener, Simpson,
Berger-Parker y equidad) evidencian que, aunque la riqueza y abundancia de especies en el AP es menor
respecto al SA, las comunidades faunisticas mantienen una estructura equilibrada, sin dominancia extremas

ni dependencia critica del sitio.

Medidas Preventivas y dé Mitigacién de Impactos Ambientales.

7.

Que el lineamiento Séptimo del Acuerdo establece que el DTU-B contendr3 la informacién indicada en el
articulo 12 fraccién VIII del REIA y 141, Fraccién IX del RLGDFS, el cual indica la obligacién del promovente
para incluir las medidas de prevencién y mitigacién de impactos sobre los recursos forestales, la flora y
fauna silvestres, aplicables durante las distintas etapas de desarrollo del cambio de uso del suelo.

En este punto el Promovente en el Capitulo V del DTU-BP de Ia metodologia “lista de chequeo”, aplicada
para identificar impactos ambientales por la obra, se determina que en la etapa de preparacién del sitio es
donde se presentaran la mayor cantidad de impactos con 32, seguido por la construccién con 19 y7parala
etapa de operacidn, esto sin diferenciar si son positivos o negativos. De la Matriz de Leopold, se identificaron
80 impactos adversos en su mayoria en la etapa de construccién y 100 benéficos en la aplicacién de medidas
de mitigacién.

Para mitigar y/o compensar los impactos potenciales en algunos recursos fisicos y biolégicos; derivado de
las obras y actividades del “Desarrollo Habitacional La Cima” dentro del area del proyecto y
potencialmente fuera de ella. Las medidas a adoptar a fin de mitigar los impactos ambientales significativos
se detallan en los siguientes Programas: ] ' ‘

a. Programa de Rescate y Reubicacién de Flora.-Las acciones por ejecutar, son:
=  Realizar el rescate mediante trasplante y reubicacién de a 175 individuos menores de1.5
m de los estratos arbéreo (95 individuos) y arbustive (80 individuos), de los cuales se
tienen identificadas 13 especies sujetas a rescate.
= Ejecutar el rescate de 13.5 kg de semilla de las 8 especies susceptibles mediante |a
~ recolecta de material genético (semilla/esquejes).
= Garantizar la sobrevivencia de los organismos mediante la adecuada gjecucion de
técnicas que permiten como minimo el 80% de sobrevivencia en especies de flora que
sean trasplantadas.

b. Programa de Ahuyentamiento, Rescate Yy Reubicacién de Fauna. :
® Sedara prioridad a las especies que se encuentran dentro del listado de la NOM-059-
.SEMARNAT-2010, en especial aquellas que se consideren de lento desplazamiento con la
finalidad de no afectar su estatus, ademds de acciones especificas en caso de encontrar
poblaciones de mapache en el AP. :

c. Programa de Restauracién del Predio de Compensacién Adicional
®= Se pretende restaurar ecolégicamente con vegetacion de Selva Baja Caducifolia y
monitorear 1.6 ha de terrenos que actualmente presentan una condicidn degradada y
que es propiedad del Promovente.
= Establecer 1,411 plantas nativas, mas 10% adicional para reposicién, con una meta total
de 1,552 plantas. : ) ‘
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= Construir 1,411 terrazas individuales como obras de conservacion de suelo y agua
' asociadas al establecimiento de vegetacién nativa.
= Alcanzar una sobrevivencia minima del 80% de las plantas establecidas.

d. Programa de Obras de Conservacion de Suelo y Agua.

De manera general; las obras principales son:

= Construccién de 150 metros de cunetas

= Construccién de 25 zanjas de infiltracién

= Construccién de 4 fosas de sedimentacién con las siguientes medidas: 0.5 metros de
ancho, 1.5 metros de largo y 0.5 metro de profundo y se habilitard con un tractor y
cargador frontal, dejando las paredes de la fosa de manera natural. Tendran 0.375 m*de
capacidad.

e Plan de Manejo de Residuos de Manejo Especial y Peligrosos.
Se propone dar un manejo adecuado a los residuos de manejo especial y peligrosos que se
generen por el Proyecto en todas sus etapas, cumpliendo con la normatividad ambiental
vigente.

Ademas de los Programas anteriores, se proponen las acciones'y medidas a implementar en
las distintas-etapas del Proyecto:

Delimitacion e identificacion de las &reas autorizados para CUSTF

Sefalizacién de tematica ambiental

Capacitacién y concientizacion del personal en temas ambientales y riesgos

Picado y esparcido de material vegetal

Mantenimiento de maquinaria

Verificacién de emisiones contaminantes de vehiculos

Mantenimiento de fosas biodigestoras conforme a necesidad en la etapa de operacién .
Manejo de residuos sélidos urbanos conforme a la normatividad :
Monitoreo del ruido perimetral

Creacién y equipamiento de brigada contra incendios

Plan de emergencia contra derrames, incendios y otros riesgos

Mantener zonas verdes y vegetacién perimetral como barreras contra polvo y ruido
Instalacién de sanitarios porttiles en las etapas de preparacién del sitio y
construccion.

VVVVYV.VVVVYVYYYYVY

Identificacién de los instrumentos metodolégicos y elementos técnicos que sustentan los resultados de la
manifestacién de impacto ambiental.

8. Que el lineamiento Séptimo del Acuerdo establece que el DTU-B contendra la informacién indicada en el
articulo 12 fraccién VIII del REIA, el cual indica la obligacién del promovente para incluir un razonamiento
en el cual demuestre la identificacién de losinstrumentos metodolégicos y de los elementos técnicos que
sustentan la informacién contta que dio cumplimiento a las fracciones II a VII del citado precepto, por lo que
ésta Oficina de Representacién determina que en la informacion presentada por el promovente en el DTU-
B fueron considerados los instrumentos metodolégicos, a fin de llevar a cabo una descripcion del SA en el
cual pretende insertarse el proyecto; de igual forma fueron empleados durante la valoracién de los impactos
ambientales que pudieran ser generados por su ejecucién; asi mismo, se presentaron los estudios y calculos
para la vegetacién por afectar, los poligonos que determinan las areas solicitadas y las que se dejaran como
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compensacién, mismos que corresponden a los elementos técnicos que sustentan la informacién incluida
en el DTU-B. :

" Que esta Unidad Administrativa dictaminé sobre Ia viabilidad ambiental del Proyecto conforme a los

anteriores argumentos, al lineamiento Décimo del Acuerdo y al articulo 44 del REIA, el cual obliga a esta
oficina de representacién a considerar, en los procesos de evaluacién de impacto ambiental, los posibles
efectos de las actividades a desarrollarse, en el o los ecosistemas de que se trate, tomando en cuenta el
conjunto de los elementos que los conforma, y no Gnicamente los recursos que fuesen objeto de
aprovechamiento o afectacién, asi como la utilizacién de los recursos naturales en forma que se respete la
integridad funcional y las capacidades de carga de los ecosistemas de los que forman parte dichos recursos,

para lo cual, y derivado de lo establecido en los Considerandos que integran el presente oficio, esta a mji’

cargo sustentd su decisién en el siguiente razonamiento:

a) = Que a decir del Promovente, el objetivo principal del Proyecto es el cambio de uso de suelo e impacto
ambiental, sobre una superficie total de 0.9308 hectireas de Selva baja caducifolia para la
construccion de dos torres de departamentos, la torre uno con nueve niveles y 54 unidades y la
torre dos con diez niveles y 63 unidades, ademas de un camino rural 0 brecha con una superficie de

' 0.0441 ha, los espacios para estacionamientos, vialidades internas, senderos, areas verdes Yy
construcciones auxiliares, en el municipio de Manzanillo, Colima. ' .

b) Que en el drea del proyecto se tiene un registro de 16 especies de flora en los cuatros estratos
(arbéreo, arbustivo, otras formas de vida y en el herbaceo) dentro del CUSTF, de las cuales ninguna
esta en alguna categoria de riesgo en la superficie total del CUSTF, y de acuerdo a la NOM-059-
SEMARNAT-2010 y su Modificacién del Anexo Normativo III, asi como a lo descrito en los capitulos II,
IV 'y VI del DTU-BP; la presencia de todas las especies se encuentra bien representada en el Sistema
Ambiental, por lo que con la ejecucién del CUSTF, no se pone en riesgo a esta u otras especies presentes
y en general la biodiversidad.

¢) Que dentro de las propuestas de mitigacién, se propone la restauracién en una superficie de 1.6 has
- adicionalmente se proponen obras de reforestacién y terrazas individuales como obras de
conservacion de suelo y agua, que serviran de compensacion a la superficie perdida por el CUSTF. En
ambas superficies se hardn medidas para conservacion de suelos, reforestacién y acciones para la
biodiversidad que seréa afectada por los distintos impactos en las diferentes etapas del proyecto.

10. Que con el objeto de verificar el cumplimiento de la obligacién establecida por el articulo 98 de la LGDFS,

gk

-conforme al procedimiento sefialado por el articulo 144 del RLGDFS, ésta autoridad administrativa se avocé
al calculo del monto de compensacién ambiental para ser destinados a las actividades de reforestacién o
restauracion y su mantenimiento, determinandose lo siguiente: Mediante oficio No. 6/UARRN/UGA.-
1302/2026 de fecha 22 de mayo del presente, se notificé al interesado-que como parte del procedimiento
para expedir la autorizacién de cambio'de uso de suelo en terrenos forestales, deberia depositar al Fondo
Forestal Mexicano (FFM) la cantidad de 144,590.87 (ciento cuarenta y cuatro mil, quinientos noventa
pesos 87/100 M.N.), por concepto de compensacién ambiental para ser destinados a las actividades de
reforestacion o restauracién Yy su mantenimiento en una superficie de 3.2578 hectareas con vegetaciéon
de Selva baja caducifolia, preferentemente en la cuenca hidrogréfica en que se ubica el Proyecto.

"Que en cumplimiento del requerimiento de esta autoridad administrativa y dentro del plazo establecido por
el articulo 123, parrafo segundo, del RLGDFS, mediante escrito ingresado el 08 de junio del actual, -el
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Promo,ve;1te, presenté copia del comprobante del depdsito realizado al Fondo Forestal Mexicano (FFM) por
la cantidad de 144,590.87 (ciento cuarenta y cuatro mil, quinientos noventa pesos 87/100 M.N.), por
concepto de compensacién ambiental para ser destinados a las actividades de reforestacién o restauracion
y sumantenimiento en una superficie de 3.2578 hectéreas con vegetacién de Selva baja caducifolia, para
aplicar preferentemente en la cuenca hidrografica en que se ubica el Proyecto.

Por los razonamientos arriba expuestos, con fundamento en lo que dispone el articulo 8, parrafo segundo, de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; en los articulos de la Ley Orgéanica de la Administracion
Plblica Federal que se citan a continuacién: 14 primer parrafo, 17 BIS, 18, 26 Fraccién VIII y 32 Bis fracciones: I, III y
XI: en los articulos de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo que se citan a continuacién: 2, 3,13,16 fraccion
X, 35y 57, fraccién I; los articulos de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable 93, 94, 95, 96, 97, 99, 139y
140; del Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal, Sustentable los articulos: 139, 141y 150; los articulos

" de la Ley General del Equilibrio Ecolégicoy la Proteccién al'Ambiente que se citan a continuacién: 3 fracciones I, III,
XIII, XIII BIS y XIX, 4, 5 fracciones X, X1y XX, 15 fracciones I, I1, IV, VI, XI y XII, 28 primer parrafo y sus fracciones VII'y
IX, 30, 34 y 35 parrafos primero, segundo, cuarto fracciéon Il y ultimo, 35 BIS, y 176; en los articulos del Reglamento
dela L'ey General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental
que se citan a continuacién: 2, 3 fracciones I Ter, IX, XII, XIII, XIV, XVI, y XVIL, 4 fracciones I, IV, V y VII, 5 incisos O)
fracciones 1y Q), fracciones Iy II; 9 primer parrafo, 12, 38 primer parrafo, 44 fracciones [, 11, y 111, 45, fracciéon 1I, 47
primer pérrafo, 48 y 49; y en apego a lo indicado en los articulos del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 14 de marzo de 2025, lo cuales se
citan a continuacién: 2, fraccién VII, 3 Apartado A, fraccién VIII, inciso a), 41y 42, fracciones XIX y XXXV inciso ¢) y
fraccion XXXIX; a los lineamientos Primero, Segundo fracciones Iy V, Quinto, Séptimo, Noveno y Décimo del Acuerdo
por el que se expiden los lineamientos y procedimientos para solicitar en-un tramite Gnico ante la Secretaria de
Medio Ambiente y Recursos Naturales las autorizaciones en materia de impacto ambiental y en materia forestal que
se indican y se asignan las atribuciones correspondientes en los servidores publicos que se sefialan, publicado en el
Diario Oficial de la Federacién el 22 de diciembre del 2010; en las Normas Oficiales Mexicanas; esta Oficina de
Representacién en el ejercicio de sus atribuciones, determina que el Proyecto, objeto de la evaluacion que se
dictamina con este instrumento es ambientalmente viable, por lo tanto se ha resuelto AUTORIZAR DE MANERA
CONDICIONADA Y POR EXCEPCION, EL CAMBIO DE USO DE SUELO EN TERRENOS FORESTALES, EN MATERIA
FORESTAL Y DE IMPACTO AMBIENTAL, debiendo sujetarse a los siguientes: '

TERMINOS

PRIMERO.- Se AUTORIZA a la empresa Dynamica Desarrollos Sustentables, S. A. de C.V. a través del C. Radl
Succar Hernandez en su caracter de Representante Legal, de manera condicionada y por excepcién en materia
Forestal y de Impacto Ambiental, el Cambio de Uso de Suelo de Terrenos Forestales en una superficie de 0.9308
hectareas de selva baja caducifolia, derivado de la ejecucion del proyecto “Desarrollo Habitacional La Cima”, a
desarrollarse en una Fraccién C de la Ex-hacienda de Santiago y que se localiza en la localidad denominada de
Santiago, Municipio de Manzanillo, Estado de Colima, para llevar a cabo la construccién de dos torres de
departamentos, la torre uno con nueve niveles y 54 unidades y la torre dos con diez niveles y 63 unidades,
ademas de los espacios de estacionamientos, vialidades internas, senderos, areas verdes y construcciones auxiliares
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Yy una superficie adicional para un camino rural o brecha con una superficie de 0.0441 ha sin que esta Ultima
implique cambio de uso de suelo. Lo anterior bajo las especificaciones del C6nsiderapdo 1, en sus incisos del a) al
r) del presente Resolutivo, ademas de la aplicacién de las medidas de mitigacion, restauracién y compensacién que
se mencionan en el DTU-B del Proyecto, su informacién adicional presentada, las opiniones emitidas por las
diferentes instancias involucradas, asi como las condicionantes indicadas en el presente Res:olutivo.

En cumplimiento al articulo 93 de la LGDFS, se anexan al presente los Programas de Rescate y Reubicacién de las
especies de la Flora y Fauna afectadas por el Proyecto. '

SEGUNDO.- Las actividades del proyecto se ejecutaran en un plazo total de 3 afios, de los cuales 18 meses son para
la etapa de preparacién del sitio en el cual se ejecutard el cambio de uso de suelo (CUSTF), el plazo para las
etapas de preparacién y construccion serd de 36 meses (considerando que se pueden realizar de manera
simultanea), la etapa de mantenimiento tendrd un periodo de duracién de permanente, adicionalmente se
consideran 20 afios para la aplicacién de las medidas de prevencion, restauracién, mitigacion Y compensacion
durante las etapas de construccién, operacién y mantenimiento; estos tiempos iniciaran a partir del dia siguiente
a que se reciba el presente.

Esta vigencia con sus tiempos sefialados, podran modificarse a solicitud del-Promovente, presentando el tramite
COFEMER SEMARNAT 04-008, previa acreditacién de haber cumplido satisfactoriamente con todos los términos del
presente resolutivo, asi como de las medidas de prevencion, mitigacién, restauracién y compensacion establecidas
por el Promovente en la DTU-By su informacién adicional. Para lo anterior, debera solicitar por escrito a esta Oficina
de Representacién la aprobacién de su solicitud con treinta dias previos a la fecha de su vencimiento y con la
debida acreditacién de la PROFEPA, respecto al debido cumplimiento de términos y condicionantes.

En caso de no haber iniciado obra y de no poder acreditar el cump'limiento de los Términos y Condicionantes del
presente Resolutivo; podra presentar un avance de cumplimiento de los Términos que lleve hasta el momento de
su solicitud, donde el Promovente manifieste que esté enterado de las penas en que incurre quien se conduzca de
conformidad con lo dispuesto en las fracciones I, IVy V del articulo 420 Quater del Cédigo Penal Federal, referente
a los delitos contra la gestién ambiental. El Informe antes citado debera detallar la relacién pormenorizada de la
forma y resultados alcanzados con el Cumplimiento de los Términos y Condicionantes establecidos en la presente
’autorizacién, en caso de no presentar ninguno de los documentos anteriormente descritos, no procedera dicha
gestién. '

TERCERO.- El Promovente queda sujeto a cumplir con las obligaciones contenidas en el Articulo 50, del REIA, en
caso de que desistan de realizar las obras y actividades motivo de la presente resolucién, para que esta Unidad
Administrativa determine las medidas que deban adoptarse, a efecto de evitar alteraciones nocivas al ambiente.

CUARTO.- De conformidad a lo establecido por el Articulo 28 del Reglamento de la LGEEPA en materia de Evaluacién
del Impacto Ambiental y 95 de Ia LGDFS, el- Promovente deberd hacer del conocimiento de esta unidad

administrativa, de manera previa, cualquier eventual modificacién a lo sefialado en Ia DTU-B.del Proyecto, para que "
con toda oportunidad se determine lo procedente, de acuerdo con la legislacién ambiental vigente. Queda \F
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estrictamente prohibido desarrollar obras o actividades distintas a las sefialadas en la presente autorizacién y en
plazos distintos a los considerados para cada etapa.

QUINTO.- De conformidad con el Articulo 35 dltimo parrafo de la LGEEPA y 49 de su REIA, la presente autorizacion
sélo se refiere a los aspectos ambientales de las obras y actividades descritas en su Término Primero para el
Proyecto por lo que es obligacién del Promovente tramitar y en su caso obtener, las autorizaciones, concesiones,
licencias, permisos y similares que sean requisito para su realizacién, y que sean competencia de cualquier otra
instancia de gobierno federal, estatal o municipal; sin que esto altere los plazos establecidos para cada etapa del
Proyecto, por lo que seré responsabilidad del Promovente solicitar tantas prérrogas sea necesario en apego a lo
establecido en la LGEEPA, LGDFS y otros instrumentos aplicables. 4

SEXTO.- De conformidad con lo dispuesto a lo establecido en los articulos 15, fracciones I a laV, 28 pérrafo primero
de la LGEEPA y 44 Fraccién III del REIA, una vez concluida la evaluacién de la DTU-B, la Secretaria podra considerar
las medidas preventivas, de mitigacién y las demas que sean propuestas de manera voluntaria por el Promovente
para evitar o reducir al minimo los efectos negativos sobre el ambiente; esta a mi cargo establece que el Promovente
deber& cumplir con todas y cada una de las medidas de control, preilencién y mitigacién asi como las que propuso
en la documentacién presentada para el desarrollo del Proyecto; las cuales se considera que son viables de ser
instrumentadas y congruentes con el tipo de afectacion que se pretende prevenir, mitigar y/o compensar. Asi mismo,
debera acatar lo establecido la LGEEPA, sus Reglamentos, las Normas Oficiales Mexicanas y demas ordenamientos
legales aplicables al desarrollo en del Proyecto, sin perjuicio de lo establecido por otra unidad administrativa del
orden federal, estatal o municipal competentes en el caso, asi como aquellas medidas que esta Oficina de
Representacion esta requiriendo sean complementadas con las siguientes

CONDICIONANTES:
La empresa Promovente debera:

L Conformar un equipo con personal capacitado en el area ambiental, encargado en todo momento de la
supervisién y seguimiento del cumplimiento, en tiempo y forma, de los términos y condicionantes a los
cuales queda sujeto el Proyecto. Dicho cuerpo debera comunicar de manera inmediata a la PROFEPA
marcando copia a esta a mi cargo, de cualquier situacién que ponga en riesgo el equilibrio ecolégico del
lugar o la posible afectacién de ejemplares de flora y fauna silvestres, para que dicha autoridad ordene las
medidas técnicas y de seguridad que procedan y resuelva lo conducente conforme a las disposiciones
legales aplicables en la materia. Debera informar a la PROFEPA con copia a esta Unidad Administrativa, en
un término no mayor a 15 dias habiles después de recibido este oficio resolutivo, quienes seran los
responsables solidarios y su propuesta de trabajo debidamente calendarizada y con los indicadores que
permitan la valoracién de la efectividad de los trabajos.

II. Previo al derribo de las obras existentes, debera realizar el retiro y limpieza del sitio, ya que se observo
basura acumulada en el terreno. ’
A
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. Colocar en cada una de las zonas del Proyecto y en las areas de compensacion, 05 letreros alusivos al
cuidado de la fauna, asi como de las sanciones indicadas en la legislacién ambiental derivado del tréfico o
maltrato, sobre todo de las especies en estatus conforme la NOM-059-SEMARNAT-2010 Y su Anexo
Normativo III; para esto se otorga un plazo de 01 mes contado a partir de la recepcién del presente.

v. La superficie de compensacién debers mantenerse como &rea para la Conservacién, a fin de que en
posteriores proyectos dichas superficies no sean consideradas para otros usos o para compensacién de

otros proyectos.

V. Como medida compensatoria a las afectaciones del habitat de especies de fauna, y que la presencia humana
provoca la alteracién de sus habitats, debers presentar a esta Oficina de Representacién en un plazo de 3
meses contados a partir de la recepcién del presente; una Propuesta de preservacién y proteccién de las
poblaciones silvestres con alguna categoria conforme Ia NOM-059-SEMARNAT-2010 y su Anexo Normativo
III, registradas en el drea del Proyecto, la cual deber3 incluir entre otras, las acciones siguientes:

> Instalacién de nidos y bebederos artificiales en la zona de restauracién Y compensacion, incluir la
cantidad en cada poligono. :

> En las reforestaciones, incluir especies vegetales que sean fuente de alimento o refugio para las
especies de fauna.

>  Establecimiento de un monitoreo de las especies en estatus, para promover estrategias de
conservacion y proteccién. ¢ - -

> Medidas a implementar para la fauna rescatada, con algun dafio fisico o vulnerable, consecuencia
de las actividades del Proyecto. =

> Realizar un monitoreo anual de fauna oportunista, particularmente en 4reas de residuos, jardines,
estacionamientos, perimetros, azoteas, zonas de alimentos y areas de servicio.

Una vez validada la propuesta, se deberan presentar los avances de las acciones en los Informes referidos
en el Término Séptimo del presente documento.

VI En lainformacién complementaria, indica que durante la etapa de operacién del Proyecto se implementars
una estrategia permanente de manejo preventivo y no letal de fauna silvestre oportunista, con énfasis
en mapaches, basando su propuesta en un enfoque de prevencién, exclusién, reduccién de atractores,
educacién ambiental, monitoreo Yy atencion. coordinada con la autoridad competente. Reportar en los

esta propuesta.

VIL Para. contribuir con Ia limpieza y conservacién del ecosistema costero sobre el que tiene influencia el
proyecto, se pide la donacién de material de limpieza, tal como 3 kg de bolsas de rafia de 50x100 cm, ademas
de 3 piezas de “recogedores de heces” Yy 3 tamices o rastrillos para playa, (que sirvan para la colecta de
colillas de cigarro). Dicho material deberd entregarse en el plazo de 1 mes contado a partir de la recepcién
del presente ante esta ORE.

VIIL Impedir el vertido de hidrocarburos en el suelo durante la etapa de operacién del Proyecto, estos y los
demas residuos que pudiera generarse deberan ser almacenados temporalmente en e sitio, en tambos .
metalicos para su posterior entrega a una empresa autorizada. A\
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IX. . Disponeradecuadamente de los residuos de manejo especial y peligrosos que se generen durante las obras,
para lo cual debera tramitar las autorizaciones o registros correspondientes tanto a nivel federal, estatal o
municipal y presentar evidencia en el informe referido en el Término Séptimo del presente.

X. En caso de que por alguna razén tengan que suspenderse de manera temporal las actividades autorizadas
en este resolutivo; el informe referido en el Término Séptimo, deberd seguir presentandose,
independientemente si hay actividad o no. La suspensiéh de la actividad no detiene los plazos otorgados
para la actividad autorizada.

Queda estrictamente prohibido al Promovente:
XL Realizar la quema para la eliminacién de la vegetacion.

XII.  Cazar, capturar y/o comercializar individuos de las especies de flora y fauna silvestres existentes en la zona,
asi como, la introduccién y presencia de perros y gatos en la zona del proyecto y en las areas aledafias
al mismo, en el entendido de que se responsabilizara al Promovente de cualquier ilicito detectado en esta
materia. En consecuéncia, deberé evitar alteraciones a las comunidades de flora y fauna en el area por parte
del personal contratado en todas las etapas del Proyecto.

SEPTIMO.- El Promovente deber4 elaborar y presentar ante la PROFEPA en Colima, con copia a esta Oficina de
Representacion, en el primer afio seran Informes Semestrales, a partir del segundo afio seran Informes Anuales;
respecto del cumplimiento de los Términos y Condicionantes a los cuales queda sujeto el desarrollo del proyecto,
estos informes deberan complementarse con anexos fotogréaficos y/o videos. En caso de suspender.temporal o
definitivamente el Proyecto, debera seguir presentando los informes con el avance que al momento se tenga.

OCTAVO.- El Promovente en cumplimiento al articulo 49 del REIA, deberén comunicar por escrito a esta Oficina de
Repfesentacién, con copia a la PROFEPA, respecto la facha de inicio de las actividades autorizadas, dentro de los
cinco dias siguientes a que hﬁayan dado principio. De la misma manera, notificara la fecha en que finalicen dichas
actividades, dentro de los cinco dias posteriores a que esto ocurra. '

NOVENO.- La presente autorizacion en materia de Impacto Ambiental y Forestal, a favor del Promovente es
exclusiva. En caso de pretender transferir los derechos y obligaciones contenidas en este documento, deberé dar
cumplimiento al articulo 49 del REIA, notificando con el tramite respectivo a esta autoridad, quien determinara lo
procedente y, en su caso, acordaré la transferencia. .

DECIMO.- Serén nulos de pleno derecho todos los actos que se efectien en contravencién a lo dispuesto en la

presente autorizacion. El incumplimiento u omisién de cualquiera de las restricciones antes indicadas, sera motivo
de la suspensién inmediata del aprovechamiento y en su caso, de la aplicacion de las sanciones procedentes.

UNDECIMO.- El Promovente sera el unico responsable de realizar las obras y gestiones necesarias para mitigar,
restaurar y controlar todos aquellos impactos ambientales adversos, atribuibles a la realizacién y operacién de las\ -
obras autorizadas, que no hayan sido considerados en la DTU-B.
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Porlo tanto, el Promovente ser3 responsable ante la PROFEPA, de cualquier ilicito, en materia de Impacto Ambiental
y Forestal, en el que incurran compaiiias o el personal-al que se contrate para efectuar el Proyecto. Por lo cual debers -
vigilar dentro del &mbito de su competencia, que los mencionados acaten los Términos y Condicionantes a los cuales
queda sujeta la presente autorizacién. En caso de que las actividades, durante sus diferentes etapas, ocasionen
afectaciones que llegasen a alterar el equilibrio ecolégico, se podra exigir su suspensién. y la instrumentacién de
programas de compensacion. . '

DUODECIMO.- Esta autorizacion se otorga sin perjuicio de que los titulares tramiten, y en su caso obtengan, otras
autorizaciones, concesiones, licencias, permisos y similares que sean requisito para la realizacién de las obras ysu
operacion motivo de la presente. Queda bajo su mas estricta responsabilidad la validez de los contratos civiles,
mercantiles o laborales que se hayan firmado'para la legal operacién de esta autorizacion, asi como su cumplimiento
y consecuencias legales, quedando a salvo lo que corresponda aplicar a la SEMARNAT y/o a otras autoridades
federales, estatales o municipales. ‘

DECIMOTERCERO.- El Promovente deberid mantener en el sitio de su domicilio oficial manifestado, una copia
respectiva del expediente del DTU-B, la informacién complementaria asi como de la presente autorizacién, para
efecto de mostrarlas a la autoridad competente que asi lo requiera.

DECIMOCUARTO.- El incumplimiento de cualquiera de los términos resolutivos y/o la modificacién del Proyecto en
las condiciones en que fue expresado en la documentacién presentada, invalidaré la presente autorizacién, sin
perjuicio de la aplicacién de las sanciones previstas en la LGEEPA y Ley Federal de Responsabilidad Ambiental y
demas ordenamientos que resulten aplicables. ' ,

DECIMOQUINTO.- La SEMARNAT, a través de’ PROFEPA, y en uso de sus facultades de inspeccién y vigilancia,
verificara, en cualquier momento, el cumplimiento de los términos establecidos en el presente instrumento, asi
como de los ordenamientos aplicébles en Materia de Impacto Ambiental y de Cambio de Uso del Suelo. Para ello
gjercitara, entre otras, las facultades que le confiere el Articulo 55 del REIA.

DECIMOSEXTO.- Se hace del conocimiento del Promovente, que la presente resolucién emitida con motivo de la
.aplicacién de la LGEEPA, su Reglamento en materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, la Ley General de
Desarrollo Forestal Sustentable y su Reglamento; las demés previstas en otras disposiciones legales y
reglamentarias en la materia, podra ser impugnada mediante el recurso de revisién, dentro de los quince dias
habiles siguientes a la fecha de su notificacién, ante esta Oficina de Representacion en el estado de Colima, quien
€n su caso, acordara su admisién y el otorga'miento 0 denegacién de Ia suspension del acto recurrido, conforme a
lo que establece el Articulo-3 fraccién XV de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo y 176 de la LGEEPA.

DECIMOSEPTIMO .- Notifiquese al Promovente, de |3 presente resolucién, por alguno de los medios legales
previstos por el articulo 35 y demés relativos y aplicables de Ia Ley Federal de Procedimiento Administrativo.
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Secretarfa de Medlo Ambiente y Recurses Naturales

ATENTAMENTE
EL TITULAR DE LA OFICINA DE REPRESENTACION

ceep: Ing. Norma

#He

i

;o ‘
£ ar

Wa DE HE?R:SENTAU

LIC. HUMBERTO RETANH}X&N-‘MWLM, ’

Lorena Flores Rodriguez. - Encargada del Despacho PROFEPA Delegacion Colima. Correo:
norma.flores@profepa.gob.mx. /
Lic. Rosa Maria Bayardo Cabrera - Presidenta Municipal del H. Ayuntamiento Constitucional de Manzanillo.- Presente.

Expediente: SEMARNAT.45.3.01 .2026
Clave:06CL2026UD002
Bitacora: 06/MC-0042/01/26
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