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C. GUILLERMO SANDEZ PupPPO

Crron:

VISTO: Para resolver el expediente con nimero 03/MP-0029/01/26 integrado con motivo de la
solicitud de evaluacién en materia de impacto ambiental para la obra denominada “CASA OLMSTEAD”
mediante la presentacién de una Manifestacion de Impacto Ambiental en su modalidad Particular
(MIA-P) ante esta Oficina de Representacion (ORE) de la SEMARNAT el dia 28 de enero de 2026 , para

la autorizacién en materia de impacto ambiental de obras y actividades consistentes en una vivienda »
unifamiliar a desarrollarse dentro de una superficie total de 1,679.84 m? en el Lote 14 Manzana I,
fraccionamiento Rancho Leonero, Predio Los Martires en la Delegacién de Santiago, en el Municipio

de Los Cabos, BCS.

Para los efectos de la presente Resolucién, en lo sucesivo, al C. Guillermo Sandez Puppo se le
designara como Promovente, la actividad del Proyecto serd nombrado el Proyecto y la Manifestacion
de Impacto Ambiental Modalidad Particular, incluyendo sus anexos, seran designada como la MIA-P;

Y
RESULTANDO

I Que el 28 de enero de 2026, ingresé en esta Oficina de Representacién (ORE) de la SEMARNAT
en Baja California Sur, el tramite SEMARNAT-04-002-A: Recepcién, Evaluaciéon y Resolucion de la
Manifestacién de Impacto Ambiental en su modalidad particular No incluye actividad altamente
riesgosa, con solicitud adjunta asi como anexos y la MIA-P del proyecto, a fin de dar cumplimiento a lo
establecido en los articulos 4°, 5° fracciones II y X; 28 fracciones VII y IX, 30 parrafo primero, 34, 35
parrafos primero, segundo, tercero y cuarto fraccién II de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la
Proteccién al Ambiente (LGEEPA); 2°, 4° fraccién I, 5° incisos O) y Q), 9° 10° fraccién II, 12, 17, 21, 22,
37, 38, 44, 45 fraccién II, 47, 57, del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y Ip/
Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental (REIA).

II. Que con fecha 23 de Marzo de 2026, se recibid en esta ORE escrito libre adjuntando el extracto
del proyecto publicado en el periédico “El Sudcaliforniano”, con fecha del 23 al 29 de Marzo de 2026
conforme lo establecido en el articulo 34 fraccién I de la LGEEPA y en el Acuerdo por el que se dan a g
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conocer las medidas de simplificacion administrativa y se expiden los formatos de los tramites que se
indican, de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales en materia de impacto ambiental.
Publicado en el Diario Oficial de la Federacion con fecha 02 de febrero de 2022.

II. Que el 05 de febrero de 2026, la SEMARNAT publicé en el nimero DGIRA/0005/26 de la Gaceta
Ecolégica y en portal https://sinat.semarnat.gob.mx:8443/Gacetas/archivos2026/gaceta_0005-26.pdf, el listado de
proyectos sometidos al ‘Procedimiento de Evaluacién de Impacto y Riesgo Ambiental durante el
periodo comprendido del 29 de enero al 04 de febrero del 2026 incluyendo extemporaneos, dentro de
los cuales se incluy6 la solicitud del promovente en cumplimiento a lo establecido por los articulos 34
fraccion I de EH.GEEPA, en relacién con el 37 de su REIA y en uso de sus atribuciones que le confieren
los articulos 3, inciso A, fraccion VII, sub inciso a), 33, 34 y 35, fracciones X, Inciso c), XI y XXXIV, del
Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, diera inicio a la
Evaluacion de Impacto Ambiental del proyecto.

V. Que el 17 de febrero de 2026 esta ORE notificé al promovente el oficio ORE.SEMARNAT-
BCS.0284/26 de fecha 05 de febrero de 2026, haciendo una prevencién ya que la documentacién
presentada no permitia la correcta integracion del expediente; para lo anterior se otorgd un plazo de
no mayor a 05 dias habiles contados a partir de la notificacién del oficio antes mencionado.

V. Que el 24 de febrero de 2026 se recibidé en esta ORE un escrito libre con fecha de febrero de
2026 por parte de la persona autorizada, dando respuesta a la prevencién mencionada en el numeral
anterior.

VL Que el 25 de febrero del 2026, una vez integrado el expediente del proyecto registrado con €l
numero 03/MP-0029/01/26, ésta ORE puso a disposicion del publico en el Centro Documental, sita en
calle Melchor Ocampo # 1045, C. P. 23000, Col. Centro, La Paz, B.C.S., con el fin de garantizar el
derecho de la participacion social dentro del procedimiento de evaluacidon de impacto ambiental con
fundamento en lo dispuesto por los articulos 34 primer parrafo de la LGEEPA y 40 del REIA.

VII. Que el 20 de marzo de 2026 se recibié en esta ORE un escrito fechado en marzo de 2026
exhibiendo la publicacién del extracto del proyecto en un periédico.

VIII. Que mediante el oficio ORE.SEMARNAT-BCS.0657/26 del 26 de marzo de 2026, dirigido a la
Biol. Berenice Ramirez Cruz, Encargada de la oficina de representacién para la Protecciéon Ambiental
de la PROFEPA en el estado de Baja California Sur esta ORE solicité a dicha instancia que informara si
el proyecto en analisis tenia algun procedimiento administrativo sin concluir o si tenia inicio de obras.

IX. Que el 17 de abril de 2026, se recibié en esta ORE la respuesta de la Procuraduria Federal de
Proteccion al Ambiente, (PROFEPA) mediante oficio PFPA/10/561/2026 de fecha 10 de Abril de 2026, el
cual cita entre otros asuntos:

“... Por lo anterior se indica que después de una busqueda exhaustiva a los archivos y bases de datos con
los que cuenta esta Oficina de Representacion se encontré la existencia del procedimiento
administrativo nimero PFPA/10.3/2C.27.5/0017-24 en el cual fue sancionado el sefior Kevin Olmstead
o Victoria Olmstead, por no contar con autorizacion en materia de impacto ambiental en fecha 22 9‘2/
marzo de 2024. ...
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Se ordené regularizar su situacién respecto de las actividades realizadas y en caso de pretender
realizar nuevas obras, hacerlo del conocimiento, esto ante la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales, debiendo de exhibir la presente resolucién administrativa, y demds
documentos que resulten necesarios.

X. Que a la fecha de emisién de la presente Resolucién no se han recibido observaciones
o quejas con relacién al desarrollo del proyecto, por parte de personas de la comunidad,
organizaciones no gubernamentales o autoridades Federales, Estatales o Municipales y

CONSIDERANDO

1 Que con fundamento en lo establecido en los articulos 8° parrafo sequndo de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 32 Bis fraccion Iy XI, de la Ley Orgéanica de la Administracion
Plblica Federal; 1, 2, 3 y 16 péarrafo primero fraccion X, de la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo; 3 inciso A fraccién VII subinciso a), 33, 34 y 35 fracciones X Inciso c) XI y XXXIV del
Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diario
Oficial de la Federacion el 27 de julio del 2022; 4°, 5° fracciones I y X; 28 fracciones VIl y IX, 30 parrafo
primero, 34, 35 pérrafos primero, segundo, tercero y cuarto fraccion II de la LGEEPA; 2°, 4° fraccion [,

5° incisos O y Q, 9°, 10° fraccién II, 12, 17, 21, 22, 37, 38, 44, 45 fraccién II, 47, 57 de su REIA esta ORE

en ejercicio de sus atribuciones tiene la facultad de la evaluacién del Impacto Ambiental de obras o v
actividades y la emision de las resoluciones correspondientes.

2 Que el articulo 5, fraccién X, de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al
Ambiente establece como facultad de la Federacion la evaluacion del Impacto Ambiental de obras o
actividades a las que se refiere el articulo 28 de dicha Ley, y en su caso la expedicion de
autorizaciones. Por lo antes expuesto, la evaluacién en Materia de Impacto Ambiental de las obras y
actividades del Proyecto son de competencia Federal, de conformidad con lo dispuesto en la fraccion
VII y IX del citado articulo y en los incisos O) y Q), del articulo 5 de su Reglamento en Materia de
Evaluacién del Impacto Ambiental.

3 Que la Direccién General de Impacto y Riesgo Ambiental y las Oficinas de Representacion de la
Secretarfa cuentan con las facultades para, en su caso, autorizar las obras o actividades que hayan
sido sometidas a evaluacién de impacto ambiental, la de imponer condicionantes entre las cuales se
encuentra la de incluir programas de trabajo que vayan dirigidas al cumplimiento de las medidas de
prevencién, mitigacién y, en su caso, compensacién y que los 34 y 35, fraccién X, inciso c del
Reglamento Interior de la Secretaria del Medio Ambiente y Recursos Naturales otorgan facu!tadgg/
para resolver en Materia de Impacto Ambiental.

4. Que esta ORE en cumplimiento con lo establecido en el articulo 35 de la LGEEPA y 12 de su
REIA, una vez presentada la MIA-P inicié el procedimiento de evaluacién para lo cual revisé que la
solicitud se ajustara a las formalidades previstas, por lo que una vez integrado el expediente
respectivo, se sujeté a lo que establece el Ordenamiento Ecolégico General del Territorio, Programa
de Desarrollo Urbano, las declaratorias de Areas Naturales Protegidas, Normas Oficiales Mexicanas :‘F »

e
‘ 2 “CASA OLMSTEAD™
= = LU . b Guillermo Sandez Puppo J:‘
& ano de
ko Margarita Edif. Victor Alfredo Bermudez Almada. Melchor Ocampo # 1045, Col. Centro, La Paz, B.C.S. C.P. 23000

A Maza Tel: 612 123 9300 v goD. Mixfsemarnal pog 3 st L.



Gobierno de

México MedioAmbiente

Secrrianis e Vet Amienie 7 Recurias Matursbes

las demas disposiciones juridicas que resulten aplicables. Asimismo, se consideraron y evaluaron los
posibles efectos de las obras y actividades en el ecosistema considerando el conjunto de elementos
que lo conforman y no Unicamente los recursos que en su caso serian sujetos.

5i Que con base en las consideraciones expuestas, esta Oficina de Representacién de la
SEMARNAT en el estado de Baja California Sur procedi6 a evaluar el impacto ambiental que pudiera
ocasionar el desarrollo del Proyecto, bajo lo establecido en la normatividad aplicable destacando lo
que a continuacion se transcribe directamente de la MIA-P :

A. CARACTERISTICAS DEL PROYECTO.

El Proyecto “Casa Olmstead” se ubica en el Lote 14, Manzana I, fraccionamiento Rancho Leonero,
Predio Los Martires, con clave catastral 702-009-001-014, en la Delegacién de Santiago, Municipio
de Los Cabos, Baja California Sur, dentro de una zona costera urbanizada préxima a la localidad de
La Ribera. El acceso al predio se realiza a través de la carretera vieja La Paz-San José, continuando
por un camino de terraceria hasta incorporarse al camino Eureka-Buenavista, localizdndose el
predio a aproximadamente tres minutos de dicho acceso. El Proyecto “Casa Olmstead” se ubica en
el Lote 14, Manzana I, fraccionamiento Rancho Leonero, Predio Los Martires, con clave catastral
702-009-001-014, en la Delegacién de Santiago, Municipio de Los Cabos, Baja California Sur,
dentro de una zona costera urbanizada proxima a la localidad de La Ribera. El acceso al predio se
realiza a través de la carretera vieja La Paz-San José, continuando por un camino de terraceria
hasta incorporarse al camino Eureka-Buenavista, localizandose el predio a aproximadamente tres
minutos de dicho acceso. 1%

El Proyecto se desarrolla en una superficie de 1,679.84 m? y consiste en la regularizacién ambiental y
operacion de una vivienda unifamiliar integrada por casa principal, alberca con jacuzzi, cochera,
casita de huéspedes, muro de contencién, dreas ajardinadas y demds obras complementarias. Las
obras existentes ocupan una superficie construida de 630.39 m? y la presente MIA-P se
circunscribe Unicamente a la etapa de operaciéon y mantenimiento del conjunto habitacional,
contemplando una vida util de 50 afios.

e El abastecimiento de agua potable se realiza mediante pipas autorizadas, almacenandose para
su utilizacién en las instalaciones del proyecto.

* La energia eléctrica es suministrada mediante la red de distribucién de la Comisién Federal de
Electricidad (CFE).

» Las aguas residuales generadas durante la operacién son conducidas al sistema de drenaje y
tratamiento municipal existente.

* Los residuos sélidos urbanos generados seran separados en reciclables y no reciclables,
almacenados temporalmente en un area de acopio y posteriormente entregados al sistema
municipal de recoleccién o a empresas autorizadas para su aprovechamiento y disposicig
final.
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A continuacién, se transcriben algunos de los aspectos mas relevantes del sistema ambiental
considerados por el promovente en la MIA-P.

B. ASPECTOS ABIOTICOS.

En Baja California Sur predominan los climas secos (95.55% del territorio), mientras que los templados
se localizan al sureste (0.9%) (CONAFOR, 2015). En el SA se presentan dos tipos de clima (INEGI,
2008): BSOhw(w), drido semicélido con temperaturas entre 18 y 22°C, mes mas calido mayor a
22°C y lluvias en verano con 5-10.2% de precipitacién invernal; y BW(h)hw(x"), muy seco calido,
con lluvias en verano, precipitacién invernal mayor a 10.2%, invierno fresco, precipitacion media
de 100-300 mm y temperatura mayor a 22°C (CONAGUA, 2010), siendo este ultimo el clima donde
se ubica el proyecto.

Temperatura y precipitacién. Con base en las normales climatoldgicas de la estacion 3143 Las
Palmas (CONAGUA, periodo 1981-2010), la temperatura media anual es de 24.6 °C, con una
temperatura méaxima promedio de 30.5 °C y una minima promedio de 18.8 °C.El mes mas calido
es agosto, con una temperatura promedio de 30 °C, mientras que la temperatura mas baja se
registra en enero, con un promedio de 19 °C.

Direccién y velocidad del viento. En Baja California Sur, el régimen de vientos presenta una marcada
variacion estacional asociada a los cambios en los centros de presién atmosférica. Durante otono
e invierno, predominan los vientos del NW y N, con velocidades promedio de 8 a 12 m/s,
influenciados por la celda anticiclénica del Pacifico, los frentes frios y las vaguadas (PDU 2040, \/
2013). La primavera constituye una etapa de transicién, en la que continian predominando los
vientos del anticiclén del Pacifico, aunque comienzan a presentar una componente del S.En
verano, los vientos predominan del SE, con una velocidad promedio de 5 m/s.

Ciclones tropicales. La temporada de ciclones tropicales en el Pacifico se extiende del 15 de mayo al
30 de noviembre, siendo julio, agosto y septiembre los meses de mayor actividad, con septiembre
como el mes con mas eventos que afectan directamente las costas mexicanas

Los principales riesgos asociados incluyen vientos fuertes, oleaje elevado, marea de tormenta, lluvias
intensas e inundaciones, afectando especialmente a las zonas costeras del Pacifico y del Golfo de
California, asi como a la navegacién, infraestructura portuaria y vias de comunicacién. Para la
zona de Cabo Pulmo, la mas cercana al proyecto, el Atlas de Riesgos Naturales del Municipio de
Los Cabos (2013) indica que entre 1956 y 2012, el 45 % de los huracanes pasé a una distancia de
50 a 100 km, el 39 % entre 20 y 50 km y el 16 % entre 0 y 20 km. Predominaron las tormentas
tropicales y los huracanes categoria I y II. Los ciclones contribuyen a la recarga de acuiferos y al
incremento del almacenamiento de agua, aspecto relevante en regiones aridas como Baja
California Sur. Considerando la frecuencia de estos fenémenos y los sistemas de alerta existente,
el riesgo para el proyecto se considera de grado medio.

Fisiografia. Baja California Sur forma parte de la provincia fisiografica Peninsula de Baja California,
integrada por las subprovincias Desierto de San Sebastian Vizcaino, Sierra La Giganta,‘/
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Discontinuidad Llanos de la Magdalena y Del Cabo. El Sistema Ambiental se localiza dentro de la
subprovincia Del Cabo. La subprovincia Del Cabo abarca aproximadamente 7,613 km? y estd
conformada por un macizo batolitico de rocas graniticas y granodioriticas de edad cretacica que
intrusionan rocas metamoérficas mesozoicas, ademas de conglomerados y depdsitos cuaternarios.
Se caracteriza por la presencia de sierras y lomerios, con predominio de una orientacién norte-sur
(N-S). Las principales topoformas corresponden a sierras altas, lomerios costeros, mesetas,
bajadas y llanuras, originadas por procesos de fallamiento normal que dieron lugar a estructuras
tipo graben y horst (INEGI, 1996). Asimismo, gran parte de la recarga de agua subterrdnea se
dirige hacia la vertiente del Golfo de California.

Geologia. Dentro del Sistema Ambiental (SA) se identifican tres tipos de rocas: arenisca,
conglomerado e ignea intrusiva acida, con edades que van del Cretacico al Plioceno. El proyecto se
localiza sobre una unidad de conglomerado de edad cenozoica.

Presencia de fallas geoldgicas. La mitad sur de la peninsula de Baja California estéd influenciada por
secuencias vulcanogénicas y sistemas de fallas asociados a la Provincia Extensional del Golfo. En la
region predominan macizos granitoides del Cretdcico y rocas metamérficas que conforman el
bloque de Los Cabos. Sin embargo, el proyecto no se ubica sobre fallas geolégicas importantes,
por lo que el riesgo asociado se considera bajo.

Sismicidad. De acuerdo con la regionalizacién sismica de la CFE, el proyecto se localiza en la Zona C, \/
clasificada como de sismicidad intermedia, donde los sismos ocurren con frecuencia moderada o
presentan aceleraciones importantes sin superar el 70 % de la aceleracion del suelo.

Deslizamientos y derrumbes. Segun el Atlas de Riesgos del Municipio de Los Cabos (2022), el sitio del
proyecto presenta un riesgo bajo tanto por deslizamientos como por derrumbes, por lo que se
considera fuera de peligro significativo por estos fenémenos geol6gicos.

Edafologia. Dentro del SA se identifican cuatro tipos de suelo: Regosol, Leptosol, Fluvisol y Arenosol. El
proyecto se ubica especificamente sobre un Arenosol, que es el tipo de suelo con menor
distribucion dentro del SA.

e Regosol: suelo poco desarrollado, generalmente pedregoso y comin en regiones &ridas o
montanosas.

* Leptosol: suelo somero, con alta presencia de roca o grava y susceptible a la erosién.

e Fluvisol: suelo formado por depésitos fluviales, marinos o lacustres recientes, con buena
fertilidad natural.

* Arenosol: suelo con mas del 85 % de arena, baja capacidad de retencion de agua y nutriente;,/
caracteristico de zonas costeras y desérticas.
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Erosidn. En el SA se identifican diversas unidades de erosién hidrica, ademas de areas urbanas y
asentamientos humanos. El proyecto se localiza sobre una unidad de erosién hidrica por surcos
de grado moderado. Las formas de erosién presentes son:

e Laminar: remocion uniforme de capas superficiales de suelo.
e Surcos: canales con menos de 50 cm de profundidad y ancho.
e Cdrcavas: zanjas con mas de 50 cm de profundidad y ancho.

Los grados de erosidn registrados dentro del SA varian de leve a moderado, incluyendo erosion
laminar, por surcos y por carcavas, con diferentes niveles de pérdida de suelo y desarrollo de
canales erosivos. El sitio del proyecto se asocia a erosién por surcos de grado moderado.

Hidrologia superficial. El Sistema Ambiental (SA) se ubica dentro de la Region Hidroldgica 06 Baja
California Sureste, especificamente en la subcuenca RHO6Ad-Las Palmas. Esta region drena los
escurrimientos de las cuencas La Paz-Cabo San Lucas, Loreto-Bahia La Paz y Arroyo Frijol-Arroyo
San Bruno, con escurrimientos de 5 a 19 % en zonas serranas y de 0 a 5 % en zonas llanas. Las
cuencas presentes en el SA son de tipo exorreico y presentan un drenaje desordenado. Asimismo,
se identifican numerosas corrientes superficiales; sin embargo, los escurrimientos en Baja
California Sur son generalmente efimeros, asociados a lluvias torrenciales y ciclones tropicales. \,
Ninguna de las corrientes superficiales atraviesa el poligono del proyecto, por lo que no
representan un riesgo directo. De igual forma, el andlisis de los indices de inundabilidad indica
que el sitio del proyecto no presenta afectaciones por inundacién bajo ninguna tasa de retorno
evaluada.

Hidrologia subterrdnea. El SA se localiza sobre los acuiferos Santiago (clave 0320) y San Bartolo
(clave 0321). El acuifero Santiago presenta disponibilidad de agua subterranea y es considerado
una alternativa para abastecer futuras demandas de la region de Los Cabos. Se trata de un
acuifero libre, con influencia costera y posible presencia de lentes arcillosos. El acuifero San
Bartolo es utilizado principalmente para actividades pecuarias y domésticas. Esta conformado por
sedimentos aluviales y fluviales, recargdndose por infiltracién de lluvia y escurrimientos
superficiales. Su descarga ocurre mediante manantiales, flujo subterraneo hacia el mar,
evapotranspiracién y extraccién por pozos. Ambos acuiferos presentan disponibilidad de agua
subterrdnea. El acuifero Santiago registra una disponibilidad media anual de 0.342 hm3faﬁ);/
mientras que el acuifero San Bartolo presenta una disponibilidad de 1.824 hm?afio. .o

C. ASPECTOS BIOTICOS.
Flora. La propia MIA-P, sefiala que no fue posible realizar una caracterizaciéon de flora dentro del
predio, debido a que se trata de un proyecto en regularizacién ante la Procuraduria Federal de
Proteccién al Ambiente a través del oficio PFPA/10.1/2C.27.5/043/2024 y las obras ya estan
construidas, por lo que ya no existe cobertura vegetal en el sitio. Asi mismo, se resalta que la
franja costera en que se ubica el proyecto ya se encuentra ampliamente desarrollada, por lo que
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tampoco fue posible realizar transectos de vegetacion al costado de la poligonal del proyecto que

pudieran servir como referencia del tipo de vegetacion existente dentro del sitio del proyecto.

La caracterizacion floristica presentada en la MIA corresponde al Sistema Ambiental (SA) y no al predio
del proyecto. Para ello se realizaron tres transectos de muestreo (C1, C2, C3) dentro del SA, en los
que se registraron 21 especies de flora y 91 individuos. Debido a que el proyecto forma parte de
un proceso de regularizacion y las obras ya se encontraban construidas al momento de realizar los
estudios, la vegetacion original del predio habia sido removida, por lo que no fue posible efectuar
un inventario floristico especifico en el sitio. Unicamente se sefiala, con base en la cartografia de
uso de suelo y vegetacion de INEGI, que el predio se localizaba originalmente sobre una
comunidad de matorral sarcocaule.

Tabla que describe las especies de flora identificadas durante el levantamiento de campo
realizado dentro del Sistema Ambiental.

q‘

-

Estrato Familia Nombre cientifico Nombre comdn Total, de In- NOM-059
o dividuos
Arbéreo Fabaceae Lysiloma candidum Palo blanco 4 -
Arbéreo Euphorbiaceae Jatropha cinerea Lomboy 15 -
Arbéreo Bignoniaceae Tecoma stans Palo de arco 6 -
Arbéreo Rhamnaceae Colubrina viridis Palo colorado 6 -
Arbéreo Burseraceae Bursera microphylla Torote rojo 5 -
Arbéreo Anacardiaceae Cyrtocarpa edulis Ciruelo 3 -
Arbéreo Burseraceae Bursera epinnata Copal 1 -
Arbéreo Fabaceae Ebenopsis confinis Ejoton 1 -
Arbéreo Fabaceae Parkinsonia sp. Palo verde 1 -
Arbéreo Euphorbiaceae Jatropha cuneata Matacora 1 -
Arbustivo Boraginaceae Bourrerio sonorae Lengua de Gato 2 -
Arbustivo Fabaceae Mimosa sp. Mimosa 21 -
Arbustivo Solanaceae Solanum hindsianum Mariola 3 -
Arbustivo Malvaceae Melochia tomentosa Malva rosa 5 -
Arbustivo Fabaceae Senna covesii Hoja sen 2 -
Arbustivo Krameriaceae Krameria sp. Krameria 1 -
Suculento Cactacea Stenocereus gummosus Pitaya agria 2 -
Suculento  Cactacea Stenocereus thurberi Pitaya dulce 5 -
Suculento Cactacea Ferocactus sp. Biznaga 2 -
Suculento  Cactacea Pachycereus pringlei Cardén 3 -
Suculento Cactacea Cylindropuntia cholla Choya 2 -
Total 91 /
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A continuacién, se enlistan el nimero de especies y ejemplares registrados en cada uno de los puntos
donde se llevé a cabo el levantamiento de campo dentro del SA. Se observa que dentro del sitio C2 se
registraron el mayor nimero de ejemplares y la mayor riqueza. Por el contrario, podemos senalar que
el sitio C3 registré la menor riqueza de especies y el sitio C1 registré la menor abundancia.

Tabla que describe las especies y nimero de ejemplares registrados en cada uno de los puntos
de muestreo donde se llevé a cabo el levantamiento de campo dentro del Sistema Ambiental.

Estrato Familia Nombre cientifico Nombre comin c1 €2 € Total, de Individuos
Arbdreo Fabaceae Lysiloma candidum Palo blanco 0 3 1 4
Arboreo Euphorbiaceae  jatropha cinerea Lomboy 4 1 10 15
Arboreo Bignoniaceae Tecoma stans Palo de arco 0 1 5 6
Arboreo Rhamnaceae Colubrina viridis Palo colorado 1 0 5 6
Arbéreo Burseraceae Bursera microphyila Torote rojo 1 3 1 5
Arbéreo Anacardiaceae  Cyrtocarpa edulis Ciruelo 0 2 1 3
Arbéreo Burseraceae Bursera epinnata Copal 0 1 0 1
Arbéreo Fabaceae Ebenopsis confinis Ejoton 0 1 1] 1
Arbéreo Fabaceae Parkinsonia sp. Palo verde 1 0 0 1
Arbéreo Euphorbiaceae  Jotropha cuneata Matacora 1 0 0 1
Arbustivo Boraginaceae Bourreria sonorae Lengua de Gato 0 0 2 2
Arbustivo Fabaceae Mimosa sp. Mimosa 0 21 0 21 V
Arbustivo  Solanaceae Solanum hindsianum Mariola 2 1 0 3
Arbustivo Malvaceae Melochia tomentosa Malva rosa 2 3 0 5
Arbustivo Fabaceae Senna covesii Hoja sen 4 0 0 2
Arbustivo Krameriaceae Krameria sp. Krameria 1 0 0 1
Suculento Cactacea Stenocereus gummosus Pitaya agria 0 1 1 2
Suculento Cactacea Stenocereus thurberi Pitaya dulce 0 5 0 5
Suculento Cactacea Ferocactus sp. Biznaga 1 1 0 2
Suculento Cactacea Pachycereus pringlei Cardon 1 2 0 3
Suculento Cactacea Cylindropuntia cholla Choya 2 0 0 2

ABUNDANCIA 19 4 26 91
RIQUEZA 12 14 8 21

Si bien no se identificaron especies que se encuentren enlistadas dentro de la NOM-059-
SEMARNAT-2010 bajo algun estatus de proteccion, si se registro la especie de suculenta y Ferocactus
sp. (Biznaga) la cual, debido a su bajo porte y lento crecimiento podria ser considerada como espy‘._e‘i
sensibles ecolégicamente hablando. = ]-pb‘
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Fauna. No existe una lista detalla de las especies de fauna presente en Los Barriles y lugares
aledanos, como lo es la localidad de Agua de La Costa, dentro de la cual se ubica el proyecto. sin
embargo, existen listados asociados al Municipio de Los Cabos, los cuales se tomaran como
referencia para la descripcién del componente de Fauna Silvestre dentro del Sistema Ambiental.

En el municipio se han registrado alrededor de 300 especies de vertebrados nativos, incluyendo
anfibios, reptiles, aves y mamiferos. Los anfibios estdn representados por tres especies
principales: el sapo pinto (Bufo punctatus), el sapo cavador (Scaphiopus couchii) y |a rana (Pseudacris
hypochondriaca), esta ultima asociada a cuerpos de agua permanentes y oasis de la regién.

El grupo de los reptiles estd conformado por aproximadamente 38 especies, incluyendo un
anfisbénido, una tortuga de agua dulce, 17 especies de lagartijas y 19 serpientes. De este total,
cerca del 45 % corresponde a especies endémicas de la peninsula o de la regién de Los Cabos, lo
que refleja la importancia biolégica de la zona.

Las aves constituyen el grupo mas diverso, con alrededor de 218 especies registradas. Algunas se
encuentran asociadas a ambientes costeros y cuerpos de agua dulce, mientras que otras
presentan una amplia distribucion. La mayoria son residentes, 43 % corresponden a especies
estacionales de invierno y aproximadamente 13 % son raras o migratorias. Del total de especies
de aves, cerca de 74 (34 %) son acudticas.

Los mamiferos comprenden aproximadamente 45 especies. Entre los de talla pequefia destacan una
especie de musarafa, alrededor de 21 especies de murciélagos, 11 especies de ratones y ratas,
dos especies de conejos (Sylvilagus auduboni y Sylvilagus bachmani) y la liebre (Lepus californicus). \,
Entre los mamiferos de talla mediana se encuentran la zorra gris (Urocyon cinereoargenteus), el
zorrillo  manchado occidental (Spilogale gracilis), el mapache (Procyon Ilotor), el tején
norteamericano (Taxidea taxus), el coyote (Canis latrans), el gato montés (Lynx rufus), el babisuri
(Bassariscus astutus), el puma (Puma concolor) y el venado bura (Odocoileus hemionus). La mayor
parte de las especies presenta una amplia distribucién en los distintos tipos de vegetacién de la
region, como el matorral sarcocaule, la selva baja caducifolia y el bosque de encino-pino. Algunas
especies muestran una asociacion mas estrecha con determinados habitats; tal es el caso del
cachoron guero (Dipsosaurus dorsalis), la ardilla del desierto (Ammospermophilus leucurus) y la rata
canguro (Dipodomys merriami), consideradas caracteristicas del matorral sarcocaule.

D. MEDIO SOCIOECONOMICO.

Demografia y crecimiento poblacional. El municipio de La Paz contaba con 251,871 habitantes en
2010, equivalentes al 39.5 % de la poblacién estatal. Presenta una estructura poblacional
predominantemente joven y un crecimiento sostenido, estimandose que alcanzard mas de 406 mil
habitantes para 2030. La tasa media anual de crecimiento entre 2000 y 2010 fue de 2.4 %.

Migracién. La Paz es uno de los principales municipios receptores de migracién en Baja California
Sur; el 29.1 % de su poblacién nacié en otra entidad o pais, destacando migrantes provenientes gp/
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Sinaloa, Baja California, Ciudad de México, Veracruz y jalisco.

Vivienda. Se registraron mas de 71 mil viviendas habitadas, con un promedio de 3.5 ocupantes por
vivienda. El 76.4 % corresponde a viviendas propias, mientras que el resto son rentadas o se
encuentran bajo otro régimen de tenencia.

Educacién. La Paz presenta uno de los mejores indicadores educativos del estado, con una tasa de
alfabetizacion del 97.3 % en la poblacion mayor de 15 afios y un promedio de escolaridad de 10.2
anos, superior al promedio estatal.

Salud. El municipio cuenta con cobertura: de las principales instituciones de salud publica.
Aproximadamente el 77 % de la poblacion es derechohabiente de algun servicio médico.

Poblacion econémicamente activa. La PEA asciende a 116,847 personas, de las cuales el 93.9 % se
encuentra ocupada. Predominan los trabajadores subordinados y remunerados, seguidos por
trabajadores por cuenta propia.

Agricultura. La actividad agricola se concentra en los valles de Los Planes, Todos Santos, El Carrizal y
El Centenario. Durante 2011-2012 se cosecharon 3,741 ha, con una producciéon de mas de 89 mil
toneladas y un valor cercano a 585 millones de pesos. Los principales cultivos son chile y jitomate.
Ganaderia. La produccion ganadera destaca por la cria de bovinos. En 2012 se produjeron 2,282
toneladas de carne de bovino con un valor superior a 85 millones de pesos. También se registra
produccién de caprinos y leche bovina.

Pesca. La produccién pesquera municipal alcanz6 3,757 toneladas en 2012, equivalentes al 2.5 % de la
produccién estatal. Las principales capturas corresponden a especies de escama, almeja y tiburén-
cazon. El valor de la produccién fue de 72.6 millones de pesos. 1%
Turismo. El turismo constituye una de las actividades econémicas mas importantes del municipio. En
2012 La Paz recibié alrededor de 242 mil turistas y contaba con 92 hoteles y 2,528 habitaciones.
También destaca el turismo nautico, apoyado por la infraestructura de marinas y la disponibilidad de
espacios para embarcaciones recreativas.

Mineria. La actividad minera se centra en la extraccion de fosforita en San Juan de la Costa. En 2012
se extrajeron 1.73 millones de toneladas, con un valor superior a 1,200 millones de pesos y
generacién importante de empleo regional.

Factores socioculturales. Actualmente no existen grupos indigenas autoctonos en el mun|C|p|o El
patrimonio cultural se refleja principalmente en la arquitectura histérica, edificios emblematicos,
plazas y museos de la ciudad de La Paz. En el drea de influencia del proyecto no se identifican
monumentos histdricos ni sitios arqueoldgicos.

E. IMPACTOS AMBIENTALES IMPLICADOS EN EL DESARROLLO DEL PROYECTQ”
IDENTIFICADOS POR EL PROMOVENTE.

Debido a que el proyecto ya se encuentra construido, los impactos ambientales identificados por el
promovente corresponden principalmente a los efectos residuales de la construccion y a los derivados
de la operacién y mantenimiento de la casa habitacién o vivienda unifamiliar, una alberca, casitas d
huéspedes y garajes en una superficie de 1,679.84 m>. ;’wf
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Impactos Impactos

Actividad A Total
negativos positives

Presencia de trabajadores 5 2

Actividades de ahuyentamiento de fauna 0 2 2

Excavacién, nivelacién y compactacion del terreno 10 1 11

Operacién de equipo de construccién (Generacién de ruido, emisiones a la at- 2 1 3

mosfera, derrama de hidrocarburos)

Construccién de la alberca y dreas en comun 7 1 8

Acabados y equipamientos 4 1 5

Operacién y Mantenimiento de la casa y la alberca 5 2 7

Demanda de servicios (agua potable, recoleccién de residuos, suministro de 4 3 7

energia, telefonia, etc.)

Generacion de aguas residuales y residuos sélidos y de manejo especial. 2 1

Presencia de usuarios y personal. 4 3

Total 43 17 60
F. MEDIDAS PREVENTIVAS Y DE MITIGACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES PROPUESTAS

POR EL PROMOVENTE.

En la MIA-P se propusieron medidas para prevenir y mitigar los impactos identificados. Al hacerse de
cumplimiento obligatorio se transcriben en el TERMINO CUARTO del presente oficio resolutivo.

G. ANALISIS TECNICO - JURIDICO.

Con base en la informacion técnica, legal y ambiental contenida en la MIA-P del proyecto denominado
“Casa OLMSTEAD", se reconoce que el promovente solicita la regularizacién ambiental de obras
previamente construidas consistentes en una vivienda unifamiliar, alberca, casitas de huéspedes,
cochera y obras complementarias, localizadas en un predio con superficie de 1,679.84 m?, ubicado en
el Lote 14, Manzana I, Fraccionamiento Rancho Leonero, Predio Los Martires, Delegacidn Santiago,
Municipio de Los Cabos, Baja California Sur.

Del andlisis de la informacién presentada se desprende que el proyecto se encuentra actualmente en
etapa de operacién y mantenimiento, por lo que las actividades relacionadas con la preparacién del
sitio y construccion ya fueron ejecutadas con anterioridad a la tramitacion de la presente autorizacion.
En consecuencia, la evaluaciéon ambiental se realiza bajo un esquema de regularizaciéon de obras
existentes, considerando los impactos ambientales generados por la ocupacion del terreno, la
modificacion previa de las condiciones originales del sitio y la operacién actual de la infraestructura.

Asimismo, se advierte que las obras materia de evaluacion fueron ejecutadas sin contar previamente
con la autorizacién en materia de impacto ambiental, situacion que fue objeto de inspeccién por parte
de la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente mediante el Acta de Inspeccién nimero IA
019/24, asi como de las Resoluciones Administrativas numeros PFPA/1 0.1/2C.27.5/043:’202c},/
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PFPA/10/35.4/047/2025, mediante las cuales se determinaron las medidas y sanciones
correspondientes. En este sentido, la presente resolucion constituye un procedimiento independiente
de las acciones de inspeccién, vigilancia y sancién ejercidas por dicha autoridad.

De la caracterizacion ambiental presentada se desprende que el predio materia de regularizacion se
localiza dentro de una zona cuya vegetacion potencial corresponde al Matorral Sarcocaule. Asimismo,
en los recorridos efectuados dentro del Sistema Ambiental fueron registradas 21 especies de flora y
91 individuos pertenecientes a los estratos arbéreo, arbustivo y suculento, incluyendo especies
caracteristicas de dicho ecosistema, entre las que destacan Pachycereus pringlei (cardén), Stenocereus
thurberi (pitaya dulce), Stenocereus gummosus (pitaya agria), Ferocactus sp. (biznaga) y Cylindropuntia
cholla (choya). En virtud de que las obras se encontraban construidas al momento de la elaboracion
del estudio ambiental y que no fue posible realizar una caracterizacién de la vegetacion original
presente dentro del predio, no puede descartarse que durante las actividades de preparacion del sitio
y construccién ejecutadas con anterioridad se hubiese ocasionado la remocién o afectacién de
ejemplares de flora nativa originalmente presentes en el drea ocupada por el proyecto.

Los impactos ambientales asociados a la operacién corresponden principalmente a la generacién de
residuos soélidos urbanos, consumo de agua potable y energia eléctrica, generacién de aguas
residuales domésticas, mantenimiento de dreas ajardinadas y transito ocasional de vehiculos
particulares. De acuerdo con la informaciéon presentada, dichos impactos son de caracter local,
permanente y de magnitud reducida, por lo que pueden ser prevenidos, mitigados y controlados
mediante la aplicacién de las medidas ambientales propuestas por el promovente y aquellas que sean \ -
impuestas por esta autoridad en la presente resolucion.

Por otra parte, la informacién técnica presentada sefiala que el proyecto cuenta con factibilidad
urbanistica, uso de suelo compatible y licencias municipales de construccion, ubicandose en una zona
que presenta procesos de consolidaciéon urbana y que dispone de servicios basicos para su operacion,
tales como suministro de energia eléctrica y abastecimiento de agua.

Respecto de los instrumentos de politica ambiental aplicables, el proyecto se ubica dentro de la
Unidad Ambiental Biofisica 5 (Sierras y Piedemontes El Cabo) del Programa de Ordenamiento
Ecolégico General del Territorio, bajo la politica ambiental de Preservacion y Aprovechamiento
Sustentable. Asimismo, se localiza dentro de la Unidad de Gestién Ambiental T-1 del Programa de
Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Los Cabos, cuya politica ambiental corresponde al
Aprovechamiento, con vocacién orientada al desarrollo turistico y a los asentamientos humanos
compatibles con el aprovechamiento sustentable de los recursos naturales.

De conformidad con las disposiciones del Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio
de Los Cabos, para la Unidad de Gestion Ambiental T-1 resultan aplicables los criterios ecoldgicos ﬁ/«l/
B1-B3, C4-C6, C10, C12, D1, D4, D8, D9, E1-E4, F1-F4, F6, F7, 11-120, J1-J4, K1, K2 y K21-K23.

El criterio A1 regula el abastecimiento de agua para los desarrollos localizados dentro de la Unidad de
Gestion Ambiental T-1, estableciendo que éstos deberdn garantizar el suministro del recurso sin
menoscabo del abastecimiento para las localidades circundantes. En el presente caso, la
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infraestructura corresponde a una vivienda previamente construida que no contempla obras para el
aprovechamiento directo de recursos hidricos ni genera una demanda extraordinaria de agua distinta
a la propia del uso habitacional.

Los criterios B1, B2 y B3 regulan el uso eficiente del agua y la conservacién de arroyos, oasis,
manantiales y demas elementos hidrolégicos. De la informacion contenida en el expediente se
desprende que el proyecto no invade cauces, escurrimientos naturales, cuerpos de agua o zonas
inundables, incorporando ademas medidas orientadas al uso eficiente del agua y al manejo adecuado
de las aguas residuales generadas durante la operacion.

Los criterios F1-F4, F6 y F7 establecen disposiciones aplicables al desarrollo de asentamientos
humanos, relacionadas con la proteccion de cauces, vegetacion nativa, Zona Federal Maritimo
Terrestre, campamentos de construccién y areas inundables. En el presente caso, el proyecto
corresponde a una vivienda previamente construida, cuya evaluacion comprende exclusivamente las
etapas de operacion y mantenimiento, sin contemplar nuevas obras de urbanizacién, apertura de
caminos, instalacion de campamentos, ampliaciones o intervenciones adicionales sobre el terreno.

Asimismo, los criterios 11-120 regulan aspectos relacionados con el desarrollo turistico y urbano, el
manejo de residuos, la conservacion de areas no construidas, el respeto a escurrimientos naturales, la
proteccion de zonas ambientalmente sensibles y la prestaciéon de servicios ambientales. En el
presente caso, la infraestructura objeto de regularizacién corresponde a una vivienda previamente
construida, cuya operaciéon y mantenimiento no contempla nuevas obras, ampliaciones o actividades
que impliquen modificaciones adicionales al terreno o contravengan la politica de aprovechamiento y
la vocacion establecidas para la Unidad de Gestiéon Ambiental T-1. \V

Por su parte, los criterios C4-C6, C10 y C12 regulan aspectos relacionados con la conservacion del
suelo, la cobertura vegetal y el aprovechamiento sustentable del territorio; los criterios D1, D4, D8 y
D9 establecen disposiciones dirigidas a la proteccién de la flora y fauna silvestres; los criterios E1-E4
contienen previsiones relativas a la dotacién de servicios generales e infraestructura complementaria
para los desarrollos; mientras que los criterios J1-J4 y K1, K2 y K21-K23 establecen disposiciones
complementarias y especificas de ordenamiento ecolégico. En atencion a la naturaleza del proyecto,
consistente en la regularizacién de una vivienda previamente construida cuya evaluacién comprende
unicamente las etapas de operacion y mantenimiento, dichos criterios se atienden en lo que resulta
materialmente aplicable, en funcién de la naturaleza, alcance y etapa del proyecto, sin que ello
implique la ejecuciéon de obras o actividades adicionales a las existentes y sin perjuicio de la
observancia de las medidas de prevencién, mitigacion, control y de las condicionantes establecidas en
la presente resolucion.

De la revision de la informacion disponible no se desprende que el predio se localice dentro de un
Area Natural Protegida de competencia federal ni que interfiera con zonas sujetas a regimenes
especiales de conservacion que imposibiliten la regularizacién ambiental del proyecto.

Con fundamento en los articulos 8° de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 32 Bis
de la Ley Organica de la Administracion Publica Federal; 1°, 2°, 3° y 16 de la Ley Federal
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Procedimiento Administrativo; 15, 28 fraccién IX, 30, 34, 35 y 35 Bis de la Ley General del Equilibrio
Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente; 2, 4, 5inciso Q), 9, 10, 12, 13, 17, 21, 22, 37, 38, 44, 45, 46, 47, 48
y demas aplicables del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al
Ambiente en materia de Evaluacion del Impacto Ambiental; asi como en las disposiciones del
Programa de Ordenamiento Ecolégico General del Territorio y del Programa de Ordenamiento
Ecolégico Local para el Desarrollo Turistico y Urbano del Municipio de Los Cabos, Baja California Sur, y
considerando los antecedentes derivados del Acta de Inspeccion IA 019/24 y de las Resoluciones
Administrativas nimeros PFPA/10.1/2C.27.5/043/2024 y PFPA/10/35.4/047/2025, esta ORE formula el
presente andlisis técnico-juridico y ya que en ejercicio de sus atribuciones tiene la facultad de la
evaluacién del Impacto Ambiental de obras o actividades a las que se refiere el articulo 28 de dicha
Ley y 5 de su reglamento y la emisidon de las resoluciones correspondientes en ejercicio de sus
atribuciones:

RESUELVE
PRIMERO. Dar por atendida la solicitud de mérito y AUTORIZAR DE MANERA CONDICIONADA la MIA-P
para el proyecto denominado “CASA OLMSTEAD” consistente en casa habitacion o vivienda
unifamiliar, una alberca, casitas de huéspedes y garajes en una superficie de 1,679.84 m2, en el Lote
14 Manzana I, fraccionamiento Rancho Leonero, Predio Los Martires en la Delegacion de Santiago, en
el Municipio de Los Cabos, Baja California Sur.

SEGUNDO. Esta AUTORIZACION CONDICIONADA se otorga para las obras y actividades descritas en la
MIA-P, en la seccion de CARACTERISTICAS DEL PROYECTO, quedando sujetas a los Términos vy
Condicionantes establecidos en el presente Resolutivo. La ubicacion del predio, dada por las
coordenadas referidas que, se muestran en la siguiente Tabla y Figura presentadas a continuacigp./

A
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Coordenada

¥ Y X

1 2613777.5785 638799.6970
2 2613776.7037 638852.7941
3 2613767.2852 638852.9715
4 2613745.9170 638855.0124
5 2613746.2081 638799.4729
1 2613777.5785 638799.6970

SUPERFICIE= 1,679.84 m?

Tel: 612 122 9300 www.goDp. mx/semarnat

i

W

pog 130 20



Gobierno de

México

Medio Ambiente

Setrriana se edes Ambente § leturiod Maturabe

mims  mdhos e

| Simbologia |

& Vertices del Poligono
(O] Area del Proyecto
() Limites municipales

-~ Municipio de Los Cabos

Biscorn: Clave del Proyecio: |

|
l :.mu- ” Lometo | |
I

Sesterna de Referencia
Sestema de Coordenadas Métricas
Pr UTH Disturn: ¥WOSH4 126

§39000 -

Poligono correspondiente a la construccion de la vivienda unifamiliar “CASA OLMSTEAD” descrito
en la MIA-P por el promovente.

TERCERO.

La presente autorizacién para el proyecto “CASA OLMSTEAD” tendra una vigencia de 50

(cincuenta) afos para la etapa de Operacion y Mantenimiento del proyecto. Dicho plazo empezara a

contar a partir de la notificacién de la presente Resolucion.
Las medidas de prevenciéon y mitigacion propuestas por el promovente en la MIA-P
son de cumplimiento obligatorio y consisten en los siguiente:

CuARrTO.

Flora:

Realizar areas ajardinadas con plantas nativas.

Realizar una colecta de semillas de especies nativas.

Utilizar fertilizantes organicos para la reproduccién y mantenimiento de las dreas verdes.

Fauna:

Aplicar las medidas establecidas en el Programa de Ahuyentamiento de Fauna y llevar a cabg/
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actividades de ahuyentamiento de fauna.

Prohibir que los trabajadores alimenten a la fauna presente en las areas verdes del proyecto.
Suelo y subsuelo:

Implementar un manejo adecuado de residuos sélidos urbanos, residuos de manejo especial y
residuos peligrosos mediante el Programa de Vigilancia Ambiental.

Permitir Unicamente el ingreso de maquinaria y equipos en oOptimas condiciones de
funcionamiento.

Evitar reparaciones de maquinaria y vehiculos dentro del drea del proyecto.

Utilizar los bafios de la vivienda para las necesidades sanitarias del personal.

Prohibir estrictamente la defecacién y miccion al aire libre.

Limitar las excavaciones Unicamente a las areas autorizadas por el proyecto.

Evitar el desperdicio de agua.

Aire:

Regar constantemente las dreas de trabajo para evitar la dispersién de polvo.

Transportar materiales himedos y en camiones cubiertos con lona, evitando sobrecargas.
Resguardar cemento, yeso, cal y otros agregados para evitar su dispersion por el viento.

Verificar que maquinaria y equipo ingresen afinados y en éptimas condiciones mecanicas.
Mantener apagada la maquinaria durante los periodos en que no esté en uso. v
Realizar mantenimiento continuo de maquinaria y equipos en talleres autorizados.

Mantener maquinaria y equipos en éptimas condiciones para prevenir emisiones contaminantes y
derrames de hidrocarburos.

Agua:

Evitar reparaciones de maquinaria y vehiculos dentro del area del proyecto.

Evitar preparar mezclas directamente sobre el suelo.

Utilizar bombas manuales o carros cisterna para el abastecimiento de combustibles.

Contar con un almacén de hidrocarburos con medidas de seguridad adecuadas.

Evitar el desperdicio de agua.

Paisaje:

Delimitar el drea de obra para reducir la afectacién visual.

Manejar adecuadamente los residuos para evitar una imagen negativa del sitio.

Dar mantenimiento constante a las dreas ajardinadas.

Realizar mantenimiento preventivo y correctivo de la vivienda y sus componentes.

Infraestructura y servicios publicos

Fomentar el uso eficiente y cuidado del agua.

Entregar los residuos generados al servicio municipal de recoleccién para su disposicion final erlp‘/
relleno sanitario.

Personal y seguridad: b
Proporcionar equipo de seguridad adecuado al personal. ;l/
Capacitar al personal en seguridad, higiene y medio ambiente.
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Contar con botiquin de primeros auxilios.

Dotar de agua potable a los trabajadores.

Dar mantenimiento constante a los bafios portatiles para evitar malos olores.

Supervision ambiental:

Implementar un Programa de Supervision Ambiental permanente durante la operacién vy
mantenimiento del proyecto.

Verificar el cumplimiento de todas las medidas de prevencion, mitigacién y compensacion.

Vigilar el manejo adecuado de residuos sélidos urbanos, de manejo especial y peligrosos.

Detectar y corregir oportunamente emisiones, derrames o escurrimientos que puedan afectar
aire, suelo o agua.

Suspender actividades que generen impactos ambientales no previstos.

Aplicar medidas correctivas para restaurar areas afectadas en caso de contingencias ambientales.
Presentar informes de cumplimiento sobre la aplicacién de las medidas ambientales y
condicionantes que resulten aplicables.

QUINTO. De conformidad con lo dispuesto por los articulos 35, parrafo cuarto de la LGEEPA, que
establece que una vez evaluada la MIA-P, la Secretaria emitira la Resolucién correspondiente en la que
podra autorizar de manera condicionada la obra o actividad de que se trate y 47, primer parrafo del
su REIA, que establece, que la ejecucién de la obra o la realizacién de la actividad de que se trate
debera sujetarse a lo previsto en la Resolucion respectiva, esta ORE determina que la operacién del
proyecto, estara sujeta a la descripcién contenida en la MIA-P, asi como a lo dispuesto en la presente
Resolucion conforme a las siguientes:

1.

CONDICIONANTES
El promovente debera respetar en todo momento la Zona Federal Maritimo Terrestre (ZOFE-
MAT), evitando su ocupacion, alteracién, restriccion de acceso o cualquier tipo de intervencién
no autorizada, asi como abstenerse de realizar obras, instalaciones o actividades dentro de di-
cha zona sin contar previamente con los titulos, concesiones o autorizaciones que resulten le-
galmente procedentes y vigentes durante todas las etapas de operacién y mantenimiento.
El promovente deberda mantener durante toda la vida Gtil del proyecto las areas ajardinadas

con especies nativas de la regién, garantizando su conservacion, reposiciéon y mantenimiento
permanente.

En caso de pérdida o deterioro de ejemplares utilizados en las dreas verdes, éstos deberan ser
reemplazados por la misma especie o de especies nativas equivalentes.

Quedara prohibida la introduccién de especies vegetales invasoras o con potencial de despla-
zamiento de la vegetacién nativa regional.

El promovente debera conservar la permeabilidad de las dreas no construidas y evitar su pq,w-/
mentacion o sellamiento adicional.

14

4020 “CASA OLMSTEAD" i \

v Guillermo Sandez Puppo
N0 de

Margarita Edif. Victor Alfredo Bermudez Almada. Melchor Ocampo # 1045, Col. Centro, La Paz, B.C.S. C.P. 23000

aza Tel: 612 123 9300 o goD Mk semiarnat pag 18 de 22




Gobierno de |

Meéxico Medio Ambiente

Secrriaria de Mo Amiuweerie y Recurion Maturabes

6. Se debera implementar de manera permanente un programa de ahorro y uso eficiente del
agua en todas las instalaciones del proyecto.

7. Las aguas residuales generadas por la operacién de la vivienda deberan ser conducidas exclu-
sivamente a la infraestructura autorizada existente, evitando descargas directas al suelo o
cuerpos de agua.

8. Los residuos solidos urbanos generados durante la operacion deberdn separarse y entregar-
se al servicio municipal autorizado para su disposicién final.

9. Quedara prohibida la disposicién, quema, enterramiento o abandono de residuos dentro del
predio o en dreas colindantes.

10. En caso de generarse residuos peligrosos por actividades de mantenimiento, éstos deberan
manejarse y disponerse mediante empresas autorizadas conforme a la legislacién aplicable.

11. Quedara prohibido realizar actividades de mantenimiento vehicular, cambio de aceites, com-
bustibles o lubricantes directamente sobre el suelo.

12. Se debera mantener en buenas condiciones de operacién toda instalacién susceptible de ge-
nerar fugas, derrames o contaminacién del suelo y subsuelo.

13. El promovente debera aplicar de manera permanente medidas para evitar el desperdicio de
agua potable. \/

Quedara prohibida cualquier descarga de materiales, residuos, aguas jabonosas, solventes,
pinturas o sustancias contaminantes al suelo o a los escurrimientos naturales.

15. Se debera mantener limpio el predio y sus areas de influencia inmediata para evitar la prolife-
racion de fauna nociva.

16. Quedara prohibido alimentar, capturar, perseguir, ahuyentar de forma intencional, lesionar o
dar muerte a ejemplares de fauna silvestre que eventualmente se presenten en el predio.

17. En caso de detectarse ejemplares de fauna silvestre dentro del predio, se deberan aplicar las
medidas de manejo previstas en el Programa de Ahuyentamiento de Fauna presentado por el
promovente.

18. El promovente debera dar aviso de manera inmediata a las autoridades competentes en caso
de detectarse la anidacién de tortugas marinas, evitando en todo momento tocar, dafiar, ma-
nipular o molestar a los ejemplares, nidos o crias.

19. El promovente deberd evitar la iluminacién excesiva en la franja costera en caso de presencia
de fauna marina sensible, con el fin de prevenir disturbios en su comportamiento natural, par-
ticularmente durante periodos de actividad reproductiva o anidacion.

20. No se permitird la tenencia o introduccién de fauna exética que pudiera representar rlesg,p/
para las especies silvestres de la regidn.

21. El promovente deberd mantener las dreas verdes y elementos paisajisticos en condiciones,
adecuadas durante toda la operacién y mantenimiento del proyecto.
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22. Se deberan realizar acciones periédicas de mantenimiento preventivo y correctivo de la infra-
estructura para evitar deterioro visual, riesgos ambientales o afectaciones al paisaje.

23. Quedara prohibida la ampliacién de obras, construccion de infraestructura adicional o modifi-
cacion sustancial de las obras evaluadas sin contar previamente con las autorizaciones am-
bientales que correspondan.

24. Cualquier actividad futura que implique remocién de vegetacion natural, modificacién del te-
rreno o incremento de la superficie construida debera someterse previamente a evaluacion
ambiental cuando asi lo determine la normatividad aplicable.

25. El promovente debera designar un responsable ambiental encargado de supervisar el cumpli-
miento de las condicionantes establecidas en este resolutivo.

26. Debera implementarse y mantenerse vigente el Programa de Vigilancia Ambiental descrito en
la MIA.

27. El responsable ambiental debera llevar una bitidcora de seguimiento en la que se registren las
acciones de mantenimiento, manejo de residuos, conservacion de areas verdes y atencion de
contingencias ambientales.

28. En caso de presentarse derrames, fugas o cualquier contingencia ambiental, el promovente
debera aplicar inmediatamente las medidas correctivas necesarias para evitar danos al am-
biente.

29. El promovente debera presentar informes de cumplimiento de términos y condicionantes con
periodicidad anual durante los primeros tres afios posteriores a la emisidn de la autorizacion.

30. Los informes deberan incluir evidencia fotografica georreferenciada del estado de las areas
ajardinadas, manejo de residuos, mantenimiento de infraestructura y cumplimiento de las
medidas ambientales.

31. El incumplimiento de cualquiera de las condicionantes podra dar lugar a la imposicién de me- v
didas de seguridad, correctivas o sanciones previstas en la legislacién ambiental aplicable.

ETAPA DE ABANDONO DEL SITIO
32. El promovente en caso de llevar a cabo el abandono del sitio debera notificar a esta Secretaria
con 3 (tres) meses de antelacion para determinar las medidas de cierre aplicables al proyecto.
Para ello, el promovente debera presentar a esta ORE, en el mismo plazo sefialado, para su
correspondiente aprobacion, un Programa de Restauracion Ecol6gica en el que se describan
las actividades tendientes a la restauracion del sitio. Lo anterior aplica de igual forma en caso
de que el promovente desista de la ejecucién del proyecto

Sexto. El promovente deberd presentar ante esta ORE-SEMARNAT-BCS, un Programa de Restauracion
Ecoldgica del sitio intervenido, en el que se describan las acciones orientadas a la estabilizacién de
suelos, restitucién de la cobertura vegetal, manejo de residuos remanentes y, en su caso, Iy
implementacién de medidas recuperacion ambiental aplicables al drea del proyecto.
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SEPTIMO. En caso de que el promovente decida realizar modificaciones al desarrollo
previamente construido, debera solicitar la autorizacién respectiva a esta ORE-SEMARNAT-BCS, en los
términos previstos en los articulos 6° y 28 del REIA, con la informacién suficiente y detallada que
permita a esta autoridad analizar si el o los cambios decididos no causaran desequilibrios ecolégicos,
ni rebasaran los limites y condiciones establecidos en las disposiciones juridicas relativas a la
proteccion al ambiente que le sean aplicables, asi como lo establecido en los Términos y
Condicionantes de la presente Resolucién. Para lo cual, debera notificar dicha situacién a esta ORE de
la SEMARNAT en BCS, previo al inicio de las actividades del proyecto que se pretenden modificar.
Queda prohibido desarrollar actividades distintas a las sefialadas en la presente autorizacion.

Ocravo. De conformidad con lo previsto por los articulos 35 de la LGEEPA y 49 de su RMEIA, la
presente autorizacion se refiere Unica y exclusivamente a los aspectos ambientales de las obras y
actividades descritas en esta Resolucion. Es obligacion del promovente tramitar y obtener otras
autorizaciones, concesiones, licencias, permisos, autorizaciones y similares que sean requisito para la
realizacion de las obras y actividades autorizadas mediante la presente Resolucién, ante otras
autoridades en el ambito de su competencia.

Noveno. Si durante el desarrollo de la actividad de operacién y mantenimiento se producen,
por consecuencia de éstas, alguna afectacién o daios a la fauna silvestre, inmuebles y/o al entorno de
los vecinos como a la poblacién en general, la responsabilidad de las medidas de caracter correctivo o
preventivo, asi como cualquier reparacion correra por cuenta del promovente, con independencia de
informar a esta autoridad del evento para en su caso tomar medidas correspondientes.

DEamo. Queda bajo la mas estricta responsabilidad del promovente la validez de los contratos
civiles, mercantiles o laborales que se hayan firmado para la legal operacion de esta autorizacién, asi
como su cumplimiento y consecuencias legales que correspondan aplicar a la SEMARNAT y/o a otras
autoridades Federales, Estatales o Municipales.

DECIMOPRIMERO. Seran nulos de pleno derecho todos los actos que se efectien en
contravencion a lo dispuesto en la presente Resolucién. El incumplimiento de cualquiera de los
Términos y/o Condicionantes invalidara el alcance de esta Resolucidn, sin perjuicio de las sanciones
administrativas, civiles y penales aplicables.

DECIMOSEGUNDO. La SEMARNAT, a través de la PROFEPA, vigilard el cumplimiento de los
Términos y Condicionantes establecidos en la presente Resolucién, conforme a los articulos 55, 59 y
61 del REIA.

DECIMOTERCERO. La presente Resolucién podra ser impugnada mediante recurso de revision conforme
a los articulos 176 de la LGEEPA y 83 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo.
DecimocuArTo. La Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente podra realizar actos de inspecgi_g'v/

y vigilancia conforme a los articulos 161 al 169 de la LGEEPA y 55 del REIA. ﬁfr
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DeciMoQuInTO. No omito manifestar que a quien prestando sus servicios en materia de impacto
ambiental faltare a la verdad, se hara acreedor a las penas en que incurre quien se conduzca con
falsedad de conformidad con lo dispuesto en la fraccién IV, del articulo 420 Quater del Codigo Penal
Federal, referente a los delitos contra la gestién ambiental.

DecIMosexTo. La presente Resolucién se emite bajo el principio de buena fe conforme al articulo 13
de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo; en caso de falsedad, aplicaran las sanciones
previstas en el articulo 420 Quater del Cédigo Penal Federal.

DecimosérTiMo.NOTIFIQUESE este proveido a la ORPA de la PROFEPA para los efectos legales a que
haya lugar.

Decamoctavo. NOTIFIQUESE PERSONALMENTE el presente proveido al C. Guillermo Sandez Puppo y
hagasele saber que los autos del presente expediente podran ser consultados en esta ORE sita en
calle Melchor Ocampo # 1045, Col. Centro, La Paz, B.C.S. de conformidad con lo dispuesto por los
articulos 35, 36 y 38 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo. En su caso notifiquese a su
autorizado el C. Alfredo Benitez Torres al tel. ||l 2' correo electronico

Asi lo resolvid y firma
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- Lic. Julio Cesar Garcia Vergara. Director General de Impacto y Riesgo Ambiental
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