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C. MANUEL SALVADOR GONZALEZ MEDINA
PROLONGACION PADRE KINO #221

VISTO: Para resolver el expediente con numero 03/MP-0063/12/25 integrado con motivo de la
solicitud de evaluacién en materia de impacto ambiental para la obra denominada “LOTIFICACION ~
CoNQuisTA AGRARIA” mediante la presentacion de una Manifestacion de Impacto Ambiental en su
modalidad Particular (MIA-P) ante esta Oficina de Representacién (ORE) de la SEMARNAT el dia 11 de
noviembre de 2025, para la autorizacién en materia de impacto ambiental que consiste en realizar
cambio de uso de suelo en terrenos forestales para la lotificacion y apertura de vialidades dentro del \/
predio con una superficie de 4.8157942 ha. Con un total de 26 lotes en dos manzanas y crear apertura

de vialidades dentro del predio, en proximidad al poblado Reforma Agraria No. 2 a unos 630 metros

al Suroeste del centro de poblacion del ejido Conquista Agraria, aproximadamente a 5.27 km de la

linea de costa, Delegacién de Conquista Agraria, Municipio de La Paz, Baja California Sur.

Para los efectos de la presente Resolucion, en lo sucesivo, al C. MANUEL SALVADOR GONZALEZ MEDINA se
les designaré como Promovente, la actividad del Proyecto serd nombrado el Proyecto y la
Manifestacion de Impacto Ambiental Modalidad Particular, incluyendo sus anexos, seran designad)/
como la MIA-P; y,

RESULTANDO

I Que el 17 de diciembre de 2025 ingresé en esta Cficina de Representacion (ORE) de |z
SEMARNAT en Baja California Sur, el tramite SEMARNAT-04-002-A: Recepcion, Evaluacidon y Resolucion
de la Manifestacion de Impacto Ambiental en su modalidad particular, no incluye actividad altamente
riesgosa, con solicitud adjunta asi como anexos y la MIA-P del proyecto, a fin de dar cumplimiento con
lo establecido en los articulos 4°, 5° fracciones Il y X; 28 fracciones VII y IX, 30 parrafo primero, 34, 35
parrafos primero, segundo, tercero y cuarto fraccion II de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la
Proteccién al Ambiente (LGEEPA); 2°, 4° fraccion I, 5° incisos O) y Q), 9°, 10° fraccion 11, 12, 17, 21, 22,
37, 38, 44, 45 fraccién 11, 47, 57, del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la
Proteccidon al Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental (REIA).
2

" .&026 “LOTIFICACION CORCUISTA AGRARIA™

Manuel Salvador Gonzdlez Medina

Marga“ta Edif. Victor Alfredo Bermudez Almada. Melchor Ocampo # 1042 Col. Centro, La Paz, B.C.5. C.P. 23000
A aza Tel: 612 123 9300 =4 200 ma/semarnat pog 1de 23



Gobierno de

México Medio Ambiente

Secrrians Se e Ambueniy y hetwriss Maturshry

II. Que el 05 de enero de 2026 se recibié en esta ORE un escrito libre adjuntando el extracto del
proyecto publicado en el periédico “E/ Sudcaliforniano”, en su edicion del 22 al 28 de diciembre de 2025
conforme lo establecido en el articulo 34 fraccién I de la LGEEPA y en el Acuerdo por el que se dan a
conocer las medidas de simplificacion administrativa y se expiden los formatos de los trdmites que se
indican, de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales en materia de impacto ambiental.
Publicado en el Diario Oficial de la Federacién con fecha 02 de febrero de 2022.

III. Que el 15 de enero de 2026, la SEMARNAT publicé en el nimero DGIRA/0002/26 de la Gaceta
Ecolégica y en portal https://sinat.semarnat.gob.mx:8443/Gacetas/archivos2026/gaceta_0002-26.pdf, el
listado de proyectos sometidos al Procedimiento de Evaluacién de Impacto y Riesgo Ambiental
durante el periodo comprendido del 08 al 14 de enero de 2026 incluyendo extemporaneos, dentro de
los cuales se incluy6 la solicitud del promovente en cumplimiento a lo establecido por los articulos 34
fraccion I de la LGEEPA, en relacion con el 37 de su REIA y en uso de sus atribuciones que le confieren
los articulos 3, inciso A, fraccién VII, sub inciso a), 33, 34 y 35, fracciones X, Inciso c), XI y XXXIV, del
Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, diera inicio a la
Evaluacién de Impacto Ambiental del proyecto.

Iv. Que el 15 de diciembre de 2025, una vez integrado el expediente del proyecto registrado con
el nimero 03/MP-0063/12/25, ésta ORE puso a disposicién del publico en el Centro Documental, sita
en calle Melchor Ocampo # 1045, C. P. 23000, Col. Centro, La Paz, B.C.S., con el fin de garantizar el
derecho de la participacién social dentro del procedimiento de evaluacion de impacto ambiental con
fundamento en lo dispuesto por los articulos 34 primer parrafo de la LGEEPA y 40 del REIA.

V. Que mediante el oficio ORE.SEMARNAT-BCS.0417/26 del 25 de febrero de 2026 notificado el
dia 27 del mismo mes y afio, y dirigido a la Bidl. Berenice Ramirez Cruz, Encargada de la oficina de
representacion para la Proteccion Ambiental de la PROFEPA en el estado de Baja California Sur esta
ORE solicité a dicha instancia que informara si el proyecto en andlisis tenia algin procedimiento
administrativo sin concluir o si tenia inicio de obras.

VI. Que mediante el oficio ORE.SEMARNAT-BCS.0418/26 del 25 de febrero de 2026 notificado el
dia 27 del mismo mes y afo, y dirigido a la Arq. Carolina Armenta Cervantes, Encargada de la oficina
de representacién de la Secretaria De Planeaciéon Urbana, Infraestructura y Medio Ambiente en el
estado de Baja California Sur esta ORE solicité a dicha instancia la opinion técnica y comentarios en
relacion a la viabilidad del Proyecto.

VII. Que mediante el oficio ORE.SEMARNAT-BCS.0419/26 del 25 de febrero de 2026 notificado el
dia 27 del mismo mes y afo, y dirigido a la Ing. Milena Quiroga Romero, Presidenta Municipal de La
Paz, Baja California Sur esta ORE solicité a dicha instancia la opinién técnica y comentarios con
relacion a la viabilidad del Proyecto.

VIII. Que el 06 de marzo de 2026 se recibié en esta ORE el oficio No. PFPA/10/259/2026 mediante el
que la ORPA de la PROFEPA indica que después de una busqueda exhaustiva a los archivos y bases de
datos con los que cuenta esa unidad administrativa no se encontré procedimiento administrativg/
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abierto al proyecto en mencién. Ademaés sugirié se lleve a cabo una visita técnica al sitio en cuestion
para que esta instancia pueda constatar la situacion actual del proyecto.

IX. Que mediante el oficio ORE.SEMARNAT-BCS.1332/26 de fecha 29 de junio de 2026, esta ORE
determiné la ampliacion del plazo para la evaluacién de la Manifestacién de Impacto Ambiental
modalidad Particular (MIA-P) del proyecto denominado “Lotificacion Conquista Agraria”, de
conformidad con lo establecido en el articulo 35 Bis de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la
Proteccion al Ambiente, asi como en el articulo 46 de su Reglamento en materia de Evaluacion del
Impacto Ambiental y el articulo 28 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, con la finalidad
de contar con el tiempo necesario para concluir la evaluacién del proyecto, derivado de la cantidad de
informacién que obra en el expediente de la MIA.

X. Que a la fecha de emision de la presente Resolucién no se han recibido observaciones o
quejas con relacion al desarrollo del proyecto, por parte de personas de la comunidad, organizaciones
no gubernamentales o autoridades Federales, Estatales o Municipales y

CONSIDERANDO

1. Que con fundamento en lo establecido en los articulos 8° parrafo segundo de la Constitucién \/
Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 32 Bis fraccion I y XI, de la Ley Orgdnica de la
Administracion Pablica Federal; 1, 2, 3 y 16 parrafo primero fraccién X, de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo; 3 inciso A fraccién VII subinciso a), 33, 34 y 35 fracciones X Inciso ¢) X y
XXXIV del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado en

el Diario Oficial de la Federacién el 27 de julio del 2022; 4°, 5° fracciones Il y X; 28 fracciones VII y IX, 30
parrafo primero, 34, 35 parrafos primero, sequndo, tercero y cuarto fraccién II de la LGEEPA; 2°, 4°
fracciéon I, 5° incisos O y Q, 9°, 10° fraccion II, 12, 17, 21, 22, 37, 38, 44, 45 fraccién 11, 47, 57 de su REIA

esta ORE en ejercicio de sus atribuciones tiene la facultad de la evaluacién del Impacto Ambiental de
obras o actividades y la emisién de las resoluciones correspondientes.

2. Que el articulo 5, fraccién X, de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al
Ambiente establece como facultad de la Federacion la evaluacion del Impacto Ambiental de obras o
actividades a las que se refiere el articulo 28 de dicha Ley, y en su caso la expedicion de
autorizaciones. Por lo antes expuesto, la evaluacién en Materia de Impacto Ambiental de las obras y
actividades del Proyecto son de competencia Federal, de conformidad con lo dispuesto en la fraccion
VII y IX del citado articulo y en los incisos O) y Q), del articulo 5 de su Reglamento en Materia
Evaluacién del Impacto Ambiental.

3 Que la Direccién General de Impacto y Riesgo Ambiental y las Oficinas de Representacion de
la Secretaria cuentan con las facultades para, en su caso, autorizar las obras o actividades que hayan
sido sometidas a evaluacién de impacto ambiental, la de imponer condicionantes entre las cuales se
encuentra la de incluir programas de trabajo que vayan dirigidas al cumplimiento de las medidas de
prevencion, mitigacion y, en su caso, compensacion y que los 34 y 35, fraccién X, inciso c del
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Reglamento Interior de la Secretaria del Medio Ambiente y Recursos Naturales otorgan facultades
para resolver en Materia de Impacto Ambiental.

4, Que esta ORE en cumplimiento con lo establecido en el articulo 35 de la LGEEPA y 12 de su
REIA, una vez presentada la MIA-P inicié el procedimiento de evaluacién para lo cual revisé que la
solicitud se ajustara a las formalidades previstas, por lo que una vez integrado el expediente
respectivo, se sujeté a lo que establece el Ordenamiento Ecolégico General del Territorio, Programa
de Desarrollo Urbano, las declaratorias de Areas Naturales Protegidas, Normas Oficiales Mexicanas y
las demas disposiciones juridicas que resulten aplicables. Asimismo, se consideraron y evaluaron los
posibles efectos de las obras y actividades en el ecosistema considerando el conjunto de elementos
que lo conforman y no Gnicamente los recursos que en su caso serian sujetos.

5. Que con base en las consideraciones expuestas, esta Oficina de Representaciéon de la
SEMARNAT en el estado de Baja California Sur procedié a evaluar el impacto ambiental que pudiera
ocasionar el desarrollo del Proyecto, bajo lo establecido en la normatividad aplicable destacando lo
que a continuacion se transcribe directamente de la MIA-P :

A. CARACTERISTICAS DEL PROYECTO. Y

El Proyecto “Lotificacion Conquista Agraria” se localiza en la subdelegacion Conquista Agraria,
delegacién La Paz, municipio de La Paz, estado de Baja California Sur. El acceso es a través de la
carretera transpeninsular No. 1 La Paz-Ciudad Insurgentes y por medio de la carretera hacia el
poblado de Conquista Agraria, finalmente por medio de caminos de terracerias se llega a la
localidad de Ley Federal de Reforma Agraria No. 2.

El Proyecto consiste en la lotificacion y apertura de vialidades dentro del predio con una superficie de
4.8157942 ha. Con un total de 26 lotes en dos manzanas y crear apertura de vialidades dentro del
predio.

En la zona del Proyecto no existen servicios de ningun tipo, estos se localizan en el nucleo ejidal
Conquista Agraria, siendo este poblado la localidad més cercana con acceso a servicios de energia
eléctrica, agua potable y otros servicios.

Dentro del predio se presenta un tipo de vegetacion: Matorral Sarco-Crassicaule de Neblina y dentro
de su Sistema Ambiental se encuentra el Matorral Sarco-Crassicaule y la categoria “No Aplicable”.
Estos tipos de vegetacion se caracteriza por tener tallas menores y estar cerca de costas, sometidas a
presiones climéaticas como vientos y brisa y la presencia de liquenes en la vegetacion y las rocas.

La vida util estimada para la ejecucién del proyecto es de 50 afios con la posibilidad de solicitar la
ampliacion de plazo operativo.
« El 4rea no cuenta con suministro de red de agua o de servicios eléctricos. Se considera Zorl,a/
Rural.
+ El agua potable serad suministrada por pipas y almacenada en cisternas.
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* El manejo de aguas residuales serd a través de biodigestores y plantas de tratamiento
individuales, dependiendo de las necesidades de cada drea del Proyecto.

* El suministro de energia eléctrica serd mediante paneles solares.

* Los residuos sélidos urbanos serdn almacenados en botes debidamente identificados y
tapados, los cuales serdn almacenados hasta su disposicién final por una empresa autorizada.

A continuacién, se transcriben algunos de los aspectos mas relevantes del sistema ambiental
considerados por el promovente en la MIA-P.

B. ASPECTOS ABIOTICOS.

El Sistema Ambiental representa un drea de escurrimiento definida a través del procesamiento de
informacién vectorial del Simulador de Flujos de Aguas de Cuencas Hidrogréficas del Instituto de
Geografia y Estadistica a través de cartografia de hidrologia superficial y topografia para generar una
estimacion de un area de escurrimiento. El escurrimiento superficial es el componente hidrolégico
que puede ser medido con mayor precisién, este dato es basico e indispensable para el estudio y

manejo de las aguas superficiales. V

Temperatura y precipitacién. El tipo de clima dominante en la regién corresponde a BW h (x)
corresponde al grupo de climas desérticos clidos BW(h") de tipo desértico calido, muy célido con
régimen de lluvias en verano, cuya caracteristica principal es lo extremoso de sus temperaturas
diurnas y la gran sequedad ambiental, por lo que se considera de tipo caluroso extremoso. Esto se
debe a la interaccién de diversos factores: latitud, relieve y las corrientes marinas del Océano
Pacifico. Corresponde a clima muy &rido, calido, con temperatura media anual mayor de 22°C, la
temperatura del mes mas frio mayor es de 18°C.

Geologia. De acuerdo con los rasgos geomorfoldgicos en el drea, se infiere que se trata de un bloque
levantado cuya pendiente hacia el poniente es mucho més suave que la del Golfo de California. Se
distinguen 3 unidades geomorfolégicas como son; sierra, mesetas y llanura costera. La totalidad
del predio del Proyecto y del Sistema Ambiental se encuentra en el sistema de topoformas de
llanura desértica con piso rocoso o cementado. La apertura de la vialidad modificara
puntualmente una fraccién de la superficie del predio, er general, no representa implicaciones
negativas sobre las caracteristicas estructurales y la dominancia de procesos geomorfolégicos
sobre otros. No obstante, la geomorfologia como componente del medio abidtico, se ha
considerado como un tépico a sufrir modificaciones irreversibles debido a la modificacién directa””
al suelo.

Suelos. El suelo del predio del Proyecto y el Sistema Ambiental es dominado por suelos del tipo
regosol, no obstante, al noreste del predio y en la porcién noreste del SA, se distribuye uso de
suelo clasificado como No Aplicable, aludiendo al asentamiento humano del nicleo ejidal. El
Regosol es un suelo mineral muy débilmente desarrollado en materiales no consolidados. Los
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regosoles son suelos jévenes que estan en las primeras etapas de desarrollo y se caracterizan por
su material parental poco desarrollado y la ausencia de un perfil de suelo significativo.

Hidrologia superficial. Las unidades hidrolégicas de los sistemas de cuencas hidrograficas
representan unidades con limites bien establecidos que es éptima para la interpretacion y analisis
de los componentes, biéticos, ambientales, sociales y econémicos. Establecer como unidad de
anélisis superficies como cuencas hidrolégicas facilita el tratamiento de informacion y favorece a
las referencias geograficas a la escala de trabajo.

De acuerdo con las dimensiones del Proyecto se ha establecido definir un érea de captacion
(microcuenca) a través de las herramientas vectoriales del SIATL. La superficie que comprende el
Sistema Ambiental incluye esencialmente el predio del Proyecto y una porcion del centro de
poblacién. Con relacién a los componentes ambientales, comprende uniformidad en geoformas,
unidades geolégicas y corrientes de agua, en conjunto aportan las caracteristicas que son descritas y
evaluadas en la matriz de impacto ambiental para cada etapa del Proyecto.

La region se caracteriza por presentar condiciones de régimen de lluvias en verano con valores bajos
de precipitacién y escasez natural de agua, que ocasionalmente se ven alteradas debido a la
presencia de huracanes. Los escurrimientos superficiales Gnicamente ocurren durante la temporada
de lluvias.

La naturaleza y ubicacién de los escurrimientos no representan riesgos o implicaciones al Proyecto. \/
Existen numerosos arroyos de poca importancia que descienden de la sierra y se pierden en la
planicie, en este sentido, el SA del Proyecto no comprende ningun escurrimiento.

Hidrologia subterranea. La recarga de agua subterrdnea, el flujo y la descarga en las cuencas
hidrolégicas estan controladas principalmente por la geomorfologia, geologia, patrén estructural
y clima de la region (Martinez-Gutiérrez, et al., 2 010). El acuifero pertenece a la Region
Hidrolégica 3, Baja California Suroeste (Magdalena). Forma parte de la Cuenca “Arroyo Caracol -
Arroyo Candelaria”, correspondiente a la vertiente que drena hacia el Océano Pacifico. A nivel de
cuenca, pertenece a la cuenca “Arroyo Caracol - Arroyo Candelaria”, que incluye a los acuiferos de
toda la porcién suroeste de BCS, desde Las Pocitas-San Hilario hasta Migrifio, y continda al sur,
casi hasta llegar a Cabo San Lucas. De acuerdo con la informacién geoldgica y piezométrica, es
posible identificar que el acuifero es de tipo libre y esta constituido por sedimentos aluviales y
fluviales depositados tanto en los subalveos de los arroyos como en la planicie costera. La recarga
que recibe el acuifero procede de la infiltracion directa de la lluvia, asi como por la infiltracion del
agua superficial que escurre a través de los arroyos intermitentes, durante la época de lluvias. La
descarga se produce de manera natural por flujo subterrdneo hacia el mar y por
evapotranspiracién en zonas que presentan niveles fredticos someros; de manera artificial se
efectiia por medio de la extraccién que se lleva a cabo por medio de las captaciones. Debido a las
dimensiones y obras que integra el Proyecto (apertura de vialidad), se considera que n
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representa afectaciones al comportamiento del acuifero, toda vez que el SA no interfiere con
ninguna corriente de agua superficial.

C. ASPECTOS BIOTICOS.

Flora. El Proyecto se pretende realizar en la provincia de Baja California Sur que pertenece a la region
neotropical. El 95 % de la vegetacién de la provincia estd compuesta por variantes del matorrales
xerdfilos, debido principalmente al clima y al aporte méximo promedio de 500 mm de
precipitacion anual, la mayoria de la flora es homogénea en toda la provincia con poca
diferenciacion y con muchos endemismos, sobre todo en las islas y zonas con factores climaticos
unicos como pueden ser las cordilleras a grandes altitudes, la separacién del macizo continental
por parte de la Peninsula tiene como resultado los endemismos antes mencionados y una
radiacion de especies muy alta y variada, en muchas ocasiones las especies se diferencian por
detalles que permiten la subsistencia de la misma en determinados climas o ambientes.

Usos de suelo y/o vegetacién presente en el AP y el AL

Vv

N°. Uso De Suelo y/o Vegetacién Superficie (m® Superficie (ha) %
1  Matorral Sarco-Crasicaule 48,157.942 4.8157 100% AP
2 Matorral Sarco-Crasicaule de neblina Al

3 No aplicable

Tabla de Flora observada en el drea del proyecto (AP).

No. Nombre comiin Nombre cientifico Familia #

1 Lomboy Jatropha cinerea Euphorbiaceae «

2  Mezquite Neltuma articulata Fabaceae

3  Ciruelo Cyrtocarpa edulis Anacardiaceae

4  Copal Bursera hindsiana Burseraceae

5  Torote colorado Bursera microphylla Burseraceae

6 Ambrosia Ambrosia dumosa Asteraceae

7  Candelilla Euphorbia lomelii Euphorbiaceae

8  Frutilla Lycium brevipes Solanaceae

9 Liga Euphorbia californica Euphorbiaceae

10 Mala mujer Cnidoscolus maculatus Euphorbiaceae

11 Matacora Jatropha cuneata Euphorbiaceae

12 Palo adan Fouquieria diguetii Fouquieriaceae

13 Palo hediondo Atamisquea emarginata Capparaceae

15 Biznaga Ferocactus peninsulae Cactaceae

16 Carddn Pachycereus pringlei Cactaceae ’j "
|

z 0 2 6 “LOTIFICACION CONQUISTA AGRARIA™

- ' Manuel Salvador Gonzdlez Medina
ano ae

2> Margarita ggif. victor Alfredo Bermudez Aimada. Melchor Ocampo # 1045, Col. Centro, La Paz, B.C.S. C.P. 23000
‘ aza Tel: 612123 9300 v 200 mxssemarnat pog 7 de 23



Gobierno de

México Medio Ambiente

Secrvtaris de Medio Ambrente y Recurses Naturshes

No. Nombre comun Nombre cientifico Familia
17 Ceribe Cylindropuntia alcahes Cactaceae

18 Choya Cylindropuntia cholla Cactaceae

19 Pitaya agria Stenocereus gummosus Cactaceae

20 Pitayadulce Stenocereus thurberi Cactaceae

21 Viejito Cochemiea dioica Cactaceae

22 Viejito de brazalete  Cochemiea armillata Cactaceae

23 Yuca Yucca valida Asparagaceae
24 Boerhavia Boerhavia coccinea Nyctaginaceae
25 Golondrina Euphorbia polycarpa Euphorbiaceae
26 Huizapol Cenchrus palmeri Poaceae

27 Margarita Bahiopsis alba Asteraceae

28 Pasto 3 aristas Chloris barbata Poaceae

A continuacion, se presenta la descripcién de cada uno de los usos de suelo y/o vegetacion
identificados a nivel drea de influencia en orden de mayor a menor superficie de ocupacion.

Matorral Sarco-Crasicaule de neblina: Comunidad vegetal con gran nimero de formas de vida o
biotipos, entre los que destacan especies sarcocaules (tallos gruesos carnosos) y crasicaules (tallo Vv
suculento-jugoso). Se desarrolla principalmente en la parte central de Baja California sobre terrenos
ondulados graniticos y coluviones. Este subtipo de vegetacion sarco-crasicaule se caracteriza por
tener tallas menores y estar cerca de costas, sometidas a presiones climaticas como vientos y brisa y

la presencia de liquenes en la vegetacion y las rocas.

Matorral Sarcocaule: Comunidad vegetal variada con especies de troncos delgados o gruesos
(carnosos), con la presencia de una mayor cantidad de plantas con tallos carnosos y ausencia de hojas
convencionales, suelen presentar espinas, entre ellos lo mas destacables son cardones, pitayas,
biznagas, entre otras cactaceas. Se encuentran en una variedad de terrenos tanto regulares como
accidentados.

No aplicable: Uso de suelo, ya sea con la clasificacion de no forestal o que debido a sus caracteristicas
no puede ser clasificado dentro de ningun tipo de uso de suelo existente, por sus particularidades.

No se encontraron especies de flora dentro de alguna categoria de proteccién y listadas en la
NOM-059-SEMARNAT-2010. En general en el drea del proyecto y el area de influencia la flora
perteneciente a las cactaceas fue la mas abundante y diversa.

Fauna. El 4rea del proyecto se encuentra en el Neotropico arido del Norte - Baja California (CONABIO,
2 008), el cual presenta en su mayoria mamiferos, reptiles y aves que estan adaptados a clima
arido y seco, tales como Crotalus enyo (vibora de cascabel) y Thamnophis hammondi (serpiente),
entre otras. Durante los recorridos se observaron reptiles, aves y mamiferos los cuales seran”
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enlistados en cada uno de sus grupos especificando su categoria en la NOM-059-SEMARNAT-2010
de encontrarse en ella.

En los muestreos realizados en el drea del proyecto y su drea de influencia se encontraron distintos
taxa de organismos, a continuacion, se presentan las especies presentes en el municipio de La Paz,
dentro de alguna categoria de proteccion en la NOM-059-SEMARNAT-2010 y un sumario de la fauna
enel APyel AL

En la zona de La Paz de acuerdo a la CONABIO se distribuyen 62 especies de reptiles, de entre los que
destacan las serpientes de cascabel, geckos e iguanas de cola espinosa. Los resultados del monitoreo
de reptiles arrojaron avistamientos tanto de Chirrionera Masticophis fuliginosus, como de Huico
garganta naranja Aspidoscelis hyperytrhus

Como resultado del monitoreo de la avifauna dentro del Sistema Ambiental solo se encontré una
especie dentro de una categoria de proteccién en la NOM-059-SEMARNAT-2010, siendo este el Halcon
cola roja en la categoria de Proteccién especial (Pr).

Como resultado del monitoreo de anfibios no se realizaron observaciones de anfibios en los sitios.

Al ser BCS un estado mayormente con un clima seco y &rido, la ocurrencia natural de anfibios esta un
poco limitada debido a la disponibilidad de agua, misma que es esencial para el ciclo de vida de estas \/
criaturas, sin embargo, en el municipio de La Paz y gracias a su cercania a la Sierra de La Laguna, asi
como algunos cuerpos de agua, se logran encontrar una limitada cantidad de especies de esta clase.

Los resultados del monitoreo de mamiferos realizado dentro del Sistema Ambiental, muestran que se
observo la presencia de coyotes, vacas y mamiferos pequefics, el mas destacable siento el tején,
puesto que de todos los mamiferos observados es el tinico que se encuentra dentro de algin estatus”
de proteccién en la NOM-059-SEMARNAT-2010.

Sumario de especies dentro de alguna categoria de riesgo en la NOM-059-SEMARNAT-2010

Nombre Com(in Nombre Cientifico AP Al Categoria de Proteccién
 NOM-059-SEMARNAT-2010
Tejon Taxidea taxus X ' Amenazada (A)
Halcén cola roja Buteo jamaicensis X Proteccion especial (Pr)
Halcén de Harris Parabuteo unicinctus X Proteccién especial (Pr)

D. MEDIO SOCIOECONOMICO.

Demografia y crecimiento poblacional. De acuerdo con la informacion del ditimo censo de
poblacién y vivienda elaborado en 2015 por INEGI, el Municipio de La Paz registraba una poblacién
total de 272 711 habitantes, lo que representaba el 38,3 % de la poblacién de B.C.S., siendo el
segundo municipio mas grande de la entidad federativa, sélo superado por el municipio de Los

Cabos. ‘(7\/
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Vivienda. A nivel de vivienda, el municipio de La Paz tiene un total de 83 027 viviendas particulares
habitadas, con un promedio de 3.3 de ocupantes por vivienda y 0.9 por cuarto. El 70.8 % de las
viviendas son propias, 16.4 % son alquiladas, 11.2 % son familiares o prestadas, 1.3 % otra situacion y
0.3 % no especificado. La mayoria de las casas presentan servicios basicos como agua entubada (90.4
%), drenaje (98.3 %), servicio sanitario (99 %) y electricidad (98.6 %) pero presentan gran variedad en la
disponibilidad de tecnologia para la informaciéon y comunicacién (TIC), siendo el teléfono celular el
méas comun con 93.9 % de disponibilidad seguido por la television de paga (63.8 %), las computadoras
(51.7 %), el internet (50.7 %), las pantallas planas (50.3 %), y finalmente la telefonia fija (46.7 %).

Educacién. El municipio de La Paz presenta altas tasas de alfabetizacion, con 99.1 % para la poblacion
entre los 15 a 24 afos y 97.4 % para la poblacién mayor a 25 afios. En términos generales la poblacion
mayor a 15 afos presenta un 41.3 % de escolaridad basica, 28.0 % escolaridad media superior, 28.2 %
superior, 2.3 % no presenta escolaridad y 0.2 % no especifica. La asistencia escolar es alta en etapas
de nifiez y adolescencia con asistencia del 63.7 % de la poblacién entre los 3 a 5 afios, 98.1 % entre los
6 a 11 afos y 97.4 % entre los 12 a 14 afos, pero media en la adultez con 51.7 % de asistencia en
edades de 15 a 24 afios, lo cual indica gran desercién en niveles medio y medio superior (INEGI, 2
016).

Suministro de Agua. El agua potable para el municipio de La Paz se obtiene de 26 pozos profundos v’
que en conjunto generan 25 millones de metros clbicos al afio. El sistema de agua potable esta
sectorizado administrativamente en la ciudad de La Paz y su zona Conurbada, en siete zonas que
cubren toda el area. El resto del municipio es atendido mediante 57 sistemas rurales que
corresponden a cada una de las subdelegaciones del municipio.

El 60 % de los usuarios reciben agua potable las 24 horas del dia, un 20 % la reciben durante un
periodo de 12 horas y los usuarios restantes reciben el servicio tandeado de 6 a 12 horas cada tercer
dia. Las areas habitacionales y zonas rurales que no cuentan con red de agua.potable, asi como
instituciones educativas y hospitales que requieren de este servicio, son atendidas mediante pipas
que en promedio realizan 60 viajes diarios, repartiendo alrededor de 600 metros cubicos de agua.

Salud. el municipio de La Paz cuenta con instituciones tales como: Hospital General “Juan Maria de
Salvatierra” El Hospital General “Dr. Carlos Estrada Rubial” del Instituto de Seguridad y Servicios
Sociales de los Trabajadores del Estado (ISSSTE), El Instituto Mexicano del Seguro Social (IMSS),
Hospital Militar Regional, Cruz Roja y Clinicas privadas como el Hospital Psiquiatrico de Baja California
Sur “Margarita Sanchez de Sanabria” y el Centro Estatal de Oncoldgica. El 87 % de la poblacion del
municipio de La Paz tiene acceso al servicio. La entidad que contiene mas afiliaciones es el IMSS con el
(47.8 %) sequido por el seguro popular (28.8 %) y el ISSSTE (24 %).

Poblacion econémicamente activa. La poblacion econémicamente activa en La Paz en 2 015
corresponde al 57.2 % de la poblacidon de los cuales el 60.7 % son hombres y 39.3% son mujeres. La
poblacién econémicamente no activa corresponde al 42.8 % de la poblacién dividiéndose en personas
dedicadas al estudio con 37.7 %, quehaceres del hogar 37.6 %, jubilados o pensionados 13.2 0/2/
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personas en otras actividades no econémicas con 8.1 %, y personas con alguna limitacién fisica o
mental que les impide trabajar 3.4 % (INEGI, 2 016). En B.C.S. la mayor poblacién econémica activa se
encuentra distribuida en el sector de servicios con 204 954 personas (54 %), comercio con 68 434
personas (18 %) y construccion con 43 813 personas (12 %).

Turismo. Durante el 2018, B.C.S. recibié 3 115 595 de turistas en hoteles, de los cuales 1 012 001
fueron nacionales y 2 103 594 extranjeros, el municipio de La Paz aporté 323 757 turistas de los cuales
275769 eran nacionales y 47 988 extranjeros. La mayoria de los turistas del estado llegan al municipio
de Los Cabos, sin embargo, La Paz presenta un aumento constante a través de los afios (INEGI, 2
018).

Vias de Comunicacién. Al ser el estado de B.C.S. una peninsula presenta tres vias de comunicacion,
las cuales son aprovechadas en el municipio de La Paz. Por el medio terrestre se encuentran la
carretera Transpeninsular que va de Cabo San Lucas a Tijuana, La Paz- San Juan de Los Planes, La Paz-
Pichilingue y La Paz-San Juan de la Costa. El libramiento La Paz-Pichilingue representa la via de acceso
al Proyecto, conecta con una carretera escénica que a su vez se comunica con el libramiento norte.

1%

E. IMPACTOS AMBIENTALES IMPLICADOS EN EL DESARROLLO DEL PROYECTO
IDENTIFICADOS POR EL PROMOVENTE.

Las principales afectaciones ambientales en la superficie que comprende el Sistema Ambiental (SA),
los principales problemas ambientales en el ejido Conquista Agraria, La Paz, BCS, estan relacionados
con la escasez y calidad del agua, la contaminacién del suelo derivada de actividades agricolas y
ganaderas, y el manejo inadecuado de residuos.

Otra afectacion observada en la zona que corresponde al SA es referente al cambio de uso de suelo.
El desarrollo de actividades agricolas, ganaderas, turisticas e inmobiliarias implica un cambio en el
uso original del suelo (principalmente matorral xeréfilo), lo que afecta la biodiversidad local y los
ecosistemas, en algunas zonas se ha intensificado el sector inmobiliario principalmente por la
habilitacién y venta de lotes rdsticos y construcciones de tipo residencial turistico principalmente en
la zona costera o muy cerca de esta.

En la zona no se localizan Areas Naturales Protegidas o Sitios Prioritarios para la conservacion, el
predio donde se pretende desarrollar el proyecto de lotificacién del Proyecto se encuentra a salvo de
corrientes se agua u otros elementos que podrian ser de interés para su desarrolio o representar un
afectacion.

Es inevitable que el Proyecto afecte las condiciones naturales del predio, sin embargo, se pretende
mantener el mayor nimero de elementos vegetales nativos presentes en la zona, en el presente
proyecto solo se realizara el desmonte parcial de las areas que corresponden a la vialidad interna del

proyecto. .
"
1

2 0 2 6 “LOTIFICACIGN CONQUISTA AGRARIA™

Manuel Salvador Gonzdlez Medina
ano de

l :"l. Marga”ta Edif. Victor Alfredo Bermuidez Almada. Melchor Ocampo # 1045, Col. Centro, La Paz, B.C.S. C.P. 23000

Maza Tel: 612 123 9300 1 s 200, mu/semarnat pag 11 de 23




Gobierno de

Meéxico Medio Ambiente

Secretariy de Medw Ambrente y Recuries Maturales

F. MEDIDAS PREVENTIVAS Y DE MITIGACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES PROPUESTAS
POR EL PROMOVENTE.

En la MIA-P se propusieron medidas para prevenir y mitigar los impactos identificados. Al hacerse de
cumplimiento obligatorio se transcriben en el TERMINO DEciMo del presente oficio resolutivo.

G. ANALISIS TECNICO - JURIDICO.

Con base en la informacién técnica, legal y ambiental contenida en la Manifestacion de Impacto
Ambiental modalidad Particular (MIA-P) del proyecto denominado “Lotificacién Conquista Agraria”, se
reconoce que el promovente solicita la autorizacién en materia de impacto ambiental para la
lotificaciéon de un predio ristico y la habilitacién de un camino interior de acceso que permitira la
comunicacion entre los lotes que integran el Proyecto. El predio cuenta con una superficie de
48,157.942 m? y contempla la distribucion de 26 lotes en dos manzanas, asi como un érea de
donacién. El Proyecto estd orientado a la comercializacién de lotes rasticos para su posterior
desarrollo, sin que contemple dentro de sus alcances la construccién u operacion de viviendas.

En relacion con el marco juridico aplicable al Proyecto, del analisis de la informacion presentada por el
promovente se desprende que fueron identificadas las disposiciones legales y reglamentarias,
realizando la vinculacién correspondiente con las obras y actividades que integran el Proyecto.

Respecto de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente (LGEEPA), se advierte Vg
que el promovente someti6 el Proyecto al procedimiento de evaluacién de impacto ambiental, ya que

las actividades propuestas implican la modificacién de las condiciones actuales del predio mediante la
remocién de vegetacion y la habilitacién de un camino de acceso, actividades susceptibles de generar
‘impactos sobre los componentes ambientales del sitio. En este sentido, la presentacion de la
Manifestacién de Impacto Ambiental modalidad Particular permite a esta autoridad evaluar los
efectos ambientales derivados del Proyecto y establecer las medidas de prevencién, mitigacion y
proteccion ambiental necesarias para garantizar la conservacioén de los recursos naturales.

Con relacién a vida silvestre, el promovente propone la implementacién de medidas encaminadas a
reducir los impactos asociados a la remocién de vegetacion y al desarrollo de las actividades del
Proyecto, mediante acciones de rescate y reubicacién de especies de flora, reforestacion con especies
nativas, conservacion del mayor porcentaje posible de vegetacién nativa, asi como acciones
relacionadas con la proteccién de fauna silvestre, incluyendo campafas de concientizacion,
sefalizacién preventiva, colocacién de bebederos y refugios artificiales. Dichas medidas se consideran
congruentes con los objetivos de conservacion establecidos en la Ley General de Vida Silvestre, al
estar orientadas a disminuir afectaciones sobre los organismos presentes en el area del Proyecto.

Respecto de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable, se reconoce que el desarrollo del
Proyecto requiere la remocién de vegetacién, por lo que, el promovente deberd obtener las
autorizaciones correspondientes y cumplir con las obligaciones ambientales que deriven de dich
normativa.
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Con referencia a suelo y residuos, el Proyecto contempla medidas destinadas a prevenir afectaciones
derivadas del manejo inadecuado de residuos y de las actividades relacionadas con maquinaria y
vehiculos, incluyendo la instalacién de contenedores, separacién y recoleccién de residuos, manejo de
suelo contaminado en caso de derrames, delimitacién de dreas para equipo y vehiculos, asi como la
realizacion de mantenimiento en sitios autorizados cuando corresponda.

En relacién con la calidad del aire, se consideran medidas preventivas asociadas a la utilizacién de
magquinaria y equipo durante las etapas de preparacién del sitio y habilitacién del camino, incluyendo
el mantenimiento preventivo de equipos, la reduccién de emisiones y el control de particulas
suspendidas mediante actividades de control de polvo.

Respecto del componente hidroldgico, el Proyecto contempla medidas relacionadas con el suministro
de agua potable y el manejo de aguas sanitarias durante las actividades de preparacién del sitio y
construccion, mediante el uso de pipas, almacenamiento en cisternas y la instalacion de sanitarios
portatiles. En cuanto al uso de pipas y para un ordenado acceso al vital liquido se hace indispensable
que al adquirir agua de pipas el promovente se cerciore de que los proveedores u operadores de los
pozos de donde se extraiga el agua cuenten con las autorizaciones o concesiones de la CONAGUA
que especificamente indiquen que cuentan con el “uso de servicios”. 1%

Del analisis de los impactos ambientales identificados por el promovente se observa que la mayoria
corresponden a impactos de baja significancia ambiental, de caracter temporal y asociados
principalmente a las etapas de preparacion del sitio y construccidon. Asimismo, se considera gque
dichos impactos pueden ser prevenidos, minimizados o mitigados mediante la aplicaciéon de las
medidas propuestas y aquellas gue establezca esta autoridad.

En cuanto al componente socioeconémico, se reconoce que el Proyecto representa una alternativa de
aprovechamiento del suelo con una baja densidad de ocupacién, pudiendo generar beneficios
econdmicos indirectos asociados al desarrollo gradual de la zona y a la demanda de servicios locales,
siempre que su ejecucion se realice conforme a la normativa ambiental y territorial aplicable.

Asimismo, se considera que el desarrollo futuro de los lotes debera sujetarse a las autorizaciones que
correspondan y a los criterios ambientales aplicables en ese momento, procurando la conservacion
de los elementos naturales presentes en el sitio y evitando una transformacién incompatible con lgs/
caracteristicas del entorno.

Durante el andlisis integral de la informacidén técnica y juridica presentada, no se identificaron
elementos que determinen la inviabilidad ambiental del Proyecto, siempre y cuando se de
cumplimiento a las medidas de prevencion, mitigacién y proteccion ambiental propuestas por el
promovente, asi como a los términos y condicionantes establecidos en la presente resolucion.

En la MIA-P hacen referencia a diferentes etapas del proyecto sin especificar el plazo solicitado para
cada una de ellas por lo que esta autoridad establece las vigencias que se consideran prudentes para
cada una de ellas, en el marco de la vigencia total. lpl,
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Derivado del andlisis integral de la informacion técnica y juridica presentada, esta autoridad
considera que el proyecto en andlisis cuenta con elementos suficientes para su procedencia
ambiental, toda vez que las actividades propuestas corresponden al cambio de uso de suelo para
lotificar un predio rustico y habilitar un camino interior, los impactos ambientales derivados e
identificados pueden ser prevenidos y mitigados mediante la aplicacién de las medidas ambientales
correspondientes.

En cuanta a la sugerencia de la PROFEPA referida en el ResutTanpo VIII de este oficio resolutivo, cabe
sefalar que esta ORE no cuenta con facultades para realizar actos de inspeccion.

Por las consideraciones de hecho y de derecho anteriormente expuestas y con fundamento en lo
establecido en los articulos 8° parrafo segundo de la Constitucién Politica de los Estados Unidos
Mexicanos; 32 Bis fraccion I y XI de la Ley Orgénica de la Administracion Publica Federal; 1, 2, 3y 16
parrafo primero fraccion X de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo; 42 fracciones XXXV
Inciso ¢), XXXVI y LIX del Reglamento Interior de la SEMARNAT publicado en el Diario Oficial de la
Federacion el 13 de marzo del 2025; 4°, 5° fracciones I y X; 28 fracciones VII y IX, 30 parrafo primero,
34, 35 parrafos primero, segundo, tercero y cuarto fracciéon II de la LGEEPA; 2, 4 fraccion I, 5
fracciones Q) y Q), 9°, 10° fraccion 11, 12, 17, 21, 22, 37, 38, 44, 45 fraccién II, 47 y 57 de su REIA en
ejercicio de sus atribuciones esta ORE determina que el Proyecto objeto de la evaluacién que se
dictamina es ambientalmente viable por lo que se

RESUELVE
PRIMERO. Dar por atendida la solicitud de mérito y se AUTORIZAR DE MANERA CONDICIONADA el
proyecto denominado “LOTIFICACION CONQUISTA AGRARIA" que consiste en el cambio de uso de suelo
forestal para la lotificacion de un predio rustico.

El predio con clave catastral C.C. 1-01-364-0407 y superficie de 48 157.942 m” quedara distribuido en
26 lotes divididos en dos manzanas; la manzana 01 contara con 16 lotes, 15 de 1 500 m? y uno de 2
020.234 m?. La manzana 02 contaré con 10 lotes, uno de 1 500 m?, dos lotes de 1 536.416 m?, uno de
1732.155 m?, uno de 1 732.402 m?, uno de 1 732.895 m2, uno de 1 733.388 m2, uno de 1 732.634 m2,
uno de 2 056.297 m? y finalmente un &rea de donacién de 4 423.757 m? ademas de la distribucién de
los componentes se incluye un camino de acceso para comunicar los lotes del drea interna del predio.

Para la venta de los lotes rusticos el promovente estd obligado a informar a los compradores que
para el desmonte y desarrollo de cada lote deberdn obtener las autorizaciones correspondientes ante
esta y otras instancias, para lo que serd corresponsable solidario.

Esta autorizacién condicionada se otorga para las obras y actividades descritas en la MIA-P y e,g/
RESULTANDO 5 A. de este oficio resolutivo, segun lo indicado a continuacién:

» Lotificacion del predio rustico mediante la distribucién de los lotes que conforman las
manzanas 01 y 02, asi como el drea de donacion.
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* Habilitacién de un camino interior de acceso para la comunicacién de los lotes dentro del

poligono del Proyecto.

* Actividades de preparacion del sitio asociadas a la habilitacién del camino interior, incluyendo
las acciones necesarias para su ejecucién conforme a lo autorizado en la MIA-P.

* Implementacién de las medidas de prevencién y mitigacién ambiental propuestas para las

etapas de preparacién del sitio y construccién.

No esta autorizada la construccién u operacién de viviendas, infraestructura habitacional, servicios,
equipamiento u obras asociadas al desarrollo futuro de los lotes, mismas que deberan ser evaluadas
y autorizadas conforme a la legislacién aplicable en caso de pretenderse su ejecucién.

SEGUNDO. La ubicacién del predio esta dada por las coordenadas que se muestran en la tabla y

figura a continuacién:

Coordenadas UTM del area del Proyecto.

\V

Puntos Y X
1 2652 223.213 518 190.874
2 2652 185.214 518 380.606
3 2 651 940.398 518 329.961

e amee e

Simbologia I

= Vertices del Poligono
() Area del Proyecto
Murnicipio de La Paz
| () Limites muncipales

4 | 2 651 978.058 | 518 141.924 -
Superficie = 4.8157942 ha (48 157.942 m?)
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TERCERO. La presente autorizacién para el proyecto “LOTIFICACION CONQUISTA AGRARIA” tendra una
vigencia total de cincuenta (50) afios, de los cuales los primeros seis (6) seran para la etapa de
preparacién del sitio y construccion de vialidades, y el resto para la operacion del proyecto. . Dicho
plazo empezard a contar a partir de la notificacién de la presente Resolucion.

CuARrTO. La vigencia del proyecto podra ser renovada a solicitud de la promovente, previa
acreditacion de haber cumplido satisfactoriamente con todos los Términos y Condicionantes de la
presente Resolucién, asi como las medidas de mitigacién y/o compensaciones establecidas por la
promovente en la MIA-P. Para lo anterior, deber3 solicitar por escrito a esta Representacion Federal la
aprobacién de su solicitud, antes del término de la vigencia sefialada en el TERMINO TERCERO de este
oficio resolutivo. Asimismo, dicha solicitud deberd acompafarse de un Informe suscrito por la
promovente, el cual debera detallar la relacién pormenorizada de la forma y resultados alcanzados,
en el cumplimiento a los Términos y Condicionantes establecidos en la presente Resolucion. Este
podrd ser sustituido por el documento oficial emitido por el PROFEPA, a través del cual, dicha
instancia haga constar la forma como el promovente ha dado cumplimiento a los Términos y
Condicionantes establecidos en la presente autorizacion. En caso contrario no procedera dicha
gestion.
\4

QuinTo. La promovente queda sujeta a cumplir con las obligaciones contenidas en el articulo
50 del REIA y en caso de que desista de realizar las actividades motivo de la presente autorizacion,
debera informar a esta ORE para que determine las medidas que deban adoptarse, a efecto de que
no se produzcan alteraciones del equilibrio ecolégico, la biodiversidad, o se generen efectos adversos
a sus componentes,

Sexto. En el caso que la promovente decida realizar modificaciones al proyecto debera solicitar la
autorizacién respectiva a esta ORE, en los Términos previstos en los articulos 6° y 28, del REIA, con la
informacion suficiente y detallada que permita a esta autoridad, analizar si el o los cambios decididos
no causaran desequilibrios ecoldgicos, ni rebasardn los limites y condiciones establecidos en las
disposiciones juridicas relativas a la protecciéon al ambiente que le sean aplicables, asi como lo
establecido en los Términos y Condicionantes de la presente Resolucién. Para lo cual, debera notificar
dicha situacién a esta ORE, previo al inicio de las actividades del proyecto que se pretenden modificar.
Queda prohibido desarrollar actividades distintas a las sefialadas en la presente autorizacion.

SEpTIMO. La presente Resolucién no autoriza la construccién, operacion y/o ampliacion de
ningun tipo de actividad o infraestructura que no esté listada en el presente Resolutivo. En el
supuesto caso que decida realizar modificaciones al Proyecto, debera solicitar la autorizacion
correspondiente a esta ORE de la SEMARNAT en BCS, en los Términos previstos en los articulos 6 y ZEV
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del REIA, con la informacién suficiente y detallada que permita a esta autoridad, analizar si el o los
cambios decididos no causaran desequilibrios ecoldgicos, ni rebasaran los limites y condiciones
establecidos en las disposiciones juridicas relativas a la proteccién al ambiente que le sean aplicables,
asi como lo establecido en los Términos y Condicionantes de la presente Resolucién. Para lo cual,
debera notificar dicha situacién a esta Oficina de Representacion, previo al inicio de las actividades de
Proyecto que se pretenden modificar. Queda prohibido desarrollar actividades distintas a las
sefialadas en la presente autorizacién.

Ocravo. De conformidad con lo previsto por los articulos 35 de la LGEEPA y 49, de su REIA Iz
presente autorizacién se refiere Gnica y exclusivamente a los aspectos ambientales de las obras y
actividades descritas en esta Resolucién. Es obligacién de la promovente tramitar y obtener otras
autorizaciones, concesiones, licencias, permisos, autorizaciones y similares que sean requisito para la
realizacion de las obras y actividades autorizadas mediante la presente Resolucién, ante otras \/
autoridades en el ambito de su competencia. Por ningin motivo, la presente autorizacién constituye

un permiso de inicio de obras, ni reconoce o valida la legitima propiedad y/o tenencia de la tierra; por

lo que quedan a salvo las acciones que determine esta Secretaria, las autoridades Federales, Estatales

0 Municipales, ante la eventualidad de que la promovente, no pudieran demostrarlo en su
oportunidad.

Noveno. Si durante el desarrollo de la actividad de construccién y/o modificacion, se produce
por consecuencia de éstas, alguna afectacion o dafios a la poblacién, inmuebles y/o al entorno de los
vecinos, la responsabilidad de las medidas de caracter correctivo o preventivo, asi como cualquier
reparacion correra por cuenta del promovente con independencia de deber informar a esta autoridad
del evento para en su caso tomar medidas correspondientes.

Queda bajo la mas estricta responsabilidad del promovente la validez de los contratos civiles.
mercantiles o laborales que se hayan firmado para la legal operacién de esta autorizacién, asi como
su cumplimiento y consecuencias legales que corresponda aplicar a la SEMARNAT y/o a otras
autoridades Federales, Estatales o Municipales.

DEcimo. Como se indica en el CONSIDERANDO 5 F, las medidas de prevencién y mitigacion
propuestas por el promovente en la MIA-P se hacen de cumplimiento obligatorio y consisten en Iy

-

siguiente:
Flora:
Durante la etapa de preparacién y construccion, la remocién de vegetacion se realizara
unicamente en la zona correspondiente a la habilitacién dei camino.
Implementacién de un programa de rescate y reubicacion de especies de flora. ’{r\,

e N S
2 U 2 0 ~LOTIFICACION CONQUISTA AGRARIA™
Manuel Salvador Gonzdlez Medina

ano de
':"l. Maf‘gaf‘ita Edif. Victor Alfredo Bermudez Almada. Melchor Ocampo # 1045, Col. Centro, La Paz, B.C.S. C.P. 23000

Ma Z 9 Tel: 6121239300 s 200 mossermarnar pog 17 gz 2



Gobierno de

Meéxico Medio Ambiente

Secrttans de Medwo Ambuenite y Re<usins Maturabes

Implementacién de actividades de reforestacion utilizando zonas impactadas principalmente
aquellas ubicadas cerca de los limites del predio que conforman el poligono general del proyecto.
Implementacién de un vivero temporal para contar con plantas nativas destinadas a la
reforestacion de las zonas definidas.

Se mantendra el mayor porcentaje posible de vegetacion nativa.

Fauna:

La fauna presente en el sitio serd ahuyentada de manera natural por el movimiento y ruido
generado por las distintas actividades del Proyecto.

Implementacion de campaias de concientizacion dirigidas a los trabajadores sobre |la importancia
de la fauna nativa y la posibilidad de su permanencia en el area durante la etapa de operacion del
Proyecto.

Colocacion de letreros que indiquen la prohibiciéon de cazar, capturar o molestar a la fauna
silvestre.

Colocacién de bebederos en puntos estratégicos y de nichos conformados por piedras y rocas
apiladas que servirdn como areas de refugio para organismos de fauna.

Suelo y subsuelo:

El manejo de residuos se realizara mediante la contratacién de una empresa que cuente con el
equipo, experiencia y permisos necesarios para ello.

Colocacion de botes para basura con tapa en diversos sitios del Proyecto.

Implementacion de un programa de separacién y calendario de recoleccién de residuos.
Colocacion de tapetes sanitarios anticontaminantes. v
En caso de presentarse derrames, se realizard la extraccién del suelo afectado y su confinamiento
en recipientes con tapa hermética para su tratamiento, cuyo manejo y recoleccion se efectuara
mediante una empresa autorizada.

Establecimiento de areas para la colocacion de equipo y vehiculos.

Implementacion de bitacoras de los servicios de mantenimiento.

Establecimiento de &reas para revision y mantenimiento menor de maquinaria y equipo
unicamente cuando sea necesario; los cambios de aceite, grasas y aditivos, asi como las
reparaciones programadas, se realizaran en talleres autorizados fuera del area del Proyecto.
Implementacion de bitacoras de los servicios de mantenimiento de vehiculos y maquinaria, los
cuales se realizaran en talleres especializados fuera del area del Proyecto.

Uso de maquinaria en éptimas condiciones electromecanicas.

Se mantendran apagados los motores durante ciertas maniobras y durante la carga y descarga de
materiales, insumos o escombros.

Los vehiculos y maquinaria de trabajo se utilizaran Gnicamente en jornadas diurnas de ocho hory/
y conforme a una programacion de uso.

Aire:

Utilizacién de filtros para la disminucion de gases en maquinaria pesada, vehiculos y equipo,
cuando sea aplicable.
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Implementacién y ejecucion de un programa de revisién y mantenimiento de magquinaria y
equipo.

| El mantenimiento de maquinaria pesada y equipos se realizard de manera regular y sistemética
en talleres autorizados, con la finalidad de mantenerlos en condiciones adecuadas de operacion.
Durante la etapa de construccidn se mantendrd hidratado el suelo para minimizar el
levantamiento de polvos y la generacién de particulas suspendidas.

Agua:

El agua potable serd suministrada mediante pipas y almacenada en cisternas.

El manejo de aguas residuales se realizard mediante biodigestores y plantas de tratamiento
individuales, de acuerdo con las necesidades de cada area del Proyecto.

Durante las etapas de preparacién del sitio y construccién, el manejo de aguas sanitarias se
realizara mediante la instalacién de bafios portétiles, a razén de uno por cada diez trabajadores
como minimo, los cuales serdn rentados a una empresa especializada para su instalacion,
limpieza y recoleccidn.

Personal y seguridad:
El suministro de energia eléctrica sera mediante paneles solares.

DECIMOPRIMERO. La presente autorizacién corresponde Unica y exclusivamente a las obras y \,
actividades relacionadas con la lotificacion del predio y la habilitacién del camino interior de acceso
descritas en la presente Resolucidn, por lo que no ampara la ejecucion de obras o actividades
posteriores al interior de los lotes que conforman el Proyecto.

! En caso de que los adquirentes de los lotes pretendan realizar obras, construcciones, modificaciones,
cambios de uso de suelo, instalacidon de infraestructura o cualquier actividad distinta a las
autorizadas, deberan obtener previamente las autorizaciones, permisos, licencias y demas tramites
que resulten aplicables ante las autoridades competentes.

El promovente debera informar a los adquirentes de los lotes que la presente autorizacién ambiental
no constituye una autorizacién para el desarrollo de viviendas, infraestructura habitacional o
cualquier obra asociada al aprovechamiento futuro de los predios, siendo responsabilidad de los
propietarios subsecuentes realizar las gestiones ambientales y administrativas correspondientes
previo al inicio de cualquier actividad.

Asimismo, el promovente deberd mantener evidencia documental de que dicha informacion fue
comunicada a los adquirentes de los lotes, a efecto de garantizar el conocimiento de las obligaciones”
ambientales aplicables.

DECIMOSEGUNDO. Previo al inicio de las obras y actividades del proyecto, el promovente debera
obtener la autorizacién de Cambio de Uso de Suelo en Terrenos Forestales (CUSTF), de conformidad
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con lo dispuesto en la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable y demas disposiciones
aplicables.

DeciMoTERCERO. De conformidad con lo dispuesto por los articulos 35, parrafo cuarto de la LGEEPA,
que establece que una vez evaluada la MIA-P, la Secretaria emitird la Resolucion correspondiente en
la que podrd autorizar de manera condicionada la obra o actividad de que se trate y 47, primer
parrafo del su REIA, que establece, que la ejecucién de la obra o la realizacién de la actividad de que
se trate deberd sujetarse a lo previsto en la Resolucién respectiva, esta ORE determina que la
operacion del proyecto, estard sujeta a la descripcién contenida en la MIA-P, asi como a lo dispuesto
en la presente Resolucion conforme a las siguientes:

CONDICIONANTES
1. El promovente debera ejecutar las obras y actividades del Proyecto conforme a lo autorizado
en la presente Resolucién, la MIA-P y demas informacién presentada, limitandose exclusiva-
mente a la lotificacion del predio y la habilitacién del camino interior de acceso. Queda prohi-
bida la ejecucién de obras o actividades distintas a las autorizadas.

2. Previo al inicio de las actividades que impliquen remocion de vegetacion forestal, el promo-
vente deberd contar con la autorizacion correspondiente en materia de Cambio de Uso de
Suelo en Terrenos Forestales que corresponde emitir a esta ORE con fundamento en lo que
establece el articulo 93 de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable.

3. Previo al inicio de las actividades de preparacion del sitio, el promovente debera implementar
las acciones de rescate y reubicacién de flora silvestre propuestas en la MIA-P, dando priori-

dad a los ejemplares susceptibles de manejo.

4. Al adquirir agua de pipas el promovente estd obligado a verificar y comprobar documental-
mente (mediante facturas y/o recibos) que los pozos de los que provenga el agua cuentan con
la autorizacion o concesidn de la CONAGUA para “servicios”.

5. Laremocion de vegetacion deberd limitarse exclusivamente a las superficies necesarias para
la habilitacion del camino interior y demas obras autorizadas, procurando conservar el mayor
porcentaje posible de vegetacién nativa dentro del predio.

6. Queda prohibida la introduccién de especies vegetales invasoras o con potencial de desplaza-
miento de la vegetacién nativa regional durante la ejecucion del Proyecto.

7. Previoy durante la ejecucion de las actividades, el promovente debera implementar las accio-
nes de ahuyentamiento y proteccién de fauna silvestre establecidas en la MIA-P.

8. Quedara prohibido alimentar, capturar, perseguir, lesionar o dar muerte a ejemplares de fau-
na silvestre que pudieran presentarse dentro del drea del Proyecto.

9. En caso de detectarse ejemplares de fauna silvestre dentro del area del Proyecto, deberép/
aplicarse las medidas de manejo y ahuyentamiento previstas en la MIA-P.
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10. El promovente debera instalar contenedores adecuados para el almacenamiento temporal de
los residuos generados durante las etapas de preparacion del sitio y construccién, implemen-
tando medidas para su separacién, recoleccién y disposicion final mediante servicios autoriza-
dos.

11. Queda prohibida la disposicién, quema, enterramiento o abandono de residuos dentro del
predio o en areas colindantes.

12. En caso de generarse residuos peligrosos derivados del mantenimiento de maquinaria y equi-
po, el promovente debera garantizar su manejo, almacenamiento temporal y disposicion final
mediante empresas autorizadas conforme a la legislacién aplicable.

13. Queda prohibido realizar actividades de mantenimiento mayor, cambio de aceites, combusti-
bles o lubricantes dentro del area del Proyecto. Dichas actividades deberan realizarse en sitios
autorizados.

14. El promovente debera mantener en condiciones adecuadas de operacion la maquinaria,
vehiculos y equipo utilizados durante el desarrollo del Proyecto, con la finalidad de prevenir
fugas, derrames o emisiones contaminantes.

15. Durante las actividades de preparacion del sitio y habilitacion del camino interior, deberan im-
plementarse medidas de control de emisiones de particulas suspendidas mediante la humec- \/
tacion de superficies cuando sea necesario.

16. Quedara prohibida cualquier descarga de materiales, residuos, aguas residuales, solventes,
pinturas o sustancias contaminantes al suelo o a escurrimientos naturales.

17. El promovente debera designar un responsable ambiental encargado de supervisar el cumpli-
miento de las medidas y condicionantes establecidas en la presente Resolucidn.

18. Debera implementarse y mantenerse vigente el Programa de Vigilancia Ambiental presentado
en la MIA-P, debiendo contar con evidencia documental de las acciones realizadas para acredi-
tar su cumplimiento.

19. En caso de presentarse derrames, fugas o cualquier contingencia ambiental, el promovente
debera aplicar inmediatamente las medidas correctivas necesarias para evitar afectaciones al
ambiente.

20. Para evitar la gentrificacion o desplazamiento de la comunidad originaria, el promovente de-
bera garantizar el libre acceso a espacios comunes e incluir espacios publicos de libre acceso.

21. El promovente debera presentar informes anuales del cumplimiento de términos y condicio-
nantes en los que se incluya evidencia documental y fotografica de las acciones implementg/
das.

22. Elincumplimiento de cualquiera de las condicionantes establecidas en la presente Resolucion
podra dar lugar a la imposiciéon de medidas de seguridad, correctivas o sanciones previstas en
la legislacién ambiental aplicable.

ETAPA DE ABANDONO DEL SITIO : p[«I() w
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23. El promovente en caso de llevar a cabo el abandono del sitio deberd notificar a esta Secretaria
con 3 (tres) meses de antelacidon para determinar las medidas de cierre aplicables al proyecto.
Para ello, el promovente debera presentar a esta ORE, en el mismo plazo sefialado, para su
correspondiente aprobacién, un Programa de Restauracion Ecoldgica en el que se describan
las actividades tendientes a la restauracion del sitio. Lo anterior aplica de igual forma en caso
de que el promovente desista de la ejecucion del proyecto.

DecimocuARrTo. De conformidad con lo previsto por los articulos 35 de la LGEEPA y 49 de su REIA, la
presente autorizacion se refiere Unica y exclusivamente a los aspectos ambientales de las obras y
actividades descritas en esta Resolucién. Es obligacién del promovente tramitar y obtener otras
autorizaciones, concesiones, licencias, permisos, autorizaciones y similares que sean requisito para la
realizacion de las obras y actividades autorizadas mediante |la presente Resolucidn, ante otras
autoridades en el ambito de su competencia.

DecimoQuiINTo. Si durante el desarrollo de la actividad de operacion y mantenimiento se producen,
por consecuencia de éstas, alguna afectacion o dafos a la fauna silvestre, inmuebles y/o al entorno
de los vecinos como a la poblacion en general, la responsabilidad de las medidas de caracter
correctivo o preventivo, asi como cualquier reparacién correrd por cuenta del promovente, con
independencia de informar a esta autoridad del evento para en su caso tomar medidas
correspondientes.

Decmosexto. Queda bajo la mas estricta responsabilidad del promovente la validez de los contratos
civiles, mercantiles o laborales que se hayan firmado para la legal operacion de esta autorizacién, asi \/
como su cumplimiento y consecuencias legales que correspondan aplicar a la SEMARNAT y/o a otras
autoridades Federales, Estatales o Municipales.

DecimosEpPTIMO.Seran nulos de pleno derecho todos los actos que se efectien en contravencion a lo
dispuesto en la presente Resolucién. El incumplimiento de cualquiera de los Términos y/o
Condicionantes invalidara el alcance de esta Resolucidn, sin perjuicio de las sanciones administrativas,
civiles y penales aplicables.

DeciMOcTAVO. La SEMARNAT, a través de la PROFEPA, vigilard el cumplimiento de los Términos y
Condicionantes establecidos en la presente Resolucién, conforme a los articulos 55, 59 y 61 del REIA.

DECIMONOVENO. La presente Resolucién podra ser impugnada mediante recurso de revisién conforme
a los articulos 176 de la LGEEPA y 83 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo.

VIGESIMO. La Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente podra realizar actos de inspeccic’m/
y vigilancia conforme a los articulos 161 al 169 de la LGEEPA y 55 del REIA.
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VIGESIMOPRIMERO. No omito manifestar que a quien prestando sus servicios en materia de
impacto ambiental faltare a la verdad, se hara acreedor a las penas en que incurre quien se conduzca
con falsedad de conformidad con lo dispuesto en la fraccién IV, del articulo 420 Quater del Cédigo
Penal Federal, referente a los delitos contra la gestién ambiental.

VIGESIMOSEGUNDO. La presente Resolucion se emite bajo el principio de buena fe conforme al
articulo 13 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo; en caso de falsedad, aplicaran las
sanciones previstas en el articulo 420 Quater del Cédigo Penal Federal.

VIGESIMOTERCERO. NOTIFIQUESE este proveido a la ORPA de la PROFEPA para los efectos legales a
que haya lugar.

VIGESIMOCUARTO. NOTIFIQUESE PERSONALMENTE el presente proveido a el C. Manuel Salvador
Gonzalez Medina y hagasele saber que los autos del presente expediente podran ser consultados en
esta ORE sita en calle Melchor Ocampo # 1045, Col. Centro, La Paz, B.C.S. de conformidad con lo
dispuesto por los articulos 35, 36 y 38 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo. En su caso
notifiquese a las personas autorizadas: Asdrubal Aron Gutiérrez Zamora Garcia o Pablo Andrés

Guerrero Bernal o Israel Martinez Cedillo al tel. | IIINGQEEEEEEEEEEEE - correo electrénico

Asi lo resolvid y firma

LA TITULAR DE » TA@FH 1.2; .‘,:' = :
DE LA SEMARN BAJA CALIFORNIA SUR: '~

C.cee.p. - Lic. Gloria Sa

- Lic. Julio Cesar Garcia Vergara. Director General de Impactoy Riesgb Ambiental

- Biol. Berenice Ramirez Cruz. Titular de la ORE para la Proteccion Ambiental de la PROFEPA en B.C.S.
C.c.p. - Expediente (SEMARNAT.45.1.083.2025)

ccmama{épcwoun
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Autorizados para oir y recibir notificaciones: Asdrubal Aron Gutiérrez Zamora Garcia o Patlo Andrés Guerrero Bernal o Israel Martinez Cedillo al
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