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VISTO. El Expediente con clave 03BS2025U0019 que se encuentra en el archivo de la Direccion General
de Impacto y Riesgo Ambiental (DGIRA) adscrita a esta Subsecretaria de Regulacién Ambiental,
perteneciente a la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT), ubicada en el
domicilio que se cita al pie de pagina, integrado con motivo de la solicitud del tramite SEMARNAT-04-003-
A denominado "Recepcién, evaluacién y resolucién de la Manifestacién de Impacto Ambiental en su modalidad
regional. No incluye actividad altamente riesgosa”, ingresada ante el Espacio de Contacto Ciudadano (ECC)
de la SEMARNAT el dieciséis de julio de dos mil veinticinco, por el Promovente CIBANCO, S. A,, Institucién
de Banca Mdltiple, actuando Unica y exclusivamente como Fiduciario del contrato de Fideicomiso
Irrevocable de Administracion No. CIB/4046, a través de su Apoderado Legal el C. Jaime Shaim Carbajal
Abdeljalek, quien acredité su personalidad juridica ante esta DGIRA; mediante el cual, presenté la
Manifestacién de Impacto Ambiental modalidad Regional (MIA-R) para el Proyecto denominado “PUNTA
LA PAZ”, trdmite que nos ocupay que corresponde resolver a esta Unidad Administrativa.

El Proyecto consiste en la lotificacién de un predio en 5 (cinco) macrolotes, para la posterior preparacion
del sitio, construccién, operacién y mantenimiento de 99 (noventa y nueve) viviendas, infraestructura de
servicios, equipamiento y vialidades; para lo cual, se requiere de una superficie total de intervencién de
14.14 ha (catorce punto catorce hectareas) y una superficie total de afectacién permanente de 8.97 ha
(ocho punto noventa y siete hectareas) de vegetacion de tipo Matorral Sarcocaule (MSC); lo anterior,
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dentro de un predio con un superficie total de 52.02 ha (cincuenta y dos punto cero dos hectareas) con
pretendida ubicacién en el municipio de La Paz, estado de Baja California Sur.

RESULTANDO

1. Con fecha dieciséis de julio de dos mil veinticinco, el Promovente ingresé ante el ECC de la SEMARNAT
un escrito con ndmero de folio GPPA/DO/PLP/MIAR/020/JUL25 y de misma fecha; mediante el cual, de
manera libre, voluntaria y de buena fe, presenté el tramite SEMARNAT-04-003-A denominado "-Recepcidn,
Evaluacién y Resolucién de la Manifestacion de Impacto Ambiental en su modalidad regional. No incluye
actividad riesgosa” para su evaluacién y resoluciéon en materia de impacto ambiental, presentando la MIA-
R y anexos, para iniciar el procedimiento de evaluacién de impacto ambiental (PEIA) correspondiente
para el Proyecto.

2. Con fecha treinta de julio de dos mil veinticinco, el Promovente ingresé ante la Oficialia de Partes de
esta DGIRA un escrito con niimero de folio GRPA/DO/PLP/MIAR/022/)JUL25 de misma fecha, mediante el
cual, adjunté la plana completa de la pagina 9 del periddico denominado “El Sudcaliforniano” de fecha de
edicién veintiocho de julio al tres de agosto de dos mil veinticinco, asf como, la pagina A11 del periédico
denominado “EL UNIVERSAL" de fecha de edicion veintitrés de julio de dos mil veinticinco, en las cuales,
realizé |la publicacién del extracto del Proyecto; lo anterior, en cumplimiento a lo establecido en el articulo
34 fraccion I de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y Proteccién al Ambiente (LGEEPA).

3. Con fecha cinco de agosto de dos mil veinticinco, esta DGIRA emitié el Acuerdo Administrativo niimero
SRA/DGIRA/DG-05448-25 (Acuerdo 05448-25), mediante el cual, tuvo por admitido el tramite de
evaluacion de impacto ambiental del Proyecto.

4. Con fecha siete de agosto de dos mil veinticinco, esta DGIRA en su calidad de garante del derecho ala
transparencia y de acceso a la informacién publica ambiental, asi como, de participacion ciudadana,
publicé un resumen de las actividades del Proyecto a través de la Separata de la Gaceta Ecolégica nimero
DGIRA/0035/25, afio XXIII, denominada “Listado de ingreso de proyectos y emisién de resolutivos derivados
del procedimiento de EVALUACION DE IMPACTO AMBIENTAL"' correspondiente al periodo comprendido del
treinta y uno de julio al seis de agosto de dos mis veinticinco (Gaceta Ecoldgica 35), que se difunde en la
pagina web de la SEMARNAT, a través del enlace
https://www.semarnat.gob.mx/gobmx/transparencia/gaceta.html, para su consulta del publico,
especificamente para la emisién de comentarios y/u opiniones respecto del Proyecto, en términos de lo
establecido en los articulos 34 de la LGEEPA y 37 del Reglamento de la LGEEPA en Materia de Impacto
Ambiental (RLGEEPAMEIA). 5

/A
1 Ver “Listado de ingreso de proyectos y emision de lutivos de dos del procedim] de EVALUACION DE IMPACTO AMBIENTAL" publicado en la Gaceta Ecoldgica de la SEMARNAT
nimero 35, de fecha siete de agosto de dos mil veinticinco. Disponible en https://sinat.semarnat.gob.mx:8443 /Gacetas/archivos2025/gaceta_0035-25.pdf. Ultima consulta 27 de julio de 2026.
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5. Con fecha veintinueve de septiembre de dos mil veinticinco, esta DGIRA emitid el oficio nimero
SRA/DGIRA/DG-07560-25 (Oficio 07560-25), notificado el primero de octubre de mismo afio, mediante el
cual, solicité al Promovente diversa informacién técnica (Informacién Adicional), en un plazo
improrrogable de 60 (sesenta) dias hébiles, apercibiéndole de que, el plazo de evaluacién quedaria
suspendido hasta en tanto no desahogara el requerimiento, asf como, de que en caso de no presentar la
informacién requerida, la DGIRA resolveria lo conducente considerando la informacién presentada
inicialmente.

6. Con fecha cinco de enero de dos mil veintiséis, el Promovente ingresé ante la Oficialia de Partes de
esta DGIRA el oficio nimero GPPA/DO/PLP/MIAR/0046/DIC25 de misma fecha, mediante el cual, presenté
la Informacidn Adicional solicitada en el Oficio 07560-25, con la finalidad de brindar mayores elementos
para mejor proveer al PEIA de la MIA-R del Proyecto.

7. Con fecha veinte de enero de dos mil veintiséis, esta DGIRA emitié el Acuerdo Administrativo niimero
SRA/DGIRA/DG-00403-26 (Acuerdo 00403-26), mediante el cual, indicé al Promovente de la ampliacién
del plazo del PEIA de manera fundada y motivada, hasta por 60 (sesenta) dias mas para resolver la
solicitud de la resolucién del Proyecto, conforme a lo establecido en el articulo 35 BIS tltimo parrafo de
la LGEEPA.

8. Con diversas fechas, esta DGIRA solicité a diferentes Unidades Administrativas de la Administracién
Publica Federal y grupo de expertos, la opinién técnica fundada y motivada respecto a las actividades del
Proyecto con la informacién presentada en la MIA-R para mejor proveer al PEIA, con la finalidad de que
se pronunciaran en materia de su competencia; lo anterior, conforme a lo establecido en los articulos 4
fraccion III, 24 primer parrafo del RLGEEPAMEIA y 53, 54 y 55 de la Ley Federal del Procedimiento
Administrativo (LFPA).

En virtud de lo anterior, se enlistan las opiniones técnicas solicitadas:

Tabhla 1. Opiniones Técnicas solicitadas a las Unidades Administrativas.

Nimero de Oficio Fecha de Emisién Solicitud Unidad Administrativa Fecha de Recepcion
SRA/DGIRA/DG-03319-26 inié 4

(Oficio 03319-26) 21:04-2026 O.plmo.'] técnica respecto a la Comisién Nacional de Areas 23-04-2026

ejecucién del proyecto dentro de
RA/DGIRA/DG-06515-26 dos Areas Naturales Protegidas Naturales Protegidas

S ¥ M

(Oficio 06515-26) 10-08-2026 de competencia Federal. R AL 12-08-2026
SRA/DGIRA/DG-03320-26 Opinién técnica en materia de | Comisién Nacional del Agua B

(Oficio 03320-26) recurso hidrico. (CONAGUA)

21-04-2026

SRA/DGIRA/DG-03313-26
(Oficio 03313-26)

Opinién técnica a las posibles
afectaciones a las regiones de
importancia ecolégica por la
realizacién del Proyecto.

Comisién Nacional para el
Conocimiento y Uso de la
Biodiversidad (CONABIQ)
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Tabla 1. Opiniones Técnicas solicitadas a las Unidades Administrativas.

Ntimero de Oficio

Fecha de Emision

Solicitud

Unidad Administrativa

Fecha de Recepcién

SRA/DGIRA/DG-03318-26
(Oficio 03318-26)

SRA/DGIRA/DG-03314-26
(Oficio 03314-26)

SRA/DGIRA/DG-03317-26

Opinién técnica en materia de
restauracion.

Direccién General de
restauracion Ambiental
(DGRA)

Opinién técnica en materia
respecto a la congruencia del
Proyecto con los Programas de
Ordenamiento aplicables.

Direccion General de
Gestién Forestal, Suelos y
Ordenamiento  Ecoldgico
(DGGFSyOE)

Opinién técnica respecto a los
posibles impactos ambientales

Direccién General de Vida

(Oficio 04392-26)

propuesta para el Proyecto.

(Oficio 03317-26) ocasionados a las especies y su | Silvestre (DGVS) RAOAA00
habitat.
Opinién técnica respecto a la Uitecaibn: General sle Kona
SRA/DGIRA/DG-03653-26 Federal Marftimo Terrestre
gk -05- del P t -05-
(Oficio 03653-26) 06-05-2026 sgszl::,isi?:zj:rgias § Frgese y Ambientes  Costeros GESeA0A0
) (DGZFMTAC)
Opinién técnica respecto a la | Centro de Investigaciones
G-0 - <
i it 29-05-2026 Planta de Osmosis Inversa | Bioldgicas del Noroeste, S.C. 23-06-2026

(CIBNOR)

Asimismo, esta DGIRA emitié 2 (dos) oficios, mediante los cuales, notificé a las dependencias Estatal y
Local de la recepcién de la MIA-R del Proyecto, con la finalidad de que manifiesten lo que a su derecho
corresponda, mismos que a continuacién se enlistan:

Tabla 2, Oficios notificados del ingreso de |a MIA-R del Proyecto ante la DGIRA.
Ndmero de Oficio Fecl.uf ge Asunto Unidad Administrativa Fecha .de
Emisién recepcion
’ - Secretarfa de Planeacion Urbana,
SRA/DGIRA/DG-03316-26 :“;gczcrf”e‘ii";?‘rtzszs‘:: ';2’;}3; Infraestructura, Moviidad, Medio | L. oo
(Oficio 03316-26) e rezisién i i Ambiente y Recursos Naturales
21-04-2026 | P y ' SPUIMMAYRN)
SRA/DGIRA/DG-03315-26 :";gcicrf"e‘:i";afzg: 'E'ng; H. Ayuntamiento del Municipio | L. oo
(Oficio 03315-26) yect a He la Paz (A-LP)
para su revision y resolucion.

9. Con fecha dieciséis de junio de dos mil veintiséis, esta DGIRA emitié el oficio nimero SRA/DGIRA/DG-
04907-26 (Oficio 04907-26) notificado legalmente el dieciocho de mismo mes y afio, mediante el cual,
requirié informacién especifica respecto a la MIA-R (Requerimiento de Informacién), en un plazo de 5
(cinco) dias habiles para mejor proveer el PEIA, apercibiendo al Promovente de que resolveria lo
conducente, considerando la documentacién previamente ingresada, o bien, sisu entrega fuera posterior
a dicho plazo, esta DGIRA podra declarar la caducidad del procedimiento con fundamento en los articulos

2y 43 de la LFPA.

10. Con fecha veintidds de junio de dos mil veintiséis, el Promovente ingresé ante la Oficialia de Partes
de esta DGIRA el oficio niimero GPPA/DO/PLP/MIAR/044/JUN26 de misma fecha, mediante el cual, solicité
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una prérroga de 3 (tres) dias adicionales al plazo otorgado en el Oficio 04907-26 para la presentacion del
Requerimiento de Informacién.

11. Con fecha veinticuatro de junio de dos mil veintiséis, esta DGIRA emitié el Acuerdo Administrativo
nimero SRA/DGIRA/DG-05146-26 notificado legalmente el primero de julio de mismo afio, mediante el
cual, concedié al Promovente la ampliacién del plazo solicitado para presentar el Requerimiento de
Informacidn.

12. Con fecha veinticinco de junio de dos mil veintiséis, el Promovente presenté ante la Oficialia de Partes
de esta DGIRA el oficio nimero GPPA/DO/PLP/MIAR/046/JUN26; mediante el cual, presentd la
informacidn solicitada mediante el Requerimiento de Informacién en atencién al Oficio 04907-26.

13. Con diversas fechas, ingresaron ante la Oficialia de Partes de esta DGIRA diversos oficios, los cuales,
se tienen por presentados y debidamente integrados en el expediente citado al rubro, de las distintas
Unidades Administrativas y de los grupos de expertos que emitieron su opinién técnica respecto a las
actividades del Proyecto conforme a lo solicitado por esta DGIRA mediante los oficios referidos en la
Tabla 1 y Tabla 2 de la presente Resolucién Administrativa, al respecto, se enlistan las opiniones
técnicas recibidas:

Tabla 3, Opiniones de |las Unidades Administrativas al Proyecto.
FECHA DE
OFICIO Fg(;l;lé\[gE UNIDAD ADMINISTRATIVA INGRESO A
ESTA DGIRA
SEOT/166/2026
-05-. CONABIO -05-
(Opinién 166/26) 04-05-2026 NABI 06-05-2026
B00.7.01-.007
-05- co -05-202
(Opinién 007) 06-05-2026 NAGUA 11-05-2026
FOO.1.DR_PE?('IPN.E.548/2026 12-05-2026 25.05-2026
(Opinién 548/26) CONANP
F00.1.DRPBCPN.E.1306/2026
(Opinién 1306/2026) L 24-08-2026
SRA/DGZFMTAC/2073/2026
-05-; DGZ| C -05-
(Opinién 2073/26) 29-05-2026 GZFMTA 29-05-2026
CIBNOR/DG/554/26
(Opinién 554/26) 22-06-2026 CIBNOR 24-06-2026
DGGIC/586/2026
(Opinién 586/26) 01-06-2026 A-LP 29-07-2026
SBRA/DGVS/08028/26
-08- GVS -08-
(Opinién 08028/26) 10-08-2026 DGV 12-08-2026
SBRA/DGVS/08028/26
0-08-2026 -08-
(Opinién 08028/26) 10-08 DGVS 12-08-2026
SEPUIMM.DGMARN.0426.2026
(Oficio 0426/26) 26-08-2026 SPUIMMAYRN 14-09-2026 )
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14. A la fecha de emisién de la presente Resolucién Administrativa, esta DGIRA constaté que en
funcién de lo indicado en el RESULTANDO 8, el plazo sefialado a la DGGFSyOE, a la DGRA y al
SPUIMMAYRN para emitir sus opiniones en relacién con el Proyecto ha fenecido en demasia; por
lo que, sin perjuicio de las atribuciones conferidas a dichas Autoridades en el ambito de sus
respectivas competencias, una vez instaurado el PEIA y substanciado en todas sus fases se procede
a la resolucién de la presente Resolucién Administrativa en la forma y términos siguientes:

CONSIDERANDO

CONSIDERACION PARTICULAR A LA PARTICIPACION PUBLICA Y DERECHO A LA INFORMACION
Proceso de consulta publica del Proyecto

1. Que para tal caso resulta aplicable el Acuerdo Regional sobre el Acceso a la Informacidn, la Participacién
Plblica y el Acceso a la Justicia en Asuntos Ambientales en América Latinay el Caribe (Acuerdo de Escazu)
y los articulos 34 de la LGEEPA y 4 fraccién 1V, 26 fraccién 111, 37, 39, 40, 41, 42 y 43 del RLGEEPAMEIA, que
se interpretan de manera sistematica y armdnica en su parte conducente establecen que la Secretaria a
solicitud de cualquier persona de la comunidad de que se trate, podra llevar a cabo una consulta ptblica
a los proyectos sometidos a las manifestaciones de impacto ambiental ante esta DGIRA; para lo cual, la
solicitud deberd presentarse ante esta Secretarfa por escrito dentro del plazo de 10 (diez) dias contados a
partir de la publicacién de los listados de las manifestaciones de impacto ambiental en la Separata de la
Gaceta Ecoldgica de esta SEMARNAT (Gaceta Ecolégica).

2. Que con fecha siete de agosto de dos mil veinticinco, esta DGIRA en su calidad de garante del derecho
a la transparencia y de acceso a la informacién publica ambiental, asi como, de participacién ciudadana,
publicé un resumen de las actividades del Proyecto a través de la Gaceta Ecolégica 35, que se difunde en
la pagina web de la SEMARNAT, a través del enlace
https://www.semarnat.gob.mx/gobmx/transparencia/gaceta.html, para su consulta del publico,
especificamente para la emisién de comentarios y/u opiniones respecto del Proyecto, en términos de lo
establecido en los articulos 34 de la LGEEPA y 37 del RLGEEPAMEIA.

3. Que con fecha dieciocho de agosto de dos mil veinticinco, un Ciudadano ingresé ante la Oficina de
Representacion de la SEMARNAT en el Estado de Baja California Sur (ORE-BCS), un escrito de misma fecha
(Escrito de solicitud de consulta), mismo que fue recibido ante esta DGIRA, a través del documento
ndimero ECC.0193/2025, el dos de septiembre de mismo afio; mediante el cual, solicité a esta Unidad
Administrativa la consulta publica de la MIA-R del Proyecto, del cual, se habia publicado el resumen del
Proyecto en la Gaceta Ecolégica 35.

4. Que con fecha veinte de agosto de dos mil veinticinco, un Ciudadano (Ciudadano 2) ingresé ante la ORE-
BCS un escrito de misma fecha (Escrito de solicitud de consulta 2), mismo que fue recibido ante esta
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DGIRA, a través del documento nimero ECC.0193/2025, el dos de septiembre de mismo afio; mediante el
cual, solicité a esta Unidad Administrativa la consulta publica de la MIA-R del Proyecto, del cual, se habia
publicado el resumen del Proyecto en |la Gaceta Ecoldgica 35.

5. Que con fecha once de septiembre de dos mil veinticinco, esta DGIRA emitié el oficio nimero
SRA/DGIRA/DG-07011-25 (Oficio 07011-25), en atencion al Escrito de solicitud de consulta 2 mediante el
cual, previno al Ciudadano 2 para que presentara la documentacién que acreditara fehacientemente el
interés legitimo para solicitar la consulta piblica del Proyecto, en un plazo no mayor a 5 (cinco) dias habiles
apercibiéndole de que, en caso de no desahogar la prevencion en la formay plazo sefialados, se desecharia
su solicitud.

6. Que con fecha once de septiembre de dos mil veinticinco, esta DGIRA emitié el oficio nimero
SRA/DGIRA/DG-07012-25 (Oficio 07012-25), en atencién al Escrito de solicitud de consulta mediante el
cual, previno al Ciudadano para que, presentara la documentacién que acreditara fehacientemente el
interés legitimo para solicitar la consulta publica del Proyecto, en un plazo no mayor a 5 (cinco) dias habiles
apercibiéndole de que, en caso de no desahogar la prevencién en la formay plazo sefialados, se desecharfa
su solicitud.

7. Que con fecha ocho de octubre de dos mil veinticinco, el Ciudadano ingresé ante la ORE-BCS, un escrito
de misma fecha, mismo que fue recibido ante esta DGIRA, a través del documento néimero ECC.0258/2025,
el cuatro de noviembre de mismo afio, mediante el cual, presenté documentacién con la finalidad de
desahogar la prevencion realizada en el Oficio 07012-25, para que esta DGIRA determinara lo conducente
respecto al Escrito de solicitud de consulta.

8. Que con fecha diez de octubre de dos mil veinticinco, el Ciudadano 2 ingresé ante la ORE-BCS, un escrito
de misma fecha, mismo que, fue recibido ante esta DGIRA, a través del documento nidmero
ECC.0240/2025, el veintinueve de mismo mes y afio, mediante el cual, presenté la documentacion con la
finalidad de desahogar la prevencién realizada en el Oficio 07011-25, para que esta DGIRA determinara lo
conducente respecto al Escrito de solicitud de consulta 2.

9. Que con fecha veinte de noviembre de dos mil veinticinco, esta DGIRA emitié el oficio nimero
SRA/DGIRA/DG-09412-25, mediante el cual, le informé al Ciudadano que una vez que el Promovente
ingresara la informacién adicional, se procederia a dar respuesta a su solicitud de consulta publica para
determinar lo conducente.

10. Que con fecha veinte de noviembre de dos mil veinticinco, esta DGIRA emitié el oficio nlimero
SRA/DGIRA/DG-09413-25, mediante el cual, le informé al Ciudadano 2 que, una vez se reactivara el PEIA
del Proyecto, determinaria lo conducente respecto al desahogo de la prevencién e indicaria si resulta
procedente o no, la apertura de la consulta ptblica.
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11. Que con fecha veintinueve de mayo de dos mil veintiséis, esta DGIRA emitié el oficio niimero
SRA/DGIRA/DG-04393-26 (Oficio 04393-26) en atencién al Escrito de solicitud de consulta 2, mediante el
cual, informé al Ciudadano 2 que cumplié con los requisitos de su solicitud en tiempo y forma; por lo que,
esta DGIRA determind procedente la solicitud para la realizaciéon de la consulta publica, exhortandole a
consultar periédicamente las publicaciones de la Gaceta Ecoldgica, asi como las publicaciones
electrénicas relativas al Proyecto.

12. Que con fecha veintinueve de mayo de dos mil veintiséis, esta DGIRA emitié el oficio nimero
SRA/DGIRA/DG-04394-26 (Oficio 04394-26), mediante el cual, requirié al Promovente publicar el extracto
del Proyecto en un periddico de amplia circulacién en un plazo de 5 (cinco) dias habiles, indicdndole que
debia presentar ante esta DGIRA por escrito el cumplimiento de dicha obligacién dentro del plazo de 5
(cinco) dias habiles posteriores a la publicacién. Asimismo, debfa presentar dos copias adicionales
impresas de la MIA-R y anexos del Proyecto ante la ORE-BCS en el plazo antes referido.

13. Que con fecha veintinueve de mayo de dos mil veintiséis, esta DGIRA emitid el oficio nimero
SRA/DGIRA/DG-04395-26 (Oficio 04395-56), mediante el cual, informé al Ciudadano que, debido a que se
presentaron solicitudes que cumplieron en tiempo y forma para llevar a cabo la consulta publica, esta
DGIRA determiné procedente la solicitud para la realizacién de la consulta publica, exhortdndole a
consultar periédicamente las publicaciones de la Gaceta Ecoldgica, asi como las publicaciones
electrénicas relativas al Proyecto.

14. Que con fecha nueve de junio de dos mil veintiséis, el Promovente ingreso ante la ORE-BCS, un escrito
de misma fecha, mismo que fue recibido ante esta DGIRA, a través del documento néimero ECC.0116/2026,
el diecinueve de mismo mes y afio, mediante el cual, presentd la plana completa original de la pagina 9,
del periddico “el sudcaliforniano” de fecha de edicién del ocho al catorce de junio de dos mil veintiséis,
donde el Promovente publicé un extracto de las actividades del Proyecto, lo anterior en cumplimiento de
lo establecido en el articulo 42 del RLGEEPAMEIA.

15. Que con fecha doce de junio de dos mil veintiséis, el Promovente ingresé ante la Oficialia de Partes
de esta DGIRA el oficio nimero GPPA/DO/PLP/MIA-R/0040/JUN26 de misma fecha, mediante el cual,
presentd la plana completa original de la pagina 9, del periddico “ef sudcaliforniano” con fecha de edicién
del ocho al catorce de junio de dos mil veintiséis, donde el ' Promovente publicé un extracto de las
actividades del Proyecto, lo anterior en cumplimiento de lo establecido en el articulo 42 del RLGEEPAMEIA.

16. Que con fecha diecisiete de junio de dos mil veintiséis, esta DGIRA emitié el oficio nimero
SRA/DGIRA/DG-04940-26, mediante el cual, solicité a la ORE-BCS poner a disposicion del publico la MIA-R
del Proyecto, durante el periodo comprendido del veintidés de junio al diecisiete de julio de dos mil
veintiséis en dicha Unidad Administrativa, por lo que, se anexd el formato del Acta Circunstanciada que
deberia levantar para ratificar lo anterior.
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17. Que con fecha dieciocho de junio de dos mil veintiséis, esta DGIRA publicé en la Gaceta Ecolégica
niimero DGIRA/0030/26, Afio XXIV la consulta publica del Proyecto, en la que determind, poner a
disposicién del ptblico la MIA-R del Proyecto durante el periodo que comprende del veintidés de junio al
diecisiete de julio de dos mil veintiséis, asimismo, comunicé que la MIA-R del Proyecto podria ser
consultada en la ORE-BCS, asf como en la pagina de internet,
https://app.semarnat.gob.mx/consultatramite/#/portal-consulta; a fin de que cualquier interesado pueda
proponer el establecimiento de medidas de prevencién y mitigacion adicionales y las observaciones que
consideren pertinentes a la MIA-R del Proyecto, en términos de lo establecido en los articulos 34 fraccién
IV de la LGEEPA y 41 fraccién III del RLGEEPAMEIA.

18. Que con fecha dieciocho de julio de dos mil veintiséis, fenecié la fecha para proponer el establecimiento
de medidas de prevenciény mitigacién adicionales a la MIA-R del Proyecto, asi como, de las observaciones
para considerarlas en el resolutivo que nos ocupa, de conformidad con lo dispuesto en los artfculos 34
fracciones IVy V de la LGEEPA y 41 fracciones IIl y IV del RLGEEPAMEIA.

Observaciones y propuestas resultado del proceso de consulta ptblica

19. Que, en este sentido, derivado de la disposicién al publico de la MIA-R del Proyecto, a través de la
pagina https://app.semarnat.gob.mx/consulta-tramite/#/portal-consulta, se recibieron observaciones y
comentarios a la MIA-R del Proyecto, por parte de los interesados, de las cuales, esta DGIRA llevé a cabo
una recopilacién de estas, destacando las observaciones al Proyecto siguientes:

Tabla 4. Resumen de las observaciones y comentarios a la MIA-R del Proyecto

“.)
ANEXO 1
COMENTARIOS Y OBSERVACIONES AL PROYECTO PUNTA LA PAZ

I La Manifestacién de Impacto Ambiental Regional no satisface el estdndar de suficiencia técnica exigido por la legislacién ambiental
mexicanda para acreditar la viabilidad ambiental del proyecto.

(&%)

La MIA-R del prayecto Punta La Paz presenta una deficiencia estructural: en diversos apartados reconoce limitaciones en la informacién disponible,
insuficiencia de estudios especificos y necesidad de desarrollar andlisis posteriores, pero simultdneamente concluye que los impactos ambientales
serdn compatibles con el medio ambiente, Esta secuencia ldgica resulta metodoldgicamente inconsistente, Si el propio estudio admite incertidumbres
relevantes respecto del funcionamiento del ecosistema costero, la dindmica marina, la biodiversidad o los procesos hidrolégicos, entonces dichas
incertidumbres deben reflejarse en la valoracion del riesgo y en la decisién administrativa. Lo contrario implicaria sustituir la evidencia cientlfica por
presunciones favorables al proyecto.

()

II. La MIA-R fragmenta el andlisis del proyecto e impide una evaluacian holistica e integral de sus impactos, en contravencién de los criterios
establecidos por la Suprema Corte de Justicia de la Nacién y por el propio procedimiento de evaluacién ambiental.

(...)
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Tahla 4. Resumen de las observaciones y comentarios a la MIA-R del Proyecto

(...)

Cuando un desarrollo turistico se analiza mediante componentes separados, la superficie desmontada, la demanda de agua potable, la generacién
de aguas residuales, la movilidad inducida, la fragmentacién del hébitat y la presion sobre los ecosistemas costeros aparecen distribuidas entre
diferentes procedimientos administrativos. Sin embargo, el ecosistema no responde a autorizaciones independientes, responde al efecto conjunto de
todas las transformaciones que ocurren sobre el territorio.

Por tanto, la alteracién simultdnea de varios de estos componentes puede producir respuestas ecolégicas que no son predecibles mediante el andlisis
aislado de cada uno de ellos.

()

En el caso especifico de las plantas desaladoras, investigadores que analizaron los sitios Ramsar de la Bahia de La Paz recomendaron identificar
zonas vulnerables y regular expresamente el destino de las salmueras antes de autorizar nuevas descargas, precisamente por la sensibilidad
ecoldgica del sistema.

Esta recomendacion cientifica coincide con criterios de politica ambiental publicados en el Diario Oficial de la Federacién, donde se establece que no
se recomienda descargar salmueras en bahfas someras, esteros, lagunas costeras o cuerpos de agua con bajo recambio, debido al riesgo de
acumulacion y afectacién ecoldgica.

()

III. La MIA-R evaliia componentes ambientales de manera aislada, pero no demuestra la conservacién de la integridad ecoldgica del SAR.

()

No obstante, el promovente no desarrolla un andlisis que permita responder preguntas esenciales para la toma de decisiones: ;cémo cambiard la
conectividad ecoldgica regional una vez urbanizado el predio?, ;qué efectos tendrd la fragmentacién sobre la movilidad de fauna?, ;cémo variard el
régimen hidrolégico superficial y el aporte de sedimentos hacia la costa?, ¢qué implicaciones tendrd la sustitucion de vegetacién natural por
infraestructura impermeable sobre la recarga, la erosién y la resiliencia del paisaje frente a eventos hidrometeorolégicos extremos? Estas preguntas
no son accesorias, constituyen el niicleo mismo de la evaluacién de impacto ambiental.

()

Ello implica que la MIA evaliia principalmente atributos estructurales del ecosistema -superficies, especies, concentraciones o abundancias, pero
dedica una atencién limitada a sus atributos funcionales, que son precisamente los que determinan la capacidad del sistema para mantener su
resiliencia frente a perturbaciones.

(..)
Lo que permanece prdcticamente ausente es un andlisis de las interacciones funcionales entre todos estos componentes.
()

La MIA-R demuestra que el promovente conoce la composicién del ecosistema; sin embargo, no demuestra que comprende suficientemente su
funcionamiento.,

(.)

VII. La Manifestacién de Impacto Ambiental omite evaluar los procesos ecolégicos que sostienen el funcionamiento del Sistema Ambiental
Regional y, por ello, no acredita la permanencia de su integridad funcional.

()

Desde esta perspectiva, la principal limitacién de la MIA no es la ausencia de informacion sobre determinados componentes, sino la falta de un
andlisis que explique cémo funciona el ecosistema y cudles son los procesos que garantizan su estabilidad. Un ecosistema costero no mantiene su
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Tabla 4. Resumen de las observaciones y comentarios a la MIA-R del Proyecto
equilibrio por la sola presencia de especies o comunidades vegetales; depende de flujos permanentes de agua, sedimentos, nutrientes, energia y
organismos que conectan el territorio terrestre con la zona costera y el ambiente marino. Estos procesos son los que sostienen la productividad
bioldgica, la resiliencia frente a perturbaciones y la provisién de servicios ecosistémicos.

()

Esta omisién tiene implicaciones metodolégicas profundas. (...). Se describen componentes; se identifican impactos sobre esos componentes; se
proponen medidas para esos componentes; pero nunca se demuestra que los procesos que mantienen el equilibrio ecolégico permanecerdn
operando.

()

X. El promovente no demuestra que los impactos acumulativos, sinérgicos y residuales del desarrollo hayan sido evaluados con la
profundidad que exige una MIA-R.

()

Las medidas de mitigacién propuestas buscan reducir determinadas afectaciones; sin embargo, la MIA no cuantifica de manera suficiente cudl serg
el estado final del Sistema Ambiental Regional una vez aplicadas dichas medidas. En otras palabras, se describen acciones de mitigacion, pero no se
demuestra cudl serd el impacto residual sobre procesos como la conectividad ecolégica, la funcionalidad hidrolégica, la resiliencia del paisaje o la
estabilidad geomorfolégica.

(..

XII, La evaluacién oceanogrdfica de la descarga de salmuera no demuestra, con el nivel de certeza cientifica requerido, que la operacién de
la planta desaladora sea ambientalmente inocua para la Bahia y Ensenada de La Paz.

El promovente concluye que la descarga de salmuera generada por la planta desaladora no producird impactos ambientales significativos sobre el
medio marino, apoyéndose principalmente en un modelo hidrodindmico de dispersién. Sin embargo, esta conclusién resulta insuficientemente
sustentada porque el comportamiento de una pluma hipersalina depende de procesos oceanogrdficos altamente variables que no pueden
caracterizarse tinicamente mediante un escenario de modelacion si no se demuestra que éste representa adecuadamente la dindmica fisica del
cuerpo receptor.

Esta observacién cobra especial importancia en la Bahfa de La Paz, uno de los sistemas costeros mds complejos del Golfo de California.

()

Particularmente deberfan analizarse:
e periodos de mdxima estratificacién estival,
o condiciones de baja energla hidrodindmica,
s variabilidod asociada a eventos El Nifio y La Nifia,
« olas de calor marinas;
« eventos meteorolégicos extremos;
e condiciones de mantenimiento o paros parciales del sistema difusor.

()

Otro aspecto insuficientemente desarrollado corresponde a la evaluacion ecoldgica del campo cercano (near field) y del campo lejano (far field)
de la descarga.

La mayor parte de los efectos bioldgicos de una descarga hipersalina no depende tnicamente del incremento médximo de salinidad, sino de la
combinacién entre:

o duracién de la exposicién

o frecuencia de los pulsos

o velocidad de renovacién del agua

o permanencia sobre el fondo
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Tabla 4. Resumen de las observaciones y comentarios a la MIA-R del Proyecto

o sensibilidad especifica de las comunidades benténicas.

()
La evaluacién deberia demostrar también que:

 No existirdn zonas de acumulacién de salinidad sobre el fondo

o No se modificardn procesos locales de circulacién;

» No se afectard el intercambio entre la bahia y el Golfo;

o No existirdn efectos crénicos derivados de exposiciones repetidas;

()

Esta conclusién adquiere atin mayor importancia si se considera que la Bahia de La Paz constituye un sistema semicerrado cuya dindmica estd
influenciada por procesos de circulacién complejos y no completamente comprendidos. La propia literatura cientifica sefiala que el intercambio entre
la bahia y el Golfo de California, asf como la influencia de estructuras ciclénicas y procesos submesoescalares, contintia siendo un tema activo de
investigacion, lo que obliga a interpretar con cautela las predicciones derivadas de modelos hidrodindmicos simplificados.

()

XHI. La modelacién hidrodindmica presentada por la MIA no acredita suficientemente la confiabilidad predictiva requerida para sustentar
una autorizacién ambiental.

Uno de los elementos centrales utilizados por la MIA-R para concluir que la descarga de salmuera no ocasionard impactos significativos consiste en
la modelacién numérica de la dispersién del efluente. En principio, el uso de herramientas hidrodindmicas constituye una prdctica adecuada y
ampliamente aceptada dentro de la ingenierfa ambiental. Sin embargo, la literatura cientifica especializada coincide en que los resultados de un
modelo numérico sélo son tan confiables como el praceso de validacién, calibracién y andlisis de incertidumbre que los respalda,

(..)

La MIA basa buena parte de sus conclusiones en la rdpida dilucion de la descarga. Sin embargo, la literatura cientifica advierte que la estimacién de
dicha dilucién depende significativamente de variables como:

» Velocidad del viento;
 Intensidad de corrientes;
o Estratificacion térmica;

« Batimetria;

e Configuracién del difusor;
o Caudal;

o Temperatura;

« Densidad del efluente;

o Turbulencia local;

Pequeiias modificaciones en estos pardmetros pueden alterar la geometria de la pluma y las tasas de dilucién previstas por el modelo Precisamente
por ello, los estudios metodoldgicos recomiendan desarrollar andlisis de sensibilidad para identificar cudles variables controlan las predicciones y
cudnto cambian los resultados cuando éstas varian dentro de rangos plausibles.

()

En consecuencia, la modelacion hidrodindmica presentada por el promovente constituye un insumo técnico relevante, pero no demuestra por sf
sola que la descarga carecerd de impactos ambientales significativos. Mientras no se documente de forma robusta la calibracién, validacién,
andlisis de sensibilidad, cuantificacién de incertidumbre y evaluacién de escenarios extremos, persiste una limitacién metodolégica que reduce la
capacidad de la autoridad para utilizar el modelo como fundamento suficiente de una resolucién favorable.

XV. El Programa de Prevencién, Mitigaciény Monitoreo Ambiental no demuestra que las medidas propuestas sean suficientes para mantener
la integridad funcional del Sistema Ambiental Regional.

“PUNTA LA PAZ"
Fideicomiso Irrevocable de Administracién No. CIB/4046

Z“lb Pagina 12 de 83

Margarita Avenida Ejército Nacional No, 223, Col. Andhuac I Seccién C.P. 11320, Alcaldia Miguel Hidalgo, Ciudad de México

M aza Tel: (55) 5490 0900 www.aob.mx/semarnat

ano de == = ]




%~ Gobierno de

Meéxico Medio Ambiente

Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales

SUBSECRETARIA DE REGULACION AMBIENTAL
Direccién General de Impacto y Riesgo Ambiental

Oficio No. SRA/DGIRA/DG-07600-26

Tabla 4. Resumen de las observaciones y comentarios a la MIA-R del Proyecto

La MIAR sostiene que los impactos ambientales identificados podrdn ser prevenidos, mitigados, compensados o controlados mediante un conjunto
de programas de manejo ambiental Sin embargo, un andlisis técnico del expedite permite advertir que la mayor parte de estas medidas se describen
como acciones de manejo, mientras que existe poca evidencia de su eficacia para conservar los procesos ecolégicos cuya alteracién constituye
precisamente el objeto de la evaluacién ambiental. Esta diferencia resulta fundamental.

().

La misma limitacién se observa respecto al monitoreo ambiental. El programa de vigilancia propuesto verifica principalmente si las actividades
comprometidas fueron ejecutadas. Sin embargo, monitorear el cumplimiento de una medida no equivale a monitorear el estado del
ecosistema.

()

XVIIL. La Manifestacién de Impacto Ambiental no acredita que el proyecto sea compatible con el desarrollo sustentable ni con la
preservacién de la integridad funcional del Sistema Ambiental Regional

()

En otras palabras, el expediente acredita la intencién de reducir impactos, pero no acredita la permanencia del funcionamiento del ecosistema
y precisamente esa es la pregunta que el Reglamento obliga a responder.

()

Otro aspecto particularmente relevante consiste en la ausencia de un andlisis integral de la resiliencia ecoldgica.

()

Como consecuencia de todas estas omisiones, el expediente termina identificando impactos, proponiendo medidas y describiendo programas de
manejo, pero no acredita la hipdtesis central que deberia sustentar la autorizacién ambiental: que el Sistema Ambiental Regional conservard
su integridad funcional y su capacidad de carga durante toda la vida titil del proyecto.

(..)" Sic.

1)

1)Contravencién a la normatividad vigente

De la informacién proporcionada por la promovente en su MIA, se advierte que el proyecto se contrapone a los siguientes ordenamientos legales
aplicables:

a.1. Segmentacién o fraccionamiento indebido del proyecto:

En las pdginas 5 y 35 Capitulo 2 de la MIA-R el promovente declara explicitamente que la evaluacién se limita de forma exclusiva a las vialidades,
dreas de equipamiento e infraestructura bdsica y lotes residenciales unifamiliares, dejando fuera de este procedimiento los lotes hoteleros,
comerciales y de amenidades, los cuales planea someter a evaluaciones de impacto ambiental futuras. (...)

a.2. Incompatibilidad con el Programa de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacién de La Paz (PDUCPLP) y la NOM-022-SEMARNAT-2003:

En las pdginas 16 y 18 Capitulo 2, se reconoce la existencia de la duna costera y la franja de amortiqguamiento de 100 metros del manglar (UGA 13).
Sin embargo, en las tablas 22 y 2.3 del Capitulo 2, el promovente asigna de forma errénea a estas zonas restrictivas la categoria de
"Aprovechamiento Condicionado”, proyectando el desplante de vialidades y del lote destinado a "Amenidad" (Club de Playa -CP) sobre el sistema
de dunas frontales. El PDUCPLP municipal y la especificacién 4.16 de la NOM-022 prohiben de forma estricta el desarrollo urbano y las edificaciones
de cardcter permanente en dichas franjas de proteccion.

a.3. Omisién de la etapa de abandono y desmantelamiento del sitio:

(...)

“PUNTA LA PAZ"
Fideicomiso Irrevocable de Administracién No. CIB/4046

2026 Pagina 13 de 83

ano de
Margarita Avenida Ejército Nacional No. 223, Col. Andhuac I Seccién C.P. 11320, Alcaldia Miguel Hidalgo, Ciudad de México >\
a Z a Tel: (55) 5490 0900 www.qob.mx/semarnat /\ ! \
//’
S—y (//
e N /



- %, Gobierno de

: aio de =S ————— ———— N =
Margarita Avenida Ejército Nacional No. 223, Col. Andhuac I Seccién C.P. 11320, Alcaldia Miguel Hidalgo, Ciudad de México
A a z a Tel: (55) 5490 0900 www.qob,mx/semarnat

)
J

- México { Medio Ambiente

Secretar/a de Medlo Ambiente y Recursos Naturales

SUBSECRETARIA DE REGULACION AMBIENTAL
Direccion General de Impacto y Riesgo Ambiental

Oficio No. SRA/DGIRA/DG-07600-26

Tabla 4. Resumen de las observaciones y comentarios a la MIA-R del Proyecto

a.4. Residuos

En la MIA se menciona que los residuos serdn manejados por una empresa acreditada para tal fin y que serdn transferidos al relleno sanitario
autorizado, Aunado a que ho se realiza un cdlculo de la cantidad de residues sélidos urbanos asf como los generados durante la etapa de
construccion.

()

Es importante mencionar que la infraestructura en manejo de residuos en el Municipio de la Paz es escasa o se encuentra en condiciones no dptimas,
de acuerdo con informacién reciente el relleno sanitario del municipio opera al 99% de capacidad y con vida dtil limitada.

()

b.1. Contradiccién sustancial en el caudal de la descarga marina: {...)

b.2. Oclusién de la salmuera concentrada en el inventario formal de residuos: (...)
b. 3, Uso de agua potable en lus distintas etapas del proyecto: (...).

b.4. Toma de agua de mar y desalinizacién

b.4.1(..).

En esta ocasion el Pormovente presenta la extraccion de agua directa del mar como la mejor opcién presentando un estudio y citando que "Las
demds alternativas evaluadas presentan diversos inconvenientes técnicos y narmativos que limitan su viabilidad. Sin embargo, no se presenta un
estudio de la caracterizacién del fondo marine dende se colocardn estructuras permanentes, tampoco se realiza una caracterizacién de los
organismos que se pueden encontrar con transectos, cuadrantes o alguna metedalogla para obtener indicadores biolégicos, siendo que van
a tener efectos directos por la toma de agua y las descargas de salmuera. De la misma manera no se realiza la identificacidn de dreas
impartantes como zonas de reproduccidn o agregacion de especies de peces e invertebrados, o la presencia de arrecifes y hdbitats sensibles
si es el caso.

b4.2(.)

En conclusion, la carencia de un soporte técnico riguroso en los cdlculos de consumo hidrico, generacién de salmuera y gestion de aguas residuales
no constituye una mera deficiencia operativa, sino una omision sustantiva que imposibilita una evaluacién de impacto ambiental integral y legitima.,
(...). Esta opacidad técnica impide la correcta aplicacidn de los principies de precaucién, prevencién y in dubio pro agua, trasladando riesgos
ambientales inaceptables al ecosistema y a la poblacion de La Paz. Ante la imposibilidad de que esta autaridad realice un juicio de valor abjetivo
sobre Jos riesgos reales y acumulativos, tales deficiencias técnicas deben ser consideradas come una causa suficiente para denegar la autorizacién
en materia de impacto ambiental, al no quedar garantizada la proteccién ni la integridad del entorno afectado.

3. El proyecto genera impactos sinérgicos, acumulativos y residuales negativos en la zona.
()
3.1 Proteccién a Humedales

(..)

El poligono del proyecto se localiza inmersa dentro del Sitio Ramsar 1816 "Humedales Mogote-Ensenada de La Paz" y colinda directamente con la
Zona de Amortiguamiento e Influencia del Area de Proteccién de Flora y Fauna Balandra, asf como a menos de un kilometro del Area de Refugio del
Tiburdn Ballena (Rhincodon typus), especie catalogada como Amenazada por la NOM-059-SEMARNAT-2010.

A pesar de reducir la densidad de viviendas frente al tramite anterior, el Terrenos Forestales (CUSTF) incrementd a 33.74 hectdreas de zanas dridas
seglin consta en la pdgina 28 Cap, 2, del estudjo. Fste desmonte de matorral sarcocaule, sumado a la succién marina y el vertido diario de 10.914

taneladas de sélidos totales contenidos en la salmuera (pdgina 59 de la MIA previa), degrada de forma permanente el habitat de alimentacién,
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Tabla 4. Resumen de las observaciones y comentarios a l[a MIA-R del Proyecto
refugio y anidacién de 60 especies bajo categorfa de riesgo, incluyendo taxones en peligro de extincion como la Garceta Roja (Egretta rufescens) y el
Aquila Cabeza Blanca (Haliaeetus leucocephatus) [cite: 1, 3].

3.2 Decretos y Programas de Areas Naturales Protegidas

El proyecto en comento se ubica colindante del Area Natural Protegida de jurisdiccién federal, Balandra (D.O.F. 30/11/2012) con categoria de manejo
de Area de Proteccién de Flora y Fauna.

En el resolutivo anterior del proyecto: "La Direccién Regional de la Comisién Nacional de Areas Naturales Protegidas determina que el proyecto No
resulta compatible con la normatividad ambiental vigente, dadas las posibles afectaciones al ANP Area de Proteccién de Flora y Fauna Balondra.”

Colinda con el drea de influencia por lo tanto afecta la integrafidad del flujo hidrolégico del manglar ya que las descargos producidas por Jos
precipitaciones o cualquier atra llegardn al mar, drea que corresponde al ANP de Balandra. Aunode a que afectaria la integridad del ecosistema y
su Zona de Influencia, de su productividad natural, de la capacidad de carga natural del ecosistema

Si bien el Pramovente menciona que no se afectard directamente a los manglares con remocidn o deforestacion existird un impacto por parte de las
actividades del proyecto hacia las lagunas contiguas (Estero Puerto Gato y Ensenada Falsa como parte del ANP de Balandra) durante la operacion
del mismo, {...)" (Sic.)

Resultados del proceso de Consulta Pablica

En este sentido, esta DGIRA llevé a cabo un andlisis de las observaciones recibidas durante el proceso de
consulta publica del Proyecto, identificando las aportaciones relevantes siguientes:

» La MIA-R evalila componentes ambientales de manera aislada, por lo que, no demuestra que, una
vez ejecutado el Proyecto, el ecosistema conserve su integridad funcional,

s La MIA-R no demuestra que el Proyecto sea sustentable.,

o La MIA-R no considera los impactos acumulativos, sinérgicos y residuales del Proyecto para la etapa
de operacion.

e Los estudios presentados en la MIA-R no demuestran con certeza que la operacion de la planta
desaladora sea ambientalmente inacua para los ecosistemas presentes en la Bahia y Ensenada de La
Paz.

« Los programas ambientales propuestos en la MIA-R para prevenir, mitigar impactos y el monitoreo
ambiental, Unicamente describen acciones de manejo, mientras que presentan poca evidencia para
medir su eficacia ecaldgica. '

« La MIA-R presenta insuficiencias respecto a la generacién de aguas residuales y el requerimiento de
agua potable durante todas las etapas del Proyecto; asimismo, no presenta un estudio de la
caracterizacién del fondo marino en donde se pretenden ejecutar los pozos para la extraccién de agua
marina y la inyeccién de agua de rechazo (salobre) de |a desaladora.

En este sentido, las observaciones realizadas por los interesados durante el proceso de consulta publica
evidencian la insuficiencia de la informacion contenida en la MIA-R, misma que no permite contar con
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elementos suficientes para dimensionar los alcances del Proyecto. Conforme a lo anteriormente expuesto,
esta DGIRA garantiza la tutela efectiva del derecho al acceso a la informacién ambiental y a la participacién
publica en el PEIA, consignando las dichas observaciones en la presente Resolucién Administrativa y
agregandolas al expediente citado al rubro.

EVALUACION DEL IMPACTO AMBIENTAL

1. Que en este caso resultan aplicables los articulos 1, 4 parrafo sexto y 73 fraccion XXIX-G de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos (CPEUM); 1, 2 fraccidn 1, 14 parrafo primero, 26
fraccion VIII y 32 Bis fracciones [, III, XI y XII de la Ley Orgdnica de la Administracién Publica Federal
(LOAPF); 2, 3, 13, 16 fraccién X de la LFPA; 1, 3, 4, 5 fracciones I, V, X, X[, XI y XXII, 6, 28 primer parrafo y
fracciones VII, IX, X y XI, 30 primer parrafo, 34 primer pérrafo, 35y 35 BIS, 35 BIS 1, 44, 45 fracciones I, I,
IIL, IV, Vy VII, 65, 66 fracciones I al VII, 77 y 160 de la LGEEPA; 1, 2, 3, 4 fracciones 1 y VII, 5 incisos 0), Q), R)
yS), 9, 10fraccion, 13,17, 19, 21, 24, 26, 35 al 38 primer péarrafo, 39 al 42, 44, 45, 47 y 48 del RLGEEPAMEIA;
1, 3 apartado A fraccién II inciso c), 8, 9 fracciones XXIII, XXV y XXXVII, 18 fracciones 1, II y VIII del
Reglamento Interior de la SEMARNAT (RISEMARNAT) vigente; los cuales, se analizan de manera
sistemdtica y armonica conjuntamente con las constancias que obran en el expediente citado al rubrao,
cuyos ordenamientos juridicos en su parte conducente, en primer lugar tutelan el derecho de toda persona
a un medio ambiente sano para su desarrallo y bienestar. En segundo, la proteccién al ambiente y la
preservacion y restauracién del equilibrio ecolégico, para lo cual, la evaluacién de impacto ambiental
constituye un instrumento de politica ambiental de caracter preventivo a cargo de la SEMARNAT; que tiene
por objeto establecer las condiciones a las que se sujetard la realizaciéon de obras y actividades que puedan
causar desequilibrio ecolégico o rebasar los limites y condiciones establecidos en las disposiciones
aplicables; lo anterior, con el objeto de proteger el ambiente, preservar y restaurar los ecosistemas, a fin
de evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre el medio, correspondiendo a esta DGIRA de la
SEMARNAT, la evaluacion y resolucion de las manifestaciones de impacto ambiental en su modalidad
regional, que se presenten para proyectos que consisten en la construccién de desarrollos inmobiliarios
que afecten los ecosistemas costeros, humedales, manglares, litorales o zonas federales, que se
encuentren dentro de areas naturales protegidas de competencia de la Federacién y que requieren
cambios de uso de suelo de zonas aridas.

En este contexto, el Promovente presenté ante esta autoridad, de manera libre, voluntaria y de buena fe,
la solicitud del tramite SEMARNAT-04-003-A, a la que anexd la MIA-R del Proyecto, el cual, consiste en la
ejecucién de obras y actividades correspondientes a la preparacién del sitio, construccién, operacion y
mantenimiento de un desarrollo inmobiliario e implementacién de servicios en ecosistemas costeros,
humedales, manglares y zonas federales, mismo que incide en la zona de influencia y de amortiguamiento
de dos dreas naturales protegidas de competencia de la Federacién, que a su vez requiere cambio de uso
del suelo zona drida; en este sentido, y conforme a lo referido en el parrafo que antecede, la evaluacién y
resolucion de |a solicitud antes referida es competencia de esta DGIRA.
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2. Que los articulos 35 Bis 1 de la LGEEPA, 35 y 36 del RLGEEPAMEIA, que se interpretan de manera
sistemética y arménica en el presente asunto establecen que, los estudios de impacto ambiental podran
ser elaborados por los interesados o por cualquier persona fisica o moral, siendo responsables de su
contenido, para lo cual deberan observar lo establecido en la LGEEPA, el RLGEEPAMEIA, las normas
oficiales mexicanas y los demdas ordenamientos legales y reglamentarios aplicables y declararan bajo
protesta de decir verdad que en dicho estudio se incorporan las mejores técnicas y metodologias
existentes, asf como, la informacién y medidas de prevencién y mitigacion mas efectivas; en este sentido,
si se comprueba que en la elaboracién de los estudios de impacto ambiental la informacién es falsa, el
responsable serd sancionado de conformidad con lo sefialado en el Capitulo IV del Titulo Sexto de la
LGEEPA, sin perjuicio de las sanciones que resulten de la aplicacién de otras disposiciones juridicas
relacionadas.

Al respecto, el Promovente presento ante esta DGIRA anexo a la MIA-R del Proyecto una carta responsiva,
suscrita por los responsables técnicos de la MIA-R, como responsables de la informacién contenida en la
MIA-R, cuyas manifestaciones se describen a continuacién:

"..)Con base en el articulo 35 BIS 1, primer pdrrafo, de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente y del

articulo 36, primer pdrrafo de su Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, el que suscribe, ...., en mi cardcter de

responsable técnico en materia de impacto ambiental de Ja elaboracién de fa Manifestacién de Impacto Ambiental modalidad

Regional (MIA-R) del Proyecto "PUNTA LA PAZ", pramovido por el C, JAIME SHAIM CARBAJAL ABDELJALEK, apoderado legal del
FIDEICOMISO IRREVOCABLE DE ADMINISTRACION NO. CIB/A4046...

Declara bajo protesta de decir verdad que toda la informacién fue vertida fielmente de los informes y datos proporcionados por los
especialistas que la generaron y conforme se establece en la tabla presentada a continuacién; dichos informes son parte integral del
MIA-R que se presenta. (...)"

3. Que los articulos 35 primer parrafo de la LGEEPA y 21 del RLGEEPAMEIA, que se interpretan de manera
sistendtica y arménica en conjunto con las constancias que obran en el expediente de mérito, establecen
en su parte conducente que, una vez presentada la manifestaciéon de impacto ambiental, esta DGIRA
revisard que la solicitud se ajuste a las formalidades previstas e integrard el expediente en un plazo no
mayar a diez dias.

En este orden de ideas, esta DGIRA realizé la revision de la solicitud SEMARNAT-04-003-A del Proyecto, la
MIA-R y sus anexos, constatando que cumple con los requisitos del tramite previstos en la LGEEPA y el
RLGEEPAMEIA, por lo que se integré el expediente respectivo, poniendo la MIA-R a disposicién del publico,
lo anterior, bajo en el contexto del RESULTANDO 3 de la presente Resolucién Administrativa.

OBRAS Y ACTIVIDADES DEL PROYECTO

4. Que en este caso resultan aplicables los articulos 28 fracciones VII, IX, X y XI, 30 y 35 tercer pérrafo de la
LGEEPA y 5 incisos 0), Q), R) y S) y 44 fracciones I y II del RLGEEPAMEIA; los cuales, interpretados de
manera sistemética y arménica en su parte conducente, determinan en primer lugar que, la realizacién de
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obras y actividades que consistan en la construccién y operacién de desarrollos habitacionales, urbanos,
servicios en general e infraestructura urbana que se pretendan ejecutar en humedales, manglares, zonas
federales, areas naturales protegidas de competencia de la Federacién y que requieran cambio de uso de
suelo en terrenos forestales y zonas aridas, estan sujetas a la autorizacién previa en materia de impacto
ambiental, previo al cumplimiento de los requisitos y a través de la evaluacién de los estudios de impacto
ambiental, con la finalidad de resolver sobre la procedencia de las obras o actividades que se pretendan
ejecutar. En segundo lugar, que en la evaluacién de las manifestaciones de impacto ambiental se debera
considerar, los posibles efectos de las obras o actividades a desarrollarse en los ecosistemas de que se
trate, tomando en cuenta el conjunto de elementos que los conforman, y no tinicamente los recursos que
seran afectados, de manera que se respete la integridad funcional de los mismos por periodos indefinidos.

En este sentido, el Promovente manifest6 en la MIA-R y en el Requerimiento de Informacién que, el
Proyecto consiste en la lotificacién de un predio en 5 (cinco) macrolotes, para la posterior preparacién
del sitio, construccién y operacién de 99 (noventa y nueve) viviendas, infraestructura de servicios,
equipamiento y vialidades; por lo que, para su ejecucién se requiere de una superficie total de
intervencion de 14.14 ha (catorce punto catorce hectdreas) (AP) y una superficie total de afectacién
permanente de 8.97 ha (ocho punto noventa y siete hectdreas) de vegetacién de tipo Matorral Sarcocaule
(MSC); lo anterior, dentro de un predio con un superficie total de 52.02 ha (cincuenta y dos punto cero
dos hectareas), tal y como se describe a continuacién:

o)
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| . S |
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De acuerdo con la informacién presentada en la Tabla 17, el proyecto sometido a evaluacién ambiental comprende una superficie

total de intervencién de 141,388.37 m? (14.14 ha), integrada por cinco macrolotes residenciales, infraestructura de servicios, &
equipamiento y vialidades, componentes que en conjunto conforman el alcance de la presente solicitud de autorizacién en materia Ay
de impacto ambiental,

Asimismo, se identificé una superficie de uprovechamiento permanente de 89,742.55 m? (8.97 ha), correspondiente a las dreas
destinadas a la construccién y operacién de los distintos componentes del proyecto, asf como una superficie de aprovechamiento /
temporal de 51,645.82 m* (5.16 ha), la cual serd objeto de restauracién y reforestacién conforme a las medidas ambientales pd
propuestas en la MIA-R y en los instrumentos técnicos asociados al prayecto.
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Asimismo, el Promovente manifestd dentro de la MIA-R que para la ejecucion del Proyecto se requiere
de la instalacién de redes eléctricas y de telecomunicaciones, una planta desaladora de agua marina
(6smosis inversa) y una planta de tratamiento de aguas residuales (PTAR), tal y como se describe a
continuacion:

“0.)

« Macrolotes con vocacién de uso de Equipamiento e infraestructura

Q

Macrolote SV

El macrolote SV se destina a uso infraestructura y servicios generales, conforme al Plan Maestro y a la lotificacién propuesta en el
documento técnico de Manifestacién de Impacto Ambiental modalidad Regional. En este poligono se proyecta la construccién y
operacién de la Planta de Tratamiento de Aguas Residuales

La distribucién de superficies en SV se establece de la siguiente manera: una superficie total de 2,094.77 m?* (0.21 haj, de lo cual la
totalidad corresponde a superficie de construccién (érea no permeable). No se contemplan dreas verdes dentro de este macrolote,
dado que su vacacion es exclusivamente de infraestructura.

2026
afio de
Margarita

Maza

Figura 14 Distribucién espacial macro lote SV
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Simbologia

o Macrolote HS-1

El macrolote HS-1 se destina a uso infraestructura y servicios generales, conforme al Plan Maestro y o la lotificacién propuesta en el
dacumento técnico de Manifestacién de Impacto Ambiental modalidad Regional. En este poligona se proyecta la construccién y
operacidn de la Caseta de Acceso y Vigilancia

La distribucién de superficies en HS-1 se establece de la siguiente manera: una supetficle total de 577.46 m? (0.06 ha), de la cual la
totalidad corresponde a superficie de construccion (drea no permeable). No se contemplan dreas verdes dentro de este macrolote,
dada que su vacacion es exclusivamente de infraestructura.

Figura 16 Ubicacién de la Caseta de acceso y vigilancia en el macrolote HS-1
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Figura 17 Dizefio conceptual casefa de vigianciu
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Macrolote HS-2

El macrolote HS-2 se destina a uso infraestructura y servicios generales, conforme al Plan Maestro y a la lotificacién propuesta en el
documento técnico de Manifestacién de Impacto Ambiental modalidad Regional. En este poligono se proyecta la construccién y
operacién de pasos de servicio.

La distribucién de superficies en H5-2 se establece de la siguiente manera: una superficie total de 551.24 m? (0.06 ha), de la cual la
totalidad corresponde a superficie de construccion (Grea no permeable). No se contemplan dreas verdes dentro de este macrolote,
dado que su vocacidn es exclusivamente para el establecimiento de pasos de servicio.

Flgura 19 Ubjcacion de pasos da serviclo en el macrolote HS-2
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O  Macrolote HS-3

El macrolote HS-3 se destina a uso infraestructura y servicios generales, conforme al Plan Maestro y a la lotificacién propuesta en el
documento técnico de Manifestacion de Impacto Ambiental modalidad Regional. En este poligono se proyecta la construccién y
operacién de la Planta de Osmosis Inversa

La distribucién de superficies en HS-3 se establece de la siguiente manera: una superficie total de 649.90 m* (0.06 ha), de la cual la
totalidad corresponde o superficie de construccion (drea no permeable). No se cantemplan dreas verdes dentro de este macrolote,

dado que su vocacion es exclusivamente de infraestructura.

Figura 20 Ubicacion de la POl en el macrolote H5-3
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Figura 21 Distribucidn espacial macro lote HS-3
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De acuerdo con los estudios hidrolégico, hidrogeoldgico y de oceanografia realizados, la alternativa mds viable para garantizar el
suministra de agua potable al proyecto es la desalacién de agua de mar mediante toma directa. Las demds alternativas estudiadas
presentan diferentes inconvenientes coma son:

A. Pozos de captacion dentro del predio, Se tendria que perforar a altas profundidades (200-250 m), los caudales obtenidos serian
muy escasos y serfa necesaria la obtencidn de derechos de explotacion,

B. Pozos en los mdrgenes de los arroyos. Implicaria la elaboracion de prospecciones geofisicas mds detalladas, aun conaciendo que
se estd en una zona vulnerable y deficitaria.

C. Pozos en el frente de playa. Esta posibilidad implica: a) Perforacién de pozos a 25 m de profundidad, en el niimero necesario a fin
de alcanzar el volumen requerido para desalinizar el agua; y b) Someterse a la normatividad aplicable de Conagua (SEMARNAT,
Lineamientos para el otorgamiento de concesiones o asignaciones de agua subterrénea salada proveniente de captaciones ubicadas
en la proximidad del litoral, DOF/11 mayo, 2017).

Otras experiencias similares en el Estado han presentado voriables de bajo caudal por pozo, como ha ocurrido en la planta
desaladora de Los Cabos, que padece sistemdticamente de problemas de bajo caudal e inactividad de los pozas playeros que la
abastecen,

Por las experiencias regionales, la opcidn de pozos frente a la playa ha ido en desuso, ya que puede requerirse contar con una bateria
de 5 a 10 pozos para alcanzar el volumen requerido, lo que puede encarecer esta alternativa hasta hacerla inviable por los costos
de operacién y mantenimiento durante la vida (til del proyecto,

En consecuencia, para el suministro de agua potable del proyecto se plantea la ejecucién de una planta desalinizadora mediante el
proceso de 6smosis inversa, y cuyo producto cumpla con los parémetros establecidos en la norma “MODIFICACION a fa Norma Oficial
Mexicana NOM-127-55A1-1994, Salud ambiental. Agua para uso y consumo humano. Limites permisibles de calidad y tratamientos
a que debe someterse el agua para su potabilizacién.”

Las obras e instalaciones fundamentales que integran el proyecto de suministro de aqua potable pueden dividirse en:

A. Captacién de agua de mar,

B. Bombeo y conduccién de agua de mar a la planta,

C. Tratamiento con Osmosis Inversa en Planta.

D. Impulsidn del agua tratada al Tanque Maestro de agua producto (punto de entrega).
E. Condliccidn de agua de rechazo de la Planta al punto emisor.

F. Obra civil auxiliar (edificios, accesos, viales, redes de servicios, etc.).

Las necesidades de captacién se han calculado segiin la demanda del proyecto en 4 fases, las mismas que se han estimado para el
desarrollo:

Las demandas de produccién de agua de la planta de 6smosis, reflejada de manera acumulada en cada una de las fases quedarfan
de la siguiente manera

La planta de dsmasis se plantea modular, para ir incrementando la produccion en funcion de las necesidades en cada una de las
fases del proyecto.
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Figura 22 Consumos estimados en ocupacion maxima y desarrolio total

Ocupacion Mixima
Lotes Uso Qlnstalado [m3] | Qinstalada[Ips]
Lotes unifamiliares 1 |Residendial 48.08] 0.56)
MD-2 Vivienda Residencial 29.29] 0.34)
Etagpal |MD-2Hotel Hotelero 150.00 1.74
V-1 Comerdial 22,79 0.26
CP Servidos 12.00 0.14)
Lotes unifamilares 2A Residencial 25.45 0.29,
Etapa2 [Lotes unifamiliares 28 Residendal 31.11] 0.36
MD-3 Vivienda Residencial 32.32 0.37|
MD-1Vivienda Residencial 11.11 0.13
Etapa 3 -
MD-4 Vivienda Residencial 3232 0.37}
Lotes unifamilares 3A Residendial 24.04) 0.28)
Etapa 4 Lotes unifamiliares 38 Residencial 11.31 013
Lotes RM-E Residencial 16.97 0.20]
Hotel Hotelero 150.00 174
Demanda 596.78| 6.91
Aguas Tratadas 179.03| 2.07
Consumo AP, 417.75 484

()"
Requerimiento de Informacidn
%

Figura 3 Trazo de carga y descarga en la Subzona ds Usc Tradicional Ensenada Faisa.
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Aunado a lo anterior, el Promovente manifesté en la MIA-R que, el Proyecto considera implementar un
“Centro para la conservacion y manejo sostenible del manglar y recursos costeros”, respecta al cual, manifestd
lo siguiente:

ol

Respecto a las dreas de construccién y operacion del Centro para Ja Conservacién y Manejo Sostenible del Manglar y Recursos
Costeros, se informa que la definicién precisa de la superficie total, la localizacidn geogrdfica (coordenadas UTM), asf como la
ubicacién serd determinada una vez que se formalice el convenio de colaboracién con la Comisién Nacional de Areas Naturales
Protegidas (CONANP),

£l promovente manifiesta que dichos pardmetros se establecerdn en coordinacién con la autoridad competente, garantizando que:
La superficie de construccidn y operacién se delimite conforme a los criterios de sustentabilidad y conservacion ambiental.,

La localizacién (coordenadas UTM) se defina con base en estudios técnicos y ambientales que aseguren la compatibilidad con los
ecosistemas de manglar y recursos costeros.

La vida (itil del proyecto se determine en funcion de los materiales, sistemas constructivos y programas de mantenimiento previstos,
asegurando su permanencia y operacién a largo plazo.

En consecuencia, el promovente se compromete a entregar la informacién detallada sobre superficie, coordenadas UTM, tiempo de
vida y ubicacion especifica en el momento en que se cuente con la definicién técnica y regulatoria correspondiente, derivada del
convenio con la CONANP. {..)

Figura 34 Superficie de conservacion y supsificie de sprovechamiento temporal, destinadas a ser reforestadas
una vez concluido el periodo de uso aulorizado.
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En este sentido, de acuerdo con la informacién proporcionada por el Promovente en la MIA-R,
Informacién Adicional y Requerimiento de Informacién, esta DGIRA advierte que las caracteristicas
particulares de componentes tales como: vialidades, instalaciones eléctricas, hidraulicas (a excepcién de la
POI), hidrosanitarias (a excepcién de la PTAR) y de telecomunicaciones, no fueron descritas
detalladamente, por lo que la falta de dicha informacién genera incertidumbre respecto al alcance de las
obras y actividades que comprende el Proyecto, asi como, de las acciones que habran de ejecutarse para
su establecimiento y operacién.

Por otra parte, el Promovente presenté en la MIA-R el programa de trabajo del Proyecto, que considera
una duracién de 15 (quince) afios para la etapa de preparacién del sitio, mientras que para la etapa de
operacién y mantenimiento se considera una duracién de 99 (noventa y nueve) afios, tal y como se
muestra a continuacion:

PROYECTO "PUNTA LA PAZ"

| Anos.
D Actividsd
1 e [t]z]sJals]e[rJa]s[ww][n]m]u]uls
ACTIVIDADES PREVIAS
1 Rescate y reutrcatén de fora x| x| x|x|x|x|x|=x|x]|x]|x]|x]|=x]|x]|x
Ahuyentamiento, rescate y reubicacida de fauna x| x| s |xlx]|x| x| x|x]|x|x]x]|x]x]|x
PREPARACION DEL SITIO
3 Instalacidn de obras provisionalas x
4 Sehalzacidn y meddas preventvas X
[ | Verficocin lopogrfica x| x| x[x|n]x|x|x]x]x]x
L Estudios geotéenicas y geoflsicos x| x x| x| x| x x x| x x X
7 Fase | V‘:;:ﬁ;;’ Desmonte ol e [ala]a] e |a]e]x]x
genersles
B Despaime B0 T S T S I A
] Limpiaza del temeno x| x| x| x|x]x|x|x]|]x|=x|x
10 Trazo de Ios componentes del proyects x| x| x | x]x]x]x]x|[x]x]x
Aphcacitn de meddas contenidas en el SGAS x| x| x| x]|x]x]|x|x|x]x|x
" Instalacidn de obras pravisienales x
12 Sefalzacidn y meddas preventivas x
13 Fase2 Etapa | Verificacién topagrifica X x| x| x|x%|x
1] Estudios geotéericos y geofisices x| x| [x|x]x
15 Desmonte L T I :a. x
/‘\
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’ [ Anos
D Activid -
! Ty E I I I N
b
18 Despaime
i Limpleza del terena x| x| x|x|x|z=
18 Trazo de los componentes del proyecto x| x| x|x|x|x
Apficacion de medidas conteridas en el SGAS x|xfx]x|x]|x
19 Sefalizacién y medidas preventivas X
20 Verficatitn topografica x|lx|x|x|=x|x
21 Estudios geotéenicos y geofisicos x x| x| x| x]|x
22 Fase 3 Eiapa 2 Desmonte
23 Despaime
- sl
2 Limpieza del terieno Elx|x| x| x|x
25 Trazo de ks componentes del prayeco xlx el x| x|x
Apiicacién de medidas contenidas en el SGAS x|x|x x x| x
26 Sefalzacidn y medidas preventivas x
27 Verficacion topografica x| x| x| X
—|
28 Fosed Epad Estudios getécnicos y geolisicos x| x] x| x
2 Desmonte
0 Despaime
ARos
o Actividades = -
|i] 1l2zlafafs |6 |7 |8 | |q0)|11]12][1]14]15
A Limpieza del temeno x| x| x|X
12 Trazo de los componantes del proyeclo xlx]|x|x
Apicacién de medidas contenidas en el SGAS x x x X
i Sefalzacién y medidas preyentivas x
a4 Verificacidn topogrifica
kL Estudios geaticnicos y gaafisicos
i Fase & Etapad Desmonte
k1 Despalime
a8 Limpieza del terreno
an Trazo de kos componentes del proyecio x| x| x| x| x|x|x
Apficacidn de medidas contenidas en el SGAS x| x| x| x| x|x|x
Construccidn
40 ‘Excavacion, reliena y nivelaciin x|x | x|x|x]|x]|x x| x| x x
41 F { C ibn de x| x| x|x|x|x|x|x|x]|x x
—1 Fasei v';’mni: :,'
42 generales. Caseta de control da acceso y viglancia x| x x| x| x| x x x | x x x
43 Vialdad primaria (concreto hidrdufico) x| x| x|x|x|[x]x]|=x|x]x]|=x
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Anos
1] ‘Actividades
12 2466 f7 |8 |9 [10])11[92]13|14]85
14 Andadores Xl x| x|x|x]x|x]x]x|x]|x
45 Trincheras de senvicio x|x|x|x|x|x|x|x]|x|=x x
Drenaie pluvial superficial (cunstas, contracungtasy

48 & 5) x| x| x|x|=x]|x|=x x| x| x x
47 Drenaje pluvial subtemranes (akantaritas) x|l | x|xf[x x| x| x|x]x|x
48 Trampas de grasa x|l x | x| xfx]x|x]x]x|x|=x
45 Sistema de suministro da rica Bl x| x|x|x|x|x|x]x|x]|x
50 Instakaciin de lelecomunicaciones x| x| x|x|x|x]x|x|x]x|x
51 Instaiaciones hidrdubcas: x| x| xfx|x|x|x x| x| x x
2 Instalacianes hidrosanitarias x|lx|x|x|x]x|x]|x]x]|x|x
53 Flanta desatinizadora da csmosts inversa x| x| x|x|x]x
54 Plarta de tralamiento de oguas residuales x| x| x]x|[x]=x

Aplicacin de madidas contenidas en el SGAS x|l x| x|x|x|x
55 Excavandén, 1eleno y nivelacidn x| x| x|x]|x|x

Cimentacién de infrae structura residendial, hotelera,
&5 4 diries x| x| x|x|x|x
&7 Fase2 Etapa 1 Drenaj2 phuvial KK | x|[x|x|x
£ Instalacitn eldctrica x| x|x|xfx|x
59 Instalacitn de telecomunicaciones x| x| x|x|x|x
80 Conexién de agua potable xlx|=|x)x]|x
Afios
n Actividades -
1la|a|a|a|e| 7|8 | |0fan|e]a]4fs

81 [ Drenaje sandanio x|a]x[x]=]=x
62 I Areas verdes x| x| x| x|x]|x

Aplicacion de medidas contenidas en ¢f SGAS la e |x]x|x
63 Extavactn, teliena y nivelackin Xilhxilhx | x x| x
&4 C 36n de i esiden X | x| x| x| x|x
€5 Drenaje pluvial xlx| x| x| x|x
@8 Faced Etapa2z Sistema de suminisio de energla elécinica x| x| x| x x| x
o7 Instalacidn de t2lecomunicaciones x| x| x| x|x
£8 Ceoneritn de agua potable x| x| x| x| x|x
L1 Drenaie santadio x| x| x x x| x

—

70 Arzos verdes x| x| x| x| x]|x

Aplicacién de medidas contenidas en ¢l SGAS x| x| = x
4l Excavacin, refeno y nivelacion x x| x| x
72 o de i e ial x| x| x| x
73 Drenaje pluvial x| x| x| x
74 yaiad Elapa3 Sistema de summistro d= energia ebéctica x| x| x| x
76 Instatacin de tele comunicacionss x| | ]
76 Cenexidn da agua potable 1| ox x X
T Drenaje santario x| x x X

—

T Areas verdas x| x| x| x

Apficacitn de medidas contenidas en el SGAS x| x| x| x
] Fase§ I Etapad | Excavacién, refiena y nivelacian xlx)x|x|x]x]x
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o Actividad, Anos
etividades
12| 3|a|6| 6|7 |8 ]9 |10[nn]12]13]14][18
80 c: d idencial y hotelera x| x| &x|x]|x|x
Eil B Drenaje pluvial 2| x| x x| x| x|x
82 Sislema de suminislro de energla eldclica x x x x x x | x
83 Instalacién de telecomunicacionss x|l x| x| x| x|x|x
84 Conexién d2 agua potable x| x x x| x]x|x
85 Drenaje sanitario x| x| x| x| x| x|x
86 Areas verdes x| x x| x| x|x|x
Aplicacién de medidas contenidas en el SGAS x| x|x|x|x|x|x
| Uso de maquinaria x| x [ x| x| x[x[x[x]x]x]x]=]x]x]x
88 | Retro de magunaria x [ x =] xTalxx]al x| xx]x]x|x]x
Oparaclén y mantanimisnio

Tas instalaciones [endran una ULdad de 09 afas, Gonds Operacion e 1as cbras
del Proyecto eslardn a cargo de Jos particutares que adquieran los Lotes, sujelos

ag Cperacién y mantenimiznto ala establecida por ¢l Comité de C del Desammclio :

Las actiidades de mantenimisnto serin reaizadas seqin las necesidades.

Imagen 1. Programa de trabajo del Proyecto

4.1, UBICACION

El Promovente manifestd en la MIA-R que, el Proyecto pretende ejecutarse en la peninsula denominada
Punta Colorada, en el municipio de La Paz, en el estado de Baja California Sur; para lo cual, presenté 89
(ochenta y nueve) coordenadas UTM, Datum WGS84, zona 12 Norte, de ubicacién del mismo,
correspondientes a:

Tabla 5. Coordenadas de ubicacién del AP
R 3 v COORDENADA X Y COOR‘I;ENAD X Y
1 569651.42 | 268232371 31 56843683 | 2681533.77 61 569391.86 2682537.49
2 569603.92 | 2682318.98 32 568748.09 | 2681689.88 62 569422.08 2682533.65
3 569574.44 | 2682294.97 33 568828.44 | 2681825.31 63 569500.66 2682522.27
4 569566.38 | 2682209.05 34 568832.80 | 2681832.66 64 569500.66 2682522.27
5 569543.98 | 2682160.84 35 568869.34 | 2681894.25 65 569558.49 2682498.60
6 569516.63 | 2682117.33 36 568887.50 | 2681924.82 66 569574.73 2682492.59
7 569480.67 | 2682051.45 37 568913.47 | 2682081.77 67 569574.98 | 2682491.54
8 569394.18 | 2681955.42 38 56891612 | 2682085.11 68 569579.73 | 2682471.78
9 569369.27 | 268191234 39 568917.11 | 2682086.35 69 569583.92 | 2682456.45
10 569350.30 | 268181247 40 568921.50 | 2682091.88 70 569584.66 | 268245374
11 569305.96 | 2681747.78 41 568949.53 | 2682099.22 71 569585.09 | 2682452.17
12 569283.69 | 2681671.32 42 568998.50 | 2682112.06 72 569585.75 2682450.04
13 569164.68 | 2681404.20 43 569059.75 | 2682145.97 73 569591.00 2682432.97
14 569153.87 | 2681379.95 44 569079.97 | 2682145.77 74 569591,07 2682432.74
15 56913581 | 2681359.52 45 569104.86 | 2682138.49 75 569592.11 2682429.72
16 569121.54 | 2681359.83 46 56909992 | 2682119.01 76 569593.76 2682424.95
17 569104.15 | 2681360.21 47 569143.49 | 2682098.04 77 569593.88 2682424.61
18 569055.44 | 2681391.28 48 569209.25 | 2682128,66 78 56959474 2682422.36
19 568996.24 | 2681430.27 49 56923242 | 268217576 79 569596,62 2682417.48
20 568902.84 | 2681457.87 50 569247.36 | 2682267.31 80 569596.97 2682416.57 7/
21 568793.17 | 2681480.32 51 56924443 | 2682283.30 81 569600.31 2682408.64
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Tabla 5. Coordenadas de ubicacion del AP

COORDENADA X v COORDENADA X Y COOREENAD X Y
22 568738.36 | 2681469.52 52 569244.02 | 2682316.14 82 569603.91 2682400.82
23 568695.54 | 2681469.38 53 569263.78 | 2682373.70 83 569606.54 2682395.56
24 568677.26 | 2681466,13 54 569268.78 2682375.45 84 569607.76 2682393.12
25 568617.34 | 2681476.57 55 569274.01 | 2682371.73 85 569611.86 2682385.56
26 56853259 | 2681481.75 56 569308.38 | 2682376.71 86 569614.54 2682380.92
27 568516.36 | 268148274 57 569336.74 | 2682391.76 87 569621.00 2682369.71
28 56847268 | 2681480.68 58 569354.57 | 2682440.39 88 569628.41 2682357.93
29 568398.12 | 2681463.65 59 569363.47 | 2682513.63 89 569638.04 2682343.40
30 568351.18 | 2681469.63 60 569371.47 | 2682534.78 g - -

Asimismo, presentd un mapa de la ubicacién pretendida del AP, tal y como se muestra a continuacion:

Localiracion s "
ot asemen bua Catorna 50
[ 1 7ar L H
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Imagen 2. Mapa presentado por el Promovente de |a pretendida ubicacion del AP.

4.1.1. Al respecto, esta DGIRA realizé un andlisis mediante la herramienta del Sistema de Informacién
Geografica para la Evaluacién del Impacto Amhbiental (SIGEIA)?, herramienta de apoyo con la que cuenta
esta Unidad Administrativa, con las 89 (ochenta y nueve) coordenadas proporcionadas por el Promovente,
correspondientes a la paligonal del AP. En este sentido, se identificd que, el Proyecto incide en vegetacién
de tipo Matorral Sarcocaule® (MSC), la cual, se caracteriza por la dominancia de arbustos de tallos carnosaos,
gruesos frecuentemente retorcidos y algunos con corteza papirdcea, misma que se extiende desde el sur
de Baja California hasta la regién de Los Cabos en Baja California Sur y en la parte continental de México*.

2 Tomado de https://servicios.sermarnat.gob.mx/sigeia-web/#/isor/0

3 Tomado de uso del suelo y vegetacién: serie VI / Instituto Nacional de Estadistica y Geograffa. Méxica: INEGI, 2021
*Tomado de |la "Guia para la interpretacidn de cartografia Use del Suelo y Vegetacién”, disponible en 7\
https://inegi.org.mx/cantenidos/productos/prod serv/contenidos/espanol/bvinegi/productos/nueva estruc/70: 092030.pdf
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Por otra parte, se identificé que, el Proyecto incide en el Area Natural Protegida (ANP) con caricter de
proteccion de floray fauna, la regién conocida coma Balandra (ANP Balandra), en una superficie de 174.30
m? (ciento setenta y cuatro punto treinta metros cuadrados) en la zona de amortiguamiento Subzona de
Uso Tradicional Ensenada Falsa y colinda con la Subzona de Recuperacién Manglares de Ensenada
Falsa, la cual, se caracteriza por la presencia de manglar, que, alberga diversas especies de fauna, entre
ellas, especies catalogadas en alguna categoria de riesgo, de acuerdo con lo establecido en la Norma
Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010 y su MODIFICACION, asimismo, incide en 52.03257 ha
(cincuenta y dos punto cero tres mil doscientos cincuenta y siete hectareas) dentro de la zona de influencia
de la misma (Ver Imagen 3 e Imagen 4). Aunado a lo anterior, el Proyecto incide en la zona de influencia
del ANP con carécter de Parque Nacional “Zona Marina del Archipiélago de Espiritus” (ANP Archipiélago de
Espiritus).

Aunado a lo anterior, el Proyecto incide en el sitio RAMSAR nimero 1816 (mil ochocientos dieciséis)
denominado "Humedales Mogote-Ensenada de La Paz" (Sitio RAMSAR 1816), el cual, fue inscrito ante la
Convencién RAMSAR el dos de febrero de dos mil ocho. Asimismo, el Proyecta incide en la Regién Marina
Prioritaria (RMP) "Complejo Insular de Baja California Sur”, el AICA “Ensenada de la Paz"y el "Area de refugio
de Vida Silvestre Tiburén Ballena Bahia de La Paz",

Simbologia
Ublcacion Proyecto

O Obra de Toma
@ Descarga-Difusor

I ANP { .
Localidad z
}
Imagen 3. Mapa elaborado por esta DGIRA, en la que se observa |a incidencia del AP en el ANP Balandra. V
4
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Imagen 4. Imagenes satelitales, en las que se observa la incidencia del AP en la zona de amortiguamiento (color rojo) del ANP Balandra,
En este contexto, esta DGIRA advierte que al Proyecto le aplican las siguientes:
5. DISPOSICIONES jURfDICAS APLICABLES AL PROYECTO

I. CONSIDERACION ESPECIAL AL REGIMEN JURIDICO ESPECIALIZADO DE LAS AREAS NATURALES
PROTEGIDAS

A) Se entenderd por Areas Naturales Protegidas (ANP’s) aquellas zonas de utilidad publica del territorio
nacional y aquéllas sobre las que la nacién ejerce su soberania y jurisdiccion donde los ambientes
originales no han sido significativamente alterados por la actividad del ser humano o que requieren ser
preservadas y restauradas y donde la formulacién y ejecucién de acciones estan sujetas al régimen
previsto en LGEEPA. Asimismo, se consideran dreas naturales protegidas los Parques nacionales y las
Areas de proteccién de flora y fauna, por lo que su establecimiento tiene por objeto preservar los
ambientes naturales representativos de las diferentes regiones biogeograficas y ecoldgicas y de los
ecosistemas mas fragiles, asi como sus funciones, para asegurar el equilibrio y la continuidad de los
procesos evolutivos y ecolégicos; asi como, salvaguardar la diversidad genética de las especies silvestres
de las que depende la continuidad evolutiva; asi como asegurar la preservacion y el Aprovechamiento
sustentable de la biodiversidad del territorio nacional, en particular preservar las especies que estan en
peligro de extincion, las amenazadas, las endémicas, las raras y las que se encuentran sujetas a proteccion
especial (Articulo 27 de la CPEUM; 2 fracciones I y I1I; 3 fraccion IT; 15 fraccién XI, 3 fraccién 11, 45 fracciones
I, 11y I1I, y 46 LGEEPA).

B) Asimismo, en el establecimiento de las (ANP's), se realiza una zonificacion que permite identificar y
delimitar las porciones del territario que la conforman, acorde con sus elementos biolégicos, fisicos y
socioecondmicos, los cuales constituyen un esquema integral y dindmico. Estas se estableceran mediante
declaratoria que expida el Titular del Ejecutivo Federal conforme a leyes aplicables,
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C) En concordancia con lo anterior, las declaratorias para el establecimiento de las ANP's sefialadas en el
articulo 46 de la LGEEPA deberadn contener, entre otros aspectos, los lineamientos para la realizacion de
las acciones de preservacién, restauracién y aprovechamiento sustentable de los recursos naturales
dentro de las dreas naturales protegidas; por lo que en su administracién, se deberadn adoptar
Lineamientos, mecanismos institucionales, programas, politicas y acciones destinadas a la conservacién,
preservacién, proteccién y restauracién de los ecosistemas; el uso y aprovechamiento sustentable de
los recursos naturales; la inspeccién y vigilancia.

D) Las ANP’s deberdn contar con un programa de manejo que serd elaborado por la Secretaria en los
términos del articulo 65 de la LGGEPA. El programa debera sujetarse a las disposiciones contenidas en la
declaratoria del area natural protegida de que se trate, y tendra por objeto la administracién de esta. En
dicho programa se debera determinar la extensién y delimitaciéon de la Zona de influencia del area
protegida respectiva, que conforme a las definiciones del Reglamento de la LGEEPA en materia de Areas
Naturales Protegidas (RLGEEPAMANP), entiéndase por Zona de influencia a las superficies aledafias a la
poligonal de un 4rea natural protegida, la cual mantienen una estrecha interaccién social, econémica y
ecoldgica con ésta.

Bajo este contexto, y de acuerdo con lo indicado en el subnumeral 4.1.1. del CONSIDERANDO 4 de la
presente Resolucién Administrativa, esta DGIRA identificé que al Proyecto le es aplicable 2 (dos)
decretos de ANP’s Federales y sus respectivos programas de manejo, sobre los cuales, se tienen las
siguientes precisiones:

1. Que el DECRETO por el que se declara drea natural protegida, con el cardcter de drea de proteccién de flora
y fauna, la regién conocida como Balandra, localizada en el municipio de La Paz, en el Estado de Baja California
Sur® (Decreto ANP Balandra), establece 5 (cinco) zonas nlcleo, 1 (una) zona de influencia y el poligono
general “Ensenada Falsa", considerado como zona de amortiguamiento.

En este sentido, el Decreto ANP Balandra establece los siguientes articulos para el manejo de las zonas
de amortiguamiento e influencia del ANP Balandra:

(&

ARTICULO TERCERO que Las zonas de amortiguamiento del drea de proteccién de flora y fauna Balandra, estardn integradas por
subzonas de preservacién, de uso tradicional, de aprovechamiento sustentable de los recursos naturales, de aprovechamiento
sustentable de los ecosistemas, de uso publico y de recuperacién.

()

ARTICULO OCTAVO indica que: Dentro de las zonas de amortiguamiento del drea de proteccién de flora y fauna Balandra, podrdi
realizarse las siguientes actividades:

()

V. Turismo sustentable;

()

5 Publicado en el Diario Oficial de la Federacién (DOF) de fecha 30 de noviembre de 2012, Disponible en
https://dof.gob.mx/nota_detalle.php?codigo=5280986&fecha=30/11/2012#gsc.tab=0
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VI. Las demds previstas en la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente, de acuerdo con la subzona en donde
se pretendan realizar asi coma las consideradas como permitidas en las reglas de cardcter administrativo contenidas en el programa
de manejo correspondiente.

Para las actividades a que se refiere el presente articulo y que requieran de autorizacion, la unidad administrativa correspondiente
deberd contar con la opinién previa de la Comisién Nacional de Areas Naturales Protegidas y, en todo caso, las autoridades
competentes deberdn observar los plazos de respuesta previstos en la normatividad aplicable.

(..)

ARTICULO DCIMO. Dentro de las zonas de amortiguamiento del drea de proteccién de flora y fauna Balandra gueda prohibido:

1. Arrojar, verter o descargar desechos orgénicos, residuos sélidos, liquidos u otro tipo de cantaminante como insecticidas, fungicidas
y pesticidas, entre otros, en el suelo, subsuelo y cualquier clase de cauce, vaso, aculfero y manantial, asl como desarrollar actividades
contaminantes;

II. Rellenar, desecar o modificar los cauces naturales de los rios, arroyos y lagunas;

111 Tirar o abandonar residuos fuera de los sitios autorizados para tal efecto;

IV. Construir confinamientos de residuos sélidos, asf como de materiales y sustancias peligrosas;

6]

VI. Remover, rellenar, transplantar, podar, o cualquier obra o actividad que afecte la integralidad del flujo hidroldgico del manglar;
del ecosistema y su zona de influencia; de su productividad natural; de la capacidad de carga natural del ecosistema; de las zonas

de anidacidn, reproduccién, refugio, alimentacién y alevinaje; o bien de las interacciones entre el manglar, los rlos, la duna, la zona
marftima adyacente y los corales, o que provoque cambios en las caracteristicas y servicios ecoldgicos;

()

IX. Acosar, molestar o dafiar de cualquier forma a las especies silvestres;

X. Alterar o destruir los sitios de alimentacién, anidacién, refugio o reproduccion de la vida silvestre;

XL Autorizar la fundacion de nuevos centros de poblacidn, y

XII. Las demds que ordenen la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente, la Ley General de Vida Silvestre y
demds disposiclones juridicas que resulten aplicables.

(]

ARTCULO DCIMO SEXTO. La Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales delimitard en el programa de manejo la zona de
influencia del drea de proteccién de flora y fauna Balandra, con el propésito de generar nuevos patrones de desarrollo regionales

acordes con la presente declaratoria y promover que las autoridades, que regulen o autoricen el desarrollo de actividades en dicha

zona, consideren la congruencia entre éstas y la categoria de manejo asignada al drea de proteccidn de flora y fauna Balandra. (...)"
Sic.

Subrayado por esta DGIRA

1.1. Que el PROGRAMA DE MANEJO DEL AREA DE PROTECCION DE FLORA Y FAUNA BALANDRAS (PM Balandra),
establece las subzonas y politicas de manejo del ANP “Balandra”, tal y como se muestra a continuacion:

..
SUBZONAS Y POLITICAS DE MANEJO
Delimitacién, Extensién y Ubicacién de las Subzonas

De conformidad con lo previsto en la declaratoria de creacion del Area de Proteccién de Flora y Fauna Balandra y con los elementos
referidos en los apartados anteriores, se establecen las siguientes subzonas:

()

Zona de amortiguamiento

& Disponible en chrome-extension://efaidnbmnnnibpcajpcglclefindmkaj/https://simec.conanp.gob.mx/pdf_libro_pm/131_libro_pm.pdf \
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El Decreto por el que se declara drea natural protegida Balandra, establece en el sequndo pdrrafo del Articulo Primero gue el poligono
general Balandra cuenta con una zona de amortiguamiento con una superficie de 1,941-09-14,00 hectdreas, y el paligona general
Ensenada Falsa, considerado zona de amortiguamiento, con una superficie de 262-58-28.50 hectdreas,

Asimismo, el Articulo Tercero del Decreta sefiala que las zonas de amortiguamiento del Area de Proteccién de Flora y Fauna Balandra,
estardn integradas por subzonas de preservacidn, de uso tradicional, de aprovechamiento sustentable de los recursos naturales, de
aprovechamiento sustentable de los ecosistemas, de uso publico y de recuperacién.

En este sentido, considerando lo previsto en el Decreto de creacién del drea natural protegida, y los criterios de subzonificacion, para
las zonas amortiguamiento se consideran las siguientes subzonas:

()

III. Subzona de Uso Tradicional Ensenada Falsa con una superficie de 241332840 hectdreas.

(o]
Subzona de Uso Tradicional Ensenada Falsa
De igual manera, esta subzona es utllizada para realizar actividades de turismo de bajo impacto ambiental,

(...) Estén relacionadas particularmente con lo satisfaccion de las necesidades socioeconémicas y culturales de los habitantes del
drea protegida; y en donde no podrdn realizarse actividades que amenacen o perturben la estructura natural de las poblaciones y
ecosistemas o los mecanismos proplos para su recuperacion. Sélo se pedrdn realizar actividades de investigacion cientifica,
educacién ambiental y de turisma de bhajo impacto ambiental, asi come, en su caso, pesca artesanal con artes de bajo impacto
ambiental: asi como la infraestructura de apoyo que se requiera, utilizando ecotécnias y materiales tradicionales de construccién
propios de la regién, aprovechamiento de los recursos naturales para la satisfaccién de las necesidades econémicas bdsicas y de
autoconsumo de los pobladores, utilizande métodos tradicionales enfocados a la sustentabilidad, conforme lo previsto en las
disposiciones legales y reglamentarias aplicables, (...)

“(.)
Zong de influencia

Segtn el Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente en materia de dreas naturales protegidas;
las zonas de influencia son superficies aledafias a la poligonal de un drea natural protegida que mantienen una estrecha interaccion
social, econémica y ecoldgica con ésta, y para el caso del Area de Proteccién de Flora y Fauna Balandra, comprende una superficie
de 6,738.529133 hectdreas.

La porci6n terrestre del drea natural protegida abarca principalmente las subcuencas y microcuencas de Balandra y El Merito. Estas
cuencas mantienen una estrecha relacién con los esteros del paligono debido a la captacién, escurrimiento superficial y flujo
subterrdneo de agua dulce hacia los mismos. Debido a esto, y a su relacidn con la integridad de los esteros y zonas de manglar; la
zona de influencia del drea natural protegida incluye bdsicamente las cuencas, subcuencas y microcuecas del drea de Balandra, asf
coma los microcuencas anexas a la poligonal de Ensenada Falsa.

()

8. Reglas administrativas
{:)

CAPITULO I
Disposiciones Generales

Regla 1, Las presentes Reglas Administrativas son de observancia general y obligatoria para todas las personas fisicas o morales
que realicen obras o actividades dentro del Area de Proteccién de Flora y Fauna Balandra, ubicada en el Municipio de La Paz, Baja
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California Sur, con una superficie total de 2,512-73-07.50 hectdreas (DOS MIL QUINIENTOS DOCE HEC TAREAS, SETENTA Y TRES AREAS,
SIETE PUNTO CINCUENTA CENTIAREAS).

()

CAPITULO VII

De los aprovechamientos
()

Regla 47. Las obras de infraestructura se realizardn utilizando ecotecnias, las cuales deberdn ser encaminadas a fin de evitar la
fragmentacién del hébitat de las especies objeto de proteccidn presentes en el Area de Proteccidn.,

Regla 48. Toda obra de infraestructura deberd respetar la integridad de la cuenca, los flujes hidroldgicos y el paisaje, evitando en
todo momento la fragmentacién de Jos ecosistemas.

()

Regla 53. Queda prohibida la remaocidn, relleno, trasplante, peda o cualquier obra o actividad que afecte la integralidad del flujo
hidroldgico del manglar, del ecosistema y su Zona de Infiuencia, de su productividad natural, de la capacidad de carga natural del
ecosistema pard los proyectos turisticos, de las zonas de anidacién, reproduccion, refugio, alimentacidn y alevingje; o bien de las
interacciones entre el manglar, los rios, la duna, la zona maritima adyacente, o que proveque cambios en las caracteristicas y
servicios ecoldgicos.

Se exceptuardn de la prohibicion a que se refiere el pdrrafo anterior las obras o actividades que tengan por objeto proteger,
restaurar, investigar o conservar las dreas de manglar.

i)

CAPITULO IX

De las prohibiciones

()

Regla 59. Dentro de la zona de amortiguamiento del Area de Proteccion de Flora y Fauna Balandra queda expresamente prohibido:

I Arrojar, verter o descargar desechos orgdnicos, residuos sélidos, liguidos u otro tipo de contaminante, como insecticidas, fungicidas
y pesticidas, entre otros, en el suelo, subsuelo y cualquier clase de cauce, vaso, acuifera y manantial, asi como desarrollar actividades
contaminantes;

(...)
1V. Construir confinamientos de residuos sdlidos, asi como de materiales y sustancias peligrosas;

VI. Remover, rellenar, trasplantar, podar, o cualquier obra o actividad que afecte la integralidad del fluje hidrolégico del manglar;
del ecosistema y su zona de influencia; de su productividad natural; de la capacidad de carga natural del ecosistema; de las zonas
de anidacion, reproduccion, refugio, alimentacién y alevinaje; o bien de las interacciones entre el manglar, los rios, la duna, la zena
maritima adyacente y los corales, o que provaque cambios en lus caracterfsticas y servicios ecoldgicos;

(..)

X. Alterar o destruir los sitios de alimentacidn, anidacion, refugio o reproduccidn de la vida silvestre, y

XI. Autorizar la fundacién de nuevos centros de poblacién. (...)" /
A
\
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2. Que el DECRETO por el que se declara drea natural protegida, con la categoria de Parque Nacional
exclusivamente la zona marina del Archipiélago de Espiritu Santo” establece 2 (dos) poligonos generales,
dentro de las cuales, se ubican 3 (tres) zonas ntcleo y su respectiva zona de amortiguamiento; asimismo,
en el ARTICULO CUARTO establece que la SEMARNAT formulara el programa de manejo del ANP de
conformidad a lo establecido en dicho Decreto y con sujecion a las disposiciones jurfdicas aplicables.

2.1. Que el Programa de Manejo de Manejo del Parque Nacional Exclusivamente la Zona Marina del Archipiélago
de Espiritu Santo® (PM Espiritu Santo) describe a la zona de influencia como se muestra a continuacion:

¥t
ZONA DE INFLUENCIA

La Zona de Influencia del Parque Nacional, exclusivamente la zona marina del Archipiélago de Esplritu Santo, ubicada en el Golfo de
California, frente a las costas del municipio de La Paz, Baja California Sur, estd constituida por las superficies aledafias a la poligonal
de dicha Area Natural Protegida, que mantienen una estrecha interaccion social, econdmica y ecoldgica con ésta. Dicha zona abarca
una superficie de 376 mil 546.289116 hectdreas. (...)"

II. LISTA DE HUMEDALES DE IMPORTANCIA INTERNACIONAL (SITIO RAMSAR)

Que en este caso resultan aplicables los articulos 25, 27, y 133 de la CPEUM, "Decreto por el que se aprueba
la convencién relativa a los humedales de importancia internacional especialmente como hdbitat de aves
acudticas"?, el "DECRETO de Promulgacién de la Convencién Relativa a los Humedales de Importancia
Internacional Especialmente como Hdbitat de Aves Acudticas y el Protocolo que la Modifica, adoptadas en la
ciudad de Ramsar y Paris, el 2 de febrero de 1971 y el 3 de diciembre de 1982, Plan Estratégico de la Convencién
sobre los Humedales para 2025-2034, 6 y 7 de la Ley General de Bienes Nacionales (LGBN); 28 fraccion X
de la LGEEPA; 60 TER de la Ley General de Vida Silvestre (LGVS); 3 fraccion XXX, 86 BIS 1, 155 de la Ley de
Aguas Nacionales (LAN); 5 fraccién inciso R) del RLGEEPAMEIA; la Norma Oficial Mexicana NOM-022-
SEMARNAT-2003; los cuales, interpretados de manera sistematica y armonica en su parte conducente
establecen en primer lugar que, corresponde al Estado |a rectoria del desarrollo nacional para garantizar
que éste sea integral y sustentable, asi como, le corresponde regular, en heneficio social, el
aprovechamiento de los elementos naturales susceptibles de apropiacién, con el objeto de cuidar su
conservacion y establecer las medidas necesarias para preservar y restaurar el equilibrio ecolégico. En
segundo lugar, la CPEUM dispone que los tratados internacionales celebrados por el Presidente de la
Republica y aprobados por el Senado forman parte del orden juridico nacional y, conjuntamente con la
Constitucidn y las leyes del Congreso de la Unidn que de ella emanen, constituyen la Ley Suprema de toda
la Unién.

? publicado en el DOF de fecha 10 de mayo de 2007, disponible en: https://dof.gob.mx/nota detalle.php?codigo=49873038&fecha=10/05/2007#gsc.tab=0
8 Disponible en: https://simec.conanp.gob.mx/pdf libro_pm/141 libro pm.pdf
? Publicado en el Diario Oficial de |a Federacion (DOF) de fecha 24 de enero de 1985. Disponible en
https://dof.gob.mx/nota_to_imagen fs.php?codnota=471492 1&fecha=24/01/1985&cod diario=203211
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En este sentido, México es Parte Contratante de la Convencidn Relativa a los Humedales de Importancia
Internacional Especialmente como Habitat de Aves Acuaticas, adoptada en la ciudad de Ramsar, Irdn,
el dos de febrero de mil novecientos setenta y uno, instrumento internacional mediante el cual, los
miembros reconacieron la importancia de los humedales como recursos de gran valor econémico, cultural,
cientifico y recreativo, asf como, su relevancia para la conservacién de la biodiversidad. Por lo que, dicha
Convencidn, establece que los integrantes deberan elaborar y ejecutar su planificacién de forma que
favorezca la conservacidon de los humedales incluidos en la Lista de Humedales de Importancia
Internacional, asfl como, deberan poner en practica, y aplicar los Planes Estratégicos de la Convencién
de los Humedales que se elaboren. En este sentido, el plan estratégico actualmente vigente (Plan
Estratégico de la Convencién sobre los Humedales para 2025-2034) tiene abjetivos y metas a cumplir,
dentro de los cuales, destaca el Objetivo 1: Corregir y revertir la pérdida y degradacién de los humedales
(Objetivo 1), que consiste en "hacer frente a los impactos de los principales factores que causan la pérdida y
degradacion de los humedales y realizar acciones de restauracin eficaces para conservar los humedales y
revertir su pérdida y degradacidn, en beneficio de todas las formas de vida en la Tierra.".

Al respecto, el reconocimiento de un sitio como Humedal de Importancia Internacional obliga al Estado
Mexicano a la conservacién de éstos, mediante los instrumentos de planeacion, gestién y regulacion
ambiental aplicables; para tal efecto, las obras y/o actividades que pretendan ejecutarse dentro de un sitio
RAMSAR deberdn someterse a la politica publica de caracter preventivo, como lo es la evaluacién en
Materia de Impacto Ambiental.

Aunadao a lo anterior, dentro de la evaluacién en Materia de Impacto Ambiental se deberd garantizar en
todos los casos la integridad del manglar, considerando; la preservacién del flujo hidroldgico y del
ecosistema y su zona de influencia, su productividad natural, la capacidad de carga natural del ecosistema,
la integridad de las zonas de anidacidn, reproduccion, refugio, alimentacién y alevinaje o bien de las
interacciones entre el manglar, los rios, la duna, la zona maritima adyacente y los corales, o que provoque
cambios en las caracteristicas y servicios ecoldgicos, para lo cual, se prohibe la remocién, relleno,
trasplante, poda, o cualquier obra o actividad que afecte los procesos anteriormente referidos; por su
parte, para las actividades de infraestructura urbana, o alguna otra que sea aledafia o colindante con la
vegetacion de un humedal costero, se debera dejar una distancia minima de 100 m (cien metros) respecto
al limite de la vegetacion, en la cual, no se permitira actividades productivas o de apoyo; asi camo, los
limites establecidos para infraestructura urbana o alguna de otro tipo de infraestructura, que sea aledafia
o colindante con la vegetacién de un humedal costera. No obstante, dicho limite podra exceptuarse
siempre que, en la manifestacién de impacto ambiental, se establezcan medidas de compensacién en
beneficio de los humedales.

En este sentido, de acuerdo con lo indicado en el subnumeral 4.1.1. del CONSIDERANDO 4 de |a presente
Resolucién Administrativa, esta DGIRA identificé que el Proyecto incide en el Sitio RAMSAR 1816,

S
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inscrito ante la Convencion RAMSAR el dos de febrero de dos mil ocho, del cual, se tienen las siguientes
precisiones'®:
“FICHA INFORMATIVA DE LOS HUMEDALES DE RAMSAR (FIR)

()

13, Criterios de Ramsar:
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14. justificacién de la aplicacién de los criterios sefialados:

Criterio 4: Los manglares de Ja ensenada de La Paz, son importantes dreas de anidocién de aves vadeadoras, tales como la garza
morena Ardea herodias, garza ganadera Bubulcus ibis, garceta rojiza Egretta rufescens, E. thula, garza tricolor E. tricolor, E. caeruleq,
Pedrete corona clara Nyctanassa violacea, Nycticorax nictycorax, Eudocimus albus, Butorides striatus, Rallus limicola (endémica),
Charadius wilsonia y Sternula antillarum, (Becerril y Carmona 1997).

En el manglar mds grande de la ensenada, El Mogote, de todas las especies de aves que ocurren, el 37% son migratorias. De relevancia,
el manglar Zacatecas, que pertenece a este complejo, es lugar de reproduccion de Sternula antillarum (Laridee) (gailito marino
menor), especie de ave migratoria reproductora proveniente del Sur, que se encuentra bajo Proteccidn especial por la NOM-059-
SEMARNAT-2001 (SEMARNAT, 2002). Pero la Lista Roja de especies la clasifica como LG, “minima preocupacién® La comunidad de
mangle compuesta bdsicamente por tres especies, de las cuales dos estdn closificadas como en Proteccidn especial: Avicennia
germinans (mangle negro) y Rhizaphora mangle (mangle rojo), ademds ésta ltima es endémica.

Otras especies que estdn en la NOM-059-SEMARNAT-2001 (SEMARNAT, 2002) usan los manglares de la ensenada para alimentacién,
refuglo y descanso, como son Ardea herodias, la garza gris (Proteccién especial), Egretta rufescens, la gorza rufa (Proteccién especial),
Larus heemanni, gaviota parda (Prateccién especial), Larus livens, gaviota reidora (Proteccién especial), Sterna elegans, el gallito
elegante (Proteccion especial).

Criterio 5: Mds de 20,000 aves playeras (Escolopdcidos/Carddridos) migratorias, de paso hacia el Sur, permanecen por varios dias o
semanas en las riberas de la ensenada alimenténdose y descansando cada afio en o temporada invernal, Dentro de éstas tenemaos
a el playero occidental (Calidris mauri), tildillo (Charadrius alexandrinus), tildillo semipaleado (Charadrius semipalmatus), picocurvo
(Numenius phaeopus), y picopando (Limosa fedoa) (URL: Wetlands for water and life). (...)"

IIT. NORMA OFICIAL MEXICANA NOM-022-SEMARNAT-2003

Que en este caso resultan aplicables los numerales 4.0, 4.1 de la Norma Oficial Mexicana NOM-022-
SEMARNAT-2003 y el articulo 60 TER de la Ley General de Vida Silvestre (LGVS); los cuales, interpretados
de manera sistematica y arménica en su parte conducente establecen que, en la evaluacion de impacto
ambiental se deber4 garantizar en todos los casos la integridad del manglar, considerando; la preservacion
del flujo hidrolégico y del ecosistema y su zona de influencia, su productividad natural, la capacidad de
carga natural del ecosistema, la integridad de las zonas de anidacién, reproduccién, refugio, alimentacién
y alevinaje o bien de las interacciones entre el manglar, los rios, la duna, la zona maritima adyacente y los
corales, o que provoque cambios en las caracteristicas y servicios ecoldgicos, para lo cual, se prohibe la

10 UEFCHA INFORMATIVA DE LOS HUMEDALES DE RAMSAR (FIR)” disponible en
https://conanp.qob.mx/conanp/dominios/ramsar/docs/sitios/FIR RAMSAR/Baja_California Sur/El%20Mogote-
Ensenada%20de%20La%20Paz/Mexlco%20EI%20Mogote%20Ensenadath20deth20La%20Pa2%20RIS%205%202008.pdf
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remocion, relleno, trasplante, poda, o cualquier obra o actividad que afecte los procesos anteriormente
referidos,

IV. NORMA OFICIAL MEXICANA NOM-059-SEMARNAT-2010

Que en atencion a los articulos 2 fraccion 1II, 3 fracciones XVIII y XIX, 5 fracciones V, X1, 11 fraccién 1V, 35,
79 fracciones I, II, 111, 83, 84, de la LGEEPA; 3 fracciones IX, XVI, XIX, XX y XX, XXIII, XLIV, 7 fraccion 1V, 8, 9
fracciones1V, V, VII, 15, 19, 20 inciso b), 27 BIS, 31, 58, 60y 63, de la LGVS; la Norma Oficial Mexicana NOM-
059-SEMARNAT-2010; la MODIFICACION del Anexo Normativo ITI, Lista de especies en riesgo de la Norma
Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccion ambiental-Especies nativas de México de flora y
fauna silvestres-Categorfas de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusiéon o cambio-Lista de
especies en riesgo, publicada el 14 de noviembre de 2019" (MODIFICACION); los cuales, en un contexto
de interpretacién sistematica y arménica en su parte conducente establecen que es de utilidad publica la
formulacion y ejecucién de acciones de conservacién, proteccién y preservacién de la biodiversidad en el
territorio nacional; asimismo, es facultad de la federacion la expedicién de las normas oficiales mexicanas
y la vigilancia de su cumplimiento para la regulacién del aprovechamiento sustentable, la proteccién y la
preservacion de la biodiversidad; ademas de, la proteccién ambiental a especies nativas de México de
fauna y flora silvestre, conforme al estatus de especies en riesgo con las categorfas de Probablemente
Extinta en el Medio Silvestre, Amenazada, Peligro de Extincién y Sujetas a Proteccién Especial.

V. VINCULACION CON LOS ORDENAMIENTOS ECOLOGICOS APLICABLES

Que en este caso resulta aplicable el articulo 35 primer y segundo pérrafo de la LGEEPA; los cuales,
interpretados de manera sistemdtica y arménica en su parte conducente establece que, para la
autorizacion de las obras y actividades, la Secretaria se sujetard a lo establecido en la LGEEPA, el
RLGEEPAMEIA, las normas oficiales mexicanas aplicables; asi como, las programas de ordenamiento
ecoldgico del territorio y las demas disposiciones juridicas que resulten aplicables.

Al respecto, de acuerdo con lo indicado en el subnumeral 4.1.1. del CONSIDERANDO 4 de la presente
Resolucion Administrativa, esta DGIRA identific6 que al Proyecto le es aplicable los siguientes
instrumentos;

a) Programa de Ordenamiento Ecoldgico Territorial (POEGT), en la Unidad Ambiental Biofisica (UAB)
numero 4 (cuatro) “Llanos de la Magdalena (Baja California Sur)” (UAB 4), con politica ambiental de
Preservacion y Proteccién. En este sentido, es importante destacar que el POEGT, al tratarse de un
instrumento de planeacién, de naturaleza general, regionaliza el territorio nacional identificando
areas de atencion prioritaria y dreas de aptitud sectorial, estableciendo lineamientos y estrategias
ecoldgicas necesarias para promover la preservacién, proteccién, restauracién y aprovechamiento

"' Fe de erratas publicada el 04 de marzo de 2020 en el DOF,
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sustentable de los recursos naturales, asi como, orientar la ubicacién de las actividades productivas
y de los asentamientos humanos, fortalecer el Sistema Nacional de Areas Naturales Protegidas y
promover la sustentabilidad, entre otros.

b) Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino del Golfo de California (POEMGC), en la Unidad de
Gestién Costera (UGC) niimero 1 (uno) "Los Cabos - La Paz" (UGC 1) con sectores con aptitudes
predominantes para turismo y conservacion, no obstante, presenta una clase de fragilidad “Muy Alto"?,
por lo que, el lineamiento ecolégico de la UGC 1, indica que: “Las actividades productivas que se lleven a
cabo en esta Unidad de Gestién Ambiental deberdn desarrollarse de acuerdo con las acciones generales de
sustentabilidad, con el objeto de mantener los atributos naturales que determinan las aptitudes sectoriales. En
esta Unidad se deberd dar un énfasis especial a un enfoque de prevencién que permita mantener los niveles de
presién actual, la cual estd dada por un nivel de presién terrestre medio y por un nivel de presién marina
medio.”

Aunado a lo anterior, el Proyecto incide en la Unidad Ambiental (UA) con clave nimero 2.2.2.7.1.8. (UA
2.2.2.7.1.8.), la cual, tienen una aptitud sectorial para Turismo y Conservacién alta, un nivel de fragilidad
alto, presion y vulnerabilidad media.

En este sentido, el POEMGC establece acciones generales de sustentabilidad de aplicacién regional por
sector, dirigidas al desarrollo de las actividades productivas en el Golfo de California bajo principios de
sustentabilidad, las cuales, se describen a continuacién:

)
2.1 Turismo

1. Con fundamento en sus atribuciones, la SEMARNAT vigilard que Jos proyectos de desarrollo turistico cumplan con los sigulentes
criterios de sustentabilidad:

e Fvitar la afectacién de las especies y poblaciones en riesgo v prioritarias para la conservacion conforme a la Ley General de Vida
Silvestre, asi como de sus habitats;

12| g que hace referencia a que: “En términos de planeacidn ambiental, estas tendencias regionales nos indican que el mantenimiento de la integridad de los
atributos que definen los valores altos y muy altos de fragilidad es estratégica tanto para el mantenimiento de la biodiversidad, como para el desarrollo de las
actividades productivas en la regidn. En este sentido, cabe sefialar que la zona del Alto Golfo y la region de las grandes islas son de las mds importantes para la
actividad pesquera en el Golfo de California. Por su parte, la region costera que va de Los Cabos a Bahfa Concepcion es estratégica para el desarrello turistico y para
la pesca ribereiia. Finalmente, la regién costera del norte de Sinaloa al sur de Sonora concentra el grueso de la actividad acuicola y agricola de la regidn y es también
importante para el desarrollo de la actividad pesquera y turistica. ‘

A partir del andlisis de vulnerabilidad se identificaran cuatro unidades de gestién amblental costeras de mayor prioridad a nivel regional:

UGC 10: Guaymas-Sonora Sur; UGC 11: Sinaloa Norte; UGC 12; Sinaloa Centro-Culiacdn; UGC 14: Nayarit Norte,

v las unidades de gestién ambiental de mayor prioridad para cada estado:

Baja California Sur: UGC1 Los Cahos - La Poz; Baja California; UGC 5 San Luis Gonzaga - San Felipe Sury; UGC & Reserva del Alto Golfo; Sonora: UGC 6 Reserva del
Alte Golfo; UGC 8 Puerta Libertad - Tiburdn Norte y; UGC 10 Guaymas - Sonara Sur; Sinaloa: UGC 11: Sinaloa Norte y; UGC 12: Sinaloa Centro —~ Culiacén; Nayarit:
UGC 14 Nayarit Norte

El reconocimienta de las Unidades de Gestidn Ambiental con mayor prioridad no sdlo nes indican qué zonas requleren de atencién inmediata y coordinada del
goblerno y la sociedad por su vulnerabilidad a nivel regional, sino que nos da la pauta para realizar estudios de mayor detalle, que permitan un andlisis de los
problemas a una escala mds fina y que apoyen la toma de decisiones de las autoridades en materia de gestién, asf como la definicidn de estrategias de atencidn mds
especificas” de acuerdo con lo establecido en el POEMGC.
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e Evitar la degradacién o destruccidn de hdbitats y ecosistemas prioritarios como arrecifes, pastas marinos, humedales costeros
(principalmente manglares), bahlgs, esteros, lagunas costeras, islas, dunas costeras, entre otros.

2. La SECTUR en el marco de sus atribuciones y en coordinacion con la SEMARNAT, los gobiernos de los estados, los gobiernos de los
municipios costeros y el sector de turismo, fortalecerd las acciones para la prospeccidn de sitios de mayor aptitud para el desarrollo
de la actividad turistica, con el minimo impacto ambiental adverso, que garantice, entre otras:

o Evitar la afectacién de las especies y poblaciones en riesgo y prioritarias para la conservacién conforme a la Ley General de Vida

Silvestre, asf coma de sus hdbitats;

o Evitar la degradacidn o destruccién de hdbitats y ecosistemas prioritarios como arrecifes, pastos marinos, humedales costeros
(principalmente manglares), bahias, esteros, lagunas costeras, islas, dunas costeras, entre otros;
e La formulacidn de propuestas alternativas para la reubicacién de proyectos turisticos, cuando exista evidencia para fundamentar

que se van d dafiar de manera irreversible los humedales costeros (principalmente manglares) en su estructura y funcién.
{..)
9, AGENDA DE INVESTIGACION

()

El gobierno federal reconoce la necesidad de mejorar el conocimiento de los ecosistemas marinos y costeros, asi como de los bienes
y servicios ambientales asociados, como un factor fundamental para el disefio y aplicacién de las politicas piiblicas, con el objeto de

promover el desarrollo sustentable de los océanos y las costas mexicanas, (...)"

Subrayado par esta DGIRA.

¢) Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion de La Paz (PDUCP), en la Unidad de Gestién
Ambiental (UGA) nimero U13 (UGA-U13), en la cual, se establece una politica de aprovechamiento, con
area natural de conservacion (en-2), actividades turisticas (tu-1), sin aprovechamiento agropecuario (p-
3), actividades urbanas (u-1) y sin aprovechamiento industrial (in-2); asimismo, establece una palitica
especial de proteccidn a la zona de manglar, de acuerdo con lo siguiente:

(o)

Para el caso de las UGA"s 3, 4, 6, 8, 10, 11, 12 y 13 aplica una politica especial de proteccién por ser zona de mangle, es importante
tener presente que el manglar es un ecosistema muy frdgil con tendencia a la extincién en el dmbite nacional debido al crecimiento
de desarrollos turfsticos y la acuacuitura, el mangle es una barrera natural contra los huracanes, que no crece en cualquier parte.
Donde hay mangle siempre hay un rlo, laguna costera, la ribera del mar y la barra arenosa, sin la cual no puede existir, ya que no
tolera la erosion de las olas.

La destruccidn de los mangles va asociade a la devastacién de lagunas costeras. "Se abren las barras arenosas para dragado, se
modifica el curso del agua, se cortan los mangles y se rellenan por necesidad de los hoteles v la acuacultura, Ne solo se destruye el
mangle en si mismo, sino todo el ecosistema y los procesos que ahi mantienen vida”,

Para el manejo del mangle se deben tomar en cuenta las siguientes consideraciones:

* Respeto absoluto del ecosistema

* No se permiten los cambios de uso del suelo

« No se permiten desarrollos turistico inmobiliarios o de alquna otra Indole.

+_Toda obra de canalizacidn, interrupcién de flujo o desvié de agua que ponga en riesqo la dindmica e integridad ecolégica de los
humedales costeros, quedard prohibida, excepto en los casos en los que las obras descritas sean disefiadas para restaurar la
circulacion y asi promover la reqeneracién del humedal costero.

()
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* Cualquier borde colindante con el manglar deberd evitar bloquear el flujo naturel del agua hacia el humedal costero

+ Se debe evitar la degradacién de los humedales costeros por contaminacién y aselvamienta

+ Se prohibe la descarga de agtias residuales a las humedales que no cumplan con las normas establecidas para evitar deterioro al
mangle.

(...)

+ La extraccién de agua subterrdnea per bombeo en dreas colindantes a un mangle debe de garantizar el balance hidrolégico en el
cuerpo de agua y la vegetacién, evitando la instruccién de la cufia salina en el aculfero.

+ Se debe evitar la introduccién de efemplares o poblaciones que se puedan tornar perjudiciales

» La construccidn de vias de comunicacidn aledaiias, colindantes o paralelos al flujo del humedal costero, deberd incluir drenes y
alcantarillas que permitan el libre flujo del agua y de luz. Se deberd dejar una franja de proteccién de 100 m (clen metros) como
minimo la cual se medird a partir del limite del derecho de via al limite de la comunidad vegetal, y los taludes recubiertos can
vegetacion nativa que garantice su estabilidad.

» Se prohibe la instalacién de postes, ductos torres y/o lineas que acasionen dafios de cualquier indole al mangle.

* Queda prohibido el relleno, desmonte, quema y desecacion de vegetacién de humedal costero, para ser transformado en potreros,
rellenos sanitarios, asentamientos humanos, bordos o cualquier otra obra que implique pérdida de vegetacién.

+ Queda prohibida la ubicacién de zonas de tiro o disposicion de material de dragado dentro del mangle, y en sitios en la unidad
hidrolégica donde haya el riesgo de obstruccién de los flujos de escurrimientos y mareas.

* Queda prohibida la disposicién de residuos sélidos en humedales costeros

()

* El turismo educative, ecoturismo y observacién de aves en el humedal costero deberdn llevarse a cabo a través de veredas flotantes,
evitando la compactacién del sustrato y el potencial de riesgo de disturbio a zonas de anidacién de aves, tortugas y otras especies.

* Se debe evitar la compactacién del sedimento en marismas y humedales costeros como resultade del pase de ganado, personas,
vehiculos y otros factores antropogénicos.

» Se dards preferencia a las obras y actividades que tiendan a restaurar, proteger o conservar las dreas de manglar ubicadas en las
orillas e interiores de las bahias, estuarios, lagunas costeras y otros cuerpos de agua que sirvan como corredores biolégicos y que
faciliten el libre trdnsito de la fauna silvestre.

« Se deberd restaurar, proteger o conservar las dreas de manglar ubicadas en las orillas e interiores de las bahias, estuarios, lagunas
costeras y otros cuerpos de agua que sirvan como corredores bioldgicos y que faciliten el libre transito de la fauna silvestre

+ Se deberd favorecer y propiciar la regeneracién natural de la unidad hidroldgica, comunidad vegetales y animales mediante el
restablecimiento de la dindmica hidroldgica y flujos hidricos continentales (rios de superficie y subterrdneos, arroyos permanentes y
temporales, escurrimientos terrestres laminares, aportes del manto fredtico), la eliminacién del vertimiento de aguas residuales y sin
tratamiento protegiendo las dreas que presenten potencial para elio.

(..)

Tipo de Actividad

Espacios Naturales

Zona de Conservacién. - integra los promontorios, cerros y farallones, asf como las playas, humedales y dunas del Centro de
Poblacién, a partir de la topegrafia mds accidentada e inaccesible, como son barrancas, acantilados, terrenos escarpados y muy
pronunciados; donde se requiere conservar el mantilio y las comunidades vegetales endémicas y secundarias, para mantener los
terrenos de humedad y posibilitar la absarcidn de la luvia, asi como evitar la disolucidn de los minerales. Los criterios que aplican a
esta actividad son:

¢l

21. Las obras que modifiquen el flujo natural del agua, tanto dulce, salobre y marina, asl como en manglares y lagunas costeras,
deberdn de realizarse en apego estricto a la normatividad aplicable, evaluacion de impacto ambiental y cambia de uso de suelo de
terrenos forestales

22, Son prohibidas las obras que alteren el flujo y reflujo superficial del agua, asf como el movimiento de las especies acudticas y
subacudticas, salvo se prevea lo contrario a través del cumplimiento de Ja normatividad y autorizacién correspondiente.

()
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25, La descarga de aguas residuales no tratadas, asi como la disposicién de residuos sdlidas en humedales estd prohibida, salvo se
dé cumplimiento a la normatividad ambiental correspondiente y autorizacion de la autoridad competente en agua e impacto
ambiental,

Turismo

(.)
Urbano

Estas politicas aplican en aquellas dreas donde se cuenta con todos los criterios para el crecimiento de las zonas urbanas y en donde
mayor posibilidad existe de otorgarles los servicios necesarios para tener un nivel de bienestar de tipo urbano.

Se asocia a localidades donde existen posibilidades de crecimiento relacionado con las necesidades de los sectores productivos.

Una de las carencias principales de servicios que presentan las localidades es la falta de parques urbanos. Esto aunado con la
creacién de cinturones verdes es una politica que permitird orientar el crecimiento urbano con una calidad de vida digna para los
habitantes con los siguientes criterios:

1. El establecimiento de asentamientos humanos en zonas con riesgo de inundacién o de arrastre de sedimentos por efectos
hidrometeoroldgicos, deberdn de estar dictaminados de manera previa acorde al use de suelo en el contexto del PDUCP y emisidn
de apinidn de Proteccién Civil y CONAGUA.

2. Se prohibe la instalacién de viviendas en zonas que no cuenten con los servicios de drenaje, tratamiento de aquas residuales,
recoleccidn de residuos sélidos y abastecimiento de agua potable y todos estos previo a su construccin deberdn de contar de manera
previa con la factibilidad emitida por autoridad correspondiente de dichos servicios.

()

6. El Desarrollador serd el responsable de suministrar los servicios piblicos que demanda su proyecto como son Agua potable,
saneamiento, energla y manejo de los residuos sélidos, en los casos en que apligue.

7. Todo proyecto de desarrollo en el contexto del PDUCP, es ebligatoria el manejo, separacién y el uso del drenaje de aguas pluviales

y residuales. (...)" Sic

6. ANALISIS INTEGRAL DE LA VIABILIDAD TECNICA - JURIDICA DEL PROYECTO

Al respecto, es de suma importancia analizar la hipdtesis reglamentaria establecida en los articulos
44 fracciones I, y Il del RLGEEPAMEIA, que prevé la evaluacion de impacto ambiental, considerando
los posibles efectos de las obras o actividades a desarrollarse en los ecosistemas, tomando en cuenta
el conjunto de elementos que los conforman, y no tnicamente los recursos que seran afectados, asi
como, la utilizacién de los recursos naturales en forma que se respete su integridad funcional por
periodos indefinidos; por lo anterior, esta DGIRA procede a evaluar la MIA-R de acuerdo con los
siguientes hechos:

a) Analisis de la congruencia del Proyecto con los instrumentos de planeacién y regulacidén
aplicables

Al respecto, el Promovente manifestd en el Capitulo 3. "VINCULACION CON LOS INSTRUMENTOS DE
PLANEACION Y ORDENAMIENTO JURIDICOS APLICABLES" de la MIA-R, los argumentos para mostrar la
viabilidad del Proyecto y su congruencia con las disposiciones juridicas aplicables.
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Asimismo, dentro de |la Informacién Adicional, el Promovente complementd |a vinculacién del Proyecto
con lo establecido en el Decreto ANP Balandra, manifestando que, en cumplimiento a lo establecido en
dicho Decreto la tinica obra propuesta que incide en la zona de amartiguamiento del ANP Balandra serd
un tramo lineal de canduccién y/o tuberia, la cual, no generara descargas, rellenos, ni instalaciones fijas,
por lo que, el disefio pretende evitar las unidades ambientales mas sensibles de amortiguamiento, sin
alterar flujos hidroldgicos, patrones de circulacidn marina, ni procesos ecolégicos relevantes, asimismo,
no pretende la extraccidn, descarga, vertimiento o actividad operativa dentro del ANP, por ello, estimé
que el Proyecto no generara presiones adicionales sobre los ecosistemas costeros del drea.

En este sentido, conforme con |o anteriormente expuesto, esta DGIRA advierte que, el Proyecto propone
obras y actividades de urbanizacidn; las cuales, al ser ejecutadas dentro del AP propuesta, se prevé que
ocasionara impactos negativos potenciales de caracter acumulativo, sinérgicos y residuales, sobre los
procesos hidrolégicos, la estabilidad del suelo, la integridad de los ecosistemas costeros y la dindmica del
manglar, lo cual, resulta contradictorio a los objetivos establecidos en el Decreta ANP Balandra y el
Decreto ANP Archipiélago de Espiritus, toda vez que, el Proyecto incide en zonas de estrecha interaccién
ecolégica con el ANP Balandra y el ANP Archipiélago de Espiritus y su ejecucién puede afectar la
funcionalidad ecolégica de las ANP’s mencionadas y sus procesos.

Por otra parte, en el AP no existen servicios de drenaje, tratamientos de aguas residuales y abastecimiento
de agua potable, previo a la ejecucién del Proyecto, por lo que, no cumple con la Politica Especial de
Proteccion de Mangle establecida en el PDUCP principalmente en la politica nimero 2 (dos) de la actividad
urbana, la cual indica que “Se prohibe la instalacidn de viviendas en zonas que no cuenten con los servicios de
drenaje, tratamiento de aguas residuales, recoleccidn de residuos sélidos y abastecimiento de agua potable y
todos estos previo a su construccion deberdn de contar de manera previa con la factibilidad emitida por
autoridad correspondiente de dichos servicios.”. En este sentido, el Proyecto no se sujeta a lo establecido en
las disposiciones juridicas aplicables.

b) Insuficiencias técnicas

De conformidad con las consideraciones y argumentos expuestos en los parrafos que anteceden, se
advierte la existencia de insuficiencias en la informacién proporcionada respecto de las obras y actividades
que integran el Proyecto, asi como inconsistencias e incongruencias en relacién con el marco normativo
aplicable. En ese sentido, y a efecto de contar con elementos suficientes para determinar la compatibilidad
del Proyecto con la preservacion del equilibrio ecoldgico y la proteccién de los ecosistemas y recursos
naturales susceptibles de incidencia, en los apartados subsecuentes se llevara a cabo el andlisis de las
insuficiencias de cardacter técnico y ambiental identificadas, atendiendo a la naturaleza, magnitud y efectos
de los impactos ambientales de las obras y actividades del Proyecto.
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Al respecto, adjunto a la MIA-R, el Promovente presenté diversos estudios para sustentar técnicamente
la viabilidad del Proyectao, entre ellos, se incluye como ANEXO 2.2 “SUMINISTRO Y TRATAMIENTO DE AGUA"
de la MIA-R un estudio técnico econdmico que tuvo como objetivo definir los pardmetros y requerimientos
para el suministro de agua potable al “complejo residencial Punta la Paz", asi como, determinar la opcién
optima para tratar las aguas residuales generadas por los residentes. Asimismo, coma ANEXO 2.3
“Mecdnica Suelos Vialidades” de la MIA-R, un estudio respecto al establecimiento de las condiciones del tipo
de cimentacién superficial, capacidad de carga y profundidad de desplante, en funcion de la construccion
de una vialidad en el “Residencial Punta La Paz".

Aunado a lo anterior, el Promovente incluyé como ANEXO 4.1 “CARACTERIZACION HIDROLOGICA E
HIDROGEOLOGICA", ANEXO 4.2 "CARACTERIZACION DE FLORA Y FAUNA", ANEXO 4.3 "PROYECTO PARAISO
DEL MAR - CARACTERIZACION AMBIENTAL MARINA", ANEXO 4.4 “PPYP DE LA ENSENADA DE LA PAZ" y
ANEXO 4.5 "INFORME FINAL DE MODELACIONES NUMERICAS” de la MIA-R, de los cuales, se tienen las
siguientes precisiones:

ANEXO 4.1 "CARACTERIZACION HIDROLOGICA E HIDROGEOLOGICA":

1..)
RESUMEN

El presente estudio describe las actividades de campa y gabinete realizadas por Investigacién y Desarrollo de Acuiferos y Ambiente
SA de CV (IDEAS) en el periodo de febrero a marzo del 2025, para el proyecto Punta La Paz municipio de La Paz, Baja California

Sur. Los abjetivos y metas planteados se desprenden de los requerimientos solicitados por SEMARNAT y la opinién técnica de CONANP.
Por tanto, los estudios tienen por meta final soportar las temdticas de hidrologia superficial y subterrdnea como flujo ecohidrolégico
del sistema, porque si bien el proyecto Punta La Paz no se encuentra dentro de ninguna drea nacional protegida (ANFP), se localiza
dentro de la zona de influencia adyacente al poligono del Area de Proteccién de Flora y Fauna Balandra que colinda con la zona
federaly por tanto, su andlisis forma parte del Manifiesto de Impacto Ambiental del proyecto que coordina Consultores en Gestion,
Politica y Planificacién Ambiental 5. C. (GPPA). Las actividades programadas y posteriormente ejecutadas fueron: estudjo hidroldgico
del drea (evaluacién, modelacién y andlisis de las microcuencas que intervienen en el agua superficial del drea de estudio). Y la
hidrologfa subterrdnea levantando un censo de aprovechamientes, medicién de profundidad de nivel de agua (piezomelria),
muestreo de agua superficial, obtencién de la estratigrafia superficial y subterrdnea y las estructuras geoldgicas que en el subsuelo
conforman unidades hidrogeoldgicas, se determinaron con ejecucidn de sondeos electromagnéticos (TEM's). Con esta informacién y
su calidad del agua se definid la condicién actual de la interaccidn superficial y subterrdnea que en el litaral soporta el medio lagunar
de los manglares.

()
8. CONCLUSIONES

o Este estudio de linea base hidrolégico y determina las principales caracteristicas y condiciones actuales de los cuerpos de agua
superficial y subterrdnea en el predie del proyecto Punta La Paz y su entorno, se verifica la condicion actual del manglar y
humedales previo a la implementacién del desarrollo turistico. El humedal del estero Puerto Gato es de tipo costero, es un biotipo
de estructura compleja y equilibrio ecolégico delicado. Este se ha considerado parte del desarrollo urbano y se ha promovido la
visita_cotidiana al estero Puerto Gato como drea de entretenimiento y lamentablemente se aprecia una fuerte afectacion
descontrolada en el drea desecada, ya que hasta esa zona ingresan vehiculos que han erosionado y destruido la capacidad de

recuperacién (resiliencia) del humedal, sus elementos han side subvalorados y no se reconocen coma “espacios criticos” para la \
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sobrevivencia de un_ecosistema vuinerable. No obstante, el drea se encuentra en tiempo para actuar a su faver por la

recuperacion del drea y su desarrollo sostenible, requiere del agua y de “su territorio”. un espacio que ha sido invadido y
ecohidroldgicamente ha sido deteriorado. Esta drea requiere evaluacién coma sistema total integrado, en una forma en que la
sociedad lo relacione con mayor cuidado y conocimiento por su deterioro con el agua y “su territorio” como la clave de la
disfuncionalidad.

= El andlisis de la precipitacién regional muestra que se han presentado afios muy secos, con menos de 50 mm (1977, 1988, 1999,
2010-2011), pero en 5 de los 6 ultimos aiios se rebasd la media anual del periodo analizade, En dos de ellos 2017 y 2023 la
precipitacién superé en 2.8 veces a la media anual, Esto es importante destacarlo para que sea considerado en el disefio de la
infraestructura hidrdulica que controle el flujo, sin embargo, este flujo no es suficiente para sostener el humedal. Actualmente, se
aprecia que las vialidades y platoformas que dan acceso por el nor-noreste del estero Puerto Gato han limitado el escurrimiento
natural de las microcuencas, dentro y fuera del predio. Ahl, el flujo de escurrimiento se aprecia interrumpido, generando un drea
erasionada y deshidratada al norte del estero. El andlisis hidroldgico muestra que existe escasa Interrelacién del medio hidrolégico
superficial con los manglares, debido principalmente a su temporalidad y la variabilidad climdtica con amplios pericdos de sequias
prolongadas. La microcuenca este es la que mayor escurrimiento aporta hacia ef estero Puerto Gato con un escaso flujo de 8,954
m3/afio. Por el oeste, el estero Puerto Gato recibe el escurrimiento medio anual de dos vertientes principales, provenientes del
predio del proyecto con 533 m3/afio y 669 m3/afio, estos son independientes y no se interrelacionan con el escurrimiento del este,
La vertiente norte del estero aporta 885 m3/afio, es el mds interrumpido a la fecha por las plataformas de estacionamiento y los
caminos de acceso a vehiculos

« Tomando las caracteristicas fisicas y quimicas del estero, denotan que existe una aportacién de agua al humedal gue mezcla
agua dulce con agua de mar, quie se destacan en tres sitlos de descarga de fiujo subterrdneo ahi se observa como respuesta que
existe vegetacién sana del manglar. Por tanto, el régimen climdtico asociado a lo anterior permite observar que el caudal ecolégico
del manglar histéricamente mayor del escurrimiento este no es suficiente para mantenerlo con el agua superficial sino del
subdlveo, el cual se distingue como la fuente principal, Es decir, dados los escasos escurrimientos superficiales que se generan en
las microcuencas y que descargan temporalmente al humedal, el estero Puerto Gato se sostiene principalmente con el agua
de mar y el flujo subterrdneo aportado por el subdiveo de los cauices que desembacan en el estero,

s El balance hidrometeoroldgico reporta un escaso potencial de infiltracién al subsuelo, el cual sostiene un sistema de acuiferos
de agua dulce de muy bajo rendimiento hidréulico y vulnerable a las sequias prolongadas tipicas de la regién. La geofisica definié
que existe intrusién marina cuyo frente penetra por Punta Colorada, sin embargo, tomanda en cuenta que en los aculferos
administrativos de Conagua no se hace diferencia en el volumen de almacenamiento la calidad del agua, es decir, entre agua
dulce y salada, la intrusién de agua de mar existente estd incluida en el volumen de agua subterrdnea del acuifero, lo que
prdcticamente cancela todo posibilidad de extraccidn y aprovechamiento con pozos, dada la condicién de no disponibilidad del
aculfero.

o Igualmente, la geafisica permitié observar fa condicién hidroestructural del subsuelo en el drea del predio y su interrelacién con
la circulacién del flujo subterrdneo. Si bien, es muy complejo, la hidrogeologia del drea sugiere que existe un flujo subterrdneo que
circula a través de un sistema de fracturamiento de las rocas existentes, el cual comunicarfa con su flujo subterrdneo al estero
Puerto Gato con la Playa Tesoro, aproximadamente entre la elevacién (20 m.b.n.m.). El mismo sistema de fracturamiento de las
rocas del predio, muestra que desde la elevacion resistiva (80 m.b.n.m.) y hacia abajo, existen una serie de estructuras y/o
alineamientos regionales inferidos en el subsuelo con orientacién preferencial NW-SE, las cuales también son ofectadas por otras
estructuras mds jovenes de arientacién NE-SWy que por debajo de los 80 m.b.n.m. aleatoriamente influyen en una mejor condicion
de permeabilidad de las unidades rocosas del subsuelo. Lo que define que entre los 80 y hasta los 200 m de profundidad se podrian
encontrar condiclones hidrogeoldgicas para obtener agua del aculfero, vale recordar la restriccidn de la disponibilidad del acuifero
(Canagua).

« Los sitios de posible inyeccidn de aguas residuales se ubicaron en el drea de intrusidn marina, cuyo frente se encuentra en Punta
Colorada, en ambos casos extraer e inyectar agua requieren de perforar pozos de pruebas para saber si existen posibilidades
reales en el subsuelo, Sin embargo, experiencias representativas de pozos en este tipo de rocas, (Brechas, tobas, canglomerados,
areniscas volcanicas) reportan rendimientos bajos, generalmente menores o del orden de 5 L/s, lo que indicarfa que para lograr
30 L/s del abastecimiento del proyecto se necesitarfan al menas de 10 a 15 pozos y para inyeccién un niimero semejante, lo que
hace ademds de prohibitivo por normatividad, imprdctico por el costo de operacién y mantenimiento de este sistema. En ambos
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casos, estas posibilidades se consideran hidréulicamente no sostenibles dadas las caracteristicas litoldgicas de Jas rocas ya sea
para extraccién o inyeccion. (..)"

Subrayado por esta DGIRA
ANEXO 4.3 "PROYECTO PARAISO DEL MAR - CARACTERIZACION AMBIENTAL MARINA"

.
PRESENTACION

Este informe es resultado del esfuerzo conjunto de investigadores del Centro Interdisciplinario de Ciencias Marinas del Instituto
Politécnico Nacional (CICIMAR-IPN) y del Centro de Investigacién Cientifica y Educacién Superior de Ensenada, Unidad La Paz (CICESE-
La Paz), con el abjeto de realizar la caracterizacién marina ambiental de la zona de influencia del proyecto “Paraiso del Mar’, como
parte de la Manifestacion de Impacte Ambiental Modalidad Regional Turismo. (...)"

ANEXO 4.4 "PPYP DE LA ENSENADA DE LA PAZ"

")
1. PRESENTACION

El presente, es el sequndo informe parcial que hace el Centro Interdisciplinario de Ciencias Marinas del Instituto Politécnica Nacional
para la empresa Paraiso del Mar. Contiene la informacién obtenida durante los meses de julio a diciembre de 2007, tanto para la
ensenada de Aripez como para los manglares de El Mogote. El subprograma de plancton, tiene un retraso de varios meses debido a
la dificultad al aperar la parte econémica del proyecto, sin embargo los muestreos se han realizado en tiempo y forma y estédn
pendientes de procesamiento las muestras obtenidas.

Tal como lo manifiesta el Mantal para la proteccién y prevencién al desequilibrio ecoldgico, la primera fase consta de 12 muestreos
estacionales con los cuales se establecerd la linea base de partida para la construccién de los diferentes indicadores involucrados,

Los resultados aquf mostrados, comprenden a las estaciones de verano y otofio de 2007, las cuales presentaron una alta variabilided
tanto fisica como bioldgica. El evento del huracén Henrlette, trajo consigo cambios en el sistema que se ven reflejados en todas las
variables observadas y que sin duda, serdn de gran utilidad para discriminar entre los efectos naturales y los antropogénicos. (...)"

ANEXO 4.5 "INFORME FINAL DE MODELACIONES NUMERICAS"

.
6. CONLUSIONES

o Los resultados de las simulaciones del modelo Delft3D para el drea de estudio son satisfactorios para los seis escenarios
planteados para la temporada de primavera-verano, con las condiciones de entrada al modelo y las corrientes de fondo descritas
en este andlisis, la dispersién del agua de alta densidad proveniente de la PDOI tiene un comportamiento que se explica mas por
la cantidad del flujo (15 I/s) en los primeros metros; es decir, en el campo cercano.

« La descarga de Ja PDOI que en el punto de origen presenta una solinidad de 70 ppt (partes por mil), se va a diluir a la salinidad
del medio circundante a los 44 metros con estas condiciones ambientales.

« Para la época en la que se corrieron los escenarios de modelacién (primavera verano), no se tiene evidencia de que los corrientes
(vectores de corrientes en la Figura 27, la Figura 28 y la Figura 29) se muevan en direccién de noroeste sureste, lo cual indica que
no podrian darse las condiciones para que el agua de alta densidad de la descarga (Punto III) llegara a alcanzar el drea
de toma,

« En el sitia ubicado como Punto III se cuenta con la ventaja de que para la época de primavera-veranao, se obtienen en los
escenarios modelados, vectores de corriente que muestran una tendencia continua o la salida de las masas de agua desde
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de Jos esteros Caleta Bahia Falsa y Puerto Gato. Por esa razén y por su cercanfa a la zona rocosa de Punta Colorada, se eligid el
sitie éptimo para la descarga de la PDOI

« En el sitio ubicado como Punto I se cuenta con la ventaja de que es el sitio mds alejado de Ja Bahia de Pichilingue, por o que
en este sentido la calidad del agua tendrd mejores condiciones. Adicionalmente, en este punto los vectores de corriente van por
lo general (en la épaca de primavera-verano) en sentido sureste-noroeste, lo cual garantiza que la salida de agua de alta densidad
no podria afectar a la toma de agua para la PDOL. (...)"

Asimismo, adjunto a la Informacién Adicional, el Promovente presenté "“INFORME ANUAL ESTUDIO DE
MODELACION NUMERICA DE ECENARIOS DE PLUMA DE DISPERSION PARA LA DESCARGA DE LA PLANTA
DESALADORA DE PROYECTO LA PAZ, B.C.S." del cual, se tienen las siguientes precisiones;

“.)
6. CONLUSIONES

* En el sitio ubicado como Punto III se cuenta con la ventaja de que para fa época de primavera-verano, se obtienen en los
escenarios modelados, vectores de corriente que muestran una tendencia continua a la salida de las masas de agua desde
Punta Colorada y hacia las cotas mds profundas en sentido noraeste y oeste, alejdndose del drea de interés de Balandra y
de los esteros Caleta Bahia Falsa y Puerto Gato. Por esa razén y por su cercania a la zona recosa de Punta Colorada, se eligié el
sitio dptimo para la descarga de la PDOI.

e Los resultados de fas simulaciones del modelo Delft3D para el drea de estudio son satisfactorios para todos los escenarios
planteados para el cicle anual que abarca las condiciones oceanogrdficas durante cada una de las estaciones del afio.
Considerando las condiciones de entrada al modelo y las corrientes de fondo descritas en este andlisis, la dispersién del agua de
alta densidad proveniente de la PDOI tiene un comportamiento que se explica mds por la cantidad del flujo (15 I/s) en los primeros
metros; es decir, en el campo cercano.

* La descarga de la PDOI que en el punto de origen (Punto Il de este informe) presenta una salinidad de 70 ppm (partes por mil),
se va a diluir o la salinidad del medio circundante a los 44 metros en todos los escenarios analizados y para cada una de
las condiciones amhientales de temperatura, salinidad y corrientes,

« Durante los escenarios analizados para las cuatro estaciones del afio, no se encontré evidencia de que los vectores de las
corrientes representados en el Punto Iil (modelacién numérica en el drea de la descarga) se muevan en direccién hacia la costa,
lo cual indica que no podrian darse las condiciones para que el agua de alta densidad de la descarga (Punto III) llegara a
alcanzar el drea de toma y tampoce las zonas de Punta Colorada donde existe coral o las zonas con vegetacion de manglar
que se ubican en los esteros cercanos.

e Durante la época de ocurrencia de tormentas extremas y huracanes en las cuales el sistema ocednico se comporta de manera
totalmente andémala, no es posible garantizar que no existan direcciones de corriente que puedan llegar a transportar cualquier
descarga desde el Punto Il hacia la costa, por lo que durante la ocurrencia de estos fenémenos extremos se recomienda evitar la
descarga de salmuera al medio.

* En el sitio ubicado como Punto I elegido para el drea de toma, se cuenta con la ventaja de que es el sitio mds alejado de la
Bahla de Pichilingue, por lo que en este sentido la calidad del agua tendrd mejares condiciones. Adicienalmente, en el Punto I
los vectores de corriente obtenidos por los escenarios del modelo numérico tienen direccién hacia el noroeste, lo cual garantiza
que la salida de agua de alta densidad no podria afectar a la toma de agua para la PDO, (...)"

Por otra parte, dentro del Requerimiento de Informacién, el Promovente presentd un andlisis de los
patrones de vientos y corrientes de la regién durante la temporada de primavera - verano y de otofio -
invierno, asi como, un resumen de los resultados de los estudios de modelacién numérica sobre la \’
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prediccion de las plumas de dispersion de salmuera bajo las condiciones de la temporada de otofio-
invierno y de la temporada de huracanes; destacando las siguientes afirmaciones: “la descarga de
salmuera presentaria una tasa de dilucién mayor y mds rdpida durante la temporada de invierno, siendo dificil
predecir cémo se comportaria en caso del paso de algtin huracdn pero con alta probabilidad de que la tasa de
dilucién sea mayor. Asimismo, se ha identificado que el efecto de hipersalinidad provocado por la descarga de
salmuera del proyecto sobre la biota benténica seria localizado en un radio menor a los 50 m del drea de
descarga y afectaria principalmente a organismos sésiles o de muy lento desplazamiento como equinodermos,
poliquetos y bivalvos, los cuales no son abundantes en el sitio donde pretende realizarse la descarga.”.

En este sentido, conforme a lo anteriormente expuesto, esta DGIRA advierte que, si bien se incluyeron
dichos estudios en la MIA-R, estos presentan limitantes para garantizar la certeza de los resultados, ya
que, existe una deficiencia de datos, elementos e informacién, lo cual, no permite dimensionar las
consecuencias y su alcance por la ejecucién del Proyecto al ecosistema en las condiciones actuales.

Por su parte, el Promovente Unicamente presenté un estudio de mecanica de suelos, enfocado en la
construccién de una vialidad, omitiendo el resto de los componentes que conforman el Proyecto;
asimismo, de acuerdo con lo manifestado en el ANEXO 4.1 “CARACTERIZACION HIDROLOGICA E
HIDROGEOLOGICA" se indica que el humedal del estero “Puerto Gato" se caracteriza por presentar
estructura compleja y equilibrio ecolégico delicado, no obstante, el drea se encuentra en tiempo para
actuar a su favor por la recuperacién del drea y su desarrollo sostenible, por lo que, requiere de una
evaluacién como sistema integral.

Aunado a lo anterior, respecto al estudio de modelacién hidrodinamica, el Promovente presenta 2 (dos)
informes para 2 (dos) etapas (primavera-verano e otofio-invierno) mediante el modelo Defift3D; no
obstante, se identificaron aspectos que limitan la certeza de los resultados, entre ellos: la validacién en
campo es parcial, toda vez que, las boyas de deriva permiten comprobar la direccion y magnitud de las
corrientes, pero no miden directamente la salinidad ni la dilucién de una descarga real de salmuera. Por
lo tanto, la distancia de dilucién de 44.00 m (cuarenta y cuatro metros) continta siendo un resultado
exclusivamente de la modelacién hasta que la planta entre en operacion; no se presenta un andlisis de
sensibilidad ante posibles variaciones en la operacién; respecto a la contingencia ante huracanes, el
anélisis requiere mayor detalle en razén de que el propio documento reconoce que durante tormentas
extremas y huracanes las condiciones oceanogréficas pueden cambiar y que no es posible asegurar que
se mantengan las direcciones de corriente previstas en condiciones normales. En este sentido, la
informacion presentada no permite descartar razonablemente efectos significativos ocasionados por la
implementacion de la POI en el Proyecto, bajo las diversas condiciones ambientales relevantes.

Asimismo, respecto a la PTAR propuesta para el Proyecto, se identificé que existe una carencia de datos,
elementos e informacion suficientes para evaluar a fondo el destino final de los posibles excedentes de
agua tratada y/o lodos generados por la misma, ya que el Promovente sefiala que, en caso de existir
dichos excedentes, éstos seran dispuestos conforme a lo establecido en la Norma Oficial Mexicana NOM-
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001-SEMARNAT-2021; sin embargo, no se precisa el sitio, medio receptor o mecanismo especifico de
disposicién final, ni se presenta un andlisis de la capacidad de asimilacién del cuerpo receptor: lo cual,
resulta relevante por la incidencia y colindancia del Proyecto con las ANP’s y el Sitio RAMSAR 1816.

Aunado a lo anterior, el Promovente presenté en el CAPITULO 4 “DESCRIPCCION DEL SISTEMA AMBIENTAL
REGIONAL Y SENALAMIENTO DE TENDENCIAS DEL DESARROLLO Y DETERIORO DE LA REGION" de la MIA-R, un
andlisis respecto a la presencia del manglar colindante con el AP, asf como, la caracterizacién de fauna y
flora mediante muestreos de observacién directa e identificacién de rastros durante los meses de marzo
y noviembre de dos mil veinticinco, realizados en el AP, a través de 27 (veintisiete) puntos de muestreo.

En este sentido, el Promovente manifesté en la MIA-R que, durante dichos muestreos, registré un total
de 5 (cinco) especies de mamiferos, 22 (veintidés) especies de aves y 3 (tres) especies de herpetofauna;
de las cuales, Unicamente la especie Fregata magnificens se encuentra enlistada en la Norma Oficial
Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010 con la categoria de Amenazada. Asimismo, registré un total de 26
(veintiséis) especies vegetales, de las cuales, Ginicamente Olneya teosota se encuentra enlistada en la
Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010 con la categorfa Sujeta a proteccion especial.

Ademas, respecto a la presencia de Tiburén ballena, el Promovente manifestd lo siguiente:

)

Rhincodon typus (tiburdn ballena) se distribuye principalmente en la Bahia de La Paz y fuera de las zonas proximas al litoral norte
de Ja peninsula Ef Mogote.

() -

Con respecto al Tiburdn Ballena (Rhincodon typus) existen el siguiente elemento de informacidn que es importante referir: entre las
Condicionantes de un proyecto turistico hotelero residencial ya autorizado por la SEMARNAT en la peninsula El Mogote, estd el
monitoreo sistemdtico del tiburén ballena, el cual se estd realizande por parte del CICIMARIPN de La Paz y en el informe mds reciente
()

Discusién

Con respecto a la temporada del tiburén ballena Rhincadon typus, el haber registrado 14 avistamientos, nos habla de un afia con
una gran presencia, durante el cual observamos a los individuos desplegande un diverso ntimero de actividades, desde los dos tipos
de alimentacidn (tipe ram y por succién) hasta simplemente navegando, La gran presencia de juveniles en esta temporada, corrobora
lo descrito por Ramirez-Macias et al, (2007) que menciona tanto a la Bahia de La Paz como a la Bahia de Los Angeles como zonas de
alimentacian de juveniles.

Con respecto a las medidas de manejo que se tendrdn que establecer para conservar la presencia de esta especie en Jas inmediaciones
del proyecto Marina Paraiso del Mar, ademds de tener culdado con el trdfico de embarcaciones, también se tendrd que establecer
un cddigo de conducta para realizar el avistamiento por parte de los eco turistas, yaque la presién que ejerce este tipo de prestadores
de servicio puede ser equivalente a la que se ejercerd por el aumento del trdfico de embarcaciones que habrd una vez que se inicie
la aperacién de la marina. (...)"”

Asimismo, el Promovente manifesté que en la caracterizacién del SAR se obtuvo como resultado que el
drea estudiada presenta principalmente 3 (tres) ambientes marinos: arenal somero y profundo, arrecife
rocoso con comunidades coralinas y arrecife coralino (Ver Imagen 5). Asimismo, registré un total de 38
(treinta y ocho) especies de peces, 15 (quince) especies de invertebrados, 25 (veinticinco) grupos
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taxonémicos de zooplancton, 53 (cincuenta y tres) taxones de fitoplancton y 6,641 (seis mil seiscientos
cuarentay un) organismos pertenecientes a infauna.

Figura 215 Mapa de amblgntes en el drea o

delrda pasa (a caractenizacin de fa biota manna pwa

Imagen 5, Mapa presentado por el Promovente con los ambientes marinos presentes en el drea de estudio.

A su vez, dentro de la Informacidn Adicional, el Promovente manifesté que respecto a la caracterizacion
del medio marino se contemplaron 3 (tres) componentes basicos: flora y fauna marina, Plancton
(zooplancton y fitoplancton) e infauna; para el caso de la flora y fauna marina se llevaron a cabo 38 (treinta
y ocho) censos entre el diecisiete de septiembre al dos de octubre de dos mil veinticinco, en 17 (diecisiete)
sitios cercanos al AP, para el zooplancton se llevaron a cabo un total de 9 (nueve) arrastres entre el tres
al nueve de octubre de dos mil veinticinco y para el fitoplancton se realizé un muestreo de arrastre el
treinta y uno de octubre de dos mil veinticinco; finalmente para la infauna se llevé a cabo un muestreo el
veinticuatro de septiembre de dos mil veinticinco.

Por otra parte, la mencion en la MIA-R de las especies presentes en el AP y SAR, que son endémicas y/o

se encuentran en alguna categoria de riesgo de acuerdo con lo establecido en la Norma Oficial Mexicana
NOM-059-SEMARNAT-2010 y su Madificacién, resulta incompleto, toda vez que, los resultados

repartados en la caracterizacién de la biodiversidad del sitio son deficientes. En consecuencia, el \
Promovente presentd dentro del Requerimiento de Informacién un listado de distribucién potencial P
de todas las especies de flora y fauna con posible presencia en el AP, toda vez que, la caracterizacién del '
AP y SAR resultaron insuficientes al realizarse tnicamente en determinada etapa del afio, sin considerar

que la ecologia de |as diferentes clases de fauna (principalmente) cambia a lo largo del afio, por lo que, \

su presencia y avistamientos en el AP y en el SAR puede variar. )
\
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En este sentido, esta DGIRA advierte que la informacidn técnica respecto a la caracterizacién del AP y el
SAR es insuficiente, toda vez que, no se presentan los estudios técnicos éptimos y la suficiente
informacién técnica que permita realizar un analisis profundo de los diferentes ecosistemas que inciden
en el SAR, asimismo, los componentes ambientales son descritos de manera independiente, por lo que,
la MIA-R no presenta un andlisis respecto a la interaccién de los componentes y sus factores en el medio,
lo cual, restringe la caracterizacién del AP y el SAR, lo cual, imposibilita identificar técnicamente las
condiciones actuales del medio y su comportamiento, las tendencias del desarrollo y el deterioro de la
region.
c) Impactos ambientales, medidas de prevencion, mitigacién, compensacién y/o restauracién
propuestas

Al respecto, el Promovente presentd en el CAPITULO 5 “IDENTIFICACION, CARACTERIZACION Y EVALUACION
DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES, ACUMULATIVOS Y RESIDUALES DEL SISTEMA AMBIENTAL REGIONAL" de la MIA-
R la metodologia para evaluar los impactos ambientales que se ocasionara la ejecucién del Proyecto
utilizando la matriz de interaccién simple, la matriz de evaluacién de impactos (adaptacién de la matriz
de Lepold) y la matriz de indice de incidencia de impactos, asi como, la identificacién, valoracién,
caracterizacion y descripcidn de los impactos previstos, los cuales, identifican los siguientes impactos
significativos:

. Alteracién del microclima

. Alteracidn de las caracterfsticas fisicas, quimicas y microbiolégicas del agua marina

. Alteracion del area de recarga del recurso hidrico

. Alteracion del patrén de drenaje superficial natural

. Alteracién de la estructura del suelo, Alteracién de los procesos marfoedindmicos (geoforma)
. Alteracién en la composicién de las especies (flora y fauna)

. Modificacion de las pautas de comportamiento de la fauna,

. Modificacién de |la superficie de cobertura vegetal natural

9. Madificacién y fragmentacién del habitat

10. Madificacién de los servicios ambientales

11. Alteracién de la comunidad peldgica (fitoplancton, zooplancton e ictiofauna) y benténica
12. Alteracién de la calidad visual,

N O AW N

Asimismo, como impactos no significativos, identificé los siguientes:

13. Alteracion de la calidad debido a emisiones contaminantes

14. Deterioro de la calidad por dispersiéon de particulas

15. Incremento en los niveles de ruido

16. Alteracion de las caracteristicas fisicas, quimicas y microbioldgicas del recurso hidrico subterrdneo
17. Cambio de |a oferta hidrica
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18. Alteracion de las caracteristicas fisicas, quimicas y microbioldgicas

19. Alteracién de la topografia

20. Alteracién de la abundancia y riqueza de especies en categorfa de proteccién y endémicas

21. Alteraciéon de la abundancia y riqueza de especies en categoria de proteccidn y endémicas (fauna)

22, Afectacién a la comunidad de mamiferos marinos

23. Afectacion de manglares

24. Incremento de la oferta de empleo

25, Incremento en la demanda de bienes y servicios

26. Afectacidn de recursos naturales necesarios para las actividades de subsistencia

27. Incremento de |a poblacién permanente y flotante

28. Cambio en los fendmenos de inmigracién

29. Aumento en el flujo vehicular

30. Incremento de la demanda de agua potable, energfa eléctrica, recoleccion de residuos y
tratamiento de aguas residuales

31. Cambio en el patrén de uso de recursos

32. Deterioro de las condiciones de conservacién del patrimonio arqueoldgico

Asimismo, dichos impactos son valorados como acumulativos, sinérgicos y residuales (para el caso de los
impactos 8, 9, 10, 12, 31y 32), por lo que se concluye que: “se ahalizaron 244 posibles interacciones entre las
acciones del proyecto y los distintos componentes del medio fisico, biético y social. De éstas, el 77.46% se clasificé
como impactos negativos y el 22.54% como impactos positivos. Los resultados indican que la etapa de
preparacién concentra una proporcién importante de impactos negativos, con énfasis en factores como el aire,
el agua y la fauna. (...) Asimismo, un 42.86% del total de impactos identificados fue valorado como significativo,
destacando aquellos relacionados con la modificacién de la cobertura vegetal, la fragmentacién de hdbitats y
los cambios en la calidad visual del paisaje. Varios de estos impactos presentan caracteristicas acumulativas y
sinérgicas, lo que refuerza la necesidad de considerar su gestion desde una perspectiva estratégica y de largo
plazo.”

Aunado a lo anterior, el Promovente presenté en el CAPITULO 6 “ESTRATEGIAS PARA LA PREVENCION Y
MITIGACION DE IMPACTOS AMBIENTALES, ACUMULATIVOS Y RESIDUALES DEL SISTEMA AMBIENTAL REGIONAL" de
la MIA-R, una serie de medidas ambientales para la mitigacién de los impactos previstos por la ejecucion
del Proyecto, ademds, presenta diversas propuestas de programas ambientales como: “Programa de
Manejo Integral de la Vegetacién”, "Programa de Manejo Integral de Fauna”, "Programa de Manejo Integral de
Residuos”, "Programa de Manejo de Emisiones a la Atmosfera”, "Programa de Manejo Integral del Agua”,
“Programa de Monitoreo Ambiental”, “Programa de Difusién Ambiental”, "Programa de Seguridad y Atencion a
Contingencias”, "Programa de Responsabilidad Social y Cultural” y la propuesta del "Centro para la
Conservacién y Uso sostenible del Manglar y Recursos Costeros”. n
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Aunado a lo anterior, el Promovente presentd en el Requerimiento de Informacién un anélisis respecto
a los posibles efectos de los impactos previstos por la ejecucién del Proyecto con los diferentes sitios de
importancia ambiental, describiendo las rutas de efecto identificadas, las medidas propuestas y
conclusiones,

En este sentido, esta DGIRA advierte que si bien el Promovente presentd un analisis de posibles impactos
ambientales ocasionados por la ejecucién del Proyecto y sus efectos, dicha identificacién no resulta
objetiva y por ende éstos no son suficientes, toda vez que, en primera instancia, la insuficiencia técnica de
la MIA-R no permite dimensionar el alcance del impacto que el Proyecto ejercera en los diferentes
ecosistemas que conforman el AP y el SAR. En segunda, la descripcién de los impactos y su valoraciéon no
considera los periodos de duracién de cada una de las etapas que conforman el Proyecto (preparacién de|
sitio y construccién, operacién), por lo que, no existe un anélisis en el que se prevea cémo se comportara
el AP y el SAR conforme avancen dichas etapas y en el que se identifiquen y valoren los impactos que se
podrian generar a lo largo de la duracién del programa de trabajo. -

En consecuencia, las propuestas de prevencién, mitigacién, compensacién y/o restauracién presentadas
por el Promovente, resultan insuficientes, ya que carecen de viabilidad técnica, toda vez que, dichas
propuestas (nicamente consisten en mencionar objetivos y acciones que no precisan una metodologia
que permita verificar su efectividad, ademds, no se presenta evidencia técnica suficiente que, demuestre
que las medidas propuestas permitirdn mantener condiciones equivalentes a las condiciones actuales del
sitio, asf como, su alcance se considera limitado frente a la magnitud de las modificaciones previstas en el
AP,

Aunado a lo anterior, el Promovente manifesté dentro de la MIA-R que el Proyecto forma parte de un
Plan Maestro, por lo que de acuerdo a lo manifestado, pretende someter a evaluacién por fases, Al
respecto, esta DGIRA precisa que la presente Resolucién Administrativa no comprende la evaluacién de
la totalidad de los componentes previstos en dicho Plan Maestro, ni prejuzga respecto de aquellos que, en
Su caso, sean sometidos posteriormente a un nuevo PEIA; sin embargo, para efectos de determinar la
viabilidad ambiental del Proyecto sometido a evaluacién, se cansideran aquellos componentes y efectos
que, de acuerdo con la propia informacién proporcionada por el Promovente, presentan una relacion
funcional, territorial, operativa o de infraestructura con el mismo y cuya consideracién resulta necesaria
para comprender y valorar integralmente sus posibles impactos ambientales. No obstante, la ejecucion
progresiva del Plan Maestro genera incertidumbre respecto del alcance, magnitud e interaccién de los
impactos ambientales que podrian presentarse en el sitio como consecuencia de la ejecucién conjunta de
las distintas fases, en tanto que la evaluacién separada de sus componentes limita, en esta etapa, la
posibilidad de determinar de maneraintegral los efectos acumulativos, sinérgicos y residuales que podrfan
generarse sobre los componentes y procesos ambientales de |os ecosistemas presentes.
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d) Opiniones técnicas de dependencias y entidades de la Administracion Publica Federal y
grupos expertos

Con la finalidad de llevar a cabo un analisis multidisciplinario y contar con mayores elementos de juicio
para la formulacién de la presenté Resolucion Administrativa, se realiz6 la consulta a diversas
unidades administrativas y grupos de expertos, de las cuales se destaca lo siguiente:

La CONANP emitié su opinidn técnica respecto a las obras y/o actividades propuestas para ejecutar el
Proyecto principalmente en la zona de influencia del ANP, mediante la Opinién 548/26 y |la Opinién
1306/2026, como fue referido en el RESULTANDO 13 y Tabla 3 de |a presente Resolucién Administrativa,
mediante el cual, indicé en su parte conducente |o siguiente:

Opinién 548/26
)
ANALISIS TECNICO Y JURIDICO
Primero, - De la ubicacién:
(...) dicha sitio se ubica dentro de la zona de influencia del Area de Proteccién de Flora y Fauna Balandra (...)

(...), el proyecto se pretende ubicar dentro de la zona de influencia, especificamente en una microcuenca adyacente al
poligono de Ensenada Falsa.

()

Cabe mencionar que, el poligono del proyecto se traslapa con el APFF Balandra especificamente con la Subzona de Uso
Tradicional Ensenada Falsa en un drea de 174.3 m® Ademds, colinda con la Subzona de Recuperacién Manglares de Ensenada
Falsa.

Ademds, el proyecto tiene incidencia con otros instrumentos jurfdicos y dreas de importancia ecolégica

Aunado a lo anterior, se informa que, el sitio propuesto para el desarrollo del proyecto se encuentra a menos de un kilémetro del
Area de Refugio de Vida Silvestre para la proteccion del tiburén ballena (Rhincodon typus) en la Bahia de La Poz, establecida
mediante el Acuerdo publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 29 de noviembre de 2018, (...) Durante los monitoreos que lleva
a cabo esta Direccién, durante la temporada de octubre a mayo, se han llegada a contabilizar mds de 30 ejemplares en esta Area de
Refugio en un solo dia, la mayoria de los cuales son juveniles y se encuentran en actividad de alimentacidn, lo que destaca la
importancia de esta zona en el ciclo vital de la poblacién de tiburdn ballena de esta regidn,

Adicionalmente, el Proyecto se pretende ubicar dentro del Humedal de Importancia Internacional y denominade como
"Humedales Mogote-Ensenada La Paz" inscrito ante la Convencidn RAMSAR el 2 de febrero del 2008 (Figura 2), Tratado
Internacional que tiene como objetivo conservar los humedales que son de suma importancia a nivel mundial. (...)

(.)
Respecto a la viabilidad de las medidas ambientales propuestas:
o “Centro para la Conservacién y Uso sostenible del Manglar y Recursos Costeros”

El Proyecto propone como medida de mitigacién la creacién de un “Centre para la Conservacién y Uso Sostenible del Manglar y
Recursos Costeros”, cuya abjetivo declarado es promover la educacién ambiental, capacitacién, menitoreo cientlfico y participacién
comunitaria en el drea de recuperacién de manglares de Ensenada Falsa. Sin embargo, tras un andlisis técnico y normativo, esta
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medida presenta multiples limitaciones que impiden considerarla viable, factible y eficaz para compensar los impactos derivados del
Proyecto, por las siguientes razones:

1. Incompatibilidad con el régimen de proteccién del ANP: (...) La instalacién de infraestructura, aun cuando se argumente que
no afecta vegetacién, constituye un uso no permitido dentro de esta subzona, ya que cualquier intervencién fisica puede alterar lea
dindmica hidrolégica y ecoldgica del manglar, contrario al objetivo de recuperacién.

2. Falta de relacién directa con los impactas: El "Centro” se enfoca en educacién y monitoreo, actividades de cardcter
administrativo y social, sin que se realicen acciones directas de restauracidn o mitigacion sobre los ecosistemas afectados por el
cambio de uso de suelo.

3. Ausencia de certeza juridica y operativa: (...). En consecuencia, no existe certeza respecto de la viabilidad de implementacién,
administracién, mantenimiento y continuidad de las acciones planteadas, por lo que tales planteamientos no pueden ser
considerados como medidas efectivas de mitigacion o compensacién de los impactos potenciales derivados del Proyecto. La falta de

certeza juridica y operativa impide que la medida pueda considerarse técnicamente factible, verificable y exigible ante lo autoridad

ambiental.

4. Riesgo de impactos indirectos: Aunque el proyecto asegura que no se realizardn remociones, rellenos, trasplantes ni afectaciones
a la vegetacidn de manglar cualquier infraestructura, transite humane, sefializacion, dreas de capacitacién o actividad social en la
subzona de recuperacién, estas acciones pueden afectar o o fauna asociada, la sucesion vegetal, la conservacién del suelo, asf como
el flujo hidrolégico superficial y subterrdneo, y la sedimentacién natural, generando impactos indirectos acumulativos sobre un
ecosistema frdgil y prioritario.

5. Inexistencia de beneficio ambiental tangible: La prepuesta no genera beneficios concretos para la unidad ecoldgica afectada
por el proyecto, ya que no mefora la estructuro, funcién o cobertura vegetal del manglar, ni contribuye a la recuperacion de la
biodiversidad ni a la provisién de servicios ecosistémicos. Por lo tanto, no cumple la finalidad de mitigacién ambiental establecida
en los ordenamientos aplicables.

6. Incumplimiento de compromisos internacionales (Sitio Ramsar): (..) lo medida propuesta no solo es insuficiente, sino
incompatible con jos compromisos Internacionales adquiridos.

En este contexta de alta vulnerabilidad y deterioro activo, y considerando que el proyecto, implica la impermeabilizacién de

superficies, la_modificacién de los patrones de escurrimiento, el incremento de sedimentos hacia el estero y la presencia de
infraestructura permanente en la zona de influencia. Por lo tanto, el proyecto puede implicar impactes acumulativos y sinérgicos
que _agravardn las condiciones ya comprometidas del ecosistema. La medida de reforestacién de 5 hectdreas propuesta por el

promovente, ademds de no estar respaldada por un estudio de viabilidad ecolégica, resulta insuficiente para compensar los impactos
previstos,

(&)

Impactos potenciales asociados a procesos de erosién

La construccion de vialidades y otras obras de infraestructura contempladas en la MIA-R del Proyecto, representan un factor de
presién relevante en términos de generacidn y aceleracién de procesos erosivos.

La remocion de la cobertura vegetal de matorral sarcocaule (MSA) constituye el principal agente detonante de erosién (...). Esta
condicidn incrementa de manera significativa la susceptibilidad del terreno a procesos erosivos hidricos y edlicos,
particularmente considerando las condiciones edafoclimdticas de la regién.

Estas condiciones predominantes del suelo promueven de forma natural la presencia de vegetacion de tipo xerdfilo, sarcocaule,
micréfilo y rosetifolie, promoviendo una dindmica ecolégica y funcional frégil entre el suelo y la vegetacién.

Las actividades de preparacién del sitio, (...), conllevan la pérdida total del horizonte superficial del suelo, favoreciendo el arrastre de
sedimentos. Dichos materiales pueden ser transportados por escorrentia superficial (..) de manera irreversible, hacia el sistema
costero y marino adyacente. £l Incremento en la movilizacién de sedimentos derivadoe de procesos erosivos inducidos por el proyecto
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puede generar efectos adversos sobre los ecosistemas terrestres, los cuales son altamente dependientes de un equilibrio entre el
suelo y la vegetacian original natural.

Por otra parte, es importante sefialar que los ecosistemas de humedal y manglar referidos foarman parte del Area de Proteccién
de Flora y Fauna Balandra, especificamente de las subzonas de Uso Tradicienal Ensenada Falsa y de Recuperacién Manglares
de Ensenada Falsa. En el caso de la subzona de Uso Tradicional Ensenada Falsa, ésta rodea prdcticamente en su totalidad el poligono
del Proyecto, por lo que cualquier modificacién en la dindmica de aporte de sedimentos tiene el potencial de generar afectaciones
directas sobre dicha subzona,

()

En este sentido, cualquier alteracién adicional en el aporte de sedimentos o en los patrones de flujo hidrolégico, derivada de las
actividades de desmonte y preparacion del sitio contempladas en el Proyecto, incrementa el riesgo de deterioro del ecosistema, al
interferir con los procesos naturales de regeneracién del manglar.

Envirtud de lo anterior, se concluye que los impactos potenciales asociados a la alteracién de la dindmica hidrosedimentolégica
derivada del Preyecto resultan incompatibles con los objetivoes de conservacién y recuperacién establecidos para las
subzonas referidas, asi como con el marce normativo aplicable.

La deposicién excesiva de materiales puede propiciar procesos de azolvamiento, modificacién de la microtopografia,
alteracién de patrones de flujo hidrolégico y, en consecuencia, afectar la estructura y funcionalidad de estos ecosistemas de
manglar, comprometiendo su capacidad de regeneracidn. Asimismo, el aumento en la carga de sedimentos hacia la zona marina
puede incrementar la turbidez del agua, reduciendo la penetracién de luz y afectando procesos ecolégicos clave, incluyendo la
productividad primaria y la estabilidad de comunidades biolégicas asociadas.

(..)

Si bien el promovente refiere la implementacién de medidas de mitigacién, asi como la conservacidn de un porcentaje del predio
como dreas naturales, dichas acciones deben valorarse con cautela, considerando que la magnitud del cambio de uso de suelo y la
duracién del proyecto (hasta 15 afios) implican una exposicién prolengada del suelo a condiciones que favorecen la erosidn, asf
coma la posibilidad de efectos acumulativos y sinérgicos en el entorno.

()

Por lo anterior, se considera que los procesos erosivos asociados al desarrollo del proyecto constituyen un impacto potencial
adverse de cardcter relevante, por lo que lo conducente es la aplicacién del principio precautorio, a fin de evitar la degradacién
de los ecosistemas de humedal, manglar y ambiente marino adyacente.

Impactos sobre lu hidrologia y los servicios ambientales hidrolégicos

Del andlisis de la (...) (MIA-R), asf coma de la evidencia obtenida durante la visita técnica, se advierte que el Proyecto generard
impactos adversos significativos sobre la funcionalidad hidroldgica del sitio y sobre la provisién de servicios ambientales hidrolégicos
asociados a la microcuenca donde se pretende desarrollar.

Las actividades previstas {...) del Proyecto, incluyendo la conformacién de plataformas, vialidades, edificaciones e infraestructura de
servicios, implican modificaciones relevantes en las condiciones fisicas y funclonales del terreno, particularmente en los procesos de
infiltracién, regulacién del escurrimiento superficial y recarga natural del acuifero. Asimismo, las actividades de nivelacidn,
compactacién y urbanizacién previstas tienen el potencial de alterar la estructura y porosidad natural del suelo, favoreciendo el
incrementa del escurrimiento superficial, la erosidn y el transporte de sedimentos hacia zonas bajas de la microcuenca y ecosistemas
costeros asociados.

En este sentido, se identifica el riesgo de maodificacién de los patrones hidroldgicos que actualmente mantienen conectividad
funcional con las subzonas de Use Tradicional y de Recuperacién Manglares de Ensenada Falsa del Area de Proteccién de Fioray
Fauna Balandra. El incremento en el volumen, velocidad y carga sedimentaria de los escurrimientos podrio alterar la
microtopografia, el nidroperiodo y los aportes de nutrientes de los ecosistemas de mangiar, afectando procesos ecolégicos esenciales

para su regeneracién, conservacién y funcionalidad. \
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Lo anterior adquiere especial relevancia considerando que el Programa de Manejo del Area de Proteccién de Fiora y Fauna Balandra
establece expresamente en su Regla 53 la prohibicién de realizar obras o actividades que afecten la integralidad del flujo hidroldgico
del manglar, de su ecosistema y zona de influencia, asf como aquellas que alteren sus caracteristicas y servicios ecoldgicos. En
consecuencia, dado que el Proyecto contempla obras y actividades susceptibles de modificar los patrones de escurrimiento,

Infiltracin y flujo hidrico superficial y subterréneo vinculados al sistema de manglar, se advierte una incompatibilidad potencial con
los abjetivos de conservacidn y recuperacién establecidos para dicha Area Natural Protegida.

()

Por lo anterior, se concluye que el Proyecto generard un impacto adverso significativo sobre la hidrologia y los servicios ambientales
hidroldgicos del sitio, caracterizado por la disminucién de la infiltracién, la alteracion de los patrones de escurrimiento superficial,
el incremento en la erosién y el transporte de sedimentos, asf como la reduccién en la recarga de acuiferos, Fste impacto resulta
especialmente relevante al desarrollarse en una zona prioritaria para la provisién de servicios hidroldgicos Y en una regién con
disponibilidad hidrica restringida, por lo que su evaluacidn debe realizarse bajo un enfoque precattorio y considerando sus efectos
acumulativos a escala local y regional.

(..)

Del impacto acumulative al ecosistema marino y de manglar

()

£l manglar de Puerto Gato se ubica dentro de la Unidad de Gestion Ambiental (UGA) 13, conforme al Plan de Desarrollo Urbano del
Centro de Poblacién de La Paz, Baja California Sur (PDUCP, 2018). Dicho instrumento de planeacién urbana establece para esta UGA
una politica general de aprovechamiento; sin embargo, el propio ordenamiento reconoce una politica especial de proteccién
aplicable a las UGA 3, 4, 6, 8, 10, 11, 12) 13, al tratarse de zonas de manglar, destacando su alta fragilided ecoldgica y su relevancia
como barrera natural de proteccién costera. En este sentido, el PDUCP sefiala que el manglar es un ecosistema particularmente
vulnerable, con tendencia a la disminucién a nivel hacional debido a presiones asaciadas al desarrolle turistico y lo acuacultura, y
que su existencia depende de la integridad de unidades hidroldgicas especificas, incluyendo rios, laqunas costeras, barras arenosas
Yydindmicas de flujo hidrica, sin ls cuales no puede mantenerse su funcionalidad ecoldgica (PDUCP, 2018, p. 225).

£n consecuencia, a (...) (MIA-R) debid incorporar de manera expresa esta pelftica especial de proteccién; no obstante, el documento
mantiene la caracterizacién de la UGA 13 tinicamente bajo un criterio de aprovechamiento, sin desarrollar un andlisis congruente
con el régimen de proteccidn aplicable a zonas de manglar. Asimismo, se afirma que el Proyecto, por su ubicacién, no generard
afectaciones al manglar ni a su zona de influencla, sin que se presente evidencia técnica suficiente que sustente dicha afirmacién,
particularmente respecto de posibles alteraciones a la integridad del flujo hidrolégico superficial y subterréneo que sostiene dicho
ecosistema,

()

En este sentido, el propio andlisis del promovente reconoce que los obras proyectadas, tales como vialidades, plataformas,
infraestructura y actividades asociadas, pueden incrementar pracesos de erosion, arrastre de sedimentos Y compactacién del suelo,
lo que a su vez podria modificar los patrones naturales de escurrimiento e infiltracion, generando efectos como azolvamiento,
aumenta de turbidez y afectaciones a ecosistemas de manglar y zonas marino-costeras, Si bien se proponen medidos de mitigacién,
estas no permiten asegurar la prevencién efectiva de los impactos identificados, considerando la magnitud y temporalidad del
proyecto.

En consecuencia, lo proximidad del Proyecto al manglar de Puerto Gata implica no solo posibles afectaciones directas, sino también
impactos indirectos derivados de la modificacién de los flujos hidrolégicos superficiales y subterrdneos, asi como del incremento de
contaminantes difusos. Aun en ausencia de afectacion fisica directa sobre la vegetacién de manglar, dichas alteraciones pueden
comprometer su funcionalidad ecoldgica, lo cual resulta relevante en el marco del articulo 60 TER de Ja Ley General de Vida Silvestre,
que protege los manglares no solo en su estructura, sino también en sus procesos ecolégicos. (...)"
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Opinién 1306/2026
“1.2)

Segundo.- con base en el andlisis del documento “Respuesta a Solicitud de Informacién Complementaria” (...) Al respecto, se tienen
los siguientes comentarios:

()
Riesgos residuales y condiciones para la eficacia de las medidas

Con base en el andlisis anterior, esta opinidn identifica los siguientes riesgos residuales, entendidos como aquellos que subsistirfan
atin con la implementacién completa de las medidas propuestas, y que ameritan atencion particular por parte de la autoridad
evaluadora:

« Riesqgo de desviacién entre el comportamiento modelado y el comportamiento real de la pluma de salmuera, no verificable
hasta la fase de aperacién, en un contexto donde la literatura técnica citada por el propio promovente reconoce escenarios
de dispersién muy superiores (hasta 3 km) a los modelados (44 m).

« Riesgo asociado a la variabilidad interanual del régimen de huracanes del Pacifico mexicano sobre la Bahfa de La Paz

« Riesgo de intervencidn accidental sobre sustratos de mayor sensibilidad (manglar, comunidades coralinas) durante la
instalacién de la conduccién dentro de la Subzona de Uso Tradicional Ensenada Falsa del APFF Balandra.

« Riesgo de fatiga en el cumplimiento a largo plaze de las medidas de manejo de especies exdticas invasoras y de la franja de
amortiguamiento, dado que buena parte de su eficacia en la etapa de operacion depende de la conducta de residentes y
visitantes del desarrollo turistico-residenciai en el largo plazo.

« Riesgo de afectacién a poblaciones larvarias de peces, crustdceos, moluscos y equinodermos por la operacién del tubo de
succidn de agua de mar de la PO, con posible efecto indirecto sobre las zonas de alimentacian del tiburén ballena, ante la
falta de informacién sobre el disefio def sistema de captacién y su relacién con los periodos reproductives de dichas especies.

o Riesgo de afectacioén a los humedales y cuerpos de agua colindantes a las ANP por la disposicidn de excedentes de agua tratada
y/0 lodos de la Planta de Tratamiento de Aguas Residuales, ante la falta de precisién sobre el sitio y mecanismo de dispasicién
final, aun cumplienda con la establecido en la NOM-001-SEMARNAT-2021.

CONCLUSIONES

Con base en lo anterior, esta Direccion Regional determina que la informacién adicional referente al proyecto denominado "Punta
La Paz" resulta insuficlente para acreditar que los impactos ambientales asociados al proyecto, particularmente los
relacionados con la descarga y dispersién de salmuera, puedan ser prevenidos, mitigados y controlados de manera efectiva.
(:)5le

Asimismo, y con la finalidad de llevar a cabo un analisis multidisciplinario, la DGVS emitié su opinién técnica
respecto a la viabilidad de las obras y/o actividades propuestas para ejecutar el Proyecto en funcién de la posible
afectacién a los sitios de importancia ambiental ecolégica, mediante el Opinién 08028/26, como fue referido en
el RESULTANDO 13 y Tabla 3 de la presente Resolucién Administrativa, mediante el cual, indicd en su parte
canducente lo siguiente:

")

I ANALISIS TECNICO

a) Ecosistemas, hdbitats y sitios de importancia para la conservacién de especies en rliesgo, endémicas y migratorias,

()

Fl caso del Sitio RAMSAR reconoce la importancia de la conservacién de los sitios de manglar como zonas de anidacidn de la especie
Egretta rufescens (Garza rojiza) la cual se encuentra en la categoria En Peligro de Extincidn (P), asf como de Rallus limicola (Rascdn
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Cara Gris) que se encuentra catalogada como Amenazada (A) y Sternula antillarum (Charran minimo) es una especie catalogada
como Sujeta a Proteccién Especial (Pr).

Ademds, de acuerdo con la Ficha Informativa del sitio RAMSAR, menciona que el 37% de las aves que ocurren allf son migratorias y
mds de 20,000 aves playeras migratorias utilizan estos sitios como es el predio donde se pretende establecer e Area del Proyecto (AP)
para alimentarse en su largo viaje al sur, como Calidris mauri (Playero occidental) y Limosa fedoa (Picopando canela), ambas en la
categoria de Amenazada (A), ademds de Charadrius alexandrinus (Chortilio patinegro), Charadrius semipalmatus (Chorlo
semipalmeado) y Numenius phaeopus (Zarapito trinador) que llegan a descansar, alimentarse y continuar en su ruta migratoria.

()

b) Riqueza, abundancia y diversidad de especies terrestres y marinas en el APy SAR.

Los trabajos de caracterizacion de la flora y fauna del AP estan limitados o han sido parcialmente estudiados y a pesar que han sido
complementados con estudios que datan de hace 15 o 18 afios por otras instancias distintas al promovente, las especies no fueran
integrados en los andlisis y evaluacién de los impactos que causardn sobre estos companentes en la parte terrestre como en la parte
marina.

()

Es importante mencionar que no se encontré informacidn de muestreos en el Sistema Ambiental Regional (SAR) lo cual se puede
determinar como una omisién a fa “Gufa para la para la elaboracién de la Manifestacion de Impacto Ambiental Regional” v lo cual
deja incompleto el andlisis de la “Descripcién del sistema ambiental regional y sefialamiento de tendencias del desarrollo y deterioro
de la regién” para entender la problemdtica del predio del proyecto respecto al SAR.

()

los sitios con tantas especies endémicas son importantes para la conservacién biolégica, ya que ofrece una historia evolutiva que
requiere ser estudiada o investigada antes de remover o desaparecer este tipo de vegetacién. La conservacion de estas especies es
crucial debido a su alta vulnerabilidad a la extincién y a las amenazas ambientales. De acuerdo con el Capitulo 4 del proyecto, en el
AP se registré una riqueza aproximada de 26 especies de flora silvestre, de las cuales se registran 3 especies Endémicas (En), sin
embargo, al realizar fa revisin en la base de datos de lu CONABIO se pudo constatar que en realidad se trata de 15 especies en total
con distribucién endémica (En), es decir, el 57.7% de la riqueza tiene un valor evolutivo y ecoldgica irrempldzable.,

El humedal y manglar no fueron estudiados por la promovente, solo se presenta una descripcidn basada en el Programa de Manejo
del APFF Balandra (CONANP, 2013), ademds del estudio CIBNOR (2016), intitulado “Los manglares de la Peninsula de Baja California”
elaborado por el Centro de Investigaciones Biolégicas del Noroeste y el trabajo de Avila-Flores, G. (2021) intitulado “Evaluacién
integral de los manglares del Estado de Baja California Sur, México”, una tesis doctoral del CIIDIR-Oaxaca, Instituto Politécnico
Nacional, lo cual no es malo sin embargo, los valores y datos importantes de estos ecosistemas no fueron evaluadas y por lo tanto,
no manifestaron medidas preventivas, de mitigacién y compensacién para estos componentes.

La fauna silvestre fue estudiada de manera limitada bojo un madelo metodoldgico que no fue suficiente y adecuado para el tipo de
ecosistema, hdbitat y los impactos ambientales que ocasionardn a este componente {..)

Los sitios de muestreo ubicados en la costa del AP que corresponden a 18, 2, 22,17, 16 13, 20 ¥ 9, no manifiestan la riqueza de aves
playeras, lo cual es una omisién importante para evaluar el impacto que ocasionard el proyecto en este tipo de hdbitat esencial para
las especies de aves migratorias que utilizan estas playas para alimentarse y par el cual el sitio fue denominado RAMSAR, BirdLife
Internationaly World Heritage Convention (UNESCO). Tampoco se observa un muestreo para las demds especies que también utilizan
este hdbitat para su alimentacién, como reptiles y mamiferos,

El proyecto no maniffesta estudios especificos para la parte marina que incluye sitios de arrecife, playas arencsas Y pastos marinos,
los cuales afbergan una cantidad muy importante de vida silvestre que sin duda serd impactada por las obras y actividades asociadas
al proyecto como la desalinizacién, que tendrd su toma y su deseche en el mar, lo cual sin duda repercatird en las condiciones
fisicoquimicas del agua marina y que por consecuencia la productividad primaria (fitoplancton) que sirve de base en la cadena
alimentaria de los demds grupos taxonémicos como Rhincodon typus (Tiburén ballena).

“PUNTA LA PAZ"
Fideicomiso Irrevocable de Administracién No. CIB/4046

zUZtﬁ Pégina 63 de 83
ano de _—_-_—_‘

Margar:ta Avenida EJército Nacional Na. 223, Col. Anahuac I Seccién C.P. 11320, Alcaldia Miguel Hidalgo, Cludad de México \
a z a Tel: (55) 5490 0900 www.aob.mx/semarnat e

B




. ano de e scoss—
T Margarita Avenida Ejército Naclonal No. 223, Col. Andhuac [ Seccién C.P. 11320, Alcaldia Miguel Hidalgo, Ciudad de México
A M aza Tel: (55) 5490 0900 www.aob.mx/semarnat

—,

!, Gobierno de

Meéxico Medio Ambiente

Secretaria de Medio Amblente y Recursos Naturales

SUBSECRETARIA DE REGULACION AMBIENTAL
Direccién General de Impacto y Riesgo Ambiental

Oficio No. SRA/DGIRA/DG-07600-26

En este sentido, es importante mencionar que esta Direccién General de Vida Silvestre en coordinacion con la Comisién Nacional de
Areas Naturales Protegidas (CONANP) se publica el documento “Plan de Manejo Tipo para la conservacién y aprovechamiento
no extractivo de Rhincodon typus (Tiburdn ballena) a través de la observacién y nado en Bahfa de La Paz, Baja California Sur”
lar cual coincide con la zona donde se pretende desarrollar el proyecto y que es donde el Tiburén ballena utiliza para su alimentacion
y su movilidad, esta zona estd considerada como Zona I Area de Transito en la cual se PROHIBEN las actividades de observacién y
nado con la especie y la velocidad estd restringida a 7 nudos (12.9 km/h). En este sentido, el impacto ambiental que ocasionard el
proyecto a estas zonas sensibles para la permanencia del Tiburén ballena podrian verse afectadas por el vertimiento de los desechos
producto del proceso de desalinizacién y extraccién del agua para este, desafortunadamente no se encontré ningtin estudio y
evaluacién de este impacto puntual hacia los ejemplares de los tiburones ballenas y si repercutird en la actividad de aprovechamiento
no extractivo.

DIRECCION GENERAL DE VIDA SILVESTRE s MED[O AMBIENTE

Zonificaclén del Area de Refuglo de Rhincodon typus
(Tiburén Ballena) en Bahla de La Paz, Baja California Sur”.
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()
II. CONCLUSIONES

PRIMERA.- £ prayecto tendrd un impacto significativo e irreversible, toda vez que tratdndose de una formacién geolégica tnicay
que solo tiene una conexidn hacia el continente, los efectos negativos que se generen en la peninsula conocida como "La Punta
Colorado” por la presencia de infraestructura, vehlculos, actividades humanas turfsticas hacia la vida silvestre no pueden ser
prevenidos, mitigados ni compensados, ya que la flora quedard aislada sin posibilidades de continuar procesos evolutivos o de
continuidad ecoldgica entre la peninsula y el continente, sobre todo si se considera que el 50% de las especies de flora son endémicas
y que han establecido estrategias de sobrevivencia Unicas para desarrollarse, sobrevivir y adaptarse a esa peninsula y en ese proceso
evolutivo las relaciones interespecificas con especies de fauna son esenciales y al quedarse sin posibilidades de interaccién ecoldgica
con estos mamiferos, insectos o reptiles, las plantas posiblemente no tendrdn opciones de reproduccion y por la tanto, solo
permanecerdn sin generar descendencia llevandolas a la desaparicion. Por su parte, la fauna se verd desplazada y prdacticamente
aislada por las fronteras o barreras fisicus antropogénicas como la carretera y el mismo proyecto gue complicardn su movilidad
entre los fragmentos de vegetacion del continente y la peninsula, los cuales se pretenden dejar como dreas de conservacion.

SEGUNDA.- Las actividades asociadas al proyecto como el turismo y comercio que se ejercerdn en todas lus playas que rodean a fa
peninsula, no fueron evaluadas y definitivamente estas afectardn de manera significativa, sinérgica y acum ulativa con la

“PUNTA LA PAZ"
Fideicomiso Irrevocable de Administracion No. CIB/4046

&U & w Pégina 64 de 83




Medio Ambiente

Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales

Gobierqo de ‘

México

SUBSECRETARIA DE REGULACION AMBIENTAL
Direccion General de Impacto y Riesgo Ambiental

Oficio No. SRA/DGIRA/DG-07600-26

construccidn de un complejo turistico de tal magnitud, tampoco se evalud este impacto en la zona de manglar ni en la ensenada que
se genera en esa drea y las cuales son de suma importancia ecoldgica para las especies de aves migratorias y por las cuales se
generaron las figuras de conservacion como el sitio RAMSAR,

TERCERA.- Respecto a las medidas preventivas, de mitigacién y compensacién que presenta el proyecto en su Capitulo 6, estas no
pueden considerarse como propuestas técnicamente adecuadas o suficlentes, ya que no estdn desarrolladas por completo bajo una
metodologia cientficamente comprobada y funcional, sin embargo, es importante mencionar que de acuerdo al andlisis técnico que
se hace en esta opinién técnica, el proyecto es prdcticamente inviable bajo la propuesta que presentan ya que éste afectarfa de
manera definitiva, significativa e irreversible al tratarse de un ambiente tnico como una peninsula. (...)"

De igual manera, y con lafinalidad de llevar a cabo un andlisis multidisciplinario, la CONABIO emitié su opinién
técnica respecto a la viabilidad de las obras y/o actividades propuestas para ejecutar el Proyecto en funcién de
la posible afectacidn a la biodiversidad presente en el AP, mediante el Opinién 166/26, como fue referido en el
RESULTANDO 13 y Tabla 3 de |a presente Resolucién Administrativa, mediante el cual, indic6 en su parte
conducente lo siguiente:

.

El sitia en el que se pretende realizar el proyecto y su drea buffer, se traslapa con la siguiente regionalizacién de importancia para
la biodiversidad:

. Regién Marina Prioritaria (RMP-10) "Complejo Insular de Baja California Sur" (Arriaga et al,, 1998);

0 Sitio Prioritario para la Restauracidn (SPR): un sitio de prioridad extrema, un sitio de prioridad alta (CONABIO, 2016);
o Sitio Marino Prioritario (SMP-28) "Bahia de la Paz" (CONABIO et al, 2007 a);

. Sitios de Atencién Prioritaria (SAP): un sitio de prioridad extrema (CONABIO, 2016).

«  Area Natural Protegida (ANP) "Area de Proteccin de Flora y Fauna-Balandra”,

. Area de Importancia para la Conservacidn de las Aves (AICA) Ensenada de la Paz (Berlanga, 2008)

A continuacién, y de acuerdo al traslape sefialado en su oficio SRA/DGIRA/DG/03313/2026, del drea del proyecto con la (RMP-10)
"Complejo Insular de Baja California Sur", ANP "Balandra” y AICA "Ensenada de la Paz", se confirma dicha incidencia

()

Cuarto.- En cuanto a la descripcién del sitio del proyecto, los componentes de flara y fauna, y la evaluacién de impacto ambiental
descritos en la MIA-R, se proparcionan las siquientes observaciones y recomendaciones:

Respecto a los muestreos de flora y fauna llevados a cabo en marzo del 2025, se sugliere una caracterizacién de flora y fauna que
consideren recorridos en diferentes épocas del afio, con el fin de incluir a las especies migratorias especialmente las aves, asf como
aquellas dependientes de humedad (p. ej. anfibios) que puedan interactuar cen los diferentes estratos de vegetacién identificados.
La caracterizacién funcional de la biodiversidad, basada en roles ecoldgicos e interacciones, proporciona informacion mds predictiva
sobre la estabilidad del ecosistema que los indices tradicionales de diversidad (Begon, 2006).

De las especies registradas en alguna categoria de la NOM-059-SEMARNAT-2010, son importantes per su valor ecosistémico en
procesos ceamo la polinizacidn, dispersion de semillas, control biolégico de plagas y mantenimiento de ciclos biogeoquimicos
esenciales. Asf mismo, son fundamentales en Ja estabilidad ecolégica, como capital natural, bioindicadores ambientales (SEMARNAT,
2010; Sarukhdn, 2012).

e}
Quinto.-En cuanto a las medidas para prevenir, minimizar y/o compensar los Impactos negativos en materia de biodiversidad

propuestas en la MIA-R, se tienen las siguientes observaciones y recomendaciones:

()
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Debe distinguir las acciones de reforestacién como tna medida compensatoria de una medida restaurativa. Lo anterior considerando
que un Programa de Restauracion de Ecosistemas, debe dirigirse a reducir, mitigar y revertir (en una etapa de abandono) los dafios
praducidos en el medio fisico directamente afectado por el proyecto, tante por la remocién de vegetacién como por la actividad
misma del proyecto urbanfstico. De esta forma, el propésito del programa de restauracién debe ser restaurar el sitio afectado del
proyecto, en cuanto la estructura, funciones, diversidad y dindmica del ecosistema original (CONABIO, 2022)

En tado caso, las acciones de reforestacién enfocarse en recuperar la biodiversidad, incluyendo fauna nativa, funciones ecolégicas,
flujos genéticos e in entre especies y ecosistemas. Para ello, se sugiere considerar los fragmentos de vegetacidn, contribuyendo a la
conectividad de ecosistemas, la preservacién de hdbitats de especies vulnerables y la provisién de servicios ecosistémicos. Como son
los Sitios de Atencién Prioritaria (SAP) y Sitios Prioritarios para la Restauracién cercanos al proyecto, con el fin de aumentar la
superficie forestal y montener o restablecer la conectividad, y las interacciones entre las especies y los ecosistemas nativos. Lo
anterior, dentro del sequimiento y evaluacién que se hard dentro de los primeros dos afios y los monitoreos antales dentro de los
cuatras afios siguientes que se proponen dentro de la MIA-R.

()

Sexto. - Exhartamos a una revisién de bibliograffa reciente en cuanto al tema de impacto negativo sobre la biodiversidad debido a
prayectos urbanisticos, con énfasis en la diversidad de especies, los ecosistemas y los servicios ambientales identificados. (...)"

Ademaés, derivado de la notificacion de la MIA-R el A-LP manifestd lo que a su derecho correspondia
respecto a las obras y/o actividades propuestas para ejecutar el Proyecto principalmente en la zona de
influencia del ANP, mediante la Opinién 586/26, como fue referido en el RESULTANDO 13 y Tabla 3 de la
presente Resolucién Administrativa, mediante el cual, indicé en su parte conducente lo siguiente:

“.)

Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién de La Paz

()

Conforme al andlisis anterior, se observa que diversos pardmetros urbanistices del proyecto, tales como el COS, CAS y altura mdxima
de construccion, se ajustan formalmente a los lfimites establecidos para el uso de suelo Turistico (TU) previstos en el PDUCP-La Paz.
No obstante, la compatibilidad territorial del proyecto no puede evaluarse tnicamente a partir del cumplimiento de dichos
indicadores, ya que la UGA U13 incorpora criterios especificos de proteccién asoclados a los ecosistemas de manglar y humedales
costeros presentes en la zona.

En este sentido, el propio instrumento de planeacién establece la prohibicidn de ebras o actividades que interrumpan, desvien o
madifiquen los flujos hidroldgicos que sostienen la dindmica ecoldgica de dichos ecosistemas, as/ como de desarrollos que
comprometan su_integridad ambiental. Por lo anterior, la viabilidad del proyecto deberd analizarse considerando no sdlo los
pardmetros urbanisticos aplicables, sina también su posible incidencia sobre los procesos hidroldgicos y ecoldgicos que motivan las
medidas especiales de proteccidn establecidas para la UGA U13, Ademds de una evaluacion COMPLETA E INTEGRAL del 100% del

prayecto, y no de forma fraccionada, sometiendo parcialmente las obras y actividades para autorizacién.

Integridad de la evaluacién ambiental del proyecto

()

En este sentido, si bien la presente evaluacién incorpora parte de la infraestructura primaria necesaria para el funcionamiento del
desarrollo, incluyendo vialidades, planta desaladora, planta de tratamiento de aguas residuales y diversos macrolotes residenciales,
el proyecto integral contempla un nimero mayor de componentes y superficies que no forman parte de la evaluacidn sometida
actualmente, pese a encentrarse incluidos dentro del mismo Plan Maestro y compartir una relacién funcional, territorial y operativa.

Bajo este contexto, se considera que la evaluacién presentada no permite valorar integralmente la totalidad de los efectos
ambientales potenciales asociados al desarrollo proyectado, toda vez que los impactos derivades de la urbanizacién, apertura de
vialidades, modificacién de escurrimientos superficiales, alteracién de procesos de infiltracién, demanda de servicios, generacién de
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aguas residuales, incremento de trdnsito, ocupacion del suelo y presién sobre los ecosistemas costeros se encuentran asociados ol
Jfuncianamiento conjunte del Plan Maestro y no dnicamente a los macrolotes sometidos a evaluacidn en el presente pracedimiento.

Asimismo, la futura construccion de viviendas y demds obras derivadas de la comercializacién de fotes podria generar una
Sfragmentacién temporal y administrativa de los impactos ambientales, dificultando la valoracion acumulativa, sinérgica y residual
de los efectos que el desarrollo integral pudiera ocasionar sobre los humedales costeros, manglares, ecosistemas marinos Yy demds
elementos ambientales presentes en el drea de influencia del proyecto.

()

Por lo anterior, se considera que la evaluacién de una porcidn del desarrollo, desvinculada del andlisis integral de la totalidad de los
componentes contemplades en el Plan Maestro, limita la identificacién y valoracién completa de los impactos ambientales
potenciales asaciados al proyecto en su conjunto,

Sitios criticos

()

Si bien la promovente sefiala que las obras del proyecto, asi como la infraestructura asociada a la toma y descarga de la planta
desaladora, se localizan fuera de los poligonos que conforman el Area de Proteccion de Floray Fauna Balandra y de las subzonas de
manejo identificadas dentro de ésta, la informacidn contenida en la propia MIA-R permite recanacer la existencia de una relacién
hidroldgica y ecolégica entre el predio y el sisterna de humedales y manglares de Ensenada Falsa y Puerto Gato,

En este sentido, el estudio ne descarta la existencia de aportes de escorrentia superficial ni de procesos de infiltracion vinculados al
funcionamiento del humedal; por el contrario, reconoce expresamente la presencia de microcuencas que descargan hacia el estere
¥ la existencia de flujos subterrdneos asociados a sistemas de fracturamiento reglonal. En consecuencia, aun cuando dichos aportes
sean descritos como reducidos, éstos forman parte de la dindmica hidrolégica natural que sostiene Ja funcionalidad ecaldgica del
ecosistema,

Resulta relevante sefialar que las disposiciones aplicables al Area de Proteccién de Flora y Fauna Balandra no condicionan la
proteceién del manglar a la magnitud de los aportes hidroldgicos que recibe, sina a la conservacion de la integralidad del flujo

hidrolégico del manglar, del ecosistema y de su zona de influencia. Por ello, la eventual pérdida o modificacién de escurrimientos
superficiales, procesos de infiltracién o patrones naturales de circulacién hidrica derivado de la urbanizacién, construccién de
vialidades, plataformas y demds infraestructura proyectada, debe analizarse bajo el principio de conservacién integral previsto en

el Programa de Manejo.

Por lo anterior, se considera que el proyecto presenta elementos que podrfan contravenir las disposiciones aplicables a la Subzona
de Usa Tradicional Ensenada Falsa, a las Subzonas de Recuperacién Manglares de Ensenada Falsa Poligono 1 V¥ Poligono 2, asi camo
a las Reglas 53 y 59 del Programa de Manejo del Area de Proteccién de Flora y Fauna Balandra, las cuales prohiben expresamente

realizar obras o actividades que afecten la integralidad del flujo hidrolégico del manglar, del ecosistema y de su zona de influencia. )/
o !
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Visita Técnica
()

Durante el recorrido fue pasible identificar diversos componentes ambientales descritos en la MIA-R, incluyendo la presencia de
vegetdcion caracteristica de zonas dridas costeras, planicies cen influencia marina, zonas de transicién hacia humedales costeros y
dreas asociadas al sistema de manglar presente en Ensenada Falsa, Asimismo, se constaté la cercania funcional del predio con
diversos sitios de importancia para la conservacidn previamente identificados en el andlisis documenta,

(..)

sin embargo, hacia la porcién este del poligono general, celindante con la playa conocida como "El Tesoro", se tiene el registro de
ecosistema de manglar adyacente a la costa perimetral del proyecto. Por lo que, en el recorrido y andlisis por parte de esta Direccidn,
se tomaron en consideracién para generar la franja de amertiguamiento de 100 metros, conforme a lo establecido en el numeral
4.16 de Ja NOM-022-SEMARNAT-2003 (Figura 10). Del andlisis anterior, se observa que la franja de amortiguamiento se traslapa con
los macrolotes a EIA, identificados coma HS-1y SV, asfcoma el macrolote para posterior EIA MD-1. Cabe sefialar que dicho ecosistema
de manglar no fue considerado, ni fue incarporado en los andlisis utilizados para sustentar fa distribucién y ubicacién de los
componentes del proyecto, En consecuencia, la informacién presentada no permite verificar de manera adecuada el cumplimiento
de las disposiciones aplicables para la proteccién de humedales costeros y manglares, particularmente las establecidas en la NOM-
022-SEMARNAT-2003, asf como los criterios de proteccidn previstos para la Unidad de Gestién Ambiental U13 del Programa de
Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién de La Paz.

A

CONSIDERANDO QUE:
(6]

5. El proyecto se localiza en un entorno de alta relevancia ambiental, encontrdndose vinculado espacialy funcionalmente con el APFF
Balandra, el Sitio Ramsar Humedales El Mogote-Ensenada de La Paz, el AICA Ensenada de Lo Paz, el Sitio Prioritario Marino Bahfa de
La Paz y la Zona de Refugio del Tiburdn Ballena.

6. La convergencia de estos instrumentos de conservacién evidencia que el drea donde se pretende desarrollar el proyecto forma
parte de un sistema ambiental de elevada sensibilidad ecoldgica, cuya funcionalidad depende de la interaccidn entre ecosistemas
terrestres, humedales costeros, manglares y ambientes marinas adyacentes.

7. Del andlisis de la MIA-R se desprende que, aun cuando las obras terrestres y la infraestructura asociada a la planta desaladora se
prayectan fuera de los limites del APFF Balandra, existe una relacion hidrelégica y ecolégica entre el predio y los sistemas de
humedales y manglares localizados en Ensenada Falsa y Puerto Gato.

8. La propia MIA-R reconoce la existencia de microcuencas que descargan hacia el sistema de humedales adyacente, asi como
procesos de infiltracién y conectividad hidrogeoldgica regional, elementos que forman parte de la dindmica hidrolégica natural del
ecosistema.
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9. Aun cuando la promovente concluye que los aportes de escorrentia superficial hacia el manglar son reducidos, dicha circunstancia
no implica la inexistencia de una relacién hidrolégica funcional entre el predio y el humedal, toda vez que la propia informacién
presentada recanoce la existencia de aportes supefficiales y subterrdneos asociados al sistema,

10, Las disposiciones aplicables al APFF Balandra no condicionan la proteccion del manglar a la magnitud de los aportes hidroldgicos
que recibe, sino la conservacidn integral de su flujo hidrolégico, de su funcionalidad ecolégica y de su zona de influencia.

11., En consecuencia, la urbanizacién propuesta, incluyendo la construccién de vialidades, plataformas, infraestructura de servicios
y edificaciones, supone una modificacién permanente de las condiciones naturales de infiltracién, escorrentia y circulacién hidrica
actualmente presentes en el sitio.

12. La eventual pérdida o alteracidn de dichos procesos resulta relevante aun cuando su magnitud sea considerada reducida, toda
vez que el Programa de Manejo del Area de Proteccion de Flora y Fauna Balandra establece la proteccion integral del ecosistema y
de los procesos que sostienen su funcionamiento.

13. La MIA-R sometida a evaluacién comprende tinicamente una fraccién de los companentes previstos dentro del Plan Maestro del
proyecto, el cual cantempla una superficie total y un niimero de macrolotes superior a los considerados en el presente procedimiento.

14. Los impactos asociados a la modificacion del uso del suelo, urbanizacidn, alteracion de procesos hidrolégicos, demanda de
servicios e infraestructtra y ocupaclén del territorio corresponden al funcionamiento integral del desarrollo proyectado, por lo que
su andlisis de manera fragmentada limita la valoracién de los efectos acumulativos, sinérgicos y residuales que podrian generarse
sobre el sistema ambiental regional.

15. La futura construccion de viviendas y demds obras derivadas de la comercializacion de lotes previstos en el Plan Maestro podria
prepiciar una fragmentacién de los impactos ambientales, dificultando la evaluacién integral de los efectos potenciales sobre los
humedales costeros, manglares, ecosistemas marinos y sitios prioritarios para la conservacién presentes en el drea de influencia del
proyecto.

(o)

Asimismo, se observa incompatibilidad con las disposiciones contenidas en el Programa de Manejo del Area de Prateccién de Flora

y Fauna Balandra, especificamente con las actividades no permitidas para la Subzona de Uso Tradicional Ensenada Falsa, las

Subzonas de Recuperacién Manglares de Ensenada Falsa Poligono 1y Poligono 2, asi como con las Reglas 53 y 59, relativas a la

proteccidn integral del flujo hidrolégico del manglar, del ecosistema y de su zona de influencia, (...)"
Por su parte, con la finalidad de llevar a cabo un analisis multidisciplinario, el CIBNOR emitié su opinién
técnica respecto a las obras y/o actividades propuestas para ejecutar el Proyecto principalmente en la
zona de influencia del ANP, mediante la Opinién 554/26, como fue referido en el RESULTANDO 13 y Tabla
3 de la presente Resolucion Administrativa, mediante el cual, indicé en su parte conducente lo siguiente:

Especialista 1:
)

Referente al apartado de Ecosistemas y Biodiversidad, se observa que no se presenta: Estudio de Fauna y Flora con muestreo
sistemadtico; Cartografia de zonas de anidacion de tortugas marinas, Evaluacion de impartancia para aves migratorias, Andlisis de
fragmentacién de hdbitat; indices de diversidad y composicién de comunidades, Igualmente se necesita porcentaje exacta de
manglar/vegetacién a remover.

()
CAPITULO IV

()
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el andlisis presenta vacios técnicos importantes cuando se confronta con los estdndares de la Guia. La ausencia de una curva de
acumulacion de especies para fauna impide verificar si el esfuerzo de muestreo fue estadisticamente suficiente para incluir la
diversidad real del drea, lo que debilita la solidez cient{fica de los resultados. Carece de indices de diversidad. El vacfo mds critico es
la ausencia de mapas de dreas de uso critico, ya que no georreferencia zonas de anidacién, reproduccion, refugio y alimentacion
para las especies registradas, especialmente para aquellas bajo proteccién especial. Finalmente, la verificacién de la NOM-059 es
incompleta: si bien se identificé Fregata magnificens, las 35 especies restantes no fueron verificadas sistemdticamente, lo que podria
implicar omisiones de especies bajo categorias de riesgo, (...) Los anfibios son un grupo prdcticamente ausente en la MIA, no se
registra ni se discute su ausencia en el predio

()

En referencia a Andlisis Ecosistémice y Cadenas Tréficas, esta es una de las deficiencias conceptuales mds relevantes del capitulo IV.
La caracterizacidn biética no debe ser solo un inventario de especies aisladas, sino que debe analizarse como un sistema ecolégico
integrado donde los componentes interacttian entre si. Al presentar la vegetacion y la fauna como secciones independientes sin
analizar sus interdependencias tréficas y funcionales, el documento plerde la visidn sistémica que se espera encontrar, Un proyecto
de esta magnitud en una zona costera del Golfo de California regién declarada Patrimonio de la Humanidad requiere demostrar
cémo la perturbacién de un componente (por ejemplo, la vegetacion costera) afecta a los demds (fauna que depende de eila para
refugio, alimentacién y reproduccién). Adicionalmente, la ausencia del andlisis de Regiones Prioritarias establecidas por la CONABIO
es una omision técnica directa: la zona de La Paz se ubica dentro de la Regién Marina Prioritaria N° 3 (Bahia de La Paz) y debe
analizarse si se encuentra también dentro de una Regidn Terrestre Prioritaria, lo cual tiene implicaciones directas para la evaluacién
de la significancia de los impactos.

(..)

El Diagndstico Ambiental que se presenta es muy deficiente: carece de identificacion de especies indicadoras del estado del
ecasistema; no habla de Vulnerabilidad a eutrofizacién; no desarrollo ningtin indice de vulnerabilidad del sitio (eventos climdticos,
nivel del mar, tsunamis, sismicidad. No se cierra el capitulo analizado con indicadores sintesis de calidad ambiental,

i)
CAPITULO VI

()

La seccién de impactos acumulativos del Capitulo V reconoce que el proyecto se inserta en un Sistema Ambiental Regional (SAR)
sometido a presién acumulativa por otros proyectos turisticos e infraestructura costera en la regién de La Paz, B.C.S. Mientras que
el Cap. Vi en ninguno de los 10 programas, 7 subprogramas de monitoreo ni las medidas por factor incarpora indicadores de estado
del SAR (no solo del predio), ni criterios de capacidad de carga regional como umbrales de los programas...tampaco coordinacién
con otros proyectos del drea para monitoreo compartido. Hace Referencia al POET-BCS como marce de compatibilidad regional.
Parece una contradiccién que si el Capltulo V reconoce que los impactos se deben evaluar a escala del SAR, el Capitulo VI deberia
responder con medidas a esa misma escala. En cambio, todos los programas del Capitulo VI estan disefiados exclusivamente para
el predio del proyecto, como si el SAR no exlstiera.

Referente a la planta desalinizadora o Planta de Osmosis Inversa
Se observa lo siquiente en cuanto a Jos impactos amblentales y medidas de mitigacién

Se menciona el impacto por arrastre y mortalidad de organismos plancténicos y larvas en la toma de agua cruda. Flujo de captacidn: \
24 /s a -20m de profundidad en un radio de influencia hidrdulica no cuantificado en el doctmento. Pero no existe ninguna medida \
que reduzca activamente el impacto durante la operacién continua de la planta. Todo lo propuesto es monitoreo.

En relacién con el riesgo de alteracién del sistema de manglar (ecosistema de mdxima proteccién legal -NOM-022-SEMARNAT-2003- ;

) por: . I
. Modificacién de fiujos hidricos costeros _]‘
. Potencial salinizacién del sustrato por acumulacién de salmuera '
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. Perturbacion fisica durante construccién de infraestructura costera
Las medidas establecidas en el capitulo VI, indican

. Seftalizaclon de zonas de exclusidn durante canstruccién
o Monitoreo general de la comunidad de manglar

Esto hace concluir que FALTA un andlisis hidrolégico del vinculo manglar-acuifero, monitoreo de salinidad intersticial del suelo,
programa de restauracién contingente, indicadores cuantificables de salud del manglar, distancias de buffer definidas, frecuencia
de monitoreo diferenciada, y, Responsable Técnico del monitoreo. Esto tltimo tiene sustento en la NOM-022-SEMARNAT-2003, que
establece obligaciones especificas para proyectos en zonas de manglar que incluyen:

s Evaluacién de impacto hidrolégico
. Plan de compensacién ambiental proporcional al impacto
. Monitoreo con indicadores de estructura y funcién del ecosisterna

Este parece ser un vacio grave del documento, porque siendo el manglar un ecosistema legalmente protegido recibe una medida
muy débil del Pragrama, Si durante la operacicn se detecta afectacidn al manglar, el Cap. VI no provee ni el protocolo de respuesta
ni el mecanismo de restauracidn requerido por la normativa mexicana vigente.

(I
Especialista 2:

“t.)

En la Fiqura 2.6 y texto referente, no se considera el manglar que se encuentra hacia la parte norte del predio, que correspende a la
playa El Tesoro, por ende tampoco se considera el buffer restrictivo de 100 m, que en sus mapas llaman “aprovechamiento

condicionado o buffer de manglar",
(i)

Se menciona un Estudio del modelaje de la descarga de la salmuera que dice: Como se presenta en el Capitulo 4, Anexo 4.3, se
realizaron modelaciones numéricas sobre la hidrodindmica para identificar la zona de difusién de la salmuera de la descarga, tanto
para evaluar el Impacto amblental de la descarga como para ofrecer una gufa para el disefio futuro de las estructuras de toma y
descarga. Sin embargo, al revisar dicho capitulo, este corresponde g un ESTUDIO GEOHIDROLOGICO de la MIA-R de otro proyecto
ubicada en otro sitio: del proyecto "Paraiso del Mar", el cual no tiene nada gue ver con lo mencionado de un estudio de modelaje de
descarga de salmuera, En el capitulo 5 de dicho estudio si menciona madelaciones, sin embargo ninguna de estas se localiza cerca
o dentro del SAR del presente proyecto.

No se indica la cantidad de lodos generados, ni su manejo preciso, tampoco su correcta disposicién final para asegurar que se tenga
cublerta la no afectacion al ecosistema.

Tampoco se identificaron y reportaron la disponibilidad de servicios de infraestructura para el manejo y disposicién final de los
residuos, tales como: rellenos sanitarios, plantas de tratamiento de aguas residuales municipales.

Independientemente de la vida dtil del proyecto, no se abundé en la Etapa de Abandono ni sus programas y procedimientos y demds
informacién aplicable.

. Capltulo VIT

Na se evaliian alternativas que minimicen atin mds los impactos ambientales negativos que pudiera ocasionar el proyecto en la parte
terrestre, solo incluye la parte marina enfocdndose en lus tomas de agua y descarga de la POL La dispersin de la pluma de salmuera,
se suglere que sea mds demostrativa y grdfica, ya que no se distingue el comportamiento de dicha pluma en los diferentes épocas
del afio,

)
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Especialista 3:

“.)

El andlisls presenta diferencias en su nivel de profundidad metodoldgica y su tratamiento se mantiene principalmente descriptivo.
Por lo que se considera que el andiisis de impactos estd parciaimente desarrollado y requiere fortalecimiento metodoldgico para
alcanzar un nivel plenamente integrado de andlisis ecosistémico,

El punta anterior cobra especial relevancia al considerar que los propios estudios especializados reconocen la presencia de ambientes
y zonas de alta sensibilidad ecoldgica dentro y en las inmediaciones del drea de estudio, incluyendo manglares presentes en el
sistema ambiental regional y parches coralinos deminados por Pocillopora sp., destacando el sitio Nepomuceno, donde se reportan
coberturas de coral vivo de entre 70y 90%. La caracterizacién biolégica presentada se sustenta en campaias de muestrec puntuales
realizadas durante un periodo restringido (septiembre-octubre de 2025), por lo que resulta insuficiente para representar la
variahilidad anual e interanual de componentes altamente dindmicos del ecosistema. {...). En consecuencia, se identifica una brecha
relevante entre la caracterizacién ecolégica del sistema y su incorporacion efectiva en las medidas de manejo ambiental del proyecto
en un esquema de monitoreo especifico para manglares y arrecifes rocosos coralinos, lo cual limita fa capacidad de deteccidn
temprana de pasibles impactos acumulativos o indirectos sobre estos sistemas costeros de alta sensibilidad por considerarse hdbitats
de alta relevancia ecolégica y legal,

()

Especialista 4:

“.)
CAPITULO 4

(...)

En concreto, sus condiciones oceanogrdficas particulares, tales como tipo de marea y desfase respecto a las predicciones o los
modelos digitales empleados; velocidad de corrientes influenciadas por la topografia submarina y el relieve de esta zona costera, asi
como la descripcion del tipo del sustrato marino; y sf el oleaje es una condicidn importante para efectos de energla en los estudios
de dispersién de la pluma salina,

De igual manera, no se identificé medicién de pardmetros in situ para caracterizacidn costera hasta la isobata de proyecto (entre la
20y 22 m), que se sefiala como cota para la boca-toma de la Planta de Gsmosis Inversa y salida.

El diagnéstico ambiental, adolece de la descripcidn de los escenarios de la dispersién de la pluma salina de la Planta De Osmasis
Inversa, de iqual manera se refieren a las épacas de secas y lluvias, cuanda en pardmetros oceanogrdficos deben estar mds
relacionadas hacia los eventos extremos como marea y oleaje de tormenta, asf como en torne a las mareas vivas o muertas anuales.

o)

Especialista 5:

1)

Asimismo, en la pagina 61 del Capltulo 111, al analizar el criterio turistico que establece que "La capacidad de desarrollo turisticos en

stis diferentes modalidades estard sujeta a las densidades que indique el PDUCO de La Paz, debiendo considerar tecnologias de

eficiencia energética."; se advierte que la vinculacidn presentada resulta insuficientemente desarrollada, ya que se limita a sefialar \
que el Prayecto corresponderd a un desarrollo de bajo impacto ambiental, sin establecer elementos técnicos que permitan verificar &
objetivamente las medidas de eficiencia energética previstas, su implementacién y alcance para dar cumplimiento al criterio referido,

ni remite a los capitulos de la MIA-R en los que dichas medidas, acciones o sistemas de encuentren descritos técnicamente

sustentados; (...)3"

Especialista 6:

")
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El proyecto Punta La Paz presenta deficiencias criticas en la fundamentacién técnica de la Planta Desaladora de Osmosis Inversa
(PDOI) que impiden evaluar con rigor su impacto ambiental real en el ecosistema circundante, Una de las deficiencias mds graves
radica en que la modelacién hidrodindmica de la pluma de salmuera sélo cubridé un periodo representativa de diecisiete dias durante
el mes de mayo de 2025, correspondiente a la temporada de primavera-verana (1. 2). Sin la ejecucién de la "Etapa 2" de modelacion
que incluya las condiciones de otofio e invierno, no existe una base cientifica suficiente para asegurar que la descarga hipersalina
no alcance los ecosistemas de manglar cuando los vientos se invierten o durante el impacto de ciclones tropicales (3-5). Asimismo, el
promovente reconoce que existe una informacién cientifica muy limitada sobre las comunidades de plancton, bentos y necton en la
zona de Punta Colorada, lo que imposibilita prever el daio bioldgico real derivado del arrastre en la toma de agua o por la descarga
de efluentes (6, 7). A esta carencia informativa se suma la incapacidad de calcular la contaminacién real producida por el vertido,
dado que el proyecto describe los compuestos quimicos de mantenimiento, como los antiincrustantes y las sustancias de lavado de
membranas (CIP), de forma genérica y no especifica, omitiendo las fichas técnicas que permitan conacer el grado de toxicidad y
riesgo para el medio ambiente de acuerdo al sistema globalmente

armonizado ni las férmulas que permitan modelar su toxicidad sobre la biota local (8, 9).

Desde la perspectiva legal y administrativa, el proyecto enfrenta una imposibilidad juridica derivada de la situacion de los acuiferos
¥ las reformas normativas recientes. De acuerdo con las modificaciones al articuto 17 (capitulo V) de la Ley de Aguas Nacionales, la
extraccion de aguas marinas interiores o del mar territorial para su explatacién requiere concesién cuando el fin es la desalinizacion,
requisito que se extiende también a los pozos de agua salobre (10, 11).

Otra deficiencia fundamental reside en el esquema de suministro de agua mediante camiones cisterna (pipas).

(o)

9. Idem: En el Proyecto Punta La Paz, la obra de descarga del salmuero-ducto constituye un componente fundamental que debe ser

disefiado y evaluado con base en criterios tanto hidrdulicos como normativos, No abstante, su relevancia va mds alld de los aspectos

técnicos, ya que se convierte en un elemento critico para garantizar la compatibilidad del proyecta con la conservacion del entorno

marino. (...)" Sic.
Aunado a lo anterior, la Direccién General de Medio Ambiente y Recursos Naturales del Estado de Baja
California Sur adscrita a la SPUIMMAYRN por conducto de ORE-BCS remiti6 a esta DGIRA el Oficio 0426/26
para los efectos legales y administrativos a que haya lugar, la minuta de acuerdos de la décima tercera
reunion ordinaria 2026 del Comité Técnico Estatal para el Cambio de Uso de Suelo y Programas de Manejo
Forestal en el Estado de Baja California Sur de fecha veinticuatro de agosto de dos mil veintiséis que se
llevd a cabo en las instalaciones de la Oficina de Representaci6n Estatal de la CONAFOR en Baja California
Sur; respecto de la lectura y analisis del Estudio Técnico Justificativo del Proyecto, como fue referido en el
RESULTANDO 13 y Tabla 3 de la presente Resolucién Administrativa, en la cual, se estahlecieron los

Acuerdos siguientes:

"5.- Acuerdos.

Con base en el andlisis del proyecto, denominado "Punta La Paz" Nombre Denominacién o Raz6n Social del Solicitante: "Fideicomiso
Irrevocable de Administracién No. CIB/4046" Supeificie Solicitada: "31.5887 hectdreas" Municipio: "La Paz', Estado: "Baja
California Sur". opiniones, observaciones, constancias y demds informacidn, el Comité considera que cuenta con suficientes
elementos para emitir las opiniones técnicas siguientes:

PRIMERA. - EN LA ELABORACION, ANALISIS Y OPINION DE LOS PROYECTOS DE CUSTF, DEBERA CONSIDERARSE Y TOMARSE EN
CUENTA LO ESTABLECIDO EN EL PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO REGIONAL DE BAJA CALIFORNIA SUR (POERBCS), v
INSTRUMENTO DE POLITICA AMBIENTAL VIGENTE, PUBLICADO EL 21 DE ENERO DE 2026 EN EL BOLETIN OFICIAL DEL GOBIERNO \/
DEL ESTADO DE BAJA CALIFORNIA SUR, NO. 9, TOMO LIII, PARTICULARMENTE EN LO REFERENTE A LA UNIDAD DE GFSTION }
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AMBIENTAL (UGA) EN LA QUE SE UBIQUE EL PROYECTO, ASf COMO A SUS POLITICAS, LINEAMIENTOS, ESTRATEGIAS Y CRITERIOS
DE REGULACION ECOLOGICA APLICABLES.

SEGUNDA, - EL PROYECTO GENERA IMPACTOS NEGATIVOS ACUMULATIVOS, SINERGICOS E IRREVERSIBLES SOBRE

BIODIVERSIDAD, HIDROLOGIA, SUELO Y ECOSISTEMAS COSTEROS/MANGLAR; QUE LAS MEDIDAS DE MITIGACION Y

COMPENSACION CARECEN DE VIABILIDAD TECNICA Y CERTEZA JURIDICA; Y QUE, EN LOS TERMINOS PRESENTADOS, EL PROYECTO

NO ES VIABLE."
En este sentido, el Oficio 0426/26 relativo al anélisis del Estudio Técnico Justificativo para el Proyecto en
materia de cambio de uso de suelo en terrenos forestales, cuya evaluacién y resolucion correspande a la
DGGFSYOE; esta DGIRA toma de conocimiento del mismo y se incorpora en la presente Resolucién
Administrativa para los efectos conducentes que haya lugar, sin que ello, implique el analisis, opinion,
validacién ni determinacién alguna por parte de esta Unidad Administrativa, al tratarse de un trdmite en
materia forestal que se encuentra fuera del ambito de competencia de esta DGIRA.

Al respecto, conforme al articulo 24 del RLGEEPAMEIA y derivado del andlisis realizado a la informacién
de la MIA-R, la Informacién Adicional y el Requerimiento de Informacién que obran en el expediente
de mérito; esta DGIRA, concuerda con las observaciones realizadas por la CONANP, la DGVS, la CONABIO,
el A-LP y el CIBNOR, considerdndolas para proveer de mejores elementos para la formulacién de la
presente Resolucién Administrativa.

e) Razonamiento integral y holistico' de la congruencia juridico-ambiental del Proyecto en la
Evaluacién en Materia de Impacto Ambiental

1. Que el sistema de normas ambientales, incluye los principios de In dubio pro natura, prevencién y precaucion,
considerados en las tesis de jurisprudencia 1a./J. 191/2023 (11a.) 1a./). 192/2023 (11a.) y 1a./). 193/2023 (11a.)
cuya aplicacién es obligatoria para los 6rganos jurisdiccionales que integran el Poder Judicial de la Federacion;
dichos principios se definen:

a) Indubio pro natura: Consiste en la obligacién de los Jueces de amparo de considerar al momento
de resolver sohre la suspension la regla de que, en caso de duda, se debe favorecer la proteccién y
conservacién del medio ambiente, dando preferencia a las alternativas menos perjudiciales.

b) Prevencién: Obliga a la autoridad judicial a dar prioridad a la atencién de las causas y fuentes de
los posibles dafios medio ambientales, para evitar la consumacién del dafio y no relegar la resolucién
del problema a la reparacién de los efectos perjudiciales.

c) Precaucién: Obliga a la autoridad de amparo para que al momento de resolver sobre la
suspension, observen que en caso de peligro medio ambiental, la ausencia de informacién o certeza
cientifica no es sustento para evadir una decisién para impedir ese posible dafio medio ambiental.

" Juicio de amparo indirecto 1241/2016-1-, Juzgado Quinto de Distrito en el Estado de Veracruz, Acuerdo de fecha 01 de abril de 2022 y Amparo en Revisidén 54/2021
Primera Sala de la Suprema Corte de Justicia de la Nacidn, reselucién y sintesis del Ampara en Revisién 54/2021 de su Indice, emitida en sesién el 9 de febrero de 2022.
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IL. Que la Buen fe es un principio que conduce las relaciones entre la administracidn ptiblica, en este caso la
Evaluacién del Impacto Ambiental (EIA) a cargo de esta DGIRA y el Promovente como interesado en obtener la
autorizacién de su proyecto; dicho principio se encuentra en los articulos 12 y 13 de la LFPA, mismos que se
interpretan de manera sistematica y arménica, los cuales establecen que la actuacién administrativa en el
procedimiento se desarrollard con arreglo a los principios de economia, celeridad, eficacia, legalidad, publicidad y
huena fe; principios que le son aplicables a la actuacién de los particulares ante la Administracién Pablica Federal;
asi como, a los actos a través de los cuales se desenvuelve la funcién administrativa.

IIL Al respecto, la EIA se materializa a través del PEIA, mismo que se tramita a instancia de parte interesada, en
ejercicio del derecho que le asiste al promovente de un proyecto; para lo cual, la Manifestacién de Impacto
Ambiental (MIA) se debera formular y regir conforme a los requisitos y términos establecidos en la LGEEPA yel
RLGEEPAMEIA. En tal virtud, al elaborar y presentar la MIA, el peticionario deberé dirigirse con una actitud de
respeto y lealtad, de honradez en el tréfico juridico, es decir, bajo el principio de la buena fe, ante el derecho que
le asiste al someter un proyecto al PEIA, para su evaluacién y resolucién correspondiente por esta Unidad
Administrativa.

Tesis Jurisprudencial 1a./). 13/2022 (11a.)

IV. Que el maximo tribunal, se ha pronunciado sobre los sistemas ambientales que constituyen en su naturaleza
un orden integral y holistico que la Autoridad Ambiental deberd considerar en la EIA y sus efectos acumulativos,
sinérgicos y residuales significativos o relevantes a fin de evitar la fragmentacién al momento de emitir la
resolucién correspondiente, como se dicta en la sentencia contenida en el oficio 928/2022-1, notificada
legalmente a esta DGIRA el cinco de abril de dos mil veintidés, dentro del Amparo en Revisidn 54/2021.

V. Amayor abundamiento, sirve para el presente asunto la Tesis de Jurisprudencia niimero 1a./J. 13/2022 (11a.),
que se encuentra visible en las paginas 848 a 850, de la Gaceta del Semanario Judicial de la Federacién y su
Gaceta, Undécima Epoca, Tomo II, Abril de 2022, cuyo registro digital es 2024387, cuya aplicacion es obligatoria
para los érganos jurisdiccionales que integran el Poder Judicial de la Federacién de la que se citan aquellos
pdrrafos que interesan al presente acto administrativo:

“351. Por lo demds, este Alto Tribunal no puede asumir que la falta o deficiencia del andlisis de los impactos ambientales, en los autorizaciones
producto del indebido andlisis del prayecto principaly de los proyectos asaciados, es una cuestion que no puede ser corregida atendiendo al estado
actual de los obras. Ello, pues si comoa resultado del andlisis integral del proyecto se llegara a la conclusién de que existe un riesgo de dario al
ambiente significativo, entonces se podrian establecer inmediatamente medidas adicionales de prevencidn, mitigacién o remediacicn que tengan
a por objeta evitar; atenuar o compensar los impactos ambientales adversos susceptibles de ser producidos en Ja zona impactada,”

“352. Lo anterior, tomando en cuenta que la autoridad ambiental estd facultuda para establecer las condiciones y requerimientos que deban
observarse tanto, en la etapa previa al inicic de la obra o actividad auterizada como en sus etapas de construccién, aperacion, e inclusive
abandono,”

“353. En este sentido, lus autoridades ambientales responsables en el dmbito de sus competencias, al momento de realizar el andiisis integral y
holistico del Proyecto, tomanda en cuenta los arrecifes que se encuentran dentro del poligono decretado del Parque Nacional Sistema Arrecifal
Veracruzano y su cercania con dichos proyectos, elfo bajo el estdndar de la mejor evidencia clentifica disponible y ala luz de los principios de
precaucion, prevencion, no regresian e in dubio pro agua antes desarrollados, deberdn definir en términos de la normativa aplicable lo procedente
a efecto de lograr una adecuada proteccién del derecho humano al medio ambiente sano de los quejosas.”
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(Parrafos segundo, tercera y cuarto a Foja 142 de la sentencia dentro del Ampara en Revisién 54/2021)
V. DECISION Y EFECTOS

“354, Dadas las conclusiones alcanzadas, procede revacar la sentencla recurrida, declarar infundada la revisién adhesiva y, con fundamento en el
artfculo 77 de la Ley de Amparo,131 conceder la prateccién .constitucional,”

En ese sentido, si bien los actos reclamados se plantean camo singulares, lo cierto es que, atendiendo a lo resuelto en la presente sentenciay a lo
establecida en el articulo 35 de la Ley General de Equilibrio Ecoldgico y Proteccidn al Medio Ambiente, deben considerarse como parte de un mismo
prayecto de ampliacion del Puerto de Veracruz.”

“355, Para estar en aptitud de determinar con precision los efectos de la concesidn de amparo, debe tenerse en cuenta la singularidad de los actas
reclamados, en tanto se precisaron en el parrafo 277 de esta efecutaria, asi como el reclamo que se ha estimado fundado, consistente, entre otros
elementos, en la fragmentacién al momento de resolver sobre Jas manifestaciones de impacto amblental.”

(Parrafos primero, segundo y tercero a Foja 142 de la sentencia dentro del Amparo en Revisidn 54/2021)

En este sentido, esta Autoridad advierte que el anélisis de los elementos que obran en el expediente
administrativo, el CONSIDERANDO 4 y atendiendo a las DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES I, II, II,
IV y V, previamente analizadas en la presente Resolucién Administrativa, asi como, la viabilidad
ambiental del Proyecto no puede efectuarse de manera aislada respecto de cada uno de los componentes
ambientales o disposiciones juridicas involucradas, sino que debe realizarse de manera integral,
atendiendo a la interaccién entre las caracteristicas y alcances del Proyecto, las condiciones ambientales
del sitio, los impactos ambientales previsibles y sus efectos, las medidas y programas propuestos por el
Promovente, y considerando la Opinién 08028/2026, la Opinién 548/26, la Opinién 1306/2026, la
Opinién 554/26, |a Opinidn 586/26 y la Opinién 166/26, emitidas por la DGVS, la CONANP, el CIBNOR, el
A-LP y la CONABIO respectivamente.,

Al respecto, esta DGIRA identificé que el desarrollo del Proyecto no es congruente con la conservacion,
restauracion, preservacion, proteccién e integralidad de los manglares, conforme a lo establecido en el
articulo 60 TER de la LGVS y la Especificacién 4.0 de la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-
2003, asi como, dista del Objetivo 1 establecido en el Plan Estratégico de la Convencién sobre los
Humedales para 2025-2034, ya que las actividades como: desmonte, despalme, nivelacion y trazo de
vialidades, construccién de infraestructura y edificaciones, provocaran la pérdida total del horizonte
superficial del suelo y su compactacion, favoreciendo el arrastre de sedimentos, los cuales, pueden ser
transportados por escorrentfas y/o cauces intermitentes a zonas de menor pendiente, transportandolos
hacia el sistema costero y por ende, al sistema marino. Asimismo, la remocién de la cobertura vegetal
aunada a la profundidad del suelo, promovera el incremento de la escorrentfa superficial impidiendo la
infiltracion y la recarga natural al acuifero ocasionando la erosién del suelo, lo cual, en conjunto,
provocarfa: 1) la alteracion de los patrones del flujo hidrolégico a la zona de influencia del manglar
colindante con el AP y ubicado dentro del SAR; 2) la afectacién a las zonas de anidacion, refugio y/o
alimentacién de la fauna existente en el sitio y 3) las interacciones entre el manglar con su zona de
influencia provocando cambios en las caracteristicas actuales y previendo la perdida de servicios
ecolégicos. En este sentido, se considera que las medidas de prevencién, mitigacién y, en su caso,
compensacién propuestas para el Proyecto requieren un mayor alcance para atender de manera integral
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los impactos ambientales identificados, a fin de garantizar que los efectos derivados de su ejecucién sean
adecuadamente prevenidos, mitigados y, cuando corresponda, compensados.

Asimismo, respecto a la incidencia del Proyecto en el Sitio RAMSAR 1816, y conforme al Requerimiento
de Informacién presentado por el Promovente, la Opini6én 166/26, la Opinién 08028/26 y la Opinién
548/26, se constata la presencia de Egretta rufescens (En Peligro de extincién), Sternula antillarum (Sujeta
a proteccion especial), Rhizophora mangle (Amenazada), Avicennia germinans (Amenazada), Calidris mauri
(Amenazada), Limosa fedoa (Amenazada) y Charadrius alexandrinus (Amenazada), por lo que, esta DGIRA
advierte que, los impactos derivados por la ejecucién del Proyecto, tales como: la fragmentacién y
pérdida del habitat; el desplazamiento de las especies; la remocién de vegetacién desencadenando la
pérdida de sitios de alimentacién, refugio, reproduccién y anidacién; y la alteracién de las caracteristicas
fisicoquimicas actuales del ecosistema, pueden incidir sobre las condiciones ambientales que sustentan
a dichas especies y, particularmente, sobre las interacciones funcionales del manglar con su zona de
influencia. Lo anterior, puede menoscabar las caracteristicas ecolégicas del Sitio RAMSAR 1816
relacionadas con los Criterios de RAMSAR 4 y 5, las cuales sustentan parte de su valor ecolégico y, par
tanto, constituyen elementos que deben ser considerados en la evaluacién en Materia de Impacto
Ambiental. Aunado a lo anterior, respecto al “Centro para la Conservacién y Uso Sostenible del Manglar 1%
Recursos Costeros” como propuesta de medida de compensacién manifestada por el Promovente, resulta
insuficiente, toda vez que, dicha propuesta tiene como objetivos principales la educacién ambiental, la
generacion de proyectos de restauracién y el fortalecimiento de capacidades comunitarias para el
aprovechamiento responsable de los ecosistemas costeros, presentando limitantes que impiden
considerarla viable y factible, ya que no presenta una ubicacién determinada, alcances y exigibilidad para
compensar los impactos y sus efectos ocasionados por la ejecucién del Proyecto.

Por otro lado, de acuerdo con lo descrito en las DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES I y V, asi como,
lo manifestado en el CONSIDERANDO 4 de la presente Resolucién Administrativa, esta DGIRA advierte
que, si bien el Proyecto incide tinicamente en una superficie total de 174.30 m? (ciento setenta y cuatro
punto treinta metros cuadrados) en la zona de amortiguamiento del ANP Balandra Subzona de Uso
Tradicional Ensenada Falsa y colinda con la Subzona de Recuperacién Manglares de Ensenada Falsa,
el Proyecto propone obras y/o actividades que son incompatibles con lo establecido en el ARTICULO
TERCERO, ARTICULO OCTAVO y ARTICULO DCIMO fraccién VI del Decreto ANP Balandra y la Regla 59
fracciones VI, X y XI del PM Balandra.

Del mismo modo, pese a que el Proyecto pretende realizarse en su mayor parte en la zona de influencia
del ANP Balandra y del ANP Archipiélago de Espiritus, las caracteristicas del mismo presentan una
incompatibilidad con los objetivos de conservacion y proteccion de las ANP’s, particularmente con la Regla
48 y la Regla 53 del PM Balandra, toda vez que, de acuerdo con lo establecido en el articulo 3 fraccién XIV
del RLGEEPAMANP, la zona de influencia es una superficie aledafia a la poligonal de ANP que mantiene
una estrecha interaccién ecolégica, social y econémica. Ademas, las disposiciones del Decreto ANP
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Balandra y el PM Balandra condicionan la conservacién integral a la zona de amortiguamiento (y sus
respectivas subzonas), asi como, al area nucleo, mediante la funcionalidad ecoldgica, sus procesos y su
zona de influencia, condicién que no se respeta, toda vez que, el Proyecto propone obras y actividades de
urbanizacién; las cuales, al ser ejecutadas dentro del AP propuesta, se prevé ocasionardn impactos
negativos potenciales de caracter acumulativo, sinérgicos y residuales, sobre los procesos hidroldgicos, la
estabilidad del suelo, la integridad de los ecosistemas costeros y la dindmica del manglar,
comprometiendo la funcionalidad del ecosistema.

Adicionalmente, el Proyecto contraviene con la Politica Especial de Proteccién de Mangle establecida en el
PDUCP principalmente en la politica nimero 2 (dos) de la actividad urbana, la cual indica que "Se prohibe
la instalacién de viviendas en zonas que no cuenten con los servicios de drenaje, tratamiento de aguas residuales,
recoleccién de residuos sélidos y abastecimiento de agua potable y todos estos previo a su construccion deberdn
de contar de manera previa con la factibilidad emitida por autoridad correspondiente de dichos servicios.", |a
cual, es aplicable al Proyecto, toda vez que, en el AP no existen servicios de drenaje, tratamientos de aguas
residuales y abastecimiento de agua potable, previo a su ejecucién y a la fecha de la emision de la presente
Resolucién Administrativa.

A su vez, esta DGIRA identificd que la ejecucién del Proyecto prevé la alteracion del ecosistema al
ocasionar impactos negativos potenciales de cardcter acumulativo, sinérgicos y residuales, sobre los
procesos hidrolégicos; la composicién y estabilidad del suelo, asi como, su capacidad de infiltracion, la
composicién floristica y faunistica de la zona, la composicién fisicoquimica del agua, la dinamica del
ecosistema, las interacciones del manglar con su zona de influencia, la presencia en el drea de especies
migratorias, endémicas, y/o en alguna categoria de riesgo de acuerdo con lo establecido en la Norma
Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010 y su MODIFICACION, comprometiendo las relaciones de
interdependencia entre los elementos naturales que conforman el medio. No obstante, el Promovente
propone medidas que pretenden prevenir, mitigar y compensar los impactos ocasionados por el Proyecto;
sin embargo, éstas resultan insuficientes y carecen de viabilidad técnica, toda vez que, Unicamente
consisten en mencionar objetivos y acciones que carecen de una metodologia que permita verificar su
efectividad, ademds, no se presenta evidencia técnica suficiente que demuestre que las medidas
propuestas permitirdn mantener condiciones equivalentes a las condiciones actuales del sitio ocasionando
incertidumbre respecto a que dichas medidas evitardn, atenuardan o compensardn los impactos
ambientales adversos susceptibles de ser producidos en las diferentes etapas del Proyecto.

Adicionalmente, esta DGIRA advierte que los posibles efectos derivados de los impactos ambientales que
se generarian por la ejecucién del Proyecto, tales como la fragmentacién y pérdida de habitat; el
desplazamiento de especies; la pérdida de sitios de alimentacién, refugio, reproduccién y anidacion,
derivada de la remacién de vegetacion; la modificacién de las caracteristicas fisicoquimicas actuales del
ecosistema; asi coma la alteracién de las interacciones del manglar con su zona de influencia y con las
especies asociadas a este, podrian incidir sobre sitios de importancia ambiental en los que se ubica el
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Proyecto, como la RMP "Complejo Insular de Baja California Sur"y el AICA "Ensenada de la Paz", asi como
sobre su colindancia con el "Area de Refugio de Vida Silvestre Tiburén Ballena Bahia de La Paz".

Lo anterior adquiere particular relevancia considerando la presencia de especies como Rhincodon typus
(Amenazada), Egretta rufescens (En Peligro de extincion), Rallus limicola (Amenazada), Sternula antillarum
(Sujeta a proteccidon especial), Calidris mauri (Amenazada), Limosa fedoa (Amenazada), Charadrius
alexandrinus (Amenazada), Hippocampus ingens (Sujeta a proteccién especial), Holacanthus passer (Sujeta a
proteccién especial), Poecilia butleri (Sujeta a proteccidén especial), Rhizophora mangle (Amenazada),
Avicennia germinans (Amenazada), Laguncularia racemosa (Amenazada), Fouquieria burragei (Amenazada) y
Olneya tesota (Sujeta a proteccion especial), enlistadas en alguna categoria de riesgo de conformidad con
la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010 y su Modificacidn. En este sentido, la concurrencia
de los efectos antes sefialados podria comprometer la conservacién de zonas de migracién, crecimiento,
reproduccién y refugio, asi como la integridad ecoldgica de los sitios referidos y la permanencia y
recuperacion de las poblaciones de las especies, particularmente de aquellas catalogadas en alguna
categoria de riesgo.

Respecto del ecosistema marino colindante con el AP, la caracterizacién ambiental resulté ser insuficiente
toda vez que, el Promovente no presenté estudios especificos que limitaron a esta DGIRA dimensionar
los alcances de los impactos y sus efectos, los cuales, repercutiran en ellos, principalmente, en la
modificacién de las propiedades fisicoquimicas del agua, afectando especialmente a sitios de arrecife,
playas arenosas y pastos marinos, por lo que, existe una ruta de afectacion potencial a las condiciones
ambientales actuales de la zona utilizada por |la especie Rhincodon typus (tiburén ballena); toda vez que,
dentro del SAR y colindante al AP, se ubica el “Area de Refugio de Vida Silvestre para la proteccién del tiburén
ballena (Rhincodon typus)™.

Bajo este contexto, es de suma importancia analizar la hipétesis reglamentaria establecida en los articulos
35 fraccién 11T de la LGEEPA; 44 y 45 del RLGEEPAMEIA, que prevé |a evaluacién de impacto ambiental,
considerando los posibles efectos de las obras o actividades a desarrollarse en los ecosistemas, tomando
en cuenta el conjunto de elementos que los conforman, y no Gnicamente los recursos que seran afectados,
asi como, la utilizacién de los recursos naturales en forma que se respete su integridad funcional por
periodos indefinidos. En segundo, la Secretaria deberd emitir fundada y motivada la resolucién
correspondiente, la cual, podra ser: autorizada en términos y condiciones manifestadas; autorizada total
o parcialmente de manera condicionada; y negada en el caso de cumplir con alguno de los siguientes
supuestos: en caso de que se contravenga con la legislacién vigente aplicable; la obra y/o actividad pueda
propiciar que una o mas especies sean declaradas como amenazadas, en peligro de extincién y/o éstas

14 Establecida mediante el Acuerdo publicado en el DOF de fecha 29 de noviembre de 2018.
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sean afectadas; asi como, por existir falsedad en la informacién proporcionada por los promoventes
respecto a los impactos ambientales del proyecto.

BASES ARGUMENTATIVAS QUE SUSTENTAN LA RESOLUCION DEL PROYECTO

I La informacién presentada por el Promovente respecto a las caracteristicas particulares de los
componentes tales como: vialidades, instalaciones eléctricas, hidraulicas (a excepcién de la POI),
hidrosanitarias (a excepcién de la PTAR) y de telecomunicaciones, asi como, la informacién técnica
respecto a la caracterizacion del AP y el SAR es insuficiente, toda vez que, no se presentan los estudios
técnicos adecuados y la suficiente informacién técnica que permita realizar un andlisis profundo de los
diferentes ecosistemas que inciden en el SAR, asimismo, los componentes ambientales son descritos de
manera independiente, por lo que, la MIA-R no presenta un andlisis respecto a la interaccion de los
componentes y sus factores en el medio, lo cual, restringe la caracterizacién del AP y el SAR.

11 El desarrollo del Proyecto no es congruente con lo establecido en el ARTfCULO TERCERO, ARTiCULO
OCTAVO y ARTICULO DCIMO fraccién VI del Decreto ANP Balandra y las Regla 48, 53 y 59 fracciones VI,
X y XI del PM Balandra, asf como, las disposiciones establecidas en el articulo 60 Ter de la LGVS, la
Especificacién 4.0 de la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, y la politica nimero 2 (dos)
de la actividad urbana de la Politica Especial de Proteccién de Mangle establecida en el PDUCP.

111 Las medidas propuestas de prevencion, mitigacién, compensacion y/o restauracion presentadas por el
Promovente, resultan insuficientes, ya que carecen de viabilidad técnica, toda vez que, tnicamente
consisten en mencionar objetivos y acciones que no precisan una metodologia que permita verificar su
efectividad, ademas, no se presenta evidencia técnica suficiente que demuestre que las medidas
propuestas permitiran mantener condiciones equivalentes a las condiciones actuales del sitio, asi como,
su alcance se considera limitado frente a la magnitud de las modificaciones previstas en el AP.

IV. El AP se encuentra inmerso en un sitio de alto valor ambiental, cuya funcionalidad depende de la
interaccion e interdependencia entre sus diversos componentes y factores ambientales. En este contexto,
las obras y actividades del Proyecto que se pretenden realizar dentro del AP generarian impactos
acumulativos, sinérgicos y residuales que podrian ocasionar la pérdida, aislamiento y fragmentacion de
ecosistemas, asf como, la alteracién de las condiciones ambientales del sitio, lo que podria comprometer
la integridad ecolégica de los ecosistemas presentes. Asimismo, el conjunto de medidas propuestas para
prevenir, mitigar, restaurar o, en su caso, compensar los impactos ambientales identificados no permitiria
asegurar de manera suficiente el mantenimiento de las relaciones de interaccion e interdependencia entre
los elementos que conforman el ambiente.
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MARCO JURIDICO DE REFERENCIA

Con el propdsito de robustecer el analisis técnico-juridico descrito en el CONSIDERANDO numerales del 1
al6,yla CONSIDERACION PARTICULAR A LA PARTICIPACION PUBLICA Y DERECHO A LA INFORMACION
numerales del 1 al 19 que anteceden, a continuacién, se exponen las disposiciones juridicas aplicables en
materia ambiental que sustentan la presente Resolucién Administrativa:

De conformidad con lo establecido en los articulos 4 parrafo sexto, 27 y 73 fraccién XXIX-G de la CPEUM; 1
fraccién 11, 2 fraccion 11, 3 fraccién 11, 4 parrafo primero, 5 fracciones II, VIII, X y XXII, 28 primer parrafo y
fracciones VII, IX, X y XI, 30 primer parrafo, 34 primer parrafo, 35, 35 BIS, 35 BIS 1, 44, 45, fracciones I, II,
111, IV, V y VII, 46, 65 y 66 fracciones I a VII, 77 y 160 de la LGEEPA; 3 fracciones IX, XVI, XIX, XX, XXI, XXIII y
XL1V, 9 fracciones 1V, V y VII, 27 BIS, 58, 60 TER, 63 y 76 de la LGVS; 1, 2 fraccion I, 14 parrafo primero, 26
fraccion VIII, y 32 BIS, fracciones I, I11, IV, XI y XII, de la LOAPF; 2, 3, 13, 16 fraccién X, 53, 54 y 55 de la LFPA,;
45 a 61, 74, 76, 80 y 88 del RLGEEPAMANP; 1, 2, 3 fracciones I Ter, 11, 111, IV y VI, 4 fracciones I, Il y VII, 5
incisos 0), Q), R)y S), 9, 10 fraccién 1, 11 fraccién IV, 13, 17, 19, 21, 24 a 26, 35 a 38, 39 al 42, 44, 45, 47, 48
y 55 del RLGEEPAMEIA,; 1, 3 apartado A fraccién Il inciso c), 8, 9 fracciones XXIII, XXV y XXXVII, 18 fracciones
[, Il y VIII del Reglamento Interior de la SEMARNAT (RISEMARNAT) vigente; la Norma Oficial Mexicana
NOM-001-SEMARNAT-2021; la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003; la Norma Oficial
Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010 y su Modificacién; asi como lo dispuesto en el Decreto ANP
Balandra, el PM Balandra, el POEGT, el POEMGC y el PDUCP, esta DGIRA es competente para emitir la
presente Resolucién Administrativa; en tal virtud, es de resolverse y se:

RESUELVE

PRIMERO. Conforme a lo sefialado en el RESULTANDO numerales 1, 6 y 12; y tomando en cuenta lo
expuesto en el CONSIDERANDO numerales del 1 al 6, y la CONSIDERACION PARTICULAR A LA
PARTICIPACION PUBLICA Y DERECHO A LA INFORMACION numerales del 1 al 12 de la presente
Resolucién Administrativa, en términos de lo dispuesto en el articulo 26 del RLGEEPAMEIA, se tienen por
presentada y admitida la solicitud del trdmite denominado “Recepcién, Evaluacién y Resolucién de la
Manifestacién de Impacto Ambiental en su modalidad regional, que no incluye actividad riesgosa”; asi como, la
MIA-R, Informacién Adicional y Requerimiento de Informacidn, cuyos documentos se integran
debidamente en expediente con clave nimero 03BS2025U0019, y por acreditada la personalidad juridica
con la que se ostenta el Apoderado Legal del Promovente, y sustanciado en todas sus etapas el PEIA
hasta la emisidn de la presente Resolucién Administrativa.

SEGUNDO. Con base en lo sefialado en los RESULTANDO numerales del 1 al 14; de acuerdo con los
razonamientos técnicos y légico-juridicos vertidos en la CONSIDERACION PARTICULAR A LA
PARTICIPACION PUBLICA Y DERECHO A LA INFORMACION numerales del 1 al 6, y el CONSIDERANDO
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numerales del 1 al 6; en virtud de las BASES ARGUMENTATIVAS QUE SUSTENTAN LA RESOLUCION DEL
PROYECTO numerales I al IV y el MARCO JURIDICO DE REFERENCIA; una vez evaluada la MIA-R, esta
DGIRA constaté que existen elementos técnicos y juridicos para negar la autorizacién del Proyecto, toda
vez que, es incongruente con las Disposiciones Juridicas Aplicables en Materia De Impacto Ambiental que
encuadran en las hipdtesis previstas en los articulos 1 fraccién 11, 28 primer parrafo, 35 fraccién III inciso
a), de la LGEEPA, 5 del RLGEEPAMEIA, ARTICULO TERCERO, ARTICULO OCTAVO y ARTICULO DCIMO
fraccion VI del Decreto ANP Balandra y la Regla 48, Regla 53 y Regla 59 fracciones VI, X y XI del PM
Balandra, el articulo 60 TER de la LGVS, el numeral 4.0 de la Norma Oficial Mexicana NOM-022-
SEMARNAT-2003, y con la Politica Especial de Proteccién de Mangle establecida en el PDUCP, principalmente
en la politica nimero 2 (dos) de la actividad urbana.

TERCERO. Se hace de conocimiento al Promovente, que tiene a salvo sus derechos para ejercer de nueva
cuenta las acciones correspondientes para someter a esta Unidad Administrativa, las obras y actividades
del Proyecto al PEIA, considerando las razones que fundamentan y motivan el presente acto
administrativo.

CUARTO. Se apercibe al Promovente, que hasta que no cuente con la autorizacion respectiva en materia
de impacto ambiental, no podré realizar obra y/o actividad alguna relacionada con el Proyecto, y que de
hacerlo se hara acreedora a las sanciones que establezca la LGEEPA 'y demas ordenamientos juridicos que
en derecho procedan.

QUINTO. Hagase de conocimiento a la Oficina de Representacion de Protecciobn Ambiental y Gestidn
Territorial de la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente (PROFEPA) del estado de Baja California
Sur, el contenido del presente Resolucién Administrativa, para los efectos a que haya lugar.

SEXTO. Hacer del conocimiento del Promovente, que la presente resolucion emitida, con motivo de la
aplicacién de la LGEEPA, su Reglamento en materia de evaluacién del impacto ambiental y las demas
previstas en otras disposiciones legales y reglamentarias en la materia, podra ser impugnada, mediante
el recurso de revisién, conforme a lo establecido en los articulos 176 y 179 de la LGEEPA; o acudir al
Tribunal Federal de Justicia Administrativa.

Asimismo, se informa que si requiere denunciar alguna irregularidad en el presente tramite o desea mas
informacién sobre el Sistema Integral de Denuncias Ciudadanas (SIDEC), ingrese a:

https://sidec.buengobierno.gob.mx/#1/”

SEPTIMO. Notifiquese personalmente el contenido de la presente Resolucion Administrativa al
Promovente mediante el Apoderado Legal, 0 a sus personas autorizadas para recibir notificaciones los
CC. Alejandro Heriberto Cérdova Delgadillo, Luis Fernando Saldafia Mercado, David Julio Zarate Lomeli,
Jocelyn Zarate Rubio, Luis David Ramirez Reynoso, Oscar Esteban Mendoza Arias, Roberto Carlos Alday
Rangel, Alma Bertha Balderas Garcia, Yesenia Yazmin Paredes Vega, Mariana Monrroy Torres, Itzel Arel
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Luna Judrez, Josué Cocom Cocom, Luis Enrique Bautista Pinelo, Carolina Gonzalez BermUidez, Tania Sofia
GOomez Lopez y Luis Carranza Coutlolenc ; a los correos electrénicos
en el domicilio ubicado

lugar.
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remitidas via electrénica”

Ccenp. Iliana Villalobos Estrada.- Subke
Federal de Proteccién al Ambiente, Correg E.: mariana.boy@gfofepa.gob.mx/-#resente,

Subdelegada de Administracién e innovadign de ficina de Representacl de |a SEMARNAT en el Estado de Baja California Sur -Presente.
Encargado del Despacho de la Oficina de Representacian de la SEMARNAX en el Estado de Baja California Sur. - Presente.

Encargado del Despacho de la Oficina de Representacion de Proteccigf Ambiental de la PROFEPA en el Estado de Baja California Sur. -Presente.

Cep; Minutario de la Direccién General de Impacto y RiesgoAmbiental.

7 / ‘
// /
e ulaglofi Ambiental. Corp€o E. ghdion.sra@semarnat.gob.mx. - Presente. Mariana Boy Tamborell.- Procuradora

Referencias: Clave: 03B52025U0019; Bitdcora: 09/MG-0366/07/25; Volante de trabajo: SRA/2026-0001875, SRA/2026-0001907 y SRA/2026-0002071; DGIRA’s: 2510808, 2511444,
2600509, 2600061, 2511660, 2509159, 2509157, 2507995, 2620382, 2620039, 2621327, 2621291, 2621443, 2621589, 2621792, 2622709, 2622800, 2621462, 2621001, 2619463, 2623300, 2623810, 2623199,
2623389, 2619259, 2625279 y 2624072,
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