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Clave de Proyecto: 03BS2025TD080
Bitacora: 03/MP-0032/12/25

Oficio ORE.SEMARNAT-BCS.1510/26
Asunto: Resoluciéon Manifestacion de Impacto Ambiental

La Paz, Baja California Sur a 14 de julio de 2026

. - \ -~
MARALEGRE, S.A. DE C.V. Q@c Jou oA 3\ e ‘3\.\
C. ALEJANDRO SAITO MURGUIA, REPRESENTANTE LEGAL

28 ‘ulte 20
VISTO: Para resolver el expediente con nimero 03/MP-0032/12/25 integrado con\ motivo de la
solicitud de evaluacién en materia de impacto ambiental para la obra denominada “CAsA TELAYU”
mediante la presentacién de una Manifestacion de Impacto Ambiental en su modalidad Particular
(MIA-P) ante esta Oficina de Representacién (ORE) de la SEMARNAT el dia 11 de noviembre de 2025.
para la autorizacién en materia de impacto ambiental de obras y actividades consistentes en una villz
con enfoque de sustentabilidad a desarrollarse dentro de una superficie total de 5,104.80 m?, en un
predio ubicado en el Ejido El Sargento y su Anexo La Ventana, en el Municipio de La Paz, B.C.5.

Para los efectos de la presente Resolucién, en lo sucesivo, a la persona moral denominada Maralegre,
S.A. de C.V.y a su representante, el C. ALEJANDRO SAITO MURGUIA se les designara como Promovente, 13
actividad del Proyecto serd nombrado el Proyecto y la Manifestacién de Impacto Ambiental
Modalidad Particular, incluyendo sus anexos, seran designada como la MIA-P; y,

RESULTANDO

I Que el 11 de noviembre de 2025 ingresé en esta Oficina de Representacién (ORE) de la

SEMARNAT en Baja California Sur, el trémite SEMARNAT-04-002-A: Recepcién, Evaluacién y Resolucion

de la Manifestacién de Impacto Ambiental en su modalidad particular, no incluye actividad altamente

riesgosa, con solicitud adjunta asi como anexos y la MIA-P del proyecto, a fin de dar cumplimiento con

lo establecido en los articulos 4°, 5° fracciones II y X; 28 fracciones VII y IX, 30 parrafo primero, 34, 35

parrafos primero, segundo, tercero y cuarto fraccién II de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la

Proteccién al Ambiente (LGEEPA); 2°, 4° fraccién I, 5° incisos O) y Q), 9°, 10° fraccién 11, 12, 17, 21, 22

37, 38, 44, 45 fraccién II, 47, 57, del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y lg/

Proteccion al Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental (REIA).

II. Que con fecha 8 de diciembre de 2025, se recibié en esta ORE un escrito libre adjuntando el

extracto del proyecto publicado en el periédico “El Sudcaliforniano”, en su edicion del 8 al 14 de

diciembre de 2025 conforme lo establecido en el articulo 34 fraccién I de la LGEEPA y en el Acuerdo por

el que se dan a conocer las medidas de simplificacién administrativa y se expiden los formatos de fosl/?p
|
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tramites que se indican, de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales en materia de impacto
ambiental. Publicado en el Diario Oficial de la Federacién con fecha 02 de febrero de 2022.

Im. Que el 17 de diciembre de 2025, la SEMARNAT publicé en el nimero DGIRA/0057/25 de la
Gaceta Ecologica y en portal https://sinat.semarnat.gob.mx:8443/Gacetas/archivos2025/gaceta_0057-
25.pdf, el listado de proyectos sometidos al Procedimiento de Evaluacion de Impacto y Riesgo
Ambiental durante el periodo comprendido del 11 al 16 de diciembre de 2025 incluyendo
extemporaneos, dentro de los cuales se incluyé la solicitud del promovente en cumplimiento a lo
establecido por los articulos 34 fraccién I de la LGEEPA, en relacién con el 37 de su REIA y en uso de
sus atribuciones que le confieren los articulos 3, inciso A, fraccién VII, sub inciso a), 33, 34 y 35,
fracciones X, Inciso ¢), XI y XXXIV, del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente vy
Recursos Naturales, diera inicio a la Evaluacién de Impacto Ambiental del proyecto.

Iv. Que el 17 de diciembre de 2025, una vez integrado el expediente del proyecto registrado con
el nimero 03/MP-0032/12/25, ésta ORE puso a disposicién del publico en el Centro Documental, sita
en calle Melchor Ocampo # 1045, C. P. 23000, Col. Centro, La Paz, B.C.S., con el fin de garantizar el
derecho de la participacion social dentro del procedimiento de evaluacién de impacto ambiental con
fundamento en lo dispuesto por los articulos 34 primer parrafo de la LGEEPA y 40 del REIA.

V. Que el 18 de mayo de 2026 se recibi6 en esta ORE un escrito libre de la promovente
solicitando se diera continuidad a la atencién de su tramite. V

VL Que a la fecha de emision de la presente Resolucién no se han recibido observaciones
0 quejas con relacion al desarrollo del proyecto, por parte de personas de la comunidad,
organizaciones no gubernamentales o autoridades Federales, Estatales o Municipales y

CONSIDERANDO

1. Que con fundamento en lo establecido en los articulos 8° parrafo segundo de la Constitucién
Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 32 Bis fraccién Iy XI, de la Ley Orgénica de la Administracion
Publica Federal; 1, 2, 3 y 16 parrafo primero fraccién X, de la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo; 3 inciso A fraccién VII subinciso a), 33, 34 y 35 fracciones X Inciso ¢) XI y XXXIV del
Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diario
Oficial de la Federacion el 27 de julio del 2022; 4°, 5° fracciones Il y X; 28 fracciones VII y IX, 30 parrafo
primero, 34, 35 parrafos primero, segundo, tercero y cuarto fraccion II de la LGEEPA; 2°, 4° fraccion I,
5°incisos Oy Q, 9°, 10° fraccion 11, 12, 17, 21, 22, 37, 38, 44, 45 fraccion II, 47, 57 de su REIA esta ORE
en ejercicio de sus atribuciones tiene la facultad de la evaluacién del Impacto Ambiental de obras o
actividades y la emision de las resoluciones correspondientes.

2. Que el articulo 5, fraccion X, de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al
Ambiente establece como facultad de la Federacion la evaluacién del Impacto Ambiental de obras o
actividades a las que se refiere el articulo 28 de dicha Ley, y en su caso la expedicién de
autorizaciones. Por lo antes expuesto, la evaluacién en Materia de Impacto Ambiental de las obras y
actividades del Proyecto son de competencia Federal, de conformidad con lo dispuesto en la fraccicﬁi)/
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VIl y IX del citado articulo y en los incisos O) y Q), del articulo 5 de su Reglamento en Materia de
Evaluacién del Impacto Ambiental.

3. Que la Direccién General de Impacto y Riesgo Ambiental y las Oficinas de Representacion de la
Secretaria cuentan con las facultades para, en su caso, autorizar las obras o actividades que hayan
sido sometidas a evaluacién de impacto ambiental, la de imponer condicionantes entre las cuales se
encuentra la de incluir programas de trabajo que vayan dirigidas al cumplimiento de las medidas de
prevencién, mitigacion y, en su caso, compensacién y que los 34 y 35, fraccién X, inciso c¢ del
Reglamento Interior de la Secretaria del Medio Ambiente y Recursos Naturales otorgan facultades
para resolver en Materia de Impacto Ambiental.

4. Que esta ORE en cumplimiento con lo establecido en el articulo 35 de la LGEEPA y 12 de su

REIA, una vez presentada la MIA-P inicié el procedimiento de evaluacion para lo cual revisé que la
solicitud se ajustara a las formalidades previstas, por lo que una vez integrado el expediente
respectivo, se sujeté a lo que establece el Ordenamiento Ecolégico General del Territorio, Programa \,~
de Desarrollo Urbano, las declaratorias de Areas Naturales Protegidas, Normas Oficiales Mexicanas y

las demas disposiciones juridicas que resulten aplicables. Asimismo, se consideraron y evaluaron los
posibles efectos de las obras y actividades en el ecosistema considerando el conjunto de elementos

que lo conforman y no Unicamente los recursos que en su caso serian sujetos.

5. Que con base en las consideraciones expuestas, esta Oficina de Representacion de |z
SEMARNAT en el estado de Baja California Sur procedié a evaluar el impacto ambiental que pudiera
ocasionar el desarrollo del Proyecto, bajo lo establecido en la normatividad aplicable destacando lo
que a continuacion se transcribe directamente de la MIA-P :

A. CARACTERISTICAS DEL PROYECTO.

El Proyecto “Casa Telayu” se ubica dentro del lote con clave catastral 1-04-015-0271, con una superficie
total de 5,104.80 m?, localizado en el Ejido El Sargento y su Anexo La Ventana, sobre la calle Corredor
Mar de Cortés, en el Municipio de La Paz, Baja California Sur. El predio se encuentra en una zona con
infraestructura basica y acceso mediante camino de terraceria existente, por lo que no se requiere la
apertura de nuevos caminos.

El Proyecto consiste en el cambio de uso de suelo en terrenos forestales para el desarrollo de una villa
con enfoque de sustentabilidad, integrada por 16 bungalows, 2 casas principales y 2 casas de servicio,
asi como areas comunes con amenidades, estacionamiento y areas de servicios. Los bungalows s
distribuirdn en cuatro médulos de cuatro unidades cada uno, desarrollados en dos niveles.

Dentro del predio se identifica vegetacién secundaria arbustiva de Matorral sarcocaule,
correspondiente al matorral xerdéfilo caracteristico de la regién. Asimismo, se sefiala que no existen
humedales, manglares, cuerpos de agua superficiales permanentes, zonas de inundacién, sitios
arqueoldgicos o histéricos, ni el predio se localiza dentro de un Area Natural Protegida o de alguna
zona de conservacién ecoldgica. Como parte del proyecto se contempla el rescate y reubicacion deﬂL
ejemplares de flora y fauna silvestre previo al desarrollo de las obras. (
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La vida util estimada del proyecto es de 50 afios.

+ El abastecimiento de agua potable se realizard mediante la red del OOMSAPAS La Paz, previa
obtencién de la factibilidad correspondiente. El proyecto contempla una demanda estimada de
5,348 litros diarios y un almacenamiento de 20,000 litros, mediante dos cisternas de 10,000 litros
cada una.

* La energia eléctrica sera suministrada por la red de distribucién de la Comision Federal de
Electricidad (CFE), mediante una acometida de media tensién y una subestacién tipo pedestal con
capacidad de 150 kVA.

« Las aguas residuales serdn tratadas mediante un biodigestor anaerobio con capacidad para 23
personas, complementado con dos cisternas de 10,000 litros para el almacenamiento del agua
tratada, debido a que la zona no cuenta con red de drenaje sanitario municipal.

+ Los residuos sélidos urbanos serdn gestionados por la Direcciéon General de Servicios Publicos
Municipales de La Paz o, en su caso, mediante un prestador de servicios autorizado.

A continuacién, se transcriben algunos de los aspectos mas relevantes del sistema ambiental
considerados por el promovente en la MIA-P.

B.  ASPECTOS ABIOTICOS. Y

La regidn desértica de nuestro Estado corresponde a la zona mas austral del denominado Desierto
Sonorense, que contribuye con 3 subfloras: la denominada Costa Central del Golfo, que es una
estrecha franja costera sobre casi toda la peninsula en la vertiente del Golfo de California; el Desierto
de Vizcaino que ocupa la porcién central de la peninsula; y la ultima es la denominada Planicies o
llanos de Bahia Magdalena que corresponde al sector ubicado en la vertiente del Pacifico (Leon-de la
Luz et al., 2014). De manera especifica, el proyecto se ubica dentro de la ecorregién Costa Central del
Golfo.

Temperatura y precipitacién. A partir de las normales climatolégicas calculadas para la estacion
3167 El Sargento, operada por la CONAGUA para el periodo de 1982-2017, se determiné la
temperatura medio anual la cual fue de 23.6 °C. La temperatura maxima promedio se presenta
durante los meses de mayo a septiembre; mientras que la minima se registra entre los meses de
noviembre a marzo. La temperatura maxima extrema fue de 43°C en el mes de mayo y junio de
1986 y en el mes de julio de 1993 igualmente se registraron temperaturas de 43°C. La
temperatura minima extrema registrada fue de 7 °C en el mes de enero de 1989, en noviembre de
1999 y en diciembre de 2003. La precipitacién normal anual registrada es de 142.3 mm. La
precipitacion es de las mas bajas, las lluvias que se generan son de muy alta intensidad y corta
duracion.

Direccion y velocidad del viento. En términos generales, el viento en la peninsula de Baja California
tiene un comportamiento estacional bien marcado, producto de los cambios estacionales de los
centros de presion atmosférica. Durante otofio, invierno y primavera el viento tiene una direccﬁy
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del NW con una velocidad de 8 a 12 m/s, mientras gue en verano tiene una direccion de SE con
una velocidad promedio de 5 m/s (Lavin y Marinone, 2003).

Ciclones tropicales. De acuerdo al Centro Nacional de Prevencién de Desastres (CENAPRED), Baja
California Sur es una entidad altamente expuesta a huracanes, ya que es el estado con mayor
extension de litoral (1,493 Km). En Baja California Sur, la temporada de huracanes y tormentas
tropicales inicia en la primera quincena del mes de mayo y finaliza a principios de noviembre,
siendo los meses de agosto, septiembre y octubre cuando se presenta la mayor ocurrencia. la
regién con mayor presencia de estos fenémenos meteorolégicos se encuentra entre los 105° y
110° W, y los 15° y los 20° N a una distancia aproximada de 400 km de las costas de México. Los
ciclones tropicales que afectan las costas del sur de Baja California se generan en el Océano
Pacifico, en la regién del Golfo de Tehuantepec, cerca de los 15° N iniciando su viaje hacia el W o
NW, sin embargo, muy rara vez rebasan los 30° N, debido a la corriente fria de California. De
acuerdo con Romero-Vadillo (2003) sélo cerca del 22% de los ciclones tropicales que se llegan a
formar afectan las costas del sur de la peninsula de Baja California.

Fisiografia. Baja California Sur forma parte de la provincia fisiografica denominada “Peninsula de Baja o
California”, que a su vez se diferencia en cuatro subprovincias: Desierto de San Sebastian Vizcaino,
Sierra La Giganta, Discontinuidad Llanos de la Magdalena y Del Cabo. Especificamente, el SA
establecido para el presente proyecto se ubica dentro de la Subprovincia Del Cabo. La
Discontinuidad Del Cabo estd constituida por un macizo batolitico de rocas graniticas y
granodioriticas de edad cretdcica, que se presenta en forma de complejo montafioso, las cuales
intrusionan rocas metamorficas de edad mesozoica, asi como también se presenta una serie de
conglomerados y otros depdsitos cuaternarios (Camacho, 2003). Se caracteriza por presentar
sierras y lomerios que vierten hacia el Pacifico. La mayor proporcién de la recarga de agua
subterranea alimenta a la vertiente del Golfo de California, presenta un conjunto de sierras de
origen pluténico, con una orientaciéon N - S (INEGI, 1996).

Geologia. Dentro del Sistema Ambiental podemos encontrar 2 tipos de roca principalmente: Granito
(ignea) y Arenisca conglomerada (sedimentaria). Especificamente, el proyecto cuenta con un tipo
de roca Arenisca- Conglomerado.

Presencia de fallas geoldgicas. De acuerdo con el Atlas de Riesgos y Peligros Naturales del Municipio
de La Paz (2012), entre los 23 riesgos naturales explorados en el atlas de riesgo, la zona de estudio
presenta un muy alto riesgo a inundaciones e inundacién por marea de tormenta y un alto riesgo
por fallas y fracturas, sismos, huracanes, ondas tropicales y sequias. Asimismo, entre los riesgos
considerados de nivel medio se encuentran el deslizamiento, derrumbes, la erosién hidrica
eolica, tormentas eléctricas, sequias y las lluvias extraordinarias.

Sismicidad. De acuerdo a la Regionalizacién Sismica de la Republica Mexicana establecida por Ia
Comisién Federal de Electricidad (CFE), el presente proyecto se encuentra ubicado en la zona C de
dicha regionalizacién. Dicha zona es considera como un sitio con sismicidad intermedia, donde se
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registran sismos no tan frecuentemente o son zonas afectadas por altas aceleraciones pero que
no sobrepasan el 70% de la aceleracion del suelo.

Deslizamientos y derrumbes. de acuerdo con el Atlas de Riesgos y Peligros Naturales del Municipio de
La Paz, Baja California Sur, la zona donde se ubica el Sistema Ambiental presenta un riesgo alto a
Fallas y fracturas y Sismos; y un riesgo medio de deslizamiento y derrumbes.

Las fracturas y fallas son zonas de peligro debido a la naturaleza de este rasgo estructural, las zonas
que representan mayor peligro se localizan en las Sierras La Palmillosa y Las Canoas entre las
fallas La Paz y San Juan de Los Planes, al W de los poblados El Sargento y La Ventana donde se
localiza una concentracién de fallas con rumbos N-S y fallas més pequefias con orientacion
practicamente E-W.

El atlas de riesgo en relacién con las fallas y fracturas concluye que el analisis de la intensidad que
presenta este fenémeno y la vulnerabilidad de la poblacién, las localidades que presentan alto
riesgo por fallas y fracturas son: La Paz, El Sargento-La Ventana, Los Barriles y Todos Santos.

e Regosol: Son suelos minerales muy débilmente desarrollados en materiales no consolidados
gue no tienen un horizonte moélico o Umbrico, no son muy SOMeros ni Muy ricos en gravas v
(Leptosoles), arenosos (Arenosoles) o con materiales fldvicos (Fluvisoles).

e Arenosol: Son suelos con mas del 85% de arena, incluyen arenas depositada en dunas o
playas. Se ubican en una franja en la zona de playa en la Bahia de LA Ventana.

Hidrologia superficial. El presente SA se encuentra ubicado dentro de la Region Hidrolégica 06 Baja
California Sureste (La Paz), cuenca La Paz-Cabo San Lucas y de forma mas especifica, el SA se
encuentra ubicado dentro de la subcuenca RHO6Ad Las Palmas, la cual es de tipo abierto con
drenaje hacia el mar. Respecto a la ubicacién del SA con las Cuencas Hidrograficas de México de
INEGI-INE-CONAGUA (2007), se observa, que el SA se encuentra dentro de la Cuenca Hidrografica
866 Arroyo El Zotol, la cual es de tipo exorreica desembocando en el mar.
Respecto al Conjunto de Datos Vectoriales de la carta topografica de La Paz G12D83 y El Sargento
G12D84, escala 1:50,000 del INEGI, se identifica la presencia de diversas corrientes superficiales
de agua dentro del SA; sin embargo, ninguna de ellas corre a lo largo del sitio donde se ubica el
proyecto. Las corrientes que se pueden identificar dentro del SA son de tipo efimero e
intermitente, tipicas del paisaje semidesértico de Baja California Sur, no obstante, es importante
tener en cuenta que estas transportan agua unicamente durante eventos esporadicos de lluvias
torrenciales, relacionadas generalmente a los ciclones tropicales que se acercan a la entidad
durante el mes de septiembre. Por otro lado, los distintos Escenarios de Inundacién del Atlas
Nacional de Riesgos elaborado por la CENARED indican que no existe riesgo por inundacién para
las tasas de retorno de 2, 5, y 10 afios, no obstante, muestran un riesgo por inundacién para los
periodos de retorno de 50 y 100 afios. De igual forma, de acuerdo con el Atlas de Riesgos y
Peligros Naturales del Municipio de La Paz, Baja California Sur, la zona donde se ubica el Sé/
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presenta un alto riesgo a inundaciones e inundaciones por marea de tormenta; situacion que se
tomara en cuenta durante la construccién del proyecto.

Hidrologia subterrénea. La poligonal del SA se encuentra ubicado dentro del acuifero Los Planes,
definido con la clave 0323 en el Sistema de Informacién Geografica para el Manejo de Agua
Subterréanea (SIGMAS) de la CONAGUA. Su territorio se encuentra completamente vedado y sujeto
a las disposiciones del decreto de veda “Acuerdo que establece el Distrito Nacional de Riego de
Baja California Sur, declarando de utilidad publica la construccién de las obras que lo reforman”
publicado en el DOF el 2 de julio de 1954. Esta veda es de tipo III, en las que la capacidad de los
mantos acuiferos permite extracciones limitadas para usos domésticos, industriales, de riego y
otros. De acuerdo con la Ley Federal de Derechos en Materia de Agua 2024, el acuifero se clasifica
como zona de disponibilidad 1. El uso principal del agua subterrdnea es el agricola. En el territorio
que cubre el acuifero no se localiza distrito o unidad de riego alguna; los usuarios se encuentran
organizados en el Comité Técnico de Aguas Subterraneas Valle de los Planes, A.C., v

€ ASPECTOS BIOTICOS.

Flora. La caracterizacién floristica presentada en la MIA corresponde al predio del proyecto. Para
determinar el tipo de vegetacién presente en el Sistema Ambiental establecido, se realizaron 6
transectos aleatorios dentro del mismo. La longitud de cada uno de los transectos fue de 30 m
por 2 m de ancho a cada lado cubriendo de esta forma una superficie de 120 m? en cada de los
transectos y una superficie total de 720 m?.

Derivado de los muestreos de vegetacién dentro del Sistema Ambiental se contabilizaron un total de
478 ejemplares y se identificaron 33 especies de flora distintas. También se muestran las
estimaciones de densidad (individuos por especie por hectarea), siendo las especies con la may_c_}p/
abundancia registrada, los que mayor densidad estimada presentan. '

Tabla que describe las Especies de flora identificadas durante el monitoreo de vegetacién
realizado dentro del Sistema Ambiental.

Total de
Estrato Familia Nombre cientifico Nombre comiin ind. en 720

m!
Arbéreo Anacardiaceae  Cyrtocarpa edulis Ciruelo 5
Arbédreo Burseraceae Bursera microphylla Torote Colorado 5
Arbéreo Euphorbiaceae  Adelia brandegeei Pimientilla 3
Arbéreo Euphorbiaceae Jatropha cinerea Lomboy 18
Arbéreo Fabaceae Lysiloma candidum Palo Blanco 9
Arbéreo Fouquieriaceae Fouguieria diguetii Palo Adédn 12
Arbéreo Resedaceae Forchhammeria Palo San Juan 4

watsonii

Arbéreo Rhamnaceae Colubrina viridis Palo Colorado 14 V[(“"
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Arbustivo
Arbustivo
Arbustivo
Arbustivo
Arbustivo
Arbustivo
Arbustivo
Arbustivo

Arbustivo
Arbustivo
Arbustivo

Arbustivo
Arbustivo

Arbustivo
Arbustivo

Arbustivo
Suculento

Suculento
Suculento

Suculento
Suculento

Suculento

Suculento
Suculento
Suculento

Medio Ambiente
Acanthaceae Ruellia californica
Ebenaceae Diospyros intricata
Euphorbiaceae  Euphorbia californica
Euphorbiaceae Jjatropha cuneata
Euphorbiaceae  Euphorbia lomelii
Euphorbiaceae  Croton magdalenae
Fabaceae Coursetia glandulosa
Fabaceae Erythrostemon

pannosus
Fabaceae Tephrosia palmeri
Krameriaceae Krameria erecta
Lamiaceae Condea laniflora
Malvaceae Melochia tomentosa
Malvaceae Gossypium davidsonii
Passifloraceae  Turnera diffusa
Simaroubaceae Castela peninsularis
Solanaceae Solanum hindsianum
Asparagaceae  Agave datylio
Cactacea Cylindropuntia cholla
Cactacea Cochemiea armillata
Cactacea Pachycereus pringlei
Cactacea Cochemiea poselgeri
Cactacea Cochemiea schumannii
Cactacea Stenocereus thurberi
Cactacea Stenocereus gummosus
Cactacea Ferocactus

townsendianus

Rama Parda
Zapotillo
Liga
Matacora
Candelilla
Hormiguillo
Palo Dulce
Palo Estaca

Tephrosia
Mezquitillo

Lavanda Lanuda

del Desierto
Malvarosa
Algodén
Cimarrén
Damiana

Chaparro
Amargoso
Mariola
Maguey
Peninsular
Choya Pelona

Biznaga de
Brazalete
Cardén

Biznaga de
Poselger
Viejito de
Schummann
Pitaya Dulce

Pitaya Agria

Biznaga Barril de

San José
TOTAL

478

A continuacion, se enlistan el nimero de especies y ejemplares registrados en cada uno de los puntos
donde se llevé a cabo el levantamiento de campo dentro del Sistema Ambiental. Se observa que el
sitio C5 registro la menor abundancia de ejemplares. Por el contrario, el sitio C3 presento, la mayor

abundancia, mientras que el sitio C2 registré la mayor riqueza de especies. Si comparamos |

distintos sitios de muestreo con relacion al Conjunto de Datos Vectoriales de Uso del Suelo
A

*
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Vegetacion Escala 1:250,000, Serie VII (Capa Unién) de INEGI (2018) que se muestran en la Figura 47,
podemos ver que todos los muestreos se realizaron dentro del tipo de vegetacion secundaria
arbustiva de matorral sarcocaule, motivo por el cual se registré una mayor riqueza de especies del
estrato arbustivo.

Tabla que describe las especies y niimero de ejemplares registrados en cada uno de los puntos
de muestreo donde se llevé a cabo el levantamiento de campo dentro del Sistema Ambiental.

Arbdreo
Arbéreo
Arboreo
Arbéreo
Arbodreo
Arboreo
Arbéreo
Arbéreo
Arbustivo
Arbustivo
Arbustivo
Arbustivo
Arbustivo
Arbustivo
Arbustivo
Arbustivo
Arbustivo
Arbustive

Arbustivo

Arbustivo
Arbustivo
Arbustiveo
Arbustivo
Arbustivo
Suculento
Suculento

Suculento

q!::

=

e

Al M

Anacardiaceae
Burseraceae
Euphorbiaceae
Euphorbiaceae
Fabaceae
Fouquieriaceae
Resedaceae
Rhamnaceae
Acanthaceae
Ebenaceae
Euphorbiaceze
Euphorbiaceae
Euphorbiaceae
Euphorbiaceae
Fabaceae
Fabaceae
Fabaceae
Krameriaceae

Lamiaceae

Malvaceae
Malvaceae
Passifloraceae
Simaroubaceae
Solanaceae
Asparagaceae
Cactacea

Cactacea

2026

ano de
Margarita

dzZd

Cyrtocarpa edulis
Bursera microphylla
Adelia brandegeei
Jatropha cinerea
Lysiloma candidum
Fougquieria diguetii
Forchhammeria watsonii
Colubrina viridis

Ruellia californica
Diospyros intricata
Euphorbia californica
Jatropha cuneata
Euphorbia lomelii

Croton magdalenage
Coursetia glandulosa
Erythrostemon pannosus
Tephrosia palmeri
Krameria erecta

Condea lanifiora

Melochia tomentosa
Gossypium davidsonii
Turnera diffusa
Castela peninsularis
Solanum hindsianum
Agave datylio
Cylindropuntia cholla

Cochemiea armillata

Ciruelo
Torote Colorado
Pimientilia
Lomboy

Palo Blanco
Palo Adan
Palo San Juan
Palo Colorado
Rama Parda
Zapotillo

Liga
Matacora
Candelilla

' Hormiguillo

Palo Dulce
Palo Estaca
Tephrosia

Mezquitillo

Lavanda Lanuda del

Desierto
Malvarosa

Algoddn Cimarrén

Damiana

Chaparro Amargoso

Mariola

Maguey Peninsular

Choya Pelona
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Suculento Cactacea Pachycereus pringlei Cardén 4 8 3 0 2 1 18
Suculento Cactacea Cochemiea poselgeri Biznaga de Poselger 1 1 1 0 0 0 3
Suculento Cactacea Cochemiea schumannii Viejito de Schummann 1 0 0 0 2 0 3
Suculento Cactacea Stenocereus thurberi Pitaya Dulce 1 0 1 0 0 0 2
Suculento Cactacea Stenocereus gummosus Pitaya Agria 1 1 1 1 2 6
Suculento Cactacea Ferocactus Biznaga Barril de San 0 0 0 2 0 0 2

townsendianus José
ABUNDANCIA 9 89 103 83 58 55 478
RIQUEZA 19 22 19 12 16 17 33

Durante el monitoreo de vegetacién dentro del Sistema Ambiental se registraron Unicamente dos
especies protegidas conforme la NOM-059-SEMARNAT-2010, que corresponde al Algodén Cimarron
(Gossypium davidsonii), bajo la categoria "Sujeta a proteccion especial'. Asi mismo, esta especie se
encuentra catalogada como Vulnerable conforme la Lista Roja de especies amenazadas de la IUCN.
Asimismo, se identificé la especie Biznaga barril de San José (Ferocactus townsendianus) que si bien no
se pudo identificar con precisidon que sea la subespecie Ferocactus townsendianus townsendianus que se
encuentra bajo la categoria amenazada, se tomaran medidas para su proteccion. V
De igual forma se registraron otras 3 especies, que, si bien no se encuentran protegidas conforme las
normas y leyes mexicanas, si se encuentran enlistadas dentro de la Lista Roja de La Unidon
Internacional para la Conservacion de la Naturaleza (IUCN). Se trata del Viejito de Schummann
(Cochemiea schumannii) identificada bajo el estatus de “en peligro” globalmente, la Biznaga de
Brazalete (Cochemiea armillata), identificada como especie “vulnerable” globalmente y la Biznaga de
Poselger (Cochemiea poselgeri).

Fauna. Dentro del Sistema Ambiental se realizé un monitoreo por grupo faunistico. Especificamente,
el registro de la herpetofauna se realizé bajo la técnica de inspeccién por Busqueda por Encuentro
Visual (VES, por sus siglas en inglés), la cual es la mas costo-eficiente para el muestreo de
ensamblajes de anfibios y reptiles respecto a otras técnicas como trampas de caida y parcelas
(Doan, 2003). Cabe sefalar que, para el monitoreo de los reptiles dentro del Sistema Ambiental,
No se realizé la colocacion de trampas de caida, el cual, si bien es uno de los métodos mas
conocidos para la captura de anfibios y reptiles (Brambila-Navarrete, sin afio), es una técnica poco
efectiva, por lo tanto, aunque las trampas de caida son una técnica ampliamente conocida, los
registros que se pueden llegar a obtener a través de ellas son poco significativos, los cuales no
justifican el tiempo y esfuerzo que requieren en su instalacion.

Los resultados del monitoreo de reptiles realizado dentro del Sistema Ambiental, en la cual podemos
ver que se sélo se registraron un total de 8 ejemplares de reptiles, correspondientes a las especies de
Huico de garganta naranja y Lagartija nortefia manchada lateral, siendo la primera la que may
numero de registros presento.
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Como resultado del monitoreo de la avifauna dentro del Sistema Ambiental establecido para el
presente proyecto se registraron un total de 201 ejemplares. Podemos sefialar que de todas las
especies registradas Unicamente la Perlita californiana (Polioptila californica) se encuentra protegida
conforme la NOM-059-SEMARNAT-2010, bajo la categoria “Amenazada”.

Los resultados del monitoreo de mamiferos realizado dentro del Sistema Ambiental, muestran que se
registraron un total de 18 ejemplares de fauna silvestre, los cuales representan 4 especies, siendo la
liebre cola negra (Lepus californicus) la especie registrada con mayor abundancia. Cabe sefalar que de
las especies enlistadas en la siguiente tabla, ninguna se encuentra bajo algin estatus de proteccién
conforme la NOM-059-SEMARNAT-2010.

D. MEDIO SOCIOECONOMICO.

Demografia y crecimiento poblacional. Baja California sur es la entidad con menor densidad
poblacional de México, con 11 habitantes por km2, de ellos, 8 de cada 10 residen en Los Cabos o La
Paz (Secretaria de Gobernacién, 2022). El estado recibe mucha mas poblacién de la que sale de su
territorio, lo que refleja en el nimero de habitantes nacidos en otro pais o estado que llegan al
municipio de La Paz.

La tasa media de crecimiento anual (TMCA) en la zona del PDDU de 2010 a 2020 fue de 1.48%,
representando un incremento de 604 habitantes. En comparacidn, la TMCA para el municipio de La
Paz para el mismo perdido fue de 1.52%, con un incremento de 34,963 habitantes.

De todas las localidades de la zona que contempla el PDDU, El Sargento y General Juan Dominguez
Cota presentan tendencias al alza, mientras que las localidades de San Juan de Los Planes, San Pedro
México y Agua amarga presentan un despoblamiento a lo largo de los ditimos 20 afios.

Vivienda. En la zona de estudio del proyecto existen 2,068 viviendas, de las cuales 59% se encuentran
habitadas, 31% son de uso temporal y 10% se encuentran deshabitadas. No existen viviendas en uso
colectivo. Destaca la vivienda de uso temporal tanto en La Ventana como en El Sargento, en donde
esta representada el 63.35% y el 49.08% del total de viviendas en dichas localidades, respectivamente.
Esto muestra la vocacidn turistica que caracteriza a la zona de estudio, particularmente en la Zona de
El Sargento-La Ventana.

Educacion. En el drea de influencia del proyecto, los indicadores educativos muestran que las
localidades de San juan de Los Planes y Agua Amarga presentan los mayores porcentajes de
poblacién que no asiste al nivel escolar correspondiente. Asimismo, las localidades de General Juan
Dominguez Cota, San Juan de Los Planes, Agua Amarga, San Pedro México, Rancho El Gordo y Santa
Rosa registran la mayor proporcién de adultos que no concluyeron la educacién basica o mediy
superior, asi como los mayores niveles de analfabetismo.

Salud. La derechohabiencia de la poblacién a servicios de salud, de donde destaca el alto nivel de
poblacién sin afiliacion, mas el 15%, sugiriendo la presencia de empleo informal en la zona de estudio.
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E IMPACTOS AMBIENTALES IMPLICADOS EN EL DESARROLLO DEL PROYECTO
IDENTIFICADOS POR EL PROMOVENTE.

Respecto al total de impactos adversos, se tiene que la mayoria corresponden a impactos de
importancia compatibles (92 interacciones) y el seguidos de impactos moderados (27 interacciones).
De acuerdo con la evaluacién realizada bajo los atributos de la matriz de importancia, solo se registra
un impacto severo derivado de las actividades de desmonte.

Se destacar que la cantidad de impactos positivos identificados durante las etapas de preparacion del
sitio se deben las actividades que pretenden ser implementadas como medidas de prevencion y
mitigacion de impactos. Se puede observar la mayoria de los impactos adversos se registran durante
la etapa de construccién, esto se debe principalmente al incremento de actividades durante esta
etapa los cuales se refieren justamente a las actividades de construccién de los elementos que
conforman el proyecto.

Adversos
Etapas Compatible Moderados Severo Critico Subtotal Positivos Total
s s s
Preparacion del sitio 14 14 1 0 29 74 103
Construccién 62 9 0 0 71 51 122
Operacion y mantenimiento 16 4 0 0 20 17 37 v
Total 92 27 1 0 120 142 262
F. MEDIDAS PREVENTIVAS Y DE MITIGACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES PROPUESTAS

POR EL PROMOVENTE.

En la MIA-P se propusieron medidas para prevenir y mitigar los impactos identificados. Al hacerse de
cumplimiento obligatorio se transcriben en el TERMINO CUARTO del presente oficio resolutivo.

G. ANALISIS TECNICO - JURIDICO.

Con base en la informacion técnica, legal y ambiental contenida en la MIA-P del proyecto denominado
“Casa Telayu”, se reconoce que el promovente solicita la autorizacién ambiental para el cambio de uso
de suelo de terrenos forestales con el objetivo de desarrollar una villa con un enfoque de
sustentabilidad. El proyecto, en un predio de 5,104.80 m?, estd ubicado en el lote con clave catastral
1-04-015-0271; la superficie indicada en la escritura es de 5,111.84 m” en el ejido El Sargento y su
Anexo La Ventana, en el municipio de La Paz, B.C.S.

En relacién con el marco juridico aplicable al proyecto, del analisis de la informacién presentada por el
promovente se desprende que fueron identificadas las disposiciones legales y reglamentarias
aplicables , realizando la vinculacién correspondiente con las actividades que integran el proyecto.
Respecto de la Ley General del Equilibrio Ecologico y la Proteccién al Ambiente (LGEEPA), se advierte
que el promovente sometio el proyecto al procedimiento de evaluacién de impacto ambiental, en ,
virtud de que contempla actividades que implican cambio de uso de suelo en terrenos forestales, g/
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como la ejecucién de obras y actividades susceptibles de generar impactos sobre los componentes
ambientales del sitio. En este sentido, la presentacidon de la Manifestacién de Impacto Ambiental
modalidad Particular permite a esta autoridad evaluar los efectos ambientales derivados del proyecto
y establecer, en su caso, las medidas de prevencién, mitigaciéon y compensacién necesarias para
garantizar la proteccion del ambiente y el aprovechamiento sustentable de los recursos naturales.

Asimismo, de conformidad con el Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la
Proteccion al Ambiente en materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, se considera que la
informacién contenida en la MIA-P permite identificar las caracteristicas del proyecto, las condiciones
ambientales del area de estudio, los impactos ambientales potenciales y las medidas propuestas para
su atencién, dando cumplimiento a los elementos técnicos requeridos para la evaluacién ambiental
correspondiente. \
Con relacién a la vida silvestre, el promovente se compromente a la implementacion de programas de
rescate, reubicacion y desalojo de fauna silvestre, asi como acciones de rescate y reubicacion de
ejemplares de flora y fauna previo al inicio de las actividades de preparacién del sitio. Dichas medidas
se consideran congruentes con los objetivos de la Ley General de Vida Silvestre, al estar orientadas a
prevenir afectaciones sobre ejemplares de flora y fauna silvestre presentes en el 2rea de influencia del
proyecto, particularmente aquellas especies con baja capacidad de desplazamiento o sujetas a algun
régimen de proteccion.

Respecto de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable, se reconoce que el proyecto contempla
actividades de cambio de uso de suelo en terrenos forestales, por lo que su ejecucién se encuentra
vinculada con las disposiciones aplicables en materia forestal. Sin embargo ademas de la autorizacion
en materia de impacto ambiental, el promovente debera obtener y cumplir con las autorizaciones,
permisos y medidas de compensacion que correspondan conforme a la legislacion forestal vigente.

Considerando que el proyecto implica la remocién de vegetacién forestal y la modificacion de las
condiciones naturales del terreno, su desarrollo debera sujetarse estrictamente al cumplimiento de
los términos, condicionantes, programas ambientales, medidas de mitigacion y demas obligaciones
establecidas por esta autoridad, asi como a las autorizaciones que correspondan en materia forestal,
urbana y de servicios.

Con referencia a los residuos, el proyecto contempla medidas adecuadas para su manejo en las
diferentes etapas, incluyendo la disposicién mediante servicios municipales o prestadores autorizados
(con excepci6n de las aguas tratadas, para lo que sera necesaria la contratacion para la prestacion de
dicho servicio). Con lo anterior se evitan la generacién de impactos adicionales derivados de un
manejo inadecuado de residuos sélidos urbanos y, en su caso, aquellos residuos que pudiera
generarse durante las actividades constructivas.

Respecto de los instrumentos internacionales vinculados con la conservacion de la biodiversidad, se
observa que el proyecto considera acciones compatibles con los objetivos del Convenio sobre Ia
Diversidad Biolégica, particularmente mediante la implementacién de medidas destinadas a reducir
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los impactos sobre los ecosistemas terrestres, rescatar ejemplares de flora y fauna silvestre y prevenir
afectaciones innecesarias durante la ejecucion de las obras.

Asimismo, se determina que el proyecto es compatible con lo establecido en el Plan Subregional de
Desarrollo Urbano El Sargento-La Ventana, por lo que su ejecucién deberad apegarse a las politicas,
lineamientos, criterios y demdas disposiciones contenidas en dicho instrumento de planeacién
territorial que resulten aplicables.

Durante el andlisis del proyecto no se encontré que contravenga algun instrumento normativo,
particularmente se se realiza con la adecuada aplicacién de las medidas propuestas.

Derivado del andlisis integral de la informacion técnica y juridica presentada, esta autoridad considera
que el proyecto denominado "Casa Telayu" cuenta con elementos suficientes para determinar su
procedencia ambiental, toda vez que las actividades propuestas son compatibles con los instrumentos
de planeacion y regulacion aplicables, y los impactos ambientales identificados pueden ser
prevenidos, mitigados y compensados mediante la aplicacion de las medidas propuestas por el
promovente, asi como aquellas que se establezcan en la presente resolucion.

Por las consideraciones de hecho y de derecho anteriormente expuestas y con fundamento en lo
establecido en los articulos 8° parrafo segundo de la Constitucién Politica de los Estados Unidos \
Mexicanos; 32 Bis fraccion I y XI de la Ley Orgdnica de la Administracion Publica Federal; 1,2, 3y 16
parrafo primero fraccion X de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo; 42 fracciones XXXV
Inciso c¢), XXXVI y LIX del Reglamento Interior de la SEMARNAT publicado en el Diario Oficial de la
Federacion el 13 de marzo del 2025; 4°, 5° fracciones I y X; 28 fracciones VII y IX, 30 parrafo primero,

34, 35 parrafos primero, segundo, tercero y cuarto fraccién II de la LGEEPA; 2, 4 fraccién I, 5
fracciones O) y Q), 9°, 10° fraccién II, 12, 17, 21, 22, 37, 38, 44, 45 fraccién II, 47 y 57 de su REIA en
ejercicio de sus atribuciones esta ORE determina que el Proyecto objeto de la evaluacién que se
dictamina es ambientalmente viable por lo que se

RESUELVE

PRIMERO. Dar por atendida la solicitud de mérito y AUTORIZAR DE MANERA CONDICIONADA la MIA-P
para el proyecto denominado “Casa Telayu” consiste en realizar el cambio de uso de suelo de terrenos
forestales con el objetivo de desarrollar una villa con un enfoque de sustentabilidad, que estara
compuesta por 16 bungalows, 2 casas principales y 2 casas de servicio, incluyendo areas comunes con
algunas amenidades, estacionamiento y dreas de servicios, con una superficie total de 5,104.80 m?
ubicado dentro el lote con clave catastral 1-04-015-0271 y con superficie en la escritura de 5,111.84
m?, en el Ejido Sargento y su Anexo La Ventana, sobre la calle Corredor Mar de Cortes, en el Municipio
de La Paz, B.C.S.

Esta autorizacién condicionada se otorga para las obras y actividades descritas en la MIA-P y ep/
ResuLTANDO 5 A. de este oficio resolutivo, segun lo indicado a continuacion:
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* Bodega de materiales: Se utilizara una bodega de materiales consistente en un contenedor de
40 pies (12m x 3 m) apoyado sobre el terreno natural sobre barrotes de madera de 4"x4"x12
pies.

* Bafios portatiles para trabajadores: Se contara con 2 cabinas de bafos portatiles movibles
disefiados para obra, proporcionando higiene a los trabajadores, con servicio de
mantenimiento cada semana a través de un prestador de servicios autorizado.

* Depésitos de agua: se instalaran recipientes de 200 Its que seran llenados con pipas, en su
caso, se colocara un tanque cisterna, el cual sera retirado al finalizar las construcciones.

» Energia eléctrica: Durante las actividades de preparacion del sitio y principalmente durante la
construccion se contara con plantas generadoras de energia para los trabajos que requieran v
de electricidad.

« Manejo de residuos y basura: Se contara con botes de basura para acumular todos los
residuos sélidos urbanos y residuos producto de la obra; estos residuos seran retirados por el
servicio de recoleccién de basura municipal; sin embargo, de no ser viable, su retiro sera
gestionado a través de un servicio particular que garantice su correcta disposicion.

Existirdn construcciones de 2 tipos: contenedores prefabricados que solo requieren de una base de
cimentacion y construcciones tipicas, es decir, de block y concreto.

La instalacién de los contenedores requerird inicamente de una cimentacién estructurada mediante
zapatas aisladas de dimensiones variables segin el tamafio del contenedor y con un empotramiento
de 0.80 m. Mientras que la construccién de las habitaciones se realizard mediante métodos tipicos
constructivos, iniciando con la excavacién y cimentacion a base de mamposteria con piedra de Ia
regién. La obra negra (construccién de muros, pisos, techos, etc.) se realizard una vez que se tengan
los cimientos listos, y conforme se avance se realizara el emplaste de toda la obra.

Una vez concluida la obra negra, se realizara la instalacion eléctrica y de plomeria. Finalmente,
conforme se vayan terminando todos los detalles se la obra negra y emplastes se iniciara con la fase
de acabados: aplicacién de pintura, colocacién de puertas y ventanas, colocacion de canceleria, pisos y
azulejos y carpinteria.

La etapa operativa del proyecto, entrard en vigor una vez que la instalacion de los primeros
contenedores y construccién amenidades queden concluidos.

Las operaciones consistirdn en el uso normal mediante estancias temporales de los visitanty/
incluyendo el uso de amenidades y las areas comunes.

El mantenimiento a las &reas comunes y bungalows se realizara por parte del promovente de acuerdo
con un programa de mantenimiento previamente establecido y/o cuando sea requerido.

No esta autorizada la construccién u operacién de otras obras asociadas con el proyecto.
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SEGUNDO. La ubicacion del predio esta dada por las coordenadas que se muestran en la tabla y
figura a continuacion:

Cuadro de construccion del proyecto “Casa Telayu”.

U:[‘)’O RUMBO DISTANCIA v YCOORDENADASX
A 2,664,994.186  602,165.321
B S 20°33'59"E 31.629 B 2,664,964.573 602,176.432
C N 89°38'49" W 173.224 C 2,664,965.640 602,003.211
D N 19°51'56" W 31.400 D 2,664,995.171 602,992.541
A S 89°40'24" E 172.783 A 2,664,994.186  602,165.321

SUERFICIE = 5,104.80 m*
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TERCERO. La presente autorizacion para el proyecto “Casa TELAYU” tendrd una vigencia de diez
(10) afios para las etapas de preparacién del sitio y construccién del proyecto y cuarenta (40) afios
para la etapa de Operacién y Mantenimiento del proyecto, para un plazo total de cincuenta (50) anos.
Dicho plazo empezara a contar a partir de la notificacién de la presente Resolucién.

CuARrTO. La vigencia del proyecto podra ser renovada a solicitud de la promovente, previa
acreditacion de haber cumplido satisfactoriamente con todos los Términos y Condicionantes de la
presente Resolucion, asi como las medidas de mitigacién y/o tompensaciones establecidas por la
promovente en la MIA-P. Para lo anterior, debera solicitar por escrito a esta Representacién Federal la
aprobacidn de su solicitud, antes del término de la vigencia seialada en el TERMINO TERCERO. Asimismo, v
dicha solicitud debera acompaniarse de un Informe suscrito por la promovente, el cual debera detallar
la relacién pormenorizada de la forma y resultados alcanzados, en el cumplimiento a los Términos y
Condicionantes establecidos en la presente Resolucién. Este podra ser sustituido por el documento
oficial emitido por la PROFEPA, a través del cual, dicha instancia haga constar la forma como el
promovente ha dado cumplimiento a los Términos y Condicionantes establecidos en la presente
autorizacion. En caso contrario no procedera dicha gestién.

La presente Resolucidon no autoriza la construccién, operacién y/o ampliacién de ningun tipo de
infraestructura o actividad que no esté listada en esta Resolucion.

QuInTO. La promovente queda sujeta a cumplir con las obligaciones contenidas en el articulo
50 del REIA y en caso de que desista de realizar las actividades motivo de la presente autorizacion,
debera informar a esta ORE para que determine las medidas que deban adoptarse, a efecto de que no
se produzcan alteraciones del equilibrio ecoldgico, la biodiversidad, o se generen efectos adversos a
sus componentes.

Sexto. La promovente en el caso que decida realizar modificaciones al proyecto, debera solicitar la
autorizacién respectiva a esta ORE-SEMARNAT-BCS, en los Términos previstos en los articulos 6° y 28,
del REIA, con la informaciéon suficiente y detallada que permita a esta autoridad, analizar si el o los
cambios decididos no causardn desequilibrios ecolégicos, ni rebasaran los limites y condicione/ﬁ/
establecidos en las disposiciones juridicas relativas a la proteccion al ambiente que le sean aplicables,
asi como lo establecido en los Términos y Condicionantes de la presente Resolucién. Para lo cual,
deberd notificar dicha situacion a esta ORE-SEMARNAT-BCS, previo al inicio de las actividades del
proyecto que se pretenden modificar. Queda prohibido desarrollar actividades distintas a las
sefialadas en la presente autorizacion.
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SEPTIMO. De conformidad con lo previsto por los articulos 35 de la LGEEPA y 49, de su REIA la
presente autorizacién se refiere Unica y exclusivamente a los aspectos ambientales de las obras y
actividades descritas en esta Resolucién. Es obligacion de la promovente tramitar y obtener otras
autorizaciones, concesiones, licencias, permisos, autorizaciones y similares que sean requisito para la
realizacién de las obras y actividades autorizadas mediante la presente Resolucion, ante otras
autoridades en el &mbito de su competencia.

Si durante el desarrollo de la actividad de construccion y/o modificacion, se produce por consecuencia
de éstas, alguna afectacion o dafios a la poblacién, inmuebles y/o al entorno de los vecinos, la
responsabilidad de las medidas de caracter correctivo o preventivo, asi como cualquier reparacion
correra por cuenta del promovente con independencia de deber informar a esta autoridad del evento
para en su caso tomar medidas correspondientes.

Queda bajo la mas estricta responsabilidad del promovente la validez de los contratos civiles,
mercantiles o laborales que se hayan firmado para la legal operacién de esta autorizacién, asi como
su cumplimiento y consecuencias legales que corresponda aplicar a la SEMARNAT y/o a otras
autoridades Federales, Estatales o Municipales.

Ocravo. Como se indica en el ConsIDeRANDO 5 F, las medidas de prevencidn y mitigacion
propuestas por el promovente en la MIA-P se hacen de cumplimiento obligatorio y consisten en lo
siguiente:

Flora:
Implementacién del Programa de Rescate y Reubicacion de Flora Silvestre,
Se prohibira la quema de materiales y restos de vegetacion.
La remocién de la cubierta vegetal se realizara de forma progresiva.
La remocién de la vegetacién debera de realizarse por medios mecanicos.
Fauna:
Implementacion del Programa de Rescate, Reubicacion y Ahuyentamiento de Fauna Silvestre
Suelo y subsuelo:
Durante el traslado y/o almacenamiento de tierra, se debera de colocar encima una capa
protectora.
Se incorporaran al suelo los residuos vegetales triturados.
Se limitaran las nivelaciones y compactaciones unicamente a las zonas definidas en el Proyecto.
Agua:
Se realizaran riegos “matapolvos” con agua tratada.
Instalacion de una Biodigestor.
Paisaje:
Delimitacién del area del Proyecto.
Instalacidon de contenedores para el Manejo de Residuos Sélidos y de Manejo Espec@/
Personal y seguridad:
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Capacitacion a los trabajadores sobre las Buenas Practicas Ambientales.

Sefializaciones en el drea del proyecto.

Instalacién de Barios Portatiles.

Implementacién del Programa de Mantenimiento Preventivo a Maquinaria y Equipo.

Se evitara que vehiculos, maquinaria y equipo se quede funcionando mientras no sea necesario.
Se estableceran limites de velocidad dentro del drea del proyecto.

Supervisién ambiental:
Se elaborara e implementara un Plan de Manejo Integral de Residuos.

Noveno. Previo al inicio de las obras y actividades del proyecto, el promovente debera obtener
la autorizacién de Cambio de Uso de Suelo en Terrenos Forestales (CUSTF), de conformidad con lo g
dispuesto en la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable y demas disposiciones aplicables.

DEcimo. De conformidad con lo dispuesto por los articulos 35, parrafo cuarto de la LGEEPA, que
establece que una vez evaluada la MIA-P, la Secretaria emitira la Resolucién correspondiente en la que
podra autorizar de manera condicionada la obra o actividad de que se trate y 47, primer parrafo del
su REIA, que establece, que la ejecucién de la obra o la realizacion de la actividad de que se trate
debera sujetarse a lo previsto en la Resolucion respectiva, esta ORE determina que la operacion de
proyecto, estara sujeta a la descripcion contenida en la MIA-P, asi como a lo dispuesto en la presente
Resolucién conforme a las siguientes:

CONDICIONANTES

1. El promovente deberd mantener durante toda la vida util del proyecto las dreas ajardinadas
con especies nativas de la regién, garantizando su conservacion, reposicion y mantenimiento
permanente.

2. En caso de pérdida o deterioro de ejemnplares utilizados en las areas verdes, éstos deberan ser
reemplazados por la misma especie o de especies nativas equivalentes.

3. Quedara prohibida la introduccién de especies vegetales invasoras o con potencial de despl;//
zamiento de la vegetacion nativa regional.

4. El promovente debera conservar la permeabilidad de las dreas no construidas y evitar su pavi-
mentacién o sellamiento adicional.

5. Se deberd implementar de manera permanente un programa de ahorro y uso eficiente del
agua en todas las instalaciones del proyecto.

6. En caso de utilizar las aguas tratadas en el biodigestor para riego de areas verdes, limpieza de
patios o descarga de sanitarios, debera especificar el uso pretendido a esta autoridad; en caso
de no tener un uso previsto en el drea del proyecto debera contratar los servicios de colecta
de las aguas residuales almacenadas con un prestador autorizado.
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7. El promovente debera presentar el programa de manejo del efluente proveniente del biodi-
gestor, especificando su destino final, volumen estimado de generacién, frecuencia de extrac-
cién o aprovechamiento, responsable de su operacién y mantenimiento, asi como las medidas
que garanticen que el almacenamiento temporal no genere riesgos sanitarios o ambientales.
El almacenamiento en cisternas no debera considerarse como disposicién final del efluente.

8. Los residuos solidos urbanos generados durante la operacién deberan separarse y entregar-
se al servicio municipal autorizado para su disposicion final.

9. Quedara prohibida la disposicion, quema, enterramiento o abandono de residuos dentro del
predio o en areas colindantes.

10. En caso de generarse residuos peligrosos por actividades de mantenimiento, debera registrar-
se en la SEMARNAT como generador y asegurarse de que se les de un manejo y disposicion

adecuada mediante empresas autorizadas conforme a la legislacion aplicable.

11. Quedara prohibido realizar actividades de mantenimiento vehicular, cambio de aceites, com-
bustibles o lubricantes en el area del proyecto.

12. Debera mantener en buenas condiciones de operacion toda instalacion susceptible de gene-
rar fugas, derrames o contaminacidn del suelo y subsuelo.

13. El promovente debera aplicar de manera permanente medidas para evitar el desperdicio de
agua potable.

14. Quedara prohibida cualquier descarga de materiales, residuos, aguas jabonosas, solventes,
pinturas o sustancias contaminantes al suelo o a los escurrimientos naturales.

15. Debera mantener limpio el predio y sus areas de influencia inmediata para evitar la prolifera-
cién de fauna nociva.

16. Esta prohibido alimentar, capturar, perseguir, lesionar o dar muerte a ejemplares de fauna sil-
vestre que eventualmente se presenten en el predio.

17. En caso de detectarse ejemplares de fauna silvestre dentro del predio, se deberan aplicar las
medidas de manejo previstas en el Programa de ahuyentamiento de Fauna presentado por el
promovente.

18. El promovente debera evitar dirigir fuentes de iluminacién hacia la franja costera para reducir
las afectaciones a la fauna marina sensible, y prevenir disturbios en su comportamiento natu-
ral, particularmente durante periodos de actividad reproductiva o anidacién de tortugas.

19. No estd permitida la posesion o introduccion de fauna exética que pudiera representar riesgo
para las especies silvestres de la region.

20. El promovente debera mantener las areas verdes y elementos paisajisticos en condiciones
adecuadas durante toda la operacién y mantenimiento del proyecto.

21. Se deberan realizar acciones periddicas de mantenimiento preventivo y correctivo de la infrg/
estructura para evitar deterioro visual, riesgos ambientales o afectaciones al paisaje.
i
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22. El promovente debera designar un responsable ambiental encargado de supervisar el cumpli-
miento de las condicionantes establecidas en este resolutivo.

23. Debera implementarse y mantenerse vigente el Programa de Vigilancia Ambiental descrito en
la MIA.

24. El responsable ambiental debera llevar una bitacora de seguimiento en la que se registren las
acciones de mantenimiento, manejo de residuos, conservacion de dreas verdes y atencién de
contingencias ambientales.

25. En caso de presentarse derrames, fugas o cualquier contingencia ambiental, el promovente
debera aplicar inmediatamente las medidas correctivas necesarias para evitar dafios al am-
biente.

26. El promovente deberd presentar informes de cumplimiento de términos y condicionantes con |V
periodicidad anual durante los primeros tres afios posteriores a la emisién de la autorizacion.

27. Los informes deberan incluir evidencia fotografica georreferenciada del estado de las dreas
ajardinadas, manejo de residuos, mantenimiento de infraestructura y cumplimiento de las
medidas ambientales.

28. El incumplimiento de cualquiera de las condicionantes podra dar lugar a la imposicion de me-
didas de seguridad, correctivas o sanciones previstas en la legislacién ambiental aplicable.

ETAPA DE ABANDONO DEL SITIO
29. El promovente en caso de llevar a cabo el abandono del sitio debera notificar a esta Secretaria
con 3 (tres) meses de antelacién para determinar las medidas de cierre aplicables al proyecto.
Para ello, el promovente debera presentar a esta ORE, en el mismo plazo sefalado, para su
correspondiente aprobacion, un Programa de Restauracion Ecolégica en el que se describan
las actividades tendientes a la restauracion del sitio. Lo anterior aplica de igual forma en caso
de gue el promovente desista de la ejecucion del proyecto.

DECIMOPRIMERO. En caso de que el promovente decida realizar modificaciones al desarroll/
previamente construido, debera solicitar la autorizacién respectiva a esta ORE de la SEMARNAT en
BCS, en los términos previstos en los articulos 6° y 28 del REIA, con la informacion suficiente y
detallada que permita a esta autoridad analizar si el o los cambios decididos no causaran
desequilibrios ecoldgicos, ni rebasaran los limites y condiciones establecidos en las disposiciones
juridicas relativas a la proteccién al ambiente que le sean aplicables, asi como lo establecido en los
Términos y Condicionantes de la presente Resolucion. Para lo cual, debera notificar dicha situacion a
esta ORE, previo al inicio de las actividades del proyecto que, en su caso, se pretendan modificar.
Queda prohibido desarrollar actividades distintas a las sefialadas en la presente autorizacion.

DECIMOSEGUNDO. De conformidad con lo previsto por los articulos 35 de la LGEEPA y 49 de su
REIA, la presente autorizacion se refiere Unica y exclusivamente a los aspectos ambientales de las
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obras y actividades descritas en esta Resolucion. Es obligacién del promovente tramitar y obtener
otras autorizaciones, concesiones, licencias, permisos, autorizaciones y similares que sean requisito
para la realizacién de las obras y actividades autorizadas mediante la presente Resolucion, ante otras
autoridades en el ambito de su competencia.

DECIMOTERCERO.Si durante el desarrollo de la actividad de operacién y mantenimiento se producen,
por consecuencia de éstas, alguna afectacién o dafios a la fauna silvestre, inmuebles y/o al entorno de
los vecinos como a la poblacién en general, la responsabilidad de las medidas de caracter correctivo o
preventivo, asi como cualquier reparacion correra por cuenta del promovente, con independencia de
informar a esta autoridad del evento para en su caso tomar medidas correspondientes.

DeciMocuARTO. Queda bajo la mas estricta responsabilidad del promovente la validez de los contratos
civiles, mercantiles o laborales que se hayan firmado para la legal operacién de esta autorizacién, asi
como su cumplimiento y consecuencias legales que correspondan aplicar a la SEMARNAT y/o a otras
autoridades Federales, Estatales o Municipales.

DECIMOQUINTO. Seran nulos de pleno derecho todos los actos que se efectlien en contravencion a lo
dispuesto en la presente Resolucién. El incumplimiento de cualquiera de los Términos y/o
Condicionantes invalidara el alcance de esta Resolucién, sin perjuicio de las sanciones administrativas,
civiles y penales aplicables.

DECIMOSEXTO. La SEMARNAT, a través de la PROFEPA, vigilard el cumplimiento de los Términos y
Condicionantes establecidos en la presente Resolucién, conforme a los articulos 55, 59 y 61 del REIA.

DECIMOSEPTIMO.La presente Resolucién podra ser impugnada mediante recurso de revisién conforme
a los articulos 176 de la LGEEPA y 83 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo.

DEecIMOCTAVO. La Procuraduria Federal de Proteccidon al Ambiente podra realizar actos de inspeccion
y vigilancia conforme a los articulos 161 al 169 de la LGEEPA y 55 del REIA.

DeciMONOVENO. No omito manifestar que a quien prestando sus servicios en materia de impacto
ambiental faltare a la verdad, se hard acreedor a las penas en que incurre quien se conduzca con
falsedad de conformidad con lo dispuesto en la fraccion IV, del articulo 420 Quater del Cédigo Penal
Federal, referente a los delitos contra la gestién ambiental.

ViGEsimo. La presente Resolucién se emite bajo el principio de buena fe conforme al articulo 13
de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo; en caso de falsedad, aplicaran las sanciong/
previstas en el articulo 420 Quater del Cédigo Penal Federal.
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VIGESIMOPRIMERO. NOTIFIQUESE este proveido a la ORPA de la PROFEPA para los efectos legales a

que haya lugar.

VIGESIMOSEGUNDO. NOTIFIQUESE PERSONALMENTE el presente proveido a Maralegres S.A. de C.V.,
por conducto de su representante, el C. Alejandro Saito Murguia y hagasele saber que los autos del
presente expediente podran ser consultados en esta ORE sita en calle Melchor Ocampo # 1045, Col.
Centro, La Paz, B.C.S. de conformidad con lo dispuesto por los articulos 35, 36 y 38 de la Ley Federal
de Procedimiento Administrativo. En su caso notifiquese a las personas autorizadas: Lorenzo Javier
Lopez Vazquez o Joanna Semefio Gochez al tel. [l o 2 correo -electrénico

Asi lo resolvié y firma

LA TITULAR DE LA C
DE LA SEMARNAT E

#JA GONZALEZ RU :-—- ¢

-

DRA. CR

Ccep. -Lic Gloria Sandoval Salas. Titular Unidad Coordinadora de Oficinas de Representacién y Gestion Territorial.

- Lic. Julio Cesar Garcia Vergara. Director General de Impacto y Riesgo Ambiental
- Biol. Berenice Ramirez Cruz. Titular de la ORE para la Proteccion Ambiental de la PROFEPA en B.C.S.

C.c.p. - Expediente (SEMARNAT.45.1.072.2025)

Autorizados para oir y recibir notificaciones: Lorenzo Javier Lépez Vazquez, Joanna Sermefio Gochez, Diego Rodriguez Vera Dimas, Axel Daniel

Lopez Sermefio, Julio Israel Olvera Lopez y Jaime Parra Angulo.
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