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VISTO: Para resolver el expediente con nuimero 03/MP-0011/09/25 integrado con motivo de la
solicitud de evaluacién en materia de impacto ambiental para la obra denominada “CERRO DEL RHINO”
mediante la presentacién de una Manifestaciéon de Impacto Ambiental en su modalidad Particular
ante esta Oficina de Representacion (ORE) de la SEMARNAT el dia 09 de septiembre de 2025, para la
autorizacién en materia de impacto ambiental de cambio de uso de suelo en terrenos forestales para
la preparacién de sitio, construccién, operacion y mantenimiento de un desarrollo inmobiliario,
consistente en quince (15) villas de tres tipos, para funcionar como un como conjunto hotelero que
incluye restaurante y apertura de caminos hacia las diferentes areas, todo en una superficie de 40,097
m?, ubicado en el Ejido El Pescadero, Delegacién El Pescadero, Municipio de La Paz, Baja California

Sur.

Para los efectos de la presente Resolucidn, en lo sucesivo, al Ejido El Pescadero, representado por €
Comisariado Ejidal formado por los CC. CARLOS ALBERTO SALGADO ZAZUETA, JUAN CARLOS RUIZ Y GUSTAYC
NAVA LEON se les designard como Promovente, la actividad del proyecto sera nombrado el Proyecto y
la Manifestacién de Impacto Ambiental Modalidad Particular, incluyendo sus anexos, sera designad

como la MIA-P; y,
RESULTANDO

I Que el 09 de septiembre de 2025 ingresé en esta Oficina de Representacién (ORE) de la
SEMARNAT en Baja California Sur, el tramite SEMARNAT-04-002-A: Recepcidn, Evaluacién y Resolucion
de la Manifestacién de Impacto Ambiental en su modalidad particular, no incluye actividad altamente
riesgosa, con solicitud adjunta asi como anexos y la MIA-P del Proyecto, a fin de dar cumplimiento
con lo establecido en los articulos 4°, 5° fracciones II y X; 28 fracciones VII y IX, 30 parrafo primero, 34,
35 parrafos primero, segundo, tercero y cuarto fraccion II de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la
Proteccién al Ambiente (LGEEPA); 2°, 4° fraccién I, 5° incisos O) y Q), 9°, 10° fraccion I1, 12, 17, 21, 22, 37,F »
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38, 44, 45 fraccion II, 47, 57, del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al
Ambiente en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental (REIA).

II. Que el 18 de septiembre de 2025, la SEMARNAT publicé en el nimero DGIRA/0042/25 de la
Gaceta Ecolégica y en portal https://sinat.semarnat.gob.mx:8443/Gacetas/archivos2025/gaceta_0042-
25.pdf, el listado de proyectos sometidos al Procedimiento de Evaluacién de Impacto y Riesgo
Ambiental durante el periodo comprendido del 11 al 17 de septiembre de 2025 incluyendo
extemporaneos, dentro de los cuales se incluyd la solicitud del Promovente en cumplimiento a lo
establecido por los articulos 34 fraccion I de la LGEEPA, en relacion con el 37 de su REIA y en uso de
sus atribuciones que le confieren los articulos 3, inciso A, fraccién VII, sub inciso a), 33, 34 y 35,
fracciones X, Inciso c), XI y XXXIV, del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales, diera inicio a la Evaluacién de Impacto Ambiental del Proyecto.

III. Que el 24 de septiembre de 2025, una vez integrado el expediente del Proyecto registrado con
el numero 03/MP-0011/09/25, ésta ORE puso a disposicion del publico en el Centro Documental, sita
en calle Melchor Ocampo # 1045, C. P. 23000, Col. Centro, La Paz, B.C.S., con el fin de garantizar el
derecho de la participacion social dentro del procedimiento de evaluacion de impacto ambiental con \/~
fundamento en lo dispuesto por los articulos 34 primer parrafo de la LGEEPA y 40 del REIA.

Iv. Que el 24 de septiembre de 2025 esta ORE emitid el oficio nam. ORE.SEMARNAT-BCS.01907/25
dirigido a la encargada de la Oficina de Representacion para la Proteccion Ambiental (ORPA) de la
PROFEPA; dicho oficio fue notificado el dia 29 del mismo mes y afio, solicitando se informara si el
Proyecto en andlisis tiene algin procedimiento administrativo sin concluir o si tiene inicio de obras.

V. Que el 24 de septiembre de 2025 esta ORE emitié el oficio nim. ORE.SEMARNAT-BCS.01908/25
dirigido a la Secretaria de Planeacion Urbana, Infraestructura, Movilidad y Medio Ambiente en el
Estado de Baja California Sur, oficio que fue notificado el dia 29 del mismo mes y afio, solicitando la
opinién técnica y comentarios sobre el Proyecto en analisis.

VL Que el 24 de septiembre de 2025 esta ORE emitio el oficio nim. ORE.SEMARNAT-BCS.01909/25
dirigido a la Presidenta Municipal de La Paz; oficio que fue notificado el dia 29 del mismo mes y afo,
solicitando la opinién técnica y comentarios sobre el Proyecto en andlisis.

VII. Que el 17 de octubre de 2025 se recibié en esta ORE el oficio: PFPA/10/1883/2025 de fecha 10
de octubre de 2025, en el que se informa que derivado de una visita técnica realizada por personal
adscrito a la PROFEPA no se observé inicio de obras.

VIII. Que el 29 de octubre de 2025 se recibié en esta ORE el oficio No. DGGIC/1138/2025 de fecha
17 de octubre de 2025, en el que se exponen varias consideraciones derivadas de una visita al sitio de
Proyecto y se concluye que el mismo no es viable porque no cumple con todos los requisitos legale;/
previstos en la normatividad aplicable. =

IX. Que mediante oficio num. ORE.SEMARNAT-BCS.0501/26 del 03 de marzo de 2026 y notificado
el 24 de marzo de 2026 al C. Alfredo Benitez Torres, persona autorizada por el Promovente, esta ORE
solicito la presentacion de informacion que permitiera subsanar lo indicado a continuacion:
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*  Deberd presentar el extracto del periddico correspondiente al proyecto, que debié haberse publicado dentro
del plazo de los cinco dias contados a partir de la presentacion de la MIA-P ante esta ORE, conforme a lo
dispuesto en el articulo 34, fraccién I, de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente.

e Deberd verificar y, en su caso, corregir el cuadro de construccién presentado en la MIA-P, toda vez que al
proyectar el poligono en un Sistema de Informacién Geogrdfica se detectaron inconsistencios en su
configuracion espacial; por lo anterior, deberd confirmar las coordenadas UTM indicando datum y zono. er
caso de realizar modificaciones, presentar el cuadro de construccion corregido, preferentemente en formatc
Excel editable.

*  Deberd presentar el Programa Integral de Manejo de Residuos a ejecutar durante las etapas de preparacion
del sitio y construccion (MIA-P pdg. 42), en el que se establezcan de manera detallada los acciones para la
segregacién, almacenamiento temporal, transporte y disposicion final de los residuos generados; asimismo,
deberd presentar el Plan de Contingencias por derrames, considerando la proximidad del proyecto a la zono
costera sefialada en la MIA-P, a efecto de prevenir riesgos de contaminacion al suelo y al medio marino
conforme a lo dispuesto en el Articulo 30 de la LGEEPA.

e Deberd presentar la actualizacién integral del Capitulo Il denominado “Vinculacién con los ordenamientos
juridicos aplicables en materia ambiental y, en su caso, con la regulacion del suelo” en formato digital, o efecto
de que se realice una revision y adecuacion exhaustiva de todos los instrumentos normativos citados,
verificando su vigencia y aplicabilidad al proyecto. Lo anterior, en virtud de que del andlisis del documento
presentado se advierte que la vinculacién fue realizada con base en el Programa de Desarrollo Urbano
Subregional Todos Santos-El Pescadero-Las Playitas, version 2012, sin considerar su actualizacion mads
reciente publicada en 2025, instrumento que se encuentra vigente y resulta aplicable al sitio del proyecto. En
consecuencia, deberd reformular la vinculacién normativa incorporando el Programa de Desarrollo Urbano
Subregional Todos Santos-El Pescadero-Las Playitas, versién 2025, asi como verificar la congruencia del
proyecto con sus disposiciones, zonificacion, usos de suelo, politicas, estrategias y criterios aplicobles,
debiendo sefialar de manera expresa el cumplimiento o, en su caso, las medidas de ajuste correspondientes.

e Deberd completar el capitulo VIII de la MIA-P de conformidad con lo que establece la fraccion VIII del Articulo
12 del del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente (REIA), medionte ¢
que se requiere la Identificacién de los instrumentos metodolégicos y elementos técnicos que sustenton '«
informacién sefialada en las fracciones anteriores (es decir las fracciones II a VII).

Como indica la GUIiA PARA LA PRESENTACION DE LA MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL DEL SECTOR TURISTICO
MODALIDAD: PARTICULAR, esta informacion se orienta a identificar el soporte y la coherencia de los diferentes
registros que aporta el promovente a lo largo del estudio. Al encontrarse desvinculacién o incongruencios,
puede llegarse incluso a un resultado negativo del proceso de evaluacion. Se espera que en el Capitulo VIII de
la MIA-P describa los métodos que se emplearon para, por ejemplo, definir el sistema ambiental e identific
los impactos ambientales para las diferentes etapas del proyecto.

Para lo anterior se otorgé un plazo de sesenta (60) dias habiles contados a partir de la notificacion.

X. Que a la fecha de emisién de la presente Resolucion no se recibié respuesta a lo indicado en el
numeral anterior, ni observaciones con relacién al desarrollo del Proyecto, por parte del Promovente
ni de otras personas de la comunidad, organizaciones no gubernamentales o autoridades Federales,
Estatales o Municipales y 'lpr
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CONSIDERANDO

1. Que con fundamento en lo establecido en los articulos 8° parrafo sequndo de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 32 Bis fraccion 1 y XI, de la Ley Orgdnica de la Administracion
Publica Federal; 1, 2, 3 y 16 parrafo primero fraccion X, de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo;
3 inciso A fraccién VII subinciso a), 41 y 42 fracciones XXXV Inciso c) XXXVI y LIX del Reglamento Interior
de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial de la Federacidn
el 14 de marzo de 2025; 4° 5° fracciones II y X; 28 fracciones VII y IX, 30 parrafo primero, 34, 35
parrafos primero, segundo, tercero y cuarto fraccion II de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la
Proreccion al Ambiente (LGEEPA); 2°, 4° fracciéon I, 5° incisos O y Q, 9°, 10° fraccion I1, 12, 17, 21, 22, 37,
38, 44, 45 fraccion 11, 47, 57 de su reglamento en materia de evaluacion del impacto ambiental (REIA) esta
Oficina de Representacion de la SEMARNAT (ORE) en ejercicio de sus atribuciones tiene la facultad de
la evaluacion del Impacto Ambiental de obras o actividades y la emisidon de las resoluciones
correspondientes.

2. Que el articulo 5, fraccién X, de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente
(LGEEPA) establece como facultad de la Federacion la evaluacidon del Impacto Ambiental de obras o
actividades a las que se refiere el articulo 28 de dicha ley, y en su caso |la expedicién de autorizaciones. \Y%
Por lo antes expuesto, la evaluacion en Materia de Impacto Ambiental de las obras y actividades del
Proyecto son de competencia Federal, de conformidad con lo dispuesto en la fraccidon VII y IX del
citado articulo y en los incisos Q) y Q), del articulo 5 de su Reglamento en Materia de Evaluacion del
Impacto Ambiental (REIA).

3. Que la Direccion General de Impacto y Riesgo Ambiental y las Oficinas de Representacidn de la
Secretaria cuentan con las facultades para, en su caso, autorizar las obras o actividades que hayan
sido sometidas a evaluacion de impacto ambiental, la de imponer condicionantes entre las cuales se
encuentra la de incluir programas de trabajo que vayan dirigidas al cumplimiento de las medidas de
prevencion, mitigacidon y, en su caso, compensacion y que los 41 y 42, fraccion XXXV, inciso c del
Reglamento Interior de la Secretaria del Medio Ambiente y Recursos Naturales otorgan facultades
para resolver en Materia de Impacto Ambiental.

4. Que el articulo 28 de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente,
establece:
ARTICULO 28.- Lo evaluacién del impacto ambiental es el procedimiento a través del cual la Secretaria establece
las condiciones a que se sujetard la realizacion de obras y actividades que puedan causar desequilibrio ecoldgico o
rebasar los limites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente y preservar
v restaurar los ecosistemas, a fin de que determine el Reglamento que al efecto se expida, quienes pretendan llevar
a cabo alguna de las siguientes obras o actividades, requerirdn previamente la autorizacién en materia dg’

impacto ambiental de la Secretaria: 5

VII.- Cambios de uso del suelo de dreas forestales, asi como en selvas y zonas dridas;

IX.- Desarrolfos inmobiliarios que afecten los ecosistemas costeros;
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5. Que el articulo 5 del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al
Ambiente en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, establece
Articulo 5°- Quienes pretendan llevar o cabo alguno de las siguientes obras o actividades, reguerirdn
previamente la autorizacién de la Secretaria en materia de impacto Ambiental:

0) CAMBIOS DE USO DEL SUELO DE AREAS FORESTALES, ASI COMO EN SELVAS Y ZONAS ARIDAS:

I Cambio de uso del suelo para actividades agropecuarias, acuicolas, de desarrollo inmobiliario, de
infraestructuro urbana, de vias generales de comunicocién o para el establecimiento de instalociones
comerciales, industriales o de servicios en predios con vegetacion forestal,

Q) DESARROLLOS INMOBILIARIOS QUE AFECTEN LOS ECOSISTEMAS COSTEROS:

Construccién y operacién de hoteles, condominios, villas, desarrollos habitacionales y urbanos, restaurantes,
instalaciones de comercio y servicios en general, marinas, muelles, rompeolas, campo de golf, infraestructura
turistica o urbano, vias generales de comunicacién, obras de restitucion o recuperacién de playas, o arrecifes
artificiales, que afecte ecosistemas costeros, con excepcion de...

6. Que el articulo 30 de la LGEEPA establece que para obtener autorizacién en materia de
impacto ambiental, los interesados deberdn presentar a la Secretaria una manifestacion de impacto
ambiental (MIA), la cual deberd contener, por lo menos, una descripcién de los posibles efectos en el 0
los ecosistemas que pudieran ser afectados por la obra o actividad de que se trate, considerando el
conjunto de los elementos que conforman dichos ecosistemas, asi como las medidas preventivas, de
mitigacién y las demas necesarias para evitar y reducir al minimo los efectos negativos sobre el
ambiente. \/

7. Que en el proceso de evaluacién se determind que la MIA presentada incurre en omisiones .
deficiencias referentes a los aspectos sefialados en el numeral anterior.

8. Que, tal y como se indica en el ResuLTanpo IX de este oficio resolutivo, mediante el oficio num.
ORE.SEMARNAT-BCS.0501/26 del 03 de marzo de 2026, documento que fue notificado el 24 de marzo
de 2026 al C. Alfredo Benitez Torres, como persona autorizada por la Promovente, se hizo un
requerimiento de informacién adicional para subsanar las omisiones y deficiencias referidas en el
numeral anterior y estar en condiciones de continuar con la evaluacién del Proyecto, otorgando up,/
plazo de sesenta (60) dias habiles, con fundamento en los articulo 35 BIS de la LGEEPA 'y 22 del REIA.

o. Que el articulo 35 BIS, segundo parrafo de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al
Ambiente (LGEEPA), y el sequndo parrafo del articulo 22 de su Reglamento en materia de evaluacion del
impacto ambiental (REIA) sefialan que la suspensién no podrd exceder de sesenta dias computados a
partir de que sea declarada. Transcurrido este plazo sin que la informacién sea entregada por el Promovente,
la Secretaria podrd declarar la caducidad del trémite en los términos del articulo 60 de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo. vl
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10. Que, a partir de lo indicado en el numeral anterior se desprende que a la fecha actual, el plazo
otorgado transcurrio en exceso, sin que la Promovente haya expresando alguna manifestacion, o
presentado alguna documentacion atendiendo lo requerido, por lo que, al no contar la informacion
referida, esta ORE considera que no obran en el expediente del caso los argumentos minimos
necesarios para analizar favorablemente la solicitud que se atiende, pues las deficiencias de la MIA no
fueron subsanadas y al haber errores en el cuadro de coordenadas de la ubicacién, al haber vinculado
el Proyecto con un ordenamiento no vigente, y ademas no haber exhibido la evidencia de la publicacién
de un extracto del Proyecto en un periddico de amplia circulacién en el estado no se actualizan los
supuestos de ley que pudieran conducir a la emision de una autorizacion, especificamente no se
satisface lo sefialado en los articulos 30 y 34 primer parrafo de la LGEEPA; y 12 fracciones III y 1V del
REIA.

11. Que los articulos 35, fraccion III, inciso a) de la LGEEPA, y 45, fraccién III, de su REIA establecen,
con relacién a la evaluacién de una manifestacién de impacto ambiental, que al emitir la resolucién la
Secretaria podra Negar la autorizacidn solicitada, cuando:

a. Se contravenga lo establecido en esta Ley, sus reglamentos, las normas oficiales mexicanas y
demas disposiciones aplicables.

b. La obra o actividad de que se trate pueda propiciar que una o mds especies sean declaradas como
amenazadas o en peligro de extincién o cuando se afecte a una de dichas especies, o v

G Exista falsedad en la informacién proporcionada por los Promoventes, respecto de los impactos
ambientales de la obra o actividad de que se trate.

12. Que esta ORE en cumplimiento con lo establecido en los articulos 35 de la LGEEPA y 12 de su
REIA, una vez presentada la MIA inicié el procedimiento de evaluacion encontrando deficiencias en la
documentacion presentada y luego de transcurrir en exceso el plazo que se otorgd para subsanarlas,
el promovente no atendid lo requerido ni ejercié su derecho de manifestar lo que considera;g/
conveniente.

13. Por las consideraciones de hecho y de derecho anteriormente expuestas y con fundamento en
lo establecido en los articulos 8° parrafo segundo de la Constitucién Politica de los Estados Unidos
Mexicanos; 32 Bis fraccion Iy XI de la Ley Orgdnica de la Administracién Publica Federal; 1, 2, 3y 16
parrafo primero fraccion X de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo; 42 fracciones XXXV Inciso
c), XXXVI y LIX del Reglamento Interior de la SEMARNAT publicado en el Diario Oficial de la Federacion el
13 de marzo del 2025; 4°, 5° fracciones II y X; 28 fracciones VIl y IX, 30 parrafo primero, 34, 35 parrafos
primero, sequndo, tercero y cuarto fraccién II de la LGEEPA; 2, 4 fraccién I, 5 fracciones O) y Q), 9°, 10°
fraccion 11, 12, 17, 21, 22, 37, 38, 44, 45 fraccidon II, 47 y 57 de su REIA en ejercicio de sus atribuciones
esta ORE determina que el Proyecto objeto de la evaluacion que se dictamina es ambientalmente
viable por lo que se
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RESUELVE

PRIMERO. DESECHAR LA AUTORIZACIGN EN MATERIA DE IMPACTO AMBIENTAL del proyecto denominado
“CERRO DEL RHINO” en una superficie de 40,097 m?, en el Ejido El Pescadero, Delegacién El Pescadero, en
el Municipio de La Paz, Baja California Sur, con fundamento en lo dispuesto en los articulos 35,
fraccion III, inciso a) de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente (LGEEPA), 45
fraccion III, de su Reglamento en materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, al no haber presentado
la informacién que le fue requerida formalmente; contraviniendo con lo que al respecto se establece
en el segundo parrafo, articulo 35 BIS de la misma Ley, y sequndo parrafo, articulo 22 de su
Reglamento, y primer parrafo del articulo 28 de la citada LGEEPA y 5 de su Reglamento, por no
desahogar la informacién adicional requerida tal y como se sefiala en los ConsIpERANDOS 7. 8. 9, 10 ¥ 11
de este oficio resolutivo.

TERCERO. SE DECLARA LA CADUCIDAD DE TRAMITE y el expediente del caso deberd archivarse como
ASUNTO TOTALMENTE CONCLUIDO para los efectos legales a que haya lugar, conforme a lo establecido en
el articulo 57, fraccién I de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, de aplicacién supletoria a
la Ley General del Equilibrio Ecologico y la Proteccién al Ambiente.

CuarrTo. En tanto no obtenga la autorizaciéon en materia de impacto ambiental que expide esta
ORE, no podra desarrollar ningun tipo de obras para la ejecucién del Proyecto “CERRO DEL RHINO", lo
anterior en el entendido de que en caso contrario se hard acreedor a las sanciones previstas en la Ley
General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente, y demés disposiciones juridicas aplicables.

QuiInTO. Se hace del conocimiento del Promovente, que la presente resolucién emitida con
motivo de la aplicacién de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente (LGEEPA), su
Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental (REIA) y las demds previstas en otras
disposiciones legales y reglamentarias en la materia, podrad ser impugnada mediante el recurso de
revisién, dentro de los quince dias habiles siguientes a la fecha de su notificacién, ante esta ORE de la
SEMARNAT en el Estado de Baja California Sur, quien en su caso, acordara su admision y el
otorgamiento o denegacion de la suspensién del acto recurrido, conforme a lo que establece los
articulos 3°, fraccién XV, de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo y 176, de la LGEEPA.

SexTo. Se informa al Ejipo EL PESCADERO, en su caracter de Promovente del Proyecto que tiene a
salvo sus derechos para ejercitar nuevamente, ante esta ORE, las acciones correspondientes para
someter al Procedimiento de Evaluacidon en Materia de Impacto Ambiental el Proyecte denominado
“CERRO DEL RHING” previo cumplimiento de las disposiciones legales vigentes.

SEpTIMO. NoTIFiQuUESE este proveido a la Oficina de Representacion para la Proteccion Ambient/a)/
(ORPA) de la PROFEPA para los efectos legales a que haya lugar.

OcrAvo. NOTIFIQUESE PERSONALMENTE el presente proveido al EfIpo EL PESCADERO, por conducto

de sus representantes legales, los titulares de su Comisariado Ejidal, los CC. Carlos Alberto Salgado

Zazueta, Juan Carlos Ruiz y Gustavo Nava Ledn y hagasele saber que los autos del presente
I
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expediente podran ser consultados en esta ORE sita en calle Melchor Ocampo # 1045, Col. Centro, La
Paz, B.C.S. de conformidad con lo dispuesto por los articulos 35, 36 y 38 de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo. En su caso notifiquese a la persona autorizada: C. Alfredo Benitez

Torres, al tel. I

Asi lo resolvié y firma

Ccep. -Llic. Gloria Sandoval Salas. Titular Unidad Coordinadora de Oficinas de Representacion y Gestion Territorial.
- Lic. Julio Cesar Garcia Vergara. Director General de Impacto y Riesgo Ambiental
- Biol. Berenice Ramirez Cruz. Titular de la ORE para la Proteccion Ambiental de |la PROFEPA en B.C.5.

C.c.p - Expediente (SEMARNAT.45.1.046.2025)
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Autorizados para oir y recibir notificaciones: Alfredo Benitez Torres, Lic. Selene Urias Cuadras y Hugo Fernando Ledn.
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