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Asunto: Resolucién del MIA-P del proyecto:
“Lotificacién Gould Properties, Parcelas 193 y 194,
Municipio de Los Cabos, Baja California Sur”.

La Paz, Baja California Sur, a 21 de septiembre de 2026.

C. SOCORRO ALVAREZ MARIN Qet\bi ovvrgqina \
\r ™M Aa Leham B h &
24 seplzoze ,

VISTO: Para resolver el expediente con nimero 03/MP- 0050/10/24 respecto al Pr
de Evaluacién y Dictamen de la Manifestacién de Impacto Ambiental Modalidad Particular del
proyecto “Lotificacion Gould Properties, Parcelas 193 y 194, Municipio de Los Cabos Baja
California Sur”, que pretende llevar a cabo el cambio de uso de suelo en areas forestales asi
como selvas y zonas daridas, en una superficie de 26,419.53 m? (2.641953 ha) para la
construccidn, operacién y mantenimiento de un desarrollo inmobiliario en ecosistema costero, v
consistente en la lotificacion de dos parcelas 193 y 194 en un total de 36 lotes, para su venta y
posterior construccion de casas habitacién, asi como vialidades de acceso y area de reserva no
construida. Lo anterior, a desarrollarse en una superficie total de 29,461.29 m? (2.946129 ha)
conformada por las las parcelas denominadas 193 Z6 P1/3 y Parcela 194 Z6 P1/3, ubicadas en el

ejido de Cabo San Lucas, en el Municipio de los Cabos, Baja California Sur, derivado de la
solicitud presentada por la C. Socorro Alvarez Marin, promovente del proyecto.

Para los efectos de la presente Resolucién, en lo sucesivo, a la C. Socorro Alvarez Marin, se le
designard la promovente, a la actividad del proyecto “Lotificacién Gould Properties, Parcelas
193 y 194, Municipio de Los Cabos Baja California Sur” se le designara el proyecto y la
Manifestacion de Impacto Ambiental Modalidad Particular, incluyendo sus anexos, seraaf/
designados como MIA-P.

Al respecto, esta Oficina de Representaciones es competente para evaluar y resolver la MIA-P
del proyecto sujeto a evaluacién en Materia de Impacto Ambiental, de conformidad con lo
dispuesto en los articulos 4°, 8°, 14 y 16, de la Constitucién Politica de los Estados Unidos
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BCS.02133/24 del 06 de noviembre del 2024, solicité a la Oficina de Representacién de
Proteccion Ambiental de la PROFEPA en el Estado de Baja California Sur (PROFEPA BCS),
informara si el proyecto tenia algin procedimiento administrativo ante esa Procuraduria,
o si existe algun inicio de obra. Dicha solicitud fue recibida el 11 de noviembre de 2024.

V. Que el 06 de noviembre del 2024, esta Oficina de Representaciéon con fundamento en los
articulos 33, de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente y 25, de
su Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, notificé el ingreso del
proyecto a evaluacién en Materia de Impacto Ambiental a las siguientes dependencias,
con el fin de que manifestaran lo que a su derecho conviniera mediante los siguientes
oficios:

e ORE.SEMARNAT-BCS.02134/2024, dirigido al C. Christian Agundez Gémez, Presidente
Municipal del H. XV Ayuntamiento de Los Cabos, Baja California Sur. Dicha solicitud fue
enviada via correo electrénico el 11 de noviembre de 2024.

e ORE.SEMARNAT-BCS.02135/2024, dirigido a la Arg. Carolina Armenta, Cervantes,
Secretaria de Planeacién Urbana, Infraestructura, Movilidad, Medio Ambiente y
Recursos Naturales del Gobierno del Estado de Baja California Sur. Dicha solicitud fue
recibida el 08 de noviembre de 2024.

VL. Que en cumplimiento a lo dispuesto en los articulos 34, fraccién I, de la Ley General del
Equilibrio Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente, en relacién con el 37, de su Reglamento
en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, el 07 de noviembre de 2024, la \-
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales publicé a través de la Separata
numero DGIRA/0049/24, de su Gaceta Ecolégica y en la pagina electrénica de su Portal
https://sinat.semarnat.gob.mx:8443/Gacetas/archivos2024/gaceta 0049-24.pdf, el listado
de proyectos sometidos al Procedimiento de Evaluacién de Impacto y Riesgo Ambiental
durante el periodo comprendido del 31 de octubre al 06 de noviembre de 2024, dentro de
los cuales se incluyé la solicitud de la promovente para que esta Oficina de
Representacién, en uso de las atribuciones que le confieren los articulos 3°, inciso A,
fraccién VIII, subinciso a), 41, 42 fracciones XXXV, inciso c), XXXVI y LIX, del Reglamento
Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, diera inicio a

Procedimiento de Evaluacion de Impacto Ambiental del proyecto.

VIL. Que el 27 de noviembre de 2024, se recibié en esta Oficina de Representacién, el oficio
PFPA/10/2026/2024, del 22 de noviembre del mismo afo, emitido por la PROFEPA BCS, en
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X. Que a la fecha de emision de la presente Resolucién, no se han recibido observaciones o
quejas con relacién al desarrollo del proyecto, por parte de personas de la comunidad,
organizaciones no gubernamentales o autoridades Federales, Estatales o Municipales, y

CONSIDERANDDO

1. Que la Direccién General de Impacto y Riesgo Ambiental y las Oficinas de Representacién
de la Secretaria cuentan con las facultades, para en su caso, autorizar las obras o
actividades que hayan sido sometidas a evaluacién de impacto ambiental, la de imponer
condicionantes entre las cuales se encuentra la de incluir programas de trabajo que
vayan dirigidas al cumplimiento de las medidas de prevencién, mitigacion y, en su caso,
compensacién y que los articulos, 3°, inciso A, fraccién VIII, subinciso a), 41, 42 fracciones
XXXV, inciso ¢), XXXV1 y LIX, del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales, otorgan facultades para resolver en Materia de Impacto Ambiental.

2. Que el proyecto pretende llevar a cabo el cambio de uso de suelo en areas forestales asi
como selvas y zonas &ridas, en una superficie de 26,419.53 m? (2.641953 ha) para la
construccion, operacién y mantenimiento de un desarrollo inmobiliario en ecosistema
costero, consistente en la lotificacién de dos parcelas 193 y 194 en un total de 36 lotes,
para su venta y posterior construccién de casas habitacidn, asi como vialidades de acceso
y 4rea de reserva no construida. Lo anterior, a desarrollarse en una superficie total de
29,461.29 m? (2.946129 ha) conformada por las las parcelas denominadas 193 Z6 P1/3 y
Parcela 194 Z6 P1/3, ubicadas en el ejido de Cabo San Lucas, en el Municipio de los Cabos,
Baja California Sur, ubicado en las coordenadas UTM que se muestran en la Tabla I

Tabla I. Coordenadas UTM del proyecto “Lotificacion Gould Properties, Parcelas 193 y 194,
Municipio de Los Cabos California Sur”, bitacor
03/MP-0050/10/24.
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Poligono general del proyecto Superficie para cambio de uso de
Parcela 193 Parcela 194 suelo en terrenos forestales (CUSTF)
Vértices X Y Vértices X Y Vértices X Y
1 614083.02 | 2536444.35 1 614217.67 | 2536473.60 1 614083.14 | 2536443.95
2 614150.42 | 2536458.61 2 614150.42 | 2536458.61 2 614150.67 | 2536458.62
3 614165.42 | 2536251.41 3 614165.42 | 2536251.41 3 614218.20 | 2536473.53
4 614158.81 | 2536250.18 4 614237.66 | 2536264.8 4 614235.90 | 2536283.05
5 614092.24 | 2536237.93 5 614163.94 | 2536273.27
ie= .23 m*(1.4755 h
Superficie = 14,706.06 m (14706 ha)| ~ PeTo' 14,755.23 m* (14755 ha) = 1109129 | 2536258.83
s a Superficie CUSTF = 26,419.53 m? P
— 2
Superficie total = 29,461.29 m* (2.946129 ha) (2.641953 ha) J/ {
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plares de flora o fauna sujetos a un régimen de proteccién especial de conformidad con
las normas oficiales mexicanas y otros instrumentos juridicos aplicables;

Q) DESARROLLOS INMOBILIARIOS QUE AFECTEN LOS ECOSISTEMAS COSTEROS:
Construccién y operacidon de hoteles, condominios,_villas, desarrollos habitacionales y
urbanos, restaurantes, instalaciones de comercio y servicios en general, ...

R) OBRAS Y ACTIVIDADES EN HUMEDALES, MANGLARES, LAGUNAS RI0S, LAGOS Y
ESTEROS CONECTADOS CON EL MAR, ASI COMO EN SUS LITORALES O ZONAS
FEDERALES.

I Cualguier tipo de obra civil, con excepcién de la construccién de viviendas
unifamiliares para las comunidades asentadas en estos ecosistemas, y

II. Cualquier actividad que tenga fines u objetivas comerciales...

(Enfasis afiadido).

5. Que el articulo 35, fraccién III, de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al
Ambiente, establece lo siguiente:

Articulo 35.- Una vez presentada la manifestacion de impacto ambiental, la Secretaria
iniciard el procedimiento de evaluacién, para lo cual revisard que la solicitud se ajuste a
las formalidades previstas en esta Ley, su Reglamento y las normas oficiales mexicanas
aplicables, e integrard el expediente respectivo en un plazo no mayor de diez dias.

Para la autorizacién de las obras y actividades a que se refiere el articulo 28, la \/
Secretaria se sujetard a lo gue establezcan los ordenamientos antes sefialados, asi

como los programas de desarrollo urbano y de ordenamiento ecolégico del territorio,
las declaratorias de dreas naturales protegidas y las demds disposiciones juridicas que

resulten aplicables.

Asimismo, para la autorizacién a que se refiere este articulo, la Secretaria deberd
evaluar los posibles efectos de dichas obras o actividades en el o los ecosistemas de que
se trate, considerando el conjunto de elementos que fos conforman y no dnicamente los
recursos que, en su caso, serian sujetos de aprovechamiento o afectacion.

Una vez evaluada la manifestacion de impacto ambiental, la Secretaria emitird,
debidamente fundada y motivada, la resolucién correspondiente en la que podrd:

L- Autorizar la realizacion de la obra o actividad de que se trate, en los términf;{/
solicitados;

IL.- Autorizar de manera condicionada la obra o actividad de que se trate,...

III Negar la autorizacion solicitada, cuando:

a) Se contravenga lo establecido en esta Ley, sus reglamentos, las normas oficiales
mexicanas y demds disposiciones aplicables;

b) La obra o actividad de que se trate pueda propiciar que una o mds especies sean
declaradas como amenazadas o en peligro de extincién o cuando se afecte a una de
dichas especies, 0

¢) Exista falsedad en la informacién proporcionada por los promoventes, respecto de
los impactos ambientales de la obra o actividad de que se trate.

(Enfasis afiadido).
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Las edificaciones podrdn tener como mdximo una superficie de desplante (C.0.5,) 0.6
veces la superficie total del fote.

Pondrdn tener como mdximo una superficie construida (C.U.S.) equivalente a 1 la
superficie del lote.

La altura serd 2 niveles con una cota mdxima de 7.5 m a nivel del lecho superior de
losa...

Se deberd tener como minimo un 20% del drea de terreno como drea permeable.

(Enfasis afiadido).

Andlisis Técnico - Normativo

. Que en el Capitulo II de la MIA-P: Descripcién del proyecto, indica que el proyecto
contara con dos vialidades de acceso, para lo que se removera vegetacion forestal en una
superficie de 4,866.88 m?% La ubicacidon de dichas vialidades se encuentra sefialada en las
imagenes de la MIA-P. Sin embargo, en imagenes contenidas en la MIA-P, corroboradas
mediante imagenes satelitales observadas mediante el Sistema de Informacién
Geografica para la Evaluacion del Impacto Ambiental (SIGEIA:
https://servicios.semarnat.gob.mx/sigeia-web/#/), se aprecia la existencia de dos
vialidades, que no coinciden con las vialidades planteadas por el proyecto. Una de ellas |~
atraviesa el sitio del proyecto de Norte a Sur y la segunda vialidad se distribuye en la
porcién Sur del sitio del proyecto, atravesandolo de Este a Oeste. Esta segunda vialidad,
ya cuenta con construccién de encarpetado y se localiza justamente en el sitio destinado
por la promovente como “Area de Reserva NO Construida”, en la MIA-P del proyecto.

Por lo antes descrito, al existir obras de cambio de uso de suelo en terrenos forestales
para apertura de vialidades y construccién de una vialidad pavimentada, en el sitio del
proyecto, SIN contar previamente con autorizacién en materia de Impacto Ambiental,
emitida por esta Oficina de Representacién, se contraviene el principio preventivo
establecido en el parrafo primero del articulo 28, de |la LGEEPA, citado en el Considerando
3 anterior. Por lo que, se actualiza el supuesto de negativa previsto por el articulo _?;;/
fraccion I, inciso a, de la misma Ley. '

10. Que de acuerdo a lo previsto por el PDU S)JC -CSL 2040, para el Uso de Suelo Habitacional 1
(H1), donde se encuentra ubicado el proyecto, se debera tener como minimo un 20% del
drea de terreno como drea permeable, conforme a lo citado en el Considerando 8
anterior. Sin embargo, la superficie del proyecto destinada a “Area de Reserva NO
Construida”, comprende una superficie de 3,041.75 m?, lo cual representa apenas el 10.32 j,‘
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incumplimientos, actualizan el supuesto de negativa previsto por el articulo 35, fraccién III,
inciso a), de la LGEEPA.

SEGUNDO. Archivar el expediente como ASUNTO TOTALMENTE CONCLUIDO para los efectos
legales a que haya lugar, conforme a lo establecido en el articulo 57, fraccién I de la Ley Federal
de Procedimiento Administrativo, de aplicacién supletoria a la Ley General del Equilibrio
Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente.

TERCERO. Se informa a la promovente que tiene a salvo sus derechos para ejercer nuevamente
las acciones correspondientes para someter a esta Oficina de Representacién la solicitud de
autorizacion en materia de Impacto Ambiental del proyecto en mencidn, previo cumplimiento a
lo dispuesto por la Ley Federal de Responsabilidad Ambiental, asi como a lo previsto por la Ley
General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente, su reglamento en materia de
evaluacion del Impacto Ambiental, y demds disposiciones legales vigentes, asi como contar con
Acuerdo de Resolucién Administrativa emitido por la Procuraduria Federal de Proteccion al
Ambiente respecto a las obras y actividades realizadas al interior del poligono del proyecto, que
aun no han sido sancionadas, de ser el caso.

CUARTO. Se hace del conocimiento de la promovente, que la presente Resolucion emitida con
motivo de la aplicacién de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente, su
Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental y las demds previstas en otras
disposiciones legales y reglamentarias en la materia, podra ser impugnada mediante el recurso
de revisién, dentro de los quince dias habiles siguientes a la fecha de su notificacion, ante esta
Oficina de Representacién, en el Estado de Baja California Sur, quien en su caso, acordara su
admisién y el otorgamiento o denegacién de la suspensién del acto recurrido, conforme a lo
que establece los articulos 3°, fraccién XV, 83, de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo
y 176, de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y |la Proteccién al Ambiente.

v

QUINTO. No omito manifestarle que en tanto no obtenga la autorizacién en Materia de Impacto

Ambiental que expide esta Oficina de Representacién, no podra desarrollar ningin tipo de

obras para la ejecucién del proyecto en el entendido de que, en caso contrario, la,
promovente, se hard acreedor a las sanciones previstas en la Ley General del Equi[ibri)f
Ecolégico y la Proteccidn al Ambiente, y demas disposiciones juridicas aplicables. -

SEXTO. NOTIFIQUESE este proveido a la Oficina de Representacién de Proteccién Ambiental de
la PROFEPA en el Estado en Baja California Sur, para los efectos legales a que haya lugar.
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