Area que clasifica. -Direccién General de Impacto y Riesgo Ambiental

Identificacion del documento. -Version publica del presente estudio en materia de
impacto ambiental.

Partes clasificadas - Nombre, correo electrénico, teléfono(s), domicilio, RFC; CURP, .
fotografias, firmas concernientes a las personas fisicas identificadas e identificables,
diversas al promovente o su representante legal.

Fundamento Legal. - La clasificacién de la informacién confidencial se realiza con
fundamento en el articulo 115 segundo parrafo de la Ley General de Transparencia y
Acceso a la Informacién Publica. ‘

Razones. - Por tratarse de datos personales concernientes a una persona fisica
identificada o identificable. '
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CONSECUTIVO: 03BS2024U0025-4

Numero de clave: 03B52024U0025
Numero de Bitdcora: 09/MG-0095/09/24
Asunto: Resolucién Administrativa.

C.JULIO CESAR MANJARREZ ROBLES NN
Promovente MY

Teléfonos de contacto-

Correos electrénicos para notificaciones:

[

| VISTO. El expediente con clave 03BS2024U0025 que se encuentra en el archivo de esta Direccién General de Impacto y

| Riesgo Ambiental (DGIRA), adscrita a la Subsecretaria de Regulacién Ambiental, perteneciente a la Secretaria de Medio

j Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT), ubicada en el domicilio que se cita al pie de pagina, integrado con motivo

| de la solicitud del trémite SEMARNAT-04-003-A denominado “Recepcién, evaluacién y resolucién de la Manifestacién de
Impacto Ambiental en su modalidad regional. No incluye actividad altamente riesqosa”, ingresada ante esta DGIRA el nueve
de septiembre de dos mil veinticuatro, por el C. Julio César Manjarrez Robles (Promovente), quien acredité su
personalidad juridica ante esta autoridad; mediante la cual, presenté la Manifestacién de Impacto Ambiental Modalidad
Regional (MIA-R) para el Proyecto denominado “Proyecto Vista Cerralvo”, con pretendida ubicacién en el municipio de
La Paz, estado de Baja California Sur.

RESULTANDO

1. Con fecha nueve de septiembre de dos mil veinticuatro, el Promovente ingresé ante esta DGIRA la solicitud del
trdmite SEMARNAT-04-003-A, a la cual adjunté la MIA-R del Proyecto para su evaluacién y resolucién en materia de
impacto ambiental.

2. Con fecha diecinueve de septiembre de dos mil veinticuatro, el Promovente ingresé ante esta DGIRA un escrito de
misma fecha; mediante el cual, presenté el original de la pagina 30 del periédico “El Sudcaliforniano” de fecha dieciséis
de septiembre del mismo afio; en la cual, se publicé el extracto del Proyecto.

3. Con fecha treinta de septiembre de dos mil veinticuatro, esta DGIRA emitié el oficio nimero SRA/DGIRA/DG-03782-
24 (Prevencién), notificado el cuatro de octubre del mismo afio; mediante el cual, se previno al Promovente para
presentar documentacién e informacién necesaria para la integracién del expediente, otorgando un plazo de 10 (diez)
dias habiles contados a partir del dia habil siguiente al que surtiera efectos su notificacién.

4. Con fecha catorce de octubre de dos mil veinticuatro, el Promovente ingresé ante esta DGIRA un escrito de misma)\"
fecha; mediante el cual, presenté documentacién e informacién en respuesta a la Prevencién. f
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5. Con fecha catorce de noviembre de dos mil veinticuatro, esta DGIRA dio a conocer el ingreso de la MIA-R del
Proyecto al Procedimiento de Evaluacién de Impacto Ambiental (PEIA), en la publicacién nimero DGIRA/0050/24 Afio
XXII de la separata de la Gaceta Ecoldgica dentro del listado de “PROYECTOS INGRESADOS AL PEIA EN LA DGIRA, DEL 07 AL
13 DE NOVIEMBRE DE 2024 (INCLUYE EXTEMPORANEOS)" y en la pagina electrénica del portal de la SEMARNAT.

6. Con diversas fechas, se ingresaron ante la Oficina de Representacion de la SEMARNAT en el Estado de Baja
California Sur, 4 (cuatro) escritos ingresados por distintos ciudadanos, mismos que fueron remitidos a esta DGIRA a
través de una nota sin nimero de referencia, el once de diciembre del mismo afio; en los cuales, se solicitd a esta
Unidad Administrativa la apertura de la consulta y reunion publica de la MIA-R del Proyecto.

7. Con fecha nueve de mayo de dos mil veinticinco, esta DGIRA emitio el Oficio nimero SRA/DGIRA/DG-02765-25
(Oficio DG-02765); notificado el catorce de mayo del mismo afio a la C. Mary Ann Gonzdlez Meza, en su caracter de
persona autorizada por el Promovente para oir y recibir notificaciones; mediante el cual, se requiri6 al Promovente
informacion adicional de la MIA-R para poder continuar con el PEIA del Proyecto.

8. Con fecha cinco de agosto de dos mil veinticinco, en respuesta al Oficio DG-02765, una persona que se ostentd
como autorizada por el Promovente en términos del articulo 19 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo
(LFPA), ingresé ante esta DGIRA un escrito de misma fecha, mediante el cual presentd Informacion Adicional a la MIA-
R del Proyecto.

CONSIDERANDO
A. Evaluacién de impacto ambiental y competencia de la DGIRA

1. Que los articulos 1, 4 parrafo sexto y 73 fraccion XXIX-G de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos
(CPEUM); 1, 2 fraccion 1, 14 parrafo primero, 26 fraccion VI y 32 Bis fracciones I, 111, X1, XII, X1l y XLV de la Ley Orgdanica
de la Administracion Piblica Federal (LOAPF); 1 fracciones [y I1, 5 fraccion X y XIX y 28 primer parrafo fracciones VII y
IX, 30 de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente (LGEEPA); 5 apartados O) y Q) y 13 del
Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente en materia de Evaluacion del Impacto
Ambiental (RLGEEPAMEIA) y 18 fracciones 1 y Il inciso a) del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales (RISEMARNAT) vigente; que se interpretan de manera sistematica y armanica en conjunto con las
constancias que obran en el expediente de mérito; en su parte conducente, tutelan el derecho de toda persona a un
medio ambiente sano para su desarrollo y bienestar; asi como, la proteccién al ambiente y la preservacion vy
restauracion del equilibrio ecolégico; para lo cual, la evaluacion de impacto ambiental constituye un instrumento de
politica amhiental de caracter preventivo a cargo de la SEMARNAT; que tiene por objeto evaluar previo a su realizacion
las obras y actividades que puedan causar desequilibrios ecoldgicos o rebasar los limites y condiciones establecidos en
las disposiciones aplicables, a fin de establecer las condiciones a que se sujetard su realizacién, para proteger el
ambiente y preservar y restaurar los ecosistemas, asf como evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre el
medio ambiente, correspondiendo a esta DGIRA de la SEMARNAT, la evaluacién y resolucién de las manifestaciones
de impacto ambiental en su modalidad regional de las obras y actividades que prevean cambios de uso del suelo de
areas forestales, asi como en selvas y zonas dridas, ademas de desarrollos inmobiliarios que afecten los ecosistemag
costeros.
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En este orden de ideas, el Promovente presentd ante esta autoridad, de manera libre, voluntaria y de buena fe, la
solicitud del tradmite SEMARNAT-04-003-A, a la que anexd la MIA-R del Proyecto, el cual contempla la realizacién de
obras y actividades para la preparacién del sitio, construccion y operacién de un desarrollo inmobiliario en ecosistema
costero y en el que se pretende la afectacion de vegetacidn forestal que implicaria cambio de uso del suelo en zonas
aridas; en este sentido y conforme a lo expresado en el pdrrafo que antecede, la evaluacién y resolucién de la solicitud
antes referida es competencia de esta DGIRA.

B. Prestador de servicios de evaluacién del impacto ambiental

2. Que los articulos 35 Bis 1 de la LGEEPA, 35 y 36 del RLGEEPAMEIA, que se interpretan de manera sistematica y
arménica en el presente asunto, establecen que los estudios de impacto ambiental podrédn ser elaborados por los
interesados o por cualquier persona fisica 0 moral, siendo responsables de su contenido, para lo cual deberdn observar
lo establecido en la LGEEPA, el RLGEEPAMEIA, las normas oficiales mexicanas y los demés ordenamientos legales y
reglamentarios aplicables y declararan bajo protesta de decir verdad que en dicho estudio se incorporan las mejores
técnicas y metodologias existentes, asf como la informacién y medidas de prevencién y mitigacién mas efectivas; en
este sentido, si se comprueba que en la elaboracién de los estudios de impacto ambiental la informacién es falsa, el
responsable serd sancionado de conformidad con lo sefialado en el Capitulo IV del Titulo Sexto de la LGEEPA, sin
perjuicio de las sanciones que resulten de la aplicacién de otras disposiciones juridicas relacionadas.

Al respecto, el Promovente presentd ante esta DGIRA la MIA-R del Proyecto a la cual, adjuntd una carta responsiva
suscrita por la persona responsable de su elaboracién, manifestando en su parte conducente lo siguiente:

“..declaro hajo protesta de decir verdad, que la informacidn contenida en la Manifestacién de Impacto Ambiental, Modalidad Regional
(MIA-R), sin Estudio de Riesgo para el Proyecto denominado: "PROYECTO VISTA CERRALVO", asi como sus anexos, es veridica, y en
ellos se han incorporado las mejores técnicasy metodologias existentes, asi como la informacién y medidas de prevencién y mitigacién
mds efectivas, asumiendo por tanto la responsabilidad del contenido de la misma.

En virtud de o anterior, aceptamos que, en caso de encontrar falsedad en la informacién proporcionada, esa Direccion General
proceda a aplicar las sanciones correspondientes teniendo conocimiento de las penas que se incurren de conformidad con lo dispuesto
por la fraccién I del articule 247 y 420 Quater fraccidn 11, 111y 1V del Cédigo Penal Federal.”.

C. Integracién de expediente

3. Que los articulos 34 fraccion 1y 35 primer pérrafo de la LGEEPA; 21, 37, 38 y 39 del RLGEEPAMEIA, que se interpretan
de manera sistematica y arménica en conjunto con las constancias que obran en el expediente de mérito, establecen
en su parte conducente que, una vez presentada la manifestacion de impacto ambiental, esta DGIRA revisara que la
solicitud se ajuste a las formalidades previstas e integrard el expediente en un plazo no mayor a diez dias,
posteriormente pondra la manifestacion de impacto ambiental a disposicién del publico y publicard la solicitud de
autorizacién en su Gaceta Ecolégica; asimismo, la promovente debera publicar a su costa dentro del plazo de cinco dias
contados a partir de la fecha en que se presente la manifestacién de impacto ambiental, un extracto del proyecto de la
obra o actividad en un periédico de amplia circulacién en |a entidad federativa de que se trate.,

En este orden de ideas, esta DGIRA realizé la revisién de la solicitud SEMARNAT-04-003-A del Proyecto, la MIA-R, sus
anexos y la respuesta a la Prevencién, por lo que integrd el expediente respectivo para su evaluacién, poniendo la
MIA-R a disposicién del ptblico; asimismo, se publicé en la separata de la Gaceta Ecolégica y en la pdgina electronlcax/
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del portal de la SEMARNAT, el ingreso al PEIA de la MIA-R; aunado a lo anterior, el Promovente presentd la pagina del
periddico donde se publicé el extracto del Proyecto, tal y como se refiere en el RESULTANDO 2 de la presente
Resolucion Administrativa.

D. Descripcion del Proyecto

4. Que conforme a lo referido en los RESULTANDOS 1 al 8 y de acuerdo con los CONSIDERANDOS que anteceden, a
efecto de proseguir con el PEIA, a continuacién se describe la ubicacidn, caracteristicas, dimensiones y alcances del
Proyecto proporcionados por el Promovente en la MIA-R y en la Informacién Adicional presentada, conforme al
articulo 13 fraccién 11 del RLGEEPAMEIA.

4.1. Caracteristicas, dimensiones y alcances del Proyecto

El Promovente manifesté dentro de la MIA-R que el Proyecto consiste en la preparacion del sitio, construccion,
operacién y mantenimiento para un desarrollo turistico integral distribuido en Hotel, Hotel Boutique, Parque de
Deportes y Aventura, Villa Comercial, Areas de Preservacién y Paisajismo, Arroyos, Vialidades y Camellones, Residencial
y Deportivo de Alto Rendimiento, Areas Residenciales Condominales y Habitacional Condominal, Granja Solar, Paso de
Fauna, Planta Desaladora, Planta de Tratamiento de Aguas Residuales (PTAR), Servicios y Administracion, Tangue de
almacenamiento de agua, Tanque de almacenamiento de agua potable, Parque G y Parque H; asi como el mejoramiento
del camino de acceso al predio, el cual es un camino publico existente. Lo anterior, a desarrollarse en un predio con
una superficie total de 160.61 ha (ciento sesenta punto sesenta y un hectdreas) mas una superficie de 4.18 ha (cuatro
punto dieciocho hectdreas) del camino publico existente, de los cuales, se requiere el Cambio de Uso de Suelo en
Terrenos Forestales (CUSTF) de 54.54 ha (cincuenta y cuatro punto cincuenta y cuatro hectdreas) de Vegetacion
Secundaria de Matorral sarcocaule; lo anterior, se pretende construir en 10 (diez) fases, conforme a la siguiente
distribucion de superficies manifestada dentro de la MIA-R y en la Informacién Adicional:

"

Tabla 11.1. Poligonos del Proyecto

No. Descripcion Superficie (ha)
1 Area de desarrollo del proyecto 160.6107
2 Via de acceso* 4.1804
Total 164.7911

**Nota: Siendo este un camino piblico, el cual se rehabilitard en corresponsabilidad con la autoridad correspondiente.

Dado que se hizo una optimizacién del arreglo arquitecténico del Proyecte, se realizé un nuevo arreglo con mas dreas de conservacién, dreas
recreativas, dreas ajardinadas; en este sentido, se han eliminado ciertas densidades del Proyecto, quedando de la siguiente manera:

Tabla 25. Superficies de las obras y actividades del Proyecto.

: ] Superficie ; - ) Densidad"
Fase Tipo Clave Uso de Suelo (m2) C0.5. CUS. CAS. tiidendeas:Cugrios)
Arroyo L. pec | Proteccidn Ecoldgica | 40040 5 0 0 33,048.36 0

4 de Conservacidn.
Arroyo M. pre: | Profecincooligics | co.caq 0 0 53,629.01 0
de Conservacién.
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Camellones. NE No especlifico. 23,685.52 0 0 23,685.52 0

Areas verdes vialidades. NE No especifico. 81,386.76 0 0 81,386.76 0

AP1-Area de Ap | ApESchniento 331.26 0 0 331.26 0

Preservacion Paisajistico

AP2-Area de A |-Arevedimient 2520.89 0 0 2,520.89 0

Preservacién Paisajistico

AP 3 - Area de Aprovechamiento

Preservacién i Paisajistico i e 0 7 A 5

Area Verde de jpi | Apresechantienta 46,768.14 0 0 46,768.14 0

Preservacién 1 Paisajistico

Aenlmane up | Miprowechamiento 16,886.10 0 0 16,866.10 0

Preservacién 2 Paisajfstico

Granja solar. I Industria. 10,004.17 7,002.92 7,002.92 3,001.25 0

HAB-1-8 (Fase 1) H6 ‘;’L"r‘;’:ﬂ: Residencial | 10497746 | 4199099 | 251,945.91 62,986.48 49

HAB-2-B (Fase 1) e | VviendaResidencial | o) 1087 | 2504755 | 150.285.30 37,571.32 18
Turistica.

Planta de

Desalinizacién y Pozo I Industria. 2,000.09 1,400.06 1,400.06 600.03 0

de Agua.

o o s 1| industria 200002 | 140001 1,400.01 600.00 0

de agua.

/:(rea_ de preservacién y PEC Proteccidn EC?I(SQ'ICO 12,546.82 0 0 12,546.82 0

Jardines. de Conservacién.

Servicios y ;

Al EQ Equipamiento. 6,171.53 2,468.61 14,811.67 3,702.92 0

Tanque de

almacenamiento de I Infraestructura. 1,629.91 1,140.94 1,140.94 488.97 0

agua norte.

Tanque de

almacenamiento de 1 Infraestructura. 1,599.62 1,119.73 1,119.73 479.88 0

agqua sur,

Vialidad interna. NE Nao especifico. 13,442.06 0 (4] 0 0

Vialidad principal. NE No especifico. 38,117.35 0 4] 0 0

Via de acceso. NE No especifico. 41,808.39 0 0 0 1]

HAB-3-M pe | VYMendaResidencial | 020000 | 3532400 211,944.04 52,986.01 94
Turistica.

ASP-I (Parque de Recreacién, Deporte

2 Deportes de Aventura) RD SrereVirdes, 30,300.08 3,030.00 6,060.01 27,270.072 0

Parque F. po || Aeerackin Deporte 1,603.14 0 0 1,603.14 0
Areas Verdes.

HAB-4-B He | ViviendaResidencial | g379464 | 33517.86 | 201,107.14 50,276.78 58

3 Turistica,
COM-I (Villa Comercial) EQ Equipamiento. 10,580.12 4,232.05 25,392.3 6,348.07 0

“Proyecto Vista Cerraivo"
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HE-I {(Hotel Boutiquie) | Turstico. 6,720.19 2,688.07 16,128.42 4,032.114 20
Parque G, pp | Reereddldr, Deporte | gpgie 0 0 3,180.76 0
Areas Verdes.
Parque H. gp | Recredcion, Deporte 3,062.36 0 0 3,062.36 0
Areas Verdes.
HAB-5-A ps | YWendnResidenchl | g in 6,748.84 40,493.05 10,123.26 42
Turistica.
ASP-IT (Pargue de Recreacion, Departe e
o | Dy Ayt R i 30,300,08 3,030.00 6,060.01 27,270,072 0
HPSFE-I (Parque
Deportivo de Alto W | Turistico. 44,37050 | 17,748.20 106,489.21 26,622.30 100
Rendimienio) - B __l
HAB-6 M He | VMenda Residencial | g0 o405 | 3733808 224,028,29 56,007.07 116
5 Turistica,
COM-II (Villa Comercial) EQ Equipamiento, 31,740.35 12,696,14 76,176.83 19,044.21 0
HAB-7-8 g | VMendaResidencial | oogca9c | 2118150 127,089.00 31,772,25 38
Tun’sn_m.
HAB-8-A g || MMenECRERIBRE | oo 9,687.70 58,126.19 14,531.55 52
& Turistica.
e FQ | Equipamiento. 10,580.12 4,232.05 25,392.3 6,348,07 0
Comercial)
HB-11 (Hotel Boutique) v Turfstico, 6,720.19 2,688.07 16,128.42 4,032,114 20
HAB-9-RUS A i, | Wende fampestre 102,046.91 | 15307.04 30,614.07 86,739.87 57
Rustica
HAB-9-RUS-B o | Ylendacampestrs 4,456.24 1,782.50 10,694.98 2,673.74 5
7 ristica
AGR-IIT{Rarque o fp | “ecreasidn, Deparce 30,300,08 3,030.00 6,060.01 27,270,072 0
Deportes de Aventura) N Areas Verdes.
HOT (Hotel) W | Turistico. 53,289.33 | 21,315.73 127,894.39 31,973.60 100
HAB-10- e | ViviendaResidencial | ocooiga | 3464993 | 20789957 51,974.89 76
Turistica,
8 | HoruHoten W | Turstico. 53,289.33 | 2131573 127,894,39 31,973.60 100
HPSFIT (Parque
Deportivo de Alto 1 Turfstico, 26,899.73 10,759.89 64,559.36 16,139.84 80
Rendimiento)
HAB-11-M He | Vvienda Residencial | g 30009 | 3972036 238,322.13 59,580.53 124
Turistica,
9
AIPD (Farqueide pp | Recraoctin, Deporie 30,300,08 2,030,00 6,060.01 27,270,072 0
Deportes de Aventura) Areas Verdes.
HAB-12-B Hg | Vivienda Residencial 19,019.85 7,607.94 45,647.65 11,411.91 16
10 Turfstica.
HOT-II (Hotel) 1w | Twistico, 53,289.33 | 21,315.73 127,894.39 31,973.60 100" i
n7
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De igual manera el Promovente describié dentro de la MIA-R las obras y actividades del Proyecto que se citan a
continuacién:

”

IL.2.4. Preparacidn del sitio y construccion,
IL.2.4.1. Preparacion del sitio
I1.2.4.1.1. Delimitacién del drea de trabajo.

Delimitacién de las zonas de trabajo con topograffa, mojoneras o cinta para que los diferentes frentes de trabajo tengan plena conclencia de
cudles son las dnicas dreas que se podrdn afectar de manera temporal y permanente.

IL2.4.1.2, Rescate de flora y fauna

Para las acciones del rescate de flora se priorizard las especies que se encuentren en una categoria de la NOM-059-SEMARNAT-2010, que sean
de dificil regeneracion o lento crecimiento, para lo cual se elaborard un Programa de Rescate y Reubicacién de Flora en el capitulo VI de la
presente MIA-R, el cual contard con objetivos, metas, metodologia especificas de rescate y reubicacion de acuerdo a las especies seleccionadas,
acciones de seguimiento y personal calificado para llevar a cabo las acciones.

Para las acciones del rescate de faund se priorizard las especies que se encuentren en und categoria de la NOM-059-SEMARNAT-2010, que sean
de lento desplazamiento, rescate de nidos y madrigueras, para lo cual se elaborard un Programa de Ahuyentamiento, Rescate y Reubicacién de
Fauna en el capitulo VI de la presente MIA-R, el cual contard con objetivos, metas, metodologia especificas de rescate y reubicacién de acuerdo
a las especies seleccionadas, acciones de sequimiento y personal calificado para llevar a cabo las acciones.

11.2.4.1.3. Desmonte y despaime.

El desmonte se refiere al retiro de Ja capa vegetal y el despa.'nie consiste en retirar la capa superficial del suelo, incluidas ramas y tocones con
maquinaria pesada, como trascabos y retroexcavadoras, asf como equipos manuales como motosierras, serrones y machetes utilizando la
técnica de derribo direccional para evitar la afectacién de dreas fuera del Proyecto. Estas actividades se realizardn en las dreas que ocupardn
Jos diferentes componentes del Prayecto, supervisando en todo momento que no se afecten superficies mayores a las definidas en la
autorizacién. Todos los restos de la vegetacidn removida, previamente picados, triturados o astillados serdn colocados en dreas temporales del
predio para usarse como mejoradores del suelo en dreas donde se ilevan a cabo acciones de reforestacién y reubicacién de flora.

El desmonte y despalme se llevard a cabo de forma paulating y ordenada, exclusivamente en dreas que serdn utilizadas para la construccién,
de tal forma que el frente de trabajo y el terreno quedardn libres de vegetacién para dar paso a Jas actividades de despalme, hasta concluir la
remocién total. En ningtin caso, se hard uso de fuego o productos quimicos para realizar la remocién de la vegetacién.

II.2.4.1.4. Excavacidn, Nivelacién, Compactacién y Relleno.

Estas actividades se llevardn a cabo para crear los espacios adecuados para la instalacién de la infraestructura, almacenamiento de agua,
planta de tratamiento y recuperacion del agua. Las excavaciones también se realizardn para poder instalar las lineas de conduccion, registros,
cdrcamos de bombeo, pozos de visita, asi como, trazo y preparacién de vialidades (principales y secundarias), preparacién del terreno para
lotes unifamiliares, condeminales y de los otros elementos del Proyecto en Fases posteriores. Las elevaciones del terreno van desde los 44 hasta
los 175 msnm, la pendiente pramedio cae de oeste a este entre 8% y 15% topografia que permite minimizar la nivelacién y trabajar con las
elevaciones naturales para mantener las vistas y corredores visuales mientras se minimiza la interrupcién de las formas de la tierra al trabajar
dentro de los patrones existentes de formas ésta.

De acuerdo con el andlisis realizado para la Fase 1y 2 del Proyecto, se estima un requerimiento neto de movimiento de tierra de 7,359 m’, los
cuales son el resultado de un volumen de 248,202 m? de cortes de tierra en dicha drea y de un volumen de 255,562 m’ de relleno de tierra. Esta
actividad se realizard buscando mantener en la medida de lo posible las caracteristicas naturales del terreno, y la topografia original del sitio.

I1.2.4.2. Construccién /
I1.2.4.2.1. Obras de infraestructura vial internas fase 1y 2, ‘

“Proyecto Vista Cerralvo”
Julio César Manjarrez Robles
\ ! Pagina 7 de 32
mno de P === == =—F= =]
Margarita Avenida Ejércita Nacional Na. 223, Col. Andhuac I Seccién, CP.11320, Alcaldia Miguel Hidalgo, Ciudad de México.
a z a Tel: 55 5490 0900 www.gob.mx/semarnat




. o]

Gobierno de

México Medio Ambiente

secratarla de Medio Amblente y Racursos Naturates

SUBSECRETARIA DE REGULACION AMBIENTAL
Direcciéon General de Impacto y Riesgo Ambiental

Oficio No. SRA/DGIRA/DG-04407-26

Para la fase 1y 2 se ha disefiade una red vial capaz de lograr una circulacion eficiente entre las diferentes dreas del proyecto, considerando el
trafico de vehiculos privados, vehiculos de reparto y de servicios piblicos. Adicionalmente, se han contemplado ciclovias y andadores peatonales
que buscan fomentar el uso de bicicleta al interior del proyecto.

La red vial hacia el Proyecto incluye un camino existente de acceso principal que se extiende de norte a sur, Aunque actualmente este camino
es de uso puiblica, min no ha sido formalmente reconocido como un camino municipal. La formalizacién de su estatus se encuentra en proceso
de definicién por parte de las autoridades competentes del municipio de La Paz, Baja California Sur.

Es fundamental destacar que, de acuerdo con la tabla de superficies presentada, el drea total del Proyecto es de 160.61 hectdreas (propiedad
privada), y con el camino de acceso de 4,18 hectdreas que cotresponden al camino piiblico existente. Dade que el Promovente no es propietario
de estas 4.18 hectdreas, no puede asumir compromisos a titulo personal sobre este camino. Sin embargo, el acceso al proyecto depencderd de
dicho catino, asi como de la obra de cruzamiento del cauce que serd necesaria para garantizar la conectividad,

El financiamiento de la obra de cruzamiento del cauce serd asumido por el Promovente, siempre y cuando se oblengan las autorizaciones
necesarias de las autoridades competentes y del propietario del camino (que en el futuro se espera sea el municipio).

La propuesta para la obra de cruzamiento, descrita en la seccion correspondiente de este documento, sugiere la ulilizacion de material
permeable, como gravilla, para minimizar los impactos ambientales, Sin embargo, la ejecucion de esta obra esiard supeditada a la obtencion
de las autorizaciones requeridas.

Por lo que toca a la red vial al interior del Proyecto, ésta se conforma fundamentalmente por dos tipos de vialidades vehiculares. Una arteria
principal que forma un circuito oval en direccion norte sur del predio y que permite conectar con las diferentes dreas residenciales y comerciales
contempladas en el Proyecto y las vialidades interiores de cada una de estas dreas. Dicha arteria principal se extiende hacia el norte del
poligono por la parte central del predio que pasteriormente forma una curva en direccién este, hasta llegar al acceso #3 del Proyecio.
Adicionalmente se tiene previsto habilitar una ciclovio que recorre de manera paralela una porcién de la vialidad principal norte y que inicia
desde la vialidad principal cerea de la ubicacién del aceeso #2.

Cabe destacar que el disefio de las vialidades ha sido realizado tomando en cuenta la topografia def sitio a fin de aprovechar sus condiciones
naturales y los accidentes geograficos existentes a fin de limitar en la medida de lo posible la alteracion de la forma natural del sitio,

La siguiente figura presenta la red vial interior del Prayecto, y la vialidad interior de las Fases 1y 2.

I1.2.4.2.1.1. Vialidad de acceso al Proyecto.

Hoy en dia existe un solo camino de acceso publico hacia el Proyecto, la vialidad contempla un ancho en la zona del proyecto de 30 metros.
Con base en lo cual se propone vialidad de 2 carriles en cada sentido y un drea ajardinada central y un carril para bicicletas o peatones. Se
tiene previsto mejorar el camino de acceso publico hasta la interseccién con el Acceso ndmera 1 del Proyecto el cual forma parte de Jas obras
previstas en la Fase 1y 2, y que conectard con la vialidad principal del Proyecto, aprovechando el paisaje natural para minimizar lo alteracién
y nivelacién del sitio y utilizando malerial permecble.

En este mismo [ngreso se habilitard un acceso temporal para camiones durante el proceso de construccion de fas Fases 1y 2.

Se tiene previsto habilitar un carril adicional como parte de la vialidad principal para use peatonal o ciclista con la finalidad de habilitar una
red ciclista que permita la conectividad del Proyecto y que eventualmente permita interconectar diferentes dreas para el fomento del uso de la
bicicleta y la reduccién de la circulacion interior de vehiculos,

Asimismo, se contempla incorporar como parte del disefio de Jas vialidades, diversos pasos de fauna en diferentes puntos estratégicos del
Proyecto con el fin de mantener los patrones de migracian de vida silvestre focal,

Como parte de esta actividad, las especies animales deberan reubicarse en zonas de conservacién dentro del mismo predio, £l rescate consistird
en la conformacion de un grupo con equipo especializado para la captura, resquardo temporal y en caso necesario el transperte a zonas con

condiciones similares a las de donde se obtuvieron los ejemplares y que no vayan a ser modificados por alguna obra adicional (Programa de’ Q

£
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rescate y reubicacién de fauna). Estas actividades serdn realizadas por especialistas en materia ambiental para asegurar que los procedimientos
se llevan a cabo de acuerdo con las normas oficiales.
11.2.4.2.1.2. Vialidad principal.
El Proyecto incluye una vialidad principal de aproximadamente 4,015 metros lineales integrados por 2 tramos:

. Un tramo primario con una longitud estimada de 2,300 metros y un drea de 34,196.3 m?, y

. Un tramo circular de 1,715 metros lineales, que ocupa un drea de 17,410.3 m>
Para las Fases 1y 2 se tiene contemplado construir un tramo de la vialidad principal de 873 metros lineales (ver figura siguiente) que representa
un drea de 12,294.9 m? Esta vialidad permitird habilitar las 4 dreas residenciales que conforman estas dos fases.
La vialidad principal contempla dos superficies de rodamiento, una para cada sentido vehicular de 4.5 m de ancho con guarniciones de0.5m
de cada lado del camino, divididas por un camellén central de ancho variable que serd ajardinado con especies nativas rescatadas de la zona
tolerante o la sequia, ademds de un érea ajardinada adicional que divide el drea de rodamiento con la via peatonal/ciclista. Se prevé un sistema
de riesgo, por goteo cuidadosamente disefiado para las dreas impactadas en todo el desarrollo. Adicionalmente se contempla una via alterna
para corredores o ciclistas de 1.8 metros de ancho y espacios ajardinados en cada lado de las vialidades, ademds de un camellén central.

I1.2.4.2.1.3 Vialidad interior.

Se han disefiado vialidades para las dreas residenciales del proyecto que contemplan una supetficie de rodamiento de 6.1 metros de ancho con
quarniciones de 0.50 m de cada lado, andador peatonal de 1.2 metros de ancho y un espacio adicional de 0.40 m para albergar las instalacienes
de servicios e infraestructura,

Se contemplan dos tipos de vialidades interiores, dependiendo de las condiciones del terreno y la lotificacién contemplada. En un primer caso
jos lotes residenciales se ubican en un solo lado de la vialidad, mientras que en otro caso se contemplan lotes residenciales en ambos lados de
la vialidad. (Ver imdgenes siguientes).

Para lus Fases 1y 2 del Prayecto se tiene previsto habilitar un total de 3,852.84 metros de vialidades interiores con una supeificie de redamiento
de 32,669.34 m? integrados de la siguiente manera.

I1.2.4.2.1.4. Ciclo vias.

Ademds de la ciclovia principal, el Proyecta contempla una red de andadores peatonales/ciclovias a lo largo de las diferentes vialidades, entre
estas se tiene previsto alojar algunas de ellas en a en el drea del derecho de via de los arroyos federales que se encuentran al interior del drea
del proyecto a fin de conformar una red interior que facilite la conectividad de las diferentes dreas del Proyecto, asi como cen otras dreas de
reserva al norte del Proyecto.

11.2.4.2.2. Urbanizdcién del desarrollo habitacional pard la fase 1y 2.

11.2.4.2.2.1. Lotificacién para la fase 1y 2.

Excavaciones y relleno para conformacién de plataformas en las zonas donde se desarrollardn las edificaciones como son los lotes residenciales
y condominales, hoteles, Greas comerciales y administrativas, y otras de las dreas contempladas en el Proyecto (complejo deportivo, parqie
de aventura, etc)

Con el apoyo de equipo mecdnico (Tractores, cargadores frontales, excavadores y camiones de carga), se realizardn los cortes y rellenos
necesarios para lograr los niveles de desplante que marca el proyecto. Ademds de conformar las plataformas se ird conformando también el
cuerpo de las vialidades mismas en las que se alojardn las instalaciones de infraestructura (energia, agua potable, drenaje sanitario, drenaje
pluvial, telefonia, internet video vigilancia, etc,) para satisfacer Jas necesidades de los edificaciones a construir.

Una vez conformadas las plataformas de los lotes a construir, se procederd a desplantar la cimentacién de la estructura sequin el proyecto
estructural de cada edificacién. Posteriormente, se trabajard en la estructura siguiendo rigurosamente el proyecto arquitectdnico, estructural
y de instalaciones que corresponda.

“Proyecto Vista Cerralvo”
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I1.2.4.2.2.2. Desarrollo habitacional para la fase 1y 2.
Las actividades propias de la etapa de edificacion de las residencias muestran el primer edificio de condominios una vez realizada la excavacién,
nivelacién, compactacion y relfeno ya mencioneacdos en el apartade de preparacién del sitio son: a) Preparaciones para recibir tuberia para las
instalaciones hidrdulicas sanitarias y eléctricas, b) Cimentaciones y Edificaciones, y finalmente ¢) herreria, canceleria pintura y acabados,

s Preparacién para instalacion hidrdulica, sanitaria y eléctrica
Se preparan las zanjas donde se alojardn las tuberias de conformidad con la trayectoria definida tanto para la red de medja tensién eléctrica
como para las tuberfos de drenaje. El ancho y la profundidad de las zanjos se hardn de acuerdo a las normas y especificaciones oficiales
establecidas para cada caso.
Se pondrdn camas de arena para instalar la tuberfa de drenaje y por arriba del lecho superior del tubo se colocard una capa de tepetate
compactado de aproximadamente 20 ¢m. Se establecerdn cepas que alhergardn las contra trabes y se colocard el acere de refuerzo de fas
contra trabes y loza de cimentacion para su posterior colado.
Previo d la instalacién de los mejoramientos deberdn establecerse todas las instalaciones hidraulicas y de drenaje incluyendo las necesarias
para la planta de tratamiento (rejillas, desarenadares), asi comao la construccién de cdrcamos, biodigestores, lechos de secado de lodos , elc.),
Asimismo, serdn establecidos los espacios necesarios para alojar Ja tuberiu para la red eléctrica que permita el funcionamiento Gptimo Jus
instalaciones.
En esta efapa se transportard el material requerido para fa apertura de zanjas y para los rellenos y compactaciones, asi como de las cimbras,
tuberias y en general los materiales para la edificacién y la cementacién necesaria,

. Cimentaciones y Fdificaciones

Las cimenlaciones y edificaciones se realizardn con base en los planos arquitectonicos que en su mamento se deberdan elaborar yen base a las

caracteristicas particulares del terreno,

La cimentacién serd realizada a lravés de losas de 12 cm y conlra trabes invertidas, reforzadas con doble perilla de acero estructural, La
cimentacién estard bosada en un sistema de fosa de cimentacion con contra-trabes, tendré la funcién principal de transmitir las cargas de Ja
estructura al terreno de manera uniforme y evitar posible asentamientos diferenciales en el drea de desplante, mientras que las contra trabes
Juncionardn como elementos rigidizante y absorberdn los momentos que se presenten en la base de las columnas ante cargas laterales,

Los principales materiales o ulilizar para lo cimentacion incluye: Concreto, cerdmica comercial, concreto escobillado fino, pasta, plafon y tabique

de concrelo.

Una vez terminada la cimentacion se iniciard con Jo construccion para obra civil de todos los componentes del Proyecte, para lo cual se
considera en primer lugar la construccion de Jos muros, siquiendo el procedimiento que se describe a continuacién;

o Herreria, canceleria pintura y acabados.
o Conformacién de Plataformas

e Descripcion de las unidades residenciales
El Prayecto contard con 2 tipos de Viviendas, las cuales se denominarén comao “Area Residencial Habitacional”y “Area Residencial Condominal”,
estas se describen en sequida, acompanadas de sus respectivos Planos Arquitecténicos de referencia para presentar una distribucin

aproximadia de los diferentes tipos.

11.2.4.2.3, Fuente de abastecimiento de agua potable, (\\
Se tiene previsto como principal fuente de abastecimiento de agua potable, la obtenida o partir del tratamiento del agua salobre ,urovenr'en!?_!
de pozos salinos ubicados en la propiedad, f \

\\
oy,
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I1.2.4.2.3.2. Pozos de extraccidn de agua salobre.

A partir del andlisis de los estudios realizados se concluye que la zona de estudio, estd representada principalmente por suelos sedimentarios
de areniscas, conglomerades, material aluvial y fragmentos de roca granitica, con posibilidades de explotacién acuifera, que de acuerdo con
el estudio se concluye que es factible realizar un pozo exploratorio con una profundidad de 80 m, cercano al Sondeo Eléctrico Vertical (SEV 1),
con la posibilidad de encontrar agua salobre, y realizar un estudio para determinar el perfil de cenductividad eléctrica vertical para definir el
nivel de explotacién, tomando en cuenta que la capacidad hidrica en la zona es limitada,

Se prevé llevar a cabo la construccion de unc o mds pozos exploratorios para satisfacer las necesidades crecientes de agua a lo fargo del
herizonte de planeacién mediante la desalinizacién de agua salobre.

11.2.4.2.3.2.3. Planta desalinizadora.

Ante la falta de disponibilidad del acuifero de Los Planes, se pretende instalar una planta desalinizadora modular con capacidad total de 48.14
Ips, para producir un volumen de agua producto de 24.07 Ips. Los médulos se irdn instalando en base a las necesidades de cada fase del
proyecto,

La superficie para la construccién de Ja planta desalinizadora es de 2,000 m2, estd se ubicard en las proximidades de a fuente de suministro
(pozo de agua salobre) y del pozo de absorcién para el agua de rechazo del proceso de desalinizacién. La ubicacién geogrdfica de la planta
desalinizadora es en las coordenadas geogrdficas 24° 06' 27.90" fatitud norte y 110° 00" 13.01" longitud oeste.

I1.2.4.2.3.2.4. Pozo de absorcién para rechazo de la salmuera.

Es una obra de ingenierfa disefiada especialmente para infiltrar agua al subsuelo, en este caso la infiltracién se hard sobre un estrado de agua
salobre, de tal forma que permita la dilucién del agua de rechazo de la planta desalinizadora,

El pozo de absorcién se construirdé con una profundidad de 200 mts, el didmetro de perforacién es de 24"y ademe 16", Se colocord tuberia de
PVC lisa hasta os 160 mts y tuberfa de PVC ranurada los 50 mis restantes, esto permitird una amplia cdmara de mezclado de agua salobre con
salmuera que permita la mdxima dilucién.

El pozo de absorcién estard ubicado en las coordenadas geogrdficas 24° 06' 25.57" latitud norte y 110° 00" 12.11" longitud ceste, La intrusién
del afiuente del proceso de osmosis jnversa previo tratamiento serd por debajo de la interfase salina en agua subterrdnea con un contenido
mayor a 30,000 ppm de sélidos totales disueltos, el pozo de absorcién eumplird con los criterios establecidos en la norma de calidad del agua
NOM-001-SEMARNAT-2021

I1.2.4.2.4. Planta de tratamiento y descargas de aguas residuales (PTAR).

Uno de los principales objetivos de los desarrofladores, es tratar el agua residual que se genere en el desarrolio y dar un REUSO a la misma,
para ello se construird una planta de tratamiento modular de lodos activados con una capacidad para tratar 404,680 m*/afio, equivalente a
12.83 Ips. Las aguas tratadas se utilizarén en el riego de dreas verdes del desarrollo, los lodos se estabilizardn para ser utilizados como
mejorador de suelos del desarrollo y otra parte se depositard en el relleno sanitario municipal. Para ello se generard un programa de manejo
de las aguas residuales, el tendrd como rector los siguientes objetivos:

a)  Promover el tratamiento de las aguas residuales;
b)  Dar redso al agua residual tratada;
¢ Contar con un programa de monitoreo de la calidad del agua residual tratada.

11.2.4.2.5. Drenaje pluvial.

Su principal objetivo es garantizar el desalojo del flujo generado por precipitaciones pluviales en las microcuencas que inciden en el desarrollo, / 3
provocando una minima molestia, peligro y/o dafio a las personas, los bienes, el medio ambiente y la infroestructura existente '
“Proyecto Vista Cerralvo”
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Derivado de las condiciones geogrdficas y climatoldgicas del estado de Baja California Sur, donde se presentan pocas lluvias a lo largo del asio,
siendo estas son corta duracidn y fuerte intensidad ya que son generadas principalmente por eventos cicldnicos, no se acoslumbra disefiar y
construir obras de drenaje pluvial urbano subteridneo, lo que generalmente se hace en esta zona, es disefiar las vialidades de tal forma que
funcionen hidraulicamente como calle canal, este concepto es el que se utilizard en nuestro proyecto.

Las vialidades secundarias, aportardn sus escurrimientos a la vialidad principal, o través de la cual se descargardan los flujos a los 2
escurrimientos que cruzan la propiedad y al arroyo el Zotol, colindante a nuestra propiedd.

Acompaiiado del diseiio de vialidades, donde se cuidard especialmente que el bombeo de las mismas sea hacia fos costaeos, donde se
construiran bocas de tormenta y canaletas que permitan dar una circulacion fluida.

Se instalaran para cada edificio o casa construida obras de caplacién y desfogue que conduzcan las aguas pluviales hacia las vialidades,

Para ello se realizardn estudios hidrolégicos de cada microcuenca, determinando los gastos de diseiio que conducird cada vialidad para
determinar el peralte de las quarniciones,

£l disefio de Jas obras de drenaje se hard en base a lo estipulado en el Manual de Aqua de Potable y Alcantarillado emitido por la Comisién
Nacional del Agua, en su apartado Drenaje Pluvial Urbano.

1125, Operacidn y mantenimiento.

Durante esta etapa se realizan todas las labores de mantenimiento necesarias para que el Prayecto se encuentre en dptimas condiciones para
el uso de los propietarios y huéspedes.

La cantidad de propietarios y huéspedes, por la naturaleza del Proyecto serd variable o lo largo de las diferentes temporadas del afio (periodos
vacacionales meses y otros factores estacionales).

"

Lo resaltado es par parte de esta Autoridad.

Asimismo, en cuanto al periodo de ejecucion de las 10 (diez) fases que componen el Proyecio y sus respectivas obras
y actividades, dentro de la Informacion Adicional el Promovente manifestd lo siguiente:

“

A partir de fa mejor informacian disponible, se ha considerado que el plazo total para la urbanizacién del proyecto serd de 40 aiios, dividido en
10 fases de 4 afos cada una. En la medida en que las obras de urbanizacién estén listas, dentro de ese mismo periodo de 40 afios se tiene
contemplado también el inicio del periodo de construccian, el cual estard acompariando del consecuente inicio de operacién y mantenimiento
de cada zonificacién, mismo que durard hasta el ajio 80, en donde se concluye con el horizonte de proyeccion contemplado en el Programa de
Trabajo.

Las 10 Fases del proyecto han sido concebidas de manera secuencial, es decir, al término de la Fase 1 dard inicio o Fase 2, y al término de ésta
iniciard la Fase 3 y asf sucesivamente. De este modo gradual se consique una interaccion que permita una adecuade interaccion con el medio
[isica del sitio.

Ahora bien, resulta importante mencionar que, por tratarse de un proyecto eminentemente residencial construido o fo fargo de 40 afios, la vida
atil de o gran mayorfa de las unidades residenciales se prevé pueda exceder el plazo previsto.

Adicionalmente, considerando la naturaleza eminentemente residencial y turistica del proyecto, no se contempla un desmantelamiento
anticipado. No obstante, para fines de planeacion, se ha proyectado und fase de desmantelamiento a partir del aiio 81 que se extiende por 20
anos.

El Plan Maestro del proyecto ha sido concebido de manera tal que las obras previstas en cada Fase permitan un desarrollo ordenado, ."espelum‘{n
del medio ambiente y gradual entre las unidades residenciales a edificar, las dreas comerciales, las unidades hoteleras, las amenidadey e
infraestructura necesaria para dar servicio a dicho crecimiento gradual del Praoyecto.
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En caso de que la demanda inmobiliaria del proyecto no sea la esperada, el desarrollo y construccién de las subsecuentes fases del proyecto
necesariamente se diferirlan, y en consecuencia la intervencién de nuevos poligonos, toda vez que el desarrollo ha sido concebido (de manera
integral / coma un desarrolle integralmente planeado).

Con el fin de brindar mayor claridad al plan de desarroilo del proyecto, en lu Tabla 1 se inciuye el detalle de Jas 10 Fases del Proyecto con el
desglose de las obras contempladas en cada una (Sub fases), las caracterfsticas del tipo de obra; habitacional (HAB), comercial (COM), hotelera
(HOT), etc.), asf como la identificacién de cada Fase y Sub Fase (1.1, 1.2, 2.1, etc,) en funcién de los poligonos del proyecto plasmados en la
Figura 11.5 (de la MIA-R ingresada), e incluyendo el drea individual que cada una de las obras ocupard dentro de cada poligono, asf como ef
ndmero de unidades (residenciales, condominales y cuartos hoteleros) proyectados.

Tabla1. Fases de desarrollo del proyecto.

AREA UNIDADES DURA
M2 Has Haotel Res Cond FASE

PARCELA SUBFASE CLASIFICACION CLAVE ZONA

Habtacional 7 ¥. Residencial Tu-i!l:n 104577 46
Habitacional Lotes Agric HG V. Residenchl Tuistica 61518 87 3
Sub Total Fase 1 167,596.34 1676 o 67 0

FASE2
HAB3 21 Habitacional MG V. Residencial Turistica £8.310.02 883 (1] 30 64 A ARDS
ASP 21 Comercialf/Ameridad AM  Adventre SportsParkA 30,300.08 101 0 a 0
Sub Total Fase 2 118,610.09 1186 0 30 64
Habitacioral M6 V. Resdencial Turistica 21,754 64 838 [ 8 0
Area Comercial 1A COM  Vits Comercial 10,580.12 1.06 0 0
Hotel Bautique/Malistico HOT  Vila Comercial 6,720.19 0.67 0 a 0
Sub Total Fase 3 101,094.94 1011 20 58 L]
FASE4
HABS 4.1  Habtacionsl W6 V. Resdencial Turistica 1687210 1.69 [ 0 a2
A 42  Comercial/Ameridad A Adventure Sports Park @ 30,300.08 303 0 [ a 4AR08
HPSFI 43 Mabt/Hotel W VivRes Motel/ HPSP B 44370.50 4.4 100 0 0
Sub TotalFase 4 91,542.68 9.15 100 (] a2
FASLS
HARE 51 Habtacicnal W6 Viv. Resdencial Turatica 93,345.12 9.11 0 80 E[7 4 A50S
LOMN 52 AreaComercial 18 COM Vil Comercial 10560.12 1.06 0 0 a
Sub TotalFase 5 103,925.24 10.32 0 B0 1%
FASE®
VAB-7 6.1  Habtacional W6 V. Resdencil Turistica 5195375 5.30 [ 36
HABB 62 Mabtacions! W6 V. Resdencial Turistica 24.219.25 248 o 0 52 AAROS
COMAIl 63 AreaComercial 1.-C COM Vil Comercial 10,560.12 1.06 0 o
Ha 6.8 Motel BautiqueNialistico HOT  Vika Comercia! 672019 0.67 0 0 ]
Sub Total Fase & 94,473.30 945 0 - n 52
Mabitacicoal M6 V. Residencial Turistica 10650115 62 0
Comercial/Ameridad AM Adventure Soorts Park € 30.300.08 a 0
Hotel /Condom Resid A HOT  Hotel [Condes [T.Compart 53,289.1) 0 [}
Sub Total Fase 7 190,092.56 130 100 62 0
FASES
HAB-10 81  Habetacional HE V. Resdencial Turistica B65624.82 866 Q 52 b2]
HOT4Al 82  Motel /Condom Resid B HOT  Hatel [Cordos /T.Compart  §3,269.33 5.33 100 Q 0 A afl0s
HPSEIL B3 Haba/Hotel TU VivRes Turis / HPSP A 26859.73 2.69 0 a 0
Sub Total Fase 8 166,813.89 16.68 180 52 24
FASES
HAB-11 9.1 Mabiacional M6 Viv. Resdencial Turstica 39,300.83 293 0 94 30 4 AR0S
ASPIV 92  ComerciallAmeridad MM Adventure Sports Park D 30.300.08 im 0 a (]
Sub TotalFase 9 129,600.97 1256 0 9 30
FASE 10
MAB12 101  Mabdacional MG V. Residencial Turistica 19019.8% 190 0 16 0 4AROS
HOTAIl 102  Hotel /Condom Rewid C TU  Notel fCondos (T.Compart  53,289.31 53 1060 o a
Sub Total Fase 10 72,209.19 pox] 100 16 0
TOTAL 1,236,089.19 12360 520 97 288 40afos

Asimismo, en el Anexo 2. Mapas de desarrollo por fase, se presentan los Planos con la huella de desplante, para mayor claridad, a escala legible,
en el que se identifica el tipo de obra, fases y Sub fases del prayecto, en funcién de los poligonos plasmados.
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Anexo 2, Desarrollo del Proyecto por fases
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4.2. Ubicacion

El Promovente manifestd que las obras y actividades del Proyecto se llevarédn a cabo en el Poblado La Ventana-El
Sargento, municipio de La Paz, estado de Baja California Sur, en las siguientes coordenadas de referencia del predio
del Proyecto:

Tabla 1. Coordenadas UTM, zona 12R, Datum WGS84, del trazo del predio del Proyecto.
Vértice X Y Vértice X Y
1 601161.4160 2668436,305 12 601292.684 2666540.508
2 601171.5418 2668330.516 13 601291.943 2666505.076
3 601173.3767 2668311.347 14 601015,000 2666444.000
4 601183,7500 2668202.973 15 600902.000 2666445.000
5 601189.3400 2668054.933 16 600621.000 2666307,000
6 601201.8770 2667717.163 17 600463.073 2666172.881
7 601206.5110 2667673.475 18 600429.297 2667567.816
8 601212.3739 2667596.392 19 600419.609 2667967.949
9 601213.9522 2667575.642 20 600411.474 2668303.924
10 601262.5517 2666936.675 21 600696.220 2668347.890
1 601264,3950 2666912.441 22 601111.938 2668555,466
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Imagen 1. Referencia de ubicacion del predio del Proyecto.

De igual manera, el Promovente presentd dentro de la MIA-R y en la Informacién Adicional las coordenadas de los
poligonos de las diversas clasificaciones por uso del Proyecto, de las cuales, se obtuvo la siguiente imagen de
referencia:

Termales
Agua Calignta EL.

B

o R . Rl ;z
Imagen 2. Referencia de ubicacién de los poligonos de las diversas clasificaciones por uso del Proyecto. i
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E. Congruencia normativa con los ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental
5. Consideracion particular sobre la Evaluacion de Impacto Ambiental y el PEIA

5.1. Que el articulo 73 letra G de la CPEUM, dispone que en materia de proteccién al ambiente, preservacién y
restauracion del equilibrio ecoldgico, se establece un sistema de distribucién de competencias concurrentes entre el
Gobierno Federal, los gobiernos de las entidades federativas, los municipios y, en su caso, las demarcaciones
territoriales de la Ciudad de México.

5.2. Que los articulos 5, 7, 8, 15y 23 de |la LGEEPA que se interpretan de manera sistemdtica y armanica, prevén el
ambito de atribuciones de los distintos 6rdenes de gobierno en materias de ordenamiento ecolégico del territorio,
areas naturales protegidas, evaluacién del impacto ambiental y residuos, adicionalmente se establecen los principios
de la politica ambiental y sus instrumentos, asi como los criterios que deberan considerarse en la requlaciéon ambiental
de los asentamientos humanos.

5.3. Que los articulos 4 parrafo sexto de la CPEUM,; 1 fracciones I, 11, V, VI y VIII, 2 fraccion 111, 3 fracciones VIII BIS, XXI,
XXVI, 5 fracciones 1, 11y X, 15 fracciones 1V, VI, 28 primer parrafo y 30 de la LGEEPA y 5 del RLGEEPAMEIA, que se
analizan de manera sistematica y armonica en conjunto con las constancias que obran en el expediente de mérito, en
su parte conducente establecen que la LGEEPA es una ley marco reglamentaria de las disposiciones de la CPEUM que
se refieren a la preservacion y restauracion del equilibrio ecolégico, asi como a la proteccion al ambiente con objeto de
tutelar el derecho a un medio ambiente sano para el desarrollo y hienestar de las personas y propiciar el desarrollo
sustentable; en este sentido, para la formulacion y conduccién de la politica ambiental se debe considerar que quien
realice obras o actividades que afecten o puedan afectar el ambiente, estd obligada a prevenir, minimizar o reparar los
dafos que cause, asi como a asumir los costos que dicha afectacién implique; asimismo, que la prevencién de las causas
que los generan, es el medio mds eficaz para evitar los desequilibrios ecoldgicos; en este orden de ideas, la Evaluacién
de Impacto Ambiental se constituye como un instrumento de politica ambiental de cardcter preventivo que tiene por
objeto para evaluar los efectos que sobre el ambiente y los recursos naturales pueden generar la realizacion de obras
y actividades, previo a su ejecucion, a fin de evitar o reducir al minimo los efectos negativos, prevenir futuros dafios al
ambiente y propiciar el aprovechamiento sustentable de los recursos naturales; asi como, la proteccién de los
ecosistemas y servicios ambientales que brindan.

5.4. Que los articulos 3 fracciones 11, XI y XIV y 28 de la LGEEPA, interpretados de manera sistematica y arménica para
conceptualizar los postulados constitucionales y la aplicacion de las disposiciones juridicas ambientales, establecen que
se entiende por Desarrollo Sustentable el proceso evaluable mediante criterios e indicadores del cardcter ambiental,
econdmico y social que tiende a mejorar la calidad de vida y la productividad de las personas, que se funda en medidas
apropiadas de preservacién del equilibrio ecolégico, proteccion del ambiente y aprovechamiento de recursos naturales, de
manera que no se comprometa la satisfaccion de las necesidades de las generaciones futuras; por Aprovechamiento
Sustentable la utilizacién de los recursos naturales en forma que se respete la integridad funcional y las capacidaces de
carga de Jos ecosistemas de los que forman parte dichos recursos, por periodos indefinidos; por Equilibrio Ecolégico la
relacién de interdependencia entre los elementos que conforman el ambiente que hace posible la existencia, transformacion
y desarrollo del hombre y demds seres vivos; y por Evaluacién del Impacto Ambiental al instrumento de politicz
ambiental y procedimiento a través del cual la Secretaria establece las condiciones a que se sujetard la realizacion de obtas
y actividades que puedan causar desequilibrio ecolégico o rebasar los limites y condiciones establecidos en las disposiciones
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aplicables para proteger el ambiente y preservar y restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo sus efectos
negativos sobre el medio ambiente.

Principios rectores del PEIA

5.5. Que el sistema de normas ambientales, incluye los principios de In dubio pro natura, prevencién y precaucion,
considerados en las tesis de jurisprudencia 1a./]. 191/2023 (11a.) 1a./. 192/2023 (11a.) y 1a./]. 193/2023 (11a.) cuya
aplicacién es obligatoria para los érganos jurisdiccionales que integran el Pader Judicial de la Federacién; dichos
principios se definen como:

a) In dubio pro natura: Consiste en la obligacién de los Jueces de amparo de considerar al momento de -
resolver sobre la suspension la regla de que, en caso de duda, se debe favorecer la protecciény conservacion
del medio ambiente, dando preferencia a las alternativas menos perjudiciales.

b) Prevencién: Obliga a la autoridad judicial a dar prioridad a la atencién de las causas y fuentes de los
posibles dafios medio ambientales, para evitar la consumacién del dafio y no relegar la resolucién del
problema a la reparacién de los efectos perjudiciales.

¢) Precaucién: Obliga a la autoridad de amparo para que al momento de resolver sobre la suspension,
observen que en caso de peligro medio ambiental, la ausencia de informacién o certeza cientifica no es
sustento para evadir una decisién para impedir ese posible dafio medio ambiental.

5.6. Que la Buena fe es un principio que conduce las relaciones entre la administracién pablica, en este caso en el PEIA
a cargo de esta DGIRA y el Promovente interesado en obtener la autorizacién de su proyecto, que se encuentra
previsto en los articulos 12 y 13 de la LFPA, que se interpretan de manera sistematica y armaénica, los cuales establecen
que la actuacién administrativa en el procedimiento se desarrollard con arreglo a los principios de economia, celeridad,
eficacia, legalidad, publicidad y buena fe; principios que le son aplicables a la actuacién de los particulares ante la
Administracidn Publica Federal; asi como, a los actos a través de los cuales se desenvuelve la funcién administrativa.

A mayor abundamiento, los tribunales jurisdiccionales de este pais se han pronunciado sobre la Buena fe, entendida
desde la doctrina como una fuente directa del Derecho, de acuerdo con la Tesis jurisprudencial’ con nimero 102 y
registro digital 395370, QUINTA EPOCA,; la cual, a |a letra cita que “La buena fe no se encuentra definida en la Ley Federal
de Procedimiento Administrativo ni en otras leyes administrativas, por lo que es menester acudir a la doctrina, como efemento
de andlisis y apoyo, para determinar si en cada caso la autoridad actud en forma contraria a la buena fe. Asi, la buena fe se
ha definido doctrinariamente como un principio que obliga a todos a observar una determinada actitud de respeto y
leaitad, de honradez en el trdfico juridico, y esto, tanto cuando se ejerza un derecho, como cuando se cumpla un
deber”, cuya aplicacion es ohligatoria para los érganos jurisdiccionales que integran el Poder Judicial de la Federacion.
Ante tal situacién, es un hecho notorio que la Ley y la doctrina juridica toman como principio la buena fe, como parte
integrante de un procedimiento administrativo tanto para las autoridades administrativas como para los peticionarios.

' Ver tesis jurisprudencial "BUENA FE EN MATERIA ADMINISTRATIVA. ESTE CONCEPTO NO SE ENCUENTRA DEFINIDO EN LA LEY, POR LO QUE DEBE ACUDIRSE A LA DOCTRINA PAM‘J {
INTERPRETARLO.” niimero 102 y registro digital 395370, misma que se encuentra disponible en la direccién electrénica: https://sif2.scin.gob.mx/detalle/tesis/179658. l:lltima‘;{
consulta 20 de abril de 2025, A
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Al respecto, la Evaluacién de Impacto Ambiental se materializa a través del PEIA, mismo que se tramita a instancia de
parte interesada, en ejercicio del derecho que le asiste al promovente de un proyecto; para lo cual, la Manifestacion de
Impacto Ambiental se debera formular y regir conforme a los requisitos y términos establecidos en la LGEEPA vy el
RLGEEPAMEIA,

En tal virtud, al elaborar y presentar la MIA, el peticionario debera dirigirse con una actitud de respeto y lealtad, de
honradez en el trafico juridico, es decir, bajo el principio de la buena fe, ante el derecho que le asiste al someter un
proyecto al PEIA, para su evaluacion y resolucion correspondiente por esta Unidad Administrativa.

En este sentido, con fundamento en el articulo 13 de la LFPA, esta DGIRA tiene por hechas las manifestaciones del
Promovente bajo protesta de decir verdad, consciente de las penas en que incurre quien se conduzca de conformidac
con lo dispuesto en las fracciones 11, IV y V del articulo 420 Quater del Caodigo Penal Federal, referente a los delitos
contra la gestién ambiental; asimismo, se tiene por presentada la solicitud del tramite SEMARNAT-04-003-A del
Proyecto, la MIA-R, sus anexos y la Informacién Adicional presentada; las cuales, se integran al expediente en que se
actiia de confarmidad con el articulo 26 del RLGEEPAMEIA.,

6. Consideracién especial al precedente judicial en la sentencia? que estudia lo integral y holistico en la
evaluacion de impacto ambiental

Que el maximo tribunal, se ha pronunciado sobre los sistemas ambientales que constituyen en su naturaleza un
orden integral y holistico que la Autoridad ambiental deberd considerar en la Evaluacién de Impacto Ambiental y sus
efectos acumulativos, sinérgicos, residuales, significativos o relevantes a fin de evitar la fragmentacion de la evaluacion
al momento de emitir la resolucién correspondiente, de la que se citan aquellos pdrrafos que interesan al presente acto
administrativo:

"351. Por o demds, este Alto Tribunal no puede asumir que la falta o deficiencia del andlisis de los impactos ambientales, en las autorizaciones
producto del indebido andlisis del proyecto principal y de los proyectos asociados, es una cuestién que no puede ser corregida atendiendo al
estado actual de Jas obras, Ello, pues si como resultado del andlisis integral del proyeclo se lleqara a la conclusion de que existe un riesgo de
dafio al ambiente significativo, entonces se podrian establecer inmediatamente medidas adicionales de prevencion, mitigacién o remediacién
que tengan a por objeto evitar; atenuar o compensar los impactos ambientales adversos susceptibles de ser producidos en la zona impaciada.”
"352. Lo anterior, tomando en cuenta que la autoridad ambiental estd focultado para establecer las condiciones y requerimientos que deban
observarse tanto, en la etapa previa al inicio de la obra o actividad autorizada como en sus etapas de construccion, operacion, e inclusive
abandono.”
"353. Fn este sentido, los autoridades ambientales responsables en el dmbito de sus competencias, al momento de realizar el andlisis integral
v holistico del Proyecto, tomando en cuenta Jos arrecifes que se encuentran dentro del poligono decretado del Parque Nacional Sistema Arrecifal
Veracruzano y su cercanfa con dichos proyectos, elfo bajo el estandar de la mejor evidencia cientifica disponible y a la luz de los principios de
precaucidn, prevencion, no regresian e in dubio pro agua antes desarrollados, deberdn definir en términos de la normativa aplicable fo
procedente a efecto de lograr una adecuada proteccion del derecho humano al medio ambiente sano de las quejosas.”

(Parrafos sequndo, tercero y cuarto a Foja 142 de la sentencia dentro del Amparo en Revisién 54/2021)

V. DECISION Y EFECTOS

“354. Dadas las conclusiones alcanzadas, procede revocar la sentencia recurrida, declarar infundada la revision adhesiva y, con fundamento
en el articulo 77 de Ja Ley de Ampare, 131 conceder la proteccién constitucional.”

( \\W
? Juicio de amparo indirecto 1241/2016-1, Juzgado Quinto de Distrito en el Estado de Veracruz, Acuerdo de fecha 01 de abril de 2022 y Amparo en Revisién 54/2021 Primera Salu
de la Suprema Corte de Justicia de la Nacion, resolucidn y sintesis del Amparo en Revisién 54/2021 de su fndice, emitida en sesion el 9 de febrero de 2022, \ By
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En ese sentido, si bien fos actos reclamados se plantean como singulares, lo cierto es que, atendiendo a lo resuelto en la presente sentencia y o
lo establecido en el artfculo 35 de la Ley General de Equilibrio Ecoldgico y Proteccién af Medio Ambiente, deben considerarse como parte de un
mismo proyecto de ampliacién del Puerto de Veracruz.”

355, Para estar en aptitud de determinar con precisién los efectos de la concesién de amparo, debe tenerse en cuenta la singularidad de los
actos reclamados, en tanto se precisaron en el pdrrafo 277 de esta ejecutoria, asf como el reclamo que se ha estimado fundado, consistente,
entre otros elementos, en la fragmentacion al momento de resolver sobre las manifestaciones de impacto ambiental.”

(P4rrafas primero, segundo y tercero a Foja 142 de la sentencia dentro del Amparo en Revisidn 54/2021)

6.2. Que dicha sentencia, se sustentd en la Tesis de Jurisprudencia nimero 1a./]. 13/2022 (11a.), que se encuentra
visible en las paginas 848 a 850, de la Gaceta del Semanario Judicial de la Federacién y su Gaceta, Undécima Epoca,
Tomo 11, Abril de 2022, cuyo registro digital es 2024387, cuya aplicacion es obligatoria para los 6rganos jurisdiccionales
que integran el Poder Judicial de la Federacion; en este sentido, se reproducen integramente en la parte que interesa
a este instrumento juridico, los parrafos siguientes:

“Ce)

Criterio jurfdico: La Primera Sala de la Suprema Corte de justicia de la Nacién considera que la autoridad ambiental tiene la obligacién de
realizar una evaluacién holistica e integral de los diversos aspectos relacionados con una manifestacién de impacto ambiental, o fin
de garantizar una adecuada proteccién al ambiente. Hacer lo contrario, esto es, fragmentar el andlisis de impacto ambiental de un proyecto
de | envergadura de una ampliacién portuaria constituye una franca violacién al articulo 4o. de la Constitucién General, asi como a los
principios de precaucién y de prevencién que campean en materia del derecho humano a un medio ambiente sano.

Justificacién: Con base en el procedimiento administrativo para la evaluacion del impacto ambiental previsto en la Ley General del Equilibrio
Ecolégico y lu Proteccién al Ambiente, asf como en su Reglamento en Materia de Evaluacidn del Impacto Ambiental, la autoridad competente
debe realizar un andlisis integral y holistico del proyecto, plan o programa sometido a su autorizacién, de acuerdo con su naturaleza,
objetivos, caracterfsticas, distribucién espacial de obras y/o actividades principales, de servicios y asociadas bajo el estandar de la mejor
evidencia clentifica disponible y a la luz de los principios de precaucién, prevencién, no regresién e in dubio pro agua. Ello, en atencién a que
la manifestacién de impacto ambientai debe contener un andlisis integral de la informacidn del proyecto sujeto a autorizacin, esto es, se debe
describir y valorar el proyecto, plan o programa 4 en su conjunto, de acuerdo con su naturaleza, objetivos, caracterfsticas, distribucién espacial
de obras y/o actividades principales, de servicios y asociadas; en otras palabras, al emitir la resolucién respectiva, la autoridad ambiental se
debe pronunciar sobre el proyecto en su integridad, Ademds, de acuerdo con el procedimiento referide, la autoridad debe tomar en cuenta [os
posibles efectos de las obras o actividades a desarrollarse en el o Jos ecosistemas de que se trate, tomando en cuenta el conjunto de elementos
que los conforman, y no, Unicamente, los recursos que fuesen objeto de aprovechamiento o afectacion directa. Asimismo, al emitir la
evaluacién del impacto ambiental, la autoridad debe analizar si por la interaccién de las obras, actividades y proyectos que pretendan
desarrollarse en sitios en los que por su interaccién los diferentes componentes ambientales regionales, se prevean impactos
acumulatives, sinérgicos o residuales, significativos o relevantes, susceptibles de ocasionar la destruccién, el aislamiento o la
fragmentacién de los ecosistemas. En este contexto, constituye una obligacidn de la autoridad emitir la resolucién correspondiente
de manera fundada y maotivada, en la que se pronuncie sobre la totalidad de un proyecto sometido a su autorizacién teniendo en
cuenta la informacién relevante, oportuna, suficiente y fidedigna que sea facilitadora en la toma de decisiones, en particular, que le
permita identificar la viabilidad ambiental del proyecto que evaliia. Eilo, pues sélo haciendo una evaluacién holfstica e integral se puede
determinar si autoriza o niega la obra, actividad o proyecto y, en caso de autorizarla, si sujeta su realizacién a la modificacidn del proyecto o
al establecimiento de medidas adicionales de prevencién y mitigacién que fengan por objeto evitar, atenuar o compensar los impactos
ambientales adversos susceptibles de ser producidos, Ademds, sélo baje un andlisis integral y completo, puede fijar las condiciones y
requerimientos ad hoc que deban observarse tanto en la etapa previa ol inicio de la obra o actividad como en sus etapas de construccién,
operacion y abandono, garantizando asi una adecuada proteccién al medio ambiente.”
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En este sentido, si bien los criterios sustentados por los érganos del Poder Judicial de la Federacion, no son obligatorios
paralas dependencias y drganos administrativos que integran al Poder Ejecutivo; también lo es que, orientan la funcién
administrativa y robustecen al principio de legalidad de los actos administrativos que expiden estas autoridades en el
dmbito de su competencia y en ejercicio de sus atribuciones; es decir, esta DGIRA dentro del PEIA realiza el andlisis y
estudio técnico integral y holistico del proyecto y de los posibles impactos ambientales a generar por la ejecucién de
las obras y actividades que requieren de previa autorizacion de impacto ambiental de la SEMARNAT y que pretenden
desarrollarse en sitios en los que por la interaccion de los diferentes componentes ambientales regionales, se prevean
impactos acumulativos, sinérgicos o residuales, significativos o relevantes; lo anterior, con la finalidad de tutelar el
derecho constitucional a un medio ambiente sano para el desarrollo y bienestar de las personas.

7. Que los articulos 35 primero y sequndo parrafo de la LGEEPA y 21 del RLGEEPAMEIA, que se interpretan de manera
sistematica y armanica en canjunto con las constancias que obran en el expediente de mérito, en su parte conducente
establecen que, una vez iniciado el procedimiento de evaluacion, esta DGIRA revisard que la solicitud se ajuste a las
formalidades previstas en la LGEEPA, el RLGEEPAMEIA y las normas oficiales mexicanas aplicables y las demas
disposiciones juridicas que resulten aplicables.

8. Que con fundamento en articulos 35 primero y sequndo pdrrafo de la LGEEPA y 21 del RLGEEPAMEIA y en
concordancia con los argumentos y criterios l6gico-juridicos expresados y analizados en la Consideracién particular
sobre la Evaluacion de Impacto Ambiental y el PEIA y en la Consideracién especial al precedente judicial en la
sentencia que estudia lo integral y holistico en la evaluacion de impacto ambiental, esta DGIRA realizé la revision
y analisis de la informacién presentada por el Promovente en la MIA-R y en la Informacién Adicional, a efecto de
identificar y considerar en el PEIA la ubicacién, caracteristicas, dimensiones y alcances del Proyecto y de contar con los
elementos que permitan determinar su viabilidad juridica en materia de impacto ambiental, asi como su congruencia
con las disposiciones juridicas, normativas y administrativas antes referidas; de lo cual, esta autoridad identifico las
siguientes inconsistencias:

8.1. Se encontraron discrepancias en los alcances del Proyecto, siendo tal que, el Promovente plantea un
desarrollo compuesto por 10 (diez) fases a construirse en un plazo de 40 (cuarenta) afios, contemplado en cada fase
distintas obras y actividades, como se plantea de manera enunciativa en la "Tabla 25. Superficies de las obras y
actividades del Proyecto”; sin embargo, en el apartado "Il. DESCRIPCION DE LAS OBRAS O ACTIVIDADES Y, EN SU CASO, DE
LOS PROGRAMAS O PLANES PARCIALES DE DESARROLLO” de la MIA-R se presenta informacion fragmentada al plantear
unicamente las actividades correspondientes a la preparacion, construccion y operacion de las Fases 1 y 2 del
Proyecto, sin que se manifestara la informacion detallada, clara y precisa en la MIA-R ni en |a Informacién Adicional,
de las caracterfsticas, dimensiones y alcances de la totalidad de las obras y actividades que se contemplan realizar en
las fases 3 a la 10 del Proyecto, como se observa en los textos citados en el CONSIDERANDO 4.1 de la presente
Resolucion Administrativa,

8.2. De acuerdo con la informacion presentada por el Promovente en la Informacion Adicional, se presenta la
"Tablal. Fases de desarrollo del proyecto” que muestra la clasificacion de las obras contempladas en las 10 (diez) fases
del Proyecto, mismas que identifica como Fases y Sub Fases; sin embargo, por su naturaleza, en dicha tabla solo
manifiestan las siguientes clasificaciones: Habijtacional, Habitacional-Lotes agric, Comercial/Amenidad, Area Comercit/
1-A, Hotel Boutique/Holistico, Area Comercial 1-B, Area Comercial 1-C, Hotel/Condominio Resid A, Hotel/Condominio Resid:
B, Hotel/Condominio Resid C y Hab./.Hotel, sin que se haya incluido la descripcion precisa de todas las obras y
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actividades a realizar, como las obras de infraestructura e instalaciones del Proyecto, asimismo, no se incluyeron en
la supracitada tabla, |las obras y/o actividades por fases correspondientes a las clasificaciones de Arroyo L, Arroyo M,
Camellones, Areas verdes vialidades, AP 1 - Area de Preservacion, AP 2 - Area de Preservacién, AP 3 - Area de Preservacién,
Areq Verde de Preservacion 1, Area Verde de Preservacidn 2, Granja Solar, Planta de Desalinizacién y Pozo de Agua, Planta
de tratamiento de agua, Servicios y Administracién, Tanque de almacenamiento de agua norte, Tanque de almacenamiento
de agua sur, Vialidad interna, Vialidad principal, Via de acceso, Parque G, Parque H, Parque Deportivo de Alto Rendimiento
y Parque de Deportes de Aventura, cuya tabla se observa en el texto citado del CONSIDERANDO 4.1 de la presente
Resoluciéon Administrativa.

8.3. Asimismo, en la Informacién Adicional se hace mencién del Anexo 2. Desarrollo del Proyecto por fases; en el
cual, manifest6 que “... se presentan los Planos con la huella de desplante, para mayor claridad, a escala legible, en el que
se identifica el tipo de obra, fases y Sub fases del proyecto, en funcion de fos poligonas plasmados...”, cuyo plano se muestra
en el texto citado del CONSIDERANDO 4.1 de la presente Resolucién Administrativa, sin embargo, se observa que
Ginicamente delimita los poligonos donde se pretenden desarrollar diversas actividades clasificadas por tipos, sin
precisar la ubicacién y geometrias de todas las obras, actividades, componentes, construcciones, instalaciones e
infraestructura pretendida.

Derivado de lo anterior, nuevamente se identifican inconsistencias y omisiones en la informacion presentada
respecto a los alcances reales del Proyecto, particularmente en lo relativo a la integracién, distribucién y
temporalidad de la totalidad de las obras y actividades que conforman cada una de sus fases, lo que impide contar
con una definicién clara, integral y técnicamente consistente del Proyecto.

8.4, De acuerdo con la informacién incluida en la MIA-R y en la Informacién Adicional, se indica que como parte
de las actividades de |a Fase 1 del Proyecto se contemplan obras de infraestructura vial, en especifico la intervencién
de un camino publico existente que se requiere para ser el acceso principal al Proyecto; sin embargo, el Promovente
manifestd que no tiene certeza respecto a los alcances precisos del Proyecto en cuanto a la construccién de esa
vialidad, toda vez que dentro del apartado "I1.2.4.2.1. Obras de infraestructura vial internas fase 1y 2" de la MIA-R, se
indica lo siguiente:

“Dado gie el Promavente no es propietario de estas 4.18 hectdreas, no puede asumir compromisos a titulo personal sobre este camino. Sin

embargo, el acceso al proyecto dependerd de dicho camino, asi como de la obra de cruzamiento del cauce que serd necesaria para garantizar

la conectividad.

El financiamiento de la obra de cruzamiento del cauce serd asumido por el Promovente, siempre y cuandoe se obtengan las autorizaciones
necesarias de las autoridades competentes y del propietario del camino (que en el futuro se espera sea el municipio”

8.5. Aunado a lo anterior, el Promovente no presento planos de las edificaciones, construcciones, instalaciones e
infraestructura previstas en el Proyecto; en las cuales se precisaran el desplante de cada construccién e instalacién,
sus caracteristicas constructivas, dimensiones, niveles, materiales, niimeros de cuartos por cada edificacién; asi
como, las soluciones de ingenieria concretas y detalladas relativas a la infraestructuray procesos de la PTAR, sistemas
fotovoltaicos o la desalinizadora, limitdndose a manifestar que se tienen diversas opciones para su implementacion
y modificar de manera enunciativa en la informacién adicional, discrepancias técnicas de la MIA-R como el caso de
los pozos de la desalinizadora; lo cual impide a esta autoridad contar con una definicién técnica clara y precisa delj:_(,
Proyecto. 1
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F. Compatibilidad del desarrollo del Proyecto con la preservacién del equilibrio ecolégico
F.1 Impactos ambientales, efectos y medidas para su atencion

9. Que con fundamento en los articulos 4 parrafo sexto de la CPEUM; 3 fraccion XXI, 28 de la LGEEPA; 3 fraccion 1X, 5,
10 fraccion 1y 13 del RLGEEPAMEIA y en concordancia con los argumentos y criterios |6gico-juridicos expresados y
analizados en la Consideracién particular sobre la Evaluaciéon de Impacto Ambiental y el PEIA, la Consideracién
especial al precedente judicial en la sentencia que estudia lo integral y holistico en la evaluacion de impacto
ambiental, que se analizan de manera sistematica y armdnica en conjunto con las constancias que obran en el
expediente de mérito, establecen en su parte conducente que la manifestacién de impacto ambiental, es el documento
mediante el cual se da a conocer, con hase en estudios, el impacto ambiental, significativo y potencial que generaria
una obra o actividad, asi como la forma de evitarlo o atenuarlo en caso de que sea negativo; la cual, debe contener un
analisis integral de la informacion del proyecto sujeto a autorizacion, debiendo describir y evaluar el proyecto en su
conjunto, de acuerdo con su naturaleza, objetivos, caracteristicas, dimensiones, ubicacion y distribucion espacial de
todas las obras y actividades pretendidas.

En este sentido, esta DGIRA tiene como obligacion realizar dentro del PEIA el anélisis integral de la identificacion y
evaluacion realizada en la MIA-R de los posibles impactos ambientales, significativos y potenciales que pudieran
generarse en |os ecosistemas que se circunscriben en la regién ecoldgica, entendiéndose estos como aquellos que
resultan de la accién antropica y que provocan alteraciones o modificaciones en los ecosistemas y sus recursos
naturales, obstaculizando el desarrollo del ser humano y de los demas seres vivos, ademas de interferir con la
continuidad de los procesos naturales del propio ecosistema; con la finalidad de tener certeza de si los efectos negativos
a ocasionarse al ambiente pueden o no provocar desequilibrios ecoldgicos o dafios a los ecosistemas; lo anterior, a
partir de la informacion clara, completa y detallada de la ubicacion, caracteristicas, dimensiones y alcances del
Proyecto,

10. Que los articulos 30, 35 tercer parrafo de la LGEEPA y 44 fracciones I, Il y [1I del RLGEEPAMEIA, analizados de manera
sistematica y armanica en conjunto con las constancias que obran en el expediente de mérito, en su parte conducente
establecen que, en la evaluacion de impacto ambiental se deberan considerar los posibles efectos de las obras o
actividades a desarrollarse en el o los ecosistemnas de que se trate, tomando en cuenta el conjunto de elementos que
los conforman, y no tinicamente los recursos que fuesen objeto de aprovechamiento o afectacién; la utilizacion de los
recursos naturales en forma que se respete la integridad funcional y las capacidades de carga de los ecosistemas de
los que forman parte dichos recursos, por periodos indefinidos.

Con relacion a lo referido en los parrafos que anteceden, para la delimitacion del Sistema Ambiental Regional (SAR) en
el que se encuentra el Proyecto, el Promovente manifestd dentro de la MIA-R, que se trata de un poligono que
considera los principales elementos tomando en cuenta factores abidticos y biéticos, conformando con ello un poligono
de forma irregular de una superficie de 15,208.90 ha (quince mil doscientas ocho punto noventa hectareas) que se
encuentra sobre asentamientos humanos, cuerpos de agua, selva baja caducifolia, vegetacion secundaria arbustiva de
matorral sarcocaule y vegetacion de galeria; asimismo, el Promovente delimité el Area de Influencia (AI) del Proyecto
para que los elementos abidticos y bidticos que puedan tener alguna interaccidn con las abras y actividades del misino, .
sean analizados y asi evaluar el grado de afectacién negativa sobre esta area, proponiendo un poligono de forima;, "
irregular de una superficie de 2,858.50 ha (dos mil ochocientas cincuenta y ocho punto cincuenta hectdreas); asimisma,
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un poligono con superficie de 164.79 ha (ciento sesenta y cuatro punto setenta y nueve hectareas) limita la superficie
del Proyecto en la cual se tendrdn los impactos ambientales mas significativos, misma que se encuentra dentro de
Vegetacién secundaria arbustiva de matorral sarcocaule e incide en la corriente de agua de tipo intermitente denominada
Arroyo El Sotol.

En este sentido, de acuerdo con la informacién proporcionada por el Promovente, esta DGIRA realizé un andlisis
dentro del Sistema de Informacién Geogréfica para la Evaluacién del Impacto Ambiental (SIGEIA) herramienta de apoyo
con la que cuenta esta autoridad, confirmando que las obras y actividades del Proyecto se ubican en el municipio de
La Paz, estado de Baja California Sur; asimismo, se constaté que el Proyecto no incide en Sitio Ramsar, humedal, Area
de Importancia para la Conservacion de las Aves (AICA), Regién Terrestre Prioritaria (RTP) o Regién Hidroldgica
Prioritaria (RHP); sin embargo incide en la Regidn Marina Prioritaria (RMP) denominada Complejo Insular de Baja
California Sur, que tiene como problemdtica ambiental la contaminacién por aguas residuales y desechos, introduccién
de especies exdticas, extraccién ilegal de especies endémicas insulares de flora y fauna por turismo no regulado y
contaminacién en la bahia de La Paz por desechos urbanos e impactos diversos derivados del turismo; al respecto el
Promovente manifiesta lo siguiente “.. A pesar de que el predio del Proyecto se ubica dentro de la regién sefialada, las
obras y actividades del mismo no afectaran directamente a esta regién, toda vez que, con la ejecucién del Proyecto, no se
espera ninguna afectacién a dichas regiones marinas, para lo cual se han establecido una serie de medidas de prevencion,
mitigacién y compensacion con la finalidad de evitar la contaminacién del suelo y, por ende, la contaminacién de la regién
marina...". no obstante a lo anterior, la ejecucién del Proyecto y los impactos ambientales a generar, asi como sus
efectos inciden en las problematicas diagnosticadas parala RMP ya que durante su realizacién, en sus diferentes etapas
y fases, se prevé la generacién de aguas residuales, extraccién de agua para consumo, infiltracién de agua de rechazo
al subsuelo, generacién de residuos de diversas clasificaciones, emisiones a la atmésfera, remocién de vegetacién
forestal, entre otros; por lo cual, manifestar que no se afectara a la regién marina prioritaria debido a la implementacién
de medidas para evitar la contaminacién del suelo, implica una subestimacién de los impactos ambientales
acumulativos, residuales y sinérgicos a generar.,

11.Que con fundamento en articulos 30, 35 tercer parrafo de la LGEEPA y 44 fracciones I, I y IIl del RLGEEPAMEIA y
en concordancia con los argumentos y criterios légico-juridicos expresados y analizados en la Consideracién
particular sobre la Evaluacién de Impacto Ambiental y el PEIA, la Consideracién especial al precedente judicial
en la sentencia que estudia lo integral y holistico en la evaluaciéon de impacto ambiental, esta DGIRA realizé el
andlisis integral de la MIA-R y la Informacién Adicional de lo cual, como se sefiala en los CONSIDERANDOS 8.1 a 8.5,
se observéd la persistencia de inconsistencias y omisiones técnicas respecto de la descripcion precisa y detallada de la
ubicacién, caracteristicas y dimensiones de todas y cada una de las obras de construccidn, instalaciones e
infraestructura; asf como, de la definicién de los alcances del Proyecto en las fases 3 a la 10 previstas, lo cual repercute
en que se limita la identificacién y evaluacién cualitativa y cuantitativa adecuada de los impactos ambientales a generar
y la propuesta de las medidas de prevencién, mitigacién y compensacién mas apropiadas, toda vez que la informacién
vertida en cada capitulo de la manifestacién de impacto ambiental debe guardar relacién, continuidad y congruencia,
indispensable para su elaboracién de manera integral, con orden ldgico y rigor técnico.

En este sentido, con la informacién proporcionada, esta autoridad no se encuentra en posibilidad de realizar el estudio

y valoracién adecuada y exhaustiva de los efectos de los impactos ambientales del Proyecto en el sitio de intervencién

y en los ecosistemas que podrian verse afectados, circunscritos en la regién ecol6gica donde se pretende desarrollar; | r
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para, en el caso procedente, el establecimiento de las medidas ambientales adicionales necesarias para prevenir,
mitigar y compensar los impactos ambientales a generar.

F.2 Biodiversidad

12.Que los articulos 79 fracciones I, 11 y 11 v 84 de la LGEEPA; asi como, la Norma Oficial Mexicana NOM-059-
SEMARNAT-2010 y la MODIFICACION del Anexo Normativo 111, Lista de especies en riesgo de la NOM-059-SEMARNAT-
2010, que se analizan de manera sistematica y armdnica en conjunto con las constancias que obran en el expediente
de mérito, en su parte conducente establecen que, para la preservacion y aprovechamiento sustentable de la flora y
fauna silvestre, se consideraran como criterios la preservacién y conservacion de la biodiversidad y del habitat natural
de las especies de flora y fauna que se encuentran en el territorio nacional y en las zonas donde la nacion ejerce su
soberania y jurisdiccién; la continuidad de los procesos evolutivos de las especies de flora y fauna y demas recursos
biolégicos; asi como, la preservacién de las especies endémicas, amenazadas, en peligro de extinciéon o sujetas a
proteccion especial, entre otros referidos en el articulo 79 de la LGEEPA; en este sentido, la SEMARNAT expedird las
normas oficiales mexicanas para la preservacion y aprovechamiento sustentable de la flora y fauna silvestre y otros
recursos bioldgicos, con relacion a lo anterior, la NOM-059-SEMARNAT-2010, tiene por objeto identificar las especies o
poblaciones de flora y fauna silvestres en riesgo en la Reptiblica Mexicana.

12.1. Flora

Con relacion a la vegetacion, de acuerdo con las coordenadas de referencia de ubicacion del Proyecto proporcionadas
por el Promovente, mediante un andlisis realizado en el SIGEIA, esta DGIRA constatd que conforme a la Cartograffa
de la clasificacion del uso de suelo y vegetacion del Instituto Nacional de Estadistica y Geografia (INEGI) Serie VII, el
Proyecto se encuentra dentro de Vegetacion secundaria arbustiva de matorral sarcocatuile.

Asimismo, el Promovente manifestd haber realizado 90 (noventa) muestreos de flora dentro del SAR, el Al y la zona
del Proyecto; de lo cual se enlistan en la Tabla 32. Listado de especies de flora y nimero de individuos registrados durante
los muestreos en el drea de estudio de la Informacién Adicional, las especies encontradas dentro del SAR, el Al'y en el
area del Proyecto (AP) indicando 8 (ocho) especies arbdreas, 35 (treinta y cinco) arbustivas y 13 (trece) herbaceas;
asimismo dentro del muestreo se encontraron 29 (veintinueve) especies catalogadas como endémicas por Comisién
Nacional para el Conocimiento y Uso de la Biodiversidad (CONABIO), se registraron 2 (dos) enlistadas en categoria de
riesgo conforme a la NOM-059-SEMARNAT-2010; de las cuales, se encuentra la especie Lophocereus schottii (Cabeza de
viejo) con categoria Sujeta a Proteccion Especial misma que fue observada en el AT y el SAR, mientras ¢que, la especie
Ferocactus townsendianus (Biznaga barril de San José), se encuentra con categoria Amenazada, misma que fue
observada dentro del SAR y en el Area del Proyecto (AP).

Aunado a lo anterior, por la ejecucién del Proyecto se manifestd que se requiere remover una superficie de vegetacion
de 54.54 ha (cincuenta y cuatro punto cincuenta y cuatro hectareas); sin embargo, el Promovente no manifiesta con
precision el ndmero ni especies de individuos a remover de las especies herbdceas que fueron muestreadas,
Gnicamente indica dentro del capitulo “VI. MEDIDAS PREVENTIVAS Y DE MITIGACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES”, Io

siguiente: \
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“Con relacién a los tipos de vegetacidn a afectar, el Prayecto desplantard una superficie de 115.15 ha + 4.18 ha del camino de acceso sobre
Vegetacién secundaria arbustiva de materral sarcocaule, para lo cual se solicita autorizacién para la remocion de la vegetacién en estas
superficies.

Por otra parte, coma drea de conservacién, dreas verdes y permeables se mantendrdn los patrones de absorcién y pautas de drenaje en las
mismas condiciones, Se destinard una superficie de 45.46 ha (28.30%) para dreas de conservacién donde se mantendrd la vegetacién original,
y se enriquecerdn algunas otras dreas con especies provenientes del rescate de flora, dando prioridad a la reubicacién de las especies listadas
en la NOM-059-SEMARNAT-2010 y las endémicas registradas en el AP, como resultado del trabajo de campo, Las especies elegidas para rescate
y reubicacion, asi como la cantidad de cada una de ellas, se enlista a continuacién:

Tabla VI.8. Listado de especies elegidas para rescate y reubicacién a causa de la remocion de vegetacidn.

Nitiive NOM-059- Ind/Ha Supetficie individuos
Estrato Orden Familia Género Especie SEMARNAT- | Distribucién superficie de
comiin ; a rescatar
2010 muestrenda | afectacién
Caryophyllales | Cactaceae Pachycereus gz;.‘;ce'?reus Carddn Endémica 7 160.6108 1,124
Arhéreo FEricales Fouquieriaceae Fouquieria Z?;g;:_f”a Palo addn Endémica 21 160.6108 3,373
Fabales Fabaceae Lysiloma b !.la.ma Pala blanco Endémica 3 160.6108 482
candidum
; 75 -
Asterales Asteraceae Bahiopsis Bahigpsis Yo darada Endémica 1 160.6108 161
tomentosa de fieltro
Feracactus Brznaga
Ferocactus barril de Amenazada Endémica 1 160.6108 161
townsendianus
San José
Caryophyllales | Cactaceae Man'.rmlﬁurla Biznaga de Endémica 19 160.6108 3,052
: armillata brazalete
Mammillaria I il Bi 4
. lammiliaria iznaga de Eridtdiaies 20 160.6108 3212
Arbustivo poselgeri poselger
Fabales Fabaceae Tephrosia Tephro;ia Ulyjsante Endémica 2 160.6108 321
palmeri €anoso
Adelia A Espino Endémica 2 160.6108 321
brandegeel
Euphorbiaceae Enlloscolirs
Malpighiales Chidoscolus Caribe Endémica 3 160.6108 482
maculatus
Picrodendraceae | Tetracoccus Tefacaccus Cuoyn Endémica 2 160.6108 321
capensls semillas
Total 81 13,009

Para minimizar el impacto sobre la reduccién de la cubierta vegetal las obras que se proponen, en su mayorfa se concentraron en la parte
central, dejando dos franjas laterales como conservacién, de esta manera se garantiza Ja continuidad de la vegetacién que podrd seguir siendo
utilizada como hdbitat para la fauna.

Para minimizar el impacto sobre los ejemplares que se dfectardn por las actividades de desmonte, de manera previa a las actividades del
proyecto se realizard el rescate de los ejemplares de flora que sean susceptibles de ello, los cuales posteriormente serdn incarporados a las
dreas ajardinadas del proyecto.

Este impacto estd relacionado con la afectacién de especies bajo alguna categoria de riesgo, dado que se afectardn algunos ejemplares de
Ferocactus townsendianus, considerada como Amenazada y registrada dentro del AP, asf como algunos ejemplares considerados endémicos
registrados en el AP reportados en el capitulo 1V, sin embargo, se considera dar prioridad al rescate de estas especies y llevar su monitoreo.

Aunado a lo anterior, se deberd que habilitar un vivero temporal para el cuidado, resquardo y mantenimiento de los individuos rescatados
hasta el momento de su trasplante en el sitio final, de ser necesario se colocard una techumbre ya sea hecha con zacate para palapa o con

malla-sombra para evitar la insolacién de los efjemplares. El drea que serd destinada para el vivero temporal deberd tener una superficie
aproximada de 1.3 ha, e idealmente deberia acondicionarse sobre dreas sin vegetacién dentro del predio del proyecto.”

Conforme a lo anterior, se detectan inconsistencias en la superficie de vegetacién que serd afectada por la ejecucion
del Proyecto, lo anterior, ya que se indica en distintas partes de la MIA-R y de |a Informacién Adicional una superficie /'
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de vegetacion a remover de 54.54 ha (cincuenta y cuatro punto cincuenta y cuatro hectdreas), mientras que en la Tabla
VI8 citada con anterioridad se indica una superficie de afectacién de 160.6108 ha (ciento sesenta punto seis mil ciento
ocho hectdreas), interpretandose en dicha tabla que la remocién de vegetacion ocurriria en la totalidad de la superficie
del Proyecto.

Tomando en cuenta lo anteriormente expuesto, el Promovente manifiesta que es necesaria la remocion de vegetacion
de 160 (ciento sesenta) individuos de la especie Ferocactus townsendianus (Biznaga barril de San José), misma que se
encuentra con categorfa de riesgo Amenazada conforme a la NOM-059-SEMARNAT-2010, para ser reubicados dentro
del Proyecto; sin embargo, no se detalla el proceso de reubicacién ni el sitio final de plantacion; lo anterior, tomando
en cuenta que las especies con categoria de riesgo, en particular las amenazadas, son aquellas que podrian llegar a
encontrarse en peligro de desaparecer a corto o mediano plazo, si siguen operando los factores que inciden
negativamente en su viabilidad, al ocasionar el deterioro o maodificacién de su habitat o disminuir directamente el
tamafio de sus poblaciones; por lo que, no se garantiza la permanencia, supervivencia y conservacion de los individuos
de la especie.

En este sentido, se considera que al no tener certeza de los alcances reales del Proyecto y sus afectaciones, no se
garantiza que la ejecucion del mismo no represente la afectacién a una especie catalogada como Amenazada de
acuerdo con el listado de especies con categoria de riesgo de la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010.

12.2. Fauna

El Promovente dentro de la MIA-R y de la Informacién Adicional, manifestd que realizd la caracterizacion de la fauna
tomando en cuenta el SAR, el Al y el AP, para localizar la diversidad y abundancia de fauna presente en el AP; para lo
cual, se establecieron 21 (veintitn) transectos lineales de manera aleatoria con una longitud promedio de 500.00 m
(quinientos metros) lineales y un ancho de 20.00 m (veinte metros), realizindose 7 (siete) transectos en el SAR, 7 (siete)
enel ALy 7 (siete) en el AP,

En relacion con lo anterior, el Promovente describié en la MIA-R, las metodologias empleadas para el muestreo para
identificar cada uno de los grupos faunfsticos presentes en el SAR del Proyecto,

De acuerdo con los resultados obtenidos por el Promovente, se identificaron 66 (sesenta y seis) especies de fauna
reportadas para las 3 (tres) zonas SAR, Al y AP; de las cuales, 9 (nueve) especies de fauna se encuentran enlistadas en
alguna de las categorias de riesgo conforme a la NOM-059-SEMARNAT-2010, indicadas en el Capitulo 1V. Descripcion del
sisterna ambiental regional (SAR) y sefialumiento de tendencias del desarrollo y deterioro de la region, como se cita a
continuacién:

"

De Jus 66 especies de fauna reportadas para las tres dreas del proyecto, SAR, Aly AP, 9 se encuentran bajo alquna categorfa de proteccién, de
acuerdo con fa NOM-059-SEMARNAT 2010 y ta Modificacion al Anexo Normativo 11l actualizado al 17-12-2019 de esta misma norma; teniendo
que el grupo de las reptiles presenté el mayor niimero de especies bajo proteccion, 4 amenazadas y 3 en proteccién especial, sequida del grupo
de los aves con una especie amenazada y una bajo proteccién especial, estas especies se muestran en la siguiente tabla.

Tabla IV.48. Lista de especies registracdas en la NOM-059-SEMARNAT-2010.

Nombre clentifico Nambre comin NOM-059 \.4\

Aves Larus livens Gaviota Bajacaliforniana Pr 1 0 1
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Aves Polioptila californica Perlita Californiana 1 0 0
Reptilia Masticophis aurigulus Chirrionera Del Cabo 1 a (4]
Reptilia Ctenosaura hemilopha Iguana De Palo Pr 1 [ 1
Reptilia Callisaurus draconoides Cachora Arenera A T 1 1
Reptilia Sceloparus zosteromus Lagartija Espinosa Peninsular Pr 0 0 1
Reptilia Urosaurus nigricauda Cachora De Arbol Cola Negra A [ o 1
Reptilia Uta stansburiana Lagartija De Mancha Lateral Norteria A 1 [ 1
Reptilia Aspidoscelis maximus Huico De Los Cabos Pr 0 [ 1

En este sentido, el Promovente manifestd lo siguiente dentro del capitulo “VI. MEDIDAS PREVENTIVAS Y DE MITIGACION
DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES" de la MIA-R:

“De las 66 especies de fauna reportadas para las tres dreas del proyecto, SAR, AI'y AP, tnicamente 9 se encuentran bajo alguna categoria de
proteccién, de acuerdo con la NOM-059-SEMARNAT 2010 y la Modificacién al Anexo Normativo Il actualizade al 17-12-2019 de esta misma
norma. Teniendo que el grupo de las Reptiles presenté el mayor nimero de individuos bajo proteccién, con 4 individuos Amenazados y 3 en
Proteccién especial, en segundo lugar, estd el grupe de Jas aves con 1 individuo amenazado y 1 bajo Proteccién especial.

De las 13 especies registradas en la NOM-059-SEMARNAT-2010, dentro del AP se registraron 10 De las especies registradas en la NOM-059-
SEMARNAT-2010, los individuos de los reptiles, se registraron de manera directa, dentro de los transectos establecidos. Bajo este contexto, se
propone la implementacidn de estrictas acciones de cardcter preventivo y de rescate de tal forma que se permita garantizar en todo momento
la integridad de la fauna, tanto de la zona sujeta a afectacién por el desplante del proyecto, como la hallada en el AI'y SAR. En este sentido,
dichas acciones serén aplicadas independientemente de que las especies se encuentren o no consideradas en la norma antes mencionada.
Ahora bien, en cuanto al grupo de las aves, se infiere que estas presentan un rdpido desplazamiento, por lo que se verian menos dfectadas por
el desarrollo del Proyecto, dado que seran ahuyentadas por Ja presencia humana y el uso de maquinaria al iniciar lus actividades de
preparacién del sitio y la construccién., Mientras que, las especies més sensibles serfan reptiles, debido a su reducida capacidad de movilidad y
desplazamiento, sin embargo, se ha previsto aplicar actividades cuidadosas de rescate y reubicacién mediante la ejecucion de técnicas
especiales para la captura, rescate y reubicacién de estos organismos, o bien, de alguna otra especie que en su momento esté presente en el
sitio al momento de iniciar con las actividades.

Durante la etapa constructiva se podrfan acercar al sitio algunas especies tolerantes a Jas condiciones de perturbacién. En case de que ocurra,
se evitard dafiar o maltratar a los ejemplares de fauna y se promoverd su proteccién.

De la misma forma, se promoverd el conacimiento y la proteccion de las especies que estén en riesgo, con el fin de crear conciencia de su
importancia en los ecosistemas del predio.

Las dreas de conservacién con vegetacién natural del proyecto se conectardn con las dreas can vegetacion colindante, y de esta forma la
permanencia de los procesos bioldgicos locales de la fauna como su movilidad entre el sitio y la vegetacién circundante, asf como la
disponibilidad de refugio y alimento.

Asimismo, se creardn nuevos habitats para la fauna con la conformacién de las dreas ajardinadas, por lo que se proveerdn de nuevos sitios de
alimentacién y refugio para la fauna, ya que se utilizardn especies nativas y se dejarén algunos drboles de la vegetacion original.”

Derivado de lo anterior, se considera que la informacién presentada por el Promovente resulta insuficiente para
demostrar de manera técnica y objetiva que se previenen, mitigan y compensan los impactos que ocasionara el
Proyecto sobre la fauna, particularmente sobre los individuos de las 9 (nueve) especies de fauna que se encuentran
listadas en alguna de las categorias de riesgo de la NOM-059-SEMARNAT-2010 manifestadas en la MIA-R y en la
Informacién Adicional.

Lo anterior, debido a que la informacién presentada se limita principalmente a la identificacién general de especies y a
la descripcidn cualitativa de posibles afectaciones, sin desarrollar un anélisis integral y cuantitativo sobre la magnitud,
extensién, temporalidad y relevancia ecoldgica de los impactos derivados de las obras y actividades del Proyecto,g/{{
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considerando ademas la pérdida y fragmentacion de los habitat, ocasionada por el camhio de uso del suelo pretendido,
la urbanizacion progresiva del predio y la ejecucién del Proyecto en miiltiples fases constructivas durante 40 (cuarenta)
anos.,

En particular, no se identifica y estudia a profundidad y de manera suficiente, cdmo las obras asociadas al desarrollo
del Proyecto afectaran la funcionalidad ecoldgica del habitat utilizado por las especies de fauna registradas,
especialmente reptiles y aves bajo categorfas de riesgo, ni se evalilan adecuadamente y de manera integral los
impactos acumulativos, residuales y sinérgicos sobre la conectividad y los procesos ecoldgicos locales,

Asimismo, si bien el Promovente enuncia medidas generales de rescate, reubicacion y proteccién de ejemplares, la
informacién presentada carece del detalle técnico y el alcance necesario para demostrar su eficacia y viabilidad
ambiental, toda vez que no se establecen de manera clara las metodologias especificas de rescate y manejo por grupo
faunistico, los criterios para seleccion de sitios de reubicacion, la capacidad de carga y viabilidad de los sitios receptares,
los mecanismos de monitoreo y seguimiento post-liberacion, indicadores de éxito, medidas especificas para evitar
mortalidad por atropellamiento, fragmentaciéon y pérdida de conectividad, acciones concretas para minimizar
afectaciones derivadas de iluminacién, ruido y presencia humana permanente ni programas de compensacion
ecoldgica orientados a mantener la funcionalidad de los ecosistemas presentes.

De igual forma, las medidas planteadas respecto a la creacion de “nuevos hdbitats” mediante dreas ajardinadas no
permiten acreditar que dichas dreas puedan sustituir funcional ni ecoldégicamente al hébitat natural de matorral
sarcocaule que serd removido, particularmente para especies endémicas y de baja movilidad asociadas a dicho
ecosistema.

Adicionalmente, el Promovente no presentd un andlisis suficiente e integral respecto de los impactos acumulativos,
residuales y sinérgicos que el Proyecto podria generar sobre los ecosistemas marinos y costeros, considerando que el
Proyecto incide sobre la RMP Complejo Insular de Baja California Sur, reconocida por su relevancia ecoldgica,
biodiversidad y funcionalidad ambiental, al no considerar que los impactos en los ecosistemas terrestres pueden
repercutir en impactos y efectos negativos en los ecosistemas marinos y costeros, ya que la extensién e intensidad de
éstos no se constrifie a los limites del AP,

En consecuencia, la informacion presentada no permite a esta autoridad contar con elementos técnicos suficientes
para determinar que las medidas propuestas garantizaran la prevencién, mitigacion y, en su caso, compensacion
adecuada de los impactos ambientales que el Proyecto ocasionard sobre la fauna, particularmente respecto de las
especies con alguna categorfa de riesgo conforme a la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, ni que se
mantendra la funcionalidad ecoldgica del sistema ambiental regional.

G. Bases argumentativas que sustentan la resolucién de la solicitud de autorizacién del Proyecto

13.Que una vez realizada la revision, andlisis y evaluacion técnica, administrativa y juridica de la MIA-R del Proyecto
en conjunto con la Informacién Adicional proporcionada por el Promovente, con base en los razonamientos técnicos

y ldgico-juridicos vertidos en los CONSIDERANDOS que anteceden, a continuacién, se expresan las bases |
argumentatwas que sustentan la resolucién de la solicitud de evaluacién de impacto ambiental del Proyecto: /
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13.1. Del anlisis realizado por esta DGIRA se identificé que no se proporcioné informacién técnica suficiente relativa
a la descripcion precisa y detallada de la ubicacion, caracterfsticas y dimensiones de todas y cada una de las obras
de construccién, instalaciones e infraestructura del Proyecto en todas sus fases, a efecto de que esta autoridad se
encuentre en posibilidad de realizar la evaluacién integral de la MIA-R y de |la Informacién Adicional.

13.2.Derivado de las inconsistencias e insuficiencia de la informacién presentada respecto a la ubicacién precisa,
caracteristicas, dimensiones y alcances del Proyecto en todas sus fases; asi como, de la definicién de sus alcances
y sus afectaciones a los factores biéticos y abiéticos del ambiente; no se tiene la certeza técnica de que en la MIA-R
y en la Informacién Adicional, se haya realizado una adecuada identificacién y evaluacién cualitativa y cuantitativa
de los impactos ambientales a generar y la propuesta de las medidas de prevencién, mitigacién y compensacion
mads apropiadas, toda vez que la informacién vertida en cada capitulo de la manifestacién de impacto ambiental
debe guardar relacién, continuidad y congruencia, indispensable para su elaboracién de maneraintegral, con orden
I6gico y rigor técnico.

13.3.Resulta técnica y juridicamente improcedente, e incluso carente de ohjeto, analizar la idoneidad, suficiencia o
eficacia de las medidas ambientales propuestas; lo anterior obedece a que dichas medidas deben derivarse de una
identificacién y valoracién previa, exhaustiva y debidamente sustentada de los impactos ambientales y sus efectos
en cada etapa del Proyecto desde la preparacién del sitio y construccién hasta la operacién y mantenimiento, lo
cual en el presente caso no ocurre, al persistir inconsistencias en la informacién proporcionada.

En ese sentido, no se cuenta con una linea base objetiva que permita analizar y determinar si las medidas propuestas
son proporcionales, pertinentes o suficientes frente a los posibles impactos y efectos del Proyecto en cada una de
sus etapas. En consecuencia, cualquier andlisis sobre medidas de prevencién, mitigacién o compensacién resultaria
especulativo y carente de sustento, al no existir certeza sobre los reales efectos de impactos ambientales que se
pretenden atender, ni sobre las condiciones reales en las que el Proyecto se desarrollaria.

13.4.Al existir incongruencias y omisiones en la informacién relativa a los alcances del Proyecto, existe
incertidumbre en |a evaluacién de los efectos a ocasionarse por los impactos ambientales derivados de la remocién
de vegetacién y afectacion a la fauna, que incluye especies con categoria de riesgo conforme a la NOM-059-
SEMARNAT 2010, por lo que no se demuestra que la hiodiversidad de los ecosistemas que se veran afectados se
mantenga, y que |a erosién de los suelos, la capacidad de almacenamiento de carbono, el deterioro de la calidad
del agua o la disminucién en su captacién se mitiguen en las dreas afectadas por la remocién de la vegetacién en
zonas dridas.

Con base en lo expuesto en los CONSIDERANDOS que anteceden y con fundamento en los articulas 35 fraccion III
incisos a) y b) de la LGEEPA y 45 fraccién III del RLGEEPAMEIA, derivado de la revisién, evaluacién, andlisis y
confrontacién de la informacién que obra en el expediente de mérito, esta DGIRA concluye que existen elementos
técnicos y juridicos por los que se actualiza la hipétesis para negar |a autorizacién de impacto ambiental solicitada para
la realizacién del Proyecto, por contravenir con las disposiciones jurfdicas aplicables en la materia; toda vez que, la
insuficiencia de la informacién proporcionada relativa a los alcances del Proyecto genera un estado de incertidumbre
juridica y técnica que contraviene con los principios precautorio y preventivo en la evaluacién de impacto ambiental y
que imposibilita a esta autoridad determinar de manera integral la viabilidad ambiental del Proyecto y la
compatibilidad de su desarrollo con la preservacién del equilibrio ecolégico, a efecto de garantizar el aprovechamiento ,’
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sustentable de los recursos naturales; asf como, la proteccion de los ecosistemas y servicios ambientales que brindan;
asimismo, no se proporciond la informacién técnica suficiente para demostrar que no se afectaran especies en alguna
categoria de riesgo conforme a la NOM-059-SEMARNAT 2010,

MARCO JURIDICO DE REFERENCIA

Con fundamento en los articulos 1, 2, 4 parrafo sexto, 8, 14, 16 parrafo sequndo, 17 y 73 fraccion XXIX-G de la CPEUM;
1, 2 fraccion 1, 14, 18, 26 fraccion VIIT y 32 Bis fracciones 1, 11 BIS, 111, XI y XLV de la LOAPF; 1, 2, 3, 8, 9, 13, 16 fraccion X,
35y 57 fraccion T de la Ley Federal del Procedimiento Administrativo (LFPA); 1 fracciones 1, 11 y dltimao pérrafo, 2, 3, 4
primer parrafo, 5 fracciones I1, V, X, XI y XXII, 7 fracciones 1I, XVI y XXII, 15, 28 primer parrafo fracciones VII y IX, 30, 34
primer pdrrafo fraccién I, 35 fraccion 11 incisos a) y b), 86, 160 primer y segundo parrafo y 176 de la LGEEPA; 1, 2, 3
fracciones IX, X, XII, XIII, XIV, XVI y XVII, 4 fracciones Iy VII, 5 apartados O) y Q), 9, 10 fraccion I, 11, 13, 17, 19, 21, 24,
26, 35, 36, 37 y 38 primer parrafo, 42, 44 y 45 fraccion 111 del RLGEEPAMEIA; 1, 2 fraccién VI, 3 parrafo inicial, apartado
A, fraccion 11, inciso ¢), 5, 8, 9 fracciones XXIII, XXV y XXXVII, y 18, fracciones 1y Il inciso a) del RISEMARNAT vigente;
esta DGIRA es competente para emitir la presente Resolucion Administrativa; en tal virtud es de resolverse y se:

RESUELVE

PRIMERO. Conforme a lo referido en los RESULTANDOS 1 al 8 y con base en los CONSIDERANDOS 1, 2, 3 y 5.6 de |a
presente Resolucion Administrativa, esta DGIRA tiene por acreditada la personalidad juridica del Promovente y por
presentada y admitida a tramite la solicitud SEMARNAT-04-003-A del Proyecto, la MIA-R, sus anexos y la Informacion
Adicional presentada, integrandolas debidamente al expediente en que se actia,

SEGUNDO. De acuerdo con los elementos técnicos y documentales que obran en el expediente de mérito referidos
enlos RESULTANDOS 1 al 8, con base en los razonamientos técnicos y logico-juridicos vertidos en los CONSIDERANDOS
1 al 13.4, en concordancia con los argumentos y criterios ldgico-juridicos expresados y analizados en la Consideracién
particular sobre la Evaluacién de Impacto Ambiental y el PEIA y en la Consideracién especial al precedente
judicial en la sentencia que estudia lo integral y holistico en la evaluacion de impacto ambiental; con fundamento
en el MARCO JURIDICO DE REFERENCIA y sustanciado el PEIA en todas sus etapas, esta DGIRA determina negar la
autorizacién de impacto ambiental del Proyecto con fundamento en los articulos 35 fraccién 111 incisos a) y b) de la
LGEEPA y 45 fraccion 111 del RLGEEPAMEIA; toda vez que, la insuficiencia de la informacion proporcionada relativa a los
alcances del Proyecto genera un estado de incertidumbre juridica y técnica que contraviene con los principios
precautorio y preventivo en la evaluacién de impacto ambiental y que imposibilita a esta autoridad determinar de
manera integral la compatibilidad del desarrollo del Proyecto con la preservacion del equilibrio ecolégico; asimismo,
no se proporciond la informacién técnica suficiente para demostrar que no se afectardn especies en alguna categoria
de riesgo conforme a la NOM-059-SEMARNAT 2010.

TERCERO.  Con fundamento en el articulo 57 fracciéon 1T de la LFPA, esta DGIRA pone fin al procedimiento
administrativo en que se actia, ordendndose el cierre del expediente de mérito para su archivo como un asunto total
y definitivamente concluido, una vez que se alcance la firmeza de la presente Resolucién Administrativa.

CUARTO.  Se apercibe al Promovente, que hasta que no cuente con la autorizacion respectiva en materia de impacto |
ambiental, no podra realizar ninguna obra o actividad sujeta a autorizacion previa, y que de hacerlo se hard acreedar //
a las sanciones previstas en la LGEEPA y demds ordenamientos juridicos que en derecho procedan,
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En este sentido, se comunica al Promovente que cualquier obra o actividad que se realice, haya realizado o continte
realizando sin autorizacién previa en materia de impacto ambiental, constituird posibles dafios al ambiente.

QUINTO. En garantia de la tutela efectiva del derecho de peticién del Promovente, se le comunica que en caso de
pretender la realizacién de obras y/o actividades sujetas a evaluacién de impacto ambiental, deberd ingresar ante esta
DGIRA la solicitud respectiva para la recepcién, evaluacién y resolucién de la manifestacién de impacto ambiental en
la modalidad que corresponda de acuerdo con los articulos 10 y 11 del RLGEEPAMEIA, cumpliendo con los requisitos
previstos en la normatividad aplicable vigente y considerando las razones que fundamentan y motivan el presente acto
administrativo.

En este sentido, en caso de pretender la afectacién de vegetacion forestal, el Promovente debera tramitar y obtener
por parte de la autoridad competente en la materia, la dutorizacién por excepcién para Cambio de Uso del Suelo en
Terrenos Forestales prevista en el articulo 93 de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable; lo anterior, previa o
paralelamente a la tramitacién de la autorizacidn de impacto ambiental ante esta DGIRA; toda vez que, las actividades
de desmonte y despalme se realizan en las primeras fases de ejecucién de los proyectos, sin las cuales, no es posible
continuar con la totalidad de la ejecucién de las obras y actividades posteriores.

SEXTO. Con fundamento en el articulo 13 de la LFPA se tiene por hecho bajo protesta de decir verdad lo manifestado
por parte del Promovente, consciente de las penas en que incurre quien se conduzca de conformidad con lo dispuesto
en las fracciones II, IV y V del articulo 420 Quater del Cédigo Penal Federal; en este sentido, de conformidad con el
articulo 36 del RLGEEPAMEIA, el Promovente y |la persona responsable de la elaboracién de la MIA-R del Proyecto y
de la Informacién Adicional, son corresponsables ante esta DGIRA de la calidad y veracidad de la informacién
presentada y su contenido, de las técnicas y metodologias empleadas para la identificacién de los impactos ambientales
y las medidas propuestas; por lo que, en caso de comprobarse dolo, mala fe o falsedad en la informacién presentada,
se dara parte a la autoridad competente sobre las irregularidades detectadas, para que en el dmbito de su competencia
inicie el procedimiento administrativo sancionador en el que se cumplan las formalidades esenciales previstas en la
normatividad aplicable vigente.

SEPTIMO. De conformidad con los articulos 176 y 179 de la LGEEPA,; 3 fraccién XV de la LFPA para garantizar el acceso
a la imparticién de justicia, se le hace saber al Promovente que podrd interponer ante el superior jerdrquico de esta
Autoridad el recurso de revision en un término de quince dias habiles contados a partir del dia habil siguiente al que
surta efectos su notificacién, y/o impugnar en el mismo término de quince dias habiles, la presente Resolucién
Administrativa ante el Tribunal Federal de Justicia Administrativa mediante juicio de nulidad.

Asimismo, se informa que si requiere denunciar alguna irregularidad en el presente trdmite o desea mds informacién
sobre el Sistema Integral de Denuncias Ciudadanas (SIDEC), ingrese a:

https://sidec.buengobierno.gob.mx/#!/

OCTAVO. Confundamento en el articulo 19 de la LFPA, esta DGIRA tiene por reconocidos a los CC. Lorena Rios Chifias,
Iveth Bueno Rocha, Fernando Agapito Bravo Veldzquez, Francisco Javier Monsivais Rondén, Carlos Eduardo Pacheco
Véazquez, Julieta Caballero Huelgas, Mary Ann Gonzales Meza, Ana Patricia Fragoso Mendieta, Ana Lucia Pérez Rubio y

Mauricio Alejandro Puello Victoria, como personas autorizadas por el Promovente para para oir y recibir notificacionesy, ’

en el presente asunto.
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NOVENO. Con fundamento en los articulos 1, 19, 35, 36, 38 y 39 de la LFPA; notifiquese el contenido de la presente
Resolucién Administrativa al Promovente a través de sus autorizados, en el domicilio sefalado para notificaciones

o por alguno de los Kpedios legales sefialados dentyo de la LFPA para los efectos legales a que haya

lugar.

presente Resolucion Administrativa, para |4s

Asi lo resolvi6 y firma, el Director General d . | @S Ambiental, Julio César Garcia Vergara.
/ >
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“Por un uso responsable del papel, las cogfias de conoc i/nh'uljydv #te gshitg’sorrremitidasNia electrdnica’.
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J/
C.cep. Ileana Villalobos Estrada. Suhanp(ﬂ]l » Regdlacién Xmbiental en la SEMARNAT.- Correo electronico: gestion.sra@semarnat.gob.mx

Mariana Boy Tamborrell- Proctfac eccion al Ambignte.- Corréo electrénico: mariana.boy@profepa.gob.mx

Leticia Quifiones Valadez.- Subpg@turadgi de Regfisos Naturales de la'PROFEPA.- Correo electronico: leticia.quinones@profepa.gob.mx
Pablo Brauer Robleda.- Cool Gestion Ambiental en la SEMARNAT - Correo electronico: pablo.brauer@semarnat.gob.mx
Titular de la Oficina de Representaci ARNAT en el Estado de Baja California Sur.- Presente.

/4
Titular de la Oficina de Representacion de Prdfeccion Ambiental y Gestién Territorial de la PROFEPA en el Estado de Baja California Sur.- Presente.

Minutario de la Direccién General de Impacto y Riesgo Ambiental,

ferencias: Bitdcora: 09/MG-0095/09/24, Clave: 0385202400025, DGIRA2408603, DGIRA2408896, DGIRA2409408, DGIRA2409750, DGIRA2409759, DGIRA2410657,
P(i”l/\)';()ll())‘), DGIRA2508234 y DGIRA2601 288,

Elaboré Revis6/Va.Bo, alidé
\ D(s ALP/TNGA / AGVILAPA
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