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Asunto: Resolucion de la MIA-P del
proyecto “Casa Ladds”.
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La Paz, Baja California Sur, a 29 de junio de 2026.
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VISTO: Para resolver el expediente con nimero 03/MP-0033/03/23 respecto al Procedimiento
de Evaluacién y Dictamen de la Manifestacién de Impacto Ambiental Modalidad Particular del
proyecto “Casa Ladds”, que pretende llevar a cabo el cambio de uso de suelo, de areas
forestales en zonas aridas, para la construccién y operacién de un desarrollo inmobiliario en
ecosistema costero, que consiste en tres unidades habitacionales tipo bungalow de un solo
nivel, con fines turisticos, con alberca, spa, estacionamiento, dreas verdes, cuarto de maquina,
asi como instalacién de paneles solares para abastecer de electricidad e instalacion de una
cisterna para el almacenamiento de agua y una planta de tratamiento de aguas residuales tipo
residencial. Lo anterior, a desarrollarse en una superficie total de 2,000 m?, en la parcela 2262
Z1 P1/18, con clave catastral 1-03-159-2262, en la Subdelegacion de El Pescadero, Delegacién de
Todos Santos, Municipio de La Paz, Baja California Sur, derivado de la solicitud presentada por la
razén social Banco del Bajfo, S. A. de C. V., Institucién de Banca Mdltiple, por conducto de su
Representante Legal la C. Itzayana Mayer Riecke, promovente del proyecto.

Para los efectos de la presente Resolucién, en lo sucesivo, a la razén social Banco del Bajio, S. A.
de C. V., Institucién de Banca Multiple, por conducto de su Representante Legal la C. Itzayana
Mayer Riecke, se le designara la promovente, a la actividad del proyecto “Casa Ladds” se le
designaré el proyecto y la Manifestacién de Impacto Ambiental Modalidad Particular,
incluyendo sus anexos e informacién adicional, seran designados como MIA-P.

Al respecto, esta Oficina de Representaciones es competente para evaluar y resolver la MIA;.P/
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del proyecto sujeto a evaluacién en Materia de Impacto Ambiental, de conformidad con lo
dispuesto en los articulos 4°, 8°, 14 y 16, de la Constitucién Politica de los Estados Unidos
Mexicanos; 2 fraccion I, 16, 17 Bis, 26 y 32 Bis fraccién XI, de la Ley Orgdnica de la
Administracion Publica Federal; 1°, 2°, 3° y 16 parrafo primero, fraccién X, de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo; 3° inciso A fraccion VIII subinciso a), 41, 42 fracciones XXXV,
Inciso c), XXXVI y LIX, del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales; 3° fracciones XIII y XIII Bis, 4°, 5° fracciones Il y X, 28 fracciones VII, IX y X, 30, 34, 35,
de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente; 2°, 4°, 5° incisos O, Q y R,
9°,10° fraccion 11, 12, 17, 19, 21, 22, 24, 25, 26, 27, 37, 38, 39, 44, 45, 46 al 50, de su Reglamento
en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental y,

RESULTANDO

b Que el 21 de marzo de 2023, se recibié en esta Oficina de Representacién Federal, el
formato FF-SEMARNAT-117, mediante el cual la promovente, sometié a Evaluacién de la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, por conducto de esta Oficina de
Representacion, la MIA-P del proyecto, que tiene por objeto realizar las obras y v
actividades sefialadas en el parrafo primero del presente, a fin de dar cumplimiento a lo
dispuesto por los articulos 28 y 30, de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la
Proteccién al Ambiente.

II.  Que en cumplimiento a lo dispuesto en los articulos 34, fraccién I, de la Ley General del
Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente, en relacion con el 37, de su Reglamento
en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, el 30 de marzo de 2023, la Secretaria de
Medio Ambiente y Recursos Naturales publicdé a través de la Separata ntmero
DGIRA/0015/23, de su Gaceta Ecolégica y en la pégina electrénica de su Portal
https://sinat.semarnat.gob.mx:8443/Gacetas/archivos2023/gaceta 0015-23.pdf, el listado
de proyectos sometidos al Procedimiento de Evaluacién de Impacto y Riesgo Ambiental
durante el periodo comprendido del 23 al 29 de marzo de 2023, dentro de los cuales se
incluyd la solicitud de la promovente para que esta Oficina de Representacién, en uso de
las atribuciones que le confieren los articulos 3°, inciso A, fraccién VIII, subinciso a), 41, 42
fracciones XXXV, inciso c), XXXVI y LIX, del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales, diera inicio al Procedimiento de Evaluacién de Impacto
Ambiental del proyecto.

1L Que el 04 de abril de 2023, una vez integrado el expediente del proyecto, registrado con
el nimero 03/MP-0033/03/23, esta Oficina de Representacién con fundamento en I;/
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dispuesto por los articulos 34, primer parrafo de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y
la Proteccién al Ambiente y 40, de su Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto
Ambiental, se puso a disposicién del publico en el Centro Documental, sita en Melchor
Ocampo nimero 1045, C. P. 23000, Colonia Centro, La Paz, Baja California Sur, con el fin
de garantizar el derecho de la participaciéon social dentro del procedimiento de evaluacién
de impacto ambiental.

IV. Que de conformidad con los articulos 4°, fraccion IIl y 24, del Reglamento de la Ley
General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente en Materia de Evaluacién del
Impacto Ambiental, esta Oficina de Representacién, mediante el oficio ORE.SEMARNAT-
BCS.00139/2023 del 18 de abril de 2023, solicité a la Oficina de Representacién de
Proteccién Ambiental de la PROFEPA en el Estado de Baja California Sur (PROFEPA BCS),
informara si el proyecto tenia algin procedimiento administrativo ante esa Procuraduria,
o si existe algun inicio de obra. Dicha solicitud fue recibida el 26 de abril 2023.

%

V. Que el 18 de abril de 2023, esta Oficina de Representacién con fundamento en los
articulos 33, de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente y 25, de
su Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, notificd el ingreso del
proyecto a evaluaciéon en Materia de Impacto Ambiental a las siguientes dependencias,
con el fin de que manifestaran lo que a su derecho conviniera mediante los siguientes
oficios:

® ORE.SEMARNAT-BCS.00298/2023, dirigido a la Arg. Carolina Armenta Cervantes,
Secretaria de Planeacion Urbana, Infraestructura, Movilidad, Medio Ambiente vy
Recursos Naturales del Gobierno del Estado de Baja California Sur. Dicha solicitud fue
recibida el 26 de abril de 2023.

® ORE.SEMARNAT-BCS.00299/2023, dirigido a la Ing. Milena Paola Quiroga Romero,
Presidenta Municipal del H. XVII Ayuntamiento de La Paz, en Baja California Sur. Dicha
solicitud fue recibida el 26 de abril de 2023.

VI. Que el 18 de abril de 2023, esta Oficina de Representaciéon con fundamento en los
articulos 4°, fraccion IIl y 24 del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la
Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, solicité la
opinién técnica del proyecto a la Direccién Local de la Comision Nacional del Agua
(CONAGUA) en Baja California Sur, con el fin de que manifestaran lo que a su derecho
conviniera por medio del oficio ORE.SEMARNAT-BCS.00300/2023. Dicha solicitud fg;/
recibida el 26 de abril del 2023. :
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IX.

Que el 22 de mayo de 2023, se recibié en esta Oficina de Representacién el oficio
PFPA/10.1/8C.17.5/773/2023, del dia 10 de mayo de 2023, emitido por la PROFEPA BCS, en
respuesta a lo solicitado en el Resultando IV de la presente Resolucién, donde manifiesta
lo siguiente:

“..por lo que se indica que después de una busqueda exhaustiva a los archivos y bases
de datos con los que cuenta esta Oficina de Representacién no se encontrd
procedimiento administrativo abierto al proyecto antes mencionado. Asi mismo se
indica que en los archivos de esta Unidad Administrativa no se cuentan con mayores
elementos que permitan deducir que la promovente haya dado inicio a las obras
solicitadas.”

Que el 22 de mayo de 2023, se recibié en este Oficina de Representacion el oficio
SEPUIMM.DGMARN.DGA.217/2023 del 09 de mayo de 2023, emitido por la Direccién
General de Medio Ambiente y Recursos Naturales de Secretaria de Planeacién Urbana,
Infraestructura, Movilidad, Medio Ambiente y Recursos Naturales del Gobierno de Baja
California Sur, en respuesta a lo solicitado en el Resultando V anterior, donde manifiesta
lo siguiente:

“...OPINION TECNICA

Esta Secretaria de Planeacion Urbana, Infraestructura, Movilidad, Medio Ambiente y
Recursos Naturales, a través de esta Direccion General, considera que el proyecto
"Casa Ladd's" es FACTIBLE en Materia Ambiental. Lo anterior siempre y cuando el
proyecto cumpla en todo momento con el marco juridico ambiental y urbano
aplicables.

Que el 05 de junio de 2023, mediante oficio ORE.SEMARNAT-BCS.00585/2023, notificado el
15 de junio de 2023, esta Oficina de Representaciéon con fundamento en los articulos 35
Bis de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente y 12, 22, de su
Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, requirié a la promovente la
siguiente informacion adicional sobre el proyecto:

1. Deberad presentar, ante esta Oficina de Representacién, el extracto del proyecto
publicado en un periédico de amplia circulacién, en el plazo de cinco dias contados a
partir de la fecha en que se presentd la MIA-P a esta Secretaria, de conformidad con el
articulo 34, fracciéon I de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al
Ambiente.

2. Sobre el capitulo II de la MIA-P; Descripcién del proyecto, deberé precisar |a siguiente
informacion:

2.1.  Debera indicar si cuenta con autorizacién en materia forestal emitida por esta
Secretaria para realizar el cambio de uso de suelo en terrenos forestales para la
apertura de un camino de acceso al sitio del proyecto. O en su caso, justificar el
motivo por el que no cuenta con dichas autorizaciones de cambio de uso de
suelo que fueron realizadas posterior a la emision de la Ley General del Equiiib;ip/
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Ecolégico y la Proteccion al Ambiente y a la Ley General de Desarrollo Forestal
Sustentable. De ser el caso, sefialar si la Procuraduria Federal de Proteccién al
Ambiente emiti6 algun acuerdo de resolucién en relacién al camino de acceso al
sitio del proyecto. En este supuesto presentar copia del Acuerdo de Resolucién
emitido por esa Procuraduria respecto al cambio de uso de suelo antes sefialado,
debido a que en el andlisis espacial, se observa la apertura de un camino de
acceso hacia el poligono del proyecto, de aproximadamente 4.5 m ancho y 86 m
de largo, en un area de afectacién total aproximada de 474 m2.

2.2.  Debera aclarar la naturaleza y objetivo que tendra el desarrollo del proyecto,
toda vez que en la MIA-P menciona que se realizara la construccién de una casa
habitacién con fines habitacionales, sin embargo, las caracteristicas mencionadas
en las dimensiones del proyecto, (3 bungalows y alberca-spa), son congruentes
con un desarrollo turistico con fines comerciales.

2.3. Debera indicar la ubicacién georreferenciada en coordenadas UTM del area de
rescate y reubicacion de de flora del proyecto.

24. Completar las caracteristicas cuantitativas de las obras del proyecto en la
siguiente tabla, toda vez que la MIA-P no cuenta con la informacién completa, asi
mismo debera especificar la totalidad de los elementos que componen al

proyecto. y

Elemento Superficie Superficie de Niveles de Superficie total de Superficie libre | Namero de |
(m?) desplante construccién| construcciénen los | desellamiento, | viviendas/
(construccién en planta diferentes niveles (m*)| 4rea permeable |habitaciones
baja) (m®) (m?)
Bungalow 1
Bungalow 2
Bungalow 3
Aljibe
Planta de

Tratamiento

Cuarto de maquinas
1
Cuarto de maquinas
2

Alberca-Spa

Area verde

Estacionamiento

Otro (especifique)
Total|
2.5. Enrelacién al consumo de agua potable del proyecto, sefialar lo siguiente:

2.5.1. Especificar el volumen de agua mensual expresado en litros que pretende
consumir el proyecto al 100% de su capacidad, en todas sus etapas,
incluyendo el agua destinada a la alberca. Es decir, a qué acuifero
pertenece el pozo de donde se abastecerd de agua potable.

2.5.2. Presentar documentacién emitida por la autoridad del agua, que acredite
al concesionario del pozo, la factibilidad de abastecer al proyecto a través
de pipas, acreditando la factibilidad del volumen de agua especificado en
el numeral anterior, expresado en litros mensuales.

2.5.3. De ser el caso, presentar el documento de factibilidad emitido por
Organismo Operador Municipal del Sistema de Agua Potable de La Paz,
donde se especifique el volumen de agua a suministrar y acredite |
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254.

factibilidad de abastecer al proyecto al 100% de su capacidad, a través de
la red municipal, expresado en litros mensuales.

Con los datos requeridos en los numerales anteriores del presente,
debera demostrar la factibilidad del abastecimiento del servicio de agua
potable al proyecto durante todas sus etapas al 100% de su capacidad.

En relacién a las aguas residuales que generara el proyecto:

2.6.1.

2:6:2.

2.6.3.

Deberé indicar el volumen de aguas residuales que generara el proyecto
al 100% de su capacidad.

Indicar la ubicacién georreferenciada en coordenadas UTM del
sistema de tratamiento de aguas residuales y sus componentes, a instalar
dentro del poligono del proyecto.

Especificar el destino que se le dara al agua tratada proveniente del
sistema de tratamiento de aguas residuales, sefialar si se verteran aguas
tratadas a algun bien nacional.

2.6.4. Presentar el andlisis de la capacidad del sistema de tratamiento de aguas

2.6.5.

residuales, respecto del volumen considerado por las descargas de aguas
residuales del proyecto, para demostrar la factibilidad del abastecimiento
de este servicio durante su operacién al 100% de su capacidad.

Especificar de qué manera se aplicara el cloro para la desinfeccién de las
aguas tratadas provenientes de sistema de tratamiento de aguas
residuales. Indicar si la operacion del sistema de tratamiento de aguas
residuales. Ademas de sefialar si implica la realizacién de alguna actividad
altamente riesgosa conforme al primer y segundo Listado de Actividades
Altamente Riesgosas, publicado en el Diario Oficial de |la Federacion el 28
de marzo de 1990 y el 4 de mayo de 1992, respectivamente.

En relacién al consumo de energia eléctrica durante la operacién del proyecto,
sefialar lo siguiente:
2.7.1. Sefalar la cantidad de energia eléctrica por unidad de tiempo que se

2752,

2.3,

estima consumir durante la operacién del proyecto al 100% de su
capacidad.

Sefialar la capacidad total en MW del sistema fotovoltaico para la
generacion de electricidad, que se pretende instalar en el proyecto y
presentar el andlisis de la capacidad de los paneles solares a instalar,
respecto al gasto de energia del proyecto previsto en el numeral
inmediato anterior, para demostrar la factibilidad del abastecimiento de
este servicio durante su operacién al 100% de su capacidad.

Sefialar si pretende utilizar algin generador de electricidad de respaldo y
sus caracteristicas, de ser el caso, asi como sefialar el combustible a
utilizar y su forma de almacenamiento.

En relacién con el manejo de residuos durante la operacion del proyecto, sefialar
lo siguiente:

2.8.1.

Sefialar el volumen por unidad de tiempo de residuos sélidos que se
estima generar durante la operacion del proyecto.

5

2.8.2. Indicar de manera georreferenciada, la ubicacién del sitio donde se dara
disposicién final a los residuos sélidos generados por el proyecto.

2.8.3. En caso de utilizar un relleno sanitario a cargo del municipio, se requiere
presentar la documentacién emitida por el Organismo Municipal que
asegure la capacidad de incorporar al proyecto al sistema municipa/l/
durante las etapas de preparacién del sitio, construccién y operacién. -
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2.8. Indicar si requiere realizar obras de cambio de uso de suelo en terrenos
forestales fuera del poligono del proyecto, para la instalacién de lineas de
conduccion de electricidad, agua potable u otra causa. De ser el caso, sefialar la
trayectoria de manera georreferenciada y la superficie donde se realizara el
cambio de uso de suelo.

3. Sobre el Capitulo III, de la MIA-P: Vinculacién con los ordenamientos juridicos aplicables
en materia ambiental.

3.1.  Debera realizar la vinculacién y comprobar el cumplimiento del proyecto con el
Programa Subregional de Desarrollo Urbano de Todos Santos-El Pescadero-Las
Playitas, especialmente con la tabla de usos permitidos en zonificacién
secundaria, con relacién a la zonificacién Residencial Alto (RA), dénde se ubica el
sitio del proyecto, particularmente con la tabla de uso permitidos del plano de
E-5 sobre los usos de vivienda.

3.2.  Para demostrar el cumplimiento del proyecto con el Programa Subregional de
Desarrollo Urbano de Todos Santos-El Pescadero-Las Playitas, deberd presentar
los valores de las especificaciones técnicas del uso de suelo Residencial Alto (RA),
conforme a lo sefialado en la siguiente tabla:

Establecido en el PSDU- Todos V

Especificacién técnica Reportado en la MIA-P Santos Uso de Ssle RA

Superficie total del predio
Superficie total de desplante en m? o construccién
en planta baja

Ndmero de niveles maximo de construcciéon
Superficie total de construccién en sus diferentes
niveles, en m?

Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS)
Coeficiente de Uso de Suelo (CUS)
Num. Total de Departamentos , Viviendas, lotes

Area Permeable

|Densidad de la vivienda/hectérea

3.3. Deberd demostrar de que manera dard cumplimiento el proyecto con el
Programa de Ordenamiento Ecoldgico Marino y Regional del Pacifico Norte, en
especifico con la UGA T06-CL y los criterios ecoldgicos que le aplican a esta
unidad de gestién ambiental, donde se ubica el sitio del proyecto.

3.4. Debera realizar la vinculacién con el Atlas Nacional de Riesgos, especificamente
respecto al riesgo por inundacién para el periodo de retorno que corresponde al
tiempo de vida Gtil que se indica en la MIA-P para el proyecto.

3.5. Debera presentar oficio emitido por la Direccién Municipal de Proteccién Civil,

donde en vinculacién con el Atlas Nacional de Riesgos, otorgue el visto
bueno y/o recomendaciones sobre el proyecto, particularmente respecto a los
riesgos por inundacion y la factibilidad de las obras de proteccién.

4. Sobre el capitulo IV de la MIA-P: Descripcion del sistema ambiental, y sefialamiento de la
problematica ambiental detectada en el drea de influencia del proyecto, debera sefialar
lo siguiente.

4.1.  Debera presentar el listado de fauna (mastofauna, ornitofauna y herpetofauna),
tras esfuerzo de muestreo, que se encuentra en el drea del proyecto indicando
su nombre comun, nombre cientifico actual y su respectiva categoria de riesg
en la NOM-059-SEMARNAT-2010, dltima modificacién, asi como su distribucién.
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5. Sobre el Capitulo V de la MIA-P, deberd identificar describir y evaluar los impactos
ambientales causados por la operacién del proyecto en relacién a lo siguiente:

5.1. Consumo de agua potable por la operacién del proyecto y el abatimiento de su
disponibilidad en el pozo de donde se extraera.

5.2. Consumo de energia eléctrica y emisiones a la atmdsfera.

5.3. Generacién de residuos sdlidos y su impacto en saturacién del sitio de
disposicién final.

54. Generaci6n de aguas residuales y la operacion del Sistema de Tratamiento de
Aguas Residuales, asi como su riesgo por infiltracion o desbordamiento y su
posible afectacién por contaminacién al subsuelo.

6. Sobre el Capitulo VI de la MIA-P: Medidas preventivas y de mitigacion de los impactos
ambientales. Deberd indicar las Medidas preventivas y de mitigaciéon de los impactos
ambientales identificados, descritos y evaluados en el numeral anterior, causados por la
preparacion del sitio, construccion y operacion del proyecto.

7. Sobre el Capitulo VII de la MIA-P; Pronésticos Ambientales, y en su caso, evaluacion de
alternativas:

7.1.  Deberé sefialar las proyecciones de los escenarios ambientales sin el desarrollo
del proyecto, con el desarrollo del proyecto sin medidas de mitigacién, y con el
desarrollo del proyecto con las medidas de mitigacién propuestas, sefialados en
el numeral 5 del presente oficio, enfocado prioritariamente a la parte
ambiental en la que se especifique el resultado de la accién de las medidas
correctivas o de mitigacién, sobre los impactos ambientales relevantes y criticos.
Este escenario considerara la dindmica ambiental resultante de los impactos
ambientales residuales, incluyendo los no mitigables, los mecanismos de
autorregulacién y la estabilizacién de los ecosistemas. Con base a lo establecido
en la Guia para la Presentacién de la Manifestacién de Impacto Ambiental V
Turistico Modalidad Particular que podrd consultar en el siguiente enlace,
https://www.gob.mx/cms/uploads/attachment/file/121010/Guia_MIA-Particular_Turistico.pdf.

Lo anterior, toda vez que el capitulo VII de la MIA-P, NO identificé dichos
impactos y consecuentemente NO analizé el pronéstico de dichos impactos.

Que el 18 de agosto de 2023, se recibié en esta Oficina de Representacion el oficio
B00.903.04.-1852 del 17 de agoto de 2023, emitido por la Direccién Local de la Comisién
Nacional del Agua (CONAGUA) en Baja California Sur, en respuesta a lo solicitado en el
Resultando VI anterior, donde emite la siguiente opinién técnica:

“..Sobre los sistemas de tratamiento de aguas residuales para los diferentes Proyectos (uso
de biodigestores), dadas las caracteristicas de los diferentes sistemas a utilizar para el
tratamiento de las aguas, deberd llevar a cabo el tramite CONAGUA-01-001 PERMISO DE
DESCARGA DE AGUAS RESIDUALES, dando cumplimiento a la NOM-001-SEMARNAT-2021, ya
que "La reutilizacion del agua para riego de dreas verdes o para las actividades cotidianas
de dentro del proyecto”. Es considerado un punto de descarga. Por lo anterior descrito se
recomienda llevar a cabo los trdmites correspondientes ante esta Comisién para cumplir
con todos los pardmetros de descarga especificados en la Norma.

De igual manera las plantas de tratamiento (P-TAR) deben de llevar a cabo ante esta
Comisién el tramite CONAGUA 01-001 PERMISO DE DESCARGA DE AGUAS RESIDUALES,
dando cumplimiento a la NOM-001 SEMARNAT 2021, disefiando su sistema de tratamfenr}/’

-

= 0 26 “Casa Ladds” ‘
Banco del Bajio, 5. A. de C. V., Institucion de Banca Muiltiple
ano de
Margarita Edificio “Ing. Victor Alfredo Bermadez Almada”, Melchor Ocampo Ne. 1045, Col. Centro, C. P. 23000, La Paz, Baja California Sur

aza Tel: (612) 12393 00 www.gob.mx/semarnat IA.018/2026 Pagina 8 de 20



». Gobierno de ‘

México Medio Ambiente

o Meadio ¥ Recurses

de las aguas residuales tomando como base Demanda Quimica de Oxigeno (DQO) y todos
los pardmetros de descarga especificados en la norma sefialada.

No omito mencionar que en los proyectos donde se menciona la fuente de abastecimiento
de agua para el Proyecto o que el suministro de agua unicamente se llevara a cabo a través
de pipas. No existe inconveniente técnico, sin embargo, se recomienda que el promovente
acredite ante esa Secretaria a su cargo, presentando documentos que confirmen que el
volumen autorizado concuerda con la actividad que pretende realizar (avalando el numero
del titulo de concesidn, vigencia y el uso procurado del aprovechamiento).”

XI. Que el 05 de septiembre de 2023, se recibié en esta Oficina de Representacion el escrito de
la promovente del dia 31 de agosto del 2023, donde solicita prérroga de 15 dias para
presentar la informacién adicional solicitada mediante el oficio ORE.SEMARNAT-
BCS.00585/2023 del 05 de junio de 2023, notificado el dia 15 del mismo mes y afio, referido
en el Resultando IX de la presente Resolucién.

XII. Que el 08 de septiembre de 2023, se recibié en esta Oficina de Representacion el escrito de v
la promovente, mediante el cual presenta la informacion adicional requerida a través del
oficio ORE.SEMARNAT-BCS.000585/2023 del 05 de junio de 2023 citado en el Resultando IX
anterior, en dicha informacién se incluye el extracto del proyecto, publicado en el
periddico El Sudcaliforniano el jueves 22 de junio de 2023. Lo anterior, fuera del plazo de
cinco dias contados a partir del 21 de marzo del 2023, fecha en que se present6 la MIA-P
del proyecto, en esta Oficina de Representacién, contraviniendo lo establecido en el
articulo 34, fraccién I, de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al
Ambiente.

XIII. Que el 05 de diciembre de 2023, se recibié en esta Oficina de Representacion el oficio
DMA/678/2023 del 24 de octubre del 2023, emitido por la Direccién de Medio Ambiente del
H. XVII Ayuntamiento de La Paz en Baja California Sur, en respuesta a lo solicitado en el
Resultando V anterior, donde manifiesta lo siguiente:

“..El proyecto cuenta con la Autorizacion del Uso de Suelo para alojamiento turistico
(Bungalows) y casa habitacion de acuerdo al oficio No. DPYRU/DPU/284/2021. NO
PRESENTA ESTUDIO ESPECIAL DE FACTIBILIDAD. Se encuentra en Zzonificacién
secundaria de Residencial Alto.

Residencial Alto (RA)

Esta zonificacion tiene como propdsito fomentar y conservar las condiciones adecuadas
para el desarrollo de viviendas residenciales, en aquellas dreas que por sus
caracteristicas requieran de bajas densidades de poblacién tanto en las zonas de
crecimiento como dentro del tejido urbano actual, manteniendo y reforzando
ordenadamente con ello la direccién del desarrollo que se pretende para la subregién;
asi mismo cabe hacer mencién que dicha zonificacion no necesariamente estd dirigida
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poblacién de alto poder adquisitivo si no que se pretende lograr un equilibrio respecto a
todos los estratos sociales.

La de densidad poblacional es de 40 hab./ha; la superficie bruta requerida al afio 2030
para esta densidad es de 40.2 hectdreas que albergaran a 10,639 habitantes y 2,639
viviendas. La localizacion de esta densidad se da al sur de la localidad de Todos Santos y al
Centro y Sur de la localidad de El Pescadero. Esta localizacién responde a las caracteristicas
de las zonas cuyo indicador o elemento primordial ha sido el tamafio del predio y no
responde a un nivel o estrato socioeconémico.

Para la ocupacion y utilizacién del suelo de predios, en donde se proyecte Uso Turistico se
deberd realizar un Estudio Especial de Factibilidad, es decir, se estudiardn
particularmente las caracteristicas de funcionamiento e impacto ambiental, impacto
urbano, impacto vial, andlisis de imagen y pandptico, asi como el plan maestro;
orientadas cada una de ellas hacia la vocacién turistica. Considerando los siguientes
criterios:

Criterios de construccion de acuerdo al PSDU Las Playitas- Todos Santos- Pescadero

|El tamaiio minimo de lote es de 800 m? {2000 m? Si cumple

|La densidad neta es de 13 viv./hayla  |Neta 15/ha vecinal 15/ha |No cumple

\vecinal de 10 viv./ha v
|COS es del 0.4 0.2685 Si cumple

|CUS del 0.8 0.2685 Si cumple

De acuerdo a la tabla de usos de Suelo, la zonificacién Residencial Alto no permite mds
de dos viviendas por predio. En caso de que se le de un uso turistico, de acuerdo con el
uso condicionado inciso B, la superficie usada no debe exceder el 25% del terreno, en
este caso ocupa un 26.85.

Condicionante B. Sélo en un 25% de la capacidad total.

De acuerdo al articulo 56 de la Ley de equilibrio ecolégico del ambiente de BCS. " ...los
propietarios de hoteles, fraccionamientos, condominios, residencias, industria y similares
deberdn instalar sistemas de tratamiento de aguas y reciclaje de sus aguas
residenciales y sea individuales o comunales” de igual forma la planta de tratamiento es
una de las condicionantes del uso de suelo otorgado. La manifestacion omite mencionar
especies floristicas y faunisticas distribuidas en la zona y que se encuentran en alguna
categoria de proteccion.

Genero Especie Sub Especie Nombre Comin | Categoria NOM-059
Mammillaria  |dioica angelensis Biznaga angelina  |Protegida
Bipes biporum Protegida
Ctenosaura hemilopha Protegida

XIV. Que a la fecha de emision de la presente Resolucién, no se han recibido observaciones
0 quejas con relacion al desarrollo del proyecto, por parte de personas de la
comunidad, organizaciones no gubernamentales o autoridades Federales, Estataies/

unicipales, y
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CONSIDERANDO

1. Que la Direccién General de Impacto y Riesgo Ambiental y las Oficinas de Representacién
de la Secretaria cuentan con las facultades, para en su caso, autorizar las obras o
actividades que hayan sido sometidas a evaluacién de impacto ambiental, la de imponer
condicionantes entre las cuales se encuentra la de incluir programas de trabajo que
vayan dirigidas al cumplimiento de las medidas de prevencién, mitigacién y, en su caso,
compensacién y que los articulos, 3°, inciso A, fraccién VIIL subinciso a), 41, 42 fracciones
XXXV, inciso c), XXXVI y LIX, del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales, otorgan facultades para resolver en Materia de Impacto Ambiental.

2. Que el proyecto pretende realizar el cambio de uso de suelo, de areas forestales en
zonas aridas, para la construccién y operacién de un desarrollo inmobiliario en
ecosistema costero, que consiste en tres unidades habitacionales tipo bungalow de un \/
solo nivel, con fines turisticos, con alberca, spa, estacionamiento, dreas verdes, cuarto de
maquina, asi como instalacién de paneles solares para abastecer de electricidad e
instalaciéon de una cisterna para el almacenamiento de agua y una planta de tratamiento
de aguas residuales tipo residencial. Lo anterior, a desarrollarse en una superficie total
de 2,000 m? en la parcela 2262 Z1 P1/18, con clave catastral 1-03-159-2262, en la
Subdelegacion de El Pescadero, Delegacién de Todos Santos, Municipio de La Paz, Baja
California Sur, ubicado en las coordenadas UTM que se muestran en la Tabla L.

Tabla I. Coordenadas UTM del proyecto “Casa Ladds”, correspondiente a la biticora
03/MP-0033/03/23.

Poligono general del proyecto
Vértices X Y
1 585309.77 2580511.17
2 585329.21 2580476.21
3 585285.51 2580451.91
4 585266.07 2580486.87
Superficie total = 2,000 m?

Vinculacién con los ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental y, en su caso,
con la regulacién sobre uso del suelo.

3. Que en relacion a las obras o actividades que requieren ser previamente evaluadas en
materia de impacto ambiental, el articulo 28 de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la
Proteccion al Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental (LGEEP@/
establece:
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Articulo 28.- La evaluacién del impacto ambiental es el procedimiento a través del cual
la Secretaria establece las condiciones a que se sujetard la realizacién de obras y
actividades que puedan causar desequilibrio ecolégico o rebasar los limites y
condiciones establecidos en las disposiciones aplicables para proteger al ambiente y
preservar y restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo sus efectos
negativos sobre el medio ambiente. Para ello, en los casos en que determine el
Reglamento que al efecto se expida, guienes pretendan llevar a cabo alguna de las
siguientes obras o actividades, requerirdn previamente la autorizacion en materia de
impacto ambiental de la Secretaria:

VIL- Cambios de uso del suelo de dreas forestales, asi como en selvas y zonas dridas;

IX.- Desarrollos inmobiliarios que afecten los ecosistemas costeros;

X.- Obras y octividodes en humedales, ecosistemas costeros, lagunas, rios, lagos y
esteros conectados con el mar, asi como en sus litorales o zonas federales. En el caso de
actividades pesqueras, acuicolas o agropecuarias se estard a lo dispuesto por la
fraccion XII de este articulo;

(Enfasis afiadido).

v

4. Que en relacién a las obras o actividades que requieren ser previamente evaluadas en
materia de impacto ambiental, el articulo 5° del Reglamento de la Ley General del
Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacion del Impacto
Ambiental (REIA) establece:

Articulo 50.- Quienes pretendan llevar a cabo alguno de las siguientes obras o
actividades, reguerirdn previamente la autorizacidn de la Secretaria en materia de

impacto ambiental:

0) CAMBIOS DE USO DEL SUELO DE AREAS FORESTALES, ASf COMO EN SELVAS Y
ZONAS ARIDAS:

I. Combio de uso del suelo para actividades agropecuarias, acuicolas, de desarrollo
inmobiliario, de infraestructura urbana, de vias generales de comunicacién o para el
establecimiento de instalaciones comerciales, industriales o de servicios en predios con
vegetacién forestal, con excepcion de la construccion de vivienda unifamiliar y del
establecimiento de instalaciones comerciales o de servicios en predios menores a 1000
metros cuadrados, cuando su construccién no implique el derribo de arbolado en una
superficie mayor a 500 metros cuadrados, o la eliminacién o fragmentacion del hdbitat
de ejemplares de flora o fauna sujetos a un régimen de proteccion especial de
conformidad con las normas oficiales mexicanas y otros instrumentos juridicos
aplicables;

Q) DESARROLLOS INMOBILIARIOS QUE AFECTEN LOS ECOSISTEMAS COSTEROS:
Construccidn y operacién de hoteles, condominios, villas, desarrollos habitacionales V/
urbanos, restaurantes, instalaciones de comercio y servicios en general, ...
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R) OBRAS Y ACTIVIDADES EN HUMEDALES, MANGLARES, LAGUNAS RIOS, LAGOS Y
ESTEROS CONECTADOS CON EL MAR, ASf COMO EN SUS LITORALES O ZONAS
FEDERALES.

I Cualquier tipo de obra civil, con excepcién de la construccién de viviendas
unifamiliares para las comunidades asentadas en estos ecosistemas, y

II. Cualquier actividad que tenga fines u objetivos comerciales...

(Enfasis afiadido).

5. Que el articulo 34, fraccién I, de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al
Ambiente, establece lo siguiente:

ARTICULO 34.- Una vez que la Secretaria reciba una manifestacién de impacto
ambiental e integre el expediente a que se refiere el articulo 35, pondrd ésta a
disposicion del publico, con el fin de que pueda ser consultada por cualquier persona.

Los promoventes de la obra o actividad podrdn requerir que se mantenga en reserva la \/
informacion que haya sido integrada al expediente y que, de hacerse pdblica, pudiera

afectar derechos de propiedad industrial, y la confidencialidad de la informacion
comercial que aporte el interesado.

La Secretaria, a solicitud de cualquier persona de la comunidad de que se trate, podrd
llevar a cabo una consulta ptblica, conforme a las siguientes bases:

I- La Secretaria publicard la solicitud de autorizacidn en materia de impacto ambiental
en su Gaceta Ecoldgica. Asimismo, el promovente deberd publicar a su costa, un
extracto del Provecto de la obra o actividad en un periédico de amplia circulacién en la
entidad federativa de que se trate, dentro del plazo de cinco dias contados a partir
de lo fecha en qgue se presente la manifestacién de impacto ambiental a la
Secretaria.

II.- Cualquier ciudadano, dentro del plazo de diez dias contados a partir de la
publicacion del extracto del Proyecto en los términos antes referidos, podrd solicitar a la
Secretaria ponga a disposicion del publico en la entidad federativa que corresponda, la
manifestacion de impacto ambiental;...

(Enfasis afiadido).

6. Que el articulo 35, fraccion II1, de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccién al
Ambiente, establece lo siguiente:

Articulo 35.- Una vez presentada la manifestacion de impacto ambiental, la Secretaria
iniciard el procedimiento de evaluacion, para lo cual revisard que la solicitud se ajuste a
las formalidades previstas en esta Ley, su Reglamento y las normas oficiales mexicanas
aplicables, e integrard el expediente respectivo en un plazo no mayor de diez dias.

Para la autorizacién de las obras y actividades a que se refiere el articulo 28, la
Secretaria se sujetard a lo que establezcan fos ordenamientos antes sefialados, asi
como los programas de desarrollo urbano v de ordenamiento ecolégico del territorio,
las declaratorias de dreas naturales protegidas y las demds disposiciones juridicas Q'”f,/
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resulten aplicables.

Asimismo, para la aqutorizacidn a que se refiere este articulo, la Secretaria deberd
evaluar los posibles efectos de dichas obras o actividades en el o los ecosistemas de que
se trate, considerando el conjunto de elementos que los conforman y no dnicamente los
recursos que, en su caso, serian sujetos de aprovechamiento o afectacion.

Una vez evaluada la manifestacion de impacto ambiental, la Secretaria emitird,
debidamente fundada y motivada, la resolucion correspondiente en la que podrd:

I- Autorizar la realizacién de la obra o actividad de que se trate, en los términos
solicitados;

IL.- Autorizar de manera condicionada la obra o actividad de que se trate,...

III. Negar la autorizacién solicitada, cuando:

a. Se contravenga lo establecido en esta Ley, sus reglamentos, las normas oficiales
mexicanas y demds dispaosiciones aplicables;

b. La obra o actividad de que se trate pueda propiciar que una o mds especies sean
declaradas como amenazadas o en peligro de extincién o cuando se afecte a una de
dichas especies, o

¢. Exista falsedad en la informacién proporcionada por los promoventes, respecto de
los impactos ambientales de la obra o actividad de que se trate.

(Enfasis afadido). L

7. Que el articulo 45, fraccién 111, del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y
la Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental establece lo
siguiente:

Articulo 45.- Una vez concluida lo evaluacién de lo manifestacién de impacto
ambiental, la Secretaria deberd emitir, fundada y motivada, la resolucién
correspondiente en la que podrd:

L Autorizar la realizacién de la obra o actividod en los términos y condiciones
manifestados;

II. Autorizar total o parcialmente la realizacién de la obra o actividad de manera
condicionada. En este caso la Secretaria podrd sujetar la realizacién de la obra o
actividad a la modificacion del proyecto o al establecimiento de medidas adicionales
de prevencién y mitigacién que tengan por objeto evitar, atenuar o compensar los
impactos ambientales adversos susceptibles de ser producidos en la construccion,
operacion normal, etapa de abandono, término de vida dtil del proyecto, o en caso
de accidente, o

III, Negar la autorizacién en los términos de la fraccién III del Articulo 35 de la Ley.

(Enfasis afiadido).

8. Que el articulo 57 del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la
Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, establece‘lg/
siguiente:
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Articulo 57.- En los casos en que se lleven a cabo obras o actividades que requieran
someterse al procedimiento de evaluacion de impacto ambiental conforme a la Ley y al
presente Reglamento, sin contar con la autorizacién correspondiente, la Secretaria, con
fundamento en ef Titulo Sexto de la Ley, ordenard las medidas correctivas o de urgente
aplicacién que procedan. Lo anterior, sin perjuicio de las sanciones administrativas y del
gjercicio de las acciones civiles y penales que resulten aplicables, asi como de la
imposicion de medidas de seguridad que en términos del articulo anterior procedan.
Para la imposicién de las medidas de seguridad y de las sanciones a que se refiere el
pdrrafo anterior, la Secretaria deberd determinar el grado de afectacion ambiental
ocasionado o que pudiera ocasionarse por la realizacién de las obras o actividades de
que se trate. Asimismo, sujetard al procedimiento de evaluacién de impacto ambiental
las obras o actividades que atin no hayan sido iniciadas.

(Enfasis afiadido).

0. Que el articulo 97 de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable, establece lo
siguiente:

Articulo 97. No se podrd otorgar autorizacién de cambio de uso def suelo en terrenas |
forestales donde la pérdida de cubierta forestal fue ocasionada por incendio, tala o

desmonte sin que hayan pasado 20 afios y que se acredite a la Secretaria que la

vegetacion forestal afectada se ha regenerado, mediante los mecanismos que, para tal

efecto, se establezcan en el Reglamento de esta Ley.

Anélisis Técnico - Normativo

10. Que conforme a lo sefialado en el articulo 34, fraccién I, de la Ley General del Equilibrio
Ecolégico y la Proteccién al Ambiente, citado en el Considerando 5 anterior, es obligacién
de la Secretaria, publicar la solicitud de autorizacién en materia de impacto ambiental en
su Gaceta Ecoldgica, tal como se publicé el 30 de marzo de 2023, a través de la Separata
ndimero DGIRA/0015/23, en la pagina electrénica de su Portal, conforme a lo sefialado en
el Resultando II de la presente Resolucién. Lo anterior, con la finalidad de permitir que
cualquier ciudadano, y principalmente los que tienen acceso a medios electrénicos,
tengan conocimiento de los proyectos que se pretenden realizar en su comunidad y en
caso de considerarlo conveniente, dentro del plazo de diez dias contados a partir de la
publicacién del extracto del proyecto en los términos antes referidos, puedan solicitar a
la Secretaria que ponga a disposicién del publico, la manifestacion de impacto ambiental.

11. De igual manera, es obligacién de la promovente publicar a su costa, un extracto del
proyecto de la obra o actividad en un periddico de amplia circulacién en la entidad
federativa, en este caso en Baja California Sur, dentro del plazo de cinco dias contados a

partir de la fecha en que se presente la manifestaciéon de impacto ambiental a 19/
-+
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Secretaria, en cumplimiento al mismo articulo 34, fraccion I, de la Ley antes citada. Lo
anterior, con el objetivo de permitir que cualquier ciudadano y principalmente los que NO
tienen acceso a medios electrénicos, tengan informacién oportuna de los proyectos que
se pretenden realizar en su comunidad. Esto con la finalidad de que, cualquier
ciudadano, en caso de considerarlo conveniente, puedan solicitar a la Secretaria dentro
del plazo de diez dias contados a partir de la publicacién del extracto del proyecto, que
ponga a disposicién del publico, la manifestacion de impacto ambiental.

Sin embargo, como se menciond en el Resultando XII de la presente Resolucion, el
extracto del proyecto se publicé el 22 de junio de 2023, en el periédico El
Sudcaliforniano, de manera extemporanea. Es decir, que la publicacién del proyecto en

el periédico se realizé en un plazo de 63 dias habiles, contados a partir del 21 de marzo
de 2023, fecha en la gue se presentd |la MIA-P del proyecto, en esta Oficina de

Representacion. Por lo que dicha publicacién se realizé evidentemente fuera del plazo de
cinco dias, contraviniendo lo establecido en el articulo 34, fraccién I, de la Ley General del
Equilibrio Ecolégicoy la Proteccidn al Ambiente.

La publicacién extemporanea del proyecto en un periédico de amplia circulacién, evita o
dificulta que los ciudadanos, principalmente los que NO TIENE ACCESO A MEDIOS vV
ELECTRONICOS, puedan recibir la informacién de manera oportuna sobre el proyecto
que se pretende desarrollar, hecho que contraviene al articulo 34, fraccién I, de la Ley
General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente. Asimismo, al no contar la
ciudadania, principalmente la que no tiene acceso a medios electrénicos, con la
informacion de manera oportuna sobre el proyecto que se pretende desarrollar,
consecuentemente no estara en posibilidad de solicitar a la Secretaria que se ponga a
disposicion del pablico, la manifestacién de impacto ambiental del proyecto, tal como se
sefiala en el articulo 34, fraccién II, de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la
Proteccidén al Ambiente.

Por lo tanto, al contravenir el proyecto lo previsto por el articulo 34, fraccién I de la
LGEEPA, se actualiza el supuesto de negativa establecido por el articulo 35, fraccién III,
inciso de a) de la misma Ley.

12. Que conforme a la Zonificacién Secundaria del Programa Subregional de Desarrollo
Urbano de Todos Santos - El Pescadero - Las Playitas, La Paz, Baja California Sur (PSDU-
TSPLP), publicado el 10 de agosto de 2012, en el Boletin Oficial del Gobierno del Estado de .

Baja California Sur, nimero 40, tomo XXXIX, vigente al momento del ingreso a evaluaciépf’"“
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del proyecto ante este Oficina de Representacion, el proyecto se encuentra ubicado en
la Estrategia de uso de suelo Residencial Alto (RA). Esta zonificacién tiene como propésito
fomentar y conservar las condiciones adecuadas para el desarrollo de viviendas
residenciales, en aquellas areas que por sus caracteristicas reguieran de bajas

densidades de poblacién, tanto en las zonas de crecimiento como dentro del tejido
urbano actual, manteniendo y reforzando ordenadamente con ello la direccién del
desarrollo que se pretende para la subregion. El tamafio minimo de lote es de 800 m? la
densidad neta es de 13 viv./ha v la vecinal de 10 viv./ha.

13. Que el proyecto tiene como finalidad la construccion y operacion de 3 unidades
habitacionales tipo bungalow, en una superficie de 2,000 m? (0.2 hectdreas), que
representa una densidad de 15 viviendas por hectdrea, |o cual excede la densidad neta de
13 viviendas por hectdrea, permitida por el PSDU-TSPLP, citado en el Considerando
inmediato anterior.

Por lo tanto, el proyecto contraviene lo establecido en el Programa Subregional de
Desarrollo Urbano de Todos Santos-El Pescadero-Las Playitas, La Paz, B.C.S., al exceder
el parametro de densidad de vivienda, establecido para el uso de suelo Residencial Alto
aplicable al sitio del proyecto. Dicho incumplimiento actualiza los supuestos de
negativa previstos por el articulo 35, fraccién III, incisos a), de la Ley General del
Equilibrio Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente.

14. Que de acuerdo a las imagenes satelitales observadas a través del Sistema de Informacion
Geografica para la Evaluacion del Impacto Ambiental (SIGEIA:
https://servicios.semarnat.gob.mx/sigeia-web/#/sigeia/0), el sitio del proyecto ya cuenta
con obras y actividades de cambio de uso de suelo en terrenos forestales, en la totalidad
de la superficie de 2,000 m? asi como construccién en una superficie aproximada de 544
m? Por lo que dichas obras fueron realizadas sin contar previamente con las

autorizaciones emitidas por esta Secretaria, en materia de impacto ambiental.

15. Conforme a lo expuesto en el Considerando inmediato anterior, debido a que las obras
fueron realizadas en el sitio del proyecto, SIN CONTAR PREVIAMENTE con la autorizacion
en materia de Impacto Ambiental emitida por esta Oficina de Representacion, se
CONTRAVIENE el principio preventivo establecido en los articulos 28, primer parrafo, de la
Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente y 5° de su Reglamento en
materia de la Evaluacién del Impacto Ambiental, citado en los Considerandos 3 y 4
anteriores, el cual establece que quienes pretendan llevar a cabo obras o actividades cy
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cambio de uso del suelo de dreas forestales, asi como en selvas y zonas dridas, que afecten
ecosistemas costeros, requerirdn previamente la autorizacién de la Secretaria en

materia de impacto ambiental.

Este incumplimiento con el articulo 28, parrafo primero, de la LGEEPA, por inicio de obras
del proyecto sin contar previamente con la autorizacién en materia de impacto ambiental
emitida por esta Secretaria, actualiza el supuesto de negativa previsto por el articulo 35,
fraccion III, incisos a), toda vez que la promovente CONTRAVIENE lo establecido en la
citada Ley.

Por lo anteriormente expuesto, esta Oficina de Representacion Federal,
RESUELVE

PRIMERO. NEGAR LA AUTORIZACION EN MATERIA DE IMPACTO AMBIENTAL del proyecto
denominado “Casa Ladds”, el cual pretendia llevar a cabo el cambio de uso de suelo, de areas
forestales en zonas aridas, para la construccion y operacién de un desarrollo inmobiliario en
ecosistema costero, que consiste en tres unidades habitacionales tipo bungalow de un solo
nivel, con fines turisticos, con alberca, spa, estacionamiento, areas verdes, cuartos de maquinas,
asi como instalacién de paneles solares para abastecer de electricidad e instalacién de una \»
cisterna para el almacenamiento de agua y una planta de tratamiento de aguas residuales tipo
residencial. Lo anterior, a desarrollarse en una superficie total de 2,000 m?, en la parcela 2262
Z1 P1/18, con clave catastral 1-03-159-2262, en la Subdelegacién de El Pescadero, Delegacién de
Todos Santos, Municipio de La Paz, Baja California Sur, en las coordenadas UTM de ubicacién,
sefialadas en la Tabla I de la presente Resolucién.

Lo anterior, con fundamento en lo dispuesto en los articulos 28, fracciones VII, IX y X, 34,
fraccién I, 35, fraccién I, inciso a) de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al
Ambiente y 5° incisos O, Q y R, 45, fraccion III, de su Reglamento en Materia de Evaluacion del
Impacto Ambiental, de conformidad con los razonamientos expuestos en los Considerandos 3 al
15 de la presente Resolucion. Toda vez que, el proyecto contraviene el principio preventivo
establecido por los articulos 28, primer pdrrafo de la LGEEPA y 5° de su Reglamento en Materia
de la Evaluacion del Impacto Ambiental, al iniciar obras sin contar previamente con la
autorizacion emitida por ésta Secretaria. Ademas de contravenir el plazo de 5 dias para la
publicacién del proyecto en un periédico de amplia circulacién, conforme a lo previsto por el
articulo 34, fraccion I, e incumplir con la densidad de vivienda prevista por el Programa
Subregional de Desarrollo Urbano de Todos Santos - El Pescadero - Las Playitas, La Paz, Baia/
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California Sur. Por lo que, se actualiza el supuesto de negativa previsto por el articulo 35,
fracciéon III, inciso a) de la misma Ley.

SEGUNDO. Archivar el expediente como ASUNTO TOTALMENTE CONCLUIDO para los efectos
legales a que haya lugar, conforme a lo establecido en el articulo 57, fraccién I de la Ley Federal
de Procedimiento Administrativo, de aplicacién supletoria a la Ley General del Equilibrio
Ecolbgico y la Proteccién al Ambiente.

TERCERO. Se hace del conocimiento de la promovente, que la presente Resolucién emitida con
motivo de la aplicacién de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente, su
Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental y las deméas previstas en otras
disposiciones legales y reglamentarias en la materia, podré ser impugnada mediante el recurso

de revisién, dentro de los quince dias habiles siguientes a la fecha de su notificacién, ante esta
Oficina de Representacién, en el Estado de Baja California Sur, quien en su caso, acordara su
admision y el otorgamiento o denegacién de la suspensién del acto recurrido, conforme a lo v
que establece los articulos 3°, fraccion XV, 83, de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo

y 176, de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente.

CUARTO. No omito manifestarle que en tanto no obtenga la autorizacién en Materia de
Impacto Ambiental que expide esta Oficina de Representacién, no podra desarrollar ningin
tipo de obras para la ejecucién del proyecto en el entendido de que, en caso contrario, la
promovente, se hara acreedor a las sanciones previstas en la Ley General del Equilibrio
Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente, y demds disposiciones juridicas aplicables.

QUINTO. Se hace del conocimiento de la promovente que, de conformidad con lo previsto por
el articulo 97 de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable, no se podrd otorgar
autorizacién de cambio de uso del suelo en terrenos forestales donde la pérdida de cubierta
forestal fue ocasionada por tala o desmonte sin que hayan pasado 20 afios y que se acredite a la
Secretaria que la vegetacion forestal afectada se ha regenerado, mediante los mecanismos que,
para tal efecto, se establezcan en el Reglamento de esa Ley.

SEXTO. NOTIFIQUESE este proveido a la Oficina de Representaciéon de Protecciéon Ambiental de
la PROFEPA en el Estado en Baja California Sur, para los efectos legales a que haya lugar.

SEPTIMO. NOTIFIQUESE PERSONALMENTE el presente proveido a la C. a la razén social Banco
del Bajio, S. A. de C. V., Institucién de Banca Mdltiple, por conducto de su Representante Legal la
C. Itzayana Mayer Riecke, promovente del proyecto y hdgasele saber que los autos dg/
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presente expediente podran ser consultados en esta Oficina de Representacion en el Estado de
Baja California Sur, en Melchor Ocampo nimero 1045, Colonia Centro, La Paz, Baja California
Sur, de conformidad con lo dispuesto por los articulos 35, 36 y 38, de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo.

En su caso, notifiquese a sus acreditados los C.C. JesUs José Prieto Mendoza, Ricardo Castro
Sanchez, con el siguiente medio de contacto sefialado por la promovente, teléfonos

I - o5 correos electrénicos: [ . o 2' domicilio alterno: || N

Asi lo resolvid y firma,

ATENTAME N\RE

TITULAR DE LA
DE LA SEMARN

E REPRESENTACION
CALIFORNIA SUR.

C.ce.p. Lic. Julio César Garcig¥ergara. Director General de Impacto y Riesgo Ambiental, SEMARNAT. Ciudad de México.

C.ce.p. Biol. Berenice Ramirez Cruz. Titular de la Oficina de Representaciéon de Proteccion Ambiental de la
PROFEPA en B. C. S.

C.cp. Expediente =7

L
cG RS”AAB/R |fMJ’ AC

U & “Casa Ladds"”
d« AO Banco del Bajio, 5. A. de C. V., Institucion de Banca Multiple

ano de e S=w T =T mre e
Margarlta Edificio “Ing. Victor Alfredo Bermudez Almada”, Melchor Ocampo No. 1045, Col. Centro, C. P. 23000, La Paz, Baja California Sur

Ma Za Tel: (612) 12393 00 www.gob.mx/semarnat 1A.018/2026 Pagina 20 de 20



